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179EF Cdch Mang Thdng Tdm, Phudng 5, Quén 3, TP.HCM
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(Ban hanh theo QP s8 15/2006/QD-BTC
Ngay 20/03/2006 cia B trudng BTC)

BANG CAN POI K TOAN HGP NHAT

Tai ngay 31 thdang 03 ndm 2013
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2. Taisin o6 dinh thué tai chinh | 24 | voe |
" Nguwyengia T oas | . | = | e
Gidmihomonliyke(y I 26 | .
3. Taisinc6 diphvo banh | 227 | vae | T
B N e e 112000000 | 112.000.000 |
 CGidmihomonluyks () [T (112000000 (112.000.000)
4. Chi phi xdy dung cd bin dd dang | 20 | vl | 555.368.521280 | 552.708.275.268




[V. Cic khodn di tu tai chinh dai han | 250 VT Ssasasersse | T 33434267559
_LPiuwrviocongtycon | sy |
_2.Dautrvaocongty liénker, liendoanh | 252 || 52.180.642.559 | | 52.180.642.559 |
_3.Pluwdaihankbdc 1 2s8 | Va3 | 1253.625.000 [ 1.253.625.000.
..‘!.P}{Ph?&g..slézrz.gfé.@@9.!l!.t.%l..chlnlz.@?s.b?nsf) ......... 259 e e
IV. Tai san dai han khéc 260 2.558.202.690 3.244.375.865
ﬁIiﬁﬁ(?iéﬁéiéﬁtﬁrﬁéi%!rﬁécﬁ}iéi}iéiﬁiﬁIIIZIZIIIIIIIZZIZIZIZZI 261 | vid | S15.402,690 | 2.167.357.865 |
3. Taisdndaibankhdc | 268 | 1,042.800.000 | """ 1.077.018.000]
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.572.012.069.868 1.602.454.780.859
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM Miu s6' B 02-DN
179EF Cédch Mang Thdng Tdm, Phudng 5, Quén 3, TP.HCM (Ban hanh theo QB s6 15/2006/QD-BTC
Ngay 20/03/2006 cia B trudng BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Quy 1 Nam 2013
Pon vi tinh : Viét Nam dong
Thuyét
Chi tiéu Ma s’ ” Quy 1 Niim 2013 Nim 2012
minh
1 2 3 4 5
1. Doanh thu bdn hang va cung cp dich vy 01 VI.25 30.111.540.333 808.814.967.710
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14.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM M#u s6 B 03-DN
179EF Céch Mang Thang T4m, Phudng 5, Quin 3, TP.HCM (Ban hanh theo QB s& 15/2006/QD-BTC
Ngiy 20/03/2006 ctia B trudng BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT
(Theo phuiong phdp truc tiép)

Quy 1 Niim 2013
Pon vi tinh : Viét Nam dong
) , | Thuyét
Chi tiéu Mas6 | | Quf1Nim 2013 Niim 2012
minh
1 2 3 4 5
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Cong ty Cé phan Bat déng san E Xim o B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 1 NAM 2013
Vao ngay 31 thang 03 nam 2013

THONG TIN CONG TY

Cong ty Cb phan Bét dong san E Xim 1a mot cong ty cb phan dwec thanh lap theo Luét Doanh
nghiép ciia Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 4103008092 do S& Ké hoach
va Dau tw Thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 11 thang 10 ndm 2007, va theo cac Giay chirng
nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay cép

4103008092 - Didu chinh 14n 1 Ngay 14 thang 2 nam 2008
4103008092 - Didu chinh Ian 2 Ngay 30 thang 5 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh 1&n 3 Ngay 25 thang 6 nam 2009
0305323291 - Diéu chinh Ian 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh 1an 5 Ngay 30 thang 3 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh 1&an 6 Ngay 14 thang 10 n&m 2011

Hoat déng chinh clia Cong ty la kinh doanh bat dong san; dich vu moi gi¢i, dinh gia, san giao
dich, tw van d4u gia, quang cao, quan Iy bat dong san; Iap dy an dau tw; tw véan dau tw - déu thau
(tri» tw VAn tai chinh, k& toan, phap luat); quan Iy dy &n; pha d& cong trinh; san Iap mét bang; thi
céng xay dyng céng trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thay loi, cép thoat nuéc, hé théng
dién.

Cang ty c6 try s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phuwong 5, Quan 3, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Co céu té chire

Tai ngay 31 thang 3 nam 2013, Cong ty co nam (5) cong ty con sau:

» Céng ty Cé phén Thém dinh gié E Xim
Cong ty nay & cong ty cd phan chuyén ddi tir cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0306230988 do S& Ké hoach
va D4u tw Thanh phé Hd Chi Minh cép ngay 20 thang 11 ndm 2008. Tai ngay 31 thang 3
nam 2013, Céng ty ndm 51% phén vén chl s& hiru trong cong ty con nay.

» Céng ty Cé phén Déu tw Khu cong nghiép - D6 thj Héc Moén
Cong ty nay la cong ty cb phan duoc thanh I1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6
4103011598 do S& Ké hoach va D4u tw Thanh phd H6 Chi Minh c&p ngay 21 thang 10 ndm
2008. Tai ngay 31 thang 3 nam 2013, Cong ty ndm 65,86% phan vén chl s& htru trong cong
ty con nay.

» Cong ty C6 phan Dija 6c Sa Tra E Xim
Céng ty nay 1a cong ty cd phan duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh
sé 4103008555 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phd Hd Chi Minh cép ngay 26 thang 11
nam 2007. Tai ngay 31 thang 3 nam 2013, Céng ty ndm 60,5% phan vén chl s& hitu trong
cdng ty con nay.

» Céng ty C6 phén Bia 6¢c OPC E Xim
Cong ty nay la cong ty cd phan dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh
s6 0310211804 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hb Chi Minh cap ngay 3 thang 8 nam
2010. Tai ngay 31 thang 3 n&m 2013, Céng ty ndm 50% phan von chi s& hiru trong cong ty
con nay.



Céng ty Cb phan Bat déng san E Xim o B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHATQUY 1 NAM 2013
Vao ngay 31 thang 03 nam 2013

Tai

Céng ty Cé phan Péu tw Tie - E Xim

Cong ty nay la cong ty ¢d phan dugc thanh lap theo Gi4y chirng nhan dang ky kinh doanh
s6 0311278495 do S& Ké hoach va Dau tv Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 26 thang 10
nam 2011. Tai ngay 31 thang 3 nam 2013, Céng ty ndm 69% phan vén cha s& hiru trong
cong ty con nay.

ngay 31 thang 3 nam 2013, Céng ty cé hai (2) céng ty lién két sau:

Céng ty Cé phan Déu tw Sai Gon E Xim

Céng ty nay la céng ty cd phan duoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
4103012315 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 21 thang 1 ndm
2009. Tai ngay 31 thang 3 nam 2013, Céng ty ndm 25,43% phén vén chi s& hiru trong cong
ty lién két nay.

Céng ty C6 phan Bét dong sén Téng hop 1

Céng ty nay la cong ty b phan dwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sé
0102634767 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phé Ha Néi cap ngay 6 thang 10 nam 2010.
Tai ngay 31 thang 3 nam 2013, Céng ty ndm 19,86% phan vén chi s& htru trong céng ty lién
két nay.

CHE PO KE TOAN AP DUNG :

Cac bao c4o tai chinh 2i[’ra nién @& cta Nhom Cong ty duoc trinh bay bang dong Viét Nam

(“VND”) phi hop véi Ch

dd Ké toan Viét Nam va Chuan myc Ké toan Viét Nam sé 27 — B4o céo

tai chinh gitra nién d¢ va cac Chuén myc Ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

>

»

1-

Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 v& viéc ban hanh bén Chuan
muyc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc Ké toan Viet Nam (Bot 2);

Quyét dinh sé 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc Ké toan Viet Nam (Dot 3);

Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

Quyét dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
murc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN :

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thire s ké toan ap dung dwoc déng ky clia Nném Cong ty 1a Nhat ky chung.

2-

Nién doé ké toan

Nién d6 ké toan clia Nném Cong ty bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

3-

Don vj tién té str dung trong ké toan

Nhém Céng ty thue hién viéc ghi chép sd sach ké toan bang VND.



Cong ty Cé phan B4t dong san E Xim ] 5 , B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHATQUY 1 NAM 2013
Vao ngay 31 thang 03 nadm 2013

4- Hop nhét cac béo cédo tai chinh giira nién do

Céac bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién do bao gdm céc bao céo tai chinh gitka nién dé cla
Cong ty va cac coéng ty con cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 3 nam 2013.

Tét ca céac sb dw va céc giao dich ndi bd, k& ca cac khoan Iai chwa thyc hién phat sinh tir cac
giao dich ndi b da duworc loai trir hoan toan.

Bao cdo tai chinh gitra nién dd cla cac cong ty con duwoc hop'nhét vao bao cao tai chinh gilra
nién do ciia Cong ty theo phwong phap hop nhét toan phan bat dau tir ngay Cong ty cé quyén
kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty c6 quyén, tric tiép hay gian tiép, chi phdi cac chinh
séch tai chinh va hoat dong ctia don vi nham thu dweec lgi ich tir cac hoat dong cla don vi. Két
qud hoat ddng kinh doanh cla coéng ty con m&i dwgc mua hodc maéi dwoc thanh Iy trong ndm
dwoe hach toan vao bao cao két qud hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién dé mét cach hop
ly tinh tlr ngay mua ho&c tinh dén ngay thanh ly.

Loi ich clia cac cb dong thiéu sé 1a phan Igi ich trong 13i, hodc 16, va trong tai sén thuan clda cac
cdng ty con khéng dwgc ndm giﬁ* b&i Cong ty va dwoc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién @6 va dwgc trinh bay riéng biét v&i phan vén chi s&
hru clia cac cd déng clia Cong ty trong phan vén chd s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhét
gitra nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG :

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mét tai quy, tién gl ngan hang, céac khoan
dau tw ngan han c6 thodi han goc khéng qua ba théang, c6 tinh thanh khoan cao, cé kha néng
chuyén ddi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng ¢ nhiéu rii ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Hang toén kho

Hang tén kho duwgc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh @& dwa méi sén phadm dén vi tri va
diéu kién hién tai va gia trj thuan cé thé& thwe hién dwoc. Gia tri thudn c6 thé thuc hién dwoc 1a
gia ban wéc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Nhom Céng ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho vai gia tri
duoc xac dinh bang chi phi mua cong véi cac chi phi khac lién quan tryc tiép theo phwong phap
thye té dich danh.

Dy phong gidm gig hang tén kho

Dy phong gidm gié hang tén kho dwgc trich 1ap cho phan gia tri dy kién bj ton thét do cac khoan
suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, I18i thoi v.v.) c6 thé xay ra déi voi
nguyén vat ligu, thanh pham, hang hoa tén kho thudc quyén s& hiru clia Nhém Céng ty dia trén
bang chirng hop Iy vé sy suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Tang ho#c gidm khoan dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban
trong ky.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé theo gia tri ghi
s cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khodn dy phong duoc
lap cho cac khodn phai thu khé doi.
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Dy phong ng phai thu khé ddi thé hién phan gia tri ca cac khoan phai thu ma Nhém Cong ty dw
kién khong cé kha n&ng thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién d6. Tang hosc gidm so dw
tai khoan dy phong dwee hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky.

Dbi v&i cac khodn ng phai thu qué han thanh toén thi mc trich 1ap dy phéng theo hwdng dén
cla Théng tw sb 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 nhw

sau:
Thoi gian qué han Mte trich dw phong
Tir trén sau (06) thang dén dwdi mét (01) nam 30%
T mot (01) nam dén dwéi hai (02) nam 50%
Tl hai (02) n3m dén dwéi ba (03) nam 70%
Trén ba (03) ndm 100%
4 Tai sén c6 dinh

Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép dén viéc
dwa tai san vao hoat ddng nhw du kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cép va dbi mai tai san cb dinh duec ghi ting nguyén gia cla tai sén
va chi phi bao tri, stra chi*ra dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra
nién d¢ khi phat sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xéa sb va cac
khodn 13i 16 phat sinh do thanh ly tai sa&n dwoc hach toan vao két qué hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién do.

5 Thué tai san
Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai la thda thuan thué tai sén hay khéng dwa trén ban chéat cla

thda thuan d6 tai thoi diém khéi dau thong qua xem xét thda thuan nay c6 gén lién voi viéc s

dung mét tai san nhét dinh va bao gbm céac didu khodn vé quyén st dung tai san hay khéng.

Thué tai san dwoc phén loai la thué tai chinh néu theo hop dbéng thué tai san bén cho thué

chuyén giao phan I6n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di thué. Tat ca
" cac thda thuan thué tai san khac dwgc phan loai la thué hoat déng.

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh

dganh hop nhét gitra nién dd trong ky theo phwong phap duéng théng trong théi han clia hop
dong thué.

6 Khéu hao va khau tree

Kh&u hao va khau trir tai san cb dinh dwoc trich theo phwong phap khéu hao dwéng thdng trong
sudt thei gian hiru dung wéc tinh clia c4c tai san nhw sau:

May méc, thiét bj 3-7n3m
Phwong tién van tai 6 nam
Thiét bj van phong 3 ndm
Tai san c¢b dinh h*u hinh khac 4 - 5 néam
Phan mém may vi tinh 3 nam
Tai san cb dinh v6 hinh khac 4 n&m

7 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay clia doanh nghiép.
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10

11

12

Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dwoc vén héa
nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san cu thé
c&n cb mét thdi gian @G dai dé c6 thé dwa vao st dung theo muyc dich dinh treéc hodic dé ban
duwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tré truwée

Chi phi tra trwée bao gdm cac chi phi tra tredc ngén han hoc chi phi tra triedc dai han trén bang
can dbi ké toan hop nhét gitra nién do va dwgc phan b trong khodng théi gian tra trwde cia chi
phi ho#c théi gian cac loi fch kinh té twong rng dwec tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw vao céng ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két dwoc hach toan theo phwong phap vén chl s& hiru.
Caéng ty lién két 1a cac cong ty ma trong d6 nha déu tw c6 dnh hwdng dang ké nhwng khéng phai
la céng ty con hay céng ty lién doanh clia nha dau tw. Théng thudng, Nhém Céng ty dwec coi la
¢6 anh hudng dang k& néu s& htru trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phwong phap vén chii s& htru, khodn dau tw dwec ghi nhan ban dau trén bang can dbi ké
toan hop nhét gitka nién do theo gia géc, sau d6 dwec diéu chinh theo nhirng thay ddi cta phan
s& htru cia Nhém Céng ty trong tai san thuan cla cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong
mai phat sinh dwoe phan anh trong gia trj con lai clia khodn dau tw va dwoc phan bd trong
khodng th&i gian mwdi (10) ndm. Béo céo két qua kinh doanh hep nhét gitra nién do phan anh
phan s& hiru ctia Nhém Céng ty trong két qua hoat ddng kinh doanh clia cong ty lién ket sau khi
mua.

Ph&n s& htbu clia nha dau tw trong loi nhuan/(18) ctia cong ty lién két sau khi mua dwoc phan anh
trén bao co két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién 6. Khi co sy thay doi dwoc ghi
nhan tryc tiép vao phan vén chii s& hiru clia cong ty lién két, thi Nhém Céng ty sé& ghi nhan phan
s& htru ctia minh trong phan thay ddi trén (néu c6) va trinh bay & khoan muc vén chl s& hitu
trén bang can ddi ké toan hop nhét gitva nién d6. Thay dbi iy ké sau khi mua dwoc diéu chinh
vao gia tri con lai ctia khodn dau tw vao cong ty lién két. C& tirc dwoc nhan tir cong ty lién két
dwoc can trir vao khodn dau tw vao cong ty lién két.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéec

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc, khong phu thudc vao viec Nhém Coéng ty da nhan
dwoc héa don clia nha cung cép hay chua.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi
dwoc phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu |é Céng ty va cac quy dinh cta phap
luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé kha ning nhan dwoc céc loi ich kinh té co thé
xac dinh dwoc mot cach chéc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hgp ly cia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban va
hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day clng phai dwoc dap (ng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu ban hang
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Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén s& hitu hang héa da
dwoc chuyén sang ngwdi mua, thuwdng 1a tring véi viéc chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop déng mot cach chéc chn, doanh thu sé duoc ghi nhan
dwa vao mirc dd hoan thanh cong viéc. Mirc do hoan thanh cong viéc duoc xac dinh theo ti lé
phan tram cla sb gi® cong lao déng phat sinh cho dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién d6 trén
tdng sb gid cong lao dong woc tinh cho méi hop ddng.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu sé chi dwec ghi
nhan & mtrc c6 thé thu hdi dwgc clia cac chi phi da dugc ghi nhan.

Tién I&i

Doanh thu dwec ghi nhan khi tién 13 phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tiee ma tai san
dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién Iai khéng chac chan.

Cé tue

Cé tirc bing tién dwoc ghi nhan doanh thu khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cd tirc cla
Nhém Cong ty dwoc xac lap. C& tirc bing cb phiéu va cac cd phiéu thwdng nhan dugc khong
dwoc ghi nhan vao doanh thu clia Nném Céng ty ma chi cap nhat s6 lugng co phiéu.

Tién cho thué

Thu nhap t tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong duoc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gira nién do theo phwong phap dwdng thang trong subt thoi gian
cho thué.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai s&n thué thu nhap doanh nghiép va thué thu nhap doanh nghiép phéi tré cho ky ké toan hién hanh
va cac ky trde duge xac dinh bang sb tién dy kién phai ndp cho/duoc thu héi tir co quan thué, dwa
trén cac murc thué suét va cac luat thué co higu lwe dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitba nién do ngoai trir treéng hop thué thu nhap doanh nghiép phat sinh lién quan den mot
khodn muc dwoc ghi thing vao von chi s& hiru, trong tredng hep nay, thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh cling dwec ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hiru.

Nhém Coéng ty chi dwoc bi trir cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nhap doanh nghiép hién hanh phai tra khi Nném Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai
san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh v&i thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai nép
va Nhém Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra va tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s& thuan.

Cac bao c4o thué clia Nném Cang ty sé& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét
va céc quy dinh v& thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén cac bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 co thé
sé& bj thay ddi theo quyét dinh cubi ciing clia co' quan thué.

Thué thu nhép doanh nghiép hoéan lai

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thdi tai ngay

10
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két thuc ky ké toan gitra nién do gitra co' s& tinh thué thu nhap doanh nghiép clia cac tai san va
ng phai tra va gia trj ghi s& clia chung dwoc trinh bay trén cac bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién do.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai .phéi trd dwoc ghi nhan cho tat ca nhirng chénh léch tam
thoi chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai san
hay no phai tra tr mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén Igi nhuan ké
toan hoc |oi nhuan/I& tinh thué thu nhap doanh nghiép tai thdi diém phat sinh giao dich;

» Cé&c chénh léch tam thdi chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty
lien két va cac khoan vén gop lien doanh khi Cong ty c6 khad nang kiém soat thdi gian hoan
nhap khodn chénh Iénh tam thei va chéc chan khoan chénh léch tam thoi sé khong dwoc
hoan nhap trong twong lai c6 thé dy doan.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc ghi nhan cho tat ca nhirng chénh léch tam
thoi dwoc khau trir, gia tri dwec khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué
va cac khoan wu dai thué chwa st dung, khi chéc chan trong twong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué
d& sir dung nhirng chénh léch dwoc khau trir, cac khodn 13 tinh thué va cac wu dai thué chua s
dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai sén hodc no phai tra tr mét
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwéng dén lgi nhuan ké toan hoéc loi nhuan/lé tinh
thué thu nhap doanh nghiép tai thi diém phat sinh giao dich.

» T4t ca cac chénh léch tam thoi dwoc khéu trir phat sinh tif cac khoan dau tw vao cac cong ty
con, ¢6ng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chéc chdn la chénh Iénh tam thoi
s& dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan dugc va cé Igi nhuan chiu thué dé st
dung dwoc khodn chénh Iéch tam thoi d6.

Gia tri ghi sb cuia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két
thic ky ké toan gira nién d9 va phai gidm gia tri ghi s& cla tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai @&n mirc bdo dam chic chén cé dl lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan
ho3c toan b tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké
toan gitra nién d6 va dwgc ghi nhan khi chc chan c6 @i lgi nhuén tinh thué @& co thé st dung
c4c tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra
dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho ky ké toan gitra nién d khi tai san dwoc
thu hdi hay céng ng dwoc thanh toan, dya trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lwc vao
ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwec ghi nhan vao b4o cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitka nién @6 ngoai trir treong hop thué thu nhap doanh nghiép phat sinh lién quan dén
mot khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chi s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chl s& hivu.

Nhom Céng ty chi dwoc bl trir cac tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phai trd khi Nhém Céng ty cé quyén hgp phap dwoc bu trir gitra tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh v&i thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tré va cac
tai san thué thu nhap doanh nghiép hon lai va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét co quan thué ddi véi cung mot
don vi chiju thué va Nhém Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
phai tra va tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s& thuan.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN HQP NHAT :

01- TIEN VA CAC KHOAN TUONG BDUONG TIEN

VND
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012
Tién
Tién mat 169.494.411 1.267.976.422
Tién gl ngan hang khéng ky han 2.335.517.346 2.954.726.190
2.505.011.757 4.222.702.612
Cac khoan twong dwong tién
Tién glri ng&n hang cé ky han duwéi 3 thang 43.661.317.120 39.983.679.878
TONG CONG 46.166.328.877 44.206.382.490
02- CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
VND
Ngay 31 thang 3 nam 2013 Ngay 31 thang 12 nam 2012
S6 luong Gid trj, Sé luvong Gia tri
Dau tu cb phiéu ngén han
cé phiéu niém yét 20.000 104.156.000 20.000 10.156.000
DAu tir tai chinh ngén han
khac - 22.500.000.000 - 22.000.000.000
Dy phong gidm gia dau
tw ngén han (6.600.000.000) (6.600.000.000)
TONG CONG 20.000 16.004.156.000 20.000 15.504.156.000
03- CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
VND

Phai thu khach hang
Tra trwéc cho nguwdi ban
Tra trwéc cho ngwdi ban
Tam (¢ng cho nha thau
Tra trwdc cho nguwdi ban tién CNQSDDAt clia dy
an
Phai thu ndi bo
Cac khoan phai thu khac
Phai thu khac

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2013

19.613.811.758

1.891.241.593

18.712.960.000
22.118.454

21.946.135.906

ndm 2012

24.167.459.662

2.824.873.193
11.932.068.149

18.712.960.000

22.753.222.127

TONG CONG

62.186.267.711

80.390.583.131
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04- HANG TON KHO
VND

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
ndm 2013 ndm 2012

749.420.570.872  821.693.335.209

Hang héa bat dong san
05- TAI SAN NGAN HAN KHAC
VND

Ngay 31 thdang 3  Ngay 31 théng 12
ndm 2013 ndm 2012

14.972.470.282 12.260.192.682

Tam &ng
10.280.000 10.280.000

Ky quy ngén han

TONG CONG 14.982.750.282 12.270.472.682
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08- TAI SAN CO DINH HIPU HINH

Nguyén gia

S6 dw Gau ky
Téng trong ky
Thanh ly, nhwgng ban

Sé dw cubi ky
Gia tri hao mon
Sé dw dau ky

Khéu hao trong ky
Thanh ly, nhwong ban

Sé dw cubi ky
Gia tri con lai

Sé dw dau ky

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHATQUY 1 NAM 2013
VNP
Nha clra, May moc Phuong tién Thiét bj Tai san c¢6 dinh .

vét kién trac thiét bi van tai vén phong hiru hinh khéc Téng céng

13.380.541.459 526.969.273 5.237.462.300 664.575.004 90.995.000 19.900.543.036

13.380.541.459 526.969.273 5.237.462.300 664.575.004 90.995.000 19.900.543.036

836.283.840 102.726.848 2.870.987.622 648.303.878 26.540.192 4.484.842.380

209.070.960 18.181.818 204.427.026 2.986.179 5.687.184 440.353.167

1.045.354.800 120.908.666 3.075.414.648 651.290.057 32.227.376 4.925.195.547

12.544.257.619 424.242 425 2.366.474.678 16.271.126 64.454.808 15.415.700.656

12.335.186.659 406.060.607 2.162.047.652 13.284.947 58.767.624 14.975.347.489

Sé dw cubi ky




Cao 6c TIE Tower

Khu dan cw Exim Garden

TONG CONG

Day la céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc thye hién dw an trong giai doan dau tw
(chwa trién khai viéc xay dwng va chao bén).
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30.412.614.253
482.173.248.491

555.368.521.280
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10- TAI SAN CO BINH VO HINH
VND
Tai sén
Phén mém ¢é dinh v6
méy vi tinh hinh khéc Téng cong
Nguyén gia
Sé dw dau ky 40.000.000 72.000.000 112.000.000
S6 dw cubi ky 40.000.000 72.000.000 112.000.000
Trong do:
D& khéu hao hét 40.000.000 72.000.000 112.000.000
Gia tri hao moén
Sé-dw dau ky 40.000.000 72.000.000 112.000.000
Khéu hao trong ky 0
Sb dw cubi ky 40.000.000 72.000.000 112.000.000
Gia tri con lai
S6 dw dau ky
S6 dw cubi ky . = =
11- CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
VND
Ngay 31thang 3  Ngay 31 thang 12
ndm 2013 nam 2012
Khu dan cw D6 Thi Ho6c Mén 42.782.658.536 42.782.658.536

29.782.110.545
480.143.506.187

552.708.275.268
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13- CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

- Dau tw vao céc céng ty lién doanh, lién két

Ngay 31 thang 3 ndm 2013

B09a-DN

Ngay 31 thang 12 ndm 2012

Gig gbc Ty Ié

Gia géc Ty 18

s& hitu s& hiru
VND % VND %
Cong ty Cé phan Pau tw
Sai Gon E Xim 47.500.000.000 25,43 47.500.000.000 25,43
Cong ty Co phan Bat
déng san Tong hop 1 5.250.000.000 19.86 5.250.000.000 22,53
TONG CONG 52.750.000.000 52.750.000.000

Chi tiét ting gidm cac khodn dau tw vao cong ty lién két, lién doanh trong ky hién hanh nhw sau

S6 dw dau ky

S6 dw cubi ky

Céng ty Céng ty CP

CP Péu tv Bét déng san

Sai Gon Exim Téng hop 1
47.823.290.485 4.357.352.074
47.823.290.485 4.357.352.074

VND

Téng cong

52.180.642.559
52.180.642.559

15- VAY VA NQ' NGAN HAN

Vay ngan hang
Vay céac ddi twong khac

TONG CONG

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012
625.234.373.830  626.864.623.830
142.000.000 142.000.000
625.376.373.830  627.006.623.830

16- THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU&'C

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué GTGT
Thué thu nhap ca nhan

TONG CONG

17- CHI PHi PHAI TRA

Ngay 31 théng 03
ndm 2013

13.722.647.711
305.034.246
142.380.784

14.170.062.741

Ngay 31 théng 12
ndm 2012

13.873.369.786
393.771.514
243.726.095

14.510.867.395
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Lai vay phai trd cho ngan hang
Chi phai tra khac

TONG CONG

Ngay 31 thang 03
nam 2013

18.023.263.130
7.035.431.460

Ngay 31 thang 12
ndm 2012

18.023.263.130
27.139.388.147

25.058.694.590

45.162.651.277

18- CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Cb tirc phai tra
2%KP bao tri BQL Cao éc Satra Exim
Phai tra khac

TONG CONG

20-VAY VA NQ' DAl HAN

Vay ngéan hang
Phai tra dai han khac

TONG CONG

Ngay 31 thang 03 Ngay 31 thang 12
ndam 2013 ndm 2012
2.251.407.040 2.478.113.260
6.882.428.945 6.385.059.583
8.391.782.008 8.558.873.352
17.525.617.993 17.422.046.195

Ngay 31 thang 03
nam 2013

287.581.660.000
744.036.000

Ngay 31 théng 12
ndm 2012

287.581.660.000
698.867.803

288.325.696.000

288.280.527.803

VND

VND
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22- VON CHU SO’ HOU
- Tinh hinh ting giam ngudn vén chi sé& hivu
VND
Loi nhuén
Quy ddu tv  Quy dwphong  Quy khac thudc sau thué ,
Vén cé phén phét trién taichinh  vénchd s& hitu  chuwa phén phéi Téng cong
S6 dw dau ky 417.840.000.000 6.101.341.913  4.280.455.912 998.323.000 3.458.670.305 432.678.791.130
Loi nhuan sau thué trong ky - - - - 2.407.085.256 - 2.407.085.256
Trich lap cac quy
Trich thu lao HDQT
Trich Quy khen thwéng
phtc lgi
Chi cb tire - - - -
St dung quy trong ky = B % (110.000.000) - (110.000.000)
Sé dw cudi ky 417.840.000.000 6.101.341.913  4.280.455.912 888.323.000 5.865.755.561 434.975.876.386

- Vén gép ctia chi s& hitu

Ngay 31 thdng 03 ndm 2013

Ngay 31 thang 12 ndm 2012

Ty Ié Ty lé
S6 cé phan Giatri s hitu S6cd phan Gia tri s& hitu
Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét
Nam 4.590.000 45.900.000.000 10,99% 4.590.000 45.900.000.000 10,99%
Cong ty C3 phan Bia éc Kinh D6 4500.000  45.000.000.000 10,77%  4.500.000 45.000.000.000  10,77%
Cong ty C6 phan Quan ly Quj Dau Tw
Chirng Khoan Viét Long 3.050.000 30.500.000.000 7,30% 3.050.000  30.500.000.000 7,30%
Tdng Cong ty Du lich Sai Gon 2.700.000 27.000.000.000 6,46% 2.700.000 27.000.000.000 6,46%
Cb dong khac 26.944.000 269.440.000.000 64,48% 26.944.000 269.440.000.000 64,48%
TONG CONG 41.784.000 417.840.000.000 100,00% 41.784.000 417.840.000.000 100,00%

VND



Céng ty C6 phan Bét dong san E Xim o B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHATQUY 1 NAM 2013
Vao ngay 31 thang 03 nam 2013

- Cé phiéu
VNP
Ngay 31 thang 03 Ngay 31 théng 12
ndm 2013 nam 2012
S6 Iwong cb phiéu dwgc phép phat hanh 45.344.000 45.344.000
Sg lwgng cb phiéu @ phat hanh va dwoc gop von 41.784.000 41.784.000
day du
C4 phiéu phé théng 41.784.000 41.784.000
Cé phiéu wu dai - -
S lwong cb phiéu dang Ivu hanh 41.784.000 41.784.000
C6 phiéu phé théng 41.784.000 41.784.000
C4 phiéu wu dai - -
23.  LO1iCH cO BONG THIEU SO
VND

Cho ky ké toan két Cho ndm tai chinh két
thac ngay 31 thang  thuc ngay 31 thang

03 ndm 2013 12 ndm 2011
S6 dau ky 96.778.994.762 73.822.898.034
Vén diéu 1& da gop trong nam 1.710.892.139
Phan chia lgi nhuan trong ndm 2.654.665.866 21.563.418.191
Trich qu§ khen thwdng, phuc li trong ndm (56.155.342)
Chia cb ttre trong nam (262.058.260)
Sé cubi ky 99.433.660.628 96.778.994.762

VI.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DQNG KINH DOANH HQP NHAT.

25- DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU ( Ma sé 01)

VND
Quy 1 Ndm 2013 N&m 2012
Doanh thu ban hang 26.439.415.385 805.460.639.354
Doanh thu cung cép dich vu 3.672.124.948 3.354.328.356
Cac khoan gidm tri (92.209.091)
TONG CONG 30.111.540.333 808.722.458.619
26- GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP (Ma sé 11)
VND
Quy 1 N&dm 2013 Nam 2012
Gia v6n hang ban ( HH B4t dong san) 19.514.240.861 711.183.085.659
Gia von dich vu 408.464.400
TONG CONG 19.514.240.861 711.591.550.059
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27-DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH ( Ma Sé 21)

Lai chuyén nhwong dau tw
Lai tién gl
TONG CONG

28- CHI PHi TAI CHINH ( Ma S6 22)

Dy phong gidm gia cac khoan dau tw NH
Chi phi lai vay

TONG CONG

Quy 1 N&m 2013

B09a-DN

VND

Nam 2012

29- CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng
Chi phl dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao va khéu tri tai san cb dinh

Chi phi khac
TONG CONG

30- THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH ( Ma s6 51)

4.065.026.576
1.323.230.708

442.595.612
530.572.586

821.173.355 7.312.394.538
821.173.355 7.312.394.538
VND
Quy 1 N&dm 2013 N&m 2012
6.600.000.000
307.432.256 636.606.987
307.432.256 7.236.606.987
VND
Quy 1 Nam 2013 Né&m 2012

19.455.549.094
7.411.530.274

1.913.872.008
3.256.186.300

6.361.625.482

32.037.137.676

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) 4p dung cho Céng ty 1a 25% lgi nhuan chju

thué.
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap
chiu thué cia Nhém Céng ty khac véi thu nhap dwoc béo céo trong bao céo két qué hoat dong
kinh doanh hgp nhéat gira nién d6 vi thu nhap chju thué khéng bao gébm cac khodn myc thu nhap
ch|u thué hay chi phi dwgrc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao
gdm céac khodn muc khéng pha| chju thué hay khéng dwec khdu tru cho muc dich tinh thué. Thue
TNDN hién hanh phai tra cia Nhém Céng ty dugc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két

thic ky ké toan gitra nién do.
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Quy 1 nam 2012 N&m 2012

Chi phi thu& TNDN tinh trén thu nhap chiju thué
nam hién hanh 21.887.026.611

Piéu chinh céac chi phi thué TNDN céac ném
trwdc vao nam hién hanh

Téng chi phi thué TNDN ky hi¢n hanh 21.887.026.611

VI.  NHONG THONG TIN KHAC:

Khong co6 s kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong cac bao céo tai chinh hop nhét nay.

Lép ngay, 10 théing 05 ném 2013
Nguwi lap biéu Ké toan truwdng
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