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Cac bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién dé da duwoc soat xét

Ngay 30 thang 6 nam 2013

EY

Building a better
working world




Coéng ty C phan B4t dong san E Xim

MUC LUC

Théng tin chung

Bao c&o ciia Ban Tdng Giam dbc

B4o cao vé két qua cong tac soat xét cac bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do
Bang can déi ké toan hop nhét gitra nién do6

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do

Bao c4o lwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién do

Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do



Cong ty C6 phan Béat déng san E Xim

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cé phan B4t dong san E Xim (“Céng ty”) la mét cong ty cb phan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghlep cia Viét Nam theo Gidy chung nhan dang ky kinh doanh sé 4103008092 do S& Ké
hoach va Bau tw Thanh phé Hb Chi Minh cAp ngay 11 thang 10 nam 2007, va theo cac Gidy chirng
nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan dzng ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay cép

4103008092 - Diéu chinh lan 1 Ngay 14 thang 2 n&m 2008
4103008092 - Piéu chinh lan 2 Ngay 30 thang 5 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh 1an 3 Ngay 25 thang 6 nam 2009
0305323291 - Diéu chinh 1an 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh Ian 5 Ngay 30 thang 3 nam 2010
0305323291 - Piéu chinh 14n 6 Ngay 14 thang 10 nam 2011

Hoat dong chinh trong ky hién tal cua Céng ty la kinh doanh bat déng san; dich vu méi gi¢i, san
giao dich; lap dw an dau tw; tw van au tw - d4u thau (trir tw van tai chinh, ké toan, phap luat); quan
ly dw &n; san l4p mét bang.

. Céng ty c6 tru s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phwong 5, Quén 3, Thanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ho va tén Chire vu Ngay bb nhiém/mién nhiém

Ong Pham Hru Phu Ch tich B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Pham Van Thiét Phé Chu tich B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Nguyén Tén Diing Phé Chi tich Mién nhiém ngay 9 thang 5 nam 2013
Ong Tran Lé Nguyén Thanh vién B& nhiém ngay 6 thang 2 n&m 2010
Ong Nguyén Quang Théng Thanh vién B4 nhiém ngay 6 thang 2 n&m 2010
Ong Nguyén Hiru Tho Thanh vién B4 nhiém ngay 6 thang 2 n&m 2010
Ong Ngé Van Hiéu Thanh vién B& nhiém ngay 11 thang 4 n&m 2012
Ong Ha Thanh Hung Thanh vién B& nhiém ngay 9 thang 5 nam 2013

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ho va tén Churc vu Ngay bé nhiém
Ong Pang Hiru Tién Trwdng Ban kiém soat B nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Nguyén Quang Do Thanh vién B nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010

Ong Nguyén Van Minh Thanh vién B4 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010



Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC VA KE TOAN TRUONG

Thanh vién Ban Tdng Giam dbc va Ké toan Trudng trong ky va vao ngay lap béo céo nay nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém

Ong Ngbé Van Hiéu Téng Giam déc B4 nhiém ngay 22 thang 1 nam 2010
Ong Lwu Brc Tan . Ph6 Téng Giam doc B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ba Tran Thuy Bang Tuyén Pho Téng Giam doc B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ba Nguyén Thi Kim Tuyén Ké toan Trudng B& nhiém ngay 1 thang 7 nam 2012

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la 6ng Ngé Van
Hiéu, Tdng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.



Cong ty C6 phan B4t dong san E Xim

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam déc Cong ty C& phan B4t déng san E Xim (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay va cac
bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Céng ty va cac cong ty con (sau day dwoc goi chung la
“Nhom Cang ty”) cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2013.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
GI(PA NIEN PO

Ban Téng Giam déc clia Nhém Céng ty chiu trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh hop nhét
gitra nién dd cho tirng ky ké toan phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh horp nhét gira
nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop
nhét gitra nién dd cia Nh6m Cong ty. Trong qua trinh lap cac bao céo tai chinh hop nhét gitka nién
d6 nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va théan trong;

» néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhém Céng ty cé dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhitng sai léch trong yéu 'S0 vGi nhirng chuadn muc nay da duwoc trinh bay va giai thich trong cac
bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién do; va

" » lap cac bao céo tai chinh hgp nhét glfra nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir trwdng hop
khong thé cho rédng Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc Iwu gite dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do ctia Nhom Cong ty, véi mirc do chinh xac hop
ly, tai bat ky thoi diém nao va dadm bdo réng cac sb sach ké toan tuan tha voi hé thong ké toan da
dwoc dang ky. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sén clia Nhom

Cong ty va do d6 phai thwc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc 1ap cac bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién do cho ky ké toan sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2013.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam dbc, cac béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo phan
anh trung thwc va hcrp ly tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién @6 clia Nhém Coéng ty vao ngay 30
thang 6 nam 2013, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén
tién té hqp nhét gitra nién @ cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay phu hop véi cac Chuén
muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly co lién quan.

Tdng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET CAC BAO CAO TAI CHiNH
HQP NHAT GIU’A NIEN DO

Kinh giri:  Cac cb déng cua Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim

Chung t6i da soat xét cac bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do cia Céng ty C phan Bat dong san
E Xim (* Céng ty”) va cac cong ty con (sau day duoc goi chung 12 “Nhém Cong ty”) dwoc trinh bay ti
trang 5 dén trang 34, bao gdm bang can déi ké toan hop nhét gitra nién 36 vao ngay 30 thang 6 nam
2013, bao céo két qua hoat 'dong kinh doanh hop nhét gitra nién dd va bao céo lwu chuyén tién té hop
nhét gitva nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic clng ngay va céc thuyét minh bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién d6 kém theo.

Viéc Iép va trinh bay cac bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién o nay thudc trach nhiém cda Ban Téng
Giam déc Nhém Céng ty. Trach nhiém cla chung t6i Ia dwa ra bao cao nhan xét vé cac bao cdo tai
chinh hop nhét gitra nién d6 nay dwa trén két qua cong tac soat xét clia.chung toi.

Chung t6i da thuc hién céng tac soat xét theo Chuan muc Kiém toan Viét Nam s 910 - Cong tac soat
xét bao céo tai chinh. Chuan muc nay yéu cau chung téi phai lap ké hoach va thyc hién cong tac soat
xét dé co sy d&m béo vira phai ve viéc liéu cac bao cao tal chinh hop nhét gitra nién do co con cac sai
s6t trong yéu hay khéng. Cong tac soat xét chli yéu bao gém viéc trao déi véi nhan si ctia Nhém Céng
ty va ap dung céc tha tuc phan tich déi voi nhwng thong tin tai chinh. Do d6, cong tac soat xét cung cap
mét mirc d6 ddm bao thap hon céng tac kiém toan. Chung t6i khong thwe hién céng viéc kiém toan nén
chuing t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Duwa trén co s& cong tac soat xét clia chung téi, chung t6i khong thdy co s kién nao dé cho réng cac
béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién 36 khéng phan anh trung thwe va hop ly trén cac khia canh trong
yeu tinh hinh tai chinh hop nhét gira nién @6 ctia Nhém Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2013, két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat gira nién dé va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhét glu’a nién dé
cho ky ké toan sau thang két thac cung ngay phu hop veéi cac Chuan muc ké toan va Ché do ké toan
Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

iém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

g 2 Nguyén Québc Tuén
Ph6 Téng Giam dbc Kiém toan vién
Sb6 Gidy CNDKHN kiém toan: 0452-2013-004-1 Sb Gidy CNDKHN kiém toan: 1841-2013-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013



Cong ty Cb phan B4t dong san E Xim

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIU’A NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2013

BO1a-DN/HN

Ngay 30 thang Ngay 31 thang|
M& Thuyét 6 nam 2013 12 ndm 2012
s6 | TAI SAN minh VND VND
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.024.517.141.763| 977.652.161.511
110 | .  Tién va cac khoan trrong dwong tién 4 70.966.327.122|  44.206.382.490
111 1. Tién 2.196.327.122 4.222.702.612
112 2. Cac khoan twong dwong tién 68.770.000.000|  39.983.679.878
120 | ll. Céc khoan déu tw tai chinh ngan han 5 15.504.156.000|  15.504.156.000,
121 1. Pau tw ngén han ] 22.104.156.000|  22.104.156.000
129 2. D phong gidm gia dau tw ngén han (6.600.000.000)|  (6.600.000.000)
130 | lll. Céc khoan phai thu ngén han 6 66.684.635.505|  80.390.583.131
131 1. Phai thu khach hang 25.581.677.182|  24.167.459.662
132 2. Tratrwdc cho ngwdi ban 20.692.174.593|  33.469.901.342
135 3. Cac khoan phai thu khac 20.410.783.730|  22.753.222.127
140 | IV. Hang tén kho 7 794:069.963.385| 821.693.335.209
141 1. Hang tén kho 794.069.963.385| 821.693.335.209
150 | V. Tar san ngén han khéc 77.292.059.751 15.857.704.681
151 Chi phi tra trwdc ngén han 173.084.192 165.558.755
152 2. Thué gia tri gia tang dwoc khau trir 56.838.059.724 3.421.673.244
154 3. Thuéva céc khoan phai thu Nha Nuoc 11.151.553 -
158 4. Taisan ngén han khac 8 20.269.764.282|  12.270.472.682
200 | B. TAI SAN DAI HAN 645.700.743.805| 624.802.619.348
220 | 1. Taisan c6 dinh 589.139.201.531| 568.123.975.924
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 9 14.370.853.556|  15.415.700.656
222 Nguyén gia ) 19.238.090.121|  19.900.543.036
223 Gia tri hao mon Iy ké (4.867.236.565)|  (4.484.842.380)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia ) 72.000.000 112.000.000
229 Gié tri hao mon Iy ké (72.000.000) (112.000.000)
230 3. Chi phi xay dwng co ban d& dang 10 574.768.347.975| 552.708.275.268
250 | Il. Céac khoén dau tw tai chinh dai han 53.400.832.904|  53.434.267.559
252 1. Dau tw vao cong ty lién két 12 52.147.207.904|  52.180.642.559
258 2. DAu tw dai han khac 1.253.625.000 1.253.625.000!
259 3. Dy phong gidm gia dau tw tai chinh
dai han - -
260 | lll. Tai san dai han khac 3.160.709.370 3.244.375.865|
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 2.117.909.370 2.167.357.865
268 2. Taisan dai han khac 1.042.800.000 1.077.018.000,
270 | TONG CONG TAI SAN 1.670.217.885.568 | 1.602.454.780.859

Zok SGA



Cong ty C6 phan B4t déng san E Xim

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIDA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2013

BO1a-DN/HN

AL N

P 5\

i Ngay 30 thang Ngay 31 thang
Mé Thuyét 6 ndm 2013 12 ndm 2012
sé | NGUON VON minh VND VND
300 | A. NOQ'PHAITRA 1.136.865.462.281| 1.072.996.994.966
310 | I. Ngrngdnhan 870.588.566.281|  784.716.467.163
311 1. Vay vang ngn han 13 647.068.257.656|  627.006.623.830
312 2. Phai trd nguwoi ban 14 29.850.487.180 41.188.802.968
313 3. Nguwoi mua tra tién tredc 15 78.080.616.235 35.809.601.711
314 4. Thué va cac khoan phai nop
Nha nuwéc 16 3.642.365.436 14.510.867.395
315 5. Phai trd nguoi lao déng 224.989.136 150.720.069
316 6. Chi phi phai tra i 91.236.221.185 45.162.651.277
319 7. Céac khoan phai tra, phai nop
ngén han khac ] 18 17.093.962.273 17.422.046.195
320 8. Du phong phai trd ngén han 235.199.457 235.199.457
323 9 Quy khen thwdng, phuc loi 3.156.467.723 3.229.954.261
330 | Il. Nordai han 266.276.896.000|  288.280.527.803
333 1. Phai tra dai han khac 658.986.000 698.867.803
334 2. Vayvano daihan 19 265.617.910.000|  287.581.660.000
400 | B. VON CHU SO H(rU 533.352.423.287| 529.457.785.893
410 | I. V6n chia sé hiu 20 433.978.274.808|  432.678.791.131
411 1. Vén cb phan 417.840.000.000|  417.840.000.000
417 2. Quy dau tw phat trién 6.123.829.107 6.101.341.913
418 3. Quy dv phong tai chinh 4.302.943.107 4.280.455.913
419 4. Quy khéc thudc vén chii s& hiru 815.517.459 998.323.000
420 5. Loi nhuan chwa phan phéi 4.895.985.135 3.458.670.305
439 | C. LQ1iCH CUA CAC CO PONG
THIEU SO 21 99.374.148.479 96.778.994.762
440 | TONG CONG NGUON VON 1.670.217.885.568| 1.602.454.780.859
Nguoi lap: Nguwoi kiém soat:
Al L?%(/

Ba Binh Thi Nhai
Ké toan vién Ké toan Truéng Tdng Giam dbc
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013



Céng ty C6 phan B4t dong san E Xim

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GIC’A NIEN DO B02a-DN/HN
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2013
Cho ky ké todn|  Cho ky ké toan
sau théng két thuc|séu thang két thic
ngay 30 thang 6| ngay 30 thang 6
" £ nam 2013 nam 2012
Ma Thuyét VND
s6 | CHI TIEU minh VND
01 [1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu| 22 40.620.073.215 9.289.003.344
02 Cac khoan giam trir doanh thu - (92.209.091)
10 Doanh thu thudn vé ban hang va cung
cap dich vu 40.620.073.215 9.196.794.253
1 Gia vén hang ban va dich vu cung cép 23 | (23.628.896.531)| (4.233.564.916)
20 Loi nhuén gép vé ban hang va cung cip
dich vu 16.991.176.684 4.963.229.337
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 24 1.936.739.466 4.661.102.516
22 Chi phi tai chinh (888.241.701) -
23 Trong dé: Chi phi I4i vay (888.241.701) :
24 | 8. Chi phiban hang (4.485.205.208)| (4.930.124.598)
25 Chi phi quan ly doanh nghiép (7.644.073.319) | (15.377.105.879)
30 | 10. Loi nhuan/(18) thudn tir hoat dong
kinh doanh 5.910.395.922| (10.682.898.624)
31 [ 11. Thu nhap khac 26 784.050.203| 22.361.306.471
32 | 12. Chi phi khac 26 (169.338.419) (477.259.739)
40 | 13. Loi nhuan khac 26 614.711.784| 21.884.046.732
45 | 14. Phan 15 tir cong ty lién doanh, lién két 12 (33.434.655)|  (241.700.964)
50 | 15. Téng lgi nhuan trwéc thué 6.491.673.051| 10.959.447.144
51 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh 27 (2.324.574.076) 685.378.812
60 | 17. Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép 4.167.098.975| 11.644.825.956
Trong do:
61 - Loi ich ctia céc cb déng thiéu sé 21 2.628.209.892| (2.242.423.921)
62 - Lai thuéc vé céac cb dong cua
cong ty me 20.1 1.538.889.083| 13.887.249.877
70 | 18. Lai co ban trén c6 phiéu 29 37 332
Nguoi lap: Nguwoi kiém soat:
fob— (W/ :
Tk A

v

Ba Dinh Thi Nhai
Ké toan vién

Ké toan Trwdng

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013
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Céng ty C phan B4t déng san E Xim

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ’A NIEN DO B03a-DN/HN
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2013
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thic | sdu thang két thic
ngay 30 thang 6| ngay 30 thang 6
Ma Thuyét n&m 2013 n&m 2012
s6 | CHI TIEU minh VND VND
. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
KINH DOANH
01 | 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu
va doanh thu khac 10.898.143.405|  58.035.911.820
02 | 2. Tién chi trd cho ngwi cung cip hang
hoa va dich vu (27.807.566.968) | (18.009.739.884)
03 | 3. Tién chi tra cho ngwdi lao dong (6.787.836.694) (8.161.719.457)
04 | 4. Tién chi tra lai vay (888.241.701) -
05 | 5. Tién chinép thué thu nhap doanh nghiép | 27.1 (13.462.108.896) (4.050.544.548)
06 | 6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 82.326.102.297 | 470.597.231.116
07 | 7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (90.621.475.785) | (368.548.875.196)

21
22
23
24

25

27

30

Lwu chuyén tién thuén tw (st dung vao)
tr hoat dong kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TV

1. Tién chi @& mua sdm, xay dyng TSCD va

cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD
va cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng
cutia don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu

no clta don vj khac

Tién chi d4u tw gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi

khac

7. Tién thu Iai cho vay, cb trc va lgi nhuan
duwoc chia

oo

Lwu chuyén tién thuan tir (st dung vao)
tir hoat dong dau tw

12

(46.342.984.342)

(2.266.692.089)
727.090.000
(500.000.000)

500.000.000

75.002.500.000

1.808.372.237

75.271.270.148

129.862.263.851

(66.863.046.916)
342.000.000

(22.000.000.000)

(104.156.000)

4.399.439.188

(84.225.763.728)




Cong ty Cé phan B4t déng san E Xim

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo) B03a-DN/HN
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2013
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
s&u thang két thic| séu théng két thic
ngay 30 théng 6| ngay 30 thang 6
M4 Thuyét nam 2013 nam 2012
s6 | CHITIEU minh VND VND
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHiNH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan
vén gop cia chi s& hiru - 1.710.892.139
33 | 2. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 27.008.233.826 14.401.924.092
34 | 3. Tién chitra no gbc vay (28.910.350.000)| (19.279.991.449)
36 | 4. Cb twe, loi nhuan da tré cho chd s& hiru (266.225.000) (2.191.040.000)
40 | Lwu chuyén tién thuin sir dung vao
hoat dong tai chinh (2.168.341.174)(  (5.358.215.218)
50 | Tang tién va twong dwong tién thuan
trong ky 26.759.944.632 40.278.284.905
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 44.206.382.490|  18.982.979.341
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 70.966.327.122|  59.261.264.246

Nguwoi lap:

e

Nguwoi kiém soat:

;[W/‘ ’\ ;

Ba Binh Thi Nhai
Ké toan vién Ké toan Trudng
Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013

Ba Nguy&n Thi Kim Tuyén /- OngN
Tbng Giam déc
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Cong ty C6 phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ke toan sau thang két thic cung ngay

1. THONG TIN CONG TY
Céng ty C& phan Bat dong san E Xim (“Cong ty”) 1a mot cong ty cd phan duoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sb
4103008092 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 11 thang 10 ndm
2007, va theo céac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay cép

4103008092 - Didu chinh 1an 1 Ngay 14 thang 2 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh [an 2 Ngay 30 thang 5 nam 2008
4103008092 - Piéu chinh 1an 3 Ngay 25 thang 6 nam 2009
0305323291 - Diéu chinh [an 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Piéu chinh 1an 5 Ngay 30 thang 3 ndm 2010
0305323291 - Piéu chinh 1&n 6 Ngay 14 thang 10 n&m 2011

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Cong ty la kinh doanh bat dong san; dich vu moi gidi,
san giao dich; 1ap dw an dau tu; tw vAn dau tw - dau thau (trir tw vén tai chinh, ké toan,
phép luat); quan ly dv an; san lap mét bang.

Cong ty co tru s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phwong 5, Quan 3, Thanh phé
Hé Chi Minh.

Sé lwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2013 la 23 ngudi (ngay 31 thang
12 nam 2012: 34 ngudi).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, Céng ty c6 nam (5) cong ty con:

Gidy phép Ty Ié s& hotu
Tén céng ty hoat déng Linh vuee kinh doanh béi Coéng ty
Céng ty C3 phan Tham dinh gia E Xim 0306230988 Dich vu tham dinh gia 51,00%
Cong ty Cb phan Pau tw 4103011598 DAu tw, kinh doanh 65,86%
Khu cong nghiép - D6 thi Héc Mén dia 6c, xay lap
C6ng ty C& phan Dia éc Sa Tra E Xim 4103008555 BDau tw, kinh doanh 60,50%
dia éc, xay l&p
Céng ty C4 phan Dia 6c OPC E Xim 0310211804 DAu tw, kinh doanh 50,00%
dia oc, xay lap
Cong ty C& phan Pau tw Tie- EXim 0311278495 Kinh doanh bat 69,00%
dong san

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, Cong ty c6 hai (2) cong ty lién két sau:

Gidy phép Ty Ié s& hitu
Tén cbéng ty hoat déng Linh viee kinh doanh bdi Cong ty
Céng ty Cb phan Dau tw Sai Gon 4103012315 Xay Iap va kinh doanh 25,43%
E Xim bat dong san
Cong ty C6 phan Bat dong san 0102634767 Kinh doanh bat 19,86%
Téng hop 1 dong san
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Céng ty C6 phan Bat déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITO'A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN/HN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thac cung ngay

2.1

2.2

23

24

2.5

CO SO TRINH BAY

Chuén muwc va Hé théng ké toan ap dung

Cac bao cao tai chinh hop nhét glua nién dé cia Nhém Cong ty du’o'c trinh bay béng déng
Viet Nam (“VND”) phu hop véi Ché do ké toan Viét Nam va Chudn muc Ké toan Viét Nam
sb 27 - Bao c&o tai chinh gitra nién do va cac Chuan muec ké toan Viét Nam khac do B6 Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do, béo cao két 'qua hoat doéng kinh doanh hop
nhét gitra nién d6, bao cao Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién dé va cac thuyét minh bao
c&o tai chinh hop nhét gitra nién @6 dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao
nay khéng danh cho cac dbi twong khong dwoc cung cép cac théng tin vé cac tha tuc va
nguyén tic va thong lé ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hqp nhét gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do
va lwu chuyén tién té hop nhét gitra nién dé theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan dwoc
chép nhan réng rai & cac quéc gia va thé ché bén ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan 4p dung dwoc dang ky clia Nhém Cong ty Ia Nhat ky chung.

Nién do ké toan

Nién do ké toan ctia Nnom Céng ty bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.
Bon vi tién té sir dung trong ké toan

Cac bao cao tai chinh hop nhat dwoc 1ap bang don vi tién té st dung trong ké toan clia
Nhom Cong ty 1a VND.

Hop nhét céc béo céo tai chinh gidra nién dé

Céac bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dC> bao gébm cac béo céo tai chinh gitra nién do
clia Cong ty va cac cong ty con cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2013.

Tt ca cac sb dw va cac giao dich noi bd, ké ca cac khoan I&i chwa thee hién phat sinh ti
cac giao dich ndi b da dworc loai trir hoan toan.

Béo céo tai chinh gira nién d6 cla cac cong ty con duoc hop nhét vao bao céo tai chinh
gitra nién do clia Cong ty theo phwong phap hop nhét toan phan b4t dau tir ngay Cong ty
co quyen kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi COng ty co quyen trwe tiép hay gian tiép, chi
ph01 cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia don vi nham thu dwoc lgi ich tir cac hoat
dong cua don vi. Két qua hoat déng kinh doanh cia cong ty con méi duwoc mua hoac mai
du’cyc thanh ly trong nam dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhéat gitra nién d6 mot cach hop Iy tinh tir ngay mua hoac tinh dén ngay thanh ly.
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Céng ty Cb phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo) B09a-DN/HN
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho ky ké toan sau thang két thac cung ngay

2.5

3.2

3.3

3.4

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hop nhét cac bao céo tai chinh giira nién do (tiép theo)

Loi ich clia cac ¢ dong thiéu sb 1a phan loi ich trong i, hoc 16, va trong tai san thun clia
cac cong ty con khéng dwoc ndm gitr bdi Cong ty va duwoc trinh bay riéng biét trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va dwoc trinh bay riéng biét véi phan
vén chil s& hivu ctia cac cd dong ciia Cang ty trong phan vén chi sé hiku trén bang can déi
ké toan hop nhét gitra nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Cac thay ddi trong céc chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Nhém Cong ty st dung dé 1ap cac bao céo tai chinh hgp nhét
gitva nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic ngéy 30 thang 6 nam 2013 dwoc ap dung
nhét quan v&i cac chinh sach da dwoc st dung dé 1ap cac bao céo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 va cac bao cao tai chinh hop nhét gitra
nién do cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012.

Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac
khodn d4u tw ngén han cé thoi han gbc khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khodn cao, cé
kha nang chuyé&n dbi d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa méi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc la gia ban wéc tinh cla hang tdn kho trong diéu kién
kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéce tinh.

Gia thanh bao gém cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc mua quyén sir dung dét, dén bu
gidi tda va san l&p mat béng, cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc xay dwng va chi phi lai
vay.

Du phong giam gia hang tén kho

Dv phong gidm gia hang tdn kho dworc trich lap cho phan gia tri dw kién bj tén that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do gidm gia, hw hong, kém pham chét, 16i thei v.v.) c6 thé xay
ra d6i voi nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa tén kho thudc quyén s& hiru clia Nhém
Cong ty dwa trén bang chirng hop Iy v& su suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan gitra
nién do.

Tang hoc giam khoan dw phong giam gia hang tén kho duoc hach toan vao gia vén hang
ban trong ky.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 theo gia tri
ghi s& cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy
phong dwoc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Cac khoan ng phai thu khac dwoc xem xét trich lap dy phong ri ro theo tudi no qua han
clia khodn no hoac theo dy kién tdn that cé thé xdy ra trong truedng hop khoan ng chuwa
dén han thanh toan nhwng té chirc kinh té 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam tha
tuc gidi thé; ngwoi ng mét tich, bd trén, dang bi cac co quan phap luat truy t6, xét xt hodc
dang thi hanh &n ho#c da chét. Chi phi dw phong phat sinh dwoc hach toan vao “Chi phi
hoat dong” trong ky.
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Coéng ty C6 phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN/HN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

3.4

35

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan phai thu (tiép theo)

Df)i v&i cac khoan ng phai thu qua han thanh toan thi mic trich lap dw phong theo hwong
dan cta Thong tw sé 228/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm
2009 nhw sau:

Thoi gian qué han Muec trich dw phong
Tir trén sau thang dén dwdi mot nam 30%
T mot ndm dén dwéi hai nam 50%
T hai ndm dén duwéi ba ndm 70%
Tl ba nam tré 1én 100%

Tai sén cé dinh
Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm glé mua va nhirng chi phi c6 lién quan tric tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat dong nhw du kién.

Céc chi phi mua sém, néng cép va dbi méi tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia clia tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xéa sb va cac
khoan li 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitra nién d6.

Thué tai san
Trong trudng hop Nhém Céng ty la bén di thué

Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai la thdéa thuan thué tai san hay khong dwa trén ban
chét ctia thoa thuan d6 tai thei diém khéi dau théng qua xem xét théa thuan néy c6 gén lién
voi viéc st dung mot tai san nhét dinh va bao gdm cac diéu khoan vé quyén st dung tai
san hay khéng.

Thué tai san dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hqp ddng thué tai san bén cho thué
chuyen giao phan I&n rli ro va lgi ich gén lién vo&i quyén s& hiru tai san cho bén di thué. Tét
ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Céac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat dong dwec hach toan vao két qué hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nién @6 trong ky theo phwong phap dwéng thdng trong thi han
clia hop ddng thué.

Trong trwong hop Nhém Coéng ty Ia bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat dong dwoc gh| nhan |a tai san cb dinh trén Bang can
dbi ké toan hop nhét gitka nién d6. Thu nhap tir tién cho thué dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do theo phwong phap duong thang trong
th&i gian cho thué.

Khéu hao va khéu trie

Khau hao va khu trir tai san cé dinh dwoc trich theo phwong phap khau hao dudng thdng
trong subt thei gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 16 na3m
May méc, thiét bi 3-7nd&m
Phwong tién van tai 6 nam
Thiét bi van phong 3 nam
Tai san cb dinh hiru hinh khac 4 -5n&m
Tai san cb dinh vo hinh khac 4 nam
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Cong ty Cb phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN DO (tiép theo) B09a-DN/HN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

3.8

3.9

- 3.10.

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khodn vay ctia doanh nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ky ngoai tri» cac khoan duoc vén
héa nhir theo ndi dung clia doan tiep theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua s&m, xay dwng hoac hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mot thoi gian dG dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trwdc
hoac dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cua tai san do.

Chi phi tra trwréc

Chi phi tré trwéc bao gdm céc chi phi tra trrdc ngén han hodc chi phi tra trdc dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién d6 va dwoc phan bb trong khoang thoi gian tra
trwdc cla chi phi hodc théi gian cac lgi ich kinh té twong rng dwoc tao ra tir cac chi phi
nay.

Bau twr vao cong ty lién két

Céc khoan dau tw vao cac cong ty lién két duoc hach toan theo phuwong phap vén chi s&
hiru. Cong ty lién két Ia cac cong ty ma trong d6 nha dau tw c6 anh hwéng dang ké nhung
khéng phai la cong ty con hay cong ty lién doanh cta nha dau tw. Théng thuéng, Nnom
Céng t)é duoc coi 1a cé anh hwdng dang k& néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi
nhan dau tw.

Theo phuwrong phap vén chii s& hiru, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can
ddi ké toan hop nhét gitra nién do theo gia géc, sau 36 dwoc diéu chinh theo nhitng thay
dbi ctia phan s& hiru clia Nhém Cong ty trong tai san thuan cla céng ty lién két sau khi
mua. Loi thé thuwong mai phat sinh duoc phan anh trong gia tri con lai cia khoadn dau tw va
dwoc phan bd trong khoang thoi gian mudi (10) nam. Béo céo két qua kinh doanh hop nhét
gitra nién @6 phan anh phan s& htru ciia Nném Céng ty trong két qua hoat dong kinh doanh
clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& htru cla nha dau tw trong lgi nhuan/(18) clia cong ty lién két sau khi mua dwoc
phan anh trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do. Khi cé sy thay
ddi dwoc ghi nhan tryc tiép vao phan vén chi s& hiru cda cong ty lién két, thi Nhom Cong
ty s& ghi nhan phan s& hiru ciia minh trong phan thay ddi trén (néu co) va trinh bay &
khoan muc vén chi s& hiku trén bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do. Thay ddi liy
ké sau khi mua duoc didu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tw vao cong ty lién két.
C4 tirc dwoc nhan tir cong ty lién két dwoc can trir vao khodn dau tu vao cong ty lién két.

Céac bao cao tai chinh cla cong ty lién két dwoc 1ap cung ky véi cac bao céo tai chinh hop
nhét gitra nién do ciia Nném Cong ty va st dung cac chinh sach ké toan nhét quan. Cac
diéu chinh hop nhét thich hop da dwoc ghi nhan dé bao dam céc chinh sach ké toan dwoc
4p dung nhét quan véi Nném Cong ty trong trueeng hop can thiét.

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc, khéng phu thudc vao viec Nnom Cong ty
da nhan duoc héa don clia nha cung cip hay chua.
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Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo) B09a-DN/HN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.

3.12

3.12.1

3.12.2

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Loi ich caa nhan vién

Tro cdp nghi huu

Nhan vien Nhém Céng ty khi nghi hwu sé dwgc nhan tro cip vé hwu tir Bao hiém X& hoi
thuéc Bo Lao dong va Thwong binh Xa hoi. Nhém Céng ty sé phai dong bdo hiém xa hoi

cho mai nhan vién béng 17% lwong co ban hang thang cla ho. Ngoai ra, Nhém Cang ty
khéng phai c6 mét nghia vu nao khac.

Nhan vién Nhém Céng ty khi nghi hru do hét tudi lao déng duoc tro cap theo quy dinh.

Béo hiém thét nghiép

Theo Théng tw s& 04/2009/TT-BLDTBXH hwéng dan Nghj dinh sb 127/2008/ND-CP vé bao

hiém that nghiép, tur ngay 1 théang 1 nam 2009, Nhom Céng ty c6 nghla vu déng bao hiém

that nghiép véi mic bang 1% quy tién lwong, tién cong dong bao hiém théat nghiép cla

nhirng ngum tham gia bao hiém thét nghiép va trich 1% tién lwong, tién céng théng déng

bao hiém that nghiép cua tirng ngudi lao déng dé déng cung luc vao Quy bao hiém thét
nghiép.

Phéan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duwoc chia cho céc cb dong sau khi
dwoc phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Pidu l& cong ty va cac quy
dinh ctia phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi Nném Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co
thé xac dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cta cac
khodn da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoadn chiét khdu thwong mai, giam gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyen s& htru hang hoa
da dwoc chuyén sang nguwoi mua, thwong 1a triing véi viéc chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mot cach chéc chén, doanh thu sé dwoc ghi
nhan dya vao mic d6 hoan thanh cong viéc. Mrc d6 hoan thanh céng wéc dwoc xac dinh
theo ti 1& phan tram clia s6 gi&' cong lao dong phat sinh cho dén ngay két thuc ky ké toan
gitba nién do trén tdng sbé gi¢r cong lao ddng woce tinh cho méi hop déng.

Néu khong thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu sé chi
dwoc ghi nhan & mirc c6 thé thu hdi dwgc clia cac chi phi da dwoc ghi nhan.

Tién I&i

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién i phét sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén loi tiec ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khéng chic chan.

Cé tirc

Doanh thu dwoc gh| nhan khi quyen duwoc nhan khoan thanh toan cd tic clia Nném Céng ty
dwoc xac lap. Cb tirc bang cd phiéu va cac cb phiéu thuwdng nhan dwoc khong duec ghi
nhan vao doanh thu ciia Nném Céng ty ma chi cap nhat s6 lwong cb phiéu.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao két
qua hoat @ong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 theo phwong phap dudng thang trong
subt thoi gian cho thué.
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