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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ky ké todn tiv ngay 01/01/2013 @én ngay 30/06/2013

Ban Téng gidém déc tran trong @ trinh bao cdo ndy cimg véi ede Bdo cdo tai chinh da duwoc sodt xét cho ky ké
todn tie ngay 01 thang 01 nédm 2013 dén ngay 30 thang 06 ndm 2013.

1. Thong tin chung vé cong ty:
Thanh lap:

Céng ty ¢b phan SONADEZI Chau Dirc dugc thanh lap theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p "Cdng ty
C6 phan", ma s doanh nghiép 3600899948, dang ky lin diu ngay 26 thang 06 nim 2007, ding ky thay dbi
gan nhét 1én thir sau (6) ngay 13 thang 06 nam 2013 do S& K& hoach va Diu tu tinh béng Nai cép vé viéc bd
sung chi nhanh nhu sau:

Cong ty ¢ hai chi nhanh:

+ Chi nhanh: Xi nghiép BOT - Céng ty CP Sonadezi Chau Dirc. Tang 9, Cao ¢ Sonadezi, sé I, dudng 1,
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, Tp. Bién Hoa, Déng Nai

+ Chi nhanh: Chi nhanh Khu céng nghiép d6 thi Chau Pic - Céng ty CP Sonadezi Chau Dirc. Buong Noi
Bai, Chau Pha, Da Bac, Thon Hitu Phudce, xa Sudi Nghé¢, Huyén Chau Dire, Ba Ria - Viing Tau

Bén canh d6 Céng ty con dirge cap céc gidy chirg nhin diu tir sau:

- Gidy chimg nhén dau tir sé 49221000129 do Ban Quan Iy cic Khu Céng Nghiép Ba Rija - Viing Tau cip,
chirng nhan 14n dau ngay 22 thang 09 nam 2008 vé viéc thyc hién du an dau tw: Khu Cong Nghiép Chau Pirc.
Gidy ching nhan dau tu diéu chinh s 49221000129 ching nhan thay dbi Ian thir nhit ngay 12 thang 10 nim
2012.

- Gidly chimg nhan dau tw s 49121000164 do Uy Ban Nhén Dan Tinh Ba Rja - Viing Tau cép, chirng nhan
an ddu ngay 12 thang 01 ndm 2009 v& viéc thye hién dy 4n diu tw: Khu D6 Thi Chau Dirc

- Gidy ching nhan diu tu 56 38/BKH-GCNDTTN do B6 Ké Hoach va Piu tu chp, chimg nhén lan diu ngay
11 thang 01 nam 2010 vé viée thuc hién dy 4n dau tu dudmng 768 theo hinh thirc hop dng Xay dung - Kinh
doanh - Chuyén giao (BOT) trong nudc.

Tru s¢ chinh: Ting 9, Cao éc Sonadezi, Sé 1, Buong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, Tp. Bién Hoa,
Déng Nai

Hinh thire s¢ hitu vén: Cong ty C8 Phin

Hoat dfng chinh clia Céng ty: Diu tu ha tng khu cOng nghiép, cum coéng nghiép, khu dan cu; khao sat, do
vé dia hinh, khoan thiim do dja chét; tr van thiét ké, quy hoach, 13p du 4n diu tu, tv vin quan ly dy an, giam
st, thdm dinh, kiém dinh cong trinh X3y dung dan dyng, cong nghiép, giao thang; xay dung cdng trinh dan
dung, cong nghiép, giao thong; kinh doanh cong trinh két ciu ha tAng; dich vu du lich; kinh doanh nha hang,
khach san (khong kinh doanh tai tru s&); kinh doanh cao éc, van phong cho thué, kho bii; mua ban, cho thué
nha xudng; dich vu tu vin bao v€ mdi trudng.

Ngoai ra Cong ty con duge ban giao quan Iy va khaj thac tram thu phi theo Hop dbng BOT véi S& Giao théng
vin tai Dong Nai.
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat d¢ng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm cia Cong ty duge trinh bay trong cdc bo cdo tai chinh
dinh kem.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

3. Hoi @éng quin trj, Ban Kiém soat va Ban Téng gism déc
Hoi dbng quan tri, Ban kiém soat va Ban Tdng Giam dbc dén ngay lap bdo céo tai chinh gbm cé:

Hdi ddng quén tri

Ong Pham Xuén Bach Chu tich
Ba  Nguyén Thj Mai Thanh Phé ch tich
Ba  Nguyén Thj Thu Huong Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién
Ong Tran Thanh Hai Thanh vién
Ban Kiém soat
Ba  Lé Thj Hoang Oanh Trudng ban
Ong Nguyén Quang Huy Thanh vién
Ba  Nguyén Thi Thu Vén Thanh vién
Ban Téong Giam dbc
Ong Pham Xusn Bach Téng Giam Déc - Dai dién phap lujt
Ong Truong Thanh Hiép Phé Téng Giam déc
Ong Trin Anh Diing Phé Téng Giam dbc
C)ng Trin Hoa Hiép Pho Téng Giam déc

4. Cac thong tin khac: khong cé
5. Kiém todn dc lap

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hoe Tp.HCM (AISC) duoc chi dinh 13 kiém toén vién soat xét Bao
cao tai chinh cho ky ké todn sau thang dau nim 2013,

6. Cam két ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng giam dbc chiu trach nhiém lap cac bio cdo tai chinh thé hién trung thuc va ho‘p ly tinh hinh ta;
chinh cia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nim 2013, két qua hoat ddng kinh doanh va cac ludng Iuu chuyén tién
té cho ky ké toan tir ngay 01/01/2013 den 30/06/203. Trong viéc soan lap cac bao cdo tai chinh nay, Ban Téng
giam doc da xem xét va tuan thu cac vin dé sau day:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhit quan;

- Thyc hién cdc xét dodn va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

- Béo céo tai chinh duge ldp trén co s hoat dong lién tuc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tong giam d6c chiv trach nhiém dam bao rang cac s sach ké toan thich hop da duoc thiét 1ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty voi 86 chinh xac hop Iy tai moi thoi diém va lam co s& dé soan lap
cac bdo cdo tai chinh phi hgp vé6i ché d6 ké toan duvoc néu & Thuyét minh cho cac Béo cdo tai chinh. Ban
Téng glam déc cling chju trach nhiém ddi voi vi€c bdo v€ céc tai san ciia Cong ty va thuc hién cic bién phap
hop Iy d& phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 18n va cc vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
KY ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

7. Xdac nhén

Theo ¥ kién ciia Ban Téng gidm déc, chiing t5i x4c nhdn ring cc Bao cdo tai chinh bao gdm Bang cén dbi ké
toan tai ngay 30 thang 06 nam 2013, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& va cac
Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng Iru chuyén tién t¢ ctia Cong ty cho ky ké toan tir ngay
01/01/2013 dén 30/06/2013.

Béo cdo tai chinh ¢aa Céng ty dugce 13p phit hop vai chuin muyc va hé théng ké toan Viét Nam.

Déng Nai, ngay 20 thang 08 nim 2013
IR

it.Ban Tdng giam doc L/
' —
8

Tong giam doc
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CONG TY TNHH KIEM TOAN & D|CH VU TIN HOC TP.HCM
Auditing & Informatic Services Company Limited

A AVA
Office: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3,Thanh Phd H& Chi Minh AWEA

Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281
Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn LL\llAPFéC(IE II
$é: 07.13.317/AISC-DN2 BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET VE BAO CAO TAI CHINH

CHO KY KE TOAN TU NGAY 01/01/2013 PEN NGAY 30/06/2013
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

Kinh ggi : Hji dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc.
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

Ching t6i d& thuc hién cong tac sodt xét cdc béo céo tai chinh gdm Bang cin déi ké toan tai ngay 30 thang 06
ndm 2013, Béo cao két qua kinh doanh, Bao céo lru chuyén tién té va Thuyét minh bao céo tai chinh cho ky ké
toan tir ngdy 01/01/2013 dén 30/06/2013, dugc ldp ngay 12 théng 08 nam 2013 cia CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU BUTC tir trang 05 dén trang 34 kém theo.

Vigc lap va trinh bay céc béo cao tai chinh ndy thudc vé trach nhiém cia Téng Gidm dbc Cong ty. Trach nhiém
cua Ching t6i 12 cén ¢l vao viée ki€m toan dé hinh thanh mét y kién doc 1ap vé cic bao céo tai chinh nay.

Co s& ¥ kién

Chiing ti da thuc hién viéc soat xét bdo cdo tai chinh theo chudn muc kiém toan Viét Nam vé cdng tac soat xét.
Chudn muc nay yéu cu cong tic soat xét phai duoc lap ké hoach va thyre hién dé c6 sy dam béo vira phai rang
Bao cdo tai chinh khéng con chita dung cac sai sot trong yéu. Céng téc soat xét cha yéu 1a trao ddi v6i nhén sy
clia Cong ty va ap dung céc thi tuc phén tich trén nhirng théng tin tai chinh; cong tac nay cung cip mdt mirc do
dam bao thip hon cong tac kiém toan. Chung t6i khong thuc hién cong tac kiém toan nén khong dua ra ¥ kién
kiém toan.

Y kién ciia Kiém toan vién
Trén co s& cOng tac soat xét cia ching tdi, ching t6i khong nhan thy c6 s kién nao dé ching toi cho ring bdo
céo tai chinh cita CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC kém theo bao céo soat xét nay khéng phan anh

trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu phit hgp véi chudn muc, ché dé ké toan Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

TP. HCM, ngay 29 thdng 08 ndm 2013

KIEM TOAN VIEN

//

DUONG THI PHUONG ANH PANG NGOC TU

S§6 GCNDKHN: 0321-2013-05-1 86 GCNDKHN: 0213-2013-05-1
Bg Tai Chinh Viét Nam cdp B¢ Tai Chinh Viét Nam cap

BranchinHa Noi: C2 Room, 24 Floor - E? Lot, VIMECG Building. Pham Hung 5t, Cau Giay Dist, Ha Noi

Tel : (04) 3782 0045 /46 /47 Fax: (04) 3782 0048  Email:  acishn@hn.vnn.vn
8ranchin Da Nang : 346 Ha Huy Tap $f, Thanh Khe Dist, Da Nang Tel: (0511) 371 5419 Fax : {0511) 371 5620 Emall: aiscki@dng.vnn.vn
Representatlve in Can The: 5B, 30/4 S, - Ninh Kieu Dist - Can Tho City Tel: (0710) 3813 004 Fax : (0710) 3828 765 rang 4
Representative in Hal Phong : 18 Hodng van Thy St, Hong Bang Cist, Hai Phong Tel : (031} 3549 577 Fax : {031) 3569576
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PU'C

BANG CAN POI KE TOAN
Tqi ngay 30 thang 06 ndm 2013

Miu sé B 01 - DN

Bon vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN
(100 = 116+120+130+140+150)

L Tién va cic khodn twong dwong tién
I. Tién
2. Cac khoan twong duong tién

1. Cac khoan dAu tu tai chinh ngin han
1. Pautu ngin han
2. Du phong giam gia dau tu ngéin han

III.  Cic khoin phii thu ngén han

Phai thu ciia khach hang

Tra trude cho ngudi ban

Phai thu n6i b3 ngén han

Phai thu theo tién d¢ hop dong xay dung
Cac khoan phai thu khac

Du phong phai thu ngin han khé doi

e

IV. Hang t6n kho
1. Hang tén kho
2. Dy phong giam gia hang tén kho

V. Taiséan ngin han khic

Chi phi tré truée ngan han

Thué GTGT duoc khiu trir

Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh pha
Tai san ngén han khac

N

160

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
139

140
14]
149

150
I51
152
154
157
I58

;. Thuyét
a S0 .
minh

v.n

V.03
V.04

V.05
V.06

V.07

Cdc thuyét mink bdo cdo i chinh Ia phdn khing thé tich rdvi cia bdo cdo nay

30/06/2013

36.932.806.197

17.025.910.914
8.025.910.914
9.000.000.000

19.372.107.819
2.654.982.550
2.999.641.968

13.756.633.666
(39.150.365)

507.946.719
507.946.719

26.840.745

7.614.210
1.226.535

18.000.000

01/01/2013

55.151.950.905

39.100.193.528
9.600.193.528
29.500.000.000

15.894.702.899
730.643.704
1.446.575.894

13.756.633.666
(39.150.365)

157.054.478
157.054.478

Trang 5
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 nam 2013

Miu s§ B 01 - DN

Bon vi tinh: Dﬁng Viét Nam

TAI SAN

B. TAIlSAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260)

L Céc khoan phai thu dai han

1.
2.
3.
4.
5

Phai thu dai han cia khach hang
Vén kinh doanh don vi true thude
Phai thu dai han néi b

Phai thu dai han khac

D phong phai thu dai han kho doi

IL  Taisin ¢4 dinh

1.

2.

3.

4,

Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon Iup ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gig

- Gid tri hao mon up ké

Tai san ¢ dinh vé hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Chi phi xdy dung co ban d& dang

I Bt déng san diu tu

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

IV, Céc khoan déu tw tai chinh dai han

1.

2.
3.
4

Déu tr vio cdng ty con
Pau trr vao cdng ty lién két, lién doanh
Pau tu dai han khac

Dy phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han

V. Taisan dai han khac

I.
2.
3.

Cdc thuyél minh hdo cdo tai chinh

Chi phi tra trudc dai han
Tai san thué thu nhép hodn lai
Tai san dai han khic

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
218
219

220

221
222
223

224
225
226

227
228
229

230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
262
263

270

¢ Thuyét
50 .
minh

V.13

V.I5

V.16

V.18

V.19

V.19

li phdn khing thé tdch roi cia bdo cdo nay

30/06/2013

970.948.005.535

918.930.652.434

61.602.908.669
78.923.065.917
(17.320.157.248)

1.870.678.45]
3.416.259.780
(3.545.581.329)

855.457.065.314

45.018.125.000

45.018.125.000

01/01/2013

915.781.189.834

862.826.767.709

64.134.095.469
80.364.181.833
(16.230.086.364)

2.025.949.169
5.431.259.780
(3.405.310.611)

796.666.723.071

45.018.125.000

45.018.125.000

6.999.228.101 7.936.297.125
6.831.127.091 7.768.196.115
163.101.010 168.101.010
1.007.880.811.732 970.933.140.739
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 nam 2013

Bon vi tinh: i)dng Viér Nam

Miu sé B 01 - DN

NGUON VON
A. NQPHAI'TRA (300 =310 + 330)

I.  N¢ ngén han
Vay va ng ngan han
Phai tra cho ngudi ban
Ngudi mua tra tién trude
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai trd nguoi lao dong
Chi phi phai tra
Phai tra ndi bod
Phai tra theo tién d6 hop ddng xay dyng
Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac
. Dy phong phai tra ngén han
- Quy khen thudng, phic loi
. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu

S R I I R

_— e —
N - O

Il. No dai han

Phai tra dai han ngudi ban

Phai tra dai han ndi bo

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhép hodn lai phai tra

Dy phong trg cap mét viée lam

Du phdng phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

e A e

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
327

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

o Thuyét

minh

V.20
V.21
V.22
V.23

V.24

V.25

V.27

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn kiéng thé tich roi ciia bdo cdo nay

30/06/2013

261.791.860.688

189.680.354.365
14.500.000.000
28.397.351.429
110.000.000
38.305.899
293.094.3846
136.814.891.220

1.205.433.369

8.321.277.602

72.111.506.323

20.000.000
72.091.506.323

01/01/2013

236.039.996.605

168.499.996.605
14.500.000.000
33.208.568.359
1.150.405.158
2.003.592.403
1.253.776.838
104.019.217.425

3.134.734.691

9.229.701.731

67.540.000.000

40.000.000
67.500.000.000

Trang 7
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

bvons — & < /TH

Tai ngay 30 thdang 06 ndm 2013 Don vi tinh: Dong Viét Nam
. Thuyét
2 A Miso 30/06/2013 01/01/2013
NGUON VON minh

B. VON CHU SO HUU (400 = 410 + 430) 400 746.088.951.044  734.893.144.134
I.  Vén chi sé hira 410 V.29 746.088.951.044  734.893.144.134
1. Vén diu tr ciia cha s& hiru 411 700.000.000.000  700.000.000.000
2. Thing du vén cb phén 412 5.484.250.000 5.484.250.000

3. Vén khdc ciia chi s& hitu 413 . -

4. Cb phiéu quy 414 - 3

5. Chénh lgch danh gia lai tai san 415 - -

6. Chénh léch ty gia héi doai 416 - -
7. Qu¥ déu tu phat trién 417 7.031.485.378 6.797.406.378
8. Quy du phong tai chinh 418 7.031.485.378 6.797.406.378
9.  Quy khéc thude vén cha s hir 419 7.031.485.378 6.797.406.378
10. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 420 19.510.244.910 9.016.675.000

11. Ngudn vén diu tu XDCB 421 - -

12, Quy hd trg sip xép doanh nghiép 422 - -

I1. Ngudn kinh phi, quy khac 430 - -

I. Ngudn kinh phi 432 - -

2. Ngudn kinh phi d2 hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.007.880.811.732 970.933.140.739

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

o Thuyet 30/06/2013 01/01/2013
CHI TIEU minh

1. Tai san thué ngoai - -
2. Vit tu, hang héa nhan giir h, nhan gia cong - -
3. Hang hoa nhan ban hg, nhan ky giri, ky cugce - -
4. No khé doi d3 xir 1y - .
5. Ngoai té céc loai 7.205,69 7.205,69
6. Duy toan chi sy nghiép, dy 4n - -

Déng Nai, ngay 12 thang 08 ném 2013

Ngwdi lip bidu Ké toan truéng gy
—
e
DANG THI THUY HANG NGUYEN THI QUYNH HOA

Cie thuyél mink bdo cdo 1ai chinh 1a phdn khdng thé tdch rii cila bdo cdo nay



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngey 30/06/2013

Méu sé B 02 - DN

Don vj tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
. Cdc khoan giam trr doanh thu

. Gi4 von hang ban

o W

(20 =10 -11)

=l

. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi 1di vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Loi nhudn tir hoat ddng kinh doanh
(30=20+21-22-24-25)

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. L¢i nhuén khic (40 = 31 - 32)

14. Téng l¢i nhudn Ké toan truwéc thué
(50=30+40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hodn lai

17. Lgii nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 = 50 - 51 -52)

18. Lii co ban trén ¢b phiéu

Ngudi lip biéu

Joe
.——\/‘_________

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich vu

. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu

A
Mai sb Th?yet
minh

01 VI. 32

02 VI. 33

10 V1. 34

11 VI 35

20

21 VI.36

22

23

24

25 V1.39

30

31

32

40

50

51 VI1.42

52

60

70 V.45

K& toan trudmg

-

PANG THI THUY HANG

NGUYEN THI QUYNH HOA

Céic thuyét minh bdo cdo 1ai chink 16 phdn khong thé wdch rivi cia bdo cdo nay

Tir 01/01/2013
dén 30/06/2013

54.333.619.458

70.742.374
54.262.877.084
37.981.560.549
16.281.316.535

435.382.918

23.282.363
4.788.793.314
11.904.623.776

T 01/01/2012

dén 30/06/2012

10.255.763.365
20.318.180
10.235.445.185
4.862.149.507
5.373.295.678

1.894.046.244
35.202.965
35.202.965
399.034.872
7.474.918.737
(641.814.652)

11.400.000 3.300.000
11.400.000 3.300.000
11.916.023.776 (638.514.652)

17.979.865 -
11.898.043.911 (638.514.652)
170 )

Déng Nai, ngay 12 thang 08 ndm 2013

- .. .4
aovod oRg Gidam doc

Trang 9
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DUC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)

Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

Miu B03-DN

Don vj tinh: Btfng Viét Nam

L

CHI TIEU

. Loi nhuin trude thué

. Diéu chinh cho cac khoin :

- Khéu hao tai san cé dinh

- cac khoan du phong

- Lai 16 chénh lgch ty gia hdi doai chua thye hién

- L4i 18 tir hoat déng diu tu

- Chi phi Lai vay i
Loi nhuén tir hoat dgng kinh deanh truéce thay dai
von Iy dong

- Tang (-) gidm (+) céc khodn phai thu

- Tang (-} giam (+) hang tén kho

- Tang (+) giam (-} c4c khoan phai tra

(khéng ké lai vay phai tra thué thu nhép phai

ndp)

- Tang (-) giam (+) chi phi tra trirde

- Tién Lai vay di tra

- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

- Tién Chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

el

> v

Tién chi dé mua sim xdy dung TSCP va cdc TSDH khic

Tién thu tir thanh ly ban TSCD va cac TSDH khéc
Tién chi cho vay mua ban céng cu no cia don vi khac

Tién thu hdi cho vay ban lai cac cdng cu ng
cua don vi khac

Tién chi gbp von dau tr vao don vi khic

. Tién thu hdi vén diu tu vao don vi khac

Tien thu tir 1i cho vay ¢é tire lgi nhuén duge chia

Liru chuyén tidn tir hoat déng diu tur

Cdc thuyét minh bdo cdo 1ai chinh lg phdn khing thé tdch rai cia bdo cdo nay

- LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01

02
03
04
05
06

08
09
10

Il
12
13
14
15
16

20

22
23
24

25
26
27

30

A
‘ t
Ma s§ LDUYE

minh

T 01/01/2013 dén

30/06/2013

11.916.023.776

2.411.356.086

(435.382.918)

13.891.996.944
(2.177.271.326)
2.389.768.888

23.182.870.627
(243.945.460)

(456.705.209)

(2.740.661.129)
33.846.053.335

(60.818.746.050)

 435.382.918
(60.383.363.132)

Tir 01/01/2012
dén 30/06/2012

(638.514.652)

3.105.736.705

(1.894.046.244)
35.202.965

608.378.774
108.168.706.381
(86.424.683)

(11.080.846.919)
(3.323.473.119)
(35.202.965)
(1.377.482.492)
40.000.000
(1.540.845.597)

91.372.809.380

(60.334.507.181)

11.000.000.000

1.894.046.244
(47.440.460.937)

Trang 10
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC Miu B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gién tiép)

Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vj tinh: Dong Viét Nam

.. . « Thuyét Tir01/01/2013 dén  Tir 01/01/2012
CHITIEU Miso ok 30/06/2013 dén 30/06/2012

IIX. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu nhan vén gop ciia CSH

31 - -

2. Tién chi tra vén g0p cho cdc cha s& hitu mua lai cd
phiéu cia doanh nghiép di phat hanh 32 - -

3. Tién vay ngin han dai han nhan duce 33 4.591.506.323 7.862.000.000

4. Tién chi tra no gbe vay 34 - -

5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -

6. Cb tic lgi nhudn d4 tra cho chi sé hiru 36 (128.479.140) (90.517.140)
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 4.463.027.183 7.771.482.860
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (22.074.282.614)  51.703.831.303
Tién va twong dwong tién dau ky 60 39.100.193.528  42.611.091.116
Anh huéng cta chénh 1éch ty gia hdi doai quy dbi
ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 17.025.910.914 94.314.922.419

Ngwoi lip biéu Ké toan truémg ool e Gia
/VUL- W " 5 - k ‘
- SONADEZI
- :\ CHAUBUC
DANG THI THUY HANG NGUYEN THI QUYNH HOA

Trang 11
Cdc thuyél minh bdo cdo tai chink ld phdn khéng thé tich roi cia bdo edo néy
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC Miusé B 69 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky ké todn rir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vi tink: Déng Vigt Nam

1. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.

Thanh lap:

Céng ty cd phin SONADEZI Chau Pt dugc thanh 13p theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép "Coéng ty Cb
phan”, ma so doanh nghigp 3600899948, ding ky lin diu ngay 26 thang 06 ndm 2007, dang ky thay déi gdn nhét lin
thér séu (6) ngay 13 thang 06 nam 2013 do S& K& hoach va Dau tu tinh Déng Nai cép vé viée bé sung chi nhanh nhu
sau:

Cong ty ¢4 hai chi nhanh:

+ Chi nhanh: Xi nghi¢p BOT - Céng ty CP Sonadezi Chau D, Téng 9, Cao b¢ Sonadezi, sé 1, dudmg 1, KCN Bién
Hoa 1, P. An Binh, Tp. Bién Hoa, Péng Nai
+ Chi nhdnh: Chi nhanh Khu cdng nghiép dé thj Chau Puec - Cong ty CP Sonadezi Chau Dirc. Pudng Néi Bai, Chau
Pha, D4 Bac, Thon Hiru Phudc, xi Subi Nghé, Huyén Chau Diic, Ba Ria - Viing Tau
Bén canh d6 Cang ty con dugc cip cac gidy chimg nhan diu tr sau:

- Gidy chimg nhan dau tu sé 49221000129 do Ban Quan Iy cac Khu Cong Nghiép Ba Ria - Viing Tau cp, chimg
nhén 1an ddu ngay 22 thang 09 nim 2008 vé viéc thyc hién dy an dau tr: Khu Céng Nghiép Chau Dire. Gidy chimg
nhan dau tu didu chinh sé 49221000129 chung nhn thay ddi lan thi nhét ngay 12 thang 10 nam 2012,

- Gidy chiing nhén diu tu sé 49121000164 do Uy Ban Nhan Dan Tinh Ba Ria - Viing Tau cip, chimg nhén 1in du
ngay 12 théng 01 ndm 2009 vé viéc thuc hién dyr dn dau tu: Khu Dé Thj Chau Prrc

- Giy chimg nhan diu tr s6 38/BKH-GCNDTTN do Bé Ké Hoach va Déu tur céip, chimg nhan 14n diu ngay 11 thing
01 nam 2010 v& viéc thyc hién dy an diu tr duimg 768 theo hinh thirc hop déng Xéy dung - Kinh doanh - Chuyén
gizo (BOT) trong nuéc.

Tén tiéng Anh: SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING COMPANY
Tén viét tit: SZC
Try s¢ chinh: Tang 9, Cao éc Sonadezi, S6 1, Budng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, Tp. Bién Hoa, Déng Nai

. Hinh thitc sé hiru vén: Céng ty Cb Phin

- Hoat d9ng chinh ciia Cong ty:

Hoat dng chinh cia Cong ty: Diu tir ha tang khu cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu dén cu; khio sat, do v& dia hinh,
khoan thim do dia cht; tr vin thiét ké, quy hoach, 13p du 4n dédu tu, tr vén quan ly dv an, giam sat, thim dinh, kiém
dinh cdng trinh x4y dyng dan dung, cong nghiép, giao thong; xay ding cong trinh dén dyng, cong nghiép, giao théng;
kinh doanh céng trinh két cAu ha ting; dich vu du lich: kinh doanh nha hang, khich san (khéng kinh doanh tai try s6);
kinh doanh cao d¢, vin phong cho thué, kho bii; mua ban, cho thué nha xudng; dich vy tu vin bao vé mdi trudmg.
Ngodi ra Céng ty ¢on duge ban giao quan 1y va khai théc tram thu phi theo Hop déng BOT véi S¢ Giao théng vén tai
Béng Nai.

- Diic diém hoat ddng cia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 dnh hudng dén bdo cdo tai chinh: khang co.

. Téng sb nhin vién dén ngay 30 thing 06 nim 2013: 143 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 naim 2012: 145 nhan vién)
.

NIEN PQ KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién @§ ké toan

Nién d6 ké todn cita Cong ty bét du tir ngay 0] thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

- Dom vj tién ¢ sir dung trong ké toin

Ddng Viét Nam (VND) duge sir dung Iam don vi tién t& dé ghi sd ké toan.

Cdc thuyél mink nay ki b phén hop thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh. Trang 12
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DUC Miu s B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 d@én ngay 30/06/2013 Don vi tink: Déng Viét Nam

1.

1.

Iv.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché 49 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung hé thdng ké toan Viét Nam duge BO Tai Chinh ban hanh theo Quyét Dinh 56 15/2006/QD-BTC ngay
20 thang 03 nim 2006 va cac thong tu stra dbi bé sung,

. Tuyén bé vé viéc tudn thi chuin myc ké todn v ché d¢ ké tosn.

Chiing t6i da thuc hién cong viéc ké toan theo cic chudn myc ké toan Vlet Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan.
Bao cdo i chinh da dugc trinh bay mét cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh deanh va céc
ludng tién caa doanh nghiép.

Viéc lya chon s l1eu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyet minh bo cdo tai chinh duge thye hién theo
nguyeén tic trong yéu quy dinh tai chun muc ké todn Viét Nam sé 21 "Trinh bay Bio Cao Tai Chinh".

. Hinh thire ké tosn 4p dung: Ching tir ghi sé.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Cic thay doi trong cdc chinh sach k€ todn va thuyét minh:

Céc chinh séch ké todn ctia Céng ty str dung dé 1ap cAc bdo cdo tai chinh cho nam hién hanh dugc ap dung nhit quan
véi cac chinh sdch da dugc st dung dé lap céc bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thice ngay 31 thang 12 niam
2012, ngoai trlr c4c thay ddi trong cac chinh sach ké toan trinh bay dudi diy:

Ngay 25 thang 4 nam 2013, Bé Tal Chinh da ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC huéng dén ché dé quan ly, si
dung va trich khau hao tai san cé dinh ("Théng tu 45™) c6 hiéu luc th1 hanh ké tir ngay 10 thang 6 nam 2013 va ap
dung tir ndm tai chinh ndm 2013. Théng tu nay thay thé Théng tu sb 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 coa Bo
truémg B Tai chinh hudng dén ché d6 quan 1y, sir dung va trich khau hao i san cé dinh.

Cong ty da ap dyng Thdng tur 45 va thuc hién theo huéng dén cta Théng tu nay ké tir ngay 10/06/2013.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va twong dwong tién:

Tién va cdc khoan tuo ng dug ng tién bao gbm: Tidn mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang chuyen vd cdc khoan
dau tu ngﬁn han c6 thai han gée khéng qua ba théng, co tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén di d& dang thanh
cac lugng tién x4c dinh va khéng cé nhiéu roi ro trong chuyén déi thanh tién.

Phuong phip chuyén ddi cac ddng tién khic ra ddng tién sir dung trong ké todn.

Céc nghiép vy phat sinh trong ky bﬁng cac don vi tién t¢ khic v&i Ddng Viét Nam (VND) dugce quy dbi theo ty gia
giao dich thyc té cua nghiép vu kinh té tai thoi diém phit sinh, chénh léch ty gid dugc tinh vao thu nhap hoic chi phi
tai chinh va duge phan anh trén Bao cdo két qua kinh doanh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu thuong mai va phii thu khac:

Nguyén tic ghi nhin cAc khoin phai thu: theo gid gbc trir du phong cho cie khoan phai thu khé doi.

Phuong phip 1ap dy phong phii thu khé doi: dy phong phai thu khé doi dugc ude tinh cho phin gia tri bi tdn that
cua céc khoan ng phai thu qué han thanh todn, ng phai thu chira qué han nhung c6 thé khéng doi duge do khach no
khong co kha nang thanh toan.

. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho: Hang tén kho dugc gh1 nhén theo gid gbe (-) trir dy phbng g:am gid va du phong
cho hang tdn kho 13i thai, mét pham chit. Gid g g,oc hang tén kho bao gdm gia mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Cdc thuyét mink ndy Ia b phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC Miu s8 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vi tinh: Déng Viét Nam

3.1

5.2

5.4

Hach tosn hang ton kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phip lp du phong gidm gid hang tdn kho: Dy phong cho hang tén kho duge trich 1ap khi gié trj thudn cé
thé thye hién dugc clia hang ton kho nho hon gid géc. Gié tri thudn c6 thé thye hién duoc 12 gia ban udc tinh trir di chi
phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hang wéc tinh. S6 du phong giam gi4 hang tdn kho 1a sé chénh
léch gitra gid gbe hang tdn kho 16n hon gid tri thuin ¢6 thé thuc hién duge cua chiing.

. Nguyén tdc ghi nhan va khiu hao tai san cb dinh (TSCP):

Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gi4 tri hao mon 1y ké. Nguyén gid 14 toan bd cac chi
phi md doanh nghiép phai b6 ra dé co dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang su
dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban déu chi dugc ghi tang nguyén gis tai san cb dinh néu céc chi
phi ndy chéc chin 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai sén d6. Cac chi phi khong thda man didu kién
trén dugc ghi nhan {2 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢é dinh duge ban hogc thanh 1y, nguyén gia va khéu hao Iy ké dugc x6a sé va bit ky khoan 13i 18 nao phat
sinh tir viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhéap hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gi trong timg trudng hop
Tai san c6 dink hitu hinh mua sém
Nguyén gid tai san ¢ dinh bao gdbm gid mua (trir () cac khoan duge chiét khéu throng mai hotic gidm gid), cac khoan

thué (khéng bao gf)m cac khoan thué duoc hoan 1ai) va cédc chi phi lién quan truc tiép dén vigc dua tai san vao trang
thdi sn sang st dung, nhu chi phi 1ap dat, chay thi, chuyén gia va cdc chi phi 1ién quan tryc tiép khac.

Tai san ¢4 dinh hinh thanh do dau tu xay dung theo phuong thirc giao thiu, nguyén gid 1a gid quyét toan cdng trinh du
tur xdy dung, cac chi phi lién quan truc tiép khac va 1é phi trude ba (ndu co).

Tai sén cb dinh hitu hinh tw xdy dumg hodc tir ché

Nguyén gid tai san ¢é dinh hitu hinh ty xay dung hotic tir ché 12 gi4 thanh thyc té cia tai san cé dinh ty xay dung hogc
tw ché, cong (+) chi phi Iap dat, chay thir, Trutmg hgp Céng ty ding san phim do minh san xuit ra dé chuyén thanh tai
san c¢b dinh thi nguyén gid la chi phi san xuét san pham do cong (+) céc chi phi tryc tiép lién quan dén viéc dua tai san
d6 vao trang thai sdn sang sir dung. Trong cdc trudmg hop trén, moi khoan 1ai ndi b khong duge tinh vao nguyén gia
cla tai san do.

Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh:

Tai sin cb dinh vé hinh duge ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san ¢é dinh vo
hinh 13 toan bd cdc chi phi ma doanh nghiép phéi bo ra dé co dugce tai san ¢6 dinh vé hinh tinh dén thoi didm dua i
san d6 vao sir dung theo du kién.

Xac dinh nguyén gia trong timg truéng hop

Tai san ¢ dink vé hinh la quyén sir dung dét

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh la quyén sir dung dét 12 s tién tra khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop
phép tr ngudi khac, chi phi dén bu, giai phéng mat bing, san 14p mit bing, 1¢ phi trudc ba.., hogc gid tri quyén sir
dung d4t nhan gbép vén lién doanh,

Phdn mém mdy vi tinh
Phén mém may tinh 14 toan b$ cac chi phi ma Céng ty d chi ra tinh dén thai didm dua phin mém vao sir dung.

Phuong phip khiu hao TSCD

Tai san ¢é dinh dugc khiu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi gian sir dung uéc tinh cia tai san. Thoi
gian hiru dung ude tinh 14 thoi gian ma tai san phét huy duoc tac dung cho san xuat kinh doanh.

Cdc thuyét minh nay I b¢ phin hop thanh cde Bdo cdo 13i chinh. Trang 14



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky k& todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vj tinh: Déng Viét Nam

10.

Thoi gian hitu dung wéc tinh cia cdc TSCP nhu sau:

Nha xudng, vdt kién tric 05 - 25 ndm
Mdy moe, thiét b 07 - 10 nam
Phurong tién vén tai, truyén ddn 08 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 10 nam
D dn B.O.T duwong 768 06 - 25 nam
Tai san co dinh khde 03 - 05 nim
Phén mém may tinh 03 - 08 nadm

. Nguyén tic ghi nhén chi phi xdy dung co bin d& dang:

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang duge ghi nhan theo gia gbe. Chi phi niy bao gdm: chi phi mua sém mdi tai san cb
dinh, xdy dung mdi hoic sta chira, cai tao, md rOng hay trang bi lai k¥ thuét céng trinh,

Chi phi ndy duoc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tng thé da thuc hi€n xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang thai sn sang s dung.

. Nguyén tic ghi nhér cic khoan diu tu tai chinh:

Nguyén tic ghi nhan cdc khoin diu tw chirng khosn ngin va dai han, diu tr ngiin han va dai han khic: La cac
khoan dau tw nhu: trai phiéu, cb phiéu, cho vay... holc cic khoan vén cong ty dang déu tu vao cic du 4n hay diu tu
vao céc 16 chirc kinh t& khac duoc thanh 1ap theo quy dinh ciia phap luat ma chi ndm gir dudi 20% quyén biéu quyét
va thai han thu héi duéi 1 nam (dAu tr ngén han) hoac trén 1 nam (du tu dai han). Céc khoan diu tu nay dirge phan
anh trén bao c4o tai chinh theo phuong phap gia gbc.

Phuorg phap lap dy phong gidm gia cic khoan diu tu tai chinh:

Dy phong giam gid chimg khoan du tv ngén han va dai han duge 1ap khi gié tri thuin cé thé thuc hién duoc (gid thi
trudmg) cta chimg khodn dau tu giam xubng thip hon gi4 gée. Néu khéng xdc dinh dugc gia thi trudmg cla chimg
khoan thi khong trich 1ap du phong.

Du phéng tén thét cac khoan dau tur tai chinh dai han duge 1ap khi Cong ty khi xdc dinh duge cac khoan dau tr nay bi
giam sat gia tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cia cdc cong ty dugc dau tu bj 18.

Mirc 14p du phong duoe xac dinh béng chénh léch gitta gid tri thuin co thé thuc hién duge (gid thi trudmg) hodc gia tri
khoan dau tu ¢6 thé thu hdi dugce va gia gbe ghi trén sb ké toan cia cc khoan diu tu.

. Nguyén tic ghi nhin va vén hod cac khoin chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: 14 tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
ctia doanh nghiép duogc ghi nhin nhir khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phét sinh tir cdc
khoan vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xdy dung hodc san xuét tai san d& dang duoc tinh vao gid trj tai san do
(dwgc vén héa) khi ¢o du didu kién quy dinh tai chuin myc ké toan sé 16 * Chi phi di vay",

Ty 1€ vdn héa duge sir dyng dé xic djnh chi phi di vay duge vén héa trong ky: Trudng hgp phét sinh cdc khoan
vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho myc dich ddu tr xdy dyng hoic san xuét mot tai san d& dang thi sé chi phi di
vay cé du diéu kién vén hoa trong mdi ky ké toan duoc xéc dinh theo ty 18 vdn héa déi véi chi phi Iy ké binh quén gia
quyén phat sinh cho viée ddu tr x@y dung hojc san xudt taj san do. Ty 1& vén hoa dugc tinh theo ty 1€ 1ai suit binh
quén gia quyén cua céc khoan vay chua tra trong ky cia doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vén héa trong ky khéng
dirge vugt qua téng sé chi phi di vay phat sinh trong ky do.

Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cac khoin chi phf khéc:

Chi phi tra treée ngén han tai cdng ty gbm: chi phi quan ly viin phéng, chi phi khac ....Va chi phi tra trude dai han
bac gom:

Ciic thuyét minh ndy I bg phdn hop thank cdc Bdo cdo 16i chinh., Trang 15
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11.

i3.

15.

chi phi céng cu dung cy, chi phi thué va sira vin phong, chi phi bao tri, gi4 trj con lai cia cdc taj san khong du tigu
chuén v& nguyén gi4 tai san cé dinh theo quy dinh tai diéu 3 ctia Théng tir 45 va céc chi phi khic..... Céc chi phi nay
lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh cia nhidu k¥ ké toan cén phai phan bd.

Phuong phip phan bd chi phi tri truée: Vige tinh va phén bd chi phi tra truée vao chi phi SXKD timg ky theo
phuong phap dutmg thing. Can ci vao tinh chét va mire dé timg loai chi phi ma 6 thdi gian phén b6 nhu sau: chi phi
tra truée ngan han phan bd trong vong 12 thdng; chi phi tra trede dai han phén b tir 12 thang dén 36 thang. Riéng gia
trf con lai cia cdc tai san khong d tiéu chuin vé nguyén gié tai sin cé dinh theo quy dinh tai Didu 3 cia Théng tu 45
duge phéan bd khong qua 3 nam, '

Nguyén tic va phuong phip ghi nhén chi phi phai tra:

Chi phi phéi tra: dugc ghi nhan dia trén cc udc tinh hop 1y vé sb tidn phai trd cho cdc hang hod, dich vy &4 sir dung
trong k¥ gbm nhimg chi phi sau: gia vén cho thué dit KCN, chi phi dién nwée phai tra ...

Gia vbn cho thué ddt KCN: co s& ghi nhdn theo dy to4n tong mirc ddu tu giai doan 1A (200ha) xdy dung hé théng
ha ting k¥ thuat KCN Chéau B 1 597,066 ty (bao gdm VAT).

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru

Nguyén tic ghi nhin vén dlu tu cia chi sé hire:

Nguén vén kinh doanh dugc hinh thanh tir sé tién ma cac cé dong da g6p von mua cd phén, ¢ phiéu, hoic dugc bd
sung tir loi nhufin sau thué theo Nghj Quyét cua Daj Hoi Dong cb dong hoic theo quy dinh trong diéu 1& hoat dong cia
Cang ty. Ngudn vén kinh doanh dugc ghi nhan theo sé vén thyc té da gép bing tién hodc bing tai san tinh theo ménh
gid cia cd phiéu da phat hanh khi moi thanh I4p, hodc huy déng thém dé mé rong quy md hoat ddng ctia cong ty.

Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gid.

Chénh lgch ty gid dugc phan anh 1a s6 chénh léch ty gia hdi doai phat sinh hodic dénh gia lai cudi ky cua c4c khoan
myc tién & co gbc ngoai té (14i hoic 16 ty gid) ciia hoat dong déu tw XDCB (giai doan trude hoat dong chua hoan thanh
dau ).

Nguyén tic ghi nhin loi nhuin chua phéin phéi.

Nguyén tic ghi nhén loi nhuan chua phan phdi: duoc ghi nhan 12 sé loi nhudn (hodc 1) tir két qua hoat d6ng kinh
doanh caa doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh
do ap dung hbi 16 thay déi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t4 sai sét trong y&u ciia céc nam trude.

Viéc phan phéi lgi nhudn duge can o vao didu 16 Cong ty dugce théng qua Dai hdi déng cd déng hang nam.
Nguyén tic va phuong phip ghi nhin Doanh thu
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu bin hiang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thoa min 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phén lon
rii ro va loi ich gin lién quyn s& hiru san phém hodc hang héa cho ngudi mua; 2, Doanh nghiép khéng con nim gt
quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hoic quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duoc xac dinh
tweng déi chic chén; 4. Doanh nghiép da thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh chi phi lién quan
dén giao dich ban hang,

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu cung cip djch vy

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duoc xac dinh mét cach dang
tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo
két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Cén déi ké todn cua ky do. Két qua cua giao dich cung cip
dich vu duge xdc dinh khi thoa man tét ci bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xdc dinh twong déi chic chin; 2. C6
kha ning thu dugc loi ich kinh t tir giao djch cung cép dich vu d6; 3. X4c dinh dugc phin cong viéc

Ciic thuyét minh nay la b¢ phdn hop thanh cdc Bdo cdo 16 chinh. Trang 16
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16.

17.

da hoan thanh vao ngay lap bang Cin déi ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan
thanh giao dich cung c4p djch vu dé.

Néu khong thé x4c dinh duoc két qua hop ddng mét céch chic chén, doanh thu s& chi dugc ghi nhin & mirc ¢6 thé thy
hoi duge clia céc chi phi da duoc ghi nhan.

Doanh thu tai Céng ty dugc ghi nhan nhu sau:

Doanh thu tw vin gidm sat: khi cung cép dich vu tur vén giam sét, doanh thu dugc ghi nhan khi dich vu dugce hoan
thanh dya trén bién ban nghiém thu va thanh ly hop ddng tu vin giam sat voi chi diu tur

Doanh thu kinh doanh cuéc phi dwing bi: duge ghi nhan dua trén s6 lugng vé cude phi dudng b bén ra trong
ném.

Doanh thu cho thué d4t va co'sé ha tAng: doanh thu cho thué dét dugc ghi nhan khi Céng ty da chuyén giao phén
I6m rii ro va loi ich gén lién v6i 16 dit cho nguoi mua va doanh thu dugce x4c dinh mét cach chic chin. Céng ty ghi
nhan doanh thu cho thué dét theo doanh thu tra tién mét 1an cho toan bo thoi gian cho thué theo thong tur
123/2012/TT-BTC ngay 27/07/2012.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhiin doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 14i va doanh thu hoat dong tai chinh khéc cia doanh nghiép
(du tr vbn khac; 1 ty gia hdi doai)...

Doanh thu phit sinh tir tién [3i cta doanh nghiép dugc ghi nhén khi thoa man déng ther 2 didu kién: 1. C6 kha ning
thu dugc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin.

- Tién }ii dugc ghi nhan trén co & thoi gian va 13 sut thic té timg ky.

- Cb tore va loi nhuin dugce chia duge ghi nhan khi cé dong dugc quyén nhén ¢b tirc hodc c4c bén tham gia gép vdn
dugc quyén nhén loi nhugn tir viéc gép vén.

Khi khong thé thu héi mot khoan ma trude dé da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha ndng khang thu hdi duge hoic
khéng chic chin thu hdi dugce do phai hach toan vao chi phi phét sinh trong k¥, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi ti chinh bao gbm: Céc khoan chi phi hogc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong diu tr tai chinh, chi phi di
vay von....; 16 ty gia héi dodi va cac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhéan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thye t phat sinh trong ky va duoc xac
dinh mgt céch ddng tin cdy khi c6 diy du bang chimg vé& cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhjn chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hoan lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dugc xéc dinh gdm tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hon lai khi xdc dinh I nhudn ho#c 18 cia méot k¥ ké toan

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1 sé thué thu nhdp doanh nghi¢p phai ndp (hodc thu hdi duge) tinh
trén thu nhép chiu thué va thué suft thué thy nhdp doanh nghiép ctia nam hign hanh theo luat thué TNDN hién hanh
duce ghi nhan.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p holn lai dugce xdc dinh cho cdc khoan chénh iéch tam thoi tai ngay lap bang cn
d6i ké toan giira co s& tinh thué thu nhap cla cdc tdi san, ng phai tra va gia trj ghi sb coa chiing cho myc dich bio céo
tai chinh va gid tri str dung cho muyc dich thué. Thué thu nhap hosn lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ¢a cac khoan
chénh léch tam thoi, con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 dd loi nhugn tinh thué trong
tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh 1&ch tam thévi.

Gid trj ghi s6 cta tai san thué thu nhap doanh nghiép hoin lai phai durge xem xét lai véo ngdy két thic nién d6 ké toan
va phai gidm gid trj ghi s6 cta tai san thué thu nhap hodn lai dén mitc bao dam chic chin ¢é du lgi nhuan tinh thué cho
pheép loi ich ciia mot phin hoc toan b tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung. Cac tai san thué thu nhép doanh
nghiép hodn lai chua ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thic nién do ké todn va duge ghi nhan khi chic
chin ¢6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé s dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhén nay.

Cidc thuyét mink ndy Ia bg phdn hop thank cde Bdo cdo 14i chinh, Trang 17



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vj tinh: Déng Viét Nam

Thué thu nhip hoin lai duge ghi nhén vae bdo cao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir truong hgp thué thu nhép
phit sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi thing vao vdn cha s& hir, trong truémg hgp nay, thué thu nhip hoin
lai cling duge ghi nhin truc tiép vao von chd s& hin.

Doanh nghiép chi bl trir cac tai san thué thu nhdp hoin lai va thué thu nhap hofin lai phai trd khi doanh nghiép cé
quyén hgp phap dugc bu trir gilra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhép hi¢n hanh phai ndp va céc tai san
thué thu nhap hofin lai va thué thy nhdp hofin lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duge quan ly boi
cing mdt co quan thué dbi véi ciing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai trd va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s6 thudn.
Cac khoan thué phai ndp ngan sach nha nudc s& dugc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra s6 thué phai
ndp theo s6 sach va s6 lidu kiém tra quyét todn sé duoc didu chinh khi cé quyét to&n chinh thirc véi co quan thué.
Céng ty thyc hién nghia vu thué TNDN, cac wu dii vé thué TNDN theo cic qui dinh sau:
- béi véi xi nghiép BOT:
Theo Nghi dinh 78/2007.ND-CP ngay 11 thing 05 ndm 2007, chuong VII, diéu 35-1: Doanh nghiép BOT dugc
hudng wu dii thué thu nhép doanh nghiép nhu quy dinh v&i Dy 4n thude danh muc ITnh vyc dic biét wu d3i dau tu,
U'u 83i vé thué sudt thué thu nhap doanh nghiép dbi vdi céc doanh nghi€p ndy dugc dp dyng trong toan bd thdi gian
thyue hién dy an. Doanh nghiép Dy 4n duge mién tién sir dung dét déi véi dién tich dét duge Nha Nude giao hoiic
durge mién tién thué dit trong toan bd thoi gian thuc hién dy an. Vi vay dir 4n BOT duding 768 s& duge hudng mirc

thué suit vu dai 10%, mién thué thy nhap doanh nghi€p trong 04 nam ké tir khi cé thu nhap chiu thué va giam 50%
sb thué phai ndp trong 09 nim tiép theo.

Nam 2012 1a nam thir 03 hoat dong nay kinh doanh cé I4i,
- Dbi v6i dur an Khu céng nghiép Chau Dire va Khu d6 thi Chau Dirc:
Céng ty duge hudng cée uu dai theo céc didu khoan quy dinh trong gidy chimg nhan diu tur va céc quy dinh vé thué
d6i vdi hoat dgng cita KCN Chiu Pac va Khu dé thi Chau Dirc;
+ Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué suét thué thu nhdp doanh nghiép hang nam bing 10% (mudi phén tram) thu nhdp chiu thué trong 15 (mudi

lam) nam ké tir khi dy dn bét ddu hoat dong kinh doanh va bing 28% (hai muoi tim phan tram) trong nhitng nim
tiép theo;

Mién thué thu nhép doanh nghiép trong 04 (bdn) nam ké tr khi c6 thu nhép chiu thué va giam 50% (nadm muroi
phan tram) s6 thué phai ndp cho 09 (chin nam tiép theo)

Nédm 2012 1a ném thir 02 hoat ddng nay c6 thu nhp chiu thué.

+ Thué nhép khdu:

Doanh nghiép dugc mién thué nhap khdu déi véi hang héa nhap khu theo quy dinh tai Didu 16 Luat Thué xuft

khau, Thué nhap khéu sé 45/2005/QH11 ngay 14 thang 06 nam 2005 va Didu 16 Nghi dinh sé 149/2005/NP-CP
ngay 08 thang 12 nim 2005 cda Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Thué xuat khdu, Thué nhap khéu,

+ Tién thué ddt:
Doanh nghiép duge mién, giam tién thué ¢4t khi lya chon hinh thite giao dat ¢6 thu tién st dung dat dbi véi toan bd
dién tich d4t du 4n khu cong nghiép Chau Bic khi dap (mg du céc didu kién theo quy dinh hién hanh.

- Déi véi céc khoan thu nhap khic: Cong ty phai ndp thué TNDN vai thué sudt 25%.

18. Cic nghiép vu du phong riii ro héi doai

Panh gid lai 56 du cac khoan muc tién @ ¢6 gbc ngoai t& vao cudi nim tai chinh

Cdc thayél minh ndy ld bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 18
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19,

20.

Sé du cudi ky ciia cac khoan muc tién & (tién, tuong duong tién, céc khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac khoan
tra tru6e ngudi ban) c6 gbe ngoal t¢ phai dugc danh gid lai theo ty gia mua vao cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam {cong bo tai thoi dlem lap bao cdo tai chinh. Tét ca cdc khoan chénh léch do danh gid lai s6 dir cac khoan
muc tién t¢ c6 gbc ngoai cubi nim duoc hach todn vio két qui kinh doanh trong ky. Ty gid quy dbi tai ngay
30/06/2013:21.100 YND/USD.

Trong nam, Ban Tdng Giam déc Céng ty quyét dinh ap dung viéc ghi nhén chénh 1&ch ty gia theo hudng dén tai Théng
tur 56 179/2012/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hinh ngly 24 théng 10 nam 2012 ("Thong tur 179"), va tin tudng viéc ap
dung d¢ cing vdi viée dong thai cong b ddy du thong tin vé sy khdc biét trong trudng hop ap dung theo hudng dan
cia chuan myc ké todn sé 10 "Anh hudng cia viée thay dbi ty gia hdi dodi" ("VAS10") sé& cung céip ddy & hon cac
théng tin cho ngudi sir dung bao céo tai chinh.

Anh huorng dén viéc lap va trinh bay céc bdo cdo tai chinh cua Céng ty néu Céng ty 4p dung VAS 10 cho nim tai
chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2013 la khéng trong yéu cho toin b béo co.

Cong cu tai chinh:
Ghi nhin ban diu:
Tai sdn tai chinh

Theo théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 (th6ng tu 210), tai san tai chinh duge phén logi mét cach
pht hop, cho muc dich thuyet minh trong cic bdo c4o tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc gh1 nhén theo gia tri hgp
ly théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn cho vay va phai thu, c4c khoan dau tu giir dén ngay déo
han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan loai cdc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén
lan déu.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dugce xdc dinh theo nguyén gid cdng vdéi chi phi giao dich true tiép cod
lién quan.

Céc tai san tai chinh cua cong ty bao gdm tién va cac khoan tién glri ngén han, céc khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, céc cong cu tai chinh khéng dugc niém yét va céc cong cu tai chinh phai sinh.

No phii tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng twr 210, cho muyc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, dugce phén
loai mdt cach phi hgp thanh cac khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan théng qua Bdo c4o két qua hoat déng kinh
doanh, cdc khean ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid tri phin bé. Céng ty x4c¢ dinh viéc phén loai c4¢ khoan
ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 14n dau.

Tht ca ng phéi tra tai chinh dugc ghi nhan ban diu theo nguyén gia cdng véi cac chi phi giao dich tryc tiép c6 lién
quan.

No phéi tra tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, cac khoan phai trd khac, ng va vay va cic
cOng cu tai chinh phai sinh.

Gia trj sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong ¢ yéu cau xac dinh lai gia tri ciia céc cong cy tai chinh sau ghi nhéin ban dau.

Ba trir cic cdng cu tai chinh

Cac tai san ta1 chinh va n¢g pha1 tra tai chinh duge bl trir va gia tri thudn sé duoc trinh bay trén cac bdo cdo tai chinh

néu, va chi néu, don vi c6 quyén hgp phép thi hanh viéc ba trir cic gla trj d& dugce ghi nhin nay va c6 y dinh b trir
trén co so thuin, hogic thu duge cdc tai san va thanh toén ng phai tra déng thoi.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan la céc doanh nghiép, cdc c4 nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mét hay nhidu trung gian, cé quyén
kiém soat hosc chiu sy kiém sodt ciia Céng ty CP Sonadezi Chau Birc. Céc bén lién két, cic c4 nhan nao tryc tiép hoac
gian tiép nam gitr quyen bidu quyet va ¢6 anh hudng dang ké dbi v6i CP Sonadezi Chau D, nhitng chirc trach quan
1§ chd chét nhu ban Téng giam déc, héi ddng quan tri, nhiing thanh vién thin cin trong gia dinh cia nhimg c4 nhin

Cde thuyét minh nay & bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 19
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hofic cac ben lién két hojc nhitmg cong ty lién két v&i ¢4 nhan nay cling dugc coi 12 céc bén lién quan. Trong viéc xem
xét timg mi quan hé gitta cac bén lign quan, ban chét cia méi quan hé dugce chi y chir khéng phai 1a hinh thie phéap

Iy.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

. Tién v3 cac khoan twong duong tién
Tién
Tién mat
Tién giri ngan hang
Cic khoén twong duong tién
Tién giri c6 ky han 3 thang (hodic dudi 3 thing)
Cong

. Phii thu cla khich hang
Khach hang trong nudc
Trong do:
Cdc bén lién quan:
Cong

- Tra truée cho ngudi bin
Nha cung c¢ip trong nuéc
Trong do:
Cdc bén lién quan;
Cong

. Cdc khoan phai thu khac

Ung trude tién bdi thuomg dét cho dan cé dit trong viing quy hoach
khu cong nghiép

Cong

. Dy phong phai thu ngiin han khé doi
S$6 du d4u nam

S6 du phong trong ky

86 du cudi ky

. Hang tén kho

Cdng cu, dung cu

Chi phi tu van giam sat dg dang
Chi phi xay dung

Cong gia goc hang tdn kho
Céng gia tri thudn hang tdn kho

* Gid trj ghi 56 cta hang ton kho diing dé thé chdp, cim cé dam bao cac khoan ng phai tra: 0 VND

* Gia trj hoan nhap du phdng giam gia hang tdn kho trong nim: 0 VND

30/06/2013 01/01/2013
8.025.910.914 9.600.193.528
525.890.824 302.889.854
7.500.020.090 9.297.303.674
9.000.000.000 29.500.000.000
9.000.000.000 29.500.000.000
17.025.910.914 39.100.193.528
30/06/2013 041/01/2013
2.654.982.550 730.643.704
1.725.812.900 299.108.774

2.654.982.550

730.643.704

30/06/2013
2.999.641.968

382.251.138

01/01/2013
1.446.575.894

382.251.138

2.999.641.968

1.446.575.894

30/06/2013

13.756.633.666

01/01/2013

13.756.633.666

13.756.633.666

13.756.633.666

Tir 01/01/2013 dén
30/06/2013

(39.150.365)

Tir 01/01/2012 dén
30/06/2012
(39.150.365)

(39.150.365)

(39.150.365)

30/06/2013 01/01/2013
6.518.182 -
412.209.448 67.835.389
89.219.089 89.219.089
507.946.719 157.054.478
507.946.719 157.054.478

* Céc trudng hop hodic su kién dén dén phai trich thém hoic hoan nhap dy phong giam gi4 hang tén kho: 0 VND

Cdc thuyét minh nay la b§ phdn hgp thanh cdc Bédo cdo 131 chinh,

Trang 20
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ky ké toan tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vi tinh: VND

13. Tai san ¢ dinh hitu kinh

Nha cira, vat kién Mdy méc thiét Phwong tién van Thiét bi,dungcy Dy 4n B.O.T  Tii sin cb dinh

Tf‘mg cong

Khoan mye triic bi tai, truyén din quan Iy duimg 768 hiru hinh khac

Nguyén gia

S6 dur diu nim 23.750.262.467  867.233.989 3.410.663.779  2.552.897.365  48.939.736.416 843.387.817 80.364.181.833
Tang khdc - - - 58.500.000 - - 58.500.000
Gidam theo Théng tir 45 - 295.749.291 - 842.166.905 - 303.199.720 1.441.115.916
Giam khac - 58.500.000 - - - - 58.500.000

Sb du cudi ky 23.750.262.467 512,984,698 3.410.663.779  1.769.230.460  48.939.736.416 540.188.097 78.923.065.917

Gid tri hao mon liy ké

Sé du diu nam 5.259.189.655  472.447.286 1.446.298.569  1.791.436.496 6.622.389.282 638.325.076 16.230.086.364
Khdu hao trong ky 918.707.694 30.482.664 177.823.524 58.639.149 1.057.793.748 12.638.589 2.256.085.368
Ting khdc - - - 42.946.429 - - 42.946.429
Gidm theo Thong tir 45 - 259.648.505 - 655.215.844 - 251.150.135 1.166.014.484
Gidm khdc - 42.946.429 - . - - 42.946.429

Sb du cudi ky 6.177.897.349  200.335.016 1.624.122.093  1.237.806.230 7.680.183.030 399.813.530 17.320.157.248

Gia tri con lai

Sé du ddu nam 18.491.072.812  394.786.703 1.964.365.210 761.460.869  42.317.347.134 205.062.741 64.134.095.469

$4 du cudi ky 17.572.365.118  312.649.682 1.786.541.686 531424230  41.259.553.386 140.374.567 61.602.908.669

(*): B6i vdi céc cong trinh XDCB theo dir dn BOT dudng 768, trong ndm 2011 céng ty da két chuyén cdc hang muc céng trink da hoan thanh vao tai san cé dinh theo
gid tri quyét todn giika bén thi cong va chi ddu ne. Gid tri ndy c6 thé sé thay doi sau khi toan bj cong trinh xdy dung theo die dan BOT dwdng 768 hoan thanh va dwoc
quyét todn sau khi théng qua co quan kiém todn dc Idp va dugce xét duyét boi Hpi ddng thdm dinh ciia Cong ty.
* Gid trj con lai cia TSCDHH da dung dé thé chip, cdm cb dam bao cac khoan vay: 0 VND
* Nguyén gia tai san cé dinh cudi ndm da khau hao hét nhumg van con sir dung:
+ Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh truce khi thay doi theo Théng tir 45; 2.169.678.083 VND.
+ Nguyén gid tai san cd dinh hitu hinh sau khi thay déi theo Thong e 45: 594.899.333 VND.
* Nguyén gié tai san c¢b dinh cudi nam chés thanh 1y: khong co
* Cac cam két vé viéc mua, ban taj san ¢d dinh hitu hinh c6 gia tri Ién trong tuong lai: khong phat sinh.

* Cac thay dbi khac vé Tai san ¢b dinh hitu hinh: khéng phat sinh,
Cde thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo 1ai chinh Trang 21
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

K ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

15. Tai sin ¢b djnh vé6 hinh

Quyén sir dung @4t Phin mém mdy tinh Tbng cing
Nguyén gia
$4 du diu nim 5.431.259.780 5.431.259.780
Gidm theo Thong tu 45 15.000.000 15.000.000
S6 du cudi nam - - 5.416.259.780 5.416.259.780
Gia trj hao mon lay ké
S& dur ddu nam 3.405.310.611 3.405.310.611
Khdu hao trong nim 155.270.718 155.270.718
Giam theo Théng ne 45 15.000.000 15.000.000
SH du cudi nam - - 3.545.581.329 3.545.581.329
Gia tri con lai
$6 du diu nam - - 2.025.949.169 2.025.949.169

S6 du cudi nam -

1.870.678.451

1.870.678.451

* Gid trj con lai cia TSCDVH da diing dé thé chép, cAm cé dam bao cac khoan vay: khéng ¢d
* Nguyén gid tai san ¢ dinh cudi ndm d3 khéu hao hét nhung van con sir dung: 0 VND,
* C4c cam két vé viéc mua, ban tai san cb dinh v6 hinh 6 gia tri 1on trong tuong lai: khéng c6

16. Chi phi xiy dyng co bin dé dang
Chi phi xdy dymg co ban do dang cho céc du an
Dy dn BOT - duong 768

30/06/2013
855.413.065.314
87.454.273.596

01/01/2013
796.622.723.071
63.862.252.647

Chi phi chudn bi dau tu, 1 vén, xdy dung 105.935.084.212 89.634.998.921
Chi phi dén bt gidi phéng met béng 662.023.707.506 643.125.471.503
Mua sam tai san ¢é dinh 44.000.000 44.000.000
Cing 855.457.065.314 796.666.723.071
18.  Cic khoin diu tu tai chinh dai han
30/06/2013 01/01/2013
S6 lugng Gia tri $6 luong Gia tri
Diu tw dai han khic - 45.018.125.000 - 45.018.125.000
Déu tu ¢b phidu 45.018.125.000 45.018.125.000
- Cty CP Sonadezi Long
Binh (*) 1.260.725 31.518.125.000 1.260.725 31.518.125.000
- Cty CP DV Sonadezi (**) 150.000 1.500.000.000 150.000 1.500.000.000
- Cty CP C4p nuéc Chau
Dirc (¥*¥) 1.200.000 12.000.000.000 1.200.000 12.000.000.000
Céng - 45.018.125.000 - 45,018.125.000

(*) Theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué s6 3601867699 ngay 01 thing 07 nim 2009 do S¢ Ké
hoach va Piu tur tinh Pdng Nai cap, Céng ty diu tu vao Coéng ty Cé phén Sonadezi Long Binh 31.518.125.000 VND,

tuong duong 4,2% vén diéu 16,

(**) Theo gidy chimg nh4n dang ky kinh doanh sé 4703000382 ngay 15 théng 05 ndm 2007 do S& Ké hoach va Bau tur
tinh Péng Nai cép, Cong ty dau tur vao Cdng ty Cé phan dich vu Sonadezi 1.500.000.000 VND, tuong duong 3% von

diéu lé.

Cdc thuyér minh nay la bo phdn hyp thanh cde Bdo cdo i chink,

Trang 22

o b o W NPy PR



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vi tinh: Déng Viét Nam

(***) Theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 4903000457 ngay 06 thang |1 nim 2007 do S& K& hoach va Diu
tu tinh Ba Rja - Viing Tau cp, Céng ty ddu tu vao Cong ty Cé phin céip nurée Chau Dire 12.000.000.000 VND, trong
dwong 12% vén diéu 1¢. Céng ty CP ¢ip nudc Chau Dire dang trong thoi gian d4u tu xdy dung co ban.

19. Chi phi tri truéc dai han va tai san dai han khic 30/06/2013 01/01/2013
Chi phi tri triée dai han 6.831.127.091 7.768.196.115
Phi tring tu bao dudng dudmg Ddng Khéi 3.529.676.174 4.235.611.410
Phi tring tu bao dudng duong NMN Thién Tén 2.838.514.303 3.244.514.657
Chi phi tra trude dai han khac 239.291.198 288.070.048

Gid tri con lai cia cac TSCD khéong di tidu chudn vé nguyén gia 223.645.416 -
Tii sdn dai han khac 168.101.010 168.101.010
Ky quy ky cugc dai han 168.101.010 168.101.010
Cong 6.999.228.101 7.936.297.125
20. Vay vi ng ngin han 30/06/2013 01/01/2013
Vay ngiin han 12.000.000.000 12.000.000.000
Vay Ngan hang TMCP DT&PT Viét Nam - CN Péng Nai 12.000.000.000 12:000.000.000
Ng dai han dén han tra 2.500.000.000 2.500.000.000
Vay Quy Diu tu Phét trién Dong Nai (*) 2.500.000.000 2.500.000.000
Cong 14.500.000,000 14.500.000.000

(*) Day la khodn tién vay phai tra trong ndm 2013 theo lich tra no ciia HP vay sé 53/2011/HDTD-TD ngay 18 thing
08 ndm 2011. Han mikc vay 70 1y, 1di sudt 12,6%/mem.

Thuyét minh cic khoin vay ngan hang
Vay ngdn hang TMCP DT&PT Viét Nam - CN Déng Nai (BIDV) theo hop dong vay sau:

£ | 3 . . e X Hinh thirc
S0 hgp dong Théi han vay LAi suit S0 duw dim bio
DN cam két duy tri
. 12 thang ké tir  Ldi sudt tha néi 56 dw TGNH 10 ty
S§6 01/2012/HDTD-B :
901 68 TD-BOT iy riit khodn  diéu chinh theo quy 12.000.000.000 (6 kp han vé khong
vén déu tién dinh cia NH ky han) tai BIDV

dén khi thanh Iy HD

21. Phai tra ngudi ban 30/06/2013 01/01/2013
Nha cung cp trong nude 28.397.351.429 33.208.568.359
Trong dé:

Cdc bén lién quan 41.659.578 1.067.193.238
Cong 28.397.351.429 33.208.568.359

22. Ngudi mua tra tién trudc 36/06/2013 01/01/2013
Khiéch hang trong nude 110.000.000 1.150.405.158
Trong d6:

Cdc bén lién quan: 110.000.000 572.854.786
Cing 110.000,000 1.150.405.158

Cde thuyét minh ndy la b phéin hap thanh cde Bdo cdo tai chinn., Trang 23
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CONG TY €O PHAN SONADEZI CHAU PUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Kp k€ todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

Miu sé B 09 - DN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

23. Thué va cdc khodin phai ndp Nha nuée

S6 phai ndp tai

Dién giai S6 thué phai njp S6 thué da ngp S6 phai np tai
& 01/01/2013 PS trong ky trong ky 30/06/2013

Thué gi4 trj gia tang 1.529.494,270 5.161.534.150 6.691.028.420 -
Thué tiéu thu dic biet 14.666.657 70.742.374 71.318.132 14.090.899
Thué thu nhap doanh nghiép (*)  437.498.809 17.979.865 456.705.209 (1.226.535)
Thué thu nhap ¢4 nhan 21.932.667 570.179.801 567.897.468 24.215.000
Cong 2.003.592.403 5.820.436.190 7.786.949.229 37.079.364

(*): 86 diw cudi kp la phén thué TNDN nop thira.
24. Chi phi phai tra 30/06/2013 01/01/2013

Trich trudc gia vén cho thué dét va co s ha ting KCN Chéu Dirc

giai doan 1A (200ha)
Chi phf phai tra khac
Cong

136.814.891.220

103.862.292.450
156.924.975

136.814.891.220

104.019.217.425

Téng mic dau tv giai doan 1A (200ha) xdy dung hé thong ha ting ky thuit KCN Chau Pirc (gi4 tri bao gbm thué
VAT) 1a: 597.066.000.000 déng, trong duong 28,64 triéu d6 la My.

25. Cdc khodn phai tri, phai ndp ngin han khic

Kinh phi ¢éng doan

Béo hiém x3 hoi

Béo hiém y té

Bio hiém thét nghiép

Céc khoan phai tra, phai nop khac
BG phdn thuc hién boi thuomg GPMB
C6 tike 2010 con phdi trd c6 diong Cry
C6 tikc 2011 con phai trd cé déng Cty
Phdai tra khdc
Céng

27. Vay va ng dai han
Vay dai han
Vay ngin hang
Vay Qup Péu tw Phdt trién Déng Nai
Cong

30/06/2013

103.925.640
16.662.289
7.405.440
1.077.440.000
358.769.902
586.367.92]
23.400.000
108.902.177

01/01/2013
25.683.400

3.109.051.291
415.264.289
714.847.061
23.400.000
1.955.539.941

1.205.433.369

3.134.734.691

30/06/2013
72.091.506.323
72.091.506.323
72.091.506.323

01/01/2013
67.500.000.000
67.500.000.000
67.500.000.000

72.091.506.323

67.500.060.000

Vay dai han ciia Quy Ddu nr Phdt trién Déng Nai theo HD cho vay tin dung ddu te phat trién sé 53/201 1/HPTD-TD
ngay 18 thang 08 nam 2011. Han mirc vay 70 19, lai sudt 12,6%/mam. S di dén ngay 30/06/2013 la 70.000.060.000

ding .

Vay dai han cua Quy Péu tr Phit trién Diéng Nai theo HD cho v

ay tin dung ddu tw phdt trién sé 06/2013/HPTD-TD

ngay 02 thang 05 nam 2013. Han mic vay 40 19, 16i sudt 12%/nam. S& dw dén ngay 30/06/2013 la 4.591.506.323

dﬁng.

Tai san thé chdp cho hai Hop ding trén la quyén thu phi tir thing 08/2011 dén 31/12/2045 cia tram thu phi 2a, 2b

trén duomg Dong Khoi va tram thu Phi 4a trén dwong vao nha may nude Thién Tan cia dw dn BOT.

Cdc thuyét mink nay Ia bo phén kap thiank cdc Bdo edo i chinh.

Trang 24
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky ké todn tiv ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

Miu 56 B 09 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

29. Vén chii sé hiru

- ' Iy s A ~ - £ - - -~
a. Bdng doi chieu bién djgng cia Von chi sé hiru

Khoi Von diu twciia  Thing dw vén C,héfl,h "Ef?h Quy ddutw  Quy dv phong Qluy l‘(hac . Lg,;l nhun S?“ R
oan muce . 2 oA ty gia hoi Y e o, thudc von chi  thué chwa phan Cong
chii s& hiru cd phan . phat trien tai chinh b £.
doai s@ hiru phoi
S6 duw d4u ndm trwée  700.000.000.000  5.484.250.000  32.838.151  4.630.406.378  4.630.406.378  4.630.406.378  43.426.633.843 762.834.941.128
L1 nam trudc - - - - - - 4.681.573.310 4.681.573.310
Tang khac - - - - - - 176.682.727 176.682.727
Trich 1ap cac quy - - - 2.167.000.000  2.167.000.000 2.167.000.000 (13.002.000.000) {6.501.000.000)
Chia ¢b tire nam trudc - - - - - - (26.266.214.880) {26.266.214.880)
Giam khac - - (32.838.151) - - - - (32.838.151)
S6 dir cudi nim truge 700.000.000.000  5.484.250.000 - 6.797.406.378  6.797.406.378  6.797.406.378 9.016.675.000 734.893.144.134
S6 dwr diu nim nay 700.000.000.000  5.484.250.000 - 6.797.406.378  6.797.406.378  6.797.406.378 9.016.675.000 734.893.144.134
Loi nhuédn trong ky 11.898.043.911 11.898.043.911
Trich 1ap cdc quy 234.079.000 234.079.000 234.079.000  (1.404.474.000) (702.237.000)
$6 dw cudi nim nay 700.000.000.000  _ 5.484.250.000 - 7.031.485378  7.031.485.378  7.031.485.378 _ 19.510.244.910 746.088.951.044

Cdc thuvét minh nay Ig bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo 1di chinh

Sy =L NG\ T
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ky ké toan tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vi tinh: Déng Viét Nam

29. Vén chis s hiru (tiép theo)

b. Chi tiét vén diu tu cia chi sé hira

Ty 1¢ von gop 30/06/2013 01/01/2013
Vén gop ciia Nha nude 0% - -
Vén gép coa cac nha diu tu khac
Téng Cty Phét trién KCN 20,06% 140.400.000.000 140.400.000.000
Cty Co dién lanh REE 14,95% 104.635.000.000 10.463.500.000
Cty CP SONADEZI Long Thanh 10,00% 70.000.000.000 70.000.000.000
Quy Déu tur Phat tridn 4,00% 28.000.000.000 28.000.000.000
Cty CP Phat trién do thj Cong nghiép s6 2 4,00% 28.000.000.000 28.000.000.000
Cd dbng khac 47,00% 328.965.000.000 423.136.500.000
Cong 100% 700.000.000.000 700.000.000.000

* S6 hwong cé phidu quj
* Gid tri trdi phidu da chuyén thanh ¢6 phiéu trong nam

Tir 01/01/2013 dén

Tir 01/01/2012 dén

c. Cic giao dich vé von véi cde chii so hitu 30/06/2013 30/06/2012
va phéin phéi ¢b tire, chia loi nhuan
Vén diu tr ctia cha s& hitu 700.000.000.000 700.000.000.000

Vén gdp ddu nam
Vén gop tdng trong ndm
Vén gdp giam trong ndm

700.000.000.000

700.000.000.000

Vén gdp cudi nam 700.000.000.000 700.000.000.000
Cé ttre, lgi nhuan da chia - 26.266.214.880
d. C6 phiéu 30/06/2013 01/01/2013
86 lwgng ¢b phidu ding ky phét hinh 70.000.000 70.000.000
S6 lugng cd phiéu da ban ra cdng ching 70.000.000 70.000.000
C6 phiéu phé thong 70.000.000 70.000.000
86 lugng ¢ phidu dang huu hanh 70.000.000 70.000.000
Cé phiéu phé théng 70.000.000 70.000.000
Ménh gid cé phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/cd phiéu. 10.000 10.000
e. Céc quy ciia doanh nghiép 30/06/2013 01/01/2013
Quy dau tur pht trién 7.031.485.378 6.797.406.378
Quy dy phong tai chinh 7.031.485.378 6.797.406.378
Quy khac thude ngubn vén hitu s& hiru 7.031.485.378 6.797.406.378
Cong 21.094.456.134 20.392.219.134

* Muc dich trich 13p va str dung cdc qu¥ ciia doanh nghiép

Quy déu 1w phdt trién duoc trich ldp tir loi nhudn sau thué cia doanh nghiép va duoc sir dung vao viée déu e mo

réng quy mé san xudt, kinh doanh hodc déu tr chidu séu cia doanh nghiép.

Quy dy phong tai chinh dwoc trich ldp tir loi nhudn sau thué cia doanh nghiép va duge s dung vao xi Iy khi doanh

nghiép gdp rii ro vé kinh doanh hodc thua 16 kéo dai.

Cde thuyét minh ndy la bd phdn hgp thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

Miu s6 B 09 - DN

Bon vi tinh: Dc‘fng Viét Nam

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HPKD

32.

33.

34,

35.

36.

39.

Cdc thuyét minh ndy ld bg phdn hap thanh cde Bdo cdo 161 chinh,

Doanh thu bén hang va cung cip dich vy
Doanh thu dich vu tu vén giam sat
Doanh thu cho thué dét va mat bing
Doanh thu hoat dong Khu dich vy thé duc thé thao
Doanh thu kinh doanh thu phi dudng bd

Cing

Cic khodn giim trir doanh thu
Thué tiéu thy dac biét (hoat dong DV tap golf)
Cong

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu thuin dich vu tu van giam sat
Doanh thu thudn cho thué dat va mat bing

Doanh thu thudn hoat déng Khu dich vu thé duc thé thao

Doanh thu thuan kinh doanh thu phi dudmg b
Cong

Gii von hang ban

Gid vén coa dich vu tu vin

Gid vbn cho thué dit KCN

Gid vén kinh doanh Khu DVTT

Gia vén kinh doanh thu phi dudng bd
Cong

Doanh thu hoat ddng tii chinh
Lai tién giri, tién cho vay
Cé tie, loi nhuin dugc chia
Lai chénh léch ty gia
Cong

Chi phi quin 1y doanh nghiép
Chi phi nhén vién
Chi phi d6 diing van phong
Chi phi khiu hao TSCDH
Thué, phi, 1& phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

Tir 01/01/2013 dén  Tir 01/01/2012 dén
30/06/2013 30/06/2012
127.272.727 502.220.939
45.158.054.800 1.575.041.300
796.086.931 260.727.126
8.252.205.000 7.917.774.000
54.333.619.458 10.255.763.365
T 01/01/2013 dén  Tir 01/01/2012 dén
30/06/2013 30/06/2012
70.742.374 20.318.180
70.742.374 20.318.180
Tir 01/01/2013 dén  Tir 01/01/2012 dén
30/06/2013 30/06/2012
127.272.727 502.220.939
45.158.054.800 1.575.041.300
725.344.557 240.408.946
8.252.205.000 7.917.774.000
54,262.877.084 10.235.445.185
Tir 01/01/2013 dén  Tir 01/01/2012 dén
30/06/2013 30/06/2012
25.000.000 317.515.675
32.952.598.770 -
1.069.036.589 634.565.219
3.934.925.190 3.910.068.613

37.981.560.549

4.862.149.507

Tir 01/01/2013 dén

Tir 01/01/2012 dén

30/06/2013 30/06/2012
435.382.918 633.321.244
- 1.260.725.000
435.382.918 1.894.046.244
Tir01/01/2013 dén  Tir 01/01/2012 dén
30/06/2013 30/06/2012
3.008.183.700 3.519.995.844
68.675.024 195.085.344
413.119.005 1.701.964.417
16.215.128 41.456.850
836.032.142 1.161.058.200
446.568.315 855.358.082
4.788.793.314 7.474.918.737
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Tir 01/01/2013 dén T 01/01/2012 dén
42. Chi phi thu¢ thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 30/06/2013 30/06/2012
1. Téng lgi nhugn ké todn trude thué 11.916.023.776 (638.514.652)

2. Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké tosn dé xéc dinh
thu nhdp chju thué thu nhip doanh nghiép: - (1.260.725.000)

45.

46.

46.1

Cidc thuyét minh ndy 1 bd phin hop thanh cde Bdo cdo 10 chink,

- Céc khoan diéu chinh ting
- Céc khoén diéu chinh giam
3. Thu nhép chju thué nim hign haah ( 1+2)
Thu nhap dugc mién thué

11.916.023.776
11.844.104.315

(1.260.725.000)
(1.899.239.652)
4.272.447.453

Thu nhép tinh thué 71.919.461 (2.373.207.801)
4. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hianh 17.979.865 -
5. Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép cha cic
nim trudc vao chi phi thué thu nhép doanh nghiép nim nay - -
7. Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p nim hi¢n hanh 17.979.865 -

Tir 01/01/2013 dén  Tir 01/01/2012 dén

Lii co bin trén cb phiéu 30/06/2013 30/06/2012
L¢i nhuiin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 11.898.043.911 (638.514.652)
Loi nhudr hodic 15 phan bd cho cb dong
s0 hiru ¢b phiéu phd thong. 11.898.043.911 (638.514.652)
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong ky 70.000.000 70.000.000
Lii co bin trén cb phiéu 170 9)

Muc tiéu va chinh sich quin ly rii ro tdi chinh

Céc rui ro chinh tir cng cy tai chinh bao gdm rai ro thj trudng, roi ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Giam ddc xem xét va ap dung céc chinh sach quéan ly cho nhimg riii ro néi trén nhu sau:

Rii ro thi truong

Rui ro thj trudng 14 rii ro ma gia tri hop ly cia cac ludng tidn trong tuong lai cia mot cdng cy tai chinh s& bién déng
theo nhitng thay dbi cla gid thi truong. Rui ro thi truong cé ba loai rdi ro: ri ro Iai sut, rai ro tidn & va rai ro vé gia
khc, chang han rhu rii ro vé gid ¢b phin. Céng cy tai chinh bj anh hudng béi rai ro thi truegng bao gdm cac khoan
vay va ng, tién giri. .

Céc phan tich d¢ nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30 thang 06
ndm 2013 va ngay 01 thang 01 nam 2013.

Cac phén tich d nhay nay da dugc lap trén co s& gid tr] cac khoan ng thuéin, ty 18 giita cac khoan ng ¢é 13i suat cb
dinh va céc khoan ng cd 1ai suat tha ndi va ty 16 tuong quan gitra cdc cong cu tai chinh c6 gbc ngoai té 14 khéng thay
doi.

Khi tinh toén céc phan tich d6 nhay, Ban Téng Giam dée gia dinh ring d6 nhay cia céc cong cy ng san sang dé ban
trén bing céin doi ké todn va céc khodn muc c6 lién quan trong béo cdo két qué hoat dng kinh doanh bj anh hudng béi
cac thay ddi trong gia dinh vé rii ro thi truong tuong mg. Phép phan tich nay duge dya trén cdc tai san va ng phai tra
tai chinh ma Céng ty nam giir tai ngay 30 thang 06 nam 2013 va ngay 01 thang 01 nam 2013.

Riti ro 1di sudt

Rui ro 13 suat Ja rii ro ma gid tri hop 1y hodic cac lubng tién trong tuong lai cia mét céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay d6i cua l1ai suit thj trudng, Rui ro thi trudmg do thay ddi lai suit cta Cong ty chit yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va cdc khodn tidn giri ngén han ctia Cong ty.

Cong ty quan 1y rii ro 1 suat bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duge cc 13 sudt ¢ lgi
cho myc dich clia Cong ty va vin nam trong gi6i han quan ly roi ro clia minh.

Trang 28
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46.2

D¢ nhay déi voi ldi sudt

D nhay cua cac (khoan vay va no, tién va cdc khoan tién giri ngdn han) ciia Cong ty déi vai su thay déi co thé xdy ra
& mirc d6 hgp 1y trong 13i sudt dugc thé hién nhu sau.

Véi gia dinh 1a c4c bién sb khac khéng thay déi, cac bién dong trong 14i suét ctia cac (khoan vay) véi [37 sudt tha ndi cé
anh hudng dén lgi nhugn trude thué cia Cong ty nhu sau:

Téﬁg/ giam Anh hudng dén lgr{
diém co ban rhudn trirée thué
Tai ngay 30 thing 06 nim 2013
VND +100 (695.655.954)
VND -100 695.655.954
Ngoai t¢ (USD hogic EUR ...)
Tai ngay 01 théang 01 niim 2012
VNBb +200 (857.996.129)
VND =200 857.996.129

Ngoai t& (USD hoic EUR ...}

M tang/ giam diém co ban sir dung dé phan tich 4§ nhay dbi véi 1ai sudt duge gia dinh dya trén cac diéu kién c6 thé
quan sat duge cha th trutmg hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy mic bién dong cao hon khéng déng ké so vai céc ky
trudc.

Rui ro ngoqi 1é

Rui ro ngoai t& 1a rii ro ma gid trj hop ly cba cac ludng tidn trong twong lai ciia mét cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay déi cla ty gia ngoai té. Cong ty chiu rli ro do sy thay ddi cia ty gia hdi doai lién quan tryc tiép dén
cac hoat dong kinh doanh cia cong ty bing cdc don vi tién t¢ khac Dng Viét Nam.

Cong ty quan 1y rai ro ngoai ¢ bang cich xem xét tinh hinh thi trudmg hién hanh va du kién khi Céng ty lap ké hoach
cho céc nghigp vu trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty khong sir dung bét ky ¢dng cy tai chinh phi sinh dé phong
nglra rii Fo ngoai té cia minh

D6 nhay ddi v ngoai ¢

Cong ty khong thuc hién phén tich 46 nhay déi véi ngoai té vi rii ro do thay déi ngoai té tai ngay lap bdo cdo tai chinh
1a khdng déng ké

Rii ro vé gid cé phiéu

Céc cd phiéu chua niém yét do Céng ty ndm giit bi anh hudng béi céc rii ro thi trudmg phét sinh tir tinh khong chic
chén vé gié tri twong lai ciia ¢b phidu du tw. Cong ty quan 1§ gid rii ro vé gia ¢§ phiéu bing cach thiét 1ap han muc
dau tu. Hai ddng Quan tri cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cic quyét dinh ddu tr vao ¢é phiéu.

Riii ro vé bit dpng sin

Céng ty dd xac dinh dugc cdc rii ro sau lién quan dén danh muc diu tu bét dgng san: (i) viéc chi phi cdc du 4n phat
trién ¢6 thé tang néu co sy cham tré trong quan trinh 13p ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia ¢ vin chuyén vé cac
véu cau 14p ké hoach cu thé trong pham vi dé an nhim gidm cac rii ro ¢6 thé phdt sinh trong qua trinh 1ap ké hoach:
(ii) riii ro gid tr hop 1y cua danh muc déu tw bt dong san do cdc yéu té co ban cia thi trudmg va ngudi mua.

Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 14 riii ro ma mét bén tham gia trong mgt cong cu tai chinh hofic hop d@)ng khach hang khong thuc hién
cac nghia vut clia minh, din dén t6n thét v& tai chinh. Cong ty ¢6 i ro tin dung tir céc hoat ddng san xuét kinh doanh

clia minh (cht yéu ddi véi cac khoan phai thu khdch hang) va tir hoat déng tai chinh cia minh, bao gdm tién giri ngén
hang, nghiép vu ngoai hdi va cac ¢éng cu tai chinh khac.

Cdc thuyél minh ndy Ia b§ phin hyp thanh cdc Bdo cdo tai chink, Trang 29
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Phai thu khdch hang

46.3

Cong ty giam thiéu ri ro tin dung bing cach chi giao dich véi cic don vi ¢6 khd nang tai chinh tét cong ty thuomg
xuyén theo doi chat ché ng phai thu dé don dée thu hdi. Trén co s¢ nay va khoan phai thu ciia Céong ty lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau nén rdi ro tin dung khéng tip trung vao mét khach hang nhét dinh.

Tién gui ngdn hang
Cong ty chd yéu duy tri sé tién guri tai cac ngan hang Iém 6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thay mirc 4o tip trung rui
ro tin dyng d4i véi tién giri ngén hing la thip.

Ban Téng Gidm dbc ciia Cong ty danh gid ring tht ca céc tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi céc
tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang c6 uy tin va cd kha nang thanh toén tét ngoai trir cac khoan phai
thu sau day dugc coi 14 qua han nhimg chura bj suy giam vao ngay 30 théang 06 nim 2013,

VND
Qua han nhung khéng bj suy giam
Khéng qua han
va khong bi suy
Téng cong giam Duéi 90 ngay 91-180 ngay > 181 ngay

30 thang 06 nim 2013
01 thang 01 nam 2(13

2.576.681.820 - - -
652.342.974 - - -

Rdiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién cac nghfa vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan cua Cong ty chli yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh ¢6 céac thoi diém dao han léch
nhau,

Cong ty giam st rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién mat va céc khoan tuong duong tién va cac
khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Tong Gism dbc cho ta i dé dép ing cho céc hoat dong clia Cong ty va dé gidm
thi€u anh hurdng ciia nhitng bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day téng hop theri han thanh toan ciia cac khoan ng phai tra tai chinh cia Coéng ty dua trén cac khoan thanh
toan du kién theo hop déng theo co sd chua duoc chiét khiu:

30 thang 06 nim 2013 Duwéi 1 nam

Cac khoan vay va ng 14.500.000.000
Phai tra nguoi ban 28.397.351.429
Cac khoan phai tra, phai nép
ngén han khac va chi phi phai
tra 1.205.433,369

T 1-5 ndm

44.591.506.323

Trén 5 nim

27.500.000.000

VND
Téng cong

86.591.506.323
28.397.351.429

1.205.433.369

44.102.784.798

44.591.506.323

27.500.000.000

116.194.291.121

01 thang 01 nim 2013 Duei I nam

Cac khoan vay va ng 14.500.000.000

Phai trd ngudi ban 33.208.568.359
Céc khoan phai tra, phai nép
ngan han khdc va chi phi phai
tra 3.291.659.666

Tir 1-5 ném

40.000.000.000

Trén 5 ndm

27.500.000.000

Téng cong
§2.000.000.000
33.208.568.359

3.291.659.666

51.000.228.025

44.000.000.000

27.500.000.000

118.500.228.025

Cdc thuyét minh ndy li b phdn hyp thanh cde Bdo cdo téi chinh,

Trang 30
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47,

Céng ty cho rﬁng mure do tap trung rii ro dbi véi viée tra ne la thap. Cong ty c6 du kha niing tiép cén cc ngudn vén va
cac khoén vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé thé duoc téi tiép tuc v&i cée bén cho vay hién tai.

Taisan dam bdo

Cong ty da sir dung quyén thu phi tir thang 08/2011 dén 31/12/2045 cla tram thu phi 2a, 2b trén dudng Déng Khai va
tram thu phi 4a trén duo'ng vao nha may nude Thién Tan ctia dur an BOT lam tai san thé chip cho céc khoan vay dai
han tir Quy Déu tw Phat trién Déng Nai (Thuyét minh s6 V.27 - Vay va ng dai han).

Cong ty khdng nim giir bat ky tai san dam bao nao cha bén thir ba vao ngay 30 thang 06 nam 2013 va ngay 01 thang
01 nam 2013.

Tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh ( Xem trang 32)

Gid tri hop Iy cha cac tai sén tai chinh va no phai trd 1i chinh dugc phan anh theo gla tri méa céng cy tai chinh c6 thé
chuyén déi trong mot giao dich hién tai gitfa c4c bén tham gia, ngoai trir trumg hgp bit bude phai ban hodc thanh ly.

Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau ddy duge dung dé ude tinh gi4 tri hop ly:

Gia tr horp Iy clia tién mat va tién glri ngéin han, cic khoan phai thu khich hang, cac khoan phai trd ngudi ban va ng
phai tra ngin han khéc tuong duong véi gia tri ghi s6 clia cdc khoan muc ndy do nhimg cdng cy ndy c¢6 ky han ngin.

Gia tri hop ly clia céc chimg khoan va céc cong cu ng tai chinh niém yét duge xac dinh theo gid tri thi trudmg.

Déi véi céc khoan diu tu chimg khoan chua niém yét nhung cé giao dich thutmg xuyén thi gia tri hop Iy dugce xéc dinh
1a gi4 binh quan cung cip bai ba cong ty chimg khoén déc 1ap tai ngay két thic nam tai chinh.

Gia tri hcrp Iy cia cac chimg khoan, céc khoan dau tr tai chinh ma gid tri hop 1y khéng thé xac dinh duge mot cach
chic chin do khéng c6 thi trudmg ¢ tinh thanh khoan cao cho céc chimg khoén, cc khoan dau tur tai chinh nay duge
trinh bay bang gi4 tri ghi s.

Ngogi trir cac khoan dé cap o trén, gié tri hop 1y cua tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa duge danh gia va
xac dinh mét cach chinh thirc vao ngay 30 thdng 06 nam 2013 va 0] thdng 01 ndm 2013. Tuy nhién, Ban Téng Glém
déc Cong ty danh gla gia tri hop ly cia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng c6 khac biét trong yéu
$0 véi gia tri ghi s6 vao ngay két thitc nam tai chinh.

Cde thuyét mink ndy la b6 phgn hop thanh cde Bdo cdo 1ai chink. Trang 31
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47. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh:
Bang dudi ddy trinh bay gia tri ghi s6 va gia trj hgp ly clia cac céng cy tai chinh dwoc trinh bay trong bao cdo tai chinh ciia Cong ty.
Gia tri hop ly
30/06/2013 01/01/2013

Gi tri ghi sb

01/01/2013
Gid trj

30/06/2013
Gid tri

Du phong D phong

Tai san tai chinh

- Tai san tai chinh sin sang & ban
- Phéi thu khach hang

- Tién va cic khoan twong duong
tién

- Tai san tai chinh khac

45.018.125.000
2.654.982.550

17.025.910.914
168.101.010

(39.150.365)

45.018.125.000
730.643.704

39.100.193.528
168.101.010

(39.150.365)

45.018.125.000
2.615.832.185

17.025.910.914
168.101.010

45.018.125.000
691.493.339

39.100.193.528
168.101.010

TONG CONG

64.867.119.474

(39.150.365)

85.017.063.242

(39.150.365)

64.827.969.109

84.977.912.877

Ng phai tra tai chinh

- Vay va ng

- Phai tra nguoi ban

- Phai tra khac + CP phai tra

86.591.506.323
28.397.351.429
1.205.433.369

§2.000.000.000
33.208.568.359
3.291.659.666

86.591.506.323
28.397.351.429
1.205.433.369

82.000.000.000
33.208.568.359
3.291.659.666

TONG CONG

116,194.291.121

118.500.228.025

116.194.291.121

118.500.228.025

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh Trang 32

VYiv o e~ S smadd



CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu s B 09 - DN

Ky ké todn tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 Don vi tinh: Déng Viét Nam

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC
3. Giao dich véi cic bén lién quan

Tir 01/01/2013 dén
Thu nhip cia cac thanh vién quan 1y chu chét 30/06/2013

Hi ddng quan tri va Ban Tng Giam dbc 642.333.334
Cac giao dich trong yéu va s6 du v6i cic bén lién quan trong ndm nhu sau:
Phat sinh trong

Bén lién quan Mdi quan hé¢  Tinh chit giao dich nim
i " Phai thu phi tu vin
Tong cty Phat trién KCN Co dong gdp von gidm sdt 64.158.428
Phai tra phi thué van
" " phong BOT 404.941.693
) Phai thu phi cho
Cty CP Sonadezi Long Thanh  Cd dong gép von  thué va quan 1y dat 23.799.188.999
] Phai thu p!]i quan ly
Cty CP Sonadezi An Binh Co dong gop von dat 85.907.360

" Phai thu phi tu vin
giam sat -
Phai tra phi xdy
dung khu dén cu

" " Chéan Pire -
Phai thu phi cho
Cty CP Sonadezi Long Binh  Cé d6ng gép vén  thué va quan ly dat 24.451.820.526
Phai thu phi tu vin
Cty CP Dich vu Sonadezi Cé dong gbp vén gidm sat 47.590.375
Quy Péu tu Phat trién Cb déng gop vdn  Phai tra ng vay 4.591.506.323

5. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b phin:

5.1 Béio cdo b phin : theo linh vyc kinh doanh

T 01/01/2012 dén
30/06/2012

808.797.666

$6 dir cudi nim
Phii thu (Phai trd)

102.097.136
(194.917.663)

1.427.715.190

171,814,720

24.185.864

340.591.560

328.833.120

(74.591.506.323)

Tai ngay 30/06/2013, Cong ty bao céo hoat dong theo cac bd phin kinh doanh: kinh doanh thu phi dudng bd, cho thué

dét va mat béng, dich vu tu van gidm sat, kinh doanh dich vu thé duc thé thao.

Két qua kinh doanh theo b phan cho ky ké toan két thuc ngdy 30/062013

Doanh thu thuin Gid vin
B¢ phén kinh doanh thu phi durdng b 8.252.205.000 3.934.925.190
B6 phén dich vy tu vin giam sat 127.272.727 25.000.000
Bo phén cho thué dit va mat bing 45,158.054.800 32.952.598.770
B6 phan kinh doanh dich vu thé duc thé thao 725.344.557 1.069.036.589
Cong 54.262.877.084 37.981.560.549

Két qua kinh doanh theo b phan cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2012

Doanh thu thuin Gid vén
B¢ phan kinh doanh thu phi dudng b 7.917.774.000 3.910.068.613
B phan dich vu tu van gidm sat 502.220.939 317.515.675

Cdc thuyét mink néy la bg phén hop thanh cde Bdo cdo tdi chink.

Lai gop
4.317.279.810
102.272.727
12.205.456.030
(343.692.032)

16.281.316.535

Lai gbp
4.007.705.387
184.705.264

Trang 33
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Doanh thu thuin Gia von Lai gop
B6 phan cho thué dét va mat bing 1.575.041.300 ; 1.575.041.300
B9 phin kinh doanh dich vu thé dyc thé thao 240.408.946 634.565.219 (394.156.273)
Cong 10.235.445,185 4.862.149.507 5.373.295.678

3.2 Bdo cdo by phin: theo khu vyc dia 1y

Tai ngay 30/06/2013, Céng ty b4o c4o hoat déng theo cac bd phan khu vure dia 1y: khu vue kinh doanh tai Bién Hoa va
khu vire kinh doanh tai Chiu Pac

Két qua kinh doanh theo bd phan cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2013

Doanh thu thudn Gii vbn Lai ghp
B¢ phén kinh doanh tai khu vuc Bién Hoa 8.252.205.000 3.934.925.190 4.317.279.810
B§ phén kinh doanh tai khu vyre Chay Dirc 46.010.672.084 34.046.635.359 11.964.036.725
Ciong 54.262.877.084 37.981.560.549 16.281.316.535 )
Két qua kinh doanh theo bo phéan cho ky ké toén két thuc ngdy 30/06/2012 ’&
Doanh thu thuin Gid von Lii gop \)i
B9 phén kinh doanh tai khu vuc Bién Hoa 7.917.774.000 3.910.068.613 4.007.705.387 §z~
B9 phén kinh doanh tai khu vue Chau Pic 2.317.671.185 952.080.894 1.365.590.291
Cong 10.235.445.185 4.862.149.507 5.373.295.678

6. Thing tin so sanh
Mat vai sb liéu so sénh duoc trinh bay lai cho phi hop véi ndm hién hanh:

Trong ky, Céng ty trinh bay lai 6 liéu diu ky coa bang Liru chuyén tién té cho cdc khoan muc "Téng giam cdc khoan
phai tra (khong ké 1i vay phai tra, thué thu nhdp danh nghigp phai ndp)" va "Tién chi dé& mua sém xy dung TSCD va
cac TSDH khéc" theo ding muc dich luin chuyén cia dong tién cho cac khoan muc nay, cu thé nhur sau:

Bang luu chuyén tién té

S6 ad trinh bay $6 trinh bay lai
Khoin muc - M3 sb 30/06/2012 30/06/2012 Chénh lgch
Téang giam cdc khoan phai tra (khéng ké lai vay
phai tra, thué thu nhap danh nghiep - Ma s6 11 (40.176.940.482)  (11.080.846.919) (29.096.093.563)
Tién chi ¢& mua sém xdy dung TSCD va céc
TSDH khac - M# sb 21 (31.238.413.618) {60.334.507.181) 29.096.093.563

7. Théng tin vé hoat dgng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat déng trong tuong lai.
8. Thay ddi chinh sich ké to4n, wée tinh ké todn
Thay dbi wéc tinh ké todn
Tt ngay 10/06/2013, Cong ty da ap dung TT 45/2013/BTC ngay 25/04/2013 thay thé TT 203/ 2013/BTC vé ché do

quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢ dinh. Sy thay d6i nay da duoge thé hién trén BCTC cho ky ké toan tir ngay
01/01/2013 dén 30/06/2013.

Déng Nai, ngay 12 thang 08 ndam 2013
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