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. THONG TIN CHUNG.

. Thong tin khai quat:

Tén giao dich: Cong ty C6 phan Déu tr xay dung Kinh doanh nha Bén Thanh (Coresco)
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: 0300849605

Vén diéu 1é: 52.000.000.000d (nam muoi hai ty ddng)

Vén diu tu cia chi sé hiru: 52.000.000.000d (nam muoi hai tv déng)

Pia chi: 73 Nguyén Thdi Binh, P.Nguyén Théi Binh, Q1, Tp.HCM

S6 dién thoai: 08.38216243 — 08.38216893

S6 fax: 08.39144849

Website: www.coresco.vn

. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong Ty Cé Phin Pau Tu Xay Dung Kinh Doanh Nha Bén Thanh (CORESCO) trude
diy la Céng ty Kinh doanh nha quan 1 dugc thanh lap theo Quyét dinh sé 184/QP-UB
ngay 05/10/1993 cua Uy ban nhan dan TP.HCM véi chirc nang chinh la: kinh doanh nha,
xay dung nha & va cong trinh cong cong, thiét ké, trang tri noi that va kinh doanh vat liéu
xdy dung. Dén nam 1997, cing véi viée tach chirc niang quan ly nha SHNN vé UBND
Quan 1, Céng ty tré thanh don vi kinh doanh truc thude Tong Cong ty Bén Thanh. Nam
2000 Céng ty doi tén méi la Cong ty Xay dung Kinh doanh Nha véi tén giao dich la
CORESCO.

Dén nam 2004, Céng ty Xay dung Kinh Doanh Nha chinh thire chu}fen sang hoat dong
dudi hinh thire Cong ty ¢o phan ké tir ngay 1/11/2004 theo Quyét dinh s6 580/Qb-UB
ngay 12/02/2004 cia UBND TP.H$ Chi Minh, €6 tru s tai 104 Cﬂng Quynh, Phudng
Pham Ngti Ldo, Quan 1, Tp. Ho6 Chi Minh véi w}n dieu 1é1a 13 ty d{mg Nam 2007 Cong
ty phat hanh thém co phleu ra cong chiing, ning von diéu 1é 1én 26 ty dong, va chuyen tru
s Cong ty dén 73 Nguyén Thai Binh, Quan 1 cho dén nay. Cong ty da nang von diéu lé
lén 39 ty ddng vao nam 2011 va lén 52 ty déng vao nam 2013,

Tir nhimg ngay dau thanh 1ap hoat dong cua Cong ty con nho va gap nhiéu khé khan.
Tuy nhién, v&i sy quyét tim va nhiét huyét cia ban lanh dao cing véi doi ngi can bo
nhin vién ¢o trinh d§, c6 kinh nghiém va ndng dong, Céng ty da din din khing dinh
duge vi tri, kha nang va su chii dong trong kinh doanh véi nhiéu dy an déu tu, céng trinh
co tri gia 1én nhu cong trinh: khu nha & 300 Bén Chuong Dwong véi dién tich 6.175 m2
gom 4 léc chung cu va 11 cin nha lién ké, khu chung cur 212 Nguyén Trdi véi dién tich
5.680 m2 gom 3 léc chung cu, chung cur 207 Bui Vién véi dién tich 2.073 m2 gom 2 l6¢
chung cur v6i 96 can hd, cac cong trinh xay dung nha xwong lon tai cac khu cong nghiép
nhu KCN Binh Chiéu, KCN Binh Chuén... va gin déy la cic du 4n dau tu xdy dung khu
dén cu tai Quén 2.

Doanh thu va lgi nhudn trong nhiéu ndm qua hau hét déu dat va vuot chi tiéu ké hoach dé
ra, doi song cua ngudi lao dong déu duge cham lo 10t va ndng cao qua timg nam nén
Céng ty nhiéu nam duge khen thuong cua Tong Cong ty Bén Thanh va UBND Thanh
pho.

. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

3.1 Nganh nghé kinh doanh: cic nganh nghé kinh doanh chinh trong nhitng nim gan déy:

Kinh doanh bat dong sén. ‘ ‘
Xay dyng nha ¢ va xay dung khac; dau tr xdy dung co s¢ ha tang khu dan cu
Dich vu cho thué nha, kho bdi va cdc dich vu khéc lién quan dén bat dong san.

3.2 Dia ban kinh doanh: Chii yéu tai Thanh phé Hé Chi Minh.

1
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4. Théng tin vé mé hinh quén tri, té chire kinh doanh va bé may quan ly

4,1 M5 hinh guan tri:

Pai hoi déng ¢ dong

A J

Hoi dong quan tri

.‘____

Ban kiém sodt

r

Ban tdng gidm d6c  [#---------------
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4.2 Co ciu bd mav quan Iv:

i

Hoi df_‘mg quan tri: 05 nguoi

Ban kiém soat: 03 nguoi

Ban Téng giam dbc: 02 nguoi

Cac bo phan chuyén moén nghiép vu:
Phong Té chirc hanh chinh
Phong Ké todn tai vu
Phong Ké hoach kinh doanh
Phong Du an
Phong K§ thuat

Ban quan ly dy an: dugc thanh lap riéng cho timg du an trén co so phdi hop nhén sy
(kiém nhiém) cua cac phong ban chirc nang c6 lién quan dén du an.

4.3 Cong ty lién két: Cong ty TNHH Xdy dung nha Bén Thanh

Dia chi: 276 C6 Bic, Phuong C6 Giang, Q1, Tp.HCM

Linh vuc san xuat kinh doanh chinh: Xay dung cac cong trinh dan dung

Vén diéu 1¢: 10.000.000.000d (mudi ty dong)

Vén diéu 1é thie gép: 1.000.000.000d (Mot ty déng)

Ty 12 s6 hitu cia Cong ty: 40%

5. Dinh hwéng phat trién:
% Xac dinh dau tu kinh doanh bat déng san la linh vire hoat dong chi yéu cua Céng ty trong
nhiéu nim t6i, bao gom 2 mang: kinh doanh dir 4n bt dong san va khai thac dich vu bat

dong san.
«+ Timg bude xdy dung Cong ty tr¢ thanh doanh nghiép c6 uy tin va vi thé trén thj truong

bét dong san.

e —
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% Xay dung va phat trién gia tri doanh nghi¢p thong qua viéc phat trién hai hoa loi ich xa
hdi, loi ich ngudi lao dong va loi ich ¢6 dong.
. Cic rii ro:
Céng ty kiém soat rii ro & mire -:hap nhin dugce trén co s¢ tién liéu duge rii ro trong qua
trinh thue hién muc tiéu, nhiém vu dé ra trong phat trién hoat dong san xuat kinh doanh cua

Céng ty. Tuy nhién Céng ty ctung khong thé ludng hét duge cdc rii ro vé chinh sach, chi
truong ciia Nha nude anh hudng dén muc tiéu ciia Cong ty.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1) Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh:

Nam 2013 van tlep tuc khé khan ddi véi nen kinh té Viét Nam noi chung va thi mrn:mg
Bat dong san — Xay dung noi riéng. Mic du nén kinh té trong nudc co ban da giir dugc on
dinh voi ting truong GDP dat 5,4%, lam phat dua'c kiém soat & mirc 6,7%, ty gid c-n dinh
dudi 2%/nam, tuy nhién nén kinh té noi chung van con [‘IhlE:Ll khé khan, dac biét sirc cau thi
trudng con yéu, san xuét ctia DN chua phuc héi, no xéu van con | dlem nghén 16n cua nén
kinh té. Thi truong bat dong san tuy da c6 tang thanh khoan nhung van chura déng ké, chua
thé phuc hdi sém. khé khin van con nhiéu. Trong b6i canh van con nhléu nhiéu kh{} khan,
Cong ty Cod phﬁn dAu tr xdy dung kinh doanh nha Bén Thanh ciing da ) gﬁng no luc trong
phat trién san xuét kinh doanh cia Céng ty. Két thiic nam tai chinh 2013, Tong doanh thu dat
23,888 ty ddng, bang 121,26% ké hoach; lgi nhuan trude thué dat 10,504 ty dong, bang 100%
ké hoach.

(PVT: triéu dong)

. K& hoach Thu'c hién Ty 1é % TH

STT TEN CHI TIEU 2013 nAm 2013 | 2013/KH2013
1 Téng doanh thu 19.700 23.888 121,26%
2 | Lgi nhudn tride thué 10.500 10.504 100,04%
3 | Loi nhudn sau thué 8.000 8.013 100,16%
4 | TV 1é ¢8 tic du ki€n 10% 10% 100%

2) Té chire va nhén su:

2.1 Danh séch Ban diéu hanh:
% Ong Nguyén Hitu Thiing — Téng Giam Pbc

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1964

- S6 CMND: 022760216 cép tai Tp.HCM

- Quéc tich: Viét Nam Dan te: Kinh

- Dia chi thuong tri: 66 Nguyén Cu Trinh, Q.1, Tp.HCM

- Trinh d§ vin hoa: 12/12

- Trinh dé chuyén mén: Cir nhén kinh té

- Kinh nghiém lam viéc:
* Trudng phong Ké hoach kinh doanh Céng ty CP BT XD KD nha Bén Thanh
* Pho Tong Giam Péc Cong ty CP DT XD KD nha Bén Thanh

]
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Chire vu hién nay: Chu tich Hdi dong quan trj, Téng Giam Déc Cong ty.

S6 ¢ phan hién dang ndm giir tai thoi diém 31/12/2013 1a: 160.500 ¢6 phén.
% Ong Nguyén Minh Tuén — Phé Tong Giim Doc
- Gioi1 tinh: Nam

- Nam sinh: 1979 ) Noi sinh: Pa Ning
- S6 CMND: 025141903 cép tai Tp. HCM
- Qudc tich: Viét Nam Dén toc: Kinh

- Dia chi thwéng tri: 002 C/c An Hoa 3, P.Tdn Thudn DPong, Q7
- Trinh d6 vén héa: 12/12
- Trinh dé chuyén mén: Cir nhén kinh té
- Kinh nghiém lam viéc: -
* Trudng phong Ké hoach — Kinh doanh Céng ty CP DT XD KD nha Bén Thanh
- Chirc vu hién nay: Pho Tﬂng Giam Pdc Cong ty.
- S6 cb phan hién dang nim giir tai thoi diém 31/12/2013 1a 4.900 ¢6 phin

< Ba Hoang Thi Thity Viin — Ké Toin Truéng
- Gidi tinh: Nir

- Nam sinh: 1961 ) Naoi sinh: Pha Tho
- 86 CMND: 020413825 cap tai Tp.HCM
- Qudc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

- Dia chi thudng tri: 122/52 Phan Van Han,P.17, Q.Binh Thanh
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té, cir nhan ludt
- Kinh nghiém lam viéc:
» K& todn truong Cong ty CP PT XD KD nha Bén Thanh
- Chirc vu hién nay: Thanh vién Hoi df‘mg quan tri, Ké toan trudng Cong ty.
- S6 ¢ phan hién dang nim giir tai thoi diém 31/12/2013 1a 3.000 c6 phan

2.2 Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh:
Khong co thay doi vé Ban didu hanh trong nam 2013,

2.3S6 luong can bé. nhén vién: 22 lao dong.
3) Tinh hinh déu tw, tinh hinh thye hién cac du dn:

Tiép tuc chi dao thuc hién dinh huéng phat trién Cong ty lay hoat dong d{lu tur kinh doanh
bat déng san lam trong tim chién luge: hudng t6i thue hién va hop tac trién khai cac du an
khu dén cuw. Can cir tinh hinh thue té thj trudmg bit dong san, HPQT ¢6 chu truong gian tién
dd dau tu céc du an khu chung cu, tép trung hoan thién thu tuc phap ly cac du an nay; dong
thoi wu tién ddy nhanh tién dd du an sip hoan thanh ¢6 kha nang thu héi von cao nhu du an
khu dan cu 16 A, Quan 2.

Tinh hinh thwe hién cic du 4n nhwr sau:

+ Dur an Binh Trung Pong — Cat Lai, Quén 2:

- Tiéu khu A: dd co ban hoan thanh ha tang k¥ thuit ndi bd cia dy 4an, tuy nhién viée
trién khai thi c¢6ng céc duong tiep giap vGi cac dy an xung quanh con cham do gép kho khan
trong viée xin duyét diéu chinh thiét ké. Vé phap Iy, dang tiép tuc xtic tién thuc hién nghia vu
tai chinh d6i véi dét cong.

.
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- Tiéu khu B: tiép tuc thuong hrgng giai toa phén dién tich con lai (khcrang 1,8% dién tich
dit duge giao), dang xiic tién thu tuc thuc hién nghia vu tai chinh dm vGi dat cong. Ha ting
k¥ thudt co ban da hoan thanh tir ndm tnrcm dang ch& két n6i v6i ha ting chinh.

- Tiéu khu C: da thuc hién thiet ké co sd, hién dang trinh duyét tham dinh thlet ké co so
va chap thuan dau tr dy 4n. Tic iép tuc thuong lugng giai toa phan dién tich 230m” dit nong
nghiép con lai cta 01 h¢ dan.

+ Hop tac dau tu dy an L6 14 Binh Trung Dong — Cat Lai, Q2: phdi hop vai cha déau tu
tiép tuc thue hién céc thu tuc phép ly va thuong lwong giai toa phan dién tich con lai.

+ Hop tac dau tr du an Toa nha thuong mai dich vy, vin phong va can ho o tai s6 128
Hc-ng Ha, P.9, Quan Phi Nhuan: P4 hoan thanh hé so thiét ké phuong an tong mit bﬁnE va
kién tric cong trinh va da duge S& QH-KT chép thudn, hién nay dang thuc hién thiét ké co
s0.

+ Dy an 09 Cong truong Lam Son, Quan 1: Tiép tuc tim kiém giai phap thao g& kho
khan vé phap ly. UBNDTP va cdc co quan chirc nang van chua ¢6 chi dao giai quyet vuong
méc kho khin cia du 4n nén trong nam dy an van chura thé trién khai thém.

Daéu tu tai chinh dai han cta Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2013 co gia tri 6 sach la
35,391 ty dang Trong nam Cong ty gop vén thém vao Cong ty CPTM Phu Nhugn 500 triéu
dong, gép von vao Cong ty xdy dung nha Bén Thanh 400 triéu dunE thodi von ¢ phan cia
Ngén hang Phuong Dong la 3,021 ty dﬁng Piu tu chimg khoan ngan han tinh dén thoi diém
31/12/2013 c6 gid trj s6 sach la 18,87 ty dong (cht yéu 1a ¢6 phiéu dau tw dai han tai Céng ty
SPT chuyén sang dau tu ngﬁn han). Dén cudi nam 2013 Céng ty di l4p du phong tai chinh la
2,314 ty dong.

Tinh hinh hoat dong cua Cong ty lién két: Nam 2013 1a nam thir 2 di vao hoat dong cua
Cong ty TNHH Xay dung nha Bén Thanh, va cung la nam tiép tuc kho khan dm véi nganh
xdy dung. Miac du Cong ty TNHH Xay dung nha Bén Thanh di ¢6 nhiing ¢b gang tuy nhién
cong trinh thi ¢ong chua ¢6 nhiéu, doanh thu ca nim dat 2,78 ty dong bang 284% so véi thyre
hién nim 2012 nhung van con thap so v6i chi phi hoat dong nén lgi nhudn (-) 333 triéu dong,
giam 16 hon so véi nam 2012 1a 38,6%. Cong ty da trich lap du phong la 140 triéu dong.

4) Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh
(PVT: triéu dong)

Chi tiéu Nim 2012 Niam 2013 % tang giam

Téng gid tri tai sdn 141.206 138.374 97,99%
Doanh thu thuin 25.975 23 888 91,97%
Ldi nhuédn tir hoat dong kinh doanh 12.460 9.512 79,34%
Ldi nhudn trudc thué 12.380 10.504 84,85%
Ldi nhuén sau thué 9.465 8.013 84.,65%
| T§ 1& 1gi nhudn trd cd tifc 0,41 0,49 119,51%

e
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b) Céc chi tiéu tii chinh chi v&u

Cic chi tiéu Nim 2012 Niam 2013 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé s thanh todn ngin han: 1,96 2171
TSLD/NJ¢ ngin han

+ Hé sd thanh todn nhanh: 1,46 1,72

TSLD - Hang tén kho

Nd ngiin han
2. Chi tiéu vé cd cdu von
+ Hé s8 Ng/Tong tai san 0,34 0,33
+ Hé s8 nd/Vén chii sd hitu 0,51 0,48
3. Chi tiéu vé ning luc hoat déng
+ Vong quay hang tdn kho: 0,47 0,45
Gid vOn hing bin

Hang tén kho binh quén
+ Doanh thu thuin/Tdng tai san 0,18 0,17
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 13i
+ Hé s6 LN sau thué&/DT thu thuin 0,36 0,34
+ Hé sd LN sau thu&/Van chi sd hitu 0,10 0,09
+ Hé s& 1i nhudn sau thué/Téng tai 0,07 0,06
sén
+ Hé s6 lgi nhudn tir hoat déng kinh 0.48 0.40
doanh/Doanh thu thuin

BTl = =2 Iait

5) Co céu cb dong, thay ddi vén diu tw ciia chii s¢ hiru

a) Co p_h';in:

- Tong so ¢b phan: 5.200.000 ¢6 phén
- Loai ¢6 phan dang luu hanh: ¢é phén phé théng

- S6 lugng ¢ phan chuyén nhuong tur do: 5.200.000 ¢b phan
- S6 lugng cd phan bi han ché chuyén nhugng: 0 ¢6 phan

b) Co céu cd dong: tinh dén thoi diém 31/12/2013

STT Loai hinh c& dong

S& lugng co

S§ cd phi€u sd

Ty 1€ sd hitu

dong hiru (%)
1. | Cé déng TCT Bén Thanh 01 CP 1.922.700 36,98%
Bao cao thudmg nién 2013 Trang 6



2. |Co dong la ngudi lao 18 CP 210.920 4,06%
dong
3. |C8 dong 1a cdc 8 chie 05CP 1.184.000 22,77%
(khéng tinh TCT Bén
Thinh)
4. | C6 dong ngoai (c4 thé) 67 CPb 1.882.380 36,20%
Téng cong 91 CP 5.200.000 100%

¢) Tinh hinh thay dfmi von diu tr cia chu s0 hiru: Thang 11/2013 Cong ty da thuc hién hoan
tat viéc tang von dieu 1¢ Cong ty tir 39 ty dong lén 52 ty dong theo dung quy dinh ciia Phap
ludt va Nghi quyet dai hoi dong co dong thuong nién nam 2013. Theo d6, Cong ty ciing da
di¢u chinh s6 ¢6 phan s hiru cia méi c6 déng.
d) Giao djch ¢6 phiéu quy: khéng c6
e) Céc chirng khoan khéc: khéng c6

IIl. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1) Panh gia két qua hoat ddng san xuit kinh doanh

Nam 2013 vén tiép tuc kho khan ddi v6i nén kinh té Viét Nam néi chung va thi truong
Biét dong san — Xay dung néi riéng. Mic du nén kinh té trong nudec co ban di giir duoe on
dinh voi téng truéng GDP dat 5,4%, lam phat dugce kiém sodt & mirc 6,7%, ty gia on dinh dudi
2%/nam, tuy nhién nén kinh té n6i chung van con nhidu khé khan, dic biét sirc cu thj truong
con ycu, san xuat clia doanh nghiép chwa phuc hdi, ng xau van con la diém nghén 6n cia nén
kinh té v.v.. Thi truong bat dng san tuy da co tang thanh khoan nhung van chua dang ké, kho
khan van con nhiéu va chua thé phuc hdi sém. Trong bdi canh van con nhiéu khé khan do.
Cong ty C6 phin dau twr xdy dung kinh doanh nha Bén Thanh ciing di ¢b ghng, nd luc trong
phat trién san xudt kinh doanh ctia Cong ty va da dat duge két qua sau:

DVT: Tri¢u ding
. B Ké&hoach | Thue hién | Tylé % TH
ST TEN CHI TIEU 2013 | nam2013 | 2013/KH2013
| | Téng doanh thu 19.700 23.888 121,26%
2 | Lgi nhudn trudc thué& 10.500 10.504 100,04%
3 | Ldi nhudn sau thu& 8.000 8.013 100,16%
4 | Ty I& ¢6 tire dy kién 10% 10% 100%
* Phén tich co cdu doanh thu va lgi nhudn trude thué nam 2013 (PVT: tri¢u dong)
Linh vye kinh doanh Doanh thu L¢i nhuin

- Kinh doanh Bt dong sdn 15.156 6.542

- Dich vu | 6.136 2.413

- Xdy dung cd bdn 284 3
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- Hoat dgng tai chinh 1.144 554

- Doanh thu khéc 1.168 992

Téng cong 23.888 10.504

Nhin chung hoat dong san xuét kinh doanh nam 2013 da dat két qua kha quan trong tinh
hinh thi truong van con khong it kho khan, cac chi tiéu Doanh thu va Loi nhudn déu dat va
virgt chi tiéu ké hoach dé ra. Cu thé:

~ Doanh lhq kinh doanh nha trong nidm 2013 dat 126,3% so vdi ké hoach. loi nhudn trudc
thué dat 109% ké hoach.

Hoat dong dich vu dat 91,6% ké hoach doanh thu va 60,3% ké hoach lgi nhugn. Loi
nhudn dich vu cho thué nha dat thap do chi phi tang va do viéc cho thué can nha 16 Ho Huén
Nghiép bi gian doan, khach tra nha va phai tim khach hang mai.

Doanh thu hoat dong tai chinh dat 114.4% ké hoach, loi nhudn truée thué dat 110,8% ké
hoach.

2) Tinh hinh diu tw cic dw dn:

_Nhirng khoé khan vé co t:.hi‘%2 thii tuc ddu tr va khé khan vé thi truong trong nhimg nam
qua tiép tuc tac dong anh huong dén tinh hinh dau tu cac dy an, vi vay tién do thue hién dau tu
cac du an trong ndm qua nhin chung kha chdm. Tinh hinh trién khai dau tu cac du an cu thé
nhur sau:

2.1 Dy én Binh Trung Pong — Cat Lai, Quén 2:

- Tiéu khu A: dd co ban hoan thanh ha tang k¥ thudt ndi bé ctia dur dn, tuy nhién viéc trién
khai thi cong cac duong tiép giap vdi cac du dn xung quanh con cham do gap kho khan trong
viéc xin duyét diéu chinh thiét ké. Vé phap 1y, dang tiép tuc xtc tién thuc hién nghia vu tai
chinh déi véi dit cong.

- Tiéu khu B: tiép tuc thuong lugng giai toa pt&ﬁn dién tich con lai, dang xuc tién thu tuc
thire hién nghia vu tai chinh doi véi dat cong. Ha tang k¥ thudt co ban dé hoan thanh tir ndm
trude, dang cho két noi vai ha ting chinh.

- Tiéu khu C: da thuc hién thiét ké co s, hién dang trinh duyét thdm dinh thiét ké co s&
va chdp thudn dau tr du an ( theo quy hoach da dugce diéu chinh).

2.2 Hop tac dau tr du 4n L6 14 Binh Trung Pong — Cat Lai, Q2: phdi hop véi chu dau tr
tiép tuc thuc hién cac thi tuc phap 1y va thuong lwong giai toa phan dién tich con lai,

2.3 Hop tac ddu tr du dn Toa nha thuong mai dich vy, van phong va cin hd & tai sd 128
Hnng Ha, P.9, Quén Phi Nhuin: P hoan thanh ho so thiét ké phuong an tong mat bﬁng va
kién tric céng trinh va da dugc S¢ QH-KT chap thudn, hién nay dang thuc hién thiét ké co
S0,

2.4 Dy an 09 Cong truong Lam Son, Quén 1: Tiép tuc tim kiém giai phap thao g& kho
khan vé phap ly. UBNDTP va cac co quan chire néng van chua co chi dao giai quyét vudng
mic khé khin cta du 4n nén trong nam du 4n vin chua thé trién khai thém.

3) Cong tac quan tri doanh nghiép:

Tiép tuc sip xép, hoan thién bo may t0 chirc va nhén sy nhdm ddp tmg yéu cau hoat
ddong cua Cong ty. Stra d6i, bo sung quy ché tién luong cho phu hop véi tinh hinh thye té va
hoat dong ciia Cong ty.

]
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Cong ty da thyc hién cong tac quan Iy tai chinh theo ding qui dinh ctia nha nudc. Dam
bao ché do thu chi tai chinh, dap tng kip thoi nhu ciu vé vén phuc vu cdc hoat dong san xudt
kinh doanh.

Cac Quy khen thudng, Quy phic lgi déu duge trich lap theo Nghi quyet cua Pai hoi
dﬁng ¢b dong. Céc khoan trich ndp kinh phi Cong doan, trich nép Bao hlem x4 hoi, bao hiém y
t¢ déu ding thoi gian, ding quy dinh va duoc cong khai tai chinh vé cac vén dé lién quan dén
nguoi lao dong.

4) Cic chi sé tai chinh cd ban:

VAL = B2 E gy

STT Chi tiéu pvVT 31/12/2012 31/12/2013
1 Tong tai sdn Triéu dong 141.206 138.374
1.1 | Tai sdn ngdn han nt 90.274 91.360
1.2 | Tai sdn dai han nt 50.932 47.014
2 Tong ngudn vén nt 141.206 138.374
2.1 | Ng phdi trd nt 47.822 44.980
2.2 | Von chii sd hitu nt 93.385 93.395
Trong dé von diéu 1é nt 39.000 52.000
3 Ldi nhudn sau thué nt 9.465 8.013
4 | Ty suat LNST/VCSH (ROE) % 10,1 8,6
5 Ty suat LNST/T6ng tai sin (ROA) % 6.7 5.8
6 Kha néing thanh todn ngén han 1,96 2.1
7 Hé s6 Ng/VCSH 0,49 0.48
8 Lai cd bén trén ¢ phi€u (EPS) dbng 2.427 2.055

5) K& hoach san xuit kinh doanh nam 2014

Can ctr tinh hinh hoat dgng kinh doanh nam vira qua va dy bdo trong nim 2014, Cung ty ¢b
phén Pau Tu Xiy Dung Kinh Doanh Nha Bén Thanh xay dung chi tiéu ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2014 nhur sau:

~ Tong doanh thu: 19.800.000.000 déng
~  Loi nhuén truéc thué: 9.000.000.000 ddng.
~ Ty 1é ¢6 tire: 10%/nam.

6) Phuong hwing hoat dong nim 2014:

6.1 Phwong hwéng chung:

- Bam sat dinh huéng hoat dong ctia Cong ty, trong qua trinh thuwe hién cén cr tinh hinh
thi truomg, tiép tuc ra so4t va dé xuit dinh huéng lai chién luoc hoat dong va cau tric Cong ty
cting nhu cac giai phap cho phi hop véi tinh hinh.

R —— e —————————
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- Tiép tuc sép xép bd may, ning cao chit lugng ngudn nhén luc, nang cao hiéu suat lam
viéc cua bd may.

- Kiém soat cdc rii ro trong hoat dong kinh doanh. Bam bao quan ly tai chinh, ké toan
theo diing qui dinh cua nha nudc. Tiép tuc cau tric tai chinh, hoat déng dau tu, can dbi dong
tién nh@m dam bao nhu cau hoat dong, dam béao an toan tai chinh va nang cao hi€u qua su
dung von.

6.2 Vé hoat dong kinh doanh:

a. Vé kinh doanh bdt dong san:

- Trong tinh hinh khé khiin, ¢é géng diy manh ban mét phan san phim tiéu khu A, dam
bao doanh thu trong nam véi gid ban va céc chinh sach linh hoat phu hop véi tinh hinh thi

truong. Cong tac phdp ly va trién khai ha tang k¥ thudt Tiéu khu A sé& tap trung déay nhanh dé
tao diéu kién thudn lgi cho viéc kinh doanh san pham

- Ké hoach doanh thu bt dong san nam 2014 la 12 ty dong, bing 79.2% so véi thuc
hién 2013, lgi nhuan trude thué khoang 5.5 ty dong, bang 84,1% so v&i thuc hién nam 2013.

b. Vé dich vu bt déng san.

- Bam sat thi trudmg, ¢6 nhimg giai phap thich hgp dé dam bao giir virng doanh thu hoat
dong dich vu cho thué van phong, can ho dang gép kho khan trong nhimng ndm qua, tim kiém

thém doanh thu tir cac dich vu khac nhu tu vén thiét ké, dich vu méi gidi, dich vu mua ban nha
dat ...

- Ké hoach doanh thu dich vu nam 2014 1a 7 ty dong, bang 114,1% so véi thuc hién
niam 2013, lgi nhuan trude thué khoang 3 ty dong, bang 124,3% so véi thue hién nam 2013,
c. Vé hoat dong tai chinh:
- Co ciu lal cac danh muc dau tur tai chinh ngan va dai han cta Cong ty, xem xét thu hoi

von hodc khong tmp tuc diu tu von ddi véi i cac khoan dau tu hiéu qua khéng cao. Tiép tuc xem
xét ban bét mot sé khoan ddu tur tai chinh ngﬁn han khi thi truong thudn 1gi.

- Ké hoach doanh thu tai chinh nim 2014 la 800 triéu deng bang 69,9% so vai thuc
hién nam 2013, loi nhuén truée thué khoang 500 triéu dong, bang 90,3% so véi thuc hién ndm
2013.

6.3 Vé hoat ddng diu tw dy én:

a. Dy an Binh Trung ﬂang Cat Ldi, Qudn 2: Trién khai thi cong cac duong tiép gidp
du 4n & Tiéu khu A, 1ap thu tuc xin cap Gla} chirng nhén quyén str dung dét. Phdi hop voi Ban
dén bu giai phong mit bang Quin 2 lap ho so boi thudmg cho cac hd déan con lai ¢o nha, dit bj
anh hudéng boi du an Tiéu khu B va C. Thuc hién thu tuc tham dinh thiét ké co so Tiéu khu C,
dﬁng thoi 1dp du an va xin chap thudn du 4n déau tu theo quy dinh phap luat.

b. Hop tdc dau tw Dy dn L6 s6 14 Qudn 2: phm hop vai chu dau tur thwong lugng giai
téa phan dién tich con lai. Xin phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 cho tiéu khu 14C (sau khi da
phé duyét diéu chinh 1/2000). Chuén bi diu tur ha ting k}f thuat dur an.

c. D dn 09 Céng truong Lam Son, Quan I tiép tuc xac tién cac thu tuc dé chuin b
boi thudng di doi giai toa déng thoi kién nghi UBND Thanh phd va céc co quan hiru quan hd
trg giai quyét.

d. Hop tdc dau tw Du dn Toa nha thwong mai dich vy, van phong va can hj o tai 56
128 Hong Ha, P.9, Qudn Phi Nhugn: thuc hién thiét ké co so, 1ap du an dau tu va thuc hién
thu tuc xin chap thuan du an diu tu theo quy dinh phap luat. Xin giao dat, lap va trinh tham
dinh hé so thiét ké thi cong cong trinh.

e ———————
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IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1) Danh gia cia Hoi dfing quan trj vé cac mit hoat dong cia Cong ty

- HPQT da thuc hién phéi hop t6t véi Ban kiém soat trong viéc giam sat hoat dong cua

Cong ty theo dung quy dinh phdp ludt va Diéu 1& Céng ty.

- Cong ty da co6 su nd luc trong quan Iy, thuc hién nghiém tic chi thi cia HDQT. Ddng
thoi cung da bam sat tinh hinh thi truong, ké huach hoat dong. Mac du thi trudong BDS
vén con khé khin, tuy nhién Cong ty ciing da nd luc va dat dugc két qua dang khich 1&

trong nam 2013, hoan thanh ké hoach da dugc Dai hoi ¢b dong thong qua.
2) Panh gii cia Hoi déng quén tri vé hoat dong cia Ban Giam Péc Cong ty

Ban Téng Giam déc da thyc hién t6t chirc ning va hoan thanh tét nhiém vu duge giao:
- Céc nghi quyél quyét dinh cia HDQT duge Ban Tong Giam déc trién khai kip thoi

gitip Cong ty 6n dinh phat trién trong giai doan kho khan, khing hoang.

- Duara cic ¥y kién tham muu, dé xudt phit hop dinh huéng phat trién cua Cong ty, diéu
hanh hoat dong kinh doanh phu hop véi tinh hinh thi trudng va tiép tuc sap xép bo may
gop phdn quan trong On dinh hoat dong kinh doanh cta Cong ty dem lai két qua kinh

doanh kha quan trong nhiing nam qua.

- Bao cao day du va cung cap théng tin cho HDQT dugc thue hién thudng xuyén da
phuc vu kip thoi cong tac chi dao, gbp ¥ cia HPQT dbi véi Ban Tong Giam dbéc dé

thao g& nhirng kho khin trong hoat ddng kinh doanh cia Cong ty.
3) Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hi dong quan tri:
- Ké hoach san xuit kinh doanh nam 2014:
= Tong doanh thu: 19,8 ty dong
* Tong lgi nhudn truge thue: 9 ty dong
= Ty I¢ ¢o tirc: 10%/ndm
- Phuong hudéng hoat dong:

Nim 2014 da duoc du bao va trdi nghiém trong quy 1, do la nén kinh té trong nudc
chura ¢6 ddu hiéu phuc hdi rd rang va van tiém an nhiéu yéu t6 rii ro gdy kho khan cho
hoat déng ctia cong ty, nhit la vé thi truomg bit dong san, tai chinh — tin dung. Hoi dong

quan tri dé ra phuong huéng hoat déng nam 2014 nhur sau:

= Tiép tuc phat trién theo hudng lay kinh doanh BDS lam hudng phat trién trong
tdm chién lugce; gitr virng uy tin vé dau tu kinh doanh BPS. Pam bao co ciu
tai chinh dat mirc an toan, ning cao hinh anh cong ty v6i déi tac. ting cudng vi

thé va nang luc canh tranh.

» Kiém sodt chat ché rui ro trong hoat dong kinh doanh; tai cAu triic nguon v{m
hoat dong ddu tu, dong tién nham dam bao an toan tai chinh cho cong ty va i

uu héa nguon thu.
= Ning cao hiéu suit lam viéc ciia toan bd mdy va nhén luc.

= Giam sat chat ché va kip thoi chi dao céc hoat dong ciia ban diéu hanh. Duy tri
tinh hinh tai chinh lanh manh. Nghién ciru va dap dung cic céng cu quan tri rui

ro tai chinh.

= Ho dﬁng quan tri s& nd luc va tip trung su lanh dao dé gitr virg su 6n dinh va
phat trién cac hoat dong cua Cdng ty, thuc hién hoan thanh cic chi tiéu do
PHDCP dé ra. HDQT cung mong mudn tiép tuc nhén duoc su tin tudng va

ddng thuan cia ¢ dong.
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V. QUAN TRI CONG TY
1) Hdi ddng quan tri:
a) Thanh vién va co cdu cia Hai dong quan tri:
- Ong Nguyén Hiru Thﬁng
= Chu tich Hoi dong quan tri (thanh vién cheu hanh)
* Ty 1& s& hitu ¢6 phin ¢6 quyén biéu quyét: 3,09%
f)ng Dinh L& Chién
* Pho Chu tich Hoi dong quan tri (thanh vién khong diéu hanh)
» Ty 1& s& hitu ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét: 5,12%
Ba Hoang Thi Thiy Vin
= Thanh vién Hoi dﬁng quan tri (thanh vién diéu hanh)
= Ty 1& s& hitu ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 0,06%
Ong Trin Quang Ninh
* Thanh vién Hoi dong quan tri (thanh vién khong diéu hanh)
* Ty 1 s¢ hiru ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: 10%
Ong Lé Vin Hung
= Thanh vién Hji dong quan trj (thanh vién khéng diéu hanh)
= Ty 1& s& hitu ¢6 phin c6 quyén biéu quyét: 0%
b) Céc tiéu ban thudc Hoi déng guém tri: khong cé

1

c¢) Hoat dbng cua Héi dﬂng quan tri: H$i dong quan tri ludn ting cudng gidm sét, chi dao
d6i véi ban Tong giam déc thong qua cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT va céac quy
ché hoat dong. Trong nim, HPQT té chie cac cugc hop dam béo chét luong phii hop véi
Eheu I¢ Cong ty. Cu thé: 01 Pai hoi dong ¢b dong thuomg nién; 04 cude hop HDQT va
tién hanh ldy v kién thanh vién HPQT; 06 Nghi quyét va 12 Quyét dinh.

d) Hoat dong ctia thanh vién Héi dong quan tri doc lap khéng diéu hanh: khong co.
e) Hoat ddng ciia céc tiéu ban trong Hoi déng quén tri: khéng co.

f) Danh séch céc thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 chirng chi dio tao vé quan tri Céng ty:
khong co.
2) Ban kiém soat

a) Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soat
- Ong V& Minh Hoéng
* Trudng Ban kiém soat
= Ty I& s& hiru ¢b phén c6 quyén biéu quyét: 0.02%
- Ong Lé Hiru Son
* Thanh vién Ban kiém soat
* Ty I& 5o hitu c6 phédn ¢ quyén biéu quyét: 3,35%
- Ong Pham Pinh Han
= Thanh vién Ban kiém soat
= Ty 1& s& hiru ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: 0,04%
b) Hoat dong cia Ban kiém soat

- Ban kiém soat da tham dyr day du cac budi hop cua HPQT theo yéu cau, dong thoi nim
bét tinh hinh thuc té dé dong gop ¥ kién vai HDQT va Ban Piéu Hanh trong viéc thuc
hién cac muc tiéu da dugce Dai hoi dong cd dong phé duyét tai Dai hdi thang 04/2013.

- Céc thanh vién BKS da thuc hién kiém tra truc tiép thong qua cac phong ban  nghiép vu
ctia Cong ty, va mét céch gidn tiép théng qua cic bdo cdo dinh ky ciia Ban Diéu Hanh.

I ——
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3) Cac giao dich, thi lao va cic khodn lgi ich ciia Hji Pong Quan Tri, Ban Giam déc va
Ban kiém soat

a) Luong. thuéng, thi lao. céc khoan loi ich: Tong mirc thu lao va chi phi cia HDQT, BKS
nam 2013 la 450.000.000d (bon trim ndm muoi triéu ddng). Pai hoi dong co dong da uy
quyén cho HDQT phin chia thu lao va chi phi HPQT, BKS cho tirng thanh vién HDQT,
BKS phu hop véi trach nhiém dugc phén cong, thoi gian dam nhiém va gilra cac thanh
vién.

b) Giao dich ¢6 phiéu ciia cd dong nodi bd: khong co.

¢) Hop dong hodc giao dich véi cd dong néi bd: khong co.

VL. BAO CAO TAI CHINH
Y kién kiém toan va Bao c4o tai chinh da dwoc kiém toan cia Cong ty Cé phin Pau tr Xay
dung Kinh doanh nha Bén Thanh nim 2013 (xem phu luc dinh kém)
Tp.HCM, ngay ¥ thang C4 nam 2014
Xdc nhéan cua dai dién theo phap ludt cia Cong ty

Téng Giam Péc ,?,ﬁfﬁ_,

—_f{'ﬁ}f{y@r v f@g{fﬂy
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