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Thoéng tin chung:
1. Thong tin khai quiit
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG 18

- Tén tiéng Anh: 18 INFRASTRUCTURE INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY

- Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 0100100738

- Vén diéu 1¢: 52.635.600.000 VND

- Vén déu tu cia Chu sé hitu: 53.158.605.868 vnd

- Dia chi: $6 193-195 Phé Kham Thién, phuong Thd Quan, Quén Péng Pa, Ha Noi
- Sé dién thoai: 04 35565514 — 04 38569705

-S4 Fax: 04 38569706

- Website: http://www.ct18.com.vn

- Misbch phiéu:

2. Qud trinh hinh thanh va pht trién:

- Qua trinh hinh thanh va phat trién (Ngay thanh ldp, thoi diém niém yét, thoi gian,
cdc moc su kién quan trong ké tir khi thanh lap dén nay)

Cong ty CP Pau tu ha ting 18 dugc thanh 1dp tir nim 1969 theo Quyét dinh sé
1269/QD/TC ngay 17/6/1969, 1a don vi truc thuge S¢ Cong nghiép Ha Noi. Sau nhiéu lin
thay d6i, sap xép lai mé hinh té chire hoat dong, Dén thang 02/2005 Coéng ty chinh thuc
chuyén ddi mé hinh hoat dong tir doanh nghiép Nha nuéc sang Cong ty c¢o phan véi vén
di€u 1¢ ban dau 1a 16.000.000.000 VND. Dén thang 7/2012. Vén didu 1é ctia Cong ty la
52.635.600.000 VND

- | Céc mbe thay do6i phap ly trong qua trinh hoat dong cua Cong ty:
> Quyét dinh s6 1189/QD-UB ngay 24/3/1993 ciia UBND v/v sip xép lai doanh
nghiép Nha nude va doi tén Cong ty thanh Cong ty Xay lip cong nghiép dan dung.

> Quyét dinh s6 2331/QD-UB ngay 15/7/1996 clia UBND TP Ha Noi v/v dbi tén
Cone tv thanh g“n ty dau tu Phat trién xdy lap cong nghiép dan dung.
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> Quyét dinh s 37/2002/Qb-UB ngay 08/3/2002 cuia UBND TP Ha Ndi v/v Chu¥én
giao Cong ty Pau tu phat trién xay lap cong nghi¢p dan dung thujc S¢ Cong
nghiép Ha Noi sang Téng Cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi quan ly.

> Quyét dinh s6 8515/2002/QP-UB ngay 10/12/2002 cua UBND Thanh _phé Ha Noi v/v
Pdi tén va bd sung nhiém vu cho Céng ty tir Cong ty Pau tu phat trién xay lap cong
nghi¢p dan dung thanh Coéng ty Pau tu ha taing KCN va d6 thi so 18.

> Quyét dinh s6 8984/QD-UB ngay 02/12/2004 cia UBND Thanh ph("')‘ Ha Noi v/v
Phé duyét Gia tri doanh nghiép va phuong 4n c6 phan hod Céong ty Pau tu ha ting
KCN va d6 thi so 18.

> |Quyét dinh s6 781/QD-UB ngiy 03/02/2005 ctia UBND Thanh phdé Ha Noi v/v
chuyén DNNN Cong ty Dau tu ha ting KCN va d6 thj s6 18 thanh Cong ty CP Pau
tu ha tang KCN va do6 thi so 18.

> Quyét dinh s6 03*/QD-DHPCD-CT18 ngay 10 thang 7 nam 2012 ctia Pai hoi déng
¢ dong Cong ty v/v Doi tén Cong ty CP Pau tu ha tang KCN va db thj s6 18 thanh
Cong ty CP Dau tu ha tang 18.

- Cac mbe su kién quan trong:

> Voén diéu 1¢ khi thanh 1ap Cong ty Cé phin (Ngay 03/02/2005): 16.000.000 VND
(Muoi séu ty dong)

> Vén diéu 1¢: 17.300.000 ddng (Mudi bay ty, ba tram tri¢u dong) theo Giy chimg
nhan dang ky kinh doanh thay doi Lan tha 2 ngay 09/8/2007 (CT18 phat hanh c6
phiéu thuéng va tra c6 tire bang o phiéu cho cac cb dong).

> | Vén diéu I¢: 19.000.000.000 déng (mui chin ty déng) theo Gidy chimg nhan déing
ky kinh doanh thay doi lan thir 4 ngay 25/6/2009 (CT18 phat hanh ¢6 phiéu tra co
tirc cho ¢6 dong)

>| Von diéu 1¢: 45.388.000.000 dong (Bén muoi lam ty ba tram tim muoi tam triéu
dong) theo Giay chimg nhén ding ky kinh doanh thay doi Lan 5 ngay 21/9/2009
(CT18 thuc hién chuyén doi trai phiéu chuyén déi thanh ¢ phieu)

> Voén diéu lé: §2.635.600.0()0 dong (Nam muoi hai ty, sdu tram ba muoi lam tri¢u sau
tram nghin dong) theo Giay chimg nhz_invdﬁng ky dinh doanh Lan 9 ngay 13/7/2012
(CT18 thyc hién phat hanh ¢6 phiéu tra ¢b tire nam 2011 cho cic ¢ dong).

> Quyét dinh s6 /9/QD-HPQT-CT18 ngay 03/10/2013 cia HDQT Cong ty B6 nhi¢m

Ong Nguyép Dai Thing gitr chirc vu Giam dbc Cong ty thay Ong Nguyén Huy
Thang da mat.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- | Nganh nghé kinh doanh:
- Péutu ha tang Khu cong nghi¢p, Cum cong nghiép.

- Dau tu va kinh doanh ha ting d6 thi: Khu vui choi gidi tri, cong vién vin hoa, thé duc,
thé thao.

* Xay dung:
- Xy dung va kinh doanh céng trinh két cdu ha ting khu cong nghiép va db thi.




T4 chirc xdy dung céc co sd ky thuit ha ting giao thong do thi nhu giai phéng m?t
bing, xiy dung dién ha thé, cap thoat nudc, quy hoach cdy xanh, xay dung di chuyén
nha may, san nén, dudng x4, via he.

Xdy dung cong trinh cong nghié¢p, dian dung, cong cong va xay dung khac.

Lap dat thiét bi cac cong trinh cong nghiép va dan dung bao gém: cip thoat nudc, thiét
bi co dién, h¢ thong thong tin, tin hiéu diéu khién nut giao thong thanh phé.

Xay dung lip dit cac cong trinh thuy loi: dé, ke, cong, tram bom, kénh muong, cira
van, dudng Ong va cac cong trinh phu tro.

Xay dung cac cong trinh thong tin buu dién.

* Tw vén, thiét ké:

Thyc hién moi cong viéc vé tu van: Lip du an dau tu xdy dung; Trién khai céc dy an
quy hoach; Lap hd so mai thau, xét thiu; Giam sat thi cOng céc cong trinh nhém B, C.
Thiét ké té)ng mat bﬁng, kién trac, ndi ngoai that: Doi véi cong trinh xdy dung dan
dung, cong nghiép.

Thiét ké cong trinh cip thoat nudce; Thiét ké xdy dung duong bd, cau dén loai trung;
Thiét ke két cau doi vai cong trinh dan dung, cong nghiép.

Khao sét dia hinh, dia chét thuy van, khao st tham do dia chét cong trinh.

* Kinh doanh:

Kinh doanh dich vu khu céng nghié¢p.Kinh doanh nha, bat dong san.

Kinh doanh dich vu bat dong san: moi gidi bét dong san, dinh gia bét dong san, san
giao dich bét dong san, tu van bat dong san, quang cdo bat dong san, quan ly bat dong
san, ddu gia bat dong san.

* Toéng thiu EPC:

Thiét ké, cung tmg vat tu, thiét bi, thi cong xdy dung cc cong trinh, dy 4n qui mé 16n

* Cac hoat dong khic:

Phat trién dién lyc, truyén tai dién, phan phéi dién, diéu do hé théng dién, ban budn
dién, ban lé dién.

Bii dd xe, cac dich vu trong gilr xe, bao tri, bao dudng xe cac loai.

Khai thac, xir 1y va cung cép nudc.

Thoat nudc va xir ly nudce thai.

-  Dia ban kinh doanh: Ha N¢i va cac ving lan can; Pa Ning.

4. Thong tin vé m hinh quan tri, té chikc kinh doanh va by mdy qudn Iy

- | M6 hinh quan tri:
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- | Co céu bd may quan Iy: Co ciu bd may quan ly Cong ty theo cac cAp nhu sau:

+ Pai hoi dong ¢ dong: Co quan quyét dinh cao nhét
+ Hoi dong quan tri: Bo may quan ly Cong ty

+ Ban kiém soat: Thay mat cac ¢6 dong thuc hién Giam sat Hoi dong quan tri va
Ban diéu hanh Cong ty

+ Gidm déc Cong ty la nguoi dai dién theo phaép lut, truc tiép diéu hanh hoat dong
SXKD tai Cong ty.

+ Cée Pho Giam ddc: Gitp viée cho Giam dbc, Phu trach cac mang khéc nhau theo
sur phan cong Uy quyén cua Giam doc Cong ty.

+ Céc can bd quan ly, diéu hanh: Truéng, phé cic Phong, Ban, Xi nghiép truc
thudc Cong ty.

Céc Cong ty lién két:
e Cong ty lién két:
a. Cong ty CP Piu tw du lich Ha Npi Non Nurée

Dia chi: Khu du lich cao cép ven bién Non Nude, Duong Truong Sa, P. Hoa Hai,
Q. Ngi Hanh Son, TP Pa Ning

Linh vye hoat dong: Khach san, nha hang, Bt dong san
Vén diéu 1&: 126.000.000.000 VND
Ty 1€ s& hitu ctia CT18: 30,98% Vén diéu 1¢




|
|

5. |Dinh hwéng phit trién:
- Céc myc tiéu chu yéu ctia Cong ty:
+ Tap trung day nhanh tién dé thi cong va hoan thanh cong trinh tai du an dudng 5
kéo dai;
+ Tép trung thanh quyét toan von cac cong trinh da thi cong hoan thanh nhim thu
hoi von san xuat kinh doanh

\+ Thye hién nhiém vu quan ly, khai thac toa nha Khamthién building. Nghién ciru
tim hlEu dé ap dung cac hinh thire kinh doanh méi va marketing cho tda nha.

+ Tiép tuc thuc hién tai co cdu bd may quan ly. Thyuc hién dao tao, boi dudng 16p
cén bd quan ly thay thé ctia Cong ty phu hop véi dinh huéng hoat dong cua Cong ty trong
nhirng nam toi.

| +Thuc hién day du nghia vu véi ngudi lao dong va ndp ngan sach nha nudc.
- Chién lugc phat trién trung va dai han:

+ Tiép tuc mé rong cac linh vuc kinh doanh theo dinh hudng méi: Khai théc. kinh
doanh va cung tmg céc dich vu cho cac khach hang thué tai cac du dn dang khai thac kinh
doanh cua Cong ty: Toa nha khamthien building, CCN Ninh Hiép Gia Lam...

- | Cac myc tiéu doi véi moi truong, xa hoi va cong dong cia Cong ty

+ Dam bao v¢ sinh mai truong tai noi 1am viée va tai cac cong trurong cua Cong ty
dang thi cong.

+ Thuce hién nép séng vin minh, vin héa doanh nghiép.

6. Cdc rii ro: (néu cdc rui ro cé thé anh huong dén hoat dong SXKD hodc déi véi
viéc thuc hién cdac muc tiéu cua Céng ty)

Sy suy giam va bat 6n cia nén kinh té Thé gioi gdy anh huéng khong nho dén nén

| kinh té trong nuéce néi chung va véi cac doanh nghiép hoat dong trong linh vure Xay
dung va diu tur kinh doanh Bit dong san.

SU’ canh tranh khéc liét cua thi  truong van phong cho thué tai Ha Ni trong cac nam
| tros lai ddy do cung 16n hon cau khi CT18 truc tiép thuc hién quan ly va khai thac
toa nha khamthién Building.

II‘L Tinh hinh hoat djng trong nim
1 Tinh hinh hoat dpng sin xudit kinh doanh:

- | Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam: Néu cdc két qua dat dugc trong
nam. Néu nhitng thay doi, bién dong lon ve chién luo‘c kinh doanh, doanh thu, loi
nhugn, chi phi, thi truéng, san pham, nguon cung cdp...

I Nam 2013 tiép tuc 1a 1 nam rét nhidu khé khin cia CT18 do tinh hinh suy thoa1
kinh té kéo dai tir nhlmg nam trude va chua ¢ dau hiéu phuc hdi va nhitng thay déi 16n vé
nhan sy lanh dao cap cao cua Coéng ty. Doanh thu ca nim cua CT18 dat 383.696 triéu
ddng (Tang 58,14% S0 VvOi nam trudce) tuy nhién, hiéu qua hoat dong giam dang ké do anh
huong suy thoai ctia nén kinh té va thi truong kinh doanh bét dong san.




i DANH MUC SO TIEN

(Pon vi tinh: triéu dong)
+ Doanh thu bén hang va cung cap dich vy 383696
+ Gia von hang ban 362.441
+ Doanh thu hoat ddng tai chinh 8.378
i+ Chi phi hoat ddng tai chinh 19.088
F Chi phi ban hang 1.769
~|+ Chi phi quan ly doanh nghiép 7.987
= Chi phi khac 685
‘I+ Thu nhap khac 3.369
+ Loi nhudn thuan tir hoat dong SXKD 787.9
+ Lgi nhudn khac 2.683
+ Tong lgi nhuén trude thué 3.471
+ Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 2.999
+ Tdng lgi nhuén sau thué 472

Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach: (Doanh thu va lgi nhudn) So sdnh két qua dat
duoc frong nam so véi cdc chi tiéu ké hoach va cdc chi tiéu nim lién ké. Phdn tich
cu the nguyén nhan dén dén viéc khong dat/dat/vieot cdc chi tiéu so véi ké hoach va
s0 v6i ndm lién ké.

CHI TIEU KE HOACH | THUCHIEN | TY LE (%)
(Tri¢u dong) (Tri¢u dong) TH/KH
Téng doanh thu va thu nhap khac 158.000 395.443 250,28%
Téng loi nhuan trude thué 8.500 3.471 40.84%
Doanh thu thyc hién nam 2013 tang hon 150% so v6i ké hoach 1a do trong nam
2013 |[Cong ty thuc hién chuyen nhuong Bat dong san dau tu tai Pa Nang ¢O gia tri trén 70

Ly dong, thyc hi¢n thodi von tai 1 Cong ty con va 1 Céng ty lién két... Do vy, nam 2013

chi tig

san d

tu lgi nhuan trude thué chi dat 40,8% so voi ké hoach.

Mat khac, theo quy dinh ctia Nha nude, “Ld, 1ai” tir hoat dong kinh doanh Bét dong
roc tinh va khéu trir thué TNDN riéng, khong dugce tinh vao két qua hoat dong SXKD

chung dé tinh thué thu nhdp doanh nghié¢p. Vi vdy, nim 2013 Cong ty tam thoi chua dugce
khau trir khoan thué thu nhap doanh nghiép phai nop cho khoan 16 tir hoat dong nay nén két
qua 1¢i nhuan sau thué thu nhdp doanh nghi¢p ctia Cong ty chi con 472 tridu dong.

2.

Té chirc va nhan sue:

Danh sach Ban dleu hanh (Danh sdach, Tém tat Iy lich va ty Ié sé hitu cé phan co
quyen biéu quyet va cdc ching khodn khdc do Cong ty phdt hanh cia Té ong Gidm

doc, Cdc Phé Té ong, ké todn truong va cdc cdn bé quan Iy khdc)




Giam dbc Cong ty:

Ong Nguyén Dai Thing Sinh nam 1973

Dian toc: Kinh:  Qudc tich: Viét Nam

CMTND s6: 011700417 Cong an TP Ha Néi cap ngay 20/10/2010
Noi dang ky hg khau thuong tri: S6 29 Lan Ong, Phudng Hang Bd. Hoan
Kiém, Ha Noi.

Ty 1¢ sé hitu CP ¢ quyén biéu quyét: 15.12%

Phé Giam déc:

Ong P56 Viin Luin  Sinh ndm 1974

Dan tc: Kinh;  Qudc tich: Viét Nam

CMTND sé: 011689843 Cong an TP Ha Néi cép ngay

Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 10/678 La Thanh, Ha Noi.

Ty 1¢ s¢ hiru CP ¢6 quyén biéu quyét: 1,19%

Pho Giam dée:

()ng Dw Quang Minh Sinh nam 1954

Dén toc: Kinh; Qudc tich: Viét Nam

CMTND sd: 010349353 Cong an TP Ha Noi cip ngay 13/4/2011

Noi dang ky h$ khédu thuong tra: $6 20/295/53 Ngd Quynh, Thanh Nhan, Hai
Ba Trung, Ha Noi.

Ty 1& s& hiru CP ¢6 quyén biéu quyét: 0.30%

Phé Giam dbc kiém Trudng phong Quan ly kinh té va dy an:

Ba Lé Huwong Giang Sinh ndm 1974

Dan toc: Kinh:  Quéc tich: Viét Nam

CMTND sb: 011902863 Cong an TP Ha Néi cép ngay 17/10/2003
Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 83 Pudng Giap Bat, Hoang Mai, Ha Noi.
Ty 1¢ s& hitu CP ¢6 quyén biéu quyét: 0,31%

Phé Gidm déc:

Ba Nguyén Thi Thu Thiy  Sinh niam 1970

Daén toc: Kinh; Qudc tich: Viét Nam

CMTND s6: 011521885 Cong an TP Ha Ndi cap ngay 08/02/2007

Noi dang ky ho khau thuong tri: $6 20 Cét Linh, Phuong Cat Linh, Quin Déng
Da, Ha Noi.

Ty 1€ s hitu CP ¢6 quyén biéu quyét: 2,88%
Ké toan truéng:

Ba Nguyén Thi Lan Anh Sinh nam 1974




Dan toc: Kinh;  Qudc tich: Viét Nam

CMTND sé: 011902922 Cong an TP Ha Noi cip ngay 29/9/2010

Noi dang ky h¢ khau thuong tri: $6 1 Ngd 66 Giap Bat, Hoang Mai, Ha Noi.
Ty 1€ s& hiru CP ¢6 quyén biéu quyét: 0,29%

. Chanh Van phong:

Ba Lé Thi Hong Viét Sinh nam 1959
Dan toc: Kinh; Quéc tich: Viét Nam
CMTND sb: 012143202 Cong an TP Ha Néi cap ngay 02/6/1998

Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 50 Hang Gai, Hoan Kiém, Ha Noi.

Ty 1€ so hitu CP ¢6 quyén biéu quyét: 0,52%

. Truéng Phong Tong hop:
Ba P6 Thanh Chién Sinh nam 1974
Dan toc: Kinh;  Qude tich: Viét Nam
CMTND s6: 011902509 Cong an TP Ha Ni cap ngay 23/6/2010

Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 10 Ngach 191A/31 Pai La, Péng Tam, Hai
Ba Trung, Ha Ngi.

Ty 1€ s& hitu CP ¢6 quyén biéu quyét: 0,27%

Trudng phong Ké hoach va Dau tu:

Ba Nguyén Thi Kim Minh  Sinh nam 1980

Dan toc: Kinh;  Qudc tich: Viét Nam

CMTND s6: 012121371 Cong an TP Ha Ni cdp ngay 25/4/1998
Noi dang ky ho khau thuong tra: 93 Ngo 2 Giang V, Ba Dinh, Ha Noi.
Ty 1¢ s& hitu CP ¢6 quyén biéu quyét: 0,15%

Giam dbc Xi nghiép XL 4:

Ong Nguyén Thanh Long  Sinh nim 1963

Dan tgc: Kinh; Quéc tich: Viét Nam

CMTND sé: 011225569 Cong an TP Ha Ngi cap ngay 28/6/2005
Noi dang ky h¢ khau thudng tri: S6 53 Hang Ngang, Hoan Kiém, Ha Ni.
Ty 1€ s& hiru CP ¢6 quyén biéu quyét: 16,0%

. Gidm dbe Xi nghiép Xay lp 1:

Ong Pham Kim Hung Sinh nam 1970
Dén toc: Kinh; Qudc tich: Viét Nam
CMTND s6: 011448170 Cong an TP Ha Ngi cap ngay 25/11/2009

Noi dang ky h¢ khau thuomg tra: S6 25-B1 Cét Linh, Déng Da, Ha Noi,




| Ty 1 s6 hitu CP ¢ quyén biéu quyét: 0.71%
- Nhimng thay déi trong Ban diéu hanh: (Liét ké nhitng thay doi trong Ban diéu hanh
trong nam)
Ong Nguyén Dai Thing dugce bd nhiém 1a Gidam dbc - Ngudi dai dién theo Phap
luét tir thang 10/2013 thay thé Ong Nguyén Huy Thing.

Ba Lé Huong Giang dugc bd nhiém chirc vu Pho Giam dbc Cong ty ké tir gay
01/12/2013.

}Bé Nguyén Thi Thu Thay duge bd nhiém giir chire vu Pho Giam ddc Cong ty ké tir
ngay 01/12/2013.

- SO luong can bo. nhan vién. Téom tit chinh sach va thay doi chinh sach doi véi
nguoi lao dong

'+ 86 lugng can b, nhan vién ky hop déng ¢O thoi han tir 01 nam: 137 nguoi
+ S6 lugng nhan vién ky hop dong ngin han: 200 nguoi.

+ Chinh sach dbi véi ngudi lao dong: Cong ty dp dung chinh séch tuyén dung lao
dong theo nang luc va nhu cau cong viée. Nhan vién tuyén dung sau thoi gian thir viée néu
dap (g dugc vé nang lyc chuyén mon sé duge ky hop dong lao dong chinh thirc véi Cong
ty. CB-CNV va nguoi lao dong dugc dam bao céac quyén loi vé luong, thudng va ché do
chinh sach theo qui dinh nhu: BHXH, bao hiém y té, bao hiém that nghiép...

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién cdc di dn

a. Cdc khoan dau tw Ién: Néu cac khoan dau tu 16n duge thuc hién trong nam (Bao
gom cdc khoan dau tw tai chinh va cdac khoan dau tw dw dn), tinh hinh thuc hién cdc
dir an lon.

\

| Khoéng co.

b.| Cdc Céng ty con, céng ty lién két (Tém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cua

cac Cong ty con, Cong ty lién két)

* Céc cong ty kién két:

- | Cong ty CP Pau tu du lich Ha Noi Non Nudc: La Cong ty hoat dong trong linh vyc
kinh doanh du lich, khach san véi von diéu 18 126 ty df‘mg (trong d6 CTI18 chiém ty
1é trén 30%). Vi chién luge kinh doanh dai han, hién tai Cong ty CP Dau tu du
lich Ha No1 Non Nudce dang tap trung dau tu thue hién du an Khu du lich cao cép
ven bién Non Nude tai Da Nang nén nim 2013 Céng ty chwa ¢6 doanh thu va chua
thuc hién chia ¢d tire cho céc ¢d dong.

4. Tinh hinh tai chinh:
a.| Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Niam 2012 Nim 2013 | % ting (+);
giam (-)

Tong gid tri tai san 723.964 687.408 -5,05%

Doanh thu thuin 242.625 383.696 58,14%




| Chi tiéu Nim 2012 Nam 2013 | % tiing (+);
giam (-)
L¢i nhudn tir hoat dong kinh doanh 11.692 787.9 -93.26%
Loi nhuén khac (268) 2.683 +1001%
Loi nhuén trude thué 11.423 3.471 -69,61%
Loi nhudn sau thué 8.577.9 472 -94,5%
Lai co ban trén ¢b phiéu (dong) 1.802 90 -95.01%
Vén chu s& hiru 78.873 84.948 +7,7%
b.| Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu Nim 2013 | Nim 2012 | Ghi chi
1. Chi tiéu vé khd ning thanh todn
+ Hé $6 thanh toan qgén han 1,04 0,73
TSLD/Ng ngan han
+ Hé s6 thanh toan nhanh‘: 0,85 0.43
TSLD-Hang tén kho
No Ngén han
2. Chi tiéu vé co ciu vén
+ Hé s6 No/Tong tai san 0.88 0.89
+ Hé $5 No/Von chii s hiru 7,09 8,18
3. Chl:f tiéu vé nang luc hoat dpng
+ Vbr*g quay ha‘lng’tén kho: 7,49 3.94
' Gid von hang badn
Hang ton kho binh qudn
+ Doanh thu thuin/Tdng tai san 0,56 0.34
4. Chi tiéu vé kha nding sinh loi
+ H¢|s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu 0,001 0,035
thuan .
+ Hé 's6 Loi nhudn sau thué/Vén chu s& 0,0056 0,109
hitu |
+ Hé $6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san 0,0007 0,019
+ Hé|s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh 0,0021 0.048

doanh/Doanh thu thudn
I

5. Co ciiu cé dong, thay doi von diu tw ciia Chii sé hitu:
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Cé phan: Néu tong so co phan va loai co phan dang luu hanh, so liong 6 phan
chuyén nhicong tu do va soé liwong co phan han ché chuyén nhieong

Téng s6 ¢d phan CT18 dang luu hanh 1a 5.263.560 ¢6 phan
Loai ¢6 phiéu: Co phiéu phd thong
Ménh gia c¢b phiéu: 10.000 dong/1 ¢ phiéu

Co cau co dong:

| Tong s6 c6 dong: 114 ¢6 dong, trong do:

+ 01 Cb dong phap nhén: Tong Cong ty Pau tu va phat trién nha Ha Noi gop

| 564.480 ¢d phan (chiém 10.72% Vén diéu 18)

+ 113 C6 dong ca nhan.

Cac cb dong 16n (S& hivu tir 5% Vén diéu 1¢ tré 1én): 05 co dong

' Céac co dong cua CT18 déu la co dong trong nudec.

Tinh hinh thay déi vén dau tie cia chi sé hitu: néu cac dot tang von ¢d phan trong

‘nam bao gom céac dot chao ban ra cong chung, chao ban riéng 1¢, Lhuyen doi tra1

phleu chuyén d0| chlmg quyén, phat hanh ¢ phiéu thudng, tra ¢d tire bing cd
phiéu... thanh ¢ phan.

Khong co
Giao dich ¢6 phiéu quy:
Thang 11/2013. Cong ty thuc hién ban 130.890 6 phiéu quy theo hinh thirc chio

ban riéng 1¢. Ty 1€ thanh cong dat 100% s6 ¢b phiéu quy chao ban. Pon vi tu van
thuc hién: Cong ty CP Ching khoan Béo Vigt.

Céc Lhung khoan khéac: Néu cdc dot chimg khodn khdc da thue hién trong nam.
Néu s6 heong, ddc diém cdc logi chirg khodn khdc hi¢n dang luu hanh va cdac cam
két chira thiee hién cua cong ty voi cdc cd nhan, t6 chitc khdc (bao gom cdn bg cong
nhan vién, nguoi quan Iy cua cong ty) lién quan dén viéc phat hanh chitng khodn.
Khong ¢o6

III. B:o cdo va danh gia cia Ban giam dbc (Ban gidm dée béo cdo va danh gid vé

' &

tinh hinh moi mdt cua Cong ty)
Ddnh gid vé hoat dpng sin xuit kinh doanh

' Phén tich tdng quan vé hoat dong cua Cong ty so véi ké hoach/dy tinh va cac két
qua hoat dong san xuét kinh doanh trugc day. Truong hop két qua san xuét kinh
doanh khong dat ké hoach thi néu rd nguyén nhén va trach nhu:m cua Ban giam doc
ddi voi viéc khong hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh (néu c6)

'Ban diéu hanh CT18 da thuc hién diéu hanh hoat dong SXKD va cac hoat dong

khac ¢cua Cong ty trén co sO cac dinh huong, chién luoc phat trién ctua Cong ty da dugc
Dai hoi dong ¢ dong thong qua, Hoi dong quan tri trién khai cu thé bing cac Nghi quyét

quyct
Iye, ti
cho CpH

dinh. Trong qué trinh thyc hién nhiém vy, Ban diéu hanh da phat huy t6i da nang
m kiém va dua ra cac giai phap phu hop, ding dén nhim dem lai hiéu qua t6t nhat
ong ty.
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| Do kho khan vé khach quan va ca vé ch quan, két qua hoat dong san xuat kinh
doanh niam 2013 cta CT18 da khong dat chi tiéu ké hoach vé lgi nhudn, nguyen nhan
ohmh’ la do trong nam 2013, Cong ty thuc hién diéu chinh hach toan két chuyén doanh thu
chuyén nhugng B@t dong qan 16 D1.1 Pa Ning tir nim 2012 sang Nam 2013 do yéu cau
c@a Tfllanh tra thué. Viéc diéu chinh hach toan khoan doanh thu nay da anh huong réat 16n
dé,n ket guft hoat dong I\Zinh doanh c& 2 nam 2012-2013 cua Cong ty. phan nao anh hudng
dén quyén lgi caa cac co dong va thudc trach nhiém ciia Ban diéu hanh.

| Véisu cb gang va tréch nhi¢m cua Ban lanh dao va Ban diéu hanh, trong nam 2013 Cong
ty vén|dém bao viéc lam, cac ché do va thu nhép on dinh cho CB-CNV va ngudi lao dong.

.| Nhirng tién bd cong ty da dat dugc

o+ Tiép tuc khing dinh uy tin ciia CT18 trong linh vyc thi cong ha tAng cip nudc véi
Chu dau tu 1a Cong ty Nude sach Ha Noi.
+ Giit duoc su 6n dinh trong chién luge kinh doanh va phat trién ctia Cong ty.
2. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai san

Téng tai san nam 2013 cua Cong ty: 687.408.437.153 dong.

Tong tai san ndm 2013 giam so véi ndam 2012 chu yéu do Cong ty diéu chinh két
chuyen nguyén gia Bdl dong san va chi phi xay dung do dang cta du an Khu nghi dudng
Pa Ning sang gia von Bét dong san chuyén nhugng dé xac dinh két qua SXKD tir Nam
2012 sang bao cdo Nam 2013.

b. Tinh hinh ng phai tra
Téng no phai tra ciia Cong ty nam 2013: 602.459.783.017 déng.

Tong ng phdl tra cua Cong ty giam 6,61% so v01 nam 2012 do Trong nam 2013,
Cong ty da co nhiéu ¢b ging trong giai quyét cong ng ton dong, tai co cau lai cac khoan
diu tu tai chinh, thé hién ro rét 1a cac khoan vay va ng dai han, Phia tra dai han cudi nam
da giam trén 50% so voi sO dau nam.

- | Tinh hinh ng hién tai, bién dong 16n vé cac khoan ng

Qua céc chi tiéu vé kha nang thanh toan va chi tiét vé cac khoan vay. khoan phai
tra, Cong ty ¢6 kha nang thanh todn cic khoan ng dén han tir dong tién thu dugc tir hoat
dong SXKD va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

- | Phan tich n¢ pha1 tra xau, anh huéng chénh 1éch cua ty gia héi doai dén két qua
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty, anh hudong dén chénh léch 13i vay

3. Nhitng cdi tién vé co céu té chikc, chinh sdch, quan Iy

- | Thye hign bd sung, sira ddi cac quy ché, quy dinh phu hop véi thyuc té ap dung,
Sdng loc va néng cao chét luong bd may hoat dong tai cac phong, ban don vi.

- Cong tac danh gia, bd nhiém can bd duge thuc hién theo ding quy dinh cua Cong
ty.
- | Thyc hién day du ché dg, chinh sach dbi vai nguoi lao dong: cac quven lgi va lgi
ich hop phép cia ngudi lao dong ludn duge dam bao, thanh toan day du cac ché do
cho ngudi lao dong. CBCNV Céng ty duge dong BHXH, BHYT, BHTN day du
12



5.

4. Ké hoach phdt trién trong twong lai:

Tiép tuc ning cao nang luc va uy tin trong linh vue thi cong ha tang cap nudc do thi.
Tép trung hoan thanh cong trinh duong 5 kéo dai dang thi cong trong nam 2014-2015

\ Hqén thién‘ va ndng cao nang luc quan ly kinh doanh tai CCN Ninh Hi¢p Gia Lam.
Tiép tuc dau tu cac hang muc can thiét tai CCN Nhinh Hiép phuc cho cho hoat
dong cua cac Doanh nghi¢p dau tu tai CCN.

Tim hiéu va phét trién nghiép vu quan Iy va kinh doanh khai thac tda nha vin
\ phong cho thué tai 195 Kham Thién.

' Gidi trinh ciia Ban gidim déc déi véi y kién kiém todn (néu co)

IV| Panh gia ciua Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

‘ Ddnh gid ciia Hi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

\Nam 2013 van tiép tuc l1a nam day khé khan va nhiéu thir thach cua céc doanh

nghiép hoat dong trong linh vyre xa} dung va kinh doanh Bét dong san, song tip thé Ban
lanh dao va CB-CNV CT18 da dong long vuot qua thir thach hoan thanh nhiém vy san
xudt kinh doanh dugc giao mic du L¢i nhuan khong dat theo ké hoach nhung van duy tri
duge cac mang SXKD, tao dung duge uy tin va thuong hiéu CT18 véi ban hang va Chu
dau tu.

2.

Ddnh gid cuia Hpi dong qudn tri vé hoat ddng ciia Ban gidm déc Cong ty

Ban giam déc Cong ty da hoat dong rat nghiém tic va hi¢u qua theo ding chién
luge phat trién cua Cong ty.

Tam huyét, nang dong, sdng tao ctia cac thanh vién trong Ban giam dbc trong cong
tac diéu hanh SXKD va cac hoat dong khéc cua Cong ty.

Cic ké hoach, dinh huwdéng ciia Hpi dong qudn tri

o Cong tdc t6 chire:

Tiép tuc thuc hién cai tién co chu td chire quan ly, sip xép nhan sy cac phong, ban,
don vi phtt hgp v&i nhiém vy va dinh huéng hoat dong méi cua Cong ty theo hudng
gon nhe va tryc tiép tham gia vao cong tac SXKD theo dung chirc ning nhiém vu
ctia cac Phong ban.

Thue hién ddy du cac ché do ddi véi Ngudi lao dong trong Cong ty.

Tuyén dung lao dong phu hop voi nang luc, dap ing b may diéu hanh, dap (mg
véu cau nhiém vu SXKD méi cua Cong ty.

o (Cong tdc dau tu thuc hién dy dn:

Du an CCN Ninh Hi¢p Gia Lam: Chuén bj cac bude dé thuc hlen dau tu Xay dung
\tram xur ly nude thai theo phan ky du tu phu hop véi cong sudt sir dung hién tai

clia cac doanh nghiép san xuét tai CCN. Néang cao nang lrc bd may quan ly cia
Ban du an dé thyc hién cong tac quan ly cac DN thué dat tai CCN Ninh Hiép.

Du an Vin phong cho thué tai 195 Kham thién (tda nha Kham thién Bu1ld1ng) Téap
trung thuc hién cong tac quan ly kinh doanh va khai thac toa nha nham mang lai
hiéu qua.
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‘e Cong tac thi céng xdy lap:

Trong nam 2013, Cong ty khong mé rong linh vuc nhan thau xdy lip va tap trung

thuce hién thi cdng tai cac cong trinh da va dang thi cong nhu:

‘ Tap trung thue hién thi cong cac cdng trinh cap nudc da trang thau.
\ Tap trung thuc hién thi cong hoan thanh 2 géi thau tai du dn dudng 5 kéo dai.
Hoan thanh ho so thanh quyét toan dbi voi cac cong trinh da hoan thanh.
‘ e Cdc giai phap thuc hién:
| Tiép tuc thu gon bo méy gian tiép, diéu dong va b tri lao dong phu hgp véi chuyén
'mon va nhu cdu tai cac phong ban don vi.

iTiép tuc phat huy thé manh trong thi cong ha ting cAp nudc, lya chon va tham gia
' dau thau dé nhan thau thi cong cac cong trinh thude linh vue nay.

Giao cac Phong chuyén mén phdi hop truc tiép véi cac don vi lam hd so thanh
quyét toan dit diém cdc cong trinh nhan thau xdy lap, cac hang muc cong trinh thi
cong tai du an CCN Ninh Hi¢p da hoan thanh cdng tac thi cong.

Xdy dung bd may, dao tao va bo sung can bd cho bd phan quan ly khai thac toa nha
Khémthién Building.

Phong Tai chinh Ké toan chi dong phéi hop véi cac don vi san xuét kinh doanh dé
day manh cong tac thanh quyét toan, thu hoi cong ng. Phoi hop véi bo phan quan ly
khai théc toa nha trong cong tac theo ddi mang thanh toan voi khach hang.

o Du kién 1 s6 chi tiéu ké hoach XSKD trong nim 2014:

Ké hoach 2014
T Chi tiéu . Ghi chi
(Triéu dong)

1. | Tong gia tri san lugng 177.200

2. | Téng doanh thu 168.000

3. | Nop ngén sach nha nudc 15.125

4. | Loi nhuan trudc thué 6.900

5. | Mirc chi tra c6 tirc 8%-10%

e Cdc cong tac khac:
Thuyc hién cong tac hop tac gop von: Thue hién nhiém vy, quyén han trong pham vi
gdp von ciia Cong ty tai . Cong ty lién két nham bao toan va mang lai hi¢u qua cao
nhét v6i phan von tham gia dau tu cua Cong ty tai cac Cong ty nay.
' Thue hién ding cac yéu cau cua Nha nude doi voi Cong ty dai ching, dam bao
' quyeén va lgi ich cua cac co dong Cong ty.

| » r r
V. Quin tri Cong ty (T6 chirc chao ban trai phiéu ra cong chung hodc niém yet

trai phiéu khong phai la Cong ty dai chung khong bt budc phai cong bd céc
thong tin tai muc nay)

1. | Héi dong quin tri:
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