BAO CAO THUONG NIEN 2013

[P

SAN\ N

= —
g E—

<

\
v\, S

«d 3

T 7

A
/\
' 43
AN
//\
| Y
-~
~

F7 A 7 sy -7
=

‘ %$\“§\ . ,
) x\.\\.\\\xxxxxxx%x\\\w

MY

0 Y
“M}
1
| A
|
R
7y

® AR 0 B AL Wt



VIETTRONICS - BAO CAO THUONG NIEN

MUC LUC
I. THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI. .. oo 03
I1. LICH SU HOAT PONG CUA CONG TY ..ottt ettt ten st sen s 04
1. Tong quan, Tam nhin, S& MENN, GIA T COt IBi ........c.vveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 04
2. NGANN NGNE KINN GOBNN ...ttt 05
3. TOM At QUA trNN PRAL N ..ottt ettt 05
4. COng ty me, CONQG tY tNANN VBN .....oviieece et 05
5. TOM tat tiNh NINA AT CRINN ...ttt ettt s et en e en e s s 06
1. KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY oottt eeee et seee et eseeese s eseneeen s 07
1. B40 CA0 €A HOT ONG QUAN T.....e.veeeeeceeeeeeeeee ettt ettt 07
2. BA0 CA0 CUa BAN GIAM GOC......u.vveveveeviesevese et stsses sttt 08
3. QUAN Tr1 dOANN NGNIGP. ...ttt 10
IV. DU AN DANG TRIEN KHAL......oooooiiiiieiieeieeseceeeeeseeeeeeeesesee s vessessses s 14
V. TO CHUGC NHAN SU ....oooiceteeeeeeeteeeeetee e aes st sa e 16
1. CO CAU 0 CRUC CONG LY ..o seseeeees e stesaes et seen s 16
2. Chinh sach ddi VO U1 120 QONG ......cveveeeercreeieeeecie st s sesesssenseenes 17
VI THONG TIN CO DONG.........coooiiiieeeeeeeeeeseetee ettt 19
VII. TOM TAT BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2013 ........cocoovviviiieereseseeeneeenenn, 21
1. BANG CAN A0 KE TOAN ..o 21
2. B0 40 két qua hoat dONG KiNh QOBNN .............cvueveceeeceecee e 23

3. BA0 CA0 TUU CHUYEN T8N T8 ...ttt 24



VIETTRONICS - BAO CAO THUONG NIEN

I. THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Thua Quy Co dong,

Thay mat Hoi ddng Quan tri (HPQT) va Ban Lanh dao Cong ty Cb phan (CTCP) Bat dong san
Viettronics, toi xin guri toi cac quy vi co dong 1oi chao tran trong nhat cuing 1oi chic sic khoe, hanh
phuc, thanh céng!

C6 thé ndi, nén kinh té Viét Nam ndi chung va cac doanh nghiép trong nuéc ndi riéng, vira trai
qua mot nam 2013 day bién dong véi rat nhiéu kho khan nhung ciing bat dau c6 nhiing tin hiéu vui.
Trong nim qua, Viét Nam da kiém soat hiéu qua lam phat, dwa tang truong GDP dat muc 5,42% - cao
hon nam 2012. Tuy nhién nén kinh té van phai d6i mat véi thach thic ciing nhu khé khan trong san
Xuit, hang ton kho cao, stc mua yéu, ng xau ngan hang, nhiéu doanh nghiép hoat dong dinh tré. Dic
biét, nam 2013 van 1a mot nam kho khan cho thi truong bat dong san Viét Nam.

La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc phét trién va kinh doanh bat dong san, CTCP Bt
dong san Viettronics da phai ddi mat véi rat nhidu kho khan va thtr thach, Tuy nhién, tap thé Ban
Lanh dao va Can bo nhan vién CTCP Bit dong san Viettronics di chu dong luong dén, linh hoat wng
phd voi nhitng dién bién cua thi truong, khic phuc kho khin va dat dugc nhitng két qua dang ghi
nhan, phi hop véi muc tiéu dé ra.

Theo d6, CTCP Bét dong san Viettronics van dang trién khai du &n T6 hop Vin phong cho thué -
Dich vu Thuong mai - Cin ho va Truong mam non trén khu dat rong 13.043 m? tai dia chi 56 Nguyén
Chi Thanh, Ha Noi - mét trong nhitng vi tri déc dia nhat caa Thii 6. C6 thé néi, day 1a minh ching
cho thanh céng budc dau, thé hién noi lyc va su phan dau cua Cong ty trong viéc xay dung niém tin
va uy tin véi khach hang va co dong.

Kinh té Viét Nam trong nim 2014, theo danh gia cua nhidu chuyén gia, s& van phai tiép tuc doi
mit véi nhitng kho khin va ton tai caa cudc khung hoang kinh té kéo dai tir dau thap nién téi nay. Tuy
nhién, bén canh kho khin chung di c6 nhiéu tin hiéu lac quan mai, dac biét 1a thi truong bat dong san
dau nam da bat dau 4m dan 1én. Vi kinh nghiém va néi luc vitng chic, tap thé Ban Lanh dao va Can
bo nhan vién CTCP Bét dong san Viettronics cam két s& nd lyc hét minh dé tiép tuc giit vitng va nang
cao chat luong, hiéu qua trong moi hoat dong, quyét tim vuot qua moi kho khan, thir thach dé dam
bao trién khai dy an ding tién 46 dat ra.

Thay mat HPQT Céng ty, toi xin bay t6 10ng cam on siu sac téi sy tin tuong cia Quy Co dong,
su ning dong, chu dong cia Ban Lanh dao Cong ty va dic biét 1a sy tan tdm, nd luc hét minh cua tap
thé Cén b nhan vién trong thoi gian qua. Ching toi rat mong tiép tuc nhan dugc sy dong hanh va ung
ho cua Quy vi dé tiép tuc vuot qua moi khé khan, thir thach, tao tién dé gat hai dwoc thanh cong trong
nam 2014.

Trén trong cam on!

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Mai Thu Thay
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Il. LICH SU PHAT TRIEN CUA CONG TY
1. Téng quan, tam nhin, st ménh, gia tri cot I5i

Tong quan

Ngay 25/09/2009, Cong ty CP Bt dong san Viettronics (tai thoi diém do6 1a Cong ty TNHH Bét
dong san Viettronics) duoc thanh 1ap theo Giay ching nhan Dang ky doanh nghiép s6 0104185958 do
Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap lan dau, von diéu Ié dang
ky la 300 ty dong, tru s ciia Cong ty dat tai s6 191, phd Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi.

Ngay 18/07/2011, cin ct theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0104185958 do Phong
Ding ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap thay doi lan 2, Cong ty TNHH
Bat dong san Viettronics da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép tir Céng ty TNHH hai thanh vién tro
Ién thanh CAng ty Co phan véi s6 luong b dong tai thoi diém ngay 18/07/2013 1 102 ¢ dong.

Tén giao dich tiéng Anh va tén viét tat twong ung cua cong ty 1a Viettronics Land Joint Stock
Company va VIETTRONICS LAND JSC.

CTCP Bt dong san Viettronics c6 cong ty me la CTCP Vincom Retail, tru so chinh tai sé 7
duong Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vincom Village, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha
Noi, s& hitu 82,97% vébn diéu Ié cua CTCP Bat dong san Viettronics tai thoi diém 13/12/2013.

Ngay 31/07/2013, CTCP Bt dong san Viettronics dugc Uy ban Chiing khoan Nha nudc chap
thuan tré thanh Cong ty dai chung theo Cong vin s6 4231/UBCK-QLPH.

Cong ty dwoc thanh Iap voi nhiém vy trong tdm 4 trién khai ddu tu xay dung va phét trién du an
“T6 hop van phong cho thué - Dich vu thwong mai - Can ho va Truong mam non” ¢6 téng dién tich
13.043 m? tai 56 Nguy2n Chi Thanh, Ha Noi, mét trong nhitng vi tri dic dia nhat cia Tha do.

Muc tiéu caa CTCP Bit dong san Viettronics 1a tro thanh mot Doanh nghiép bt dong san manh
tai Viét Nam, c6 uy tin trén thi tredng, mang lai cho cé dong nhitng lgi ich hdp dan, lau dai.

Tam nhin

CTCP Bat dong san Viettronics dugc dinh hudng chién luge dé trg thanh mét trong nhiing cong
ty dia ¢ chuyén nghiép tai Viét Nam, tap trung dau tu phat trién dyu 4n bat dong san phuc hop tai dia
chi 56 Nguyén Chi Thanh, Ha Noi thanh mét du an quy mé, hién dai, sang trong, tao lgi nhuan
thuong mai cho c6 déng va lgi ich xa hoi tai dia ban kinh té.

Str ménh

D6 Véi co déng: Pam bao va ludn gia ting cac gia tri ddu tu hap dan va bén viing cho ¢ dong.

Poi véi thi trirong: Cung cap cac san pham — dich vy bat dong san cao cap vai chat lwong quéc té,
mang tinh doc dédo va sang tao cao nham thoa mén t6i da nhu cau khach hang va thi hiéu cua thi
truong.

Poi véi nhan vién: Xay dung moi truong 1am viéc chuyén nghiép, nang dong, sang tao; tao diéu
kién thu nhap cao va co hoi phat trién cong bang cho tat ca nhan vién.

Déi véi xa hgi: Hai hoa lgi ich doanh nghiép véi loi ich xa hoi; dong gop tich cuc vao cac hoat
dong hudng vé cong ddng va xa hoi, thé hién tinh than trach nhiém cong dan dbi véi dat nudc.

Gia tri cot 16i

Pau tu bén virng, lay khach hang lam trung tam.

Coi trong dang cip, chat luong.

Dé cao tinh toc do, hiéu qua trong cong viéc.

Ton trong su khac biét va nang luc séng tao.

Hiéu rd s& ménh phuc vu va chi dam nhan nhiém vu khi c6 du kha ning.
Tap thé doan két, (rng x&r nhan vén va coi trong su trung thanh.
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Thuong ton phap luat va ky luat.
Xay dung vin hoa doanh nghiép dua trén khat vong tién phong va niém tu hao vé gia tri tri tug,
ban linh Viét Nam.

2. Linh vuc kinh doanh cia Cong ty nhw sau:

- Hoat dong cua cac cau lac b thé thao

- T6 chuc gioi thiéu va xdc tién thwong mai

- Hoat dong cua céc co so thé thao

- Quang céo

- Nha hang va céc dich vu an ubng phuc vu luu dong (khéng bao gom kinh doanh quén bar,
phong hat karaoke, vii trurong)

- Kinh doanh bét dong san

- Dich vy tam hoi, massage va cac dich vu ting cuong stuc khoe twong tu (trir hoat dong thé
thao). Chi tiét: Dich vy tim hoi (khong bao gom day an huyét, xong hoi bang thudc y hoc ¢6
truyén)

- Kinh doanh xoa bop (massage, tim quat) (khdng bao gdm day 4n huyét va x6ng hoi bing
thudc y hoc ¢b truyén)

3. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

CTCP Bét dong san Viettronics (tién than 1a Cong ty TNHH Bat dong san Viettronics) duoc
thanh lap vao thang 9/2009, véi mic von diéu 18 300 ty dong, hoat dong chinh trong linh vue dau tu,
kinh doanh bat dong san, xay dung cdng trinh dan sy, khach san va dich vu giai tri.

Qua trinh gop vén diéu 1¢ cuia Cong ty, thoi diém la Cong ty TNHH Bét dong san Viettronics dién
ra nhu sau:

- Cin ctr theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh cap lan dau cua Cong ty TNHH Bt dong san

Viettronics ngay 25/9/2009 c6 2 thanh vién véi s6 vén ding ky gop cua tirng thanh vién cu thé

nhu sau:
e Cong ty C6 phan Vincom (nay da ddi tén la Tap doan Vingroup — Cong ty CP): 192 ty
dong.

e Cong ty Co phan Viettronics Ddng Pa: 108 ty dong.

- Can ctr theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cap thay doi lan 1 ciia Cong ty TNHH Bat
dong san Viettronics ngay 10/6/2011, 2 thanh vién néu trén thay doi ty 1& gop vén vai s6 vén
dang ky gop cua tirng thanh vién cu thé nhu sau:

e Cong ty C6 phan Vincom: 252 ty dong.
e Cong ty Co phan Viettronics Pong Da: 48 ty dong.

- Pén ngay 15/6/2011 tit ca cac thanh vién da gop du von diéu l¢.

Trong nam 2011 va 2012, Céong ty dang trong giai doan chuan bi cac tha tuc dé trién khai dau tu
xay dung du &n “T6 hop van phong cho thué - Dich vu thuong mai - Can ho va Trudng mam non” tai
56 Nguyén Chi Thanh, Ha Noi nén chua c6 doanh thu. Thang 9/2012, Cong ty chinh thiic nhan duoc
quyét dinh cip phép dau tu xay dung dy &n tai 56 Nguy2n Chi Thanh, Ha Noi. Nam 2013, Cong ty da
bit dau c6 lgi nhuan tir doanh thu tai chinh.

4. Cong ty me, Cong ty thanh vién tai thoi diém ngay 31/12/2013

Cong ty me: CTCP Vincom Retail

- Dia chi: S§ 7 Buong Bang Lang 1, Khu D6 thi Sinh thai Vincom Village, phuong Viét Hung,
quan Long Bién, Ha Noi

- Vén diéu 18: 9.303.800.000.000 ddng

- Ty 1& c¢b phan s& hitu caa cong ty me: 248.902.000.000 ddng, chiém ty 16 82,97% vén diéu 1é
CTCP Bét dong san Viettronics
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- Nganh nghé kinh doanh: Quan ly bat dong san
Codng ty con: khéng c6
Cong ty lién két: khong co

5. Tém tit tinh hinh tai chinh
S4 liéu tai chinh nam 2012, 2013:

(Pon vi: VND)
Chi tiéu 2012 2013
Doanh thu thuan - -
Doanh thu tai chinh 168.179.791.168  109.235.338.724
Loi nhuan/(16) tir hoat dong kinh doanh (204.479.253.717)  108.654.109.378
Loi nhuan/(18) trudc thué (204.702.590.370)  108.654.109.378
Loi nhuan/(13) sau thué (206.218.815.773)  110.170.334.781
Tai san ngin han 1.983.407.139.094  589.511.676.291
Tai san dai han 336.101.384.264  232.771.528.598
Téng tai san 2.319.508.523.358  822.283.204.889
No phai tra 2.385.767.842.403  778.372.189.153
Vén chii s6 hitu (66.259.319.045)  43.911.015.736
Ty suét loi nhuan sau thué/Tong tai san (%) (8,89%) 13,40%
No phai tra/Vén chi s¢ hitu (14n) (36,01) 17,73
Ty suét loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru (%) - 250,89%

Nguon: Béo céo tai chinh kiém todn nam 2012 va nam 2013
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I11. KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY

1. B4o cao hoat dgng ciia HPQT

Tong quan tinh hinh kinh té nam 2013

Niam 2013 dugc danh gia 1a mot nam con nhidu bat 6n voi nhitng bién dong phic tap cia nén
kinh té thé gii n6i chung va nén kinh té Viét Nam néi riéng. Buc tranh kinh té nam 2013 khép lai voi
C4 gam mau sang va toi, mac du lam phat duoc kiém soét tot, tang truong kinh té cao hon nam 2012,
song yéu té ting truong on dinh van chua thuc su viing chac. Van con d6 nhimg kho khan vé san
Xuit, hang ton kho cao, dic biét 1a hang ton kho bat dong san, sic mua yéu, ng xau ngan hang, nhiéu
doanh nghiép thu hep kinh doanh, dimng hoat déng, hoic giai thé... Trong nam qua, Chinh phu da c6
nhiéu nd lyc nham dwa ra nhiing giai phap diéu hanh phét trién kinh té - xa hoi, déng thoi gilp théo
g6 kho khan, hd tro thi truong va giai quyét no xau.

Theo s6 lidu tir Tong cuc Thdng ké, tong san pham qudc ndi (GDP) nam 2013 ting 5,42% so Vi
nam 2012. Mrc ting truéng ndy tuy thdp hon muc tiéu ting 5,5% nhung cao hon mirc ting 5,25% cua
nam 2012 va c¢6 nén kinh té cd tin hiéu phuc hdi. C6 thé noi, con s ting truong GDP cua Viét Nam
van la con sé tich cuc trong thoi ky khing hoang toan cau, va la minh chimng cho viéc kién tri theo
dudi chinh séch kiém ché lam phat, on dinh kinh té vi mo, ddng thoi tim moi cach thao g& khé khin
cho san xuat, kinh doanh, bao dam an sinh x& hoi caa Chinh pha. Bén canh dé, chi s6 gia tiéu ding
(CPI) ndm 2013 chi ting 6,04% - mirc ting thap nhét trong 10 nam tré lai day.

Khong nam ngoai khé khan chung cia nén kinh té, nam 2013 ciing 1a mot nam day song gio cua
linh vuc bit déng san. Ganh chiu céc hé luy va khé khan tir nhitng nim truéc, nhimg thang dau nim
2013, thi truong bat dong san ching kién nhiéu phan khiac bi giam thanh khoan, nhiéu dy an cham
tién do, giam gia sau, it chu dau tu dam bao dwoc cam két vai khach hang, khung hoang niém tin va
Xuat hién tam 1y dé thi trudng roi tu do. Tuy Vay, vai nhiing hd tro tich cuc cua chinh sach nhu goéi hd
trg 30.000 ty dong, du thao cho phép ngudi nuwdc ngodi mua va sé hitu nha ¢ Viét Nam. .. ciing nhiing
nd luc khéng ngimng tir phia nhitng doanh nghiép va chién luoc bai ban, nhay bén cua chi dau tu, bat
d6ng san nhitng thang cudi nam 2013 di phat di nhiéu tin hiéu lac quan, gi tri bat dong san ton kho
giam dan, tinh thanh khoan duoc cai thién rd rét, nhiéu du an da thanh cong va ding viing trén thi
truong.

Nhin lai thi truong bt dong san Viét Nam nim 2013, du van con nhiéu khé khin, song da c6
nhitng chuyén bién tich cuc, niém tin dang dan dwoc khoi phuc, ngudn cung méi ting manh vé ca san
pham dat nén va can ho hoan thién. Nhiéu giao dich thanh céng tir nira cudi nim 2013 va nhirng thang
dau nam 2014 cho thay tin hiéu kha quan vé viéc thi truong dang 4m Ién.

Hoat dong Cong ty nam 2013

Niam 2013, Cong ty d tién hanh cac thii tuc can thiét dé mua quyén trién khai du 4an 56 Nguyén
Chi Thanh. Dy 4n da nhan dugc phé duyét quy hoach kién tric tuong dwong véi quy hoach chi tiét
1/500. Thang 1/2014, dy 4n di duoc khéi cong theo ding ké hoach.

Ké hoach hoat déng Cong ty nim 2014

Thi truong dia 6¢ nam 2014 sé& tiép tuc con nhiéu kho khin va thach thirc. Tuy nhién, trong boi
canh nén kinh té trong nudc va thé gisi dang cai thién vai nhiéu tin hiéu lac quan, thi truong duoc du
bao s& dan 6n dinh, niém tin dan dugc cing cd. DU khdng ¢ nhiéu ky vong vé nhitng chuyén bién Ion
cua thi truong, dic biét 1a vé loi nhuan cao, song thi truong bat dong san s& dan 4m 1én nam 2014,

V6i dinh hudng tiép tuc tap trung phéat huy sirc manh noi luc, chuan bi cho mét tuong lai phat
trién viing chic, nam 2014, CTCP Bt dong san Viettronics s& gitt ving tinh than, dé cao nhiém vu
trong tam la trién khai dung tién do du an dang xay dung, tap trung dau tu dé rat ngin thoi gian thu
hoi vén, tang gié tri lgi nhuan.
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Trong thai gian téi, CTCP Bat dong san Viettronics s& tap trung ngudn luc phét trién du an tai 56
Nguy&n Chi Thanh, Ha Noi. Dy an duoc trién khai trén khu dat rong 13.043m? tai mét trong nhiing vi
tri dic dia cuia Ha Noi, da khoi cong vao thang 1/2014. Dy an duoc thiét ké thanh mot T6 hop Vian
phong cho thué — Dich vy Thuong mai - Can ho va Truong mam non. Bén canh du an trong tam nay,
Cong ty s& tim kiém va tham gia trién khai cac du an khac, huéng toi muc tiéu tré thanh mot Doanh
nghiép bat dong san manh, c6 uy tin trén thi truong véi nhitng tiéu chi vé san phim nhu sau:

- Vi tri déc dig;

- Quy hoach va thiét ké thong minh, doc dao;

- CO6 céc cong trinh tién ich chat lwong cao trong du 4n nhu: truong hoc, trung tAm vui choi giai
tri, bénh vién lién ké, v.v... dé tao khong gian dich vu tién ich cao cip cho khach hang va méi trudng
Séng tbt dep cho cu dan;

- Chit lugng cong trinh dat chuan qudc té va phong cach phuc vu chuyén nghiép.

Ké& hoach kinh doanh ctia Céng ty duoc lap trén co s& khai thac tiém ning cua dy 4n ciing nhu
kha ning mé rong va phét trién cac du 4n méi. Trong qué trinh tién hanh kinh doanh, Cong ty s& da
dang hoa hoat dong kinh doanh theo hudng tu cha tim kiém co hoi dau tu va phat huy hiéu qua kinh
té, gia tang loi nhuan.

2. B4o c4o ciia Ban Giam déc
Két qua kinh doanh

Don vi tinh: VNP
Tang/Giam

Chi tiéu

(%)

Tong gia tri tai san 2.319.508.523.358  822.283.204.889 (64,55%)
Doanh thu thuin vé ban hang va cung

cép dich vu - - -
Doanh thu hoat dong tai chinh 168.179.791.168  109.235.338.724 (35,05%)
Loi nhuan/(15) tir hoat dong kinh doanh (204.479.253.717)  108.654.109.378 153,14%
Loi nhuan khac (223.336.653) - (100,00%)
Loi nhuan/(13) trude thué (204.702.590.370)  108.654.109.378 153,08%
Loi nhuan/(13) sau thué (206.218.815.773)  110.170.334.781 153,42%

7 Nguon: Bao céo tai chinh kiém todn nam 2012 va nam 2013

Tong doanh thu hoat dong tai chinh nam 2013 dat 109,2 ty dong, giam 59 ty dong va tuong (tng

giam 35,05% so v&i nam 2012. Dy 4n ma Cong ty dau tu cha yéu Ia linh vuc kinh doanh xay dung: «

T4 hop Vin phong cho thué — Dich vy Thuong mai - Can ho va Truong mam non”. Tuy nhién, nam

2013 va 2012 Céng ty chua tién hanh ghi nhan doanh thu lién quan dén hoat dong kinh doanh do viéc

trién khai du 4n dang & giai doan dau tu xay dung ma chu yéu dén tir ngudn doanh thu hoat dong tai
chinh do da sir dung nguén von tam thai nhan rdi mot cach hiéu qua.

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2013:

Caéc chi tiéu

Chi tiéu vé khd ndng thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngan han: TSLD/No ngan han lan 1.306,73 15,36
+ Hé sb thanh toan nhanh: (TSLD - Hang ton
kho)/Ng ngan han

Ian 1.306,73 15,36
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Céc chi tiéu 2012 2013

Chi tiéu vé co' cdu vén
+ Hé s6 No/Tong tai san lan 1,03 0,95
+ Hé s6 No/Vén chu sé hitu lan (36,01) 17,73

Chi tiéu vé khd ndng sinh o
+ Heé s Loi nhuan sau thué/Vén chu so hitu lan - 2,51

+ Hé sé Loi nhuén sau thué/Téng tai san lan (0,09) 0,13

Danh gia tinh hinh tai chinh cua Cong ty:
Tinh hinh tai san:

DPon vi tinh: triéu VND
2012 2013 Tang giam

A. Tai san ngin han 1.983.407 8551% 589.512  71,70% (1.393.895) (70.28)%
1. Tién va cac khoan

twong duong tién 1.042  0,00% 1618  0,20% 577  55,36%
2. Cac khoan dau tu TC

ngén han 186.000  8,02% - - (186.000) (100,00%)
3. Cac khoén phai thu

ngén han 262576  11,32% 54  0.01%  (262.522) (99,98%)
4. Hang ton kho - - - - - 0,00%
5. Tai san ngén hankhac ~ 1.533.789  66,13% 587.839  71,49%  (945.950)  (61,67%)
B. Tai san dai han 336.101  14,49% 232772  28,30%  (103.330) (30,74)%
1. Cac khoan phai thu dai

han ) ) ) ) ) )
2. Tai sén ¢6 dinh 16 0,00% 47 0,00% 31 193,75%,
3. Chi phi xay dung do

dang 262.453  11,32% 232724 2830%  (29.728)  (11,33%)
4. Céc khoan dau tu TC

dai han - - - - - -
5. Tai san dai han khac

(CP tra truéc DH) 73633  3,17% - 0,00%  (73.633) (100,00%)
TONG CONG 2.319.509 100,00% 822.283 100,00% (1.497.225) (64,55%)
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Tinh hinh ng phai tra:

Pon vi tinh: trieu VND

2012 2013 Tang giam so vaoi 2012

A. Cac khoan phai thu 262.576  100,00% 54 100,00% (262.522)  (100,00%0)
Phai thu cua khach hang - 0,00% - 0,00% - -
Tra trudc cho nguoi ban 45.143 17,19% 54 100,00% (45.088) (99,87%)
Phai thu ndi bo nga‘in han - - - - -

Cac khoan phai thu khac 217.434 82,81% - 0,00% (217.434)  (100,00%)
B. Cong ng phai tra 2.385.768 100,00% 778.372 100,00% (1.607.396) (67,37%)
1. No ngiin han 1.518 0,06%  38.372 4,93% 36.854 2.427.80%

Phai tra nguoi ban - 0,00%  13.358 1,72% 13.358 100,00%

Phai tra nguoi lao dong - 0,00% 0,89 0,00% 0,89 100,00%
Thué va cac khoan nop
nha nudc 1.518 0,06% 0,33 0,00% (1.518) (99,98%)
Chi phi phai tra - 0,00%  25.013 3,21% 25.013 100,00%

2. No dai han 2.384.250 99,94%  740.000 95,07% (1.644.250) (68,96%)
Phai tra dai han khac 684.250 28,68% - 0,00% (684.250)  (100,00%)
Vay va ng dai han 1.700.000 71,26%  740.000 95,07% (960.000) (56,47%)

- No ngan han nim 2013 ting 36,85ty dong

- No dai han nam 2013 giam 1.644,25 ty dong

Vén diéu l¢:

Vén diéu Ié trong nam 2013 khéng c6 bién dong.

Chia cé tirc:

Trong nim 2012, 2013 Cong ty chua thuc hién chia cé tirc cho cac c6 dong.

Tong sé thué nép ngin sach Nha nwoc:

Tong sb thué nop cho ngan sach Nha nuéc nam 2013 (gom thué VAT, thué TNDN va céc loai
thué khac) 1a 4,09 ty dong. Trong nam 2012, tong sé tién thué va nop Ngan sach nha nudc cia Cong
ty 125,31 ty dong.

Chinh sach co tic

Cong ty van dang trong thoi gian thuc hién du 4n va chua c6 doanh thu nén chwa chia cé tuc.
Cong ty ciing chua co chinh sach ¢ tirc va s& ap dung theo luat doanh nghiép.

3. Quan tri doanh nghiép

Hoat déng cua Héi dong quan tri:
- Céc cudc hop cua Hoi dong quan tri:

Thanh vién HDQT Chiic vu S6 bubi hop tham dw
Ba Mai Thu Thay Chu tich 1/1 100%
Ba Nguyén Mai Hoa Thanh vién 1/1 100%
Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién 1/1 100%
Ong Lé Ngoc Son Thanh vién 1/1 100%




VIETTRONICS - BAO CAO THUONG NIEN

- Hoat dong gidm sat cua Hoi ddng quan tri dbi véi Téng Giam déc:

Thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu & Cong ty, cac Quy dinh, Quy ché quan ly noi bo va phéap
luat hién hanh, cu thé:

e Giam sat cdng tac chi dao va trién khai thuc hién Dy 4n cua Cong ty nham day nhanh tién d6
hoan thanh dtng thoi han da dua ra;

e Giam sat, chi dao cong bé thng tin véi muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi theo ding
quy dinh.

- Hoat dong cua cac tiéu ban thuoc Hoi ddng quan tri: Ho6i ddng quan tri chua 1ap cac tiéu ban
truc thuoc Hoi dong quan tri.

Céc Nghi quyét/Quyét dinh cinia Hdi dong quan tri (Bio cao nam 2013):

S6 nghi quyét N@i dung

1809/2013/QD-HPQT 18/9/2013 Lay y kién c6 dong bang van ban
2 2609/2013/QD-HPQT 26/9/2013 Ban hanh Quy ché Céng b thong tin

Hoat déng cua Ban kiém soat

Ban kiém soat do Pai hoi ddng ¢ déng bau ra, 6 nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap trong
diéu hanh hoat dong kinh doanh va béo céo tai chinh cua Céng ty.

Ddnh gid vi¢c tudn thii phdp lugt, thue hién cdc Nghi quyét ciia PHPCP va Hpi dong qudn tri:

Ban Kiém soat danh gia cac hoat dong ciia Cong ty trong nim 2013 phét trién an toan, bén viing,
tuan thu theo dung phap luat hién hanh. Viéc trién khai thyc hién cac Nghi quyét cia PHPCD va
HDQT ciing duoc giam sat chit chg, dam bao ding dinh hudng dé ra. Trong pham vi quyén han, tréch
nhiém caa minh, Ban Kiém soat danh gia HDQT, Ban Giam dbc va cac phong ban lién quan da to
chac thuc hién tét va khong dé xay ra thiéu sét hay vi pham ndo 16n anh huong téi hoat dong cua
Cong ty.

Cong tdc gidm sdt, kiém tra thuc hign quy ché qudn tri ngi by Cong ty

Nho viéc thuc hién nghiém tic quy ché quan tri Cong ty, HDQT da chui dong trong viéc giam sét
va diéu hanh kip thai chién lugc kinh doanh, ciing nhu dua ra cac quyét séch cu thé lién quan dén hoat
dong cua Coéng ty. Ban Giam dbc ciing dd nd lyc t6 chic trién khai thuc hién cac hoat dong kinh
doanh, dong thoi thuc hién tot cong tac quan tri noi b, han ché nhiéu rai ro va sai pham. Trong nim
2013, Ban Kiém soat ciing da diy manh kiém tra, kiém soét viéc tuan thu quy ché hoat dong, nang cao
chat lugng ciing nhu tinh doc 1ap cua hoat dong kiém soat, dac biét 1a véi cac giao dich trong yéu va
giao dich vai cac bén lién quan, bén cé lgi ich chung.

Thay d@éi nhan sy va Thi lao ciia HPQT, Ban Kiém sodt va Ban Gidm déc

- Thay d6i vé Thanh vién HPQT:

e Mién nhiém Ong Pham Anh Tuin va Ba Pham Thi Thu Trang

e Bau bo sung Ong Pham Thiéu Hoa va Ba Mai Thu Thuay

- Thay d6i vé Thanh vién BKS: khong c6

- Thay d6i vé Thanh vién Ban Giam dbc: khong c6

Trong nam 2013, chua phat sinh thu nhap cua cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Giam ddc,
thanh vién Ban Kiém soat.

Quan Iy rui ro
No phai tra tai chinh cia Cong ty chil yéu bao gdm cac khoan vay dai han, cac khoan phai tra
nguoi ban, chi phi phai tra va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh cua nhitng khoan n¢ phai tra
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tai chinh nay 13 nhdm huy dong ngudn tai chinh phuc vu cc hoat dong ciia Cong ty. Cong ty ¢ cac
khoan phai thu khach hang, cic khoan phai thu khac va cac khoan tién giri ngan hang phat sinh truc
tiép tir hoat dong ctia Cong ty. Cong ty khong nam giit hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh.

Rui ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh ciia Cong ty 1a rai ro thi trwong, rui ro tin dung
va rui ro thanh khoan.

Nghiép vu quan 1y rui ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bo hoat dong kinh doanh cua
Cong ty. Cong ty da xdy dung hé thong kiém soat nham dam bao sy can bang & muc hop ly giita chi
phi rai ro phat sinh va chi phi quan Iy rai ro. Ban Giam dbc lién tuc theo ddi quy trinh quan ly rai ro
ctia Cong ty dé dam bao sy can bang hop ly gitra rai ro va kiém soat rai ro.

Ban Giam doc xem xét va thong nhat 4p dung cac chinh sach quan ly cho nhiing rti ro noi trén
nhu sau:

Ruii ro thi trwong 14 rai ro ma gia tri hop 1y cua cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai
chinh sé& bién dong theo nhiing thay d6i cua gia thi truong. Gia thi trudng c6 bdn loai rui ro: rui ro 1ai
sut, rai ro tién t&, rui ro gia hang hoa va rui ro vé gia khac, chang han nhu rai ro vé gia ¢ phan.
Cong cu tai chinh bj anh huéng boi riii ro thi truong bao gdm cac khoan vay va no.

Ruii ro ldi sudt 13 rai ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay doi cua 1i suat thi trudng. Rui ro thi truong do thay dbi 13i suat
ctia Cong ty chi yéu lién quan dén tién va cac khoan vay chiu 13i suat tha ndi cia Cong ty.

Cong ty quan Iy rui ro 14i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac
14i suat co lgi cho muyc dich ciia Cong ty va van nam trong gidi han quan 1y rai ro ciia minh.

D6 nhay doi véi ldi sudt, 6 nhay cua cac khoan vay va no ddi voi su thay doi co thé xdy ra & mirc
d6 hop ly trong 1ai suat dugc thé hién nhu sau.

V6i gia dinh 1a cac bién sb khac khong thay dbi, cac bién dong trong 1ai sudt cta cac khoan vay co
anh huong dén loi nhuan trudce thué ciia Cong ty nhu sau (tac dong dén vén chi sé hitu ciia Cong ty 1a
khong dang ké).

Riii ro ngoqi té: Cong ty khong c6 rui ro vé ngoai té.
Ruii ro vé gid hang héa: Cong ty khong c6 rui ro vé gia hang hoa.
Riii ro tin dyng 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hgp dong khach

hang khong thyc hién cac nghia vu ctia minh, dén dén ton that vé tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung
cha yéu phat sinh tir s6 du tién giri ngan hang.

Tién giri ngdn hang, Cong ty chii yéu duy tri s6 du tién giri tai cac ngan hang hodc cac dinh ché
tai chinh dugc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung ddi véi s6 cac khoan muc nay duoc
quéan 1y boi bd phan tai chinh ké toan ctia Cong ty theo chinh sach ctia Cong ty. Rii ro tin dung t6i da
ctia Cong ty ddi véi cac khoan muc tién giri ngan hang tai mdi ky 1ap bao céo chinh 14 gi4 tri ghi s6
nhu trinh bay trong Thuyét minh sé 4. Cong ty nhan thiy murc d6 tip trung rui ro tin dung déi véi sb
du tién giri ngan hang 1a thap.

Riii ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gap khé khan khi thyc hién cc nghia vu tai chinh do thiéu
vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh c6 céc thoi diém d4o han 1éch nhau.

Cong ty giam sat rai ro thanh khoan bang cach huy dong von tir cong ty me thong qua cac hop
dong vay von dai han. Ngoai ra, Cong ty ciing duy tri mot luong tién mit, tién giri ngén hang & mirc
ma Ban Giam ddc cho 1a du dé dap tng cho cac hoat dong ctia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng
ctia nhitng bién dong vé ludng tién.
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Cong ty danh gia rui ro thanh khoan tap trung & viéc huy dong da ngudn luc tai chinh dé phat trién
Du 4n 56 Nguyén Chi Thanh. Viéc huy dong nay du kién s& dugc thue hién qua viéc thu tién theo tién do
c4c hop dong chuyén nhugng bat dong san s& ky voi khach hang, cling nhu qua viée huy dong cac khoan
vay moi tir cac t6 chuc tai chinh.
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IV. DU AN PANG TRIEN KHAI

56 Nguy&n Chi Thanh, Quéan Pong Pa, Ha Nji

Dy 4n 56 Nguyén Chi Thanh toa lac trén khu dét rong 13.043 m® nam trén duong Nguy@n Chi
Thanh, Quan Péng Pa, Ha Noi. Nguyén Chi Thanh 13 mét trong nhitng tuyén duong chinh, rong va
dep nhét ciia Thu d6, ndi véi nhitng huéng quan trong nhu Kim M4, Tran Duy Hung (Mt trong
nhitng ctra ngd phia tdy cua Ha Noi), Lidu Giai, Pé La Thanh, Lang.... Quan Péng Pa nam tai khu
vuc phia Ty cua thanh phé Ha Noi, két ndi thuan tién véi trung tm thanh phé va cac quan phét trién
khéc cua thanh phé. Pay ciing 1a noi toa lac cua nhidu co quan 16n, bénh vién va cac trudng dai hoc
danh tiéng. Trong nhiing nam gan day, phan phia Tay Nam cua quan Pong Pa gan du 4n 56 Nguyén
Chi Thanh dang nhan dugc nhiéu loi thé tir ké hoach ddy manh phét trién sang phia Tay cua thanh phé
Ha Noi.

Tuyén duong sit trén cao Nhon — Ga Ha Noi gdm mudi mot ga trén cao, bén ga dudi ngam, ndi
Nhén (ngi tu Buong 70 va Qudc 16 sb 32) vai nhidu diém giao thdng trong yéu caa Thi dé nam trong
tong thé du an Duong sat d6 thi Ha Noi - mot bo phan caa Quy hoach phat trién giao thong van tai Ha
Noi da dugc Chinh pha phé duyét va day manh phét trién. Tuyén duong sit nay bao gdm bén ga trung
chuyén, trong d6 mot diém dit tai Khach san Daewoo, rit gan véi du 4n 56 Nguyén Chi Thanh.

Bén canh linh vuc kinh doanh cét 18i, Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Tap doan”) dang tiép
tuc mé rong va phat trién sang cac linh vuc khéc, hd tro du an bat dong san nhu Vinmec (Dich vu y té
chat luong cao); Vinschool (Hé thdng gido duc chat lwong cao); VinGT (Chudi siéu thi thuong mai
cho tré em, noi that, nha hang, trong d6 ndi bat 12 VinKC chudi trung tim mua sim, tu van gido duc,
sic khoe cho tré em tir 0 - 15 tudi). Dy 4n 56 Nguyén Chi Thanh dugc ky vong s& thira huong céc loi
thé vé thuong hiéu va kinh nghiém quan ly tir Tap doan Vingroup, Cong ty me - CTCP Vincom
Retail, va cac cong ty thanh vién cua Téap doan.

Anh thiét ké du &n 56 Nguyén Chi Thanh, Ha Ngi



VIETTRONICS - BAO CAO THUONG NIEN [POYE]

Dy 4n 56 Nguyén Chi Thanh ndm trong phan khdc bat dong san cao cip va du kién duoc phét
trién thanh hai tda nha thiét ké hién dai bao gém 30 ting ndi va 6 tang him véi trung tim thuong mai
nam tai khéi dé cua cac toa nha.

Theo quy hoach tong mit bang va phuong an kién trac so bo da duoc duyét, di &n 56 Nguyén Chi
Thanh du kién c6 téng dién tich san xay dung (GFA) la 223.260 m?, véi dién tich cac ciu phan nhu
sau:

Dién tich san xay dung (m?)

~ Camho 0168
Trung tdm thuong mai 65.328
Vin phong 32.052
Truong hoc 1.824
Bii d6 xe 32.370
Tong cong 223.260

Do dy 4n van dang trong giai doan quy hoach va trién khai, cac s6 liu GFA trén c6 thé s& thay
dbi trong qua trinh trién khai. Dy 4n 56 Nguy@n Chi Thanh duoc bit dau xay dung vao thang 01/2014
va du kién hoan thanh tt ca cac hang muc vao Quy I nam 2017.
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V. TO CHUC NHAN SU
1. Co ciu to chirc Cong ty

l
I

k.

Hai ddng quan tri (HPQT)
Ba Mai Thu Thuy, Cha tich HDQT
Ba Nguyén Mai Hoa, Thanh vién

Ong L& Ngoc Son, Thanh vién
Ong Pham Thiéu Hoa, Thanh vién

Ao bdE

Ba Mai Thu Thay — Chii tich HDQT

Ba Thay sinh ngay 04/09/1975 tai Ha Noi. Ba la Cr nhan kinh té. Tir nim 1997 dén nim 2005,
Ba Thiy la Can bo du an - Trung tam hd trg phat trién cac Doanh nghiép vira va nhé ngoai quéc
doanh — Lién minh Hop tac x4 Viét Nam. Tir nim 2005 dén thang 7/2006, Ba giit chuc vu Giam dbc
Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre. Tur thang 7/2006 dén thang 8/2010, Ba dugc bd
nhiém giir chirc vu Pho Tong Giam ddc Cong ty CP Vinpearl (nay 1a Cong ty CP Vinpearl). Tir thang
11/2007 dén thang 3/2011, Ba dwoc bau lam Thanh vién HPQT Céng ty CP Vinpearl (nay 1a Cong ty
CP Vinpearl).

Ban Giam Ddoc
1. Ong Vii Tuan Long, Téng Giam déc
2. Ba Nguyén Thi My Hang, Ph6 Téng Giam déc

Ban Kiém soat

1. Ba Nguyén Thi Di¢p Mai, Truong Ban kiém soét.
2. BaLé Thi Tam, Thanh vién.

3. BaTran Thi Thu Trang, Thanh vién.

Hb trg Ban Giam ddc trong viéc quan 1y, diéu hanh Ia cac phong ban véi cac chirc ning, nhiém vu
cu thé nhu sau:
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- Phong Hanh chinh - Nhan su: Quan 1y, luu trit va theo dai toan bo cac tai lidu, cong van, gidy
to, hd so phép 1y cuia Cong ty. Theo ddi viéc thuc hién cac chinh sach luong, thuong, bao hiém
x& hoi — y té cho CBNV cua Cong ty, thuc hién cac chinh sach nhan sy, dao tao; tim kiém,
tuyén dung cac (mg vién c6 niang luc VAo cac vi tri theo yéu cau caa Ban Giam ddc; Tu van cho
Ban Giam ddc vé cac chinh sach, chu truong méi trong linh vuc lao dong;

- Phong Ké toan: Thuyc hién cac cong viéc vé tai chinh - ké toan lién quan dén hoat dong dau tu,
xay dung co ban va kinh doanh ciia Cong ty. Ké toan truong chiu trach nhiém vé tinh chinh
Xéc, trung thuc phan anh day di hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty trugc Ban Giam
dbc. Phan tich, danh gia tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh cia Céng ty. Tu van, tham muu
cho lanh dao Céng ty vé cac chién luoc tai chinh ngan, trung va dai han trén co so cac Dy &n
dang va sé& trién khai. Kiém tra, giam sat tinh hinh, céng tac tai chinh ké toan dé ¢am bao tuan
thir quy ché ctia Cong ty va cac quy dinh lién quan cia Phap luat.

- Ban Quan ly dy an: thyc hién, hoan thién cac cong viéc lién quan dén hd so xin phé duyét,
trién khai Dy 4n Bat dong san cua Cong ty. Quan ly va trién khai Dy an da duogc cip phép cua
Cong ty theo phé duyét cia co quan c6 tham quyén va phé duyét/chi dao cua Dai hoi cd dong,
Hoi ddng quan tri va Ban Giam doc.

2. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Ché d¢ lam viéc

Thoi gian 1am viéc: Cong ty 1am viéc 8h/ngay, 5,5 ngay/tuan, nghi trua 1h. Khi ¢6 yéu cau vé tién
d6 san xuat, kinh doanh, Cong ty c6 thé yéu cau CBNV Iam thém gid va thuc hién céc ché do dai ngd
thoa dang cho ngudi lao dong ngoai viéc dam bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh cua
Nha nuéec.

Nghi phép, nghi L& Tét: CBNV duoc nghi L& va Tét 9 ngay theo quy dinh cua Bo Luat Lao
dong. Nhitng CBNV c¢0 thoi gian lam viéc tai Cong ty tir 12 thang tré 1én dugc nghi phép 12 ngay
mbi nam, nhitng CBNV ¢6 thoi gian lam viéc tai Cong ty chua du 12 thang thi s6 ngay dwoc nghi
phép trong nam dugc tinh theo ty 1€ thoi gian lam viéc. Ngoai ra, cr 5 nam lam viéc tai Cong ty,
CBNV dugc cong thém 1 ngay phép.

Nghi ém dau, thai san: CBNV Céng ty khi nghi 6m s& duoc huéng tro cip 6m dau do quy Béao
hiém x4 hoi chi tra theo Luat lao dong. Trong thoi gian nghi thai san (6 thang) nguoi lao dong duoc
nhan trg cap thai san do quy Bao hiém xa hoi chi tra theo quy dinh.

Diéu kién 1am viéc: Cong ty bd tri vin phong lam viéc cho CBNV khang trang, thoang mat. Bdi
véi luc luong lao dong tryc tiép, Cong ty trang bi diy du cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao
dong. Cac nguyén tic an toan lao dong ludn duoc tuan thi nghiém ngit trong toan Cong ty.

Chinh séach tuyén dung

Muc tiéu va tidu chi tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung cua Céng ty 1a thu hut ngudi lao dong cé
nang lyc vao lam viéc cho Coéng ty, dap tng nhu cau mo rong hoat dong san xuat kinh doanh. Tuy
theo tirng vi tri cu thé ma Cong ty dé ra nhiing tiéu chuan bat budc riéng, song tat ca cac chic danh
déu phai dap ng cac yéu cu co ban nhu: ¢6 trinh dd chuyén mon co ban, cé y thic phét trién nghé
nghiép va cé tinh ky luat cao;

Cén bo quan Iy phai t6t nghiép dai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ham hoc hoi, yéu thich cong
viéc, cha dong trong cng viéce, ¢ ¥ tuong sang tao, c6 nang luc t6 chirc, quan 1y, 1anh dao nhom. Doi
Vi cac vi tri quan trong, yéu cau tuyén dung khé khit khe vai cac tidu chuan bét budc vé kinh nghiém
cong tac, tu duy logic, phan doan nhanh nhay, linh hoat, tinh quyét doan cao, kha ning phan tich tot

cling nhu cac yéu cau vé trinh d ngoai ngit, tin hoc;

Noi dung va hinh thirc dao tao: Cong ty di chii trong quan tam dén cong tac phat trién nguon nhan
luc thong qua chinh sach dao tao k§ nang nghiép vu cho CBNV, théng qua hinh thic dao tao noi bo
va sir dung cac churong trinh dao tao tir bén ngoai. Cac chuwong trinh dao tao nhu: dao tao ky nang giao
tiép, ddo tao vé an toan, vé sinh lao dong, an toan phong chay chira chay, tiéng Anh giao tiép, dich vu
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khéch hang, nghiép vu vin thu, chinh sach bao hiém, thué, quan ly bat dong san, cac khéa hoc ngin
ngdy dé b sung kién thirc chuyén mén va rén luyén k§ ning cho cac Phong ban chuyén mén... Bac
biét, cac chuong trinh dao tao nang cao ki nang nghé cho CBNV khéi Dich vu s& dugc to chirc hang
ngay, hang tuan khi khdi nay bét dau di vao hoat dong.

Tat ca CBNV méi gia nhap Cong ty déu dugc tham du 16p dao tao Dinh hudng dugc té chie dinh
ky hang thang. Noi dung dao tao gom: cac thong tin dé hiéu biét vé lich sir hinh thanh va phat trién
cua Cong ty, s& ménh, tim nhin, gié tri, van hoa, cac dich vu kinh doanh, c4c san pham cua Cong ty.
Ngoai ra, CBNV méi s& duoc dao tao vé ki ning xay dung mbi quan hé tich cuc, nang cao kha niang
thich tng véi méi truong 1am viéc mai, dao tao vé van hoa dich vy khach hang nham nang cao nhan
thire va khdng nging cai thién chét lugng dich vu khéach hang.

Céc chuong trinh ddo tao ki nang quan ly, to chirc cong viéc cho cac cap Lanh dao tir cap Giam
sét tro 1én va cac hoat dong phét trién tinh than dong doi, k§ nang phdi hop, 1am viéc nhém hiéu qua
cling thuong xuyén duoc td chuc.

Chinh sach lwong, thwéng, phuc lgi

Cong ty da xay dung chinh sach luwong, thuéng phu hop vai ting vi tri cdng viéc, Ky nang va trinh
d6 chuyén moén caa CBNV nham ghi nhan ding mirc nang luc va két qua cong viéc cua ting ca nhan,
dong thoi tao dong luc khuyén khich CBNV phat huy ning luc, trach nhiém dé nang cao ning suat,
chat lugng va hiéu qua cong viéc.

Cong ty da thuc hién viéc danh gia nang luc, y thic, hiéu qua va muc d6 dong gop cua CBNV cho
két qua kinh doanh va chat luong dich vy dé 4p dung chinh sach khen thuong phi hop.

Chinh séch thu hit nhén tai: Cong ty c6 chinh sach luong, thuong dic biét canh tranh ddi véi cac
nhan sy gioi, c6 nhiéu kinh nghiém trong céc linh vuc lién quan, mot mat dé giir chan CBNV lau dai,
mit khac dé “chiéu hién dai si”, thu hut nhan Iyc gioi tir nhiéu ngudn khéc nhau vé lam viéc cho Cong
ty.

Bao hiém va phuc loi: Viéc trich nop Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép dugc
thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, toan thé CBNV duoc dong Bao hiém tai nan ca
nhan 24/24h.

An toan lao dong va Vé sinh lao dong: Cong ty phdi hop vé6i Ban thanh tra lao dong (thudc Sé lao
dong thuong binh va Xa hoi Thanh phd Ha Noi) t6 chic tap huan vé cong tac an toan va vé sinh lao
dong. Tat ca CBNV Ky thuat khi mai vao 1am s& duoc tham gia khda hoc vé an toan lao dong trudc
khi nhan cong viéc.
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VI. THONG TIN CO PONG
1. Co ciu co dong (tai thoi diém 31/12/2013)

Co dﬁng trong nwoc

Glatn i Gla tri
€
(x10,000 VND) o (x10,000 VND)

Cb dong ca nhan 309.800 1,03% 309.800 1,03%
Tir 5% tro 1én 0 0% 0 0%
Dudi 5% 309.800 1,03% 309.800 1,03%
C6 dong phap nhan 29.690.200 98,97% 29.690.200 98,97%
Tir 5% tro 1én 29.690.200 98.97% 29.690.200 98,97%
Du6i 5% 0 0% 0 0%
Cb phiéu Quy 0 0% 0 0%
Téng cong 30.000.000 100% 30.000.000 100%

2. Sé hiru ciia cd dong 16n (tai thoi diém 31/12/2013)
S6 lrgng co phan

Co ddng 16n nam giir
1 Cong ty CP Vincom Retail 24.890.200 82,97%
2 CTCP Viettronics Déng Pa 4.800.000 16%

3. Giao dich cé phiéu cia cé dong I6n:
S6 co phiéu sé hitu | So6 co phiéu sé hiru

. . uan hé véi . 7
Neguwai thuc hién Q; . ¥ ?i au ky oi ky Ly do tang,
iao dich €0 dong nol giam
g : b§/Cong ty
Cong ty TNHH .
X . Chuyén nhuon
Péu tu Thio Codonglén  24.750.000  82,5% 0 0y - yenmauwong
N co phan
bién
. : D Chuyén nhuong
Thai Thanh Vinh Cédong16n  4.207.500 14,03% o o%
co phan
Nguyén Vi . Chuyén nh
Quyen Van s qonglon 3712500 12,38% 0 0y - yenmauong
Quan co phan
Dinh Thi Thanh . Chuyén nhuon
i Codonglén 2475000 8.25% 0 0w -, yemnhuong
Thuy o phan
Nguyén Ngoc . Chuyén nhuon
QuUYSN NGOt i donglon  2.475.000  8,25% 0 0y - yenmuuong
buc co phan
Nguyén Vil . Chuyén nhuon
guyen Vu Cbdonglon 2475000  825% 0 0% - uyenmuong
Quang cb phan
Hoan oc . Chuyén nhuon
oang Quo Cbdonglon 4595200 1532% 0 0% - uyenmhuong
Lam co phan
Nguyén Van . Chuyén nhuon
guye Codonglén  4.950.000 16,50% 0 0% o, yenmhueng
Phong co phan
Cong ty CP . Nhan chuyén
MILYT o8 dong 16n 0 0% 24890200 8297% . o onYen
Vincom Retail nhuong ¢6 phan
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4. Ty 1é s hiru cia c6 dong ndi bo (dén thoi diém 31/12/2013):

S6 co phan

Ho va tén Chiic vu SET el Ty 1€ sé hiru

HOI PONG QUAN TRI

1 Mai Thu Thay Chu tich HDQT 0 0%
2 Pham Thiéu Hoa Thanh vién HDQT 0 0%
3 Nguyén Mai Hoa Thanh vién HDQT 0 0%
4 Lé Ngoc Son Thanh vién HDQT 0 0%
BAN GIAM POC

1 Vii Tuan Long Téng Giam dbc 0 0%
2 Nguyén Thi My Hang Ph6 TGP 0 0%
3 Duong Thi Lam Ké toan truong 0 0%
BAN KIEM SOAT

1 Nguyén Thi Diép Mai Truong ban 0 0%
2 Lé Thi Tam Thanh vién 0 0%
3 Tran Thi Thu Trang Thanh vién 0 0%

5. Giao dich ciia cac thanh vién chii chét (HPQT, Ban kiém soat, Ban giam déc): khéng phat
sinh

6. Giao dich ciia nhitng ca nhan cé lién quan dén cac thanh vién chii chét: khdng phéat sinh
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VII.  TOM TAT BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN NAM 2013

1. BANG CAN POI KE TOAN PA PUQC KIEM TOAN:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Pon vi tinh: VNP
Ma TAI SAN Thuyet | o¢ i nam S6 dAu nim
S0 minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 589.511.676.291 | 1.983.407.139.094
110 | I. Tién va céc khoén twong duong tién 4 1.618.281.379 1.041.634.518
111 | 1. Tién 1.618.281.379 1.041.634.518
120 | II. Céac khoan diu tur tai chinh ngin han 5 - 186.000.000.000
121 | 1. Pau tu ngin han - 186.000.000.000
130 | I11. Céc khoén phai thu ngin han 54.349.500 262.576.422.278
132 | 1. Tra trude cho nguoi ban 54.349.500 45.142.711.170
135 | 2. Phai thu khéc 6 - 217.433.711.108
150 | V. Tai sén ngin han khac , 587.839.045.412 | 1.533.789.082.298
152 | 1. Thué gié trj gia ting dugc khau trir 1.091.967.334 12.689.082.298
154 | 2. Thué va cac khoan khac phai thu tir Nha
nuée , 22.2 11.747.078.078 -

158 | 3. Tai san ngdn han khéc 7 575.000.000.000 | 1.521.100.000.000
200 | B. TAI SAN DAI HAN 232.771.528.598 336.101.384.264
220 | 1. Taisan cb dinh 232.771.528.598 262.468.330.795
221 | 1. Taisan cb dinh hitu hinh 8 - 15.808.164
222 Nguyén gia ’ - 26.649.420
223 Gia tri hao mon iy ké - (10.841.256)
227 | 2. Taisan cb dinh vo hinh 9 47.222.222 -
228 Nguyén gia ’ 50.000.000 -
229 Gia tri hao mon liy ke (2.777.778) -
230 | 3. Chi phi xay dung co ban dé dang 10 232.724.306.376 262.452.522.631
260 | 1. Tai san dai han khac } 73.633.053.469
261 | 1. Chi phi tra truge dai han 12 - 65.979.725.638
262 | 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 22.3 - 7.653.327.831
270 | TONG CONG TAI SAN 822.283.204.889 | 2.319.508.523.358
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DPon vi tinh: VND

Ma NGUON VON Thuyet S6 cudi nam Sé dAu nim
) minh

300 |A. NO PHAI TRA 778.372.189.153 2.385.767.842.403
310 | 1. No ngin han 38.372.189.153 1.517.842.403
312 | 1. Phai trd ngudi ban 13.357.633.598 -
314 | 2. Thue va cac khoan phai nép Nha nudc 13 333.333 1.517.842.403
315 | 3. Phai tra nguoi lao dong 888.889 -
316 | 4. Chi phi phai tra 14 25.013.333.333 -
330 | Il. N¢ dai han 740.000.000.000 2.384.250.000.000
333 | 1. Phai tra dai han khéac 15 - 684.250.000.000
334 |2. Vay dai han 16 740.000.000.000 1.700.000.000.000
400 |B.VON CHU SO HUU 43.911.015.736 (66.259.319.045)
410 | 1. Vén chii s6 hiru 17 43.911.015.736 (66.259.319.045)
411 | 1. Vén c6 phan da phat hanh 300.000.000.000 300.000.000.000
420 | 2. Ld liy ké (256.088.984.264) (366.259.319.045)
440 | TONG CONG NGUON VON 822.283.204.889 2.319.508.523.358
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2. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH DA PUQC KIEM TOAN
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

DPon vi tinh: VND

Ma

Thuyét

£ CHI TIEU . Niam nay Nam truéc
&) minh

01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu - -
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip

dich vu - -
11 | 4. Gia vn hang ban va dich vu cung cép - -
20 | 5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich

Vu - -
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 18 109.235.338.724 168.179.791.168
22 | 7. Chi phi tai chinh 19 (5.000.000) | (372.111.111.116)
23 - Trong d6: Chi phi 1ai vay - | (345.666.666.668)
24 | 8. Chi phi bé&n hang - -
25 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép (576.229.346) (547.933.769)
30 | 10. Loi nhuan/(18) thuan tir hoat dong kinh 108.654.109.378 | (204.479.253.717)

doanh
31 | 11. Thu nhap khac 20 - -
32 | 12. Chi phi khéac 20 - (223.336.653)
40 | 13. L6 khéc 20 - (223.336.653)
50 | 14. Téng loi nhuan/(16) truéc thué 108.654.109.378 | (204.702.590.370)
51 | 15. Biéu chinh giam/(chi phi) thué TNDN

hién hanh 22.1 9.169.553.234 (6.036.594.906)
52 | 16. (Chi phi)/thu nhap thué TNDN hoan lai 22.3 (7.653.327.831) 4.520.369.503
60 | 17. Loi nhuan/(13) sau thué TNDN 110.170.334.781 | (206.218.815.773)
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3. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE PA PUQC KIEM TOAN:
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

Pon vi tinh: VND

M;a CHITIEU Thgyet Niam nay Nam trwéc
S0 minh

|. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG

KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuan/(15) truéc thué 108.654.109.378 | (204.702.590.370)

biéu chinh cho cac khpén:
02 Khau hao tai san c0 dinh 2.777.778 8.883.144
07 Thu nhap 14i cho vay, tién giri va lai dat coc 18 (109.235.338.724) | (168.179.791.168)
08 Chi phi I3 vay - 345.666.666.668
08 L;) tir hoat dong kinh doanh truéc thay déi

von luu dong (578.451.568) (27.206.831.726)
09 Tang cac khoan phai thu (300.144.895) (72.214.280)
11 Tang/(giam) cac khoan phai tra 74.605.222 (28.010.000)
12 Giam chi phi tra trudc 4.441.572 26.446.203.540
13 Chi phi 1ai vay da tra (1.014.846.432.438) -
14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22.2 (4.093.750.247) (5.308.664.730)
20 | Luu chuyén tién thuén sir dung vao hoat

dong kinh doanh (1.019.739.732.354) (6.169.517.196)

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT

PONG PAUTU ,
21 Tién chi d€ mua sam, xay dyng tai san co

dinh (577.586.944.034) (45.940.431.434)
23 Tien chi cho vay - | (186.000.000.000)
24 Tien thu hoi tir cho vay va dat coc 1.707.100.000.000 48.000.000.000
27 Tién thu 14i cho vay, tién guri va 13i dat coc 850.803.323.249 14.191.563.393
30 | Luu chuyén tién thuin tu/(sir dung vao) 1.980.316.379.215 | (169.748.868.041)

hoat dong dau tw

I1l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT

PONG TAI CHINH
33 Tién vay nhan duoc 740.000.000.000 -
34 Tra ng vay (1.700.000.000.000) -
40 | Lwu chuyén tién thuin sir dung vao hoat

dong tai chinh (960.000.000.000) -
50 | Luu chuyén tién thuin trong nim 576.646.861 | (175.918.385.237)
60 | Tién diu nim 1.041.634.518 176.960.019.755
61 Aph huéng cia thay doi ty gia hdi doai quy

doi ngoai té - -
70 | Tién cudi nim 4 1.618.281.379 1.041.634.518
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