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BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA
Nim 2013

I. Lich sir hoat dong cia Cong ty
1. Nhirng su kién quan trong:

Nam 2005, Cong ty Co phén PAu tu Van Phic Gia duoc thanh 1ap va chinh thure di vao hoat
dong v6i nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu kinh doanh bat dong san, xay lap - xdy dung
cong trinh, tu van - dau tu cong trinh nha &, chung cu, vin phong cho thué, trung tAim thuong
mai, cac khu phtrc hop, méi gidi giao dich bit dong san va cho thué vin phong.

Tai Pai hoi dong C6 dong thuong niém nim 2010, Pai hoi dong co6 dong da thong nhat
chuyén Céng ty thanh Cong ty C6 phan Pai ching. Ngay 01 thang 04 nim 2011 vira qua,
Cong ty da chinh thirc duge UBCKNN cong nhan 1a Cong ty Dai chung tai van ban so:
906/UBCK-QLPH.

Ngay 07 thang 04 nam 2011, Trung tdm luu ky chimg khoan Vién Nam (VSD) da thong
b4o chap thuan ding ky bao luu ma ching khoan: VPG cho Cong ty C6 phan dau tu Van Phuc
Gia.

++ Cac su kién khac

Tur ngay 11 thang 8 nam 2011 Cong ty da chinh thiac doi vé hoat dong tai tru s6 méi - Toa
nha s6 01 duong Tran Khanh Du, phuong Téan Dinh, quan 1, TP.HCM. Vi tri dep toa nha dep,
dién tich str dung gan 1.000 m?, c6 tat ca 05 tang dugc xdy dung kién cd voi day du trang thiét
bi. VPG sir dung toan bo mit bang cta tang 3 va ting 4 dé lam van phong Cong ty.

2. Qua trinh phat trién
% Nganh nghé kinh doanh

« Kinh doanh bat dong san. Moi gidi bat dong san. San giao dich bt dong san. Tu

van bat dong san. PAu gia bat dong san. Quang cdo bat dong san. Quan ly bat dong
san. Dich vy nha dat. Dich vu quan 1y chung cu;

e Xay dung: Xay dung, le‘ip dat, stra chita cong trinh cong nghi€p va dan dung, ha
tang k¥ thuat khu do thi va khu cong nghiép, cong trinh giao thong. Trang tri noi
ngoai that, 1ap dat trang thiét bi cong trinh xay dung. Cho thué thiét bi nganh xay
dung, thiét bi pha d& c6 ngudi kém diéu khién. San lap mit bang;

« Tu van: Lap du 4n, Tong thau tu van va quan 1y dy an, Tu van dau tu (trir tu vin vé
tai chinh, ké toan), Tu van xdy dung (trir khao sat xay dung), dau tu, quan 1y kinh
doanh (trir tur van vé tai chinh, ké toan), Tu van giam sat chat luong xay dung;

o Thiét ké: Tong mit bang xay dung cong trinh, kién tric cong trinh dan dung, cong
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nghiép, ndi ngoai that cong trinh. Thiét ké xay dung cong trinh dan dung va cong
nghiép. Thiét ké xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi. Lap tong du toan.
Tham tra thiét ké. Xay dung, lap dat duong day - tram bién ap 220V. Mua ban, lap
dat hé théng co dién lanh. Gido duc mam non, phé thong co sd, trung hoc phé
thong. Kinh doanh khach san dat tiéu chuan sao (khong kinh doanh khach san tai
tru so);

e Thuong mai - Dich vu: Mua ban kim khi di¢n may, sit thép, phoi thép, vat licu xay
dung, Clinke, thach cao, dd g0, hang trang tri noi that, vat tu, may moc thiét bi, phu
ting nganh xay dung, giéng cdy trong. Kinh doanh van tai hang héa bing dudng
6t0, duong thity. San xuit, gia cong phan mém vi tinh. Pai Iy ban vé méy bay. Pai
1y kinh doanh xing dau. Méi gi6i thwong mai. Dich vu giao nhan hang hoa.

Tinh hinh hoat dong

Sau hon 08 nam hoat dong, VPG da tung budc khéng dinh vi thé cia minh trong cac linh

vuc tham gia, khong ngirng 16n manh va tré thanh mot trong nhitng Cong ty c6 uy tin trong

linh vuc dau tu bat dong san , Xay dung va tu van dau tu .

Vé linh vyc dau tu bat dong san: Hién nay Cong ty dang dau tu vao cic dyu 4n bit dong

san tai TP. HCM véi quy mo 16n nhu:

Dy an chung cu B1 va B2 Truong Sa - Binh Thanh thu¢c Khu dan cu Cu Lao Cha,
phuong 17, Binh Thanh, TP.HCM,;

Du 4n Nha lién ké Khu dan cu Truong Pinh Hdi 3, phuong 16, Quan 8, TP.HCM;
Dy an chung cu Thanh Loc Quén 12, TP.HCM;
Du an Khu d6 thi 80 ha Lé Minh Xuan, Binh Chanh TP. HCM.

Va mot sé du an khac dang trong giai doan chuan bi dau tu nhu : Khu phtic hop quéan
doan 4 , Chung cu A5 - A6 Nguyén Xi Phuong 26 Quan Binh Thanh .....

Vé linh vuc tu van dau tu va thi cong xay dung: VPG da thyc hién cac cong trinh c6 gia

tri dau tu 16m nhu:

Tu van xay dung S6 chi huy Bo tu 1énh Hai quan phia Nam;

Tu van thiét ké Nha khach Hai quén;

Tu van thiét ké khu dan cu Truong Dinh Hoi 2, Phuong 16, Quéan 8, TP.HCM;

Tu van thiét ké khu dan cu An Sinh, Phuong 4, Quan 8, TP.HCM;

Tu vén thiét ké Truong Tiéu hoc Van Nguyén, Truong PHPT Nam Sai Gon, Trung tim
phat trién bén viing Phia Nam, Toa an Soc Trang, Can Tho ...

Tu van thiét ké khu dan cu Phuong Truong Tho - Thu Pic;

Thi cong xay dung Khu trung tdm phuc vu khu bi¢t thy san golf Hoa Viét;

Va cac biét thy, nha phé khip cac Quan/Huyén ciia TP.HCM...

Song song voi viéc kinh doanh, VPG con chu trong dén viéc lién két, hop tac va tré

thanh ddi tac chién lugc cia cac td chirc ¢6 uy tin dé cung hop tac dau tu, kinh doanh phat




trién linh vuc dau tu bat dong san. Hién nay, VPG la ddi tac chién luge cla Cong ty TNHH
MTV Bia Oc Binh Thanh (tién than 1a Cong ty Phat trien Nha Binh Thanh); Cong ty
Chung khoan Beta; Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich Quén 8 (tién than 1a Cong ty
Dich vu Céng ich Quan 8); Lién hiép hop tic x3 nha & cua TP. HCM; Cong ty Nha Qubc
Gia (NHO)...

3. Pinh hwéng phat trién

+* Céac muc tiéu chu yéu cua Codng ty

e Hoat dong dau tu Bat dong san:

- V&i muc tieu “ Pau tw da dang Phat trién bén virng ”, VPG xac dinh hoat dong dau
tu kinh doanh bat dong san 13 hoat dong chinh yéu .

- Bén canh viéc tap trung cho hoat dong kinh doanh chinh, Cong ty cling chu trong phat
trién cac dich vu hd tro trong linh vuc bat dong san nhu: Tu van thiét ké, moi gioi,
hop tac dAu tu, cho thué van phong, hd tro tai chinh . . . nhim bd tro cho hoat dong
kinh doanh chinh ciing nhu huéng dén dich vu tron goéi cho khach hang.

- Phat trién thuong hiéu VPG trén co so cac dy an di dau tu va thi phan trong phan
phbi bat dong san.

- Lién doanh, lién két véi cac dbi tac trong va ngoai nudc cd tiém ning tai chinh, cong
nghé dé khai thac va phat trién cac du 4n trén co so quy dat hién co.

- Pua cb phiéu VPG ciia Cong ty niém yét trén S& giao dich chimg khoan Ha Noi.

- Chuyén nghiép hoa cong tdc quan ly Cong ty va nhan suy.

Theo xu thé chung vé hdi nhap va canh tranh toan cau cua thé gidi ciing nhu nhu cu phat
trién kinh té ctia Viét Nam, trén nén tang da hinh thanh, Cong ty dang nd luc phin dau cung
cap cho thi truong nhiéu hon nhimng san pham bat dong san c6 chét lugng, c6 uy tin d6i véi ddi
tac trong va ngoai nudc, tao tién dé cho viéc mo rong pham vi hoat dong , thuc hién mdt cach
thanh cong ké hoach chién luoc phat trién cta Cong ty cling voi dinh hudng cua nganh, chinh
sach ctia Nha nudc, va xu thé chung trén thé gidi.

e Hoat dong dau tu gop vén:

Nhim da dang hoa hoat dong kinh doanh, bén canh viéc hop tac dau tu bat dong san, VPG
con tich cuc tim kiém ddi tac chién lugc va tham gia dau tu von vao cac doanh nghiép c6 uy
tin va ngudn quy dat 16n trong linh vuc Bat dong san va cac linh vuc san xuat kinh doanh vat
li¢u xay dung.

Trong chién luoc hoat dong cua VPG thi hoat dong kinh doanh dau tu bat dong san 1a linh
vuc cha chét véi muc tiéu tré thanh mot trong nhiing tap doan Bét dong san hang dau cua Viét
Nam. Tuy nhién, tir ndm 2005 dén nam 2008 1a nhitng nam d4u hoat dong, nguén von cho hoat
dong dau tu bat dong san la khong nhiéu, x4c dinh duoc diéu nay, Hoi déng quan tri va Ban
diéu hanh Cong ty di tap trung day manh khai thac hiéu qua hoat dong kinh doanh thé manh
nhung khong st dung nhiéu von 13 hoat dong xay lap, xdy dung cong trinh va lgi nhuan gop
thu duogc trong nam 2008 dat 2,5 ty dong chiém 90% trong co cu loi nhuan Cong ty.




Trong nam 2009 va 06 thang nam 2010, Hoi ddng quan tri di timg budc tim kiém du an dé
dau tu dung tam va thong qua Pai hoi dong c6 déng Phuong an ting von twong Gmg nhu cau
vbn Coéng ty. Piéu nay gitp cho Cong ty c6 thém tiém lyc vé tai chinh, Céng ty di manh dan
hop tac dau tu voi cac ddi tac co Quy dat 16n va két qua dat dugc kha quan. Loi nhuén gop tir
hoat dong kinh doanh dau tu bat dong san 1an luot dat 17,06 ty dong trong nim 2009 va 21,76
ty dong trong nam 2010, chiém 90% va 95% loi nhuan Cong ty, cha yéu khoan loi nhuan nay
do lién doanh véi Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia dc Binh Thanh thuc hién dy 4n chung cu
B1 Truong sa.

Tir két qua budce dau kha quan dd 1am nén tang dé Cong ty tiép tuc dau tu kinh doanh vao
cac du 4n tiép theo: Trudng Tho ctia Bach Nién Gia; Tan My cua Dia Oc III; Nguyén Huy
Luong; Thanh Loc, dac biét la du an Lé Minh Xuén dién tich 80 ha & Huyén Binh Chanh —
Thanh phd H6 Chi Minh.

e Hoat dong xay lap:

Cong ty timg budc phat trién hoat dong xay lip theo huéng thuc hién cac cong trinh xay
dung nha & cao tang 1a cac du an ma Cong ty dau tu va cac du an cta cac ddi tac chién luoc.

e Hoatdong Tu vén thiét ké:

Day 1a hoat dong Cong ty di tich liiy nhiéu kinh nghiém trong thdi gian qua. Cong ty s&
tiép tuc chuyén nghiép héa quy trinh nghiép vu va tién tdi dam nhéan cac du an 16n do Cong ty
dau tu va cta céac ddi tac chién luge. Viée phat trién tdt hai linh vuc Xay dyng va Thiét ké c6
vai trd hd tro cho linh vuc dau tu bat dong san, hd trg thong tin thi truong va gdp phan vao
viéc phat trién thuong hiéu VPG 1a doanh nghiép da nganh nghé.

Theo chién luoc hoat dong kinh doanh ctua Cong ty, VPG sé& tién hanh lva chon va dau tu
mot phan hodc toan bd san kinh doanh ciia cac du 4n c6 uy tin da khoi cong, sau d6 tién hanh
cho thué hoic chuyén nhuong lai. Hién nay, Cong ty cling dang cho thué lai mot phan toa nha
01 Tran Khanh Du, phuong Tan Pinh, Quén 1, TP.HCM nham nang cao hi¢u qua kinh doanh
cua Cong ty.

II. Bio cdo ciia Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu Van Phuc Gia nhiém ky 2 gém c6 05 thanh
vién, nhiém ky Hoi déng quan tri 1a 05 nam, duogc bau tai Pai hoi déng ) dong thuong nién
ngay 22/06/2010, tai Dai hoi dong cd dong nam 2012 t6 chirc ngay 21/4/2012 da bai nhiém
01 thanh vién va bau bo sung 01 thanh vién, dén thoi diém Pai hoi dong co dong thudong
nién 2013 van 6n dinh. Thanh vién Hoi dong quan tri tham gia Ban diéu hanh 14 02 nguoi.

Trong nam 2013, Hoi ddng quan tri da phdi hop voi Ban Tong Giam dbc Cong ty toan
tAm toan ¥ trién khai thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong cd dong va cac Nghi quyét cua
HDQT, lanh dao Cong ty vuot qua duge mot nam day bién dong va ciing 1a nam khé khan
nhat tir khi thanh 13p dén nay, mic du chua hoan thanh cac muc tiéu ké hoach theo Nghi
quyét Dai hoi dong cd dong 2013, nhung cac muc tiéu co ban di dat:




- Bdao toan von va st dung von c¢6 hi€u qua, tai chinh lanh manh.

- On dinh do1 song can b nhan vién.

- Pinh hudng tip trung vao cac Du an c6 kha ning sinh 161 dam bao cho su phat trién

ctia Cong ty trong nam 2014 va cac nam tiép theo.

Ké hoach vén, doanh thu, lgi nhuan nam 2013

(Pon vi tinh: 1y dong)

Chi tiéu Tri gia (ti dong) Tang trudng so
Thuchién | Thuchién | K& hoach V"zloti“;‘z%en
2012 2013 2014
Vén chu so hitu 87,03 87,92 103 117%
Téng doanh thu 69,16 29,26 50 170%
Loi nhuan sau thué 6,3 1 15 1.500%
Chia ¢ tirc 5% 0% Tir 8% - 10%

Nam 2013, Hoi déng quan tri tiép tuc duy tri va thyuc hién tdt cong tac dinh hudéng, gidm

sat va quan 1y diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty. Hoan chinh mé hinh phat

trién, dinh huéng chién luge Cong ty cho phu hop véi tinh hinh hién tai va twong lai. Phdi hop

cung Ban diéu hanh hoan chinh cac Quy dinh, Quy ché 1am viéc chi tiét cho timg vi tri, nhim

tao moi truong lam viéc thuan loi, rd rang, minh bach va c6 trach nhi€ém cua toan thé can bg -

nhan vién Cong ty.

II1. Bao cao cia Ban Giam doc

1. Bio cao két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Pvt: ty dong
Chi ti¢u Thuyc hién 2012 | Thye hign 2013 | 1 1¢ (f,z‘)‘g ky
1. Téng doanh thu 69,20 29,26 42,28
2. Loi nhuén trude thué 8,30 1,4 16,86
3. Thué TNDN hién hanh 2,10 0,38 18,09
4. Loi nhuan sau thué 6,30 1,02 16,19
5. Tong gia tri tai san cudi ky 173,10 178,8 103,29
6. Tong ngudn von chi s¢ hiru 87,03 87,92 101,02
+ Trong dé: Vén c6 phan 70,60 70,60 100
7. Lai sau thué / Vén c6 phan 0,089 0,014 15,73
8. Thu nhap trén mdi CP 965d/cp 145 15,03

2. K& hoach phat trién trong twong lai.




Trén co 6 thuc hién nam 2013, chinh sach kinh té vi mé cta nha nudc, thi truong Bat

dong san, thi truong tai chinh hién nay va tong ngudn vén cua Cong ty, Ban Tong Giam
dbc dé ra ké hoach kinh doanh nam 2014 véi mot s chi tiéu chu yéu nhu sau:

Pvt: ty dong

STT Chi titu Tmi»:i 1g§:g2)013 Ké (1::)321:1 g2)014 Ti 1@(50})1/TH
1 | Téng doanh thu 29,26 50 170
2 | Tong chi phi 28,90 32 110
3 | Loi nhuan trudc thué 1,4 18 1.285
4 | Loi nhuan sau thué 1 15 1.500
5 | Cothc 0% Twr8%-10% | Tir8% -10%

Trong nam 2014 C6ng ty sé& tiép tuc chinh sich dau tu cé trong diém vao cac du an da
c¢6 va phu hop, ndm bat moi thoi co thich hop véi thi trudng day kho khin nhu hién nay dé

chu dong thodi von, rat bot von doi voi cac du an khong phu hop vai viée dau tu cia cong

ty hodc hiéu qua khong cao cu thé nhu sau :

Hoan thanh thu tuc dau tu, giao dat thyc hién du an va trién khai khoi cong xay
dung phan méng va ting hAim Chung cu B2 Trudng Sa tai phuong 17, quin Binh
Thanh, TP.HCM vao quy 3 nam 2014,

Hoan chinh ha téng va trién khai ban dat nén tai du an Truong Pinh Hoi 3, phuong
16, quan 8, TP.HCM vao quy 3 nam 2014 dé thu hdi von;

Tham gia Pau tu gop vén lién doanh vao dy an Chung cu 25 ting A5-A6 tai phudng
26, quan Binh Thanh, TP.HCM do Céng ty Dia Oc Binh Thanh 1am chu dau tu.

Tiép tuc tham gia cung lién doanh méi trién khai thi cong xay dung dy an Chung cu
15 téng nha thu nhap thép tai phuong Thanh Loc, quan 12, TP.HCM ;

Kéu goi lién doanh lién két dé phat trién dy an , tiép tuc tham gia gop von vao Cong
ty C6 phan Pau tu Phat trién Do thi Gia Phu va xac dinh day 1a du an cha dao dai
han s€ mang lai lgi nhuan va doanh thu ctia Cong ty .

Tiép tuc dau tu vao cac du 4n méi nam trong chuong trinh chinh trang d6 thi cta
Thanh phé dac biét 1a trén dia ban quan Binh Thanh; tham gia gbp von dau tu vao
du an chung cu Truong Tho ctia cong ty Bach Nién Gia bang chinh nguén vén da
dau tu vao mua cin ho trude day.

Trién khai cac linh vuc kinh doanh khac:

Linh vwe Xay dwng: Trién khai thi céng cac hang muc do Céng ty Hoa Viét lam
Chua dau tu, tiép tuc duy tri mdi quan hé véi cac khach hang cii, chi mé rong thi




cong cac cong trinh c6 ngudn von tot, cac hang muc trong cac du an do cac doi tac,
don vi lién doanh lam chu dau tu bdo dam an toan hi€u qua tranh bi chiém dung
von.

- Linh vuc Tw Vén Thiét ké: Tiép tuc mé rong thi truong trong linh vue Tu van thiét
ké, hoan tat viéc thiét ké cac hop dong da ky két v6i quan 8, cac dbi tac cua Cong ty
Cat Tuong, tap trung diéu chinh thiét ké cac dy an c6 tham gia lién doanh, Tu van
thiét ké Dy 4n Truong Tho quan Tha Ptc, Chung cu B2 Trudng Sa quan Binh
Thanh, Chung cur A5-A6 va cac du 4n Cong ty chuan bi dau tu.

- Kinh doanh Bit dong san: Tap trung tim kiém dbi tic ban si, khach hang ban 1¢ dé
trién khai ban dat nén Dy an Truong Pinh Ho1 va cac du an khac néu du diéu kién
ban hang.

- Linh vwre Thwong Mai: Thi truong Bat dong san dong bang da anh hudng tiéu cuc
dén cac nganh c6 lién quan : Xdy dung, vat liéu sat thép.... nén tiép tuc thin trong
timg budc mo rong kinh doanh thuong mai trong linh vire VLXD trudc mit vu tién
phuc vu cho cac du an cua cong ty va cac du an lién doanh.

3. Chi tra c6 tirc 2012 - K¢ hoach chi tra cd tirc 2013
- Cong ty da chi tra c6 tirc nam 2012 : 5% trén von diéu 18.

- Theo nghi quyét PHPCP nam 2013 ngay 22/6/2013 di phé duyét chi tra c¢b tic 5
dén 8% trén tong von diéu 1é ciia Cong ty.Tuy nhién do thi trudng Bat dong san suy
giam kép dai, viéc xin phép dau tu bi kéo dai, viéc vay vbn clia cac cong ty bat dong
khong duoc, loi nhuan sau thué chi dat 1 ty dong (dat duéi 10% ké hoach). Nam
2013 sé& khong thuc hién chi tra co tuc.

- Du kién chi tra c6 tirc 2014 : 8% - 10% trén von diéu 1é.

4. Cuing co bd may t6 chirc va cac cong tiac khac

- V& t6 chtrc bd may nhan sy cia cong ty: Trong nim 2013 trinh d6 chuyén mon,
ning luc 1am viée cta cong ty di c6 phat trién kha tét, tinh than trach nhiém lam
viéc cao, Ban Téng Giam ddc chi dao tap trung nhi€m vy, vai tro lanh dao & céac
phong ban, sang loc lai hé théng nhan su chat lugng, ca vé niang luc va y chi sang
tao.

- Xay dung hé thdng qui ché, qui dinh gin trach nhiém véi quyén loi, khuyén khich
phat huy tai ning, xay dung doi ngii nhan vién gioi, nhiét tinh va gan b6 véi doanh
nghiép.

IVV. Bao céo tai chinh




BANG CAN POI KE TOAN

STT CHI TIEU Ma T::i'x:t S6 nam nay S6 nam trudc
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN
A (100=110+120+130+140+150) 100 46,200,102,167 38,111,023,124
1. Tién va cac khoan tudng ducng tién
I (110=111+112) 110 558,175,590 3,389,813,216
1 1. Tién 111 V.01 558,175,590 3,389,813,216
2 2. Cac khoan tugng duong tién 112 0 0
II. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han
II (120=121+129) 120 V.02 933,562,919 900,000,000
1 1. Dau tw ngdn han 121 933,562,919 900,000,000
2 2. Dy phong giam gia dau tu ngdn han (*) (2) 129 0 0
III. Cac khoan phai thu ngan han
IIT | (130 =131+ 132+ 133 + 134 + 135 + 130 12,845,773,947 13,818,305,027
139)
1 1. Phai thu khach hang 131 1,752,463,782 2,794,446,838
2 2. Tra trudc cho ngudi ban 132 260,057,521 535,277,321
3 3. Phéi thu ndi bd ngdn han 133 0 0
4 djﬁghal thu theo tién d6 ké hoach hgp déng xay 134 140,288,000 140,288,000
5 | 5. Céc khoan phai thu khac 135 | v.03 10,692,964,644 10,348,292,868
6 6. Du’ phong phai thu ngdn han khé doi (*) 139 0 0
IV | IV. Hang ton kho (140 = 141 + 149) 140 17,701,885,741 9,026,790,407
1 1. Hang tén kho 141 | V.04 17,701,885,741 9,026,790,407
2 2. Dy phong giam gia hang tén kho (*) 149 0 0
V. Tai san ngan han khac
V | (150 = 151 + 153 + 154 + 158) 150 14,160,703,970 | 10,976,114,474
1 1. Chi phi tra trudc ngdn han 151 0 0
2 2. Thué GTGT dugc khau trir 152 544,742,119 0
3 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 154 V.05 0 0
4 | 4. Taisan ngin han khac 158 13,615,961,851 10,976,114,474
B - TAI SAN DAI HAN
B | (2002210+220+240+250+260) 200 132,571,842,183 | 134,964,974,876
I- Cac khoan phai thu dai han
I (210 = 211 + 212 + 213 + 218 + 219) 210 398,798,000 2,300,769,000
1 1. Phai thu dai han cta khach hang 211 198,860,000 2,244,831,000
2 2. Von kinh doanh & dan vi truc thudc 212 0 0
3 3. Phai thu dai han n6i bo 213 V.06 0 0
4 4. Phai thu dai han khac 218 V.07 199,938,000 55,938,000
5 5. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 0 0
I f‘zg‘;')sa“ codinh (220 = 221 + 224 + 227 | 55, 1,030,107,818 | 1,631,128,197
1 | ,1.Taisancodinh hiru hinh (221 = 222 + 221 | V.08 1,030,107,818 | 1,631,128,197
223)
- - Nguyén gia 222 3,735,599,971 3,735,599,971
- - Gid tri hao mon Iuy k& (*) 223 (2,705,492,153) (2,104,471,774)




Thuyét

STT CHI TIEU M3 mink S6 nam nay S6 nam trudc
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
2 zi.sTfizs;?Ig)cﬁ dinh thué tai chinh (224 = 224 | v.09 0 0
- - Nguyén gia 225 0 0
- - Gia tri hao mon luy ké (*) 226 0 0
3 22-9?' san cO dinh vo hinh (227 = 228 + 227 V.10 0 0
- - Nguyén gia 228 0 0
- - Gia tri hao mon luy ké (*) 229 0 0
4 4. Chi phi xay dung cc ban dé dang 230 | V.11 0 0
III | III. Bat dong san dau tu (240 = 241 + 242) 240 |Vv.12 0 (]
- - Nguyén gia 241 0 0
- - Gia tri hao mon luy ké (*) 242 0 0
v :‘z"sgé: '2"5‘;"“: g;‘;' fr“zts"‘é Tg‘shg‘;éi han 250 130,043,722,117 | 129,835,008,394
1 1. PAau tu' vao cdng ty con 251 57,494,000,000 57,494,000,000
2 2. DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 7,654,000,000 72,101,173,300
3 3. Dau tu dai han khac 258 | V.13 64,895,722,117 239,835,094
4 (;I). Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han 259 0 0
v ‘2’6;;;“ san dai han khac (260 = 261 + 262 + | ,¢, 1,009,214,248 |  1,198,069,285
1 1. Chi phi tra trudc dai han 261 | V.14 189,149,565 315,249,285
2 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.21 0 0
3 3. Tai san dai han khac 268 910,064,683 882,820,000
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 178,771,944,350 | 173,075,998,000
NGUON VON
A | A-NO PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 90,849,645,262 | 86,040,761,119
I I(;:% 19;2: 312 4 .. 4310 + 320 + 323) | 310 72,137,585,045 | 70,887,584,385
1 1. Vay va nd ngén han 311 [ V.15 29,380,000,000 38,200,000,000
2 2. Phai tra ngudi ban 312 217,250,000 573,808,530
3 3. Ngusi mua tra tién trudc 313 6,846,111,928 4,715,160,600
4 | 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 314 | V.16 10,470,693,013 10,201,880,109
5 5. Phai tra ngudi lao dong 315 394,875,811 182,851,984
6 6. Chi phi phai tra 316 | V.17 8,151,960,630 3,602,732,794
7 7. Phai tra ndi bd 317 0 0
8 dﬁthhéi tra theo ti€n d6 ké hoach hgp dong xay 318 0 0
9 9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 | V.18 16,197,854,860 13,045,907,463
10 10. Dy phong phai tra ngdn han 320 0 0
11 | 11. Quf khen thudng, phic Igi 323 478,838,803 365,242,905
II f‘s';g)dai han (330 =331+332+..+338 | 5,5, 18,712,060,217 | 15,153,176,734
1 1. Phai tra dai han ngudi ban 331 2,034,021,709 3,858,154,000
2 2. Phai tra dai han ndi bo 332 V.19 0 0




Thuyét

STT CHI TIEU M3 mink S6 nam nay S6 nam trudc
(1) (2) 3) (4) (5) (6)

3 3. Phai tra dai han khac 333 11,078,038,508 11,295,022,734
4 4. Vay va ng dai han 334 V.20 5,600,000,000 0
5 5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 V.21 0 0
6 6. Du phong trg cap mat viéc lam 336 0 0
7 7. Du phong phai tra dai han 337 0 0
8 8. Doanh thu chua thuc hién 338 0 0
9 9. Quy phat trién khoa hoc va c6ng nghé 339 0 0
B | B-VON CHU SO HUU (400 = 410 + 430) 400 87,922,299,088 | 87,035,236,881
I a‘l’g"‘::‘l"lsi 'fi‘; o+ 421 + 422) 410 |v.22 87,922,299,088 | 87,035,236,881
1 1. V8n d3u tu clia cha sd hitu 411 70,600,000,000 70,600,000,000
2 | 2.Thdng du v6n c8 phan 412 3,600,000,000 3,600,000,000
3 3. Von khéc clia chu s6 hitu 413 0 0
4 | 4.C8 phiduquy (*) 414 0 0
5 5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 0 0
6 | 6.Chénh léch ty gia hdi dodi 416 0 0
7 7. Quy dau tu phat trién 417 2,860,526,779 2,545,537,034
8 | 8.Quy du phong tai chinh 418 2,337,688,561 2,022,698,816
9 9. Quy khac thudc von cht sé hitu 419 0 0
10 10. Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 420 8,524,083,748 8,267,001,031
11 | 11. Ngu6n vén dau tu XDCB 421 0 0
12 | 12. Quy hd trg s3p x&p doanh nghiép 422 0 0
1| T i phi v quf khic : :
1 1. Ngu6n kinh phi 432 V.23 0 0
2 2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 0 0

Ig(')')e CONG NGUON VON (440 = 300 + 440 178,771,944,350 | 173,075,998,000

CHI TIEU NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN
1 1. Tai san thué ngoai 0 0
2 2. Vat tu, hang hoéa nhan gilr ho, nhan gia cong 0 0
3 3. Hang hda nhan ban hd, nhan ky guri, ky cugc 0 0
4 4. Ng kho doi da xtr ly 0 0
5 | 5. Ngoai té cac loai 0.00 0.00
6 | 6. Du an chi su nghiép, du an 0 0




BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Thuyét

Stt Chi tiéu Ma minh S0 nam nay S0 nam truéc
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
1 | Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 | VI.25 32,112,024,762 69,803,325,378
2 | Cac khoan giam trir doanh thu 02 2,858,992,513 641,595,063
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap
3 | dichvu 10 29,253,032,249 | 69,161,730,315
(10 = 01 - 02)
4 | Gia von hang ban 11 | VI.27 23,016,005,612 46,843,326,880
Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cap
5 | dichvu 20 6,237,026,637 | 22,318,403,435
(20 =10 - 11)
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VI.26 13,461,974 26,020,630
7 | Chi phi tai chinh 22 | VI.28 0 6,539,698,686
- Trong do: Chi phi lai vay 23 0 6,311,113,054
8 | Chi phi ban hang 24 0 520,373,926
9 | Chi phi quan ly doanh nghiép 25 5,885,496,747 6,552,052,147
Lgi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh
10 (30 = 20 + (21 - 22) - (24 + 25)) 30 364,991,864 8,732,299,306
11 | Thu nhép khac 31 1,243,895,363 50,011,000
12 | Chi phi khac 32 202,585,347 382,583,773
13 | Lgi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 1,041,310,016 | (332,572,773)
14 T°'Eg(')‘-’; ’g},“i“‘l'(‘f)’ toan trudc thue 50 1,406,301,880 | 8,399,726,533
15 | Chi phi thu€ thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51 | VI.30 385,618,775 2,099,931,633
16 | Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 [ VI.30 0 0
17 L‘-"(';';“E ooy l-Ies;';“ nhap doanh nghicp | ¢, 1,020,683,105 | 6,299,794,900
18 | L3i co ban trén cb phiéu 70 145 965




BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

STT CHI TIEU M3 T"‘“‘I"“’ﬁt S6 n&m nay S6 nim truéc
1) (2) 3) (4) (5) (6)
I | I Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1 | 1 Tienthu tirban hang, cung cap dich vu va 01 31,226,557,751 61,814,106,169
doanh thu khac
) diczh. '\I/'lljen chi tra cho ngudi cung cap hang hoa va 02 (39,775,887,184) (27,610,548,374)
3 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2,560,359,687) (2,539,956,955)
4 4, Tién chi tra 13i vay 04 (3,819,978,428) (6,278,609,657)
5 5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (1,021,918,822) (4,340,977,461)
6 6. Tién thu khac ti hoat dong kinh doanh 06 102,640,222,239 104,160,389,081
7 7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (57,757,920,419) (69,947,205,268)
Luu chuyén tién thuan tur hoat dong kinh 20 28,930,715,450 55,257,197,535
doanh
II | II Luu chuyén tién tir hoat déng dau tu
1 ,1.T|‘e_n chi de,mua sam, xay dung TSCD va cac tai 21 0 (28,081,818)
san dai han khac
2.Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac
2 N . 22 0 0
tai san dai han khac
3 kh?é.c'l'len chi cho vay, mua cac cdng cu ng cua don vi 23 0 (670,000,000)
4 4.Ti_en t,hu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua 24 0 0
dan vi khac
5 5.Tién chi dau tu gop von vao dan vi khac 25 (51,128,000) (1,436,221,228)
6 6.Tién thu hdi dau tu gop von vao dan vi khac 26 5,462,937,950 598,200,000
7 Chi7E;T|en thu 1ai cho vay, c6 tdc va Igi nhuan dugc 27 13,461,074 25,313,998
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tu 30 5,425,271,924 (1,510,789,048)
III | III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1 )1.T|ep thu Eu‘ phat hanh c6 phi€u, nhan vén gop 31 0 3,100,000,000
cua chu sg hiu
2 2.'I:ién chi tra von gép cho céac cha sé hitu, mua 3 0 0
lai cO phi€u cia doanh nghiép da phat hanh
3 3.Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 28,000,000,000 14,500,000,000
4 4.Tién chi tra ng goc vay 34 (65,180,000,000) (62,420,000,000)
5 5.Tién chi tra ng thué tai chinh 35 0 0
6 6. C tirc, Igi nhudn da tra cho cha sd hitu 36 (7,625,000) (6,717,337,095)
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (37,187,625,000) | (51,537,337,095)
Luu chuyén tién thuéan trong ky (50 =
20+30+40) 50 (2,831,637,626) 2,209,071,392
Tién va tuong duang tién dau ky 60 3,389,813,216 1,180,741,824
Anh hudng cla thay déi ty gia hdi doai quy ddi 61 0 0
ngoai té
Tien va tugng dudng tien cuoi ky (70 = 70 | viL34 558,175,590 |  3,389,813,216

50+60+61)




M?u s6 B 09-DN
Thuyét minh nay la mot bo phan khong thé tach roi Bao cao tai chinh dwoc dinh kem

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thire s6 hiru von

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA ( VPG ) la cong ty duoc thanh lap theo Gidy
Chang Nhan Bang Ky kinh doanh sb: 4103003903 ngay 04 thang 10 nam 2005 do S
Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phé H6 Chi Minh Cap.

Trong qué trinh hoat dong cong ty dugc cap cac gidy phép diéu chinh sau: Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh lan dau ngay 04 thang 10 nam 2005.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Ian sau cting ngay 11 thang 08 nam 2011. Cong ty
cO try s& dit tai s6 1 Tran Khanh Du, P. Tan Pinh, Q.1, TP.HS Chi Minh

Vén diéu 1é d¢én ngay 31 thang 12 nam 2013 la: 70.060.000.000 VND
2. Linh vuc va nganh nghé hoat dong

- Xay dung: dan dung, céng nghiép, giao thdng, két cau cong trinh, k¥ thuat ha ting
co so. Lap dat trang thiét bi cong trinh. Cho thué thiét bi nganh xay dung, thiét bi pha
dd ¢6 ngudi kém diéu khién. Dich vu nha dat; mdi giéi bat dong san. Dich vu quan Iy
chung cu. San lap mat bang.

- Tu van: dau tu, quan ly kinh doanh (trir tu van tai chinh, ké toan). Tu van giam sat chat
lugng xay dung. Thiét ké: tong mat bang xay dung cdng trinh, Kién tric céng trinh
dan dung, cong nghiép, ndi ngoai that cong trinh. Mua béan: kim khi dién may, sét thép,
vat liéu xay dung, linh ke, thach cao, d6 gd, hang trang tri noi that, vat tu, may maoc thiét
bi, phu ting nganh xay dung, giéng cay trong. Kinh doanh van tai hang hoa bang 6to,
duong thuy.

- San xuat gia cong phan mém vi tinh. Pai Iy ban vé may bay. Dai ly kinh doanh xing
dau. Mbi gisi thwong mai. Dich vu giao nhan hang hda. Kinh doanh bat dong san. Pau
gia bat dong san. Quang cao bat dong san. Quan ly bat dong san. Xay dung, lap dat,
sira chira cong trinh cong nghiép va dan dung, ha tang ky thuat khu do thi va khu céng
nghiép, cong trinh giao thong. Trang tri noi ngoai that. Lap du an. Tong thau tu van va
quan ly du an.

- Tu van xay dung (trir khao sat xay dung). Thiét ké xay dung cong trinh ha tang ky
thuat do thi. Lap tong du toan. Tham tra thiét ké. Tu van déu thau. Xay dung lip dat
duong day- tram bién ap dén 220V. Mua ban, lip dit hé théng co dién lanh, gido duc
mam non, phd thdng co sé, trung hoc phd théng. Kinh doanh khach san dat tiéu chuan
sao ( khong kinh doanh tai tru s& ).




I1. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh

V.
1.

2.

Nam tai chinh cua Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té str dung trong ké toan 1a: Bang Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan Viét Nam.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuian muc ké toan va ché dé ké toan

- Ban Giam ddc dam bao da tudn thu dy du yéu cau cua cic Chuan muc ké toan va
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

- Ché d6 ké toan ap dung: Doanh nghiép thuc hién cong tac ké toan theo Hé thong Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC
ngay 20/03/2006 cua Bo Tai Chinh, thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam
2009 va céc Thdng tu hudng dan sira ddi, bo sung o lién quan.

- Céc ché d6 ké toan duoc ap dung nhat quéan véi nhiing ché do ké toan &p dung véi béo
c4o tai chinh nam cho nién do két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2013

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Nhat ky chung

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap bao cdo tai chinh

- B4o céo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia gdc.

- B4o c4o tai chinh sir dung don vj tién té 12 Bong Viét Nam (VND), va duoc soan lap
theo Ché do Ké toan, Chuan Muc Ké toan, Nguyén Tic Ké toan Viét Nam duogc chap
nhan chung tai Viét Nam.

Tién va twong dwong tién

Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va twong dwong tién

- La céc khoan dau tu ngan han c6 thoi han thu héi hodc dao han khéng qué 3 thang cé kha
ning chuyén d6i dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong
chuyén déi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu dé tai thoi diém béo céo.

Phwong phap chuyén doi cac dong tién khac ra dong tién sir dung trong ké toan




Ddi véi cac nghiép vu phét sinh bing ngoai té

- Pugc quy doi theo ty gia ap dung tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat
sinh tir cac nghiép vu nay duoc ghi nhan 12 thu nhap va chi phi tai chinh trong bao céo két qua
kinh doanh.

Dbi Vi cac tai san VA no phai tra bing tién c6 gdc ngoai té

- Cudi quy, cudi nién do: Cong ty danh gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang do Ngan
hang Nha Nugc Viét Nam cong bd tai ngay lap bang can ddi ké toan. Chénh léch ty gia
phét sinh trong ky va chénh léch ty gia danh gia lai sé du cudi ky cua cac khoan muc tién té
duoc xur ly ké toan theo chuan muc ké toan sé 10.

Ty gi4 str dung dé quy ddi tai thoi diém ngay

- Ngay 31 thang 12 nam 2012 la: 20,828 VND/USD
- Ngay 31 thang 12 nam 2013 la: 21,036 VND/USD
3. Hang ton kho

a. Nguyeén tic ghi nhan tén kho
- Hang ton kho duoc ghi nhan trén co s gia goc 1a gia bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién va céc
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé co duoc hang tén kho & dia diém va trang thai
hién tai.

- Trudng hop gié tri thuan c6 thé thyuc hién duoc thap hon gia gbc thi tinh theo gia tri thuan
c6 thé thyc hién dugc (gia tri thuan co thé thuc hién duoc xac dinh bang céach ly gia ban
wéc tinh ciia hang ton kho trir chi phi wdc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi wdc tinh
can thiét cho viéc tiéu thu chlng.)

- Trong truong hop cac san phadm duoc san xuat, gid gc bao gom tat ca cac chi phi truc tiép
va chi phi
san Xuit chung dua trén cép d6 hoat dong binh thuong.

b. Phwong phap tinh gia tri hang ton kho:  Thuc té dich danh

c. Phwong phap hach toan hang ton kho: K& khai thuong xuyén

d. Phwong phap lap dw phong giam gia hang tén kho

Coéng ty thuc hién trich 1ap dy phong giam gia hang ton kho theo Théng tu 228/2009/TT-
BTC ngay 07/12/2009 ciia Bo Tai Chinh (thay thé TT s6 13/2006/TT-BTC ngay 27/02/2006).

4. Cé&c khoan phai thu thwong mai, cdc khoan phai thu khéc va cach thire Iap dw phong
no phai thu khé doi

a. Nguyén tic ghi nhan




- Céc khoan phai thu thuwong mai duoc ghi nhan pht hop véi chuan muc doanh thu — VAS
14 vé thoi diém ghi nhan can ctr theo hoa don, chimg tir phét sinh.

- Cac khoan phai thu khac duoc ghi nhan theo hoa don, ching tir da dugc xem xét, phé duyét.
b. Lap dw phong phai thu kho doi

Dy phong ng phai thu khé doi: duoc lap cho tirng khoan ng phai thu kho doi can cir vao
tudi ng qua han cua cadc khoan no hoic du kién muc tén that co thé xay ra theo
huéng dan tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

5. Nguyén tic ghi nhan va khau hao tai sian ¢é dinh (TSCP)

Thoi gian khau hao 4p dung theo thoi gian quy dinh tai Thong tu sé 203/2009/TT-BTC ngay
20 thang 10 nam 2009 cua Bo Tai Chinh, cu thé nhu sau:

TSCD hiru hinh

Nguyén tic ghi nhan TSCP hiru hinh

Tai san c¢6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gié trir di gia tri hao mon liy ké.

- Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat dong. Cac chi phi mua sim, nang cip va doi méi tai san c¢b dinh
duoc tinh vao gia tri tai san, chi phi bao tri stra chita dugc tinh vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh trong ky. Khi tai san duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gié tri hao mon liy ké
dugc x06a s6 va bat ky cac khoan 14i (15) nao phét sinh do thanh ly tai san déu dugc hach toan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

- Chi phi xay dung co ban do dang duoc thé hién theo nguyén gia. Nguyén gia nay bao gom
chi phi xay dung, gia tri may moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dung
co ban do dang khong duoc tinh khau hao cho dén khi cac tai san co lién quan duoc hoan
thanh va dwua vao str dung.

Phwong phap khiu hao TSCP hiru hinh

Khau hao tai san ¢ dinh duoc trich theo phwong phap duong thang. Thai gian khau hao duoc
udc tinh nhu sau:

Loai TSCD Thoi gian (nam)
Nha cira vat kién trac 5-20
May méc thiét bi 2-5
Phuong tién van tai, truyén dan 6-10
Thiét bi, dung cu quan ly 3-8

6. Ké toan cac khoan dau tw tai chinh
Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két

(a) Khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhan theo gia gdc.




- C6 tirc, loi nhuan dugc chia duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh trong ky.

- Cac khoan khac tir cong ty lién két ma nha dau tu nhin dugc ngodi ¢ tac va loi nhuan
dugc chia dugc coi la phan thu hoi cua cac khoan dau tu va duoc ghi giam gia goc khoan dau
tu.

(b) Khoan dau tu vao cong ty con duoc ghi nhan theo gia gbc.
Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw chirng khoan ngan han, dai han

- Céc khoan dau tu chung khoan duoc ghi nhan theo gia gdc trir cac khoan dy phong giam
gia dau tu chimg khoan ngén han, dai han uéc tinh vao thoi diém cudi nam tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw ngin han, dai han khéc
- Pugc ghi nhan theo gié gdc.
Phwong phép Iap dw phong giam gia dau tw chirng khoan ngin han, dai han

- Cudi ky ké toan nam, khi gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc cia chimg khoan dau tu nho
hon gia géc thi phai lap du phong giam gia dau tu chimg khoén.

- S6 du phong giam gia dau tu chung khoan duoc lap 1a s6 chénh léch gitra gia goc cua
chirmg khoan

dau tu 16n hon gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc cua ching.

K¢é toan cac hoat déng lién doanh

- Vén gop lién doanh duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh riéng cua cong ty theo phuong
phap gia gbc.

Nguyén tic ké toan hoat déng lién doanh dwéi hinh thic

- Hoat dong kinh doanh dong kiém soat va tai san dong kiém soat, co s& kinh doanh ddng
Kiém soét.

- Gi4 tri von gop vao co s kinh doanh dong kiém soéat phan anh trén tai khoan “Vén gop lién
doanh 14 Gia tri vén gop dugc céc bén tham gia lién doanh théng nhat danh Gia va duoc chap
thuan trong bién ban gép von.

7. Nguyén tic ghi nhan va von hoa cac khoan chi phi di vay (CPPV) va chi phi khac
Nguyén tic von hoa cac khoan chi phi di vay

- Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi trong ky. Truong hop chi phi di vay lién quan
tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san dé dang can ¢ mot thoi gian du
dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hoic ban thi chi phi di
vay nay dugc von hoa.

- Ty 18 von hoa chi phi di vay duoc str dung dé xac dinh CPPV duoc vén hoa trong ky:




Pbi véi cac khoan vén vay chung trong d6 cé sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hoic
san Xuat tai san do dang thi chi phi di vay von hda duoc xac dinh theo ty 1& von hoa dbi voéi
chi phi lity ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xuat
tai san d6. Ty Ié von hoa dugc tinh theo ty 1¢ 13i suat binh quan gia quyén cia cac khoan vay
chua tra trong Ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai
san cu thé.

8. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra, trich truwéc chi phi sira chira lén

- Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hop Iy vé s6 tién phai tra cho cac hang
hoa, dich vu da st dung trong ky.

- Viéc trich truéc chi phi sira chita 10n tai san ¢6 dinh duoc can ctr vao ké hoach chi phi sira
chita tai san c¢d dinh. Néu chi phi sira chita 1on tai san cb dinh thuc té cao hon sb da trich thi
phan chénh léch dugc hach toan toan bo vao chi phi hodc phan bo dan vao chi phi trong thoi
gian t6i da 12 3 nam. Néu chi phi stra chira 16n thyc té nho hon sé da trich thi phan chénh Iéch
dugc hach todn giam chi phi trong ky.

9. Trich lap quy dw phong tro cip thdi viée va bao hiém that nghiép

Quy tro cép thoi viéc va bao hiém that nghiép duoc tinh toan va trich lap theo Luat Bao Hiém
XA& Hoi va c4c vin ban huéng dan hién hanh.

10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan vén chi sé hiru

Ngudn vén kinh doanh caa Cong ty bao gom:

« Vén dau tu cia chu sé hitu: duoc ghi nhan theo sé thuc té da dau tu cua cac co dong.

« Thing du von c6 phan: chénh léch do phat hanh ¢ phiéu cao hon ménh gié.

« Vén khac: hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh doanh, gia tri cac tai san duoc
tang, biéu, tai tro va danh gia lai tai san.

Céc quy duoc trich 1ap va sir dung theo Piéu Ié Cong ty.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 1a s loi nhuan tir cac hoat dong cua Cong ty sau khi trir
cac khoan diéu chinh do 4p dung héi té thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh hoi tb sai sot
trong yéu cua Cac nam trudc.

11. Nguyén tic ghi nhan doanh thu

a. Doanh thu ban hang
Doanh thu duoc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:
- Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gan lién v6i quyén sé hiru san
pham hoic hang hoéa cho ngudi mua;
- Doanh nghiép khdng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hitu hang hoa
hodc quyén kiém soat hang hda;




- Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chéc chén;
- Cong ty da thu duoc hoic s& thu duoc loi ich Kinh té tir cac giao dich ban hang;
- Xéac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu, chi phi hep dong xay dung

Truong hop hep dong xay dwng quy dinh nha thiu dwee thanh toan theo tién d¢ ké
hoach

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung duoc uée tinh mot cach dang tin cy, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong tng véi phan cong viéc da hoan thanh
do nha thau tu xac dinh vao ngay lap béo céo tai chinh ma khéng phu thudc vao hda don
thanh toan theo tién do ké hoach da lap hay chua va sé tién ghi trén hoa don 12 bao nhiéu.

Truong hop hop dong xay dung quy dinh nha thau dwogc thanh toan theo gia tri khdi
lwgng thue hién

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung duoc xac dinh mot cach dang tin cay va duoc khach
hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong wng Voi
phan cdng viéc da hoan thanh duoc khach hang xac nhéan trong ky dwoc phan anh trén hda don
da lap.

c¢. Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man 4 diéu kién sau:
- Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chac chan;
- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;
- X4c dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh;
- Xéc dinh duoc chi phi phét sinh va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung céap dich vy do.

d. Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, co tac, loi nhuan dugc chia va cac khoan
doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién
sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chic chin.

12. Nguyén tic va phuwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hoic cac khoan I3 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh
- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khoan 15 do thay ddi ty gia hdi doai cua cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té




- Dy phong giam gia dau tu chimg khoan
13. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La
téng chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hodn lai (hoic thu nhap thué thu
nhap hién hanh va thu nhap thué thu nhap hoan lai) khi xac dinh loi nhuan hodc 16 ciia mot ky.

- Thué thu nhap hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop (hoic thu hoi duoc)
tinh trén thu nhap chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép cua nam hién hanh.
Thué thu nhap hién hanh duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué va thué suit &p dung trong
ky tinh thué. Khoan thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh
cac khoan chénh léch giira loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién
hanh.

- Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay d6i theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé
thué thu nhap doanh nghiép tly thudc vao két qua kiém tra ctua co quan thué co tham quyén.

- Tai san thué thu nhap hodn lai: La thué thu nhap doanh nghiép s& dugc hoan lai trong
tuong lai tinh trén cac khoan chénh léch tam thoi duoc khau trir;

- Tai san thué thu nhap hoan lai: duoc ghi nhan khi chic chin trong twong lai s& ¢6 lgi nhuin
tinh thué dé str dung nhirng chénh Iéch tam thoi gitra thué va ké toan. Gia tri ghi sb cua tai san
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va sé
duoc ghi giam dén mtc dam bao chic chin c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cua
mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai duoc st dung.

- Tai san thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung cho nim tai
san dugc thu hdi dya trén cac muc thué suét co hiéu lyc tai ngay két thic nam tai chinh.

- Céc loai thué khac duoc &p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

14. Cé&c bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong dang
ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

15. So liéu so sanh

Mot vai sb liéu so sanh da dugc sap xép lai cho phi hop vai viée trinh bay béo céo tai chinh
cua nién dj nay.




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

- Tién mét tai quy
- Tién gri ngan hang

Téng céng

Chi tiét sb duw tién gtri ngén hang tai ngay 31/12/13
+ Techcombank CN Sai Gon
+ VP bank
+ Ngan hang khac
Téng céng

Cac khoan dau tw tai chinh ngén han

- Bau tw chieng khoan ngén han (*)
- Pau tw khac

S6 cudi ndm

Don vi tién t&: VND

S6 dau nam

85.055.384 127.124.003
473.120.206 3.262.689.213
558.175.590 3.389.813.216

$6 cudi nam S6 dau nam

64.104.961 3.219.478.932
382.534.908 -

26.480.337 43.210.281
473.120.206 3.262.689.213

S6 cubi ndm

S6 dau nam

900.000.000 900.000.000
33.562.919 -
933.562.919 900.000.000

(*) La khoan dau tw vao Cong ty CP Tw van Thiét ké Xau dwng Cideco véi s6 lwong cd phan la: 4.500 CP

Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu khach hang

Cty TNHH Huynh Gia Huynh D&

Cty CP Dau Tuw Va xay Dung Sb 8.1

Cty TNHH Lién Doanh Hoa Viét

Cty Cb phan Phat trién B4t dong san Van Phuc Gia
Khach hang khac

Tra trwéc nha cung cép

Cty C6 Phan Bach Nién Gia
Cty Tw Van Xay Dung Dai Nam
Khach hang khac

Phai thu theo tién d6 hgp dong xay dwng

Thiét ké kho 18 ICD S6ng Than
Giam sat nha diéu d6 ICD

S6 cubi ndm

S6 dau nam

1.752.463.782
999.987.154
128.365.557
385.735.428
66.667.390
171.708.253

260.057.521
233.000.000
27.057.521

140.288.000
98.824.000
41.464.000

2.794.446.838
999.987.154
906.619.350
681.820.881
66.667.390
139.352.063

535.277.321
500.000.800

35.276.521

140.288.000
98.824.000
41.464.000




Phai thu khac

Lam Xuan Loc

Vi Thi Thém

Cty C6 Phan Bach Nién Gia

Nguyén Hoai Nam

Cty CP Dau Tw Va xay Dung s6 8.1
BQL Dv an Trwong Binh H6i 3

Bach Bang Quang

Cty C6 phan Phat Trién B4t Dong San Van Phuc Gia
Caéng ty CP XD va KD Bja éc IIl - CN1
Poan Binh Phuong

Cong ty TNHH TM - XD Dai Viét Phu
Phai thu khac

Téng céng
Dy phong phai thu khé doi
Gia tri thuan phai thu thwong mai va phai thu khac

Hang tén kho

- Chi phi SXKD dé dang
- Hang héa
Téng céng
Dy phong giam gia HTK
Gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc

Tai san ngén han khac

Thué GTGT dwoc khau trir

Thué va cac khoan phai thu nha nwéc
Tam tng (*)

Ki quy, ki cwoc ngén han

Téng céng
(*) Chi tiét:
Nhéan vién cong ty

Doi xay dung sb 1

Doi xay dung sb 2

10.692.964.644
3.251.000.000
2.500.000.000

10.348.292.868
3.251.000.000
2.500.000.000

500.000.000 500.000.000
1.000.000.000 500.000.000
200.000.000 200.000.000
153.520.000 153.520.000
150.000.000 150.000.000
150.000.000 150.000.000
144.000.000 144.000.000
1.890.339.954 2.067.378.618
700.000.000 700.000.000
54.104.690 32.394.250
12.845.773.947 13.818.305.027
12.845.773.947 13.818.305.027

S6 cudi nam

S6 dau nam

10.325.259.558
7.376.626.183

1.650.164.224
7.376.626.183

17.701.885.741

9.026.790.407

17.701.885.741

9.026.790.407

S6 cubi nam

S6 dau nam

544.742.119

12.979.524.770
636.437.081

10.306.114.474
670.000.000

14.160.703.970

10.976.114.474

S6 cudi ndm

S6 dau nam

2.649.883.238
153.448.884
190.337.134

1.319.622.500
277.385.634
190.337.134




Xwdng thiét ké 4.497.881.073 3.690.027.527
Phong ky thuat - 574.914.872
San GD Béat Bong San 10.000.000 10.000.000
Dw an khu phtrc hop Binh Duong 1.918.500.000 1.918.500.000
D an chung cv B1 Trwdng Sa 188.052.700 188.052.700
Doi xay dung sb 4 800.000.000 -
Chung cuw A5-A6 642.000.000 390.000.000
Thi cong Trwéng Mau Gido Tan Nhut 1.137.561.741 1.232.466.107
Dv an chung cv B2 Trwdng Sa 184.872.000 16.000.000
Dy an TBH3 498.808.000 498.808.000
Dy an Chung cw Trwong Tho 55.000.000 -
Dy an Lé Minh Xuan 53.180.000 -
12.979.524.770 10.306.114.474
6, Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hiru hinh
Chi tiéu N'I‘(?éff’:‘ﬁ"cat May '“sic thiét Ph‘i‘;:*: atl'e" T'::ijtq'ﬁé‘:“-‘l';g TSCD khac | Téng céng
NGUYEN GIA
S6 dau nam - 165.433.917 3.453.164.654 117.001.400 & 3.735.599.971
- Mua trong nam - - -
- Giam khac -
S6 cubi ndm - 165.433.917 3.453.164.654 117.001.400 - 3.735.599.971
HAO MON LUY KE
S6 dau nam - 151.775.580 1.835.694.794 117.001.400 z 2.104.471.774
;m:;i;mhao - 13.658.337 587.362.042 e 601.020.379
- Giam khac - -
$6 cudi nam - 165.433.917 2.423.056.836 117.001.400 - 2.705.492.153
GIA TR] CON LAI
S6 dau nam = 13.658.337 1.617.469.860 - = 1.631.128.197

S0 cudi nam -

1.030.107.818

- 1.030.107.818

7,

Cac khoan dau tw tai chinh dai han

Chi tiéu

a. Dau tw vao coéng ty con

- Cong ty Co phan DAu tw va Phat trién D6 Thi Gia Phu

b. Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két
- Cong ty Dién lwc Dau khi Gia Binh

S6 cudi nam

S6 dau nam

Tilé Gia tri Tile Gia tri
57.494.000.000 57.494.000.000
57,49% 57.494.000.000 57,49% 57.494.000.000
7.654.000.000 7.796.000.000
7,00% 7.654.000.000 7.00% 7.796.000.000




c. Dau tw dai han khac 64.895.722.117 64.545.008.394

- Coéng ty Cb phan B4t dong san Van Phuc Gia 4,00% 239.835.094  4,00% 239.835.094
- Pau tv hop tac kinh doanh
+ Dw an chung chung cw L6 B1-B2 Trwdng Sa 17.299.887.099 11.537.363.426
+ Dy an Trwong Binh Hoi 3 39.847.484.507 39.847.484.507
+ Dy éan chung cw Thanh Loc 3.224.384.417 8.636.194.367
+ Dy an chung cw Trueong Tho 4.284.131.000 4.284.131.000

8,  Chi phi tra trwwéc dai han
Két chuyén vao chi

Chi phi S0 dau nam Tang trong ki phi SXKD trong ki S0 cuoi nam
Chi phi stra chira van 315.249.285 - 126.099.720 189.149.565
phong
Téng céng 315.249.285 - 126.099.720 189.149.565

9, Cac khoan vay ngan han

S6 cubi ndm S6 dau nam
Vay ngéan hang 28.580.000.000 30.000.000.000
- Techcombank (a) 16.980.000.000 30.000.000.000
- VP Bank (b) 11.600.000.000 :
Vay dbi twong khac 800.000.000 8.200.000.000
- Canhan (c) 800.000.000 8.200.000.000
Téng céng 29.380.000.000 38.200.000.000

(@) Khoan vay Ngan hang thuwong mai cd phan Ky Thwong Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon muc dich vay bd sung
V(‘?n lbu dng kinh doanh budn ban vat ligu xay dung, thiét bi lap dat trong xay dwng, thwc hién cang trinh thiét
ké stra chira, xay dwng. Lai suét theo thong bao ctia Ngan hang tai thoi diém vay. Tai san dam bao: 1a quyén
str dung dét, cong trinh trén dat, hang hoa tdn kho luan chuyén.

(b) Khoan vay Ngan hang thwong mai ¢ phan Viét Nam Thinh Vwong — Chi nhanh TP.HCM muc dich bb sung
vén Iwu dong thi cdng cong trinh xay dwng va tw van thiét ké. Thoi han vay 12 thang. Lai suét cho vay theo
thong bao 14i suét clia Ngan hang tai thoi diém nhan no va lai cho vay co thé diéu chinh lai phi hop véi 18i suét
cla thij trwdng. Tai sdn dadm bao 1a quyén st dung dat va tai san gén lién voi dét toa lac tai:

+ 86 04 16 G1 Khu dinh tw Tan Quy Béng, Phwdng Tan Phong, Quéan 7, TP.HCM
+ S6 740/15 Sw Van Hanh néi dai, Phwong 12, Quan 10, TP.HCM

+ 86 79/43K Quéc 16 13, Phuong 26, Quan Binh Thanh, TP.HCM

+ 86 217/11/17 Bui Binh Tuay, Phuwong 24, Quéan Binh Thanh, TP.HCM

+ 86 90/243 Cach mang Thang Tam, phudng 12, Quan Tan Binh, TP.HCM
+867B Hoang Hoa Tham, Phudng 6, Quéan Binh Thanh, TP.HCM

(c) Vay ca nhan d@é bd sung vén kinh doanh, thi han vay dwéi 12 thang voi 1i suat bang lai suat téi da vai tién guvi
do Ngan hang Nha nwéc quy dinh tai thoi diém nay.




10,

1,

12,

13,

Phai tra nha cung cap

Cty CP XD & KD Dia éc Il

Cty CP XD Pai Nam

Cty TNHH M6t Thanh Vién XD-DV-TM Hai Bang Phat
Cty TNHH MTV Dich Vu Cong ich Quan 8

Téng céng
Ngwi mua tra tién trwéc

BQL Bau Tw Xay Dwng Céng trinh Huyén Binh Chanh
Cty TNHH ICD Tan Cang - Séng Than

Ban QLDA Trung Tam Phat Trién Bén Viing - Vién
Nghién Ctiru KHKT Bao H6 Lao Bdng

Céng ty TNHH Céng nghiép Dona Qué Bang
Cty TNHH Tri Thirc BM-BMTek
Dia Oc Binh Thanh

Téng céng
Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

Thué GTGT phai nép
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Téng céng
Chi phi phai tra

Thiét ké cong trinh nha Ong Lwong Hivu Lam

Thiét ké ky thuat cong trinh tda an nhan dan tinh Séc
trang

Thiét ké chung cw Thanh Loc

Thiét ké chung cw Trwong Dinh Hoi 2

Thiét ké Trwdong tiéu hoc Van Nguyén

Thiét ké 1ap ban vé thi cong va du toan cong trinh stra
chira nang cap CHXD sb 30

Stra chira clra lwdi biét thy
1.B23;111.B24;11.B9;1.B12;11.A17 va nha trung tam
Dy an B1 Trwdng Sa

Khac

Téng céng

S6 cudi nam

S6 dau nam

- 358.008.530
187.000.000 187.000.000
10.000.000 28.800.000
20.250.000 -
217.250.000 573.808.530

S6 cudi ndm

S6 dau nam

5.976.121.022 4.242.900.000
200.524.000 200.524.000
256.959.000 g
271.736.600 271.736.600
40.771.306 -
100.000.000 -
6.846.111.928 4.715.160.600

S6 cubi nam

S6 dau nam

3.269.778.806 2.360.285.962
7.189.739.185 7.826.039.232
11.175.022 15.554.915
10.470.693.013 10.201.880.109

S6 cubi ndm

S$6 dau nam

38.556.000 38.556.000

74.554.455 74.554.455

- 500.862.166

2.756.087.601 2.756.087.601

- 150.000.000

- 38.636.363

- 44.036.209
5.000.000.000 -
282.762.574 -

8.151.960.630 3.602.732.794




14,

15,

16,

Cac khoan phai tra, phai ndép ngan han khac

Bao kiém cac loai va kinh phi cong doan

Nhan ky quy ky cwoc ngan han mua cén ho

Cac khoan thu ho, chi ho

Phai tra, phai ndp (Quyét toan cac cong trinh xay dyng)

Phai tra, phai nop (Quyét toan chi phi thiét ké cac cong
trinh)

Cty TNHH Tw Van Xay Dyng Cong Trinh Nwéc Va Méi
Trwdng Kha Han

Phong dy an

Phong ky thuat

bién lyc Binh Chanh
Phai tra, phai nop khac

Téng céng
Phai tra dai han khac
Gop von LD dv an Trwong Binh H6i 3
Gop vén LD dy an Trwong Tho
Dat coc tién thué van phong

Vay va n¢ dai han

Ong Poan Binh Hai

Theo Khé wéc nhan no va cam két tra no sé 02/2013/KUNN-VPG ngay 20 thang 07 nam 2013 v&i muc dich bd
sung vén kinh doanh. Thoi gian vay la khéng ky han. Lai suét t6i da dbi voi tién glri do ngan hang Nha nuwéc

S6 cubi ndm

S6 dau nam

37.164.631 27.645.161
- 132.132.600
3.590.651.071 3.696.920.987
78.795.674 1.074.505.902
184.915.813 184.915.813
199.467.770 -
616.577.011 -
122.704.207 -
27.794.683 -
11.339.784.000 7.929.787.000
16.197.854.860 13.045.907.463

S6 cubi nam

S6 dau nam

7.500.000.000
3.047.294.000
530.744.508

7.500.000.000
3.496.592.000
298.430.734

11.078.038.508

11.295.022.734

S6 cubi ndm

X

S6 dau nam

5.600.000.000

5.600.000.000

quy dinh tai thoi diém cong bién do 1%. Hinh thirc ddm bao: Tin chép.




17, Vén chu sé hivu

Ngay 01 thang
01 nam 2012

Tang vén trong
nam

Loi nhuan sau
thué

Trich lap cac
quy

Chia cb tirc
Giam khac
Ngay 31 thang
12 nam 2012

Loi nhuén sau
thué

Trich 1ap cac
quy

Chia cb ttrc
Ngay 31 thang
12 nam 2013

a. Cbdtic

Théng dw vén

Lei nhuan chwa

Von co phan ¢ phan Cac loai quy phén phéi Tong cong
62.500.000.000  3.600.000.000  3.135.067.978 15.420.018.993 84.655.086.971
8.100.000.000 - - - 8.100.000.000
- - - 6.299.794.900 6.299.794.900
- - 1.433.167.872 (1.719.801.446) (286.633.574)
- - - (11.225.125.000) (11.225.125.000)
- - - (507.886.416) (507.886.416)
70.600.000.000  3.600.000.000  4.568.235.850 8.267.001.031 87.035.236.881
= = - 1.020.683.105 1.020.683.105
- - 629.979.490 (755.975.388) (125.995.898)
- - - (7.625.000) (7.625.000)
70.600.000.000  3.600.000.000  5.198.215.340 8.524.083.748 87.922.299.088

Cb tirc tiép tuc chia cho ndm 2011 1a 7.625.000 dong

b. Cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lwegng cd phiéu da ban ra cong chiing

- Cé phiéu phé théng

Sé lweng ¢ phiéu da mua lai

- C6 phiéu phé théng

S6 lweng ¢b phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phd théng

* Ménh gia cb phiéu danh lwu hanh:

S6 cubi nam

S6 dau nam

7.060.000
7.060.000
7.060.000

7.060.000
7.060.000

10.000

7.060.000
7.060.000
7.060.000

7.060.000
7.060.000




VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH.

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu xay dwng, kinh doanh dau tw bat dong san
Doanh thu dich vu cho thué van phong
Doanh thu tw van thiét ké
Doanh thu Khac
Téng céng

Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bij tra lai

Téng céng
Gia vén hang ban

Gia vén xay dwng, kinh doanh dau tw bat dong san
Gia vén tw van thiét ké

Téng céng
Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién glvi ngan hang
Lai chénh léch ti gia chwa thyc hién

Téng céng
Chi phi hoat dong tai chinh
Lai vay
Khac

Téng céng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi kh&u hao TSCD
Thué, phi va lé phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Téng céng

Nam nay Nam trwéc
28.282.988.323 66.062.527.604
1.135.060.984 1.528.046.758
2.693.884.545 2.212.523.742
90.910 227.274
32.112.024.762 69.803.325.378

Nam nay Nam trwéc
2.858.992.513 641.595.063
2.858.992.513 641.595.063

Nam nay Nam trwéc

19.924.176.699
3.091.828.913

44.773.459.433
2.069.867.447

23.016.005.612 46.843.326.880
Nam nay Nam trwéc
13.461.974 25.313.998
- 706.632
13.461.974 26.020.630
Nam nay Nam trwéc
- 6.311.113.054
- 228.585.632
- 6.539.698.686
Nam nay Nam trwéc
2.384.401.951 2.282.371.607
727.405.099 751.319.774
3.000.000 3.000.000
2.768.589.697 3.504.760.766
2.100.000 10.600.000
5.885.496.747 6.552.052.147




Thu nhap khac

Thu vi pham hop déng
Thu tir thda thuan gidm chi phi thi cong
Thu nhéap khac

Téng cong
Chi phi khac
Chi phi ndp phat
Chi phi khac

Téng céng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

Nam nay Nam trwoc

- 50.000.000
1.243.895.363 g

- 11.000
1.243.895.363 50.011.000

Nam nay Nam trwéc
61.747.353 357.828.676
140.837.994 24.755.097
202.585.347 382.583.773

Nam nay Nam trwéc

1.406.301.880

8.920.100.459

Céc khoan diéu chinh tang giam loi nhuan ké toéan dé xac dinh loi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:

10,

1,

- Céac khoan diéu chinh tang

- Cac khoan diéu chinh giam (16 ndm trwéc chuyén
sang)

Thu nhéap chiju thué thu nhap doanh nghiép
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép

Cac khoan mién giam thué

Thué thu nhap doanh nghiép con phai nop
Lii co ban trén co phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Cac khoan diéu chinh tang hoac gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh Loi nhuan hoac 16 phan bd cho cb
déng s& hitu cb phan phé théng

Loi nhuan hodc 16 phan bd cho c¢d déng sé hitu cd
phan phd thong

Sé lwong cb phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan
trong ky

Lai co ban trén co phiéu

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng
Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai, bang tién khac
Téng céng

136.173.220 =
- 520.373.926
1.542.475.100 8.399.726.533
25% 25%
385.618.775 2.099.931.633
385.618.775 2.099.931.633

Sé cudi ndm

S6 dau nam

1.020.683.105 6.299.794.900
1.020.683.105 6.299.794.900
7.060.000 6.525.028
145 965

Nam nay Nam trwéc
18.220.633.444 39.697.902.105
4.881.445.913 4.190.501.756
727.405.099 751.319.774
5.198.772.447 7.414.613.684
29.028.256.903 52.054.337.319




BAO CAO KIEM TOAN BPOC LAP

Kinh glri: Cac cb déng va Ban Diéu hanh
Céng Ty Cé Phan Dau Tw Van Phic Gia

Chuing toi da tién hanh kiém toan bao cao tai chinh riéng gdm: Bang can déi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam
2013, bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng, bao céo Iwu chuyén tién té riéng lién quan cho nam két thuc cung
ngay va cac thuyét minh dinh kém theo dwoc Ban diéu hanh cong ty phé duyét ngay 15 thang 04 nam 2013 tir trang
5 dén trang 29.

Trach nhiém ctia Ban Piéu hanh déi véi bao céo tai chinh

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly bao cao tai chinh riéng nay theo cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh, va chiu trach nhiém déi véi hé théng kiém soat ndi bd ma Ban Diéu hanh xac dinh 1a can thiét
dé& dam bao viéc 1ap bao c4o tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hay nham Ian.

Trach nhiém cua don vi kiém toan

Trach nhiém cla chung tdi 1a dua ra y kién vé bao cao tai chinh riéng nay dwa trén két qua kiém toan ctia ching toi.
Chuing toi da thwe hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuidn muwc nay yéu cau
chung t6i tuan tha chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan
dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh cé con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gébm viéc thwc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb lidu va
cac thuyét minh trong bao céo tai chinh. Céac tha tuc dwoc Iwa chon dwa trén xét doan clia kiém toan vién, bao gém
danh gia rai ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi thuc hién cac danh gia rai
ro nay, kiém toan vién xem xét kiém soat ndi bo clia don vij lién quan téi viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh trung
thwe va hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nhdm muc dich
dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat nodi bd clia don vi. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm viéc danh gia tinh
thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan ctia Ban Diéu hanh,
ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chung téi tin twdng rang cac béng chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a day dd va thich hop dé lam co
s& cho ching t6i dwa ra y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién ching t8i, bao cao tai chinh da phan anh trung thwc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHUC GIA ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng Iwu
chuyén tién té trong ndm tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, phu hop v6i cac Chudn muc va Ché do
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan.

TRU SO CHINH CONG TY KIEM TOAN MY (AA)

NGUYEN HOU TRI NGUYEN KHAC POAN

Gidy chirng nhan Dang ky hanh nghé Kiém toan Gidy chirng nhan Dang ky hanh nghé Kiém toan
Sé: 0476-2013-070-1 S6: 0673-2013-070-1

Giam déc

TP.H& Chi Minh, ngay 15 thang 04 nam 2013




V1. Cac Coéng ty co lién quan

1. Cong ty ¢ phan tu van thiét ké xay dung:
Tén tiéng Anh: CONSTRUCTION DESIGN & CONSULTANT CORPORATION
bia chi: 103 Ung Van Khiém, Phuong 25, Quéan Binh Thanh :
Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh: 4103001538, cap lan ddu ngay 28/03/2003, thay d6i
lan thir 3 ngay 07/08/2008
Nganh nghé kinh doanh: Tong thau tu vin va quan 1y cac du an xdy dung. Tu van xay
dung. San xuat, kinh doanh phu gia cho bé tong va vita xay dung. Pau tu va kinh doanh
dia oc.
Vén diéu 18:12.000.000.000 ( Mudi hai ty ) dong
S6 ¢6 phan VPG nim git: 90.000 c6 phan, trong duong 900.000.000 déng (Chin trim
tri¢u dong), chiém ty 1¢ 7,5%.
Thoi diém dau tu: Tir 06/2010

2. Cong ty C6 phan Pia 6c Dau Khi Gia Pinh
Tén tiéng Anh:GIA DINH PETROL POWER LAND JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: PPOWER LAND JSC
Dia chi: 36 Nguyén Huy Lugng, Phuong 14, Binh Thanh
Gidy ching nhan ding ky kinh doanh: 0308931442, cép lan dau ngay 03/06/2009, thay d6i
lan thir 01 ngay 05/06/2010.
Nganh nghé kinh doanh:
Xay dung nha céac loai. Xay dung cong trinh duong bg; cong trinh cong ich; cong trinh k¥
thuat dan dung, Phd d& va chuédn bi mat bang. Lap dat hé thong dién; hé thong cap thoat
nude, 10 sud1 va dieu hoa khong khi; hé thong xdy dung. Hoan thién cong trinh xay
dung.Hoat dong xay dung chuyén dung.
Bén budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong. Ban buén may moc, thiét bi dién, vat
liéu dién. Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may van phong. Pai ly xang dau va cac
san pham lién quan (trir Gas). Ban budn khi dot va céc san pham lién quan ( khong hoat
dong tai TP.HCM ).
Kinh doanh khach san (khéach san phai dat tiéu chuén sao va khong kinh doanh khéch san
tai tru s&). Kinh doanh bat dong san.
Vén diéu 1&: 30.000.000.000 ( Ba muoi ty) dong
S6 vbn gop thuc ciia VPG: 779.600 cb phan, twong duong 7.796.000.000 dong (Bay ty

bay tram chin muoi sau tri¢u dong).

Thoi diém dau tu: T ndm 2009 .

/*




VIL To chirc va nhén su

Co ciu to chire Cong ty:

- =

v v v

PHO TONG GIAM POC PAU PHO TONG GIAM POC TAI PHO TONG GIAM POC KY
TV CHINH THUAT

PHONG CTY PHONG PHONG PHONG
: v v v
; \ 4
\4
Dol POl

Dai hoi déng cb dong gom tat ca cd dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét

<

1. Dai hoi dong cd dong

ctia Cong ty, quyét dinh nhimg van dé thudc quyén va nhiém vu dugc luat phap, Diéu 16 Cong
ty quy dinh.

2. Hoi ddng quan tri

Hoi dong quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh,
thuc hién cac quyén va nghia vu ciia Cong ty khong thudc thim quyén cua Dai hoi dong cb
déng. Hoi dong quan tri Cong ty c¢6 05 thanh vién va nhiém ky 13 05 nam.

3. Ban kiém soat

Ban kiém so4t 13 co quan thyc hién giam sat trong viéc quan 1y va diéu hanh Cong ty, kiém tra
tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va muc do can trong trong quan ly, diéu hanh hoat dong
kinh doanh, trong t6 chirc cong tac ké toan, thong ké va 1ap bao céo tai chinh. Ban kiém soat
¢6 03 thanh vién va c6 nhiém ky twong tng theo nhiém ky cua Hoi dong quan tri.




4. Ban Tong giam doc
Co cdu Ban Tong giam dbc Cong ty gdbm c6 03 ngudi, trong do:

e Tong giam dbc:
Tong giam ddc 13 ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cua Cong ty; chiu su gidm
sat cua Hoi déng quan tri va chiu trach nhi¢m truéc Hoi d@)ng quan tri va trudc phap luat vé
viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao. Téng Giam déc do Hoi déng quan tri bd
nhi¢m la nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty.

e Céc Ph6 Tong Giam dbc co quyén va nhiém vu:
Thuce hién cac cong viée theo su Gy quyén cua Tong giam ddc.
Trién khai cac ké hoach kinh doanh ctia Cong ty theo ké hoach chung cuia Cong ty va ké hoach
chi tiét cia Tong giam ddc.
Hb tro Tong Giam dbc diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
1. Céc phong ban

% Phong Tu vin - Xay dung

e Thiét ké phuong an kién trtic, phdi canh. Lap thuyét minh thiét ké.

e Tinh du toan thiét ké va dy toan thi cong.

 Giam sat, quyét toan khéi luong cho cac du an thi cong.

e Giam sat ky thuat cta cac thanh vién khac.

e Lap hop dong va quan 1y chi phi cho cac hoat dong cta phong TV-XD.
% Phong Du 4n dau tu

e Nghién ctru co hoi dau tu, chién lugc dau tu, phat trién Cong ty trung va dai han.
Trién khai cong tac dau tu, tu van, quan ly k¥ thuat - chét lugng, tién do trong dau tu
xay dung co ban.

e Lap phuong 4n kinh doanh bat dong san ma Cong ty dau tu/kinh doanh/méi gidi.

e Lap cac hop ddng kinh té lién quan dén viéc dau tu.

e Lap du an dau tu - tham tra dy an dau tu, quan 1y cac du 4n do Cong ty dau tu.

e Xay dung phat trién quan hé hop tac dau tu véi cac dbi tac trong va ngoai nudc, tim

kiém ddi tac tiém nang.

e D¢ xuit mo hinh hop tac dau tu (cac diéu kién va diéu khoan hop tac chinh); Lap hod
so hop tac dau tu.

e Tu van dau thiu; 1ap du an.

e Lap phuong an danh gia theo ddi thi truong, danh gia nhu cau cua khach hang. Thu
thap va phan tich cac dit liéu, thong tin vé cung ciu va bién dong gia ca cia thi truong
bat dong san va cac kénh kinh doanh khéc trén San giao dich dé tham muu kip thoi
cho Ban Téng Giam dbc trong viéc xac lap chién lugc, ké hoach dau tu va phat trién
kinh doanh.




« Déi v6i kinh doanh bat dong san: Quan 1y theo ddi tién do thuc hién Hop dong va tinh
trang thay doi cia Hop dong da ky. Tap hop cac ho so dé lam chu quyén, giao chu
quyén va thanh ly Hop dong cho khach hang.

e Luu trit, cdp nhat cic vin ban phap 1y va nghién ctru cac ché do chinh sach do Nha
nudce ban hanh lién quan dén bat dong san.

% Phong Tai chinh tong hop

o Tai chinh:

Tham muu cho Téng Giam dbc vé cac quyét dinh tai chinh dé lua chon phuong an dau

tu, kinh doanh t6i wu. Quan 1y ngudn von cia cac du an. Lap ké hoach tai chinh ngin
han, trung han va dai han nhdm dam bao hiéu qua dau tu va kinh doanh ctia Cong ty.
Kiém tra viéc thuc hién cac ké hoach tai chinh theo muc tiéu dau tu cua Cong ty va chiu
trach nhiém nghién ctru, phén tich, danh gia tinh hinh tai chinh cta Cong ty. Thim dinh
du 4n dau tu phan tai chinh. Quan 1y va theo ddi hd so cb dong, theo ddi viéc chi tra cb
tic cho c6 dong.

e Kétoan:

Phan anh kip thoi, ddy du, chinh x4c va khoa hoc cac nghiép vu kinh té phat sinh va ding
dan két qua hoat dong san xuét kinh doanh theo dinh ky thang/quy/nam.

Chiu trach nhiém 1ap cac bao cao cho cac co quan quan ly Nha nudce: bao cao tai chinh,
bao co quyét toan theo ché do tai chinh hién hanh.

Theo doi va hoan thanh céc nghia vu tai chinh ddi voi Nha nude theo luat dinh.

Chiu trach nhiém quan ly chat ché tai san, quy tién mat cia Cong ty, kip thoi thanh toén,
thu hoi cac khoan no phai thu, phai tra.

e Hanh chanh:

Quan 1y cong vin, gidy to, so sach hanh chinh va con dau ctia Cong ty.

Cong tac 18 tan, cong tac hanh chinh phuc vu.

Cong tac bao v¢ an ninh.

Quan 1y va theo ddi tai san thudc thim quyén quan Iy ctia Van phong Coéng ty, cac chi
nhanh, va cac tai san khac theo su chi dao cua Téng Giam doc.

Theo doi lich cong tac, lich giao ban, hoi hop, va cac ky sinh hoat dinh ky hodc bat
thuong khac ctua Cong ty dé c6 ké hoach chuan bi phu hop.

e Nhan su

Tham muu cho Ban Tong Giam ddc cac van dé vé t6 chirc bd may va bd tri nhan su phu
hop v6i yéu cau phat trién cia Cong ty.

Tuyén dyng nhan su.

Quan 1y nhén sy, phat trién nguon nhan lyc.

Phoi hop Phong Ké toan tai chinh quan 1y lao dong, tién luong can bo - nhan vién.




Ly lich tom tit ciia cac ca nhan trong Ban di¢u hanh :

a. Tong Giam dbc

Ho va tén: POAN PiNH PHUONG Gidi tinh: Nam

Ngay thang niam sinh: 22/3/1969 Noi sinh: Bic Giang
CMND: 024040028, Ngay cip 16/07/2002, Noi cip: CA TP.HCM
Qudc tich: Viét Nam Dan tdc: Kinh

Qué quan: Bic Giang

Dia chi thuong tri: 79/43K Quéc 16 13, P.26, Quan Binh Thanh, TP.HCM
S6 dién thoai lién lac: (84) 8 3820 7874

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: Ctr nhén kinh té

Qua trinh cdng tac

T 1991 dén 2002:

Ké toan trudng Chi nhanh Cong ty Pau tu Phat trién Xay|
dung tai TP.HCM

Tu 2003 dén 2004:

Pho Tong Giam Pdc Cong ty C6 phan DIC Pau tu v
Thuong Mai.

Tu 2005 dén 2007:

Téng Giam Pbc Cong ty Co phan Pau tu VPG.

T ir 2008 dén nay:

Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Tong Giam dbc Cong ty,
C6 phan Pau tu VPG.

Céc chtrc vu cong tac hién|
nay tai to chirc niém yét:

Chu tich HPQT kiém Tdong Giam déc Cong ty C6 phan Pau
tu VPG

Céac chac vu hién dang
nam gitr tai to chirc khac:

- Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dia dc Gia Dinh

- Chi tich HPQT Céng ty CP DT Phét trién D6 thi Gia Pha
- Uy vién HDQT Coéng ty CP CIDECO

- Uy vién HDQT Céng ty ¢6 phan XD s6 8.1

Hanh vi pham phap luat: khong
Quyén loi mau thuan véi Cong ty: khong
Nhitng khoan ng ddi véi Cong ty: khong
Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: khéng




b. Phé Tong Giam doc:

Ho va tén: NGUYEN QUANG TUE Gi6i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: | 13/06/1955 Noi sinh: Ha Noi

CMND: 024370469, Ngay cip 08/04/2010, Noi cip: CA.TP.HCM
Qudc tich: Viét Nam Dan tdc: Kinh

Qué quan: Ha Noi

bia chi thuong tru:

704/15 Su Van Hanh (ndi dai), P.12, Q.10, Tp.HCM

SO PT lién lac:

(84) 8 3526 8650

Trinh d6 van hoéa:

12/12

Trinh d6 chuyén mén:

K¥ su xay dung chuy&n nganh XD dan dung & CN.

Quaé trinh cbng tac

Tur 1978 dén 2000:

Ph6 Giam ddc Cong ty Xay dung 10 — Bd Xay Dung

Tu 2001 dén 2005:

Trudng phong Ké hoach — K§ thuat Tong cong ty Dau tu &
Phat trién Khu Cong nghiép Viét Nam

Tir 2006 — 2008 :

Giam d6c Tap doan Ha D6 4.

Twr 2009 - 2010:

Trudong Ban Quan ly du an Truong Dinh Hoi 3.

T 2011 dén nay

Pho TGP Cong ty C6 phan Pau tu VPG

Céc chuc vu cong tac hién
nay tai to chirc niém yét:

Thanh vién HPQT, Phé TGP Cong ty C6 phan Pau tu
VPG

Céc chtrc vu hién dang
nam gitr tai to chuc khac:

Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién do thi
Gia Phu

Hanh vi pham phap luat: khéng
Quyén loi mau thuan véi Cong ty: khong
Nhiing khoan no d6i véi Cong ty: khong
Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: khong

c. K& toan truéng:

Ho va tén: NGUYEN THI KIM HONG Gi6i tinh: Nit

Ngay thang nam sinh: 26/10/1968 Noi sinh: Dong Théap
CMND: 340806922, Ngay cip 23/10/2005, Noi cip: CA.Dong Thép
Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh




Qué quan: Pong Thap

Dia chi thuong tri: 414 Nguyén Pinh Chiéu, Phuong 4, Quan 3, TPHCM
S6 DT lién lac: (84) 8 3820 7874 ; 098 679 8822

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan chuyén nganh Tai chinh ké toan.

Quaé trinh cbdng tac

Tu 1999 dén 2008:

Chuyén vién Tai chinh - Ké hoach Huyén Tam Néng,
Tinh Pong Thap

Tu 2008 dén 2009:

Ké toan tong hop

Tir 2009 dén thang 04/2011:

Ph6 phong ké toan kiém Ké toan tong hop.

Tir thang 04/2011 dén nay:

Ké toan truong Cong ty C6 phan Pau tu Van Phuc Gia.

Céc chtrc vu cong tac hién nay)
tai to chirc niém yét:

K¢é toan truong Cong ty C6 phan Pau tu VPG

Céc chuc vu hién dang nam,
gitr tai to chure khéc:

khong

Hanh vi pham phap luat: khong
Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: khong
Nhimng khoan no dbi voi Cong ty: khong
Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: khong

o SO lugng can by, nhan vién va chinh sach doi vdi nguoi lao dong: 21 nguoi thude khoi

van phong va 31 cong nhan truc tiép tham gia san xuét; Chinh sach vé luong, gio 1am
viéc va nghi ngoi tham gia BHXH, BHYT, BHTN, KPCD, thim hoi CB-CNV khi dm
dau va gia dinh CB-CNV khi c6 ma chay, hiéu hi. ..

Trong nam 2013 téng quy lwong giam 6,9% so v&i nam 2012; thu nhap binh quéan cia

nguoi lao dong tang 6,4% so v&i nam 2012.

o Thay d6i thanh vién Hoi dong

quan tri: Khong

o Thay d6i Ké toan truong: Khong

VI1I. Thong tin c6 dong va Quan tri cong ty

1. Hoi dong quan tri va Ban kiem soat: Thanh vién va co cau cua HPQT, Ban kiém soat

(néu 10 s6 thanh vién ddc 1ap kh

6ng diéu hanh).




Stt Ho va tén Co cau

Hdi dong quan tri

1 Poan Dinh Phuong Cha tich HDQT kiém Tong Giam dbc Cong ty

2 Nguyén Quang Tué Thanh vién HPQT — Ph6 Tong Giam doc

3 Poan Dinh Hai Thanh vién HPQT — Khong tham gia Ban diéu hanh
4 Pham Viét Hung Thanh vién HPQT — Khong tham gia Ban diéu hanh
5 D6 Vin Minh Thanh vién HPQT — Khong tham gia Ban diéu hanh

Ban kiém soat

1 Lé Bé Hai Trudng Ban kiém soat

¢ Hoat dong cia HDBQT:
Hoat dong ctia thanh vién HPQT doc lap khong diéu hanh
+ Ong Poan Dinh Hai: Pgi truong d6i xay dung — Cong ty CPDT VPG
% Hoat dong ctia Ban kiém soat:

+ Ong Lé Bé Hai: Pho Tong Giam ddc Cong ty Packsimex — tru so: 37 - 35 Bén Chuong
Duong, P. Nguyén Thai Binh, quéan 1, TP.HCM.
% Thu lao, cac khoan lgi ich khéac va chi phi cho tirng thanh vién HPQT va thanh vién
Ban kiém soat, Giam ddc hoic Téng Giam dbc diéu hanh. Gia tri cac khoan thu lao va
chi phi nay phai dugc cong b chi tiét cho ting ngudi, ghi rd sd tién cy thé:

Stt Ho va tén Thu lao nam 2013

Thanh vién Hpi dong qudn tri 78.000.000 dong
1 Poan Pinh Phuong 24.000.000 dong
2 Nguyén Quang Tué 18.000.000 dong
3 Pham Viét Hung 12.000.000 dong
4 Poan Dinh Hai 12.000.000 dong
5 P Vin Minh 12.000.000 dong

Thanh vién Ban kiém sodt 30.000.000 dong
1 Lé Bé Hai 18.000.000 dong
2 Nguyén Thi Kim Thanh 6.000.000 dong
3 Nguyén Thi Kim Tién 6.000.000 dong




< Ty 1& so hiru ¢6 phan va nhimng thay dbi trong ty 1&é nam giit ¢ phan cua thanh vién

HDQT.
it Ho va tén Ty le sc"y;hﬁ'u ’cé Thay déi’t}? 1é s hliru ¢ phan /von
phan/ von gép gop trong nam 2013
1 Poan Dinh Phuong 40,76% Khong thay doi
2 Pham Vié¢t Hung 5,31% Khong thay doi
3 Nguyén Quang Tué 6,66% Khong thay doi
4 boan Dinh Hai 5,75% Khong thay doi
5 P Vin Minh 4,18% Khong thay doi

- Thong tin vé cac giao dich ¢ phiéu ctua cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban diéu
hanh, Ban kiém soat va nhitng nguoi li€n quan téi cac doi tuwong noéi trén.

Khong co.

- Thong tin vé hop ddng, hodc giao dich da duoc ky két voi cong ty cua thanh vién Hoi
ddng quan tri, Ban diéu hanh, Ban kiém soat va nhimg ngudi lién quan téi cac ddi twong

noi trén.

Khong co.

2 Cic dir liéu thong ké vé co dong gép von :

2.1

Nganh nghé kinh doanh; s luong va ty 1& ¢d phan s hitu trong cong ty.

Thong tin chi tiét vé& timg c6 dong 16n gép von theo ndi dung: Tén; Pia chi lién lac;

Stt Ho va tén bia chi lién lac SLCP s¢ httu | Ty 1€ s¢ hiru
79/43K Qudc 16 13, P.26
1 | Poan Pinh Phuong 3K Quoelo 13, P26, 1) o77 200 40,76%
Q.Binh Thanh, TP.HCM
o 740/15 Su Van Hanh Noi
2 | Nguyd Tug | © S 470.000 6,66%
guyén Quang TuG | i b 12 0.10, TP.HCM °
90/243 CMT 8, P.12
3 | Poan Pinh Hi ’ '| 406.050 5,75%
oan DI Hat Q.Tan Binh, TP.HCM °
218 Théng Nhat, P.10
4 | Pham Viét Hung _nons AL | 375.000 5,31%
Q.Go Vap, TP.HCM

2.2 Co dong sang lap:




Thong tin chi tiét vé ¢d dong sang lap theo ndi dung: Tén, nam sinh; Pia chi lién lac; Nghé
nghiép; s6 luong va ty 18 c6 phan sé hitu trong cong ty; nhimg bién dong vé ty 1& so hitu cd
phan:

SLCP s¢ | Ty I€ s&

Stt Ho va tén Nam sinh Dia chi lién lac . .
hiru hiru

79/43K Qudc 16
1 | Doan Pinh Phuong | 22/03/1969 | 13, P.26, Q.Binh | 2.877.720 | 40,76%
Thanh, TP.HCM

740/15 Su Van
Hanh N&i dai,
P.12, Q.10,
TP.HCM

2 | Nguyén Quang Tué | 13/06/1955 470.000 6,66%

218 Théng Nhit,
3 | Pham Viét Hung 08/12/1976 | P.10, Q.Go Vép, | 375.000 5,31%
TP.HCM

Trén day 13 toan bd Béao céo thuong nién nam 2013 ciia Cong ty ¢ phan dau tw Van
Phlc Gia (VPG) .

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHUC GIA
TONG GIAM POC
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