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TP.HCM, ngày 01  tháng 04  nŁm 2014 

BĆO CĆO THһ֨NG NIąN 
CĎNG TY C֠ PHӹN ņӹU Tһ VӳN PHĐC GIA 

NŁm 2013 

I. L֗ch sֹ hoӴt Ľ֥ng cֳa C¹ng ty 

1. Nhֻng sֽ ki֓n quan tr֙ng: 

NŁm 2005, C¹ng ty C֡ phӺn ņӺu tҼ VӴn Ph¼c Gia ĽҼ֯c th¨nh lԀp v¨ ch²nh thֵc Ľi v¨o hoӴt 

Ľ֥ng v֧i ng¨nh nghԚ kinh doanh ch²nh: ņӺu tҼ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn, x©y lԂp - x©y dֽng 

c¹ng tr³nh, tҼ vӸn - ĽӺu tҼ c¹ng tr³nh nh¨ ֫, chung cҼ, vŁn ph¸ng cho thu°, trung t©m thҼҺng 

mӴi, c§c khu phֵc h֯p, m¹i gi֧i giao d֗ch bӸt Ľ֥ng sӶn v¨ cho thu° vŁn ph¸ng. 

TӴi ņӴi h֥i Ľ֟ng C֡ Ľ¹ng thҼ֩ng ni°m nŁm 2010, ņӴi h֥i Ľ֟ng c֡ Ľ¹ng Ľ« th֝ng nhӸt 

chuyԜn C¹ng ty th¨nh C¹ng ty C֡ phӺn ņӴi ch¼ng. Ng¨y 01 th§ng 04 nŁm 2011 vַa qua, 

C¹ng ty Ľ« ch²nh thֵc ĽҼ֯c UBCKNN c¹ng nhԀn l¨ C¹ng ty ņӴi ch¼ng tӴi vŁn bӶn s֝: 

906/UBCK-QLPH. 

Ng¨y 07 th§ng 04 nŁm 2011, Trung t©m lҼu kĨ chֵng kho§n Vi֓n Nam (VSD) Ľ« th¹ng 

b§o chӸp thuԀn ĽŁng kĨ bӶo lҼu m« chֵng kho§n: VPG cho C¹ng ty C֡ phӺn ĽӺu tҼ VӴn Ph¼c 

Gia. 

× C§c sֽ ki֓n kh§c 

Tַ ng¨y 11 th§ng 8 nŁm 2011 C¹ng ty Ľ« ch²nh thֵc d֩i vԚ hoӴt Ľ֥ng tӴi trֱ s֫ m֧i - Tòa 

nh¨ s֝ 01 ĽҼ֩ng TrӺn Kh§nh DҼ, phҼ֩ng T©n ņ֗nh, quԀn 1, TP.HCM. V֗ tr² ĽԌp t¸a nh¨ ĽԌp, 

di֓n t²ch sֹ dֱng gӺn 1.000 m2 , c· tӸt cӶ 05 tӺng ĽҼ֯c x©y dֽng ki°n c֝ v֧i ĽӺy Ľֳ trang thiԒt 

b֗. VPG sֹ dֱng to¨n b֥ mԊt bԄng cֳa tӺng 3 v¨ tӺng 4 ĽԜ l¨m vŁn ph¸ng C¹ng ty. 

2. Qu§ tr³nh ph§t triԜn 

× Ng¨nh nghԚ kinh doanh 

¶ Kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn. M¹i gi֧i bӸt Ľ֥ng sӶn. S¨n giao d֗ch bӸt Ľ֥ng sӶn. TҼ 

vӸn bӸt Ľ֥ng sӶn. ņӸu gi§ bӸt Ľ֥ng sӶn. QuӶng c§o bӸt Ľ֥ng sӶn. QuӶn lĨ bӸt Ľ֥ng 

sӶn. D֗ch vֱ nh¨ ĽӸt. D֗ch vֱ quӶn lĨ chung cҼ;  

¶ X©y dֽng: X©y dֽng, lԂp ĽԊt, sֹa chֻa c¹ng tr³nh c¹ng nghi֓p v¨ d©n dֱng, hӴ 

tӺng k׃ thuԀt khu Ľ¹ th֗ v¨ khu c¹ng nghi֓p, c¹ng tr³nh giao th¹ng. Trang tr² n֥i 

ngoӴi thӸt, lԂp ĽԊt trang thiԒt b֗ c¹ng tr³nh x©y dֽng. Cho thu° thiԒt b֗ ng¨nh x©y 

dֽng, thiԒt b֗ ph§ d֭ c· ngҼ֩i k¯m ĽiԚu khiԜn. San lӸp mԊt bԄng;  

¶ TҼ vӸn: LԀp dֽ §n, T֡ng thӺu tҼ vӸn v¨ quӶn lĨ dֽ §n, TҼ vӸn ĽӺu tҼ (trַ tҼ vӸn vԚ 

t¨i ch²nh, kԒ to§n), TҼ vӸn x©y dֽng (trַ khӶo s§t x©y dֽng), ĽӺu tҼ, quӶn lĨ kinh 

doanh (trַ tҼ vӸn vԚ t¨i ch²nh, kԒ to§n), TҼ vӸn gi§m s§t chӸt lҼ֯ng x©y dֽng; 

¶ ThiԒt kԒ: T֡ng mԊt bԄng x©y dֽng c¹ng tr³nh, kiԒn tr¼c c¹ng tr³nh d©n dֱng, c¹ng 
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nghi֓p, n֥i ngoӴi thӸt c¹ng tr³nh. ThiԒt kԒ x©y dֽng c¹ng tr³nh d©n dֱng v¨ công 

nghi֓p. ThiԒt kԒ x©y dֽng c¹ng tr³nh hӴ tӺng k׃ thuԀt Ľ¹ th֗. LԀp t֡ng dֽ to§n. 

ThӼm tra thiԒt kԒ. X©y dֽng, lԂp ĽԊt ĽҼ֩ng d©y - trӴm biԒn §p 220V. Mua b§n, lԂp 

ĽԊt h֓ th֝ng cҺ Ľi֓n lӴnh. Gi§o dֱc mӺm non, ph֡ th¹ng cҺ s֫, trung h֙c ph֡ 

thông. Kinh doanh kh§ch sӴn ĽӴt ti°u chuӼn sao (kh¹ng kinh doanh kh§ch sӴn tӴi 

trֱ s֫); 

¶ ThҼҺng mӴi - D֗ch vֱ: Mua b§n kim kh² Ľi֓n m§y, sԂt th®p, ph¹i th®p, vԀt li֓u x©y 

dֽng, Clinke, thӴch cao, Ľ֟ g֣, h¨ng trang tr² n֥i thӸt, vԀt tҼ, m§y m·c thiԒt b֗, phֱ 

tùng ngành x©y dֽng, gi֝ng c©y tr֟ng. Kinh doanh vԀn tӶi h¨ng h·a bԄng ĽҼ֩ng 

¹t¹, ĽҼ֩ng thֳy. SӶn xuӸt, gia c¹ng phӺn mԚm vi t²nh. ņӴi lĨ b§n v® m§y bay. ņӴi 

lĨ kinh doanh xŁng dӺu. M¹i gi֧i thҼҺng mӴi. D֗ch vֱ giao nhԀn h¨ng h·a.  

×  T³nh h³nh hoӴt Ľ֥ng 

Sau hҺn 08 nŁm hoӴt Ľ֥ng, VPG Ľ« tַng bҼ֧c khԆng Ľ֗nh v֗ thԒ cֳa m³nh trong c§c lǫnh 

vֽc tham gia, kh¹ng ngַng l֧n mӴnh v¨ tr֫ th¨nh m֥t trong nhֻng C¹ng ty c· uy t²n trong 

lǫnh vֽc ĽӺu tҼ bӸt Ľ֥ng sӶn , X©y dֽng v¨ tҼ vӸn ĽӺu tҼ .  

VԚ lǫnh vֽc ĽӺu tҼ bӸt Ľ֥ng sӶn: Hi֓n nay C¹ng ty Ľang ĽӺu tҼ v¨o c§c dֽ §n bӸt Ľ֥ng 

sӶn tӴi TP. HCM v֧i quy m¹ l֧n nhҼ: 

¶ Dֽ §n chung cҼ B1 v¨ B2 TrҼ֩ng Sa - B³nh ThӴnh thu֥c Khu d©n cҼ C½ Lao Ch¨, 

phҼ֩ng 17, B³nh ThӴnh, TP.HCM; 

¶ Dֽ §n Nh¨ li°n kԒ Khu d©n cҼ TrҼҺng ņ³nh H֥i 3, phҼ֩ng 16, QuԀn 8, TP.HCM;  

¶ Dֽ §n chung cҼ ThӴnh L֥c QuԀn 12, TP.HCM; 

¶ Dֽ §n Khu Ľ¹ th֗ 80 ha L° Minh Xu©n, B³nh Ch§nh TP. HCM.  

¶ V¨ m֥t s֝ dֽ §n kh§c Ľang trong giai Ľ֙an chuӼn b֗ ĽӺu tҼ nhҼ : Khu phֵc h֯p qu©n 

Ľo¨n 4 , Chung cҼ A5 - A6 Nguy֑n X² PhҼ֩ng 26 QuԀn B³nh ThӴnh é.. 

VԚ lǫnh vֽc tҼ vӸn ĽӺu tҼ v¨ thi c¹ng x©y dֽng: VPG Ľ« thֽc hi֓n c§c c¹ng tr³nh c· gi§ 

tr֗ ĽӺu tҼ l֧n nhҼ:  

¶ TҼ vӸn x©y dֽng S֫ ch֕ huy B֥ tҼ l֓nh HӶi qu©n ph²a Nam; 

¶ TҼ vӸn thiԒt kԒ Nh¨ kh§ch HӶi qu©n; 

¶ TҼ vӸn thiԒt kԒ khu d©n cҼ TrҼҺng ņ³nh H֥i 2, PhҼ֩ng 16, QuԀn 8, TP.HCM; 

¶ TҼ vӸn thiԒt kԒ khu d©n cҼ An Sinh,  PhҼ֩ng 4, QuԀn 8, TP.HCM; 

¶ TҼ vӸn thiԒt kԒ TrҼ֩ng TiԜu h֙c VӴn Nguy°n, TrҼ֩ng PHPT Nam S¨i G¸n, Trung t©m 

ph§t triԜn bԚn vֻng Ph²a Nam, T¸a §n S·c TrŁng, CӺn ThҺ ... 

¶ TҼ vӸn thiԒt kԒ khu d©n cҼ PhҼ֩ng TrҼ֩ng Th֙ - Thֳ ņֵc; 

¶ Thi c¹ng x©y dֽng Khu trung t©m phֱc vֱ khu bi֓t thֽ s©n golf Hoa Vi֓t; 

¶ V¨ c§c bi֓t thֽ, nh¨ ph֝ khԂp c§c QuԀn/Huy֓n cֳa TP.HCMé  

 Song song v֧i vi֓c kinh doanh, VPG c¸n ch¼ tr֙ng ĽԒn vi֓c li°n kԒt, h֯p t§c v¨ tr֫ 

th¨nh Ľ֝i t§c chiԒn lҼ֯c cֳa c§c t֡ chֵc c· uy t²n ĽԜ c½ng h֯p t§c ĽӺu tҼ, kinh doanh ph§t 
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triԜn lǫnh vֽc ĽӺu tҼ bӸt Ľ֥ng sӶn. Hi֓n nay, VPG l¨ Ľ֝i t§c chiԒn lҼ֯c cֳa C¹ng ty TNHH 

MTV ņiӴ ֜c B³nh ThӴnh (tiԚn th©n l¨ C¹ng ty Ph§t triԜn Nh¨ B³nh ThӴnh); C¹ng ty 

Chֵng kho§n Beta; C¹ng ty TNHH MTV D֗ch vֱ c¹ng ²ch QuԀn 8 (tiԚn th©n l¨ C¹ng ty 

D֗ch vֱ C¹ng ²ch QuԀn 8); Li°n hi֓p h֯p t§c x« nh¨ ֫ cֳa TP. HCM; C¹ng ty Nh¨ Qu֝c 

Gia (NHO)... 

3. ņ֗nh hҼ֧ng ph§t triԜn 

× C§c mֱc ti°u chֳ yԒu cֳa C¹ng ty 

¶ HoӴt Ľ֥ng ĽӺu tҼ BӸt Ľ֥ng sӶn: 

- V֧i mֱc tiêu ñ ņӺu tҼ Ľa dӴng Ph§t triԜn bԚn vֻng ò, VPG x§c Ľ֗nh hoӴt Ľ֥ng ĽӺu 

tҼ kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn l¨ hoӴt Ľ֥ng ch²nh yԒu . 

- B°n cӴnh vi֓c tԀp trung cho hoӴt Ľ֥ng kinh doanh ch²nh, C¹ng ty cȈng ch¼ tr֙ng ph§t 

triԜn c§c d֗ch vֱ h֣ tr֯ trong lǫnh vֽc bӸt Ľ֥ng sӶn nhҼ: TҼ vӸn thiԒt kԒ, m¹i gi֧i, 

h֯p t§c ĽӺu tҼ, cho thu° vŁn ph¸ng, h֣ tr֯ t¨i ch²nh . . . nhԄm b֡ tr֯ cho hoӴt Ľ֥ng 

kinh doanh ch²nh cȈng nhҼ hҼ֧ng ĽԒn d֗ch vֱ tr֙n g·i cho kh§ch h¨ng.  

- Ph§t triԜn thҼҺng hi֓u VPG tr°n cҺ s֫ c§c dֽ §n Ľ« ĽӺu tҼ v¨ th֗ phӺn trong ph©n 

ph֝i bӸt Ľ֥ng sӶn.  

- Li°n doanh, li°n kԒt v֧i c§c Ľ֝i t§c trong v¨ ngo¨i nҼ֧c c· tiԚm nŁng t¨i ch²nh, c¹ng 

ngh֓ ĽԜ khai th§c v¨ ph§t triԜn c§c dֽ §n tr°n cҺ s֫ qu׃ ĽӸt hi֓n c·. 

- ņҼa c֡ phiԒu VPG cֳa C¹ng ty ni°m yԒt tr°n S֫ giao d֗ch chֵng kho§n H¨ N֥i. 

- Chuy°n nghi֓p ho§ c¹ng t§c quӶn lĨ C¹ng ty v¨ nh©n sֽ. 

Theo xu thԒ chung vԚ h֥i nhԀp v¨ cӴnh tranh to¨n cӺu cֳa thԒ gi֧i cȈng nhҼ nhu cӺu ph§t 

triԜn kinh tԒ cֳa Vi֓t Nam, tr°n nԚn tӶng Ľ« h³nh th¨nh, C¹ng ty Ľang n֣ lֽc phӸn ĽӸu cung 

cӸp cho th֗ trҼ֩ng nhiԚu hҺn nhֻng sӶn phӼm bӸt Ľ֥ng sӶn c· chӸt lҼ֯ng, c· uy t²n Ľ֝i v֧i Ľ֝i 

t§c trong v¨ ngo¨i nҼ֧c, tӴo tiԚn ĽԚ cho vi֓c m֫ r֥ng phӴm vi hoӴt Ľ֥ng , thֽc hi֓n m֥t c§ch 

th¨nh c¹ng kԒ hoӴch chiԒn lҼ֯c ph§t triԜn cֳa C¹ng ty c½ng v֧i Ľ֗nh hҼ֧ng cֳa ngành, chính 

s§ch cֳa Nh¨ nҼ֧c, v¨ xu thԒ chung tr°n thԒ gi֧i. 

¶ HoӴt Ľ֥ng ĽӺu tҼ g·p v֝n:  

NhԄm Ľa dӴng h·a hoӴt Ľ֥ng kinh doanh, b°n cӴnh vi֓c h֯p t§c ĽӺu tҼ bӸt Ľ֥ng sӶn, VPG 

c¸n t²ch cֽc t³m kiԒm Ľ֝i t§c chiԒn lҼ֯c v¨ tham gia ĽӺu tҼ v֝n v¨o c§c doanh nghi֓p c· uy 

t²n v¨ ngu֟n qu׃ ĽӸt l֧n trong lǫnh vֽc BӸt Ľ֥ng sӶn v¨ c§c lǫnh vֽc sӶn xuӸt kinh doanh vԀt 

li֓u x©y dֽng.  

Trong chiԒn lҼ֯c hoӴt Ľ֥ng cֳa VPG th³ hoӴt Ľ֥ng kinh doanh ĽӺu tҼ bӸt Ľ֥ng sӶn l¨ lǫnh 

vֽc chֳ ch֝t v֧i mֱc ti°u tr֫ th¨nh m֥t trong nhֻng tԀp Ľo¨n BӸt Ľ֥ng sӶn h¨ng ĽӺu cֳa Vi֓t 

Nam. Tuy nhi°n, tַ nŁm 2005 ĽԒn nŁm 2008 l¨ nhֻng nŁm ĽӺu hoӴt Ľ֥ng, ngu֟n v֝n cho hoӴt 

Ľ֥ng ĽӺu tҼ bӸt Ľ֥ng sӶn l¨ kh¹ng nhiԚu, x§c Ľ֗nh ĽҼ֯c ĽiԚu n¨y, H֥i Ľ֟ng quӶn tr֗ v¨ Ban 

ĽiԚu h¨nh C¹ng ty Ľ« tԀp trung ĽӼy mӴnh khai th§c hi֓u quӶ hoӴt Ľ֥ng kinh doanh thԒ mӴnh 

nhҼng kh¹ng sֹ dֱng nhiԚu v֝n l¨ hoӴt Ľ֥ng x©y lԂp, x©y dֽng c¹ng tr³nh v¨ l֯i nhuԀn g֥p 

thu ĽҼ֯c trong nŁm 2008 ĽӴt 2,5 tׁ Ľ֟ng chiԒm 90% trong cҺ cӸu l֯i nhuԀn C¹ng ty.  
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Trong nŁm 2009 v¨ 06 th§ng nŁm 2010, H֥i Ľ֟ng quӶn tr֗ Ľ« tַng bҼ֧c t³m kiԒm dֽ §n ĽԜ 

ĽӺu tҼ Ľ¼ng tӺm v¨ th¹ng qua ņӴi h֥i Ľ֟ng c֡ Ľ¹ng PhҼҺng §n tŁng v֝n tҼҺng ֵng nhu cӺu 

v֝n C¹ng ty. ņiԚu n¨y gi¼p cho C¹ng ty c· th°m tiԚm lֽc vԚ t¨i ch²nh, C¹ng ty Ľ« mӴnh dӴn 

h֯p t§c ĽӺu tҼ v֧i c§c Ľ֝i t§c c· Qu׃ ĽӸt l֧n v¨ kԒt quӶ ĽӴt ĽҼ֯c khӶ quan. L֯i nhuԀn g֥p tַ 

hoӴt Ľ֥ng kinh doanh ĽӺu tҼ bӸt Ľ֥ng sӶn lӺn lҼ֯t ĽӴt 17,06 tׁ Ľ֟ng trong nŁm 2009 v¨ 21,76 

tׁ Ľ֟ng trong nŁm 2010, chiԒm 90% v¨ 95% l֯i nhuԀn C¹ng ty, chֳ yԒu khoӶn l֯i nhuԀn n¨y 

do li°n doanh v֧i C¹ng ty TNHH M֥t th¨nh vi°n ņ֗a ֝c B³nh ThӴnh thֽc hi֓n dֽ §n chung cҼ 

B1 TrҼ֩ng sa. 

Tַ kԒt quӶ bҼ֧c ĽӺu khӶ quan Ľ« l¨m nԚn tӶng ĽԜ C¹ng ty tiԒp tֱc ĽӺu tҼ kinh doanh v¨o 

c§c dֽ §n tiԒp theo: TrҼ֩ng Th֙ cֳa B§ch Ni°n Gia; T©n M׃ cֳa ņ֗a ֜c III; Nguy֑n Huy 

LҼ֯ng; ThӴnh L֥c, ĽԊc bi֓t l¨ dֽ §n L° Minh Xu©n di֓n t²ch 80 ha ֫ Huy֓n Bình Chánh ï 

Th¨nh ph֝ H֟ Ch² Minh. 

¶ HoӴt Ľ֥ng x©y lԂp:  

C¹ng ty tַng bҼ֧c ph§t triԜn hoӴt Ľ֥ng x©y lԂp theo hҼ֧ng thֽc hi֓n c§c c¹ng tr³nh x©y 

dֽng nh¨ ֫ cao tӺng là c§c dֽ §n m¨ C¹ng ty ĽӺu tҼ v¨ c§c dֽ §n cֳa c§c Ľ֝i t§c chiԒn lҼ֯c.  

¶ HoӴt Ľ֥ng TҼ vӸn thiԒt kԒ:  

ņ©y l¨ hoӴt Ľ֥ng C¹ng ty Ľ« t²ch lȈy nhiԚu kinh nghi֓m trong th֩i gian qua. C¹ng ty sԐ 

tiԒp tֱc chuy°n nghi֓p h·a quy tr³nh nghi֓p vֱ v¨ tiԒn t֧i ĽӶm nhԀn c§c dֽ §n l֧n do C¹ng ty 

ĽӺu tҼ v¨ cֳa c§c Ľ֝i t§c chiԒn lҼ֯c. Vi֓c ph§t triԜn t֝t hai lǫnh vֽc X©y dֽng v¨ ThiԒt kԒ có 

vai tr¸ h֣ tr֯ cho lǫnh vֽc ĽӺu tҼ bӸt Ľ֥ng sӶn, h֣ tr֯ th¹ng tin th֗ trҼ֩ng v¨ g·p phӺn v¨o 

vi֓c ph§t triԜn thҼҺng hi֓u VPG l¨ doanh nghi֓p Ľa ng¨nh nghԚ. 

Theo chiԒn lҼ֯c hoӴt Ľ֥ng kinh doanh cֳa C¹ng ty, VPG sԐ tiԒn h¨nh lֽa ch֙n v¨ ĽӺu tҼ 

m֥t phӺn hoԊc to¨n b֥ s¨n kinh doanh cֳa c§c dֽ §n c· uy t²n Ľ« kh֫i c¹ng, sau Ľ· tiԒn h¨nh 

cho thu° hoԊc chuyԜn nhҼ֯ng lӴi. Hi֓n nay, C¹ng ty cȈng Ľang cho thu° lӴi m֥t phӺn t¸a nh¨ 

01 TrӺn Kh§nh DҼ, phҼ֩ng T©n ņ֗nh, QuԀn 1, TP.HCM nhԄm n©ng cao hi֓u quӶ kinh doanh 

cֳa C¹ng ty. 

II.  B§o c§o cֳa H֥i Ľ֟ng quӶn tr֗: 

H֥i Ľ֟ng quӶn tr֗ C¹ng ty C֡ phӺn ņӺu tҼ VӴn Ph¼c Gia nhi֓m kȢ 2 g֟m c· 05 th¨nh 

vi°n, nhi֓m kȢ H֥i Ľ֟ng quӶn tr֗ l¨ 05 nŁm, ĽҼ֯c bӺu tӴi ņӴi h֥i Ľ֟ng c֡ Ľ¹ng thҼ֩ng ni°n 

ngày 22/06/2010, tӴi ņӴi h֥i Ľ֟ng c֡ Ľ¹ng nŁm 2012 t֡ chֵc ng¨y 21/4/2012 Ľ« b«i nhi֓m 

01 th¨nh vi°n v¨ bӺu b֡ sung 01 th¨nh vi°n, ĽԒn th֩i ĽiԜm ņӴi h֥i Ľ֟ng c֡ Ľ¹ng thҼ֩ng 

niên 2013 vӾn ֡n Ľ֗nh. Th¨nh vi°n H֥i Ľ֟ng quӶn tr֗ tham gia Ban ĽiԚu h¨nh l¨ 02 ngҼ֩i. 

Trong nŁm 2013, H֥i Ľ֟ng quӶn tr֗ Ľ« ph֝i h֯p v֧i Ban T֡ng Gi§m Ľ֝c C¹ng ty toàn 

t©m to¨n Ĩ triԜn khai thֽc hi֓n Ngh֗ quyԒt ņӴi h֥i Ľ֟ng c֡ Ľ¹ng v¨ c§c Ngh֗ quyԒt cֳa 

HņQT, l«nh ĽӴo C¹ng ty vҼ֯t qua ĽҼ֯c m֥t nŁm ĽӺy biԒn Ľ֥ng v¨ cȈng l¨ nŁm kh· khŁn 

nhӸt tַ khi th¨nh lԀp ĽԒn nay, mԊc d½ chҼa ho¨n th¨nh c§c mֱc ti°u kԒ hoӴch theo Ngh֗ 

quyԒt ņӴi h֥i Ľ֟ng c֡ Ľ¹ng 2013, nhҼng c§c mֱc ti°u cҺ bӶn Ľ« ĽӴt:  
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- BӶo to¨n v֝n v¨ sֹ dֱng v֝n c· hi֓u quӶ, t¨i ch²nh l¨nh mӴnh. 

- ֠n Ľ֗nh Ľ֩i s֝ng c§n b֥ nh©n vi°n. 

- ņ֗nh hҼ֧ng tԀp trung v¨o c§c Dֽ §n c· khӶ nŁng sinh l֩i ĽӶm bӶo cho sֽ ph§t triԜn 

cֳa C¹ng ty trong nŁm 2014 v¨ c§c nŁm tiԒp theo. 

KԒ hoӴch v֝n, doanh thu, l֯i nhuԀn nŁm 2013 

(ņ̭n vΠ t²nh: tϋ ĽΩng) 

Ch֕ ti°u Tr֗ gi§ (t֕ Ľ֟ng) TŁng trҼ֫ng so 

v֧i thֽc hi֓n 

2013 (%) 
Thֽc hi֓n 

2012 

Thֽc hi֓n  

2013 

KԒ hoӴch 

2014 

V֝n chֳ s֫ hֻu 87,03 87,92 103 117% 

T֡ng doanh thu 69,16 29,26 50 170% 

L֯i nhuԀn sau thuԒ 6,3 1 15 1.500% 

Chia c֡ tֵc 5% 0% T  ַ8% - 10%  

NŁm 2013, H֥i Ľ֟ng quӶn tr֗ tiԒp tֱc duy tr³ v¨ thֽc hi֓n t֝t c¹ng t§c Ľ֗nh hҼ֧ng, gi§m 

s§t v¨ quӶn lĨ ĽiԚu h¨nh hoӴt Ľ֥ng sӶn xuӸt kinh doanh cֳa C¹ng ty. Ho¨n ch֕nh m¹ h³nh ph§t 

triԜn, Ľ֗nh hҼ֧ng chiԒn lҼ֯c C¹ng ty cho ph½ h֯p v֧i t³nh h³nh hi֓n tӴi v¨ tҼҺng lai. Ph֝i h֯p 

c½ng Ban ĽiԚu h¨nh ho¨n ch֕nh c§c Quy Ľ֗nh, Quy chԒ l¨m vi֓c chi tiԒt cho tַng v֗ tr², nhԄm 

tӴo m¹i trҼ֩ng l¨m vi֓c thuԀn l֯i, r» r¨ng, minh bӴch v¨ c· tr§ch nhi֓m cֳa to¨n thԜ c§n b֥ - 

nhân viên Công ty. 

III. B§o c§o cֳa Ban Gi§m Ľ֝c 

1. B§o c§o kԒt quӶ hoӴt Ľ֥ng sӶn xuӸt kinh doanh 

ņvt: tϋ ĽΩng 

Ch֕ ti°u Thֽc hi֓n 2012 Thֽc hi֓n 2013 
T֕ l֓ c½ng kȢ 

(%)  

1. T֡ng doanh thu 69,20  29,26 42,28 

2. L֯i nhuԀn trҼ֧c thuԒ 8,30  1,4 16,86 

3. ThuԒ TNDN hi֓n h¨nh 2,10  0,38 18,09 

4. L֯i nhuԀn sau thuԒ 6,30  1,02 16,19 

5. T֡ng gi§ tr֗ t¨i sӶn cu֝i kȢ 173,10  178,8 103,29 

6. T֡ng ngu֟n v֝n chֳ s֫ hֻu 87,03  87,92 101,02 

+ Trong Ľ·: V֝n c֡ phӺn 70,60  70,60 100 

7. L«i sau thuԒ / V֝n c֡ phӺn 0,089 0,014 15,73 

8. Thu nhԀp tr°n m֣i CP  965Ľ/cp 145 15,03 

 

2. KԒ hoӴch ph§t triԜn trong tҼҺng lai. 
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Trên cҺ s֫  th cֽ hi֓n nŁm 2013, ch²nh s§ch kinh tԒ vǫ m¹ cֳa nh¨ nҼ֧c, th֗ trҼ֩ng BӸt 

Ľ֥ng sӶn, th֗ trҼ֩ng t¨i ch²nh hi֓n nay v¨ t֡ng ngu֟n v֝n cֳa C¹ng ty, Ban T֡ng Giám 

Ľc֝ ĽԚ ra kԒ hoӴch kinh doanh nŁm 2014 v i֧ m t֥ s֝  ch֕  tiêu chֳ  yԒu nhҼ sau: 

ņvt: tϋ ĽΩng 

STT Ch֕ ti°u 
Thֽc hi֓n 2013 

(t֕ Ľ֟ng) 

KԒ hoӴch 2014  

(t֕ Ľ֟ng) 

T֕ l֓ KH/TH 

(%) 

1 T֡ng doanh thu 29,26 50      170  

2 T֡ng chi ph² 28,90 32      110  

3 L֯i nhuԀn trҼ֧c thuԒ 1,4 18 1.285  

4 L֯i nhuԀn sau thuԒ 1 15        1.500  

5 C֡ tֵc 0 % Tַ 8 % - 10 % Tַ 8 % - 10 %  

 

Trong nŁm 2014 Công ty sԐ tiԒp tֱc ch²nh s§ch ĽӺu tҼ c· tr֙ng ĽiԜm v¨o c§c dֽ §n Ľ« 

c· v¨ ph½ h֯p, nԂm bԂt m֙i th֩i cҺ th²ch h֯p v֧i th֗ trҼ֩ng ĽӺy kh· khŁn nhҼ hi֓n nay ĽԜ 

chֳ Ľ֥ng tho§i v֝n, r¼t b֧t v֝n Ľ֝i v֧i c§c dֽ §n kh¹ng ph½ h֯p v֧i vi֓c ĽӺu tҼ cֳa c¹ng 

ty hoԊc hi֓u quӶ kh¹ng cao cֱ thԜ nhҼ sau : 

- Ho¨n th¨nh thֳ tֱc ĽӺu tҼ, giao ĽӸt thֽc hi֓n dֽ §n v¨ triԜn khai kh֫i c¹ng x©y 

dֽng phӺn m·ng v¨ tӺng hӺm Chung cҼ B2 TrҼ֩ng Sa tӴi phҼ֩ng 17, quԀn B³nh 

ThӴnh, TP.HCM v¨o quĨ 3 nŁm 2014. 

- Hoàn ch֕nh hӴ tӺng v¨ triԜn khai b§n ĽӸt nԚn tӴi dֽ §n TrҼҺng ņ³nh H֥i 3, phҼ֩ng 

16, quԀn 8, TP.HCM v¨o quĨ 3 nŁm 2014 ĽԜ thu h֟i v֝n; 

- Tham gia ņӺu tҼ g·p v֝n li°n doanh v¨o dֽ §n Chung cҼ 25 tӺng A5-A6 tӴi phҼ֩ng 

26, quԀn B³nh ThӴnh, TP.HCM do C¹ng ty ņ֗a ֜c B³nh ThӴnh l¨m chֳ ĽӺu tҼ. 

- TiԒp tֱc tham gia c½ng li°n doanh m֧i triԜn khai thi c¹ng x©y dֽng dֽ §n Chung cҼ 

15 tӺng nh¨ thu nhԀp thӸp tӴi phҼ֩ng ThӴnh L֥c, quԀn 12, TP.HCM ; 

- K°u g֙i li°n doanh li°n kԒt ĽԜ ph§t triԜn dֽ §n , tiԒp tֱc tham gia g·p v֝n v¨o C¹ng 

ty C֡ phӺn ņӺu tҼ Ph§t triԜn ņ¹ th֗ Gia Ph¼ v¨ x§c Ľ֗nh Ľ©y l¨ dֽ §n chֳ ĽӴo d¨i 

hӴn sԐ mang lӴi l֯i nhuԀn v¨ doanh thu cֳa C¹ng ty  . 

- TiԒp tֱc ĽӺu tҼ v¨o c§c dֽ §n m֧i nԄm trong chҼҺng tr³nh ch֕nh trang Ľ¹ th֗ cֳa 

Th¨nh ph֝ ĽԊc bi֓t l¨ tr°n Ľ֗a b¨n quԀn B³nh ThӴnh; tham gia g·p v֝n ĽӺu tҼ v¨o 

dֽ §n chung cҼ TrҼ֩ng Th֙ cֳa c¹ng ty B§ch Ni°n Gia bԄng ch²nh ngu֟n v֝n Ľ« 

ĽӺu tҼ v¨o mua cŁn h֥ trҼ֧c Ľ©y. 

TriԜn khai c§c lǫnh vֽc kinh doanh kh§c: 

- Lǫnh vֽc X©y dֽng: TriԜn khai thi công các hӴng mֱc do Công ty Hoa Vi֓ t làm 

Chֳ  ĽӺu tҼ, tiԒp tֱc duy tr³ m֝i quan h֓ v֧i c§c kh§ch h¨ng cȈ, ch֕ m֫ r֥ng thi 



 8 

 

c¹ng c§c c¹ng tr³nh c· ngu֟n v֝n t֝t, c§c hӴng mֱc trong c§c dֽ §n do c§c Ľ֝i t§c, 

ĽҺn v֗ li°n doanh l¨m chֳ ĽӺu tҼ bӶo ĽӶm an to¨n hi֓u quӶ tr§nh b֗ chiԒm dֱng 

v֝n. 

- Lǫnh vֽc TҼ VӸn Thi°t kԒ: TiԒp tֱc m ֫r n֥g th֗ trҼ֩ng trong lǫnh vֽc TҼ vӸn thiԒt 

kԒ, hoàn tӸt vi c֓ thiԒt kԒ c§c h֯p Ľ֟ng Ľ« kĨ kԒt v֧i quԀn 8, c§c Ľ֝i t§c cֳa C¹ng ty 

C§t TҼ֩ng, tԀp trung ĽiԚu ch֕nh thiԒt kԒ c§c dֽ §n c· tham gia li°n doanh, TҼ vӸn 

thiԒt kԒ Dֽ §n TrҼ֩ng Th֙ quԀn Thֳ ņֵc, Chung cҼ B2 TrҼ֩ng Sa quԀn B³nh 

ThӴnh, Chung cҼ A5-A6 v¨ c§c dֽ §n C¹ng ty chuӼn b֗ ĽӺu tҼ. 

- Kinh doanh BӸt Ľ֥ng sӶn: TԀp trung t³m kiԒm Ľ֝i t§c b§n s֕, kh§ch h¨ng b§n lԎ ĽԜ 

triԜn khai b§n ĽӸt nԚn Dֽ §n TrҼҺng ņ³nh H֥i v¨ c§c dֽ §n kh§c nԒu Ľֳ ĽiԚu ki֓n 

bán hàng. 

- Lǫnh vֽc ThҼҺng MӴi: Th֗ trҼ֩ng BӸt Ľ֥ng sӶn Ľ·ng bŁng Ľ« Ӷnh hҼ֫ng ti°u cֽc 

ĽԒn c§c ng¨nh c· li°n quan : X©y dֽng, vԀt li֓u sԂt th®pé. n°n tiԒp tֱc thԀn tr֙ng 

tַng bҼ֧c m֫ r֥ng kinh doanh thҼҺng mӴi trong lǫnh vֽc VLXD trҼ֧c mԂt Ҽu ti°n 

phֱc vֱ cho c§c dֽ §n cֳa c¹ng ty v¨ c§c dֽ §n li°n doanh. 

3. Chi trӶ c֡ tֵc 2012 - KԒ hoӴch chi trӶ c֡ tֵc 2013 

- C¹ng ty Ľ« chi trӶ c֡ tֵc nŁm 2012 : 5% tr°n v֝n ĽiԚu l֓. 

- Theo ngh֗ quyԒt ņHņCņ nŁm 2013 ngày 22/6/2013 Ľ« ph° duy֓t chi trӶ c֡ tֵc 5 

ĽԒn 8% tr°n t֡ng v֝n ĽiԚu l֓ cֳa C¹ng ty.Tuy nhi°n do th֗ trҼ֩ng BӸt Ľ֥ng sӶn suy 

giӶm k®p d¨i, vi֓c xin ph®p ĽӺu tҼ b֗ k®o d¨i, vi֓c vay v֝n cֳa c§c c¹ng ty bӸt Ľ֥ng 

kh¹ng ĽҼ֯c, l֯i nhuԀn sau thuԒ ch֕ ĽӴt 1 tׁ Ľ֟ng (ĽӴt dҼ֧i 10% kԒ hoӴch). NŁm 

2013 sԐ kh¹ng thֽc hi֓n chi trӶ c֡ tֵc. 

- Dֽ kiԒn chi trӶ c֡ tֵc 2014 : 8% - 10% tr°n v֝n ĽiԚu l֓. 

4. Cֳng c֝ b֥ m§y t֡ chֵc v¨ c§c c¹ng t§c kh§c 

- VԚ t֡ chֵc b֥ m§y nh©n sֽ cֳa c¹ng ty: Trong nŁm 2013 tr³nh Ľ֥ chuy°n m¹n, 

nŁng lֽc l¨m vi֓c cֳa c¹ng ty Ľ« c· ph§t triԜn kh§ t֝t, tinh thӺn tr§ch nhi֓m l¨m 

vi֓c cao, Ban T֡ng Gi§m Ľ֝c ch֕ ĽӴo tԀp trung nhi֓m vֱ, vai tr¸ l«nh ĽӴo ֫ c§c 

ph¸ng ban, s¨ng l֙c lӴi h֓ th֝ng nh©n sֽ chӸt lҼ֯ng, cӶ vԚ nŁng lֽc v¨ Ĩ chí sáng 

tӴo. 

- X©y dֽng h֓ th֝ng qui chԒ, qui Ľ֗nh gԂn tr§ch nhi֓m v֧i quyԚn l֯i, khuyԒn kh²ch 

ph§t huy t¨i nŁng, x©y dֽng Ľ֥i ngȈ nh©n vi°n gi֛i, nhi֓t t³nh v¨ gԂn b· v֧i doanh 

nghi֓p. 

IV. Báo cáo tài chính 
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BӵNG CÂN ņ֜ I Kԑ TOÁN  

STT CH˃ TIąU Mã 
Thuyʺt 

minh  
SΞ nŁm nay SΞ nŁm trʇΩc 

(1)  (2)  (3)  (4)  (5)  (6)  

  TêI SʝN         

A 
A - TêI SʝN NGʩN HʛN  
(100=110+120+130+140+150)  

100  
 

46,200,102,167  38,111,023,124  

I  
I. Tiʼn v¨ c§c khoʞn tʇʅng Ľʇʅng tiʼn 
(110=111+112)  

110    558,175,590  3,389,813,216  

1   1. Tiʼn  111 V.01 558,175,590  3,389,813,216  

2   2.  C§c khoʞn tʇʅng Ľʇʅng tiʼn 112 
 

0  0  

II  
II. C§c khoʞn Ľʢu tʇ t¨i ch²nh ngʪn hʜn 
(120=121+129)  

120  V.02  933,562,919  900,000,000  

1   1. ņʢu tʇ ngʪn hʜn 121   933,562,919  900,000,000  

2   2. Dο ph¸ng giʞm gi§ Ľʢu tʇ ngʪn hʜn (*) (2) 129 
 

0  0  

III  
III. C§c khoʞn phʞi thu ngʪn hʜn 
(130 = 131 + 132 + 133 + 134 + 135 + 
139)  

130    12,845,773,947  13,818,305,027  

1   1. Phʞi thu kh§ch h¨ng  131   1,752,463,782  2,794,446,838  

2   2. Trʞ trʇΩc cho ngʇΫi bán 132   260,057,521  535,277,321  

3   3. Phʞi thu nΧi bΧ ngʪn hʜn 133   0  0  

4 
  4. Phʞi thu theo tiʺn ĽΧ kʺ hoʜch hαp ĽΠng x©y 
dοng 

134   140,288,000  140,288,000  

5   5. C§c khoʞn phʞi thu kh§c 135 V.03 10,692,964,644  10,348,292,868  

6   6. Dο ph¸ng phʞi thu ngʪn hʜn kh· Ľ¸i (*) 139   0  0  

IV  IV. H¨ng tΠn kho (140 = 141 + 149) 140    17,701,885,741  9,026,790,407  

1   1. H¨ng tΠn kho 141 V.04 17,701,885,741  9,026,790,407  

2   2. Dο ph¸ng giʞm gi§ h¨ng tΠn kho (*) 149   0  0  

V 
V. T¨i sʞn ngʪn hʜn kh§c 
(150 = 151 + 152 + 154 + 158)  

150    14,160,703,970  10,976,114,474  

1   1. Chi ph² trʞ trʇΩc ngʪn hʜn  151   0  0  

2   2. Thuʺ GTGT Ľʇαc khʠu trι 152   544,742,119  0  

3   3. Thuʺ v¨ c§c khoʞn kh§c phʞi thu Nh¨ nʇΩc 154 V.05 0  0  

4   4. Tài sʞn ngʪn hʜn kh§c 158   13,615,961,851  10,976,114,474  

B 
B - TêI SʝN DêI HʛN  
(200=210+220+240+250+260)  

200    132,571,842,183  134,964,974,876  

I  
I -  C§c khoʞn phʞi thu d¨i hʜn 
(210 = 211 + 212 + 213 + 218 + 219)  

210    398,798,000  2,300,769,000  

1   1. Phʞi thu d¨i hʜn cεa kh§ch h¨ng 211   198,860,000  2,244,831,000  

2   2. VΞn kinh doanh έ Ľʅn vˆ trοc thuΧc 212   0  0  

3   3. Phʞi thu d¨i hʜn nΧi bΧ  213 V.06 0  0  

4   4. Phʞi thu d¨i hʜn kh§c 218 V.07 199,938,000  55,938,000  

5   5. Dο ph¸ng phʞi thu d¨i hʜn kh· Ľ¸i (*) 219   0  0  

II  
II. T¨i sʞn cΞ Ľˆnh (220 = 221 + 224 + 227 
+ 230)  

220    1,030,107,818  1,631,128,197  

1 
  1. T¨i sʞn cΞ Ľˆnh hνu h³nh (221 = 222 + 
223)  

221  V.08  1,030,107,818  1,631,128,197  

-       - Nguyên giá 222   3,735,599,971  3,735,599,971  

-       - Gi§ trˆ hao m¸n luχ kʺ (*) 223   (2,705,492,153) (2,104,471,774) 
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STT CH˃ TIąU Mã 
Thuyʺt 
minh  

SΞ nŁm nay SΞ nŁm trʇΩc 

(1)  (2)  (3)  (4)  (5)  (6)  

2 
  2. T¨i sʞn cΞ Ľˆnh thu° t¨i ch²nh (224 = 
225 + 226)  

224  V.09  0  0  

-       - Nguyên giá 225   0  0  

-       - Gi§ trˆ hao m¸n luχ kʺ (*) 226   0  0  

3 
  3. T¨i sʞn cΞ Ľˆnh v¹ h³nh (227 = 228 + 
229)  

227  V.10  0  0  

-       - Nguyên giá 228   0  0  

-       - Gi§ trˆ hao m¸n luχ kʺ (*) 229   0  0  

4   4. Chi ph² x©y dοng cʅ bʞn dέ dang 230  V.11  0  0  

III  III. Bʠt ĽΧng sʞn Ľʢu tʇ (240 = 241 + 242) 240  V.12  0  0  

-       - Nguyên giá 241   0  0  

-       - Gi§ trˆ hao m¸n luχ kʺ (*) 242   0  0  

IV  
IV. C§c khoʞn Ľʢu tʇ t¨i ch²nh d¨i hʜn 
(250 = 251 + 252 + 258 + 259)  

250    130,043,722,117  129,835,008,394  

1   1. ņʢu tʇ v¨o c¹ng ty con  251   57,494,000,000  57,494,000,000  

2   2. ņʢu tʇ v¨o c¹ng ty li°n kʺt, li°n doanh 252   7,654,000,000  72,101,173,300  

3   3. ņʢu tʇ d¨i hʜn kh§c 258 V.13 64,895,722,117  239,835,094  

4 
  4. Dο ph¸ng giʞm gi§ Ľʢu tʇ t¨i ch²nh d¨i hʜn 
(*)  

259   0  0  

V 
V. T¨i sʞn d¨i hʜn khác (260 = 261 + 262 + 
268)  

260    1,099,214,248  1,198,069,285  

1   1. Chi ph² trʞ trʇΩc d¨i hʜn 261 V.14 189,149,565  315,249,285  

2   2. T¨i sʞn thuʺ thu nhʨp ho«n lʜi 262 V.21 0  0  

3   3. T¨i sʞn d¨i hʜn kh§c 268   910,064,683  882,820,000  

  TΡNG CΦNG TêI SʝN (270 = 100 + 200) 270    178,771,944,350  173,075,998,000  

  NGUΟN VΝN         

A A - Nΰ PHʝI TRʝ (300 = 310 + 330) 300    90,849,645,262  86,040,761,119  

I  
I. Nα ngʪn hʜn 
 (310 = 311 + 312 +  ... + 319 + 320 + 323)  

310    72,137,585,045  70, 887,584,385  

1   1. Vay v¨ nα ngʪn hʜn 311 V.15 29,380,000,000  38,200,000,000  

2   2. Phʞi trʞ ngʇΫi b§n  312   217,250,000  573,808,530  

3   3. NgʇΫi mua trʞ tiʼn trʇΩc 313   6,846,111,928  4,715,160,600  

4   4. Thuʺ v¨ c§c khoʞn phʞi nΧp Nh¨ nʇΩc 314 V.16 10,470,693,013  10,201,880,109  

5   5. Phʞi trʞ ngʇΫi lao ĽΧng 315   394,875,811  182,851,984  

6   6. Chi ph² phʞi trʞ 316 V.17 8,151,960,630  3,602,732,794  

7   7. Phʞi trʞ nΧi bΧ 317   0  0  

8 
  8. Phʞi trʞ theo tiʺn ĽΧ kʺ hoʜch hαp ĽΠng x©y 
dοng 

318   0  0  

9   9. C§c khoʞn phʞi trʞ, phʞi nΧp ngʪn hʜn kh§c 319 V.18 16,197,854,860  13,045,907,463  

10   10. Dο ph¸ng phʞi trʞ ngʪn hʜn  320   0  0  

11   11. Quχ khen thʇέng, ph¼c lαi 323   478,838,803  365,242,905  

II  
II. Nα d¨i hʜn (330 = 331 + 332 + ... + 338 
+ 339)  

330    18,712,060,217  15,153,176,734  

1   1. Phʞi trʞ d¨i hʜn ngʇΫi b§n  331   2,034,021,709  3,858,154,000  

2   2. Phʞi trʞ d¨i hʜn nΧi bΧ  332 V.19 0  0  
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STT CH˃ TIąU Mã 
Thuyʺt 
minh  

SΞ nŁm nay SΞ nŁm trʇΩc 

(1)  (2)  (3)  (4)  (5)  (6)  

3   3. Phʞi trʞ d¨i hʜn kh§c 333   11,078,038,508  11,295,022,734  

4   4. Vay v¨ nα d¨i hʜn  334 V.20 5,600,000,000  0  

5   5. Thuʺ thu nhʨp ho«n lʜi phʞi trʞ  335 V.21 0  0  

6   6. Dο ph¸ng trα cʠp mʠt vi˂c l¨m 336   0  0  

7   7. Dο ph¸ng phʞi trʞ d¨i hʜn  337   0  0  

8   8. Doanh thu chʇa thοc hi˂n 338   0  0  

9   9. Quχ ph§t triʾn khoa hΚc v¨ c¹ng ngh˂ 339   0  0  

B B - VΝN CHδ Sά HμU (400 = 410 + 430) 400    87,922,299,088  87,035,236,881  

I  
I. VΞn chε sέ hνu 
(410 = 411 + 412 + ... + 421 + 422)  

410  V.22  87,922,299,088  87,035,236,881  

1   1. VΞn Ľʢu tʇ cεa chε sέ hνu 411   70,600,000,000  70,600,000,000  

2   2. Thʲng dʇ vΞn cΣ phʢn 412   3,600,000,000  3,600,000,000  

3   3. VΞn kh§c cεa chε sέ hνu  413   0  0  

4   4. CΣ phiʺu quχ (*) 414   0  0  

5   5. Ch°nh l˂ch Ľ§nh gi§ lʜi t¨i sʞn 415   0  0  

6   6. Ch°nh l˂ch tυ gi§ hΞi Ľo§i 416   0  0  

7   7. Quχ Ľʢu tʇ ph§t triʾn 417   2,860,526,779  2,545,537,034  

8   8. Quχ dο ph¸ng t¨i ch²nh 418   2,337,688,561  2,022,698,816  

9   9. Quχ kh§c thuΧc vΞn chε sέ hνu 419   0  0  

10  10. Lαi nhuʨn sau thuʺ chʇa ph©n phΞi 420   8,524,083,748  8,267,001,031  

11  11. NguΠn vΞn Ľʢu tʇ XDCB 421   0  0  

12  12. Quχ hΥ trα sʪp xʺp doanh nghi˂p 422   0  0  

II  
II. NguΠn kinh ph² v¨ quχ kh§c  
(430=432+433)  

430    0  0  

1   1. NguΠn kinh ph² 432 V.23 0  0  

2   2. NguΠn kinh ph² Ľ« h³nh th¨nh TSCņ 433   0  0  

  
TΡNG CΦNG NGUΟN VΝN (440 = 300 + 
400)  

440    178,771,944,350  173,075,998,000  

  CH˃ TIąU NGOêI BʝNG CĄN ņΝI Kʹ TOĆN         

1  1. T¨i sʞn thu° ngo¨i     0  0  

2  2. Vʨt tʇ, h¨ng h·a nhʨn giν hΧ, nhʨn gia c¹ng     0  0  

3  3. H¨ng h·a nhʨn b§n hΧ, nhʨn kĨ gλi, kĨ cʇαc     0  0  

4  4. Nα kh· Ľ¸i Ľ« xλ lĨ     0  0  

5 5. Ngoʜi t˂ c§c loʜi     0.00  0.00  

6 6. Dο §n chi sο nghi˂p, dο §n     0  0  
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BÁO CÁO KԑT QUӵ HOӳT ņ N֤G KINH  DOANH 

 

Stt  Ch˄ ti°u Mã 
Thuyʺt 
minh  

SΞ nŁm nay SΞ nŁm trʇΩc 

(1)  (2)  (3)  (4)  (5)  (6)  

1 Doanh thu b§n h¨ng v¨ cung cʠp dˆch vγ 01 VI.25 32,112,024,762  69,803,325,378  

2 C§c khoʞn giʞm trι doanh thu 02   2,858,992,513  641,595,063  

3 
Doanh thu thuʢn vʼ b§n h¨ng v¨ cung cʠp 
dˆch vγ  
     (10 = 01 - 02)  

10    29,253,032,249  69,161,730,315  

4 Gi§ vΞn h¨ng b§n 11 VI.27 23,016,005,612  46,843,326,880  

5 
Lαi nhuʨn gΧp vʼ b§n h¨ng v¨ cung cʠp 
dˆch vγ  
     (20 = 10 - 11)  

20    6,237,026,637  22,318,403,435  

6 Doanh thu hoʜt ĽΧng t¨i ch²nh 21 VI.26 13,461,974  26,020,630  

7 Chi phí tài chính 22 VI.28 0  6,539,698,686  

       - Trong Ľ·: Chi ph² l«i vay  23   0  6,311,113,054  

8 Chi phí bán hàng 24   0  520,373,926  

9 Chi ph² quʞn lĨ doanh nghi˂p 25   5,885,496,747  6,552,052,147  

10  
Lαi nhuʨn thuʢn tι hoʜt ĽΧng kinh doanh 
     (30 = 20 + (21 - 22) -  (24 + 25))  

30    364,991,864  8,732,299,306  

11 Thu nhʨp kh§c 31   1,243,895,363  50,011,000  

12 Chi phí khác 32   202,585,347  382,583,773  

13  Lαi nhuʨn kh§c (40 = 31 -  32)  40    1,041,310,016  (33 2,572,773)  

14  
TΣng lαi nhuʨn kʺ to§n trʇΩc thuʺ  
     (50 = 30 + 40)  

50    1,406,301,880  8,399,726,533  

15 Chi ph² thuʺ thu nhʨp doanh nghi˂p hi˂n h¨nh 51 VI.30 385,618,775  2,099,931,633  

16 Chi ph² thuʺ thu nhʨp doanh nghi˂p ho«n lʜi 52 VI.30 0  0  

17 
Lαi nhuʨn sau thuʺ thu nhʨp doanh nghi˂p 
     (60 = 50 - 51 - 52)  

60    1,020,683,105  6,299,794,900  

18 L«i cʅ bʞn tr°n cΣ phiʺu 70   145  965  
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BÁO CÁO LһU CHUYԛN TIԓN T  ֒

 

STT CH˃ TIąU Mã 
Thuyʺt 
minh  

SΞ nŁm nay SΞ nŁm trʇΩc 

(1)  (2)  (3)  (4)  (5)  (6)  

I  I. Lʇu chuyʾn tiʼn tι hoʜt ĽΧng kinh doanh         

1 
   1. Tiʼn thu tι b§n h¨ng, cung cʠp dˆch vγ v¨ 
doanh thu khác 

01   31,226,557,751  61,814,106,169  

2 
   2. Tiʼn chi trʞ cho ngʇΫi cung cʠp h¨ng h·a v¨ 
dˆch vγ 

02   (39,775,887,184) (27,610,548,374) 

3    3. Tiʼn chi trʞ cho ngʇΫi lao ĽΧng 03   (2,560,359,687) (2,539,956,955) 

4    4. Tiʼn chi trʞ l«i vay 04   (3,819,978,428) (6,278,609,657) 

5    5. Tiʼn chi nΧp thuʺ thu nhʨp doanh nghi˂p  05   (1,021,918,822) (4,340,977,461) 

6    6. Tiʼn thu kh§c tι hoʜt ĽΧng kinh doanh 06   102,640,222,239  104,160,389,081  

7    7. Tiʼn chi kh§c cho hoʜt ĽΧng kinh doanh 07   (57,757,920,419) (69,947,205,268) 

  
Lʇu chuyʾn tiʼn thuʢn tι hoʜt ĽΧng kinh 
doanh  

20    28,930,715,450  55,257,197,535  

II  II. Lʇu chuyʾn tiʼn tι hoʜt ĽΧng Ľʢu tʇ         

1 
   1.Tiʼn chi Ľʾ mua sʪm, x©y dοng TSCņ v¨ c§c t¨i 
sʞn d¨i hʜn kh§c 

21   0  (28,081,818) 

2 
   2.Tiʼn thu tι thanh lĨ, nhʇαng b§n TSCņ v¨ c§c 
t¨i sʞn d¨i hʜn kh§c 

22   0  0  

3 
   3.Tiʼn chi cho vay, mua c§c c¹ng cγ nα cεa Ľʅn vˆ 
khác 

23   0  (670,000,000) 

4 
   4.Tiʼn thu hΠi cho vay, b§n lʜi c§c c¹ng cγ nα cεa 
Ľʅn vˆ kh§c 

24   0  0  

5    5.Tiʼn chi Ľʢu tʇ g·p vΞn v¨o Ľʅn vˆ kh§c 25   (51,128,000) (1,436,221,228) 

6    6.Tiʼn thu hΠi Ľʢu tʇ g·p vΞn v¨o Ľʅn vˆ kh§c 26   5,462,937,950  598,200,000  

7 
   7.Tiʼn thu l«i cho vay, cΣ tηc v¨ lαi nhuʨn Ľʇαc 
chia 

27   13,461,974  25,313,998  

  Lʇu chuyʾn tiʼn thuʢn tι hoʜt ĽΧng Ľʢu tʇ 30    5,425,271,924  (1,510,789,048)  

III  III. Lʇu chuyʾn tiʼn tι hoʜt ĽΧng t¨i ch²nh         

1 
   1.Tiʼn thu tι ph§t h¨nh cΣ phiʺu, nhʨn vΞn g·p 
cεa chε sέ hνu 

31   0  3,100,000,000  

2 
   2.Tiʼn chi trʞ vΞn g·p cho c§c chε sέ hνu, mua 
lʜi cΣ phiʺu cεa  doanh nghi˂p Ľ« ph§t h¨nh 

32   0  0  

3    3.Tiʼn vay ngʪn hʜn, d¨i hʜn nhʨn Ľʇαc 33   28,000,000,000  14,500,000,000  

4    4.Tiʼn chi trʞ nα gΞc vay 34   (65,180,000,000) (62,420,000,000) 

5    5.Tiʼn chi trʞ nα thu° t¨i ch²nh 35   0  0  

6    6. CΣ tηc, lαi nhuʨn Ľ« trʞ cho chε sέ hνu 36   (7,625,000) (6,717,337,095) 

  Lʇu chuyʾn tiʼn thuʢn tι hoʜt ĽΧng t¨i ch²nh 40    (37,187,625,000)  (51,537,337,095)  

  
Lʇu chuyʾn tiʼn thuʢn trong kǐ (50 = 
20+30+40)  

50    (2,831,637,626)  2,209,071,392  

  Tiʼn v¨ tʇʅng Ľʇʅng tiʼn Ľʢu kǐ 60   3,389,813,216  1,180,741,824  

  
ʝnh hʇέng cεa thay ĽΣi tυ gi§ hΞi Ľo§i quy ĽΣi 
ngoʜi t˂ 

61   0  0  

  
Tiʼn v¨ tʇʅng Ľʇʅng tiʼn cuΞi kǐ (70 = 
50+60+61)  

70  VII.34 558,175,590  3,389,813,216  
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MӾu s֝ B 09-DN 

ThuyΔt minh n¨y l¨ mίt bί phͻn kh¹ng thΘ t§ch rγi B§o c§o t¨i ch²nh Ľ̯ιc Ľ²nh k¯m 

 

                                  THUYԑT MINH B ÁO CÁO TÀI CHÍNH  

I . ņԉC ņIԛM HOӳT ņ֤ NG C Aֲ DOANH NGHI P֒ 

1.  Hình thֵc s֫ hֻu v֝n 

CÔNG TY C  ֠PHӹN ņӹU Tһ VӳN PHÚC GIA ( VPG ) là công ty ĽҼc֯ thành lԀp theo GiӸy 

Chֵng NhԀn ņŁng Ký kinh doanh s֝: 4103003903 ngày 04 tháng 10 nŁm 2005 do S֫  

KԒ HoӴch và ņӺu TҼ Thành Ph ֝H֟ Chí Minh CӸp. 

Trong quá trình hoӴt Ľ֥ng công ty ĽҼ֯c cӸp c§c giӸy ph®p ĽiԚu chn֕h sau: GiӸy chֵng 

nhԀn ĽŁng ký kinh doanh lӺn ĽӺu ngày 04 tháng 10 nŁm 2005. 

GiӸy chֵng nhԀn ĽŁng ký kinh doanh lӺn sau cùng ngày 11 tháng 08 nŁm 2011. Công ty 

có trֱ s֫ ĽԊt tӴi s֝ 1 TrӺn Khánh DҼ, P. Tân ņn֗h, Q.1, TP.H֟ Chí Minh 

V֝n ĽiԚu l֓ ĽԒn ngày 31 tháng 12 nŁm 2013 là: 70.060.000.000 VNņ 

2. Lǫnh v cֽ và ngành nghԚ hoӴt Ľ֥ng 

- Xây dֽng: dân d nֱg, công nghi p֓, giao thông, kԒt cӸu công trình, k׃ thuԀt hӴ tӺng 

cҺ s֫ . LԂp ĽԊt trang thiԒt b ֗công trình. Cho thuê thiԒt b ֗ngành xây dֽng, thiԒt b֗ ph§ 

d ֭có ngҼ֩ i kèm ĽiԚu khiԜn. Dc֗h vֱ nh¨ ĽӸt; môi gi֧i bӸt Ľ֥ng sӶn. Dc֗h vֱ quӶn lý 

chung cҼ. San lԂp mԊt bԄng. 

- TҼ vӸn: ĽӺu tҼ, quӶn lý kinh doanh (tr  ַtҼ vӸn tài chính, kԒ toán). TҼ vӸn giám sát chӸt 

lҼ֯ng x©y dֽng. ThiԒt kԒ: t n֡g mԊt bԄng xây dֽng công trình, kiԒn trúc công trình 

dân d nֱg, công nghi p֓, n֥i ngoӴi thӸt công trình. Mua bán: kim kh² Ľi֓n máy, sԂt thép, 

vԀt li֓u xây dֽng, linh ke, thӴch cao, Ľ ֟g֣, h¨ng trang tr² n֥i thӸt, vԀt tҼ, máy móc thiԒt 

b ,֗ phֱ tùng ngành xây dֽng, gi n֝g cây tr n֟g. Kinh doanh vԀn tӶi hàng hóa bԄng ôtô, 

ĽҼ֩ng th yֳ. 

- SӶn xuӸt gia công phӺn mԚm vi tính. ņӴi lý bán vé máy bay. ņӴi lý kinh doanh xŁng 

dӺu. Môi gi֧i thҼҺng mӴi. Dc֗h v  ֱgiao nhԀn hàng hóa. Kinh doanh bӸt Ľ֥ng sӶn. ņӸu 

giá bӸt Ľ֥ng sӶn. QuӶng c§o bӸt Ľ֥ng sӶn. QuӶn lý bӸt Ľ֥ng sӶn. Xây dֽng, lԂp ĽԊt, 

sֹ a chֻa công trình công nghi֓p và dân d nֱg, hӴ tӺng k׃ thuԀt khu Ľ¹ th ֗và khu công 

nghi p֓, công trình giao thông. Trang trí n֥i ngoӴi thӸt. LԀp dֽ §n. T n֡g thӺu tҼ vӸn và 

quӶn lý d ֽán. 

- TҼ vӸn x©y dֽng (tr  ַkhӶo sát x©y dֽng). ThiԒt kԒ x©y dֽng công trình hӴ tӺng k׃ 

thuԀt Ľ¹ th .֗ LԀp t n֡g d ֽ toán. ThӼm tra thiԒt kԒ. TҼ vӸn ĽӸu thӺu. X©y dֽng lԂp ĽԊt 

ĽҼ֩ng dây- trӴm biԒn §p ĽԒn 220V. Mua bán, lԂp ĽԊt h ֓ th n֝g cҺ Ľi֓n lӴnh, giáo dֱc 

mӺm non, ph֡ thông cҺ s,֫ trung h֙c ph֡ thông. Kinh doanh khách sӴn ĽӴt tiêu chuӼn 

sao ( không kinh doanh tӴi trֱ s֫ ). 
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II . NŀM TÀI CHÍNH, ņҹN V  ֖TIԓN T֒ Sָ  DְNG TRONG Kԑ TOÁN 

1.  NŁm tài chính 

NŁm tài chính cֳa Công ty bԂt ĽӺu t  ַngày 01 tháng 01 và kԒt thúc vào ngày 31 tháng 12 

hàng nŁm. 

2.  ņҺn v  ֗tiԚn t֓ sֹ d nֱg trong kԒ toán 

ņҺn v֗ tiԚn t֓ sֹ d nֱg trong kԒ toán là: ņ֟ ng Vi֓t Nam (VND). 

III .  CHUӻN M Cּ VÀ CHԑ ņ֤  Kԑ TOÁN ÁP DְNG 

1. ChԒ Ľ֥ kԒ toán §p dֱng 

Công ty áp dֱ ng ChԒ Ľ֥ kԒ toán Vi֓t Nam. 

2. Tuy°n b֝ vԚ vi֓c tuân thֳ ChuӼn mcֽ kԒ toán v¨ chԒ Ľ֥ kԒ toán 

- Ban Giám Ľ֝c ĽӶm bӶo Ľ« tuân th ֳĽӺy Ľ ֳ yêu cӺu cֳa các ChuӼn m cֽ kԒ toán và 

ChԒ Ľ ֥KԒ toán Doanh nghi֓p Vi֓t Nam hi֓n hành. 

- ChԒ Ľ ֥kԒ toán áp dֱ ng: Doanh nghi֓p thֽc hi֓n công tác kԒ toán theo H  ֓th n֝g ChԒ 

Ľ ֥kԒ toán doanh nghi֓p Vi֓t Nam ban hành theo QuyԒt Ľ֗nh s ֝ 15/2006/Qņ-BTC 

ngày 20/03/2006 cֳa B  ֥Tài Chính, thông tҼ 244/2009/TT-BTC ngày 31 tháng 12 nŁm 

2009 và các Thông tҼ hҼ֧ng dӾn sֹ a Ľ֡ i, b֡ sung có liên quan. 

- Các chԒ Ľ ֥kԒ toán ĽҼ֯c áp dֱng nhӸt quán v i֧ nh nֻg chԒ Ľ ֥kԒ toán áp dֱng v i֧ báo 

cáo tài chính nŁm cho ni°n Ľ֥ kԒt thúc vào ngày 31 tháng 12 nŁm 2013 

3. Hình thֵc s֡ kԒ toán §p dֱng 

NhԀt ký chung 

IV.  CÁC CHÍNH SÁCH Kԑ TOÁN ÁP DְNG 

1. CҺ s֫ lԀp báo cáo tài chính 

- Báo cáo tài chính ĽҼc֯ trình bày theo nguyên tԂc giá g֝c. 

- Báo cáo tài chính s ֹdֱng ĽҺn v  ֗tiԚn t  ֓là ņ֟ ng Vi֓t Nam (VND), và ĽҼ֯c soӴn lԀp 

theo ChԒ Ľ ֥KԒ toán, ChuӼn M cֽ KԒ toán, Nguyên TԂc KԒ toán Vi֓t Nam ĽҼ֯c chӸp 

nhԀn chung tӴi Vi֓t Nam. 

2. TiԚn và tҼҺng ĽҼҺng tiԚn 

Nguyên tԂc ghi nhԀn các khoӶn tiԚn v¨ tҼҺng ĽҼҺng tiԚn 

- Là các khoӶn ĽӺu tҼ ngԂn hӴn có th i֩ hӴn thu h֟i hoԊc Ľ§o hӴn không quá 3 tháng có khӶ 

nŁng chuyԜn Ľ֡i d ֑ dàng thành m֥t lҼ֯ng tiԚn xác Ľ֗nh và không có nhiԚu rֳi ro trong 

chuyԜn Ľ֡i thành tiԚn kԜ t  ַngày mua khoӶn ĽӺu tҼ Ľ· tӴi th i֩ ĽiԜm báo cáo. 

PhҼҺng pháp chuyԜn Ľi֡ các Ľ֟ng tiԚn khác ra Ľ֟ng tiԚn sֹ d nֱg trong kԒ toán 
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ņ֝ i v i֧ các nghi֓p v  ֱphát sinh bԄng ngoӴi t֓  

- ņҼ֯c quy Ľ֡i theo t  ׁgiá áp dֱng tӴi th i֩ ĽiԜm phát sinh nghi֓p vֱ. Chênh l֓ch t  ׁgiá phát 

sinh t  ַcác nghi֓p vֱ n¨y ĽҼ֯c ghi nhԀn là thu nhԀp và chi phí tài chính trong báo cáo kԒt quӶ 

kinh doanh. 

ņ֝ i v i֧ các tài sӶn v¨ n֯ phӶi trӶ bԄng tiԚn c· g֝c ngoӴi t֓  

- Cu i֝ quý, cu֝ i niên Ľ֥: Công ty Ľ§nh giá lӴi theo tׁ giá bình quân liên ngân hàng do Ngân 

hàng Nhà NҼ֧c Vi֓t Nam công b ֝ tӴi ngày lԀp bӶng cân Ľ֝i kԒ toán. Chênh l֓ch t  ׁ giá 

phát sinh trong kȢ và chênh l֓ch tׁ giá Ľ§nh giá lӴi s ֝dҼ cu֝ i kȢ cֳa các khoӶn mֱc tiԚn t  ֓

ĽҼ֯c x  ֹlý kԒ toán theo chuӼn m cֽ kԒ toán s֝ 10. 

T  ׁgi§ sֹ d nֱg ĽԜ quy Ľ֡i  tӴi thi֩ ĽiԜm ng¨y  

- Ngày 31 tháng 12 nŁm 2012 là:              20,828 VND/USD 

- Ngày 31 tháng 12 nŁm 2013 là:              21,036 VND/USD 

3.  Hàng t֟n kho 

a. Nguyên tԂc ghi nhԀn t֟n kho 

- Hàng t֟n kho ĽҼ֯c ghi nhԀn trên cҺ s ֫giá g֝c là giá bao g֟m chi phí mua, chi phí chԒ 

biԒn và các 

chi phí liên quan trcֽ tiԒp khác phát sinh ĽԜ c· ĽҼ֯c hàng t֟n kho ֫ Ľa֗ ĽiԜm và trӴng thái 

hi֓n tӴi. 

- TrҼ֩ng h p֯ giá tr  ֗thuӺn có thԜ thֽc hi֓n ĽҼ֯c thӸp hҺn giá g֝c thì tính theo giá tr  ֗thuӺn 

có thԜ thֽc hi֓n ĽҼ֯c (giá tr  ֗ thuӺn có thԜ thֽc hi֓n ĽҼ֯c xác Ľ֗nh bԄng cách lӸy giá bán 

Ҽ֧c tính cֳa hàng t֟n kho tr  ַchi phí Ҽ֧c tính ĽԜ hoàn thành sӶn phӼm và chi phí Ҽ֧c tính 

cӺn thiԒt cho vi֓c tiêu thֱ chúng.) 

- Trong trҼ֩ng h p֯ các sӶn phӼm ĽҼ֯c sӶn xuӸt, giá g֝c bao g֟m tӸt cӶ các chi phí trֽc tiԒp 

và chi phí 

sӶn xuӸt chung dֽa tr°n cӸp Ľ֥ hoӴt Ľ֥ng bình thҼ֩ng. 

b.  PhҼҺng pháp tính giá tr֗ hàng t֟n kho: Thֽc tԒ Ľích danh 

c.  PhҼҺng pháp hӴch toán hàng t֟n kho: Kê khai thҼ֩ng xuyên 

d.  PhҼҺng pháp lԀp dֽ phòng giӶm giá hàng t֟n kho 

Công ty thֽc hi֓n trích lԀp d ֽ phòng giӶm giá hàng t֟n kho theo Thông tҼ 228/2009/TT-

BTC ngày 07/12/2009 cֳa B֥ Tài Chính (thay thԒ TT s֝ 13/2006/TT-BTC ngày 27/02/2006). 

4.  Các khoӶn phӶi thu thҼҺng mӴi, các khoӶn phӶi thu khác và cách thֵc lԀp d  ֽphòng 

n  ֯phӶi thu kh· Ľ¸i 

a. Nguyên tԂc ghi nhԀn 
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- Các khoӶn phӶi thu thҼҺng mӴi ĽҼ֯c ghi nhԀn phù h p֯ v i֧ chuӼn m cֽ doanh thu ï VAS 

14 vԚ th i֩ ĽiԜm ghi nhԀn cŁn cֵ  theo h·a ĽҺn, chֵng t  ַphát sinh. 

- Các khoӶn phӶi thu khác ĽҼ֯c ghi nhԀn theo h·a ĽҺn, chֵng t  ַĽ« ĽҼc֯ xem xét, phê duy֓t. 

b. LԀp dֽ phòng phӶi thu kh· Ľ¸i 

D  ֽ phòng n ֯phӶi thu khó Ľòi: ĽҼ֯c lԀp cho tnַg khoӶn n ֯phӶi thu khó Ľ¸i cŁn c ֵ vào 

tu i֡ n ֯ qu§ hӴn cֳa các  khoӶn n ֯hoԊc d  ֽ kiԒn  m cֵ t֡n  thӸt có thԜ xӶy ra theo 

hҼ֧ng dӾn tӴi Thông tҼ 228/2009/TT-BTC ngày 07/12/2009. 

5.  Nguyên tԂc ghi nhԀn v¨ khӸu hao tài sӶn c֝ Ľn֗h (TSCņ) 

Th i֩ gian khӸu hao áp dֱng theo th i֩ gian quy Ľ֗nh tӴi Thông tҼ s ֝203/2009/TT-BTC ngày 

20 tháng 10 nŁm 2009 cֳa B֥ Tài Chính, cֱ thԜ nhҼ sau: 

TSCņ hֻu hình 

Nguyên tԂc ghi nhԀn TSCņ hֻu hình 

T¨i sӶn c֝ Ľn֗h hֻu hình ĽҼc֯ thԜ hi֓n theo nguyên giá tr  ַĽi giá tr֗ hao mòn lȈy kԒ. 

- Nguyên giá tài sӶn c ֝Ľ֗nh hֻu hình bao g֟m giá mua và nh nֻg chi phí có liên quan trֽc tiԒp 

ĽԒn vi֓c ĽҼa tài sӶn vào hoӴt Ľ֥ng. Các chi phí mua sԂm, nâng cӸp và Ľ֡i m i֧ tài sӶn c ֝Ľ֗nh 

ĽҼ֯c tính vào giá tr  ֗tài sӶn, chi ph² bӶo trì sֹ a chֻa ĽҼ֯c tính vào báo cáo kԒt quӶ hoӴt Ľ֥ng 

kinh doanh trong kȢ. Khi t¨i sӶn ĽҼc֯ bán hay thanh lý, nguyên giá và giá tr֗ hao mòn lȈy kԒ 

ĽҼ֯c xóa s ֡và bӸt kȢ các khoӶn lãi (l֣) n¨o phát sinh do thanh lý tài sӶn ĽԚu ĽҼ֯c hӴch toán 

vào báo cáo kԒt quӶ hoӴt Ľ֥ng kinh doanh trong kȢ. 

- Chi phí xây dֽng cҺ bӶn d֫ dang ĽҼ֯c thԜ hi֓n theo nguyên giá. Nguyên giá này bao g֟m 

chi phí x©y dֽng, giá tr  ֗máy móc thiԒt b ֗ và các chi phí trֽc tiԒp khác. Chi phí xây dֽng 

cҺ bӶn d ֫ dang không ĽҼc֯ tính khӸu hao cho ĽԒn khi các t¨i sӶn c· liên quan ĽҼ֯c hoàn 

thành v¨ ĽҼa v¨o sֹ d nֱg. 

PhҼҺng pháp khӸu hao TSCņ hֻu hình 

KhӸu hao tài sӶn c ֝Ľ֗nh ĽҼc֯ trích theo phҼҺng pháp ĽҼ֩ng thԆng. Th i֩ gian khӸu hao ĽҼ֯c 

Ҽ֧c tính nhҼ sau: 

LoӴi TSCņ                                                              Thγi gian (nŁm) 

Nh¨ cֹa vԀt kiԒn tr¼c 5 - 20 

Máy móc thiԒt b ֗ 2 - 5 

PhҼҺng ti֓n vԀn tӶi, truyԚn dӾn 6 - 10 

ThiԒt b ,֗ d nֱg cֱ quӶn lý 3 - 8 

6.  KԒ toán các khoӶn ĽӺu tҼ tài chính 

Nguyên tԂc ghi nhԀn các khoӶn ĽӺu tҼ vào công ty con, công ty liên kԒt 

(a) KhoӶn ĽӺu tҼ v¨o c¹ng ty li°n kԒt ĽҼ֯c ghi nhԀn theo gi§ g֝c. 
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- C֡ t cֵ, l֯i nhuԀn ĽҼ֯c chia ĽҼ֯c ghi nhԀn vào doanh thu h֙ at Ľ֥ng tài chính trong kȢ. 

 

- Các khoӶn khác t  ַ công ty liên kԒt mà nhà ĽӺu tҼ nhԀn ĽҼ֯c ngoài c ֡tcֵ và l֯i nhuԀn 

ĽҼ֯c chia ĽҼc֯ coi l¨ phӺn thu h֟ i cֳa c§c kh a֛n ĽӺu tҼ v¨ ĽҼ֯c ghi giӶm giá g֝c kh a֛n ĽӺu 

tҼ. 

(b) KhoӶn ĽӺu tҼ v¨o c¹ng ty con ĽҼ֯c ghi nhԀn theo gi§ g֝c. 

Nguyên tԂc ghi nhԀn các khoӶn ĽӺu tҼ chֵng khoán ngԂn hӴn, dài hӴn 

- Các khoӶn ĽӺu tҼ chֵng khoán ĽҼ֯c ghi nhԀn theo giá g֝c tr  ַcác khoӶn d ֽphòng giӶm 

giá ĽӺu tҼ chֵng khoán ngԂn hӴn, dài hӴn Ҽ֧c tính vào th i֩ ĽiԜm cu֝ i nŁm tài chính. 

Nguyên tԂc ghi nhԀn các khoӶn ĽӺu tҼ ngԂn hӴn, dài hӴn khác 

- ņҼ֯c ghi nhԀn theo giá g֝c. 

PhҼҺng pháp lԀp dֽ phòng giӶm giá ĽӺu tҼ chֵng khoán ngԂn hӴn, dài hӴn 

- Cu i֝ kȢ kԒ toán nŁm, khi giá tr  ֗thuӺn có thԜ thֽc hi֓n ĽҼ֯c cֳa chֵng khoán ĽӺu tҼ nh֛ 

hҺn giá g֝c thì phӶi lԀp dֽ phòng giӶm gi§ ĽӺu tҼ chֵng khoán. 

- S֝  d ֽ phòng giӶm giá ĽӺu tҼ chֵng khoán ĽҼ֯c lԀp là s ֝ chênh l֓ch gi aֻ giá g֝c cֳa 

chֵng khoán 

ĽӺu tҼ ln֧ hҺn giá tr֗ thuӺn c· thԜ thֽc hi֓n ĽҼ֯c cֳa chúng. 

KԒ toán các hoӴt Ľ֥ng liên doanh 

- V֝n góp liên doanh ĽҼ֯c trình bày trên Báo cáo tài chính riêng cֳa c¹ng ty theo phҼҺng 

pháp giá g֝c. 

Nguyên tԂc kԒ toán hoӴt Ľ֥ng liên doanh dҼ֧ i hình thֵc 

- HoӴt Ľ֥ng kinh doanh Ľ֟ng kiԜm soát và t¨i sӶn Ľ֟ng kiԜm soát, cҺ s֫ kinh doanh Ľ֟ng 

kiԜm soát. 

- Giá tr֗ v֝n góp v¨o cҺ s֫ kinh doanh Ľ֟ng kiԜm soát phӶn §nh trên tài khoӶn ñV֝n góp liên 

doanh là Giá tr  ֗v֝n góp ĽҼ֯c các bên tham gia liên doanh th n֝g nhӸt Ľ§nh Giá và ĽҼ֯c chӸp 

thuԀn trong biên bӶn góp v n֝. 

7.  Nguyên tԂc ghi nhԀn và v֝n hoá các khoӶn chi phí Ľi vay (CPņV) và chi phí khác 

Nguyên tԂc vn֝ hóa các khoӶn chi phí Ľi vay 

- Chi phí Ľi vay ĽҼ֯c ghi nhԀn vào chi phí trong kȢ. TrҼ֩ng h p֯ chi phí Ľi vay liên quan 

trֽc tiԒp ĽԒn vi֓c ĽӺu tҼ xây dֽng hoԊc sӶn xuӸt tài sӶn d ֫ dang cӺn có m֥t th i֩ gian Ľ ֳ

dài (trên 12 tháng) ĽԜ có thԜ ĽҼa v¨o sֹ d nֱg theo mֱc Ľích Ľn֗h trҼ֧c hoԊc b§n thì chi phí Ľi 

vay này ĽҼ֯c v֝n hóa. 

- T  ׁl֓ v֝n hóa chi phí Ľi vay ĽҼ֯c s ֹd nֱg ĽԜ x§c Ľn֗h CPņV ĽҼc֯ v֝n hóa trong kȢ: 
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ņ֝ i v i֧ các khoӶn v֝n vay chung trong Ľ· có s ֹdֱng cho mֱc Ľích ĽӺu tҼ x©y dֽng hoԊc 

sӶn xuӸt tài sӶn d ֫dang thì chi phí Ľi vay v֝n hóa ĽҼ֯c xác Ľ֗nh theo t  ׁl  ֓v֝n hóa Ľ֝i v i֧ 

chi phí lȈy kԒ bình quân gia quyԚn phát sinh cho vi֓c ĽӺu tҼ xây dֽng cҺ bӶn hoԊc sӶn xuӸt 

tài sӶn Ľ·. T  ׁl  ֓v֝n hóa ĽҼ֯c tính theo t  ׁl  ֓lãi suӸt bình quân gia quyԚn cֳa c§c khoӶn vay 

chҼa trӶ trong kȢ, ngoӴi tr  ַcác khoӶn vay riêng bi֓t phֱc vֱ cho mֱc Ľích hình thành m֥t tài 

sӶn cֱ thԜ. 

8.  Nguyên tԂc ghi nhԀn chi phí phӶi trӶ, tr ích trҼ֧ c chi phí sֹa ch aֻ l n֧ 

- Chi ph² phӶi trӶ ĽҼ֯c ghi nhԀn dֽa trên các Ҽ֧c tính h p֯ lý vԚ s ֝tiԚn phӶi trӶ cho các hàng 

hóa, d c֗h vֱ Ľ« s ֹd nֱg trong kȢ. 

- Vi֓c trích trҼ֧c chi phí sֹ a chֻa ln֧ tài sӶn c ֝Ľ֗nh ĽҼ֯c cŁn c ֵvào kԒ hoӴch chi phí sֹ a 

chֻa t¨i sӶn c ֝Ľ֗nh. NԒu chi phí sֹ a chֻa ln֧ tài sӶn c ֝Ľ֗nh thֽc tԒ cao hҺn s ֝Ľ« trích thì 

phӺn chênh l֓ch ĽҼc֯ hӴch toán toàn b ֥vào chi phí hoԊc phân b ֡dӺn vào chi phí trong th i֩ 

gian t֝i Ľa là 3 nŁm. NԒu chi phí sֹ a chֻa ln֧ thֽc tԒ nh֛ hҺn s ֝Ľ« trích th³ phӺn chênh l֓ch 

ĽҼ֯c hӴch toán giӶm chi phí trong kȢ. 

9.  Tr ích lԀp qu׃ d  ֽphòng tr֯ cӸp thôi vi֓c v¨ bӶo hiԜm thӸt nghi֓p 

Qu׃ tr  ֯cӸp thôi vi֓c và bӶo hiԜm thӸt nghi֓p ĽҼ֯c tính toán và trích lԀp theo LuԀt BӶo HiԜm 

Xã H֥i và các vŁn bӶn hҼ֧ng dӾn hi֓n hành. 

10. Nguyên tԂc v¨ phҼҺng pháp ghi nhԀn v֝n chֳ s֫ hֻu 

Ngu n֟ v֝n kinh doanh cֳa Công ty bao g֟m: 

Å V֝n ĽӺu tҼ cֳa chֳ s֫ hֻu: ĽҼ֯c ghi nhԀn theo s֝ thֽc tԒ Ľ« ĽӺu tҼ cֳa c§c c֡ Ľông. 

Å ThԊng dҼ v֝n c֡ phӺn: chênh l֓ch do phát hành c֡ phiԒu cao hҺn m n֓h giá. 

Å V֝n khác: hình thành do b ֡sung t  ַkԒt quӶ hoӴt Ľ֥ng kinh doanh, giá tr  ֗các tài sӶn ĽҼ֯c 

tԊng, biԒu, tài tr֯ v¨ Ľ§nh giá lӴi t¨i sӶn. 

Các qu׃ ĽҼ֯c trích lԀp v¨ sֹ d nֱg theo ņiԚu l֓ Công ty. 

L i֯ nhuԀn sau thuԒ chҼa phân ph֝i là s ֝l֯i nhuԀn t  ַcác hoӴt Ľ֥ng cֳa Công ty sau khi tr  ַ

các khoӶn ĽiԚu chn֕h do áp dֱng h֟i t  ֝thay Ľ֡i chính sách kԒ toán và ĽiԚu chn֕h h֟i t  ֝sai sót 

tr n֙g yԒu cֳa các nŁm trҼ֧c. 

11. Nguyên tԂc ghi nhԀn doanh thu 

a. Doanh thu bán hàng 

Doanh thu ĽҼc֯ ghi nhԀn khi Ľn֟g th i֩ th a֛ m«n c§c ĽiԚu ki֓n sau: 

- Doanh nghi֓p Ľ« chuyԜn giao phӺn ln֧ rֳi ro và l֯i ích gԂn liԚn v i֧ quyԚn s ֫hֻu sӶn 

phӼm hoԊc hàng hóa cho ngҼ֩ i mua; 

- Doanh nghi֓p không còn nԂm gi  ֻ quyԚn quӶn lý hàng hóa nhҼ ngҼ֩ i s ֫hֻu hàng hóa 

hoԊc quyԚn kiԜm soát hàng hóa; 



 20 

 

- Doanh thu ĽҼc֯ x§c Ľn֗h tҼҺng Ľ֝i chԂc chԂn; 

- Công ty Ľ« thu ĽҼc֯ hoԊc sԐ thu ĽҼc֯ l֯i ích kinh tԒ t  ַcác giao d֗ch bán hàng; 

- X§c Ľn֗h ĽҼc֯ chi phí liên quan ĽԒn giao d֗ch bán hàng. 

b. Nguyên tԂc ghi nhԀn doanh thu, chi phí h p֯ Ľ֟ng xây dֽng 

TrҼ֩ng hp֯ h֯p Ľ֟ng xây d nֽg quy Ľ֗nh nhà thӺu ĽҼ֯c thanh toán theo tiԒn Ľ֥ kԒ 

hoӴch 

Khi kԒt quӶ thֽc hi֓n h p֯ Ľ֟ng xây dֽng ĽҼ֯c Ҽ֧c tính m֥t cách Ľ§ng tin cԀy, thì doanh thu 

và chi phí liên quan ĽԒn h p֯ Ľ֟ng ĽҼ֯c ghi nhԀn tҼҺng nֵg v i֧ phӺn c¹ng vi֓c Ľ« hoàn thành 

do nhà thӺu t  ֽx§c Ľn֗h vào ngày lԀp báo cáo tài chính mà không phֱ thu֥c vào hóa ĽҺn 

thanh toán theo tiԒn Ľ ֥kԒ hoӴch Ľ« lԀp hay chҼa v¨ s֝ tiԚn ghi trên hóa ĽҺn là bao nhiêu. 

TrҼ֩ng h֯p h֯p Ľ֟ng xây dֽng quy Ľ֗nh nhà thӺu ĽҼ֯c thanh toán theo giá tr֗ kh֝i 

lҼ֯ng thֽc hi֓n 

Khi kԒt quӶ thֽc hi֓n h p֯ Ľ֟ng xây dֽng ĽҼ֯c xác Ľ֗nh m֥t c§ch Ľ§ng tin cԀy và ĽҼ֯c khách 

hàng x§c nhԀn, thì doanh thu và chi phí liên quan ĽԒn h p֯ Ľ֟ng ĽҼ֯c ghi nhԀn tҼҺng nֵg v i֧ 

phӺn công vi֓c Ľ« hoàn thành ĽҼc֯ khách hàng x§c nhԀn trong kȢ ĽҼ֯c phӶn §nh trên hóa ĽҺn 

Ľ« lԀp. 

c. Doanh thu cung cӸp d c֗h v  ֱ

Doanh thu cung cӸp dc֗h vֱ ĽҼ֯c ghi nhԀn khi Ľn֟g th i֩ th a֛ m«n 4 ĽiԚu ki֓n sau: 

- Doanh thu ĽҼc֯ x§c Ľn֗h tҼҺng Ľ֝i chԂc chԂn; 

- Có khӶ nŁng thu ĽҼc֯ l֯i ích kinh tԒ t  ַgiao d c֗h cung cӸp dc֗h vֱ Ľ·; 

- X§c Ľn֗h ĽҼc֯ phӺn c¹ng vi֓c Ľ« hoàn thành; 

- X§c Ľn֗h ĽҼc֯ chi phí phát sinh và chi phí ĽԜ hoàn thành giao d֗ch cung cӸp dc֗h vֱ Ľ·. 

d. Doanh thu hoӴt Ľ֥ng t¨i ch²nh 

Doanh thu phát sinh t  ַ tiԚn lãi, tiԚn bӶn quyԚn, c ֡tcֵ, l֯i nhuԀn ĽҼ֯c chia và các khoӶn 

doanh thu hoӴt Ľn֥g tài chính khác ĽҼ֯c ghi nhԀn khi th a֛ m«n Ľn֟g th i֩ hai (2) ĽiԚu ki֓n 

sau: 

- Có khӶ nŁng thu ĽҼc֯ l֯i ích kinh tԒ t  ַgiao d֗ch Ľ·; 

- Doanh thu ĽҼc֯ x§c Ľn֗h tҼҺng Ľ֝i chԂc chԂn. 

12. Nguyên tԂc v¨ phҼҺng pháp ghi nhԀn chi phí tài chính 

Các khoӶn chi phí ĽҼ֯c ghi nhԀn vào chi phí tài chính g֟m: 

- Chi phí hoԊc c§c khoӶn l֣ liên quan ĽԒn c§c hoӴt Ľ֥ng ĽӺu tҼ tài chính 

- Chi phí cho vay v¨ Ľi vay v n֝; 

- Các khoӶn l֣ do thay Ľ֡i t  ׁgi§ h֝i Ľo§i cֳa c§c nghi֓p vֱ phát sinh liên quan ĽԒn ngoӴi t  ֓
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- D  ֽphòng giӶm gi§ ĽӺu tҼ chֵng khoán 

13. Nguyên tԂc v¨ phҼҺng pháp ghi nhԀn chi phí thuԒ 

- Chi phí thuԒ thu nhԀp doanh nghi֓p (hoԊc thu nhԀp thuԒ thu nhԀp doanh nghi p֓): Là 

t n֡g chi phí thuԒ thu nhԀp hi֓n h¨nh và chi phí thuԒ thu nhԀp hoãn lӴi (hoԊc thu nhԀp thuԒ thu 

nhԀp hi֓n hành và thu nhԀp thuԒ thu nhԀp hoãn lӴi) khi x§c Ľn֗h l֯i nhuԀn hoԊc l֣ cֳa m֥t kȢ. 

- ThuԒ thu nhԀp hi֓n hành: Là s ֝thuԒ thu nhԀp doanh nghi֓p phӶi n֥p (hoԊc thu h֟i ĽҼ֯c) 

tính trên thu nhԀp ch֗ u thuԒ và thuԒ suӸt thuԒ thu nhԀp doanh nghi֓p cֳa nŁm hi֓n hành. 

ThuԒ thu nhԀp hi֓n h¨nh ĽҼ֯c tính dֽa trên thu nhԀp ch֗ u thuԒ và thuԒ suӸt áp dֱng trong 

kȢ tính thuԒ. KhoӶn thu nhԀp chu֗ thuԒ chênh l֓ch so v i֧ l֯i nhuԀn kԒ toán là do ĽiԚu ch֕ nh 

các khoӶn chênh l֓ch gi aֻ li֯ nhuԀn kԒ toán và thu nhԀp chu֗ thuԒ theo chính sách thuԒ hi֓n 

hành. 

- Tuy nhiên, nh nֻg quy Ľ֗nh này thay Ľ֡i theo tnַg th i֩ kȢ và vi֓c xác Ľ֗nh sau cùng vԚ 

thuԒ thu nhԀp doanh nghi֓p tùy thu֥c vào kԒt quӶ kiԜm tra cֳa cҺ quan thuԒ c· thӼm quyԚn. 

- Tài sӶn thuԒ thu nhԀp hoãn lӴi: Là thuԒ thu nhԀp doanh nghi֓p sԐ ĽҼ֯c hoàn lӴi trong 

tҼҺng lai tính trên các khoӶn chênh l֓ch tӴm th i֩ ĽҼc֯ khӸu tr;ַ 

- T¨i sӶn thuԒ thu nhԀp hoãn lӴi: ĽҼ֯c ghi nhԀn khi chԂc chԂn trong tҼҺng lai sԐ có l֯i nhuԀn 

tính thuԒ ĽԜ s ֹdֱng nh nֻg chênh l֓ch tӴm th i֩ gi aֻ thuԒ và kԒ toán. Giá tr֗ ghi s ֡cֳa t¨i sӶn 

thuԒ thu nhԀp doanh nghi֓p hoãn lӴi ĽҼ֯c xem xét lӴi vào ngày kԒt thúc nŁm tài chính và sԐ 

ĽҼ֯c ghi giӶm ĽԒn m cֵ ĽӶm bӶo chԂc chԂn có Ľ ֳl֯i nhuԀn tính thuԒ cho phép l֯i ích cֳa 

m֥t phӺn hoԊc toàn b ֥tài sӶn thuԒ thu nhԀp hoãn lӴi ĽҼc֯ s ֹd nֱg. 

- Tài sӶn thuԒ thu nhԀp hoãn lӴi ĽҼ֯c xác Ľ֗nh theo thuԒ suӸt d  ֽtính sԐ áp dֱng cho nŁm tài 

sӶn ĽҼ֯c thu h֟ i dֽa trên các m cֵ thuԒ suӸt có hi֓u l cֽ tӴi ngày kԒt thúc nŁm tài chính. 

- Các loӴi thuԒ khác ĽҼ֯c áp dֱ ng theo các luԀt thuԒ hi֓n hành tӴi Vi֓t Nam. 

14. Các bên liên quan 

Các bên ĽҼ֯c coi là liên quan nԒu m֥t bên có khӶ nŁng kiԜm soát hoԊc có Ӷnh hҼ֫ng Ľ§ng 

kԜ Ľ֝i v i֧ bên kia trong vi֓c ra quyԒt Ľ֗nh các chính sách tài chính v¨ hoӴt Ľ֥ng. 

15. S֝  li֓u so sánh 

M֥t vài s ֝li֓u so sánh Ľ« ĽҼ֯c sԂp xԒp lӴi cho phù h p֯ v i֧ vi֓c trình bày báo cáo tài chính 

cֳa niên Ľ֥ này. 
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