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BAO CAO TAI CHINH DA PUGC KIEM TOAN
Niim tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2014

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN
PAU TU DPIA OC GIA PINH
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BAO CAO CUA HQI PONG THANH VIEN
Neim tai chinh két thic ngéy 31 théng 12 nim 2014

Hgi dong Thanh vién trdn trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi cdc Bdo cdo tai chinh d@a duwoc kidm todn cho néim tci
chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2014.

1. Thong tin chung vé cong ty:
Thanh lap:

Céng ty TNHH Mbt Thanh Vién Pau Tu Dia Oc Gia Binh dugc thanh Iap theo Gidy chiing nhan ding ky doanh
nghiép Cong ty TNHH Mot Thanh Vién 1in diu sb 0301447761 ngay 14/12/2010 do S& K& Hoach & Piu tu
Thanh phé H6 Chi Minh cap va dang ky thay déi lan tht 1 vao ngay 21/01/2014. Cong ty dugc chuyen déi tir
Cong ty Xudt Nhap khau Pau tu va Xay dung Go Vép theo Glay ching nhan dang ky kinh doanh s 4106000137
cép ngay 01/03/2006 do S& K& Hoach & Dau tu Thanh phé HS Chi Minh cap (Trudce day la Cong ty San xuét -
Kinh doanh - Xuét Nhap khiu Quan Go Vap duogc thanh Iap theo Quyét dinh s§ 150/QD - UB ngay 30/3/1993 cia
Uy ban Nhan dan Thanh pho H6 Chi Mmh sau d6 duoc phép ddi tén thanh Céng ty Xuét Nhéap khdu - Bau tr &
Xay dung Go Vap theo Quyét dinh sé 1120/QD - UB - KT ngdy 13/03/1997 ctia Uy ban nhén dan thanh phé H&
Chi Minh).

Hinh thite s¢ hivu v6n: Céng ty TNHH Mét Thanh Vién Nha nudc.

Hoat dong chinh ciia Cong ty:

- San xuit, ché bién, kinh doanh céc mit hang cac mat hang néng lam thuy hai san, thi cong my nghé, duoc liéu,
thuc phim, céng nghé phim, may thué dé san xuét va tiéu thy ndi dja;

- Nhap khiu nguyén nhién liéu va tu ligu san xudt: nhua, hoé chét, vat lidu xdy dung, may méc, thiét bi, vat tu
nganh anh, xe céc loai va hang hod khac phuc vy cho san xuit va tiéu ding;

- Hop téc xdy dung kinh doanh nha &, nha cho thué lam van phong héi hop, cic céng trinh cong nghiép, cong cong
va dan dung theo quy dinh ctia Nha nudc;

- Xay dung va lap dit mang lugi dién dén 35KV cho khu cong nghiép, cic hé thong dién cong nghiép, dan dung
va cdc cong trinh céng cong;

- Thi c6ng céc hang muc giao théng dudng bo, sira chita, ning cAp trai bé tong xi mang va bé tong nong;

- Gia cong san xuét nap ndi bang kinh (trir gia cong co khi, xi ma dién, tai ché phé thai);

- Gi4o duc mam non: truong mau gido;

- Tu vén bét déng san, moi gi6i bat dong san, san giao djch bat dong san, quan ly BDS, quang cdo BDS.

- Kinh doanh bt déng san, xay dung nha céc loai.

Truy s& chinh: 280 Nguyén Vin Nghi, Phudng 7, Quan Go Vép, Tp.Hb Chi Minh.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong nim ciia Cong ty duoc trinh bay trong bdo céo tai chinh dinh kém.

3. Hoi dong Thanh vién, Ban Téng Giam Pdc va K& toan truéng:

Thanh V|en Hoi ddng Thanh vién, Kiém soat vién, Ban Téng Giam déc trong ndm va dén ngay lap bao cao tai
chinh gom cé:

Hi ddng Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Thing  Chi tich
Ong Nguy&n Doén Son Thanh vién
Kiém sost vién
Ong Tang Van Ridu Kiém soat vién phu trach

Trang |
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BAO CAO CUA HOI PONG THANH VIEN

Ném tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2014

Ban Téng Giam déc
Ong Nguyén Doin Son Téng Giam dbc
La nguai dai dién theo phap luét
Ong Nguyén Vin Thanh Phé Téng Giam déc
Ba Dang Thuy Mil Phé Téng Giam dbc
Truéng phong K& toan - Tai chinh/ K& todn truéng
Ong Nguyén Vin Hing

4. Kiém toan déc 1ap

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) dugc chi dinh 14 kiém toan vién cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014.

5. Cam két ciia Hoi ddng Thanh vién va Ban Téng Giam déc

Hoi ddng Thanh vién va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém Iap cac bao cdo tai chinh thé hién trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng
luu chuyén tién t& cta nam tai chinh két thic ciing ngay. Trong viéc soan lap céc bao céo tai chinh nay, Hoi dong
Thanh vién va Ban Téng Giam ddc da xem xét va tuan thii cac van dé sau déy:

- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quan;

- Thuc hién cac xét doan va udge tinh mot cach hop ly va than trong;

- Béo cdo tai chinh duoc 1ap trén co s hoat dong lién tuc, trir trrdng hop khong thé gia dinh ring Cong ty s&

tiép tuc hoat dong lién tuc.
Hoi 0‘611g Thanh vién va Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bao rﬁng cac s sach ké toan thich hop da
dugc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Céng ty v&i dd chinh xéc hop ly tai moi thoi diém va
lam co s& dé soan 1ap cac béo cdo tai chinh phit hop véi ché d6 ké toan da dang ky duge néu & Thuyét minh cho
céc Bao céo tai chinh. Hoi dong Thanh vién va Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém ddi véi viéc bao vé cac
tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phép hop ly dé phong nglia va phat hign cac hanh vi gian 1an va céc vi
pham khac.

6. Xac nhan

Theo ¥ kién ctia Héi déng Thanh vién, ching toi xéc nhan ring cic Béo céo tai chinh bao gdm Bang cin ddi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té va céc
Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan didm trung thuc va hop ly v& tinh hinh tai chinh ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nam 2014.

Bao céo tai chinh ciia Cong ty dugc lap phi hop véi chuin muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Nguyén Doin Son
Thanh vién Hoi ddng Thanh vién

Trang 2

AAN




-

T 1 Office: 389A Bién Bién Phl, Phudng 4, Qué 3 TP.Hé Chl\/li;\ Ae‘e‘%‘
_ 1 z &n Bién Phd, ng 4, Quén 3, TP.HS Chi Min
B N /m Tel: (84.8) 3832 8964 (10 Lines) Fax: (84.8) 3834 2957 IN PACT
’ ) 3 Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn ASIA PACIFIC
o
B §6: 1114680/AISC-DN3
w BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
E Kinh gdi : Hbi Pdng Thanh vién va Ban Téng Giam déc .
‘! i CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU PIA OC GIA PINH ‘3
: - c(
HI
i L Chiing t6i da kidm toan bao cdo tai chinh kém theo cua Cong ty TNI-[H MTV DPéu Tu Dia Oc Gia DBinh, duoc 0
T‘ - lap ngay 12 thang 03 nam 2015, tir trang 04 dén trang 32, bao gdm Bang can ddi ké toan tai ngdy 31 thang 12 0l
i - nam 2014, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic clng i
ol ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh. Q
| Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Giam dbc
T Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh
B clia Cong ty theo chuan muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam va céc quy dinh phap Iy co lién
I quan dén viec lap va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Glam

déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do
3 gian 1an hogc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

L Trach nhiém cua chung t6i 1a dua ra y kién v& bao cdo tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan Chung
= t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cdu chung toi
- tudn thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat
£ dugc sy dam bao hop Iy vé viée lidu bao cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.
P Céng viée kiém toan bao gdm thye hién céc tha tuc nham thu thap cac bang ching kiém todn vé céc sb liéu va
thuyet minh trén bdo cédo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duogc lya chon dua trén xét doén cua kiém toan vién,
L bao gdm danh gia rii ro ¢é sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hogc nhim Ian. Khi thyc hién
- danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm sodt ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
K bay bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kidm toan pht hop vai tinh hinh thuc té. tuy
3 nhién khong nham muyc dich dua ra y kién v& hidu qua cia kiém sodt ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém toan
- cung bao gém danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc 4 ap dung va tinh hop ly cia cdc ude tinh
T ké toan cia Ban Tdng Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh.
L g g g y tong
E; i Ching t6i tin tuong ring cac bing chiing kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day da va thich hop lam
i - cosdchoy kién kiém toan ngoai trir cia ching toi.
-
~ Co s& cila y kién kiém toan ngoai trir
=
! Cong ty ghi nhan doanh thu theo tién dé thanh toan ca ngudi mua can hd chung cu, phuong phap ghi nhan
» -
T | nay chua ph hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan Viét Nam hién hanh. Cac tai liéu tai Cong ty cho
A thay, doanh thu theo tién do thanh toan da ghi nhan 7.729.626.270 VND va gia vbn tuong ung 5.720.931.220
. VND. Néu céc khoan nay bi diéu chinh, thi chi tiéu "Loi nhuan ké toan trude thué" (ma sb 50 - Béo cao két
= qua kinh doanh) ciia Céng ty s& giam mot khoan 14 2.008.695.049 VND va liiy ké cac nam néu diéu chinh s&
= giam 16.447.336.852 VND.
i
& g :
| Branch inHa Noi: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building. Pham Hung St, Cau Giay Dist, Ha Noi
- Tel : (04) 3782 0045 /46 /47 Fax : (04) 3782 0048 Email:  aishn@hn.vnn.vn
‘ L | Branchin Da Nang : 36 Ha Huy Tap St, Thanh Khe Dist, Da Nang Tel: (0511) 371 5619 Fax: (0511) 371 5620  Email: aisckt@dng.vnn.vn
Representative inCanTho : 5B, 30/4 St. - Ninh Kieu Dist - Can Tho City Tel : (0710) 3813 004 Fax : (0710) 3828 765 Tl‘lmg 3
1 F Representative in Hai Phong : 18 Hoang Van Thu t, Hong Bang Dist, Hai Phong Tel : (031) 3569 577 Fax: (031) 3569 576
\
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Co s ciia ¥ kién kiém tosn ngoai trir (tiép theo)

Tai ngay 31/12/2014, chi tiéu "Chi phi tra trude ngin han" c¢é s du 1a 4.784.010.720 VND (md s6 151 - Bang
cén dbi ké toan), Cong ty chua phan b diy du khoan chi phi nay vao két qua kinh doanh ctia ndm 2014 theo
nguyen the chi phi két chuyén tuong (g doanh thu ghi nhén trong ky. Céc tai liéu tai Cong ty cho thiy phai
két chuyén bd sung chi phi ban hang 1.242. l94 684 VND va gia von hang ban 2.111.737.146 VND. Theo do,
chi tiéu "Loi nhuan ké toan trude thué" (ma sé S0 - Béo cao két qua kinh doanh) s& giam di mot khoan tuong
g 12 3.353.931.830 VIND.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cta ching t6i, ngoai trir nh hudng cta vin d& néu tai doan “Co sé cua y kién kiém toan ngoai
tri”, bao céo tai chinh da phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta
Coéng ty TNHH MTV Biu Tu Dja Oc Gia Dinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop v&i chudn muc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao
céo tai chmh

TP. HCM, ngay 25 thang 3 nam 2015

KIEM TOAN VIEN

Ha Qué Nga Furrn
S6 GCNPKHNKT: 2801-2014-05-1 So GCNDKHNKT 0212-2013-05-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cd'p B¢ Tai Chinh Viét Nam cap

Trang 4
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2014

Don vi tinh: D&ng Viét Nam

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

I Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

II. Céc khoan diu tw tai chinh ngén han
1. DPéutu ngén han
2. Du phong giam gi4 du tw ngén han

I Céc khoén phai thu ngin han

Phai thu ciia khach hang

Tra trude cho nguoi ban

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién d6 hop ddng xdy dung
Céc khoan phai thu khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

ol o e

IV. Hang tdn kho
1. Hang tdn kho
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho

V. Taisan ngén han khac

Chi phi tra trudc ngén han

Thué GTGT duge khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudce
Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu

o B N

Tai san ngén han khac

Mi so

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

Thuyét

minh

V.01

V.02

V.03

V.04

V.05

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé wdch roi ciia bdo cdo nay

31/12/2014

138.052.472.840

4.329.647.661
3.329.647.661
1.000.000.000

20.000.000.000
20.000.000.000

2.541.691.095
89.727.000
1.190.506.001

1.261.458.094

101.672.386.278
101.672.386.278

01/01/2014

180.661.798.400

29.794.901.186
2.271.187.250
27.523.713.936

4.443.569.276
14.569.760
3.661.253.429

767.746.087

136.067.806.981
136.067.806.981

9.508.747.806 10.355.520.957

4.784.010.720 4.182.783.144

2.996.380.945 3.964.203.i12

1.117.448.708 1.217.634.549

610.907.433 990.900.152
Trang 5




[
|

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014

Don vi tinh: Do:ng Viét Nam
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TAI SAN

B. TAISAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260)

L. Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Vén kinh doanh don vi truc thude
Phai thu dai han ndi bd

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

IL Taisan cb dinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon luj ké

Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Il Bit djng san dau tu

- Nguyén gia
- Gié tr hao mon luy ké

IV Céc khoan diu tw tai chinh dai han

DPau tu vao cong ty con

DAu tu vao cdng ty lién két, lién doanh

Dau tu dai han khac

Dy phong giam gia d4u tu tai chinh dai han

V. Taiséan dai han khac
¥

Chi phi tra trudce dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mai so

200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

240
241

Z Thuyét
minh

V.06

242

250
251
252
258

260
261
262
263

270

V.07

V.08

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phin khéng thé tdch roi cia bdo cdo nay

31/12/2014

17.301.899.403

375.227.689

375.227.689

3.735.707.683
(3.360.479.994)

16.575.000.000

16.575.000.000

01/01/2014

17.877.815.800

450.273.225

450.273.225

3.735.707.683
(3.285.434.458)

16.575.000.000

16.575.000.000

351.671.714 852.542.575

351.671.714 852.542.575

155.354.372.243 198.539.614.200
Trang 6
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BANG CAN POI KE TOAN

NINTNS = Q)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014 Don vi tinh: Déng Viét Nam
NGUON VON M sb T{::'nylft 31/12/2014 01/01/2014
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 41.202.046.818 38.362.659.595
I.  Vén chii s& hiru 410 V.17 41.202.046.818 38.362.659.595
1. Vbn diu tu ciia chii s& hitu 411 36.414.000.000 36.414.000.000
2. Thang du vdn ¢b phén 412 - =
3. Vén khac ciia chi s& hitu 413 1.337.269.171 1.337.269.171
4. Cb phiéu quy 414 - -
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia hdi doai 416 - -
7. Quy diu tur phat trién 417 502.463.808 55.211.624
8. Quy du phong tai chinh 418 - 314.007.014
9. Quy khac thudc vbn chi s& hitu 419 -, -
10. Lgi nhuan sau thué chua phan phdi 420 2.948.313.839 242.171.786
11. Ngudn vén ddu twr XDCB 421 - .
12. Quy hd tro sép xép doanh nghiép 422 : - -
IL. Nguén kinh phi, quy khac 430 - =
1. Ngudn kinh phi 432 g -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 155.354.372.243  198.539.614.200

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN

Thuyét

_—— s 31/12/2014 01/01/2014
CHI TIEU minh

Tai san thué ngoai s %

1

2. Vit tu, hang héa nhén gitr h, nhin gia cong - -

3. Hang héa nhan ban ho, nhan ky gui, ky cuge - -

4. No kho doi da xir ly 5 a

5. Ngoai té cac loai V.1 708,59 USD 720,63 USD

6. Du toan chi su nghiép, dy 4n - -
CM-ngay 12 thang 3 nam 2015

Nguwoi lap biéu Truwdng P.KTTC/ Ké toan trudng 6
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Ngd Thi Thiy Nguyén Vin Hing = yén Doin Son

Cic thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khng thé tdch roi ciia bdo cdo nay Trang 8




BANG CAN POI KE TOAN

NINTNS = Q)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014 Don vi tinh: Déng Viét Nam
NGUON VON M sb T{::'nylft 31/12/2014 01/01/2014
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 41.202.046.818 38.362.659.595
I.  Vén chii s& hiru 410 V.17 41.202.046.818 38.362.659.595
1. Vbn diu tu ciia chii s& hitu 411 36.414.000.000 36.414.000.000
2. Thang du vdn ¢b phén 412 - =
3. Vén khac ciia chi s& hitu 413 1.337.269.171 1.337.269.171
4. Cb phiéu quy 414 - -
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia hdi doai 416 - -
7. Quy diu tur phat trién 417 502.463.808 55.211.624
8. Quy du phong tai chinh 418 - 314.007.014
9. Quy khac thudc vbn chi s& hitu 419 -, -
10. Lgi nhuan sau thué chua phan phdi 420 2.948.313.839 242.171.786
11. Ngudn vén ddu twr XDCB 421 - .
12. Quy hd tro sép xép doanh nghiép 422 : - -
IL. Nguén kinh phi, quy khac 430 - =
1. Ngudn kinh phi 432 g -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 155.354.372.243  198.539.614.200

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN

Thuyét

_—— s 31/12/2014 01/01/2014
CHI TIEU minh

Tai san thué ngoai s %

1

2. Vit tu, hang héa nhén gitr h, nhin gia cong - -

3. Hang héa nhan ban ho, nhan ky gui, ky cuge - -

4. No kho doi da xir ly 5 a

5. Ngoai té cac loai V.1 708,59 USD 720,63 USD

6. Du toan chi su nghiép, dy 4n - -
CM-ngay 12 thang 3 nam 2015

Nguwoi lap biéu Truwdng P.KTTC/ Ké toan trudng 6

o ///, -~

Ngd Thi Thiy Nguyén Vin Hing = yén Doin Son

Cic thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khng thé tdch roi ciia bdo cdo nay Trang 8
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

Don vi tinh: Dc‘:ng Viét Nam

CHIi TIEU

. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich vy

. Gia vbn hang ban

. Lgi nhuin gdp vé ban hang va cung cﬁp dich vu
20=10-11)

0o W N -

(=)

. Doanh thu hoat déng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Loi nhuin tir hoat ddng kinh doanh
(30=20+21-22-24-25)

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Lo¢i nhun khéc (40 = 31 - 32)

14. Téng lgi nhuéin ké todn truée thué
(50 = 30 + 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hoan lai

17. L¢i nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

Ngwoi lap bidu

S

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tich rii cia bdo cdo nay

Mi sé

01
02
10
11
20

21
22
23
24
25
30

31
32
40
50

51
52

60

Nguyén Vin Hiing

Thuyét

minh

VL1

VI.2
V1.3

V1.4
VIS

VL6
VI.7

VI.8
VIL.9

VL10

Trwéng P.KTTC/ Ké toan trwéng

Nim 2014

70.978.879.658
70.978.879.658
61.688.469.606

9.290.410.052

9.978.549.700
436.256.674
360.000.036
2.992.491.306
10.959.426.379
4.880.785.393

35.145.420
1.822.930.764
(1.787.785.344)
3.093.000.049

3.093.000.049

Néam 2013
71.119.672.703
71.119.672.703

60.602.671.093
10.517.001.610

2.081.012.694
474.721.303
365.188.633
2.591.382.757
7.545.187.592
1.986.722.652

103.242.233°
209.871.543

(106.629.310)
1.880.093.342

470.023.336

1.410.070.006

Trang 9
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép tryc tidp)

Naéim tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 ném 2014

Don vj tinh: Dé‘ng Viét Nam

CHI TIEU Misé TM

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG, KINH DOANH

1. Tién thu ban hang, cung cép dich vy, doanh thu khac 01
2. Tién chi tra cho nguoi cung cip hang hoa dich vy 02
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03
4. Tién chi tra l4i vay 04
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06
7. Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 07

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD va TSDH khac 21

2. Tién thu tir thanh ly, ban TSCD va cac TSDH khac 22
3. Tién chi cho vay, mua ban cong cu ng ctia don vi khac 23

Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vj 24

" khéac

5. Tién chi g6p vén dau tu vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi vén diu tu vao don vi khac 26
7. Tién thu tr l3i cho vay, ¢b tic loi nhuén dugc chia 27

Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tur 30

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

I Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gopcia CSH 31
Tién chi tra vén g06p cho céc chi s& hitu, mua lai cd

" phiéu cua doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33
4. Tién chitra ng gbc vay 34
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhuan d tr cho chu s& hitu 36

Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40

Cdc thuyét minh bdo cdo 1ai chinh la phdn khong thé wich roi ciia Bio cdo tai chinh nay

Ném 2014

83.426.061.932
(36.375.052.821)
(6.837.115.088)

(579.343.967)
527.632.238
(5.449.980.764)

34.712.201.530

(20.000.000.000)

8.135.478.000
(11.864.522.000)

5.559.356.600
(53.865.915.705)

(48.306.559.105)

Niim 2013

74.415.882.434
(52.233.165.375)
(4.327.509.135)
(10.877.644.840)
(341.296.388)

2.144.277.094
(6.886.118.925)

1.894.424.865

200.000.000

2.044.833.795
2.244.833.795

17.576.573.122
(4.000.000.000)

13.576.573.122

Trang 10




§  BAOCAOLUUCHUYEN TIEN TE -
N (Theo phuong phap truc tiép)
. Néim tai chinh két thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2014 ‘ , Don vi tinh: Dong Viét Nam
v - |
CHI TIEU Misé TM Niim 2014 Niam 2013 ‘
T |
|
'R Luu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 (25.458.879.575) 17.715.831.782
- g Tién va twong dwong tién dau ky 60 29.794.901.186 12.079.069.404 l)
R Anh huéng ctia chénh léch ty gia hdi doai quy ddi /
ngoai té 61 (6.373.950) - o
| Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 4.329.647.661 29.794.901.186
1
TP.HCM, ngay 12 thang 3 nam 2015
L Ngwoi lap bidu /76794
. |
|
. ) j/m‘(
2 il
i Ngé Thi Thiy Nguyén Vin Hing
L]
i

(=

Cdc thuyét minh bdo cdo 1ai chinh la phdn khong thé 1dch risi ciia Bio cdo tai chinh nay Trang 11




thuc phdm, cong nghé phim, may thué dé san xuét va tiéu thu ndi dia;

=

- Nhap khau nguyén nhién liéu va tu lidu san xudt: nhya, hoa chét, vét liéu xdy dung, may méc, thiét bi, vt tu
nganh anh, xe céc loai va hang hod khac phuc vu cho san xuét va tiéu dung;

¥ THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH
N Ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014 Don vi tinh: Péng Viét Nam
.
¥ L. DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
q 1. Thanh lap:
¥ Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Dau Tu Dja Oc Gia Dinh duge thanh I4p theo Gidy ching nhéan dang ky doanh
nghi¢p Cong ty TNHH Mgt Thanh Vién 1n dau s 0301447761 ngay 14/12/2010 do S& K& Hoach & Diu tu
q Thanh pho H6 Chi Minh cép va dang ky thay d6i Ian thir 1 vao ngay 21/01/2014. Céng ty duge chuyén ddi tir
Coéng ty Xuit Nhip khdu Piu tu va Xay dung Go Vip theo Gidy ching nhén ddng ky kinh doanh sé
q 4106000137 cap ngay 01/03/2006 do S& Ké Hoach & Dau tu Thanh phé H Chi Minh cAp. (Trutc day la Céong
: ty San xuét - Kinh doanh - Xut Nhép khau Quéan Go Vép dugc thanh 14p theo Quyét dinh sé 150/Qb - UB ngay
L 30/3/1993 cita Uy ban Nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, sau d6 duoc phép ddi tén thanh Cong ty Xuit Nhap
2 khéu - Dau tw & Xay dung Go Vép theo Quyét dinh s 1120/QB - UB - KT ngay 13/03/1997 cta Uy ban nhan
, dan thanh phé H6 Chi Minh).
i ‘ Tén tiéng Anh: GIA BINH INVESTMENT REAL ESTATE COMPANY LIMITED
1[7 [ Tén tiéng tit: GIA PINH RES CO., LTD
] Vén diéu 1¢:  36.414.000.000 VND.
‘ ! 3 Tén chii s hitu: TONG CONG TY BIA OC SAI GON - TNHH MOT THANH VIEN (M s6 doanh nghiép:
| 0301479844-1 do S& K& hoach va Dau tu Tp.HS Chi Minh cép ngay 10/08/201 0.)
|
| g 2. Hinh thire sé hiru vén: Cong ty TNHH Mét Thanh Vién,
|
‘Ex ! i 3. Linh vyre kinh doanh: Kinh doanh xuét nhap khiu - dau tu & xdy dung.
Boq 4. Nganh nghd kinh doanh:
3 ! i - San xuét, ché bién, kinh doanh céc mét hang cac mat hang ndng 1am thuy hai san, tha cong my nghé, duoc liéu,
|

=

- Hop téc xdy dung kinh doanh nha &, nha cho thué lam vin phong hoi hop, céc cong trinh cong nghiép, cong
cong va dan dung theo quy dinh ctia Nha nudc;

- Xay dung va lép dat mang lugi dién dén 35KV cho khu cong nghiép, cic hé tl]éng dién cong nghiép, dan dung
va céc cong trinh cong cong;

= E e e S
=

- Thi cong cac hang muc giao thong dudng bo, sira chira, nang cip trai bé tong xi mang va béténg néng;

e
=

- Gia cong san xuéf nip ndi bing kinh (trir gia cong co khi, xi ma dién, tai ché phé thai);

=

)

- Gido dyc mam non: trudong mau ;

i -
o » _— ‘ 8 i L. 4 .
o - Tu vén bat dong san, moi gidi bt dong san, san giao dich bat dong san, ......
h - "
b - Kinh doanh bat dong san, xay dung nha cac loai.
_— 5. Tong s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 nim 2014: 39 nguoi (Ngay 31 thang 12 nam 2013: 42 ngudi).
X
| 3
L
i
'_&‘, Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 12
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nigm 2014 Don vj tinh: Pong Viét Nam

IL.

1.

IIL.

Iv.

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién dd ké tosn

Nién d¢ ké toan ciia Cong ty bét diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngay 31 théng 12 hang nam.

. Don vj tién té siv dung trong ké toan

Dong Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vj tién t& dé ghi sd ké ton.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d) ké tosn 4p dung

Cong ty 4p dung hé théng ké toan Viét Nam duorc BO Tai Chinh ban hanh theo Quyét Pinh sb 15/2006/QD-BTC
ngdy 20 thang 03 nam 2006 va cic thong tu sira ddi bd sung.

. Tuyén b6 vé viéc tuin thii chuin muyec ké todn va ché d0 ké toan.

Chiing t6i da thuc hién cdng viée ké toan theo cac chuin muc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién
quan. Béo cdo tai chinh da dugc trinh bay mét céch trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va c4c ludng tién ciia doanh nghiép.

Viéc lya chon sé ligu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh dugc thuc hién
theo nguyén téc trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo Cdo Tai Chinh".

- Hinh thire ké toan 4p dung: Nhat ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG

. Nguyén tic ghi nhan cdc khoan tién va tiwong dwong tién,

Tién va cdc khoan twong dwong tién bao gbm: Tién mit tai quy, tién giri ngén hang, tién dang chuyén va cac
khoan dau tu ngén han ¢6 thoi han gée khong qua ba théng, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

Phwong phap chuyén ddi cac d(“)ng tidn khac ra déng tidn sir dung trong ké toan,

Céc nghiép vu phét sinh trong ky bang cac don vi tién & khac voi Dédng Viét Nam (VND) duoc quy ddi theo ty
gié giao dich thuc té cia nghiép vu kinh € tai thoi diém phét sinh, chénh léch ty gid duoc tinh vao thu nhap hoic
chi phi tai chinh va dugc phan anh trén Béo cdo két qua kinh doanh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhén cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu: theo gia gbc trir dur phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Phwong phép 1ap dw phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duoc uéc tinh cho phén gid trj bj tdn
tht ciia céc khoan no phéi thu qué han thanh toén, no phai thu chua qua han nhung c6 thé khéng doi dugc do
khach no khong co kha nang thanh toén.

Ciic thuyét minh nay o bo rhdn hop thanh cdc Bio cdo tai chinh, Trang 13




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Y
N Néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2014 Don v tinh: Déng Viét Nam
i ~ < . A Y A
3. Nguyén tac ghi nhan hang tén kho:
¥ Nguyén tic ghi nhan hang t6n kho: Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia gdc (-) trir dyr phong giam gia va dy
X phong cho hang t6n kho 18i thoi, mét phim chét. Gia gbc hang tdn kho bao gdm gid mua, chi phi ché bién va cac
2 chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duogc hang tdn kho & dia didm va trang théi hién tai.
(| Phwong phap tinh gid tri hang tn kho: Theo phuong phap thyc t dich danh.
i Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén,
5 Phwong phép Ip dw phong gidm gia hang tdn kho: Dy phong cho hang tdn kho duoc trich lap khi gia tri
> thuan c6 thé thuc hién dugc cta hang tdn kho nhé hon gia gbc. Gia tri thuin c6 thé thuc hién dugce la gia ban
[ ude tinh trir di chi phi udc tinh d& hoan thanh san phim va chi phi ban hang uéc tinh. S§ du phong giam gia
hang ton kho 14 sé chénh léch giia gi4 gbe hang tén kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thuc hién duge.
| ; ) .
4. Nguyén tac ghi nhan va khdu hao tai san ¢ dinh (TSCD):
L ,
4.1 Nguyén tic ghi nhan TSCD hitu hinh:
B ¢ Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gia la toan bo
i cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duoc tai san b dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang
thai sén sang str dung theo du tinh. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gid tai
[ san co dinh néu cdc chi phi nay chic chén lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi
2 phi khéng théa man diéu kién trén duoc ghi nhén 14 chi phi trong ky.
i Khi tai san c6 dinh dugc ban hogc thanh 1y, nguyén gid va khéu hao Ity ké dugc x6a sb va bét ky khoan 1ai 18
4 ndo phét sinh tir viéc thanh ly déu duoc tinh véo thu nhép hay chi phi trong ky.
Y
i Xac dinh nguyén gia trong timg truong hop
2 Tai sén cé dinh hitu hinh mua sém
| Nguyén gia tai san c¢d dinh bao gdm gi4 mua (trlr (<) cc khoan dugc chiét khau thuong mai hodc giam gia), cac
g khoan thué (khéng bao gdm céc khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san
i vao trang thai sin sang st dung, nhu chi phi lp dit, chay thi, chuyén gia va cac chi phi lién quan tryc tiep khac.
. Tai san ¢b dinh hinh thanh do ddu tu xdly dung theo phuong thirc giao thau, nguyén gia la gia quyét toan cong
L trinh dau tur xdy dung, céc chi phi lién quan truc tiép khac'va Ié phi truée ba (néu co).
2 Tai san ¢b dinh 14 nha cira, vat kién tric gén lién véi quyén str dung dét thi gia tri quyén str dung dét dugc x4c
B dinh riéng biét va ghi nhan 1a tai san cé dinh v6 hinh. )
i .
) 4.2 Phwong phéap khau hao TSCP
)
Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc khu hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian sir dung udc tinh clia
o tai san. Thoi gian hitu dung ude tinh 1a thoi gian ma tai san pht huy duoc tac dung cho san xuét kinh doanh.
5 Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cic TSCD nhi sau:
_ Nha xudmg, vét kién tric 20 - 25 nam
5 Phuong tién vén tai, truyén dén 10 nam
A 5. Nguyén tic ghi nhén chi phi xdy dyng co ban dé dang:
i Chi phi xdy dung co ban dé dang duoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gom: chi phi mua sim méi tai san
- ¢6 dinh, xay dung moi hodc stra chia, cai tao, mé rong hay trang bj lai ky thuat cong trinh.
s . 3 . ; H B s ia
Chi phi nay duoc ket chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién
5 xong, tai san dugc ban giao va dua vao trang théi sin sang sir dung.

A Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh cdc Bdo cdo i chinh. Trang 14
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2014 Don vj tinh: Pong Vit Nam

6. Nguyén tic ghi nhén cic khoan diu tw tai chinh:

Nguyén tic ghi nhan cdc khoan diu tw-vao cdng ty lién két: dugc ghi nhén khi céng ty ndm giit tir 20% dén
dudi 50% quyén biéu quyét cita céc Cbng ty dugc diu tw, c6 anh huéng déng ké trong céc quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong tai céc cong ty nay. Céc khoan dau tu vao Cong ty lién két dugc phan anh trén bio
céo tai chinh theo phuong phép gia géc.

Nguyén tic ghi nhén cdc khoan diu tw chitng khodn ngén va dai han, dau tw ngin han va dai han khac:
La cac khoan dau tu nhu: trgj phiéu, cé phiéu, cho vay... hodc cdc khoan vén céng ty dang du tu vao céc b chic
kinh t& khac duoc thanh 1ap theo quy dinh cia phép ludt ma chi ndm gitr dugi 20% quyén bidu quyét va thoi han
thu hdi dudi 1 nam (d‘éu tu ngén han) hodc trén | nam (dau tu daj han). Cac khoan diu tu nay dugc phan anh
trén bao cdo tai chinh theo phuong phap gi4 gbc.

Phwong phap lap dy phong gidm gid cdc khoan diu tw tai chinh:

Du phong gidm gia chimg khoan dAu tu ngén han va dai han dugc Iap khi gid trj thudn c6 thé thyc hién duoc (gi4
thi trudng) cia chimg khoan du tu gidm xubng thép hon gi4 gdc.

nay bi giam sit gi4 trj khong phéi tam thoi va ngoai ké hoach do két qué hoat dong cia céc cong ty duge dau tur
bj 1.

Mirc 13p du phong duoc x4c dinh béng chénh léch gitra gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc (gia thi trudng) hoac
gia trj khoan dau tu cé thé thy hdi dugc va gid gde ghi trén sb ké toan cia cac khoan dau tu,

Dy phong tén that cac khoan diu tu tai chinh dai han duoc lap khi Cong ty khi x4c dinh duoc cac khoan dau tur

7. Nguyén tic ghi nhan va vdn ho4 cdc khoén chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay: La lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia doanh nghiép; Buoc ghi nhan nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi chi phi nay
phat sinh tir céc khodn vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tu xdy dung hodc san xudt tai san d& dang duoc tinh
vao gié tri tai san d6 (duoc vén héa) khi ¢ du diéu kién quy dinh tai chuan muc ké toan sé 16 " Chj phi di vay",
T 18 vén héa dwge siv dung dé xdc dinh chi phi di vay dwoc vén héa trong ky: Truong hop phat sinh cac
khoan vén vay chung, trong do ¢6 st dung cho muc dich ddu tur x@y dung hodc san xuét mot tai san do dang thi
s6 chi phi di vay c6 du diéu kién vén hoa trong méi ky ké toan duge xac dinh theo ty 1€ vbn hoa dbi véi chi phi
liiy ké binh quén gia quyén phét sinh cho viée dau tu xdy dung hodc san xudt tai san do. Ty 1& vén héa duogc tinh
theo ty 18 I4i suét binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong ky ctia doanh nghiép. Chi phi di vay
duoc vén hoa trong ky khong duge vuot qua tdng sé chi phi di vay phét sinh trong ky d6.

8. Nguyén tiic ghi nhin va vén hod cdc khoan chi phi khic:

Chi phi tra trwéc ngin han va dai han tai cong ty bao gdm: Chj phi cho két chuyén cac chi phi do dac, 1&
phi, chi phi sira chita cong ty, chi phi lai vay phai tra va cac chi phi khéc... lién quan dén hoat dong san xuat kinh
doanh cta nhiédu ky ké todn cin phai phén bd.

Phuong phap phén bé chi phi tra trwée: Viéc tinh va phan bé chi phi tré trude vao chi phi SXKD timg ky
theo phuong phép dudng thing. Can cir vao tinh chét va mic dg timg loai chi phi ma cé thoi gian phén bé nhu
sau: chi phi tra truéc ngén han phén b trong vong 12 thang; chi phi tra truéc dai han phan bé tir 12 thang dén
36 thang. Riéng gia trj con lai clia céc tai san khong du tigu chudn vé nguyén gia tai san ¢ dinh theo quy dinh tai
Diéu 3 cua Thong tu 45 duoc phan bé khong qua 3 nam.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh cdc Bio cdo i chinh, Trang 15
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i Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014 Don vj tinh: Déng Viet Nam
! 9. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan cic khoan dw phong phai tra:
L Dw phong phai tra chi dwge ghi nhan khi théa man cdc didy kién sau: Doanh nghiép c6 nghia vy no hién tai
i (nghia vy phéap Iy hoic nghia vu lién d6i) do két qua tir mot sy kién da xdy ra; Sy giam st vé nhiing lgi ich kinh
3 té c6 thé xay ra dn dén viéc yéu cu phai thanh toan nghia vu no; Va dua ra mot uée tinh dang tin cay vé gia tri
i ctia nghia vu no do.
- Gia tri dwgc ghi nhan cia mét khodn dy phong phai tra: La gia tri dugc ude tinh hop 1y nhat vé khoan tién
: s phai chi dé thanh toan nghta vy ng hign tai tai ngay két thic ky ké todn.
{
10. Nguyén tic ghi nhan vén chii s¢ hivu
1 ; s
Nguyén tac ghi nhan vén diu tw cia chi s6 hiiu:
{ Ngudn vén kinh doanh bao gdm cac tai sin do nha nuéc giao, do didu ddng tir cac doanh nghiép trong ndi bo
_ Tong cong ty, vén do cong ty me dau tu vao cdng ty con, cac khoan chénh Iéch do dénh gia lai tai san hodc duoc
l bé sung tir cac quy, dugc trich tir lgi nhuan sau thué cia hoat dong kinh doanh. Nguén vén kinh doanh duoc ghi
1 nhén theo s6 vén Ngén sach nha nude giao.
! i Nguyén tic ghi nhin lgi nhuén chwa phan phéi.
! Nguyén tic ghi nhan loi nhuan chua phéan phéi: duoc ghi nhan la sb loi nhuén (hoic 15) tir két qua hoat dong
2 q
i i kinh doanh ctia doanh nghi€p sau khi trir (-) chi phi thué thu nhép doanh nghiép cia ky hién hanh va cac khoan
; di€u chinh do &p dung héi té thay déi chinh sach k& toan va diéu chinh hdi t sai s6t trong yéu cia cic nam
(" trude.
- 11. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan Doanh thu
) Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu kinh doanh bét dong sin
7 Doanh thu ban cin ho va nha dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phan 16n rii ro va

loi ich gén lién voi quyén s& hitu tai san duge chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khong duoc ghi nhan néu
¥ nhu ¢6 nhiing yéu t6 khong chic chin trong yéu lién quan t&i kha nang thu hdi cac khoan phai thu. Viéc chuyén

giao phan 16n rii ro va loi ich duoc x4c dinh tai thoi didm muén hon giita thoi diém ban hodc thoi diém hoan

5 thanh bat dong san.

2 Céng ty ghi nhan doanh thu bét ddng san theo nguyén tic thuc thu tidn theo tién do ghi trong hop ddng

7 Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu b4n hang

8 Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao

i phan [6n rii ro va loi ich gin lién quyén s& hitu sin phim hoic hang hoa cho nguoi mua; 2. Doanh nghiép

L khéng con nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiiu hang héa hodc quyén kiém so4t hang hoa; 3.
i K Doanh thu dugc x4c dinh fuong ddi chic chén; 4. Doanh nghiép da thu duoc loi ich kinh & tur giao dich ban
| . hang; 5. Xac dinh chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
5 ,
| . Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cp dich vu )
- Doanh thu cia giao djch vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua ctia giao dich dé duoc xac dinh mot
= cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéy ky thi doanh thu dugc ghi

nhan trong ky theo két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké toan cua ky dé. Két qua
i cua giao djch cung cép dich vu dugce xac dinh khi thoa man tit cé bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc x4c dinh
l tuong ddi chic chén; 2. C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; 3. X4c dinh duoc
phén cbng viéc da hoan thanh vao ngdy lap bang Can ddi ké toan: 4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao
dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cdp djch vu do.

Néu khéng thé xac dinh duoc két qua hop 6511g mét cach chic chén, doanh thu s& chi duge ghi nhan & muc c6
i 8 thé thu héi duge cia cac chi phi da dugc ghi nhan,

A Cdce thuyet minh nay la bo phdn hop thanh cic Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Néim téi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2014 Don vi tinh: Déng Vit Nam

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhén doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 1ai, ¢d tuc, loi nhuan duoc chia va doanh thu hoat
déng tai chinh khac ctia doanh nghiép (ddu tu vao cong ty lién két, cong ty con, dau tu vén khac; Idi ty gia héi
dodi; Lai chuyén nhugng vén...).

Doanh thu phat sinh tir tién 14, c¢b tiic va loi nhuén dugc chia ciia doanh nghiép dugc ghi nhan khi théa man
dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu dugc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xac dinh tuong ddi
chic chén. .

- Tién 1&i dugc ghi nhan trén co s thoi gian va lai sudt thyc té ting ky.

- Co tlrc va Icn nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi ¢ déng dugc quyén nhéan ¢b tirc hodc cac bén tham gia gop
vén dugc quyén nhan loi nhuén tir viée gop von.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c¢6 kha ning khong thu hoi duoc
hoac khéng chic chén thu hdi duoc do phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi gidm doanh thu

Nguyén tic va phwong phép ghi nhan doanh thu hop déng xay dung

Doanh thu cita hop ddng x4y dwng bao gdm: Doanh thu ban diu dugc ghi nhan trong hop ddng; va cac khoan
tang, giam khi thuc hién hop ddng, c4c khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac néu céc khoan nay c6
kha nang lam thay ddi doanh thu, va cé the xac dinh duge mot cach déng tin cdy. Doanh thu cia hop ddng xay
dung duoc x4c dinh bing gla tri hop ly chia cac khoan da thu hodc s& thu duge. Viée xédc dinh doanh thu cia hop
ddng chiu tac dong cta nhidu yéu tb khong chéc chén vi chang tuy thudc vao cdc sy kién s& xay ra trong tuong
lai. Viéc udc tinh thudng phai dugc sira déi khi cac sur kién d6 phat sinh va nhimg yéu t6 khéng chéc chin duoc
giai quyét. Vi vay, doanh thu ctia hop ddng c6 thé ting hay giam & timg thai ky.

Ghi nhén doanh thu va chi phi cia hg‘p'd(‘“)ng x4y dung dwge ghi nhén theo 2 trwong hep sau:

- Truomg hop hep ddng xdy dung quy dinh nha thiu dwgc thanh todn theo tién d ké hoach: khi két qua
thuc hién hop dong xay dung duoc ude tinh mot cch dang tin cdy, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop
déng duge ghi nhén tuong tmg véi phin cong viée da hoan thanh do nha thau ty x4c dinh vao ngay lap bdo céo
tai chinh ma khong phuy thudc vao héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach da lap hay chua va sd tién ghi trén
héa don 14 bao nhiéu.va dugc khach hang xac nhan tuong tng véi phén cong viéc da hoan thanh dugc khéach
hang xac nhan trong ky dugc phan énh trén héa don da lap.

- Trudmg hep hop ddng xAy dung quy dinh nha thiu thanh todn theo gia trj khéi lweng thwe hién: khi két
qua thuc hién hop ddng xay dung dugc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhan tuong tng
v6i phdn cong viée da hoan thanh dugc khach hang xéac nhan trong ky dugc phan énh trén héa don da lap.

Déi voi hop déng xdy dung gia ¢ dinh, két qua ctia hop ddng dugc ude tinh mot cach dang tin cdy khi théa man
dong thoi 4 diéu kién: 1. Tdng doanh thu ctia hop ddng duoc tinh todn mot cach déng tin cdy; 2. Doanh nghiép
thu duoc loi ich kinh té tir hop déng; 3. Chi phi dé hoan thanh hop déng va phén cong viéc da hoan thanh tai
thoi diém 1ap bao cdo tai chinh duge tinh todn mot cach dang tin cdy; 4. Cac khoan chi phi lién quan dén hop
dong c6 thé xé4c dinh dugc rd rang va tinh todn mot cach dang tin cdy dé tdng chi phi thuc t& cia hop dong c6 thé
so sanh dugc voi téng du toan.

Déi véi hop dong xay dung véi chi phi phu thém, két qua ciia hop ddng duoc uée tinh mot cach dang tin cdy khi
théa man ddng thoi 2 didu kién: 1. Doanh nghiép thu duoc loi ich kinh té tir hop ddng; 2. Cac khoan chi phi lién
quan dén hop ddng c6 thé xac dinh duoc ro rang va tinh todn mot cch dang tin cdy khong ké co duge hoan tra
hay khong.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdio cdo tai chinh., Trang 17
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Naim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 néim 2014

Don vi tinh: Déng Viet Nam

12.

13.

14.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi hodc khoan 1 lién quan dén céc hoat dong dAu tur tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gop vén lién doanh, lién Kkét, 15 chuyén nhugng chimg khoan ngén han, chi phi
giao dich ban ching khoan..; Dy phong giam gia dau tu tai chinh, khoan I3 phat sinh khi ban ngoai ¢, 16 ty gia
héi dodi; Chiét khu thanh toén cho ngudi mua va cac khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho ting ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va duoc
xac dinh mot cach dang tin cdy khi c6 day du bing chiing vé céc khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh,

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dugc xac dinh gbm téng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh va
chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai khi x4c dinh loi nhuén hogc 15 ctia mét ky ké toan

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: 1a sé thué thu nhép doanh nghiép phai nép (hogc thu hdi dugc)

tinh trén thu nhap chju thué va thué suit thué thu nhép doanh nghiép ctia nam hién hanh theo luat thué TNDN
hién hanh dugc ghi nhan.

Céc khoan thué phai ndp ngan sach nha nude s& duge quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra s6
thu¢ phai ndp theo s6 sach va sb licu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi co quyét toan chinh thirc véi co
quan thué.

Céc nghiép vu dy phong rii ro héi dosi
Danh gi4 lai s du cac khoan muc tién té cod géc ngoai t& vao cudi nam tai chinh
S6 dur cudi ky ctia cac khoan myc tién té (tién va phai tra) c6 gbc ngoai té phai duoc danh gié lai theo ty gid mua
vao ctia ngén hang TM CP Ngoai Thuong Viét Nam cong bd tai thoi didm lap béo cdo tai chinh. Tét ca cac
khoan chénh I&ch do danh gia lai s6 du cac khoan muc tién té cé géc ngoai cudi ndm dugc hach todn vao két qua
kinh doanh trong ky. Ty gi4 quy ddi tai ngay 31/12/2014: 21.380 VND/USD.
Trong ndm, Ban Téng Giam dbc Cong ty quyét dinh ap dung viéc ghi nhan chénh léch ty gid theo hudéng din tai
Théng tu s6 179/2012/TT-BTC do BG Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 ("Théng tu 179"), va tin
tudng viéc 4p dung d6 cing véi viee ddng thoi cong bé ddy du théng tin vé& su khac biét trong trudng hop 4p
dung theo huéng dan cia chuin muyc ké toan sé 10 "Anh, hudng ciia viée thay ddi ty gia héi doai" ("VASI0") s&
cung cip diy di hon céc théng tin cho ngudi st dung béo cdo tai chinh,
Hudng dan v& chénh Iéch ty gia do danh gi4 lai s§ du cac khoan muc tién té cé géc ngoai té cudi ky theo VAS 10
khéc biét so v6i quy dinh trong thong tu 179/2012/TT-BTC nhu sau:
Nghiép vu Xir 1y ké toan theo Théng tw 179 Xir Iy ké toan theo VAS 10
banh gia lai sé du Déi voi viéc danh gid lai sé du ngoai & Bdi véi viée danh gi4 lai s6 du ngoai té cudi
cudi ky ctia cdc khoan cudi ky ké toan thi thuc hién theo ty gia ky ké toan thi thuc hién theo ty gia giao
muc tién t& co gbc mua vao cla Ngan hang thuong mai noi dich binh quén trén thj trudng lién ngan
ngoai t& (ngoai trir cdc doanh nghiép méd tai khoan cong b tai hang do Ngan hang Nha nuéc cong bé tai
khoan tra trudc cho thoi diém cudi nam tai chinh. thoi diém cudi ndm tai chinh.
ngudi ban bing ngoai
té).
S8 du cudi ky ciia cdc Khéng thuc hién danh gid lai chénh léch Thuc hién ddnh gid lai chénh léch ty gid sb
khoan trd trude cho ty gid s du cudi ky. du cudi ky.
ngudi ban bing ngoai

Anh huéng dén viec 1ap va trinh bay c4c bao c4o tai chinh cua Céng ty néu Céng ty ap dung VAS 10 cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 1 khong dang ké.

Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh cdc Bdo cdo ai chinh. Trang 18
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KN Ném tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2014 Don vi tinh: Dong Viet Nam

15. Céng cu tai chinh:
Ghi nhén ban diu:
Tai san tai chinh
Theo théng tu 21 0/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 (théng tu 210), tai san taj chinh dugc phan loaj mot
céch phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo cdo taj chinh, thanh taj san taj chinh duge ghi nhan theo
gid tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, céc khoan diu tu
giir dén ngay ddo han va tai san taj chinh sén sang dé ban. Céng ty quyét dinh phén loai cac tai san tai chinh nay

tai thoi diém ghi nhan Iin ddu,

Tai thoi diém ghi nhan [an dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc
tiép ¢6 lién quan,

Céc tai san tai chinh cua cong ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngén han, c4c khoan phai thu khach hang va
phéi thu khac, cac cong cu tai chinh dugc niém yét, chua dugc niém yét.

|
|

L

L

L

L {

N N phii tri tai chinh
|

L|

X

X

3 Gid tri sau ghi nh4n Iin diy
Hién tai khong ¢ yéu clu x4c dinh lai gia trj ca c4c cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

Bi triv cde cong cu tai chinh

, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viée bu trir c4e gia trj da duoc ghi nhan nay va c6 y
dinh bu trir trén co s¢ thuan, hodc thu duoc céc tai san va thanh toan no phai tra dong thoi.

Céc tai san tai chinh va no phéi tra tai chinh dugc by triy va gid trj thudn s& dugc trinh bay trén céc bdo cdo tai
chinh néu

16. Cic bén lién quan

i Cac bén lién quan Ia cic doanh nghiép, cic c4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, (,:é
quyén kiém sodt hode chju su kiém soét cia Coéng ty TNHH MTV DPiy tu Bia Oc Gia Pinh. Cic bén lién ket,

; 2 ST " g g a  h Trang 19
Cdc thuyét minh nay la bg phin hop thank cde Bdo cdo tai chinh, <
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2014

Don vj tinh: Do‘\ng Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cdc khodn twong twong tidn 31/12/2014 01/01/2014
Tién 3.329.647.661 2.271.187.250
Tién mit 62.540.029 69.428.057
Tién giri ngan hang 3.267.107.632 2.201.759.193
Tién viét nam déng 3.251.935.101 2.186.582.725
Tién ngoai t 708,59 USD 15.172.531 15.176.468
Céc khodn twong dwong tidn 1.000.000.000 27.523.713.936
Tién giri ¢6 ky han duéi 3 thang 1.000.000.000 27.523.713.936
Ngan hang Phdt trién DBSCL - CN Sai Gon - 21.500.000.000
Ngdn hang Phdt trién PBSCL - CN Gia Dinh - 1.000.000.000
Ngdn héng A Chéu (4 CB) 1.000.000.000 4.023.713.936
Ngdn hang Hong Hai (Maritime) - 1.000.000.000
Cong 4.329.647.661 29.794.901.186
2. Cac khoin diu tur tai chinh ngén han
31/12/2014 01/01/2014
S6 heong Gid trj S8 lwgng Gid tri
Déu tu ngén han khéc
Tién giri ky han Ngdn
hing  Phdt  trién . 20.000.000.000 2 =
DBSCL - CN Sai Gon
Cong - 20.000.000.000 - -
3. Céc khoan phai thu ngfin han khdc 31/12/2014 01/01/2014
3.1. Phai thu ctia khdch hang 89.727.000 14.569.760
Khéch hang trong nuée 89.727.000 14.569.760
3.2. Tré trwée cho ngudi bin 1.190.506.001 3.661.253.429
Nha cung cép trong nudc 1.190.506.001 3.661.253.429
3.3. Phai thu khac 1.261.458.094 767.746.087
Phai thu v& ¢d phan héa 378.235.122 180.390.742
Phai thu khac 883.222.972 587.355.345
+ Cika hang 3/3 Quang Trung 29.204.281 29.204.281
+ Trung tam TDTT GV 24.974.000 24.974.000
+ Khdc 829.044.691 533.177.064
Cong 2.541.691.095 4.443.569.276

(=) Du phong phai thu kho doj

Cong gia trj thudn khoan phai thu ngsn han

Cdc thuyet minh nay

la bg phdn hgp thanh cdc Bio cdo tai chinh.

2.541.691.095

4.443.569.276

Trang 20
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4. Hang ton kho 31/12/2014 01/01/2014
Py Chi phi san xut, kinh doanh dé dang (*) 101.672.386.278 136.067.806.981
Foq Cong gia gbc hang tdn kho 101.672.386.278 136.067.806.981
i (-) Du phong giam gi4 hang tdn kho - -
Ey Cong gi4 tri thudn hang tdn kho 101.672.386.278 136.067.806.981
| (*) Chi tiét chi phi san xuAt, kinh doanh dé dang 31/12/2014 01/01/2014
; Chi phi d4u tu du 4n 98.717.239.819 134.748.806.411
L Chi phi thi cong cong trinh 2.955.146.459 1.319.000.570
[ | Cong 101.672.386.278 136.067.806.981
B8 | 5. Tai san ngin han khac 31/12/2014 01/01/2014
Eig 5.1 Chi phi tra truéc ngin han 4.784.010.720 4.182.783.144
. Chi phi lién doanh - 114.703.600
L Chi phi Iai vay 2.111.737.146 .
P Chi phi méi gi6i 2.672.273.574 4.068.079.544
Ei 5.2 Thué GTGT dwge khiu triv 2.996.380.945 3.964.203.112
£ 3 Thué GTGT dugc khiu trir ctia hang hoé dich vu 2.996.380.945 3.964.203.112
| 5.3 Thué va cdc khodn phdi thu nha nwée 1.117.448.708 1.217.634.549
i Thué GTGT ngp thira 86.259.636 86.259.636
) Tién st dung dét 1.028.189.072 1.035.317.913
Pl Céc khon thué khéc 3.000.000 96.057.000
1 5.4 Tai san ngfin han khic 610.907.433 990.900.152
Tam (g 510.320.433 542.900.152
PR Ky quy, ky cuoc ngn han 100.587.000 448.000.000
P Cong 9.508.747.806 10.355.520.957
P 6. Tai sin c6 dinh hiru hinh
i Nha cira, vat Phwong tién Téne con
. Khodn muc kién tric vén tai BERIE
B g Nguyén gia
| S6 du ddu ndm 2.926.124.035 809.583.648 3.735.707.683
£ S6 dw cudi nim 2.926.124.035 809.583.648 3.735.707.683
Gid trj hao mén liy ké
E g S6 du dAu nam 2.475.850.811 809.583.647 3.285.434.458
E Khdu hao trong ndm 75.045.535 1 75.045.536
) $6 dw cudi niim 2.550.896.346 809.583.648 3.360.479.994
£ 1 Gid tri con lai
E= i S6 du ddu nam 450.273.224 I 450.273.225
K3 S6 dur cudi nam 375.227.689 . 375.227.689
; | . * Nguyén gid tai san ¢b dinh cudi nim da khéu hao hét nhung vdn con st dung: 2.234.796.933 VND

>

a Cdc thuyet minh nay la bg phin hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Naim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ném 2014

Bon v tinh: Déng Viét Nam

7. Céc khoan ddu tw tai chinh dai han
31/12/2014

01/01/2014

Sé lugng ¢b phiéu Gid tri

Sé lwgng ¢ phiéu

Gid tri

Diu tw vao cong ty

lién két, lién doanh 1.657.500 16.575.000.000 1.657.500 16.575.000.000
Cong 1.657.500 16.575.000.000 1.657.500 16.575.000.000
8. Chi phi tra trwée dai han va tai sin dai han khac 31/12/2014 01/01/2014
Chi phi tra truéc dai han 351.671.714 852.542.575

Chi phi sita chita nha én CBCNV - 140.870.861

Chi phi ldi vay phai tra 351.671.714 711.671.714
Cong 351.671.714 852.542.575
9. Vay va ng ngén han 31/1212014 01/01/2014

Vay ngén han
Vay ngén hang Phat trién Ddng Bing Séng Ciru Long
Cong

3.000.000.000

3.000.000.000

Ngan hang Phat trién Déng béng Song Ciru Long gbm c6 cac hop ddng vay sau:

Hinh thire

S0 hop dong Ngay vay . Théi han vay Lai suat dam bo
, Tién giki c6 ky han,
T.D.1468.09/HPTD 18/11/2014 3 thang 9% S
giami 8ty
10. Phai tra ngwoi ban 31/12/2014 01/01/2014
Nha cung cép trong nude 11.752.772.886 39.610.546.810
Cty CP BDTXD & KD nha Sai Gon 11.606.685.045 39.569.316.329
Nha cung cdp khéc 146.087.841 41.230.481
Cong 11.752.772.886 39.610.546.810
11. Ngwdi mua tra tidn trwée 31/12/2014 01/01/2014

Khéach hang trong nuée
Khdch hang mua cin hé chung cw NTH
Cty CP DT & PT Ddt Théng
Khdch hang mua nha khu HTT
Khdch hang khdc
Cong

12. Thué va cdc khoan phdi nép Nha nuée
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan
Thué nha dat va tién thué dit
Céc khoan phi, 18 phi va cac khoan phai ndp khac
Cong

Cdc thuyét minh nay léa bg phan hgp thanh cde Bao cdo tai chinh.

30.434.338.132
19.957.220.933
8.496.815.709
1.621.736.816
358.564.674

30.658.830.177
16.678.885.007
8.496.815.709
4.615.889.787
867.239.674

30.434.338.132

30.658.830.177

31/12/2014 01/01/2014
366.670.827 848.259.940
206.091.129 67.758.359

94.241.808 94.241.808

- 200.000.000
667.003.764 1.210.260.107
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Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

Don vj tinh: D(fng Viét Nam

13. Phai trd ngudi lao dong
Phai trd ngudi lao dong
Cong

14. Céc khodn phai tré, phai ngp ngén han khac
Béo hiém x hi
Doanh thu chua thuc hién
Phai trda NH Céng Thuong
Phai trd thanh tra Tp.HCM
Phai tra tién cham nop thué
Trich bao hanh céng trinh
Khac

Cong

15. Céc khoan phi tra, phai nop dai han khic
Nhan ky quy, ky cugc dai han
Tién coc cho thué xucng

Cong

16. Vay va ng dai han

Vay dai han

Vay ngén hang Phét trién Ddng Béng Séng Ctru Long
No dai han

No dai han khac

+ Nog dai han trong nude

+ No dai han nude ngoai

Cong

Thuyét minh cdc khodn ng vay ngin hang:

31/12/2014 01/01/2014
496.267.496 (762:671.627)
496.267.496 (762.671.627)

31/12/2014 01/01/2014

2.363.636.365 454.545.455
1.551.671.714 1.551.671.714
5.239.026.788 5.329.026.788
- 1.484.972.561
2.909.709.406 ) -
30.716.697 30.716.697

12.094.760.970

8.850.933.215

31/12/2014 01/01/2014
462.000.000 462.000.000
462.000.000 462.000.000
462.000.000 462.000.000

31/12/2014 01/01/2014

54.799.600.438

3.046.671.380
282.198.682
2.764.472.698

77.987.898.840

5.441.714.460
2.718.618.341
2.723.096.119

57.846.271.818

83.429.613.300

Ngén hang Phat trién DPdng bing Song Ctru Long gbm cé cac hop ddng vay sau:

x X R 5 e ok Hinh thire
S0 hgp dong Ngay vay Théi han vay Lai suat dim bio
T.D.1468.09/HDTD 09/11/2009 60 thding 12% - 16% Tai san thé chdp

Khoan vay tai Ngdn hang Phdt Trién Nha DBSCI - Chi nhdnh TP. HCM theo hop ddng tin dung s6
TD.1468.09/HPTD ngay 09 thang 11 nam 2009 va phu luc hop déng iin dung 56 T.D.1468.09/PL. HDTD. (2
ky ngay 18/05/2012, khoan vay nay dwoc si dung dé xdy dung chung cu 26 Nguyén T hwong Hién. Tong han
mic: 132.000.000.000 VND. Tong gid tri tai san dém béo - 189.000.000.000 dong. Tai san thé chip: quyén
SG hitu va quyén sir dung hop phdp cia Céng ty 1d toan b6 quyén sir dung ddt va tai san hinh thanh trong
twong lai trén ddt tai sé 26 Nguyén Thuong Hién - P.] - Qudn Go Vip - Tp.HCM. Lai sudt: tha né.

Cadc thuyet minh nay la bé Phén hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: szng Viét Nam

17. Vén chi sé hitu

[a—y

a. Bang dbi chiéu bién ddng ciia Vén chii s& hitu: xem trang 31.

b. Chi tiét von diu tw ciia chii sé hiru
Vén gop ciia Nha nude
Vén bd sung tir két qua kinh doanh

Cong

c. Céc giao dich vé& vén véi cic chi s6 hitu
va phén phdi ¢6 tirc, chia lgi nhun
Vén ddu tu cha chi so hiru
Vén gép ddu nam
Vén gép tang trong nam
Vén gop giam trong ndm
Vén gop cudi ném
Cé tire, loi nhudn d3 chia
e. Cdc quy ciia doanh nghiép
Quy déu tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Cong

- Doanh thu bén hang va cung cip dich vy

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu kinh doanh bét dong san

Cong

. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cp dich vu

Doanh thu thuan cung cép dich vu
Doanh thu thuan hop ddng xay dung
Doanh thu thudn kinh doanh bat dong san

Cong

. Gid vén hang bén

Gia vén thi cong céng trinh
Chi phi kinh doanh bt dong san
Cong

Cdc thuyet minh nay la b phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

—_

31/12/2014 01/01/2014
23.085.600.000 23.085.600.000
13.328.400.000 13.328.400.000
36.414.000.000 36.414.000.000

31/12/2014 01/01/2014
36.414.000.000 36.414.000.000
36.414.000.000 36.414.000.000
36.414.000.000 36.414.000.000

31/12/2014 01/01/2014

502.463.808 55.211.624
- 314.007.014
502.463.808 369.218.638

Nim 2014
1.730.909.090
889.513.636
68.358.456.932

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HPKD

Nam 2013
2.252.473.297
490.320.180
68.376.879.226

70.978.879.658

71.119.672.703

Nam 2014 Nam 2013
1.730.909.090 2.252.473.297
889.513.636 490.320.180
68.358.456.932 68.376.879.226
70.978.879.658 71.119.672.703
Niam 2014 Nam 2013
872.667.129 457.141.787

60.815.802.477

60.145.529.306

61.688.469.606

60.602.671.093
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Néim tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vj tinh: Pong Viét Nam

4. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay

Lai dau tu trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu

Cb tirc, loi nhuan duge chia
Lai ban ngoai té

Lai chénh léch ty gid chua thuc hién

Loi nhuén tir hop téc kinh doanh

Cong

. Chi phi tai chinh

L4i tién vay

Chiét khéu thanh toan

L3 chénh léch ty gi4 da thuc hién
L4 chénh léch ty gia chua thuc hién

Cong

. Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
Cong

. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién

Chi phi d dung van phong

Chi phi khéu hao TSCDH

Thué, 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac
Cong

. Thu nhap khac

Thu nhap tir thanh ly, ban tai san
Thu nhap vi pham hop ddng
Thu nhap khéac

Cong

. Chi phi khae

Chi vi pham hop déng
Chi phi phat vi pham hanh chinh
Chi phi khac

Cong

Cdc thuyet minh nay l& bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh,

Nim 2014 Nim 2013
981.825.200 1.204.833.795
= 10.000.000
8.156.724.500 .
- 25.270.905
- 907.994
840.000.000 840.000.000
9.978.549.700 2.081.012.694
Nim 2014 Nim 2013
360.000.000 365.188.633
24.282.404 17.169.314
- 92.363.356
51.974.270 .
436.256.674 474.721.303
Nim 2014 Niim 2013
156.052.936 118.972.837
2.836.438.370 2.472.409.920

2.992.491.306

2.591.382.757

Nam 2014 Niam 2013
7.851.164.531 5.459.503.773
278.646.594 220.850.015
75.045.536 272.393.644
365.523.025 214.959.770
970.224.742 814.572.220
1.418.821.951 562.908.170
10.959.426.379 7.545.187.592
Nam 2014 Nam 2013
- 3.636.364
- 81.808.513
35.145.420 17.797.356
35.145.420 103.242.233
Nam 2014 Néam 2013
- 25.597.867
1.780.602.106 -
42.328.658 184.273.676
1.822.930.764 209.871.543
Trang 25
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Néim tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2014

Don vi tinh: Do:ng Viet Nam

10.

11.

12.

Cdc thuy€t minh nay la bé phan hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
1 Téng lgi nhuan ké toan trude thué
2. Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan dé xac dinh
thu nhdp chju thué thu nhip doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting ‘
+ Chi phi khéng dwoc trir
- Céc khoan diéu chinh gidm
+ Loi nhudn dwoc chia Céng ty Pat Thanh
+ Loi nhudn duoc chia Lién doanh Isuzu
3. Thu nhap chiju thué ndm hién hanh ( 1+2)
4. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

5. Téng chi phi thué thu nhép doanh nghiép niim hién hanh

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu té
Chi phi nguyén liéu, vat lidu
Chi phi nhén cong
Chi ph{ khdu hao tai san c6 dinh
Chi phi db dung van phong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc béng tién
Cong

Muc tiéu va chinh sich quan Iy rii ro tai chinh

Nim 2014
3.093.000.049

(7.216.122.394)
1.780.602.106
1.780.602.106

(8.996.724.500)

(840.000.000)

(8.156.724.500)

(4.1 23.122.345)

Nam 2013
1.880.093.342

1.880.093.342

. 470.023.336

- 470.023.336

Nim 2014 Nim 2013
52.130.089.369 53.173.385.498
7.851.164.531 5.459.503.773
75.045.536 272.393.644
278.646.594 220.850.015
1.126.277.678 1.029.531.990
3.203.166.927 3.035.318.090
64.664.390.635 63.190.983.010

Céc rui ro chinh tir c6ng cu tai chinh bao gdm riii ro thi truong, rai ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Giam ddc xem xét va ap dung céc chinh sach quan ly cho nhitng riii ro néi trén nhu sau:

1.Riii ro thi truong

Rai ro thi truong 14 rai ro ma gid trj hop Iy cia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay déi ciia gié thj truong. Rii ro thi trudng cé ba loai rti ro: riii ro lai suat, rii ro tién té va rui
ro vé gid khac, chang han nhu rii ro v& gia cé phan. Céng cu tai chinh cta cong ty bj anh hudng bai rii ro thi

truomg bao gdm céc khoan vay va no, tién giri.

Céc phén tich d6 nhay nhu duogc trinh bay dusi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31

thang 12 nam 2014 va ngay 31 théng 12 nam 2013.

Céc phan tich d§ nhay nay da duoc 1ap trén co s& gié tri cdc khoan no thuan, ty 1€ gitia cac khoan ng c6 1ai sudt
c6 dinh va céc khoan no c6 lai suét tha ndi va ty 1¢ tuong quan gitra céc cong cu tai chinh co goc ngoai t& la
khong thay doi.

Céc phén tich d6 nhay nay da duoc lap trén co s gia trj cdc khoan ng thuin, ty 1€ gifia cac khoan no c6 1ai suét
cb dinh va cac khoan no cé lai suét tha ndi va ty 1¢ tuong quan gifta cdc cong cu tai chinh c6 gdc ngoai té la
khéng thay ddi.

Khi tinh toan céc phén tich d¢ nhay, Ban Tél1g Giam dée gia dinh réng dd nhay ciia cac cong cy ng sin sang dé
bén trén bang can ddi ké todn va céc khoan muc cé lién quan trong béo céo két quan hoat dong kinh doanh bj
anh hudng béi céc thay ddi trong gia dinh vé rii ro thi trudng tuong ting. Phép phan tich nay duoc dua trén céc
tai san va no phai tra tai chinh ma Céng ty nim gitr tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 va ngay 31 théng 12 nam
2013.

Trang 26
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Naéim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2014 Do vi tink: Ding Viét Nam

Rili ro ldi suit

Rui ro 1ai suft 13 rii ro ma gid tri hop ly hoic cac ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh sé& bién
dong theo nhiing thay doi cia l4i suét thj truong. Rii ro thj truong do thay ddi 1ai sudt cia Céng ty chi yéu lién
quan dén khoan vay va ng, tién va cac khoan tién ghi ngén han cta Cong ty.

Cong ty quan ly rdi ro l4i sudt bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge cac [ suit co
lgi cho muc dich ctia Céng ty va van nim trong giéi han quén Iy rdi ro ctia minh.

D¢ nhay ddi véi lai sudt

D9 nhay cia cac (khoan vay va no, tién va cac khoan tién giri ngén han) ctia Céng ty dbi voi su thay ddi c6 thé
xay ra & mic d6 hop ly trong lai sut duoc thé hién nhu sau. '
Vi gia dinh la cac bién s6 khéc khéng thay dbi, cac bién dong trong |4i sudt cta céc (khoan vay) véi & suat tha
ndi c6 anh hudng den loi nhuan trude thué cia Céng ty nhu sau:

Tang/ giam Anh huomg d@én loi
diém co ban nhudn trude thué
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nim 2014
VND +200 (1.130.332.483)
VND -200 1.130.332.483
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing
12 niim 2013
VND +200 (1.072.694.242)
VND -200 1.072.694.242

Moic ting/ gidam diém co ban sir dung dé phan tich do nhay di voi 1ai sudt duogc gia dinh dya trén céc diéu kién
6 thé quan sat dugc cia thi truong hién tai. Céc didu kién nay cho thdy mrc bién ddng cao hon khéng dang ké
0 v6i cac ky trude.

Riii ro ngogi t¢

Rui ro ngoai t& 1a ri ro ma gi4 tri hop Iy ctia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh sé& bién
dong theo nhiing thay dbi cia ty gid ngoai t&. Cong ty chiu rti ro do sy thay ddi cia ty gia hdi doai lien quan tryc
tiép dén céc hoat dong kinh doanh cua cdng ty bing cac don vi tién t& khac Ddng Viét Nam,

Cong ty quan 1y rii ro ngoai & bing cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké
hoach cho cac nghiép vu trong tuong lai bing ngoai t¢. Cong ty khong sir dung bt ky cong cu tai chinh phai sinh
dé phong ngura rii ro ngoai té ciia minh.

D¢ nhay déi véi ngoaqi té

Cong ty khéng thuc hién phén tich do nhay déi véi ngoai t& vi rtii ro do thay ddi ngoai té tai ngay lap bao cdo tai
chinh la khdng déng ké.

Rili ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm giit bj anh huéng boi cac rii ro thj truong phat sinh
tir tinh khéng chéc chén vé gia trj tuong lai ctia ¢d phiéu dau tu. Céng ty quan ly gia rii ro v& gia b phiéu bing
céch thiét 1ap han mic diu tu. Hoi ddng Thanh vién cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau
tu vao cb phiéu.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bio cdo tai chinh, Trang 27
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THUYRET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2014 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

2.Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoic hop ddng khach hang khong thue
hién céc nghfa vu ciia minh, din dén tdn thit vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir cic hoat dong san Xuét
kinh doanh ctia minh (chii yéu ddi véi cdc khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh ctia minh, bao
gdm tién giri ngén hang.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thidu rai ro tin dung bing cach chi glao dich v6i cac don vi ¢6 kha ning tai chinh tét cong ty
thuong xuyen theo d&i chét ché& no phai thu d& don ddc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu ctia Cong ty
lién quan dén nhidu khach hang khéc nhau nén riii ro tin dung khéng tap trung vao mot khach hang nhit dinh.

Tién giri ngdn hang

Cong ty chi yéu duy tri sb tién gii tai céc ngan hang I6n c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thiy mirc d6 tap
trung rdi ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 1a thip.

Ban Téng Giam dc cua Cong ty danh gi4 ring tAt ca cAc tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi
céc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khéch hang c6 uy tin va cé kha nang thanh toén tét.

3.Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gip khé khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém
déo han léch nhau.

Cong ty gidm sat rai ro thanh khoan théng qua viée duy tri mot luoﬂg tién mat va céc khoan tuong duong tién va
céac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Glam dée cho 1a du dé dap Gmg cho cac hoat dong ctia Cong ty va
dé giam thiéu anh hudng ctia nhiing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi ddy tdng hop thoi han thanh toan cia céc khoan no phai tra tai chinh cia Cong ty dua trén céac khoan
thanh toan du kién theo hop ddng theo co s& chua duge chiét khiu:

Ngay 31 thang 12 niam 2014 _ Duwéi 1 nam Tie 1-5 ndm Trén 5 nim
Céc khoan vay 3.000.000.000 57.846.271.818 -
Phai tra nguoi ban 11.752.772.886 - -

Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac

TR 6.821.415.199 - .
va chi phi phai tra.

21.574.188.085 57.846.271.818 =

Ngay 31 thang 12 nim 2013
Céc khoan vay 4.000.000.000 83.429.613.300 -
Phai tra ngudi ban 39.610.546.810 B -
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

whvehii phif phii o S350 -6 - -

51.976.217.873 83.429.613.300 =

Cong ty cho rang miic d tap trung riti ro déi v6i viéc tra ng la kha cao. Tuy nhién, cong ty c6 di kha nang tiép
cén cc ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan theo hop ddng da ky dé c6 thé dugc téi tuc voi céc bén
cho vay hién tai.

Cdc thuy&t minh nay la by phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 28
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Naéim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2014

Don vi tinh: Pong Viét Nam

- e W e W W W

Tai sdn dam bao

Cong ty da sir dung quyén sir dung d4t lam tai san thé chép cho céc khoan vay dai han (Thuyét minh sé V.14 -

thuyét minh vay dai han).

13. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh: xem trang 32.

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhirng khoan ng tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khac

Can clr vao Bién bén thoa thudn s6 125/BBTT/2007 v& viéc dén b chuyén nhuong dv 4n diu tu tai phudng
Tang Nhon Pha B, Quén 9 giita Cong ty va Cong ty CP PAu tu Phat trién DAt Théng. Gia thda thuan chuyén
nhuong gitra hai bén : 14.500.000.000 déng. Tuy nhién, Céng ty chua c6 quyét dinh giao dit ciia UBND

Tp.HCM.

Cong ty dang c6 tranh chdp vé viéc phén chia lgi nhuén ctia dy an Hanh Théng Tay véi Cong ty TNHH Toan

Cau

Cong ty dang c6 tranh chép vé viéc bdi thudng dét da ban bj thu hdi cho ba Duong Thi Hoa (Dy 4n Hanh Théng
Tay) va 6ng Nguyén Puic Long, 6ng Vo Van Biic (Dy 4n Nguyén Thuong Hién).

2. Giao dich véi cac bén lién quan:

Cic giao dich trong yéu va sb dw véi cac bén lién quan trong nim nhw sau:

Gk b MEtiinam Y Tinh chit Phit sinh S6 dw cudi nim
q Ay giao dich trong ndm *©  Phai thu/(Phai tra)

bng Co Pia O ;
B L i . S Chuyén loi nhuén 577.044.358 227.121.143

Sai Gon

Cic giao dich trong yéu va sé dw véi edc thanh vién chi chét trong nim nhw sau:

Hoidongthanhvien  Thilao. 249.720.000 (60.000.000)
Kiém sodt vién Thir lao 201.600.000 (50.400.000)
Ban Téng Giam déc Luong va thudng 662.760.000 (158.400.000)
I{é toan trudng Luong va thudng 182.400.000 (45.600.000)

Cdc thuyét minh naiy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 29
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iy THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

iy Naim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2014 Don vj tinh: Pong Viét Nam
Py
i q 3. Trinh bay tai san, doanh thu, két qud kinh doanh theo b) phin

Cong ty chi hoat dong trong linh vyc chl’nh la xdy dung, bit dong san va dia ban kinh doanh chinh & thanh phé
Hb Chi Minh nén cong ty khong trinh bay thuyét minh béo céo by phan,

4. Thong tin vé hoat déng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat déng trong tuong lai.

TP.HCM, ngay 12 thang 3 nim 2015

Ngudi Iap biéu Truwéng P.KTTC/ K& toan trwéng 3
WL/ /M/i-/"”
% Ay
e —
Ngé Thi Thiy Nguyén Vin Hiang

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 30
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