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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty Cd phan B4t déng san E Xim (“Cong ty") 1a mét céng ty ¢d phan dwgc thanh 1ap theo Luat
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s 4103008092 do S& Ké
hoach va Dau tw Thanh phé H& Chi Minh cép ngay 11 thang 10 nam 2007, va theo céc Gidy chirng
nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nh&n dang ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay cép

4103008092 - Diéu chinh Ian 1 Ngay 14 thang 2 n&m 2008
4103008092 - Piéu chinh 1&n 2 Ngay 30 thang 5 n&m 2008
4103008092 - Diéu chinh l&n 3 Ngay 25 thang 6 nam 2009
0305323291 - Diéu chinh l&n 4 Ngay 2 thang 2 n&m 2010
0305323291 - Diéu chinh I&n 5 Ngay 30 thang 3 nadm 2010
0305323291 - Diéu chinh lan 6 Ngay 14 thang 10 nadm 2011

Hoat ddng chinh trong n&m hién tai cia Céng ty la kinh doanh bat déng san; dich vu moi gidi, san
giao dich; 1ap dy 4n dau tw; tw van dau tw - Gau thau (trl tw van tai chinh, ké toan, phap luat); quan
ly dw &n; san l4p mat bang.

Céng ty co tru s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phudng 5, Quéan 3, Thanh ph6 HO Chi
Minh, Viét Nam.
HOI BPONG QUAN TR]

Thanh vién Hoi ddng Quan tri trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2014 va cho toi
ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém/tee nhiém

Ong Nguyé&n HZru Thanh Chu tich B nhiém ngay 3 thang 3 nam 2014
Ong Pham Hiru Phu Cha tich T nhiém ngay 3 thang 3 nam 2014
Ong Nguyén Quang Théng  Phé Ch tich B& nhiém ngay 30 thang 9 ndm 2013
Ong Pham Van Thiét Phoé Cha tich B nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Ngé Van Hiéu Thanh vién B nhiém ngay 11 thang 4 nam 2012
Ong Tran Lé Nguyén Thanh vién B4 nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Nguyén Htru Tho Thanh vién B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban Kiém soat trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho t&i ngay
l&p bao cao nay nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhieém/tir nhiém

Ong Nguyén Van Minh Trwédng Ban kiém soat B& nhiém ngay 19 thang 4 ndm 2014
Ong D&ng Hiru Tién Trwdng Ban kiém soat T nhiém ngay 3 thang 3 nam 2014
Ong Lé Quéc Thanh vién B& nhiém ngay 19 thang 4 nam 2014

Ong Nguyé&n Quang Do Thanh vién B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010



Céng ty Cd phan Bat dong san E Xim

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC VA KE TOAN TRUONG

Thanh vién Ban Tdng Giam déc va Ké toan Trwdng trong n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2014 va cho t¢i ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ho va tén Chtre vu Ngay bé nhigm

Ong Ngé Van Hiéu Téng Giam déc B4 nhiém ngay 22 thang 1 nam 2010
Ong Lwu Direc Tan Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ba Tran Thyy Bang Tuyén Phé Téng Giam doéc Bd nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ba Nguyén Thj Kim Tuyén Ké toan Trudng B& nhiém ngay 1 thang 7 nam 2012

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwei dai dién theo phap luat ciia Céng ty trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014
va cho t&i ngay 1ap bao cao nay la éng Ngé Van Hiéu, chirc danh Tdng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém H{ru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kié@m toan cho Céng ty.

CAC S KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Trong nam, Céng ty da thanh Iy toan bé khoan dau tw vao Cong ty Cb phan Tham dinh gié E Xim va
Cong ty Cé phan B4t dong san Téng hop 1. Theo d6, tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty cé
phan Tham dinh gia E Xim va Céng ty Co phan Béat dong san Tong hop 1 khéng con la cong ty con
va cong ty lién két clia Cong ty.

Trong na&m, Céng ty da phan loai dy an khu dan cw Exim Garden tai Quan 9, Thanh phé Hb Chi
Minh sang khodn muc hang tén kho va da chuyén nhwong mét phan dy 4n nay vao thang 11 nam
2014 cho déi tac.



Céng ty Cb phan B4t dong san E Xim
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty C phan B4t dong san E Xim (“Céng ty") trinh bay bao céo nay va bao
c&o tai chinh riéng clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Giam dbc clia Cong ty chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh riéng cho tirng n&m
phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh
hinh lwu chuyén tién té riéng clia Cong ty. Trong qua trinh 1&8p bao cdo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dbc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thwe hién cac danh gid va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muyc ké toan ap dung cho Céng ty c¢é duwgc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chuadn myc nay da duec trinh bay va gidi thich trong bao
c&o tai chinh riéng; va

» lap b&o céo tai chinh riéng trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tyc trir trwdng hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Tdng Giam dbc chju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lvu gilr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty, v&i mirc @ chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao rang cac s sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da duoc ap dung. Ban
Tdng Giam dbc clng chiju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Céng ty va do do6 phai thue
hién cac bién phap thich hop d& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian Ian va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Tng Giam déc, béo cao tai chinh riéng kém theo phan anh trung thue va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng cta Coéng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh Itu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cuing ngay phu hop voi
cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lien quan dén viéc 1ap va trinh bay b&o céo tai chinh.

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2015
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Sé tham chiéu: 60970230/17204228
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gvi: Cac cb déng cua Céng ty Cé phin Bat dong san E Xim

Chuang toi da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo clia Céng ty Cé phan Bat dong san E Xim
(“Céng ty") dwoc lap ngay 20 thang 3 ndm 2015 va duwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 31 bao gém
bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2014, bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng, bao cao Iwu chuyén tién té rieng cho nam tai chinh két thic clung ngay va cac thuyét minh bao
cao tai chinh riéng di kem.

Tréch nhiém cda Téng Giam déc

Tbng Giam déc Cang ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thurc va hop ly bao céo tai chinh
riéng ctia Céng ty theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiem soat ndi bé ma Téng Giam dbéc xac dinh |a can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh riéng khong cé sai sot trong yéu do gian lan ho&c nham lan.

Tréach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cta chang téi 1a dua ra y kién v& bao céo tai chinh riéng dya trén két qua cta cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay
yéu cdu chung téi tuan tha chudn muc va céac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh riéng ciia Céng ty co
con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao goém thwe hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh riéng. Cac thl tuc kiém toan dwoc lwa chon dya trén xét
doan cua kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do
gian lan hodc nham 1an. Khi thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat noi
bd cua Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng trung thwe, hop Iy nhadm thiét
ké cac thl tuc kiém toan phu hep voi tinh hinh thiye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich
hop cua cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hop Iy cia cac uéc tinh ké toan cia Téng Giam
doc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh riéng.

Chung téi tin twéng rédng cac bang chirng kiém todn ma chung téi da thu thap dwoc 1a ddy dud va thich
hop dé lam co sé& cho y kién kiém toan cla ching toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién cla ching téi, bdo c&o tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014 clng nhu két qué hoat
doéng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu
hop voi cac Chuan muc Ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh.

Van dé can nhan manh

Chung téi xin Iwu y dén Thuyét minh sé 2.1 cla bao cdo tai chinh riéng. Cong ty da lap b&o cao tai
chinh hop nhéat clia Céng ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2014
theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo c&o tai chinh hop nhat. Chung t6i & kiém toan bao cao tai
chinh ho'p nhat nay va bao cao kiém toan doc lap cia chung t6i dé ngay 20 thang 3 nam 2015 da dua
ra y kién chap nhan toan phan. Y kién kiém toan cla ching téi khéng lién quan dén van dé nay.

iém H{ru han Ernst & Young Viét Nam

- 4t

oy e Nguyén Quéc Tuan
Phé Tdng Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CNBKHN kiém toan: 0893-2013-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 1841-2013-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2015

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG B0O1-DN
ngay 31 thang 12 nam 2014
Ma Thuyét S6 cubi ndm S6 ddu ndm
sé | TAI SAN minh VND VND
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 858.584.965.544 | 986.063.138.881
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong tién 4 94.022.633.593 | 19.570.905.964
111 1. Tién 3.991.966.927 570.905.964
112 2. Céc khodn twong dwong tién 90.030.666.666 | 19.000.000.000
120 | /l. Céc khoan dé.u tw tai chinh ngan han 5 15.400.000.000 16.004.156.000
121 1. Déutw ngdn han £ 22.000.000.000 | 22.604.156.000
129 2. Dy phong giam gia dau tw ngén han (6.600.000.000) | (6.600.000.000)
130 | lll. Céc khodn phai thu ngdn han 6 115.454.830.903 | 13.637.744.596
131 1. Phai thu khach hang 97.933.564.307 140.896.000
132 2. Tra trwéc cho ngudi ban 7.340.000.000 8.943.806.800
135 3. Céac khoan phai thu khac 10.181.266.596 4.553.041.796
140 | IV. Hang tén kho 7 608.943.914.390 | 864.695.967.587
141 1. Hang toén kho 608.943.914.390 | 864.695.967.587
150 | V. Tai sdn ngdn han khac 8 24.763.586.658 72.154.364.734
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 110.733.177 18.585.620
152 2. Thué gia trj gia tang dwoc khau trir 14.074.251.000 | 64.900.301.514
158 3. Taisan ngdn han khac 10.578.602.481 7.235.477.600
200 | B. TAI SAN DAI HAN 215.197.677.137 | 779.413.012.547
220 | I. Taiséan cé dinh 18.068.038.724 | 561.490.622.374
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 9.1 18.068.038.724 | 13.444.072.645
222 Nguyén gié 23.310.255.695 | 17.179.855.695
223 Gié tri hao mon ldy ké (5.242.216.971) | (3.735.783.050)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gié 72.000.000 72.000.000
229 Gié tri hao moén Iy ké (72.000.000) (72.000.000)
230 3. Chi phi xay dwng co ban d& dang 9.2 - | 548.046.549.729
250 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 177.552.125.272 | 217.014.762.208
251 1. BDA&u tw vao cong ty con 11.1 | 178.548.240.000 | 172.080.000.000
252 2. PAu tw vao cong ty lién két 112 - 5.250.000.000
258 3. Pau tw dai han khac 11.3 -| 40.438.950.000
259 4. Dy phong giam gia dau tw tai chinh
dai han 11.1 (996.114.728) (754.187.792)
260 | /ll. Tai san dai han khéac 19.577.513.141 907.627.965
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 36.227.661 7.627.965
268 2. Tai san dai han khac 19.541.285.480 900.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 1.073.782.642.681 [1.765.476.151.428




Céng ty Cd phan B4t déng san E Xim

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo) BO1-DN
ngay 31 thang 12 nam 2014
Ma Thuyét Sé cudi ndm S6 ddu ndm
sé | NGUON VON minh VND VNP
300 | A. NOQ PHAITRA 635.674.095.652 | 1.312.679.408.410
310 | I. Ne¢rngdn han 602.180.392.652 | 1.015.510.881.410
311 1. Vay va ng ngan han 12 455.901.003.608 807.397.074.964
a12 2. Phai tra ngudi ban 13 550.350.055 17.323.022.458
313 3. Nguwd&i mua tra tién triede 6.500.000 1.098.075.200
314 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha
nwéc 14 437.193.418 6.470.879.961
316 5. Chi phi phai tra 15 106.557.581.947 115.893.411.191
319 6. Céc khoan phai tra, phai nop
ngén han khac 16 35.775.058.550 63.794.558.150
323 7. Quy khen thwéng, phac @i 2.952.705.074 3.533.859.486
330 | 1. N¢dai han 33.493.703.000 297.168.527.000
333 1. Phai trd dai han khac 631.647.000 688.561.000
334 2. Vay va ng dai han 17 32.862.056.000 296.479.966.000
400 | B. VON CHU SO HOrU 438.108.547.029 | 452.796.743.018
410 | I. Vén chd sé hiu 18.1 438.108.547.029 | 452.796.743.018
411 1. Vén cé phan 18.2 417.840.000.000 | 417.840.000.000
417 2. Quy dau tw phat trién 7.283.323.500 6.941.018.500
418 3. Quy dw phéng tai chinh 3.969.072.000 5.120.132.500
419 4. QuY khac thudc vén cha s& hiru 2.379.761.500 1.049.474.000
420 5. Loi nhuan chuwa phan phdi 6.636.390.029 21.846.118.018
440 | TONG CONG NGUON VON 1.073.782.642.681 | 1.765.476.151.428

Nguwoi lap: Nguwei kiém soat:
o
5 2 2
Ba Dinh Thi Nhai Ba Nguyan Thi Kim Tuyén<a. 7~ Ong/Mgo Van Hiéu
Ké toan vién Ké toan Trudng ong Giam déc

Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam
Ngay 20 thang 3 ndm 2015
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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG B02-DN
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014
Ma Thuyét N&m nay Na&m truée
sé6 | CHITIEU minh VND VND
01 | 1. Doanh thu cung cép dich vy 19 871.154.054.112 3.312.628.564
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuin vé cung cép
dich vy 871.154.054.112 3.312.628.564
11 | 4. Gia vén hang ban va djch vy
cung cép 20 |(859.710.375.731) (10.788.228)
20 | 5. Le¢inhudngdp vé cung cép dich vy 11.443.678.381 3.301.840.336
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 9.128.301.241 29.810.207.510
22 | 7. Chi phitai chinh (242.379.066) 672.053.247
24 | 8. Chi phi ban hang 22 (342.741.501) (450.627.116)
25 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 22 (11.451.460.530) | (9.560.528.692)
30 | 10. L&i thuén tir hoat déng kinh doanh 8.535.398.525 23.772.945.285
31 | 11. Thu nhéap khac 3.000.000.000 294.272.728
32 | 12. Chi phi khac - (419.639.225)
40 | 13. Loi nhuén khac 3.000.000.000 (125.366.497)
50 | 14. Téng lai trwée thué 11.535.398.525 | 23.647.578.788
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh 23 (4.689.289.514) | (6.090.028.545)
60 | 16. Lii sau thué thu nhap doanh nghiép 6.846.109.011 17.557.550.243
Nguei 1ap: Nguwei kiém soat:
]
d’/‘
o /
Ba Dinh Thj Nhai Ba Nguy&n Thi Kim Tuyéns
Ké toan vién Ké toan Trudng ong Giam déc

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2015
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Céng ty Cé phan Bat déng san E Xim

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG B03-DN
cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014
M& | CHI TIEU Thuyét N&m nay Nam truée
sé minh VND VND
. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG KINH DOANH
01 | 1. Tién thu tir ban hang, cung cép
dich vy va doanh thu khac 808.452.355.787 3.697.801.066
02 | 2. Tién chi trd cho ngudi cung cép
hang héa va dich vy (20.835.803.854) | (190.361.592.348)
03 | 3. Tién chi tra cho ngudi lao déng (5.475.592.865) (3.874.003.288)
04 | 4. Tién chi tra I3i vay - -
05 | 5. Tién chi ndp thué thu nhap
doanh nghiép 23 (10.476.836.077) (1.241.957.108)
06 | 6. Tién thu khac tir hoat ddng
kinh doanh 392.040.050.878 9.882.538.231
07 | 7. Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (102.832.656.691) (11.302.014.876)
20 |Lwu chuyén tién thuén to/(str dung
vao)
hoat déng kinh doanh 1.060.871.517.178 | (193.199.228.321)
Il. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG DAU TV
21 | 1. Tién chi @& mua sé&m, xay dwng
TSCP va céc tai san dai han khac (421.986.107.424) | (61.514.793.534)
22 | 2. Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban
TSCH va cac tai san dai han khac - 55.450.000.000
23 | 3. Tién chi cho vay va mua céc céng
cu no ctia don vi khac (13.449.000.000) (1.000.000.000)
24 | 4. Tién thu héi cho vay va ban lai cac
céng cu ng cua don vi khac 12.000.000.000 500.000.000
25 | 5. Tién chi dau tw gop vén vao
don vj khac (19.151.879.160) (41.158.950.000)
26 | 6. Tién thu hdi dau tw gdp vén vao
don vi khac 62.212.860.000 75.647.056.000
27 | 7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi
nhuan dwgc chia 2.093.374.641 2.307.707.510
30 |Lwu chuyén tién thun (st dung
vao)/tir hoat dong dau tw (378.280.751.943) 30.231.019.976
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Céng ty Cd phan Bat déng san E Xim

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo) B03-DN
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014
Mé& Thuyét N3m nay N&m trude
sé | CHITIEU minh VND VND
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 | 1. Tien vay ngén han, dai han nhan
duoc 319.083.353.132 186.126.451.134
34 | 2. Tién chitrd no géc vay (909.197.334.488) | (20.000.000.000)
36 | 3. Cotlrc, loi nhudn d4 tra cho chi s&
hiru (18.025.056.250) (480.475.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn (str dung
vao)/tlr hoat dong tai chinh (608.139.037.606) 165.645.976.134
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ndm 74.451.727.629 2.677.767.789
60 | Tién va twong dwong tién dau nam 19.570.905.964 16.893.138.175
70 | Tidn va twong dwong tién cudi nam 4 94.022.633.593 19.570.905.964
Nguwoi lap: Nguwei kiém soat: é duyét:
r( - CONG TY
- CO PHAN
i’ha‘L/ i /L " ¥
P i s =R

Ba Dinh Thj Nhai
K& toan vién

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2015

Ba Ngdy&n Thi Kim Tuye
Ké toan Trudng
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Cong ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG B09-DN

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

1. THONG TIN CONG TY
Coéng ty Cd phan BAt ddng san E Xim la mét céng ty cd phén duwgce thanh lap theo Luét
Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4103008092 do
S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 11 thang 10 n&m 2007, va theo
cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nh&n dang ky kinh doanh diéu chinh s6 ~ Ngay cép

4103008092 - Diéu chinh Ian 1 Ngay 14 thang 2 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh Ian 2 Ngay 30 thang 5 ndm 2008
4103008092 - Diéu chinh I&n 3 Ngay 25 thang 6 nam 2009
0305323291 - Diéu chinh I&n 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh 1an 5 Ngay 30 thang 3 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh 1an 6 Ngay 14 thang 10 nam 2011

Hoat ddng chinh trong nam hién tai cia Coéng ty 1a kinh doanh bat déng san; dich vy moi
gi¢i, san giao dich; 1ap dv an dau tw; tw van dau tw - dau thau (trlr tw van tai chinh, ké toan,
phap luat); quan Iy dy 4n; san lap mat bang.

Céng ty ¢b try s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phudng 5, Quan 3, Thanh phé
H& Chi Minh.

Sé Iwgng nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 la 27 nguwdi (ngay 31 thang
12 nam 2013: 23 ngudi).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Coéng ty co ba (3) céng ty con sau.

Gidy phép Ty Ié s& hitu
Tén céng ty hoat dong Linh vire kinh doanh béi Céng ty
Cong ty Cé phan Dau tu 4103011598 DAau tw, kinh doanh 65,86%
Khu céng nghiép - Dé thi Héc Mén dia bc, xay 1ap
Céng ty Cd phan Dja 6c Sa Tra E Xim 0305349677 DPau tw, kinh doanh 67,24%
dia bc, xay 13p
Cong ty Cé phan Dau tw Tie - E Xim 0311278495 Kinh doanh bat 71,00%
dong san

Trong ndm, Céng ty da thanh ly toan b khoan dau tw tai cdng ty con la Céng ty Co phxa’m
Tham dinh gia E Xim. Theo d6, tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Céng ty Cé phan Tham
dinh gi& E Xim khoéng con la cong ty con clia Cong ty.
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Cdng ty C6 phan Bat déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nadm 2014 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

2.1

2.2

2.3

24

CO sO TRINH BAY

Chuan mwe va Hé théng ké toan ap dung

Bao caP tai c!:inh riéng clia Céng ty duoc trinh bay béng ddng Viét Nam (“VND") phu hep
v&i Che dé Keé toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan myc Ké toan Viét Nam khac do
B® Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chuin myc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bdn
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can dbi ké toan riéng, b&o céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, bao cao Ivu
chuyén tién té riéng va cac thuyét minh b&o c&o tai chinh riéng duec trinh bay kém theo va
viéc st dung cac bao céo nay khong danh cho cac déi twong khong duoc cung cap cac
théng tin v& cac thl tyc va nguyén tac va théng |é ké toan tai Viet Nam va hon nira khong
dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va lwu
chuyén tién té riéng theo cac nguyén tic va thong & ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac
qudc gia va thé ché bén ngoai Viét Nam.

Céng ty c6 céac cbng ty con nhw dwec trinh bay tai Thuyét minh 1. Céng ty da lap bao cao
tai chinh hop nhat clia Céng ty va cac coéng ty con (“Nhém Cong ty”) phu hop voi cac
Chuén muyc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thl cac quy dinh phap ly c6 lién
quan. Bao cdo tai chinh hep nhat nay dwoc phat hanh déc 1ap véi bao cao tai chinh riéng
clia Cong ty.

Nguwdi st dung bao cdo tai chinh riéng can doc bao c&o tai chinh riéng nay cung voi bao
c&o tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai
chinh két thiic cling ngay dé c6 dwoc Gay dd thong tin vé tinh hinh tai chinh hep nhat, két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat ctia Nhém
Cong ty.

Hinh thirc s6 ké todn ép dung

Hinh thie sd ké toan duwoc ap dung cua Coéng ty la Nhat ky chung.

Nién dé ké todn

Nién @6 k& toan ctia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao c&o tai chinh riéng bt dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té str dung trong ké toan

Bao cdo tai chinh riéeng dwoc lap bang don vi tién té s dung trong ké toan cla Cong ty la
VND.
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Céng ty Cb phan Bat déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.2

3.3

34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Cac thay dbi trong céc chinh sach ké toan va thuyét minh

Céac chiph sach ké toan ctla Coéng ty sir dung dé lap bao cdo tai chinh riéng cho nadm tai
chinh ket thic ngﬁy 31 thang 12 nam 2014 dwoc ap dung nhat quan véi cac chinh sach da
dwoc slr dung dé lap bdo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2013.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gdm tién gi*i ngan hang, cac khoan dau tw ngén
han c6 th&i han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoén cao, c6 kha nan chuyén dbi
dé& dang thanh cac lrong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu ri ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho dwec ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh @é dua moi sén pham dén vi
trf va didu kién hién tai va gia tri thuan co thé thyc hién dwoc. Gia trj thuan co thé thye hign
dwoc 1a gia ban woéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thwdng trir chi
phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén d& hach toan hang tdn kho véi gia tri
dwoc xac dinh bing chi phi mua céng v&i cac chi phi khéc lién quan tryc tiép theo phwong
phap thyc té dich danh.

Du phong cho hang tén kho

Dy phéng cho hang tén kho dwoc trich 1&p cho phan gia tri dw kién bi tdn that do céc khoan
suy giam trong gia tri (do gidm gi4, hu héng, kém pham chét, 18i thoi v.v.) cé thé xay ra dbi
v&i hang hoa tdn kho thudc quyén s& hku ctia Cong ty dya trén bang chirng hop 1y vé sy
suy giam gia tri tai ngay két thuc nam ké toan.

Sé tang hodic gidm khodn dy phong gidm gia hang ton kho duwoc hach toan vao gia von
hang ban trong nam.

Céac khoan phai thu

Cé4c khodn phai thu dwgc trinh bay trén bao cédo tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwoc lap cho
céac khodn phai thu khé doi.

Cac khoan ng phai thu khac duwgc xem xét trich l1ap dw phong rdi ro theo tudi n¢ qua han
ciia khoan no ho3c theo du kién tén that co thé xdy ra trong trwong hop khodn ng chwa
@&n han thanh toan nhwng & chirc kinh té& lam vao tinh trang pha san hosc dang lam thd
tuc gidi thé&; ngwdi ng mét tich, bd trén, dang bi cac co quan phap luat truy t6, xét x(r hosc
dang thi hanh an hoZc da chét. Chi phi dy phong phat sinh duoc hach toan vao “Chi phf
quan ly doanh nghiép” trong nam.

Déi voi cac khoan no phai thu qué han thanh toan thi mirc trich lap dw phong theo hudéng
dan cla Théng tw sé 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam
2009 nhw sau:

Thoi gian qua han Mdre trich dy phong
Tt trén sau thang dén dwdi mot nam 30%
T mot ndm dén dudi hai ndm 50%
Tir hai nam dén dwdi ba ndm 70%
Tir ba nd@m tré [én 100%

13



Coéng ty C phan B4t déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 n&m 2014 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé dinh
Tai san cb dinh dworc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gié tai san cé dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tric tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat ddng nhuw dy kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va ddi méi tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai
san va chi phi bao tri, stra chi*ra duwg'c hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Khi tai sdn duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc x6a sb va cac
khoan 1ai 16 phat sinh do thanh ly tai san dwec hach toéan vao két qua hoat déng kinh doanh
riéng.

Thué tai san
Trong trieéng hop Cbng ty la bén di thué

Viéc xac dinh mét théa thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dya trén ban
chAt clia thoa thuan do tai thoi diém kh&i dau théng qua xem xét thda thuén nay c6 gén lién
v6&i viec st dung mat tai san nhét dinh va bao gébm céc diéu khoan vé quyén sl dung tai
san hay khong.

Thué tai san duoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop déng thué tai sén bén cho thué
chuy&n giao phan I&n rii ro va Igi ich gén lién v&i quyén s& hiru tai sén cho bén di thué. Tét
ca cac thda thuan thué tai sadn khac dwgc phan loai la thué hoat dong.

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwec hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh riéng trong ndm theo phwong phap dudng thdng trong th&i han cla hgp dong
thué.

Trong truwdng hop Céng ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat ddng dwgc ghi nhan la tai san cd din‘h trén Bang can
abi ké toan rieng. Thu nhap tir tién cho thué dwoc hach toan vao bao céo ket qua hoat dong
kinh doanh riéng theo phwong phap dudng thdng trong th&i gian cho thué.

Khau hao

Khau hao tai san cb dinh dwoc trich theo phuong phap khdu hao dudong thdng trong sudt
th&i gian hiru dung wéc tinh cha céc tai san nhw sau:

Nha ctra, vat kién tric 16 ndm
May méc thiét bj 3-7nam
Phuwong tién van tai 6 nam
Tai san ¢ dinh vo hinh khac 4 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan duwoc
vén hoa nhu theo néi dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dwng ho3c hinh thanh mét tai sén
cu thé cin co6 mét thdi gian dh dai dé& co thé dua vao st dung theo muc dich dinh truéc
hoadc dé& ban dwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.

14



Coéng ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

3.10
3.10.1

3.10.2

3.10.3

3.11

3.12
3.12.1

3122

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra trwréc

Chi phi tra trwéc bao gébm céc chi phi tra tredc ngdn han hoc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwgc phan bd trong khoang thdi gian tra trwde cta chi phi
ho#c th&i gian céac loi ich kinh té twong (rng dwgrc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoén dau tw tai chinh dai han

Dau tw vao céng ty con

DAu tw vao cong ty con thé hién cac khodn dau tw vao cac doanh nghiép ma Coéng ty ndm
gitr quyén biéu quyét chi phéi trén 50% va kiém soat doanh nghiép d6.

DAu tw vao cong ty con phan anh theo gia gbc trir dw phdng gidm gia dau tw.

Dau tr vao coéng ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac céng ty lién két ma trong dé Cong ty cé anh hwdng dang ké
dwoc trinh bay theo phuwong phap gia gbc. Cac khoan phan phéi loi nhuan tir sé lgi nhuan
thuan Ity ké clia cac cong ty lién két sau ngay Coéng ty cé anh hudng dang ké& duoc hach
toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong n&m ctia Céng ty. Cac khoan phan phdi khac
dwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau tu va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Dw phong gidm gia déu tw tai chinh dai han

Dy phéng gidm gia dau tw cho cac khodn dAu tw tai chinh dai han dwoc lap néu té chire
kinh t& ma Céng ty dang dau tw bj 16 (trtr tredng hop 16 theo ké hoach d& dwoc xéc dinh
trong phwong an kinh doanh ban d4u) theo qui dinh tai Thong tw sé 228/2009/TT-BTC do
B& Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tw s 89/2013/TT-BTC do Bd
Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Theo d6, murc trich 1ap dw phong la chénh
lech gira vén gop thirc t& ctia cac beén tai t& chirc kinh té va von chi s& hru thyc c6 nhan
(x) voi ty 1& vén dau tv ciia doanh nghiép so vé&i tdng vén gop thyc té cla céc bén tai 1)
chirc kinh t&. Tang hozc gidm sé dw tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai
chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwdc dwoc ghi nhan cho sbé tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duec, khdng phy thudc vao viéc Coéng ty da
nhan dwoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Loi ich caa nhan vién

Tror cép nghl huu

Nhan vién Céng ty khi nghi hwu sé dwgc nhan tre cap vé huu tir Bao hiém Xa hgi thuge Bo
Lao ddng va Thuong binh Xa héi. Céng ty s& phai dong bao hiém x& héi cho m&i nhan vién
bi&ng 18% lwong co ban hang thang cla ho. Ngoai ra, Céng ty khdng phai c6 mét nghia vu
nao khéc.

Tror cdp théi viée tw nguyén va tro cp mét viéc

Tro cép théi viéc tw nguyén: Theo BO Luat Lao dong, Coéng ty c6 nghia vu chi tra tre cap
thoi viéc biing mot nira thang long cong véi cac tre cdp khac (néu cd) cho mdi nam lam
viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 cho nhirng nhan vién ty nguyén théi vigc. Tl
ngay 1 thang 1 ndm 2009, mrc Iwvong binh quan thang dwoc tinh d& thanh toan tro cp thoi
viéc sé can ct theo mirc lvong binh quan clia sau thang gan nhét tinh dén ngay nghi viéc.

Tro cdp mét viéc: Theo BO Luat Lao déng, Cong ty c6 nghia vy chi tra tro' cép cho nhan
vién bi mét viec do thay ddi co clu td chirc hodic cong nghé. Trong tredng hop nay, Céng
ty c6 nghia vy chi trd tro cdp mét viéc bing mét thang lvong cho mdi nam lam viéc, murc
trich 1ap ti thidu cho ngudi lao ddng bang hai thang lwvong.
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Cong ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho n&m tai chinh két thac cung ngay

3.12

3.12.2

3.13

3.14

3.15

3.15.1

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Loi ich cta nhan vién (tiép theo)

Bao hiém thét nghiép

Theo Théng tw sé 04/2009/TT-BLDTBXH huéng dan Nghi dinh sé6 127/2008/ND-CP vé bao
hiém that nghiép, t ngay 1 thang 1 nam 2009, Céng ty c6 nghfa vu déng bdo hiém that
nghiép v&i mirc biing 1% quy tién lwong, tién cong déng bdo hiém that nghiép cia nhirng
ngudi tham gia bao hiém that nghiép va trich 1% tién Iwong, tién cong thang déng bao hiém
that nghiép clia tirng ngudi lao déng dé déng cung luc vao Quy bao hiém that nghiép.

Phéan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi
dwoc phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Piéu l&é Céng ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi Céng ty c6 khad ning nhan duoc c4c Ioi ich kinh té co thé xac
dinh dwoe mot cach chic chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gid tri hop ly cua cac khoan
da thu hozc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dwoc dap (*ng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoéa
da duoc chuyén sang ngudi mua, thwdng la trung véi viéc chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu s& duoc ghi
nhan dwa vao mirc dd hoan thanh céng viéc. Mirc do hoan thanh céng viéc duoc xac dinh
theo ti 1& phan tram clia s gi®* cong lao ddng phat sinh cho dén ngay ket thuc nam ké toan
trén tdng sé gio» cong lao dong woc tinh cho méi hop déng.

Néu khong thé xac dinh dwoc két qua hop déng mét cach chéc chén, doanh thu sé chi
duoc ghi nhan & mirc o thé thu hdi duwgc clia cac chi phi da dwgc ghi nhan.

Tién 18i

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& dt‘;n tich (c6 tinh dén lgi trc ma tai
san dem lai) trr khi kha n&ng thu héi tién 1ai khéng chac chan.

Cé tic

Cb tirc béng tién dwoc ghi nhan doanh thu khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb twre
clia Céng ty duoc xac 1ap. C& tire bang cb phiéu va cac ¢b phiéu thuwdng nhan dwgce khong
dwoc ghi nhan vao doanh thu ctia Céng ty ma chi cap nhat sé leong cb phiéu.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hgp dong thué hoat déng duoc hach toan vao két
qua hoat déng kinh doanh riéng theo phwong phap dwéng thang trong sudt thoi gian cho
thué.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nh&p doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap doanh nghiép va thué thu nhap doanh nghiép phai tra cho nam ké toan
hién hanh va cac nam triéc duoc xac dinh bang sé tién dy kién phai ndp cho/dwoc thu hdi tir co
quan thué, dya trén cac murc thué sudt va cac luat thué c6 hiéu lyc dén ngay két thic nam ke
toan.
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Cdng ty Cb phan Bat déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09-DN

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.
3.15
3.15.1

3.15.2

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué thu nhap doanh nghiép (tiép theo)

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh (tiép theo)

Thué thu nh&p doanh nghiép hién hanh dwec ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh
riéng ngoai trir treéng hop thué thu nhap doanh nghiép phat sinh lién quan dén mét khoan
muc dugc ghi thdng vao von cha s& hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh cing dwoc ghi nhéan tryc tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh phai tra khi Céng ty c6 quyén hop phap duoc bu trir gitra tai sén
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai nép
va Coéng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra va tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s& thuan.

Cac bdo cao thué clia Coéng ty sé& chiu sw kidm tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luét
va cac quy dinh vé& thué ddi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo
nhidu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén bdo céo tai chinh riéng c6 thé sé bj thay
ddi theo quyét dinh cudi cung cla co quan thué.

Thué thu nhép doanh nghiép hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai
ngay két thuc nam tai chinh gitta co s& tinh thué thu nhap doanh nghiép clia céc tai sén va
no phai tra va gia tri ghi s cla chung duwec trinh bay trén bao cao tai chinh riéng.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

VNP
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2014 ndm 2013
Tién
Tién glri ngan hang khéng ky han 3.991.966.927 570.905.964

Céac khoan twong dwong tién

Tién glri ngan hang co6 ky han 90.030.666.666 19.000.000.000

94.022.633.593 19.570.905.964

TONG CONG

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Ngay 31 thang 12 ndm 2014

Ngay 31 thang 12 nédm 2013

S6 lrong Gié tri
VND

DPAu tw cb phiéu niém yét -

PAu tw tai chinh khac = 22.000.000.000

22.000.000.000

Dw phong giam gia dau tw (6.600.000.000)

TONG CONG 15.400.000.000

Sé lwong Gié tri
VNP

20.000 104.156.000
- 22.500.000.000

22.604.156.000
(6.600.000.000)

16.004.156.000

DAu tw tai chinh khac 12 khoan cho vay mét doanh nghiép da bj qué han. Cong ty da ky hop
dédng mua 28 c&n hd chung cw clia doanh nghiép ndy @& thiyc hién can trir no. Hién tai,
Céng ty dang ch® doanh nghiép hoan tat thi tuc ban giao cac c&n hé trén.
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Cdng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2014 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

6.

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

Phai thu khach hang (a)

Tra trweéc cho ngwei ban
Tam (rng nha cung cép dich vy

Cac khoan phai thu khac

Phai thu tir thanh Iy céng ty lién két (b)
Cho vay vén hoat déng

Pat coc thwe hién dw an (c)

Tién ché thanh toan (d)

Tam rng thire hién dy an

Phai thu khac

97.933.564.307

7.340.000.000

5.250.000.000
1.449.000.000
2.000.000.000
1.123.909.200
338.057.396
20.300.000

B0OS-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2013

140.896.000

8.943.806.800

2.000.000.000
2.214.984.400
338.057.396

10.181.266.596

4.553.041.796

TONG CONG 115.454.830.903

13.637.744.596

(a) Pay la khoan phai thu tir viéc chuyén nhuong dy an khu dan cw Exim Garden cho mét

doanh nghiép va da dwgc thanh toan trong quy 1 nam 2015.

(b) Pay la khoan phai thu tir viéc thanh ly khodn dau tw vao Cong ty C6 phan Bat dong san
Tc‘mg hop 1. Khoan phai thu nay sé& dwec thanh todn trong thoi han 6 thang ké tir ngay

ky k&t hop ddng mua ban khoan dau tw (Thuyét minh s6 11.2).

(c) Pay la khoan tién @t coc thyc hién dy an clia Cong ty C6 phan Bat dong san Bt

Thanh da dwoc chuyén sang cho Cong ty do sap nhép.

(d) Pay la khodn ché thanh toan do thanh ly hop déng mua ban cdn hé véi mét doanh

nghiép.

HANG TON KHO

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

491.117.223.985
117.826.690.405

Hang héa bat déng san
Dv @an khu dan cw Exim Garden

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2013

864.695.967.587

608.943.914.390

864.695.967.587

Hang hoéa bat dong san la quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dét dang duoc thé

chap cam cé cho ngan hang dé vay vén (Thuyét minh 12).
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Cdng ty Cb phan Bat déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) BO9-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho n3m tai chinh két thuc cung ngay

8.

9.2

TAI SAN NGAN HAN KHAC

VNB

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2014 ndm 2013

Chi phi tra trweéc ngén han 110.733.177 18.585.620

Thué gi4 trj gia ting dwoc khau trir 14.074.251.000 64.900.301.514
Tai san ngén han khéc

Tam (*rng 10.568.602.481 7.225.477.600

Ky quy, ky cwoc ngdn han 10.000.000 10.000.000

10.578.602.481 7.235.477.600

TONG CONG 24.763.586.658 72.154.364.734

Thué gia trj gia tang dwoc khau trir chl yéu bao gém phén thué gia tri gia tang cua hang
hoa bat dong san (Thuyét minh 7).

TAI SAN CO PINH
Tai san c¢é djnh hieu hinh

VNP
Nha ctra, May moéc Phuwong tién

vat kién tric thiét bj van tai Téng cong
Nguyén gia
Vao ngay 1 thang 1
nam 2014 13.380.541.459 509.090.909 3.290.223.327 17.179.855.695
Mua trong nam - - 6.130.400.000 6.130.400.000
Vao ngay 31 thang 12
n3m 2014 13.380.541.459 509.090.909 9.420.623.327 23.310.255.695
Gia tri hao mén
Vao ngay 1 thang 1
nam 2014 1.672.567.680 157.575.757 1.905.639.613 3.735.783.050
Khé&u hao trong nam 836.283.839 72.727.271 597.422.811 1.506.433.921
Vao ngay 31 thang 12
nam 2014 2.508.851.519 230.303.028 2.503.062.424 5.242.216.971
Gia tri con lai
Vao ngay 1 thang 1
nim 2014 11.707.973.779 351.515.152 1.384.583.714 13.444.072.645
Vao ngay 31 thang 12
nam 2014 10.871.689.940 278.787.881 6.917.560.903 18.068.038.724

Chi phi x8y dwng co ban do dang

Trong n&m, Céng ty da phan loai di an khu dan cw Exim Garden tai Quan 9, Thanh phé Hb
Chi Minh sang khoan muc hang tén kho va da chuyén nhwong mét phan dy an nay vao
thang 11 nam 2014 cho déi tac.

19

=¥ Qn>

Yy NS



Coéng ty Cd phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) BO9-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho n3m tai chinh két thuc cung ngay

10. CHI PHi BI VAY BUQC VON HOA
Trong nam, Céng ty da vén hoéa chi phi di vay téng cong la 18.337.351.484 VND. Céc
khoan chi phi di vay nay lién quan dén khoan vay dé dau tv vao hang héa Bat dong san
ché ban.
11.  CAC KHOAN PAU TU DAI HAN
11.1  Dau tw vao céc céng ty con
Ngay 31 thang 12 nam 2014 Ngay 31 thang 12 ndm 2013
Ty lé Ty lé
Gia géc s& hiu Gid gbc  s& hitu
VND % VND %
Céng ty Cé phan
Pia 6c Sa Tra E Xim 91.488.240.000 67,24 84.000.000.000 60,50
Coéng ty Cé phan Pau tw Khu
Cong nghiép - B6 thi Hé6c mén  61.500.000.000 65,86 61.500.000.000 65,86
Cong ty Cé phan Dau tw
TIE - E Xim 25.560.000.000 71,00 25.560.000.000 71,00
Cong ty C phan Tham dinh
gia E Xim - 0,00 1.020.000.000 51,00
178.548.240.000 172.080.000.000
Dv phong gidm gia dau tw vao
cong ty con (996.114.728) (296.399.786)
TONG CONG 177.552.125.272 171.783.600.214
Trong nam, Céng ty da thanh Iy toan bd khodn dau tw tai Céng ty C8 phan Tham dinh gia E
Xim v&i s6 tién gbc 1a 1.020.000.000 VND va ghi nh&n khoan 1ai la 204.000.000 VND.
11.2  Dau tw vao céac céng ty lién két
Trong nam, Céng ty da thanh Iy toan bd khodn d4u tw tai Cong ty Cé phan Bét dong san
Téng hop 1 véi s6 tién la 5.250.000.000 VND. Hién cong ty dang ghi nhan khoér; phai thu
tlr viéc thanh ly khoan @4u tu nay va sé dwgc thanh toan trong thoi han 6 thang ke tir ngay
ky két hop ddng mua ban khodn dau tw (Thuyét minh sé 6).
11.3  Dau tw dai han khéc
Trong n&m, Céng ty da thanh Iy toan bd khodn dau tw dai han khac véi sé tién géc la
54.159.777.400 VND va ghi nhan khoan 13i 1a 6.829.082.600 VND (Thuyét minh sé 21).
12. VAY VA N@’ NGAN HAN
Day la cac khoan vay ngén han tai Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam véi [8i suét
la 8%/n&m va dwoc dam bao bang hang tén kho clia Céng ty (Thuyét minh 7).
13. PHAI TRA NGU'OI BAN

VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2014 nédm 2013

Phai tra tién mua quyén s dung dat
dw an Exim Garden 427.824.000 427.824.000
Phai trd nguwdi ban khac 122.526.055 45.198.458
Phai trd mua hang héa bat dong san - 16.850.000.000
550.350.055 17.323.022.458

TONG CONG
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Cdng ty Cb phan Béat déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2014 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

14.

15.

16.

17.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Ngay 31 thang 12

BO9-DN

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2013

101.470.868
6.078.893.527
197.302.504
93.213.062

nam 2014
Thué thu nh&p c& nhan 145.846.454
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh 23) 291.346.964
Thué gia trj gia ting -
Céc loai thué khac -
TONG CONG 437.193.418

6.470.879.961

CHI PHi PHAI TRA
Day 12 1ai vay phai trd cho cac khoan vay ngén han ngan hang.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

Vay ngén han (a) 25.000.000.000

Tién tam gitr (b) 6.846.226.000
Cb twre phai tra 3.909.750.000
Bao hiém y té, xa hdi va kinh phi céng doan 19.027.550

Nhan d4t coc chuyén nhwong quyén
st dung dat dy an -
Phai tra khac 55.000

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2013

6.846.226.000
1.768.125.000
20.207.150

55.150.000.000
10.000.000

TONG CONG 35.775.058.550

63.794.558.150

(a) Pay la khoan vay ngén han tir Cong ty Trach nhiém Heru han Lién Lap dé bd sung von
hoat déng. Khoan vay nay khéng chiu 13i va da duoc hoan tra trong thang 1 nam 2015.

(b) Sb tién nay twong (rng v&i 2% trén tdng sé tién bdi thuong vé dat thuée dy an Khu nha
& Exim Garden dwoc Cong ty tam gitr G& thuc hién va hoan thanh céc thi tuc can thiét
nh&m d3m bao nghfa vy ndp du thué thu nhap ca nhan phét sinh tir thda thuan bdi

thudng nay.

VAY VA NQ' DAI HAN

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

Vay tir dbi twgng khac 32.862.056.000
Vay ngan hang Z

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2013

32.862.056.000
263.617.910.000

TONG CONG 32.862.056.000

296.479.966.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Céng ty c6 s6 duw ng vay tai Céng ty Cé phan Dau tw Khu
Céng nghiép - B thi H6c Mén (cong ty con) la 32.862.056.000 VND. Khoan vay nay khéng

chiu 1ai, tin chép va khong c¢6 thei han thanh toan xac dinh.
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Céng ty Cé phan B4t déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho cho nam tai chinh két thuc cling ngay

18. VON CHU SO HOrU

18.1  Tinh hinh ting gidm nguén vén chi sé hiu

Vén cb phan

Vao ngay 31 thang 12 nam 2013  417.840.000.000
Legi nhuan trong nam -

Quy dau tw
phét trién

6.941.018.500

342.305.000

Quy dwphoéng  Quy khac thuge

Loi nhuén

taichinh  vén chi sé htru  chwa phan phbi

5.120.132.500 1.049.474.000 21.846.118.018
- - 6.846.109.011

B09-DN

VND

Téng céng

452.796.743.018
6.846.109.011

Tang do trich tlr lgi nhuén - - 479.227.000 (821.532.000) -
Trich lap cac quy khen thwdng phuc lgi - - - - (342.305.000) (342.305.000)
Chi cb tirc - - - (20.892.000.000) (20.892.000.000)
Tang/(giam) khac - - (1.151.060.500) 1.151.060.500 - -
S dung quy trong nam - - - (300.000.000) - (300.000.000)

7.283.323.500 3.969.072.000 2.379.761.500 6.636.390.029 438.108.547.029

Viao ngay 31 thang 12 nam 2014 417.840.000.000

18.2 Vén gép cda chi sé hivu

Ong Nguyén Hiru Thanh

Céng ty Cé phan Dia 6c Kinh D6

Téng Céng ty Du lich Sai Gon

Cé doéng khac

Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam
Céng ty C6 phan Quan ly Quy Dau Tw

Chrng Khoan Viét Long

Céng ty CP DAu tw Tai chinh Sai Gén - A Chau

TONG CONG

VNE

Ngay 31 thang 12 ndm 2014 Ngay 31 thang 12 nam 2013
Ty 16 Ty lé
S6 cb phan Gidtri  s&htu  S6cé phén Gié tri S hiru
4.740.000  47.400.000.000 11,34% 750.000 7.500.000.000 1,80%
4.500.000 45.000.000.000 10,77% 4.500.000 45.000.000.000 10,77%
2.700.000  27.000.000.000  6,46% 2.700.000 27.000.000.000 6,46%
29.844.000 298.440.000.000 71,43%  23.635.000 236.350.000.000 56,56%
- - - 4.590.000 45.900.000.000 10,99%
- - - 3.050.000 30.500.000.000 7,30%
- - = 2.559.000 25.590.000.000 6,12%
41.784.000 417.840.000.000 100,00 41.784.000 417.840.000.000 100,00
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Coéng ty Cb phan Bat déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho cho nam tai chinh két thic cung ngay

18. VON CHU SO HIU (tiép theo)
18.3 Co6 phiéu

Ngay 31 thang 12

86 lwrong cb phiéu dwgc phép phat hanh

S6 Irgng cb phiéu phd théng da phat hanh va
dwoc gop von day da

Sé lwgng ¢b phiéu phd théng dang Iwu hanh

19. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu

ndm 2014

45.344.000
41.784.000

41.784.000

N&m nay

868.854.533.920
2.299.520.192

BO9-DN

VNP
Ngay 31 thang 12
ndm 2013

45.344.000
41.784.000

41.784.000

VND
Nam trude

3.312.628.564

TONG CONG 871.154.054.112 3.312.628.564

20. GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP
VND
N&m nay N&m trudc
Gia vén clia hang hoa da ban 859.710.375.731 10.788.228

21,  DOANH THU HOAT DQNG TAI CHINH

VNP
Nam nay Nam trwée
L4&i tie chuyén nhwong dau tw 7.034.926.600 27.502.500.000
Lai tién guri 1.908.930.197 2.290.374.510
Cd tire, loi nhuan dwoc chia 153.000.000 -
Lai cho vay 31.444.444 17.333.000
TONG CONG 9.128.301.241 29.810.207.510

Bao gdm trong khodn li tir chuyén nhuwong dau tw 1a sé tién 1ai thu dwoc tir thanh Iy khodn
d4u tw dai han han khac véi sé tién 1a 6.829.082.600 VND.

22, CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi kh&u hao va khau trir tai san ¢b dinh

N&m nay

6.635.451.329
2.870.776.403
1.5606.433.921

781.540.378

VND
Nam truée

4.783.742.316
2.762.088.281
1.534.449.626

930.875.585

Chi phi khac

11.794.202.031

10.011.155.808

TONG CONG
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Coéng ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 n&m 2014 va cho cho nam tai chinh két thuc cling ngay

23.

23.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Caéng ty c6 nghia vy ndp thué Thu nhap Doanh nghiép (thué “TNDN”") v&i mirc thué suat 1a
22% loi nhuan tinh thué trong ndm 2014 theo Théng tw sb 78/2014/TT-BTC (n&m 2013:
25%).

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chiu s kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng c6 thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung cia co
quan thué.

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiju thué trong n&m. Thu
nhap chiu thué clia Cong ty khac véi thu nhap dwoc bao cdo trong bdo céo ket qua hoat
dong kinh doanh riéng vi thu nhap chju thué khéng bao gébm cac khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muyc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng
bao gdm céac khoan muyc khéng phai chiu thué hay khéng dwec khau trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra caa Cong ty dwec tinh theo thué suét da ban hanh dén
ngay két thuc n&m tai chinh.

Dy phong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm dwoc tinh nhw sau:

VND
N&m nay Na&m trwée
Lai thuén trwéc thué 11.535.398.525 23.647.578.788
Céng.
Chi phi khéng lién quan d@én thu nhap chiu thué E 491.973.940
Chi phi khdu hao vwot mirc quy dinh 131.636.668 48.536.664
Chi phi lai vay khéng duoc trir do Cong ty chua
gop da von diéu lé 9.800.917.144 z
Tree:
Thu nhap tir hoat ddng khéng thude dién ndp
thué TNDN (153.000.000) -
Lai tinh thué wéc tinh trong ndm 21.314.952.337 24.188.089.392
Thué TNDN phai trd wéc tinh trong ndm 4.689.289.514 6.047.022.348
Dy phong thiéu thué TNDN trong ndm trwdc - 43.006.197
4.689.289.514 6.090.028.545
Thué TNDN phai trd dau nam 6.078.893.527 1.230.822.088
Thué TNDN @4 tra trong nam (10.476.836.077)  (1.241.957.106)
Thué TNDN phai trad cudi nim 291.346.964 6.078.893.527

Thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai

Tai ngay két thuc nam ké toan, Cong ty khong cé thué thu nhap doanh nghiép hoan lai do
khéng phat sinh cac khodn chénh léch tam thoi trong yeéu gitka co s& tinh thué thu nhap
doanh nghiép clia cac tai san va ng phai trd va gia tri ghi sb.
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25.

GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN
Chi tiét giao dich I&n vé&i cac bén lién quan trong ndm 2014 nhw sau:

VND
N§i dung giao dich S6 tién
Thu nhéap c¢é tirc 153.000.000

Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra cac bén lién quan tai théi diém ngay 31 thang 12 nam
2014 nhw sau:

VND
Néi dung giao dich Phai thu/(Phai tra)
Vay dai han (32.862.056.000)
Cho mwegn vén hoat déng 1.449.000.000
CAC CAM KET
Cam két thué hoat déng

Cong ty hién dang thué tai san theo hop dbng thué hoat doéng. Vao ngay 31 thang 12 nam
2014, cac khodn tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat dong duoc trinh
bay nhw sau:

VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2014 ndm 2013

Pén 1 nam 1.860.000.000 1.680.000.000
Trén 1 -5 ndm 7.440.000.000 6.720.000.000
Trén 5 nAm 16.430.000.000 16.520.000.000
TONG CONG 25.730.000.000 24.920.000.000

Cam két cho thué hoat dong

Céng ty hién dang cho thué tai san theo hgp ddng cho thué hoat déng. Vao ngay 31 thang
12 nam 2014, cac khoan tién thué phai thu trong twong lai theo hop déng cho thué hoat
dong duworc trinh bay nhw sau:

VNP

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2014 ndm 2013

Pén 1 ndm 1.943.595.624 2.167.167.000
Trén 1 -5 n3&m 1.566.282.436 2.437.361.000
TONG CONG 3.509.878.060 4.604.528.000
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26.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh cla Céng ty chl yéu bao gdm céc khoan vay va ng, cac khoan phai
trd ngudi ban va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh ctia nhirng khoan no phai tra tai
chinh nay & nh&m huy déng ngudn tai chinh phuc vy cac hoat dgng ctia Céng ty. Céng ty
c6 cac khoan cho vay, phai thu khach hang va cac khodn phai thu khéac va tién g ngén
han phat sinh tryc tiép tir hoat ddng clia Cong ty. Céng ty khéng ndm gi®r hay phat hanh
cdng cuy tai chinh phai sinh.

Céng ty cé phat sinh rui ro thi trieéng, rui ro tin dung va rdi ro thanh khoan trong qua trinh
hoat dong kinh doanh.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vy quan trong cho toan b$ hoat dong kinh doanh cla
Cong ty. Coéng ty da xay dwng hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can béng & mirc hop
ly gitra chi phi rti ro phét sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Téng Giam dbc lién tuc theo ddi
quy trinh quan ly rdi ro clia Cong ty @& dam bao s can béng hop Iy gitka rdi ro va kiém soat
rdi ro.

Ban Téng Giam dbc xem xét va théng nhét ap dung céc chinh sach quan ly cho nhirng rdi
ro néi trén nhw sau.

Rudi ro thj trivoong

RUi ro thj trwdng 12 rli ro ma gia tri hop ly clia c4c ludng tién trong twong lai cia mét cong
cu tai chinh sé bién déng theo nhirng thay ddi ciia gia thi trwéng. RUi ro thij tredng cé bon
loai rdi ro: rli ro 1ai suét, rii ro ngoai t&, rdi ro gia c& hang héa va rli ro vé gia khac, chdng
han nhu rii ro v& gia ¢d phan. Céng cu tai chinh bj &nh hwdng bdi rii ro thi treéng bao gébm
cac khodn vay va no, tién givi va cac khoan dau tuw.

RUi ro 18i suét

RUi ro 14 suét 1a rli ro ma gia tri hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai cia mét cong cu
tai chinh sé bién ddng theo nhieng thay ddi cha 1ai suat thj trwdrng. R ro thi trwdng do thay
dbi 1ai suAt ctia Cong ty chi yéu lién quan dén cac khodn tién giri ngén han va céc khoan vay
vGi 13 suét tha ndi cia Céng ty. Céng ty quan ly rdi ro I&i suat bang cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj treéng dé c6 dwoc cac lai suat cé lgi cho muc dich cia Céng ty va van
nam trong gi¢i han quan ly rui ro ciia minh.

Chi phi Iai vay clia Céng ty phat sinh tr cac khodn vay c6 lai suét tha ndi déu dwoc von hoa
trong ndm nén anh hwdng cla rii ro do thay ddi 1&i suét Ién két qua hoat ddng kinh doanh
riéng clia Coéng ty 1a khéng dang ké.

Rdi ro ngoai té

RGi ro ngoai té 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai ciia mét cong
cu tai chinh bién ddng do thay dbi ty gia ngoai té héi doai.

Cong ty khéng chiu rii ro ngoai té.

Rudi ro gia ca hang hoa

Céng ty c6 rii ro v& gia hang héa do thuc hién mua mét sé loai hang hoa nhét dinh. Céng ty
quan 1y rdi ro vé gia hang hoa théng qua viéc theo doi chat ché cac théng tin va tinh hinh ¢
lien quan cua thi treeng hang héa nham quan ly thei diém mua hang va mirc hang tén kho
mot cach hep ly. Céng ty chwa s dung cac céng cu phai sinh dam bao dé phong ngtra cac
rti ro vé gia hang hoa.
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26.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rudi ro tin dung

RGi ro tin dung 1a rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop dbéng
khach hang khéng thuc hién cac nghia vu clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty
cé rui ro tin dung tlr cac hoat dong san xuét kinh doanh cGia minh (cha yéu déi véi cac
khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh clia minh, bao gdm tién gi ngan
hang va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Coéng ty quan Iy rai ro tin dung khach hang théng qua cac chinh sach, tha tuc va quy trinh
kiém soat clia Céng ty c6 lién quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Céng ty thudrng xuyén theo ddi cac khoan phai thu khach hang chwa thu duec. Péi véi cac
khach hang I&n, Cong ty thirc hién xem xét sy suy giam trong chét lwong tin dung cla tirng
khach hang tai ngay lap bao cdo va tim céch duy trl kiém soat chat ché déi v&i cac khoan
phai thu tdn dong. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang clia Céng ty co
lien quan @é&n nhiéu khach hang khac nhau, rdi ro tin dung khéng bi tap trung dang ké vao
mét khach hang nhét dinh.

Tién gt¥i ngédn hang

Cong ty duy trl s6 duw tién gi¥i tai cAc ngan hang dwoc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui
ro tin dung téi da clia Cong ty ddi véi cac khodn muyc trong bang can dbi ké toan riéng tai
mdi n&m |ap bao céo chinh la gia tri ghi s& nhw trinh bay trong Thuyét minh 4.
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26.  MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro thanh khoan

B0O9-DN

RUi ro thanh khodn 12 rii ro Céng ty gap kho khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khodn clia Céng ty chii yéu phat
sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac théi diém d4o han léch nhau.

Céng ty giam sat rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién va cac khoan twong dwong tién va cac khodn vay ngan hang & mic ma
Ban Tdng Giam déc cho 1a di dé dap trng cho cac hoat dong clia Cong ty va d& gidm thiéu anh huwdng cla nhirng bién déng vé ludng tién.

Bang duwdi day tdng hop thdi han thanh toan clia cac khodn no' phai tra tai chinh clia Céng ty da trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop déng

trén co s& chwa duoc chiét khau:

Ngay 31 thang 12 nam 2014

Vay va ng ngan han va dai han
Phai trad ngwdi ban

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra, phai nép khac

Ngay 31 thang 12 nam 2013

Vay va no ngdn han va dai han
Phai tra nguwoi ban

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra, phai nop khac

Bét ky thoi diém nao

550.350.055

35.775.058.550

Duwd&i 1 ndm

4565.901.003.608

Tie 1 dén 5 nim

32.862.056.000

106.557.581.947
631.647.000

VNP
Téng cong

488.763.059.608
550.350.055
106.557.581.947
36.406.705.550

36.325.408.605

455.901.003.608

140.051.284.947

632.277.697.160

17.323.022.458

63.774.351.000

807.397.074.964

115.893.411.191

296.479.966.000

688.561.000

1.103.877.040.964

17.323.022.458
115.893.411.191
64.462.912.000

81.097.373.458

923.290.486.155

297.168.527.000

1.301.556.386.613

Céng ty cho réing mirc do tap trung rli ro ddi véi viéc tra no 14 thdp. Cong ty c6 Al kha nang tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh

toan trong vong 12 thang c6 thé dwoc tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Céng ty da st dung hang ton kho lam tai san thé chap cho khoan vay ngén han tai Ngan hang TMCP Xuét Nhap Kh3u Viét Nam (Thuyét minh 12).
Céng ty khéng ndm gilr tai sdn dam bao clia mét bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2014.
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27.

TRINH BAY THONG TIN VE TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH THEO
THONG TU SO 210/2009/TT-BTC

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC huwéng dan ap dung Chudn muyc Bao cao Tai chinh
Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh
(“Théng tw 210"), tai san tai chinh dwece phan loai mét cach phu hep, cho muc dich thuyét
minh trong b&o cdo tai chinh riéng, thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhén theo gia trj hop ly
théng qua béo céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan
d4u tw gitr 3&n ngay dao han va tai san tai chinh s&n sang d& ban. Cong ty quyét dinh viéc
phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n du, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia céng véi chi
phi giao dich tric tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién gtri ngén han, cac khoan phai
thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dwec niém yét
va khéng dwoc niém yét.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong bao
cao tai chinh riéng, dwoc phan loai mét cach phu hop thanh cac ng phai tra tai chinh dwoc
ghi nhan théng qua béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac ng' phai tra tai chinh
the&ri diém ghi nhan lan dau.

T4t ca ne phai tra tai chinh dwec ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng v&i cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Ng phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khoan vay va céc khodn phai tra.

Gia tri sau ghi nhan 1an dau

Hién tai Théng tw 210 khdng ¢6 hwdng dan vé viéc xac dinh lai gia tri cia cac cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6 gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cu tai chinh
dang duoc phan anh theo nguyén gia.

Bu trir cac tai san va no phai tra tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gid tri thuén sé dwoc trinh bay
trén bang can déi ké toan riéng néu, va chi néu, Céng ty co6 quyén hop phéap thic hién viéc
bu trir cac gia tri da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thuan, hoc thu duoc
cac tai san va thanh toan ne phai trd déng thoi.
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27.

TRINH BAY THONG TIN VE TAI SAN TAI CHINH VA NQ’' PHAI TRA TAI CHINH THEO THONG TU SO 210/2009/TT-BTC (tiép theo)

B09-DN

Bang sau trinh bay gia trj ghi s va gia trj hop Iy clia cac céng cu tai chinh dwoc trinh bay trong béo cdo tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim

2014:

Tai san tai chinh
Cho vay

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu khac
Tién va céc khoan twong duong tién

TONG CONG

No phai tra tai chinh
Vay va ng ngan han va dai han
Phai trd ngwoi ban

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac
Céc khoan phai tra, phai ndp dai han khac

TONG CONG

Gié trj ghi s6

Tai sén va ng
Cho vay va khéc hach toan Téng gia tri
phai thu theo gié tri phan bé ghi s6
22.000.000.000 - 22.000.000.000
97.933.564.307 - 97.933.564.307
10.181.266.596 - 10.181.266.596
- 94.022.633.593 94.022.633.593
130.114.830.903 94.022.633.593 224.137.464.496
- 488.763.059.608 488.763.059.608
- 550.350.055 550.350.055
- 106.557.581.947 106.557.581.947
- 35.775.058.550 35.775.058.550
- 631.647.000 631.647.000
- 632.277.697.160 632.277.697.160

VND

Gia trj hop ly
()

()
10.181.266.596
94.022.633.593

()

(*) Gia tri hop ly clia cac ng' phai tra tai chinh nay khéng thé xac dinh dwoc do hién nay chwa cb cac hwéng dan va qui dinh cu thé cta B Tai chinh vé

xac dinh gia tri hgp ly clia cac cong cu tai chinh.
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28.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

Khéng cb cac s kién nao khac phat sinh sau ngay két thic nién do ké toan cé anh hwéng
trong yéu ho#c cé thé gay anh hwéng trong yéu dén hoat déng clia Cong ty va két qua hoat

doéng kinh doanh riéng clia Céng ty.
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Thanh phé H& Chi Minh, Viét nam

Ngay 20 thang 3 nam 2015
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