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CONG TY CO PHAN DIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON
Dia chi: 119 Phé Quang, Phuong 09, Quan Pht Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam

CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON
Miséthué: 030074004 4

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2014
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CONG TY CO PHAN DIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON
Dia chi: 119 Phd Quang, Phudng 09, Quén Phi Nhuan, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Gidm déc CONG TY CO PHAN PIEN TU' VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON (goi'tét 1a Cong
ty) trdn trong trinh bay béo cdo nay cung v&i bao cdo tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay
31 thang 12 nim 2014. . :

1. Khai quat Cong ty

Céng ty C phin Pién Tir vi Dich vu Cong nghiép Sai Gon (Cong ty) 1a cdng ty Cé phén thanh 1ap tai Viét
Nam. Céng ty dugc thanh 1ap theo gidy chimg nhén déng ky kinh doanh s& 4103006741 ngay 16 thang 05
nim 2007, dang ky thay dbi 1n I ngay 07 thang 05 nim 2008. Dang ky thay dbi 14n thir 3 ngay 30 thang 9
nim 2013 véi ndi dung thay dbi 1a: dja chi tru s& chinh theo gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép cong ty
C5 Phin véi mi sb doanh nghiép 13: 0300740044 do S& Ké hoach va Déu tu Tp.HCM cép.

2. Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

Hoat dong kinh doanh cta Cong ty 1a: Sura chita, bao tri, 1ip rip, mua ban hang dién - dién tir ( khong rén /2
A

S

“11\452

dac, can kéo kim loai, dép, go, han, son; xi ma dién; tai 9hé ppé thai tai tru sd); Thi cﬁng xdy dung cén £ ggl\?;
trinh dén dung - cdng nghiép- giao thong - thiy loi - hé thong cap thoat nudc va co s& ha ting; Mua ban VRE; TRACH NHIEN
lidu x4y dung, haing may méc, hang thu cong my nghé,phan bén, hang néng lam thiy san, thuc phém; M ’; KIEMI[
bén, cho thué nha ( chirc ning nay chi sir dung dbi v6i nha khong thude cua Nha nude chuyén giao); Dichi%) KSIVIEY
vu nha dit ( trir dich vu méi gidi bét dong sin); Mua ban dién thoai céc loai, thiét bi cong nghé thong tin, \V%H_TP :

thiét bi vién thong; Thuc hién céc dich vu cong nghiép, thwong mai, dai 1y ky giri hang héa; Hoat dong cua
cac dbi bong, cdu lac bd Tennis. Dao tao nghé.
Tru sé&
Tru s& ciia Cong ty dét tai: 119 Phd Quang, Phudmg 09, Quén Phi Nhuén, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét
Nam.

3. Ban Gidm déc

Ban Gidm déc d didu hanh Céng ty trong nim va dén ngay lap bdo cdo ndy gom:

Ban Gidm déc
Ong Nguyén Nhr Hung Giém dbc
Ong Ding Pirc Thuin K¢ toan trudng
4. Ngudi dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty trong nim va vao ngay lap bdo céo nay la Ong Nguyén Nhu
Hung. :
5. Kiém todn vién ‘
Chi Nhénh Céng ty TNHH Kiém toan KSi Viét Nam 13 cong ty kiém toén cta Céng ty.
6. Trach nhiém ciia Ban Gidm d6c _
Ban Gidm d5c Céng ty c6 trach nhiém l4p béo céo tai chinh phan 4nh mét cch trung thyuc va hep ly tinh
* hinh tAi chinh ciing nhw két qua hoat d9ng kinh doanh, tinh hinh lwu chuyén tién t§ clia Céng ty trong nim,
_ phu hop véi chuén myc ké toén, ché 4o }(é todn doanh nghiép Viét Nam va quy dinh phap ly c6 lién quan
© dn viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong viéc 14p bdo cdo tai chinh ndy, Ban Gidm dbc duge yéu
é?iufphé.i: CEELTYEI T T R I o )
- Luya chon céc chinh sich ké todn thich h

-

‘Gho chinh sach 46 mot céch nhét quin;

ong;

- Pua ra c4¢ xét doén vi ube tinh ot

. Néu 18 céc nguyén thc ké todn thlch hop

chn diroc cong bé va gidi thich trong béo cdo tai chinh hay khéng;

Ui hay khﬁng,_.cé nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu

&_
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CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON
Dia chi: 119 Phé Quang, Phuong 09, Quan Phi Nhugn, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

- Lép bao céo tii chinh trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho rang Cong

ty sé& tiép tuc hoat d6ng kinh doanh;

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém’sodt ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay bao cdo

tai chinh hop Iy nhim han ché i ro va gian lan.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam béo ring sb ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop dé phan

anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring bdo céo tai
chinh tudn thd chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho
tai san cia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop aé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va

sai pham khéc.

¥ 19 3
/_\\ "\,—:\‘

ok
cOHG TY N2

THAy.mztva dai dién cho Ban Giam dbc
N

— .,
NGUYEN NHU HUNG

Giam doc

Hb Chi Minh, ngay 28 thang 03 nim 2015




CONG TY TNHH KIEM TOAN KSi VIETNAM (’ KS| VIET NAM

KSi VIETNAM AUDITING COMPANY LIMITED AMember Firm Of KS Intemnational
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
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A

Kinh giti: Cac cb dong, Hpi ddng Quan tri va Ban Giam déc e g
CONG TY CO PHAN DIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI Al GON i

Chung t61 da kiém toan béo cao tai chinh kém theo ciia Cong ty C5 Phin Pién Tir Va Dich Vu Cong Nghiép Sai
Gon (gm tit 1a "Céng ty"), duoc 1ap ngay 28 thang 03 nim 2015, tir trang 05 dén trang 30, bao gdém Bang can
d6i ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2014, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bio cdo lwu chuyén tién té
cho nim tai chinh két théc ciing ngdy va Ban thuyét minh b4o céo tai chinh.

¢

Trdch nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cdo ti chinh cua/:ﬁ‘«“ﬂ?
Cong ty theo chuén murc ké toan, ché d6 k& todn doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quanfj/ CONE

dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém soat n6i bd ma Ban Glam dbc x4c dquf { TRACH HHER

1 can thiét dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hoacn :’E'f 13
nham 14n. \\/ TR
N /fV,,

Trdch nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t5i 14 dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh dua trén két qua cita cude kiém toén. Ching t6i
d4 tién hanh kiém toan theo chuin muc kiém todn Viét Nam. Cic chudn muc ndy yéu cdu ching t6i tudn thu
chuin muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 18p k€ hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy

dam bao hop Iy vé viée lidu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong. L

Cong viée kiém todn bao gom thue hién cAc thi tuc nhim thu thip céc bing chitmg kiém toén v& céc sb lidu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc th tuc kiém todn dugc lia chon dya trén xét doén cia kiém toan vién,
bao gdm d4nh gia rii ro cb sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 14n hojc nhim 14n. Khi thyc hién
danh gié c4c i ro ndy, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh

bay béo c4o tii chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thit tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thue té, tuy ’g‘l
nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia 'kiém s0at ndi b ciia Céng ty. Cong viée kiém toan 7,
cling bao gom danh gia tmh thich hop ciia cac chinh sach ke toan duoc ap dung va tinh hop 1y ciia cic udce tinh ‘ "‘(L
ké toan cia Ban Gidm doc cling nhwr ddnh gia viée trinh bay tong thé bao cdo tdi chinh. N
i
Chung tdi tin nrong ring céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duoc 14 day du va thich hop lam gl
co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir ciia ching tbi. 1

Co sé cho ¥ kién kiém todn ngoai tric

Theo hop ddng hop téc dio tao sb 54/SAG-2010 k¥ ngay 07 thang 12 nim 2010 giita Céng ty C5 phan Dién tir
va Dich vu Cong nghiép Sai Gon (“Sagel”) va Cong ty TNHH Thuong Mai Dich vu Thing Long Vina (“Thing
Long Vina™), Phu luc hop ddng S8 59/HTDT/SAGEL/2013 ky ngiy 18 thdng 09 nim 2013 thi do phai thanh 1y
hop ddng sém hon thdi han trong n3m 2015 nén Sagel phai bdi thudmg cho Thing Long Vina phén tai san cb
dinh da dugc Thing Long Vina diu tu-di han (khdu hao 10 nim) di duoc hai bén gidm dinh bing cich khiu
trir vio tién thué mit bing trong thdi gian twong g hodc bing théa thuin cia hai bén. Tuy nhién, Sagel van
cha x4c dinh chi phi bdi thudng va chua trich trwdc chi phi boi thuomg nhu trén.

Trang 3

Ksl Vietnam: 96 Dinh Tien Hoang. Str, Ward 1., Binh Thanh Dist., HCMC., Vietnam. Ho Chl Minh Branch: 16 Tra Khuc Str., Ward 2., Tan Binh Dist., HCMC., Viet Nam. ( A member of
Tel 84 8 3547 1242 Fax 84 8 3547 1450 Emall audit@ksi.com.vn Web www.ksi.com.vn ) S International
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CONG TY TNHH KIEM TOAN KSi VIET NAM (s KSi VIET NAM

KSi VIETNAM AUDITING COMPANY LIMITED AMember Fim Of KS Intemational

Theo hop dong hop tic diu tu s6 133-2013/HDHTDT/NVLG ky ngay 18/10/2013 giua Cong ty Cb phén Dién
tu va Dich vu Cong nghiép Sai Gon (“Sagel”), Cong ty CP Tép doan Déu tr Dia oc No Va va Coéng ty CP Dia
6c Thanh Nhon; ciing cdc Phy luc Khong so ngdy 01 thang 07 ném 2014, Phu luc s6 02 ngay 01 thang 10 nim
2014 thi cdc chi phi cho vic ddu tr nhw tdn thit tai sin trén dét, chi phi di doi, chi phi ngirng kinh
doanh...chua dugc trich trude chi phi vio ndm 2014, viée di doi cong ty s& dugc tién hanh vao giita nim 2015
dé ban giao mit bing cho déi tac.

Y kién kiém todn ngogi triv

Theo ¥ kién chiing t6i, ngoai trir dnh hudng cia vin dé néu tai doan “Co s¢ cua y kién kiém toan ngoai trir”, bio
co tai chinh d4 phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé
Phin Dién T& Vi Dich Vu Céng Ngh1ep Sai Gon tai ngay 31 thang 12 nim 2014, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién ¢ cho ndm tai chinh két thiic cung ngay, phu hop véi chudn muc ké
toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao
cdo tai chinh. ,

Vin dé cin nhén manh =

%
Cac hop dong cho thué miét bang da dugc thanh Iy hét d& thu hdi mit bang va ban giao cho céc bén hcﬁdoEnh
theo hop dong hop tac dau tu so 133- 2013/HBHT DT/NV LG ky ngay 18/ 10/2013 giita Cong ty cé phan'Blenm

vvvvvvvvvvv

I

Thinh Nhon vé viéc dhu t xay dung Khu phuc hop thu'ong mai vin phong cin ho tai sb 119 Pho,J
Phuong 9, Pht Nhugn, Thanh phé HS Ch1 Minh. Do d6, ngudn thu tir hoat dong cho thué mit bing cta Congt’y

s& gidm mot céc dang ké tir nim 2015. L2

Dén thdi diém phét hanh bo cdo kiém ton thi cdc bén vin dang trong giai doan hoan thién thil tuc thanh 1p
cong ty lién doanh dé thyc hién dy 4n theo hop ddng hop tic diu tu sé 133-2013/HPHTPT/NVLG k¥ ngiy
18/10/2013.

Chi Nhanh Cong ty TNHH Kiém todn KSi Viét Nam

S

CH! FHM‘H
CONG TY
TRACH P\H'E“ hU M

LE VAN TRANG , NGUYEN VAN HAU

Giam dc _ Klém todn vién

Chimg nhani ding ky hinh nghé kiém todn Chimg nhin ding ky hanh nghé kiém ton
S4: 1829-2013-046-1 | 86:1340-2013-046-1

* TP. H) Chi Minh, ngay 28 thang 03 nim 2015

Trang 4
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CONG TY CO PHAN BIEN TU' VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON

MAu sé: B01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngiy 31 théng 12 anfzo‘Pl?f—'_f o
Donvitinh: VND |54 @i~

o RO R AL Mi Thuyét
TAI SAN Vot g 011 j’i' minh 31/12/2014 01/01/2014
A. TAI SAN NGAN HAN 100 17.903.918.739 5.872.272.433
Tién va cic khoan twong dwong tién 110 \'Al 2.467.012.617 630.668.153
Tién 111 2.467.012.617 630.668.153
Cic khoén tuong duong tién 112 - -
Cac khoan dAu tir tai chinh ngin han 120 - -
DAu tu ngén han ‘ 121 - -
Dy phong gidm gi4 du tr ngin han 129 - -
Céc khoan phai thu ngén han 130 V.2 13.815.977.397 3.562.676.665
Phai thu ctia khach hang 131 8.746.846.936 3.325.370.923
Tra trude cho ngudi ban 132 - 34.896.280
Phai thu néi bd ngin han 133 - -
Phai thu theo tién d6 k& hoach hop déng xay dung 134 - -
Chc khoan phai thu khac 135 0 5.069.130.461 202.409.462
Du phong céc khoan phai thu khé doi 139 - -
Hang ton kho 140 V.3 1.492.375.869 1.584.661.181
Hang ton kho 141 1.662.012.675 1.710.912.476
Dy phong giam gi4 hang tn kho 149 (169.636.806) (126.251.295)
Tai san ngin han khac 150 128.552.856 94.266.434
Cui phi trd truéc ngén han 151 1.326.670 4.042.121
Thué GTGT duge khiu trir 152 - -
Thué va cac khoan phai thu Nha nude 154 V.da 98.709.746 58.538.873
Giao dich mua bén lai tréi phiéu chinh phi 157 - -
Tai san ngin han khac 158 V.4b 28.516.440 31.685.440

Trang 5
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CONG TY CO PHAN BIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2014

MAu sé: B01 - DN

Pon vi tinh: VND
o Mi Thuyét

TAI SAN s minh 31/12/2014 01/01/2014
B. TAI SAN DAI HAN 200 11.303.682.291 11.899.218.761
Céac khoan phai thu dai han 210 - -
Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
Vén kinh doanh & don vi true thude 212 - -
Phai thu n6i bd dai han 213 - -
Phai thu dai han khac 218 - -
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Tai san c6 dinh 220 10.778.407.217 11.658.399.464
Tai san ¢b dinh hiu hinh 221 V.5 9.952.641.666 10.832.633.913
- Nguyén gia 222 14.051.915.545 14.380.265.897
- Gid tri hao mon i ké 223 (4.099.273.879) (3.547.631.984)
TSCD thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid ™~ 225 - -
- Gid tri hao mon lud ké 226 - -
TSCP v6 hinh 227 V.6 180.000.000 180.000.000
- Nguyén gia 228 180.000.000 180.000.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 - -
Chi phi x4y dyng co ban d& dang 230 V.7 645.765.551 645.765.551
Bit ddng san dau tw 240 - -
- Nguyén gia 241 - -
- Gid tri hao mon lup ké 242 - -
Cic khoan diu tir tai chinh dai han 250 - -
Diu fir vdo cong ty con 251 - -
Déu tr vao cdng ty lién két, lién doanh 252 - -
Diu fir dai han khac 258 - -
Du phc’)ﬁg giam gid dhu tr dai han 259 - -
Thi sin dai han khéc 260 525.275.074 240.819.297
Chi phi tré truée dai han 261 - Vaa 515275.074 230.819.297
‘Tai sin thué thu nhdp hodn lai 262 ; ]
Téi san dai han khac ' 268  V.8b 10.000.000 10.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 29.207.601.030 17.771.491.194

Cac thuyét minh tirtrang 1 Z;d'é'n trang 30 la mgt bs

phén hqp thanh cia bdo cdo tai chinh

Trang6
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CONG TY CO PHAN BIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31-thdng 12 ndm 2014
Pon vi tinh: VND

Maiu s6: B01 - DN

. " Ma  Thuyét
NGUON VON s6 minh 31/12/2014 01/01/2014
A.NQ PHAI TRA 300 13.550.581.445 2.253.296.565
No ngén han 310 13.514.381.506 2.253.296.565
Vay va ng ngén han 311 - -
Phai tra cho ngudi ban 312 V.9 277.999.316 299.823.468
Ngudi mua tra tién trude 313 V.10 - 20.840.000
Thué va céc khodn phéai nép Nha nude 314 V.11 148.273.587 875.542.982.
Phai trd ngudi lao dong 315 V.12 250.570.904 42.449.003
Chi phi phai trd 316 V.3 1.374.951.505 28.181.818
Phai tra ndi bd 317 - -
Phai tra theo tién d5 ké hoach hop ddng xdy dung 318 - -
Céc khoan phai trd phai ndp khic 319 V.4 11.422.141.766 930.330.349
Du phong phai trd ngén han 320 . -
Quy khen thuémg phic 1oi i 323 V.15 40.444.428 56.128.945
Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh pht 327 . -
No dai han 330 36.199.939 -
Phai tra dai han ngudi ban 331 - -
Phai tra dai han ndi bd 332 - -
Phai tra dai han khic 333 . .
Vay va ng dai han 334 - -
Thué thu nhap hodn lai phéi tra 335 - -
Du phong trg cip mét viéc 1am 336 - -
Dy phong phai trd dai han 337 - -
Doanh thu chwa thye hién 338 - -
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 36.199.939 -
Trang 7

Céc thuyét minh tix trang 12 dén trang 30 la mgt b9 phan hop thanh ciia bdo cdo tdi chinh




CONG TY CO PHAN BIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON
BANG CAN DPOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2014

Mfu sb: B01 - DN

Don vi tinh: VND
. Mi  Thuyét
NGUON VON s6 minh 31/12/2014 01/01/2014
B. VON CHU SG HU'U 400 15.657.019.585 15.518.194.629
Vén chii s& hiru 410 V.16 15.657.019.585 15.518.194.629
Vén diu tir cia chi s& hitu 411 15.000.000.000 15.000.000.000
Thing du vén cb phén 412 - -
Vén khéc ciia chi s& hitu 413 - -
C6 phiéu quy ) 414 - -
Chénh 1éch danh gi lai tai sén 415 - -
Chénh 1éch ty gia héi doai 416 . .
Quy diu tr phat trién 4 417 259.097.315 229.173.590
Quy du phong tai chinh 418 149.282.713 229.173.590
Quy khac thude vbn chi s& hiru 419 - -
Loi nhuén sau thué chura phén phéi 420 248.639.557 59.847.449
Ngudn vén diu tr xdy dung co ban 421 - - -
Quy hd trg sip xép doanh nghiép 422 - -
Ngubn kinh phi va quy khac 430 - -
Nguén kinh phi 432 - -
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 29.207.601.030 17.771.491.194
TAI KHOAN NGOAI BANG
Thuyét

Khoan myc  minh__—— 31/12/2014 01/01/2014
Ngoai t€ cac loai (USD) conG Tv 35,10 248,30
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‘DANG DUC THUAN - NGUYEN NHU HUNG
K& toan trudng _ Giam doc

Hb Chi Minh, ngay 28 thang 03 ndm 2015

Céc thuyét minh tir trang 12 dén trang 30 la mot bo p_h_gin__ I_lgp thanh cila bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho ky hoat dong tu-ngay(}l»thang Ohlam‘ZO 14 dén ngay 31 théng 12 nim 2014

‘MBu sé: B02 - DN

DPon vi tinh: VND' #=2 07
, ?WW Nt M’a'i Thuyét

Chi tiéu Heraoos e $0 minh Nim 2014 Nim 2013
Doanh thu ban hz‘mfg va cunge;gépi;djch vu 01 V.1 10.686.502.431 9.893.097.359
Céc khoan gidm trir gioanh thu 02 -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 10 V.2 10.686.502.431 9.893.097.359
Gia von hang ban 11 V.3 2.160.723.264 3.045.776.539
Loi nhuin gdp vé bin hang va cung cipdichvu 20 8.525.779.167 6.847.320.820
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V.4 10.320.378 5.468.766
Chi phi tai chinix 22 V.5 2.458.798 90.420

Trong do: Chi phi 1di vay 23 -
Chi phi ban hang 24 V.6 8.738.992.249 6.739.577.665
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 V.7 46.060.746
Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (251.412.248) 113.121.501
Thu nhép khac 31 V.8 3.063.642.000 9.000
Chi,phi khéac 32 V.9 2.486.430.306 27.824.968
Loi nhuin khac 40 577.211.694 (27.815.968)
Téng loi nhuin ké toan trude thué 50 325.799.446 85.305.533
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 V.10 65.159.889 25.458.083
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 -
Loi nhudn san thué thu nhip doanh nghiép 60 59.847.450

Lai co ban trér co phiéu

;@

PANG PUC THUAN

Ké todn trwdmg

Hb Chi Minh, ngay 28 thang 03 nim 2015

KGUYEN NHU BUNG

~er A
Giam doc

Céc thuyét minh tir trang 12 dén trang 30 1a mot b phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phuong phép glarruep

Cho ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 den ngay 31 thang 12 nam 2014

Ponvitinh: VND | ,

‘Méu sé: B03 -DN

l !‘J:L_.“.. S0 TdeT LUl
;
Chi tiéu ; woudi ahan: 011

{Ma Thuyét
s6 minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhuén treée thué
2. Piéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao tai san ¢b dinh
- Céc khoan du phong .
- L3i 15 chénh 1&ch ty gi4 hdi doai chua thuc hién
- L3i 16 tir hoat dong dau tu
- Chi phi 1di vay
3. L¢i nhuén tir hoat dong kinh doanh trudc thay
dbi vén hru dong

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tdn kho

- Tang, giam khoan phai trd

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tién I3i vay d3 tra

- Thué thu nhip doanh nghiép da tra

- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh
- Tién chi khéc tir hoat d6ng kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi mua sim, x4y dung TSCP va céc tai sin

dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhiong ban TSCP

3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng cia don vi

khéac

4. Tién thu hdi cho vay, béan lai cdc cdng cu ng cua

don vi khac

5. Tién chi du tr g6p v6n vao don vi khé.c.

6. Tién thu hdi d4u trr gép vén vao don vi khic
7. Tidn thu 1 cho vay, cb tirc va lgi nhuan duge chia

Luru chuyén tidn thuln tir hoat dong diu tu

01

02
03
04
05
06

08
09
10
11
12
13
14
15
16
20

21

-

22
23

24
25

27
30

Niam 2014

325.799.446

640.331.628

239.660.619

1.205.791.693

(10.290.302.605)
92.285.312
11.187.470.279

(281.740.326)

(65.159.889)

(12.000.000)
1.836.344.464

Nam 2013

85.305.532

642.014.811
25.250.259

752.570.602
(639.557.801)
82.693.835
389.656.496
(181.572.246)
(142.914.749)
203.317.997
(124.655.413)
339.538.722

(63.029.363)

(63.029.363)

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 30 Ja m@t bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh

Trang 10




CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON  Mu sé: B03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

Theo phwong phap gian tiép

Cho ky hoat dong tir ngay 0T thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014
Don vi tinh: VND ,

M3i Thuyét
Chi tiéu s6 minh Nim 2014 Nim 2013

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia

chu s& hitu 31 - -

2. Tjén chi tra vén gép cho c4c chi s& hitu, mua lai ¢b |

phiéu 32 ; )

3. Tién vay ngfm han, dai han nhén duoc ‘ 33 - -

4. Tién chi tra ng gbc vay 34 -

5. Tidn chi tré northué tai chinh 35 : z

6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho cht sé hitu 36 - (300.000,@’@

Liru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 - (300.000;000)

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 1.836.344.464 (23.490.641)

Tién va twong dwrong tidn diu ky 60 630.668.153 654.158.794

Anh hudng clia thay d6i ty gia héi dodi quy ddingoai t& 61 e - -

Tién va twrong dwong tién cudi ky 70 ’i@%(’/*z 267:012 617 630.668.153
Ie’_“ ONGTY N~ \-._§\

CO P‘-‘

DPANG DUC THUAN M HUNG
R » - G. s A

Keé toan trudng idm doc

Hb Chi Minh, ngay 28 thang 03 ndm 2015

Cdc thuyét minh tir trang 12 dén trang 30 la mét bg phén hop thanh cia bdo cdo tai chinh : Trang 11




CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAIGON  Miu sé: B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ky hoat ddng tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nam 2014
Don vi tinh: VND

2.

Cic giao dich bing ngoai té .

Cong ty 4p dung xit ly chénh léch ty gia theo hudéng din ciia Chudn muc ké toan Viét Nam sb 10 (VAS
10) "Anh huéng clia viée thay ddi ty gia hdi doai” va Théng tu sé 179/2012/TT-BTC ngay 24 thang 10
nidm 2012 ctia Bo Tai chinh quy dinh vé ghi nhén, danh gia, xtr ly cic khoan chénh 1&ch ty gia héi doai
trong doanh nghiép. Theo d6, c4c nghiép vu phat sinh bing ngoai té dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay
phat sinh nghiép vu. S8 du céc khoan muyc tién t& c¢6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toén duoc
chuyén ddi theo ty gi tai ngdy nay. Chénh léch ty gia phat sinh dugc hach todn vao bdo céo két qua hoat
dong kinh doanh. Lai chénh léch ty gid do danh gié lai s6 du tai ngay két thic ky k& toan khong duoc
ding dé chia cho c¢b déng.

Cac khodn phai thu
Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang va phai thu khéc sau khi can trir cc khoan dur phong duge 14p cho cc khoan phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugce trich l4p cho nhitng khoan phai thu d3 qué han thanh toan tir séu thing
tr¢ 1én, hodc cdc khodn phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha nang thanh toan do bi thanh ly, ph4 sin hay cac
kho khan trong tu.

Hang tdn kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co s gi thap hon gura gla gbc va gia trj thuln c6 thé thyc hién duge.
Gia goc hang t6n kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi ph1 lién quan truc tiép khac phat
sinh dé ¢4 dugc hang tén kho & dia diém va trang ‘thai hién tai. Gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc daqc
x4c dinh bing gi4 ban udc tinh trir cdc chi phi @ hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi
phét sinh.

Phuong phép x4c dinh gia gbc hang ton kho: Theo phuong phép binh quan gia quyén.

Phuong phap hach toan hang tdn kho: Theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong gidm gia hang ton kho ciia Cong ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké to4n hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phep trich lap dy phong gidm gi4 hing ton kho 18i thdi, hong, kém phdm chit va trong
truong hop gi4 gbe cia hang tdn kho cao hon gid trj thudn c6 thé thyc hién duogc tai ngay két thic nién
d6 ké toan.

Tai san c6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi trj hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan bd céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai sin vio trang théi sn sang sir dung.

Ciéc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban d4u chi dugc ghl tang nguyén gi tai san cd dinh néu cac chi phi

ndy chic chén lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man
diéu kién trén dwgc ghi nhan ngay vio chi phi.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uéc
tinh, cu thé nhu sau:

Thuyét minh ndy I mét bg phédn khong tdch réi va dwge doc cimg cde bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 13




CONG TY CO PHAN PIEN TU' VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON  MAu sé: B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nim 2014

Don vi tinh: VND

S6 nam
Nha xuéng, vat kién trac -+~ - - : 05 - 50 nim
Méy moc, thiét bi 03 - 20 nam
Phuong tién vén tai, truyén dan 04 - 30 nim
Thiét bi, dung cu quan ly 05 - 10 nim
Tai san khac 05 - 10 ndm

6. Taisdn c6 dinh vd hinh va khiu trir

10

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh v6 hinh bao gbm gi4 mua va nhing chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao str dung nhu du kién.

Tai san cb dinh v6 hinh bao gdm gi4 tri quyén sir dung d4t, phin mém ké toan, phin mém quan ly va ban
quyén céc phan mém khéc (goi chung 13 "phan mém mdy tinh").

T4i san c6 dinh vo hinh 13 quyén sir dung d4t ctia khu dat 422 Dao Duy Anh, khéng thdi han.
Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dyng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoic cho bat ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 13i vay ¢6
lién quan phi hop vé6i chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khau hao cia céc tai sin nay dugc ap
dung giéng nhir véi céc tai san khéc, bat dAu tir khi tai san & vio trang thai sin sing sir dung.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tra truéc ngén han hodc chi phi tra truéc dai han trén bang can dbi
ké to4n va dugc phan b trong khoang thdi gian tra trudce cia chi phi twong &ng véi cac loi ich kinh te
dugec tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chwa phét sinh nhung dugc trich truée vao chi phi san xuét kinh doanh trong
ndm dé d4m béo khi chi phi phét sinh thyuc t& khong giy d6t bién cho chi phi sin xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh
léch véi sb da trich, ké toén tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong émg v6i phan chénh 1éch.

Vén chii s& hitu

Nguyén tic ghi nhan vén chi s& hiru: L sé vén thyc gép clia chi s& hitu.

Thing du vén cé phin dwoc ghi nhén theo s§ chénh 1&ch gitra gia thyc té phét hanh va ménh gia cb phiéu
khi phé.t hanh ¢b phiéu lan déu, phat hanh bd sung hoc tai phat hanh cb phiéu quy. Chi phi tryc tiép lien
quan dén viéc phét hanh b sung cb phiéu hoac tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi giam Thing d vén
cd phan.

Nguyén tic ghi nhan vén khéc ciia chii s& htru Duqc ghl nhan theo gid trj con lai gitta g1a tri hop ly cua
tai san m3 doanh nghiép du'o'c céc tb chirc, c4 nhan tang, biéu sau khl da trir cac khoan thué phai ngp lién
quan dén tii san duge biéu ting nay.

Thuyét minh nay la mét by phdn khong tdch roi va duge doc cumg cdc bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 14




CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAIGON ~ MAu sé: B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nim 2014

Pon vi tinh: VND
Nguyén tic ghi nhin chénh Iégh danh gia lai tai sén:,Gié tn tai san duoc xdc dinh lai trén co s& bang gid
Nha nuéc qui dinh hodc Hoi dong dinh gia tai san thong nhat x4c dinh.

Chénh Iéch ty gia hdi doai phat sinh dwgc ghi nhén khi c6 sy thay ddi ty gia héi doai gifta ngay giao dich
va ngdy thanh toan ciia moi khoan muc tién té c6 gbc ngoai t&. Khi giao dich phat sinh va dugc thanh
toan trong clng ki ké toan, cac khoan chénh 1éch ty gia héi doéi dugc hach todn trong ky d6. Néu giao
dich dugc thanh todn & céc ky ké todn sau, chénh l&ch ty gia héi doai duoc tinh theo su thay dbi cia ty
gi héi dodi trong timg ky cho dén ky giao dich d6 dugc thanh toan.

Nguyén tic ghi nhén loi nhudn chua phan phdi: La sb loi nhuan (1ai hoic 18) tir c4c hoat dong cua doanh
nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhép doanh nghlep cia ndm nay va céc khoan diéu chinh do 4p
dung hdi t6 thay dbi chinh séch ké toan va didu chinh hbi 4 sai sét trong yéu clia cc nim trude.

Céc quy duogc trich 1ap va sir dung theo Piéu 18 Coéng ty. =
11. Ghi nhin doanh thu I’R:;
Doanh thu bdn hang «'lrf\l:*
Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi ddng thai thoa man tit ca nim (05) diéu kién sau: ”’g
(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich gin lién voi quyén s& hiru san phdm hodc hang hoa \;’

cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s& hiru hang hoa hoic quyén kiém
soat hang hod; ™

(¢) Doanh thu dugc x4c dinh trong ddi chic chén; s
(d) Cong ty da thu dwoc hoic sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bz’m hang;
(e) Xéc dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, ¢4 tirc, lgi nhuin duoc chia va cc khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéc dugc ghi nhan khi thod min dong thdi hai (02) didu kién sau:

(2) C6 kha nidng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
(b) Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén.

C tirc, loi nhuan duqc chia dugc ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hoac duoc quyén nhén
lgi nhudn tir viéc gép vén.

12. Ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi cho vay va di vay von khoén 15 phat sinh khi ban ngoai t8, 15 ty gia
hdi doai; chiét khdu thanh to4n cho ngudi mua va céc khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhin chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky va
dugc x4c dinh mot cach dang tin cdy khi cé ddy du bing chimg v& c4c khoén chi phi nay.

Thuyét minh ndy la mgt b phdn khéng tdch roi va dupc doc cing cde bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 15



CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAIGON ~ Mu sb: B09 - DN

'THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ky hoat ddng tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014
Pon vi tinh: VND

13. Thué

14.

4

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 12 khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh
léch so véi lgi nhuan ké toén 1a do didu chinh céc khoan chénh léch tam thi gilta thué va ké toan, cac
chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhdp khong phai chiu thué va céc khoan 16
dwoc chuyén.

Thué thu nhép hoén lai 1a khoédn thué thu nhap doanh nghiép s& phai np hodc s& duoc hoan lai do chénh
léch tam thoi gitra gia tri ghi sb clia tai san va no phai tra cho muc dich Béo cdo tai chinh va céc gia tri
dung cho muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhén cho tht ca cac khoan chénh léch
tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi duge ghi nhan khi chic chin trong twong lai s& ¢6
loi nhuén tinh thué dé sit dung nhitng chénh léch tam thdi dugc khéu trir nay.

Gia tri ghi s& ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va s dugc ghi gidm dén mirc dim bio chic chén c6 di loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cua
mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phéi tré dugc xéc dinh theo thué suét du tinh s&
4p dung cho nam tai san duoc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn dua trén cac mirc thué suét c6 hiéu
luc tai ngay két thiic ndm tai chinh. Thué thu nhip hoan lai dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat
d6ng kinh doanh trir khi lién quan dén cac khoan myc dugc ghi thing vao vén cha s& hiru khi d6 thué thu

nhap doanh nghiép s& dugc ghi thing vao vén chi s& hiru. .

Viée xéc dinh thué thu nhdp cia Cdng ty cén cir vio cdc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhip doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyen.

Céc loai thué khac dugc xac dinh theo céc lujt thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Chc bén duoe coi 12 lién quan néu mot bén 6 kha ning kiém soit hogc c6 anh hudng ding ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 12 bén
lién quan néu clng chju syr kidm soét chung hay chiu anh huong déng ke chung. Trong viéc xem x¢€t ting

méi quan hé gita cdc bén lién quan, ban chat cita mdi quan hé dugc chu ¥ chir khong phéi hinh thirc
phép ly

—1 iz N Gl

L
-t
.

Thuyét minh ndy 1ad mjt by phdn khong tdch roi va dwge doc cing cde bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 16
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CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON  M3u sé: B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 niam 2014 &n ngay 31 thang 12 nim 2014

Don vi tinh: VND :
IV. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN

Don vj tinh: VND
Tién va cic khoan twrong dwong tién Cudi nam Dau nam
Tién mat 341.952.838 52.586.202
Tién giri ngan hang [1] 2.125.059.779 578.081.951
’ 2.467.012.617 630.668.153
[1] Trong dé
VND b
Ngdn hing TMCP Céng Thuong Viét Nam 155.369.447 547.947.698 l?i:
Ngdn hing TMCP Céng Thuong Viét Nam-CN Vinh Lic - 24.887.922 ::1
Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 1.964.658.016 - 3}
USD &
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam~ 235.1 USD 5.032.316 5.235.406 ’,
2.125.059.779 578.071.026
Cic khodn phai thu ngin han Cubi nam Piu nim
Phai thu ctia khach hang - Chi tiét tai phu luc 1 8.746.846.936 3.325.370.923 ‘
Tré trude cho ngudi ban - 34.896.280 r
Phai thu khéc [2] 5.069.130.461 202.409.462
13.815.977.397 3.562.676.665
[2] Trong do
Thué GTGT chuea khai bdo thué 16.094.861 18.594.861 'E
Pham Thj Chién - 100.000.000
Pham Truomg Som ’ - 9.814.601
Chénh léch kiém ké quy (Chuwa ré nguyén nhén) 74.000.000 74.000.000 ‘ 1
Céng ty TNHH TM DV Thdng Long Vina 297.000.000 -
Céng ty CP Tép Podn Déu Tu Pia Oc Nova 4.682.035.600 - '
5.069.130.461 202.409.462 j ‘
I
Thuyét minh ndy 1& mgt b6 phdn khéng tdch roi va dugce doc cimg cdc bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 17 |




CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON ' MAu sé: B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho k¥ hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nam 2014
DPon vi tinh: VND ’ '

3. Hang tdn kho ’ . Cubi nm Piu nim
Hang héa 1.662.012.675 1.710.912.476
Dy phong gidm gia hang tdn kho (169.636.806) (126.251.295)

1.492.375.869 1.584.661.181

4. Thué vi cic khoan phai thu Nha Nwéc va tai sén hru ddng khac

a. Thué va cic khodn phai thu Nha Nwéc Cubi nim Diu nam
Thué gia tri gia ting hang nhap khdu 3.685.997 3.686.000
Thué thu nhap doanh nghiép 34.400.569 54.852.873
Thué nha dét, tién thué dét 60.623.180 -

98.709.746 58.538.873

b. Tai sdn ngs?’m han khac Cubi nim Diu nim
Tai sén thiéu chd xir ly . 2.685.440 2.685.440
Tam tmg - 25.831.000 29.000.000

28.516.440 31.685.440

Thuyét minh ndy la mgt by phdn khong tdch réi va dugce doc cing cde bdo cdo tai chinh dinh kém




CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAT GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ky hoat dong tir ngy 01 théang 01 nam 2014 dén ngay 31 thang 12 nim 2014

Pon vi tinh: VND

MAu sé: B09 - DN

5. Tai san c6 dinh hiru hinh

Nha cira, May méc Phuwong tién Dung cu
Khoin muc vat kién tric thiét bi vén chuyén quan ly Tai san khac Tdng cong
NGUYEN GIA | )
Tai ngdy 01/01/2014 12.729.285.058 603.540.994 66.561.300 980.878.545 - 14.380.265.897
Tang trong ky - - - » - - -
Giam trong k¥ 328.350.352 - - - - 328.350.352
+ Chuyén ';fang CcCcDC -
+ Thanh Iy, nhurgng bdn " 328.350.352 328.350.352
Tai ngay 31/12/2014 12.400.934.706 603.540.994 66.561.300 980.878.545 - 14.051.915.545
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2014 2.697.105.407 324.399.110 62.081.470 464.045.997 - 3.547.631.984
Khéu hao trong ky 420.106.080 68.657.278 4.479.830 147.088.440 640.331.628
Thanh 1y, nhugng ban 88.689.733 88.689.733
Tai ngay 31/12/2014 3.028.521.754 393.056.388 66.561.300 611.134.437 - 4.099.273.879.
GIA TRI CON LAI
" Tai ngiy 01/01/2014 10.032.179.651 279.141.884 4.479.830 516.832.548 - 10.832.633.913
Tai ngay 31/12/2014 9.372.412.952 210.484.606 N 2 v 369.744.108 - 9.952.641.666

Thuyét minh ndy la mgt bg phdn khéng tdch roi va diege doc cimg cdc bdo cdo tai chinh dinh kém

Trang 19



CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON  MAu s: B09 -DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho k¥ hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014
Pon vi tinh: VND i '

ve 2 X 3 ALl
6. Taisan co dinh v6 hinh "

Quyén si Phin mém

Khoan muc dl_x_nggét may tinh Tong cong
NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2014 180.000.000 - 180.000.000
Ting trong ky - - -
Giam trong ky - - -
Tai ngay 31/12/2014 180.000.000 - 180.000.000
GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2014 - - -
Khéu hao trong ky - -

Tai ngay 31/12/2014 - - -
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2014 180.000.000 - 180.000.000
Tai ngay 31/12/2014 180.000.000 - 180.000.000

Ghi chii: Tai san cb dinh v6 hinh 1a quyén sir dung dét ciia khu dAt 422 Pao Duy Anh, khong thdi han.

7.  Chi phi xdy dyng co bian d& dang Cubi nam Piu nim
Chi tiét chi phi xdy dyng co ban do dang 645.765.551 645.765.551

Ghi chi: Day 1a chi phi nang cAp nha xudng va chi phi 1ap du 4n nha mdy san xudt Pin mit tri, dén
Led tiét kiém ning lugng, chi phi thué nhép khiu , cudc van chuyén ctia hing mau dén nang lwong mit
trdsi (sunded corp).

8. Tai san dii han khic

a. Chi phi tré truéc dai han Cubi nam PAu nam
Chi phi tra trude vé cong cuy, dung cu 515.275.074 230.819.297

b. Tai san dai han khic : Cubi ndm Péu nim
10.000.000 10.000.000

Ky quy, ky cuge dai han

T huyé't minh nay la mgt bg phdn khong tdch roi va dugc doc cimg cdc bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 20




CONG TY CO PHAN BIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAIGON ~ MAu sé: B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ky hoat d9ng tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nam 2014
Pon vi tinh: VND i

9. Phaii tra cho ngudi ban ’ ' Cubi nam Piu nim
Phai tra cho ngudi ban [3] 277.999.316 299.823.468
[3] Trong do

Céng ty TNHH MTV CK Ngdn Hiang Déng A - 7.500.000
Céng ty TNHH TM DV Thing Long Vina 259.380.000 115.280.000
Dién lyc Gia Dinh 16.094.861 177.043.468

VietinBank CN TPHCM 2.524.455 -
277.999.316 299.823.468
10. Nguoi mua tra tidn truéce Cubi nim Diu nim
Ngudi mua tra tién trrde - 20.840.000
11. Thué va cic khoan phai nép nha nwéc Cubi nam Piu nim
Thué gia tri gia ting dAu ra 133.560.825 356.149.450
Thué thu nh4p c4 nhén - 14.712.762 9.012.762
Thué nha dét, tién thué dét - 510.380.770
148.273.587 875.542.982

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu su kidm tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung lujt va cic quy dinh
vé thué d6i véi cac loai nghiép vu khéc nhau cé thé dugc gii thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué
dugc trinh bdy trén bao cdo tii chinh c6 thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing ciia co quan thué.

12. Phai tra ngwoi lao djng Cubi nam
250.570.904

Pau nim

42.449.003

Ghi chil: Pon gi4 tién lrong dugc duyét boi hoi ddng quén tri 1a 350 ddng/1.000 ddng doanh thu theo

quyét dinh s 24/SGA-2014 ngay 15 thang 04 nim 2014.

13. Chi phi phai tra ) Cuéi ndm Diu nim
Chi phikhac [4] | 1.374.951.505 28.181.818
[4] Trong do
Chi phi b6 thromg thiét hai do thanh I hop déng trude théi han  1.346.769.687 -
Phi kiém todn . 28.181.818 28.181.818
| 1.374.951.505 28.181.818
Trang 21
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CONG TY CO PHAN BIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho k¥ hoat dong tir ngy 01 thang 01 ném 2014 dén ngay 31 thang 12 nam 2014
Pon vi tinh: VND ’ ' '

" Mu sé: B09 - DN

14. Cac khoan phii tra, phai ndp ngén han khic Cubi nim Diu nim
Kinh phi cong doén 203.257.509 180.772.478
Béo hiém xa hoi 131.844.106 45.370.280
Nhén ky qu¥, ky cugc ngan han 46.000.000 46.000.000
Céc khoén phai tra khéc [5] - Chi tiét tai phu luc 2 11.041.040.151 658.187.591
[5] Trong dé
Téng cong ty Cong Nghiép Sai Gon 624.750.000 624.750.000
Céng ty TNHH TM DV Thdng Long Vina. - 3.000.000
BHXH Thénh phé H6 Chi Minh 112.623 112.623
Nha hing ca phé m'stars 2.500.000 2.500.000
Chi cuc thué Qudn Phi Nhudn 27.824.968 27.824.968
DNTN TM DV SX Héng Mjc 413.400 -
Céng ty CP Tdp Doan Pdu Tu Pia Oc Nova (¥) 10.385.439.160 -

11.041.040.151 658.187.591

(*) Trong do

~

Khoan tién dat coc clia Cong ty CP Tép Poan Piu Tu Dia Oc Nova cho hgp ddng hop tic dAu sb 133-
2013/HDHTDT/NVLG ngy 18 théng 10 ndm 2013 tai ngay 31 thang 12 nim 2014 12 9.200.000.000

ddng; khoan phai tra khéc 12 244.271.502 ddng; khoan con lai tr gia 941.167.658 ddng 12 nghia vu phai
tra ciia Cong ty CP Tép Doan Piu Tu Dia Oc Nova cho Cong ty TNHH TM DV Thing Long Vina theo

2

bién ban thoa thuin ky ngdy 28 thang 10 nam 2014 (Céng ty CO phﬁn Pién T Va Dich Vu Cong Nghiép

Sai Gon 1a trung gian thanh toén).
15. Quy khen thwdmg phic l¢i Cudi nim Piu nim
Quy khen thudng 27.208.439 40.292.956
Quy phuc lgi 13.235.989 15.835.989
i : 40.444.428 56.128.945

16. Vén chii s& hitu
a. Chi tiét vén dAu tur chii s& hiru Cuéi nidm DAu nim
Vén gép cta nha nude 7.650.000.000 7.650:000.000
Vén gép cua d6i tugng khéc 7.350.000.000 _ 7.350.000.000
15.000.000.000  15.000.000.000
Trang 22
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CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho ky hoat dgng tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nim 2014

Don vi tinh: VND

MAu s6: B09 - DN

16. Voén chu sé hiru

b. Bang d8i chiéu bién dong ciia vén chii s& hiru

Von diu tir ciia Quy diu tur phit  Quy dwphéngtai  Leinhuin sau thué

chii s& hiru trién chinh chwra phan phdi Tong cong
Cho ky hoat dgng tir ngay 01 thang 01 nim 2013 dén ngay 31 thang 12 nim 2013 .
S6 dur tai nga‘xy 01/01/2013 15.000.000.000 186.708.049 186.708.049 424.655.413 15.798.071.511
L3 trong ky F (364.807.964) (364.807.964)
Trich lap Quy 42.465.541 42.465.541 84.931.082
S6 dwr tai ngay 31/12/2013 *15.000.000.000 1229.173.590 229.173.590 59.847.449 15.518.194.629
Cho ky hoat dong tir"ngéy 01 thang 01 niim 2014 dén ngay 31 thang 12 niim 2014
S6 dir tai ngay 01/01/2014 | 15.000.000.000 229.173.590 229.173.590 59.847.449 15.518.194.629
Ldi trong ky 260.639.557 260.639.557
Trich lap Quy 29.923.725 29.923.724 (59.847.449) -
Sur dung‘Quy (109.814.601) (109.814.601)
Chi thi lao héi ddng quén tri (12.000.000) (12.000.000)
Chénh léch ty gia - -
S6 dw tai ngay 31/12/2014 15.000.000.000 259.097.315 149.282.713 248.639.557 15.657.019.585

Ghi chi: Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Cong ty Cd phén sb 4103006741 cAp ngay 16/05/2007, dang ky lai 14n T ngay 07/05/2008, dang ky thay
ddi lan thir 3 ngdy 30 thang 9 nim 2013. Tong v6n diéu 18 10.000.000.000 VND , Theo bién ban hop Hdi dong Quan tr; va Ban Klem soat sb
01/2009/BBHPQT-SAG ngay 24/04/2009 di théng nhit ting vén diéu 18 cong ty them 5.000.000.000 VND (nim ty ddng) , tdng cong vén didu 1& 1a

15.000.000.000 VND (mudi lam ty ddng).

Thuyét minh nay lad mt bé phén hop thanh va dugc doc cimg bdo cdo tai chinh dinh kém
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CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAIGON  Mjusé: B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho k¥ hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014

Pon vi tinh: VND
, . . A F 3 J &) r - - -~ < A e A
¢. Céc giao dich vé von véi cic chi s¢ hiru va phan ph61 co

Pi&u ndm

tirc, chia lgi nhudn

Vén dau tu cta chi s& hitu

Cudi ndm

15.000.000.000

Vén gop dau ky 15.000.000.000
Vén gop cudi ky 15.000.000.000 15.000.000.000
Cé tirc, loi nhuén d3 chia - -

. Céc quy ciia doanh nghiép Cubi nam Pau nim
Qu§ dAu tu phat trién 259.097.315 229.173.590
Quy du phong tai chinh 149.282.713 229.173.590
Quy khéc thude vén chil s& hiru - -

408.380.028 458.347.180
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH
Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu Nam 2014 Nim 2013
Doanh thu ban hang hod \ 774.176.316 386.430.432
Doanh thu dich vu 9.912.326.115 9.506.666.927
10.686.502.431 9.893.097.359
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu Nam 2014 Nam 2013
Doanh thu thudn trao dbi hang hod 774.176.316 386.430.432
Doanh thu thuin cung cdp dich vy 9.912.326.115 9.506.666.927
10.686.502.431 9.893.097.359
Gi4 von hang ban Nam 2014 Nim 2013
Gi4 vén ciia hing hod, thanh phim d2 bin 2.160.723.264 3.045.776.539
2.160.723.264 3.045.776.539
Doanh thu hoat dgng tai chinh Nim 2014 Nim 2013
Lii tién giri, tién cho vay 6.761.414 5.394.879
Lii chénh léch ty gia 3.558.964 73.887
10.320.378 5.468.766
Chi phi tai chinh Nam 2014 Nim 2013
L5 chénh léch ty gid 12.458.798 90.420
2.458.798 90.420
Thuyét minh nay la mét by phén khong tdch roi va duge doc cing cdc bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 24

X

N




CONG TY CO PHAN PIEN TU' VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 31 thang 12 nam 2014

MAu s6: B09 - DN

Pon vi tinh: VND
6. Chi phi ban hang Nam 2014 Nim 2013
Chi phi nhan vién 4.229.857.389 3.551.689.737
Cong cu, dung cu 492.698.551 6.788.788
Chi phi khu hao 640.331.628 -
Chi phi dich vu mua ngoai 2.867.745.729 2.402.197.589
Chi phi bing tién khac 508.358.952 778.901.551
8.738.992.249 6.739.577.665
7. Chi phi quén Iy doanh nghiép Nam 2014 Nam 2013
Céng cy, dung cy, dd diing vin phong 9.860.807 A
Trich quy phét trién khoa hoc va cong nghé 36.199.939 \)”’A .
46.060.746 s -
/5]
~7
8. Thu nhip khic Nim 2014 Nam 2013
Thu tir nhén bdi thudng 3.063.642.000 -
Thu nhap khac - 9.000
3.063.642.000 9.000
9. Chi phi khac Nam 2014 Nam 2013
Chi phi bdi thudng 2.246.769.687 -
Chi phi khac 239.660.619 27.824.968
2.486.430.306 27.824.968
10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh ’ Nam 2014 Nam 2013
Thué TNDN uéc tinh phai ndp | 65.159.889 25.458.083
11. Chi phi theo yéu to Nim 2014 Nim 2013
Chi phi nguyén lidu, vt liu 2.160.723.264 2.403.761.728
Chi phi nhan cong ‘ 4.229.857.389 3.551.689.737
Chi phi khéu hao tai san cb dinh - 640.331.628 642.014.811
Chi phi djch vu mua ngodi 3.406.505.026 2.408.986.377
Chi phi khéc bing tién | 508.358.952 778.901.551
10.945.776.259 9.785.354.204

7 Thuyét minh ndy la mgt bg phdn khong tach roi va dugc doc cung cdc bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 25




CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAIGON  MAiusé: B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ki hoat d6ng tir ngay 01 thang 01 ndm 2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014
Pon vi tinh: VND '

r

VI NHOUNG THONG TIN KHAC

1. Céac cam két

Theo hop ddng hop tac dAu tu sé 133-2013/HDPHTDT/NVLG ky ngdy 18/10/2013 giita Cong ty C8 phan
Dién tir va Dich vu Céng nghiép Sai Gon (“Sagel”), Céng ty CP Tép doan Piu tr Pia 6c No Va va
Cong ty CP Dia &c Thanh Nhon; cing céc Phu lyc khong sé ngay 01 thang 07 ndm 2014, Phu luc sb 02

ngay 01 thang 10 ndm 2014 thi:

Cac bén théng nhat toan bd gid trj dau tu trén khu dht, chi phi di doi, chi phi ngimg kinh doanh va céc chi

z

phi khéc cia Sagel tai khu dat va toan bé loi nhuan {mg truée cho Sagel tir két qua dAu tu, kinh doanh dy
&n duge quy dbi thanh dién tich san cin ho 1a 1.900 mét vudng v 15.000.000.000 ddng. Gia tri dau tu va
loi nhuén img truéc ma Sagel dugc hudng nhur trén khong phu thude vao Kkét qua dAu tu, kinh doanh du
4n va ty 16 gop vao vén diéu 1¢ cia cong ty lién doanh trong tuong lai theo didu kién cia hop déng lién

doanh.

Trong thoi gian cong ty lién doanh chua thanh 1p (theo hop ddng hop tac sb 133/2013) thi cac bén cla
hop ddng théng nhét dé Cong ty CP Tép doan Piu tr Dia éc No Va img truée tit cé céc chi phi phit sinh

s

&8 thuc hién céc tha tuc trién khai du 4n. S6 tién img trude néu trén s& duoc chuyén vao tai khoin cua

Sagel. Sagel dai dién cho c4c bén con lai thic hién trién khai cac cdng viéc lién quan den du an.

Trudmg hop du 4n khong thé thuc hién dugc nhu quy dinh tai hop déng hop tac s6 133/3013 thi Sagel
phai hoan tré lai cho Cong ty CP Tép doan Déu tr Dia 8¢ No Va tt ca cac khoan tién da nhan dugc..

Céc bén théng nhét khi mot trong céc bén con lai yéu cau thi Sagel s& chuyén nhuong lai toan bd cd phén
tai cong ty lién doanh véi gia 15.000.000.000 d3ng va theo d6 cong ty lién doanh s& ban giao 1.900 mét
vuéng dién tich san cin h¢ trong vong 30 ngay sau khi cong ty lién doanh hoan tit x4y dung giai doan 1

theo quyét dinh phé duyét dy an.

Néu dén thang 12/2015 cong ty lién doanh chura xdy dung xong phén thd khu vuc san xay dung du kién
ban giao cho Sagel thi cong ty lién doanh hodc Céng ty CP Tép doan Diu tur Dia 6c No Va c6 nghia vu
bao dam ban giao dién tich san can ho cho Sagel bing dién tich san cin hd tai du 4an SUNRISE City, khu
North Tower sé 23 Nguyén Hitu Tho, quén 7 do Cong ty CP Tép doan Piu tu Pja bc No Va dau tu xay
dung. Dién tich san can ho 1am cé&n cir quy dbdi twong dwong 1 1.800 mét vudéng can hd thé tai Sunrise
City sé& trén nguyén tic phan bd ddu cho cac ting, khong tip trung vao mdt block hay mét ting/vi

tri/huéng can ho nhit dinh.

2. Thong tin khic

Theo két luin cia doan thanh tra thanh phé lién quan dén viéc quan ly, sir dung cc nha, dét theo vin ban
s 4796/UBND-TM ngay 29/07/2008 ciia UBND thanh phé, viée don vi cho thué nha, dAt tai s6 422 Pao
Duy Anh, P.9, Q. Phi Nhuén hién 12 s6 119 Phd Quang; P.9, Q. Phi Nhuén va s6 192 Duong B4 Trac,
P.2, Q.8 1a khéng ding véi myc dich sir dung dht duoc quy dinh tai didu 3 hop ddng thué dit s6 956/HD-
TNMT-DKKTD ngiy 19/02/2009 va hop dong thué &4t 8 10307/HD-TNMT-DKKTD ngay 17/12/2008.

Sau khi trir céc chi phi hop Iy r;htf tidn thué dht, chi phi khéu hao TSCD, thué GTGT, Thué TNDN, chi
phi quén Iy thi s6 tién Poan thanh tra yéu ciu don vi phai nop 12 17.350.189.218 ddng vao tai khoan tam

z

gitt ctia Thenh tra thinh ph6 khi Thanh tra thanh phé ban hanh quyét dinh thu hoi tién.

Thuyé't minh ndy la mgt by phdn khéng thch roi va dwpc doc cimg cde bdo cdo tai chinh dinh kém
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CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAIGON  Mjiusé: B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ky hoat dong tlr ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nam 2014
Don vi tinh: VND ’ '

Theo thong bao sé 138/TB-VP ngiy 06/02/2015 vé viée két luan cia Phé Chu tich Uy ban nhén dan
Thanh phé Lé Manh Ha vé thanh tra Téng Cong ty Céng Nghiép Sai Gon-TNHH mot thanh vién. Phé
Chi tich Uy ban nhén dan Thanh ph c6 chi dao khong thu hdi sb tidn 17.350.189.218 ddng, sb tién nay
3 c6 két luan trude d6 clia doan thanh tra thanh phé vé viéc don vi d cho thué nha, d4t khong ding muc
dich sir dung dugc giao va yéu ciu don vi phai ndp 14 17.350.189.218 dbng vao tai khoan tam gifr cua

Thanh tra thanh phd.

7y < K ro _r Iy oa
Nghiép vu va so du véi cic bén lién quan

Danh sich cic bén lién quan c6 giao dich/ s6 du trong yéu trong ky

Bén lién quan Moi quan hé 7,%/!
Céng ty TNHH TM DV Thing Long Vina Khéch hang chii yéu ?ﬂéqf
Céng ty CP Tép doan PAu tir dja 5c Nova Cé déng ﬂ‘
Téng cong ty Cong Nghiép Sii Gon Cong ty me %

Giao dich trong yéu véi cdc bén lién quan trong ky hoat djng

Bén lién quan Nghiép vu

VND
S6 tién

Céng ty TNHH TM DV Thing Long Vina Doanh thu cho thué mat bang va thu hd
tién dién -

1.230.308.616

Céng ty TNHH TM DV Thing Long Vina Doanh thu hoc phi 6.000.000.000
Céng ty TNHH TM DV Thang Long Vina Chi phi dich vu 314.400.000
S8 dur chit yéu véi cic bén lién quan tai ngay 31/12/2014

VND
Bén lién quan Phai thu (Phai trd)

Phdi thu khdch hang
Céng ty TNHH TM DV Thiang Long Vina
Céng ty CP Téap doan Déu tr dja bc Nova

6.821.101.534
1.006.588.000

Phai thu khdc
Céng ty CP Tép doan Diu tur dia 6c Nova 4.682.035.600
Phdi trd ngiwoi bdn

259.380.000

Cong ty TNHH TM DV Thing Long Vina
Phadi trd khdc o
Cong ty CP Tép doan Déu tur dija 8¢ Nova
Tdng cong ty Cong Nghiép Sai Gon

10.385.439.160
624.750.000

Thuyé't minh nay 1a mot b phdn khong tdch roi va dugc doc cimg cdc bdo cdo tai chinh dinh kém




CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON * Miu sé: B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho k¥ hoat ddng tir ngay 01 thang 01 nidm 2014 dén ngay 31 thang 12 nim 2014
Don vi tinh: VND i '

4. Sy kién sait ngay két thic ky hoat déng

Trong nim 2015 Céng ty CP PIEN TU& DVCN SAI GON phai di doi try so tai s 119 Phé Quang,

Phuomng 9, Phi Nhuéin dé thuc hién ban giao mat bang theo hgp ddng hop tic dau tur sé 133-
2013/HPHTDT/NVLG ky ngay 18/10/2013 giita Cong ty C5 phén Dién tir va chh vu Céng nghlep Sai

Gon (“Sagel”), Cong ty CP Tép doan Piu tr Dia 6c No Va va Céng ty CP Dia 8¢ Thanh Nhon vé viéc

dAu tur xdy dung Khu phtre hop thuong mai vin phong cén hd.

5. Cong cu tai chinh

. X
Quan Iy rdi ro von

Cong ty quan Iy ngudn vén nhim dam bao rang Cong ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da héa loi
ich ctia cac cd dong thong qua t6i wu héa'sd du ngudn vén va cong ng.

Cu tric vén ciia Cong ty gdm no thudn va phan vén chit s& hiru (bao gdm vén gép, cac quy du trit va loi

nhuén sau thué chua phan phéi).

Hé s6 don bay tai chinh
Hé sb don by tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2014 nhu sau:

Céc khoan vay -
_ Trir: Tién vi c4c khoan twong duong tién 2.467.012.617
\ ‘Nq thuén (2.467.012.617)

Vén chit s& hitu 15.657.019.585

Ty 1¢ ng thuén trén von chi s& hiru -16%

Cic chinh sich ké toan chi yeu

Chi tiét c4c chinh sich ké toan chi yeu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm céc tiéu chi
dé ghi nhén, co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhén céc khoan thu nh:_a.p v chi phi) déi véi timg loai tai
sén tai chinh va cong ng tai chinh duge trinh bay tai phén Thuyét minh s6 IIL.

Cic loai cong cu tai chinh

Gi4 trj ghi sb
31/12/2014 01/01/2014
Tai sén tai chinh '
Tin va c4c khoan twong duong tién - 2.467.012.617 630.668.153
Phai thu khach hang va phai thu khac , 13.815.977.397 3.527.780.385
Plutudiihan | : .
Téng cong " . 16.282.990.014 4.158.448.538
Céng ng tai chinh "
Vay vang. ngén han o - -
Phai tra ngudi ban va pnéi tra khic , 11.700.141.082 1.230.153.817
11.700.141.082 1.230.153.817

Thuyét minh ndy la mgt b phén khong tdch roi va duwgc doc cimg cdc bdo cdo tai chinh dinh kém ~ Trang 28




CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON  Mu sé: B09- DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014
Don vi tinh: VND

Coéng ty chua dinh g1a gia tri horp ly cua tai san tai chinh va cong ng¢ tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Théng tir s6 210/2009/TT-BTC ciia B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009 ("Théng
tir s6 210") ciing nhu cac quy dinh hién hanh chwa cé huong dan cu the vé viéc x4c dinh gié tri hop ly
cua cac tai san ta1 chinh va cdng no tai chinh. Thong tur s§ 210 yéu ciu ap dung Chuén muc béo céo tai
chinh Quéc té v& viéc trinh bay béo céo tii chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cdng cu tai chmh
nhung khong dua ra huong dan twrong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cong cy tai chinh bao gbm ca
ap dung gié trj hop ly, nhim phit hep véi Chudn myc bao cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tii chinh

Cong ty da xdy dung hé thdng quan ly riii ro nham phét hién va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1p cac chinh sach va quy trinh kiém soét riti ro & muc chap nhén dwoc. Hé thng quan Iy rai ro
dugc xem xét lai dinh ky nhim phan 4nh nhing thay d4i cia diéu kién thi trudng va hoat dfng clia Cong

ty.

Ruii ro tai chinh bao gom rui ro thj trudng (bao gbm riii ro 14i sudt va rui ro vé gid), rui ro tin dung va rii
ro thanh khoan.

Rai ro thj truomg

Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty s& chit yéu chiu rii ro khi cé su thay ddi vé 14i sut va gid. Cong ty
khong thyc hién cac blen phép phong ngira rili ro nay do thiéu thj trudng mua céc cOng cu tai chinh nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mét khach hang hoic dbi tic khong dap img duge cac nghia vy trong hop déng
din dén cac tdn thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phi hop va thudng xuyén
theo d&i tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiu riii ro tin dung hay khong,

Quaén Iy rii ro thanh khoan

Muc dich ciia quan 1y rii ro thanh khoan nhim d4m béo du ngudn vén dé déap ung cac nghia vy tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mu'c phu’ troi
gilta cong ng dén han va tii san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat dbi véi sé vén ma Cong
ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sich ciia Céng ty la theo d5i thudng xuyén cic yéu cdu vé
thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhim dim bao Céng ty duy tri di mic du phong tién mit,
cac khoin vay va di vén ma céc cd déng cam két gop nhim dap tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan
ngén han va dai han hon. -

Céc bang duéi day trinh bay chi tiét cic mitc d4o han theo hop ddng con lai dbi vé6i tai san tai chinh va
cdng ng tai chinh ph1 phéi sinh va thdi han thanh toan nhu da dugc thda thuén. Cac bang nay dugc trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khu ciia tai san tai chinh gom 1ai tir c4c tai san d6, néu c6 va dong tién
chua chiét khiu cua ¢éng ng tal chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra. Cac bang nay trmh
bay dong tién cta cac khoan g6c va tidn 13i. Viéc trinh bay th6ng tin tai san tai chinh phi phéi sinh 14 cin
thiét @& hiéu duoc viée quan 1y rii ro thanh khoan cta Cong ty khi tmh thanh khoan dugc quan ly trén co
s& cdng ng va tai san thuln.

)

Thuyét minh nay la mét bg phdn khéng tdch roi va dwge doc cung cdc bdo cdo tai chinh dinh kém Trang 29
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CONG TY CO PHAN PIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAI GON MAu sé: B09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Cho ki hoat ddng tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nam 2014

Pon vi tinh: VND
Tai ngay 31/12/2014 ' Duéilnim Tirl-5nim Tong
Tidn va céc khoan trong duong tién 2.467.012.617 2.467.012.617

Phai thu khach hang va phai thu khac

13.815.977.397

13.815.977.397

Dau tu dai han - - ;
Tong cong 16.282.990.014 - 16.282.990.014

Tai ngay 31/12/2014

Vay vang ngén han - - - E
Phéi trd nguodi ban va phai tra khac 11.700.141.082 - 11.700.141.082 :
Vay va ng dai han - - - 3 f
Téng cdng 11.700.141.082 - 11.700.141.082 2Ah
Tai ngay 31/12/2013 g
Tién va cac khoan tuong duong tién 630.668.153 - 630.668.153

Phai thu khach hang va phai thu khac
Déu tw dai han

Tong cong

Tai ngay 31/12/2013

Vay vang ngén han

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Vay va ng dai han

Tong cong

3.527.780.385

3.527.780.385

4.158.448.538

4.158.448.538

1.230.153.817

1.230.153.817

1.230.153.817

1.230.153.817
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Ban Gi4m dbc danh gia mtc tp trung rii ro thanh khoén & mirc thip. Ban Gidm dbc tin trong ring Cong

ty ¢ thé tao ra du ngudn tidn dé d4p (mg cac nghia vy tai chinh khi dén han.

=" NGUYEN NHU HUNG

.7 K
Giam doc

PANG PUC THUAN
Ké toan truéng

H Chi Minh, ngay 28 thang 03 nim 2015

Thuyét minh nay I mgt by phdn khéng tdch roi va duoc doc ciing cde bdo cdo tc_‘zi_chz’nh dinh kem’ Trang 30



CONG TY €O PHAN DIEN TU & DICH VU CONG NGHIEP SAI GON
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2014 &n ngay 31 thang 12 ndm 2014
Don vi tinh: VND

Phy Iyc 1: CHI TIET CONG N@ PHAI THU KHACH HANG TAI THOI PIEM 31/12/2014

STT TEN KHACH HANG SODU -
NO CcoO

1 [CONG TY CP Y DUGC PHAM VIMEDIMEX 1.265.000
2 [PV QUIHOACH THIET KE NONG NGHIEP 1.840.000
3 |Nha May Quy 2.252.503
4 |BACH NGOC PHUGC 2.500.000
5 |Trung T4m Théng Tin Di Déng HT Mobile 2.720.000
6 |CTY TNHH SON KHA 2.720.000
7 |Cong Ty TNHH Théng Tin Di Péng 3H 2.958.000
8 |TTKY THUAT NHUA-CAO SU & PAO TAO QUAN LY NANG LUGNG 3.839.000
9 [CONG TY TNHH PHU PONG 4.352.000
10 |CTY TNHH MINH TRAN 4.450.000
11 |DNTN TM DV $X HONG MOC 4.535.000
12 |Céng Ty TNHH TM Thai A 5.177.700
13 |XN COKHI & DV VAT TU - CTY CP VAT TU TONG HGP TP HCM 7.577.000
14 |HO GIA BINH PHUONG ANH 16.698.000
15 [CONG TY TNHH TM & DV DET MAY NAM A 18.992.791
16 |CTY CP TU VAN THIET KE XAY DUNG SAGEN 225.568.115
17 |CTY TNHH MTV TM DV DET MAY PHU HA 611.712.293
18 |CTY CP TAP POAN DAU TU DIA OC NOVA 1.006.588.000
19 [CONG TY TNHH T™M DV THANG LONG VINA 6.821.101.534

TONG CONG 8.746.846.936
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CONG TY CO PHAN PIEN TU & DICH VU CONG NGHIEP SAI GON
Cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014
Pon vi tinh: VND

Phu luc 2: CHI TIET CONG NG PHAI TRA KHAC TAI THOT DIEM 31/12/2014

STT TEN KHACH HANG SO DU -
NQ - CO
1 |Téng cong ty Cong Nghiép Sai Gon 624.750.000
2 |Céngty TNHH TM DV Thing Long Vina : -
3 |BHXH Thanh phé Hb Chi Minh 112.623
4 |Nha hang ca phé m'stars 2.500.000
5  |Chi cuc thué Quan Phi Nhuan 27.824.968
6 |DNTN TM DV SX Héng Méc 413.400
7 |Céng ty CP Tép Poan Diu Tu Dia Oc Nova 10.385.439.160
TONG CONG 11.041.040.151 -
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