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CONGTV co pHAND~N TuvA DJCHVV CONGNG~P sAl GON
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CONG TY copHAN DllN TU VA DICH VV CONG NG~P sAl GON
Dia chi: 119 Ph6 Quang, Phuong 09, Qu~n Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam

BAo cAo CVA BAN GLAMDOC
Ban Giam d6c CONG TV co pHANDIEN rtr vA DICH VlJ CONG NGlI[$P sAl GON (goi dt la C6ng
ty) tran trong trinh bay bao cao nay cung voi bao cao 'tai chinh cua C6ng ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay
31 thang 12 nam 2014. .

1. Khai quat Cdng ty

C6ng ty C6 phAnDi~n Tir va Djch vu Cong nghiep Sai Gon (Cong ty) la cong ty C6 phAn thanh l~p tai Vi~t
Nam. Cong ty diroc thanh l~p thea giAy chimg nh~ dang Icy kinh doanh s6 4103006741 ngay 16 thang 05
nam 2007, dang Icy thay d6i IAnI ngay 07 thang 05 nam 2008. Dang Icy thay d6i IAnthu 3 ngay 30 thang 9
nam 2013 voi noi dung thay d6i Ia: dia chi tru sa chinh thea giAy chimg nhan dang Icy doanh nghiep cong ty
C6 PhAnvoi rna s6 doanh nghiep la: 0300740044 do SaK~ hoach va Ddu tuTp.HCM d.p.

2. Ho,t oyng kinh doanh cPa Cong ty I
Ho~t dong kinh doanh cua Cong ty la: Sira chua, bao tri, I~p rap, mua ban hang di~n - di~n tt'r ( khong ren ~"

d
' , k' ki I . dA 'h' t d'A ,. hI. hI. th'" ') Th' A A d A I~' CHI N 'uc, can eo m O~l, ~p, go, an, scm; Xl m~ l~m;Un ~ e P, e al ~l tI'\l sO' ; 1 con~ xay \ll1g con 5/ CON\{

trinh dan d\lng - cong nghi~p- giao thong - thuy lqi -M thong cap tho at nuac va cO'sa h~ tang; Mua ban v :TRAcHI{HIE~:
li~u xay d\ll1g, hang may m~c, hang thu cong my ?gh~,phan bon, hang nong lam thuy san, th}lc phfun; Ml.\\b !IEM.,
ban, cho thue nha ( chuc nang nay chi sir d\lng doi vai nha khong thuoc cua Nha nuac chuyen giao); Dic~~;, K;)I VI~ :
V\l ~a dA!( trir dich V\l moi gio; bAt d('>ngsan); Mua ban di~n tho~i cac Io~i, thi~t bi c6ng ngh~ thOng tin, ~~~~t!:I!:l
thiet bi vien thong; Th1JChi~n cac dich V\l c6ng nghi~p, thuang m~i, d~i I)' Icy gt'ri hang hoa; Ho~t dong cua
cac dOibong, cau l~c b('>Tennis. Dao t~o ngh~.

Tr1}siY
Trv sa cua Cong ty d~t t~i: 119 Ph6 Quang, PhuOng 09, Qu~ Phu Nhu~ Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t, ,
Nam.

3. Ban Giam dAc

Ban Giam d6c da:diSu Mnh Cong ty trong nam va d~n ngay I~p bao cao nay g6m:

Ban Giam dAc

Ong Nguy~n Nhu Hung

Gng D~g Duc Thu~

Giam d6c

K~ toan wang

4. NgllOi d\li di~n theo phap lu~t

Nguai d~i di~n thea phap Iu~t cua Cong ty trong nam va vao ngay I~p bao cao nay Ia Gng Nguy~n Nhu

Hung.

5. Ki~m toan vien
Chi Nhanh Cong ty TNmt'KiBm toan KSi Vi~t Nam'la cong ty kiBm toan cua C6ng tY.

6. Trach nhi~m cua Ban Giam dac
Ban Giam d6c Cong ty co trach nhi~m l~p bao cao tai chfuh phan anh m('>tcach trung th\l'Cva hgp 1)' tinh
hinh tai chinh ciiIig nhl! k~t qua ho~t dong kinh doanh, tinh hinh luu chuy~n ti~n t~ cua Cong ty trong nam,
phil hgp vo; chuk m1Jc k~ toan, ch~ dO k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va quy diM pbap 1)' co lien quan
dBn vi~c l~p va trinh bay bao' cao tai chlDh. Trong vi~c l~pbao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duqc yeu
cdu phai: .: ",,'"', '" .. " :;-.'_-·'~7~'·f·~t.dR*!JZi~i~£7···:.. , "",'.

L\l'a chQn cae chinh sach k~ toanthlchhgp)'aa:p:~\u:ig'c!c,chinh sacb do mot cach nhAtquan;

Dua ra £itxet doan va,~&c tiDhmQt ~~64~~#'i1'~~:ili.~'~Qh~;f' -

c ,_ .... J. _ -: .__ . ,:,;.;,',-".:;,:,:::~~~~·_:,·,·:<·,:/r";;,:,.:;,,-;:::i'_':~'::~::·..':~~, " , . .. J.

_ Neu ra cac nguyen mc ke toan thich hqp R2 :<1tlQ'9.tu~thuhay kh6ng, co nhfrng ap d\lng sai !~ch trQng yeu
cAnduqc cong b6 va giai thich trong bao cao tai c~inh 'hay khong;

. ',~~:;__,:',',_, _._",.y..;..:,~c_;:_~':>_~'-;'-"":'~':"_;_,,,,.'...:

_ " ~:<~::, ~;;"ii;.L;~F,:if~~~i~r'
E

Trang 1:;,~.,~.-.
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CONG TY copHANBIEN TU vA nrcn VU CONG NGmEP sAl GON. .. .
f)ja chi: 119Ph6 Quang, Phuong 09, Quan PhuNhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viet Nam

BAocAo CUABAN GIAM DOC (ti~p theo)
_ L~p bao cao tai chinh tren C(Jsa heat dQngkinh doanh lien tuc, trir tnrong hQ'Pkhong th~ cho rfutgCong
ty se ti~p tuc heat dQngkinh doanh;

_ Thi~t k~va thuc hien M thong kiem'scat nQibQmot each htru hieu cho muc dich l~pva trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nham han chS rui ro va gian l~n.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem dam bao r~ng s6 k~ tom dircc ghi chep mot each phil hQ'Pd~ phan
anh mQteach hQ'Ply tinh hinh tai chinh cua Cong ty a b~t Icy thai di~m nao va dam bao rfutg bao cao tai
chinh tuan thu chuan rmrc k~ toan, chS dQkS tom doanh nghi~pVi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien
quan d~nvi~c l~pva trinh bay bao cao tai chinh. Ban Giam d6c cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho
tai san CllaCong ty va thlJc hi~n cac bi~n phap thich hQ'Pd~ ngan ch~ va phat hi~n cac hanh vi gian 1~ va
sai ph~ khac.

Ban Giam d6c xac nMn r~ng Cong ty da:tuan thll cac yeu cAuneu tren trong vi~c l~pbao cao tai chinh~ ............C'~
~ .,NH "-;.-:;:,

T'( \,-;:,,~
, \~\-
-(U"'N \'-,.~~ n.,;,. 1-)

.'.:XN )*:
1'"':-01- 1"Mn /"" .. :~Hly;..~'

-<~~;./
..io~,,,.~

NGUYEN N1IU mJNG

Giamd6c

H6 ChiMinh, ngay 28 thmg 03 nam 2015

I
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CONG TY TNHH KIEM ToAN KSi VieT NAM
KSi VIETNAM AUDITING COMPANY LIMITED

S6: 14001.12/2014IBCKT.TC-KSiTB :~-~----~--
.---.....:::_ .

BAo cAo KIEM ToAN DOCLAP', . .
~ i\:q.~,.: -.' .. -.j."

Kinh giii: Cac cBdong, HQidAngQuiD tr]va Ban Glam d6e : :\1g:;:51 ,lrJ2n: 071

CONGTYCOpHAND~N TUVA DICHVVCONGNGH~PSAlGON"------J

Chung t6i dB:kiem toan bao cao tai chinh kern thea cua Cong ty cll Ph§n Di~nT1iVa Dich Vu C6ng Nghiep Sai
Gon (goi tdt la "Cong ty"), duoc l~p ngay 28 thang 03 nam 2015, tir trang 05 d~n trang 30, bao g6m Bang can
d5i k~ toan tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Bao cao k~t qua hoat dQngkinh doanh, Bao cao hru chuyen ti~n t~
cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay va Ban thuy~tminh bao cao tai chinh.

• I
i
I
j
i
i

Trdch nhiem ciia Ban Gidm tlDe .
. «~~6:

Ban Giam d6c C?ng ty e~u trach nhiem v,€vi~c I~p va trinh bay trung thuc va hop Iy baa cao tii chinh c~/&;~;
Cong ty theo chuan ID1,!Cke toan, che dQke toan daanh nghi~p Vi~tNam va cac quy dinh phap ly c6lien quru,i;~/ CONC
den:vi~cl~p ,:,atrinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v~kiem soat nQibQrna Ban ,Giamd6c xac d~~( TR/\Gi1I.!~!Ei~
la can thiet de dam bao cho viec lap va trinh bay baa cao tai chfnh khong c6 sai s6t trang yeu do gian Ian hoao,\ :<IE~/i.lt:. . . ~. "~'\X{'ll ;'IE'.·'\ - \'..-"1 ... IInhfunIan. ~"?;,<VI ". '

~/'"",~"':'/'y-:---
'~Traeh nhi?m cua Kiim 100invien

Tnich nhi~mCllachUngt6i la dua ra y ki~n v€ bao cao tii chinh dt;tatren k~t qua ella eUQekiem toanoChUngtai
dB: ti~n banh kiem toan thea ehufuIm1,!ckiSm toan Vi~t Nam. Cae chufrnm1,!cnay yeu c:lu chUngtoi man tM
chufrnm1,!cva cac quy dinh v~ d~a due ngh€ nghi~p, I~pk~ ho~chva th1,!Chi~n cUQckiem toan de dl,ltdugc sl,t
dambao hgp ly v~vi~c li~ubaa cao tai chinh ella Cong ty c6 con sai s6t trQngy~u hay khong.

Congvi~c ki~mtoan bao g6m th1,!chi~n cac thll tl,lcnhfun thu th~p cac bllng chUngki~m toan v~ cac 55 li~uva
thuyetminh tren baa cao tMchinh. cac thll tl,lckiSm toan dUQ'ci1,!achQnd1,!atren xet doan Cllaki6m toan vien,
bao g6m danh gia rui ra c6 sai s6t trQngy~u trong bao caa tai chinh do gian l~ ha~c nhfimI~u.Khi thl,tchi~n
d8.nh gia cac rui ro nay, ki~m toan vien da xem xet ki~m soat nQibQCllaCong ty lien quan d~nvi~c l~pva trinh
bay bao cao tai chinh trung thl,tc,hgp ly nh~m thi~t k~ cae thll tl,lcki~m tminphu hgp vo; tinh hinh thl,tct~,tuy
nhien khong nhfunm\le dlch dua ra y ki~n v~ hi~u qua ella ki~m soat nQibQCllaCong ty. Cong vi~c ki~mtoan
ciJngbaa g6m danh gia tinh thich hgp Cllacac chinh sach ke toan dugc ap dl,lllgva tinh hQ'Ply Cllacac uac tmh
ke toan CllaBan Gilim d6c clingnhu d8.nh gia vi~c trinh bay t6ng the bao cao tai chinh.

ChUngtBi tin ru6ng rhg cae bllng chUngki~m toan rna chUngtoi dB:thu tMp dUQ'cla dAydll va thich hQ'Plam
co sa eho y ki~nki~mtaan ngo~i trir Cllachung toi. -

Cd sO'cho j 'kiln kiim loan ngo(li trir
Theo hQ'Pdang hQ'Pmc dao t~o s6 54/SAG-2010 kY ngay 07 thang 12 nam 2010 giua Cong ty C6 ph~n Di~nru
va Dich Vl,l Cong nghi~p Sai Gan ("Sagel") va Cong ty TNHH Tbuong M~iDich Vl,l Thang Long Vina ("Tbang
LongVina"), Ph\lll,lc hQ'Pd6ng s6 59IHfDT/SAGELl2013 kY ngay 18 thang 09 nam 2013 thi do phai thanh ly
hQ'Pd6ng sOmhon thai h\ln trong nam 2015 nen Sagel phai b6i thuemgcho Thang Long Vina phin. tai san c6
dinh da dugc Thang Lang Vina ddu tu·d3.i h~ (kh~u hao 10 nam) dB:dUQ'chai ben gilim dinh b~ng cach kh~u
trir vao ti~n thue m~t bllng trong thm gian tuong Ungho~c bllng thoa thu~ Cllahai ben. Tuy nhien, Sagel vfuI
chua xac dinh c.hiphi b6i thuemgva chua !rich wac chi phi b6i thuemgnhu tren.

Trang 3
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CONG TV TNHH KIEM rOAN KSi Vier NAM
KSi VIETNAM AUDITING COMPANY LIMITED

Theo hop d6ng hop rae dau tu ~6 133-2013IHDIITDTINVLG Icy ngay 18/10/2013 gitra Cong ty C6 phdn Di~n
illva Dich vu Congnghiep Sai Gon ("Sagel"), Cong ty CP T~p doan Diu illDia 6e No Va va Cong ty CPDia
6c Thanh Nhon; cung cac Phu luc khong,56 ngay 01 tilling07 nam 2014, Phu luc s6 02 ngay 01 thang 10 nam
2014 thi cac chi phi cho vi~c d~u ill nhu t&n th~t tai san tren ~t, chi phi di doi, chi phi ngimg kinh
doanh... chua diroc trich truce chi phi vao nam 2014, viec di doi cong ty 5e diroc tien hanh vao giira nam 2015
d~ban giao ~t b~ngcho d6i taco

Yki2n ki2m todn ngoai tri't

Theo y kien clnmg toi, ngoai tnr anh huong cua v~ d~neu tai doan "CO S<1ella y kiSn kiem toan ngoai trir", bao
cao tai chinh da:phan anh trung thvc va hQ'Ply, tren cac khia c~nhtrQngyeu, tinh hinh tai chinh ella Cong ty C&
Ph§.nDi~nTli Va Djeh V\l Cong Nghi~p Sai Gon t~i ngay 31 thang 12 nam 2014, cling nhu kStqua ho~t dQng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tien t~ cho nam tili ehinh kSt thuc cUngngay, phil hQ'Pvm chu~nmve kS
toan, ch~dQkStoan doanh nghi~p Vi~t Nam va cae quy dinh phap ly co lien quan den vi~c I~pva trinh bay bao
cao tai chinh.

van tIP COil nlzOIl m(lnh .~
J~Go'"':

Oic hQ'Pd6ng cho thue ~t bkg dii dUQ'cthanh ly h~t de thu h6i m~t bkg va ban giao cho cac ben li~~
theo hQ'pd6ng hQ'Ptac dAuttr s6 133-2013IlIDHTDTINVLG kY ngay 18/10/2013 giii'aCong ty C6 phfiniJl>i~n:1ll;
va Dich Vl,l Congnghi~p Sai Gon ("Sage!"), Cong ty CP T~pdoan DAutu Dia 6c No Va va Cong ty Cif.pi.':~i~\
Thanh Nhan ve vi~c dftu tu xdy dvng Khu phlic hQ'Pthuang m~i van phOng can hQ t~i s6 119 Ph~i)Yr~/f
PhuOng9, Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Do do, ngu6n thu tit ho~t dQngcho thue ~t bkg cua5~~itY
5e giammQtcae dang ke tit nam 2015. .. ~/

/'

D~n thOi.diem pMt hanh bao cao kiem toan thi d~ben vfuIdang trong giai do~n hoan thi~n thll !l,lc·thanhl~p
cong ty lien doanh de thvc hi~n dV an thea hQPd6ng hQ'Pmc ruiu tu 56 133-2013/HHHTDTINVLGIcy ngay
18110/2013.

Chi Nhanh Cong ty TNHH Ki~m toaD KSi Vi~t Nam

LE vAN TRANG NGUYENVAN~U

KlSm toaD vieD

ChUngnh~ dang k:Y hanh nghe kib toan

S8: 1340-2013-046-1

GiamdBc

ChUngnh~ dang kY hanh'ngh€ kiem toan

S8: 1829-2013-046-1

. TP.H6 ChiMinh, ngay 28 thang 03 nam 2015
,"

Trang 4
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CONG TY copHAN I>I~N TUV A DICH \TV CONG NG:m~P sAl GON Mau s6: BOl - DN
.. " .r. s: ,

BANG CAN DOl KE TOAN
I c::c,~'· - -

T~ingay 31 thang 12 nam2014 ,'-,----_.'.-.,,- -

Don vi tinh: VND :n.l1-·' ,~,~ i,
~ I . 3 1 -03~ IJ;5 i/~gJy Mi ThuySt,

TAlSiN s~ minh 31/12/2014 01101/2014
NgvOinn~n: 011 I

A.TAl SANNGANH~ 100 17.903.918.739 5.872.272.433

Ti~n va cac khoan nrong dUO'llgti~n 110 V.l 2.467.012.617 630.668.153

TiSn 111 2.467.012.617 630.668.153

Cac khoan tuong duong ticSn 112

Cac khoan dAunr tid ehinh ng~n han 120

Diu nr ng~ han 121

D~phong giam gia dAutu ngftnhan
/i

129 4f
Ole khoan phal thu ngiln han 130 V.2 13.815.977.397 3.562.676.665 1(:.,;[ --f:r !H

Phai thu cua khachhang
l ,.\

131 8.746.846.936 3.325.370.923 \~~'.'_;"

Tra truce eho nguoi ban 132 34.896.280 \~

Phai thu nQibQngilnhan 133

Phai thu thea ti6ndQk~ hoach hop d6ng xay dung 134

Oic khoan phai thu khac 135 " 5.069.130.461 202.409.462' ,

Du phong cac khoan phai thu kh6 doi 139

Hang tAnkho 140 V.3 1.492.375.869 1.584.661.181

Hang t6nkho 141 1.662.012.675 1.710.912.476

Du phong giam gia hang t6n kho 149 (169.636.806) (126251.295)

Tai san ngiin han khac 150 128.552.856 94.266.434
i

C.ui phi tnl ~ac ngilnh~ 151 1.326.670 4.042.121
9

~

Thue GTGT dUQ'ckh~u trir 152 ;/

ThuSva cac khoan pMi thu Nha nuac 154 V.4a 98.709.746 58.538.873
1,
~i

Giao dich muaMn If;litrlii phi€u ehinh phli 157
(j

I
TMsan ng~ h~ khac

, ~158 V.4b 28.516.440 31.685.440
~
!i
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CONG TY co pHANDIEN TuvA DICH VU CONGNGIDEP sAl GON
d

Mliu s6: B01 - DN
~. .. . ~

? A J:. J:. , r
~BANG CAN DOl KE TOAN (tiep theo) ITai ngay 31,thang 12nam2014

Bon vi tinh: VND

Ma Thuy~t
TAISAN s6 minh 31112/2014 01/01/2014

B. TAl SANDAl ~N 200 11.303.682.291 11.899.218.761

Cite khoan phai thu did han 210

Phai thu dai han cua khach hang 211

V6n kinh doanh a don vi true thuoc 212

Phai thu nQibQdai han 213

Phai thu dai han khac 218
~

Duphong phai thu dai han kh6 d6i 219 )~~

"""Cf-!I;i

Titi san c6 dinh 220 10.778.407.217 11.658.399.464 C(!
ACH It:

Hi san c5 dinh hmi hinh 221 V.5 9.952.641.666 10.832.633.913 KI~I
KSI i'

-Nguyen gia 222 14.051.915.545 14.380.265.897 ~
- Gia tri hao man luy ki 223 (4.099.273.879) (3.547.631.984) ~i

ii
TSCB thue tai chinh 224

li
n

/"
II

-Nguyen gia ' \ 225 l:1- Gia tri hao mon lu"vki 226 'I
:11"

TSCf) vo hinh 227 V.6 180.000.000 180.000.000 '11

!II
-Nguyen gia 228 180.000.000 180.000.000 ii'

iii
- Gio tri hao man luy kJ 229 \1

Chi phi xdy dung co ban d6' dang 230 V.7 645.765.551 645.765.551
~I

1

BAt dQng san dAu nr 240

-Nguyen gia 241 )hl
..'ti

- Gia tri hao mon lujj ki 242
) i

j!

CAe khoiin diu nr tai chinh dili h~n 250
qi
0']1

D~ '" 251 jlau tl.r vao cong ty con I

Diu tl.r vao cong ty lien kSt, liendoanh
..I'

252

Diu tlr dai h?ll khac 258

Dv phong giftm gia diu tl.r dai h:,m 259

Thl san dhl hl}-nkhac 260 525.275.074 240.819.297

Chi phi tni truac dai h:,m 261 " V.8a 515275.074 230.819.297

T:li san thu€ th~.nh~p hoan l?i 262

Tai san dai h?ll khac 268 V.8b 10.000.000 10.000.000

TONG CQNG TAl SAN 270 29.207.601.030 17.771.491.194 I
!

i
Cae thuyit minh tutran~ 12itJn tran~ 30 Mm9tb9 phgnh(lp thimh cia bao coo fiJi chinh Trang 6
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CONG TY co pRAN BI:'::NTV' vA DICH VlJ CONG NGm:.::p sAlGON
? '" .c s: , ,

BANG CANDOl KE TOAN (tiep theo)
T~ ngay 31-thang12nam2014

Bon vi tinh: VND

Milu s8: BOI - DN

NGUONVON

Mil Thuy~t
sA minh

A. NQ PHAI TRA
Nqngin han

Yay va no ng!ln han

Phai tra cho nguoi ban

Ngiroi mua tra tiSn truce

Thu~ va cac khoan phai nQp Nha nuoc
Phai tra ngirci lao dQng

Chi phi phai tm

300

310

311

312

313

314

315

316

Phai tra nQi bQ 317

Phai tra thee ti~n dQk~ hoach hQ'Pd6ng xay dung 318

Ole khoan phai tra phai nQP khac

Du phong phai tra ng~n han

Quy khen thirong phuc lei

319

320
/ , , 323

327

330

331

332

333

334

335

336

337

338

339

Giao dich mua ban lai trai phieu chinh phu

NqdM han

Phai tra dai han nguoi ban
Phai tra dai han oQi bQ

Phai tra dai han khac

Vay va no dai han

Thu~ thu nh~p hean l~i phai tra
D1J phOng trQ' dp mAtvi~clam

D1J phOngphai tr:i dii h~
Doanh thu chua thgc hi~

Quy phat tri~n khoa hQCva cong ngh~

"

V.9

V.10

V.ll

V.12

V.13

V.14

V.15

31112/2014

13.550.581.445

13.514.381.506

277.999.316

148.273.587

250.570.904

1.374.951.505

11.422.141.766

40.444.428

36.199.939

36.199.939

01/01/2014

2.253.296.565

2.253.296.565

299.823.468

20.840.000

875.542.9R2

42.449.003

28.181.818

930.330.349

56.128.945

I

I
:I
\1

Cae thuyit mink tir tranK 12ain tranJ{30 la m9t b_9phqn h9P thanh cziabaa caa tai chinh
• • . ·<·· ..··,M· _-

_.".

Trang 7



I
I CONG TY co pRAN f)I~N TU vA DICH \TV eONG NGm~p sAl GON Mau s8: B01 - DN

? " J:. X. , ,

I BANG CAN DOl KE TOAN (tiep theo)

I T~ingay 31 thang 12niim2014

I
Bon vi tinh: VND

r Ma Thuy~t
NGUONVON " Minh 31112/2014 01/01/2014so

r
B. VON CUU sa HUiJ 400 15.657.019.585 15.518.194.629

I
V8n chii So' hihI 410 V.16 15.657.019.585 15.518.194.629

V6n diu ill cua chu sa hfru 411 15.000.000.000 15.000.000.000

Thang du v<3nc6 pMn 412

V6n khac cua chu sa hiiu 413

C6phiSuquy 414 a
Chenh l~ch danh gia lai tai san 415

Chenh l~ch tY gia h6i doai 416
".i r

Quy ~u nr phat trien 417 259.097.315 229.173.590 0

Quy d\! phong tai chinh 418 149.282.713 229.173.590

Quy khac thuQc v6n chu sa httu
.~

419

Loi nhuan sau thUi~chua phan ph<3i 420 248.639.557 59.847.449

Ngu6n v6n dftu illxay dung co ban
-'

421 ' ,

Quy h6 trc sip x~p doanh nghiep 422

NguBn kinh phi va quy khac 430

Ngu6n kinh phi 432

Ngu6n kinh phi dii hinh thanh TSCf) 433

TONG CQNG NGUON VON 440 29.207.601.030 17.771.491.194

TAl KIloAN NGOAI BANG

0110112014

248,30

Khoan muc

Ngoai t~cac loai (USD)

.DANGDue THUAN
• . .Ji" •

K~toan tnrong GiamdBc

H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2015

Cac thuye:minh tir tranf{12 ilin trang 30 Ja n'/9f b9 ph_q.nh~p tMmh cUabao cao fiJi chinh Trang 8



CONG TY co pHAN f)~N TU vA DICH VI) CONG NG~P sAl GON

BAo cAo KET QuA HO~T DQNGKINHDOANH
Cho ky hoat d9ng ?r-llgaYfl-Jlumg-Ol7Iarn-2<ft4 dSn ngay 31 thang 12 nam 2014

l .."~

f) . Inh VND ~-,'" . -an VI t: .-=-=-~:_:_-,.. .

M§u sa: B02 - DN

, ,, -

Chi tieu ,
Doanh thu ban hang va cungl.C;~Pidjch ~1}

I -'
Cac khoan giam tnr doanh thu

Doanh thu thuAn v~ ban hang va cung cftp djch vt}

Gia van bang ban

LQi nhu~n gQPv~ ban hang va cung cip djch vy 20

Doanh thu hoat oi;>ngtai ehinh

Chi phi tai chinh

Trang ti~:Chiphi liii vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiep

LQi nhujn thuAn tir heat oQng kinh doanh

Thu nhap khac

Chi.phi khac

LQi nhu~n khac

Tang lQi nhu~n kS toan trmrc thuS

Chi phi thuS thu nh~p doanh nghiep hien hanh

Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep hoan lai

LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Liii CO' ban tren ca phiSu

D~GDUCTHU~

KS toan tnreng

H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2015

"

Mii
sa

ThuySt
minh

01

02

10

11

V.l

Nam2014

10.686.502.431

10.686.502.431

2.160.723.264

8.525.779.167

10.320.378

2.458.798

8.738_992.249

46.060.746

(251.412.248)

3.063.642.000

2.486.430.306

577.211.694

325.799.446

65.159.889

Nam 2013

9.893.097.359

9.893.097.359

3.045.776.539

6.847.320.820

5.468.766

90.420

6.739.577.665

113.121.501

9_000

27.824.968

(27.815.968)

85.305.533

25.458.083

V.2

V.3

21

22

23

24

25

30

31

32

40

50

51

52

60

70

V.4

V.5

59.847.450

V.6

V.7

V.8

V.9

V.lO

Cdc thuyit minh tit trang 12 din trang 30 fam9t b(jphdn h9P thanh cua baa cdo tai ehinh Trang 9



CONG TY co pHANBIEN TU vA DICH VU CONG NGIDEP sAl GON. .. . Mdu sB: B03 - DN

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE.
Theo phirong phap gi~~IJ----::~- :-

Cho ky heat d9ng illngay Ofthang 01 nam 2014 d6n ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: VND
_.- - - 1

!

Chi tieu
Mi Thuyet
sa minh Nam 2014 Nam 2013

I.urnCHUYENTIEN TU HO~T DQNG KINH DOANH

1. LQi nhu~n trtrec thu~ 01 325.799.446 85.305.532

2. Di~u ehinh eho cac khoan

- Khau hao tai san c6 dinh 02 640.331.628 642.014.811

- Cac khoan du phong 03 25.250.259

- Lai 16 chenh l~ch tY gia h6i doai chua thtrc hien 04

- Lai 16 illheat d<)ngdAu ill 05 239.660.619

- Chi phi lai vay 06

3. LQi nhu~n tir hoat di}ng kinh doanh trtnrc thay
dBi van hru di}ng 08 1.205.791.693 752.570.602

- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (10.290.302.605) (639.557.801)

- Tang, giam hang tbn kho 10 <, , 92.285.312 82.693.835

- Tang, giam khoan phai tra 11 11.187.470.279 389.656.496

- Tang, giam chi phi tra tnroc 12 (281.740.326) (181.572.246)

- Ti€n lai yay da tra 13

- Thu~ thu nhap doanh nghiep da tra 14 (65.159.889) (142.914.749)

- Tien thu khac illheat d<)ngkinh doanh 15 203.317.997

- TiSn chi khac illhoat d<)ngkinh doanh 16 (12.000.000) (124.655.413)

Ltru ehuy~n ti~n thuftn tir hogt di}ng kinh doanh 20 1.836.344.464 339.538.722

:c
\'

II. LUU CHUYEN TIEN Tit HO~T DONG DAu TU
1. Ti€n chi mua slim, xay d\ffig TSCD va cac tai san
dai hlilnkhac ~21

2. Ti€n thu illthanh ly, nhugng ban TSCD 22

3. Ti€n chi cho vay, mua cac cong C\l ng cua don vi
khac 23

4. TiSn thu h6i ch6 yay, ban llili cac cong C\l ng cua
~0~ ~
5. TiSn chi dAuttl gop v6n vao don vi khac 25

6. Ti€n thu h6i dAuillgop v6n vao don 'vi khac 26

7. Ti€n thu lai clio vay, c6 ruc va 19i nhu~ duQ'c chia 27

(63.029.363)

LlfU ehuy~n ti~n thuftn tir ho,t di}ng dftu tll 30 .(63.029.363)

Cae thuyit minh tietrang 12 din trang 30 la m9t b9ph(in h9P thanh cua bao cap tai chfnh Trang 10



CONG TY co pRAN BIEN TU vA DICH VU CONG NGHIEP sAl GON .Miu s8: B03 - DN. .. .
BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ (ti~p theo)
Theo phirongphap gian ti~p

Cho Icy heat d9ng tir ngay or thang 01 nam 2014 d~nngay 31 thang 12nam 2014
Dan vi tinh: VND

Chi tieu
Mii Thuy~t
s8 minh Nam2013Nam2014

III. LUlJCHUYENTIENTUHO~Tf)ONG TAl CHiNH
1. Ti€n thu tir phat hanh c6 phieu, nh~n v6n gop cua
chu so httu 31

2. Ti€n chi tra v6n gop cho cac chu sa hfru, mua Iai c6
phi8u 32

3. Ti€n yay ng~n han, dai han nhan dtroc 33

4. Ti€n chi tnt no g6c yay

5. Ti€n chi tnt no thue tai chinh

6. ce nrc, loi nhuan dii tnt cho chu sa htru

Luu chuy~n ti~n thuin tit hoat dqng tai chinh

Ltru chuy~n ti~n thuin trong nam

34

35

36

40

50 1.836.344.464

630.668.153

,2_~\._.
(300.0007~) )

"'I
(300.000;000)

(23.490.641)

654.158.794Ti~n va nrong dUO'Ilgti~n diu Icy 60

Anh huang cua thay d6i tY gia h6i doai quy d6i ngoai t~ 61 /', ,

Ti~n va nrong dUO'Ilgti~n cu8i Icy 70 630.668.153

D~GDUCTHU~

K~ toan truOng

H6 Chi Minh, ngity 28 thang 03 nam 2015

.•.

Cac thuyit minh tutrang 12 din trang 30 Iii m9t b9phgn h(Ypthimh cua belocao tili chfnh Trang 11



CONG TY co pIIAN BltN TU vA DJCH \TV CONG NGHltP sAl GON

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho ky heat d9ng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dSn ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: VND

- I.Mau so: B09 - DN

2. Cac giao djch bing ngm.lit~
Cong ty ap dung xu ly chenh l~ch tY gia thea huang d~n cua Chuan mire k€ toan Viet Narn s6 10 (VAS
10) "Anh huong cua viec thay d6i tY gia h6i doai" va Thong nr s6 179/2012/TT-BTC ngay 24 thang 10
nam 2012 cua BQ Tai chinh quy dinh v~ ghi nhan, danh gia, xir Iy cac khoan chenh l~ch tY gia h6i doai
trong doanh nghiep, Theo d6, cac nghiep vu phat sinh bAngngoai t~ duoc chuyen d6i thea tY gia tai ngay
phat sinh nghiep vu, S6 du cac khoan muc ti~n t~ c6 g6c ngoai t~ tai ngay kSt thUc kY k€ toan duQ'C
chuy~n d6i thea tY gia ~i ngay nay. Chenh l~ch tY gia pMt sinh duQ'c h~ch toan VaGbao cao kSt qua ho~t
dQng kinh doanh. Lai chenh l~ch tY gia do danh gia I~i s6 du t~i ngay kSt thuc kY kS toan khong duQ'c
dung d~ chia cho c6 dong.

3. Cae khoan phai thu

Cac khoan phai thu duQ'c trinh bay tren Bao cao tai chinh thea gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang va phai thu khac sau khi dn trir cac khoan d\f phOng duQ'c l~p cho cac khoan phai thu kh6 doi.

Dl,l"phOng phai thu kh6 doi dUQ"ctrich l~p cho nhiing khofm phai thu da qua h~n thanh toan tir sau thang
tra len, ho~c cac khoan phai thu rna nguai nQ'kh6 c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pM san hay cac
kh6 khan tuang tl,l".

4. Hang tBnkho
Hang t6n kho duQ'c xac dinh tren co sa gia thAp han giii"agia g6c va gia trj thu§n c6 th~ thl,lChi~n duQ'c.
Gia gdc hang t6n kho bao g6m chi phi rnua, chi p,hi ch€ bi€n va cac chi phi lien quan trl,l"cti€p khac pMt
sinh d~ c6 dUQ"chang t6n kho a dja di~rn va tr~g 'thai hi~n t~i. Gia trj thu§n c6 th€ th\fc hi~n duQ'cduQ'c
xac djnh bAng gia ban uac tinh trir cac chi phi d~ hoan thanh clIng chi phi tiSp thi, ban hang va phan ph6i
pMt sinh.

Phuang pMp xac dinh gia g6c hang t6n kho: Theo phuang pMp binh quan gia quy~n.

Phuang phap h~ch toan hang t6n kho: Theo phuang pMp ke khai thuang xuyen.

D\f phOng giam gia hang t6n kho Clla Cong ty duQ'c trich I~p thea cac quy dinh k€ toan hi~n hanh. Theo
d6, Cong ty duQ'c phep trich l~p d\f phOng giarn gia hang t6n kho l6i thai, hOng, kern phfun chAtva trong
1rucrng hqp gia g6c Clla hang t6n kho cao han gia trj thu§n c6 th~ th\fc hi~n duQ'c t~i ngay k€t thUc nien
dQk€ toano

5. Tai san eB ninh hfru hinh va kh§u hao
Tai san c6 dinh hii"uhinh dUQ"ctrinh bay thea nguyen gia trir gia tri hao man IllYk€.

Nguyen gia tai san c6 dinh hii"uhinh bao g6m gia mua va toan bQ cac chi phi khac lien quan trl,l"ctiSp dSn
vi~c dua tai san VaGtr~ng thai s§n sang sir dl,lng.

Cac chi phi pMt sinh sau ghi nh~ ban dAu chi dUQ"cghi tang nguyen gia tai san cd dinh n€u cac chi phi
nay ch~c chfut lam tang lqi ich kinh t~ trong wang lai do sir dl,lng tai san d6. Cac chi phi khong thoa man
di~u ki~n tren dUQ'cghi nh~ ngay VaGchi phi.

Tai san c6 dinh hii"uhinh duQ'c khAu hao thea phuang pMp duang thing d\fa tren thai gian hii"udl,lllguac
tinh, Cl,lth€ nhu sau:

"

Thuyit rninh nay la rn(jt b(jphgn khOng tach ro-iva t/u(Jc tl9c dmg cac bao cao tai chinh tlfnh kern Trang 13
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CONG TY co pHA.N BI1j:N TU vA DJCH VV CONG NGID1j:P sAl GON Mau s6: B09 - DN

J:. "",THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (tiep theo)
Cho leY hoat d9ng nr ngay 01 thang 01 nam 20 14 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: VND
S6nam

Nha xuong, v~t ki~n true

May moe, thiet bi

Phuong ti~n v~n tai, truyen din

Thi~t bi, dung cu quan Iy

Tai san khac

05 - 50 nam

03 - 20 nam
04 - 30 nam
05 -10nam

05"' 10nam

6. Tai san c6 dinh vo hinh va khiu trir

Tai san c6 dinh vo hinh dtroc trinh bay thea nguyen gia tnr gia tri hao mon lily k€.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh bao g6m gia mua va nhtrng chi phi co lien quan true ti~p d~n viec dtra
tai san vao sir dung nhir dir ki~n.

Tai san c6 dinh vo hinh bao g6m gia tri quyen sir dung dAt,phdn mem k~ toan, phan mem quan Iy va ban
quyen cac phAnm€m khac (gQi chung hi "phAnmem may tinh").

Tai san c6 dinh vo hinh Ia quy€n su d\mg dAtcua khu dAt422 Dao Duy Anh, khong thai h~n.

7. Chi phi xay d..,ng CO'ban dO' dang

Cac tai sim dang trong qua trinh xdy dl,Illgphl,lc V1) ml,lc dich san xuit, cho thue, quan tri ho~c cho bAt Icy
ml,lCdich nao khac duQ'c ghi nh~ thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich V1) va chi phi liii vay co
lien quan phil hQ'Pv&i chinh sach k~ toan cua Cong ty. Vi~c tinh kh§.u hao cua cac tcli san nay dugc ap
d\lng gi6ng nhu v&i cac tai san khac, b~t dAutir khi tcli san a vao tr~g thai sfuI sang su dl,lng.

8. Chi phi tra trlfCYC

/ , ,

Chi phi tra tru&c bao g6m cac chi phi tra tru&c ng~ h~ ho~c chi phi tra trtr&c dai h~ tren bang can d6i
k~ toan va dugc phan b6 trong khoang thai gian tra tru&c eua chi phi wong ling vai cac lqi ich kinh tS
dugc t~o ra tir cac chi phi nay.

9. Chi phi ph:li tra

Cae khoan chi phi thl,ICt~ chua pMt sinh nhung dugc trich trtr&c vao chi phi san xuAt kinh doanh trong
nam dBdam bao khi chi phi pMt sinh thl,ICt~ khong gay d9t bi~n cho chi phi san xuAtkinh doanh tren cO'
sa dam bao nguyen tic phil hQ'Pgifra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi do pMt sinh, n~u co chenh
I~ch v&i s6 dii trich, k~ toan tien hilnh ghi b6 sung ~o~c ghi giam chi phi wang ling v&iphAn chenh I~ch.

10 V6n chti sO'hii'u

Nguyen t~c ghi nh~ v6n chu sa hfru: La s6 v6n thl,ICgop cua eM sa hfru.

Th~g du v6n c6 phAn dugc ghi nh~ thea s6 chenh I~ch gifra gia thl,ICt~ pMt hilnh va m~nh gia cd phi~u
khi phat hilnh c6 phi~u IAndAu, pMt hanh bd sung ho~c tai pMt hilnh cd phi~u quy. Chi phi trvc ti~p lien
quan den vi~c pMt hilnh b6 sung cd phi€u ho~c tcii pMt hilnh cd phieu quy dugc ghi giam Th~g dl,Iv6n
cd phAn'

Nguyen cic ghi nh~ v6n khac ctla cM sa hfru: Duqc ghi nh~ thea gia tri con I~i giua gia tri hqp Iy cua
tili san m~ doanh nghi~p duQ'c cac t6 chuc, ca nhan t~g, bieu sau khi dii trir cae khoan thu~ phai n9P lien
quan d~n tili san duqc bi~u ~g nay.

Thuyit minh nay la mi)t hi) phgn khOng tach rc}iva tluflc tl()Ccimg cac haa caa tai chinh tlinh kem Trang 14



CONG TY co PHAN BIEN TU vA DICH VU CONG NGIDEP sAl GON. .. . . M§u s8: B09 - DN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~p theo)
Cho ky heat dQngnr ngay 01 thang 01 nam 20 14 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Ban vi tinh: VND
Nguyen t~c ghi nhan chenh I~ch drum gia lai rei san: Gia tri rei san diroc xac dinh lai tren ca sa bang gia
Nha mroc qui dinh hoac H9i d6ng djnh gia tai san thong nhAt xac dinh.

Chenh lech tY gia h6i doai phat sinh diroc ghi nh~ khi co su thay d6i tY gia h6i doai giita ngay giao dich
va ngay thanh toan cua moi khoan muc ti~n t~ co g6c ngoai t~. Khi giao dich phat sinh va diroc thanh
toan trong cling ky k€ toan, cac khoan chenh I~ch tY gia h6i doai diroc hach toan trong kY do. NSu giao
dich duoc Thanh toan (y cac kY kS toan sau, chenh I~ch tY gia h6i doai dU'gc tinh thea S\l'thay d6i cua tY
gia h6i doai trong rung kY cho dSn kY giao dich do dU'gcthanh toano

NguyenMc ghi nh~ Igi nhu~ chU'apharr ph6i: La s6 Igi nhu~ (lai ho~c 16)illcac ho~t d9ng cua doanh
nghi~p sau khi trir (-) chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p cua nam nay va cac khoan di~u chinh do ap
dVng h6i t6 thay d6i chinh sach kS toan va di~u chinh h6i t6 sai sot tr9ng y~u cua cac nam truac.

Cac quy dU'gctrfeh I~p va Slr dVng thea Di~u I~ Cong ty.

11. Ghi nh~n doanh thu
Doanlt tltu han himg

Doanh thu ban hang dU'gc ghi nh~ khi d6ng thai thoa man tAt ca nam (05) di~u ki~n sau:

(a) Cong ty da chuy~n giao ph~n IOn rui ro va Igi feh gftn li~n vai quy~n sa hfru san phfun ho~c hang hoa
cho ngU'ai mua;

(b) Cong ty khong con n~m gift quy€n quan Iy hang hoa nhU' nguai sa hfru hang hoa ho~c quy~n ki€m
soat hang hoa;< ,

(c) Doanh thu dU'gc xac dinh wang d6i ch~c ch~;

(d) Cong ty da thu dU'gc ho~c se thu dU'gc Igi ich kinh t~ illgiao dich ban hang;

(e) Xac dinh dU'gc chi phi lien quan den giao dich ban hang.

Doanh thu hO(1ta{ing ta; chin"

Doanh thu pMt sinh ill ti~n lai, c6 ruc, Igi nhu~ dU'gc chia va cac khoan doanh thu ho~t d9ng tai chinh
khac dU'gcghi nh~n khi thoa man d6ng thai hai (02) di~u ki~n sau:

(a) Co kha nang thu dU'gc Igi)ch kinh tS illgiao dich do;

(b) Doanh thu dU'gc xac dinh wang d6i ch~c ch~.

C6 ruc, Igi nhu~n dU'gc chia dU'gc ghi nh~n khi Cong ty dU'gc quy~n nh~ c6 ruc ho~c dU'gc quy~n nh~
19i nhu~ illvi~c gop v6n. -

12. Ghi nh~n chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi cho vay va di vay v6n, khoan 16 pMt sinh khi ban ngo~i t~, 16 tY gili
h6i doai; chiSt khAu thanh toan cho nguai mua va cac kh~an chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi rei chinh dU'gc ghi nh~n chi tiSt cho rung n9i dung chi phi khi th\l'c tS phit sinh trong Icy va
dU'Q'Cxac dinh mot cach dang tin c?y khi co dAydu bAng chUng v~ cac khoan chi phi nay.

.'

Thuyit minh nay la m9t b9 phgn khOng tach rai va ilu9'c il9C cimg cac baa caa tai chinh ilinh kem Trang 15
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CONG TY co pHANBIEN TV' VA DICH VU CONG NGmEP SAl GON. .. . - I.Mau so: B09 - DN

.THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho Icy hoat dong tl:r ngay 01 thang 01 nam 2014 dSn ngay 31 thang 12 nam 2014

Dan vi tinh: VND

13. Thu~
Chi phi thue thu nhap doanh nghiep bao g6m thue thu nhap hien hanh va thuS thu nMp hoan lai,

ThuS thu nh~p hi~n hanh la khoan thue diroc tinh dira tren thu nhap tfnh thue. Thu nhap tinh thuS chenh
l~ch so voi lei nhuan kS toan la do diSu chinh cac khoan chenh l~ch tarn thai gitra thuS va kS toan, cac
chi phi khong diroc tnr ciing nhir diSu chinh cac khoan thu nhap khong phai chju thuS va cac khoan 16
duoc chuyen,

ThuS thu nhap hoan lai la khoan thuS thu nhap doanh nghiep se phai nQP hoac se diroc hoan Iai do chenh
l~ch tam thai gifra gia tri ghi s6 cua tai san va nQ'phai tra cho m\lC dich Bao cao tai chinh va cac gia tri
dung cho m\lC dich thuS. ThuS thu nh~p hoan l~i phai tra duQ'c ghi nh~ cho tftt eli cac khoan chenh l~ch
t~ thai chiu thuS. Taj san thuS thu nMp hoan l?i chi duQ'c ghi nh~ khi chAc ch~n trong tUOTIglai se c6
lQ'inhu~n tinh thuS d€ sir d\lng nhiing chenh l~ch t?m thai duQ'ckhftu trir nay.

Gia tri ghi s6 cua tai san thu€ tl1Unh~p doanh nghi~p hoan l~i duQ'c xem xet l?i vao ngay k€t thuc nam tfti
chinh va se dUQ'cghi giam dSn muc dam bao ch~c chAn c6 du lQ'inhu~n tinh thuS cho phep lQ'iich cua
mQt phAnho~c toan bQ tfti san thuS thu nh~p hoan l~i duQ'c sir d\lllg.

Tai san thu6 thu nh~p hoan l~i va thuS thu nh~p hoan l~i phai tra duQ'cxac dinh thea thuS su§.t d\l'tinh se
ap d\lng cho nam tai san duQ'Cthu h6i hay nQ'phai tra duQ'cthanh toan d\l'a tren cac muc thuS su§.tc6 hi~u
h;rc t?i ngay k6t thuc nam tili chinh. ThuS thu nh~p hoan l?i duQ'c ghi nh~ trong Bao cao kSt qua ho?t
dQng kinh doanh trir khi lien quan dSn cac khoan m\lCduQ'c ghi thing vilo v6n chu sa hfru khi d6 thu€ thu
nh~p doanh nghi~p se duQ'c ghi thAng vao v6n chu sa hfru. /, ,

Vi~c xac dinh thuS thu nMp cua Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~n hanh vS thuS. Tuy nhien, nhUng
quy dinh nay thay d6i thea rung thai Icy va vi~c xac dinh sau cung vS thuS thu nh~p doanh nghi~p tuy
thuQc vao k6t qua kiBm tra cua C(Jquan thuS co thAmquySn.

Cac lo?i thu6 khac duQ'cxac dinh thea cac lu~t thu6 hi~n hanh t?i Vi~t Nam.

14. Ben lien quan
Cac ben duQ'c coi la lien quan nSu mQt ben co kha nang kiSm soat ho~c co anh huang dang kS d6i v6'i
ben kia trong vi~c ra quySt diM cac chinh sach tai chinh va ho?t dQng. Cac ben cling duQ'c xem la ben
lien quan n6u cung chiu S\l'kiBm soat chung hay chiu anh huang dang kB chung. Trong vi~c xem xet timg
m6i quan M gifra cac ben lien quan, ban chAt cua m6i quan h~ duQ'c chu Y chu khong phai hinh thuc

phap ly

.'

Thuyitminh nay fam9t b9 phq.n khOng tach rai va tlW)'ctI(Jccitng cae bao cao taichfnh tlfnh kem
. .

Trang 16
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CONG TY co pHANBIEN Til' VA DICH VU CONG NGHIEP SAl GON. .. . M§u s8: B09 - DN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho leY hoat d9ng til ngay 01 thang 01 nam 2014 den ngay 31 thang 12 nam 2014

Dan vi tinh: VND
.IV. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAy TRONG BANG CAN DOl KE

ToAN

Dan vi tinh: VND

1. Ti~n va cac khoan nrong OlfO'Dgti~n

Ti~n m~t

Ti~n giri ngan hang [1]

Cuoi nam

341.952.838

2.125.059.779

2.467.012.617

52.586.202

578.081.951

630.668.153

[17 Trang ao

VND

Ngdn hang TMCP Cong Thu071g Vi?t Nam

Ngdn hang TMCP Cong Thu071g n« Nam-CN Vinh Lr}c

Ngdn hang TMCP Sid Gon Thu071g Tin

USD

155.369.447 547.947.698

24.887.922

.~
. 0;
<,

;lit
·N:, '.

1.964.658.016

Ngdn hang TMCP C6ng Thu071g Vi?tNam- 235.1 USD 5.032.316 5.235.406

2.125.059.779 578.071.026

2. Cac khoiin phai thu ngiin han Cu6i nam Ddunam

Phai thu cua khach hang - Chi tiit tai phu luc 1 8.746.846.936 3.325.370.923

Tra tnnrc eho ngiroi ban 34.896.280
II
~

I,Phai thu khac [2] 5.069.130.461 202.409.462 i
13.815.977.397 3.562.676.665

!!
i

[27 Trong ao J
J
i

Thui GTGT chua khai bao thui ,I
16.094.861 18.594.861 i, .

I
Pham Thi Chiin 100.000.000 !

t

i
Pham Truong S071 9.814.601 .f

Chenh l?ch kiim ke quy (Chua ro nguyen nhdn) 74.000.000 74.000.000

Cting ty TNHH TM D V Thdng Long Vina 297.000.000

C6ng ty CP Tdp Doan Ddu TuDia Dc Nova 4.682.035.600

5.069.130.461 202.409.462

Thuye; minh nay la mdt b(Jphdn kh6ng tach rai va duoc a9c cimg cac Mo cao taichinh ainh kem Trang 17



CONG TV CO pHAN f)1~N TV'VA DICH VV CONG NGm~p SAl GON

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho ky heat dQng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Dan vi tinh: VND

- J.Miu so: B09 - DN

3. Hang tAn kho

Hang hoa

D\1'phong giam gia hang t6n kho

Cu6i nam BAunam

1.662.012.675

(169.636.806)

1.492.375.869

4. Thn~ va cac khoan pbai thu Nha NIlO'eva tai san hru dqng khac

a. Thn~ va cac khoan phai thu Nha NIlO'e

Thu€ gia tri gia tang hang nhap khdu

Thu€ thu nhap doanh nghiep

Thu€ nha d~t, ti6n thu€ d~t

Cuoi nam

3.685.997

34.400.569

60.623.180

98.709.746

1.710.912.476

(126.251.295)

1.584.661.181

BAu nam

3.686.000

54.852.873

58.538.873

b. Tai san ngiin han khac Cuoi nam BAunam

Tai san thieu cho xu 1y 2.685.440 2.685.440
<: ,

T~ img
25.831.000 29.000.000

28.516.440 31.685.440

"

Trang 18T~uyit rninhnay la rn9t h9 phdn khong tach rot va i1ur;TCdoc cung cdc bdo cdo tai chinh dinh kern
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CONG TY co PHAN DljJ:NTU vA DJCH vu CONG NGHljJ:P sAl GON

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH (ti~p theo)

- ~Mau so: B09 - DN

Cho Icy hct~t d<)ng tit ngay 01 thang 01 nam 2014 d€n ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: VND

5. Tai san c6 dinh hihi'hinh

Nha ctfa, May moe Phu01Ig ti~n Dyng cy
Khoan muc Atki~ t ' thi~t bi A h A quanly Tai san khac TA Av~ en rue van c uyen ong cQng

NGUYENGIA

T~i ngay 0110112014 12.729.285.058 603.540.994 66.561.300 980.878.545 14.380.265.897

Tang trong Icy

Giam trong Icy 328.350.352 328.350.352

+ Chuyensang CeDe
+ Thanh If, nhuang ban 328.350.352 328.350.352

T~i ngay 31112/2014 12.400.934.706 603.540.994 66.561.300 980.878.545 14.051.915.545

GIA TRJ HAO MON LUY KE "

T~i ngay 01/0112014 2.697.105.407 324.399.110 62.081.470 464.045.997 3.547.631.984

KhAu hao trong Icy 420.106.080 68.657.278 4.479.830 147.088.440 640.331.628

Thanh ly, nhuong ban 88.689.733 88.689.733

T~i ngay 31112/2014 3.028.521.754 393.056.388 66.561.300 611.134.437 4.099.273.879.

GIA TRJ CON L~I

T~i ngay 0110112014 10.032.179.651 279.141.884 4.479.830 516.832.548 10.832.633.913

T~i ngay 31/12/2014 9.372.412.952 210.484.606 ",1":---,, ;;. /-:\_';':_/ 369.744.108 9.952.641.666_' ~d, --_ ------\.¥_/~0..Ji>r

Thuyit minh nay la m9t b9 phgn khong tach roi va duoc doc cimg cdc bao cdo tai chinh dinh kem Trang 19
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CONG TY co pHAN BIEN TO'VA DICH VU CONG NGHIEP SAl GON. .' .
. lI: I-Mau so: B09 - DN

s: "",THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (tiep theo)
Cho ky heat dQngtir ngay 01 thang 01 nam 2014 d~nngay 31 thang 12nam 2014

£)on vi tinh: VND

6. T:li san c&dinh vo hinh
Quy~n sil
dung dit

, ).
Phin mem
may tinh Tang d}ng

Khoan muc

NGUYENGIA

T~i ngay 01101/2014

Tang trong IcY
Giam trong IcY
Tl].ingay 31112/2014

GIA TRJ HAO MON LUY KE
T~i ngay 01101/2014

KhAuhao trong IcY
Tl].ing:ly 31112/2014

GIA TRJ CON L~

T~i ngay 01/0112014

Tl].ingay 31/12/2014

180.000.000 180.000.000

180.000.000180.000.000

180.000.000 180.000.000

180.000.000180.000.000

Ghi eM: raj san c6 dinh vo hinh la quyen sir dung dAtcua khu dAt422 Dao Duy Anh, khong thai han.

7. Chi phi xay dl}'llgCO' ban dO'dang

Chi ti~t chi phi xay dung cc ban da dang

Cuci nam Diu nam

645.765.551 645.765.551

Ghi chu: Day III chi phi nang cAp nha xuong va chi phi l~p d\l an nha may san xu~t Pin m~t troi, den
Led ti~t kiem nang lUQ'Dg,chi phi thue nhap khAu , circe v~n chuyen cua hang mau den nang hrong m~t

troi (sunded corp).

8. T:li san d:li han khac

a. Chi phi tra trllcYcd:li hl].n

Chi phi tra wac vS cong C\l, d\lng C\l

b. T:li san dai hl].nkhac

Ky quy, kY cuqc dai h~

"

Cu6inam D§.unam

515.275.074 230.819.297

Cu6inam D§.unam

10.000.000 10.000.000

Trang 20
Thuylt minh nay la m9t b9 ph(m khOng tach reli va dwc aQc cimg cac Mo cao tai chinh ainh kern



13. Chi phi phai tra Cu6inam DAunam

Chi phi khac [4] 1.374.951.505 280181.818 t
[41 Trong tl6 I ~,I

Chi phi b6i thtr&ng thi?t ht;zido thanh If hr;p tl6ng trwYc thai ht;zn
I r

1.346.769.687 I!

Phi kiim toan 28.181.818 28.181.818,'.

1.374.951.505 28.181.818

CONG TY CO PHA.Nf)I~N TU VA DJCH VV CONG NGHI~P SAl GON .Miu s6: B09 - DN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~p theo)
Cho leY hoat d9ng tu ngay 01 thang 01 nam 20 14 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Dan vi tinh: VND

9. Phai tra ebo ogllOiban

Phai tra cho ngtrci ban [3]

[31 Trang tl6

Cong ty TNHH MTV CK Ngdn Hang Dong A
Cong ty TNHH TM DV Thang Long Vina

Di?n luc Gia Dinh

VietinBank CN TPHCM

Cuoi nam

277.999.316 299.823.468

259.380.000

16.094.861

2.524.455

7.500.000

115.280.000

177.043.468

277.999.316 299.823.468

10. NgllOimua tra ti~o trllO'e

Ngiroi mua tril ti~n tnroc

Cu6i nam
20.840.000

11. Tbu~ va cac khoan phai oqp nha ollO'e Cuoi nam DAunam

ThuSgia tri gia tang dAura 133.560.825 356.149.450
'"

ThuSthu nhap ca nhan
' ,

14.712.762 9.012.762

Thue nha d~t, ti~n thuS d~t 510.380.770

148.273.587 875.542.982

Quyet toan thuS ella Cong ty se chiu Sl!kiSmtra cua CC1quan thue, Do viec ap dung lu~tva cac quy dinh
v~ thu~ d6i voi cac Ioai nghiep vu khac nhau co thS dtroc giai thich thea nhieu each khac nhau, s6 thuS
duQ'ctrinh bay tren bao cao titi chinh co thS se bi thay d6i thea quySt dinh cu6i cimgCllaCC1quan thu~.

12. Pbai tra ogllOilao oqog Cu6i nam DAunam

250.570.904 42.449.003
Ghi chu: Dan gia ti~n luang duQ'cduy~t bOihQid6ng quan tri lit 350 d6ng/1.000 d6ng doanh thu thea
quyStdinh s6 24/SGA-2014 ngay 15thang 04 nam-2014.

Thuy€t minh nay la m9t b9 phgn khOng tach rai va tlulJc tl9c dmg cac baa caa tai chinh tlinh kem Trang 21



CONG TY co pHAN BIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAl GON. .. .
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho leY hoat dQng tit ngay 01 thang 01 nam 20 14 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: VND

M~u s8: B09 - DN

14. Cac khoan phai tra, phdi nQpng~n han khac

Kinh phi cong dean

Bao hi~m xa hQi

Nhan kY quy, Icy circe nglln han

Cac khoan phai tra khac [5] - Chi tilt tai phu luc 2

[51 Trang do

T6ng c6ng ty C6ng Nghi?p Sai Gon

C6ng ty TNHH™DV Thiing Long Vina.

BHXH Thanh ph6 H6 Chi Minh

Nha hang ca phe m'stars

Chi qlC thud Qutjn Phu Nhudn

DNTN ™DV SX Hong M9C

C6ng ty CP Tdp Doan £Jc1uTu Dia Dc Nova (*)

Cuoi nam BAunam

203.257.509

131.844.106

46.000.000

11.041.040.151

624.750.000

112.623

2.500.000

27.824.968

413.400

10.385.439.160

11.041.040.151

180.772.478

45.370.280

46.000.000

658.187.591

624.750.000

3.000.000

112.623

2.500.000

27.824.968

658.187.591

(*) Trang do
Khoan ti~n d~t coc cua Cong ty CP T~p Doan BAu Ttr Dia oe Nova cho hop d6ng hop me dAu s6 133-
2013IIIDHTBT/NVLG ngay 18 thang 10 nam 2013 tai ngay 31 thang 12 nam 2014 1a 9.200.000.000
d6ng; khoan phai tra khae 1a 244.271.502 d6ng; khoan con l~i tri gia 941.167.658 d6ng 1a nghia V\l phai
tra eua Cong ty CP T~p Boan BAu Tu Bia Oe Nova eho C6ng ty TNHH ™ DV Thang Long Vina thea
bien ban thoa thu~ Icy ngay 28 thang 10 nam 2014 (Cong ty C6 phAnBi~n Tli Va Dieh Vl,l Cong Nghi~p

Sai Gon 1atrung gian thanh toan).

15. Quy khen thll'Ongphuc lqi

Quy khen thuOng

Quy phUe 1Q'i

Cu6i nam

27.208.439

13.235.989

40.444.428

16. vAn chii SO' hihI

a. Chi ti~t van dAu tll' ~hii SO' hihI

V6n gop eua nhi nucre

V6n gop ella d6i tlIqng khae

Cu6i nam

7.650.000.000

7.350.000.000

15.000.000.000
.'

BAunam

40.292.956

15.835.989

56.128.945

BAunam

7.650;000.000

7.350.000.000

15.000.000.000

Trang 22Thuyit minh nay ia m9t b9 phtjn kh6ng tach rd'i va duQ'Cd9C cimg cac Mo cao taichinh dinh kem



CONG TV CO PI-IANDI~N TU vA DJCI-IVV CONG NGI-II~P sAl GON

x "'-"THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (tiep theo)
"

Cho Icy hoat dQng tit ngay 01 thang 01 nam 2014 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Dan vi tinh: VND

Mftu sA: B09 - DN

16. van ehd SO' hfru

b. Bang dai ehi~u bi~n dQng eoa van eho SO' hfru

van diu ttr cua
chu SO' hfru

Quy diu ttr phat
tri~n

Quy dl! phong tai
chinh

LQi nhu{in sau thu~
chua phfin phai T :I Aongqmg

Cho kY'ho~lt dQng tir ngay 01 thang 01 nam 2013 d~n ngay 31 thang 12 nam 2013

sA dir t:_li~gay 01101/2013

L6trongey

Trich l~p Quy

Sa du {:_Iingay 31112/2013

15.000.000.000 186.708.049 186.708.049 424.655.413

(364.807.964)

42.465.541 42.465.541

15.798.071.511

(364.807.964)

84.931.082

59.847.449 15.518.194.629. 15.000.000.000 229.173.590 229.173.590

Cho Icy hoat dQng tit'ngay 01 thang 01 nam 2014 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

sa dir t:_lingay 01/01/2014 15.000.000.000 229.173.590

Uli trong ky
229.173.590 59.847.449

260.639.557

(59.847.449)Trich l~p Quy

Sir dung Quy

Chi thit lao hQi dAng quan tr]

Chenh l~ch tY gia

sa du t:_lingay 31112/2014

29.923.725 29.923.724

(109.814.601)

( 12.000.000)

15.518.194.629

260.639.557

(109.814.601)

(12.000.000)

248.639.557 15.657.019.58515.000.000.000 259.097.315 149.282.713

Ghi cM: Theo Gidy chirng nh~n dang ky kinh doanh Cong ty cs phAn s6 4103006741 cAp ngay 16/05/2007, dang kY l~i IAnIngay 07/05/2008, dang ky thay
dAi IAn thtl 3 ngay 30 thang 9 nam 2013. TAng v6n di~u l~ 10.000.000.000 VND , Theo bien ban hQp HQi dAng Quan tri va Ban KiBm soat s6
0112009IBBHDQT-SAG ngay 24/04/2009 da th6ng nhdt tang v6n di€u I~ cong ty them 5.000.000.000 VND (nam tY dAng) , tAng cQng v6n diSu I~ la
15.000.000.000 VND (muai lam tY dAng).

Thuyit minh nay /(;z m(Jt b(Jphgn h9P thimh va au(Yc aQc cimg bao cao tai chinh ainh kem
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CONG TY co pHANBIEN TU VA DICH VU CONG NGIDEP SAl GON. .. .
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho ky hoat d(>ngtir ngay 01 thang 01 nam 2014 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: VND

Miu s6: B09 - DN

e. Cac giao djch v~ v6n VO; cac chii SO' hii'll va phan ph6i cA
nrc, chia lQi nhu~n r

Cuoi nam BAu nam

V6n dAunr cua chu sa hiiu

V6n gop dAuky

V6n gop cu6i ky

C6 nrc, loi nhuan dll chia

15.000.000.000

15.000.000.000

d. Cac quy ciia doanh nghi~p

Quy dAunr phat triSn

Quy du phong tai chinh

Quy khac thuoc v6n chu sa httu

Cuoi nam

259.097.315

149.282.713

408.380.028

15.000.000.000

15.000.000.000

BAu nam

229.173.590

229.173.590

458.347.180

V. THONG TIN BOSUNG CHO CAC moAN Ml}C TRiNH BAy TRONG BAo CAO KET QuA
HO~T DQNG KINH DOANH

1. TAng doanh thu ban hang va cung eip djch V1}

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu dich V1,l

Nam 2014 Nam 2013

/
774.176.316 386.430.432

, \

9.912.326.115 9.506.666.927

10.686.502.431 9.893.097.359

Nfun2014 Nam 2013

774.176.316 386.430.432

9.912.326.115 9.506.666.927

10.686.502.431 9.893.097.359

Nfun2014 Nfun2013

2.160.723.264 3.045.776.539

2.160.723.264 3.045.776.539

2. Doanh thu thu§n v~ ban hang va eung eip djch V1}

Doanh thu thusn trao d6i hang hoa

Doanh thu thuan cung cap dich V1,l

3. Gia v6n hang ban

Gia v6n cua hang hoa, thanh pham dll ban

4. Doanh thu ho:}.tdQng tai chinh

Lai ti~n gui, ti~n cho yay

Lai ehenh l~eh tY gia

Nfun2014

6.761.414

3.558.964

10.320.378

5. Chi phi t~i chinh

La ehenh l~eh tY gia

Nfun2014

2.458.798

2.458.798

Nfun2013

5.394.879

73.887

5.468.766

Nfun 2013

90.420

90.420

Hi

Thuyit minh nay la rn9t b9 phgn kh6ng tach rOi v_adU(Jcd(Jccimg cac Ma caa tai chinh dinh kern Trang 24



CONG TY co pHAN I>I:¢NTU vA DJCH VV CONG NGmtp sAl GON

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho Icy hoat d(>ngtir ngay 01 thang 01 nam 2014 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Bon vi tinh: VND

- J.Mau so: B09 -DN

Nam 2014 Nam 2013

4.229.857.389 3.551.689.737

492.698.551 6.788.788

640.331.628

2.867.745.729 2.402.197.589

508.358.952 778.901.551

8.738.992.249 6.739.577.665

Narn 2014 Nam 2013

9.860.807 ;~~ -'/",._..).'.

36.199.939
y..-z,\
\~, -

46.060.746
.,l,-,
1*' -
l.fl
fJ

Nam 2014 Nam 2013
/'

3.063.642.000
' ,

9.000

3.063.642.000 9.000

6. Chi phi ban hang

Chi phi nhan vien

Cong cu, dung cu

Chi phi khAuhao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi b~ngti€n khac

7. Chi phi quan Iy doanh nghi~p

C6ng cu, dung cu, d6 dung van phong

Trich quy phat trien khoa hoc va cong nghe

8. Thu nh,p khac

Thu tir nhan b6i thirong

Thu nhap khac

9. Chi phi khac Nam 2014

Chi phi b6i thirong 2.246.769.687

Chi phi khac 239.660.619

2.486.430.306

10. Chi phi thu~ thu nh,p doanh nghi~p hi~n hanh Nam 2014

Thu~ TNDN iroc tinh phai nop 65.159.889

11. Chi phi theo y~u tA Nam 2014

Chi phi nguyen li~u, v~t li~u 2.160.723.264

Chi phi nhan cong 4.229.857.389

Chi phi khAuhao tai san c6 dinh . 640.331.628

Chi phi djch V\l mua ngoai 3.406.505.026

Chi phi khac bkg ti€n 508.358.952

10.945.776.259

Nam 2013

27.824.968

27.824.968

Nam 2013

25.458.083

Nam 2013

2.403.761.728

3.551.689.737

642.014.811

2.408.986.377

778.901.551

9.785.354.204

Trang 25Thuyit rninh nay la rn9t b9 phgn khong tach rui v{l aur;c aQccimg cac bao cao tai chfnh ainh kern



CONG TV CO pHANBIEN TU vA DICH VU CONG NGIDEP sAl GON. .. .
. - I.Mau so: B09 - DN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~p theo)
Cho Icy hoat dQng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 den ngay 31 thang 12 nam 2014

Dan vi tinh: VND

VI. NHiJNGTHONGTINKHAc
1. Cae earn k~t

Theo hQ'Pdang hop tac dAuill sa 133-2013/lIDHTDTINVLG Icy ngay 18/10/2013 gina Cong ty C6 phAn
Di~n illva Dich vu Cong nghiep Sai Gon ("Sagel"), Cong ty CP T~p doan DAuillDia 6c No Va va
Cong ty CP Dia ac Thanh Nhon; cung cac Phu luc khong sa ngay 01 thing 07 nam 2014, Phu luc s6 02
ngay 01 thang 10 nam 2014 thi:
Cac ben th6ng nh~t toan bQgia tri dAuilltren khu d~t,chi phi di doi, chi phi ngirng kinh doanh va cac chi
phi khac cua Sagel tai khu d~t va toan bQloi nhuan trng truce cho Sagel tir k~t qua dAunr, kinh doanh dtr
an diroc quy d6i thanh dien tich san can hQ la 1.900met vuong va 15.000.000.000 dang. Gia tri dAunr va
lei nhuan (rngtruac rna Sagel duQ'chuang nhu tren khong ph\l thuQcVaGk~t qua dAutu, kinh doanh d\l'
an va 1)' l~ gop VaGv6n di~u l~ cua cong ty lien doanh trong tuong lai thea di~u ki~n cua hQ'Pdang lien

doanh.
Trong thai gian cong ty lien doanh chua thanh l~p (theo hQ'Pd6ng hqp tac s6 133/2013) thi cac ben cua
hQ'Pdang th6ng nh~t dSCong ty CP T~p doan DAutu Dia 6cNo Va (rngtruac tftt ca cac chi phi pMt sinh
dS th\l'chi~n cac thu wc triSn khai d\l' an. s6 ti~n (rng truac neu tren se duQ'cchuySnVaGtai khoan cua
Sagel. Sageld!;lidi~n cho cac ben con l!;lith\l'chi~n triSnkhai cac cong vi~c lien quan d~nd\l'an.

Truang hqp d\l'an khong thS th\l'c hi~n duQ'cnhu quy dinh t!;lihqp dang hqp tac s6 133/3013 thi Sagel
phai hoan tra l!;licho Cong ty CP/T~p doan DAutu Dia 6cNo Va tAtca cac khoan ti~n da nh~ duQ'c..

, \

Oic ben th6ng nh~t khi mQttrong cac ben con l!;liyeu du thi Sagel se chuySn nhuqng l!;litoan b<)c6 phAn
t!;licong ty lien doanh vai gia 15.000.000.000 d6ng va thea do cong ty lien doanh se ban giao 1.900met
vuong di~ntich san din hQ trong vang 30 ngay sau khi cong ty lien doanh hoan tftt xay d\l'llggiai dO!;ln1
thea quy~tdinh phe duy~t d\l'an.

N~u d~n thang 12/2015 cong ty lien doanh chua xay d\l'llgxong phAntho khu V\l'C san xay d\l'llgd\l'ki~n
ban giao cho Sagel thi cong ty lien doanh ho~c Cong ty CP T~p doan DAutu Dia 6c No Va co nghia V\l
bao dam ban giao di~n tich san can hQcho Sagel b~ngdi~ntich san can hQ t!;lid\l'an SUNRISECity, khu
North Tower sa 23 Nguy~n Hiiu ThQ, qu~ 7 do Cong ty CP T~p doan DAutu Dia 6c No Va dAutu xay
d\l'llg.Di~n tich san can hQ lam can Clr quy d6i tuong duong la 1.800 met vuong din hQ tho t!;liSunrise
City se tren nguyen t~c pharr b6 d~u cho cac tAng,khong t~p trung VaGmQt block hay mQt tAng/vi
trilhu6ng can hQ nh~t dinh.

2. ThOng tin khae
Theo k~tlu~ cua doan thanh tra thanh ph6lien quan d~nvi~cquan ly, sir d\lng cac nha, dfttthea van ban
sf,4796/UBND-TMngay 29/0712008 cua UBND tMnh'ph6, vi~c don vi cho thue nhit,dAt~i s6 422 DiLO
Duy Anh, P.9, Q. Phu Nhu~ hi~n la sf, 119 Pha Quang; P.9, Q. PM Nhu~ va sf, 192 Duong Ba Tr!;lc,
P.2, Q.81a khong dung vai m\lCdich sird\lng dfttduQ'cquy dinh ~i di~u 3 hqp d6ng thue dAts6 956/lID­
TNMT-DKKTDngay 19/02/2009 va hqp d6ng thue d~t sa 10307/lID-TNMT-DKKTD ngay 17/12/2008.

Sau khi trir cac chi phi hQ'PIy nh~ ti~n thue ddt, chi phi khAuhao TSCD, thu~ GTGT, Thu~TNDN, chi
phi quan Iy thi sa ti~n Doan thanh tra yeu cAudon vi phii nQPla 17.350.189.218 d6ng viLOtai khoan t!;lrn
gift cua Thanh tra thanh phf, khi Thanh tra thanh pha ban Mnh quy~tdinh thu h6i ti~n.

Thuyh rninh nay Iami}t bi}phrjn khOng tach rai va au(!c a9c cimg cac bao cao fai r;hinh ainh kern Trang 26



CONG TV CO pHANBIEN TU vA DICH VU CONG NGIDEP sAl GON. .. . Miu s8: B09 - DN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho ky heat dQng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Dan vi tinh: VND
Theo thong bao 56 1381TB-VP ngay 06/02/2015 v~ viec k~t Iu~n cua Ph6 CM tich Uy ban nhan dan
Thanh ph6 Le M~ Ha v~ Thanh tra T6ng Cong ty Cong Nghiep Sai Gon-TNHH m¢t thanh vien. Ph6
CM tich Uy ban nhan dan Thanh ph6 c6 chi dc;tokhong thu h6i 56 ti~n 17.350.189.218 d6ng, 56 ti~n nay
dii c6 k~t Iu~ tnroc d6 cua doan thanh tra thanh ph6 v~ viec don vi dii eho thue nha, dAtkhong dung muc
dich sir dung ducc giao va yen cAn don vi phai n9P Iii 17.350.189.218 d6ng vao tai khoan tarn gift cua
Thanh tra thanh ph6.

3. Nghi~p Vl} va sA dir vOi cac ben lien quan

Danh sach cac ben lien quan co giao dich/ sAdir trong y~u trong kY

Congtym~

Ben lieDquan

Cong ty TNHH TM DV Thang Long Vina

Cong ty CP T~p doan DAu tu dia 6c Nova

T6ng eong ty Cong Nghi~p Sai Gon

MI.· hA01 quan e

Khaeh hang cM y~n

C6 dong

Giao dieh trQng y~u vOi cae ben lien quan trong kY ho~t dQng

Ben lien quan Nghi~p Vl}

VNI>
sA ti~n

Cong ty TNHH TM DV Thang Long Vina Doanh thu eho thue m~t b~ng va thu hQ
ti~n dien /'. "

1.230.308.616

Cong ty TNHH TM DV Thang Long Vina Doanh thu h9C phi 6.000.000.000

Cong ty TNHH TM DV Thiing Long Vina Chi phi dich V\I

sA du chu y~u vOi cae ben lien quan t~i ngay 31112/2014

314.400.000

Ben lien quan

VNI>
Phai thu (Phai tra)

Phai tim khach hang

Cong ty TNHH TM DV Thiing Long Vina

Cong ty CP T~p doan DAu tu dia 6c Nova

Phai thu khac

Cong ty CP T~p doim DAn tu dia 6c Nova

Phai tra ngrrOi ban

Cong ty TNHH ™DV Thiing Long Vina

Pltai tra khac

Cong ty CP T~p doan DAn tu dia 6c Nova

T6ng eong ty Cong Nghi~p Sai Gon

6.821.101.534

1.006.588.000

4.682.035.600

259.380.000

10.385.439.160

624.750.000

Thuyit minh nay la rn6t b6 phtJn khong tach rm va tluQ"Ctl9c cimg cac bao cao fai chinh tlinh kern Trang 27



CONG TY co pHANBIEN TU vA DICH VU CONG NGHIEP sAl GON. .. . Miu s8: B09 - DN

.c """THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (tiep theo)
Cho Icy heat d(>ngillngay 01 thang 01 nam 20 14 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: VND

4. S" ki~n sail ngay k~t thuc kY ho~ dQng

Trong nam 2015 Cong ty CP DJ$N TIr& DVCN sAl GON phai di doi tru sa tai s6 119 Ph6 Quang,
Phuong 9, Phu Nhuan d~ thirc hien ban giao m?t bang thea hop d6ng hop tac dAu tu s6 133-
2013lIIDHTDTINVLG Icy ngay 18/10/2013 gitra Cong ty C6 phftn Di~n t(r va Djch vu Cong nghiep Sai
Gon ("Sagel"), Cong ty CP T~p doan Dftu tu Dia 6c No Va va Cong ty CP Dia 6c Thanh Nhon v~ viec
dftu tu xay dung Khu phirc hop thuong mai van phong can hQ.

5. Cong c1}tai chinh

Quan If riii ro v8n
Cong ty quan ly nguon v6n nham dam bao r&ngCong ty co th~ vira heat d<)ng lien tl,Icvira t6i da hoa lqi
ich clla cac c6 dong thong qua t6i uu hoa's6 du ngu6n v6n va cong ng.

C~u trUc v6n ctia Cong ty g6m ng thuftn va phftn v6n chti sa hfru (bao g6m v6n gop, cac quy dl! trii va lqi
nhu~n sau thu~ chua phan ph6i).

H~ s8 don bfty tid chinh

H~ s6 don bAytai chinh ctia Cong ty t?-ingay 31/12/2014 nhu sau:

Cac khoan vay

/ Trir: Ti~n va cac khoan tuong duong tiSn
, ,

2.467.012.617

Ng thuftn

V6n chti sa hfru

(2.467.012.617)

15.657.019.585

Ty I~ ng thu~n tren v8n chii SO' huu -16%

Oic chinh sach k~ toan chii y~u
Chi ti~t cac chinh sach k~ toan chti y~u va cac phuong phap rna Cong ty ap d1,lng(bao g6m cac tieu chi
d~ ghi nh~, C(J sa xac dinh gia tri va C(J sa ghi nh~ cac khoan thu nh~p va chi phi) d6i v6i tUng lo?-itai
san tai chinh va c6ng ng tai chinh dugc trinh bay t?-iphftn Thuy~t minh s6 m.

Oic lo~i cong c1}tai chinh
Ghi tri ghi sa

31112/2014 01/01/2014

Tii san tai chinh

Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n

Phai thu khach hang va phai thu khac

Dftu tu dai h?-U

Tang cQng

Cong ng tii chinh

Vay va ng.ngfut h?-U

Phai tra nguai ban va pMi tra khac

2.467.012.617

13.815.977.397

630.668.153

3.527.780.385

16.282.990.014 4.158.448.538

11.700.141.082 1.230.153.817

11.700.141.082 1.230.153.817

Thuyit rninh nay la rn9! b9phgn khOng tach r(}i va aU(Jca9c cimg cac Mo cao teli chfnh afnh kern Trang 28
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CONG TY co pHAN BIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAl GON. .. . Mlu sa: B09 - DN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~p theo)
Cho Icy hoat dQng tir ngay 01 thang 01 nam 20 14 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014

Danvi tinh: VND

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay kch thtic Icy k~
toan do Thong tu s6 210/2009/TT -BTC cua Be;>Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 ("Thong
tu s6 210") cling nhu cac quy dinh hi~n hanh chua co huang dfuI cu th~ vS viec xac dinh gia tri hop ly
cua cac tai san Uti chfnh va cong no tai chinh. Thong tu s6 210 yeu du ap dung Chuan mire bao cao tai
chinh Qu6c t~ vS viec trinh bay bao cao tai chinh va thuyet minh thong tin d6i voi cong cu tai chinh
nhung khong dua ra huang dftn tuong duong cho vi~c d8nh gia va ghi nh~n cong C\ltili chinh bao g6m ca
ap d\lng gia trj hqp ly, nhfuu phil hqp vai Chu~n mvc bao cao tai chinh Qu6c t~.

M\lc tieu quan If rui ro tiii chinh

Cong ty da xay d\ffig h~ th6ng quan ly rui ro nhfuu phat hi~n va dauh gia cac rui ro rna Cong ty phai chiu,
thi~t l~p cac chinh sach va quy trinh ki~m soat rui ro a muc chc1pnh~ dUQ"c.H~ th6ng quan ly nii ro
dugc xem xet l~i dinh Icy nhfuu phan anh nhfrng thay d6i cua diSu ki~n thi truemg va ho~t dQng cua Cong
ty.

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thi truemg (bao g6m rui ro lai sUc1tva rui ro vS gia), rui ro tin d\lng va rui
ro thanh khoan.

Riii ro thi trtrimg

Ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty se cM y~u chiu rui ro khi co sv thay d6i vS lai sUc1tva gia. Cong ty
khong th1!chi~n cac bj~n phap phong ngua rui ro mly do thi~u thi truemg mua cac cong C\ltM chinh nay.

, \

Riii ro tin d\lng

Rlii ro tin d\lng xay ra khi me;>tkhach hang ho~c d6i tac khong dap lIng dugc cac nghia V\ltrong hqp d6ng
dfuI d~n cac t6n thc1ttai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin d\lng phil hqp va thuemg xuyen
thea d5i tinh hinh d~ dauh gia xem Cong ty co chiu rui ro tin d\lng hay khong.

Quan If rui ro thanh khoan

M\lC dich cua quan ly rui ro thanh khoan nhfun dam bao du ngu6n v6n d~ dap lIng cac nghia V\l tai chinh
hi~n t~i va trong wong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan ly 'nh~m dam bao °muc ph\l trQi
gifra cong ng d~n h~ va titi san d~n h~ trong Icy a muc co th~ dugc ki~m soat d6i vai s6 v6n rna Cong
ty tin r~g co th~ ~o ra trong Icy do. Chinh sach cua Cong ty la thea d5i thuemg xuyen cac yeu cau vS
thanh khoan hi~n t~i va d\l ki~n trong wong lai nhfun dam bao Cong ty duy tri dli muc dv phong tiSn m~t,
cac khoan vay va du v6n rna cac c6 dong cam k~t gop nhfuu dap lIng cac quy dinh vS tinh thanh khoan
ngiin h~ va dai h~ hon.

Cac bang dum day trinh bay chi ti~t cac muc dao h~ thea hqp d6ng con l~i d6i vai tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thai h~ thanh toau nhu da dugc thOa thu~. Cac bang nay dUQ"ctrinh
bay dva tren dong tiSn chua chi~t khc1ucua titi san tai chinh g6m lai tlr cac tai san do, n~u co va dong tiSn
chua chi~t khAu clia cong ng tai chinh tinh thea ngay sam nhAt rna Cong ty phai tra. Cac bang nay trinh
bay dong tiSn cua cac khoan g6c va tiSn lai. Vi~c trinh bay thong tin titi san titi chinh phi phai sinh la cAn
thic§td~ hi~u dugc vi~c quan Iy rui ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan Iy tren coo
sa cong ng va tai san thuck. .

o·
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CONG TY co PHAN'BIEN TU VA DICH VU CONG NGHIEP SAl GON. .. . Miu sA: B09 - DN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (ti~ptheo)
Cho IcY heat d(>ng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dSn ngay 31 thang 12nam 2014

Bon vi tinh: VND
T~i ngay 31112/2014

Ti~n va cac khoan nrong dirong ti€n

Phai thu khach hang va phai thu khac

D~u nr dai han
TAng cQng

T~i ngay 31112/2014

Vay va no ng~n han

Phai tra nguoi ban va phai tra khac

Vay va no dai han

Tang cQng

T~i ngay 31112/2013

Ti€n va cac khoan nrong dirong ti~n

Phai thu khach hang va phai thu khac

D~u nr dai han

Tang cQng

T~i ngay 31112/2013

Yay va no ngk han

Phai tra nguoi ban va phai tra khac

Yay va no dai han

Tang cQng

Dum 1nam Til 1- 5 nam Tang

2.467.012.617

13.815.977 .397

2.467.012.617

13.815.977.397

16.282.990.014 16.282.990.014

11.700.141.082 11.700.141.082

11.700.141.082 11.700.141.082

630.668.153

3.527.780.385

630.668.153

3.527.780.385

4.158.448.538
<: , 4.158.448.538

1.230.153.817 1.230.153.817

1.230.153.817 1.230.153.817

Ban Giam d6c daub gia rmrc t~p trung rui ro thanh khoan a mue thAp. Ban Gifun d6e tin tuang r~ng C6ng
ty co thS t~o ra du ngu6n ti~n dS dap (eng cae nghia V\l tai chinh khi d~n h~.

D~G DirC THU~

K~ toan ~ruOng

H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2015

Giam aAc

Thuy€tminh nay /a m9t b9 phtjn khOng tach reliva au'!c a(Jcdmg cac Mo cao tai chinh ainh kem Trang 30



CONG TY co pHANDI¥N TU & DTCHVI}CONGNGHI¥P SAl GON
Cho Icy hoat d9ng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dSn ngay 31 thang 12 nam 2014
Dan vi tinh: VND
PhI}ll}c 1: CHI TIET CONG NO'PHAI THU KHAcH HANGT~ THm DIEM 31112/2014

STT TEN KHACH HANG somr
NQ CO

1 tONG TY CP Y DVOC PHAM VIMEDIMEX 1.265.000
2 PV QUI HOACH THIET KE NONG NGH$P 1.840.000
3 NhflMayQuy 2.252.503
4 BACH NGQC PHVOC 2.500.000
5 Trung Tam Thong Tin Di DQng HT Mobile 2.720.000
6 CTY TNHH SON KHA 2.720.000
7 Cong Ty TNHH Thong Tin Di DQng 3H 2.958.000
8 TT KY THU! T NHl!A-CAO SU & DAO TAO QUAN LY NANG LVONG 3.839.000
9 CONG TY TNHH PHD DONG 4.352.000
10 CTY TNHH MINH TRA.N 4.450.000
11 DNTN ™DV SX HONG MOC 4.535.000
12 Cong Ty TNHH™Thai A 5.177.700
13 XN co KHi &DV V! T TV - CTY CP V! T TV TONG HOP TP HCM 7.577.000
14 HO GIA DlNH PHVONG ANH 16.698.000
15 CONG TY TNHH ™& DV DJ;:TMAY NAM A 18.992.791
16 CTY CP TIJ'vAN THIETKE xAY DT!NG SAGEN 225.568.l15
17 CTY TNHH MTV™DV DJ;:TMAY PHD HA 611.712.293
18 CTY CP T!P DOAN DAu TV DJA 6c NOVA 1.006.588.000
19 CONG TY TNHH ™DV THANG LONG VINA 6.821.101.534

TONGCONG 8.746.846.936 -

,"
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CONG TY CO pHAN BI:¢N TV'& DICH VV CONG NGHI~P sAl GON
Cho kY heat dQngtir ngay 01 thang 01 nam 20 14 d~n ngay 31 thang 12 nam 2014
Dan vi tfnh: VND
Ph1} 11}c2: em TlET eONGNOPIIAI TRA.KHAe T~ THm DIEM 31112/2014

- SODU
STT TEN KRACH HANG NQ CO

1 T6ng cong ty Cong Nghiep Sai Gon 624.750.000

2 Cong ty TNHH TM DV Thang Long Vina -
3 BHXH Thanh ph5 H6 Chi Minh 112.623

4 NM hang ca phe m'stars 2.500.000

5 Chi cue thu€ Quan Phu Nhuan 27.824.968

6 DNTN TM DV SX H6ng MQc 413.400

7 Cong ty CP T~p Doan DAuTtr Dia oe Nova 10.385.439.160

TONGCQNG 11.041.040.151 -

,.


