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Céng ty Co phan B4t déng san Viettronics

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cd phan Bat dong san Viettronics (“‘Cong ty”) la mét cong ty ¢d phan duwoc thanh lap theo
Giay Chung nhan Déng ky Kinh doanh sb 0102042441 do S& Ké& hoach va Pau tuw thanh phd Ha
Noi cip ngay 25 thang 9 nam 2009 va dwoc cap lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb
0104185958 vao ngay 10 thang 6 ném 2011. Cong ty sau d6 cung nhan dwoc cac Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh stra ddi voi l&n gan nhét Ia 1&n thir 6 dwgc cap ngay 12 thang 11 ndm 2014,

Hoat déng chinh trong nam cta Cong ty la xay dyng t& hop van phong cho thué, dich vu thuo’ng
mai, can hd va tredng mam non thudc Dy &n Vinhomes Nguyen Chi Thanh c6 dija chi tai s& 54A,
dwong Nguyén Chi Thanh, phuéng Lang Thugng, quan Pbng DPa, thanh phé Ha Noéi, Viét Nam
(“Dy an Vinhomes Nguy&n Ch| Thanh”).

Céng ty co tru s& chinh tai s& 191 phé Ba Triéu, phwdng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh
phdé Ha Nai.

HQI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

B& Mai Thu Thly Chu tich
Ba Nguyén Mai Hoa Thanh vién
Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong n&m va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguyén Thj Diép Mai Tredng ban
Ba L& Thj Tam Thanh vién
Ba Tran Thj Thu Trang Thanh vién

BAN GIAM POC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ndm va vao ngay |ap bao cao nay nhw sau:

Ong Vi Tuédn Long Tong Giam déc
Ba Nguyén Thi My Hang Pho Tong Giam doc
Ba Poan Hoang Lam Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 13 thang 1 ndm 2015

NGUO'I BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay 1a Ong Vi Tuén
Long.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam 1a céng ty kiém toan cho Cong ty.
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Coéng ty Cé phan Bat dong san Viettronics

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Bét déng san Viettronics (“Cong ty") trinh bay bao cao nay va bao
c4o tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam bao b&o c4o tai chinh cho tirng ndm tai chinh phén anh trung
thue va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té ca
Céng ty trong nam. Trong qua trinh lap bao c&o tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

» |wa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thwe hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cd dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chuan muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong
bao cao tai chinh; va

» lap bao céo tai chinh trén co s& nguyén tic hoat déng lién tuc triv tru’ctvng hop khéng thé cho
réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitr & phan
anh tinh hinh tél chinh cta Céng ty, v&i mirc do chinh xac hop ly, tai bt ky thei diém nao va dam
bdo réng cac sb séch ké toan tuan thl voi ché do ké toan da dwoc &p dung. Ban Giam déc ciing
chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do d6 phai thyc hién céac bién phap
thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh kéem
theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thye va hop ly tinh hinh
tai chinh cua Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
lvu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Phé Téng Giam déc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2015
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Sé tham chiéu: 61094686/16941793
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Cac cb déng clia Cong ty Cé phan Bét dong san Viettronics

Chung t6i 3 kiém toan bao cao tai chinh kém theo clia Cong ty Cb phan Bat dong san Viettronics
(“Cong ty"), dwoc 1ap ngay 31 thang 3 nam 2015 va duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 27, bao gom
bang can ddi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2014, bdo cao két qua hoat dong kinh doanh va bao
cdo Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh di
kéem.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly bao céo tai chinh
clia Cong ty theo cac Chudn muec ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét @& dadm bdo cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh khéng co sai sét trong yéu do gian 1&an hoc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Tréach nhiém clia chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao c4o tai chinh dia trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung toi d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muyc nay yéu
cau chung t6i tuan tht chudn myc va cac quy dinh vé dao durc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh cliia Cong ty cé con sai soét
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gém thirc hién cac thli tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb
lidu va thuyét minh trén b&o cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc Iya chon dya trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gbm danh gia ri ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hodc
nh&m 1&n. Khi thic hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ctia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh trung thire, hop Iy nhdm thiét ké cac thd tuc kiém
toan phu hop voi tinh hinh thie té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém
soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc kiem toan cling bao goém danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac woce tinh ké toan clia Ban Giam déc Cong ty cting nhw
danh gia viéc trinh bay tdng thé bao c&o tai chinh.

Chung téi tin twdng réing cac béng chirng kiém toan ma ching tai 44 thu thap duoc la day du va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan cla chung toi.
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién clia ching téi, bdo céo tai chinh da phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua hoat ddng kinh doanh va

tinh hinh Iu chuy@n tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac Chudn myc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc lap va

trinh bay bao céo tai chinh.
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Nguyén Quang Trung
Phé Tdng Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 0637-2013-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 1938-2013-004-1 =
2299,
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Ha Noi, Viet Nam 5TY
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Cong ty Co phan Béat déng san Viettronics

BANG CAN POI KE TOAN
ngay 31 thang 12 nam 2014

Bon vj tinh: dbng Viét Nam

BO1-DN

Mé Thuyét ) e
sé | TAI SAN minh Sé cubi ndm Sé ddu nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 4.745.948.403.638 | 589.511.676.291
110 | I.  Tién va c4c khoan twrong duong tién 4 321.494.595.925 1.618.281.379
111 1. Tién ‘ 32.494.595.925 1.618.281.379
112 2. Céc khoan twong duwong tién 289.000.000.000 -
120 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngdn han | 5 549.000.000.000 -
121 1. Dau tw ngén han 549.000.000.000 -
130 | lll. Céac khodn phéi thu ngdn han 1.683.714.916.986 54.349.500
132 1. Tra trwéc cho ngudi ban 6 [1.649.101.839.436 54.349.500
135 2. Phaithu khac T 34.613.077.550 .
140 | IV. Hang tén kho 8 506.004.923.158 -
141 1. Hang tén kho 506.004.923.158 -
150 | V. Tai san ngén han khac 1.685.733.967.569 | 587.839.045.412
162 1, Thué gia tri gia tang dwoc khau trir 52.016.539.491 1.091.967.334
154 2. Thué va céc khoan khac phai thu

tr Nha nuéc 22.2 11.747.078.078 | 11.747.078.078
158 3. Taisan ngan han khac 9 |1.621.970.350.000 | 575.000.000.000
200 | B. TAI SAN DAIHAN 586.523.825.957 | 232.771.528.598
220 | I. Taisan cé dinh 536.570.084.280 | 232.771.528.598
227 1. Tai san cb dinh vé hinh 10 = 47.222.222
228 Nguyén gia 50.000.000 50.000.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (50.000.000) (2.777.778)
230 2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 11 536.570.084.280 | 232.724.306.376
260 | Il. Tai sén dai han khac 49.953.741.677 -
261 1. Chi phi tra treée dai han 13 49.953.741.677 -
270 | TONG CONG TAI SAN 5.332.472.229.595 | 822.283.204.889
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Céng ty C6 phan B4t dong san Viettronics

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2014

BO1-DN

Vi

L

\*| BAT DONG
A\ VIETTRONI

Pao Quynh Lé
Ngui lap

Ngay

31 thang 3 ndm 2015

Dao Quynh Lé
Ké toan truéng

Don vi tinh: déng Viét Nam

Ma Thuyét
sé | NGUON VON minh Sé cubi ndm Sé dau ndm
300 | A. NQ PHAITRA 5.287.471.948.035 | 778.372.189.153
310 | . No¢rngédn han 5.277.327.630.901 38.372.189.153
311 1. Vay ngan han 23 | 2.468.130.705.432 .
312 2. Phai trd nguoi ban 14 15.208.129.538 13.357.633.598
313 3. Ngudi mua tra tién trwde 264.314.834.247 -
314 4. Thué va cac khoan phai nop

Nha nuwéc 2.202.827.499 333.333
315 5. Phai trd nguwoi lao déng 30.288.889 888.889
316 6. Chi phi phai tra 15 116.415.237.514 25.013.333.333
319 7. Céc khoan phai tra, phai nép

ngan han khac 16 | 2.411.025.607.782 .
330 | II. No dai han 10.144.317.134 | 740.000.000.000
333 1. Phai tra dai han khac 17 10.144.317.134 -
334 2. Vay dai han -| 740.000.000.000
400 | B. VON CHU SO HOrU 45.000.281.560 43.911.015.736
410 | I. Vén chad sé& hivu 18 45.000.281.560 43.911.015.736
411 1. Vén cb phan 300.000.000.000 | 300.000.000.000
420 2. L& loy ké (254.999.718.440) | (256.088.984.264)
440 | TONG CONG NGUON VON 5.33% 822.283.204.889
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Coéng ty C phan Bat dong san Viettronics B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Bon vj tinh: déng Viét Nam

BAT BONG

M4 Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép

dich vu - -
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va

cung cap dich vu - -
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy

cung cap - -
20 | 5. Loinhuan gdp vé ban hang va

cung cap dich vu - -
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 19 81.958.609.145 | 109.235.338.724
22 | 7. Chi phi tai chinh (80.432.712.093) (5.000.000)
23 | -  Trong dé: Chi phi l8i vay (80.432.712.093) -
24 | 8. Chiphiban hang g . /
25 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép (736.641.228) (576.229.346) \i
30 | 10. Loinhuén thuén tir hoat ddng

kinh doanh 789.255.824 | 108.654.109.378
31 | 11. Thu nhap khac 20 300.010.000 -
32 | 12. Chi phi khac 20 - -
40 | 13. L¢inhudn khac 20 300.010.000 -
50 | 14. Téng lgi nhuén trwéce thué 1.089.265.824 | 108.654.109.378
51 | 15. Diéu chinh giam chi phi thué

TNDN hién hanh 221 - 9.169.553.234
52 | 16. Chi phi thué TNDN hoan lai 221 - (7.653.327.831)
60 | 17. Lginhuén sau thué TNDN 4 110.170.334.781

Val N b,
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Pao Quynh Lé
Phé Téng Giam dbc

Nguoi 1ap

Pao Quynh Lé
Ké toan trwdng

Ngay 31 thang 3 ndm 2015
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Coéng ty Cd phan B4t ddng san Viettronics

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Bon vj tinh: dong Viét Nam

B03-DN

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m trude
. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuan treée thué 1.089.265.824 108.654.109.378
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao/hao mon tai s‘én cb dinh 47.222.222 2777.778
05 Thu nhap |3i cho vay, tién gri 19 (81.958.609.145) (109.235.338.724)
06 Chi phi lai vay 80.432.712.093 .
08 | L3 tir hoat dong kinh doanh truéc thay ddi
vén lwu déng (389.409.006) (578.451.568)
09 Tang cac khoan phai thu (225.607.770.175) (300.144.895)
10 Tang hang ton kho 8 (336.431.038.053) -
11 Tang céac khoan phai tra 2.696.467.158.602 74.605.222
12 (Tang)/giam chi phi tra trwéc (47.757.636.319) 4.441.572
13 Chi phi lai vay datra (77.418.666.667) | (1.014.846.432.438)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da np 22.2 - (4.093.750.247)
20 | Lwu chuyén tién thuan t/(str dung vao)
hoat déng kinh doanh 2.008.862.638.382 | (1.019.739.732.354)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
DAU TV ]
21 Tién chi d& mua sdm, xay dwng tai san
cb dinh (1.302.966.857.798) (577.586.944.034)
23 Tién chi cho vay (549.000.000.000) -
24 Tién thu hdi tir cho vay va dat coc -|  1.707.100.000.000
25 Tién chi dat coc dau tw vao cong ty khac (1.626.460.350.000) -
27 Tién thu l3i cho vay 61.310.178.530 850.803.323.249
30 | Lwu chuyén tién thuan (st dung vao)/ter
hoat déng dau tw (3.417.117.029.268) 1.980.316.379.215
. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH )
33 Tién vay ngan han, dai han nhan duwec 3.197.130.705.432 740.000.000.000
34 Tién chi trd no géc vay (1.469.000.000.000) | (1.700.000.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tie/(str dyng vao)
hoat ddng tai chinh 1.728.130.705.432 (960.000.000.000)
50 | Lwu chuyén tién va cac khoan twong
dwong tién thuan trong nam 319.876.314.546 576.646.861
60 | Tién va cac khoan twong dwong tién dau
nam 1.618.281.379 1.041.634.518
61 | Anh hwéng caa thay déi ty gia héi doai
quy déi ngoai té - -
70 | Tién va cac khoan twong dwong tién cudi
nam 4 32 25 1.618.281.379

Pao Quynh Lé
Nguwoi lap

Pao Quynh Lé
Ké toan trudng

Ngay 31 thang 3 n&m 2015

i My Héng

Phé Téng Giam déc

LN

g i



Céng ty C6 phan B4t ddng san Viettronics B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

2.1

2.2

2.3

24

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Cb phan B4t dong san Viettronics ("Cong ty") la mot cong ty cb phan duoc thanh
lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0102042441 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh phé Ha Néi cap ngay 25 thang 9 nam 2009. Cong ty sau dé clng nhan dwoc cac
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra dbi v&i 1&n gan nhét Ia Ian thir 6 dwoc cap ngay
12 thang 11 nam 2014.

Hoat déng chinh trong nam clia Céng ty 1& xay dwng td hgp van phong cho thué,dich vu
thwong mai, c&n hd va treéng mam non thuéc Dy an Vinhomes Nguyén Chi Thanh cé dia
chi tai s 54A, dwong Nguyé&n Chi Thanh, phwéng Lang Throng, quan Béng Pa, thanh phd
Ha Noi, Viet Nam (“Dy &n Vinhomes Nguyén Chi Thanh”).

Cong ty c6 tru s& chinh tai s& 191 phd Ba Triéu, phwong L& Dai Hanh, quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Néi.

S6 lwgng nhan vién cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014 1a: 02 (ngay 31 thang 12
nam 2013: 03).

CO SO TRINH BAY
Chudn mwc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh clia Céng ty dwoc trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND”) phu hgp voi
Ché dd ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn myc Ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén murc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo @8, bang can ddi ké toan, bao cao két qua hoat déng kinh doanh, béo céo lwu chuyén
tién té va thuyét minh b&o c&o tai chinh dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao
cao nay khéng danh cho céac dbi twong khéng dugc cung cép céac théng tin vé cac thl tuc
va nguyén tic va théng I& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic
va thdng I& ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thurc sé ké toan ap dung
Hinh thire b ké toan dwoc ap dung cla Cong ty la Nhat ky chung.
Ky ké toan ném

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc lap béo céo tai chinh bt dau tir ngay 1 thang
1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té st dung trong sé ké toan

Bao cao tai chinh dwoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan clia Céng ty 1a VND.
9



Coéng ty C6 phan Bat déng san Viettronics B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2014 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

3.1

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay déi trong cédc chinh séch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Céng ty st dung dé lap bao cdo tai chinh dwoc ap dung nhat
quan véi véi cac chinh sach da dwoc ap dung dé lap bao céo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac
khoan dau tw ngén han c6 thoi han gbec khéng quéa ba thang, co tinh thanh khoan cao, cé
kha nang chuyén déi dé& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho
B4t déng san dé ban

Bat déng san dwoc mua hodc dugc xay dyng dé ban trong qud trinh hoat déng binh
thueng cla Cong ty, khong phai dé cho thué hodc che tang gia, dwoc ghi nhan 1a hang ton
kho theo gia thdp hon gitra gia thanh @& dwa méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai
va gi& tri thun cé thé thye hién duoc.

Gia thanh clia hang ton kho la bat dong san dé ban bao gém:
» Chi phi tién st dung dat;
» Chi phi xay dng trd cho nha thau; va

» Chi phi 13i vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san I&p, d&n bu gidi phdng mat béng, phi
tw van, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung va céc chi phi lién
quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thie hién duoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién
kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thi trwdng vao ngay bao cao va chiét tinh gia trj thoi
gian cta dong tién, néu dang k&, va trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang
woc tinh.

Gia vén clia bt ddng san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
dwa trén cac chi phi tric tiép tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung dwoc phan bd trén
co s& dién tich twong (ng cla bat déng san do.

Dy phong gidm gi& hang tn kho

D phong gidm gia hang tdn kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bj tdn that do cac
khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, 18i thei v.v.) c6 thé xay
ra déi véi nguyén vat lieu, thanh phdm, hang hoa ton kho khac thudc cluyén s& hiru cla
Céng ty dwa trén bang chirng hop Iy vé& sy suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan
nam. Sb tang hodc gidm khoan dv phong gidm gia hang tén kho duwoc hach toan vao gia
vén hang ban trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh trong nam.
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Céc khoan phai thu

Cac khodn phai thu duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc 1ap cho cac
khoan phai thu khé doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia trj clia cac khoan phai thu ma Coéng ty dv
kién khéng co kha nang thu hdi tai ngay két thiic ky ké todn ndm. Tang hodc giam so du tai
khoan di phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh trong nam.

Tai san cé dinh hdu hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao sdn sang hoat dong nhu dy kién. Cac chi phi mua sdm, nang
cap va dbi méi tai sdn cb dinh hiru hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san va chi phi
bdo tri, stra chira dwoc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh. Khi tai
san ¢ dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mén Ity ké duoc xda
s va cac khoan 1ai 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh.

Tai san ¢cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc duwa tai san sin sang vao hoat déng nhuw dy kién. Cac chi phi nang cap va ddi moi
tai san cd dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai san va céac chi phi khac dwoc hach
toan vao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh. Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban
hay thanh ly, nguyén gi4 va gia tri hao mén Iy ké dwoc xéa s va cac khodn i 16 phét sinh
do thanh ly tai san duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao va hao moén

Khéu hao tai san c¢b dinh htru hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo
phwong phap khau hao dwdng thdng trong sudt thoi gian hiru dung wdc tinh cla céc tai
san nhu sau:

Ph&n mém may tinh 2 nam

Chi phi di vay

Chi phi @i vay bao gdm I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khodn vay cta Céng ty. Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam
ngoai trlr cac khoan duwoc vén héa dwoe mé ta trong doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 moét thoi gian dG dai dé& co thé dua vao s dung theo muyc dich dinh truéc
hodc dé ban duoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra triréc

Chi phi tra trwéc bao gdm chi phi trd trwéc ngén han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can déi ké toan va dugc phan bd trong thoi gian tré trvdc hodc thei gian cac loi ich
kinh té twong ng duoc tao ra tir cac chi phi nay.
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Céc khoan dau tw

Déu tw ching khoan va cac khodn dau tw khac

DAu tw chirng khoan va cac khoan dau tw khac duoc ghi nhan theo gia mua thuc té.
Dy phong gidm gié tri céc khodn déu tw

Dy phong dwoc |ap cho viéc gidm gid tri clia cac khodn dau tw vao ngay két thic nién do ké
toan theo hwéng dan cla Thong tw sb 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009 va duoc slra ddi, bd sung theo Théng tw s6 89/2013/TT-BTC do BS Tai
chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang hodc gidm sb dv tai khoan dy phéng
dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwérc

Cac khodn phai trd va chi phi trich trwéc dwoce ghi nhan cho sbé tién phai trd trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vy da nhan dwgc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dwoc héa don cla nha cung cap hay chwa. Cac khodn phai trd nha thau xay dung
cho dw &n bat dong san dwoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lvgng gitra hai bén,
khéng phu thudc vao viéc Cong ty d& nhan dugc hoéa don cla nha cung cép hay chua.

Khach hang trng trwdrc

Cac khoan tién khach hang (ng trwéc d& mua cén ho trong twong lai ma chwa du diéu kién
dé dwoc ghi nhan 1a doanh thu trong n&m dwoc phan anh trong tai khodn “Ngudi mua trd
tién trwére” trong phan no phai tra trén bang can doi ké toan.

Céac khoan tién nhan tir khach hang theo hgp ddng vay vén dugc phan anh trong tai khoan
“Phai tra khac” trong phan no phai tra trén bang can ddi ké toan.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nadm hién hanh va cac nam truéc
duoc xac dinh bang sé tién dy kién phai ndp (hodc duoc thu héi tir) co quan thué, dya trén
cac mirc thué suét va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir
trwong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thang vao vén
chi s& hiru, trong truong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Céng ty co quyén hop phap duoc bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh
vGi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Thué (tiép theo)
Thué thu nhéap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan nam gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai sn va no phai tré va gia tri ghi s6
clia ching cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai san hay no
phai trd tr mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwdng dén loi nhuan ké toan
ho&c loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Céac chénh léch tam théi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty cé kha nang kiém soat thoi gian
hoan nhap khodn chénh lénh tam thei va ch&c chan khodn chénh léch tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhép trong twong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cdn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei duoc
kh&u trir, gia tri duoc khéu trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 18 tinh thué va céc
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé ¢6 Igi nhuan tinh thué gé
si¢ dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dyung nay, ngoai triv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san ho&c no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huéng dén loi nhuan ké toan hodac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai th&i diem phat sinh giao dich;

» T4t ca cac chénh léch tam théi dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, chi nhanh, céng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi chac chan
la chénh |énh tam thei sé dwoc hoan nhéap trong twong lai co thé dy doan duoc va cod
Ioi nhuan chiu thué dé s dung dwec khoan chénh léch tam thoi d6.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan nam va phai gidm gia trj ghi s clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bdo dam
chéc chén ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan bd tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. C4c tai sdn thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan
truéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan khi chac
ch&n c6 da loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co6 thé st dung céc tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwgc thu hdi hay no phai trd duoc
thanh toan, dya trén cac murc thué suat va luat thué cé hiéu lyc vao ngay két thuc nién do
ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két quad hoat déng kinh doanh ngoai trir trrong
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chi sé
hiru, trong trueng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén
chi s& hiru.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén lai (tiép theo)

Coéng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Cong ty c6 quy&n hop phap dwoc bl trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai ghéi tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mét co
quan thue:

» dbi voi cuing mét don vi chju thué; hodc
» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hoac thu hdi tai san ddng théi véi viéc thanh toan no' phai
tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tré
hoc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hoi.
Céng cuy tai chinh
C6ng cu tai chinh — Ghi nhan ban déu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh vao ngay 6 thang 11 nam
2009 hwéng dan ap dung Chudn myc Bao cdo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai
chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh (“Théng tw 210”), tai san tai chinh
dwoc phan loai mot cach phi hep, cho myc dich thuyét minh trong bao cdo tai chinh, thanh
tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua béo cao két qua hoat ddng kinh
doanh, cac khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gitr 8&n ngay dao han va tai san
tai chinh s3n sang dé ban. Céng ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai
thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cdng voi chi
phi giao dich tryc tiép co lién quan.

Céc tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién va cac khodn twong duong tién, cac khoan
phai thu khac va cac khoan cho vay.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong bao
cao tai chinh, dwoc phan loai mot cach phi hep thanh cac ng phai tra tai chinh dwoc ghi
nhan théng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh, hodc cac khodn no phai tra tai
chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac ng phai tra tai
chinh thei diém ghi nhan lan dau.

T4t ca ng phai trad tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gid cdng véi céc chi phi
giao dich triee tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm phai tra nguwdi ban, chi phi phai tra, cac khoan
phai tré khac va cac khoan no va vay.

Céng cu tai chinh - Gié tri sau ghi nhan ban ddu
Hién tai Théng tw 210 khéng c6 huwéng dan vé viéc xac dinh lai gia tri ctia cac cong cu tai

chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6 gia tri sau ghi nhan ban dau cua cac cong cy tai chinh
dang dwgc phan anh theo nguyén gia.

14




Céng ty C6 phan Bat ddng san Viettronics B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.14

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céng cu tai chinh (tiép theo)

Bu tree cac cbng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé duoc trinh bay
trén bao cao tinh hinh tai chinh néu, va chi néu, Céng ty cé quyén hop phap thi hanh viéc
bu trir cac gia tri @& dwoc ghi nhan nay va co y dinh bu trir trén co s& thuan, hoac thu duoc
c4c tai san va thanh todn no phai trd dong thoi.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG BU'ONG TIEN

Bon vj tinh: VND

S6cubindm  S6 ddu ndm
Tién gi¥i ngan hang 32.494.595.925 1.618.281.379
Céc khoan trong duong tién 289.000.000.000 -
TONG CONG 321.494.595.925 1.618.281.379

Cac khoan twong dwong tién bao gdm cac khoan tién glri bang ddng Viét Nam co ky han tr
1 thang dén 3 thang vdi lai suét tir 5,4%/n&m dén 6%/nam.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Day la cac khoan cho cac bén lién quan vay khéng co tai sdn d&m bao v6i 18i suat 7%/nam
va ky han dwéi 1 nam (Thuyét minh sé 23).

TRA TRUOC CHO NGUO'I BAN

Don vi tinh: VND

S6 cubi ndm S6 ddu ndm
Tra trwdc cho muc dich xay dwng 1.649.101.839.436 54.349.500
TONG CONG 1.649.101.839.436 54.349.500
Trong do:
Tra truGe cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 23) 1.627.825.319.339 -
Tra trirdc cho nguoi ban khéac 21.276.520.097 54.349.500

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Pon vjtinh: VNP

S6 cubi ndm S6 ddu nam
Phai thu i vay va l4i tién g 30.123.077.550 -
Phai thu khac 4.490.000.000 -
TONG CONG 34.613.077.550 -
Trong dé:
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 23) 30.211.455.330 -
Phéi thu khac 4.401.622.220 -
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10.

HANG TON KHO

Pay 1a chi phi xay dwng bat dong san d& ban, bao gém céc chi phi trie tiép lién quan dén
viéc xay dwng hang muc can hé va hang muc van phong dé ban thuoc Dy an Vinhomes
Nguyen Chi Thanh va cac chi phi chung dwgc phan b6 khac nhuw tién st dung déat, chi phi
dén bu va gidi phong mat bang, chi phi di vay dwoc von héa, chi phi quy hoach va thiét ké,
chi phi quan ly xay dwng va cac chi phi lién quan khac.

Chi phi xay dwng d& dang cua cac hang muc bét dong san khac cta Dy &n Vinhomes
Nguy&n Chi Thanh dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 11.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Bon vi tinh: VNP

Sé cubi ndm S6 dau ndm
Dat coc cho muc dich ky hop déng tdng thau
xay dung nguyén téc (i) - 575.000.000.000
Dat coc cho myc dich ky hop déng chuyén
nhwong cd phan (Thuyét minh sé 23) (ii) 1.621.970.350.000 .
TONG CONG 1.621.970.350.000  575.000.000.000

(i) Day la khodn dat coc cho Tap doan Vingroup — Céng ty CP, céng ty me cép 1, theo
Hop ddng téng thau xay dwng nguyén tac dwoc ky gitka Cong ty, Tap doan Vmgroup -
Cong ty CP va Céng ty Ecocons vao ngay 20 thang 9 nam 2013. Trong nam, Céng ty
va Téap doan Vingroup — Cong ty CP da ky thod thuan thanh ly Hop dbng téng thau xay
dwng nguyén tic noi trén va Cong ty da thu hdi khoan dat coc nay.

(i) Day la khodn dat coc cho Céng ty C phén Vincom Retail, cong ty me, theo Hop déng
dat coc ngay 15 thang 7 nam 2014 véi muc dich nhan chuyén nhuong 100% von goép
trong Céng ty TNHH Metropolis, mét céng ty trong cung Téap doan.

TAI SAN CO DINH VO HiNH

Don vi tinh: VND
Phén mém méy tinh

Nguyén gia:

S6 dau nam 50.000.000
Mua trong ném :
S6 cubi nam 50.000.000
Gia tri khdu hao:

S6 dau nam 2.777.778
Khéu hao trong nam 47.222.222
S6 cudi nam 50.000.000
Gia tri con lai:

Sé dau nam 47.222.222
Sé cubi nam -
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11.

12.

13.

14.

15.

CHI PHi XAY DING CO BAN DO DANG

Chi phi xay dwng co ban d& dang chli yéu bao gém cac céc chi phi truc tiép va céac chi phi
chung duwgc phan bd khac lién quan dén viéc xay dwng hang muc trung tam throng mai va
cac hang muc khac thudéc Dy an Vinhomes Nguyé&n Chi Thanh. Chi phi xay dyng hang muc
can hé va hang muc van phong dugec trinh bay tai thuyét minh sé 8.

CHI PHi LAI VAY DU'Q'C VON HOA

Trong nam, Cong ty da vén hoa chi phi di vay véi sb tién 14 69.818.053.667 ddng Viét Nam.
Chi phi nay lién quan dén cac khoan vay chung va tryc tiép dé dau tw cho Dy an Vinhomes
Nguyé&n Chi Thanh.

Chi phi di vay lién quan dén cac khodn vay chung duwoc vén héa duoc xac dinh theo ty 1&
vén hoéa 1a 7,45% (nam 2013: 13%) trén chi phi Iy ké binh quan gia quyén phat sinh cho
phan chi phi d4u tw xay dung da thyc hién cla dy an nay. Ty 1& von hoa duec tinh theo ty

& 14i suat binh quéan gia quyén cla cac khoan vay chua tra trong ndm cla Cong ty.

CHI PHi TRA TRUPO'C DAI HAN

Thué TNDN tam tinh cho céc khoan thanh toan

trwéc tién mua can hd cta khach hang

Chi phi ban hang lién quan dén cac can ho chwa

ban giao
Chi phi tra trwére dai han khac

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'l BAN

Phai tra ngan han cho nguwdi ban
Phai tra ngan han cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 23)

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi 1ai vay phai tra
Chi phi hoa héng ban hang phai tra
Chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong dé
Chi phi phaéi trd cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 23)
Chi phi phéi tra khac

17

Sé cudi ndm

2.196.105.358

47.748.753.391
8.882.928

Don vij tinh: VND
Sé dau ndm

49.953.741.677

Sé cubi ndm
13.289.838.898
1.918.290.640

Pon vi tinh: VNP
S6 dédu ndm
13.289.838.398

67.795.200

15.208.129.538 13.357.633.598
Pon vj tinh: VND

Sé cudi ndm S6 ddu ndm
107.244.122.823 24.938.333.333
8.781.276.131 -
389.838.560 75.000.000
116.415.237.514 25.013.333.333
24.789.531.912 24.938.333.333
91.625.705.602 75.000.000
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16.

17.

18.
18.1

18.2

19.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
Don vj tinh: VNB
S6 cubi nam Sé ddu ndm

2.400.000.000.000 :
5.000.000.000 -
6.025.607.782 -

2.411.025.607.782 -

Nhan dat coc (i)
Nhan dat coc dam bao thyc hién hop ddng
Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

(i) Day la khoan dat coc tlr mét ddi tac doanh nghiép @& nhan chuyén nhuong toan bd céu
phé&n van phong tai Dy an Vinhomes Nguyén Chi Thanh. Khodn dat coc nay chiu I
suét 6%/nam.

PHAI TRA DAI HAN KHAC

Day la cac khoan dat coc tlr khach hang cho myc dich thué gian hang tai c&u phén trung
tam thwong mai thudc dy &n Vinhomes Nguyé&n Chi Thanh.

VON CHU SO HIru

Tinh hinh tang giam nguén vén chid sé hiru

Don vi tinh: VNB
Téng cong

Vén cé phén L& lay ké

Nam trwéc

S6 dw dAu nam

- Le@inhuan trong nam

Sé du cudi nam
Nam nay

Sé du d&u nam
- L& trong nam

86 dw cudi nam

300.000.000.000

(366.259.319.045)
110.170.334.781

(66.259.319.045)
110.170.334.781

300.000.000.000

(256.088.984.264)

43.911.015.736

300.000.000.000

(256.088.984.264)
1.089.265.824

43.911.015.736
1.089.265.824

300.000.000.000

(254.999.718.440)

45.000.281.560

Cé phiéu phé théng va cé phiéu vu dai

Sé cubi ndm S6 ddu ndm

S6 lwgng cb phiéu d&ng ky phat hanh 30.000.000 30.000.000

S6 lwgng cd phiéu da ban ra cong chung 30.000.000 30.000.000

Cé phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000

C4 phiéu wu dai - -

Sé lwgng cd phiéu dang Iwu hanh 30.000.000 30.000.000

C4 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000

Cé phiéu wu dai ¢ z
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Pon vj tinh: VNP

N&m nay N&m trudce

81.958.609.145 109.235.338.724
81.958.609.145 109.235.338.724

Lai tir cac khodn cho vay, tién glri va 1ai dat coc
TONG CONG
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20.

21.

22.

22.1

22.2

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

B09-DN

Don vj tinh: VNP

N&m nay N&m truéce
Thu nhap khac

Phat hop ddng va cac khoan phat khac 300.010.000 -
Chi phi khac - =
GIA TR| THUAN 300.010.000 .

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Bon vj tinh: VND
N&m nay Nam truéc
Chi phi hinh thanh bt d6ng san trong nam 506.004.923.158 -
Chi phi cho nhan vién 432.892.030 339.158.934
Chi phi hao man tai san cé dinh vé hinh 47.222.222 19.905.259
Chi phi dich vu mua ngoai 246.026.976 131.657.600
Chi phi khac (bao gdm chi phi tai chinh) 80.443.212.093 90.507.553
587.174.276.479 581.229.346

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Céng ty 1a 22%.

Céc bao céo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét
va céc quy dinh vé thué cé thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué duoc
trinh bay trén bao c&o tai chinh cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing cla co quan
thué.

Chi phi thué TNDN

Pon vi tinh: VNP

N&m nay Né&m truéc
Chi phi/(diéu chinh gidm) thué TNDN hién hanh - (9.169.553.234)
Chi phi thué TNDN hoan lai - 7.653.327.831

(1.516.225.403)

TONG CONG ,

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué clia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Coéng ty khac voi thu nhap duec bao cao trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khéu trir cho myc dich tinh thué trong céc ky khac va cling khéng
bao gdm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muyc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai trd clia Céng ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén
ngay két thic ky ké toan nam.

19
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23 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

22.2  Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Duwéi ay 13 @bi chiéu 19i nhuan thuln trude thué va thu nhap chiu thué:

Lei nhuan thudn trwéce thué

Cac didu chinh ting/(giam) Igi nhuan theo

ké toan
Chi phi 1&i vay va chi phi phat hanh trai phiéu
Thu nhép lai cho vay tlr khoan dat coc

Loi nhuan/(18) didu chinh trwéc thué chua cén
trie 16 nam trwéee
L& nam trudrc chuyén sang

Thu nhéap chiu thué wéc tinh trong nam hién
hanh

Thué TNDN phai trd wéc tinh trong nam hién
hanh

Thué TNDN (tra trweérc)/phai tra ddu nam
Thué TNDN da tra trong nam

Thué TNDN tam tinh cho khodn thanh toan theo
tién d6 cua khach hang

Diéu chinh gidm thué TNDN cac nam truéc

Thué TNDN phai tra cudi nam
Thué TNDN tra trwére cudi nam

N&m nay
1.089.265.824

1.089.265.824
(1.089.265.824)

B09-DN

Pon vj tinh: VND
Nam trude
108.654.109.378

(559.716.038.123)
158.509.150.884

(292.552.777.861)

(11.747.078.078)

2.196.105.358

(292.552.777.861)

1.516.225.402
(4.093.750.246)

(9.169.553.234)

2.196.105.358

(11.747.078.078)

(11.747.078.078)

L& chuyén sang céc nam sau va tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwgrc ghi nhén

Céng ty duoc phép chuyén cac khoan 18 tinh thué sang ky sau dé bl trlr véi loi nhuén thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan |6 @6. Tai ngay 31 thang 12 ndm
2014, Cong ty cb khoan 13 Ity ké véi tdng gia tri 1a 254.785.299.101 VND (tai ngay 31 thang
12 nam 2013: 255.874.564.925 VND) cé thé st dung d& bl trlr véi loi nhuén phat sinh

trong trong twong lai.

Don vij tinh:VND

Da chuyén 16 Khéng
Nam phat  C6 thé chuyén dén ngay dugc  Chua chuyén 16 tai
sinh 16 dén nam L6 tinh thué 31/12/2014  chuyén I8 ngay 31/12/2014
2013 2018 (292.552.777.861) 37.767.478.760 - (254.785.299.101)
TONG CONG (292.552.777.861) 37.767.478.760 - (254.785.299.101)

L3 tinh thué wée tinh theo to khai thué cla Céng ty chua duoc co quan thué dia phuong
quyét toan vao ngay két thic ky ké toan nam. Céng ty chua ghi nhan tai sén thué thu nhap
hoan lai cho phan 18 Ity ké néu trén do khéng thé d tinh dwoc chac chan lgi nhuén trong

twong lai tai thei diém nay.
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23.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

B09-DN

Nhitng giao dich trong yéu ciia Cong ty v&i cac bén lién quan trong nam bao gém:

Bén lién quan

Céng ty Cé phan Vincom
Retail

Cong ty TNHH Xay dyng
Vincom

Cong ty TNHH MTV DAu tw

va Phat trién B4t dong san
Hai Phong

Coéng ty TNHH Vincom
Center Ba Triéu

Céng ty TNHH Vincom
Center Ha Long

Cong ty TNHH Dich vu
Bao vé Vincom

Cong ty TNHH Kinh
doanh va Quan ly Bét
déng san Vinhomes

Tap doan Vingroup -

Cong ty CP

Caéng ty Cd phan Phat trién
Do thi Nam Ha Ngi

Méi quan hé

Cong ty me

Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty trong
cung Tap doan

Cdng ty trong
cung Tap doan

Céng ty trong
cung Tap doan

Céng ty trong
cung Tap doan

Céng ty me cép |

Cong ty trong
cung Tap doan

21

N§i dung nghiép vy

Cho vay ngéan han

Cho vay ngan han da thu
Vay dai han

Tra ng vay dai han

Lai vay phai thu

Lai vay phai thu da thu

Dat coc cho muc dich dau tw
Vay ngén han

Lai vay phai tra

Lai vay da tra

Phai thu tién chuyén nhwong
vén goép vao don vj khac

Lai vay phai thu

Ung trwée cho muyc dich
xay dyng

Gia trj xay dyng phai tra
Chi hé phai tra

Chi hd da tra

bi vay
L&i vay phai tra

Cho vay ngan han

Cho vay ngén han da thu
Bi vay

L&i vay phai tra

Cho vay ngén han

Cho vay ngéan han da thu
Lai vay phai thu

Lai vay phai thu da thu

Chi phi dich vy bao vé phai tra
Chi phi dich vy bao vé phai tra
datra

Chi phi mua hang héa dich vy
phai tra

Chi phi mua hang héa dich vy
phai tra da tra

Cho vay phai thu

Cho vay da thu

Lai vay phai thu

Lai vay phai thu da thu
Dbat coc da thu

Cho vay phai thu
Lai vay phai thu

Sé tién
(VND)

558.832.222.222
(558.832.222.222)
(200.000.000.000)
940.000.000.000
4.596.436.296
(869.294.568)
1.621.970.350.000
(2.303.130.705.432)
(73.264.979.370)
74.415.972.223

4.490.000.000
9.474.646.935

2.359.756.431.000
(731.931.111.661)
(306.596.000)
57.596.000

(24.000.000.000)
(172.666.667)

5.000.000.000
(5.000.000.000)
(141.000.000.000)
(796.444.445)

176.283.114.071
(156.283.114.071)
568.797.972
(568.797.972)

(1.341.604.416)

1.376.319.296

(2.535.895.333)
866.604.693

384.000.000.000
(384.000.000.000)
45.156.666.667
(45.156.666.667)
(575.000.000.000)

529.000.000.000
12.519.666.667
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23.

NGHIEP VY VOI1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014, Céng ty da cung cép céc khoan
vay cho cac bén lién quan vé&i lai suat 7%/nam. Bong thei, Cong ty cling d& nhan céc khoan
vay tir cac bén lién quan véi Iai suét tir 7%/n3m téi 13%/nam. Cong ty cling st dung dich vy
téng thau xay dirng va mét sé dich vu khac tir cac bén lién quan theo mirc gia trén thi treong.

Trong n&m, Céng ty khéng phai trich 1ap dy phong phai thu khé doi cho céac khoan phai thu
tlr c4c bén lién quan (ngay 31 thang 12 nam 2013: 0). Viéc danh gia nay dugc thyc hién
theo dinh ky théng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi treong hoat dong clia cac bén
lién quan.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, sé du c4c khoan phai thu, tai san ngan han khéc va phai
trd v&i cac bén lién quan nhu sau:

Don vj tinh: VNB
Bén lién quan Méi quan hé  NGi dung nghiép vu Sé tién

Tra trwée cho nguwrdi ban (Thuyét minh sb 6)

Céng ty TNHH Xay dwng Vincom Céng ty trong  Tra truéc gia tri
cung Tap doan hop dbng tong thau
xay dwng 1.627.825.319.339

1.627.825.319.339

Phai thu khdc (Thuyét minh sé 7)
Céng ty Cé phén Phat trién D6  Cong ty trong  Lai vay phai thu
thi Nam Ha Noi cung Tap doan 12.519.666.667
Cong ty Co phan Vincom Retail  Céng ty me Phai thu tlr chuyén
nhugng khodn dau

tw tai chinh 4.490.000.000
Lai vay phai thu 3.727.141.728

Céng ty TNHH Xay dwng Vincom Cong ty trong  Lai d&t coc phai thu
cung Tap doan 9.474.646.935

30.211.455.330

Tai sdn ngén han khéc (Thuyét minh s6 9)

Coéng ty C phan Vincom Retail Céngty me  Dat coc cho muc
dich dau tw 1.621.970.350.000

1.621.970.350.000

Phai tré nguwdi ban (Thuyét minh sé 14)
Céng ty TNHH Xay dwng Vincom Céng ty trong  Chi phi mua hang

cung Tap doan hoa dich vu phai tra 249.000.000
Cong ty TNHH Kinh doanh va Cong ty trong  Chi phi mua hang
Quan ly B4t dong san Vinhomes cung Tap doan hoa dich vy phai tra 1.669.290.640

1.918.290.640

Chi phi phai tra (Thuyét minh s 15)

Céng ty Cé phan Vincom Retail Céng ty me L&i vay phai tra 23.787.340.480
Congty TNHH MTV Dautwva  Céngtytrong L&i vay phaitra

Phat trién Bat déng san Hai cling Tap doan

Phong 172.666.667
Cong ty TNHH Vincom Center Céng ty trong Lai vay phai tra

Ba Triéu cung Tap doan 796.444 445
Céng ty TNHH Dich vu Bdéové  Cong ty trong  Chi phi bdo vé

Vincom cung Tap doan phaitrd 33.080.320

24.789.531.912
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23.

NGHIEP VY V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khodn cho vay cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 nhv sau:

Bén lién quan Mébi quan hé

S6 dw cho vay L&i suét

VND

Céac khoan d4u tw tai chinh ngdn han (Thuyét minh sé 5)

Céng ty CP Phat tridn D&  Céng ty trong

thi Nam Ha Noi cung Tap
doan

Cong ty TNHH Vincom Cong ty trong

Center Ha Long cung Tap
doan

529.000.000.000

20.000.000.000

549.000.000.000

%/nam

12%

7%

Ngay déo
han

Ngay 22
thang 4 nam
2015

Ngay 13
thang 2 nam
2015

Cac khoan vay tir cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 n&m 2014 nhuw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Vay ngdn han

Cong ty Co ph&n Vincom  Céng ty me
Retail

Céng ty TNHH MTV Dau tv  Céng ty trong
va Phat trién BAt déng san  cung Tap

Hai Phong doan

Céng ty Vincom Center Ba Céng ty trong

Triéu cung Tap
doan

S6 dwvay Lai suét

VND

144.000.000.000

139.130.705.432

2.020.000.000.000

24.000.000.000

56.000.000.000

85.000.000.000

2.468.130.705.432

23

%/nam

7%

7%

13%

7%

7%

7%

B09-DN

Tai sén
dam béo

Khéng

Khéng

Don vi tinh: VNP

Ngay déo
han

Ngay 9
thang 3 nédm
2015

Ngay 9
thang 3 nam
2015

Ngay 2
thang 12
nam 2015

Ngay 6
thang 1 nam
2015

Ngay 6
thang 1 nam
2015

Ngay 6
thang 1 nam
2015

Tai san
dam bao

Khéng

Khéng

Khong

Khéng

Khéng

Khéng
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24,

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh clia Cong ty chi yéu bao gdm cac khoan vay ngén han, céc khoan
phai trd nguwdi ban, chi phi phai trd va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh cla nhirng
khodn no phai tra tai chinh nay la nhdm huy déng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat dong
clia Cong ty. Cong ty co cac khodn cho vay, cac khodn phai thu khac va céc khoan tién guvi
ngan hang phat sinh tryc tiép tir hoat déng cta Coéng ty. Cong ty khéng ndm gitr hay phat
hanh céng cuy tai chinh phai sinh.

RUi ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh ctia Cong ty la rdi ro thi truwdng, ri ro tin
dung va rti ro thanh khoan.

Nghiép vy quan ly rdi ro la nghiép vu khén thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh cla
Cong ty. Cong ty da xay dung hé théng kiém soat nhdm d&m bao sy can bang & mirc hop
ly giCta chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giadm déc lién tuc theo ddi quy
trinh quan Iy rdi ro ciia Cong ty & dam bao sy can bang hop Iy gitra rli ro va kiém soat rii

ro.

Ban Giam déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhieng rli ro noi
trén nhw sau:

RdUi ro thi trwwdng

RUi ro thj trwdng 1a rdi ro ma gia tri hop ly cla cac ludng tién trong twong lai clia mét cong
cu tai chinh s& bién dong theo nhirng thay déi cla gia thi treong. Gi thi tredng cb bdn loai
rGi ro: rdi ro 1ai suét, rdi ro tién té, rli ro gia hang héa va rli ro vé gia khac, chang han nhuw
rli ro v& gia cd phan. Cong cu tai chinh bj dnh hwéng bdi rli ro thi truong bao gém céc
khoan vay va ng.

Rdi ro |&i suét

RUi ro 13i suat 1a rli ro ma gia tri hop ly hodc cac Iuéng tién trong twong lai clia mét céng cu
tai chinh sé bién déng theo nhirng thay ddi cla Iai suat thj trwedng. RUi ro thi tredng do thay
ddi 1ai suat clia Cong ty chii yéu lién quan dén tién va cac khoan vay chiu lai suat tha noi
cta Cong ty.

Céng ty quan Iy rdi ro 14i sut bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trueng dé co
dwoc cac lai suat co lgi cho muc dich clia Céng ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro
ctia minh.

Coéng ty khong thyc hién phan tich d6 nhay déi véi lai suét do cac khoan vay trong na&m cla
Cong ty c6 lai suét cb dinh.

Rdi ro ngoai té

Cong ty khéng c6 rii ro vé ngoai té.

RUi ro vé gié hang hoa

Céng ty khéng c6 rii ro vé gia hang hoa.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét §0ng cu tai chinh hodc hop déng
khach hang khéng thirc hién cac nghia vy clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Cong ty

c6 ri o tin dung chi yéu tlr hoat dong tai chinh, bao gdm tién giri ngan hang, céac khoan
tién glri ngan han, cac khoan cho vay va phai thu 1ai vay tir cac bén lién quan.
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MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro tin dung (tiép theo)
Cac khodn cho vay va phéi thu 1ai vay tir cac bén lién quan

Céng ty c6 cac khoan cho vay va cac khodn phai thu 1ai vay tlr cac cong ty khac trong Tap
doan. Cac khodn muc nay khéng dugc bdo dam. Cong ty quan ly rdi ro tin dyng nay qua
viéc thwéng xuyén theo déi tién @6 thu hdi vOn tlr cac cac cong ty khac trong Tap doan va
danh gia liéu cé sw suy gidm trong chét lwgng tin dung cla tirng dbi twong tai ngay lap bao
cao dé trich lap dw phong.

Tién givi ngén hang

Céng ty chi yéu duy tri sb dw tién gi¥i tai cac ngan hang duwoc nhiéu ngudi biét dén & Viét
Nam. RUi ro tin dung d8i v&i sé cac khoan muyc nay dwoc quan ly bdi bd phan tai chinh ké
toan ctia Cong ty theo chinh sach clia Cong ty. Rui ro tin dung téi da cia Céng ty dbi voi
cac khoan muc tién giri ngan hang tai méi ky 1ap bo céo chinh I gia tri ghi s6 nhu trinh
bay trong Thuyét minh sé 4. Cong ty nhan thdy merc @6 tap trung rai ro tin dung dbi véi s6
dw tién glri ngan hang la thap.

Ru4i ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn & rdi ro Céng ty gap kho khan khi thic hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu vén. RGi ro thanh khodn clia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh c6 cac théi diém dao han léch nhau.

Céng ty quan trj rdi ro thanh khoan théng qua viéc huy dong vén tlr céng ty me va cac bén
lien quan théng qua cac hgp dbng vay von dai han. Ngoai ra, Cong ty cling duy tri mét
lvong tién mat, tién glri ngan hang & mirc ma Ban Giam dbc cho la di dé dap (rng cho céc
hoat déng clia Cong ty va dé& giadm thiéu anh hudng clia nhirng bién dong vé luéng tién.

Bang dwoi day tdng hop thei han thanh toan ctia cac khodn ne phai tré tai chinh cua Cong
ty dira trén cac khodn thanh toan du kién theo hop ddng trén co s& da duoc chiét khau:

Don vj tinh: VND

Bt ky thoi diém
nao Duwéi 1 ndm Tir 1-5 ndm Téng céng
Ngay 31 thang 12
nam 2014
Vay dai han - 2.468.130.705.432 - 2.468.130.705.432
Phai tra nguwoi ban 15.208.129.538 - - 15.208.129.538

Chi phi phai tra va
cac khoan phai tra
khac - 121.437.118.900 10.144.317.134  131.581.436.034

15.208.129.538 2.589.567.824.332 10.144.317.134 2.614.920.271.004

Ngay 31 thang 12

nam 2013

Vay dai han - - 740.000.000.000  740.000.000.000
Phai trd nguwdi ban 13.357.633.598 - - 13.357.633.598
Chi phi phai trd va

cac khoan phai tra

khac 888.889 25.013.333.333 - 25.014.222.222

13.358.522.487 25.013.333.333  740.000.000.000 778.371.855.820

Cong ty danh gia ri ro thanh khodn tap trung & viéc huy déng du nguén e tai chinh d@é phat
trién Dy an Vinhomes Nguyén Chi Thanh. Viéc huy déng nay dy kien sé duoc thye hién qua
viéc thu tién theo tién d cac hop ddng chuyén nhuong bat déng san sé ky véi khach hang,
cling nhw qua viéc huy déng cac khoan vay méi tlr cac to chirc tai chinh.
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25.

TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s va gia tri hop ly cla cac cdng cu tai chinh dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh ciia Cong ty.

Tai san tai chinh
Phai thu khac
Cac khoan dau tw ngén han

Tién va cac khoan twong duong tién
Téng céng

No tai chinh

Vay va ng

Phai trd ngwdi ban

Céac khoan phai tra dai han khac
Cac khoan phai trad ngan han khac

Téng cong

B09-DN

Pon vi tinh: VNP

Gid tri ghi s6 Gia tri hop ly
Sé cubi ndm Sé dau ndm Sé cubi ndm Sé dau ndm
34.613.077.550 - 34.613.077.550 -
549.000.000.000 - 549.000.000.000 -
321.494.595.925 1.618.281.379 321.494.595.925 1.618.281.379
905.107.673.475 1.618.281.379 905.107.673.475 1.618.281.379

2.468.130.705.432

15.208.129.538
10.144.317.134
121.437.118.900

740.000.000.000 2.468.130.705.432
13.357.633.598 15.208.129.538
- 10.144.317.134
25.014.222.222 121.437.118.900

740.000.000.000
13.357.633.598

25.014.222.222

2.614.920.271.004

778.371.855.820 2.614.920.271.004

778.371.855.820

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh c6 thé dugc chuyén dbi trong mét
giao dich hién tai gitra cac bén tham gia ngoai trir truerng hop bat budc phai ban hoac thanh ly.

Céng ty sir dung phwong phap va gid dinh sau day dé waéc tinh gia tri hgp Iy cho muc dich trinh bay trén bao céo tai chinh:

» Giatrihoply cua tién gm ngan hang, phai thu ngan han khac, cac khoan phai trd ngudi ban va cac khoan phai tré ngén han khac twong dwvong
voi gia tri ghi sb clia clia cac khodn muc nay do nhirng cong cu nay c6 ky han ngén;

» Gia tri hop ly clia cac khodn dau tw tai chinh ma gia tri hop ly khong thé xac dmh dwoc mot cach chac chén do khong cé thi triedyng ¢6 tinh thanh
khodn cao cho cac khoan dau tw tai chinh nay duoc trinh bay bang gia tri ghi sb; va

» Céc khoan vay ngan hang va cac khoan no phai tra tai chinh khac ma gia tri hep ly khéng thé xac dinh duwoc moét cach chéc chan do khéng cb thi

trwdrng c6 tinh thanh khoan cao cho cac khoan vay va cac khoan no phai tra tai chinh nay dwoc trinh bay béng gia tri ghi sd.
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26.

27.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén hoat dong dau tw xdy dwng cac dw an bat dong san

Cong ty da ky ket moét sé hop dong lién quan dén viéc trién khai Dy &n Vinhomes Nguyén
Chi Thanh tai s6 54A, du@ng Nguyén Chi Thanh, quém Dbng Da, Ha Néi. Tai ngay 31 thang
12 n&m 2014, tbng s vén cam ket theo nhwng hop dong nay wéc tinh 12 557 ty dbng Viét
Nam, trong d6 c6 cam két lién quan t&i tién st dung dat clia dw &n |a 398 ty ddng Viét Nam.
CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng cé cac sw kién néo phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan cé anh huc’rng trong yéu

f-‘s'. co' PHN
(Q/ *| BAT ecm \

bao Quynh Lé bao Quynh Lé Nguyéen
Nguei lap Ké toan trudng Pho Téng Giam déc

doanh clia Coéng ty.

Ngay 31 thang 3 nam 2015
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