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Gidy chang nhan dang ky kinh doanh sé 0305323291 do S¢ ké
hoach va Pau tu TP.HCM cép ding ky lan dau ngay
11/10/2007, dang ky thay doi lan thir 6 ngay 14/10/2011.

Kinh doanh bat dong san. Dich vu méi gidi, dinh gid, san giao
dich, tu van, dau gia, quang cdo, quan 1y bat dong san. Lap du
an dau tu. Tu VAn dau tu — dau thau (trir tu van tai chinh, ké
toan, phap luat). Quan 1y du an. Pha d& cong trinh. San 14p mat
bang. Thi cong xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép,
giao thong, thay loi, cip thoat nudc, hé thong dién.
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1. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim dugc thanh 1ap véi muc tiéu chinh 1 hinh
thanh va phat trién thuong hi¢u Eximland trén thi truong bat dong san cua Viét Nam
no6i chung va thanh phd H6 Chi Minh néi riéng. Theo nhiing buéc thing trim cua thi
truong bat dong san, qua hon 7 nim hinh thanh va phat trién, thuong hiéu Eximland da
timg budc khang dinh vi thé bang viéc xay dung chién lugc phat trién bén ving.

Thyc hién chién luge nay, Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim da danh dau
budc chuyén minh dau tién vé6i su kién nhan sap nhap Cong ty C6 phan Bat dong san
D4t Thanh. Qua d6, tap trung dugc ngudn von va ngudn nhan luc cia hai don vi dé
khong chi gia ting s6 luong cac du 4n do Cong ty 1am Chu dau tu hodc tham gia hop
tac dau tu ma con nang cao hon nira ch,at luong cta cac du an nham phuc vu tot hon cho
moi d6i twong khach hang.

1.1.Cong ty Co phan bat dong san E Xim (Eximland) trwéc khi sap nhap:
v’ Lich sir hinh thanh

Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim (Eximland) duogc thanh lap trén co sé hop
tac ciia cac c6 dong sang 1ap gom: Ngan hang Thuong mai Co6 phan Xuat nhap khau
Viét Nam (EXIMBANK), Cong ty C6 phan Chimng khoan Rong Viét (VDSC), Cong ty
Cb phan Kién trac Xay dung Nha Vui (NHAVUI), Téng Cong ty Du lich Sai Gon
(SAIGONTOURIST) va Cong ty C6 phan Hop tac kinh té va Xuédt nhap khau
SAVIMEX (SAVIMEX).

¥ Dang ky kinh doanh
Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh sé 4103008092 do S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phé HO Chi Minh cép, dang ky lan dau ngay 11/10/2007; dang ky thay d6i lan
thtr 3 ngay 25/06/2009.
v Vén diéu 1¢: 300.000.000.000d0ng (Ba trim ty dong).
v’ Nganh nghé kinh doanh
Kinh doanh bit dong san. Dich vu méi gi6i, dinh gia, san giao dich, tu van, dau
gi4, quang cdo, quan 1y bat dong san. Lap du an dau tu. Tu van dau tu - dau thau (trir
tu van tai chinh, ké toan, phap luat). Quan 1y du an. San 1ap mat bang. Thi cong xay
dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, cip thoat nudc, hé thdng
dién.
v Hoat dong kinh doanh
Trong giai doan 2008 — 2009, cong ty chu yéu dau tu vao hai mang kinh doanh
bt dong san va dau tu tai chinh. Bén canh d6, cong ty ciing di cha trong dau tu cho
cac hoat dong dich vu: méi gi6i kinh doanh bat dong san; quan 1y bat dong san; quang
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c4o bat dong san; dich vu phap 1y vé nha dat; dich vi dau gia; dich vu thim dinh gia;
dich vu giam dinh.

1.2.Céng ty Cé phan bat dong san E Xim (Eximland) sau khi sap nhap véi
CTCP Bat dong san Pt Thanh

Cong ty phan B4t dong san D4t Thanh (Citiland) dwoc thanh 1ip vao ngay
12/5/2007 vé&i myc dich tap trung phat trién dy an. Cong ty chuyén thuc hién cac dy an
dau tu voi san pham dau ra 13 cac can ho chung cu, cac khu dan cu, khu thuong mai co
chat lugng cao vé thiét ké ciing nhu céc tién ich cong cong.

Theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong CTCP Bat dong san E Xim ngay
28/01/2010, Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong CTCP Bat dong san Pat Thanh ngay
15/12/2009, Hop dong sap nhap Cong ty sé 01/2009/HPSN ngay 30/12/2009 vé viéc
sap nhap CTCP Bat dong san Pat Thanh vao CTCP Bat dong san E Xim.

Sau khi nhan sap nhap, von diéu 1é cia CTCP Bat dong san E Xim dang ky voi
co quan cap gidy chang nhan dang ky kinh doanh 1a 600 ty ddng, bao gdm téng cong
vbn diéu 1¢ dang ky hién tai cua hai cong ty Eximland va Citiland (mdi cong ty 300 ty
dong). Co6 phan cia CTCP Bat dong san Pat Thanh (Citiland) s& dugc chuyén doi
thanh c6 phan cia CTCP Bat dong san E Xim theo ti 18 1:1 va khong thay dbi vé ménh
gia cling nhu cac loai ¢6 phan. Cac cb dong hién hiru cia CTCP Bat dong san Dat
Thanh bao gém ca c6 dong sang 1ap va cd déng thudng s& tro thanh ¢ dong thudng va
s& hitu ¢6 phan tuong @ng tai CTCP Bat dong san E Xim, dong thoi duge hudng cac
quyén loi, nghia vy nhu cac c¢6 dong hién hitu caa CTCP Bat dong san E Xim.

Thang 06/2010, Eximland tién hanh nop hd so dang ky cong ty dai chung 1én
UBCK Nha Nuéc va nhan duge sw chip thuan caa UBCKNN tai vin ban sd
1899/UBCK-QLPH ngay 22/06/2010.

Chién luoc cua cong ty 1a mo rong lién doanh lién két, tap trung dau tu, quan 1y
va khai thac cac mit bang nham tao nguén quy nha & phuc vu cong dong dan cu véi
gia ca hop ly.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

San pham, dich vy ciia céng ty:

Cac mang hoat dong kinh doanh cua céng ty hién nay bao gém: Dau tu, kinh
doanh bat dong san va Hoat dong Dich vy, bao gom: Méi gii kinh doanh Bat dong
san; dich vu phap 1y nha dat, tu van dau tu va hop tac dau tu cac du an Bat dong san;
Dich vu quan ly dy an; thi cong xay dung cong trinh dan dung, giao thong...

Pau tw va kinh doanh bt dong san:

Trong nim 2014, mic du nén kinh té va tinh hinh thi trudng bat dong san co
nhitng dau hiéu tich cyc nhung nhin chung van con rat nhiéu khé khan dic biét 1a dbi
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v6i cac Doanh nghiép bit dong san, dd anh hudéng khong nhoé dén hoach dong kinh
doanh ctia cong ty. Do d6 Cong ty Eximland di co ciu lai danh muyc dau tu, tip trung
thu hoi von tir cac du an dong thoi ciing khao sat, tim kiém phuong hudng dau tu méi
nham mang lai san pham cho thi truong va hiéu qua cho cong ty.

Trong thoi gian téi Eximland s& wu tién tap trung phat trién cac du an phu hop
v6i xu thé cua thi truong nhu 13 nha & cho nguoi thu nhap trung binh va thp, chuong
trinh chinh trang d6 thi huéng dén d6i twong nguoi cé thu nhap thap. Pong thoi, cong
ty ciing tip trung ddu tu vao cac dy 4n tiém ning dé tao thém tai san tich luy, trén co
s& c6 ngudn thu 6n dinh va c6 hudéng ting gia tri trong twong lai din dén viée ting gia
tri c6 phiéu ctia Cong ty trén thi truong.

Bén canh d6, Cong ty ciing s& tiép tuc dau tu vao vin phong, thuong mai ban Ié
dé dén dau nhu cau phuc héi trong tuong lai.

Cdc dw dn céng ty dang thyc hién (chu dau tw hodc hop tac ddu tw) bao gom:

. Tong Ty l¢
Stt - Du 4n Vi trf . VDT | Hinhthic | gop
: . (ty dong) . vbn

163 Phan Dang Luu,

. Cao bc¢ Satra Hop tac dau

L Eimiand P.1, Q Phu Nhuan, 465 " - 67%
| . TP.HCM | | |
. KDC Exim - Ap Tan Pién A, P.Phu ‘

2 882 Chuddutwr : 100%
Garden Hit, Q.9, TPHCM (Chadantr - 100%

; Cao bc TIE 2376 Pién Bién Phu ’87 Hop thc dau 1%
. TOWER - Q.10, TP.HCM tu
X3 Ba Piém, huyeén Hop tic diu

4 KDCHOCIN G0 B8 Biem. TR ggq MO 1C QAU 6ho
. Hoc Mon, TP.HCM tu

3. Théng tin vé md hinh quan tri, td chirc kinh doanh va bd may quan ly
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Co cdu té chirc Ciia cong ty

DAI HOI PONG CO DONG

HOI BPONG QUAN TR

CAC BP, CONG TY
TRUC THUOC

P. KE HOACH BAN BIEU
HANH DU AN

PAU TU

P. HANH CHINH
NHAN sSU

SAN GIAO
DICH BBS

4. Pinh hwéng phat trién
—  Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.

Nam 2014 Nha nudc tiép tuc tap trung vao viéc 6n dinh kinh té vi mé, kiém
soat lam phat; tang trudong hop 1y va nang cao chat lugng, hiéu qua, sirc canh tranh
ctia nén kinh té. Trén co sé dinh hudng kinh té xa hoi néu trén, dy doan tinh hinh
thi truong bat dong san Viét Nam c6 xu huéng 4m dan 18n, thé hién & luong giao
dich ting nhiéu vao cubi nim 2014. Ting trudng tin dung bt dong san cao hon so
véi tin dung chung, niém tin caa khach hang vao thi truong dan dugc hoi phuc. Co
cdu hang hoa bat dong san di duoc diéu chinh sat v6i nhu cau thi truong, ting
ngudn cung nha & xd hoi, nha & thwong mai cé dién tich nhé, hudng téi nhu cau
ctia s6 dong ngudi dan trong xa hoi

Vi vay, trong nam tai chinh 2014 Cong ty tap trung thyuc hién cac nhiém vy:

Thu hoi von tir cac du an da trién khai trong cac nam qua nham dam bao nguon
von dé cong ty san sang dau tu vao du &n mdi khi co6 co hoi.
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Phat trién cac du 4n phi hop voi xu thé cia thi truong nhu 12 nha & cho nguoi
thu nhap thap, chuong trinh chinh trang do thi huéng dén doi twong nguoi c6 thu
nhap thap.

Dé thuc hién phan khac nha & cho ngudi ¢ thu nhap trung binh va thip, Cong
ty tip trung tang cuong cac bién phap lién két va chon luya cac doi tac dé thuc hién
du an dau tu véi chi phi thap, thich hop vai thi truong, trén co s¢ do tang cuong
nang lyc canh tranh cuia Cong ty.

Tap trung dau tu vao cac dy an tiém ning dé tao thém tai san tich luj cho Cong
ty, trén co s& ¢6 nguon thu 6n dinh va c6 hudng tang gia tri trong tuwong lai dan dén
vi€c tdng gia tri co phi€u cua Cong ty trén thi truong.

Nghién ctru nhan chuyén nhuong lai du an dang thuc hién, trén co s¢ d6 Cong

ty s& tiép tuc trién khai dau tw nham sém c6 san pham dua vao kinh doanh, nhanh
chong tao ra lgi nhuén cho Cong ty.

Cong ty lay nhiém vu trong tdm 1a dau tu phat trién va khai thac dy an. Song
song d6, cong ty cling mo rong va ddy manh cac hoat dong dich vu (san giao dich bat
dong san, tu van quan ly du an, ...) nham bd sung cho hoat dong chinh.

Tiép tuc hoan thién cdu tric quan 1y va hoat dong ciia Cong ty bao gdbm Cong ty
me, Cong ty con va Cong ty lién két.

Tao diéu kién diy du, thuan loi dé tién hanh niém yét trén thi trudng ching
khoan.

—  Chién lwgc phdt trién trung va dai han

Tiép tyc giir vitng va phat trién quan hé véi cac dbi tac dang hop tac dau tu nhu:
Eximbank, TCT Du lich Sai Gon, Sacombank, TCT TM Sai Gon... ciing nhu cac d6i
tac m&i dé phét trién cac hoat dong dau tu kinh doanh nham gia ting hiéu qua kinh
doanh.

Tham gia chuong trinh tai dinh cu ctua cadc Quan tai TP. Ho Chi Minh, tap trung
trudce tién vao Quan 10, Quan 2...

Céu triic b may quan 1y va nhan sy theo chién luoc kinh doanh méi dam bao
nang suit, hiéu qua va phat trién. Thuong xuyén cai tién va bd sung ngudn luc vé quan
tri nguon nhan luc, quy dat va tiém luc tai chinh dé duy tri va nang cao vi thé canh
tranh.

Pa dang hoa trong viéc phat trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao
cho phu hop véi nhu cau cua khach hang.

Mo rong va nang cao sy lién Kkét, hop tac toan dién véi Eximbank nham cong

hudng, nng cao vi thé thuong hiéu Eximland trén thi trudng bat dong san.

— Cdc muc tiéu doi voi moi truwong, xa hoi va cong dong cia Cong ty
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CTCP Bit dong san E Xim ludn mudn xay dung mdt thuong hi¢u lanh manh, vi
cong dong. Cong ty tich cuc tham gia cac hoat dong xa hoi nhu: tham gia cing Lién
doan lao dong Quén 3 va cac chinh quyén dja phuong Quan 3, Quan 2, Quan 9 déng
g6p ho tro ngudi nghéo...

5. Cac rii ro:

— Chinh sach vé dat, bat dong san & Viét Nam chua 6n dinh. Mot s6 quy dinh méi
chua tao thuan lgi cho thi truong BPS. Cac dong thai hd tro cho thi trudng cua
Chinh phu chua that su thiét thuc va hiéu qua. Cac quy dinh, chinh sach vé dat
dai, bit dong san phirc tap, chong chéo, diéu chinh thuong xuyén anh huong
dén ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh ciia cac doanh nghiép hoat dong
trong linh vyc Bat dong san.

— Gia dat dang dugc Nha nudc diéu chinh ting cao, do d6 ty suat loi nhuan cua
hoat dong dau tu kinh doanh nha &, cin ho, dat nén s& gidm manh dang Ké.

— Rui ro dic thu cia nganh kinh doanh bat dong san 13 rui ro lién quan dén tién do
thuc hién cac du an. Trong do, tién do thuc hién du an lai phu thudc vao thoi
gian tim kiém dy 4n, thoi gian dén bu giai toa, thoi gian xay dung va diéu kién
thi trudng bat dong san.

1. Tinh hinh hoat djong trong nam 2014
1. Pic diém tinh hinh hoat dong ciia Cong ty Eximland

Trén co sé nhimg kho khin nim 2013 co ban van chua duogc giai quyét, du
doan xu thé cua thi truong bat dong san dang c6 nhirng dau hiéu tich cyc nhung nhin
chung vn con rat nhiéu kho khin. Dién bién thi truong du kién sé& theo xu thé giam
dan kho khin timg chat mot va phu thudc vao sy 6n dinh vi mé caa nén kinh té.

Trong bdi canh d6, Cong ty Eximland ciing khong tranh khoi nhiing tic dong
tiéu cyc anh huong dén hidu qua hoat dong ciia Cong ty. Dén nay, Cong ty nhan thay
dé ton tai va phat trién can phai can cir vao tiém lyc ctia minh, d6ng thoi tim ra phan
khtc thi trudng c6 trién vong, phi hop voi niang lyc va nhu cau thuc té cua xa hoi;
song song d6 phai chap nhan muc loi nhudn hop 1y dé gia thanh san pham duoc thi
truong chap nhan.

Twr nhiing nhan dinh trén, Cong ty Eximland da co cAu lai danh muc déau tu, tap
trung thu hoi von tir cac du an, diéu chinh ké hoach trién khai dau tu. Pdng thoi, tim
kiém cac dy an phu hop véi nhu cau thi trudng. Mic khac, Cong ty ciing thuce hién
diéu chinh, co cau, sép xép lai b0 may nhan sy va tiét kiém, giam thiéu cac chi phi
khong can thiét dé thich ung kip thoi trong giai doan kho khin nén di han ché duoc
cac ton that va timg bude dua hoat dong Cong ty phat trién theo huéng bén viing va 6n
dinh.

Page 7



@ EXIMLAND

Béo céao thuong nién nam 2014

Niam 2014, véi muc tiéu 6n dinh, thi truong bat dong san van con kho khin, vi
vay Cong ty Eximland di co cau lai danh muc dau tu:

D3 ky hop dong cong chimg chuyén nhuong phan dat nha ¢ thuwong mai cho
cong ty Lién Lap.

- Bi ky hop dong chuyén nhuong 1,57ha, thu hdi toan bd gia tri da dau tu cing
voi tién 1ai

Cong ty Satra Exim d3 ky hop dong cho thué v6i Big C va di thuc hién cong
tac hoan thién, lap dit va ban giao cho Big C thué toan bd khu thuong mai
ctia cao Oc Satra Eximland (163 Phan Pang Luu, Q.Pha Nhuan).

Tiép tuc thuc hién du an 376 Dién Bién Phu, Q.10 theo phuong an xay dung
van phong cho thué va cén hg ban.

- Pa ky Vin ban thoéa thuan voi Cong ty Lap Phuc v/v chuyén nhugng quyén six
dung dat du an Dy 4n Chung cu Phudc Kién, duong Lé Vin Luong, x3 Phudc
Kién, huyén Nha Bé

Hoat dong kinh doanh dich vu:

San giao dich Bat dong san

Trong nim 2014, do tinh hinh bit dong san van con nhiéu kho khin, San giao
dich chu yéu thuc hién dich vu phap 1y nha dat cho khach hang, thuc hién thu tuc cip
) h@)ng cho cac ho dan tai du an 163 Phan Bang Luu, du kién dau nim 2015 s& hoan
tat.

Cong ty Co6 phan Tham dinh gia E Xim:

Trong nam 2014, Eximland da tién hanh chuyén nhuong toan bd ¢ phﬁn tai
Cong ty Exima va d3 thu toan bd sd von gop cung véi sb loi nhuan va cd tirc con lai 1a
357 triéu dong.

Kinh doanh khac:

= Doi voi 07 tai san cua Ngan hang Eximbank: Trong nam 2013, Eximland
d3 nhan chuyén nhuong ciia Ngan hang Eximbank 07 tai san trong d6 da
hoan tat thu tuc sang tén ddi voi 05 tai san. Trong nam 2014, Eximland da
ky bién ban thanh Iy 02 tai san chua sang tén, dong thoi Eximland d3 goi
vian ban dé nghi Eximbank som tién hanh thyuc hién viéc chuyén nhuong 5
tai san con lai.

= Toa nha 179EF CMTS (1 trét, 1 limg, 8 tAng lau) ngoai dién tich lam vin
phong Eximland, Cong ty da tin dung cho thué phan dién tich con lai va vi
tri dat bang quang cao nham giam bét chi phi hoat dong.
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2. Hoat dong trién khai diu tw dy 4n:

Cao 6c Satra Eximland
(163 Phan Piang Luu, Q.Phu Nhuin)

— Khu can ho ctuia du 4n 163 Phan Pang Luu da hoan
thanh dua vao st dung. Hién cong ty dé thuc hién
viéc cap glay CNQSH nha ¢ cho 114/125 can hd
va dang tién hanh hoan tat viéc cp gidy cho cac
ho dan con lai.

— V& 05 tang thuong mai: Cong ty Satra Exim da
dugc cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu 05 ting
thwong mai va da ky hop ddng cho thué véi Big C.
Cong ty da thuc hién cong tac hoan thién, lap dit

= va ban giao cho Big C ngay 10/12/2014.

T 'f — HPQT da thong qua chu truong cho Eximland
B T | 1LY mua lai 11% cb phan cta cac c6 dong Satra Exim.
i" ,J "85 W Hién cong ty dang tién hanh mua c6 phan, dén nay

: dat 7,8%/11%.

-

Cao 6c TIEXIM
(376 Dién Bién Phii, Q.10)

— Pa thyc hién cac thii tuc d& UBND TP cong nhan
cho cong ty TIEXIM tryc tiép lam chu dau tu du
an tai 376 Dién Bién Phu (thay cho Cong ty TIE
lam chu dau tu dé chuyén du 4n sang TIEXIM).

Dién tich: 1.109,4 m’

Cong nang: Van phong va Céan h¢ thuong mai

Mat do xay dung: 50%

Hé sb sir dung dat: 8

Sb tang: 16 (Trong d6: 04 ting TMDV vin

phong, 12 tang can ho)

O O O O O

W Dy an dy kién khéi cong vao cudi quy III nim
2015.

— Vén diéu 1¢ Cong ty TIEXIM la 36 ty trong dé
Eximland tham gia 71% .
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Khu dan cw Exim
(18ha - P.Phi Hiru, Q.9)

— Pi cap gidy CNQSDD cho 67.272,7 m2 dat nha &
thuong mai.

— Pi ky hop dong cong chimg chuyén nhuong phan

dat nha ¢ thuong mai cho cong ty Lién Lap.

Y- Ngoai dién tich dat nha ¢ thuvong mai d3 chuyén
“W nhuong, Cong ty con sé hitu 16.974 m2 dat nha ¢

xd hoi (da dugc UBND TP giao dat cho cong ty

lam chu dau tu). Hién cong ty dang thuc hién cac

thii tuc dé trién khai dau tu xay dung.

Khu dan cw HOCIN
(X.Ba Piém, H.Hoc Mén)

w9\ - Du an da dén bu duogc 43.796,4 m2. Do kho khin
»4 trong cong tac dén bu ciing nhu han ché vé vén,
HPQT di dong y chi treong cho Hocin vira phan
16 ho I¢ vua chuyen nhuong dat néng nghiép dé
thu hdi von dau tu.

= S(f) von thuc gop cua Eximland tai Cong ty Hocin
dén nay la 28,638 ty dong.

Dy 4n Chung cw Phuéce Kién

(Puong Lé Vin Lwong, xa Phuwéc Kién, huyén
Nha Bé¢)
— Eximland da dam phan va ky Van ban thoa thuan
voi Cong ty Lap Phuc v/v chuyén nhuong quyén
sir dung dat dy an VOl gid chuyén nhuong 1a 20 ty

dong (chua bao gdém tién st dung dit) véi cac
thong so nhu sau:

" o Dién tich: 4.444,3 m2 (dién tich phu hop quy
hoach 14 3.586,3m2)

Cong nang: Can hg va TMDV

o Mat do xay dung: 40%

o Heésbsu dung dat: toi thiéu 6.0

2 <
nENNNNTNN N

= "I_q- E L I I T T
O

— Du kién khoi cong vao cudi quy III ndm 2015.
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Cic cong ty con, cong ty lién két:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, cong ty c6 ba (3) cong ty con sau:

Gidy phép | Linhvuckinh | Ty 18 s¢ hitu
Tén cong ty hoat dong doanh boi Cong ty
Cong ty C6 phan Dau tu 4103011598 Pau tu, kinh doanh 65,86%
Khu cong nghié€p - D6 thi Hoc Mon dia Oc, xay lap
Cong ty C6 phan Pja 6c Sa Tra E Xim | 0305349677 Pau tu, kinh doanh 67,24%
dia Oc, xay lap
Cong ty C6 phan Pau tu Tie - E Xim | 0311278495 [Kinh doanh bét 71,00%
dong san
3. T6 chirc va nhén su
— Danh siach Ban diéu hanh:
Ban Tong Giam doc va Ké todn trueng
Nim Ty I€ s¢ hitu
Stt Ho va tén Chuc vu sinh CMND €0 phan
31/12/2014
1 Ngé Van Hiéu Téng Giam déc 1959 023130177  1,915%
Ph r TZ G J4
2 LuuDuc Tan d;;’ ONEMIAM - 1959 020077763 0.156%
0
3 Trin Thuy Bang Tuyén g?é’ Tong Giam 1976 024436502 0%
0
4 Nguyén Thi Kim Tuyén Kétoan trusng 1978 025349184 0%

— S0 lwgng can b§, nhan vién.

Cong ty xdy dung co ciu td chirc bd may — nhan sy theo tiéu chi tinh gon,

dam bao chuyén mon nghiép vu. Poi ngii CBNV Céng ty dugc cung ¢b va phat
trién vé ca chat va luong. Tung bo phan va ban than mdi CBNV khong ngung
rén luyén, hoc hoi, nang cao nghiép vu chuyén mén. Tinh dén 31/12/2014 Tong

s6 CBNV 1a 27 nguoi, trong do:

Trén Dai hoc:

Pai hoc:

01 nguoi
16 nguoi
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Cao dang, trung cap:

Khac:

03 nguoi
07 nguoi.

Trong nam 2014 Céng ty van dam bao viéc thuc hién day di cac quy dinh

ciia phap luat ddi véi nguoi lao dong nhu: Tién lwong, cac ché d6 BHXH,
BHYT, BHTN, t6 chirc kham sirc khoe dinh ky. Ngoai ra, Cong ty con phdi hop
v6i Cong doan thuc hién t6t cac chinh sach phuc loi khic theo diing tinh than

thoa udc lao dong tap thé: quan tdm hd trg CBNV vao cac ngay 18 16n, ky niém

trong nam...

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: 10004

% tang (+)/giam
Chi tiéu Nim 2013 Nim 2014 )
Téng gia tri tai san 1,765,476,151 1,073,782,642 -39%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 23,772,945 8,535,398 -64%
Loi nhuan khac - 3,000,000 100%
Loi nhuan trude thué 23,647,578 11,535,398 -51%
Loi nhuan sau thué 17,557,550 6,486,109 -63%
( Nguon Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nam 2014)
b. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Niam 2013 | Niam 2014 [Ghichu
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngén han 0.97 1.43
+ Heé sb thanh toan nhanh 0.12 0.41
2. Chi tiéu co ciu vé von
+ Hé s6 No / Tong tai san 0.74 0.59
+ Hé s6 no / Vén chu s¢ hitu 2.90 1.45
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong
+ Doanh thu thudn/ tong tai san 0.002 0.81
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
+ Hé s LNST/Doanh thu thuan 5.300 0.008
+ Hé s6 LNST/Vén chu sb htru 0.039 0.016
+ Hé s6 LNST/Tong tai san 0.010 0.006
+ Heé s6 LN tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 7.176 0.010

(Nguén Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nam 2014)

5. Co cau co dong, thay doi von dau tw cua chi sé hiru:

a. Co phan:
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Téng s6 ¢6 phan luu hanh : 41.784.000 c6 phan
- Ménh gia : 10.000d6ng /1 c6 phan

Loai c¢6 phan: ¢ phan phd thong.
- C6 phén chuyén nhuong ty do: 41.784.000 cb phan
- C6 phén han ché chuyén nhuong: 0 ¢6 phan

b. Co cau co6 dong:

Co dong S6 ¢ phan Gia tri Ty 1¢ so hitu
C6 dong trong nudc 41.024.000 410.240.000.000 98,18%
C6 dong nude ngoai 760.000 7.600.000.000 1,82%
TONG CONG 41.784.000 417.840.000.000 100,00%

¢. Tinh hinh thay d6i vén dau tu ctia chu s& hitu: khong co thay doi trong nam

I11. Bao cao va danh gia cia Ban Giam doc (Ban Giam doc bdo cdo va danh gia vé
tinh hinh moi mat ctia cong ty)

1. Panh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

So voi Nghi quyét cua Pai hoi dong C6 dong nim 2014, Cong ty dat duoc
két qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

- Loi nhuin truéc thué 11.535.398.525 dong so v&i ké hoach
34.930.833.005 dong, dat 33,0%.

- Loi nhuan sau khi trich 1ap quy 5.682.272.011 dong so véi ké hoach
22.679.409.487 dong, dat 25,1%

Nhin chung, Cong ty di c6 cb ging thuc hién cac chi tidu ké hoach do
PHDCD dé ra. Tuy nhién muc d6 thyc hi¢n con han ché do mot $b nguyén nhan :

- Chua dat duoc ngudn thu va loi nhuan tir du 4n Exim Garden giai doan 1
va giai doan 2 (k& hoach loi nhuan 1a 40 ty dong) do cac thi tuc phéap 1y kéo dai
khién chi phi 13i vay ting cao (156 ty dong). Mat khac, du an Exim Garden giai
doan 2 chi thuc hién chuyén nhuong 1,6ha so voi ké hoach 1a 6ha nén da anh
hudng dén ké hoach dé ra.

- Mic du da don doc nhiéu lan nhung ngan hang Eximbank van chua thuc
hién viéc nhan chuyén nhuong cac Bat dong san theo dung ké hoach do d6 di anh
huong dén hoat dong kinh doanh va ké hoach lgi nhuén cua cong ty (ké hoach loi1
nhuan khoang 4 ty dong).

Trong ndm 2014, tuy tinh hinh thi tredng con nhiéu kho khin nhung Ban
TGP Céng ty Eximland d3 ¢ ging cing cb bo may, duy tri hoat dong cong ty,
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dam bdo bdo toan von cho c6 dong va ¢d lgi nhuan. Cong ty da thuc hién duoc
cac cong viéc sau:

-Pia ky hop ddng cong ching chuyén nhuong phan dit nha ¢ thuong mai
cho cong ty Lién Lap véi tong gia tri 903.695.270.508 ddng. Trong do,
Cong ty Lién Lap da thanh toan cho cong ty Eximland theo hop dong 1a
805.835.140.201 ddng. S tién con lai Cong ty Lién Lap sé thanh toan
trong quy 1/2015.

—Tiép tuc thyc hién du an 376 Dié¢n Bién Phu, Q.10 theo phuong an xay
dung van phong cho thué va can hd ban.

-Bén canh do, cong ty da tap trung co cAu lai danh muc dau tu, diéu chinh
ké hoach trién khai dau tu dé ngung hoic diéu chinh cong ning mot sd du
an, tap trung thu hoi vén tir cac dy an lién doanh, lién két. Pong thoi thuc
hién viéc tinh giam bién ché, co céu, sép xép lai nhan su va tiét kiém, giam
thiéu cac chi phi khong can thiét.

2. Phan tich tinh hinh tai chinh

Tinh dén cubi nim 2014, tong tai san Eximland giam tir 1.765 ty dong
xudng 1.073 ty déng giam tuong tng 39% chu yéu la giam luong hang ton kho tir
864 ty nam 2013 xudng 608 ty nam 2014 twong wng giam (-256) ty dong ty 1é
giam 30% do trong nam Cong ty ting ké hoach ban hang dé co cau lai hang muc
hang ton kho Cong ty tang vong vay von kha dung.

Tai san dai han cong ty giam manh tuong ung ty 1¢ 72% so véi cung ky
niam ngoai chu yéu 13 giam phan chi phi xdy dung co ban dé dang do trong nim
cong ty da hoan tat giai doan dau tu dy an va tién hanh dua vao khai thac kinh
doanh Dy an khu dan cu Exim Garden tai Quan 9. Bong thoi, thuc hién muc tiéu
co cau lai cac khoan dau tu, trong nam Cong ty giam cac khoan dau tu tai chinh
dai han tir 217 ty ddng nam 2013 xudng con 177 ty dong nam 2014,

V& ngudn von, phan cha yéu giam ¢ phan tong no phai tra giam - 677 ty
dong tuong Gng ty 1& giam :52%, trong d6 no ngan han 1.015 ty nam 2013 giam
xudng con 602 ty dong nam 2014 va vay dai han 296 ty dong nim 2013 giam
xudng con 32 ty nam 2014 giam -264 ty tuong ung ty l¢ 92.5%. Trong nim,
cong ty khong c6 ng qua han.

3. Nhirng cai tién veé co cau to chirc, chinh sach, quan ly

biéu chinh, stta do6i bo sung quy ché to chirc va hoat dong cua cac bo
phan truc thudc trong cong ty; trong do néu rd trach nhi¢m c4 nhan cta cac thanh
vién va nang cao vai tro trach nhi¢ém cua nguoi phu trach trong quan ly di€u
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hanh. Dic biét dang hoan thién quy ché phdi hop cong viée giita cac bd phan lién
quan dé rat ngan thoi gian giai quyét.

Thuc hién giao trach nhiém va uy quyén rd rang cho cac cip quan ly: Pho
Téng giam dbc, Ké toan truong va Giam dbc cac bd phan dé 1lam cho b may
duoc chu dong trong cong viéce.

Véi ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2014, Céng ty xdy dung co cu
td chirc bo may - nhan su theo ti€u chi tinh gon, ddm bao chuyén moén nghiép vu,
dé)ng thoi chudn bi nhan su cho viée phat trién cac dy an sﬁp to1.

4. Ké hoach phit trién trong twong lai

Phat trién cac dy 4n phu hop véi xu thé cua thi trudng nhu 13 nha & cho
ngudi thu nhdp trung binh va thip, tiép tuc lién két v6i cac Quan dé thyc hién
chuong trinh chinh trang dé thi nham tao ra cac du an c6 tinh phat trién 6n dinh.
Pay 14 chién lugc phat trién 1au dai cia Cong ty trong nim 2015 ciing nhu nhiing
nam sau.

Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cic dy an tiém ning dé tao
thém tai san tich lu§ cho Cong ty, trén co sé co6 ngudn thu 6n dinh va co huéng
tang gia tri trong twong lai din dén viéc tang gia tri cd phiéu cua Cong ty trén thi
truong.

Nhan chuyén nhuong cac dy an dang thuc hién, nghién ctru mua si cac dy
an da hoan thién nham sém c6 san phém dua vao kinh doanh, nhanh chéng tao ra
loi nhuéan cho Cong ty.

Thuc hién viéc mua cd phan cia cac cong ty hoat dong trong linh vuc
BDS (dang hoat dong ¢ hiéu qua va c6 cac du an tiém ning) dé c6 co hdi hop
tac dau tu phat trién cac du an méi.

Giai quyét dut diém cac dy an da dua vao ké hoach nam 2014 nhung van
con ton dong nham thu héi von, bao gdm:

-Du an KDC x3 Ba biém, huyén Hoc Mon cua Cong ty Hocin
- Xir ly dit diém viéc nhan chuyén nhuong céc tai san cia Eximbank.

- Tap trung thu hdi cong no tai Cong ty C6 phan G-land va Cong ty 584.

IV. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé ciac mit hoat dong ciia Cong ty

Niam 2014 kinh té trong nudc d3 c6 nhitng ddu hiéu tich cue nhu lam phat
da duoc kiém ché & mic 6,04%, tran 13i suat huy dong giam xubng con 7%. Ddi
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voi thi truong bat dong san , mac du cudi ndm nha nudc c6 mot sb bién phap dé
thao g& nhung nhin chung thi trudng bat dong san van chwa phuc hdi dang ké.

Tuy Ban Tong giam ddc da c6 nhiéu cd gang khic phuc kho khan, nd luc
thyc hién nhung van chua dat duoc két qua nhu ké hoach dé ra.

Cong ty hoat dong van c6 13i, bao toan dugce ngudn von trong bdi canh thi
truong bat dong san dong bing kéo dai.

2. Panh gia cia Hi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam doc cong ty

Trong nim 2014, Ban Téng Giam Ddc d nghiém tic trién khai thyc hién
cac Nghi quyét cia HPQT.

Trong qua trinh diéu hanh, Ban Téng Giam Ddc thé hién sy ning dong va
than trong can thiét trong pham vi trach nhiém ctia minh. Ban Tong Giam Pdc
diéu hanh hoat dong ciia cac phong ban chitc ning mot cach nhat quan, phu hop
v6i qui ché quan 1y noi bo va phi hop véi tinh hinh phét sinh thuc té tai Cong ty,
c6 chu dong trong viéc tai co cdu danh muc dau tu, té chic nhan sy, tiét kiém chi
phi.

Viéc cong bd thong tin qua website ciia Cong ty va cac phuong tién thong
tin dai chung duoc thuc hién thuong xuyén va kip thoi. Bang cach nay, Ban Tong
Giam Pdc timg budc nang cao tinh minh bach trong hoat dong kinh doanh.

Tuy nhién, van con nhiéu han ché trong quan 1y diéu hanh hoat dong don
vi, chua nhay bén trong viéc dé xuét xtr Iy tinh hudng theo dién bién thi truong
3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hi dong quan tri
Tap trung thu hdi von tir cac du an di trién khai trong cac nim qua, chu
dong nghién ctru thi trudong va tim kiém co hoi dau tu. Tap trung dau tu vao cac
du 4n tiém nang nham tao thém tai san tich lily cho Cong ty trén co s& c6 ngudn
thu 6n dinh va gia ting gia tri tai san trong twong lai din dén viéc ting gid tri co
phiéu ctia Cong ty trén thi truong.

Chi dao, hd tro truc tiép Ban diéu hanh trong qua trinh thyc hién ké hoach
nam 2014 nham c6 giai phap thao g& kho khan kip thoi trong hoat dong kinh
doanh.

V. Quadn tri cong ty
1. Hoi dong quan tri

a. Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

STT Ho va tén Chuc vu Tylﬁth&u
co phan
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1 | Ong Nguyén Hitu Thanh Chu tich 11,344%

2 | Ong Pham Vin Thiét Phé Chu tich 1,101%
Ong Tran L& Nguyén (Pai dién | Thanh vién 10,77%
Cong ty CP bia Oc Kinh Do)

4 | Ong Nguyén Quang Thong Phé Chu tich 1,197%
Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién 0%
Ong Ngé Vin Hiéu Thanh vién 1,915%

b. Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

Hoi d6ng Quan tri da duy tri hoat dong theo dung quy dinh cua Piéu 1é Cong ty
va Quy ché hoat dong cia HPQT. Nam 2014, HPQT da t6 chirc 08 phién hop va
ban hanh 13 Nghi quyét, trong do tap trung chi dao viéc thuc hién ké hoach va
Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2014; thuc hién cong tac
nhén su, kién toan t6 chirc bd may cua HDPQT; chi dao cho ¥ kién va giam sat chat
ché hoat dong ciia Ban Tong giam dbc trong viéc thuc hién Nghi quyét cua
PHPCD; Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT dua trén su nhat tri dong thuan cia
thanh vién HDQT va loi ich cta cac c6 dong va su phat trién bén vimng ciia Cong
ty.

2. Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

STT Ho va tén Chuc vu Ty I§ SO htru
co phan
1 | Ong Nguyén Van Minh | Truéng ban 0%
2 | Ong Nguyén Vin Do Thanh Vién 0,072%
3 | OngLé Quéc Thanh Vién 0%

b. Hoat dong ctia Ban kiém soat:

Trong nim 2014, Ban kiém soat da tham gia tat ca cac cudc hop Hoi dong quan
tri, dong gop y kién trong cong tac kiém tra bao céo tai chinh nim, xem xét tinh
minh bach trong qua trinh cong b thong tin, kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh
trung thuc va mirc d can trong trong viéc quan 1y, didu hanh cong ty.

3. Céc giao dich, thu lao va cac khoin lgi ich cia Hoi dong quan tri, Ban

Téng giam ddc va Ban kiém soat

a. Luong, thuong, thu lao:

- Hoi Pdng Quan Tri va Ban Tong Giam Déc:
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STT Ho va tén Chuc vu Thu Lao (ddng)
1 | OngNguyén Hiru Thanh Chu tich 40.000.000
2 | OngPham Vin Thiét P.Chu tich 45.000.000
3 | OngNguyén Quang Thong P. Chu tich 45.000.000
4 | Ong Tran L¢ Nguyén (Pai dién | TV-HDQT 30.000.000
Cong ty CP bia Oc Kinh Do)
5 Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién 30.000.000
6 | OngNgd Vin Hiéu TV-HDPQT kiém 30.000.000
TGDb
- Ban kiém soat
STT Ho va tén Chtic vu Thu Lao (d6ng)
1 {Ong Nguyén Vin Minh Trudng ban 25.000.000
2 Ong Pang Hiu Tién Nguyén 10.000.000
TB.KS
Ong Nguyén Vin Do Thanh Vién 15.000.000
4 Ong Lé Qubc Thanh Vién 10.000.000
b. Giao dich c6 phiéu cta c6 dong ndi bo:
- Hoi Déng Quan Tri
STT Ho va tén Chiacvu | Tylésohtu | Tyl¢sohiu [Ty Ié thay
c6 phan ngay |co phan ngay doi
31/12/2013 | 31/12/2014
1 Ong Nguyén Hitu Thanh | Chu tich 1,80% 11,344% |+ 9,544%
2 Ong Pham Vin Thiét Pho Chu tich 1,101% 1,101% 0%
5 |OngNguyén Quang Théng | Thanh vién 1,197% 1,197% 0%
4 Ong Tran L¢ Nguyén (Dai | Thanh vién 10,77% 10,77% 0%
dign Cong ty CP bia Oc
Kinh bo)
6 |Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién 0% 0% 0%
7 Ong Ngo Vin Hiéu Thanh vién 2,63% 1,915% -0,715%

- Ban kiém soat
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STT Ho va tén Chutrc vu Ty Ié‘sd httu Ty Ié‘séw httu |Ty Ié7thay
€O phan ngay | co phan ngay doi
31/12/2013 | 31/12/2014
1 Ong Nguyén Van Minh | Truéng ban 0% 0% 0%
2 |Ong Nguyén Vin Do Uy Vién 0,072% 0,072% 0%
3 |Ong L& Quéc Uy Vién 0% 0% 0%
- Ban Téng Giam Déc va Ké toan Trudng
STT Ho va tén Chucvy |Tylésohiuco | Tylésohiu |Tylé thay
phan ngay €O phan ngay doi
31/12/2013 31/12/2014
1 |Ong Ngo Van Hiéu Tong GP 2,63% 1,915% -0,715%
2 Ong Luu Biic Tan Ph6 TGP 0,156% 0,156% 0%
3 [Ba Tran Thuy Bang Tuyén | Pho TGD 0% 0% 0%
4 |BaNguyén Thi Kim Tuyén | KTT 0% 0% 0%

V1. Bao cao tai chinh

1. Y Kién kiém toan:

Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam duoc chon la cong ty cung cap dich
vu kiém toan bdo cao tai chinh riéng va hgp nhat nam 2014 ctia cong ty.

Theo y kién cta Cong ty kiém toan, bao cao tai chinh riéng va hop nhat nim
2014 da phan anh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty C6 phan Bit dong san E Xim tai ngay 31 thang 12 nim 2014,
két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cling
ngay phi hop v6i Chuan muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va
tuan thu cac quy dinh phap ly c6 lién quan.

2. B4o c4o tai chinh riéng va hop nhit dwoc kiém toan: (dinh kém bdo cdo)

CONG TY CQ_PHAN BAT BQNG SAN E XIM

TONG

YIAM POC
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