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CONG TY CO l’H‘fsN TAP DPOAN CAPELLA
136 -138 L& Thi Hong Gam, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty C& phin Tap doan Capella (sau ddy goi tit la “Cong ty”) trinh bay Bdo
c4o ciia minh va Bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2015.

Khai quat
Céng ty Cb phan Tap doan Capella la Cong ty cd phan dugce thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh sé 0303352628 do S& Ké hoach va Dau tu thanh pho Hb Chi Minh cép lan

dau vao ngay 02 thang 10 nam 2008 (t€n cii: Cong ty C phan Pau tu Dia bc Bén Thanh), dang ky thay
ddi 1an thir 12 ngay 05/06/2015 do S6 K& hoach va Péu tu thanh phd H Chi Minh cép.

Hoat déng ctia Céng ty la kinh doanh bat dong san, quyen sir dung dat thude chu so hitu, chi sir dung
hodc di thué; Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai; Ban mo 6, xe mdy; Bén ¢ hang hoa
da qua str dung trong céc cira hang chuyén doanh; Td chic gidi thidu va xuc tién thuong mai; Van tai
hanh khach duong bg khdc; Hoat dong vien thong khéc; Hoat dong sang tac, nghé thudt va giai tri; Nha
hang va cac dich vu 4n udng phuc vu luu dgng; V€ sinh nha cira va cac cong tr inh khac; Hoat dong xdy
dLrng chuy€n dung khéc; Hoat dong thiét ké chuyén dung; Tu van, méi gidi, ddu gid bat dong san, ddu
gia quyén sir dung dit; Gido duc nghé nghiép; Ban budn vat ligu, thiét bi 1ap dat khéc trong xay dung;
Ban budn 6 t6 va xe ¢6 dong co khéc; Bao dudng, sira chiva 6 t6 va xe c¢é dong co khic; Sén Xuat,
truyén tai va phan phdi dién; Ban budn thiét bi va linh kién dién tir,vién thong; Quéang céo.

Try so chinh ciia Cong ty tai s6 136-138 L& Thi Hong Gém, phudong Nguyén Thai Binh, quan 1, thanh
pho Hé Chi Minh, Viét Nam.

Ciac sy kién sau ngay khoa so ke todn ldp bdo cdo tai chinh

Khdng cé sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay khéa so ké toan 1dp Bdo cdo tai chinh doi hoi duge
diéu chinh hay céng bd trén Bdo cdo tai chinh.

Hoi dong Quin tri, Ban Tong Gidam dbec va Ban kiém sodt trong niim va dén ngay l1ap bdo cdo nay
nhuw sau:

Hoi dong Quan tri:

(3115, Pham Phi Quéc Chu tich (tir nhiém 09/01/2015)
Ong Nguyen Cao Tri Chu tich (tir 06/05/2015)

Ong Nguyen Vin Ba Thanh vién (tir nhiém 03/05/2015)
Ong Nguyen Hong Son Thanh vién (dén 06/05/2015)
Ong Nguyén Hitu Thanh Thanh vién (dén 06/05/2015)
Ong Pinh Quang Hoan Thanh vién (tir 06/05/2015)

Ba Than Thi Thu Thao Thanh vién (tir 06/05/2015)
Ban Téng Giam déc:

Ong Nguyén Cao Tri "ng Gidm dbe '

Ba Théan Thi Thu Thao Phé Tong Giam doc

Ban kiém sodt:

Ba Ng6 Thi Liép Kiéu Trudng ban

Ba  Pham Thi T6 Tam Thanh vién

Ong L& Hoang Tting Thanh vién (1tir 06/05/2015)




CONG TY CO PHAN TAP DOAN CAPELLA
136 -138 L& Thj Hong Gam, Quan 1, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Dich vy Tu van Taji chinh Ké toan va Kiém todn Nam Viét (AASCN) da thyc hién kiém
todn cdc Bdo cdo tai chinh cho Cong ty.

Cong bo trach nhiém ciia Ban Tong Gidm ddc dbi véi bio cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc Coéng ty chiu trach nhigm vé viée 1ap Bdo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop ly
tinh hinh hoat déng, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky.
Trong qué trinh 1ap Béo cdo tai chinh, Ban Tong Giam déc Cong ty cam két dd tuan tha cac yéu cdu sau;

*  Luwa chon cdc chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

* Duara cic danh gid va du doan hop 1y va thén trong;

*  Ldp va trinh bay cée bédo céo tai chinh trén co s& tuén tha cde chuén muc ké toan, ché d6 ké toan va
cdc quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

*  Lép cdc bdo cdo tai chinh dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao ring cdc sd ké toan duoc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty, véi mie do trung thue, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao rang Bdo cdo tai chinh
tuan thi cac quy dinh hién hanh ciia Nha nude. Déng thoi ¢6 trach nhi¢m trong viéc bao dam an toan tai
san cua Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngén chan, phat hién cic hanh vi gian lin va
cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két rﬁng Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2015, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phtt hop véi chudn mure, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu céc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

“ Thiay, miit Ban Téng Giam dbc

Nguyén Cao Tri
Tong Giam doc
Ngay 31 thang 03 nam 2016

d



CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
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AASCN
S6: 243/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc :
Cdng ty Co phan Téap doan Capella :

Chiing t5i di kiém toan Bdo cdo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cé phan Tap doan Capella, dugc
1ap ngay 31/03/2016, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm Bang cin dbi ké todn tai ngay 31/12/2015, Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cting ngay va
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbe

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bdo céo tai
chinh ctia Céng ty theo chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo co tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bo
ma Ban Téng Giam dbc xdc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh
khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hogic nhim lan.

Trach nhiém ciia I(iém todn vién

Tréch nhiém cta ching t6i 12 dua ra y kién vé& béo cdo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém todn.
Chuing téi da tién hanh kiém toan theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc ndy yéu céu
ching t6i tuan tha chudn muc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude A
kiém todn dé dat dugc su dam bao hop |y vé viée ligu bao cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong AN
yéu hay khéng. 1

Cong viée kiém todn bao gdm thyc hién cac thit tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé cc sb
ligu va thuyet minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thi tye klcm toan dugc lwa chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gém danh gia i ro cé sai st trong yéu trong bdo cao tai chinh do gian 1n hoic
nhdm [3n. Khi thue hign danh gia cdc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi b ctia Cong
ty lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ke céc tha tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc (€, tuy nhién khong nhdm muc dich dwa ra y kién v& hi¢u qua cua
kiém soat noi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gid tinh thich hop cia cac chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cva cdc ude tinh ké toan ctia Ban Tdng Giam dbc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tdng thé bdo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring cic bing chiing kiém toan ma chiing t6i di thu thap dugc 12 ddy du va thich
hop lam co s cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién ctia kiém todn vién-

Theo y klcn ctia chiing 18i, Béo cdo tai chinh riéng da phan énh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cb phén ‘Téap doan Capella tai ngay 3 1/12/2015, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va cac Iuong luru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay phu
hop véi chudn myc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.



Yin dé khac

Bao cdo tai chinh riéng cua Cong ty CH phin Tap doan Capella cho ndm tai chinh két thic tai ngay
31/12/2014 da dugc kiém toan boi doanh nghiép kiém toan khac va phat hanh bao céo kiém toan dgc lap
s6 22314/TDK-KT ngdy 02 théng 03 nam 2015 véi y kién chdp nhan toan phin.

Cong ty TNHH Dich vy Tu véin Tai chinh
K¢ toan va Kiém tosn Nam Viét

Kiém {odn vién

Nguye:?ﬁan ) Nguyén Anh Tuén
Chlrl]‘é 1dn dang ky hanh nghé Chimng nhan dang ky hanh nghé
kiém todn sb: 0167-2013-152-1 kiém todn sb: 1559-2013-152-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Ngay 31 thang 03 nam 2016



CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136 -138 L& Thj Hong Gam, Quan 1, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2015

DPon vi tinh: VND

TAI SAN pia oy 31/12/2015 01/01/2015

s0 | minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 454,881.388.836 | 169.771.082.588
L. Tiétll va cdc khoan tuong duong tién 110 | V.1 9.351.456.040 2.198.567.119
1. Tién i 111 2.351.456.046 2.198.567.119
2. Céc khoan tuong duong tién 112 7.000.000.000 -
1L Piu tu tai chinh ngéin han 120 | V.2 2.409.360.310 2.888.130.300
1. Ching khoén kinh doanh 121 3.276.342.564 3.276.342.564
2. Du phong giam gia chiig khoan kinh doanh| 122 (866.976.254) (388.212.204)
III. Céc khodin phai thu ngin han 130 78.635.918.597 163.744.332.119
I. Phai thu ngan han cua khéch hang 131 | V.3 3.023.612.095 86.149.885.282
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 | V4 33.456.002.128 13.528.117.825
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 | V.5 32.600.000.000 55.798.014.227
4. Phai thu ngan han khéc 136 | V.6 9.556.304.374 8.268.314.785
IV. Hang ton kho 140 | V.7 | 336.679.500.344 -
1. Hang tén kho 141 336.679.500.344 -
V. Tai san ngéin han khic 150 27.805.147.539 940.053.050
1. Chi phi tré trude ngan han 151 | V.8 280.921.929 226.893.300
2. Thué GTGT duge khau trir 152 27.524.225.610 668.326.277
3. Thue va céac khoan khac phai thu Nha nuge | 153 | V.15 - 44.833.473
B. TAI SAN DAI HAN 200 613.767.338.893 | 241.672.644.673
I. Cac kkhoan phai thu dai han 210 4.128.350.000 5.751.080.000
1. Phai thu dai han khéc 216 | V.6 4.128.350.000 5.751.080.000
I1. Tai sdan 96 dinh 220 14.126.628.169 14.698.124.832
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 | V.9 9.459.761.113 10.096.057.776
- Nguyén gia 222 13.123.083.669 13.090.810.942
- Gid tri hao mon luy ké 223 (3.663.322.556) (2.994.753.166)
2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 | V.10 4.666.867.056 4.602.067.056
- Nguyén gia ) 228 4.808.503.290 4.743.703.290
- Gia tri hao mon luy ké 229 (141.636.234) (141.636.234)
111, BAt ddng san diu tu 230 | V.11 127.451.481.332 128.370.023.684
- Nguyén gia 231 132.668.233.189 132.668.233.189
- Gia tri hao mon luy ké 232 (5.216.751.857) (4.298.209.505)
IV. Tai san dé dang dai han 240 21.472.051.305 7.908.815.124
1. Chi phi xay dung ca ban dé dang 242 | V.12 21.472.051.305 7.908.815.124
V. Cic khoiin dau tu tai chinh dai han 250 | V.2 446.252.125.465 83.287.270.964
I. Bau tu vao cong ty con 251 389.393.857.000 68.398.848.000
2. Bau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - 7.758.527.058
3. Dau tu goép von vao don vi khic 253 56.858.268.465 7.182.185.174
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 - (52.289.268)
VI. Tai siin dai han khac 260 336.702.622 1.657.330.069
1. Chi phi tra trude dai han 261 | V.8 336.702.622 1.657.330.069
TONG CONG TAI SAN 270 1.068.648.727.729 |  411.443.727.261




CONG TY CO PHAN TAP DOAN CAPELLA
136 -138 Lé Thi Hong Gam, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

BPon vi tinh: VND

NGUON VON Ma | Thuyet 31/12/2015 01/01/2015
EE s0 | minh ~
C. NQ PHAI TRA 300 727.762.651.937 | 74.954.205.709
I. No ngiin han ) 310 244.368.542.695 33.204.704.220
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 311 | V.I3 123.431.374.825 101.128.297
2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 | V.14 220.000 21.471.000
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc | 313 | V.IS 209.209.445 22.218.673
4. Phai trd ngudi lao dong 314 731.000.000 505.753.795
5. Chi phi phai trd ngan han 315 | V.16 9.250.258.952 1.892.263.911
6. Phai tra ngan han khac ) 319 | V.17 12.092.172.799 11.161.494.753
7. Vay va ng thué tai chinh ngdn han 320 | V.18 92.925.000.000 13.246.857.200
8. Quy khen thudng, phic lgi 322 5.729.306.674 6.313.516.591
II. No dai han 330 483.394.109.242 41.689.501.489
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 | V.19 278.608.117 196.730.145
2. Phai tra dai han khéc 337 | V.17 3.340.501.125 6.492.771.344
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.18 479.775.000.000 35.000.000.000
D. YON CHU SO HO'U 400 340.886.075.792 |  336.489.521.552
It Vé,n chii s6 hitu 410 | V.20 340.886.075.792 336.489.521.552
1. Von gop cua chi s@ hitu ) 411 238.444.000.000 238.444.000.000
- Co phicu pho théng c6 quyén biéu 411a 238.444.000.000 | 238.444.000.000
quyét
- Co phi€uuu dai 411b
2. Thiang du von ¢ phan 412 57.438.215.720 57.448.215.720
3. Quy déau tu phat tr'{én ) 418 23.776.718.637 23.712.876.073
4. Loi nhu@n sau thué chua phén phoi 421 21.227.141.435 16.884.429.759
- Loi nhuén sau thué chua phén phdi 1ty | 421a 16.676.941.425 15.288.365.64 1
ké dén cudi ky trudc ’
- Loi nhufin sau thué chua phan phéi ky | 421b 4.550.200.010 1.596.064.118
nay '
 TONG CONG NGUON VON | 440 | 1.068.648.727.729 | 411.443.727.261
Ngudi 1ap biéu K& toan truéng A :Tél!g:-Gi%i.,l}l dbe
S} e | L :
<) i 1) i
\ o - \o\ CAPELLA /Y I
“_/ “/ ."\ /)i_r/ = ) ( /
s ‘\_/J‘ o (’/—1/“‘ i /
Mai Minh Phuong Thén Thi Thu Théo Nguyén Cao Tri

Ngay 31 thang 03 nam 2016



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2015

CONG TY CO PHAN TAP DOAN CAPELLA
136 -138 Lé Thi Hong Gam Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2015
Don vi tinh: VND
Chi tiéu I\‘I:l Th}lyet Nim nay Nim truée
$0 | minh
.. Doanh thu ban hang va cung cAp dich | 01 104.958.833.945 19.250.284.117
vy
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - Z
3. Doanh thu thuin ban hing va cung 10 | VLI 104.958.833.945 19.250.284. 1~l’7
cap dich vy
4. Gid von hang ban 11| VI.2 65.576.184.471 15.274.403. 71{1 \
5. Leinhudn ggp vé ban hang va cung 20 © 39.382.049.474 3.975.880. 376} i
cip dich vu A
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| VI3 7.340.603.612 10.9I5.213.4554‘_ /
7. Chi phi tai chinh 22 | VI4 25.504.147.387 9.201.107.10%
Trong dé: Chi phi 14i vay 23 22.796.527.954 8.564.606.603
8. Chi phi ban hang 251 VLS 3.785.386.040 231.884.428
. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | V1.6 14.115.249.066 9.736.236.313
10. Loi nhun thufn tir hoat dong kinh 30 3.318.470.593 (4.278.134.013)
doanh
11, Thu nhdp khac 31| VL7 3.223.562.440 6.206.630.161
12. Chi phi khac 32 | VI8 1.785.418.715 332.432.030
I3. Loi nhudn khac 40 1.438.143.725 5.874.198.131
14. Tong lgi nhuféin ké toan truéc thué 50 4.756.614.318 1.596.064.118
15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién | S1 | V1.9 206.414.308 -
hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan | 52 s Z
lai
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh 60 4,550.200.010 1.596.064.118
nghiép

Nguoi lap bicu Ké todn trudng Tong Gmm dée

4 “Im/

Mai Minh Phuong Thén Thi Thu Thio Nguyén Cao Tri

Ngay 31 thang 03 nam 2016



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2015

CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136 -138 Lé Thi Hong Gam, Quan 1, Tp.HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2015
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Z/%a Nam nay Nam trude
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loinhuan truée thué 01 4.756.014.318 1.596.0064.118
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khiu hao tai san ¢b dinh va bt dong san déutu | 02 1.659.839.015 1.667.652.660
- Cdc khoan dy phong 03 426.474.722 (1.322.317.900)
- Lai, 16 tir hoat déng dau tu 05 (7.710.526.867) | (10.915.213.455)
- Chi phi lai vay 06 22.796.527.954 8.564.606.603
3. Lginhuén tir hoat djng kinh doanh trude 08 21.928.929.142 (409.207.974)

thay dbi vén luu dong

- Téng, giam cdc khoan phai thu 09 61.814.034.186 (4.455.506.431)
- Tang, giam hang ton kho 10 | (336.679.500.344) 1.065.353.011
- Tang, giam cdc khoan phai tra 11 (452.916.938) | (14.729.545.638)
- Tang, giam chi phi trd trude 12 1.266.598.818 404.510.215
- Tién l&i vay da tra 14 (16.630.835.500) (9.004.539.141)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 - (1.310.255.075)
- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17 (737.855.687) (3.148.406.928)
Luu chuyén tién thufn (o hoat déng kinh doanh | 20 | (269.491.546.329) | (31.587.597.961)
IL. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi mua, xay dung tai san ¢b dinh 21 (13.733.036.181) (6.643.815.124)
2. Tién thu tir thanh ly tai san ¢b dinh 22 369.923.255 -
3. Tién chi cho vay 23 - (6.741.714.227)
4. Tién thu hoi cho vay 24 . 5.500.000.000
5. Tién chi diu tu gép vén vao don vi khic 25 | (321.273.616.600) | (40.265.636.000)
6. Tién thu hdi diu tur gop vén vao don vi khic 26 81.504.908.367 9.944.934.326
7. Tién thu 14i cho vay, c0 tlic dugc chia 27 5401.813.615 6.599.542.455
Luu chuytn tién thudn tir hoat dong diu tur 30 | (247.730.007.544) | (31.606.688.570)
I Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tor phat hanh ¢b phiéu 31 - 102.190.000.000
2. Tién thu tir di vay 33 622.000.000.000 32.246.857.200
3. Tién tra ng gdc vay 34 (97.546.857.200) | (74.728.860.653)
4. Cé tire, loi nhudn da tra cho chi so hitu (78.700.000) (5.251.140.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 524.374.442.800 54.456.856.547
Luu clluvén tién thuin twng nam 50 7.152.888.927 (8.737.429.984)
Tién va twong duong tlen ddu nim 60 2.198.507.119 10.935.997.103
Tién va twong duong tién cudi nam 70 9.351.456.046 2.198.567.119
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2015

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANI NGHIEP

Hinh thire s6 hitu von

Céng ty Cé phén Tap doan Capella 1a Cong ty c¢d phin dugc thanh 1ap va hoat dong theo Glay
chimg nhan déng ky kinh doanh s6 0303352628 do So K& hoach va Pau tu thanh phé Ho Chi
Minh cép ldn dau vao ngay 02 thang 10 nam 2008 (tén ct: Cong ty Cb phan Péu tr Pia 6c Bén
Thanh), dang ky thay ddi 1an thir 12 ngay 05/06/2015 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Hé
Chi Minh cép.

Tru s¢ chinh ciia Cong ty tai sb 136-138 Lé Thj Hong Gam, phudng Nguyén Théi Binh, quén 1,
thanh phoé Ho Chi Minh, Vi¢t Nam.

Linh vye kinh doanh

Linh vyce kinh doanh ctia Cong ty 1a kinh doanh bat dong san, dich vu va thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong ctia Cong ty Ia kinh doanh bét dong san, quyén str dyng dat thude chi so hiru, chu sir
dung hodc di thu¢; Hoat dong dich vu hé trg khéc lién quan dén van tai; Ban mo to, xe may; Bdn
lé hang héa da qua sir dung trong cdc cla hang chuyén doanh; T chirc gidi thiu va xic tién
thuong mai; Van tai hanh khéch dudng bg khéc; Hoat dong vién thong khac; Hoat dong sang tac,
nghé thudt va giai tri; Nha hang va cac dich vu &n udng phuc vu luu dong; V¢ sinh nha ctra va cac
cong trinh khic; Hogt dong xdy dyng chuyén dyng khic; Hoat dong thiét ké chuyén dyng; Tu vén,
moi gidi, déu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét; Gigo duc nghé nghiép; Ban budn vat
ligu, thiét bi ldp dat khdc trong xay dung; Ban budn 6 t6 va xe ¢ dong co khic; Bao dudng, sira
chiva 6 t6 va xe ¢6 dong co khac; San xuat, tr uyén tai va phan phdi dién; Bén buén thiét bj va linh
kién dién tir,vién thong; Quang céo.

Chu ky sdn xuit kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Cong ty la trong vong 12 thing.

Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh

K& tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 Cong ty da ép dung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B¢ Tai
chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Théng tu 200”), hudng dan ché dé ké toan cho
doanh nghi¢p. Thong tu nay c6 hi¢u luc thuc hién tir ngay 01 thang 01 nam 2015 thay thé cho ché
do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20 thing 3 nim
2006 va Thong tu 6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua Bo Tai chinh. Do anh
huong thay doi ctia viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh theo thong tu 200 so voi quyét dinh 15
va thong tu 244 nén cdc thong tin so sdnh trén bao cdo tai chinh nam nay ciing da dugc trinh bay
lai cho pht hgp vai cac quy dinh théng tu 200/2014/TT-BTC.
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0.

IL.

111

Céu triic cong ty

Danh sach cdc Cong ty con:

Tén Cong ty

Dia chi

Nganh ngheé kinh doanh chinh

Ty I¢
s0 hitu

Cong ty CP San xudt va
Thuong mai xuat nhap
khiu Nhu Ngoc

Cong ty CP Thuong mai
dich vy Lau Dai Ven
Song

Cong ty CP Thuong mai
véa Dich vu Thu Do

Cdng ty TNHH Capella
Hospitality

Cong ty CP Capella
Entertainment

Cong ty CP Capella
Center

500 Ly Théi T8,
Quén 10, Tp.HCM

360D Bén Van Don,
Quién 4, Tp.HCM

553/26 Nguyén
Kiém, Quéan Phu
Nhuén, Tp.HCM

136-138 L& Thi
Hong Gam, Quén 1,
Tp.HCM

136-138 L& Thi
Hong Gam, Quén I,
Tp.HCM

24 dudng 3/2, Quéan
10, Tp.HCM

Kinh doanh khach san, nha hang &n ubng,
ban budn 6td va xe co dong co khac, dai
ly 6t6 con va xe ¢6 dong co khac...

Bén budn dd ubng, ban budn 6td va xe co
dong co khic, cho thug xe, td chiic gi6i
thiéu va xuc tién thuong mai, nha hang va
céc dich vu in ubng, quang cdo...

Bén budn dd udng, ban buén dtd va xe co
dong co khéc, cho thué xe, 15 chire gidi
thiéu va xtc tién thuong mai, nha hang va
cac dich vy @n udng, quang cdo...

Ban budn db udng, ban budn 6td va xe co
dong co khéc, cho thué xe, 6 chic gidi
thidu va xic tién thuong mai, nha hang va
cac dich vu én ubng, quang cdo...

Nha hang

Nha hang, xay dung nha céc logi, tu vén,
moi gidi, ddu gia bat dong san, diu gia
quyén str dung dat. ..

58,5%

66,3%

58%

100%

99,9%

60%

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Ky ké toan ndm ctia Cong ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién 1€ stv dung trong ké todn

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké todn la dong Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké todn ap dung

Codng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai Chinh hudng dan ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam.

e A A_ A _sn ~ £l A A - ~ A an A .
I'uyén bo vé viée tusin thi Chuan muyc kké toan va Ché do ké toan

Céng ty di 4p dung cac Chuan myc ké
Nha nudc da ban hanh. Cac béo cdo ta
timg chudn mue, théng tu hudng dan thue hién chud

hanh dang ap dung.

11

foan Viét Nam va cdc viin ban hudng dan Chuian myc do
i chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta
n myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién
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IV.

CAC CHINH SACH KIE TOAN AP DUNG

Thay ddi chinh sach ké todn

Ngay 22/12/2014, B$ Tai chinh dé ban hanh thong tu 50 200/2014/TT-BTC hudng dan Ché do ké
todan doanh nghiép thay thé Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 va c6 higu luc cho
nam tai chinh bat dau tir hodic sau ngay 01/01/2015.

Anh huong cua cac thay déi chinh sach ké toan theo hudng din ctia Théng tu 200 duge 4p dung
phi hoi té. Cong ty da trinh bay thuyét minh théng tin so sanh trén béo cdo tai chinh dbi véi cic
chi tiéu c6 su thay déi gitia Thong tur 200 va Quyét dinh 15 tai thuyét minh VII.8 ctia bdo céo tai
chinh.

Céc loai ty gia hoi dodi 4p dung trong ké toan

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t& duogc quy déi ra ddng Viét Nam theo ty gia giao
dich thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu.

Ty gid giao dich thuc té khi danh gia lai cac khoan muc tién t& co gbc ngoai té tai thoi diém lap
B4o cdo tai chinh: La ty gid cong bd ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé
giao dich theo nguyén tic:

- Ty gié giao dich thye té khi danh gid lai cac khoan myc {ién 18 c6 gbe ngoai t& duge phan loai 1a
tai san: La ty gia mua ngoai & clia ngéin hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén co giao
dich tai thoi diém 14p Bao cdo tai chinh. P6i véi cac khoan ngoai té giii ngén hang thi ty gia thuc
1€ khi danh gia lai [a ty gid mua ciia chinh ngén hang noi doanh nghiép ma tai khoan ngoai té.

- Ty gid giao dich thuc té khi danh gia lai cdc khoan muc tién ¢ ¢6 géc ngoai t& dugc phén loai la
ng phai tra: La ty gid ban ngoai té ctia ngén hang thuong mai tai thoi diém 14p Bédo cdo tai chinb;
Chénh léch ty gia thue 1€ phat sinh trong nam va chénh léch ty gia do danh gi lai s du cac khoan

muyc tién té tai thoi diém cudi nam duge két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong
nam.

Nguyen tiic ghi nhéin cie khoan tién va cic khoan tuong duong tién

Tién va tuong duong tién bao gdm: tién mit tai quy, tién guri ngin hang, cac khoan diu tu ngin
han khéng qua 3 théang c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh tién va khong co nhiéu rui ro trong
chuyén déi thanh tién k& tir ngay mua khoan déu tu do tai thoi diém béo cdo.

Nguyén tic ké toan cic khodn diu tu tai chinh

Khoan diu tur vao céng ty con duge ké toan theo phuong phap gia gde. Loi nhuén thun dugc chia
tir cong ty con phat sinh sau ngay dau tu duge ghi nhdn vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh
doanh. Cac khoan dugc chia khéc (ngoai loi nhudn thuan) duge coi 1a phan thu hdi cac khoan dau
tu va duge ghi nhdn 14 khoan giam trir gid gbe dau tur,

Déu tu vao cong cu von cua don vi khac

Pau tur vao cong cu von ctia don vi khac phan anh céc khoan déau tu cong cu von nhung Céng ty
khong cé quyén kiém soat, dong kiém soat hogc c6 anh huong dang ké dbi voi bén dugc dau tu.

Khoan déu tu vao cdng cu von cac don vi khac duge phan anh theo nguyén gia trir cac khoan duy
phong giam gia dau tu.

Cac khoan dau tu chimg khoan tai thai diém bao céo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hodc déo han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu do dugc coi la
" tuong duong tién";
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- C6 thoi han thu hoi von duéi 1 nam hodc 1 chu ky kinh doanh duge phén loai la tai san ngfm han;
- €6 thoi han thu héi von trén 1 nam hodc 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai la tai san dai han;

Du phong gidm gid dau tur 12 sé chénh l&ch gitia gid gbe cua cac khoan dau tu dugc hach todn trén
56 k& todn 16n hon gia tri thi truong cia ching tai thoi diém lap dy phong. Mire trich 1ap dy phong
duge thyuc hién theo hudng dan tai Thong tu 200/2014/TT-BTC, Théng tu 228/2009/TT-BTC va
Thong tu 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 vé viéc stra déi b sung Théng tu 228/2009/TT-BTC.
Mot s& khoan dau tu khac vi khong ¢6 di céc thong tin can thiét dé 1dp du phong nén cong ty
khong trich 1dp du phong déi véi cac khoan dau tu nay. Ban Téng giam déc Tong Céng ty tin rang
cac khoan dy phong déi véi cic khoan dau tu nay, néu c6, khéng anh huong trong yéu dén bao cao
tai chinh.

5. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh theo gié trj s6 sdch cac khoan phai
thu tir khach hang va cac khoan phai thu khéac sau khi can trir cdc khoan dy phong duge 1dp cho
cac khoan phai thu kho doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién ph‘ll'l gia trj cia cac khoan phai thu ma Cong ty dur kién
khong o kha ning thu hdi tai ngay két thic ndm tai chinh. Tang hoac giam sb tai khoan dy phong
duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cdo két qua kinh doanh. Mic trich dy
phong dbi véi cac khoan no phai thu qua han thanh toan dugc thuc hién theo huéng dan tai Thong
tur 228/2009/TT-BTC nhu sau:

- 30% gia tri déi v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi | nam.
- 50% gla tri dbi véi khoan no phai thu qué han tir 1 nam dén du6i 2 nam.
- 70% gia tri dbi vai khoan no phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gié tr dbi v6i khoan no phai thu qua han tir 3 nim w [én.

6. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tén kho dugc tinh theo gia goc Trudng hop gia trj thun cd thé thyc hign duge lhap hon gid
gdc thi phai tinh theo gid trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gbc hang tdn kho bao gom chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé co duge hang tén kho &
dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phdp binh quan gia quyén.
Hang tén kho duge hach todn theo phuong phép ké khai thuong xuyén.
Du phong giam gia hang tdn kho 14 s6 chénh léch gitia gia gbc cua hang t6n kho 1én hon gid trj
thudn co thé thuc hién dugc cta chiing.
7. Nguyén tic ghi nhiin va Kkhiiu hao tai san ¢d dinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh, v6 hinh dugc ghi nhédn theo gia gbe. Trong qua trinh sir dyng, tai san ch
dinh hitu hinh, v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Khéu hao duge trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khdu hao dugc udc tinh nhu sau:

- Nha ctra vat kién tric 25 - 50 nam
- May moéc thiét bj 05 - 10 ndm
- Phuang tién van tai 06 - 10 nam
- Dung cu quan ly 04 - 10 ndm
- Phén mém 04 - 10 ndm

- Quyén sir dung mét phén dét tai s6 136-138 L& Thj Hong Gém, Quén 1, thanh phd 16 Chi Minh
str dung lau dai nén khéng trich khau hao.
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8.

10.

I1.

12.

Nguyén tiic ghi nhn va khiu hao bit djng sin diu tu

Bit dong san dau tu dugc ghi nhén theo nguyén gia. Nguyén gid cua bt déng san dau tu la toan
bd céc chi phi (t[en hofdc tuong duong tién) ma cong ty bo ra hodc gid tri hop 1y cia cic khodn
khac dua ra trao ddi dé c6 dugc bt dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan
thanh bit dong san déu tu do.

Trong qua trinh cho thué hoat déng, bit dong san dau tu duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mén
lug ké va gid tri con lai. Cong ty co thé dya vao céc bit dong san chii s¢ hitu str dung cling loai dé
udc tinh thoi gian trich khdu hao va x4c dinh phuong phép khiu hao cia bt déng san dau tu. Thoi
gian khiu hao ude tinh ciia Bat dong san dau tu nhur sau:

- Nha cira vat kién tric 25 - 50 ndm

Quyen str dung mdt phén dit tai s6 136-138 Lé Thj Hong Gam, Quén 1, thanh ])ho Hb Chi Minh;
quyén str dung dat tai 181 Bén chuong duong, quén 1, thanh phd Ho Chl Minh; quyen sir dung dt
tai 182 Bén chuong duong, quén 1, thanh phd Ho Chi Minh; quyen sir dung dét tai 186 Bén
chuong duong, quén 1, thanh phé Ho Chi Minh; quy@n sir dung dét tai 100/9 Nguyén Cong Trd,
quén 1, thanh phé Hb Chl Minh; tit ca quyén st dung dét nay sir dung lau dai nén khong trich
khéu hao.

Nguyén tic ghi nhiin va phin bo chi phi tré trude
Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh ndm tai chinh hién tai dugc ghi

nhan 1a chi phi tra trude ngan han va dugce tinh vao chi phi san xudt kinh doanh trong nam tai
chinh

Viée tinh va phan b chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky hach todn
duoc cin o vao tinh chit, mic do tang loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thic phan bd
hop ly. Chi phi tra truée duge phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phéap
dudng thang.

Nguyén tac ké todn ng phai tra

Phai tra nguoi ban va phai tra khic thé hién theo nguyén gia.

Nguyén tic ghi nhfin va von hod cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xufit, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phl
di vay lign quan tryc tiép den viée dau tu xay dung hogc san Xuét tai san do dang dugc tinh vao gia
tri ctia tai san do (duge von hoa) khi ¢ du céc diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& toan Viét
Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép den viée diu tu xdy dung hodc san \uat tai san do dang dugc
tinh vao gia tri ctia tai san do (duge vén hod), bao gdm cic khoan I tién vay, phan bd cic khoan
chiét khau hoac phy troi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i
qua trinh lam thu tuc vay.

Nguyén tdc ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duge trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh
trong nim dé dam bao khi chi phi phat sinh thye té khong gy dot bién cho chi phi san xudt kinh
doanh trén co s& dam bao nguycn tic phtt hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phat
sinh, néu ¢6 chénh 1éch vai sé da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hogc ghi giam chi phi tuong
{ng vai phin chénh léch.




CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136 -138 Lé Thi Hong Gam, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINII (tiép theo)

13.

14.

Nguyén tic ghi nhiin von chi sé hiru
Vén ddu tu cna cha so hitu duge ghi nhan theo sé von thuc gép cta chii s hitu,

C6 tirc 12 loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép ctia Cong ty s& dugc chia cho cic cb déng, cd
tire duge ghi nhan theo dé nghi cuia Hoi dong quén tri trong viéc phan phdi lgi nhuén trinh Dai hdi
cd dong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhiin doanh thu

Doanh thu bdn bat déng san cia doanh nghiép la chi déu tr phai thuc hién theo nguyén 1dic
a) Viéc ghi nhan doanh thu ban bit dong san phai dam bao thod min ddng thoi 5 didu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho nguoi mua, doanh nghigp da chuyén giao
rli ro va loi ich gan lién voi quyén sd hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con ndm gitr quyén quan ly bét dong san nhu ngudi s& hitu bét dong san
hodc quyén kiém soat bt déng san;

- Doanh thu dugc xédc dinh tuong dbi chic chan;

- Doanh nghiép dé thu dugc hogc s& thu duge lgi ich kinh té& tir giao dich ban bét dong san;

- Xée dinh duge chi phi liégn quan dén giao dich ban bit dong san.

b) Péi véi cac cong trinh, hang myc céng trinh ma doanh nghiép la chu déu tu (ké ca cdc cong
trinh, hang muc ¢ong trinh doanh nghiép vira la cha diu tu, vira tu thi cong), trudng hop khéach
hang cé quyén hoan thién ndi thét ctia bt dong san va doanh nghié¢p thuc hién vigc hoan thién ndi
thit ciia bt dong san theo ding thiét ké, miu m4, yéu ciu ciia khéch hang thi doanh nghiép dugc
ghi nhan doanh thu khi hoan thanh, ban giao phéin xdy thd cho khéch hang. Trudng hop nay,
doanh nghiép phai c6 hop déng hoan thién ndi thit bit dong san riéng voi khach hang, trong do
quy dinh ro yéu céu cua khach hang vé thiét ké, k§ thudt, mau md, hinh thire hoan thién ndi that
bt dong san va bién ban ban giao phin xdy thé cho khach hang.

c) Déi voi bét dong san phan 16 ban nén, néu da chuyén giao nén dét cho khéch hang (khéng phu
thude da lam xong tha tuc phap 1y vé gidy chimg nhin quyén str dung dét hay chua) va hop dﬁ}ng
khong huy ngang, chu dau tu duoc ghi nhian doanh thu dbi vai nén dat da ban khi thoa man dong
thoi cac diéu kién sau:

- Pé chuyén giao rti ro va lgi ich gan lién véi quyeén str dung dét cho ngudi mua;
- Doanh thu duge x4c dinh tuong doi chic chin;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

z -

- Doanh nghiép di thu duge hogc chiic chin sé thu dugc loi ich kinh té tor giao dich bén nén dat.

Doanh thu cung eap dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duge xac dinh mdt cach
dang tin cay. Truong hop viéc cung cap dich vy lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu dugc ghi
nhan trong nam theo két qua phin céng vige da hoan thanh vao ngay lap Bang Céan doi ké toan

ctia nim do. Két qua cia giao dich cung cap dich vy dugc xéac dinh khi thoa méan cdc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chén;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xdc dinh dugc phin céng viée da hoan thanh vao ngay 1dp Bang cin doi ke todn; )

- Xdac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu 6
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15.

16.

17.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién I, tién ban quyén, ¢b tic, lgi nhuan dugce chia va cac khoan doanh
thu hoat dgng tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong doi chic chan.

Cb tirc, loi nhuan duge chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén cb tic hodc duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép von.

Nguyén tic ké todn cic khodn giam trir doanh thu

Tai khoan nay ding dé phan 4nh cac khoan duoc diéu chinh giam trr vao doanh thu ban hang,
cung cip dich vu phét sinh trong nam, gém: Chiét khiu thuong mai, gidm gid hang ban va hang
ban bj tra lai. Tai khoan nay khong phan anh cac khoan thue dugc gidm trir vao cloanh, thu nhu
thué GTGT diu ra phai ndp tinh theo phuong phép truc tiép. Viéc diéu chinh giam doanh thu
duge thue hién nhu sau:

- Khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh ciing ky tiéu thy
san pham, hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cia ky phét sinh;

- Truong hop san phim, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cic nam trude, dén ndm sau mdi phat
sinh chiét khau thuong mai, giam gia hang ban hodc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép dugc ghi
giam doanh thu theo nguyén téc:

+ Néu san pham hang hoa, dich vy da tiéu thy tir cidc ndm trudc, dén nam sau phai giam gia, pinl
chiét khau thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké
todn phai coi day la mot sy kién cin diéu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang can d6i ké toan va ghi
giam doanh thu, trén Béo céo tai chinh ctia ky 1ap béo cédo (ky trudc).

+ Truong hop san phdm, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khdu thuong mai, bi tra lai
sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh
(ky sau).

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Gia von hang ban phan anh tif gia von ctia san pham, hang héa, dich vu ban trong nam.

[Khodn du phong giam gid hang tdn kho duge tinh vao gia vn hang bén trén co S0 s6 luong hang
tdn kho va phén chénh l&ch gitia gid tri thudn co thé thue hign duge nho hon gid goc hang tdn kho.
KKhi xdc dinh khdi lugng hang tdn kho bi giam gid can phai trich 1ap dy phong, ké toan phai loai
trir khéi lugng hang ton kho da ky duoc hop dong tiéu thy (co gia tri thuan c6 thé thuc hign dugc

khéng thap hon gia tri ghi s8) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu ¢6 bing chimg chic
chén vé viéc khéach hang sé khong tir bo thyc hién hgp ddng.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc céc khoan 16 lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh
- Chi phi di vay von;
- Céc khoan 16 do thay déi ty gia héi dodi ciia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai ¢&;

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo téng sb phat sinh trong nam, khéng bu trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

16
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18. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép

19.

20.

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang hog,
cung cap dich vy, bao gbm céc chi phi chao hang, giGi thiéu san phim, quang cdo san phim, hoa
héng ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoa (trir hoat déng xay ldp), chi phi béo quén,
déng goi, van chuyén,...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan énh céc chi phi quan Iy chung ctia doanh nghiép gbm cac chi
phi v€ luong nhan vién by phéan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phy
cép,...); bao hiém xa héi, bao hiém y &, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép ciia nhan vién
quan |y doanh nghiép; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao déng, khdu hao TSCP dung cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vy
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép
khach, hoi nghi khach hang...)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoén lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co so thu nhdp chiu thué va thué
sudt thué TNDN trong ndm hién hanh.

Chi phi thue thu nhdp doanh nghiép hoén lai duge xéc dinh trén co so s6 chénh léch tam thoi dugc
khéu trir, s& chénh léch tam thoi chiu thué va thué sudt thué TNDN. Thué thu nhép hodn lai phai
tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1gch tam thdi, con tai san thué thu nhap hodn lai
chi duge ghi nhan khi chiic chin c6 du lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khu trir cac khoan
chénh [éch tam thoi.

Cong cu tai chinh

Ghi nhéin ban dau
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban ddu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong céc chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim (ai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm tién mdt, tién ghi ngin han, cic khodn phai thu ngin han,
cac khoan phai thu khéc va cac khoan déu tu.

No phadi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban diu, cdng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gid goc trir di cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh do.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gom cdc khoan phai tra ngudi bén, phai tra khéc va cac
khoan vay.

Ba trir cic cong cuy Lai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge bl trir véi nhau va trinh bay gid tri thuén trén
Bang can doi ké toan khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phap dé b trir gia tri dd duge ghi nhén; va

- Co du dinh thanh todn trén co s¢ thuan hogc ghi nhan tai san va thanh todn ng phai tra cting mot
thoi diém.
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21,  Bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh huong dang ké déi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cée chinh sach tai chinh va hoat dong.

V. IHONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN

Béu tu vao cong ty con

Dau tur vao cong ty lién két, lién doanh
Déu tu gop vén vao don vi khic

Dur phong déu tu tai chinh dai han

Cong

18

389.393.857.000

56.858.268.465

1. Tién va cdc khoén tuong duong tién
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Tién mit 333.435.218 175.768.784
Tién giri ngan hang khong ky han 2.018.020.828 2.022.798.335
Céc khoan twong duong tién (tién gii ¢6 ky han) 7.000.000.000 -
Cong 9.351.456.046 2.198.567.119

2. Diu tu {ai chinh

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
a) DAu tu tai chinh ngfin han 2.409.366.310 2.888.130.300
Chiing khoén kinh doanh 3.276.342.564 3.276.342.564
Dy p‘h(‘mg giam gia ching khean kinh doanh (866.976.254) (388.212.264)
b) Pau tu tai chinh dai han 446.252.125.465 83.287.270.964

68.398.848.000
7.758.527.058
7.182.185.174
(52.289.268)

448.601,491.775

86.175.401.264
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136-138 Lé& Thi Hong Gam, Quan 1, Tp.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3. Phai thu ngéin han ciia khéch hang
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Cong ty Cd phan Capella Entertainment 2.574.496.576 -
Chi nhanh Céng ty TNHH MTV chim séc strc khoe - 255.552.000
Bo Bién Tay
Cong ty TNHH Dich vy thuong mai dau tu Lé Nguyén - 559.827.225
Cong ty Co6 phén bau tu Dai Thu bo 333.348.488 84.330.777.799
Coéng ty CP San xuat thuong mai dich vu Phod Hai - 286.176.000
Muroi
Cong ty C6 phan Ozone Sai Gon . 464.992.000
Phai thu khéch hang khac 115.767.031 252.560.258
Cong 3.023.612.095 806.149.885.282
Phéi thu ngin han cia khéch hang 14 bén lién quan:
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Cong ty C6 phan Capella Entertainment 2.574.496.576 -
Cong ty TNHH Dich vy thuong mai dau tu Lé Nguyén - 559.827.225
Cong 2.574.496.576 559.827.225
4. Tri trude cho ngudi ban ngin han
31/12/2015 01/01/2015
VND VND

Phan Thuan Hung - Ha Chén Thanh
Cong ty TNHH Binh Tay

Gia Phat

Cong ty TNHI MTV Luong thuc TP.HCM

Cong ty TNHH Nai thit Nem

Céng ty CP Péu tr Xay dung Kién tric Tan Minh
Nhit

Cty TNHH Thép Viét Binh Duong

Céc nha cung cap khac

Cong

22

2.911.125.000
2.000.000.000

2.917.167.939
704.000.000
455.118.880

3.993.754.367
1.256.835.942

2.911.125.000
2.000.000.000

Cong ty C ph?}n Co khi va Dau tu Xay dung s6 9 550.000.000 -
Céng ty CP Kién triic Dong Nhin . 11.668.000.000 -
Cong ty TNHH San xuét thuong mai dau tu Hoang 7.000.000.000 7.000.000.000

600.000.000

1.016.992.825

33.456.002.128

13.528.117.825




CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136-138 Lé Thi Hong Gam, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAQ TAI CHINH RIENG

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.

Phai thu vé cho vay ngiin han

Céng ty C phén Capella Entertainment (céng ty con)

Céng ty CH phan Capella Center (cong ty con)

Céng ty Bén Thanh Investment Group (bén lién quan)

Céng ty C6 phan Dau tv Pai Thu Po

Céng ty TNHH Dich vu thuong mai dau tu L& Nguyén

Cing

Cac khoan phai thu khac

Phai thu ngin han khic

Phai thu 14i cho vay Céng ty TNHIH Thuong mai Dich
vu dau tu L& Nguyén (cong ty con)

Phai thu ¢6 tirc Cong ty CP San xuét va Thuong mai
Xuét nhap khiu Nhu Ngoc (cdng ty con)

Phai thu ¢b tiic Céng ty CP Thuong mai dich vu Léu
Dai Ven Song (cong ty con)

Phai thu lgi nhuan Céng ty TNHH Capella Hospitality
(cdng ty con)

Tam ing

Phai thu khéc

Phai thu dai han khac

Ky qu§, ky cuge dai han

31/12/2015 01/01/2015
VND VYND
18.600.000.000 -
5.000.000.000 5
9.000.000.000 :
- 52.000.000.000

- 3.798.014.227
32.600.000.000 55.798.014.227
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
9.556.304.374 8.208.314.785
g 428.222.222

7.333.923.219

1.662.381.155

560.000.000
4.128.350.000
4.128.350.000

1.550.211.000

3.416.700.000

2.811.556.563

61.625.000
5.751.080.000
5.751.080.000

Cong 13.684.054.374 14.019.394.785
Hing ton kho

31/12/2015 01/01/2015
VYND VND
Gia tri Du Gia trj Du
ghiso  phong ghisé  phong
Hang hoa bit dong san 336.679.500.344 - = -
Cing 336.679.500.344 - - -

Chi phi trd trudc
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Chi phi tri trwée ngén han 280.921.929 226.893.300
Chi phi tra trude ngan han khac 280.921.929 226.893.300
Chi phi tra trudéce dai han 336.702.622 1.657.330.0069
Chi phi phan bd cong cu dyng cu 116.248.077 57.330.069
Chi phi stra chira van phong 145.454.545 -
Chi phi tra trude dai han khac 75.000.000 1.600.000.000
617.624.551 1.884.223.309

Cong
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136 -138 L& Thi Hong Gam, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINII (tiép theo)

10.

11.

Ti#ing, gidm tai san cd dinh v6 hinh

Nguyén gid

S6 du ddu nam

Mua trong nam

§6 du cudi nim
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dur dau nam
Khéu hao trong nam
S6 dw cudi nam
Gid tri con lai

Tai ngay diu nam
Tai ngay cudi nim

Tang, gidm bit djng san diu tu

Nguyén gia

S6 du dau nam

S6 tang trong nam
Sé giam trong nam

S0 dw cudi ndm

Gid tri hao mon luy ké
S6 dur dau nam

Khéu hao trong nam

S6 du cudi nim

Gia tri con lai

Quyén siv

Don vi tinh: VND

Phan mém

dung dét may tinh Téng cong
4.695.986.790  47.716.500  4.743.703.290
- 64.800.000  64.800.000
4.695.986.790 _ 112.516.500 _ 4.808.503.290
93.919.734  47.716.500  141.636234

03.919.734 __ 47.716.500  141.636.234

i

4.602.067.056 - 4.602.067.056/
4.602.067.056 _ 64.800.000 _ 4.666.867.056

Quyén sir
dung dat

Don vi tinh; VND
Nha cira vat

kién {rac Tong cong

109.727.835.632

22.940.397.557 132.668.233.189

109.727.835.632

22.940.397.557 132.668.233.189

187.930.172  4.110.279.333  4.298.209.505
- 918.542.352 918.542.352
187.930.172  5.028.821.685  5.216.751.857

Tai ngay ddu nam 109.539.905.460 18.830.118.224 128.370.023.684
Tai ngay cudi nim 109.539.905.460 17.911.575.872 127.451.481.332
12.  Chi phi xay dung co ban d¢ dang
31/12/2015 01/01/2015
VND VND

Chi phi céi tao tda nha
Chi phi céng trinh 400 Nguyén Duy, Quan 8
Chi phi Cong trinh Bén Chuong Duong
Chi phi céng trinh 117A Nguy&n Tét Thanh, Quan 4
Chi phi cong trinh Nha hang Jade Capella
Gié tri can nha 100/11 Nguyén Céng Trir, Quén 1,
TP. Hd Chi Minh diing dé thuc hign cac du 4n clia
Cong ty

Cong

25

11.065.288.665
8.239.491.468
279.240.025
455.468.000
167.563.147
1.265.000.000

5.208.312.996
1.156.262.103
279.240.025

1.265.000.000

21.472.051.305

7.908.815.124




CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136 -138 L& Thi Hong Gam, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

13.

14,

16.

Phai tra ngudi ban ngin han

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Cong ty TNHH Capella Hospitality 123.143.857.000 -
Phai trd ngudi ban khac 287.517.825 101.128.297
Cong 123.431.374.825 101.128.297
Phai tra nguoi ban ng:"in han la cac bén lién quan:
Cong ty TNHH Capella Hospitality 123.143.857.000 -
Cong 123.143.857.000 -
Ngudi mua tra tién truée ngén han
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Tra trude cia khach hang khic 220.000 21.471.000
Cong 220.000 21.471.000
Thué va cdc kkhoan phai np nha nuwéc
Phii tra 01/01/2015 S6 phai ngp S6 da ngp 31/12/2015
VND trong nim trong niim VND
Thué thu nhép doanh - 161.580.835 - 161.580.835
nghiép
Thué thu nhap ca nhan 22.218.673 424.198.483 (398.788.5406) 47.628.610
Céc loai thué khac - 8.420.448 (8.420.448) -
Cong 22.218.673 594.199.766 (407.208.994) 209.209.445
Phéi thu 31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép - 44.833.473
Cong - 44.833.473
Chi phi phai tra ngfm han
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Chi phi xay dung céng trinh 172 - 174 Ky Con, 160 860.984.909 860.984.909
Hai Ba Trung, Quén |
Chi phi lai vay phai tra 6.934.987.450 769.295.002
Chi phi phai tra khéc _1.454.286.593 ~261.984.000
9.250,258.952 1.892.263.911

Cong




BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

CONG TY CO PHAN TAP DOAN CAPELLA
136 -138 Lé Thi Hong Gam, Quén 1, Tp.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

17.  Phai tra khic
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Phéi tréi ngiin han khic 12.092.172.799 11.161.494.753
Cong ty TNHH MTYV dich vu du lich Bén Thanh — tién - 350.000.000
gop von vao du an 75 -77 Ho Tung Méau
Nhén ky qu§ ngén han 580.700.000 234.416.000
Phi bao tri can h 6.127.153.927 5.142.911.135
Phai tra c0 tirc 1.994.956.000 2.073.656.000
Phai tra tién thu h§ 2.218.222.775 2.350.083.438
Phai tra tién chiét khau theo chinh sich ban can ho 540.000.000
Cac khoan phai tra, phai ndp khéc 631.140.097 1.010.428.180
Phii tra dai han khac i 3.340.501.125 6.492.771.344
Nhén ky qui cho thué mit bing 3.340.501.125 6.492.771.344
Cong 15.432.673.924 17.654.266.097
18. Vay va ng thué tai chinh
01/01/2015 Tang Gia 31/12/2015
VND ang iam VND

Vay va ng ngin han

Ngén hang Eximbank 1.746.857.200

13.246.857.200 102.725.000.000 (23.046.857.200) 92.925.000.000

- (1.746.857.200) -

Cong ty CP San xuét va Thuong 1.500.000.000 - - 1.500.000.000
mai Xuét nhap khiu Nhu Ngoc (a)
Cong ty CP Thuong mai djch vy 10.000.000.000 11.300.000.000 (21.300.000.000) -
Lau Pai Ven Song
Cong ty TNHH Capella - 31.500.000.000 - 31.500.000.000
Hospitality (b)

59.925.000.000 - 59.925.000.000

Vay dai han Ngéin hang OCB — =
SGD dén han tra (c)

Vay va ng dai han

Ngén hang OCB —SGD (c)
Ngan hang Indovina

Phat hanh trai phidu cho Ngan
hang Vietinbank (d)

35.000.000.000

- 300.000.000.000

35.000.000.000 539.700.000.000 (94.925.000.000) 479.775.000.000
- 239.700.000.000 (59.925.000.000) 179.775.000.000

- (35.000.000.000)
- 300.000.000.000

Cong

48.246.857.200 642.425.000.000 (117.971.857.200) 572.700.000.000

(a) Vay Cong ty CP San xudt va Thuong mai Xuét nhap kh'm Nhu Ngoc (cong ty con) theo 2 hop
ddng s6 04/BT-HPKT-2011 ngay 20/01/2011, phu lyc sb 11 ngay 25/06/2015 va hop déng so
35/BTL-HDKT-2012, phu lyc s6 08 ngay 25/06/2015 thi thoi han vay dén 3172172015, 1ai
suit 8,5%/ndm, muc dich str dung vén vay 12 bd sung von kinh doanh. S6 du gbe vay tai thoi

diém 31/12/2015 14 1,5 ty ddng.

(b) Vay Cong ty TNHH Capella Hospitality (cong ty con) theo 4 hop ddng s6 31A/BTL-HPKT -
2015 ngay 05/06/2015, 47A/CH-HPKT ngay 29/09/2015, 92/CH-HDKT ngay 28/12/2015,
94/CH-HBKT va céc phu lyc thi thoi han cho vay la 12 théng ké tir ngay rat von, myc dich s
dung von vay la b6 sung von kinh doanh. Sé du gbc vay tai thoi diém 31/12/2015 12 31,5 ty
dong 1ai sudt 0%/nam cho sé du 5,5 ty, sb du con lai 12 3%,
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136 -138 L& Thi Hong Gam, Quéan 1, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

19.

(¢) Vay dai han Ngén hang TMCP Phuong Déng (OCB) - S¢ giao dich P Hb Chi Minh theo s6

(d)

0018/2015/HDTD-DN ngay 18-03-2015, thdi han 13 36 théng, i sudt vay 8%/Mmim ¢ dinh
trong nam dau. Muc dich vay la thyc higén nghfa vu lién quan dén hop ddng hop téc kinh
doanh 50 can hd thuge dy én Cao oc Bén Thanh voi Dai thu do. Phuong thire bao dam [a 50
can ho thupe Cao dc Bén Thanh, sé 172-174 Ky Con, Phudng Nguyen Thai Binh, quén I, TP
HCM v6i tdng gia tri la 346 676.000.000 ddng. S6 du gbc vay tai 31/12/2015 1a
239.700.000.000 dong, trong dé c6 59.925.000.000 dong dén han tra nén da dugc phan loai
sang no ngan han.

Theo hop dong s6 001/2015/HDDM/NHCT11-BTL va 001/2015/HDPM/NHCTTTH - BTL
duge ky ngay 10/04/2015 thi Céng ty C) phan Tap doan Cappela la don vi t chic phat hanh
trai phiéu cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam ( chi nhanh Thira Thién Hué va chi
nhanh 11 TP HCM), gid phat hanh la bang 100% ménh gia vai tdng gia tri phat hanh la 300 ty
dong, lai sudt 1a 9%/nam cho 6 théng dau tién, cic théang tlep theo ép dung lai sudt tha ndi 3
thang diéu chinh 1 Ian va dugc xac dinh theo nguyén tic bang téng lai sut huy dong tién gui
tiét kiém bing Bdng Viét Nam ky han 12 thang tra lai sau cia Ngén hang TMCP Céng
thuong Viét Nam tai ngay xdc dinh lai suft cong bién do 3% nam. Thoi gian ddo han trai
phiéu 12 5 nam. Tai san dam bao véi téng gia tri thé chip 12 239.123.154.000 dong gdm:

- Giatri quyen str dung dit va tai san gin lién voi dit tai sb 268 V& Van Kiét, phuong Céu
Ong Lanh, quén 1, thanh phd Hd Chi Minh.

- Gia tri quyén sir dung dit va tai san gén lién vai dit tai s6 270 Vo Vin Kiét, phudng Ciu
Ong Lénh, quén 1, thanh phd Hd Chi Minh.

- Gia tri quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat tai s6 278 Vo Van Kiét, phudng Cau
Ong Lanh, quén 1, thanh pho llo Chi Minh.

- Gid tri quyén s (Iung dat tai s6 172 — 174 Ky Con, phudng Nguyén Thai Binh, quén 1,
thanh phdé H& Chi Minh va tai san gin lién véi dét gdm van phong ting 1, liing tang I,
ting 2 va ting 4.

Doanh thu chua thue hién dai han

31/12/2015 01/01/2015

VND VND

Doanh thu chua thyc hign phét sinh 278.608.117 196.730.145
tir cho thué mét bang

Cong 278.608.117 196.730.145
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CAPELLA
136 -138 L& Thj Hong Gam, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

<)

d)

VI

Cic giao dich vé von véi cac chit s¢ hitu va phan phéi ¢b tire, chia Igi nhuén

7 Niam nay
VND

Niam trude
VND

Vén dau tu ctia ch so hifu

Vén gop dau nam 238.444.000.000
Vén gép tang trong nam =
Vén g0p giam trong ndm -
] 238.444.000.000

136.254.000.000
102.190.000.000

238.444.000.000

Von gép cudi ndin
C& phiéu

31/12/2015 01/01/2015
$6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh 23.844.400 23.844.400
S0 lugng c6 phi€u da ban ra cong chiing 23.844.400 23.844.400
-Co phiéu pho l!](")ﬂg 23.844.400 23.844.400
S0 lugng c6 phicu duge mua lai - -
S6 lugng c6 p!_}iéu dang luu hanh - -
- Co phiéu phé thong 23.844.400 23.844.400

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh: 10.000 dong

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH

Nim nay
VND

Nim trude
VND

104.958.833.945
65.181.982.297
19.638.726.023
19.045.454.547
1.092.671.078

Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vy
Doanh thu thuin chuyén nhuong bit déng san
Doanh thu thuin cho thué mat bang

Doanh thu thuan cung cap dich vu tu van

Doanh thu thun cung cép dich vy khac

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu véi
cac bén lién quan:

Cong ty CH phén Capella Entertainment 18.996.956.107

Gia von hang béan
Nam nay

19.250.284.117
18.340.614.994

909.669.123

Nim trudc

VND VND

Gia \f(jin chuyén nhuong hang hoa bat dong san 55.677.138.612 -
Gia von cho thué mét bang 9.847.952.217 15.222.803.703
Gia von cung cép dich vu khéc 51.093.642 51.600.038
Cing 65.576.184.471 15.274.403.741
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién guri, tién cho vay

Co e, lgi nhudn dugce chia

Lai thodi von

Lai chénh I¢ch ty gid chua thuc hién
Cdng

4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay

L§ chénh Igch ty gid chua thyc hign

L6 hoat dong dau tu

Du phong/ hoan nhép du phong gidm gid cdc
khoan déu tu

Chi phi tai chinh khac

Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién
Chi phi nguyén liéu, vt liéu, cong cu
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

6. Chi phi Quén ly doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién

Chi phi nguyén liéu, vét liéu, cong cu
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

(tiép theo)

Nim nay
VND

Niim truodc
VND

555.714.473
6.784.8389.139

888.593.801
5.672.244.200
4.351.747.454

2.628.000

7.340.603.612

10.915.213.455

Nam nay

Niam trudc

VND VND
22.796.527.954 8.564.606.603
- 8.818.400

37.647.058 1.950.000.000

426.474.722

2.243.497.653

(1.322.317.900)

25.504.147.387

9.201.107.103

Nim nay
VYIND

Nim trudc
VND

2.562.197.181
1.223.188.859

231.884.423

3.785.386.040

231.884.428

Nim nay
VND

Nam trude
VIND

9.371.063.831

6.288.562.886

298.062.692 267.340.246
763.541.716 830.392.190
644.813.290 655.971.056
3.037.767.537 1.693.969.935
14.115.249.006 9.736.236.313
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7. Thu nhép khiac

/& /

Nim nay Nam trudc
VND VND
Thanh ly tai san cd dinh 369.923.255 -
Thu tit?n vi pham hop dong 150.000.000 2.347.210.165
Thu tién cho thué quang cdo 796.534.089 1.694.457.720
Thu nhdp khac 1.907.105.096 2.164.962.276
Cong 3.223.562.440 6.206.630.161
8. Chi phi khdc N\
Nam nay Nam trudge
VND VND' |
]
Chi phi phat vi pham hop ddng 1.600.000.000 /)
Chi phi khac 185.418.715 332.432.030
Cong 1.785.418.715 332.432.030

9.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Thué thu nhap doanh nghigp phai ngp duge xc dinh voi thué suat 1a 22% trén thu nhép chiu thue.

Quyét todn thué ctia Cong ty s& chiu sur kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va céc qui
dinh ve thué déi vé6i nhidu loai giao dich khic nhau ¢6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac
nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢o thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan
thué.

Bang uéc tinh mtrc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc trinh bay dudi day:

Nim nay Nim trude

VND VND

Téng loi nhugn ké todn trude thué 4.756.614.318 1.596.064.118
Céc khoan di€u chinh tang, giam (6.431.236.944) (5.452.986.6206)
- Diéu chinh tmg 353.652.195 219.257.574
- Piéu chinh giam (cb tic duge chia) 6.784.889.139 5.672.244.200
Téng thu nhap tinh thué (1.674.622.626) (3.856.922.508)
+ Hoat dong kinh doanh bét dong san 938.246.855 -
+ Hoat dong khéc (2.612.869.481) (3.856.922.508)
Thué suat thué thu nhdp doanh nghiép 22% 22%
Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh 206.414.308 -
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10.  Chi phi sdn xuét kinh doanh theo yéu b

Nam nay Nim trudc

VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat lidu 310.245.354 381.270.132
Chi phi nhén cong 9.371.063.831 6.288.562.886

1.659.839.015
11.819.189.677
4.639.343.088

27.799.680.965

1.667.652.660
14.691.881.842
2.213.156.962

25.242.524.482

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich Vil mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

Cong

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
I Nhiing sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Ban Tf)ng,Giz’lm déc Cong ty khéng dinh ring khéng co sy kién trong yéu nao Xay ra sau ngay
khoa s6 ké todn 1ap Bao cdo tai chinh doi hoi duge didu chinh hay c6ng bo trén Bdo cdo tai chinh.

2. Thong tin vé cdc bén lién quan

Trong ndm, Céng ty phat sinh céc nghiép vu chu yéu v6i céc bén lién quan nhu sau:

Cic bén lién quan Moi quan hé

Noi dung nghiép vu Gia tri giao dich

(VND)
Céng ty C6 phan Capella Congtycon  Cho vay 18.600.000.000
Entertainment
Céng ty Bén Thanh Investment Bén lién quan  Cho vay 9.000.000.000
Group
Céng ty CP san Xudt va thuong mai Cong ty con  Lii vay 134.895.785
xudt nhdp khau Nhu Negoc '
Céng ty CP Thuong mai dichvy  Congtycon  Nhén ¢d tac 663.600.000
Léau Pai Ven Song Lai vay 1.618.805.556
Cong ty TNHH Capella Hospitality Céngty con  Nhén chia lgi nhuan 7.333.923.219

Cho dén ngay 31/12/2015, cac khodn chua dugc thanh todn véi céc bén lién quan nhu sau:

Céc bén lién quan Moi quan h¢

Gia trj khoén
phai thu/ (phai
trda) (VND)

NOi dung nghiép vy

Cong ty CP san xut va thuong
mai xuét nhap khau Nhu Ngoc
Cong ty CP Thuong mai dich vy
Lau Dai Ven Séng

Cong ty con

Cong ty con

Phai tra 1ai vay (10.979.167)

Phai tra 1ai vay (849.008.334)

Thu nhép cta thanh vién Hoi dong Quan Tri, Ban diéu hanh trong ndm nhu sau:

Luong, thudng va phtic lgi khac
Cong
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Niam nay Nam trudc

VND VND
3.171.462.308 2.044.072.000
3.171.462.308 2.044.072.000
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3. Gid tri hop 1y ciia t2i sén va ng phai tra tai chinh

Gia tri ghi sb Gia trj hop Iy
31/12/2015 01/01/2015 31/12/2015 01/01/2015
VND VND VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va cac khoan 9.351.456.046 2.198.567.119  9.351.456.046 2.198.567.119
twong duong tién
Chung khoan kinh 2.409.366.310 2.888.130300  2.409.366.310 2.888.130.300
doanh
Déu tu gop vdn khac 56.858.268.465  7.182.185.174  56.858.268.465  7.182.185.174
Cho vay 32.600.000.000  55.798.014.227 32.600.000.000 55.798.014.227

Phai thu khach hang va 15.045.885.314  97.357.723.504  15.045.885.314  97.357.723.504
phai thu khac

Cdong 116.264.976.135 165.424.620.324 116.264.976.135 165.424.620.324
No phai tra tai chinh
Céc khoan vay 572.700.000.000  48.246.857.200 572.700.000.000 48.246.857.200
Chi phi phai tra 9.250.258.952 1.892.263.911  9.250.258.952 1.892.263.911
Phai trd ngudi ban 123.431.374.825 101.128.297 123.431.374.825 101.128.297
Phai tra khac 15.432.673.924  17.654.266.097 15.432.673.924  17.654.266.097
Cong 720.814.307.701  67.894.515.505 720.814.307.701  67.894.515.505

Gid tri hop Iy cta cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc phan 4nh theo gid trj ma cong
cu tai chinh co thé duoc chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gitia cic bén c¢é day du hiéu biét
va mong mudn giao djch.

Phuong phép va gia dinh sau ddy dugc str dung dé udc tinh gia tri hop 1y

Tién mat, tién gai ngdn hang, céc khoan phai thu khéch hang, cac khoan phai thu khéc, phai tra
ngudi ban va ng phai tra ngan han khac (da trir dy phong cho phin ude tinh ¢6 kha niang khéng
thu héi dugce) phan Ion xap xi v6i gia tri ghi sd do ky han ngin han clia nhitng cdng cy nay.

Gia tri hop Iy ctia cac khoan vay va céc khoan phai tra khac dai han dugc ude tinh bing céch
chiét khdu dong tién voi 1 suit dp dung cho céc khoan no ¢6 dic diém va thoi gian ddo han con
lai tuong tu. Gid tr hop ly ctia cac khoan ng phai tra tai chinh nay tuong duong gia tri s0 séch do
anh hudng ctia viée chiét khdu 1a khong dang ké.

4. Taisian dam bao
Cong ty c6 mét s6 tai san dam bao thé chdp dam bao cho c4c khoan vay ngin hang vao ngay
31/12/2015. Cong ty khéng nim giii tai san dam bao cia don vi khac vao ngay 31/12/2014 va vao
ngay 31/12/2015.

5. Ruiiro tin dyung

Rui ro tin dung 14 riii ro ma déi tac sé khéng thuc hién céc nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
mot cong cu tai chinh hozic hop dong khach hang, dén (Ten (6n thét vé tai chinh. Céng ty cé rui ro
tin dung tir cac hoat dong kinh doanh ctia minh (chu yéu ddi véi cac khoan phai thu khich hang)
va tlr hoat déng tai chinh ctia minh bao gém ca tién gii ngan hang va céc cong cu tai chinh khic.
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Phai thu khach hang

Viéc quan ly rui ro tin dung khach hang ctia Cong ty duya trén cdc chinh séch, thi tuc va quy trinh
kiém soat clia Cong ty co lién quan dén viéc quan Iy rai ro tin dung khéch hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thuding xuyén duge theo dai. Cac phan tich v& kha ning
lap du phong dugc thuc hién tai ngdy lap bdo céo trén co so timg khach hang déi véi cac khach
hang 1én. Trén co sd nay, Cong ty khéng c6 rui ro tip trung vé tin dung.

Tién givi ngadn hang

Phan 1én tién gui ngén hang cia Cong ty duge giri tai cdc ngén hang [6n ¢ uy tin & Viét Nam.
Céng ty nhan thdy mic do tap trung rai ro tin dung dbi vai tién giri ngan hang 12 thp.

6.  Riiiro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty gap khé khan trong viéc ddp ting cdc nghia vy tai chinh do
tinh trang thi€u von. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty phét sinh cht yéu do khéng tuong xting
trong cac ky han cia tai san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giam sat rui ro thanh khoan bing viée duy tri ty I& tién mit va cac khoan tuong duong
tién & mirc ma Ban Tdng Giam ddc cho la do dé hd trg tai chinh cho cac hoat dgng kinh doanh
clia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng ctia nhimng thay déi céc ludng tién.

Thaéng tin thoi han dao han cia no phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén céc gia tri thanh toan :
chua chiét khau theo hgp dong nhu sau: ARich N

S6 cudi nim

Ciéc khoan vay
Chi phi phai tra
Phai tra ngudi ban
Phai tra khac

S6 diu nam

Cac khoan vay
Chi phi phai tra
Phai tra ngudi ban

Tir 01 néim
(ré xuong

Tw 01 nidm
dén 05 nam

Cong

237.098.806.576
92.925.000.000
9.250.258.952
123.431.374.825
12.092.172.799
20.401.744.161
13.246.857.200
1.892.263.911
101.128.297

483.115.501.125
479.775.000.000

3.340.501.125
41.492.771.344
35.000.000.000

0.492.771.344

720.814.307.701
572.700.000.000
9.250.258.952
123.431.374.825
15.432.673.924
67.894.515.505
48.246.857.200
1.892.263.911
101.128.297
17.654.266.097

Phai tra khac 11.161.494.753

7. Riiiro thi truong

Rui ro thi trudng la rii ro ma gid tri hop 1y hogc cic lubng tién trong tuong lai clia cong cu {ai
chinh s& bién dong theo nhung thay déi cua gia thi tr uong Rui ro thi truong bao gom: Rui ro
ngoai t¢, rii ro lai sudt, rti ro vé& gia nhién liéu va rii ro v¢ gia khéc.

Riii ro ngoai t&

Rui ro ngoai t& 1a rii ro ma gia tri hop Iy hodic céc ludng tidn trong tuong lai ctia cong cu tai chinh
s¢ bién dong theo nhiing thay ddi ctia ty gia hdi doi. Cong ty khéng c6 rui ro ngoai t& do vi¢e
mua va ban hang hoa, dich vu dugc thyc hién bing don vi tién ¢ la Péng Viét Nam.
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Riii ro Iai suat
Rui ro lai sudt 1 rii ro ma gia trj hop ly hodc céc ludng tlen trong tuong lai cia mot cdng cu tai

chinh s€ bién dong do thay doi lai suat thi trudng. Rui ro vé thay déi Iai suat thi truong ctia Cong
ty chu yéu lién quan dén c4c khoan tién g ngan han, céc khoan vay.

Coéng ty quan ly rai ro ldi suét bang cach theo doi chiit ch& tinh hinh thi turcmg c6 lién quan dé xéc
dinh chinh sach I3 suit hop 1y cé loi cho cdc muc dich quan 1y gidi han rii ro ctia Cong ty.

Riii ro vé gia khic

RUi ro v& gia khéc 1a ri ro ma gia trj | hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cuy
tai chinh sé& bién dong theo nhiing thay ddi cia gia thi truong ngoai thay déi cia 1ai sudt va ty gia
héi dodi.

Céc ¢b phleu do Céng ty ndm gitr cé thf: bi anh hugng boi céc rii ro vé gia tr tuong lai clia cd
phiéu dau tu. Cong ty quan ly rui ro vé gid c¢d phiéu bang cach thiét 1ap han muc dau tu va da
dang héa danh muc déu tu.

8. Solicu so sanh

S lidu so sanh 14 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim
2014 da dugce Cong ty TNHH kiém toan va dinh gia Thang Long-T.D.K kiém toan.

Ngay 22 thang 12 nam 2014, Bo Tai Chinh da ban hanh théng tu 200/2014/TT-BTC (“Théng tu
200”) vé huéng dén ché do ké toan doanh nghiép. Thong tu nay cé hiéu luc cho nam tai chinh
2015. Tur ngay 01/01/2015, Cong ty da ap dung théng tu 200 va trinh bay hdi td cac chi tidu c6
thay ddi so véi Quyét dinh s6 15 tai ngay ddu nam trén bang cin di ké toan.

Do anh huéng ctia viée ap dung Théng tir 200, mét sd chi tidu tai ngay 31/12/2014 trén Bang Cén
d6i ké todn duoc diéu chinh hoi t6 nhu sau:

BANG CAN DOI KE TOAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I1. DAu tu tai chinh ngiin han

1. Chimg khoan kinh doanh

3. Pdu tu ndm giit dén ngay déo han
I11. Céc Ikhoan phéi thu ngin han
5. Phai thu vé cho vay ngén han

6. Phai thu ngén han khac

V. Tai sdn ngén han khac

5. Tai san ngan han khac

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phéi thu dai han
6. Phai thu dai han khac

V. Tai san dai han khic

4, Tai san dai han khac

D. NGUON VON CHU SO HU'U
I. Von chii sé hivu

2. Quy déu tu phat trién

3. Quy du phong tai chinh

S6 liéu tai ngay 31/12/2014

S6 trude
diéu chinh (1)

S6 trinh
bay lai (2)

Chénh léch

@) =2)-1)

169.771.082.588
58.686.144.527

59.074.356.791
105.134.761.329

5.456.758.222
3.751.609.613
2.811.556.563

241.672.644.673

7.408.410.069
5.751.080.000

336.489.521.552
336.489.521.552
12.217.854.404
11.495.021.669

36

169.771.082.588
2.888.130.300
3.276.342.564

163.744.332.119
55.798.014.227
8.268.314.785
940.053.050

241.672.644.673
5.751.080.000
5.751.080.000
1.657.330.069

330.489.521.552
336.489.521.552
23.712.876.073

(55.798.014.227)
3.276.342.564
(59.074.356.791)
58.609.570.790
55.798.014.227
2.811.556.563
(2.811.556.563)
(2.811.556.563)

5.751.080.000
5.751.080.000
(5.751.080.000)
(5.751.080.000)

11.495.021.669
(11.495.021.669)



CONG TY CO PHAN TAP DOAN CAPELLA BAO CAO TAI CHINII RIENG
136 -138 Lé Thi Hong Gam, Quan I, Tp.HCM Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

9. Thong tin vé hoat déng lién tuc

Trong nam, khéng c6 hoat déng hoic su kién phiét sinh nao c¢é anh hudng déng ké dén kha ning
hoat déng lién tuc cta Cong ty. Vi vay, Biéo céo tai chinh ctia Céng ty dugc lap trén co s¢ gia
dinh Céng ty s& hoat dong lién tuc.

a03350,
LA

Ngudi lip biéu K& todn trudng
O
\ o
Syt
Mai Minh Phuong Théan Thi Thu Thio Nguyén Cao Tri ) !J

Ngay 31 thang 03 nam 2016
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