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Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim
Bao cao tai chinh riéng
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Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim

MUC LUC

Thong tin chung

Bao cao clia Ban Téng Giam dbc

Bao c4o kiém toan doc lap

Bang can ddi ké toan riéng

Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng
Bao cado luu chuyén tién té rigng

Thuyét minh bao cao tai chinh riéng
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Céng ty C6 phan B4t ddng san E Xim

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim (“Cong ty”) la mét cong ty ¢é phan dwoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cua Viét Nam theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh so 4103008092 do S& Ké
hoach va Bau tw Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 11 thang 10 nam 2007, va theo cac Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh diéu chinh sé

4103008092 - Diéu chinh 1an 1
4103008092 - Diéu chinh lan 2
4103008092 - Biéu chinh lan 3
0305323291 - Diéu chinh lan 4
0305323291 - Diéu chinh lan 5
0305323291 - Diéu chinh 1an 6
0305323291 - Diéu chinh lan 7

Ngéy cép

Ngay 14 thang 2 ndm 2008
Ngay 30 thang 5 ndm 2008
Ngay 25 thang 6 nam 2009
Ngay 2 thang 2 nam 2010
Ngay 30 thang 3 nam 2010
Ngay 14 thang 10 nam 2011
Ngay 18 thang 5 nam 2015

Hoat dong chinh cta Céng ty la kinh doanh bat dong san; dich vu mai gioi, dinh gia, san giao dich,
tw van dau gia, quang cdo, quan Iy bat dong san; lap du an dau tw; tv van dau tw - ddu thau (tre tw
van tai chinh, ké toan, phap luat); quan ly dw an; pha dé& céng trinh; san l&p mat bang: thi céng xay
dung cong trinh d&n dung, ¢éng nghiép, giao thong, thiy loi, cap thoat nuwéc, hé théng dién.

Céng ty co tru sé& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé Hb Chi

Minh, Viet Nam.

HOI DONG QUAN TR

Cac thanh vién H6i ddng Quan tri cia Céng ty trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2015 va cho t&i theri diém 1ap bao céo tai chinh rigng nhw sau:

B nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015

Bé nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015

Mi&n nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
Mién nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
Mién nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
Mién nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
Mién nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015

Ho va tén Chure vu Ngay bé nhiém/mién nﬂf?_nj_ )
Ong Nguyén Hong Hai Chi tich B6 nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
Ong Ly Van NghTa Pho Cha tich Bé nhiém ngay 21 thang 5 ndm 2015
Ong Nguyén Minh Nhut Thanh vién BO6 nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
Ong Nguyén Van Hung Thanh vién
Ong Nguyén Hiru Thanh Thanh vién

Chu tich
Ong Nguyén Quang Théng Phé Chi tich
Ong Pham Van Thiét Phé Chu tich
Ong Ngoé Van Hiéu Thanh vién
Ong Tran L& Nguyén Thanh vién
Ong Nguyén Hiru Tho Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Mién nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015

Cac thanh vién Ban Kiém soat clia Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

va cho t&i thai diém 1ap béo céo tai chinh riéng nhw sau:

HQ va tén

Ong Nguyén Van Minh
Ba V6 Thi Kiéu Loan
Ba Nguyén Kim Qanh
Ong L& Quéc

Ong Nguyén Quang Do

Chire vu

Trwdng Ban kiém soat

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

~ Ngay b6 nhigm/mién nhigm

Bd nhiém ngay 19 thang 4 nam 2014
B& nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
B4 nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
Mi&n nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015
Mién nhiém ngay 21 thang 5 nam 2015



Céng ty Cé phan Bat ddng san E Xim

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC VA KE TOAN TRUONG

Céac thanh vién Ban Téng Giam dbc va Ké toan Trwdng clia Cang ty trong ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho tdi thoi diém lap bao cao tai chinh riéng nhw sau;

Ho va tén Churc vu Ngay bé nhiém/mién nhiém

Ong Ly Van Nghfa Téng Giam dbc Bb nhiém ngay 22 thang 4 nam 2015
Ong Lwu Blc Tan Phé Téng Giam dbéc Bd nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010

Ba Tran Thuy Bang Tuyén Phé Téng Giam déc Bd nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Bao Van Nam Pho Téng Giam déc B& nhiém ngay 27 thang 5 nam 2015
Gng Hoang Minh Duwong Pho Téng Giam dbc Bo nhiém ngay 15 thang 10 ndm 2015
Ba Dwong Thi Thu Loan Ké toan Trudng Bd nhiém ngay 31 thang 7 nam 2015
Ong Ngé V&n Hiéu Téng Giam déc Mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2015
Ba Nguyén Thi Kim Tuyén Ké toan Truéng Mién nhiém ngay 31 thang 7 nam 2015

NGU®I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015
va cho t&i thei didm lap bao cdo tai chinh riéng nhw sau:

Ong Ly Van NghTa Béynhiém ngay 22 thang 4 nam 2015
Ong Ngé Van Hiéu Mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2015

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cang ty.



Céng ty Cé phan Bat ddng san E Xim

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay va bao
cao tai chinh riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2015.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM OC OI vO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc cua Céng ty chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng cho tirng nam
tai chinh phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng
va tinh hinh liru chuyén tién té riéng clia Céng ty trong ndm. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh
riéng nay, Ban Téng Giam déc can phai:

Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan:
thire hién cac danh gia va woc tinh mét cach hep ly va than trong;

néu ré cac chuan muwe ké toan ap dung cho Cong ty ¢o dwoc tuan thd hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chuén myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao
cao tai chinh riéng ; va

lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tAc hoat dong lién tuc trev treéng hop khéng thé
cho rang Coéng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta Cong ty, v&i mirc @4 chinh xac hep 1y, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Téng
Giam dbéc ctng chiu trach nhiem vé viéc quan ly céc tai san cla Céng ty va do dé phai thuc hién
cac bién phap thich hop dé ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thu nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap béo cao tai chinh
riéng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién cla Ban Téng Giam déc, b&o céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2015, két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh Ity chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hop vai
cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

: ”,z
Fhay mat Ban Téng Giam doc.

bng ly\?a(n Nghia
Téng Giam doc

Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

Ngay 22 thang 3 nam 2016
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh givi: Cac cd d6ng cla Céng ty Cé phin Bt déng san E Xim

Chung téi da kiém toan bao cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty CO phan Bat dong san E Xim
("Cong ty") dwoc lap ngay 22 thang 3 nam 2016 va duoc trinh bay tr trang 6 dén trang 40 bao gdm
bang can dbi ké toan rleng tai ngay 31 thang 12 nam 2015, bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng, bao cao lwu chuyén tién té rieng cho nam tai chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao
cao tai chinh rieng di kem.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc cong ty

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viec lap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai
chinh riéng clia Cong ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiu
trach nhiém vé kiém soat n6i bé ma Ban Tdng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh riéng khong co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chang 16i la dwa ra y kién vé bao cao tai chinh riéng dwa trén két qua clia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay
yéu cau chung t6i tuan thi chuan murc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cuéc kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng cla Cong ty co
con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
sb lieu va thuyet minh trén bao cdo tai chinh rleng Cac thu tuc klem toan duwoc lra chon dua trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh rieng do
gian lan hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi
b ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thwe, hop ly nham thiét
ke cac tha tuc kiém toan phu hop v&i tinh hinh thiee té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua cuia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Coéng viéc kiém toan ciing bao gom danh gla tinh thich
hop cia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cta cac woc tinh ké toan clia Ban Tong
Giam doc cdng nhu déanh gia viéc trinh bay téng thé béo céo tai chinh riéng.

Chung tai tin twung réng cac bang chung kiém toan ma chung téi da thu thap duorc la day du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cia chung tbi.

Aomember firm of Erost & Young Global Limited
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Building a better
war& ing world

Y kién cua Kidm toan vién

Theo y kién cda ching toi, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thwe va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chanh riéng cla Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2015, cung nhw két qua hoat
déng kinh doanh néng va tinh hinh lwu chuyén tién té neng cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu
hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly ¢ lién quan dén viéc Iap va trinh bay bac cao tai chinh riéng.

- '_:.'.-_ciféi_;gtg\Tréch nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

7 A\
F

rp N 7 Xuan Dai V6 ¥goc Minh

Tong Giam doc Kiém toan vién

Sé Glay CNBKHN kiém toan: 0452-2013-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 2105-2013-004-1
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 22 thang 3 nam 2016



Coéng ty C6 phan Bat dong san E Xim

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2015

BO1-DN

Don vi tinh: VND

Ma| Thuyét - 4
s6 | TAl SAN minh SO cudi ndm SO dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 206.379.584.151 | B58.584.965.544
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong

tien 4 163.622.257 |  94.022.633.593
111 1. Tien 163.622.257 3.991.966.927
112 2. Céac khoan tvong duong tién - 90.030.666.666
130 | li. Céc khoan phai thu ngédn han 84.915.759.714 | 141.433.433.384
131 1. Phai thu ngan han cua khach hang 5.1 19.035.064.000 97.933.564.307
132 2. Tra trege cho nguwdi ban ngan han B2 34.426 524478 7.340.000.000
135 3. Phai thu ve cho vay ngan han 6 11.800.000.000 22.000.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac ird 26.254 171.236 20.759.869.077
137 5. Duw phong phai thu ngan han khd doi 8 (6.600.000.000) (6.600.000.000)
140 | Ill. Hang tén kho 9 121.196.902.625 | 608.943.914.390
141 1. Hang ton kho 121.196.902.625 | 608.943.914.390
150 | IV. Tai san ngan han khac 7103.299.555 14.184.984.177
151 1. Chi phi tra trudc ngan han 103.299.555 s Bl
152 2. Thué gia tri gia tAng duwoc khau tre = 14.074.251.000
200 | B. TAISAN DAIHAN 448.609.126.157 | 215.197.677.137
210 | . Céc khoan phai thu dai han 900.000.000 900.000.000
216 1. Cac khoan phai thu dai han khac 900.000.000 900.000.000
220 | Il. Taisancé dinh 15.750.555.815 18.068.038.724
221 1. Taisan co dinh hiru hinh 10 15.750.5655.815 18.068.038.724
222 Nguyén gia ) 22 548.751.224 23.310.255.695
223 Gié tri hao mon ldy ké (6.798.195.409) (5.242.216.971)
227 2. Taisan cb dinh v hinh i« -
228 Nguyén gia ) 72.000.000 72.000.000
229 Gig tri hao mon liy ke (72.000.000) (72.000.000)
250 | ll. Pau tw tai chinh dai han 405.021.631.719 | 177.552.125.272
251 1. Bau tw vao cac cong ty con 11 266.696.700.000 178.548.240.000
252 2. Pautwvao cong ty lien ket 11 136.651.326.300 -
254 3. Dw phong dau tw tai chinh daihan | 11.3 (5.345.144.581) (996.114.728)
255 4. Bau tw nam gilr t&i ngay dao han 11.4 7.018.750.000 -
260 | IV. Tai san dai han khac 26.936.938.623 18.677.513.141
261 1. Chiphi tra trwérc dai han 42.579.923 36.227.661
268 2. Taisan dai han khac 12 26.894.358.700 18.641.285.480

270

TONG CONG TAI SAN

654.988.710.308

1.073.782.642.681




Céng ty C6 phan Bat ddng san E Xim

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2015

B01-DN

Bon \.E;'nh: VND

Ma Thuyét - "y
s6 | NGUON VON minh Sé cudi ndm S6 dau ndam
300 | C. NOQ PHAI TRA 216.256.523.698 | 635.674.095.652
310 |1 Nog ngan han 56.252.178.698 | 602.180.392.652
311 1. Phai tra nguoi ban ngén han 13 897.783.544 550.350.055
312 2 Ngueoi mua tra tien truoe
ngan han 50.000.000 6.500.000
313 3. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuwoc ) 26 805.792 155 437.193.418
315 4. Chi phi phai tré ngan han 14 7.068.326.738 106.557.581.947
318 5. Phaitra ngan han khac 15 30.232.192.940 35.775.058.550
320 6. Vay vano ngan han 16 16.100.000.000 | 455.901.003.608
322 7. Quy khen thwéng, phuc loi 1.098.083.321 2.952.705.074
330 | Nl. Nodai han 160.004.345.000 33.493.703.000
337 1. Phai tra dai han khac 692.289.000 631.647.000
338 2. Vay vang dai han 17 169.312.056.000 32.862.056.000
400 | D. VON CHU SO HOrU 438.732.186.610 | 438.108.547.029
410 | 1. Vén chu sé hou 18.1 438.732.186.610 | 438.108.547.029
411 1. Vén cb phan 18.2 417.840.000.000 | 417.840.000.000
418 2. Quy dau tw phat trién 11.252.395.500 11.252.395.500
420 3. Quy khac thudc von chi s&
htru ) 2 403 809 500 2 379761 500
421 4. Lcyi' nhuén sau thuée chuwa phan
phoi ; 7.235.981.610 6.636.390.029
421a - Loi nhudn sau thué chua
phéan phoi Iy ké dén cudi
ndm truéce 6.636.390.029 132 586.018
421b - Loinhuén sau thué chua
phan phéi ndm nay 599.5691.581 6.503.804.011
440 | TONG CONG NGUON VON 654.988.710.308 | 1.073.782.642.681
Nguoi lap: Nguwei kigm soat: . Ngwo'i phé duyét
r‘ ) f ) | P
P =t | —
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Ba Binh Thi Nhai

Ké toan vién Ké toan Truwéng Téng Giam dbc

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 22 thang 5 nam 2016

Ba Dwong Thi Thu Loan H’sn{é’:y/\/é/n Nghia



Coéng ty Cé phan Bat dong san E Xim

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

B02-DN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Nam truée
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu| 19 | 473.375.533.698 | 871.154.054.112
10 | 2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung

cép dich vu 473.375.533.698 | 871.154.054.112
11 | 3. Gia vén hang ban va dich vu cungcdp | 20 |(449.689.295.956) (859.710.375.731)
20 | 4. Loinhuan gop vé ban hang va cung cap

dich vy 23.686.237.742 | 11.443.678.381
21 | 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 2.841.348.273 9.128.301.241
22 | 6. Chi phi tai chinh 22 (11.287.884.841) (242.379.066)
23 Trong do. Chi phi lai vay (6.938.854.988) -
25 | 7. Chi phi ban hang 23 (216.760.459) |  (342.741.501)
26 | 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 23 (13.471.651.531) | (11.451.460.530)
30 | 9. Loinhuédn thuan tir hoat déng kinh

doanh 1.551.389.184 8.535.398.525
31 | 10. Thu nhap khac 276.508.005 3.000.000.000
32 | 11. Chi phi khac (30.553) 5
40 | 12. Loi nhuan khéc 25 276.477.452 3.000.000.000
50 | 13.Téng loi nhudin ké toan trwée thué 1.827.866.636 | 11.535.398.525
51 | 14.Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién

hanh 26 (1.196.717.603) | (4.689.289.514)
60 | 15.Lei nhudn sau thué thu nhap doanh

nghiép 631.149.033|  6.846.109.011

// _ = =
Nguoi lap: Nguoi kidmsoat: /. Ngubi phe duyet
Kir
1 5
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Ba Binh Thi Nhai

Ké toan vién Ké toan Truéng

Thanh phd H6 Chi Minh, Viéet Nam

Ngay 22 thang 3 nam 2016

Ba Dwong Thi Thu Loan =G Ly Van Nghia

Téng Giam déc



Céng ty C6 phan Bat déng san E Xim

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015

BO3-DN

56

CHI TIEU

Thuyét
minh

Nam nay

Bon vi tinh: VND

Nam trirce

01

02

04

05

06

07

20

21
22
23
24
25
26

27

30

I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich
vu va doanh thu khac

2. Tién chi trd cho nguwdi cung cip hang

héa va dich vu

3. Tién chi tra cho nguei lao déng

4. Tién chitra 1ai vay

5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh
nghiép

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh
doanh

7. Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong
kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN T HOAT
DONG DAU TV

1. Tién chi d& mua sam, xay dung
TSCD va cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban
TSCP va cac tai san dai han khac

3. Tién chicho vay va mua cac cong cu

no clia don vi khac

4. Tién thu hoi cho vay va ban lai cac
céng cu no cua don vi khac

5. Tién chidau tw gép von vao don vi
khac

6. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi

khéc
7. Tién thu lai cho vay, cd tic va loi
nhuan duoc chia

Lwu chuyén tién thudn st dung vao
hoat dong dau tw
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(7.038.799.996)
(1.035.240.452)
36.560.643.309

(30.812.642.242)

495.714.830.884

(22.388.637.402)
304.000.000
(40.570.750.000)
20.942.000.000

(223.375.776.884)

r

2.213.125.674

(262.876.038.612)

808.452.355.787
(20.835.803 854)

(5.475.692.865)
(10.476.836.077)
392.040.050.878

(102.832.656.691)

1.060.871.517.178

(421.986.107.424)
(13.449.000.000)
12.000.000.000
(19.151.879.160)
62.212.860.000

2.083.374.641

(378.280.751.943)
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Céng ty Cé phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo) B0O9-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho ndm tai chinh két thuc clng ngay

THONG TIN CONG TY

Cong ty Co phén Bat déng san E Xim la mét cong ty cd phan duoc thanh 1ap theo Luét
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gléy chirng nhan dang ky kinh doanh s 4103008092 do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh c&p ngay 11 thang 10 nam 2007, va theo
céac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh diéu chinh 6 Ngay cép

4103008092 - biéu chinh lan 1 Ngay 14 thang 2 nam 2008
4103008092 - Didu chinh [an 2 Ngay 30 thang 5 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh Ian 3 Ngay 25 thang 6 nam 2009
0305323291 - Piéu chinh lan 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Biéu chinh 1an 5 Ngay 30 thang 3 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh 1&4n 6 Ngay 14 thang 10 nam 2011
0305323291 - Diéu chinh lan 7 Ngay 18 thang 5 nam 2015

Hoat déng chinh cia Cong ty 1a kinh doanh bat déng san; dich vu méi gi®i, dinh gia, san
giao dich, tw van dau gia, quang cdo, quan ly bat dong san; lap dw an dau tu; tu van dau tw
- dau thau (trir tw van tai chinh, ké toan, phap luat); quan ly du an; pha d& cong trinh: san
l&p mat béng; thi cong xay dng cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, cap
thoat nwée, hé théng dién.

Cong ty cb tru sé& chinh tai 1779EF Cach Mang Thang Tam, Phwéng 5, Quan 3, Thanh phé
Hé Chi Minh.

S6 lweng nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2015 1a 30 nguoi (ngay 31 thang
12 ndm 2014: 27 ngudi).

CO SO TRINH BAY
Muc dich ldp béo céo tai chinh riéng

Céng ty co cac coéng ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh 1 va Thuyét minh 4. Céng ty
da lap bao cao tai chinh riéng nay nh&m dap ng cac yéu cau vé cong bé théng tin, cu thé
la theo quy dinh tai Théng tr sb 52/2012/TT-BTC - Huéng dan ve viéc cong b6 thong tin
trén thi tredrng chieng khoan va Céng van s6 1419/UBCK-PTTT — Hweng dan Théong tw s
62/2012/TT-BTC. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling dang trong qua
trinh 1ap bao cdo tai chinh hop nhét cla Cang ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 ndm 2015.

Nguwe&i st dung bao cdo tai chinh riéng nén doc bao cao nay clng véi bao cao tai chinh hop
nhat noi trén dé co dwoc cac thdng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cla Coéng ty va cac
céng ty con.
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Céng ty C6 phan Bt déng san E Xim

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo) BO9-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

2.3

2.4

2.5

3.1

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chudn mue va Hé thdong ké toan ap dung
Bao cao tai chinh riéng cla Céng ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam ("VND") phu hop

véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muc ké toan Viét Nam s6 27 — Bao
c4o tai chinh va cac Chuan muc Ké toan Viet Nam khac do Bé Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh séf 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viet Nam (Dot 2);

Quyét dinh sb 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viet Nam (Dot 3):

Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

Quyét dinh sb6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé, bao céo tai chinh rieng dwerc trinh bay kém theo va viéc st dung céc bao cao nay
khong danh cho cac dbi twong khong duwoc cung cép cac thong tin vé cac thd tuc va
nguyen tac va théng 1& ké toan tai Viet Nam va hon ntra khéng dwoc chl dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng , két qua hoat déng kinh doanh riéng va lwu chuyen tién té rreng theo
cac nguyén tic va théng |é ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac quéc gia va thé ché bén
ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire sé ké toan dwoc ap dung cla Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Cong ty &p dung cho viéc I&p bdo céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té s dung trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng dwoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan cla Céng ty la
VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc thay déi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cua Céng ty st dung dé lap béo cao tai chinh riéng dwoc ap dung
nhat quan vé&i cac chinh sach da duoc sir dung dé 1ap bao cao tai chinh riéng cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014, ngoai trir cac thay ddi vé chinh sach ké toan
lién quan dén cac nghiép vu sau.

Thong tw s6 200/2014/TT-BTC huong din Ché dé ké toan doanh nghiép

Ngay 22 thang 12 nam 2014, Bo Tai chinh d& ban hanh Thong tw s 200/2014/TT-BTC
hwédng dan Ché do ké toan doanh nghiép (‘Théng tw 2007) thay thé Quyét dinh s
15/2006/QB-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 ("Quyét dinh 15") va Thong tw 244/2009/TT-
BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 ctia B Tai chinh (“Théng tw 244”). Théng tw 200 co higu
Iwc cho nam tai chinh bat d4u tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2015

Céng ty ap dung céc thay ddi vé& chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng tw 200 va co
anh hwong toi Cong ty trén co s& phi hoi td do Théng tw 200 khéng yéu ciu ap dung héi to
ddi vori cac thay déi nay. Cong ty cling da trinh bay lai di liéu twong (ng clia nam trede doi
v&i mét s chi tiéu cho phu hop véi cach trinh bay theo Théng tw 200 trong bao cao tai
chinh riéng ndm hién hanh nhuw da trinh bay tai Thuyét minh 32.

12



Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tien va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong duong tién bao gbém tién gi¥i ngan hang, cac khoén dau tw ngén
han coé thdi han gbe khéng quéa ba thang, co tinh thanh khoan cao, co kha nanq chuyén déi
dé dang thanh cac lweng tién xac dinh va khong ¢o nhiéu ridi ro trong chuyé&n ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh @é dwa méi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan co thé thuc hién duoc.

Gia tri thudn co thé thuc hién dwoc |1a gid ban wéc tinh cia hang tén kho trong didu kién
kinh doanh binh thwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho.

D phong giam gid hang tén kho

D phong giam gia hang tén kho dwec trich 1ap cho phan gia tri dw kién bi ton that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, 16i thoi v.v.) co thé xay
ra doi v&i nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa tdn kho khac thudc quyén s& hitu cla
Céng ty dua trén bang chirng hop ly vé sw suy gidm gia tri tai ngay két thuc nam tai chinh.
Sbé tang hodc giam khoan du phéng gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén
hang ban trong nam.

Hang hoa bét dong sén

Bat dong san dwoc mua hodc duoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng binh
thwdng cua Cong ty, khong phai dé cho thué hoac chor tang gia, duoc ghi nhan la hang hoa
bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi sén pham dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc.

Gia thanh clia hang hda bat dong sdn bao gom:
Chi phi tién st dung dat va tién thué dat;
Chi phi xay dng tra cho nha thau; va
Chi phi lai vay, chi phl tw van, thiét ké, chi phi san lap, dén bu giai phong mat bang, phi

tw van, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc la gia ban woc tinh cia hang hoa bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh_ thu'c':gng, dwa trén gia thj trrdng vao ngay bao cao va chiet khau cho gia tri
thoi gian clia déng tién, néu dang ké, va tri chi phi wdc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang
woc tinh.

Gia von clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh
doanh duwa trén céc chi phi triec tiép tao thanh bat déng san doé va chi phi chung dwoc phan
bé trén co s& dién tich tweng tng cta bat dong san do.
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Céng ty Co phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dur phéng duwoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia trj cla cac khoan phai thu ma Cong ty dy
kién khong co kha néang thu hoi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam sé du tai
khoan dw phéng dwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao tai chinh
riéng.

Df)i v@i cac khoan no phai thu qua han thanh toan thi mire trich 1ap dv phéng theo huéng
dan cla Thong tw s6 228/2009/TT-BTC va Thong tw sb 89/2013/TT-BTC stra dbi, bd sung
Thong tw s6 228/2009/TT-BTC nhu sau:

Thoi gian qud han Mtdrc trich duw phong
Tir trén sau thang dén dwdi mot nam ' - 30%
Tl mét ndm dén duwdi hai ndm 50%
T hai nam dén dudi ba nam 70%
Tw ba ndm tré lén 100%

Tai san cé dinh hieu hinh

Tai san ¢b dinh hivu hinh duec thé hién theo nguyén gia trir di khu hao luy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh h&ru hinh bao gbm gid mua va nhirng chi phi co lién quan truc
tiep dén viéc dwa tai san vao san sang hoat déng nhw duw kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va déi md&i tai san ¢ dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng khi
phat sinh.

Khi tai san san c¢o dinh hiru hinh diroc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai/l6 phat sinh do thanh
Iy tai san (la phan chénh léch gitra gitea tién thu thudn tlr viéc ban tai san vai gia tri con lai
cla tai san) duoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Khau hao

Khau hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san cb dinh vo hinh dwoc trich theo
phuong phap khdu hao dwdng thang trong suét thei gian hiru dung wéc tinh cla cac tai
san nhw sau:

Nha cra, vat kién tric 16 nam
May méc thiét bi 3-7né&m
Phuwong tién van tai 6 nam

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ctia Céng ty.

Chi phi @i vay duoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khoan dwoc
vén hoéa nhw theo néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi dj vay lién quan truc tiép dén viéc mua sédm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can cé moét t?_!é'i gian da dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwéc
hodc dé ban dwoc von hoa vao nguyén gia cla tai san do.
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Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) BO9-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

3.8

3.9

3.10

3.10.1

3.10.2

3.10.3

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san
Trong trerong hop Céng ty 1a bén di thué

Viéc xac dinh mot thoa thuan co phai 1a théa thuln thué tai san hay khong dwa trén ban
chat cla théa thuan do tai thoi diém khdi dau: liéu viéc thuc hién thda thuén nay cé phu
thude vao viéc st dung mét tai san nhat dinh va thda thuan cé bao gdém céc diéu khodn vé
quyén sir dung tai sén hay khong.

Thué tai san duoc phan loai la thué tai _chir]h néu theo hop déng thué tai san bén cho thué
chuyén giao phan I&n ri ro va loi ich gan lién vai quyén sé& hivu tai sén cho bén di thué. Tat
cé cac thoa thuan thué tai san khac dwoce phan loai la thué hoat ddng.

Trong truong hop Céng ty la bén cho thué

Tai s&n theo hop ddng cho thué hoat dong dwroc ghi nhan la tai san cb dinh trén Bang can
dbi ké toan rieng. Thu nhap tir tién cho thué duoc hach ton vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng theo phwong phéap dudng thang trong sudt théi gian cho thué.

Chi phi tra trwde

Chi phi tra treée bao gdm cac chi phi tra trieée ngan han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can doi ké toan riéng va duec phan bb trong khodng thoi gian tra tredc cla chi phi
hoac thei gian cac loi ich kinh té twong ting dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw

Dau tw vao cac cong ty con

Cac khoan dau tw vao cac céng ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc
trinh bay thec phwong phap gia géc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma Cong ty nhan dwoc tir s loi nhuan lay ké cla céng ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong
kinh doanh riéng cua Cong ty. Cac khoan phan phdi khac duge xem nhw phan thu héi cia
cac khodn dau tw va duoc trir vao gia tri GAu tu.

Dau tw vao céng ty lién két

Khoan dau tu vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty cé anh hwdng dang ké dwoc trinh
bay theo phirong phap gia goc.

Cac khoan phan phdi Igi nhuan tir sb Igi nhuan thudn 1y ké cla coéng ty lién két sau ngay
Cong ty cé anh hwdng dang ké dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
clia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dwgc xem nhu phan thu héi cac khoan dau tu va
duoc trie vao gia tri dau tw.

Duw phong giam gid tri cac khoan chirng khoan kinh doanh va céc khoén déu tw gop von

Dv phong dwoc lap cho viéc giam gia tri cla cac khoan chirng khoan kinh doanh va cac
khoan dau tv gop vén vao ngay két thic ky ké toan theo hudng dan cia Thong tw so
228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tu sé
89/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013. Tang ho&c giam $0
du dw phong dwoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao cao ket qua hoat dong kinh
doanh riéng. Theo d6, murc trich lap dw phéng la chénh léch gitra vén_gép\thu’c té cla cac
beén tai td chirc kinh té va von chii s& hiru thye cé nhan (x) vai ty & von dau tw cda doanh
nghiép so v&i téng von gop thuc té clia cac beén tai td chirc kinh té.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trurére

Cac khodn phai trd va chi phi trich tru¢e dwoc ghi nhan cho so tién phai tra trong tvong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duwgc, khéng phuy thude vao viéc Coéng ty da
nhan duoc héa don cla nha cung cap hay chua.
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Cong ty C6 phan B4t déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh ket thdc cung ngay

3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tro' cap nghi huwu

Nhan vién Céng ty khi nghi hwu sé dwoc nhan tro cap ve huwu tir Bao hiém Xa hoi thudc BO
Lao dong va Thuong binh Xa héi. COng ty s& phai dong bao hiém x& hoi cho méi nhan vién
bang 18% lwong co ban hang thang clia ho. Ngoai ra, Céng ty khéng cé bat cir nghfa vu
nao khac.

Béo hiém that nghiép

Theo quy dinh hién hanh vé& bao hiém that nghiép, tr ngay 1 thang 1 nam 2009, Cong ty cé
nghla vu déng bao hiém that nghiép véi mic bang 1% guy tién lwong, tién cong dong bao
hiém that nghiép cla nhwng ngwdi tham gia bdo hiém that nghiép va trich 1% tién lwong,

tién céng thang déng bé&o hiém that nghiép cua tirng nguwei lao dong dé déng cung luc vao
Quy Bao hiém That nghiép.

Phan chia loi nhuén
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac ¢6 dong sau khi

duoc cac cap co thdm quyén/dai hoi dong cé déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu |& cliia Cong ty va cac quy dinh cla phéap luat Viét Nam.

Quy khen thuréng va phuc lgi
Quy nay duoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc lei cho cong nhan vién, va duoc trinh bay nhu mét khodn phai tra trén bang

can dbi ké toan riéng. Viéc trich quy phal dwoc Hoi Pong Quan Tri va Hoi Bdng Co Dong
phé duyét theo diéu lé cua Cong ty.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoec mot cach chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi trlr di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day clng phai dwoc dap tng
khi ghi nh&n doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dvoc ghl nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyen s& hiru hang hoa
da dwoc chuyén sang nguei mua, thwdng la trung voi viéc chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cap dich vu

Khi co thé xac dinh duoc két qué hop déng moét cach chéc chédn, doanh thu sé dwoc ghi
nhan duwa vao muc db hoan thanh cang viéc. Mirc d6 hoan thanh cong viéc duoc xac dinh
theo ti & phan tram cia s6 gi® cong lao dong phat sinh cho dén ngay két thic nam tai chinh
trén téng so giy cong lao déng wéc tinh cho méi hop ddng.

Néu khéng thé xac dinh duwoc két quad hop ddng mét cach chac chan, doanh thu sé chi
duoc ghi nhan & murc co thé thu hdi dugc cla cac chi phi da dwoc ghi nhan.

Tién fai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s¢ don tich (co tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) triz khi kha ndng thu héi tién 1&i khdng chac chan.

Cé tire

C tirc bang tién dwoc ghi nhan doanh thu khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cd tirc
cla Céng ty duwoc xac lap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dgng dwoc hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh riéng theo phwong phap dwéng thang trong suét thoi gian cho
thué.
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Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN")

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam truoc
duoc xac dinh bang gia tri dy kién dwoc thu héi tr hodc phai ndp cho co quan thué, dua
trén cac mirc thué suat va cac ludt thué co hiéu lwc vao ngay két thac nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh rieng ngoai tri
trucfng hop thué thu nhap phat sinh lign quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao vén
chu s& hiru, trong trueéng hop ndy, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chu s6 hiru,

Céng ty chi dwoc bu trlr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Céng ty cé6 quyén hop phap duwec bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh
voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nop va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co’ sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hodn lai duwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay 1ap bang
can déi ké toan riéng gitra co s tinh thué thu nhap cla céac tai san va no phai tra va gia tri
ghi s6 ctia ching dugc trinh bay trén bao céo tai chinh.

Thué thu nhap ho#n lai phai trd dworc ghi nhan cho tat ca nhirng chénh léch tam thei chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoe ghi nhan cho tat ¢a nhirng chénh léch tam thi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chuwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua
str dung nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat dv tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai s'.én dwoc thu hoi hay ng phai tréd duoc
thanh toén, dwa trén cac mure thué suat va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thuc nam tai
chinh.

TIEN VA CAC KHOAN TWWONG DUPONG TIEN
Don vi tinh; VND

S6 cubi ndm 56 dau ndm
Tién
Tién gii ngan hang khong ky han 163.622.257 3.991.966.927
Cac khoan twong dwong tién
Tién glri ngan hang c6 ky han _ - 90.030.666.666
TONG CONG 163.622.257  94.022.633.593
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Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh k&t thuc cung ngay

5. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

51 Phai thu ngan han cua khach hang
Bon vi tinh: VND

§6 cudi nam S6 dau nam
Phai thu tir khach hang
- Cong ty C6 phan Bau tw Phu Cuong (a) 7.515.816.000 -
- Céng ty Lién Lap (b) 7.500.000.000 97.860.130.307
- Cong ty Van Phuc Khang 84.329.000 -
- Phai thu ngan han tir khach hang khac 34.919.000 73.434.000
Phai thu tlr cac bén lién quan
- Co6ng ty C& phén Dau tv Tie E Xim (c) 3.900.000.000 -
TONG CONG 19.035.064.000  97.933.564.307

(a) Pay la khoan phai thu lién quan t&i phi dich vu tiép thi d& ban 98 c&n hd truc thudc Dy
an Chung cuw B Cong An (Bot 4). Khoan phai thu nay da dwoc thanh toan vao ngay 7
thang 3 nam 2016.

(b) Day la khoan phai thu con lai t vidc chuyén nhwong duw an khu dan cuw Exim Garden
trong nam 2014 va sé& dwoc thanh toan khi hoan thanh bién ban nghiém thu.

(c) Day la khoan phai thu lién quan dén phi dich vu sé thuc hién can trer cong no' voi khoan
vay ngan han (Thuyét minh 16) khi hoan thanh cac tha tuc thanh Iy hop dong.

52 Tra truire cho nguwei ban ngdn han

Bon vj tinh: VND

S6 cubi nadm 86 déu nadm
Céng ty C6 phan Dau Tw Xay Dung Va
Khai Thac Cong Trinh Giao Théng 584 (a) 23.123.909.200 -
Céng ty TNHH Lap Phuc (b) 4.000.000.000 4.000.000.000
Coéng ty TNHH Thiét ké Xay Dung Hy An (c) 3.000.000.000 3.000.000.000
Cong ty Du thuyén Hoang Gia 2.000.000.000 -
Céng ty Hoa Dién 1.803.600.000 -
Cong ty Po dac Cou Long 245.015.278 -
Van phong Thanh ay Tp. HCM 225.000.000 225.000.000
Kumho Asia Plaza - 100.000.000
Trd truoc nguai ban khac 29.000.000 _  15.000.000
TONG CONG 34.426.524.478 7.340.000.000
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Coéng ty Cb phan Bét ddng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

5. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)

5.2  Tra trwde cho ngwoi ban ngan han (tiép theo)

B0S-DN

(a) Céng ty da ky hop déng mua 28 c&n ho chung cu ctia Cong ty Cé phan Dau Tw Xay

Dwng Va Khai Thac Cong Trinh Giao Thong 584 va ky hop déng hop tac kinh doanh
voi doanh nghiép nay dé ban cac can hé noi trén trong thei han 12 thang dén ngay 30
thang 6 nam 2015. Tuy nhién dén ngay lap bao c4o tai chinh riéng nay, doanh nghiép
nay van chua ban giao can ho cho Céng ty theo thoi han quy dinh. Cong ty da lam
don khéi kién cho Toa an nhan dan quan Tan Phu, thanh phé H& Chi Minh ngay 06
thang 07 nam 2015 dé dé nghi hiy Hop déng mua bén can ho "Dy an: Khu Dan cuv &
Can H6 Cao Tang 584 Tan Kién — Binh Chanh” v&i Cong Ty Co6 Phan Dau Tw Xay
Dung va Khai Thac Céng Trinh Giao Théng 584. Theo dé, Céng ty da trich lap dw
phong khoan tién nay dwa trén sé ngay qua han thoi gian ban giao can ho theo hu'é'ng
dan clia Thong tr s6 228/2009/TT-BTC va Thong tw s6 89/2013/TT-BTC stra ddi, bd
sung Théng tw s 228/2009/TT-BTC (Thuyét minh 7).

(b) Bay la khoan dat coc lién quan dén Dv an Chung cu Phuwéc Kién, theo thoa thuan dat

coc vé chuyén nhweng quyén sk dung dat du an chung Phwoc Klen ngay 17 thang 11
nam 2014, Khoén dat coc nay da dwoc thye hién can trir cong no khi thanh toan phan
con lai cia hop déng vao ngay 5 thang 2 ndm 2016.

(c) Day la khoan tra trwdc cho Céng ty TNHH Thiét ké Xay Dung Hy An theo Hop ddng tw

van th|et ké Dw &n Chung cw Ngé Gia Ty ngay 18 thang 11 nam 2014. Khoan nay sé
dwoc can trir vao khoan thanh toan dot 1 sau khi thoa cac diéu kién thanh toan.

6. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Bon vi tinh: VND
S6 cudi ndm S6 dau nam
Tran Thuy Bang Tuyén (a) (thuyét minh s6 27) 7.000.000.000 -
Cong ty TNHH Lap Phuc (b) 4.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Dia 6¢ Satra Exim 800.000.000 -

Cong ty Co phan Dau tw Xay dung va Khai thac
Céng trinh giao théng 584 - _22.000.000.000
TONG CONG 11.800.000.000 _ 22.000.000.000
(a) Day la khod@n cho ba Tran Thuy Bang Tuyén vay vao ngay 10 thang 09 nédm 2015, lai

(b)

suat 12%/nam, ngay ddo han la 10 thang 03 nam 2016; va da duoc thanh toan dung
han.

Day Ia khoan cho vay Cong ty TNHH Lap Phac voi l8i suat 1%/thang. Khoan cho vay
nay da dwoc thie hién can trir cong no khi thanh toén phan cén lai cia hop déng vao
ngay 5 thang 2 ndm 2016
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Coéng ty Cb phan Bt ddng san E Xim

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo) B0S-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

T

9.

PHAI THU NGAN HAN KHAC
Bon vi tinh. VND

86 cudi ndm S6 dau ndm
Tam wng Can bé Cong nhan vién (a) 12.834.440.807 10.568.602.481
Phai thu ti¥ thanh ly céng ty lién két (b) 5.250.000.000 5.250.000.000
Ky quy, ky cwoc ngan han (c) 5.203.673.034 10.000.000
Bat coc thwe hién dw an 2.000.000.000 2.000.000.000
Cho vay von hoat dong - 1.449.000.000
Phai thu tir ban can ho - 1.123.909.200
Phai thu khac ~ 966.057.395 358.357.396

26.264.171.236  20.759.869.077

TONG CONG

(a) Day la khoan tam (rng cho nhan vién dé thwec hién dw an.

(b) Day la khoan phai thu tir 6ng Bang Hung Long vé viéc chuyén nhwong cd phan cla
Cong ty C6 phan Bat dong san Téng hop | dén han thanh toan vao ngay 31 thang 12
nam 2016.

(c) Day la khoan ky quy, ky cwoc ngdn han cho Céng ty Phu Cwéng, lién quan dén Dy an
Chung cu B Cong An theo Hop ddng sé 01/2015/HDDV/PC-EXIM ngay 20 thang 3 ndm
2015. Khoan ky quyj nay da dwoc can tree cong no voi khoan phi phuc vy céng tac td
chirc thu hdi ng, ddn ddec khach hang déng tién, va phi st dung vén 1a 3 850 000 000
VND theo Bién ban can trir cong no ngay 2 thang 3 ndm 2016. Gia tri cong no' sau khi
khau triv 1a 1.353.673.034 VND va da dwoc Cong ty Phi Cuéng thanh toan vao ngay 7
thang 3 nam 2016.

DL PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO BOI

Pay la khoan du phéng cho khodn tra trwdc mua 28 can hd chung cw cla Céng ty Co phan
bau Tu Xay Dung Va Khai Thac Céng Trinh Giao Thong 584 dya trén s ngay qua han thoi
gian ban giao can ho theo huwdng dan clia Théng tw sé 228/2009/TT-BTC va Théng tu sb
89/2013/TT-BTC stra dbi, bd sung Thong tw s6 228/2009/TT-BTC (Thuyét minh 5.2).

HANG TON KHO
Bon vi tinh: VND

_ Sécubindgm SO ddu ndm
Dy an Quan 9 - DAt nha & xa hai (a) 121.196.902 625 117.826.690.405
Hang hoa bat déng sén (b) - 491117223 985

121.196.902.625 608.943.914.380

(@) Pay 1a khoan chi phi xay dwng dé dang cho du an khu chung cw cao tang két hop dich
vu (nha & x& hoi) tai Quan 9, Thanh phd H& Chi Minh. Céng ty dang thuc hién va hoan
thanh cac thd tuc can thiét dé xay dwng dw an khu chung cw cao tang két hop dich vu
(nha & xa héi) tai Quan 9.

(b) Day la gia tri cia 5 quyén sl dung dat va tai san gén lién v&i dat d& chuyén nhueng lai
cho Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam theo van ban théa thuan vé nhan
TSEB dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cla bén bac dam, ky ngay 31 thang 3
nam 2015.
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Céng ty Cb phan Bt déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

10.  TAI SAN CO BINH HIPU HINH

Bon vi tinh: VND
Nha cira, Méy méc Phuong tién !

vat kién tric thiét bi van tai Téng cong
Nguyén gia
36 dw ddu nam 13.380.541.459 509.090.909 9.420.623.327 23.310.255695
Mua trong nam E 32.044 311 - 32.044.311
Thanh ly, nhweng ban - - (793.548.782)  (793.548.782)
S6 du cudi nam 13.380.541.459  541.135.220 8.627.074.545 22.548.751.224
Gia trj hao mén
loy ké
Sé dw dau nam 2.508.851.519  230.303.028 2503062.424 5242216971
Khau hao trong nam 836.283.840 75.397.632 1437845748 2349527220
Thanh ly, nhweng ban = - (793.548.782) (793.548.782)
S6 dw cudi ndm 3.345.136.359  305.700.660 3.147.359.390  6.798.195.409
Gia tri con lai
S8 dw dau nam 10.871.689.940 278.787.881 6.917.560.903 18.068.038.724
386 dw cudi nam _10.035.406.100 235434560 5.479.716.155 _15.750.565.815

Nguyén gia ca tai san c6 dinh hi*u hinh da khau hao hét nhwng van con s dung tai ngay
31 thang 12 ndm 2015 2 0 VND (ngay 31 thang 12 ndm 2014: 793.548.782 VND).
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Céng ty Cb phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 21 thang 12 nam 2015 va cho nam t@i chinh két thuc cung ngay

11.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Péu tw vao cong ty con
Dau tw vao Cong ty Cé phan
Diz 6c Sa Tra E Xim

Cong ty Cé phan Pau tu

Tie - E Xim

Céng ty C6 phan Dau tw Khu
Céng nghiép —- D6 thi Héc Mén
Céng ty TNHH MTV Tw Van -
Xay Dwng Exim

Céng ty Cé phan Dich vy

Bat Béng San Eximland

Ddu tw vao cong ty lién két
Coéng ty C& phan Phat trién
Nam Sai Gon

TONG CONG

B09-DN

Bon vi tinh: VIND

Sé cudi ndm S6 déu ném
Gia géc D phong Gia tri hop ly Gia géc Duw phéng Gia tri hop Iy
129.817.316.000 - 129.817.316.000 91.488.240.000 - 91.488.240.000
72.359.384.000 206.398.786 72.062.984 214 25.560.000.000 296.399.786 25.263.600.214
61.500.000.000 5.048.744.795 56.451.255.205 61.500.000.000 699.714.942 60.800.285.058
2.000.000.000 - 2.000.000.000 - - -
1.020.000.000 - 1.020.000.000 - - -
266.696.700.000 5.345.144.581 261.351.555.413  178.548.240.000 996.114.728 177.552.125.272
136.651.326.300 - 136.681.326.300 - - -
403.348.026.300 5.345.144.581 398.002.881.719  178.548.240.000 996.114.728 177.552.125.272
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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

11.

11.1

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw vao céc céng ty con

$6 cubi nam S6 ddu nam
Ty 16 quyén ., Tylequyén
Tylé vén  biéu quyét Tylevon  pidy quyét
nam gitr (%) (%) ndm gitt (%) (%)
Cong ty C6 phan Bia éc Sa Tra
E Xim 97.09 97 09 67,24 67,24
Céng ty C& phén PAu tw
Tie-EXim 98,55 98,55 71,00 71,00
Céng ty Cé phan Dau tw Khu
Coéng nghiép — B6 thj Hoc Mon 65,86 65,86 65,86 65,86
Coéng ty TNHH MTV Tuw Van -
Xay Dung Exim 100,00 100,00 . =
Cong ty C6 phan Dich vu
Bét Bong San Eximland 51,00 51,00 . .

Mua thém phan s& hiu trong Coéng ty C6 phan Bija 6¢ Sa Tra E Xim

Trong ndm, Cong ty d& mua thém 29,85% s& hiru trong Cong ty C6 phan Bia ¢ Sa Tra E
Xim v6i tdng gia mua la 38.329.076.000 VND, tang phan s& hiru va biéu quyét Ién 97,09%
tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2015 (31 thang 12 ndm 2014: 67,24%).

Cong ty con nay la mét céng ty ¢b phan duec thanh lap theo Luat Doanh nghiép cia Viét
Nam theo Giday Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb 0305349677 do S& Ké hoach va Dau
tw Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 26 thang 11 ndm 2007 Céng ty c6 tru s& chinh tai 163
Phan Dang Lwu, Phuong 1, Quan Phu Nhuan, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

Hoat déng chinh cta Céng ty la dau tw, kinh doanh dia 6¢, xay lap.
G6p vén thanh ldp Céng Ty Tnhh Mev Tw Van — Xay Dung E Xim

Trong nam, Cong ty da gop von vai ty 1é s hitu 100% dé thanh 1ap cong ty TNHH MTV Tw
van - Xay dung E Xim theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0313307889 do S& Ké
hoach va Dau tw Thanh phd Ho Chi Minh c&p ngay 15 thang 06 ndm 2015. Linh vuc kinh
doanh chinh cda cong ty 1a xay dwng.

Cong ty con nay la mét cong ty trach nhiém hiu han mét thanh vién dwec thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé
0313307889 do S& Ké hoach va BAu tw Thanh phd HS Chi Minh cap ngay 15 thang 08 nam
2015. Cong ty cé try s& chinh tai 179 EF Cach Mang Thang Tam, Phwong 05, Quan 3,
Thanh phé Hé Chi Minh.

Céng ty C6 phan Bau tw Khu Céng nghiép - £6 thi Hoc Mén

Céng ty con nay la mét cong ty ¢b phén dwee thanh lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét
Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb 4103011598 do S¢& Ké hoach va Dau
tw Thanh phd HS Chi Minh cép ngay 21 thang 10 nam 2008. Cong ty co tru s& chinh tai
251/1 Nguyén Van Trdi, Phurging 10, Quan Phi Nhuén, Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

11.

11.1

11.2

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Déu tw vao cac céng ty con (tiép theo)
Céng ty Cé phan Dau tw Khu Céng nghiép — D6 thi Hoc Mén (tiép theo)
Hoat dong chinh cia Cong ty la dau tw, kinh doanh dia 6c, xay 14p.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty ndm 65,86% phan vén chi s& hiru va 65.86%
quyén biéu quyét trong céng ty con nay (ngay 31 thang 12 nam 2014: 65,86%).

Mua thém phan sé hivu trong Céng ty Cé phan Bau tu Tie - E Xim

Trong ndm, Céng ty da mua thém cd phan s& hiru trong Céng ty Cé phan Pau twv Tie - E
Xim voi téng gia tri la 46.799.384.000 VND, nang tdng mic s& htru va biéu quyét lén
98, 55% tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 (31 thang 12 nadm 2014: 71%). Cong ty nay la cong
ty cb phan dwoc thanh I1ap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh s 0311278495 do
S6 Ké hoach va Bau tv Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 26 thang 10 ndm 2011.

Cong ty con nay la mot cong ty cd phén duwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét
Nam theo Giay Chung nhan Dang ky Kinh doanh s6 0311278495 do S& Ké& hoach va Bau
tw Thanh phé H& Chi Minh cap ngay 26 thang 10 nam 2011. Cong ty co tru s& chinh tai
179 EF Céch Mang Thang Tam, Phuéng 05, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh.

Hoat dong chinh caa Cong ty la kinh doanh bat dong san.
Gop vén thanh Iap cong ty C6 phan dich vu bat dong san Eximiand

Trong nam, Cong ty da gop von véi ty |é s& hiru 51% dé thanh lap Cong ty Cé phén dich vu
bat dong san Eximland theo Glay chwng nhan déng ky kinh doanh s6 0313151430 do S&
Ké hoach va Dau tw Thanh phd H& Chi Minh cap ngay 07 thang 03 nam 2015. Linh vurc
kinh doanh chinh cua cong ty 12 méi glcrl kinh doanh dich vu bat déng san. Céng ty gop von
thanh lap céng ty Co phan dich vy bat déng san Eximland v&i muc dich mé réng mang lwdi
kinh doanh bét dong san, thwe hién cac dich vu phan phdi si cac dy an Céng ty dang thuc
hién va cac dv an cla cac céng ty khac.

Céng ty con nay la mot cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét
Nam theo Gléy Chtrng nhan Béng ky Kinh doanh sé 0313151430 do S& Ké hoach va Dau
tw Thanh phd Hé& Chi Minh cap ngay 07 thang 03 nam 2015. Cong ty c6 tru sé& chinh tai 449
Tran Hung Dao, Phirong Cau Kho, Quan 1, TR.HCM.

Hoat déng chinh cta Céng ty la méi gi¢i bat dong san.

Bau tw vao cong ty lién két

~ Sb6cudinam 86 dau ndm
) Ty Ié quyén ] Ty I8 quyen
_Tyle von biéu quyeéet Ty lé von biéu quyét
_nam gitt (%) (%) nam gitr (%) (%)
Cong ty CO phan Phat trién Nam
Sai Gon 30,80 30,80 - -

Khoan dau tw vao céng ty lién két da duoc dem di thé chap cho khoan vay dai han tai Ngan
hang Thwong Mai ¢b phan Sai Gon Thwong Tin (Thuyét minh 17).

24



Céng ty C6 phan Bat déng san E Xim

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo) BO9-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

i |

11.2

11.3

11.4

12,

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw vao cong ty lién két (tiép theo)

Trong nam, Cong ty da dau gia thanh coéng 5.235.683 cb phan twong (rng ty I& 30,.80% vén
cb phan cua cong ty Co phén Phat Trién Nam Sai Gon. Day la céng ty cd phan duoc thanh
lap theo Luat Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6
0301176800 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phé HS Chi Minh cép 1an dau ngay 27 thang
06 nam 1994, dang ky thay ddi lan thee 11 ngay 19 thang 01 nam 2015. Linh virc kinh doanh
chinh cta céng ty 1& kinh doanh bat déng san, phat trién kinh doanh nha, xay dung dan
dung. Céng ty gép von lién két véi Cong ty Co phan Phat Trién Nam Sai Gon trén co sé tim
hiéu vé& nang Iwc, hiéu qua kinh doanh va cac dur an tiém nang cla Céng ty C6 phan phat
trién Nam Sai Gon, déng théi, thire hién chi trwong mé réng lién doanh, lién két voi ddi tac
nham cong hwdng thwong higu ctia Cong ty.

D phéng gidm gia dau tw dai han

Bon vitinh: VND

86 cubi ndm S6 ddu ndm
Céng ty CP Pau tw
Khu Céng nghiép - D6 thi Héc Mén 5.048.744.795 699.714.942
Cong ty CP Pau Tu Tie - E Xim 296.399.786 296.399.786
TONG CONG 5.345.144.581 996.114.728

Thay dbi duv phéng giam gia dau tw dai han trong ndm nhuw sau:

Nam nay Nam trude
S6 dw dAu nam 096.114.728 754.187.792
$é trich lap trong nam 4.349.029.853 241.926.936
&5 dw cudi ndm 5.345.144.581 - 996.114.728

Déu tw ndm gil t&i ngay ddo han

Pay la khoan tién guvi, 1ai sut tr 4,45%/nam dén 5,9%/nam dwoc sk dung dé dam béo
cho kha nang thanh toan khoan vay tai Ngan hang Thwong Mai C6 Phan Sai Gon Thuong
Tin.

TAI SAN DAI HAN KHAC

Pay la khoan Oy thac cla Céng ty cho éng Nguyén Van Hung — thanh vién HDQT va 6ng
Pao Van Nam — Pho Téng Giam dbc clia Cong ty dé nhan chuyén nhwong quyén sir dung
dat tir bén thy ba nhém the hién dy an tai Huyén Can Gio, thanh phd H6 Chi Minh. Quyén
str dung dat sé duoc chuyén quyén s& hitu cho Cong ty ngay khi hoan thanh cac thd tuc
phap 1y can thiét
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Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

13.

14.

15.

PHAI TRA NGU'®'l BAN NGAN HAN

B09-DN

Don vj tinh: VND

Sé cudi nam 2 $6 ddunam
S6 c6 kha S6 ¢c6 kha
~ Giatni  nangtrdng Gia tri  nang tra ng
Céng ty C6 phan Gia

Hou Tri (7) 762 414 444 762 414.444 - -

Céng ty Cd phan Dich vu Bat
Boéng Sén’ Exim_\and ) 100.848.850 100.848.850 - -
Pham Khac Hué - - 427.824.000 427.824 000
Phai tra nguoi ban khac | 34520.250 34520250 122.526.055 122.526.055
TONG CONG 897.783.544 897.783.544 550.350.055 550.350.055

(*) Bay la khoan tien phai tré lién quan dén dich vu tiép thj va gioi thiéu sén pham can ho

thuée Dy an Chung cuw Bé Cong An.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi dw an
Lai vay phai tra
Phai tra khac

TONG CONG

Sé cubi ném

Pon vi tinh: VND

Sé dau ném

7.068.326.738

20.282.925.829
86.264 656.118
10.000.000

7.068.326.738

106.557.581.947

Chi phi du &n thé hién céc chi phi trich tredc cho dw an khu chung cu cao tang két hop
dich vu (nha & xa héi) tai Quan 9, Thanh pho H& Chi Minh. Céng ty dang thuc hién va hoan
thanh cac thi tuc cén thiét @& ban san pham - can hd chung cu.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nguyén Van Hung (a)

Tién tam gi® (b)

Nguyén Thi Thuy Kiéu (c)

Co tlrc phai tra

Cong ty C6 phan Pau tw Tie E Xim

Bao hiém y té, xa hoi va kinh phi céng doan
Céng ty C6 phan bia Oc Sa Tra Exim
Muwon vén hoat dong

Phai tra khac

TONG CONG

26

86 cudi ndm

Bon vi tinh: VND

S$6 ddu nam

11.660.040.000
6.846.226.000
6.080.000.000
3.583.250.000
1.985.000.000
27.474.550
202.296

50.000.094

6.846.226.000
3.809.750.000
19.027.550

25.000.000.000
55.000

30.232.192.940

35.775.058.550




Céng ty Cb phan Bt déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) BO09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

15.

16.

17.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC (tiép theo)

(a) Day la khoan tién dat phai tra cho 6ng Nguyén Van Hung — thanh vién Héi dong Quan
tri cla Cong ty, dai dién cta chin (9) h6 dan da ban dat cho Eximland vao thang 8 nam
2015, thudc du an Can Gid.

(b) Tién tam gitr twong (ng véi 2% trén tdng sb tién bdi thueng vé dat thuoc dy an Khu
nha & Exim Garden duoc Cong ty tam gite dé thwe hién va hoan thanh cac thi tuc can
thiét nhdm dam bao nghta vu ndp @0 thué thu nhap ca nhan phat sinh tir thda thuan bdi
thwong nay.

(c) Day la khoan vay khong 18i suat, dao han ngay 17 thang 02 ndm 2016; va da dwoc
thanh toan dung han.

VAY VA NO' NGAN HAN

Bon vitinh: VND

S6 cudi nam S6 déu nam
Vay Céng ty Cé phan Dau tv Tie E Xim 16.100.000.000 -
Vay ngén han tai Eximbank - _4550901.003.608
TONG CONG 16.100.000.000  455.901.003.608

Vay Céng ty C6 phan Dau tv Tie E Xim (Céng ty con) la khodn vay vén hoat déng ngan
han. Khoan vay nay khéng chiu lai va sé dao han vao thang 10 nam 2016.

VAY VA NO DAl HAN

Bon vi tinh: VND

Tang Gidm
S6 déu ndm trong ndm  trong ndm Sé cudi ndm
Vay ngan hang (a) - 126.450.000.000 - 126 450.000.000
Vay tir doi twong
khac (b) 32.862.056.000 - - 32.862.0566.000
TONG CONG 32.862.056.000 126.450.000.000 - 159.312.056.000

(a) Pay la cac khoan vay dai han tai Ngan hang Thuong Mai Cé Phan Sai Gon Thuong Tin
voi lai suat tr 9% - 10%/nam, ky han vay 60 - 72 thang, dao han vao nam 2020 va nam
2021 dwoc dam bao béng khodn dau tw vao cong ty lién két (Thuyét minh 11.2).

(b) Bay la khoan vay tir Céng ty Cé phan Dau tw Khu Céng nghiép - Bé thi Hoc Mon (cong
ty con). Khoan vay nay khéng chiu I&i, tin chap va khéng cé th&i han thanh toan xac
dinh.
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Céng ty Cé phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

18.

18.1

VON CHU SO HrU

Tinh hinh tdng gidm ngudn vén chu s& hivu

Nam trwéc

$6 dwv dau nam

Loi nhuan thuan trong nam
Trich lap quy trong nam

Trich lap cac quy khen thudng
phuc lgi

Chi cé tire

Tang/(giam) khac

St dung quy trong ndm

$6 dw cudi nam
Phan loai lai

$6 dw cudi nam (trinh bay lai)

Nam nay

S6 dw dau nam

Loi nhuén thuan trong nam
Tang giam khac

Trich lap quy khen thwéng
phuc lgi

$6 dw cudi nam

Vién gop

Quy dau tu
phét trién

Quy du phong
tai chinh

Quy khac thude
vén chu s& hiru

Loi nhuan
chua phén phbi

BOS-DN

Bon vi tinh: VND

Téng coéng

417.840.000.000

6.941.018.500

342,305 000

5.120.132.500

(1.151.060.500)

1.048.474.000

479.227.000

1.151.060.500
(300.000.000)

21.846.118.018
6.846.109.011
(821.532.000)

(342 305.000)
(20.892.000.000)

452.796.743.018
5.846.109.011

(342.305.000)
(20.892.000.000)
)

(300.000.000

417.840.000.000

7.283.323.500

3.969.072.000

2.379.761.500

6.636.380.029

438.108.547.029

3.969.072.000

(3.969.072.000)

417.840.000.000

11.252.385.500

2.379.761.500

6.636.290.029

433.108.547.029

417.840.000.000

11.252,395.500

2.379.761.500

24.048.000

6.636.290.029
631.149.033

(31.557.452)

433.108.547.029
631.149.033
24.048.000

(31.557.452)

417.840.000.000

11.252.395.500

2.403.809.500

7.236.981.610

438.732.186.610

Trong nam, Cong ty da két chuyén sé dw dau ndm clia Quy du phong tai chinh sang Quy dau tw phat trign theo quy dinh clia TT200/2014/TT-BTC
do B& Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014,
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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 n&m 2015 va cho n2m tai chinh két thic cung ngay

18. VON CHU SO H{PU (tiép theo)

18.2  Chi tiét vén gop cua chd sé hiru

Sé cubi nam Sé ddu ndm
S6 ¢c6 phan Gia tri Tylé  Sécéphén Gi tri Ty lé
thuong VND S6 hitu % thuong VND  s6 hitu %
Ba Tran Ngo Nguyét Tram 8.116.000  81.160.000.000 19,42 - . -
Ong Nguyén Hizu Thanh 4.590.000 45900.000.000 10,99 4.740.000 47 400.000.000 11,34
Cong ty Cé phan Dja éc Kinh D6 4.500.000 45.000.000.000 10,77 4.500.000 45,000.000.000 10,77
Coéng ty Coé phan Chirng Khoan Réng Viét 3.050.000  30.500.000.000 7.30 - - s
Téng Céng ty Du lich Sai Gan 2.700.000  27.000.000.000 6,46 2.700.000 27.000.000.000 6,46
Cé dang khac 18.828.000 188.280.000.000 4506 29844000 298.440.000.000 71,43
TONG CONG 41.784.000 417.840.000.000 100,00  41.784.000 417.840.000.000 100,00
18.3  C6 phiéu
S6é cudi ndm S6 dédu ném
Sé iwong Gig tri VND 56 luong Gia tri VND
Cé phiéu dwoc phép phat hanh 45.344.000 453.440.000 000 45.344.000 453.440.000.000
Cb phiéu phé théng da phat hanh va duoc gép vén
daydl 41.784.000 417.840.000.000 41.784.000 417.840.000.000
Co phiéu phé thong 41.784.000 417.840.000.000 41.784.600 417.840.000.000
Cb phiéu phé thong dang Iy hanh 41.784.000 417 840.000.000 41.784.000 417.840.000.000
Cé phiéu phé théng 41.784.000 417.840.000.000 41.784.000 417.840.000.000
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Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

19.

20.

21.

22.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu

TONG CONG
Trong do:

- Doanh thu déi véi bén khéc
- Doanh thu doi voi bén lién quan

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén hang ban

Gia vbn dich vu cung cap

TONG CONG

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién guvi
Lai cho vay

Lai tir chuyén nhuong dau tw
Cé tiec, loi nhuan dwoce chia

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 1&i vay

Chi phi dv phong giam gia cac khoan dau tw
ngan han va dai han
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

30

Nam nay

Pon vi tinh: VND
Na&m truoc

423.360.190.098
50.015.343.600

868.854.533.920
2.299.520.192

_ 473.375.533.698

465.899.060.480
7.476.473.218

o LIS TR

423.509.162.547

26.180.133.409
_ 449.689.295.956

Nom pay

2.213.125674
628.222.599

_ 871.154.054.112

871.154.054.112

Bon vi tinh: VIND
Nam trwrée

859.710.376.731

859.710.375.731

Bon vi tinh: VND
Nam trwroc

1.908.930.197
31.444.444
7.034.926.600
153.000.000

~2.841.348.273

9.128.301.241

___Nam nay
6.938.854.988

4.349.029 853

11.287.884.841

Bon vi tinh: VND
~ Nam truoe

241.926.936
45210

242.379.066




Céng ty C6 phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

23.  CHIPHIi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Céc khoan chi phi ban hang
phat sinh trong nam

Chi phi nhan céng

Chi phi ban hang khac

Cac khoan chi phi guan ly doanh nghiép phat

sinh trong nam

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

24.  CHIPHIi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khdu hao va khau trir tai san cé dinh
Chi phi khac

TONG CONG

25, LOI NHUAN KHAC

Thu nhép tir hoat déng khac

Thu nhap tir thanh Iy tai san c6 dinh
Thu nhap khac

Chi phi tw hoat dong khac

TONG CONG

31

N&m nay

216.760.459
208.817.731
7.942.728

13.471.551.531
6.326.502.866
1.861.127.220
5.283.921.445

Bon vitinh: VND

e (e

342.741.501
337.413.729
5.327.772

11.451.460.530
6.298.037.600
1.425.033.921
3.728.389.009

~ 13.688.311.990

11.794.202.031

Ndm nay

Bon vi tinh: VND

_Ném truée

6.5635.320.597
3.889.337.713
2.349.527.220
914.126.460

13.688.311.990

6.635.451.329
2.870.776.403
1.425.033.921

862.940.378

11.794.202.031

N&m nay

Bon vi tinh: VND
Nam truoce

276.508.005
276.363.637
144.368

R

276.477.452

3.000.000.000

3.000.000.000

3.000.000.000




Céng ty Co phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

26.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Don vi tinh: VND

~ Sédau nam S8 phéi ndp S6 d& ngp  S6 cubi nam
Thué thu nhap
doar_1h nghiép 291.346.964 1.196.717.603 1.035240.452 452.824.115
Thué thu nhap
ca nhan 145 846.454 533.874.775 595.145.799 84.575.430
Thué gia tri gia tang  (14.074.251.000) __26,347,960.81 5 12005317205 268.392.610
TONG CONG (13.637.057.582)  28.078.553.193 13.635.703.456 805.792.155

Thué TNDN hién hanh

Céng ty co nghfa vu ndp thué thu nhap doanh nghiép 22% trén tdng loi nhuan chiu thué
trong nadm hién hanh (nam trwdc: 22%).

Céc béo cao thué clia Céng ty sé chiu sty kiém tra cta co quan thué. Do viée ap dung luat
va cac quy dinh vé thué ddi v&i cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dwoc g|a| thich theo
nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng co thé sé bj thay
déi theo quyét dinh cudi cung ctia co quan thué.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tréd dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué
trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi thu nhap duoc bao cdo trong bao cao két qua hoat
déng kinh deanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap duoc
tinh thué hay chi phi dwo’c khau trr trong cac nam truwoc do co sw khac biét gitra viéc ghi
nhan theo chinh sach ké toan clia Céng ty va cac quy dinh thué hlen hanh, va ciing khéng
bao gébm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau triy cho muc dich tinh
thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd clia Céng ty dugec tinh theo thué suét
da ban hanh dén ngay két thuc nam tai chinh.

Chi phi thué TNDN hién hanh trong nam dugc tinh nhw sau.
Bon vi tinh: VND

Nam nay N&m trude
Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué 1.827.866.636  11.535.398.525
Cac diéu chinh tang/(giam) lgi nhuan theo ké toan
Chi phi 1ai vay khong dwoc triv 2.748.674.733 9.800.917.144
Chi phi khau hao viret mire quy dinh 488.400.000 131.636.668
Chi phi khéng cé chirng ttr hgp & theo quy dinh 374.684.098 -
Thu nhap tir hoat ddng khéng chiu thué - (153.000.000)
Thu nhap chiu thué 5.439.625.467  21.314.952.337
Chi phi thué TNDN phai tra wéc tinh 1.196.717.603 4.689.289.514
Thué TNDN phai tra d&u nam 291.346.964 6.078.893.527
Thué TNDN da tra trong nam (1.035.240.452) (10.476.836.077)
Thué TNDN phai tra cudi ndm 452824115 _  291.346.964

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Khéng ¢o khoan thué thu nhap doanh nghiép hoén lai nao dugc ghi nhan trong nam do
khéng co khoan muc chénh I&ch tam théi trong yéu nao gitra gia tri ghi s va gia tri co s&
tinh thué cla tai sdn va céng ng trén bao cdo tai chinh riéng.
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Cong ty Cé phan Bat déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh ket thic cing ngay

27. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhing giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac Cong ty con trong n&m bac gém:

BO9-DN

Born vi tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vu 2015 2014

Cong ty CP Dau tw Khu Céng Céng ty con Hoan tra tién coc 2.000.000 -

nghiép - Bé thi Hoc Mon

Cong ty C6 phan Dau tw Céng ty con Gop vén them ) 26.148.600.000 )

Tie - £ Xim Tie E Xim cho Eximland mwon von hoat déng 23.000.000.000 -
Mua von gop tir bén thi ba 12.906.740.000 -
Thu phi tw van 7.800.000.000 -
Can trlr cong ne clia Tie - E Xim (phi tw van) 3.800.000.000 -
Chuyén tra tién mwon 1.015.000.000 =
Tie - E Xim thanh toan tién dién va thué VP 104.951.000 -

Cong ty CP DPia éc Satra Céng ty con Mua vén gop tir bén thi ba 41.414.472.000 7.488.240.000

Exim

Cong ty TNHH MTV Tw Van - Céng ty con
Xay Dwng Exim (Eximcons)

Coéng ty Cé phén Dich vu Bat Céng ty con
Bong San Exim (Eximreal)

Cong ty Co phan Phat trién
Nam Sai Gon (Sadeco)

Cac nhan sw chi chét trong  Ban Ianh dao Céng

cong ty (H6i dong Quan fri va ty
Ban Giam déc)

Cong ty lién két

Gop vbn diéu 12 con thiéu

Gop von
Eximcons tra tén thué van phong (bao gdém VAT)
Eximcons dat coc tién thué van phéng

Nhan tién dat coc mua can hé chung cv B Cong An
Gop vén
Doanh thu phi dich vu xac nhan giao dich

qua san tinh che Eximreal
Phi dich vu (da trir VAT)

Gop vbn vao cong ty Sadeco

Lwong va thu lao
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1.147.300.000

2.000.000.000
103.569.541
63.360.000

4.880.000.000
1.020.000.000
196.000.000
(4.417.507.864)

136.651.326.300
2.696.767.000

2.720.510.000



Céng ty Cb phan B4t ddng san E Xim

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vaoc ngay 31 thang 12 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

27.  NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thuc ky két toan nam, s duv, cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan nhw sau:

Ngay 31 thang 12

BC9-DN

Don vi tinh: YND
Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu nam 2015 nam 2014
Céng ty C6 phan Pau tw Cong ty con Vay va phdi tra ngan han (18.085.000.000) -
Tie - E Xim Phi tw van phai thu 3.900.000.000 -

Cho muon von hoat dong - 1.448.000.000
Cong ty CP Dia éc Satra Cong ty con Cho vay 800 000.000 .
Exim Tién lai vay 6.666.667 -
Céng ty CP Bau tw Khu Céng
nghiép - ©6 thi Héc Mén €oéng ty con Vay dai han (32.862.056.000)  (32.862.056.000)
Céac Thanh vién chl chdt Uy thac mua tai san 28.604.358.700 -
trong céng ty (H&i dbng Quan Tam rng 9.580.000.000 10.259.577.88¢%
tri va Ban Giam déc) Cho vay 7.000.000.0000 £

Duw thu 227.333.333 -

Phai tra (11.660.040.000) -

Cac nghiép vu ban hang va mua hang ve&i cac bén lién quan dwoc thie hién theo mirc gia va cac diéu khodn niém yét thong thwong trén thj trweéng.

S$6 du cac khodan phai thu, phai tra tai ngay 31 thang 12 nam 2015 <héng co bao dam, khéng c6 12i suat va sé duoc thanh toan bing tién. Cho nam tai chinh

két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2015, Céng ty chua trich [ap bat cir mot khoan dy phong no phai thu kho doi

nao lién quan dén sbé tidn cac bén lién guan

con ne' Cong ty. Viec danh gia nay duoc thuc hién cho méi ndm thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cta bén lién quan va thi tredng ma bén lién quan

dé hoat déng.



Cong ty Cé phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

28.

29.

CAC CAM KET
Cam két thué hoat déng

Céng ty hién dang thué Quyen s dung dat theo hop @oéng thué hoat dong. Vao ngay 31
thang 12 nam 2015, cac khoan tien thué phai tré trong twong lai theo hop déng thué hoat
ddng dwoc trinh bay nhw sau;

Bon vi tinh: VND

_ Sé cudi ndm a _$6 dau nam
Pén 1 nam 1.860.000.000 1.860.000.000
Tr1-5nam 7.440.000.000 7.440.000.000
Trén 5 nam _ 14.570.000.000  16.430.000.000
TONG CONG 23.870.000.000 _ 25.730.000.000

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty hién dang cho thué van pht‘)ng theo hop ddng cho thué hoat déng. Vao ngay 31
thang 12 nam 2015, céac khoan tién thué phai thu trong twong lai theo hop déng cho thué
hoat déng dwoec trinh bay nhw sau;

Bon vi tinh: VND

Sé c_g_ér‘ nam S6 dau nam
Pén 1 nam 2.186.686.844 1.943.595.624
T 1-5ndm 1.976.007.000 1.566.282.436
TONG CONG 4.162.693.844 3.509.878.060

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH

No phai tra tai chinh cda Cong ty chd yéu bao gébm cac khoén vay va no, cac khoan phai
tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh clia nhitng khoan no phai tra tai
chinh nay 1a nham huy dong ngudn tai chinh phuc vu cac hoat dong clia Céng ty. Céng ty
co cac khoan cho vay va céc khoan phai thu khac, phai thu khach hang va cac khoan phai
thu khac, t:en mat va tién glri ngan han phat sinh trwc tiép tir hoat déng clia Cong ty. Céng
ty khéng nam gitr hay phat hanh céng cu tai chinh phai sinh.

Cong ty co rii ro thi triedrng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghigp vu quan ly rdi ro 1a nghiép vu kht.')ng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cia
Coéng ty. Céng ty da xay dwng hé théng kiém soat nham dam bao sw can béng & muc hop
ly gitra chi phi rii ro phét sinh va chi ph| quan ly rdi ro. Ban Téng Giam dbc lién tuc theo doi
quy trinh quan Iy rdi ro ctia Cong ty dé dam bao sw can bang hop Iy gitra rii ro va kiém soat
rdi ro.

Ban Téng Giam déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rai
ro noi trén nhw sau.

Rui ro thi trwéng

Rui ro thi tru*ung I& rdi ro ma gia tri hop ly cua cac ludng tién trong twong lai cia mot cong
cu tai chinh sé bién dong theo nhu'ng thay ddi cua glé thi truérng. RUi ro thi triréng 6 bon
loai rdi ro: rdi ro lai suat rui ro ngoai té, ri ro gia ca hang héa va rui ro vé gia khac, chéng
han nhu rui ro v& gia cb phan. Céng cu tai chinh bj anh hwong b&i ri ro thi trwong bao gém
cac khodn vay va no, tién giri va cac khoan dau tv sdn sang Gé ban.

Riii ro [8i suéat

RUi ro 14i suat la rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac Iuong tién trong twong lai clia mot cong cu
tai chinh sé bién dong theo nhung thay déi clia 1ai suat thi truong Rui ro thi treong do thay
déi lai suat clia Cong ty chu yéu lién quan dén cac khoan tién gui ngan han va cac khoan vay
voi lai suat tha ndi clia Céng ty. Day 1a cac khoan dau tw ngén han va khéng duoc Céng ty
nam gir nham muc dich thu loi tir sw tang 1&n trong gia tri.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va che ndm tai chinh két thic cung ngay

29.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro 18i suét (tiép theo)
Cong ty quan Iy rdi ro 14 suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truO’ng dé co

dwoc cac 1ai sudt co lgi cho myc dich cla Cong ty va van ndm trong gi¢i han quan ly rai ro
clia minh.

Céng ty khong thirc hién phan tich 46 nhay ddi voi Iai suat vi rdi ro do thay ddi lai suat caa
Caéng ty tai ngay lap bao céo la khong dang ké.

Rdi ro ngoai té

Rui ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuo’ng lai ciia mot cong
cu tai chinh bién déng do thay ddi ty gla ngoai té hdi doai. Céng ty chiu rti ro do sw thay dbi
cla ty gia hoi doai lién quan trire tiép dén cac hoat ddng kinh doanh cia Céng ty (khi doanh
thu va chi phi du'o'c thire hién bang don vi tién té khac voi dong tién ké toan toan cua Cong
ty) va cac khoan dau tw vao cac cong ty con & nwoc ngoai.

Coéng ty khéng chiju rii ro ngoai té.
Rudi ro gia ca hang hoa

Léng ty co rdiro vé gia hang héa do thie hién mua mot sé loai hang hoa nhét dinh. Cang ty
quan ly rdi ro vé gia hang hoa thong qua viec theo doi chat ché cac thong tin va tinh hinh co
lién quan cuda thi truéng hang hoa nham quan ly thoi diém mua hang va murc hang ton kho
mot cach hop Iy. Céng ty chwa stk dung cac cong cu phéi sinh dam bao dé phong ngira cac
rdi ro vé gia hang hoa.

Rdai ro tin dung

Rdi ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gla trong mot cong cy tai chinh hoac hep déng
khach hang khéng thue hién cac nghia vu cla minh, dan dén ton that vé tai chmh Céng ty
c6 rii ro tin dung tlr cac hoat déng san xuét kinh doanh cua minh (chu yéu dbi voi cac
khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cda minh, bao gém tién gi ngan
hang va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khéach hang

Cong ty quan ly rdi ro tin dung khach hang thcmg qua céc chinh séach, tha tuc va quy trinh
kiém soat clia Cong ty co lien quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Cong ty thweng xuyén theo doi cac khoan phar thu khach hang chura thu. Doi voi cac khach
hang I&n, Céng ty thure hién xem xét sw suy giam trong chét lwong tin dung cua tirng khach
hang tai ngay lap bao céo. Cong ty tim cach duy tri kiém soat chat ché déi véi cac khoan
phai thu ton dong Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang cla Céng ty co
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rui ro tin dung khéng bi tap trung dang ké vao
mét khach hang nhat dinh.

Tién gtk ngén hang

Cong ty duy tri s dw tién gli tai cac ngan hang dwoc nhidu nguoi biét dén & Viet Nam. Rui
ro fin dung t6i da cha Céng ty dbi voi céc khoan muc trong bang can ddi ké toan riéng tai
m&i nam lap bao céo chinh |a gia tri ghi s6 nhuw trinh bay trong Thuyer minh 4. Céng ty nhan
thay murc d6 tap trung rui ro tin dung doi vi tién gui ngan hang la thap.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rdi ro Céng ty gap kho khan khi thirc hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khoan cua Cong ty cha yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh co céc thei diém dao han léch nhau.

Cong ty giam sat rli ro thanh khoan théng qua viéc duy trl mot lwgng tién va cac khodn
twong deong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Giam déc cho la du gé
dap (rng cho cac hoat dong clia Cong ty va dé gidm thiéu anh hwdng cla nhirng bién dong
vé lubng tién.
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29.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

BOS-DN

Bang duoi day tdng hop thoi han thanh toan cla cac khodn no phai tra tai chinh cla Céng ty dua trén cac khoan thanh toan dur kién theo hop déng trén co

s& chuwa dwoc chiét khau:

Ngay 31 thang 12 nam 2015

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tré

Céc khodan phai tra, phai ndp ngén han khac
Vay va ng ngén han

C2c khoan phai trd, phai ndp dai han khac
Vay va ng dai han

Ngay 31 thang 12 nam 2014

Phai trd ngudi ban

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac
Vay va no ngan han

Cac khoan phai trd, phai ndp khac

Vay va no dai han

Bét ky thoi diém nao

Duei 1 ndm

Ter 1 dén 5 nam

Don vi tinh: VND
Téng cong

863.263.294

19.725.040.000

16.100.000.000

7.068.326.738

692.289.000
159.312.056.000

863.263.294
7.068.326.738
19.725.040.000
16.100.000.000
692.289.000
159.312.056.000

20.588.303.294

16.100.000.000

167.072.671.738

203.760.975.032

550.350.055

35.775.058.550

455.901.003.608

106.557.581.947
631.647.000

32.862.056.000

550.350.055
106.557.581.947
631.647.000
455.901.003.608
35.775.058.550
32.862.056.000

36.325.408.605

455.901.003.608

140.051.284.947

632.277.697.160

Céng ty cho rang mirc 66 tap trung rli ro dbi v&i vige tra no la thdp. Cong ty ¢ du kha ning tiép c&n cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan
trong vong 12 thang co thé dworc téi tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Céng ty da sk dung khodn dau tu vao cong ty lién két lam tai san thé chép cho khodn vay ngén han tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Thuyét

minh 11.2).

Céng ty khéng ndm gilr tai san d&m b&o clia m6t bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2015,



Cong ty Cb phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ’ BOS-DN
¥ao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho cho nam tai chinh két thic clng ngay

30. TAI SAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH

Bang sau trinh bay gia tri ghi s va gia trl hop ly cla cac cong cu tai chinh duoc trinh bay trong bao céo tai chinh cia Coéng ty tai ngay 31 théang 12 nam

2015;

Bon vi tinh: VAD

Gia tri ghi s6
Tai saén va no )
Cho vay va khac hach toan Tong gia tri

phai thu theo gia tri phan bé ghi s6 Gia tri hop ly
Tai san tai chinh .
Tién va cac khoan trong dwong tién - 163.622.257 163.622.257 163.622.257
Phai thu khach hang 19.035.064.000 - 19.035.064.000 19.035.0684.000
Phai thu cho vay ngén han 5.200.000.000 - 5.200.000.000 5.200.000.000
Phai thu khac 14.229.730.429 - 14.229.730.429 14.229.730.429
TONG CONG 38.464.794.429 163.622.257 38.628.416.686 38.628.416.586
No phai tra tai chinh it
Phai tra ngwdi ban - 863.263.294 863.263.294 863.263.294
Chi phi phai tra - 7.068.326.738 7.068.326.738 7.068.326.738

Cac khoan phai trd, phai ndp ngén han khac

Vay va ne ngan han

26.621.468.390
16.100.000.000

26.621.468.390
16.100.000.000

26.621.468.390
16.100.000.000

Céc khodn phai tra, phai nop dai han khac = 692 289.000 692.289.000 692.289.000
Vay va no dai han 159.312.056.000 159.312.056.000 159.312.056.000
TONG CONG : 210.657.403.422 210.657.403.422 210.657.403.422

Gia tri hop ly cla cac tai san va no phai tra tai chinh trinh bay néu trén xép xi bang gia tri ghi sé vi cac cong cu tai chinh nay c6 théi gian dao han 13 ngan
han, ngoai trir gia tri hop Iy clia cac khoan vay va ng dai han dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 do khéng c6 théng tin thi trong tin cay va cac quy dinh cu
thé ve xac dinh gia tri hop Iy cla cac céng cu tai chinh,
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31.

PHAN LOAI LAI SO LIEU TUWONG (PNG

B09-DN

Mot sé dtr liéu trong tng trong bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2015 da dwoc phan loai lai cho phu hop véi céch trinh bay theo hudéng dan
cla Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ban hanh ngay 22 thang 12 n3m 2014 c6 hiéu lyc ti
ngay 1 thang 1 nam 2015 cla B6 Tai Chinh. Chi tiét nhw sau:

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Bau tw ngén han
Dau tw ngan han .
Dy phong dau tw ngan han

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac

Dw phong phai thu ngén han
kho doi

Tai sén ngan han khac

Tai san ngan han khac

Céc khoan phai thu dai han
Céc khoan phai thu dai han khac
Tai san dai han khac

Tai san dai han khac

Quy dau tw phat trién
Quy dw phong tai chinh

S6 ddu ndm
(dé trinh bay

trudo ddy)

Phan loai lai

15.400.000.000
22.000.000.000
(6.600.000.000)

115.454.830.903

10.181.266.596

24.763.586.658
10.578.602.481

18.577.513.141
19.641.285.480

7.283.323.500
3.969.072.000
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(15.400.000.000)
(22.000.000.000)
6.600.000.000

25.978.602.481
22.000.000.000
10.578.602 481

(6.600.000.000)

(10.578.602.481)
(10.578.602.481)

900.000.000
900.000.000

(900.000.000)
(900.000.000)

3.969.072.000
(3.969.072.000)

VND

S6 dau nam
(duoc trinh
. bayia)

141.433.433.384
22.000.000.000
20.759.869.077

(6.600.000.000)
14.184.984.177

900.000.000
900.000.000

18.677.513.141
18.641.285.480

11.252.395.500
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) B09-DN
vao ngay 31 thang 12 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

33.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khéng co cac s kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc nién do ké toan yéu cau phai
dwoc diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh hop nhét cla Cong ty.

Nguei lap: Ngudi kiém soat: 70> Ngwdi phé duyét:
b el ‘\i i - AT DBNG SAN | * }" 7_ §
X /\ \EXIM~<]
Ba Dinh Thi Nhai. Ba Duong Thi Thu Lﬁan’ @ﬁp,iy Van Nghia
Ké toan vién Ké toan Trwéng = —.:Tﬂﬁﬁg Giam déc

Thanh phé Ha& Chi Minh, Viét nam

Ngay 22 thang 3 nam 2016
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