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HOi d.?ng Quan tri 
Nguyen The Hoang 
Yo Yi~t Trung 
Ph\lm Xuan H6ng 
Phan Qu6c Thai 
Dofm Hiiu Chi 
Nguy~n Kh~c Dling 
Ha Hoang Huy 
Nguy~n Chi Thanh 
Nguy~n Ba Dai 
Yli Duc Dling 
Nguy~n Truong Giang 

Ban Ki~m soat 
D6 Thi Kim Nhan 
Nguy~n Thi Hu~ 
Hoang Huu Nh~t 

Tang Giam dac 
Trfin Cuu Long 
Ha Yi~t Thanh 

BAa cAo CVA TONG GrAM DOC 

T6ng Giam <l6c Cong ty C6 phfin Dfiu tu Phat tri~n Gia Dinh (gQi t~t la "Cong ty") <I~ trlnh bao cao nay cung v6'i bao 
cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 IS. 

HQr DONG QUAN TRJ vA TONG GrAM DOC 

Cac thanh vien cua H9i <l6ng Qu{m tri, Ban Ki~m soat va T6ng Giam d6c C6ng ty <Iii di€u hanh Cong ty trong nam va 
d~n ngay I~p bao cao tai chfnh nay g6m: 

Chu tich C6ng ty (b6 nhi~m ngay 26 thang 8 nam 2015)
 
Chu tich Cong ty (mi~n nhi~m ngay 26 thang 8 nam 20 IS)
 
Thanh vien
 
Thanh vien
 
Thanh vien (b6 nhi~m ngay 29 thang 0 I nam 2016)
 
Thanh vien (b6 nhi~m ngay 18 thang 7 nam 2016)
 
Thanh vien (b6 nhi~m ngay 18 thang 7 nam 2016)
 
Thanh vien (b6 nhi~m ngay 18 thang 8 nam 20 IS)
 
Thanh vien (mi~n nhi~m ngay 29 thang 01 nam 2016)
 
Thanh vien (mi~n nhi~m ngay 18 thang 8 nam 2016)
 
Thanh vien (mi~n nhi~m ngay 18 thang 8 nam 2015)
 

Truong ban ki~m soat
 
Thanh vien
 

~Thanh vien	 _?l05 
/ ­
c6~ 

T6ng Giam d6c (b6 nhi~m ngay 19 thang 5 nam 2016) co 
T6ng Giam d6c (mi~n nhi~m ngay 19 thfmg 5 nam 2016) TV F 

:IATRAcH NHI~M CVA TONG GIAM DOC 

T6ng Giam d6c Cong ty c6 trach nhi~m I~p bao cao tai chinh phfm anh m9t cach trung th\l"c va hgp Iy tlnh hlnh tai chinh rp-------­
cling nhu k~t qua ho'.!t <l9ng kinh doanh va tlnh hlnh luu chuy~n ti€n t~ cua Cong ty trang nam, phu hgp v6"i chufin m\l"c ~
 

k€ to{m, ch~ d9 k€ toan doanh nghi~p Yi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan d~n vi~c l~p va trlnh bay bao cao
 
tai chinh. Trong vi~c I~p bao cao tai chlnh nay, T6ng Giam d6c dugc yeu du phai:
 

e L\l"a ch9n cac chlnh sach k€ toan thlch hgp va ap d\lI1g cac chinh sach d6 mi)t cach nh,h quan;
 
" Dua ra cac xet doan va u6'c trnh mi)t cach hgp Iy va th~n trQng;
 
" Neu ro cac nguyen t~c k€ toan thich hgp c6 dugc tuan thu hay kh6ng, c6 nhung ap d\lI1g sai I~ch trQng y€u dn
 

dugc cong b6 va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong; 
" L~p bao cao tai chinh tren ca sa hO\lt di)ng lien t\lC tni truong hgp khong th~ cho r~ng Cong ty se ti€p t\lC hO\lt di)ng 

~\,Z,kinh doanh; va .~, 

"	 Thi€t k€ va th\l"c hi~n h~ th6ng ki~m soat ni)i bi) m9t cach hctu hi~u cho m\lc dich I~p va trinh bay bao cao tai chinh CHI, 
hgp Iy nh~m h\ln ch€ rui ro va gian I~n. COl 

CHHIT6ng Giam d6c Cong ty chju trach nhi~m dam bao r~ng s6 k€ toan dugc ghi chep m9t cach phu hgp d~ phan anh mi)t 
')EL

cach hgp Iy tlnh hlnh tai chinh cua C6ng ty 0 b~t ky thai di~m nao va dam bao r~ng bao cao tai chinh tuan thu chu§n 
VIEm\l"c k€ toan, ch€ d9 k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d~n vi~c I~p va trlnh bay bao ;----:.. 

cao tai chlnh. T6ng Giam <l6c cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va th\l"C hi~n cac bi~n ~ 
phap thlch hQ'P d€ ngan ch~ va phat hi~n cac hanh vi gian I~n va sai ph\lm khac. 

~~"-'-'-'''-=-=...L::;,eu=---du neu tren trang vi~c [~p bao cao tai chlnh. 

J 
<.• / 

I 
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s6: 2JfO /VNJA-HC-BC 

BAa cAo KIEM TOAN DQC L~P 

Kfnll gU'i:	 Cae C6 dong
 
Hi}i dang Quan tri va T6ng Giam d5e
 
Cong ty C6 philn D§U tu' Pilat tri~n Gia Dinh
 

Chung toi dil ki~m toan baa cao tai chfnh clla Cong ty C6 ph§n B§u tu Phat tri~n Gia Binh (g9i t~t la "Cong ty"), 
duQ'c I~p ngay J7 thang J I n~m 2016, tir trang 4 d~n trang 30 baa gbm Bang din d6i k~ toan t~i ngay 31 thang 12 
n~m 2015, Baa cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh, Baa cao luu chuy€n ti€n t~ cho n~m tai chfnh k€t thuc Cling ngay 
va Ban thuy~t minh baa cao tai chfnh. 

Tnieilnllifm eiia Tang Gitim age 

T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m v€ vi~c l~p va trlnh bay trung thvc va hQ'p 19 baa cao tai chfnh clla Cong 
ty thea chufin mvc k~ toan, ch~ dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap 19 c6 lien quan d~n vi¢c 
l~p va trlnh bay baa cao tai chfnh va chiu trach nhi¢m v€ ki~m soat nQi bQ rna T6ng Giam d6c xac dinh la dn thi~t 
d€ dam baa cho vi¢c I~p va trlnh bay baa cao tai chfnh khong c6 sai s6t tr9ng y~u do gian I~n ho~c nh§m 11In. ~ 

141~
-.....J 

Tnieill/i1ifm eiia Ki€m tOtin vien	 I 
IGT: 
)HAI

Tritch nhi¢m clla chung toi la dua ra 9 ki~n v€ baa cao tai chinh dva tren k~t qua clla cUQc ki~m toan. Chung lOi dil HAT)
ti~n hanh ki€m toan thea chu§n mvc ki€m toan Vi¢t Nam. Cac chu§n mvc nay yeu du chung lOi tWIn thll chu§n
 
mllC va cac guy dinh v€ d~o duc ngh€ nghi¢p, I~p k~ ho~ch va thvc hi~n cUQc ki€m toan d€ d~t duQ'c Sl)' dam baa D!~
 
hgp Iy v€ vi¢c li~u baa cao tai chfnh clla Cong ty c6 con sai s6t tr9ng y~u hay khong.
 

Cong vi~c ki€m toan baa g6m th\.l·c hi~n cac thll t\.lC nh~m thu th~p cac b~ng chung ki€m toan v€ cac s6 li~u va 
thuy~t minh tren baa cao tai chfnh. Cac thll t\.lC ki€m toan duQ'c Iva ch9n dva tren xet doan clla ki€m toan vien, baa 
gbm danh gia rlli ro c6 sai s6t tr9ng y€u trong baa cao tai chinh do gian l~n ho(ic nh§m 11In. Khi th\.l·c hi¢n danh gia 
cac rui ro nay, ki€m toan vien dil xem xet ki€m soat nQi bQ clla Cong ty lien quan a6n vi~c I~p va trinh bay baa cao 
tai chinh trung thvc, hQ'p ly nh~m thi€t k~ cac thll t\.lC ki€m toan pM h9"P v6'i tlnh hlnh thvc t6, tuy nhien khong 
nh~m m\.lC aich dua ra 9 ki~n v€ hi~u qua clla ki€m soat nQi bQ clla Cong ty. Cong vi~c ki€m toan cung baa gbm 

• J danh gia tinh thich hQ'p clla cac chfnh sach k~ toan dugc ap d\.lng va Hnh hgp ly cua cac u6'c Hnh k~ toan cua T6ng 
, Giam d6c cung nhu aanh gia vi~c trlnh bay t6ng th€ baa cao tai chinh. 

~ 
ChUng t9i tin,tuong r~ng cac b~ng chu'ng ki€m toan rna chUng lOi ail thu th~p duQ'c la d§y dll va thich h9"P lam CO'so .00-0,

--.;,,::
cho 9 kien kiem tofm ngo~i trir clla chung toi. NHAN 

m T)
CO' siteua y kiln kiJm toun ngo(li trir IEhl HU 

QlT'Nhu ail neu ~i Thuy6t minh s6 15 va 18, t~i ngay 31 thang 12 n~m 2015, khoi'ln m~I(' ,,6n di€u I~ baa g6m 
THAI58.000.000.000 d6ng du'Q'c g6p boi Cong ty TNHH MTV D~t may Gia Dinh ("GlDITEX"), c6 dong cua Cong ty,I 

b~ng chi phi xay dVng CO' bim do dang la quy€n tai sim clla 0\.1' an Gia Dinh Plaza va Dv an B€n Chuang Ducyog voi 
~o tie.n IAn !U\ll 1,\ 20.000.000.000 111'1111'_ v:i ·~x non (\1\(\(\(\1) d6ng. t '6ng th<'n, (ill>l'I'EX ,-,"ung d1'i gop \'011 \'dU ltVJ.lj 
d6ng hQ'P tac kinh nOlinh sA 00 l/20 10/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC b~ng chi phi xay U\IIlg CO' ban 
do dang la mQt ph§n quy€n tai san clla Dv an Gia Dinh Plaza v6'i s6 ti€n la 20.826.000.000 d6ng. Ch(mg toi khOng

~	 ! lhe lhu tMp duC)'c d<1y du b~ng chung ki~m toan thich hqp d6n gia trj ghi s6 clla C,ac khoan v6n ~6p oi~lI Ie vl'l r.hi 
phi xay dVng CC1 ban miy. Do do, chung toi khong the xac dlnh auC)'c li~u c6 dn thiet phai ai€u chinh cac sA li~lI nay-·1 Itay khOng. 

.~	 I 
I 

1~ 

Ten Deloitte dLfc;1c dung de chi mQt ho~c nhieu thanh vien clla Deloitte Touche Tohmatsu Limited, mQt cong ty TNHH-I 
co tn,J so tiili Anh, va m9ng ILfoi cac hang thanh vi en - m6i thanh vien la mQt to chuc dQc I~p ve m~t phap IY.
 
Deloitte Touche Tohmatsu Limited (hay "Deloitte Toan dlu") khong cung cap dich V\l cho cac khilch hang .
 .I Vui long xem t9i website www.deloitte.com/about de biet them thong tin chi tiet ve cd cau phap Iy clla
 

Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vien.
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BAo cAo KIEM ToAN DOC L-:\P (Ti~p theo)I 

YkMn kilm to,in ngo(li tn',' 

Theo '1 ki~n Clla chung toi, ngo~i trLr <'mh huang clla v§n d~ neu t~i do~n "Ca So' clla '1 ki€n ki€m toan ngo~i tl'll", 
bao cao tai chinh dil phein anh trung tlwc va hQ'p 1'1, tren cac kJ1fa c~nh tr9ng y€u, tlnh hlnh tai chfnh clla Cong ty t'.1i 
ngay 3 J thang 12 n~m 2015, cling nhu k~t qua ho~t dQng kinh doanh va tlnh hlnh luu chuySn ti~n t¢ cho n~m tai 
chinh k€t thuc cung ngay, pM hQ'p v6i chwln mvc kS toan, ch€ dQ k~ toan doanh nghi¢p Vi~t Nam va cac guy dinh 
phap 1'1 c6 lien quan d€n vi~c J~p va trlnh bay bao cao tai chfnh. 

~ A' ~ Van ae cfinn//{In m(ln/i 

Chung toi luu '1 nguoi d9C d€n Thuy€t minh s6 3 trong B,an thuy€t minh bao cao tai chinh, trong,d6 dl1 neu vi~c 
Cong ty trlnh bay l~i bao cao tai chinh cho, nllm tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nllm)O J4 do dieu chinh cac sai 
s6t duQ'c phat hi~n va phan lo~i I~i mQt so khoan,ml,l~ thep huang dan clla Thong tu so 200/2014m-BTC ~o I?Q 
T~i chfnh ban hanh ngay 22 thang 12 nllm 2014. Y kien kiem toan ngo~i trLr clla Chlll1g toi khong lien quan den van 
de nay. 

van ad k/uic 

Bao cao tai chinh cho n~m tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n~m 2014 da duQ'c ki€m toan bai mQt cong ty ki€m 
toan dQc J~p khac, vai bao cao ki€m toan dQc I~p phM hanh ngay 24 thang 3 n~m 2015 dua ra '1 ki~n ch§p nh~n toan 
ph§n. 

Nguy~n Tuftn NgQc 
Ki~m toaD vieri 
Gi§y chung nh~n dllng ky hanh ngh~ kiSm toan 
562110-2013-001-1 
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[	 CONG TV CO PHAN BAu TV' PHA.T TRIEN GIA BJNH 

S5 67 Nguy~n Thi Minh Khai, Phuong B~n Thanh, Qu~n I Bao clio tai chinh 
Thanh ph5 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nlim tai ehinh k~t thue ngay 31 {hang 12 nlim 2015I 

nANG CAN DOl KE ToAN 
Tt;li ngily 31 Ihang 12 nom 2015 

MAU SO B O]-DN 
Dan vi: VND 

Mit Thuy~t 31/]212014 
TAl SAN so ~ minh 31/12/2015 (Trinh bay hili) 

A. TAl SAN NGAN H~N	 100 254.912.100.115 332.318.671.844 

I. Ti~n va cac khoan tU'o'ng <fU'o'ng ti~n 1I0 6 25.028.118.267 77.731.521.091 
I. Ti€n	 III 25.028.118.267 26.642.251.111 
2. Cac khoan tuang duang ti€n 112	 51.089.269.980 

II. Cac khoan <f~u tu' tili eh[nh ng~n h:;m 120 7 118.394.358.577 27.371.558.577 
I. Chung khoan kinh doanh	 121 61.607.987.194 29.559.987.194 
2. Dll phong giam gia chung khoan kinh doanh 122 (3.213.628.617) (2.188.428.617) 
3. f)~u tu n~m giu d€n ngay dao h<;1n 123 60.000.000.000 

III. Cae khoan phai thu ngl1n h:;lIl	 130 102.193.476.737 220.696.553.117 
1. Phiii thu ng~n h<;1n ella khach hang 131	 236.672.150 
2. Tra tru6'c cho nguo-i ban ng~n h<;1n 132 8 3.373.200.516 4.562.068.576 
3. Phiii thu v€ eho yay ng~n h<;1n	 135 9 34.519.333.333 125.241.150.094 
4. Phai thu ng~n h<;1n khac	 136 10 71.838.211.725 98.166.174.434 
5. Dt,r phong phai thu ng~n h<;1n kh6 doi 137 (7.773.940.987) (7.272.839.987) 

IV. Hi san ng~n h~n khac	 150 9.296.146.534 6.519.039.059 
I. Chi phi tra tmac ng~n h<;1n 151	 3.643.751 
2. Thu~ gia tri gia tling dugc kh§.u tnr 152 6.920.173.628 6.515.395.308 
3. Thu€ va cac khofm khac phai thu Nha nu6'c 153 11 2.375.972.906 

I 
. I 

B. TAl SAN DAI H~N	 200 437.285.733.798 354.449.633.434 

I 
I. Cae khoan pMi thu dili h~n	 210 285.120.000 

1. Phai thu dai h<;1n khac	 216 10 285.120.000/ 
II. Hi san e<3 <flnh	 220 1.026.892.614 1.256.672.285 

1. Hi san c5 djnh huu hinh	 221 12 1.026.892.614 1.256.672.285.i 
- Nguyen gia	 222 1.662.349.465 1.609.622.192 
- Gia Irj hao man li1y M	 223 (635.456.851) (352.949.907).1 

III. Biit di)ng san d~u tu' 230 13 47.875.904.762 18.174.355.89? 

" '1 -Nguyen giG 231 50.194.248.608 18.534.178.798 
- Gia Iri hao man lily k€ 232 (2.318.343.846) (359.822.899) 

J IV. Hi san dO' dang dai h~n 240 283.424.014.146 310.298.907.196 
1. Chi phi san xu§.t, kinh doanh do dang dai h<;1n 241 14 1.250.769.912 31.766.025.432 

.J 2. Chi phi xay dt,rng co ban do dang 242 15 282.173.244.234 278.532.881.764 
V. f)~u tu' Hli ehinh dili h~n	 250 7 103.555.385.976 5.555.385.976 

I	 I. f)~u tu vao c6ng ty lien doanh, lien k~t 252 5.950.000.000 5.950.000.000 
2. f)~u tu g6p v6n vao dan vi khae 253 98.000.000.000 

.~ I 3. Dt,r phOng d~u tu tai chinh dai h<;1n 254 (394.614.024) (394.614.024) 
VI. Tili san dili hl;ln khae	 260 1.1I8.416.300 19.164.312.078 

f I 1. Chi phi tra truac dai h<;1n	 261 1.118.416.300 1.020.120.078 
2. Tal ~an dai h\ln k"hilC J68	 18.144.192.000 

l 
TONG C<)NG TAl SAN (270=100+200) 270 692.197.833.913 686.768.305.278 

1 

J 

- j 

Cae Ihuyil minh fir Irang 8 din !rang 30 Iii mI}l bl} pMn h9'P lhanh eila bao eao Iili chinh. I 4 
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I 
CONG TY CO PHAN DAu nr PHAT TRIEN GIA f>lNH ( 
s6 67 Nguy~n Thi Minh Khai, Phucmg B~n Thanh, Qu~n i Bao cao tai chfnh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 th{mg 12 nam 2015 1. 

! nANG CAN DOl K.E ToAN (Ti~p theo) 
T(1i ngay 31 thang 12 niim 2015 . I 

MAu SO B 01-DN 
( . Dan vi: VND 
I 

Mil Thuy~t 31112/2014 
NGUONVON so f. minh 31/12/2015 (Trinh bay I~i) 

C. N(jPHAITRA 300 2] 5.603.356.482 212.169.341.756 

I. NQ' ngh h~n 310 215.603.356.482 212.169.341.756 
1. Phai tra nguoi ban ng~n h':ln 311 16 3.623.562.083 3.478.562.625 
2. Thu~ va cae khoan phai n9P Nha nuac 313 11 96.535.829 1.763.768.979 
3. Chi phi phai tra ng~n h':ln 315 439.237.831 
4. Phai tra ng~n h':ln khac 319 17 211.369.769.068 206.818.258.481 
5. Quy khen thuOng, phuc 1qi 322 74.251.671 108.751.671 

D. VON CHU SO HiJU 400 476.594.477.431 474.598.963.522 

I. V6n chu sO' hu'u 410 18 476.594.477.431 474.598.963.522 
1. V6n g6p cua chu sa huu 411 378.700.000.000 378.700.000.000 
- cd phiiu phd thong co quydn biiu quyit 411a 378.700.000.000 378.700.000.000 
2. Th~ng du v6n c6 ph§n 412 88.581.030.550 88.581.030.550 rl

.\)~O, 
3. Quy o§u tu phat tri€n 418 6.737.701.502 6.737.701.502 /'1
4. Lqi nhu~n sau thu€ chua phan ph6i 421 2.575.745.379 580.231.470 co. 
- L(Yi nhurjn sau thui chua phan ph6i liiy Mdin co 
cuoi niim truac 421a 580.231.470 .U TU 

1 
- L(Yi nhurjn sau thui ChlfG phan ph6i niim nay 421b 1.995.513.909 580.231.470 GIA 

! ~ 
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 692.197.833.913 686.768.305.278 

~ 
I
 

'1
 

I 
.! 

.. 1 

j Nguy~n Thity Lien Huynh Thi NgQc Di~p Tr§n C Long
 
Ngu-O'i I~p bi~u K~ tOlln tru'O'ng T5ng Gillm aBc
 

Ngay 17 thimg 11 niim 2016
1 

I 

~ 1 

.1 

Cac thuyit minh tic trang 8 din trang 30 ta m(3t b(3 pMn h(Yp thanh cila bao cao tai chfnh. 
5 
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CONG TV CO PHAN DAu TV' PHAT TRIEN GIA DJNH 
S6 67 Nguy~n Thj Minh Khai, Phuong B~n Thanh, Qu~n I Bao cao tai chfnh 
Thanh ph6 H6 ChI Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n~m tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n~m 2015 

BAo cAo KET QUA. HOAT DONG KlNH DOANH 
Cho nam tai chfnh kit thUe ~gay 3J thang J2 nam 20 J5 

MAV s6 B 02-DN 
Dan vj: VND 

/. Thuy~t 2014
 

CHI TIEU Mil sa minh 2015 (Trinh bay I~i)
 
I \	 

---_--:::..::...:..:::.. 

1. Doanh thu ban hang va cung clip dich VI) 01 2.066.745.595 415.925.458 
A A ).). J.2. Doanh thu thuan ve ban h..ng v.. cung cap 10 2.066.745.595 415.925.458 

dicit VI} (10=01) 
3. Ghl van hang ban va djch vv cung dp II	 1.958.520.947 227.492.441 

4. LQ·j nhu~n gQP v~ ban hang va cung clip dicit 20 108.224.648 188.433.017 

VI} (20=10-11) 
5. Doanh thu ho~t dQng tai chinh	 21 20 15.077.022.199 24.316.856.741 

6. Chi phf tai chfnh	 22 21 1.025.200.000 (1.108.268.518) 

7. Chi phi qufm ly doanh nghi~p	 26 22 9.498.000.158 15.943.900.144 

8. LQ'i nhu~n thu~n til' ho~t dQng kinh doanh 30 4.662.046.689 9.669.658.132 

(30=20+(21-22)-26) 
9. Thu nh~p kMc	 31 1.272.361.497 612.130.864 -J 
10. Chi phi kMc	 32 3.293.329.518 4.465.930.157I	 ;;14 ~ 

----;11. La kMc (40=31-32)	 40 23 (2.020.968.021 ) (3.853.799.293) 
[	 12. LQ'i nhu~n tru'6'c thu~ (50=30+40) 50 2.641.078.668 5.815.858.839 NG' 

PH)13. Chi phf thu~ thu nh?P doanh nghi~p hi~n hanh 51 24 645.564.759 5.028.983.373 
PHAr( 14. LQ'i nhu~n sau thu~ (60=50-51)	 60 1.995.513.909 786.875.466 

15. Lai co' ban tren c6 phi~u	 70 25 53 21 DII 
( 
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CONG TY CO PHAN DAu Tv' PHAT TRIEN GIA f>INH 
S6 67 Nguy~n Thi Minh Khai, Phucmg B~n Thanh, Qu~n i Bao cao tai chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 

BAo cAo LUlJ CHUYEN TIEN Tlt 
Cho nam tai chfnh kit thUc ngay 31 thang 12 nail; 2015 I MAU SO B 03-DN 

Dan vi: VNDI,l' 
2014 

CHi TIEU Ma s6 2015 (Trinh bay Il.ti)
-----_::...:...:~ 

I. LU'U CHUYEN TIEN Til' HO~T DONG KINH DOANH 
1. L(li nhu~n truO'c tllui	 01 2.641.078.668 5.815.858.839 

2. Di€u cllinll clIO cac klloan: 

Kh~u hao tai san c6 dinh va b§t dQng san d~u tu 02 2.241.027.891 495.394.965 
Cac kho{m d,! phOng 03 1.526.301.000 9.042.136.488 
Uii tu ho~t dQng d~u tu 05 (16.763.982.199) (23.969.241.093) 
3. L6 tit IIo(1t d{Jng kinII doanlz tfU'O'c tllay dJi van luu 08 (10.355.574.640) (8.615.850.801) 
d{Jng 

Tang cac khoan phai thu	 09 (5.637.254.735) (5.226.773.980)) 
Tang hang t6n kho 10 (1.144.814.290) (435.594.081) 
Tang cac khoan phai tra 11 1.837.288.788 22.730.236.605 

r 
(Tang)/Giam chi phi tra truac 12 (94.652.471) 1.549.097.841 
Tang chung khoan kinh doanh 13 (32.048.000.000) (8,600.225.878)I 
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p d1i nQp 15 (4.766.786.826) (6.855.538.354) 

Ti~n thu khac tu ho~t dQng kinh doanh 16 6.000.000.000 612,130.864I 
Ti€n chi khac cho ho~t dQng kinh doanh 17 (448.120.000) (4.440.730.738) 

r Luu clzuyin tifn timan tit IIo(lt d{Jng kinlz doanll 20 (46.657.914.174) (9.283.248. 522}' 

I II. Llfu CHUYEN TIEN Til' HO~T DONG DAu Tlf 
1. Ti€n chi mua s~m, xay d,!ng tai san c6 dinh va cae tai 

I san dai h~n khae 21 (8.084.138.285) (51.924.121.601) 

2. Ti€n thu thanh I)', nhugng ban tai san c6 dinh va cae tai 
.- 1 san dai h~n khac 22 9.000.000.000 454.545.545 

3. Ti~n chi eho vay, mua cong ell nq clla dan vi khae 23 (60.000.000.000) (95.241.150.094)

I 4. Ti€n thu h6i cho vay, ban I~i cae cong CII nq clla dan vi 
khac 24 95.241.150.094 30.000.000.000 

I 5. Ti€n chi d§u tu g6p v6n vao dan vi khac 25 (98.000.000.000) 

6. Ti€n thu h6i d§u tu v6n V!1O dan vi kMc	 26 44.574.692.166
) 7. Ti€n thu liii cho vay, c6 tuc va Iqi nhu~n duqc chia 27 11.486.858.828 17.891.027.475 

Luu clzuyin tifn tlluOn tit Izo(lt d{Jng dOu tu 30 (5.781.437.197) (98.819.698. 675}' . j 

.'," !	 III. Llfu CHUYEN TIEN Til' HO~T DONG TAl CHiNH 
1. C6 tuc dii tnl cho c6 dong 36 (264.051.453) (12.378.718.624) 
.r If/{ rf1/ly JI1 fi~n tlm!;n fir ""(If ,1(mg trli rhfnh 40 (264,1)$1.4$3) (12,378,718,624)1 

, J	 Lu'u chuy~n ti~n thulin trong nam (50=20+30+40) 50 (52.703.402.824) (120.481.665.821) 

Ti~n va tU<Yng dU'o'ng ti~n dliu nam 60 77.731.521.091 198.213.186.912 
Ti~n cu8i nam (70=50+60) 70 25.028.118.267 77.731.521.091 

.. ] 
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Nguy~n ThUy Lien Huynh hi NgQc Di~p
 

Nguo'i I~p bi~u K~ toan tru'o'ng
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CONG TY c6 PHAN DAu nf PHAT TRIEN GIA D}NH 
S6 67 Nguy~n Th! Minh Khai, PhuO'ng B~n Thanh, Qu~n 1 Bao cao tai chfnh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nllm tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nllm 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAU s6 B 09 -DN 
Cac thuy§t rninh nay fa rn9t b9 phrjn h(lp thanh va dn alf(lC a9c a6ng thai w5'i baa caa tai chfnh kern thea 

1. THONG TIN KHAI QUAT 

Hinh thu'c s6' hu'u van 

Cong ty C6 ph§n D§u tu Phat trien Gia Dinh (gQi t~t la "C6ng ty") duQ'c thanh I?p t\li Vi~t Nam theo hlnh 
thuc cong ty e6 ph§n thea Gi§y Chung nh?n dllng ky kinh doanh s6 4103007536 ngay 09 tMng 8 nllm 
2007 do S6' K~ hO\leh va D§u tu Thanh ph6 H6 Chi Minh dp va cac gi§y chung nh?n di~u chinh. 

T6ng s6 nhan vien elia Cong ty t\li ngay 31 thang 12 nllm 2015 la 21 nguoi (t\li ngay 31 thang 12 nllm 
2014: 21 nguoi). 

Tn,) s6' chfnh clia Cong ty d~t t\li S5 67 Nguy~n Thi Minh Khai, Phuong B~n Thanh, Qu?n I, Thanh ph5 
H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

Dia diem giao dich t\li S5 04 Ph<;1m Dlnh Toai, PhuO'ng 6, Qu?n 3, Thanh ph5 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t di)ng chinh 

Nganh ngh~ kinh doanh clia Cong ty la Xay dt,mg, Thuang m<;1i, Dich Vl,l. 

HO<;1t o9ng chinh clia Cong ty Ia: 

• Xay d\fng cong trlnh dan dt,mg, c6ng nghi~p, thliy lQ'i, giao th6ng, h<;1 t§ng ky thu?t; 
• Tu v§n o§u tll, qWln Iy kinh doanh (trtr tu v§n tai chinh, k~ toan); 
• Kinh doanh nha 6', cho thue van phOng;
 
II Kinh doanh nha hang, khaeh S<;1n (khong kinh doanh t<;1i trl,l s6');
 
II Dieh Vl,l nghien eu'u, phan tfch thi truong;
 
• Moi gi6i thuang m<;1i;
 
e Dich VI,J truy€n thong oa phuang ti~n, quang cao thuang m<;1i, dich Vl,l ti€p thL djch VI,J t6 chuc I~ h9i;
 
• Mua ban san phllm may m6c, thi~t bi c6ng ngh~, phl,l tung, V?t tu va nguyen phl,l li~u nganh cong
 
nghi~p.
 

Chu ky san xuftt, l{inh doanh thOng thm)'ng 

Chu ky san xuih, kinh doanh thong thuO'ng clia C6ng ty oUQ'c thl,l'c hi~n trong thai gian tren 12 thang d6i 
v6i hO\lt dQng xay dl,lng va du6i 12 thang d5i v6i cac hO<;1t oQng kinh doanh khac. 

Thuy~t minh v~ khii nang so sanh thong tin tren bao do tai chinh 

Nhu 01i trinh bay t<;1i Thuy~t minh s6 3, k~ tt'r ngay 01 thang 01 nllm 2015, Cong ty 01i ap dl,lng Thong tu 
s5 200/2014ffT-BTC do 39 Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 ("Thong tu 200"), hu6ng ..~ 
d§n ch€ 09 k€ toan eho doanh nghi~p. Thong tu nay c6 hi~u l\fc cho nllm tai ehinh b~t o§u vao ho~c sau .,:,) 
ngay 01 thang 01 nam 2015. Thong tu 200 thay th€ cho cac quy dinh v~ eh€ oQ k~ toan doanh nghi~p ban 
hanh thea Quy€t oinh s5 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 elia B9 Tai chinh va Thong tu s5 
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 clia B9 Tai chinh. Theo 06, m9t s6 s6 li~u tren bao cao 
tai chinh eho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2014 01i duQ'c pllan 10<;1i l<;1i thea hu6ng d§n t<;1i 
Thong tu 200 trong vi~c I?p va trlnh bay bao cao tai chinh nh~m oam bao tinh so sanh oUQ'c v6i s6 li~u 
clia nllm nay, vi~c phan 10<;1i nay oUQ'c trlnh bay 1<;Ji Thuy~t minh s6 3. 

r 

8 



CONG TY CO PHAN DAu TU PHAT TRIEN GIA DINH 
s6 67 Nguy€n Thi Minh Khai, Phuong B~n Thanh, Qu~n I Bao cao t:'li chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n~m tai chinh k~t thuc ngay 31 thc'mg 12 n~m 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p theo) MAU SO B 09 -DN 
Cac thuylt minh nay fa m(jt b(j phrjn h(Jp thanh va c6n tltWC tI(Jc tl6ng thai vai baa caa fai chinh kem thea 

2. CO SO L~P BAo cAo TAl CHiNH vA NAM TAl CHiNH 

CO' s6'I~p bao cao Hii chinh 

BaD CaD tai chinh kem theo duqc trlnh bal b~ng D6ng Vi~t Nam ("VND"), theo nguyen t~c gia g6c va 
pM h?p v6i chu§n m\Tc k~ toan, ch~ de) ke toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien 
quan den vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chinh. 

Bao CaD tai chinh kem theo kh6ng nh~m phan anh tlnh hlnh tai chlnh, k~t qua ho~t de)ng kinh doanh va 
tlnh hinh luu chuy~n ti~n t~ theo cac nguyen t~c va thong I~ k~ toan duqc ch§p nh~n chung t~i cac nu6c 
khac ngoai Vi~t Nam. 

Naffi tai chfnh 

N~m tai chinh clla C6ng ty b~t d§u tlr ngay 0 I thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12. 

3. TRINH nAy L~I so LI~U BAO cAo TAl CHiNH NAM TRU6'C 

Trong n~m, T6ng Giam d6c C6ng ty da quy~t dinh trlnh bay I~i bao cao tai chinh cho nam tili chfnh k~t 
thuc ngay 31 thang 12 n~m 2014 d~ di~u chinh cac sai s6t duqc phat hi~n trong baD CaD tai chlnh da 
ki~m toan n~m tnr6c d6i v6i khoan ml,lc chi ti~t nhu ben du6i. D6ng thoi, me)t s6 s6 li~u Clla bao CaD tili 
chinh nam tru6c. c1uqc phan lo?i va trlnh bay l?i l~i theo hu6ng d§n Clla Thong tu 200 d~ phl! hqp v6i 
vi~c so sanh v6i s5 li~u clla nam nay. Cae 56 li¢u GO !iilnh (hrni day da duqc. ai~u chinh tren bao CaD tai 
chinh n~m tru6c d@ phu hqp v6i bao cao tai chlnh n~m hi~n hanh: 
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CONG TY co fHAN DAU TV pRAT TRIEN GIA DJNH 
sf> 67 Nguy€n Tl) Minh Khai, Phremg B~n Thanh, Qu~ 1 Bao clio tai chinh 

Thanh ph6 H6 Citr Minh, CHXECN Vi~t Nam Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 th<ing 12 nam 2015 

THUYET MINH BAG CAO TM CHINH (Ti~p theo) MAU SO B 09 -DN 
Cac thuy€t minh 'lay fa melt be; phg,n h(Tp thanh va c6n aU(fc aoc a6ng thO'i vo-i baa cao tai chinh kern thea 

Don vi: VND 

Theo QD 58 15/2006/QD-BTC Theo TT 58 200/2014/TT-BTC Trinh bay I~i 

Ten chi tieu Mli 58 31112/2014 Ten chi tieu Mas8 3111212014 
Bang diD dtii k~ toan 
I. Tai S:3n I. Tai san 

1. Cac ~hoan tuong duang tiSn 112 146.330.420.074 1. Cae khoan tuong duong tiSn 112 51.089.269.980 Phan lo<;ti l(1i 
2. D~u tlI ngfuJ hl;Ul 121 59.559.987.194 2. ChUng khoan kinh doanh 121 29.559.987.194 Phan 10<;ti l<;ti va d6i ten 
3. Dl! pi6ng giiun gia dlu tu tai chinh ngfuJ hl;Ul 129 (1.684.849.417) 3. Dl! phOng giam gia chUng khoan kinh doanh 122 (2.188.428.617) Trinh bay l<;ti 
4. Tni tJu6c ch,) nguOi ba- 132 5.162.808.176 4. Tra truae nguo-i ban ngful hl;Ul 132 4.562.068.576 Phan lo<;ti l<;ti va d6i ten 
5. Kh6ng co chi lieu tucng ung - 5. Phai thu v~ eho vay ngiin hl;Ul 135 125.241.150.094 Phan 10<;ti l<;ti 
6. Cac J...hob phai thu kh.ac 135 91.980.880.192 6. Phcii thu ngful hl;Ul khae 136 98.166.174.434 Phan lo<;ti l<;ti 
7. Hang t5n kh) 141 307.074.752.310 7. Hang t6n kho 141 - Phan lo<;ti l<;ti va d6i ten 
8. Dl! pi6ng phai thu ngiim hl;Ul kh6 doi 139 8. Dl! phong phai thu ngful hl;Ul kh6 doi 137 (7.272.839.987) Phan lo<;ti l<;ti 
9. Thu~ gia tri gia tang dlr;>'e khoiu tm 152 6.548.059.108 9. Thu~ gia trj gia tang duge khoiu trir 152 6.515.395.308 Phan 10<;ti l<;ti 
10. Tai 3an ngiin hl;Ul khac 158 12.360.967.038 10. Tai san ngiin hl;Ul khae 155 - Phan lo<;ti l<;ti 
11. Kheng co chi lieu tl.'=g ung 11. Chi phi san xuoit, kinh doanh dO' dang dai hl;Ul 241 31.766.025.432 Phan lo<;ti l<;ti 
12. Chi phi xay d\ffig CC' ban dO' dang 230 - 12. Chi phi xay d\ffig co ban dO' dang 242 278.532.881.764 Phan lo<;ti l<;ti 
13. D~u tu dai hl;Ul khac 258 18.144.192.000 13. KhOng co chi tieu tucrng ung - Phan lo<;ti l<;ti 
14. Tai 3an dai hl;Ul khac 268 - 14. Tai san dai hl;Ul khae 268 18.144.192.000 Phan lo<;ti l<;ti 

II. Ngu3n v8n II. Ngu6n van 
1. Thu~ va cae khoan phai n9P nha nu6'e 314 3.571.290.735 1. Thu€ va cae khoan phai n9P nha nu&e 313 1.763.768.979 Trinh bay l<;ti 
2. Cae J...hob phai tra, phil n9P ngful hl;Ul khae 316 205.372.507.324 2. Phai tra ngiin h<;tn khae 319 206.818.258.481 Phan lo<;ti l(1i 
3. Lgi rIlU~ sau thu~ ehl13. phan ph6i 420 11.579.801.368 3. Lqi nhu~ sau thu~ chua phan ph6i 421 580.231.470 Trinh bay l<;ti 
4. Quy .~u tu phat tri~n 4 I 7 6.222.012.980 4. Quy d<1u tu phat tri~n 418 6.737.701.502 Phan lo<;ti l<;ti 
5. Quy -v phong tai ehb.h 418 515.688.522 5. KhOngco chi tieu tuO'ng ung - Phan lo<;ti l<;ti va d6i ten 

Bao cae, k~t qua ho~t uQllg kinh doanh Bao cao k~t qua ho~t d{>ng kinh doanh 
1. Doanh thu bin hang va eung dp dich V\l 01 - 1. Doanh thu ban hang va eung dp dieh V\l 01 415.925.458 Phan 10<;ti l<;ti 
2. Gia v5n did. V\l cung dp 11 - 2. Gia v6n djeh V\l eung dp II 227.492.441 Phan 10<;ti l<;ti 
3. Chi ¢Ii tai eiinh 22 (1.611.847.718) 3. Chi phi tai ehinh 22 (1.108.268.518) Trinh bay l<;ti 
4. Chi ¢Ii quae Iy doanh lIghi~p 25 8.671.060.157 4. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 26 15.943.900.144 Trinh bay l<;ti 
5. Thu r:.h~p khae 31 1.482.601.867 5. Thu nMp khae 31 612.130.864 Phan lo<;ti l<.ii 
6. Chi phi khac 32 3.669.553.186 6. Chi phi khac 32 4.465.930.157 Phan lo<;ti l<;ti 
7. Chi phi thu€ thu nh~!= <banh nghi~p hi~n hanh 51 3.284.247.619 7. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 51 5.028.983.373 Trinh bay l<;ti 
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[. CONG TY c6 PHAN DAu Tlf PHAT TRIEN GIA DINH 
S6 67 Nguy€n Thj Minh Khai, Phuong B~n Thanh, Qu~n i Bao CaD tili chinh
 

r ' Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n~m tai chinh k~t thuc ngay 31 th{mg 12 n~m 2015
 

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (Ti~p theo)	 MAU s6 B 09 -DN 
I Cac thuy€t minh nay la m9t b9 ph4n h(Yp thiInh va c6n t/lf(YC t/(Jc t/6ng thO'i v6'i baa caa tai chfnh kem thea 

/. 4.	 Ap Dl)NG H1fONG DAN KE ToAN MOl 

[	 Ngay 22 th{mg 12 nam 2014, BQ Tai chfnh da ban Mnh Thong tu s6 200/20 14m-BTC ("Thong tu
 
200") huang d§n ch€ 09 k€ toan cho doanh nghi~p. Thong tu nay c6 hi~u hJc cho nam tai ch/nh b~t d~u
 
VaG ho~c sau ngay 01 thang 01 n~m 2015. Thong tu 200 thay th€ cho cac guy dinh v~ ch€ dQ k€ toan
 
doanh nghi~p ban hanh thea Quy€t oinh s6 15/2006/QB-BTC ngay 20 thang 3 n~m 2006 Clla BQ Tai
 
chfnh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 n~m 2009 Clla BQ Tai chinh. T&ng Giam d6c
 
oa ap dl)ng Thong tu 200 trong vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chinh cho nam tai ch/nh k€t thuc ngay 3 I
 
thang 12 n~m 2015.
 

s. TOM TAT cAc CHINH sAcH KE ToAN CHU YEU 

Sau day la cac chinh sach k€ toan Chll y€u ougc Cong ty ap dl)ng trong vi~c I~p bao cao tai chinh:I 

I I
 
If6'c Hnh k~ toan


I I 

Vi~c I~p bao cao tai chinh tuan tM thea cac chu§n mlJc k~ toan, ch~ dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam 
va cae ljUY dinh pllap Iy c6 lien guan d€n vi~c I~p va trlnh bay b{1O cao tai chinh yeu du T&ng Giam 06c 
phai c6 nhfrng uac tinh va gia djnh anh huang o~n s6 li~u bao cao v~ cong ng, tai san va vi~c trlnh bay 
cac khoan cong ng va tai san ti~m tang t~i ngay k~t thuc nien oQ k~ toan cling nhu cac s6 li~u bao cao v€ 
doanh thu va chi phi trong su6t n~m tai chinh. M~c dll cac uac tinh k€ toan dugc I~p b~ng t§t ea SlJ hi@u 

I	 bi~t Clla T&ng Giam d6c, s6 thl)'c t€ phat sinh c6 the kMc vai cac uac tlnh, gia djnh d~t ra. 
, ' J 

Cong c\l tai chinh 

Ghi nh~n ban dAu 

Tai sfm tai chinh: T~i ngay ghi nh~n ban d§u, tai san tai chinh dugc ghi nh~n theo gia g6c cQng cac chi 
phi giao dich c6 lien guan tn,rc ti~p d€n vi~c mua s~m tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh Clla Cong ty 
bao g6m ti€n va cac khoan tuong duang ti€n, cae khoan d§u tu tai chinh, phai thu khach hang, phai thu 

, I	 v€ cho vay ng~n h~n va phai thu khac. 

Cong ng tai chinh: T~i ngay ghi nh~n ban dilu, cong ng tai chinh dugc ghi nh~n thea gia g6c cQng cac chi 
phi giao djch c6 lien guan tn,rc ti~p den vi~c phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh Clla Cong 

I )	 ty bao g6m phai tra nguoi ban va phai tra kMc va chi phi phai tra. 

Danh gia I~i sau IAn ghi nh~n ban dAuI 
Hi~n t~i, chua c6 guy djnh v€ danh gia l~i cong Cl) tai chinh sau ghi nh~n ban dilu.) 

Ti~n va cac khoan tU'o'ng dU'O'ng ti~n.1 
Ti~n va cac khoan tuong DUong ti€n bao g6m ti€n m~t t~i guy, cac khoan ti€n giri khong ky h~n, cac 

I 'J-J khoan o§u tu ng~n h~n, c6 kha n~ng thanh khoan cao, d~ dang chuyen d6i thanh ti€n va it rlli ro lien guan 
o~n vi~c bi€n dQng gia trio 

.1 
Cae khoan dftu tu' tai chinh 

, J 

ellun;: k/WUIl kinll dutil/II 

'J 
ClIulIg IlllUUII 11.11111 L!u•.lII11 a dl.. kl!vll1 dlljll~ 1·.lIlAII\ dll";/( (":'n~ Ii niim aW \1~i1 IIIV'" Jkll killl! UVlllllJ. I
 

Ch(rng kho~n kinh rlmmh nlTCYc eh! nh~n h~t d§u ill ngay Cong ty c6 guy~n sa huu va duQ'c xac djnh gin I
I ­


trj ban d§u thea gia trj hqp ly clla cac khmin thanh toan t~i thoi di6rn giao djeh phat sinh cong cae chi phi
 
lien guan d€n giao djch mua chung khoan kinh doanh.
 

T(li cac ky k~ to{m tiep thco, cnc lehoun dau tu ch(mg khoan dugc X3C dinh theo gia g6c tnI cac lehoan 
giam gia ch(mg kho{m kinh doanh. 

DlJ phong giam gia chung khoan kinh doanh dugc trich l~p thea cac guy djnh k€ toan hi~n hanh. 
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CONG TY CO PHAN DAu nf PHAT TRIEN GIA DINH [ 
s6 67 Nguy~n Thi Minh Khai, Phlflyng B~n Thanh, Qu~n i Bao cao tui chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n1:'im tai chlnh k~t thuc ngay 31 th{mg 12 n1:'im 2015[ ­

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p thea) MAu SO B 09 -DN
 

I Cac thuydt minh nay fa m{5t b9 phtjn h9P thanh va cdn atr\l'c a\lC a6ng thO'i v6'i baa cao tai chinh kem thea 

'! '	 Cac klloi'1Il dflu lu' Ildm gia' dall ngily ddo 1If111 

!- Cac khoan d§u tu n~m gifr d~n ngay dao h~n bao g6m cac khoan d§u tu ma Cong ty c6 y dinh va kha
 
n1:'ing gifr d~n ngay dao h~n. Cac khoan d§u tu n~m giCi' d~n ngay dao h~n bao g6m: cac khoan ti~n gui
 
ngan hang c6 ky h1;1n va cac khoan cho yay n~m gifr d~n ngay dao h1;1n vai m1,lC dich thu !iIi hang ky va
 

i ' cac khoan d§u tu n~m giU' d~n ngay dao h1;1n khac. 

Cac khoan d§u tu n~m giU' d~n ngay dao h\ln duqc ghi nh~n b~t d§u tu ngay mua va duqc xac dinh gia tri 
ban d§u thea gia mua va cac chi phi lien quan d~n giao dich mua cac khoan d§u tu. Thu nh~p liIi tu cac 
khoan d§u tu n~m gifr d~n ngay dao h1;1n sau ngay mua duqc ghi nh~n tren Bao cao k~t qua h01;1t dQng 
kinh doanh tren co sa d\f thu. Uli duqc huang truac khi Cong ty n~m gifr duqc ghi giam tru vao gia g6c 
t1;1i thai di~m mua. 

Cac khoan d§u tu n~m giii d~n ngay dao h1;1n duqc xac djnh thea gia g5c tru di dl,T phong phai thu kh6 
doLt I 

DI,T phong phai thu kh6 dOi clla cac khoan d§u tu n~m giii d~n ngay dao h1;1n duqc trlch I~p thea cac guy
 
i djnh k~ toan hi~n hanh.
 

Cac kiloi'm clio vay 

Cac khoan cho yay duqc xac dinh thea gia g5c tru di cac khoan dl,T phong phai thu kh6 doL DI,T phong 
phai thu kh6 doi cac kholln cho yay clla Cong ty duqc trich l~p thea cac guy dinh k~ toan hi~n hanh. 

Dflu IU'vao cong Iy lien kil 

Cong ty lien k~t la m(>t cong ty ma Cong ty c6 anh huang dang k~ nhung khong phai la cong ty con hay 
cong ty lien doanh clla Cong ty. Anh huang dang k~ th~ hi~n aguy~n tham gia vao vi~c dua ra cac guy~t 
dinh v~ chinh sach Uti chlnh va h01;1t d(>ng clla ben nh~n d§u tu nhung khong c6 anh huang v~ m~t ki~m 
soat ho~c d6ng ki~m soat nhfrng chlnh sach nay. 

Cong ty ghi nh~n ban d§u khoan d§u tu vao cong ty lien k~t thea gia g5c. Cong ty h1;1ch toan vao thu nh?P
 
tren Bao cao k~t qua h01;1t d(>ng kinh doanh khoan duqc chia tu Igi nhu~n thu§n liiy k~ clla ben nh~n d§u
 

I 
tu phat sinh sau ngay d§u tu. Cac khoan khac ma Cong ty nh~n duqc ngoai Iqi nhu?n duqc chia duqc coi
 

- I	 la ph§n thu h6i cac khoan d§u tu va duqc ghi nMn la khoan gillm tru gia g5c d§u tu. 

Cac khoan d§u tu vao cong ty lien k~t dugc trlnh bay tron~ Bang din d5i k~ toan thea gia g6c tru di cac
 
.' khoan dl! phong giam gia (n~u c6). DI! phong giam gia dau tu vao cong ty lien k~t dugc trich I?p thea
 

- I	 quy dinh t1;1i Thong tu s5 228/2009m-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 clla B(> Hi chinh v~ "Huang
 
d§n ch~ d(> trich I?p va su d1,lng cac khoan d\!' phong giam gia hang t6n kho, t5n th§t cac khoan d§u tu tai
 
chinh, ng pMi thu kh6 doi va bao hanh san ph§m, hang h6a, cong trlnh xay I~p t1;1i doanh nghi~p", Thong
 
tu s6 89/2013m-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 clla B(> Hi chinh v~ vi~c sua d5i b5 sung Thong tu s5
 
228/2009m-BTC va cac guy djnh k~ toan hi~n hanh.
 

DOu IU'vao cong c¥ van cila dun vi kJuic 

D§u tu vao cong C\l v5n clla don vi khac phan anh cac khoan d§u tu cong C\l v5n nhung Cong ty khong. J 
c6 yuyGn ki~1ll soat, d6ng kiSm soat ho~c c6 anh huang dang ke d5i vai ben du'9'c diiu tu. 

Kho{m d§u tu vao cong C\l v5n cae don vi khac duqc phan anh thea nguyen gia tru cac khoan dl,T phong 
r'-'I giAm gi~ ,1~11 tlr 

'. 

HQ'p d6ng hgp tac kinh doanh ,J 
Hgp d6ng hgp tac kinh doanh la th6a thu?n b~ng hqp d6ng clla hai ho~c nhi~u ben d~ cling thl,Tc hi~n 

~ J hO\lt d(>ng kinh t~ nhung khong hlnh thanh phap nhan d(>c I?p. Cac hqp d6ng hqp tac kinh doanh (BCC) 
ma Cong ty da tham gia ky k~t cho ph6p ben tham gia hqp d6ng dugc huang Iqi nhu?n dugc chia phat'1


-I sinh ill dl! {m. VI V?y, cac hqp d6ng nay dugc h1;1Ch toan can cu vao ban chM clla tung hgp d6ng thea quy
 
djnh hi~n hanh.
 

J
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CONG TY CO PHAN DAu TlfpHAT TRIEN GIA DJNH 
S& 67 Nguy~n Thi Minh Khai, Phuang B~n Thanh, Qu~n 1 Bao cao tai chfnh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n~m tai chfnh k~t thuc ngay 31 th{tng 12 n~m 2015 

THUytT MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p tlleo)	 MAU so B 09 -ON 
I J Cac thuyit minh nay fa m(jt b(j ph(in hr,;p thanh va edn tltr(Yc tlr,;c tl6ng thixi vai baa caa tai chinh kem thea 

I ' NQ' phiii tim 

[	 Nq phai thu 1a s6 ti€n c6 thS thu h6i clla khach hang ho~c cac d6i tuqng khac. Nq phai thu duqc trlnh bay
 
thea gia tri ghi s6 tn1 di cac khoan dl,l' phong phai thu kh6 doi.
 

r 
01,1' phong phai thu kh6 doi duqc trlch I~p cho nhung khoan nq phai thu da qua h~n thanh toan tl1 sau 
thang tr& len, ho~c cac khoan nq phai thu ma nguai nq kh6 c6 kha n~ng thanh toan do bi thanh Iy, pha 
san hay cac kh6 khan tuang tl,l'. 

Hang t6n IdlO 

Hang t6n kho thS hi~n chi phi san xuth kinh doanh dO' dang clla cac dl,l' an v6i m1,lC dfch xay dl,l'ng dS ban 
ho~c cho thue trong ph~m vi kinh doanh clla Cong ty va duqc phan Jo~i Ja tai san ng~n h~n ho~c dai h~n 

l J	 dl,l'a tren chu ky san xU<1t, kinh doanh thong thuang clla Cong ty. Hang t6n kho duqc xac dinh tren co so 
gia th§'p han giua gia g&c va gia tri thu§n c6 thS thl,l'c hi~n duqc. Gia g&c hang t6n kho bao g6m chi phi 
d€n bu, chi phi giai t6a, chi phi xay d1,l'ng, cac chi phi trl,l'c ti~p va cac chi phi chung c6 lien quan phat sinh 
trong qua trlnh xay dl,l'ng dl,l' an. Gia trj thulin c6 thS thl,l'c hi~n duqc duqc xac djnh b~ng gia ban uac tinh 
tn1 cac chi phi u6c tinh dS hoan thanh san ph~m cung chi phi ti~p thi, ban hang va philn ph6i phat sinh. 

01,1' phong giam gia hang t6n kho clla Cong ty duqc trfch l~p thea cac guy dinh k€ toan hi~n hanh. Theo 
d6, Cong ty duqc phep trfch l~p dl,l' phong giam gia hang t6n kho l5i thai, h6ng, kem phiim ch§.t va trong 
trU'ang hqp gia g&c clla hang t6n kho cao hon gia tri thu§n c6 thS thl,l'c hi~n duqc t~i ngay k~t thuc nien do 
k~ toano 

Tai san c6 oinh hu'u hlnh va khfiu hao 

Hi san c& djnh huu hlnh duqc trinh bay thea nguyen gia tm gia tri hao mon lliy k~. Nguyen gia tai san 
c& djnh hinh thanh do mua s~m bao g6m gia mua va toan bo cac chi phi khac lien quan tr1,l'c ti~p d~n vi~cI 
dua tai san VaG tr~ng thai s~n sang Slr d1,lng. Hi san c& dinh huu hinh duqc kh§.u hao thea phuong phap 
duang th~ng dl,l'a tren thai gian huu d1,lng uac tinh, C1,l th~ nhu sau:~ j 

S5 nam 
Phuong ti~n v~n tai 6 
Thi€t bi v~n phong 3-5 

Thue ho~t oQng 

Mot khoan thue duqc xem la thue ho~t dong khi ben cho thue v§n duqc huang ph§n Ian cac quyen lqi va 
phai chiu rlli 1'0 ve quyen so huu tai san. 

C6ng ty fa ben cha thue 

Ooanh thu cho thue ho~t dong duqc ghi nh~n thea phuong phap duang th~ng trong su&t thai gian cho 
thue. Chi phi tr1,l'c ti€p ban d§u phat sinh trong qua trlnh dam phan ky hqp d6ng thue ho~t dong duqc ghi 
nh~n VaG gia trj con l~i clla tai san cho thue va k€ toan thea phuong phap duang th~ng trong su5t thai 
gian cho thue. 

C6ng ty fa bOn tli thuG 

Chi phi thue ho~t d9ng duqc ghi nMn VaG Bao cao k€t qua ho~t d9ng kinh doanh thea phuong phap 
dUlwg lllallg II ulIg :,uOl lJlui ~illli lllU(:. 

Chi phI xiiy dl)'ng co' ban d6' dang 
I 

Cac tai san dang trong qua trinh xily dl,l"ng ph1,lc Y\l m\lC dfch san xu§.t, cho thue, quan tri ho~c cho b§t ky I 
m\lc dfch nao khac duqc ghi nh~n thea gia g&c. Chi phi nay bao g6m cac chi phI clin thi€t dS hinh thanh [ 

tai san phu hqp vai chlnh sach k€ toan clla Cong ty. Vi~c Hnh kh§.u hao clla cac tai san nay duqc ap d\lng I. 

gi6ng nhu vai cac tai san khac, b~t d§u ttr khi tai san &VaG tr~ng thai s~n sang Slr d1,lng. 
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CONG TY CO PHAN f>Au TUPHAT TRIEN GIA f>lNH 
S5 67 Nguyen Thi Minh Khai, Phuang B~n Thanh, Qu~n i	 Bao eao Uli chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai ehinh k~t thue ngay 31 thang 12 nlim 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p theo)	 MAU s6 B 09 -DN 
Cac Ihuyit minh nay la m(jt b(J phrjn hr;rp IhGnh va cdn aur;rc a9c a6ng 1M; v6'i bcio cao lai chinh kem Iheo 

Bftt di)ng san (fAll tu' 

B§t oQng s1m o§u tu bao g6m nha eira va v~t ki~n true do C6ng ty n~m giu nh~m m\le oieh thu Iqi tu vi~e 
cho thue duqc trinh bay theo nguyen gia tru gia trj hao mon lily k~. Nguyen gia clla b§t dQng san o§u tu 
ouqc mua bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan tnlC ti~p nhu phi dich V\l tu v§n v~ lu~t phap lien 
quan, thu~ tru&c b~ va chi phi giao dich lien quan khk Nguy~n gia b§t dQng san d§u tu tl,T xay la gia trj 

[ 1 quy~t toan c6ng trlnh ho~c cac chi phf lien quan trl,Tc tj~p clla bat QQng san a§u tu. 

B§t dQng san d§u tu cho thue duqc kh<1u hao theo phuang phap ouang th~ng tren thb'i gian huu d\lng u&c 
tinh trong vong 25 nam. 

Cae IdlOan tra tru'6'e 

Chi phi tra tru&c bao g6m cac chi phi thl,Tc t~ oa phat sinh nhung c6 lien quan o~n k~t qua ho~t dQng san 
xu<1t kinh doanh clla nhi~u nien aQ k~ toano Chi phi tra tru&e g6m chi phi sira chfra van phong, gia tr! 

: J	 e6ng C\l, d\lng Cl,l, linh kj~n lo~i nh6 aa xu§t dung. Cac chi phf mly Quqc v5n h6a du&i hinh thuc cac
 
khoan tra tru&c dai h~n va auqc phlln b6 vao Bao cao k~t qua ho~t oQng kinh doanh, sir dl,lng phuang
 
phap ouang th~ng theo cac quy oinh k~ toan hi~n Mnh.
 

Cae khoan d\)' phOng phiii tra 

Cae kh01m d\f phong phai tra ouqe ghi nh~n khi C6ng ty c6 nghia Y\l nq hi~n t~i do k~t qua tu mQt Sl,T 
ki~n da xay ra, va C6ng ty c6 kha nang pMi thanh toan nghia Vl,l nay. Cac khoan dl,T phOng ouqc xac oinh :ONG 
tren co sa u&c Hnh cua T6ng Giam o5c v~ cac khoan chi phf dn thi~t d€ thanh toan nghTa Y\l nq mly t~i :6 PH 
ngay k~t thuc nien dQ k~ toano rLJ PHA' 

lA D!Ghi nh~n doanh thu 

Doanh Ihu cung cdR dich vu 

Doanh thu cua giao dich v~ eung dp dich V\l duqc ghi nh~n khi k~t qua cua giao dich d6 duqc xac dinh 
mQt cach dang tin c~y. Truang hqp giao dich v~ cung dp dich v\llien quan d~n nhi~u nam thi doanh thu 
duqc ghi nh?n trong nam theo k~t qua ph§n c6ng vi~e da hoan thanh t~i ngay k~t thue nien dQ k~ toan 
ella nam d6. K~t qua cua giao d!ch cung dp djeh Y\l duqc xac dinh khi th6a man t<1t ca b5n (4) di~u ki~n 
sau: 

(a) Doanh thu duqc xac dinh tuang d5i ch~c eh~n; 
(b) C6 kha nang thu ouqc Iqi feh kinh t~ tu giao dich cung dp djch V\l 06; 
(c) Xac dinh duqc ph§n c6ng vi~c da hoan tMnh t~i ngay k~t thuc nien dQ k~ toan; va 
(d) Xac djnh duqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phf d€ hmln thanh giao djch cung dp djeh V\l	 -:;­

\'2500
d6.	 ' ­HI NHI 

CONG'Doanh thu ban b§t d6ng san C6ng ty la chu o§u tu ouac ghi nhan khi d6ng thb'i th6a man t§t ca nam (5) 
:i NHIEMoi€u kien sau: 
::lOl' 

(a) B§t d9ng san da hoan thanh toan bQ va ban giao cho ngub'i mua, doanh nghi~p da chuy~n giao rIli ro lET N
va Iqi ich g~n Ii~n v&i quy~n sa huu b§t dQng san cho nguai mua; 

TP.!" ' ­(b) C6ng ty kh6ng con n~m giu quy~n qU1m Iy b§t d9ng san nhu ngub'i sa huu b<1t d¢ng san ho~e quy~n ~ 
I 

ki~m soat b§t dQng san; 
(c) Doanh thu duqc xac djnh tuang d5i ch~c eh~n; 
(d) C6ng ty da thu duqc ho~c se thu duqc Iqi ieh kinh t~ ill giao dieh ban bilt o¢ng san; -," 
(t:) Xc'lL: uju.1J auyc chi phi lien quan den gino djch ban bilt dQng 3Qn. 

Lai ti€n giri duqc ghi nh~n tren co sa d6n tich, duqc xac djnh tren s6 du cac tai kh01m ti€n giri va lai su<1t 
ap d\lng.

. J 
Lai ill cac khoan d§u tu duqc ghi nMn khi C6ng ty e6 quy€n nh~n khoan lai. 

", J 
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(	 CONG TY CO PHAN DAu Tv' PHAT TRIEN GIA DINH
 
S6 67 Nguy~n Thj Minh Khai, Phuang B~n Thanh, Qu~n i Bao cao Hti chinh
 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015
r 
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (Ti~p theo)	 MAU SO B 09 -DN 

I	 Cac thuyit minh nay la m9t b9 pMn h\lp thanh va can aU\lc a9c a6ng thiri vai bao cao tai chinh kem theo 

I	 TJlU~ 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p th~ hi~n t6ng gia tri Clla s6 thu~ phai tnl hj~n t~i va s6 tl1U~ hoan I~i. 

S6 thu~ ph<'1i tra hi~n t~i oUQ'c tfnh dlla tren thu nh~p chiu thu~ trong nam. Thu nh~p chju thu~ khac v6'i(', 
lQ'i nhu~n thu§n oUQ'c trlnh bay tren Bao cao k~t qua ho~t 09ng kinh doanh vI thu nh~p chiu thu~ kh6ng 
bao g6m cac khoan thu nh~p hay chi phi tfnh thu~ ho~c oUQ'c kh§u trir trong cac nam khac (bao g6m ca J6 
mang sang, n~u c6) va ngoai ra kh6ng bao g6m cac chi tieu kh6ng chiu thu~ ho~c kh6ng oUQ'c kh§u tn:r. 

Thu~ thu nMp hoan l~i ouqc tfnh tren cac khoan chenh I~ch giua gia tri ghi s6 va C(Y s6 Hnh thu~ thu nh~p 
clla cac khoan m1,lC tai san ho~c cong nQ' tren bao cao tai chlnh va oUQ'c ghi nh~n thea phuong phap Bang 
din 06i k~ toano Thu~ thu nh~p hoan I~i phai tra phai oUQ'c ghi nh~n cho t§t ca cac khoan chenh I~ch t~m 
thai con tai san thu~ thu nh~p hoan I~i chi oUQ'c ghi nh~n khi ch~c ch~n c6 dll lQ'i nhu~n tfnh thu~ trong 

I!	 tuang lai o@ kh§u tru cac khoan chenh I~ch t~m thai. 

Thu~ thu nh~p hoan I~i oUQ'c xac 0lnh thea thu~ su§t dll tfnh se ap d1,lng cho ky tai san oUQ'c thu h6i hay 
nq pMi tra ouqc thanh toano Thu~ thu nh~p hoan I~i oUQ'c ghi nMn vao bao cao k~t qua ho~t d9ng kinh 
doanh va chi ghi vaG v6n chll s6 huu khi khoan thU€ 06 c6 lien quan d€n cac khoan m\lC duqc ghi th~ng 
VaG v6n chll s6 huu. 

Tai san thu€ thu nh~p hoan I~i va thu~ thu nh~p hoan I~i phai tra du'Q'c bu tru khi C6ng ty c6 quy~n hQ'p 
phap d@ bu tru giua tai san thu€ thu nh~p hi~n hanh v6'i thu€ thu nMp hi~n Mnh phai n9P va khi cac tai ~ 
san thu~ thu nh~p	 hoan I~i va thu€ thu nh~p hoan I~i phai tn'l lien quan t6'i thu€ thu nh~p doanh nghi~p ~~­
duQ'c quan ly b6i cung m9t C(Y quan thu€ va Cong ty c6 dll dinh thanh toan thu€ thu nh~p hi~n hfmh tren ;.~ \ 
C(Y s6 thu§n. \N 

~ 

r TRIEN 
Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai n9P va thu~ thu nh~p hoan I~i clla C6ng ty can Clr vao cac NH/
quy djnh hi~n hanh v~ thu€. Tuy nhien, nhCi'ng quy djnh nay thay d6i thea tu'ng thai ky va vi~c xac dinh 

A~sau cung v~ thu€ thu nh~p doanh nghi~p tuy thu9C VaG k€t qua ki€m tra clla C(Y quan thu~ c6 th§m quy~n. ;p 
Cac lo~i thu€ khac duQ'c ap d1,lng thea cac lu~t thu€ hi~n hanh t~i Vi~t Nam. 

_I 

',j 

./ 

6. TIEN vA cAc KHoAN Tv'ONG Dv'ONG TIEN 

Ti~n m~t 
Ti~n gui ngiin hang kh6ng ky h~n 

Cac khoan tuang duang ti~n 

I 

,~ I 

I 

1"'"'1 

31/12/2015 31/12/2014 
VND	 VND 

169.573.327 885.677.472 
24.858.544.940 25.756.573.639 

51.089.269.980 
25.028.118.267 77.731.521.091 
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CONG TY CO PHAN BAU TU pHAT TRIEN GH. DINH 
S6 67 Nguy~n Thj Minh =<hai, PtuOng BfuJ. Thanh, QIj~n i Bao cao tili chinh 

Cho nam tili ehinh k~t thue ngay 31 thang 12 nam 2015 Thanh ph6 H6 Chi Mint, :::;HXHCN Vi~t )Tam 

THUYET MINH BAo =A.o Tal CHIl\-H (Ti~p thto) MAU so B 09 -ON 
Cac thuyit minh nay la n-,~t D9 pr4n h(Jp thanh va cdr- all(JC a9C a6ng thai v6'i bao cao tai chinh kem thea 

7. cAc KHOAN t,AU Tv' TAl CHINH 
31/12/2015 , 31/12/2014 

Giag& Gia trl hgp ly D~ phong Gia goc Gia trl hgp ly D~ phong 
VND VND VND VND VND VND 

a. Chung khoCLl kinh dt!lanh 
Cong ty C6 ph~::l T~p cbfm Buc Long Gia Lai 600.000.000 478.800.000 121.200.000 600.000.000 600.000.000 

Cong ty C6 pbi::l B~u tJ Kinh doanh Nha 2.884.849.417 1.344.000.000 1.540.849.417 2.884.849.417 1.200.000.000 1.684.849.417 
Cong ty C6 pha.:J B~u tI Kinh doanh Nha Khang Bi~n 86.328.257 86.328.257 - 86.328.257 86.328.257 

Cong ty Ch~ b~:1 :"1ang Xu~t kMu Long AI. 201.370.320 201.370.320 - 201.370.320 201.370.320 
Cong ty C6 phoi:l Dieh iII,l Hang khong Tan Son Nh~t 32.048.000.000 31.000.000.000 1.048.000.000 

Cong ty C6 phn Giay ja va May m~c Xu~: kh~u 12.183.860.000 12.183.860.000 - 12.183.860.000 12.183.860.000 

Cong ty C6 phD. Bong B~ch Tt:.y~t 503.579.200 - 503.579.200 503.579.200 - 503.579.200 

T6ng Cong ty [~t: th~" v~t Vi~t Nam 13.100.000.000 13.100.000.000 - 13.100.000.000 13.100.000.000 
61.607.987.194 58.394.358.577 3.213.628.617 29.559.987.194 27.371.558.577 2.188.428.617 

b. fJdu tll nam giu ain ngay aao hgn 
Cong ty C6 ph in Bfru tI.! Xay d~g va Phat tri~n H~ tfrng Phu 
An (i) 60.000.000.000 60.000.000.000 

60.000.000.000 60.000.000.000 

c. fJdu tll va-o dn3 ty !ien doanh, lien kit 
Cong ty C6 phi:! Baa GO va Plult triSn Nhan l~c Gia Blnh (ii) 5.950.000.000 5.555.385.976 394.614.024 5.950.000.000 5.555.385.976 394.614.024 

5.950.000.000 5.555.385.976 394.614.024 5.950.000.000 5.555.385.976 394.614.024 

d. fJdu tll gop A5n va-o 1crn vi ki-zcic 
Cong ty C6 phi:! B~u tu Khang Thong (iii) 98.000.000.000 98.000.000.000 

98.000.000.000 98.000.000.000 

(i)	 ThS hi~n kTJoffi dil tu tai ::hinh ng~n h~n cho Cong ty C6 ph~n B~u tu va Phat triSn H~ t§.ng Phil An (gQi t~t la "INDECO") thea hgp d6ng d~u tu tai chinh ngiin h~ s6 
08IHBD1T:::;-'JDI~ECO ngay 18 tsang 11 nam 2015 vai h~ muc d~u tu la 100 tY d6ng, thai h~ d~u tu 03 thang vai mue lqi nhu~n tir s6 ti~n d~u tu la 5%/ba thang. T~i 
ngay 31 thilg 12 ram 2015, GDI dii c~lUySn cho INDECO s6 ti~n la 60 tY d6ng. Hgp d6ng d~u tu nay duqc dam bao b~ng 20.200.000 c6 ph§.n thu(ic sa hfru cua INDECO ~i 
Cong ty Co ph§.n E'§.u tu Khang Thong vai gia trl 60 tY d6ng va quy~n su d\lUg d§t vai di~n tich 49.061 m2 ~i xii Th~ Due, Huy~n B~n Luc, Tinh Long An vai gia trj 40 tY 
d6ng. 

T~i ngay I~ bia ccb nay, c.:'mg ty v~n chua thu h6i duqc cae khoan d~u tu neu tren. 

..... if" .. 
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~:~ 

....	 ~-;~-~ 



I ! 
[. :	 CONG TY CO PHAN BAu TU PHAT TRIEN GIA BINH
 

S5 67 Nguy~n Thj Minh Khai, Phuang B~n Thanh, Qu~n I Bao cao tai chfnh
 
Thanh ph5 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n1lm tM chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 n1lm 2015
I 
THUYET MINH BAa cAa TAl CHiNH (Ti~p thea) MAU s6 B 09 -DN 
Cac thuyit minh nay la m9t b9 pMn h9P thanh va c6n alt(fc a9c a6ng thai WYi baa caa tai chinh kem thea 

I:	 (ii) Thong tin chi ti~t v~ cong ty lien k~t t~i ngay 31 th{mg 12 n11m 2015 nhu sau: 
Ty I~ ph§n Ty I~ quy€n bi~lI 

r	 s6' hUll quy~t n~m gifr
 
Ten c6ng ty lien k~t Noi thanh l~p % % HO\lt dOng chfnh


I ' 
Nghien CLrll va phat 
tri~n thvc nghi~m khoaI 

C6ng ty C6 ph§n Dao tllo va Thanh ph6 h<;>c va nhan van, giao 
Phat tri~n Nhan Ivc Gia Djnh 1-16 Chf Minh 20% 20% dl,lc dllY ngh~[ 

T\li ngay 3 I thang 12 n1lm 2015, Cong ty da I~p dt,r phon~ giam gia cho kho{m d~u tu VaG Cong ty 
c6 ph§n Dao t\lO va Phat tri~n Nhan It,rc Gia Dinh v6i s5 tien la 394.614.024 d6ng 

(iii) Day la gia trj clla 9.800.000 c6 ph~n (m~nh gia 10.000 d6ng/c6 ph§n) clIa Cong ty C6 ph~n D~u tu 
Khang Thong, duqc chuy~n nhuqng ti1 Cong ty c6 ph§n D§u tu Xay dl!ng va Phat tri~n H\l tAng Phu 
An (gQi t~t la "INDECO") cho Cong ty thea hqp d6ng s5 03/HDCNCP-KTLA.20 15 ngay 01 thang 7 
n1lm 2015. Ty I~ v5n g6p tren v5n di~u I~ la 16,33%.

[ I 
Theo phl,lll,lc s5 OIIPLHD.CNCP-INDECO-GDI ngay 26 thang I I nam 2015, INDECO cam k~t se 

t mua l\li toan b9 s5 c6 ph§n nay ch~m nh~t d~n ngay 04 thang 7 n1lm 2016. Truerng hqp d~n ngay 04 
thang 7 n1lm 2016, INDECO khong mua l\li s6 c5 ph§n neu tren thi INDECO c6 trach nhi~m I~p hqp ~ 

)~()fr\
( I	 d6ng chuy~n nhuqng Gi~y chung nh~n quy~n S11 dl,lng d~t, quy~n sa hilu nM ava quy~n sa hfru tai ~. 

san tren d~t khu Resort Happyland thuQc dt,r an Happyland Vi~t Nam, dja chi Khu phuc hqp giai trf cor. 
Khang ThOng, xa Th\lnh Duc, huy~n B~n Luc, Hnh Long An cho Cong ty thea gia thi truerng d~ d5i co: 
tri1 nghYa Vl,l cho	 vi~c mua l\li c6 phh t\li thai di~m chuy~n nhuqng. T\li ngay l~p bao cao nay, ITU{ 
INDECO v§n chua mua l\li 56 c6 ph~n neu tren va chua lam hqp d6ng chuy~n nhuqng d~t cho GDI ilAthea nhu cam k~t trong Phl,l ll,lc 55 01. 

8. TRA TRUOC CHa NGUOI BAN NGAN H~N 

./ 
Cong ty C6 ph~n Tu v~n Thi~t k~ Xay dl!ng 
Cong ty TNHH Be tong va Xay dl!ng Minh Duc 

, \ Cac nha cung dp khac'1 

9. PHAI THU VE CHa VAY NGAN H~N 

C6ng ty C6 phftn D~u tu Kinh doanh Nha (i) 
C6ng ty c6 ph§n T~p doan Khang Thong 

~ 
~~ 

31/12/2015 31/12/2014
 
VND VND
 

1.517.600.000 1.517.600.000 
964.986.000 964.986.000 
890.614.516 2.079.482.576 

3.373.200.516 4.562.068.576 

31/12/2015 31/12/2014
 
VND VND
 

34.519.333.333 30.000.000.000 
95.241.150.094 

34.319.333.333 123.241.130.094 

(i)	 Th~ hi~n khn~n chn vay ng~n h(ln d6i v6i C6ng ty C6 ph~n f)~11 tu Kinh nmmh NhA vo-i ]i1i .~lI~t 
9%/nam thea hqp d8ng 56 J'/6/tHKJJN/HtJV V ngay 20 rMng 6 nam 2011 va cac phl,lll,lc h()'p dOng. 
Kho<'1n cho vay 5e dao h\ln VaG ngay 20 thang 12 nam 2016. Cong ty C6 ph~n D~u tu Kinh doanh 
NM 3U d\mg II gidy ohUng nh~n quy~n 8U dl,lng d~t co t6ng di~n tkh 39.228,07 m2 t(li Phu0"ng 
Phu6c Long, Qu~n 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh d~ dam bao cho khoan vay. 
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CONC TY e6 PHAN DAu Tv' PHAT TRIEN CIA DINH 
sf> 67 Nguy@n Thj Minh Khai, Phuong B~n Than.h, Qu~n 1 Bao Ci\O h'ti chinh 
Thanh phc3 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nl:im tai chlnh k~t thuc ngay 31 the:'mg 12 nl:im 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p thea) MAU s6 B 09 -DN 
Cac thuy€t minh nay fa m9t b(J pMn h9'P tMnh va cdn tlu9'C tI(JC tl6ng th(i'i vO'i bao cao tai chfnh kem theo 

10. PHAI THU KHAc 
31/12/2014 

VND 

39.527.561.822 

4.614.264.840 
44.574.692.166 

1.354.838.7 I 0 
1.054.206.959 
6.753.734.028 

88.000.000 

4 I .689.853.693 

15.367.200.000 
2.349.280.488 
1.644.922.847 
1.535.125.000 

31/12/2015 
VND 

1.054.206.959 
8.065.189.528 

88.000.000 
136.377.241 

1.050.000 105.881.878 
71. 838.211.725 _----:;9...;:8.:..:.1..:.66.:.;,..:...17:....;4:.:...;.4..:.3..:,.4 

a. NgAn h~n 
Cong ty C6 ph§n T~p doan Khang Thong 
Phili thu Ong Le Cong Chuang 
Cong ty cll ph§n D§u ill Kinh doanh Nha 
Cong ty C6 ph§n Da giay Sagoda 
Cong ty C6 ph§n Giay da va May m~c Xu§t kh§u 
Cong ty cll ph§n D§u tu Xay d\l'ng va PMt tri~n 

H~ t§ng Phli An 
Cong ty TNHH MTV D~t may Gia Djnh 
T~m ung cho nhan vien 
Ky quy, ky cuqc ngAn h~n 
Phai thu lili ti~n gil'i 
Cae khoan phai thu ngAn h~n khac 

b. Dai h~n 

Ky quy, ky cuqc dai h~n 
14 

72.123.331.725 ===9:=8=:.1=:6=:6.:=1:::::74~.4~3~4 

11. THUE vA cAe KHoAN PHAI THUIPHAI N<)P NHA NUOC 

01/0 1/20 15 Tang 
VND VND 

Thu~ gia tl'i gia tl:ing 18.519.818 206.674.555 

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p 1.745.249.161 645.564.759 

Thu~ thu nh~p ca nhan 95.035.829 

Thu~ khac 1.431.889.039 

1.763.768.979 2.379.164.182 

Trong d6 

Thu€ phai thu NhG nu'cYc 
Thu€ phrii tra Nha nu'cYc 1.763.768.979 

Giam 
VND 

225. I 94.373 
4.766.786.826 

1.430.389.039 
6.422.370.238 

31/12/2015 
VND 

(2.375.972.906) 
95.035.829 

1.500.000 
(2.279.437.077) 

2.375.972.906 

96.535.829 

D! 
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CONG TY CO PHAN DAV TV' PHAT TRIEN GIA DJNH 
S5 67 Nguy~n Thj Minh Khai, Phucmg B~n Thanh, Qu~n 1 Bao cao tai chinh 
Thanh ph5 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 th{mg 12 nam 2015 

THVYET MINH BAo cAo TAl CHINH (Ti~p thea)	 MAv SO B 09 -DN 
Cae thuyl! rninh nay fa rn(5t b(5 pMn hr;rp thanh va can alfr;re a(je a6ng thai v6'i bao eao tai ehinh kern theo 

12.	 TAl sAN CO DJNH HUU HjNH 
Phuong ti~n 

Thi€t bi van phong v~n tai T6ng 
VND VND VND 

{	 J NGVyENGIA. 
T\li ngay 0110112015 288.740.374 1.320.881.818 1.609.622.192I· .' Tang khac 52.727.273 52.727.273 
T\li ngay 311 12/2015 341.467.647 1.320.881.818 1.662.349.465 

GIA. TRJ HAO MON LOY KE , , T\li ngay 01/0112015 288.740.374 64.209.533 352.949.907 

r ' KhAu hao trong nam 7.323.232 275.183.712 282.506.944 
l • T\li ngay 31/12/2015	 296.063.606 339.393.245 635.456.851 

GIA. TRJ CON L~I 
T~i ngay 31/1212015 45.404.041 981.488.573 1.026.892.614 

Tl]i ngily 31/12/20H	 1.156.671.185 1.156.671.185 

T\li ngay 31 th{mg 12 nam 2015, nguyen gia clla tai san c5 dinh huu h1nh b~o g6m cac tai san c5 dinh hii'u 
hinh du khau hao h~t nhung viin con su d\lng v&i gia tri la 288.740.374 dong (t\li ngay 31 thang 12 nam 
2014: 288.740.374 d6ng). 

13. BAT DONG SAN DAV TU 
Nha cua 

va v~t ki€n truc 
VND 

NGVYENGIA. 
T\li ngay 0110112015 18.534.178.798 

, 

.1
l	 

Tang trong nam 31.660.069.810 
T\li ngay 31112/2015 50.194.248.608 

GIA. TRl HAO MON LOY KE 
T\li ngay 0110112015 359.822.899 
Trfch kh~u hao trong nam 1.958.520.947 
T\li ngay 31112/2015 2.318.343.846 

GIA. TRJ CON L~I 

Tl,li ngay 3111212015	 47.875.904.762 

T~i ngay 31/12/2014	 18.174.355.899 

Theo quv dinh tai Chuiin ml,l'C K€ toan Vi~t Nam s5 05 - Bdt a(5ng sim aau tlf, gia tri hqp Iy clla bAt dl)ng 
san d~u tu t\li ngay kSt thuc nien ol) k6 toan dn ougc trinh bay. Tuy nhien, Cong ty hi~n chua xac ojnh 
ougc gia trj hgp ly nay. £>~ xac dinh dugc gia tri hgp ly nay, Cong ty se phai thue ml)t Cong ty tu v~n ol)c 
l~p danh gia gia tri hgp ly clla b~t dl)ng san d~u ro. Hi~n t\li, Cong ty chua tim dugc cong ty tu v§n phil 
hQ11 o~ th\fC hien con~ viec naY. 
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CONG TY CO PHAN DAv TV' PHA.T TRIEN GIA DINH 
86 67 Nguy~n Thj Minh Khai, Phuong B~n Thanh, Qu~n i Bao cao Hii chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Yi~t Nam Cho n~m tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n~m 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti&p theo) MAU s6 B 09 -DN 
j Cac thuy€t minh nay fa m(jt b(j ph~n h9'P thanh va cdn t/Lf(JC t/9C t/6ng thai vai bao cao tai chinh kem theo 

I. 14. CHI PHi sAN XVAT, KINH DOANH DO DANG DAr H~N 

(i)	 Dt,r an Gia Dinh Plaza t(li s6 07 TruOng Chinh, Qu~n 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh thea hqp d6ng hqp tac 
kinh doanh s6 00 1/20 I O/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LYFC ngay 25 thang 8 n~m 2010 gifra 
Cong ty D~t May Gia Dinh (HGIDITEX"), Cong ty c6 ph§n Dilu tu Phat tri~n Gia Djnh (HGDI"), Nga~ 
hang TMCP D(li Duong (HOceanBank") va Cong ty C6 ph§n D§u ttr va Tu v§n Tai chinh Lien Yi~t 
(HLYFC"). Thai gian hqp tac d~n ngay 05 thang 8 n~m 2058. T6ng muc d§u tu t(lm tinh clia dt,r an la 
723.321.182.907 d6ng. Trong d6, GIDITEX va GDI g6p 20%, OceanBank va LYFC g6p 80% t6ng v6n 
d§u tu. T(li ngay 31 thang 12 n~m 2015, dt,r an dang 0 giai dO(ln xay dt,rng. 

Chi ti~t chi phi xiiy dt,rng ca b{m do dang clia dt,r an nhu sau: 
31/12/2015 31/12/2014 

VND VND 

>. 

Gia trj quy~n su d\mg d§t t(li s6 07 TruOng Chinh 139.599.148.214 139.599.148.214 
Khm'm ph(lt do cMm nQP gia trj quy~n su d\mg d§t 4.883.733.987 4.883.733.987 
Gia tri quy~n tai san dbi vai di~n tfch dftt 9.350 m2 t(li s6 

40.826.000.000 40.826.000.000 
07 TruOng Chinh (*)
 
Thu~ truac b(l 500.000.000 500.000.000
. i 
Ti~n thue d§t tu 21/4/2009 d~n 25/8/2010 1.025.984.848 583.348.000 
Chi phi tu v§n thi~t k~, xay dt,rng cong trlnh 42.420.706.137 42.236.470.808 

- _I 
('J Th€ hi.n gi< tri quytn "i san dBi v&i di.n tfch dit 9.350 m' ~~:~2::.:::::6chinh,2::~:2~~~:~:: 1'C:~{ 

J	 ph6 H6 Chi Minh Clla GIDITEX d~ g6p vao dt,r an. Trong d6, GIDITEX su d\mg mQt ph§n gia trj quy~n
 
tai ,san !a 20.000.000.000 ,d6ng d~ g6p v6n di~u I~ v~o Cong ty va ph§n con l(li 20.826.000.000 d6ng la·
 

. '1	 phiin von g6p vao, hqp dong hqp t,ac k}nh do~nh so 001/20 I Ot';HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK­
LYFC. Gia tri quyen tai san la tluy€n (Mu t\l' d6i v6i di~n ticll liM nell tren t'hr('G ,1inll gi~ be;j GIDITEX, p 
Cong ty va Oceanbank t(li ngay 18 thang 8 n~m 2010. 

I. 

(ii) D\l ill! J.J4 Dell Clluvn~ Duong t(li 36 345 D6n Chuang Duong, Phuong cau Kho, Qu~n 1, Thanh phE. 
H6 Chi Minh thea hqp d6ng hqp tac kinh doanh s6 02/20 1O/HD-DMGD-GDI ngay 26 thang 8 nam 2010 
~iU'a GIDITEX va GDI, Thai gian hqp tac la 50 n~m k~ tiI ngay UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 
qu)'~t dinh cho GIDITF"lI thllA h()~r. ei~() rt~t. Ty I~ eop vAn elm de Ren se rtm;rr. x~r. rtjnh r.hinh th{rr. 
thea gia trj tht,rc t~, tren ca sa gia trj quy~t taan cong trlnh duqc cac Ben th6ng nhih. 

'l'(li ngay 31 thtmg 1:l nam :l01:> va 2014, chi phi x<'ly dlJng C(J Mn ella DIJ an B~n Chu'O'ng Duong bao 
g6m gia trj quy~n tai san la 38 ty d6ng rna GIDITEX su dVng d~ g6p v6n di~u I~ vaa Cong ty, nhu trlnh 
bay t(li Thuy~t minh s6 18. 
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CONG TY CO PHA.N DA.U Tv' PHAT TRIEN GIA DINH 
S5 67 Nguy~n Thj Minh Khai, PhuOng B~n Thanh, Qu~n i Buo cao tai chinh 
Thanh ph5 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n~m tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n~m 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (Ti~p theo) MAU s6 B 09 -DN 
Cac thuyit minh nay la m(jt b(j phr;in hr;p thanh va cdn dur;c d(Jc d6ng thO'i vO'i baa cao tai chinh kem thea 

T\1i ngay I~p bao cao m'ty, GIDITEX viin chua nh~n duQ'c quy~t dinh thue ho~c giao d§t cho khu d§t n6i 
tren. D6ng tho-i, t~i ngay 10 thang 7 n~m 20 I5, GIDITEX diI gui Bien ban thanh ly hQ'P d6ng cho hQ'P 
d6ng hQ'P tac kinh doanh n6i tren cho GD!. T\1i ngay I?p bao cao m'ty, hai ben viin chua th5ng nh§t duQ'c 
cac di~u khoan d€ ky Bien ban thanh IY. 

(iii) DI! an Lega Fashion House t\1i s5 106 Duo-ng 3 thang 2, Qu~n 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh thea hQ'p 
d6ng hQ'P tac kinh doanh s5 004/2010/HTKD-LEGAMEX-GDI-OGC-OCEANBANK ngay 17 thang 12 
n~m 2010 gifra Cong ty C6 phc1n Giay da May m~c Xu§t kh~u ("LEGAMEX"), Cong ty C6 phc1n Dc1u tu 
Phat tri€n Gia Dinh ("GDI") va Cong ty C6 phc1n np doan D\1i Duo-ng ("OGC"). Tho-i gian hgp tac d~n 
ngay 01 thang 10 n~m 2057. T6ng muc dc1u tu t\1m tlnh clla dl! an la 800.000.000.000 d6ng. Trang d6, 
LEGAMEX va GDI g6p 25%, OGC va OceanBank g6p 75% t6ng v5n dc1u tu. 

T~i ngay 09 thang 6 n~m 2015, cac ben dll ky Bien ban thanh ly hQ'p d6ng hgp tac kinh doan~ n6i tren. 
Theo Ph\l I\le 01 ngay 11 thang 5 n~m 2016 cua Bien ban thanh Iy hQ'1? dong, cac ben dong y cho 
LEGAMEX tim ki~m d5i tac mai thay th~ GDI va OGC tham gia hQ'P tac dau tu dl! an va dugc nh?n ti~n 
g6p v5n tu d5i t,k d~ hoan tra cho OGC va GD!. OGC va GDI se ch§m dlrt quy~n 19i va nghTa Vl,l t~i dl! 
an sau khi nh~n duQ'c du s5 ti~n hoan tra v5n g6p. T~i ngay I?p bao cao nay, GDI viin chua nh?n duQ'c s5 
ti~n hoan tra phc1n v5n g6p cua Cong ty. 

16. PHAI TRA NGU'OI BAN NGA.N H~N 

a. Phiii tra ngu'O'i ban ng~n h:,tn 
Cong ty C6 phc1n Be tong Ly Him Thu f)uc I 
Cong ty TNHH TM Xay dl!ng Giao Thong 
PhD Hoa 
Cong ty TNHH Xay dl!ng Thuang m~i 

Cc1u duemg VTnh Hung 

b. Phiii tra ben lien quan 
Cong ty C6 phc1n f)c1u tu Kinh doanh Nha 

17. PHAI TRA NGA.N H~N KHAc 

Cong ty C6 ph§n D§u tu va Tu v§n Tai chinh 
Lien Vi~t (*) 
Cong ty TNHH MTV D~t may Gia Dinh (*) 
Cong ty C6 phftn T~p doan D\1i Duang (*) 
Nh~n ti~n truac ban c6 phi€u VOCARlMEX 
C6 t{rc phai tra 
Nh~n ky rIllY. ky C1HTC nv~n han 
Phni tni thllA ph(lt 
r.ac khoan phili tra n~~n hlln khac 

31112/2015 3111 2/20 14 ~ So c6 kha nang So c6 kha n~ng . 'YI
Gia tri tra nO' Gia tri tra n9' co coVND VND VND VND 

\U TV 

2.524.707.625 2.524.707.625 2.524.707.625 2.524.707.625 GIA 
~ 

122.245.000 122.245.000 122.245.000 122.245.000 ~ 

144.999.458 144.999.458 

831.610.000 831.610.000 831.610.000 831.610.000 

3.623.562.083 3.623.562.083 3.478.562.625 3.478.562.625 

31/12/2015 
VND 

161.174.178.268 
20.826.000.000 
20.954.247.680 

7.500.000.000 
611.729.923 
1RO.OOO.OOO 

123.613.197 
211.369.769.068 

31/12/2014 
VND 

161.174.178.268 
20.826.000.000 
20.954.247.680 

1.500.000.000 
875.781.376 

42JOO.OOO 
1.44'i.7'i1.1.';7 

206.818.258.481 

(*) Khoan phai tra ng~n h~n khac cho Cong ty C6 phc1n D§u tu va Tu v§n Hi chinh Lien Vi~t, Cong ty 
TNHH MTV D~t may Gia Dinh va Cong ty C6 phc1n T~p doan Di;li Duang la khoan v6n g6p cua cac 
cong ty da g6p VaG dl! an Gia Dinh Plaza va dl! an Lega Fashion House t\1i ngay 31 thang 12 nam 2015 
thea cac hQ'P d6ng hQ'P tac kinh doanh nhu dugc trinh bay aThuy€t minh s5 15. 
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r '	 CONG TY CO PHAN DAu Tv' PHAT TRIEN GIA D!NH 

s6 67 Nguy~n Thi Minh Khai, Phucrng B~n Thanh, Qu~n I Bao cao tili chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai ehinh k~t thue ngay 31 th{mg 12 nam 2015l 
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p theo)	 MAU SO B 09 -DN 

. I Cac thuyit rninh nay la rn(jt b(J pMn h9'P thanh va cdn thwc d(Jc ddng thai v6'i bao cao tai chinh kern theo 

18. VON CHU so HifU 

/..	 C6 ph§n: 

s6 luc;rng c6 ph§n C6ng ty da dang ky va phat hanh ra c6ng chung t\li ngay 31 thang 12 nam 2015 la
I· 37.870.000 c6 ph§n. Toan b9 s6 c6 ph§n cua Cong ty la c6 ph§n ph6 thong, m~nh gia m6i c6 ph§n laI 

10.000 d6ng/c6 ph§n.
I 

31/12/2015 31/12/2014 
- s6 IUQ'ng c6 ph§n da ban ra c6ng chUng 37.870.000 37.870.000 
+ C6 pht1n ph6 thOng 37.870.000 37.870.000 

, I - s6 luqng c6 ph§n dang luu hanh 37.870.000 37.870.000 
+ C6 ph6n ph6 thong	 37.870.000 37.870.000 

v6n g6p cua chu sO' hu'u 

S5 v5n g6p t\li S5 v5n g6p t\li 

Ten c6 dong S5luQ'ng ~ ngay 31/12/2015 ngay 31/12/2014 

C6 ph§n % VND VND 
_.-

Cong ty TNHH MTV D~t may Gia Dinh (i) 6.000.000 15,84 60.000.000.000 60.000.000.000 :)14 

Ngan hang thuang m\li TNHH MTV D\li Ducrng 4.400.000 11,62 44.000.000.000 44.000.000.000 'JdCong ty C6 ph§n Xiiy d\rng Thucrng rn\li Dich V\I Khang Thong 4.200.000 11,09 42.000.000.000 42.000.000.000 
PfT6ng Cong ty Cong nghi~p Sfli Gon 2.500.000 6,60 25.000.000.000 25.000.000.000 

PHiCong ty C6 ph§n D§u tu Kinh doanh Nha 2.125.000 5,61 21.250.000.000 2I.250.000.000 

Cong ty C6 phlin May Sfli Gon 3 2.000.000 5,28 20.000.000.000 20.000.000.000 D 
Cong ty Quan ly Kinh doanh nha Thanh ph5 1.875.000 4,95 18.750.000.000 18.750.000.000 

Cong ty C6 phlin Dliu tu & Tu vdn rai ehlnh Lien Vi~t 1.600.000 4,22 16.000.000.000 16.000.000.000 '. H 
Cong ty C6 phlin Long H~u 1.226.875 3,24 12.268.750.000 12.268.750.000 -
Cong ty C6 ph§n Qmin Iy quy D§u tu Chung khoan Thai Ducrng 1.225.267 3,24 12.252.670.000 12.252.670.000 

Cae c6 dong khac 10.717.858 28,30 107.178.580.000 107.178.580.000 

TAng	 37.870.000 100 378.700.000.000 378.700.000.000 

L I (i) Bao g6m gia tri g6p v5n b~ng quy~n tfli san eua DlJ an Gia Dinh Plaza va DlJ an B~n Chuang Ducrng 
vai s5 ti~n I§n luqt 1a 20.000.000.000 d6ng va 38.000.000.000 d6ng, nhu da neu t\li thuy~t minh 15. 
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CONG TY co pHAN tiD TIf PIlAT TRIEN GIA DJNH 
S6 67 Nguy€n Thj Minh CluJ, PhuOng B~n Thanh, Qu~ 1 Bao cao tai chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh.CHXHCN V~t Nam Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CEtNH (Ti~p theo) MAU so B 09 -DN 
Cac thuy€t rninh nay la l7':jt hi? ph(in hr;;:p thanh va can ifu(Yc ifQc if6ng thai viTi bao cao tai chinh kern theo 

Thay d6i trong ~n chu so hG."L: 

V6n gop clla chll so Thang du Quy d~u tu Quy d\.I phong tai Lgi nhu~ sau thu~ 

hfiu v6n c6 ph~n phat tri~n chinh chua pharr ph6i T6ng 
VND VND VND VND VND VND 

T~i ngay 01/01:2014 378.700.000.000 88.581.030.550 5.649.025.733 - 14.193.830.497 487.123.886.780 
Lgi nhu~ trong nam - - - - 786.875.466 786.875.466 
Trich l~p cac qcy - - 572.987.247 515.688.522 (1.145.974.493) (57.298.724) 
Tra c6 rue - - - - (13.254.500.000) (13.254.500.000) 
T~i ngay 3111~. '2014 nhu' trmh bay nam tru-O'c 378.700.000.000 88.581.030.550 6.222.012.980 515.688.522 580.231.470 474.598.963.522 
Ap d\ll1g chinh :ach kJ toan rnai - - 515.688.522 (515.688.522) 
T~i ngay 31/l~ '2014 sau khi lip dl,mg 
chinh slich k~ -=>l1R mO'i 

378.700.000.000 88.581.030.550 6.737.701.502 - 580.231.470 474.598.963.522 

Lqi nhu~n tron~ nam - - - - 1.995.513.909 1.995.513.909 
T~i ngay 311C-'2015 378.700.000.000 88.581.030.550 6.737.701.502 - 2.575.745.379 476.594.477.431 

19. BO P~THEO L[NH VUC KINH DOANH vA BO PH~ THEO KHU Vl/CD!A LY 

C6ng ty kMng ~p bao cao be ph~n thea lInh Vl.JC kinh doanh do trong nam kh~ng phat sinh doanh thu tir cac ho~t d9ng kinh doanh chinh. D6ng thai, C6ng ty kh6ng I~p bao cao b9 
ph~ thea khu \-JC dja Iy do h.J~t d9ng ella C6ng ty chi th\.Ic hi~n 0 trong lanh tho Vi~t Nam. 
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CONG TY CO PHAN DAD TV PHAT TRIEN GIA DJNH 
S6 67 Nguy~n Thj Minh Khai, PhuOng B~n Thanh, Qu~n 1 Bao clio tai chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n1\m tai chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 n1\m 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p theo) MAD SO B 09 -DN 
Cac thuyit minh nay la 1n6t b6 pMn h9P thanh va cdn alf9"C a9c a6ng thai vai baa cao tai chfnh kern theo 



CONG TY CO PHAN DAu Tlf PHAT TRIEN GIA DJNH [ 
s6 67 Nguy@n Thi Minh Khai, PhuO'ng B~n Thanh, Qu~n I Bao cao tai chinh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n~m tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n1im 2015[ 
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p thea)	 MAU s6 B 09 -ON 

, [ Cac thuy§t minh nay fa m(Jt b(J pMn hr,Jp thanh va cdn aur,J'c ar,Jc a6ng thO'i vo'i bao cao tai chfnh kem theo 

r 24. CHI PHi THUE THU NH~P OOANH NGHI~P HI~N HANH 
2015 2014 

(. VND VND 

, ,-
Lgi nhu~n truac thu~ 2.641.078.668 5.815.858.839 
Di~u chinh cho thu nh~p chiu t11U~

I Tru: Thu nh~p khong chiu thu~ 442.258.500 703.947.000 
CQng: Cac khoan chi phi khong duQ'c kh!lu tru 735.565.098 __:-:11:-:-:.3:..:1..::.0:.::..5~70::.:;.2:::..:8~4 

Thu nh~p Hnh t11U~ 2.934.385.266 16.422.482.123 
Thu~ sU!lt thong thuO'ng 22% 22% 
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 645.564.759 3.612.946.067 

I	 Di~u chlnh chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p 
, I thea bien ban ki~m tra thu~	 1.416.037.306 

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 645.564.759 5.028.983.373 
1 J 

Cong ty c6 nghTa V\l nQP thu~ thu nh~p doanh nghi~p thea ty I~ 22% tren thu nMp tinh thu~. 

) T6ng Giam d6c xac nMn r~ng khoan thu~ da trlnh bay trong bao cao tai chinh chua phai la s5 li~u cu5i 
t \ cung va tuy thu9C vao k~t qua ki~m tra cua Crr quan Thu~. Do vi~c ap d\lng lu~t thu~ va cac quy djnh bi 

I anh hu6ng b6i cac cach di@n d~t khac nhau, s5 Ji~u dugc trinh bay trong bao cao tai chinh se thay d6i ~ I 

dVa tren quy~t djnh cu6i cung clla Crr quan Thu~. ~ 
cCong ty khong ghi nMn tai san thu~ thu nh~p hoan I~i hay thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra khac vi khong 

lAU 1c6 chenh I~ch dang k~ giua err s6 k~ toan cua cac khoan m\lC tai san va cong ng tren Bang din d5i k~ 
toan vai crr s6 tinh thu~ thu nh~p cua cac khoan m\lc nay. . 

~ 
I 25. LAI CO BAN TREN co PHIEU ~ 

- )	 Vi~c tinh toan lai err ban tren c6 phi~u phan b6 cho cac c6 dong s6 huu c6 phi~u ph6 thong cua Cong ty
 
duQ'c thvc hi~n tren err s6 cac s6 li~u sau:
 

i 2015 2014
 
VND VND
 

I Lai d~ tinh lai err ban tren c6 phi~u 1.995.513.909 786.875.466
 
S5 luqng binh quiin gia quy~n cua c6 phi~u ph6 thong
 

-I dang luu hanh trong n1im 37.870.000 __--=3::....:.7..:..::.
- 8...:...;70::..:.;.0::..::0~0 
53 21Lai err ban tren c6 phi~u

'! 
26. cAc KHoAN CAM KETI 

r ) a. Cam k~t van
) 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2015, Cong ty c6 cac khoan cam k~t v5n lien quan tai cac hqp d6ng hqp tac 
kinh doanh dang thvc hi~n. 

Theo hqp d6ng hQ'P tac kinh doanh s6 00l/2010/HTKD/GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC ngay 25 
lltbllg 0 nlim 2010, GIDITEX va GDI g6p 20%1 OOiJanBanl~ va LVFC g6p 80% t6ng v6n ddu ill oua dv 
an Gia Dinh Plaza t~i s6 07 TruO'ng Chinh, Qu~n 12, Thanh ph5 H6 Chi Minh. T6ng v5n d~u tu t~m tinh 
cua d\T an la 723.321.182.907 dling. Theo 06, t6ng gia tq cam k~t g6p t~m tinh cua (1)1 la 
123.838.000.000 d6ng 

Theo hqp d6ng hqp tac kinh doanh s5 02/20 1O/HD-DMGD-GDI ngay 26 thang 8 n1im 2010, Cong ty c6 
trach nhl~m dung von cua mlnh v~ huy dOng vOn lU nha dau lu khac dC gop vao dl,l' an Khach si;ln .5 saO 
t~i dla chi 354 B~n Chuang Duang, PhuO'ng du Kho, Qu~n 1, Thanh phl> H6 C~i Minh. TY I~ g6p v6n 
cua cac Ben 3C duqc xac dinh chinh thuc thea gia tri thvc te tren err s6 gia trj quyet toan cong trlnh duqc 
cac Ben th5ng nhilt. Cac ben se <luqc phan chia Iqi nhu~n tu vi~c d~u ill va kinh doanh dv an thea ty I~J 
g6p v5n. 
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CONG TY co PHAN DAu nJ' PHAT TRIEN GIA DINH 
S5 67 Nguy~n Thj Minh Khai, Phuong B~n Thanh, Qu?n 1 Bao cao Uti ehfnh 
Thanh ph5 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (Ti~p thea) MAU s6 B 09 -DN 
Cac thuyit minh nay fa m!)t b9 phr;in h9P thanh va c6n au(,J'c a9c a6ng thai v6'i bao cao tai chfnh kem theo 

b. Cam k~t thue ho~t di}ng 

T(li ngay k~t thuc nien d(> k~ toan, Cong ty c6 cac khoi'm cam k~t thue ho~t o(>ng khong huy ngang v6'i 
Ijch thanh toan nhu sau: 

31/12/2015 
VND 

31/12/2014 
VND 

Trang vong mQt nam 
Tu nam thu hai o~n nam thu nam 

928.030.4111.140.480.000 
1.615.680.000 __----::=-::-=-:,......,....,...,.... 
2.756.160.000 928.030.411 

====== 

Cac khoan thanh tol'm thue ho~t o9ng th~ hi~n s5 ti~n Cong ty phai tra cho vi~c thue van phong. Hqp 
d6ng thuS ouqc ky v6i thai h~n 03 nam tinh tir ngay 01 thang 6 nam 2015. 

27. CONG Cl) TAl CHINH 

Quan 19 riii ro v6n 

Cong ty qui'm 1y ngu6n v5n nh~m oam bao r~ng Cong ty c6 th~ vua ho~t o(>ng lien t\lC vira t6i oa h6a I¢i 
ich cua cac c6 dong thong qua t5i uu h6a s5 du ngu6n v5n va cong nq. 

C~u truc v5n cua Cong ty g6m ph§n v6n chu s& huu (g6m v5n g6p cua chu s& huu, th~ng du v5n c6 
ph§n, quy o§u tu phat tri~n va Iqi nhu?n sau thu~ chua phan ph6i). 

Cae ehinh saeh k~ toan ehii y~u 

{)N( 

OP! 
11 PHI 

AE 
Chi ti~t cac chinh sach k~ toan chu y€u va cac phuO'ng phap rna Cong ty ap d\lng (bao g6m cac tieu chi d~ 
ghi nh?n, cO' sa xac dinh gia trj va CO' s& ghi nh?n cac khoan thu nh?p va chi phI) o5i v6i tirng lo~i tai si'm 
tai chinh va cong nq tai chinh duqc trlnh bay t~i Thuy€t minh s5 5. 

Cae lo~i eong q.\ tai ehinh 

Tai san tai chinh 
Ti~n va cac khoi'm tuang duang ti~n 
D§u tu tai chinh ng~n h~n 
Phai thu khach hang, phai thu v~ cho vay 
va phai thu kMc 
D§u tu tai chinh dai h~n 

Cong nQ' tai chinh 
Phfli tra nguai bl'm va phai tn\ khac 
('hi phi rh?li td 

Gia tr; ghi s6
 
31/12/2015 31/12/2014 '
 

VND VND
 

25.028.118.267 77.731.521.091 
118,394.358.577 27.371.558.577 

=1 

'500-~ 
':'--:'97.536.271.221 214.287.928.041 

98.000.000.000	 _ : NHA' 
:,iNG'338.958.748.065 319.391.007.709 
;HIEMl 

,l0l1 
ET N4.538.905.203 4.396.644.001 

4'19717 R11	 .1J', \".1' 

4.978.143.034 ==~4.=:;;39=6;,;,;;.6~44;;:.0~0~1 ' 

Cong ty chua danh gia gia tr! hqp Iy cua tai san tai chinh va cOng nq tai chfnh t~i ngay k~t tMc nien d~ 
k€ toan do Thong tu s5 210/2009!fT-BTC do B9 Hi chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 
("Th6n~ tu 210") cling nhu cac quy djnh hi~n hanh chua c6 huang dii~ c\l th~ v~ vi~c ~ac dinh gia tri hqp 
1y cua cac tai san tai chinh va c6ng nq tai chinh. Thong tu 210 yeu cau ap dl,lng Chuan mllC bao cao tai 
chinh Qu5c t€ v~ vi~c trinh bay bao cao tai chinh va thuy~t minh thong tin d6i v6i c6ng Cl,l tai chinh 
nhung khong dua ra hu6ng diin tuang duang cho vi~c danh gia va ghi nh?n c6ng Cl,l tai chinh bao g6m ca 
ap dl,lllg gia tri hqp Iy, nh~m phD hqp v6'i Chu~n mllc bao cao tfli chinh Qu5c t~. 
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CONG TY CO PHA.N f>A.U TU PHAT TRIEN GIA DINH 
S5 67 Nguy~n Thi Minh Khai, Phuong B~n Thanh, Qu~n I Bao cao tai chinh 
Thanh ph5 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tal chinh k~t thuc ngay 3 I thtlng 12 nam 20 I5 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (Ti~p theo) MAU SO B 09 -DN 
Cac thuy€t rninh nay la rn(Jt b(J pMn hr;Jp thanh va cdn t1Ur;JC t1(JC t16ng thO'i vai bao cao tai chinh kern theo 

Ml)c tieu quan Iy riii ro tai chfnh 

C6ng ty diI xiiy dl!ng M th5ng qm'm Iy nji ro nham phat hi~n va c1anh gia cac nji ro ma C6ng ty phai chiu, 
thi~t I~p cac chinh sach va quy trinh ki€m soat rui ro 6 muc ch§p nh~n dugc. H~ th5ng qu{m Iy rui ro 
dugc xem xet l~i dinh ky nham phan anh nhfrng thay d6i cua di~u ki~n th, tl'Uong va ho~t dQng cua Cong 
ty. 

Rui ro tai chfnh cua Cong ty bao g6m rui ro thj tl'Uemg (bao g6m rui ro v~ gia c6 phi~u), rui ro tin dt,mg 
va nji ro thanh khoan. 

Riii ro tlli (ndlng 

Ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty se chu y~u chju rui ro khi c6 Sl! thay d6i v~ gia c6 phi~u. 

QulIn ly rili ro vi gia c6 phiiu 

Cong ty chiu rtii ro v~ gia cua cong Cl,l v5n pMt sinh tir cac kho{m d§u tu chung khoan kinh doanh, d§u tu 
vao cong ty lien k~t va d§u tu vao cac don vi khac. HQi d6ng Quan tri cua C6ng ty xem xet va phe duy~t 
cac quy~t dinh d§u tu cling nhu nganh ngh~ kinh doanh, cong ty d€ d§u ru, ... Cac khoim d§u ru vao cong 
ty lien k~t dugc n~m gifr khong phai cho ml,lc dich kinh doanh ma cho ml,lC dich chi~n lugc [iiu dai. Cong 
ty khong c6 y dinh ban cac khoan d§u ru nay trong tuang lai g§n. Cong ty danh gia rui ro v~ gia c6 phi~u 
la khong dang k€. 

Riii ro tfn d{l11g 

Rui ro tin dl,ln? xay ra khi mQt khach hang ho~c d6i tac khong dap ung dugc cac nghTa Vl) trong hqp d6ng 
d~n d~n cac ton th§t tai chfnh cho Cong ty. Cong ty c6 chfnh sach tin dl,lng phil hqp va thuong xuyen 
thea doi tlnh hlnh d€ danh gia xem Cong ty c6 chiu rui ro tin dl,lng hay khong. T~i ngay k~t thuc nien dQ 
k~ toan, Cong ty c6 khoan rui ro tin dl,lng t~p trung kha 16n tir Cong ty C6 ph§n D§u tu Kinh doanh Nha, 
Cong ty C6 ph§n T?p doan Khang Thong va Cong ty C6 ph§n D§u tu Xiiy dl!ng va PMt tri€n H~ t§ng 
Phu An - cac ben lien quan. 

Quan If riii ro tllanll klloiin 

Ml,lC dich quan Iy rui ro thanh khoan nham dam bao du ngu6n v5n d€ dap ung cac nghTa Vl} tai chlnh hi~n 
t~i va trong ruong lai. Tlnh thanh khoan cilng duqc Cong ty quan Iy nham dam bao muc phl,l trQi gifra 
c6ng nQ' d~n h~n va tai san d~n h~n trong nam 6 muc c6 th~ duQ'c ki€m soat d5i vai s6 v5n ma Cong ty 
tin r~ng c6 th€ t~o ra trong nam d6. Chinh sach cua Cong ty la thea doi thuong xuyen cac yeu du v~ 
thanh khoan hi~n t~i va dl! ki~n trong tuong lai nh~m dam bao Cong ty duy trl du muc dl! phong ti~n 
m~t, cac khoan vay va du v5n ma cac c6 d6ng cam k~t g6p nh~m dap Ung cac quy dinh v~ tinh thanh ,~~. 
khoan ng~n h~n va dai h~n han. :lH .-::. 

i"Y '. 
Cac bang duai diiy trlnh bay chi ti~t cac muc dao h~n thea hqp d6ng can I~i d5i vai tai san tai chfnh va ·!VU H~N 
c6ng ng tai chlnh phi phai sinh va thai h~n thanh toan nhu dii dugc th6a thu?n. Cac bang nay dugc trlnh 'TE 
bay dl!a tren dong ti€n chua chi~t khl1u cua tai san tai chfnh va cong nq tai chinh tinh thea ngay sam nhl1t ;\M,J 
ma C'i)np; ty rh~i tn't r.~c. h~ne nay trlnh bay don~ ti~n cua cae khoi'm ~6e. Vi~c trlnh bay thong tin tai sa~ 19~ 

;:...­
tai chinh phi pMi sinh la dn thi~t d€ hi~u dugc vi~c quan Iy riii ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh 
thanh khoan dugc quan Iy tren ca s6 cong ng va tai san thu§n. 

; 
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CONG TY CO PHAN f>Au Tlf PHAT TRLEN GIA f>INH 
S5 67 Nguy€n Thi Minh Khai, Phuong B€n Thanh, Qu~n 1	 Bao cao tai chfnh 
Thanh ph5 H6 Chf Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n~m tai chinh k€t thuc ngay 31 tMng 12 n~m 2015( 
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (Ti~p thea) MAU SO B 09 -ON 

r Cac thuy€t minh nay la m9t br} ph(in h9P thGnh va cdn a/r(1C a9C a6ng th()-i v6'i baa cao tai chinh kem thea 

r Du6'i 1 n~m Tu 1-5 n~m T6ng
 
VND VND VND
 

L 31/12/2015
 
Ti€n 25.028.118.267 25.028.118.267
 

[. DAu tu tai chfnh ng~n hC;ln	 118.394.358.577 118.394.358.577 
Phai thu khach hang, pMi thu v~ cho

I r vay va pMi thu kMc 97.251.151.221 285.120.000 97.536.271.221 
DAu tu tai chinh dai hC;ln 98.000.000.000 98.000.000.000

I 240.673.628.065 98.285.] 20.000 338.958.748.065 

Phai tra nguoi ban va phai tra kMc 4.538.905.203	 4.538.905.203 
Chi phi pMi tra	 439.237.831 439.237.831 

4.978.143.034	 ~ __4.:.:.;.9::..:.7~8.:.:.14.:=3:.:.:.0:.::.3...:..4 

( I 

Chenh l~ch thanh khoan thuAn	 235.695.485.031 98.285.] 20.000 333.980.605.031 

31/12/2014 
Ti€n va cac khoan tuO'ng duang ti€n 77.731.521.091 77.731.521.091 
D§u w tai ehinh ng~n hC;ln 27.371.558.577 27.371.558.577 
Phai thu khach hang, phai thu v€ cho 
vay va phai thu khac	 214.287.928.041 _-=2..:...14.:..:.:.2~8:...:..7.~92~8:.:.:.0:..:.4..:...1 

3]9.391.007.709 3]9.391.007.709.'-0 

Phai tra nguoi ban va phai tra khac __4.:..:..:.3:..;;.9...:..6.:.:;.64..:....4:..:.:.0:..:,0..:....1	 4.396.644.001;t ­
4.396.644.001	 4.396.644.001 

Chenh I~ch thanh khoan thuAn	 314.994.363.708 ====== 3]4.994.363.708 
'1 
I 

T6ng Giam d5c danh gia rui ro thanh khoan amuc th~p. T6ng Giam d5c tin wang r~ng Cong ty c6 th~ 
tC;lo ra du ngu6n ti~n d~ dap frng cac nghTa V\l tai chinh khi d~n hC;ln. 

f 
I
I 

28. NGHIE;p VV vA so DU VOl cAc BEN LIEN QUAN 

Danh sach cae ben lien quan: 

Ben lien quan Mai quan he 
Cong ty TNHH MTV D~t may Gia Dinh cll dong 

Cong ty cll ph§n May Sai Gon 3 
Cong ty C6 ph§n T~p doan Khang Thong ~~~~~:~~
Ngan hang thuang mC;li TNHH MTV DC;li Duang Co dong'I 

T6ng Cong ty Cong nghi~p Sai Gon cll dong~ 

Cong ty cll ph§n D§u tu Kinh doanh Nha C6 dong"­

Cong ty cll ph§n Giay da va May m~c Xu~t kh§u cll dong' 

Cong Ty TNHH MQt Thanh Vien Qwin Ly Kinh Doanh Nha Thanh Ph5 cll dong 
Cong ty C6 ph§n Dao tC;lo & Phat tri~n Nhan l\fc Gia Dinh Cong ty lien k€t 

Ong Ha Vi~t Thanh C\fU T6ng giam d5e 

I
 
j
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CONG TY CO PHAN DA.U TV' PHAT TRIEN GIA DJNH 
S5 67 Nguy6n Thi Minh Khai, PhuOng B@n Thanh, Qu~n 1 Bao cao tAi chfnh 
Thanh ph5 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho nam tai ehinh k@t thue ngay 31 thang J2 nam 2015 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Ti~p theo) MAU s6 B 09 -DN 
Cac thuyit minh nay fa m9t b9 ph{in h(Yp thanh va can au(Yc arc a6ng thi)"i v&i bao cao tai chfnh kem theo 

Trang nam, Cong ty da: e6 cae giao dieh ehu y@u v&i cae ben lien quan sau: 

Lai cho vay va )iii ch~m thanh tOlln 
Cong ty C6 ph§n £)§u tu Kinh doanl1 Nha 
Cong ty C6 ph§n np doan Khang Thong 

Chi phi ti~n (Jj~n, quan Iy van phOng 
Cong ty C6 ph§n T~p doan Khang Thong 

c6 tu'C dU'Q'c cilia 
Cong ty C6 ph§n Giay da va May m~e Xu§t kh~u 

2015 2014 
VND VND 

3.254.348.981 4.846.209.284 
2.949.408.550 2.179.579.000 

========~ 

166.461.851 541.049.573 

437.520.000 473.958.000 
==~~==== 

Luang va thu nh~p eua H9i d6ng Qufm tri va T6ng Giam 05e trang nam: 
Thu nh~p ella HQi d6ng Quan tri va Ban Giam d5c 

2015 2014 
VND VND 

Luang va thu nh~p 153.000.000 286.697.647--_......:....:---:....:.----::....-.­

S5 du ehu y@u v&i cae ben lien quan t~i ngay k@t thue nien 09 k~ toan nhu sau: 

PMi thu v~ cho vay ng~n h:;m 
C6ng ty C6 ph§n £)§u tu Kinh doanh Nha 
C6ng ty C6 ph§n n.p doan Khang Th6ng 

Phai thu khach hang ng~n hl;ln 
C6ng ty C6 ph§n £)§u tu Kinh doanh Nha , 1 

I 

PMi thu ng~n hl;ln khac 
C6ng ty C6 ph§n T~p doan Khang Thong 
Cong ty C6 ph§n £)§u tu Kinh doanh Nha 
C6ng ty C6 ph§n Giay da va May m~c Xuiit kh~u 

C6ng ty TNHH MTV D~t may Gia Dinh 
Ngan hang thuang ml;li TNHH MTV D~i Duang 

Phai tra ngu'?)'i ban 
C6ng ty C6 ph§n £)§u tu Kinh doanh Nha 

PMi tra khac 
C6ng ty C6 ph§n £)§u tu va Tu viin Tai chinh Lien Vi~t 

C6ng ty TNHH MTV D~t may Gia Djnh 
C6ng ty C6 ph§n T~p doan £)~i Duang 

Tl;IID u:ng cho nhan vien 
6ng Ha Viet Thanh 

ONG T 
31/12/2015 31/12/2014 oPHA 

VND VND "lJ PHAT 

IA D!~ 

34.519.333.333 30.000.000.000 
95.241.150.094 

236.672.150 

41.689.853.693 39.527.561.822 
2.349.280.488 4.614.264.840 
1.535.125.000 
1.054.206.959 1.054.206.959 

4.416.667 

~500: 
.~ 

831.610.000 831.610.000 CHI NHA 
CONG 1 

\cH NHIEM f' 

161.174.178.268 161.174.178.268 DELOIT 
20.826.000.000 20.826.000.000 VIET HI 
20.954.247.680 20.954.247.680 

.~ 
I , 
~.H~ 

2.265.953.235 1.910.953.235 
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CONG TY co PHAN f>AU To' PHAT TRIEN GIA f>lNH 
S5 67 Nguyen Thj Minh Khai, Phuo-ng B~n Thanh, Qu~n i Bao cao tai chlnh 
Thanh ph5 H6 Chi Minh, CHXHCN Vi~t Nam Cho n~m tai chinh k€t thuc ngay 31 thflng 12 n~m 2015[ 
THUYET MINH BAa cAo TAl cHiNH (Ti~p thea) MAU s6 B 09 -DN 

I Cac thuy€t minh nay fa m(Jt b(J ph9n h9'P thanh va cdn atf9'c a9c a6ng theli v6'i bao cao tai chinh kem theo 

I . 29. THONG TIN no SUNG CHO cAc KHoAN Ml)C TRINH nAy TRONG BAo cAo LU'V 
CHUYEN TIEN TJi; 

I· 
Thong tin b5 sung cho cac khonn phi ti~n te 

I 
Trang n~m, dong ti~n tir ho?t dQng d~u tu kh6ng bao g6m s5 tien 15.367.200.000 d6ng (n~m 2014: 0 
d6ng) 1a s5 ti~n chua nh~n dugc tir vi~c chuy~n nhuc;mg tai san dai h?n khac. Do d6, mQt kho::'m ti~nI 
tuang frng da dugc di~u chlnh tren ph~n bi€n dQng cae kho::'m ph::'li thu. (n~m 2014: 0 d6ng) 1<'1 thu nh~p tu 
chuy~n nhugng tai san c5 dinh va b~t dQng san d~u tu ella n~m tmac da thu dugc tien trong n~m nay. 

Tien chi mua tai san e5 djnh va chi phI xiiy d\l'ng ca ban do dang trang nam kh6ng bao g6m 
3.623.562.083 d6ng (n~m 2014 la 3.478.562.625 d6ng), la s5 ti~n dung d~ mua s~m tai san c6 djnh va 
xiiy d\l'ng ca ban do dang phat sinh trang n~m rna chua <luQ'c thanh toano Vi v~y) mQt khoan ti~n tuang 
(rng da dUQ'e di~u ehlnh tren ph~n t~ng, giam cae khoan pMi trei. 

l : 

!
 

Nguy~n Thuy Lien 
Ngm'ri I~p bi~u 

Huynh Thj NgQc Di~p 
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CTY CP DAu TUPHAT TRIEN CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM 
GIA DINH DQc I~p - TV do - H~nh phuc 

S8: .~4: ..I2016/CV-GDI 

(V/v: giai trinh cae vdn dd lien quan din Bao 
eao tid ehinh eho nam tai ehinh kit thue ngay 

31 thang 12 nam 2015) 

TP.HCM, ngay 17 thang 11 nam 2016 

Kinh gfri: UY BAN CHUNG KHoAN NHA NUOC 

Ten cong ty: Cong ty c8 ph~n D~u trr Phat tri~n Gia Djnh (GDI) 

Dia chi: L~u 6 toa nha Thien Son, s6 05 Nguy~n Gia Thi~u, PhuOng 6, Qu~n 3, TP.HCM 

Di~n tho~i: 08-7306 3399	 Fax: 08-7302 3399 

Website: www.gdi.vn 

Cong ty C6 phfrn D~u tu Phat tri~n Gia Dinh (GDI) xin giri dSn Quy Uy ban lai chao tran 
trQng. 

Can cu vao thong ill s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua B<) Tai Chinh hu6ng dfrn
 
v~ vi~c cong b6 thong tin tren thi truOng chUng khoan, Cong ty c6 phfrn D~u tu Phat tri~n Gia
 
Dinh xin giai trinh cac v§n d~ lien quan d~n Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay
 
31 thang 12 nam 2015 nhu sau:
 

1. NQi dung y ki~n ki~m toan ngo~i trir 

a. Coo sO' ella y ki~n ki~m toan ngo~i trir 

Nhu dil neu t~i ThuySt minh s6 15 va 18, t~i ngay 31 thang 12 nam 2015, khoan m\lc v6n 

di~u l~ bao g6rn 58.000.000.000 d6ng duQ'c gop boi Cong ty TNHH MTV D~t may Gia Dinh 

("GIDITEX"), c6 dong clla Cong ty, bfuIg chi phi xay d\l'1lg ca ban do dang la quy~n tai san Clla 

DIJ an Gia Dinh Plaza va DIJ an BSn Chuong Duong v6i s6 ti~n lfrn luqt la 20.000.000.000 d6ng 

va 38.000.000.000 d6ng. D6ng thai, GIDITEX ding dil gop v6n vao hQ'P d6ng hQ'P tac kinh 

doanh s6 00l/2010/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC bfuIg chi phi xay d\l'1lg ca ban 

do dang la mot ph~n quy~n tai san Clla Dl,l' an Gia Djnh Plaza VITi sf, ti~n 1f1 20,826,000.000 d6ng. 

ChUng t6i khong th~ thu th~p duQ'c d~y du bimg chUng ki~rn toan thich hQ'P dSn gia trj ghi s6 clla 

cac khoan v6n gop di~u l~ va chi phi xay d\l'1lg ca bim nay. Do do, chUng toi khong th~ xac dinh 

duQ'c li~u co cfrn thi~t phai di~u chinh cac s6 li~u nay hay khong. 

b. Ghii	 trinh eua GDI ve nQi dung y ki~n kiem toan llgOi!i tnt lil:ll lJuan lien cae 

khoan v8n gop ella GIDITEX 

- Cong ty TNHH MTV D~t May Gia Dinh ("GIDITEX") sir dl)l1g rn<)t ph~n gia tri quy~n tai san
 

t~i s6 354 B~n Chuong Duong d~ gop v6n di~u l~ thanh l~p Cong ty C6 phfrn D~u tu Phat tri~n
 

1_	 • 



Gia Dinh v6'i s6 ti~n 38 ty d6ng thea Hqp d6ng s& 02/2010/HD-DMGD-GDI ngay 26 thang 8 

nam 2010. Tuy nhien, can Cll vao cong van s6 543/TCDN-CN ngay 23/04/2015 Clla Chi C\lC Tai 

chinh doanh nghi~p thi vi~c GIDITEX su d\lOg mQt ph~n gia trj quy~n tM san t~i s6 354 BSn 

Chuang Duang d~ gop v6n di~u 1~ thanh l~p Cong ty C6 ph~n D~u tu Phcit triSn Gia Dinh 38 ty 

d6ng thea Hqp d6ng s6 02/2010/HD-DMGD-GDI 1a khong dung quy dinh. Vi v~y, hi~n nay hai 

ben xem xet va thao lu~ phuO'Og an xu 1y khoan v6n gop nay. 

- Cong ty TNHH MTV D~t May Gia Dinh ("GIDITEX") su d\lng mQt ph~n gia tri quy€n tai san 

d6i v6'i di~n tich d~t 9.350 m2 t~i s6 07 TruOng Chinh, Qu~n 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh dS gop 

v6n di~u 1~ thanh l~p Cong ty C6 ph~n D~u tu Phcit tri~n Gia Dinh v6'i gia tri 20 ty d6ng va gop 

vao dv an Gia Dinh Plaza v6'i gia tri 1a 20.826.000.000 d6ng thea Hqp d6ng s6 00 l/20 1O/HTKD­

GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVPC. Cong ty va GIDITEX hi~n dang xem xet l~i cac hqp 

d6ng hqp tac kinh doanh nay (bao g6m vi~c gop v6n clla GIDITEX) va dang thao 1u~n phuO'Og 

an xu ly khoan v6n gop neu tren, 
.-_.-.. ~ 

';51419~ 
-----....;; 

'>NGT2. Cong ty GDI giai trinh s\f bi~n dQng clla lQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 
) PHAr

t~i bao cao Uti chinh nam 2015 so vOi nam 2014 nhlf sau: 
rPHAT T 

;\ D!N 
Chi tieu Nam 2015 Nam 2014 

Doanh thu ban hang va cung cftp dich V\l 2.066.745.595 415.925.458 

Doanh thu ho~t dQng tai chinh 15.077.022.199 24.316.856.741 

Thu nh~p khac 1.272.361.497 612.130.864 

Chi phi quan ly doanh nghi~p 9.498.000.158 15.943.900.144 

Chi phi khac 3.293.329.518 4.465.930.157 

Chi phi thw~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 645.564.759 5.028.983.373 

Lqi nhu~ sau thu€ 1.995.513.909 786.875.466 

Lqi nhu~ sau thuS nam 2015 clla Cong ty tang so vO'i cung ky nam 2014. Nguyen nhan 
chu ySu la do chi phi quan ly doanh nghi~p, chi phi khac va chi phi thll~ thll nh~p dORnh nghi~p 
hi~n hanh cua nam 2015 giam m~nh so v6'i nam 2014, d6ng thai doanh thu ban hang va cung cftp 
dich \'\1 va thu nh~p khac CllR nam 2015 tang so v6'i nam 2014 dful t6'i 101 nhuful cua Con~ ty nam '! 

.1 

2015 Umg so v6'i nam 2014 m~c du doanh thu ho~t d9ng tai chinh nam 2015 cling giam so vO'i 
2014. 



3. Cong ty GDI gh'ii trinh sl,l' chenh I~ch cua IQi nhu~n trtr6'c va sau khi ki~m tmin Bao 
cao tai chinh nam 2015 

Chi tieu 
Nam 2015 

Trtr6'c ki~m toan Sau ki~m toan 

Chi phi Uti chinh (22.800.000) 1.025.200.000 

Chi phi qUM ly doanh nghi~p 8.970.899.158 9.498.000.158 

Chi phi khac 930.367.152 3.293.329.518 

LQ'i nhu?n sau thu~ 4.318.311.434 1.995.513.909 

LQ'i nhu?n sau thu~ nam 2015 cua Cong ty sau khi kiSm toan giam so v6i tnr6c khi kiSm 

toano Nguyen nhan chu y~u la do chi phi trich l?p dv ph6ng giam gia d~u tu chUng khoan, chi phi 

quan ly doanh nghi~p va chi phi khac sau khi kiSm toan tang so v6i tnr6c khi kiSm toano 

4. Cl)ng ty GDI gHii trlnh vi~c trlnh bay I~i s61i~U bao cao tai chinh nam 2014 da dtrQ'c 
ki~m toan 

C:hi W~1I 

Nam 2014 
sa trtr6'c trinh 

bay s6 trinh bay I~i 

Chi phi tai chinh (1.611.847.718) (1.108.268.518) 

Chi phi quan ly doanh nghi~p 8.671.060.156 15.943.900.144 

Chi phi khac 3.669.553.187 4.465.930.157 

Chi phi thue thu nh?P doanh nghi~p hi~n 

hanh 
3.284.247.619 5.028.983.373 

Lqi nhu?n sau thu~ 11.786.445.363 786.875.466 

LQ'i nhu?n sau thu~ nam 2014 sau khi trinh bay l~i th~p hon so s& li~u dff duQ'c kiSm toan 
nam tnr6c chu y~u la do Cong ty thvc hi~n di€u chinh trich l?p dV ph6ng b6 sung cho cac khoan 
phai thu va t~ Ung, ghi nh?n cac khoan chi phi thu~ thu nh?P doanh nghi~p va chi phi ph~t thu~ 
sau khi quy~t toano 

Bfu1g van ban nay, Cong ty c6 phk f)~u tu Phat triSn Gia Dinh xin giro trinh t6i Quy Uy 
ban duQ'c bi~t, d6ng thai chUng toi r~t mong nh?n dvO'c sv quan tam, chia se cua Quy Uy ban. 

Tran trQng cam on! 

Noi nh~n: 

- Nhu tren 
- LUll 




