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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
S$6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén |

Thanh phé H6 Chf Minh, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm ddc Cong ty C6 phin Ddu tu Phat trién Gia Dinh (goi tt 1a “Céng ty”) dé trinh béo co ndy cing véi bo
c40 tai chinh clia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2015.

HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Téng Gidm déc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong nim va
dén ngdy 14p béo cdo tai chinh ndy gdm:

Hdi ddng Quin tri
Nguyén Thé Hoang
V& Viét Trung
Pham Xuén Hong
Phan Qubc Thai
Poan Hiru Chi
Nguyén Khic Diing
Ha Hoang Huy
Nguyén Chi Thanh
Nguyén B4 Dai

Vii Birc Diing
Nguyén Trudmg Giang

Ban Kiém sodit
Po Tlll Kim Nhan
Nguyén Thi Hué

Cha tich Cong ty (b6 nhiém ngay 26 théng 8 niim 2015)
Chu tich Cong ty (mién nhiém ngdy 26 théng 8 nam 2015)
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién (bf) nhiém ngay 29 thang 01 ndm 2016)
Thanh vién (bd nhig¢m ngay 18 thang 7 nim 2016)
Thanh vién (b& nhi¢m ngdy 18 thang 7 nim 2016)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 18 thang 8 ndm 2015)
Thanh vién (mién nhiém ngay 29 thang 01 ndm 2016)
Thanh vién (mi%n nhiém ngay 18 thang 8 nim 2016)
Thanh vién (mién nhiém ngay 18 thang 8 ndm 2015)

Trudng ban kiém soét
Thanh vién

Hoang Hiru Nhat Thanh vién

Tﬁ‘ng Gidm déc
Tran Ciru Long
Ha Viét Thanh

Téng Giam dc (bd nhigm ngdy 19 thang 5 nam 2016)
Tong Giam doc (mién nhiém ngay 19 thang 5 nim 2016)

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM bOC

Téng Gism déc Cong ty c6 trch nhiém 14p bdo céo tai chinh phan 4nh mét c4ch trung thuc va hgp 1y tinh hinh tai chinh
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim, phd hop véi chudn muc
ké to4n, ché d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bio co
tai chinh. Trong viéc 14p béo céo tai chinh ndy, Téng Giam déc duge yéu ciu phai:

Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch d6 mdt cach nhit quan;

e  Dua ra cic xét doan va uée tinh mt cach hop ly va thén trong;

e Néu rd céc nguyén tic ké to4n thich hop ¢ dugce tudn tha hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu cin
duge cdng bo va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong;

e Lap béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong

kinh doanh; va
e Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soét ndi bd mot cach hitu hi¢u cho muc dich 1ap va trinh bay bio céo tai chinh

hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.
Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bio ring sé ké toan duge ghi chép mot cach phii hop dé phan 4nh mét
cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém ndo va dam bao ring béo céo tai chinh tuan thu chudn
muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo
c4o tai chinh. Téng Giam dbc ciing chiu tréch nhiém dam bio an toan cho tii san ctia Cong ty va thuc hién céc bién
phép thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khdc,

Téng Gidm.dé n ring Cong ty d4 tudn thu cAc yéu ciu néu trén trong viée [4p bao cdo ai chinh.
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sé- 200 ynia-tc-se
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Céc Cb dong .
Hgi ddng Quin tri vA Tong Gidm dbe
Cong ty C6 phin Pau tu Phit trién Gia Pinh

Chung t6i d4 kiém toan béo céo tai chinh cla Cong ty Cé phén Dau tu Phét trién Gia Dinh (goi tit 12 “Céng ty”),
dugc Iap ngdy 17 thang 11 ndm 2016, tir trang 4 dén trang 30 bao gom Béng can déi ké toan tai ngay 31 théng 12
nim 2015, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc ciing ngay
va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trdch nhigm ciia Tong Gidm dic

Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh by trung thyc va hop 1y béo céo tai chinh ciia Cong
ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc
l&p va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém ve kiém soat ndi bd ma Téng Giam déc x4c dinh 1 cén thiét
dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hozc nhdm |an.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i la duara y kién v& béo cdo tai chinh dua trén két qué clia cudc kiém toan. Ching toi da
tién hanh kiém toan theo chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu ciu ching t6i tuan thu chuén
mure va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cuge kiém todn dé dat duoc s dam béao
hop ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém toan bao gbm thuc hién céc tha tuc nhim thu thép céc bﬁng ching kiém toan vé céc sé liéu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh. C4c thu tuc kiém todn dugc lua chon dya trén xét dodn ciia kiém toan vién, bao
gbm déanh gi rdi ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hodc nham I4n. Khi thuc hién dénh gia
céc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bg ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo
tai chinh trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong
nhiim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soét ndi b ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom
dénh gié tinh thich hop cta cac chinh sach ké to4n duoc 4p dung va tinh hop ly ciia céc wde tinh ké toan cua Tdng
Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing ching kiém todn ma chiing toi da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia ching toi.

Co s¢ ciia y kién kiém todn ngogi triv

Nhu dd néu tai Thuyét minh s6 15 va 18, tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, khoan muc \Fén diéu 1 bao gém
58.000.000.000 ddng dwoc gép bdi Cong ty TNHH MTV Dét may Gia Dinh (“GIDITEX”) ¢ dong ctia Cong ty,
bﬁng chi phi xdy dung co ban d& dang 14 quyén tai san ctia Du an Gia Dinh Plaza va Dy 4n Bén Chuong Duong véi
36 tin 18n lugt 14 20.000.000.000 A v 5K 000 000,000 ddng. Bdng thé, GIDITEX ciing dil gop vou vau hyp

déng hop téc kinh doanh s6 001/2010/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC bng chi phi xdy dung co ban,

d& dang 1a mot phan quyén tai san ctia Dy 4n Gia Dinh Plaza véi s tién la 20.826.000.000 dong Chiing t6i khong
thé thu thdp duge ddy du bing chimg kiém toan thich hop dén gid tri ghi 56 cua cac khoan von gdp dign 18 va ehi
ph1 xay dung co ban nay. Do do, chiing tdi khéng thé xac dinh duoc lleu c6 cén thiét phai diéu chinh céc s6 liéu nay
liay khong.

Tén Deloitte dugdc ding dé chi mét hodc nhidu thanh vién cla Deloitte Touche Tohmatsu Limited, mot cong ty TNHH
€6 tru sd tai Anh, va mang lu6i cac hdng thanh vién - mdi thanh vién 1& mét té chirc ddc 1ap vé mat phap ly.
Deloitte Touche Tohmatsu Limited (hay “Deloitte Toan c3u”) khdng cung cdp dich vu cho cac khach hang.

Vui long xem tai website www.deloitte.com/about dé biét thém théng tin chi ti€t vé cd cdu phap ly cua

Deloitte Touche Tohmatsu Limited va céc hdng thanh vién.
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Deloitte.

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép theo)

Y kién kiém todn ngoqi triv

Theo y kién ctia ching ti, ngoai trir anh huéng ciia van dé néu tai doan “Co s6 ciia y kién kiém toan ngoai trir”,
béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai
ngdy 31 thang 12 nim 2015, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay, phi hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Vin dé cian nhin manh

Chuing t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 3 trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh, trong d6 da néu viéc
Céng ty trinh bay lai b4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 do diéu chinh céc sai
s6t dugc phat hién va phan loai lai mot s6 khoan myc theo huéng dan ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B
Tai chinh ban hanh ngay 22 thang 12 ndm 2014.Y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing téi khong lién quan dén vén
dé nay.

£ A -
Van dé kic

Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2014 da dugc kiém toén bdi mot cong ty kiém
toan dc 1ap khéc, véi bdo céo kiém toan doc 1ap phat hanh ngay 24 thang 3 ndm 2015 dua ra y kién chép nhan toan
phan.

S T Nguyén Tuan Nggc
Phé Téng Gidm déc o Kiém todn vién
Giay chirng nhan ding ky hanh nghé kiém toan Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kiém toén

s6 0488-2013-001-1 $62110-2013-001-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 17 thang 11 ndm 2016

Thénh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PJNH
S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quan |
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015
MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

Mad Thuyét 31/12/2014

TAI SAN s6  minh 31/12/2015 (Trinh bay lai)
A. TAISAN NGAN HAN 100 254.912.100.115 332.318.671.844
I. Tién va céc khodn tuwong dwong tién 110 6 25.028.118.267 77.731.521.091
1. Tién 111 25.028.118.267 26.642.251.111

2. Cac khoan tuong duong tién 112 - 51.089.269.980

II. Chc khoan diu tu tai chinh ngin han 120 7 118.394.358.577 27.371.558.577
1. Chimg khoén kinh doanh 121 61.607.987.194 29.559.987.194

2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 (3.213.628.617) (2.188.428.617)

3. Péu tr niim gitr dén ngay déo han 123 60.000.000.000 -
III. Céc khoédn phai thu ngén han 130 102.193.476.737 220.696.553.117
1. Phai thu ngén han cuia khéch hang 131 236.672.150 2

2. Tré trurée cho ngudi bén ngén han 132 8 3.373.200.516 4.562.068.576

3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 9 34.519.333.333 125.241.150.094

4. Phai thu ngén han khéc 136 10 71.838.211.725 98.166.174.434

5. Du phong phai thu ngén han khé ddi 137 (7.773.940.987) (7.272.839.987)

IV. Tai sin ngén han khic 150 9.296.146.534 6.519.039.059
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 4 3.643.751

2. Thué gié tri gia tang dugc khiu trir 152 6.920.173.628 6.515.395.308

3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 11 2.375.972.906 -

B. TAISAN DAI HAN 200 437.285.733.798 354.449.633.434
1. Céc khoan phai thu dai han 210 285.120.000 -
1. Phai thu dai han khéc 216 10 285.120.000 -

II. Taiséan ¢d dinh 220 1.026.892.614 1.256.672.285
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 12 1.026.892.614 1.256.672.285

- Nguyén gid 222 1.662.349.465 1.609.622.192

- Gid tri hao mon lily ké 223 (635.456.851) (352.949.907)

I11. Bit dong san dau tu 230 13 47.875.904.762 18.174.355.899
- Nguyén gid 231 50.194.248.608 18.534.178.798

- Gid tri hao mon lity ké 232 (2.318.343.846) (359.822.899)

IV. Tai sin d& dang dai han 240 283.424.014.146 310.298.907.196
1. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han 241 14 1.250.769.912 31.766.025.432

2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 15 282.173.244.234 278.532.881.764

V. Piu tu tai chinh dai han 250 7 103.555.385.976 5.555.385.976
1. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 5.950.000.000 5.950.000.000

2. PAu tu gép von vao don vj khac 253 98.000.000.000 .

3. Du phong déu tu tai chinh dai han 254 (394.614.024) (394.614.024)

VI. Tai san dai han khic 260 1.118.416.300 19.164.312.078
1. Chi phi tra trudc dai han 261 1.118.416.300 1.020.120.078

2. Tai sén dai han khac 268 - 18.144.192.000
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 692.197.833.913 686.768.305.278

Cadc thuyét minh ti trang 8 dén trang 30 la mot bé phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong Bén Thanh, Quén 1
Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh
Cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015
MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
_ ‘ Ma Thuyét 31/12/2014
NGUON VON s6  minh 31/12/2015 (Trinh bay lai)
C. NQ PHAI TRA 300 215.603.356.482 212.169.341.756
1. No ngén han ) 310 215.603.356.482 212.169.341.756
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 16 3.623.562.083 3.478.562.625
2. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 11 96.535.829 1.763.768.979
3. Chi phi phai tra ngén han 315 439.237.831 -
4. Phai tra ngén han khéc 319 17 211.369.769.068 206.818.258.481
5. Quy khen thuéng, phic lgi 322 74.251.671 108.751.671
D. VON CHU SO HUU 400 476.594.477.431 474.598.963.522
I. Vbn chii s& hitu 410 18 476.594.477.431 474.598.963.522
1. Vén gop ctia chu s hiru 411 378.700.000.000 378.700.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 378.700.000.000 378.700.000.000
2. Thing du vén cd phan 412 88.581.030.550 88.581.030.550 ==
3. Quy ddu tu phét trién 418 6.737.701.502 6.737.701.502 }
4. Loi nhudn sau thué chua phan phé'i o 421 2.575.745.379 580.231.470 CQ_
- Loi nhugn sau thué chwa phan phéi lily ké dén ca
cudi ndm trude 421a 580.231.470 , Uy
- Lgi nhudn sau thué chwa phdn phoi ndm nay ~ 421b 1.995.513.909 580.231.470 GIA
2 £ \
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 692.197.833.913 686.768.305.278 Q

Ve_—
| e

/

Nguyén Thuy Lién
Ngudi lip biéu

Huynh Thi Ngoe Diép
Ké todn trudng

Tran Citp Long
Tong Giam dbe
Ngay 17 thang 11 ndm 2016

Céc thuyét minh ti trang 8 dén trang 30 la mgt bg phdn hop thanh cia bédo cdo téi chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quan 1
Thanh phé Hb Chf Minh, CHXHCN Viét Nam

B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
Thuyét 2014
CHI TIEU Mi s6 minh 2015 (Trinh bay lai)
1. Doanh thu bén hang va cung cﬁp dich vu 01 2.066.745.595 415.925.458
2. Doanh thu thudn vé b4n hang vi cung cip 10 2.066.745.595 415.925.458
dich vu (10=01)
3. Gi4 vén hang bén va dich vu cung cap 11 1.958.520.947 227.492.441
4. Lgi nhudn gdp vé bén hang va cung cip djch 20 108.224.648 188.433.017
vu (20=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 20 15.077.022.199 24.316.856.741
6. Chi phi tai chinh 22 21 1.025.200.000 (1.108.268.518)
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 22 9.498.000.158 15.943.900.144
8. Lgi nhun thulin tir hoat djng kinh doanh 30 4.662.046.689 9.669.658.132
(30=20+(21-22)-26)
9. Thu nhap khéc 31 1.272.361.497 612.130.864
10. Chi phi kh4c 32 3.293.329.518 4.465.930.157 3147
11. L3 khic (40=31-32) 40 23 (2.020.968.021) (3.853.799.293) Y
12. Loi nhufin truéc thué (50=30+40) 50 2.641.078.668 5.815.858.839 NG~
13. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 24 645.564.759 5.028.983.373 PH}
14. Loi nhudn sau thué (60=50-51) 60 1.995.513.909 786.875.466 PHAT
15. Lai co ban trén ¢d phiéu 70 25 53 21 bl
XS
302 1 "'?:93
e | ;ZCQNG T¥ \ \
a =( 08 PHAN
[DAU TU PHAT TRIE
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/__ :?4/! ¢
- i =
Nguyén Thl‘lg Lién Hr;lj'nh Thij Ngoc Diép Tfﬁ_n Ciru/Long ;‘Qﬁgg-
Ngudi lp bidu K& tadn triving Tang Givm Ade -iIUiHH-_
Ngay 17 thang 11 ndam 2016 B TY|
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Cac thuyét minh tir trang 8 dén trang 30 1a mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
$6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén |
Thanh phdé H8 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bfio cfo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015
MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
2014

CHI TIEU Mi s 2015 (Trinh bay lai)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn trwée thué 01 2.641.078.668 5.815.858.839
2. Piéu chinlh cho cdc khodn:
Khiu hao tai san ¢ dinh va bt dong san diu tu 02 2.241.027.891 495.394.965
Céc khoan dy phong 03 1.526.301.000 9.042.136.488
Lii tir hoat dong dAu tu 05 (16.763.982.199) (23.969.241.093)
3. L tir hoat dpng kinh doanh tride thay adi vén luu 08 (10.355.574.640) (8.615.850.801)
djng
Ting céc khodn phai thu 09 (5.637.254.735) (5.226.773.980)
Tang hang tén kho 10 (1.144.814.290) (435.594.081)
Tang céc khoan phai tra 11 1.837.288.788 22.730.236.605
(Téng)/Giam chi phi tra truéc 12 (94.652.471) 1.549.097.841
Tang ching kho4n kinh doanh 13 (32.048.000.000) (8.600.225.878)
Thué thu nhdp doanh nghiép da nép 15 (4.766.786.826) (6.855.538.354)
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 6.000.000.000 612.130.864
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (448.120.000) (4.440.730.738)
Luu chuyén tién thuén ti hoat dgng kinh doanh 20 (46.657.914.174) (9.283.248.522)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG PAU TU
1. Tién chi mua sim, xdy dung tai san ¢§ dinh va cAc tai
san dai han khac 21 (8.084.138.285) (51.924.121.601)
2. Tién thu thanh ly, nhuong ban tai san ¢b dinh va céc tai
san dai han khéc 22 9.000.000.000 454,545,545
3. Tién chi cho vay, mua céng cu ng cia don vi khac 23 (60.000.000.000) (95.241.150.094)
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cla don vi
khac 24 95.241.150.094 30.000.000.000
5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khic 25 (98.000.000.000) -
6. Tién thu hdi ddu tu vén vao don vi khéc 26 44.574.692.166 .
7. Tién thu i cho vay, ¢é tirc va lgi nhuan dugc chia 27 11.486.858.828 17.891.027.475
Luwu chuyén tién thudn tie hoat dgng diu tw 30 (5.781.437.197) (98.819.698.675)

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. C4 tirc d tra cho cb dong 36 (264.051.453) (12.378.718.624)
Tiru chupén tidn thuén tie hagt dgng tai chinh 4n (264,051.453) (12,378,718,624)
Luu chuyén ti¢n thufin trong nim (50=20+30+40) 50 (52.703.402.824) (120.481.665.821)
Tién va tuong duong tién diu nim 60 77.731.521.091 198.213.186.912
Tién cubi nim (70=50+60) 70 25.028.118.267 77.731.521.091
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Ke todn trudng

Cée thuyét minh tic trang 8 dén trang 30 la mét bo phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

S6 67 Nguyen Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén | Bio cdo tai chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho n#m tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09 -DN

Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cén duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic s& hitu vén

Cong ty Cd phin Pau tu Phét trién Gia Dinh (goi tét la “Cong ty”) duoc thanh lap tai Viét Nam theo hinh
thirc céng ty cd phan theo Gidy Chimg nhén ding ky kinh doanh sé 4103007536 ngay 09 thdng 8 nam
2007 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hd Chf Minh cép va céc gidy chirng nhan diéu chinh.

Téng s& nhan vién ctia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 niim 2015 14 21 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2014: 21 ngudi).

Try s& chinh cta Cong ty dit tai S 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén 1, Thanh phé
Hb Chf Minh, Viét Nam.

Dia diém giao dich tai S6 04 Pham Dinh To4i, Phudng 6, Quan 3, Thanh ph8 H Chi Minh, Viét Nam.
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty l2 X4y dung, Thuong mai, Dich vu.

Hoat dong chinh cia Cong ty la:

X8y dung cong trinh dan dung, cdng nghiép, thuy loi, giao théng, ha ti‘mg k¥ thuat;

Tu vén dau ti, quan ly kinh doanh (trir tu van tai chinh, ké toan);

Kinh doanh nha &, cho thué van phong;

Kinh doanh nha hang, khach san (khéng kinh doanh tai tru s&);

Dich vu nghién ctru, phén tich thi trudng;

Moéi gidi thuong mai;

Dich vu truyén thong da phuong tién, quang céo thuong mai, dich vu tiép thi, dich vu té chirc 1& hoi;
Mua bén séan phdm méy moc, thiét bj céng nghé, phu ting, vat tu va nguyén phu liéu nganh cong
nghiép.

Chu ky sdn xuét, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thub’ng ctia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang déi
v6i hoat dong xdy dung va duéi 12 thang dbi véi cac hoat dong kinh doanh khéc.

Thuyét minh vé kha niing so sinh thong tin trén bdo cdo tai chinh

Nhu dé trinh bay tai Thuyét minh sb 3, ké tir ngay 01 thang 01 nim 2015, Cong ty da 4p dung Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC do B Tai chinh ban hinh ngay 22 thing 12 nim 2014 (“Thcng tu 200"), huéng
d&n ché d6 ké to4n cho doanh nghiép. Théng tu nay c6 hiéu luc cho ném tai chinh bét d4u vao hoic sau
ngdy 01 théng 01 nam 2015. Théng tu 200 thay thé cho céc quy dinh vé ché do ké toan doanh nghiép ban
hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QP-BTC ngay 20 thang 3 nim 2006 cia B§ Tai chinh va Théng tu sb
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2009 cha B¢ Tai chinh. Theo d6, mot 56 s6 liéu trén béo céo
tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2014 di duoc phén loai lai theo huéng dan tai
Thong tu 200 trong viée 14p va trinh bay bdo céo tai chinh nhﬁm dam bdo tinh so sanh dugc véi sd ligu
cia ndm nay, viéc phén loai nay dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

S6 67 Nggy&"n Thj Minh Khai, Phuéng Bén Thanh, Quan 1| Béo cdo tai chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam __ Cho nfm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doe dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo
3 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co 56 lip bdo cdo tdi chinh

Béo c4o tai chinh kém theo dugc trlnh bay bing Ddng Viét Nam (“VND”), theo nguyén tic gia gbc va
phi hop v6i chudn muyc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

B4o céo tai chinh kém theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo cAc nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chip nhdn chung tai cc nude

khéc ngoai Vi¢t Nam,

Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
3. TRINH BAY LAI SO LIEU BAO CAO TAI CHINH NAM TRUOC

Trong nim, Tdng Gidm ddoc Cong ty da quyet dinh trinh bay lai bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2014 dé diéu chinh céc sai sot duoc phét hién trong béo céo tai chinh dd
kidm toan nam trudc ddi véi khoan muc chi tiét nhu bén dudi. Dong thoi, mot sb s ligu cua bbo céo tai
chinh nam truée duge phan loai va trinh bay lai lai theo huéng din cua Thcng tur 200 dé phu hop véi
viéc so sénh vdi sb liéu ciia nam nay. Céc s6 ligu so sanh dwéi diy da duge diéu chinh trén bao céo tai
chinh nam truée dé& phi hop véi béo cdo tai chinh ndm hién hanh:
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
Sé 67 Nguyén Tti Minh Khai, Phi-dng Bén Thanh, Quén 1
Thanh ph6 Ho Chi Minh, CHXECN Viét Nam

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo) i
Céc thuyét minh 2dy la mét b phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

MAU SO B 09 -DN

Pon vi: VND
Theo QD s6 15/2006/QD-BTC Theo TT s6 200/2014/TT-BTC Trinh bay lai
Tén chi tiéu Mai s6 31/12/2014 Tén chi tiéu M3 s6 31/12/2014
Bing cin d6i ké toan
I. Tai san I. Tai san
1. Cac Fhoan twong duong tién 112 146.330.420.074 1. Céc khoan tuong duong tién 112 51.089.269.980 Phan loai lai
2. Pau &r ngén han 121 59.559.987.194 2. Chimg khoén kinh doanh 121 29.559.987.194 Phan loai lai va ddi tén
3. Du paéng giam gia ddu tu tai chinh ngén han 129 (1.684.849.417) 3. Du phong giam gia ching khoén kinh doanh 122 (2.188.428.617) Trinh bay lai
4. Tra tmurde cho ngudi bém 132 5.162.808.176 4. Tra trurde ngudi ban ngén han 132 4.562.068.576 Phan loai lai va ddi tén
5. Khore cé chi tiéu tucng ing - 5. Phai thu v& cho vay ngén han 135  125.241.150.094 Phan loai lai
6. Céc khoan phai thu khac 135 91.980.880.192 6. Phai thu ngén han khéc 136 98.166.174.434 Phan loai lai
7. Hang t3n kho 141  307.074.752.310 7.Hang tdn kho 141 - Phan loai lai va déi tén
8. Dy paong phai thu ngém han khé doi 139 8. Dur phong phai thu ngén han khé doi 137 (7.272.839.987) Phan loai lai
9. Thué gi4 tri gia ting duzc khiu trir 152 6.548.059.108 9. Thué gia tri gia ting dugc khiu trir 152 6.515.395.308 Phan loai lai
10. Tai 3an ngén han khac 158 12.360.967.038 10. Tai san ngén han khac 155 - Phan loai lai
11. Khiéng c6 chi tiéu twoag tng - 11. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han 241 31.766.025.432 Phan loai lai
12. Chi phi xdy dung cc ban dé dang 230 - 12. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 278.532.881.764 Phan loai lai
13. Pdu tir dai han khac 258 18.144.192.000 13. Khong c6 chi tiéu tuwong ttng - Phan loai lai
14. Tai san dai han khéc 268 - 14. Tai san dai han khac 268 18.144.192.000 Phan loai lai
IL. Ngu3n vén IL. Ngudn vén
1. Thué va cac khoan phai ndp nhé.nué‘c 314 3.571.290.735 1. Thué va cz'u': khoan phai nép nha nudc 313 1.763.768.979 Trinh bay lai
2. Cac khoan phai tra, phdi ndp ngan han khac 316 205.372.507.324 2. Phai tra ngan han khéc 319  206.818.258.481 Phan loai lai
3. Loi nhudn sau thué_chu‘a phén phéi 420 11.579.801.368 3. Lgi nhuin sau thué_chua phan phéi 421 580.231.470 Trinh bay lai
4. Quy dZu tu phat trién 417 6.222.012.980 4. Quy dau tu phat trién 418 6.737.701.502 Phan loai lai
5. Quy du phong tai chiah 418 515.688.522 5. Khéng c6 chi tiéu tuong itng - Phan loai lai va déi tén
Bio cdc két qua hoat ddng kinh doanh Bdo cdo két qui hoat dgng kinh doanh
1. Doanh thu ban hang v cung cép dich vu 01 - 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 415.925.458 Phan loai lai
2. Gia vn dick vu cung cip 11 - 2. Gia vén dich vu cung cép 11 227.492.441 Phan loai lai
3. Chi phi tai cainh 22 (1.611.847.718) 3. Chi phi tai chinh 22 (1.108.268.518) Trinh bay lai
4. Chi phi quar. ly doanh mghiép 25 8.671.060.157 4. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 15.943.900.144 Trinh bay lai
5. Thu chdp khic 31 1.482.601.867 5. Thu nhép khéc 31 612.130.864 Phdn loai lai
6. Chi phi khac 32 3.669.553.186 6. Chi phf khac 32 4.465.930.157 Phaén loai lai
7. Chi phi thué thu nhag doanh nghiép hién hanh 51 3.284.247.619 7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.028.983.373 Trinh bay lai
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

S6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén | B#o0 cfo tai chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nidm 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Céc thuyét minh nay lad mgt b phdan hop thanh va cdn duwoe dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Ngay 22 théng 12 nim 2014, B Tai chinh d& ban hanh Théng tr sé 200/2014/TT-BTC (“Théng tu
200”) huéng dén ché d¢ ké todn cho doanh nghiép. Thong tu nay c6 hiéu luc cho nim tai chinh bét diu
vao hodc sau ngdy 01 thang 01 nam 2015. Thong tu 200 thay thé cho céc quy dinh v& ché d6 ké toan
doanh nghi¢p ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nim 2006 cia B$ Tai
chinh va Théng tu s 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 niim 2009 ctia BS Tai chinh. Téng Giam déc
da ép dung Théng tu 200 trong viéc ldp va trinh bdy béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31

thang 12 nam 2015.
5. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy la cac chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 1ap bdo céo tai chinh:

U'éc tinh ké tosn

Viéc 1ap béo cdo tai chinh tuan thi theo cc chuin muc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cdu Tdng Giam dbc
phai ¢6 nhitng u6c tinh va gia dinh anh hutng dén s6 liéu béo c4o vé cong no, tai san va viéc trinh bay
c4c khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nién do ké ton ciing nhur cac sb liéu bdo cdo vé
doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Mic dii céc uéc tinh ké toan dugc 13p bing tt ca sy hidu
biét cua Tdng Giam dbc, s6 thuc té phat sinh ¢6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai sén tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gi4 géc cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ciia Céng ty

bao gém tién va c4c khoan twong duong tién, céc khoan dAu tir tai chinh, phai thu khach hang, phai thu
vé cho vay ngdn han va phai thu khéc.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban dau, céng ng tai chinh dugc ghi nhén theo gi4 gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cdng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia Cong
ty bao goém phai tra ngudi ban va phai fra khéc va chi phi phai tra.

Pénh gid lai sau lin ghi nhan ban diu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé dénh gié lai cng cy tai chinh sau ghi nhin ban déu.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va c4c khoan twong duong tién bao gom tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cdc
khoan déu tu ngdn han, c6 kha nang thanh khoén cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it ri ro lién quan
dén viéc bién dong gia tri.

Ciéc khodn dau tu tai chinh

Chibng khodn kinh doanh

Chang wdn Kt doanls 1§ e Rlivkn x.ll'Li'ug. Ehedn duge Dong 1y nfm‘;‘ it vl e dichs kinly duads,
Ching khoén kinh doanh dirge ghi nhdn bit ddu tir ngay Cong ty ¢6 quyén s¢ hitu va durge xac dinh gia
trj ban dau theo gi tri hop ly cta cac khoan thanh todn tai thdi diém giao dich phét sinh cng céc chi phi
lién quan dén giao dich mua ching khoén kinh doanh.

Tai cdc ky ké toén tiép theo, cdc khodn diu tr chimg khodn dugc xdc dinh theo gi4 gbe trir céc khoan
gidm gid chirng khoén kinh doanh.

Du phong gidm gi4 chimg kho4n kinh doanh duge trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

$6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quan | B#o cfo ti chinh
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 n¥m 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Cdec thuyét minh nay la mt by phdn hop thanh va can dicgc dpc dong thoi véi bdo cdo 1ai chink kém theo

Ciic khodn diu tw nim gia dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu niim gitr dén ngdy déo han bao gdm céc khoan diu tu ma Céng ty c6 y dinh va kha
nang gift dén ngay déo han. Cac khoan dau tu nim g:ﬁ' dén ngay d4o han bao gdém: céc khodn tién giri
ngén hang c6 ky han va céc khoan cho vay ndm giir dén ngdy d4o han véi muc dich thu )i hang ky va
c4c khoan ddu tu ndm gitr dén ngay déo han khac.

Céc khoan ddu tu ndm giir dén ngay d4o han ducrc ghl nhan bt diu tu ngay mua va dugc xédc dinh gié tri
ban diu theo g[a mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan du tu. Thu nhép l&i tir céc
khoan dAu tu nim gilr dén ngdy déo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bdo céo két qua hoat déng
kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dugc hudng truée khi Cong ty ndm gilt dugc ghi giam trir vao gia géc
tai thoi diém mua.

Céc khoan ddu tu ndm giir dén ngdy d4do han dugc x4c dinh theo gi4 gdc trir di dy phong phai thu khé
doi.

Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han dugc trich 1ap theo cac quy
dinh ké ton hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu kh6 doi. Dy phong
phai thu khé doi céc khoan cho vay ciia Cong ty dugc trich 14p theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.

Diu tw vio cong ty lién két

Cdng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh hudéng déng ké nhung khong phai la cong ty con hay
cbng ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhén dAu tu nhung khéng ¢6 anh hudng vé mit kiém
so4t hodc ddng kiém so4t nhitng chinh séch nay.

Cong ty ghi nhén ban dAu khoan dau tu vao cong ty lién két theo gia gbc. Cong ty hach toan vao thu nhép
trén Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhu4n thuén liiy ké ctia bén nhan dau
tu phét sinh sau ngay déu tu, Cac khoan kh4c ma Cong ty nhin duoc ngoai lgi nhuén dugc chia dugc coi
1a phin thu hdi céc khoan d4u tu va dugc ghi nhén 1a khoén gidm trir gié gbe déu tu.

Céc khoan ddu tur vao cong ty lién két dugc trinh bay trong Bang cén d6i ké toan theo gia gbc trir di cac
khodn dy phong giam gid (néu c6). Dy phong giam gi4 dau tu vao cong ty lién két duoc trich 18p theo
quy dinh tai Théng tu s& 228/2009/TT-BTC ngay 07 théng 12 nidm 2009 clia B Tai chinh vé “Huéng
dan ché do trich lap va sir dung céc khoan du phbng giam gid hang tdn kho, tdn thét c4c khoan dau tu tai
chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phdm, hang héa, céng trinh xay l&p tai doanh nghiép”, Théng °
tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 ctia Bo Tai chinh vé viéc sira dbi bd sung Thong tu s6 -
228/2009/TT-BTC va céc quy dinh ké toan hién hanh. -‘

DPéu tw vao cong cu vén ciia don vi khdc

Déu tr vao cong cu vén clia don vi khéc phan 4nh céc khoan dau tu céng cu vén nhung Cong ty khéng
¢6 quyén kiém soat, déng kiém soét hoc c6 anh hudng ding ké déi véi bén duge diu tu.

Khoan déu‘ tu vao céng cu von cac don vi khac dugc phan anh theo nguyén gié trir cdc khoan dy phong
gidm gia dan nr

Hop ddng hop tac kinh doanh

Hop ddng hop tdc kinh doanh la théa thudn bing hop dbng ciia hai hodc nhiéu bén dé cing thuc hién
hoat dong kinh té nhung khong hinh thanh phép nhén doc 18p. Céc hop ddng hop téc kinh doanh (BCC)
ma Cong ty da tham gia ky két cho phép bén tham gia hop ddng dugc huéng loi nhuén dugce chia phat
sinh tir dir 4n. Vi vdy, céc hop dong ndy dugc hach toén cin cir vao ban chit ctia timg hop déng theo quy
dinh hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

S6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén 1 Bio cdo tai chinh
Thanh phb H5 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duwgc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

No phéi thu

No phai thu la 56 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hojic cac dbi tugng khéc. Ng phai thu dugce trinh bay
theo gi trj ghi s8 trir di céc khoan dy phong phai thu kh6 doi.

Dy phong phai thu khé doi dugce trich 1dp cho nhitng khoan ng phéi thu d& qué han thanh to4n tir s4u
thang tr¢ Ién, hodc cdc khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh todn do bi thanh ly, ph4
san hay cac kho khin tuong tu.

Hang tdn kho

Hang tdn kho thé hién chi phi san xuét kinh doanh dé& dang ctia c4c du 4n véi muc dich xay dung dé bén
hoi#ic cho thué trong pham vi kinh doanh ctia Cong ty va dugc phén loai Ja tai san ngén han hozc dai han
dua trén chu ky san xuét, kinh doanh théng thu't‘mg ctia Céng ty. Hang ton kho duqc xdc dinh tren co s&
gid thdp hon gitra gia géc va gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi
dén b, chi phi giai toa, chi phi xdy dung, c4c chi phi tryrc tiép va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh
trong qué trinh xay dung dy 4n. Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duqc duge xéc dinh bing gté ban uée tinh
trir c4c chi phi udc tinh dé hoan thanh san phim ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong giam gi4 hang tdn kho ctia Cong ty dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
d6, Cong ty dugc phép trich 1dp du phong giam gia hang t6n kho 13i thoi, héng, kém phﬁm chét va trong
trubfng hop gi4 gbc ctia hang tdn kho cao hon gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién do

ké to4n.
Tai sén c6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gi4 tri hao mon lily ké. Nguyén gié tai san
¢b dinh hinh thanh do mua sim bao gém gi4 mua va toan b cé4c chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai sin sang sir dung. Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phép
dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uée tinh, cu thé nhu sau:

Sé nim
Phuong tién vén tai 6
Thiét bi van phong 3-5

Thué hoat djng

Mot khoan thué duge xem 2 thué hoat dong khi bén cho thué van duge huéng phin 16n cac quyén loi va
phai chiu riii ro vé quyén s& hiru tai san.

Cong ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phép dudng thang trong subt thoi gian cho
thué. Chi phi truc tiép ban diu phat sinh trong qua trinh dam phén ky hop dong thué hoat dong duoc ghi
nhdn vdo gi4 trj con lai cua tai san cho thué va ké toan theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi

gian cho thué.
Céng ty la bén di thué

Chi phi thué hoat dong duoc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phap
Qudny g Loug sudt Lo gian thud.

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat cho thué, quan trj hoéc cho bét ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi ndy bao gom céc chi phi cin thiét dé hinh thanh
tai san phu hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khu hao ciia cdc tai san nay dugc ap dung
gidng nhu v&i c4c tai san khac, bit du tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

$6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phutng Bén Thanh, Quan | Béo c4o tai chinh
Thanh phé H6 Chf Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Céc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dige doc dong théi véi béo cdo tai chinh kém theo

Bit djng sin diu tu

Bit dong san dAu tu bao gdm nha cira va vat kién tric do Céng ty ndm giir nhim muc dich thu lgi tir viéc
cho thué dugc trinh bay theo nguyén gié trir gid trj hao mon Iy ké. Nguyén gi4 cua bét dong san diu tu
duge mua bao gdbm gi4 mua va cic chi phi lién quan truc tiép nhur phi dich vu tu vén vé ludt phap lién
quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gi bit dong san diu tu tw xay 12 gid trj
quyét toan cong trinh hogic céc chi phi lién quan tryc tiép cuia bit dong san diu tu.

Bét dong san diu tu cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung wéc
tinh trong vong 25 nam.

Céc khodn tra trudc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu nién d¢ ké toan. Chi phi trd truéc gdm chi phi sira chira vin phong, gié tri
cbng cuy, dung cy, linh kién loai nhé da xuét dung. Céc chi phf nay dugc v6n héa duéi hinh thic cac
khoan tra trude dai han va dugc phén bd vao Béo cho két qué hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phap dudng thiing theo c4c quy dinh ké to4n hi¢n hanh.

Cic khodn du phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra dugc ghi nhin khi Cong ty ¢6 nghia vy ng hién tai do két qua tir mot su
kién d4 xay ra, va Cong ty c6 kha néng phai thanh todn nghia vu ndy. Céc khoan dyr phong dugc xéc dinh
trén co s& uéc tinh cia Téng Gidm doc vé céc khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai
ngay két thic nién do ké toan.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cAp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc x4c dinh
mét cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu
duge ghi nhén trong ndm theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién d6 ké toan
ctia ndm d6. Két qua cia giao dich cung cdp dich vu dugc x4c dinh khi thoa man tit ca bén (4) didu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chéc chén;

(b) C6 kha niing thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich cung qép dich vu d¢6;

(c) X4c dinh dugc phin cdng viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién d¢ ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phf dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu ban bt déng san Céng ty 1a chii ddu trr duoc ghi nhan khi déng thdi thoa man tét ci nam (5)
diéu kién sau:

(a) Bt dong san d4 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro
va loi ich gan lién véi quyén s hiru bit dong san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nim giit quyén quan ly bt dong san nhu ngudi s& hiru bt dong san hodc quyén
kiém soét bt dong san; o

(c) Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chin; )

(d) Céng ty d thu dugc hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

(e) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Lai tién gii dugc ghi nhén trén co s& don tich, dugce x4c dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va Iai sult
ap dung.

Lai tir cac khoan ddu tu duoc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khoan 13i.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

S6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quan 1 B#o cdo tai chinh
Thanh phé H& Chf Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Cdec thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc d{.‘;ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién téng gi4 trj ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hign tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nh4p chiu thué khéc véi
lgi nhugn thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh v thu nhép chiu thué khéng
bao gdm c4c khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hozc dugc khéu trir trong cic nim khéc (bao gdm ca 15
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm c4c chi tiéu khong chiu thué hogic khong duge khéu trir.

Thué thu nhdp hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh Iéch gitra gi4 tri ghi sb va co s& tinh thué thu nhap
clia cac khoan muyc tai san hodic cong ng trén béo cédo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong phép Bang
cin dbi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tt ca c4c khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuan tinh thué trong
twong lai dé khéu trir cdc khoan chénh 1gch tam thai.

Thué thu nhp hoan lai dugc x4c dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho ky tai sin dugc thu hdi hay
ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chii s& hitu khi khodn thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing

vao von chi s& hitu.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bu trir khi Céng ty c6 quyén hop
phép dé bi trir giita tai san thué thu nhap hién hanh vé6i thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi céc tai
san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép
dugce quén Iy boi ciing mdt co quan thué va Cong ty ¢d dy dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh trén

co s& thudn.

Viéc xéc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp va thué thu nhdp hodn lai clia Céng ty can cir vao céc
quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh
sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khéc dugc 4p dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.

6. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2015 31/12/2014
VND VND
Tién mit 169.573.327 885.677.472
Tién giri ngan hang khong ky han 24.858.544.940 25.756.573.639
Céc khoan tuong duong tién - 51.089.269.980
25.028.118.267 77.731.521.091
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
S6 67 Nguyén Thi Minh <hai, Phudng Bén Thanh, Quén 1
Thanh phé H6 Chi Mink. ZHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

THUYET MINH BAO ZAD Tal CHINH (Tlep thz0)

Céc thuyét minh nay la w5t 55 pkan hop thanh va car dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

o CAC KHOAN EAU TU TAI CHINH

a. Chitng khodz kinth deanh

Céng ty C6 phan Tép doan Pic Long Gia Lai

Céng ty C6 pkaa Péu tr Kinh doanh Nha

Céng ty C6 phaa Pau tr Kinh doanh Nha Ehang Dién
Céng ty Ché bi#a 2ang Xuét khiu Long Ar.

Céng ty Cb phda Dich vu Hang khéng Tén Son Nhit
Céng ty C6 phaa Giay 1a va May mic Xué: khau
Céng ty C6 phia Béng Bach Tuyét

Téng Céng ty [Au thuc vat Viét Nam

b. Pdu tie ndm giit dén ngay ddo han
Céng ty C6 phin Péu tir X4y dung va Phét trién Ha ting Phi
An (i)

c. Ddu tu vao eng ty lién doanh, lién két
Céng ty Cb phian Dao 2o va Phat trién Nhan luc Gia Pinh (ii)

d. Pau tir gép 5n vao dom vi knde
Céng ty C6 phin Pau ar Khang Théng (iii)

MAU SO B 09 -DN

31/12/2015 31/12/2014
Gia goc Gia tri hop ly Du phong Gia gbc Gia tri hop Iy Du phong
VND VND VND VND VND VND
600.000.000 478.800.000 121.200.000 600.000.000 600.000.000 -
2.884.849.417  1.344.000.000  1.540.849.417 2.884.849.417  1.200.000.000 1.684.849.417
86.328.257 86.328.257 " 86.328.257 86.328.257 -
201.370.320 201.370.320 - 201.370.320 201.370.320 -
32.048.000.000  31.000.000.000  1.048.000.000 5 5 .
12.183.860.000  12.183.860.000 - 12.183.860.000  12.183.860.000 .
503.579.200 - 503.579.200 503.579.200 . 503.579.200
13.100.000.000  13.100.000.000 - 13.100.000.000  13.100.000.000 -
61.607.987.194  58.394.358.577  3.213.628.617  29.559.987.194  27.371.558.577  2.188.428.617
60.000.000.000  60.000.000.000 g 5 % g
60.000.000.000  60.000.000.000 . - - -
5.950.000.000  5.555.385.976 394.614.024 5.950.000.000  5.555.385.976 394.614.024
5.950.000.000  5.555.385.976 394.614.024 5.950.000.000  5.555.385.976  394.614.024
98.000.000.000  98.000.000.000 - . . N

98.000.000.000  98.000.000.000 - -

(i) Thé hién kieoin dia tu tai chinh naﬁn han cho Céng ty Cb phin Pau tu va Phét trién Ha ting Phi An (goi tit 1a “INDECO”) theo hop doncr dau tu tai chinh ngén han sé

08/HDDTTZ-5DIHNDECO ngay 18 théng 11 ndm 2015 véi han mirc diu tir 1a 100 ty ddng

, thoi han déu tu 03 thang véi mac loi nhuan tir s6 tién dau tu 1a 5%/ba thang. Tai

ngay 31 thang 12 rim 2015, GDI d4 cauyén cho INDECO sb tién 1 60 ty déng. Hop dong dﬁu tu nay duoc dam bao bang 20.200.000 co phén thudc s& hiru cua INDECO tai
Cong ty Co phén Fau tu Khang Théng véi gia tri 60 ty dong va quyén sir dung dét véi dién tich 49.061 m? tai xa Thanh Dirc, Huyén Bén Lic, Tinh Long An véi gi4 tri 40 ty

dong.

Tai ngay 13 bio céo nay, C

Ang ty vin chua thu hdi dugc cac khoan déu tur néu trén.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
S 67 Nguyéq Thij Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén 1
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09 -DN

Céc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can duge doc dé‘ng thai voi bado cdo tai chinh kém theo

(ii) Thong tin chi tiét v& cong ty lién két tai ngdy 31 théng 12 nam 2015 nhu sau:

Ty 1¢ phdn Ty 1& quyén biéu
s& hitu quyét ndm giir
Tén cdng ty lién két Noi thanh ldp % % Hoat dong chinh

Nghién ciru va phat
trién thyc nghiém khoa
hoc va nhén vin, gido

Cong ty C6 phin Daotaova  Thanh phé
20% duc day nghé

Phét trién Nhan lye Gia Binh  Hb Chi Minh 20%

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2015, Céng ty da ldp du phbng gidm gi4 cho khoan ddu tu vao Céng ty

Cb phén Pao tao va Phét trién Nhan lyc Gia Dinh véi s tién 12 394.614.024 ddng

(iii) DAy 1a gi4 tri ciia 9.800.000 c§ phin (ménh gi4 10.000 ddng/cd phin) cta Cong ty CO phan Diu tu

Khang Théng, dugc chuyén nhuong tir Cong ty ch phz’in Piu tu Xdy dung va Phaét trién Ha ting Pha
An (goi tit 1a “INDECO”) cho Céng ty theo hgp déng sé 03/HDCNCP-KTLA.2015 ngay 01 thang 7
nam 2015, Ty 1& vén gop trén vén didu 1¢ 12 16,33%.

Theo phu luc s6 01/PLHDP.CNCP-INDECO-GDI ngay 26 thang 11 nim 2015, INDECO cam két s&
mua lai toan bg s6 cé phan nay cham nhit dén ngay 04 thang 7 ndm 2016. Trudng hop dén ngay 04
thé4ng 7 nam 2016, INDECO khong mua lai s& ¢b phin néu trén thi INDECO c6 trach nhiém l4p hop
ddng chuyén nhuong Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va quyén sé hitu tai
san trén d4t khu Resort Happyland thudc dy 4n Happyland Viét Nam, dia chi Khu phirc hop giai tri
Khang Thong, x& Thanh Drc, huyén Bén Lirc, tinh Long An cho Céng ty theo gi4 thj trudong dé ddi
trir nghfa vy cho viéc mua lai ¢6 phan tai thoi diém chuyén nhugng. Tai ngdy lap bdo cdo nay,
INDECO van chwra mua lai s6 ¢6 phén néu trén va chua lam hop dong chuyén nhuong dit cho GDI

theo nhu cam két trong Phu luc s6 01.

8. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty Co phan Tu vén Thiét ké Xay dung
Coéng ty TNHH Bé tong va Xay dung Minh Pirc
Céc nha cung cip khéc

9, PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Céng ty C phin Pdu tu Kinh doanh Nha (i)
Céng ty C6 phin Tap doan Khang Théng

31/12/2015
VND
1.517.600.000
964.986.000
890.614.516

31/12/2014
VND
1.517.600.000
964.986.000
2.079.482.576

3.373.200.516

4.562.068.576

31/12/2015 31/12/2014
VND VND
34.519.333.333 30.000.000.000
- 95.241.150.094
34.519.333.333 125.241.150.094

() Tha hién khoan cho vay ngén han déi véi Céng ty C& phan Péu tr Kinh doanh Nha véi 14 snt

9%/n3m theo hop dbng sé 3/6/£ I KDN/HDV V ngay 20 thang 6 nam 2011 va cdc phu luc hop ddng.
Khoan cho vay s& d4o han vao ngay 20 thang 12 n¥m 2016. Cong ty C6 phin Pau tv Kinh doanh
Mha atr dung 11 gif‘iy ohirng nhén quyén sir dung dat cé tbng din tich 39.228,07 m? tai Phudmg
Phuéc Long, Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh dé dam bao cho khoan vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

$6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quéan |
Thanh phd HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 niim 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10.

PHAI THU KHAC

a. Ngén han

Céng ty Cd phén T4p doan Khang Thong

Phai thu Ong L& Céng Chuong

Cong ty Cd phin Déu tr Kinh doanh Nha

Cong ty C6 phan Da gidy Sagoda

Céng ty Cd phin Giay da va May mic Xuat khiu
Céng ty Cé phan PAu tu Xay dung va Phét trién

31/12/2015
VND

41.689.853.693

15.367.200.000
2.349.280.488
1.644.922.847
1.535.125.000

Ha ting Pha An

Céng ty TNHH MTV Dét may Gia Pinh

Tam tng cho nhén vién

Ky quy, ky cuge ngén han

Phai thu 14i tién gt

Cac khoan phai thu ngén han khac

b. Dai han
Ky quy, ky cuoc dai han

1.354.838.710
1.054.206.959
6.753.734.028

88.000.000

1.050.000

MAU SO B 09 -DN

31/12/2014
VND

39.527.561.822
4.614.264.840
44.574.692.166

1.054.206.959
8.065.189.528
88.000.000
136.377.241
105.881.878

71.838.211.725

98.166.174.434

285.120.000

285.120.000

72.123.331.725

98.166.174.434

11. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NQP NHA NUGC

01/01/2015 Téng Giam 31/12/2015
VND VND VND VND
Thué gié tri gia ting 18.519.818 206.674.555 225.194.373 .
Thué thu nhdp doanh nghiép 1.745.249.161 645.564.759 4.766.786.826  (2.375.972.906)
Thué thu nhdp c4 nhan - 95.035.829 - 95.035.829
Thué khéc - 1.431.889.039 1.430.389.039 1.500.000
1.763.768.979 2.379.164.182 6.422.370.238  (2.279.437.077)

Trong dé
Thué phai thu Nhé nudce - 2.375.972.906
Thué phdi tra Nha nudc 1.763.768.979 96.535.829



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
S6 67 Nguy&n Thi Minh Khai, Phudmg Bén Thanh, Quén 1
Thanh phé HS Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09 -DN

Cdc thuyét minh nay la mot by phén hop thanh va cin dicge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

12 TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Phuong tién
Thiét bi vin phong van tai Téng
VND VYND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2015 288.740.374 1.320.881.818 1.609.622.192
Tang khéc 52.727.273 - 52.727.273
Tai ngay 31/12/2015 341.467.647 1.320.881.818 1.662.349.465
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2015 288.740.374 64.209.533 352.949.907
Khéu hao trong nim 7.323.232 275.183.712 282.506.944
Tai ngay 31/12/2015 296.063.606 339.393.245 635.456.851
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 31/12/2015 45.404.041 981.488.573 1.026.892.614

Tai ngay 31/12/2014 -

1.256.672.285

1.256.672.285

Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2015, nguyén gié cua tai san ¢b dinh hiru hinh bao gbm céc tai san cd dinh hitu
hinh da khdu hao hét nhung vén con sir dung véi gid tri 12 288.740.374 ddng (tai ngdy 31 thang 12 nim

2014: 288.740.374 ddng).

13. BAT PONG SAN PAU TU

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2015
Tang trong ndm
Tai ngay 31/12/2015

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2015

Trich khau hao trong nam

Tai ngay 31/12/2015

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2015

Tai ngay 31/12/2014

Theo quy dinh tai Chudn muc Ké toan Viét Nam s6 05 - Bdt dpng san ddu tu, gia tri hop 1y ciia bét dong
san dAu tur tai ngdy két thic nién d6 ké toan cin dugc trinh bay. I'uy nhién, Cong ty hién chua x4c dinh
dugc gia tri hop ly nay. Pé x4c dinh dugc gia tri hop 1y nay, Céng ty s& phai thué mdt Cong ty tu vin doc
l4p danh gi4 gi4 tri hop ly ctia bit dong san dau tu. Hién tai, Cong ty chwa tim dugc cong ty tu vn phl

hep ¢ thuc hién cong viéc nay.

Nha ctra

va vat kién trac
VND
18.534.178.798
31.660.069.810

50.194.248.608

359.822.899
1.958.520.947

2.318.343.846

47.875.904.762

18.174.355.899




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

S6 67 Nguyér} Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén 1 B4o c4o tai chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Cdc !hzg)ér minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dugc doe déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

14. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN
31/12/2015 31/12/2014
VND VND

Du 4n khu nha ¢ Béng Sao, Phudng 5, Quén 8 - 27.418.426.002
Du 4n 66 Tran Binh Trong 916.050.891 916.050.891

Du 4n 11 Trudng Son 334.719.021 334.719.021
Du 4n 12/78 Phan Huy ich - 3.096.829.518

1.250.769.912 31.766.025.432

15. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2015 31/12/2014

VND VND

Du 4n Gia Dinh Plaza (i) 229.255.573.186 228.628.701.009
Du 4n Bén Chuong Duong (ii) 38.432.000.657 38.402.000.657
Du 4n Lega Fashion House (iii) 14.485.670.391 11.502.180.098

282.173.244.234 278.532.881.764

(i) Du 4n Gia Pinh Plaza tai s6 07 Truong Chinh, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo hgp déng hop tac
kinh doanh sé 001/2010/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC ngay 25 thang 8 nim 2010 giira
Céng ty Dét May Gia Dinh (“GIDITEX”), Céng ty C6 phan Péu tu Phét trién Gia Dinh (“GDI”), Ngan
hang TMCP DPai Duong (“OceanBank”) va Cong ty Cb phén Piu tur va Tu van Tai chinh Lién Viét
(“LVFC”). Thoi gian hop tac dén ngay 05 thang 8 ndm 2058. Téng mirc ddu tu tam tinh cia dy 4n la
723.321.182.907 déng. Trong d6, GIDITEX va GDI gép 20%, OceanBank va LVFC gép 80% tong vén
diu tu. Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, du 4n dang & giai doan x4y dung.

Chi tiét chi phi x4y dung co ban d& dang cuia du 4n nhu sau:

31/12/2015 31/12/2014

VND VND

Gid tri quyén sir dung dat tai s6 07 Trudmg Chinh 139.599.148.214 139.599.148.214

Khoan phat do cham ndp gié tri quyén g& dung dat ‘ 4.883.733.987 4.883.733.987
Gi4 tri quyén tai san déi véi dién tich dat 9.350 m2 tai so

07 Trusng Chinh (*) 40.826.000.000 40.826.000.009

Thué trudce ba 500.000.000 500.000.000

Tién thué dét tir 21/4/2009 dén 25/8/2010 1.025.984.848 583.348.000

Chi phi tu vén thiét ké, xdy dung céng trinh 42.420.706.137 42.236.470.808

229.255.573.186 228.628.701.009

(*) Thé hién gi4 tri quyén tai san d6i v6i dién tich dat 9.350 m? tai s6 07 Trudmg Chinh, Quén 12, Thanh
phé Hb Chf Minh ciia GIDITEX dé gép vao du &n. Trong d6, GIDITEX sir dung mdt phén gi trj quyén !
tai san la 20.000.000.000 dng dé gop vén diéu 1¢ vao Cong ty va phin con lai 20.826.000.000 déng 1a -
phin vén gép vao hop déng hop tac kinh doanh sé 001/2010/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK- |
LVEFC. Gia tri quyén tai san 14 quyé:l du tir déi véi dién tich dat néu trén diroe dinh 2i4 basi GIDITEX, Y
Cong ty va Oceanbank tai ngay 18 thang 8 nam 2010.

(i) Du &u 354 Déu Chwung Duong tai 36 345 Dén Chuong Duong, Phudng Cdu Kho, Quén 1, Thanh phé
Hb Chi Minh theo hgp déng hop téc kinh doanh sé 02/2010/HD-DMGD-GDI ngay 26 théng 8 nim 2010
gifta GIDITEX va GDI, Thoi gian hop tac la 50 nam ké ti ngdy UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh c6
quyét dinh cho GIDITEX thué hodc gian dat. Ty 1§ g6p von cia cac Rén s& dirge x4c dinh chinh thire
theo gid tri thuc té, trén co so gi tri quyét toén cong trinh duoc cic Bén thong nhat,

I'ai ngay 31 thang 12 nam 2015 va 2014, chi phf x4y dung co ban cia Dy 4n Bén Chwong Duong bao
gbm gié tri quyén tai san 1a 38 ty dong ma GIDITEX sk dung dé gép vbn diéu I€ vao Cong ty, nhu trinh
bay tai Thuyét minh s6 18.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
S8 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén 1
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2015

B4o cdo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09 -DN
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Tai ngay 14p bdo céo ndy, GIDITEX van chua nhan dugc quyét dinh thué hotic giao dit cho khu dt néi
trén. Dong thdi, tai ngdy 10 thdng 7 ndm 2015, GIDITEX d3 gtri Bién ban thanh Iy hop déng cho hop
ddng hop tc kinh doanh néi trén cho GDI. Tai ngdy 1ap béo céo ndy, hai bén vin chua théng nhét dugc
céc didu khoan dé ky Bién ban thanh ly.

(iii) Du 4n Lega Fashion House tai s6 106 Dudng 3 thang 2, Quén 10, Thanh phé HO Chi Minh theo hop
déng hop tac kinh doanh sb 004/2010/HTKD-LEGAMEX-GDI-OGC-OCEANBANK ngay 17 théng 12
nam 2010 gifta Cong ty Cé phén Gidy da May mic Xudt khéu (‘LEGAMEX”), Céng ty C6 phn Dau tu
Phat trién Gia Pinh (“GDI”) va Céng ty C_é phan T4p doan Pai Duong (“OGC™). Thdi gian hop tic dén
ngdy 01 thang 10 nam 2057. Téng mirc déu tu tam tinh cta dy 4n 12 800.000.000.000 déng. Trong dé,
LEGAMEX va GDI gép 25%, OGC va OceanBank gép 75% tdng vén déu tu.

Tai ngay 09 thang 6 nam 2015, c4c bén da ky Bién ban thanh ly hop déng hop téc kinh doanh néi trén.
Theo Phu luc 01 ngay 11 thdng 5 ndm 2016 cta Bién ban thanh ly hop dong, cac bén dong y cho
LEGAMEX tim kiém déi tac méi thay thé GDI va OGC tham gia hop tic dau tw dyr 4n va dugc nhén tién
g6p vén tir d6i tac dé hoan tré cho OGC va GDI. OGC va GDI s& chdm dit quyén lgi va nghia vy tai du
4n sau khi nhan dugc du sb tién hoan tra vbn gép. Tai ngay 1ap bdo céo nay, GDI van chua nhén dugc s6

tién hoan tra phin vén gép ctia Céng ty.

16. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2015 31/12/2014
86 c6 kha nang S6 c6 kha nang
Gia tri tra ny Gia tri tra ny
VND VND VND VND

a. Phii trd ngudi ban ngén han
Cong ty C6 phan Bé tong Ly tam Thu Duc [
Céng ty TNHH TM Xay dung Giao Théng

2.524.707.625 2.524.707.625 2.524.707.625 2.524.707.625

Phii Hoa 122.245.000 122.245.000 122.245.000 122.245.000
Céng ty TNHH X4y dung Thuong mai
Céu dudng Vinh Hung 144.999.458 144.999.458 - -
b. Phéi tra bén lién quan

831.610.000 831.610.000 831.610.000 831.610.000

Céng ty C6 phan Déu tu Kinh doanh Nha

3.623.562.083 _ 3.623.562.083 _ 3.478.562.625 _ 3.478.562.625

17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/12/2015 31/12/2014

VND VND

Céng ty Cé phan Pau tu va Tu van Tai chinh

Lién Viét (*)

Céng ty TNHH MTV Dét may Gia Dinh (*)
Cong ty Cé phan Tap doan Pai Duong (*)
Nhan tién truéce ban cd phiéu VOCARIMEX
Cé tire phai tra

Nhan kv qu¥. ky cirge ngin han

Phai tri thué phot

C4c khoan phai tra ngan han khéc

161.174.178.268
20.826.000.000
20.954.247.680
7.500.000.000
611.729.923
180.000.000

123.613.197
211.369.769.068

161.174.178.268
20.826.000.000
20.954.247.680
1.500.000.000
875.781.376
42,300,000
1.445.751.157

206.818.258.481

(*) Khoan phai tra ngén han khc cho Cong ty C6 phén Ddu tw va Tu vén Tai chinh Lién Viét, Cang ty
TNHH MTV Dét may Gia Dinh va Cong ty C6 phén T4p doan Dai Duong 1a khoan vén gép ciia cic
cong ty dad gép vao du 4n Gia Dinh Plaza va du 4n Lega Fashion House tai ngdy 31 thang 12 ndm 2015
theo céc hop ddng hop tac kinh doanh nhu duoc trinh bay & Thuyét minh s 15.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
86 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén |
Thanh phé H6 Chf Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

18. VON CHU SG HU'U

ch phén'

; h ‘ MAU SO B 09 -DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Sé lugng cd phﬁn Cong ty da dﬁng ky va phat hanh ra cong chung tai ngdy 31 thang 12 ndim 2015 1a
37.870.000 cb phén Toan bd sb cd phdn clia Cong ty 1a cb phin phd thong, ménh giad mdi cb phén 14

10.000 déng/cd phan.
31/12/2015 31/12/2014
- 86 lugng ¢ phin da ban ra cong chiing 37.870.000 37.870.000
+ C6 phan phé théng 37.870.000 37.870.000
- 86 luong cd phan dang luwu hanh 37.870.000 37.870.000
+ C6 phdn phé théng 37.870.000 37.870.000
Vén g6p ciia chii s& hitu _
86 vén gop tai S6 vén gop tai
Tén ¢b déng S6 lwgng Ty lé ngay 31/12/2015 ngdy 31/12/2014
C6 phan % VND VND
Cong ty TNHH MTV Dét may Gia Dinh (i) 6.000.000 15,84 60.000.000.000 60.000.000.000
Ngén hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong 4.400.000 11,62 44,000.000.000 44.000.000.000
Céng ty Cb phan Xay dymg Thuong mai Dich vu Khang Thong 4.200.000 11,09 42.000.000.000 42.000.000.000
Téng Cong ty Cong nghidp Sai Gon 2.500.000 6,60 25.000.000.000 25.000.000.000
Céng ty Cd phan Dau tu Kinh doanh Nha 2.125.000 5,61 21,250.000.000 21.250.000.000
Céng ty C6 phan May Sai Gon 3 2.000.000 5,28 20.000.000.000 20.000.000.000
Cong ty Quan ly Kinh doanh nha Thanh phé 1.875.000 4,95 18.750.000.000 18.750.000.000
Cong ty Co phdn Dau tu & Tu vén Tai chinh Lién Viét 1.600.000 4,22 16.000.000.000 16.000.000.000
Cong ty Cb phan Long Hau 1.226.875 3,24 12.268.750.000 12.268.750.000
Cong ty C6 phan Quan |y quy Dau tu Ching khoan Théi Duong 1225267 3,24 12.252.670.000 12.252.670.000
Chic cb dong khac 10.717.858 28,30 107.178.580.000 107.178.580.000
Téng 37.870.000 100  378.700.000.000  378.700.000.000

(i) Bao gom gia tri gop vén béng quyén tai san ciia Dv 4n Gia Dinh Plaza va Dy 4n Bén Chuong Duong
v&i sb tién 1an lwot 13 20.000.000.000 ddng va 38.000.000.000 déng, nhu d néu tai thuyét minh 15.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN GIA PINH
Sé 67 Nguyén Thi Minh Khzi, Phuong Bén Thanh, Quén 1

Bao cio tai chinh
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Vi€t Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CEINH (Tlep theo)
Cdc thuyét minh néy 1a 5t b phan hap thanh va can dwoc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

MAU SO B 09 -DN

Thay ddi trong v3n chi s hir:

19.

Vén g6p cta chi s& Thing du Quyddutr Quyduphongtai  Loinhun sau thué

hitu vén ¢d phin phat trién chinh chura phan phéi Téng

VND VND VND VND VND VND

Tai ngay 01/01.2014 378.700.000.000 88.581.030.550 5.649.025.733 2 14.193.830.497  487.123.886.780
Loi nhuén trong nim - - - - 786.875.466 786.875.466
Trich lap cac qcy - - 572.987.247 515.688.522 (1.145.974.493) (57.298.724)
Tra cb tirc . - - - (13.254.500.000)  (13.254.500.000)
Tai ngay 31/1Z 2014 nhu trmh bay nim truége 378.700.000.000 88.581.030.550 6.222.012.980 515.688.522 580.231.470  474.598.963.522
Ap dung chinh =4ch ké todn méi . 5 515.688.522 (515.688.522) - -
Zf;n’;']g:gczllg‘j;’:‘:nﬁ“ khi 4p dung 378.700.000.000  88.581.030.550  6.737.701.502 . 580.231.470  474.598.963.522
Loi nhuén trong nam - - - - 1.995.513.909 1.995.513.909
Tai ngay 31/122015 378.700.000.000 88.581.030.550 6.737.701.502 - 2.575.745379 _ 476.594.477.431

BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC PIA LY

Cong ty khong Hp bao céo bs phan theo Iinh vuc kinh doanh do trong nam khdng phét sinh doanh thu tir cac hoat dong kinh doanh chinh. Ddng thoi, Céng ty khéng lap bdo cao bd
phén theo khu vre dia ly do hoat dong clia Cong ty chi thuc hién & trong lanh thd Viét Nam.

23

BBz A2 i i

o = T A —
WEEEREL \o\ Z 323 /8/
Ny s e S\ T B Z2</8



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH

S8 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quéan |

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nm 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

20.

21.

22.

23.

DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lai tién giri
Ldi cho vay vén

Lii tir khodn Cong ty C& phan Tap doan Khang Théng

chdm tra cta viéc thanh 1y hop dong khai thac cét
L4i tir chuyén nhugng quyén gép vén dy 4n

L4i ddu tu ti chinh ngén han

LAi tir viéc nhan ¢ tirc, loi nhudn dugc ch‘ia

L4i tir khoan chuyén trudc tién mua ¢ phan cia
Céng ty C6 phin Da gidy SAGODA

Khac

CHI PHI TAI CHINH

Hoan nhép dy phong gidm gi4 dau tu tai chinh
Trich lap du phong giam gia dau tu tai chinh
L6 kinh doanh chimg khoén

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién
Chi phi khAu hao tai san cb dinh

Chi phi du phong n¢ phai thu khé doi
Chi phi bing tién khac

LO KHAC

Thu nhip khac
Thu nhip tir thanh |y du 4n Sagoda
Thu nhép khéac

Chi phi khéc _
Chi phi tir thanh Iy dyr 4n 12/78 Phan Huy Ich
Chi phi thanh 1y tai san ¢6 dinh

Thu lao Ban Kiém soét va Hoi déng Quén trj
Chi phi phat thué

Chi phi khéc

Ld khac

24

2015
VND

5.091.477.125
3.254.348.981

2.949.408.550

MAU SO B 09 -DN

2014
VND

10.760.185.151
4.846.209.284

2.179.579.000

1.686.960.000 3.045.900.000
1.354.838.710 -
442.258.500 703.947.000
297.412.629 2.498.520.073
317.704 282.516.233
15.077.022.199 24.316.856.741
2015 2014

VND VND
(144.000.000) (3.957.725.118)
1.169.200.000 2.188.428.617

661.027.983

1.025.200.000

(1.108.268.518)

2015

VND
3.864.132.778
282.506.944
501.101.000
4.850.259.436

2014
VND

3.745.571.862

267.902.520
7.272.839.987
4.657.585.775

9.498.000.158

15.943.900.144

2015 2014

VND VND

1.272.361.497 -

= 612.130.864

1.272.361.497 612.130.864
3.130.329.518

- 25.199.419

163.000.000 286.697.647

3.476.078.009

- 677.955.082

3.293.329.518 4.465.930.157

(2.020.968.021) (3.853.799.293)

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén 1 Bo cfo tai chinh
Thanh phd Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Cdce dmyéf minh nay la mgt bg phan hop thanh va can duwpe doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

24. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

2015 2014

VND VND
Loi nhuén truée thué 2.641.078.668 5.815.858.839
Pidu chinh cho thu nhip chju thué
Trir: Thu nhip khéng chiu thué 442.258.500 703.947.000
Cong: Cac khoan chi phi khéng duoc khAu trir 735.565.098 11.310.570.284
Thu nhép tinh thué 2.934.385.266 16.422.482.123
Thué sut théng thudng 22% 22%
Thué thu nhip doanh nghiép 645.564.759 3.612.946.067

Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép

theo bién ban kiém tra thué 1.416.037.306

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 645.564.759 5.028.983.373

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1& 22% trén thu nhap tinh thué.

Téng Gidm déc x4c nhin ring khoan thué d4 trinh by trong béo céo tai chinh chua phai 14 s6 ligu cudi
cling va tily thudc vao két qua kiém tra ciia Co quan Thué. Do viéc 4p dung ludt thué va céc quy dinh bi
anh hudng boi céc cdch dién dat khac nhau, s6 liéu dugc trinh bay trong bao céo tai chinh s& thay dbi
dua trén quyét dinh cubi ciing ciia Co quan Thué.

Cong ty khong ghi nhan tai san thué thu nhap hodn lai hay thué thu nhap hoan lai phai tra khac vi khong
c6 chénh léch déng ké giita co s& ké todn ciia cée khoan myc tai sin va cong ng trén Bang can ddi ké
toan v&i co s& tinh thué thu nhép cia cac khoan muc nay. '

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan ldi co ban trén cd phiéu phan b cho céc cb dong s& hitu ¢b phiéu phd thong clia Cong ty
duoc thue hién trén co s& céc s6 liéu sau:

2015 2014

VND VND

Lai @& tinh 14i co ban trén cb phiéu 1.995.513.909 786.875.466
S4 Iwong binh quan gia quyén ciia ¢d phiéu phd théng

dang luu hanh trong ndm 37.870.000 37.870.000

53 21

L4i co ban trén ¢b phiéu

26. CAC KHOAN CAM KET

a. Cam két von

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2015, Cong ty c6 céc khoan cam két vén lién quan t6i cc hop déng hop tac
kinh doanh dang thyuc hién.

Theo hop déng hop tac kinh doanh sé 001/2010/HTKD/GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC ngay 25
(hdug 8 ndm 2010, GIDITEX va GDI gop 2094, OceanBank va LVFC gép 809 téng von ddu tu ota di
4n Gia Dinh Plaza tai sé 07 Truong Chinh, Quén 12, Thanh phé Hé Chi Minh. Téng vén dau tu tam tinh
ciia du 4n J1a 723.321.182.907 ddng. Theo do, tdng gia tr1 cam két gop tam tinh cua GDI la
123.838.000.000 ddng

Theo hgp dong hop tac kinh doanh 56 02/2010/HD-DMGD-GDI ngay 26 thang 8 nam 2010, Céng ty ¢6
trach nhi¢m dung von cia minh va huy dong vén tir nha ddu tu klide dé gop vao du dn Khich san § sab
tai dia chi 354 Bén Chuong Duong, Phuong Cau Kho, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ty 1& gop vén
clia cdc Bén s¢ dugc xdc dinh chinh thirc theo gid trj thuc € trén co s¢ gié tri quyét toan cong trinh dugc
cac Bén thong nhét. Céc bén s& dugc phan chia lgi nhudn tir viée dau tr va kinh doanh duy 4n theo ty 18
gép von.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA P]NH

S6 67 Nguy&n Thi Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén | Bfo cdo tai chinh
Thanh phé H6 Chf Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phn hop thanh va cdn dige dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

b. Cam két thué hoat djng

Tai ngay két thiic nién dd ké todn, Cong ty c6 céc khodn cam két thué hoat dong khong hity ngang véi
lich thanh to4n nhu sau:

31/12/2015 31/12/2014

VND VND

Trong vong mét ndm 1.140.480.000 928.030.411
Tir nim thir hai dén nim thir nam 1.615.680.000 -
2.756.160.000 928.030.411

C4c khoan thanh toan thué hoat dfng thé hién sb tién Cong ty phai trd cho viéc thué vin phong. Hop
ddng thué dugc ky v6i thoi han 03 nam tinh tir ngay 01 thang 6 ndm 2015,

27, CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro vén

Cong ty quan Iy ngudn vén nham dam bao ring Cong ty ¢6 thé vira hoat déng lién tuc vira toi da héa Igi
ich cuia céc cb dong thong qua t6i vu héa sé du ngudn von va céng ng.

Chu tric vén clia Cong ty gdm phén vén chi s& hitu (gdm vén gép cia chi s hitu, thing du vén cb
phin, quy dau tur phét trién va loi nhuén sau thué chua phan phéi).

C#c chinh séch ké todn chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phdp ma Cong ty 4p dung (bao gém céc tidu chi dé
ghi nhén, co s& x4c dinh gid trj va co s& ghi nhan cdc khoan thu nhdp va chi phf) déi voi timg loai tai san

tai chinh va céng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 5.

Cic loai cong cu tai chinh
Gi tri ghi sd

31/12/2015 31/12/2014 -

VND VND
Thi sén tai chinh
Tién va c4c khoan tuong duong tién 25.028.118.267 77.731.521.091
Piu tu tai chinh ngén han 118.394.358.577 27.371.558.577
Phai thu khach hang, phai thu vé cho vay
va phai thu khéc 97.536.271.221 214.287.928.041
PAu tr tai chinh dai han 98.000.000.000 -

338.958.748.065 319.391.007.709

Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 4.538.905.203 4.396.644.001
Chi phi phai tra 439 237 R31 -
4.978.143.034 4.396.644.001

Céng ty chua danh gid g1a tri hop ly ca tai san tai chinh va cOng no tai chinh tai ngdy két thic nién d6
ké toan do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do By Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tr 210”) cling nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 hudmg dz’m cu thé vé viée Xdc dinh gi4 tri hgp
ly cua c4c tai san tai chinh va cong ng tai chinh, Théng tu 210 yéu cAu 4p dung Chuin muc béo céo tai
chinh Quéc té vé viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh
nhung khong dua ra huéng dan tuong dwong cho viéc danh gi4 va ghi nhén c&ng cu tai chinh bao gém ca
4p dung gi tri hop 1y, nhim phi hop véi Chudn myc bao céo tai chinh Quéc té.
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$6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén | B#o cdo tai chinh
Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

Mue tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céng ty da xdy dung hé théng quan Iy rti ro nhim phét hién va danh gi4 c4c rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap céc chinh sich va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quan Iy riii ro
dugc xem xét lai dinh ky nhiam phan 4nh nhitng thay ddi cua diéu kién thi trudng va hoat dgng cia Cong

ty.

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng (bao gdm rii ro vé& gia ¢b phiéu), rii ro tin dung
va rui ro thanh khoan.

Riii ro thi truong
Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty s& chil yéu chiu riii ro khi c6 sy thay déi vé gia ¢d phiéu.
Quan Iy riii ro vé gid cé phiéu

Cbng ty chiu rui ro vé gi4 ciia cong cy vén phét sinh tir cic khoan diu tu chirng kho4n kinh doanh, diu tu
vao cong ty lién két va dau tir vao céc don vj khac. Hoi dong Quan tri ciia Cong ty xem xét va phé duyét
c4c quyét dinh dAu tu ciing nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé déu tu,... Céc khoan diu tr vao cong
ty lién két duge ndm gifr khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho myc dich chién lugc lau dai. Cong
ty khong c6 y dinh ban céc khoan dAu tu ndy trong tuong lai gén. Céng ty dénh gi4 rui ro vé gi4 ¢b phiéu
1a khéng déng ké.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khéch hang hodc di thc khong dap tmg dugc cac nghia vu trong hop déng
dan dén céc ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phii hop va thudng xuyén
theo dai tinh hinh dé danh gi4 xem Céng ty c6 chiju rii ro tin dung hay khong. Tai ngay két thuc nién do
ké toan, Cong ty c6 khoan rui ro tin dung tdp trung kha 16n tir Cong ty C4 phan Dau tir Kinh doanh Nha,
Céng ty C6 phan Tap doan Khang Théng va Céng ty Cd phdn Pau tu X4y dung va Phét trién Ha ting
Pht An — céc bén lién quan.

Qudan Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quén 1y riii ro thanh khoan nhim dam bao da ngudn v6n dé dép (g c4c nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khodn ciing dugc Cong ty quan ly nhdm dam bao mirc phy tréi gitta
cong ng dén han va tai san dén han trong nim & mirc c6 thé dugc kiém soat dbi véi sb vén ma Cong ty
tin réng ¢6 thé tao ra trong nam d6. Chinh sach ciia Céng ty 1 theo ddi thudng xuyén céc yéu cdu vé
thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy trl di mirc dy phong tién
mit, cac khodn vay va du vén ma céc cb dong cam két gép nhim dép img cc quy dinh vé tinh thanh
khoan ngén han va dai han hon.

Céc bang duéi day trinh bay chi tiét cdc mic ddo han theo hop ddng con lai dbi véi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phéi sinh va théi han thanh toén nhu da dugce thoa thudn. Céc bang nay duoc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khiu ciia tai san tai chinh va céng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét
ma Cang ty phii trd Céc hing nay trinh bay dong tién ciia cac khoan gbc. Viéc trinh bay théng tin tai sin
tai chinh phi phai sinh 12 cdn thiét dé hiéu dugc viéc quan 1y riii ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh
thanh khoén dugc quan 1y trén co sé cong ng va tai san thuan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
$6 67 Nguyén Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén 1

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) X
Cdec thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwpc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

28.

31/12/2015
Tién

PAu tur tai chinh ngén han

Phai thu khach hang, phai thu vé cho
vay va phai thu khéc

Déu tur tai chinh dai han

Phai trd ngudi ban va phai tra khéc
Chi phf phai tra

Chénh léch thanh khoén thuin

31/12/2014

Tién va c4c khoan tuong duong tién
PAu tir tai chinh ngén han

Phai thu khach hang, phai thu vé cho
vay va phai thu khéc

Phai tra ngudi ban va phai trd khac

Chénh Iéch thanh khoan thuin

MAU SO B 09 -DN

Duéi | nim Tir 1-5 nam Tbng
VND VND VND
25.028.118.267 - 25.028.118.267
118.394.358.577 - 118.394.358.577
97.251.151.221 285.120.000 97.536.271.221
- 98.000.000.000 98.000.000.000
240.673.628.065 98.285.120.000 338.958.748.065
4.538.905.203 - 4,538.905.203
439.237.831 - 439.237.831

4.978.143.034

4.978.143.034

235.695.485.031

98.285.120.000

333.980.605.031

77.731.521.091
27.371.558.577

214.287.928.041

77.731.521.091

27.371.558.577

214.287.928.041 -

319.391.007.709

319.391.007.709 , \'

4.396.644.001

4.396.644.001 -
4.396.644.001 - 4.396.644.001
314.994.363.708 - 314.994.363.708

Tdng Giam dbc danh gia rii ro thanh khoan & mirc thip. Téng Gidm ddc tin tuéng ring Cong ty ¢6 thé
tao ra dii ngudn tidn dé dép img céc nghia vy tai chinh khi dén han.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céc bén lién quan:

Bén lién quan

Céng ty TNHH MTV Dét may Gia Dinh

Céng ty Cb phan May Sai Gon 3

Céng ty C5 phin T4p doan Khang Thong

Ngan hang thuong mai TNHH MTV Pai Duong

Tbng Cong ty Cong nghiép Sai Gon

Céng ty C6 phan Diu tu Kinh doanh Nha

Céng ty Cb phin Gidy da va May miic Xuat khéu '
Céng Ty TNHH M¢t Thanh Vién Quan Ly Kinh Doanh Nha Thanh Ph6
Céng ty Cb phin Dao tao & Phét trién Nhan lyc Gia Dinh

Ong Ha Viét Thanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA DINH
S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng Bén Thanh, Quén 1
Thanh ph6 HS Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho n@im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bio cdo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘ MAU SO B 09 -DN
Cédc thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va cén dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Trong ndm, Cong ty d4 c6 céc giao dich chii yéu véi céc bén lién quan sau:

Lii cho vay va 1di chdm thanh todn
Coéng ty Cd phan Pau tu Kinh doanh Nha
Cong ty Cb phin Tap doan Khang Théong

Chi phi tién dién, quan Iy viin phong
Céng ty C phdn Tép doan Khang Thong

C6 tie duge chia

Céng ty Cb phan Gidy da va May mic Xuat khdu

Luong va thu nhip ctia Hoi ddng Quan trj va Téng Giam dbc trong nam:

Thu nhip ctia Hoi ddng Quan trj va Ban Gidm déc

Luong va thu nhép

S6 du chi yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau:

Phai thu vé cho vay ngin han
Cong ty Cé phin Piu tu Kinh doanh Nha
Céng ty C6 phin T4p doan Khang Théng

Phai thu khach hang ngéin han
Cong ty Cé phin Piu tu Kinh doanh Nha

Phai thu ngin han khac
Cong ty Cé phan Tap doan Khang Thong
Cong ty C4 phin Pdu tu Kinh doanh Nha

Céng ty Cb phin Giay da va May miic Xuit khéu

Cong ty TNHH MTYV Dét may Gia DPinh

Ngén hang thuong mai TNHH MTV Dai Duong

Phai tra ngudi ban
Cong ty Cé phin Pau tu Kinh doanh Nha

Phai tra khéc

Céng ty C8 phan PAu tu va Tu vén Tai chinh Lién Viét

Céng ty TNHH MTV Dét may Gia Pinh
Cong ty Cé phén Tap doan Pai Duong

Tam ng cho nhan vién
Ong Ha Viét Thanh
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2015 2014

VND VND
3.254.348.981 4.846.209.284
2.949.408.550 2.179.579.000
166.461.851 541.049.573
437.520.000 473.958.000
2015 2014

VND VND
153.000.000 286.697.647
31/12/2015 31/12/2014
VND VND
34.519.333.333 30.000.000.000
- 95.241.150.094
236.672.150 -

41.689.853.693
2.349.280.488
1.535.125.000
1.054.206.959

831.610.000

161.174.178.268
20.826.000.000
20.954.247.680

2.265.953.235

39.527.561.822
4.614.264.840

1.054.206.959
4.416.667

831.610.000

161.174.178.268
20.826.000.000
20.954.247.680

1.910.953.235
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIA PINH

S6 67 Nguyég Thj Minh Khai, Phudng Bén Thanh, Quén 1 Bdo cdo tai chinh
Thanh ph6 H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) MAU SO B 09 -DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi v6i béo cdo téi chinh kém theo

29, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Théng tin bd sung cho cdc khodn phi tién té

Trong nim, dong tién tir hoat dong ddu tu khéong bao gbm sé tién 15.367.200.000 ddng (ndm 2014: 0
ddng) 1a sb tién chua nhén dugc tir viéc chuyén nhugng tai san dai han khéc. Do d6, mot khoan tién
twong (mg da dugc diéu chinh trén phan bién dong céc khoan phai thu. (nm 2014: 0 déng) Ia thu nhap tir
chuyén nhugng tai san ¢ dinh va bit dong san dau tu ciia ndm truéce da thu duge tién trong ndm nay.

Tién chi mua tai san cé dinh va chi phf xdy dyng co ban d& dang trong nim khéng bao gdm
3.623.562.083 ddng (nim 2014 12 3.478.562.625 ddng), 1a b tién ding dé mua sim tai san cb dinh va
xdy dung co ban d& dang phét sinh trong nim ma chua dugc thanh todn. Vi vdy, mét khoén tién tuong
{mg da dugc diu chinh trén phan ting, giam c4c khoan phai tra.

//’_,_._._-——————\/’
Nguyén Thuy Lién Huynh Thi Ngoc Diép ===2r @-g
Ngudi lap biéu Ké todn trudng Téng Gidm dbe

Ngay 17 thang 11 ndam 2016
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CTY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
GIA PINH Poc 1ap ~ Ty do — Hanh phic
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Sé: 64-../2016/CV-GDI

(V/v: gidi trinh cdc van dé lién quan dén Bdo
cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2015)

TP.HCM, ngay 17 théng 11 ndim 2016

Kinh giri: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Tén cong ty: Cong ty ¢ phin Piu tw Phét trién Gia Pinh (GDI)
Dia chi: LAu 6 tda nha Thién Son, s6 05 Nguyén Gia Thiéu, Phuodng 6, Quén 3, TP.HCM
Dién thoai: 08-7306 3399 Fax: 08-7302 3399

Website: www.gdi.vn

Cong ty C6 phin Pau tu Phat trién Gia Dinh (GDI) xin giri dén Quy Uy ban 1i chao tran
trong.

Cén ctr vao thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B Tai Chinh hudéng dan
vé vige cong bo thong tin trén thi trudng chimg khoan, Cong ty ¢6 phan Pau tu Phat trién Gia
Pinh xin giai trinh cdc van dé lién quan dén Bao céo tai chinh cho nadm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2015 nhu sau:

1. Ngidungy kién kiém todn ngoai trir
a. Co s& cia y kién kiém todn ngoai trir

Nhu d néu tai Thuyét minh sé 15 va 18, tai ngay 31 thang 12 nim 2015, khodn muc vén
diéu 1& bao gdbm 58.000.000.000 ddng dwoe gép béi Cong ty TNHH MTV Dét may Gia Pinh
(“GIDITEX?™), c¢b dong clia Cong ty, bang chi phi xay dung co ban dé dang 12 quyén tai san cia
Dy 4n Gia Pinh Plaza va Dy an Bén Chwong Dwong véi s6 tién 1an Iuot 1a 20.000.000.000 ddng
va 38.000.000.000 dong. Pdng thdi, GIDITEX ciing di gép von vao hop ddng hop tac kinh
doanh sé 001/2010/HTKD-GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC béng chi phi xdy dung co ban
d& dang 12 mot phan quyén tai san ctia Dy 4n Gia Djnh Plaza véi sd tién 13 20.826.000.000 ddng.
Chuing t6i khong thé thu thap dwoc day di bang ching kiém toan thich hop dén gia trj ghi sé cua
céc khoan vdn gop diéu 1& va chi phi xdy dung co ban nay. Do d6, chiing t6i khdng thé x4c dinh
duge liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac sb liéu nay hay khong.

b. Giai trinh cia GDI vé ndi dung y kién kiem toan ngoai trir lién quan dén cic

khodn vén gép cia GIDITEX

- Céng ty TNHH MTV Dét May Gia Pinh (“GIDITEX™) sir dung mdt phan gi4 tri quyén tai san
tai s6 354 Bén Chwong Duong dé gop vén didu 1¢ thanh 1ap Cong ty CS phin Pau tw Phat tridn



Gia Pinh véi sb tién 38 ty ddng theo Hop ddng sé 02/2010/HD-DMGD-GDI ngay 26 thang 8
nam 2010. Tuy nhiéh, cin clr vao cong vin sé 543/TCDN-CN ngay 23/04/2015 cua Chi cuc Tai
chinh doanh nghiép thi viéc GIDITEX sir dung mdt phén gi4 tri quyén tai san tai s6 354 Bén
Chuong Duong dé gép vén diéu 1é thanh 1ap Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Gia Dinh 38 ty
ddng theo Hop dong s 02/2010/HD-DMGD-GDI la khong dting quy dinh. Vi vay, hién nay hai

bén xem xét va thao luan phuong an xir 1y khoan vdn gop nay.

- Cong ty TNHH MTV Dét May Gia Dinh (“GIDITEX”) sir dung mdt phén gi4 tri quyén tai san
dbi voi dién tich dét 9.350 m? tai s6 07 Truéng Chinh, Quan 12, Thanh phé H Chi Minh dé gép
vén diéu 1¢ thanh 1ap Cong ty Cb phin Déu tu Phét trién Gia Dinh véi gia tri 20 tj ddng va gép
vao du 4n Gia Pinh Plaza véi gia tri 14 20.826.000.000 ddng theo Hop ddng sé 001/2010/HTKD-
GIDITEX-GDI-OCEANBANK-LVFC. Cong ty va GIDITEX hién dang xem xét lai cac hop
ddng hop tac kinh doanh nay (bao gbm viéc gop vén ciia GIDITEX) va dang thao luén phuong

an xur 1y khoan von gop néu trén.

2. Cong ty GDI gidi trinh sy bién dng ciia lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
tai bdo cao tai chinh nam 2015 so véi nim 2014 nhw sau:

Chi tiéu Niim 2015 Niim 2014
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 2.066.745.595 415.925.458
Doanh thu hoat dong tai chinh 15.077.022.199 | 24.316.856.741
Thu nhéap khéc 1.272.361.497 612.130.864
Chi phi quan 1y doanh nghiép | 9.498.000.158 | 15.943.900.144

' Chi phi khéc 3.293.329.518 |  4.465.930.157
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 645.564.759 |  5.028.983.373

1.995.513.909

786.875.466

Loi nhuén sau thué

Loi nhuan sau thué nim 2015 ctia Cong ty ting so véi ciing ky ndm 2014. Nguyén nhén
chi yéu la do chi phi quan ly doanh nghlcp, chi phi khéc va chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh ctia nam 2015 giam manh so véi nim 2014, ddng thoi doanh thu ban hang va cung cap
dich vu va thu nhap khac ctia ndm 2015 téng so v&i nam 2014 dan téi loi nhudn ciia Cong ty nim
2015 tang so véi nam 2014 mac du doanh thu hoat ddng tai chinh ndm 2015 cling gidm so véi
2014,
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3. Cong ty GDI giai trinh sw chénh 1¢ch cta l¢i nhuin trwée va sau khi kiém todn Bso

cdo tai chinh nam 2015

Chi phi khac

Nim 2015
Chien Trude kiém todn Sau kiém tosn !
Chi phi tai chinh (22.800.000) 1.025.200.000
Chi phi quén ly doanh nghiép 8.970.899.158 9.498.000.158
930.367.152 3.293.329.518

Loi nhuén sau thué

4.318.311.434

1.995.513.909

Loi nhuan sau thué nam 2015 ciia Cong ty sau khi kiém toan giam so v6i trude khi kiém
toén. Nguyén nhan chi yéu 1a do chi phi trich 14p dy phong giam gia du tu chimg khoan, chi phi
quén 1y doanh nghiép va chi phi khéc sau khi kiém toan ting so véi trude khi kiém toan.

4. Cong ty GDI gidi trinh viéc trinh bay lai s6 liéu bdo cdo tai chinh nim 2014 di dwoec

- 3 r
kiém toan

Chi tién

Nam 2014

S trwée trinh
bay

S6 trinh bay lai

Chi phi tai chinh

(1.611.847.718)

(1.108.268.518)

Chi phi quan ly doanh nghiép

8.671.060.156

15.943.900.144

Chi phi khéc

3.669.553.187

4.465.930.157

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién
hanh

3.284.247.619

5.028.983.373

Loi nhuan sau thué

11.786.445.363

786.875.466

Loi nhuan sau thué n&m 2014 sau khi trinh bay lai thip hon so s6 liu da duge kiém toan
nam trude chi yéu la do Cong ty thyc hién dieu chinh trich 18p du phong bd sung cho céc khoan
phai thu va tam tmg, ghi nhan céc khoan chi phi thu€ thu nhdp doanh nghiép va chi phi phat thué

sau khi quyét toan.

Béing vén ban nay, Cong ty cb phin Pau tw Phat trién Gia Pinh xin giai trinh t6i Quy Uy
ban dugce biét, dong thoi ching toi rat mong nhan dwoc su quan tam, chia sé cia Quy Uy ban.

Tran trong cam on!

Noi nhéan:
- Nhu trén
- Luu
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