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cONG TY c6 PHAN NHA vrEr NAM

eAo cAo cOa r6no cdu o6c
Ndm tai chinh k6t thoc ngay 31 thang 12 nem 2015

T6ng gi6m d6c C6ng ty Cd phbn Nha ViCt Nam (sau day gai t5t ld "C6ng ty") trinh biry bdo c6o cia
minh cr)rng v6i 86o c6o tAi chinh ri6ng cho ndm tiri chinh k6t thtc ngery 31 thang 12 ndm 2015 da dugc
kidm to6n.

1. Th6ng tin chung

C6ng ty C6 phan Nha Vi6t Nam dLroc thirnh ldp theo Gidy cht?ng nhfn kinh doanh s6 0302556594
ding kf lhn dhu ngiry 28 thang 02 ndm 2002, vd c6c ding ky thay ddi sau d6 v6i lhn ghn dAy nhdt
(lhn thri 21) vao ngay 14 th6ng 07 nim 2011 do Sd K6 hoqch vA Dau tu thanh ph6 Hb Chi Minh
cap.

V6n diBu 16 cia C6ng ty id 106.568.000.000 dbng.

Th6ng tin C6ng ty
Di6n thoai
Fax
E-mail
Website

(84-08) 38 181 888
(84-08) 38 328 899
info@housevietnam.com
www.housevietnam.com
03025565S4Ma s6 thu6 :

HoAt d6ng chinh cua C6ng ty lir: 0

- Mua b6n nhir o, nhdn quybn str dqng ddt dd xAy dtnrng nhi o dd b6n ho{c cho thu6; 'l- Dau tu xay dung co so ha thng theo quy hoach xAy dung nhA d6 chuydn quybn sLr dung ddt; )

- Mua b6n hdng thir c6ng m! ngh6, g6m, thriy tinh, hirng may m{c; rll

- Tur vdn xAy dtrng (trir kinh doanh thi6t k6 c6ng trinh); ;
- M6i gidi bdt ddng sdn; I
- Dich vU nhir ddt;
- Mua b6n vdi, to soi (kh6ng kinh doanh tai tru so);
- Mua ban vat li6u xAy dqrng;
- fu vdrr chuy6n giao c6ng nghe ngirnh sAn xudt vat li6u xay dung vi xAy dung c6ng trinh;
- Tu vdn gi6m s6t chdt h-rgng c6ng trinh xAy dlrng;
- Trbng rring;
- Trbng cAy cao su - cdy cd ph6 - cAy xoan dao - cay bach dirn;
- Sdn xudt ch6 bi6n h2rng n6ng lam nghiep (kh6ng hoat dQng tai trU so);
- Tr.r vdn dau tLr (trar tLr ven tai chinh, k6 to6n);
- M6i gi6i thLrong mai;
- Quin ly dqr 6n;
- Mua b6n mdy m6c, thi6t bi phqc vu ngirnh x6y dr,rng; hdn; di6n tLr c6ng nghi6p, dan dung; 616,

xe m6y; hdng n6ng hAi sdn;
- Dich vu sAn giao dich bdt d6ng sdn;
- Kinh doanh khu du lich sinh th6i (kh6ng kinh doanh tai tru so);
- Trbng l0a; trbng ng6 vir cAy lLrong thuc c6 hat;
- Kinh doanh bdt d6ng sdn;
- Khai thac da, cat, s6i, ddt set (kh6ng khai thac tai tru so);
- B6n bu6n sdn phdm 96 so ch6, 96 cAy vA 96 ch6 bi6n;
- Gi6o dr;c mhm non.

2. H6i tlbng Quin tri, Ban Kidm so6t vir T6ng gi6m rl6c
Cdc thirnh vi6n cia H6i dbng qudn tri cua C6ng ty trong su6t nim tdi chinh vA d6n ngAy IQp b6o
c6o niry bao gbm c6c vi nhu sau:

s
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Ho vd t6n:
- Ong Trhn Vdn ThAnh

Chtlc vu:
Chri tich

Thdnh vi6n
Thinh vi6n (d6n h6t ngdy 01 /04/2015\
Thinh vi6n

- Ong Trhn Thanh Phong Thdnh vi6n
- Ong Dinh Qu6c Phong ThAnh vi6n
- 6ng Qu6ch Tudn Hdi
- Ong Nguy6n Qu6c An
- Ong Nguy6n Th6 Anh



c6NG TY c6 PHAN NHA VIET NAM

BAo cAo cUA r6NG G|AM D6c Fidp theo)
NAm tai chinh k6t th[c ngay 31 thang 12 n5m 2015

CAc thanh vi6n cia Ban Ki6m soat C6ng ty d6 dibu hanh hoat d6ng cia C6ng ty trong su6t nam tai
chinh vir d6n ngAy lQp b6o c6o ndy bao gbm c5c vi nhu sau:

Ho va tCn: Chfc vu:
Bd Pham Thi Kim Dung Truong ban

- Ong Pham Minh D&c Thdnh vi6n
Ong V[ Anh Qudn Thinh vi6n

Tdng gi6m d6c C6ng ty dd dibu hdnh hoat dQng cia COng ty trong su6t ndm tdi chinh vi d6n ngiry
lap bao cao ndy ld 6ng Trhn Vhn Th2rnh.

3. Tru so
C6ng ty c6 tru so tai 56 408 Nguy6n Th! Minh Khai, phuong 5, qu4n 3, thdnh ph6 Hb Chi Minh.

4. Tinh hinh tii chinh vA hoat d6ng kinh doanh

Tinh hinh tiri chinh tai thdi di6m ngdy 31 thdng 12 nem 2015, k6t qud hoat d6ng kinh doanh vd h.ru ,i
chuydn tibn te cho nam tdi chinh k6t th[c ngay 31 thing 12 ndm 2015 cia C6ng ty duoc trlnh bay
trong Bao cdo tdi chinh ri6ng dinh kdm b5o cao nay (tri trang 07 d6n trang 34). N

fll

5. C6c khodn bdt thrdng va srr kiQn ph6t sinh sau ni6n d6 i:
T6ng gi6m d6c C6ng ty cho rdng kh6ng c6 sr.r ki6n nio c6 th6 lirm cho c6c s6 li€u vA th6nq tin di i

- dlroc trinh bay trong 86o c6o tAi chinh ri6ng da dlroc ki6m to6n cia C6ng ty bi phan anh sai lCch. !
6. C6ng ty ki6m to6n

C6ng ty TNHH PKF ViOt Nam da duoc chi dinh thr.rc hi6n ki6m toan Beo c6o tii chinh ri6ng cho
nam tai chinh k6t thrlc ngay 31 th6ng 12 ndm 2015 cia C6ng ty.

7. Xiic nhin cia T6ng giSm tldc

T6ng gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhi6m ldp 86o c6o tAi chinh ri6ng vi ddm bdo B5o c6o tiri chinh
ri6ng d5 phdn dnh_trung thlrc va hop l), vb tinh h)nh tdi chinh tai thdi didm ngdy 31 thdng 12 ndm 3
2015 cing nhu k6t qud hoat dOng kinh doanh vA lr.ru chuy6n tibn tC trong nim tdi chinh k6t th0c
ngiy 31 th6ng 12 ndm 2015 cia C6ng ty. Dd lfp Bdo cdo tAi chinh ri6ng ndy, T6ng gi6m d6c C6ng C
ty duoc y6u ciu: 

C
XAy dqrng vd duy tri ki6m so6t n6i bO m2r Tdng gi6m d6c C6ng ty x6c dinh lir chn thi6t dd ddm l
bdo cho viQc lQp vir trinh bdy 86o c6o tAi chinh riCng kh6ng cdn sai s6t trong y6u do gian lQn l'}

hodc do nhhm l5n; )
- Lqra chon ph0 hop vd dp dung nhdt qu6n c6c chinh s6ch k6 to6n; .
- ThLrc hien c6c x6t do6n va Lrdc tinh m6t c6ch hop Iy va than trong;
- N6u r5 cAc chudn muc k6 to6n dtroc 6p dyng c6 dLroc tuan thir hay kh6ng, c6 nhtrng 6p dung

sai lech trong y6u d6n mric chn phdi c6ng b6 vd gidi thlch trong Beo cdo tdi chinh ri6ng hay
kh6ng;

- Lap va trinh bay c6c 86o c6o tdi chfnh rl6ng tr6n co so tuAn thu c6c chudn mr.rc k6 to6n, ch6
dQ kd to6n vd c6c quy dinh ph6p lii'c6 li6n quan d6n viQc lfp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh
ri6ng;

- Lap BAo c6o tiri chinh riCng tren co so ho?t d6ng li6n tuc trli khi gia thuy6t C6ng ty se ti6p tuc
hoat dQng kh6ng cdn phi hop.

Tdng gi6m d6c C6ng ty cam k6t ring di tuAn thu c6c y6u chu n6u tr6n trong viCc lfp 86o c6o tdi
chinh ri6ng vir nh6n thdy kh6ng c6 vdn dE bdt thlrdng xay ra c6 th6 dnh huong d6n khd ndng hoqt
d6ng li6n tuc cia doanh nghiep.



cONG w cO PHAN NHA uEr NAM

eAo cAo cUr r6ruc odnlt o6c Fi6p theo)
Nem tai chinh k6t th0c ngiy 31 theng 12 nem 2015

T6ng gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhi6m dAm bao sd k6 toan dlroc ghi ch6p dhy d0, phdn 6nh
trung thuc vd hop lli tinh hinh tai chinh cia C6ng ty va dam bdo 86o c6o tdi chlnh ri6ng cua C6ng
ty dtrgc lap phn hgp c6c chudn mr.rc k6 todn Vi6t Nam, Ch6 d0 k6 to6n doanh nghi6p ViOt Nam
hi6n hdnh vd c6c quy dinh phdp lf c6 li6n quan d6n vi6c ldp vA trinh biry 86o c6o tAi chinh ri6ng.

T6ng gi6m d6c c[ng chiu tr6ch nhiCm dam bao an toern cho cac tai sdn vd d5 thqrc hiCn cac bi6n
ph6p phn hgp d6 ngin ngria vd phat hi6n sai s6t va cac trLrdng hgp vi pham kh6c.

Tdng gi6m d6c xdc nhAn rdng 86o c6o tdi chinh ri6ng cho nem tari chinh k6t thic ngay 31 th6ng 12
nim 2015 cria C6ng ty dd dr-roc lQLp theo d(ng c6c y6u chu n6u tr6n.

A. f fi6n cria T6ng giiim d6c

Theo 1i ki6n crja T6ng gi6m d6c C6ng ty, Bao c6o tiri chinh riCng dlroc kidm to6n (dinh kdm) dd
phdn 6nh trung thqrc vd hop 111'vb tinh hjnh tiri chinh cira C6ng ty tai thdi didm ngdy 31 thang 12
nem 2015, k6t quA ho4t dOng kinh doanh v2r t)nh hinh lr-ru chuydn ti6n tQ trong ndm tiri chinh k6t
th0c ngiry 31 th6ng 12 nim 2015 vd duoc l4p phn hop c6c chudn mlrc k6 to6n Vi6t Nam, Ch6 dO

k6 to6n doanh nghi6p ViCt Nam hi6n hirnh vA cdc quy dinh ph6p l1i c6 li6n quan d6n vi6c l6p vA
trlnh bey 860 cao tai chinh ri6ng.

Tran Ven Thanh
T6ng giiim ddc
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Minh, ngay 23 thang 03 nam 2016
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BAo cAo xlEM ToAN gOc IAp

Vb Bdo cdo titi chinh ri6ng
cho ndm tdi chfnh k6t th1c ngey 31 thdng 12 ndm 2015

cia C6ng ty Cd phAn Nhd Vi€t Nam

Kinh qrri: cAc c6 DONG, HOt DONG ouAN TRl, BAN KIEM soAr vA rdNG GAM DOc
oONG TY c6 PHAN NHAUET NAM

Chrlng t6i di kidm todn Bdo c6o tAi chinh ri6ng kdm theo cia C6ng ty Cd phhn Nhd ViCt Nam
duoc l6p ngdy 23 th6ng 03 nem 2016, bao gbm: Bdng cAn ddi k6 to5n tai thdi di6m ngay 31
theng 12 nim 2015, 86o c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanh, 86o c6o h-ru chuydn tibn t6 va Ban
thuy6t minh 86o c6o tAi chinh ri6ng cho nim tdi chinh k6t th(c ngay 31 thSng 12 ndm 2015 dLrcrc
trinh bay tli trang 07 d6n trang 34 kdm theo.

Bao cao tAi chinh ri6ng da dLroc ki6m to6n nAy kh6ng nhim phdn 6nh tinh hinh tiri chinh, k6t qud
ho?t d6ng kinh doanh vA tlnh hlnh luu chuydn tibn tC theo chc nguy6n t6c vir th6ng 16 kd to5n
duoc chdp nhAn chung tai cac nudc kh6c ngoAi Vi6t Nam.

Tr6ch nhi6m cia T6ng giiim tldc

T6ng gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhi6m vb vi6c lAp vi trinh bay trung thlrc va hop lyi 86o c6o tAi
chinh ri6ng cia C6ng ty theo cac Chudn muc k6 to6n, Ch6 dQ k6 to6n ViCt Nam vi c6c quy dinh
ph6p lf c6 li6n quan d6n vi6c l4p vd trinh biry 86o c6o tii chinh ri6ng vd chiu tr6ch nhi6m vb ki6m
so6t n6i b6 mir T6ng gi6m d6c xac dlnh Id cAn thi6t dd ddm bdo cho vi6c lap va trinh bAy 86o
cdo tAi chinh ri6ng kh6ng c6 sai s6t trong y6u do gian l6n hodc nhhm l5n.

Tr6ch nhi6m cria Kidm to5n vi6n

Tr6ch nhi6m cia chOng t6i lir dr.ra ra ! ki6n vE 86o c6o tAi chinh ri6ng dr,ra tren kdt qua cua cuflc
kidm to6n. Chring t6i dd ti6n hAnh kidm to6n theo cac chudn muc kidm to6n Vi6t Nam. C6c
chudn mtrc ndy y6u chu chring t6i tuAn thir chudn muc vd c6c quy dinh vb dqo drlrc nghb nghi6p,
ldp k6 hoach vd thlrc hi6n cu6c ki6m todn dd d4t dtrqc sq dam bao hop l1i vb vi6c li6u 86o cdo
tdi chinh ri6ng cua C6ng ty c6 cdn sai s6t trong y6u hay kh6ng.

C6ng vi6c ki6m to6n bao gbm thqc hiCn cac thu tuc nhim thu thdp c6c bing chfng ki6m to6n
vE c6c s6 l;6u va thuy6t minh tr6n 86o c6o tii chinh ri6ng. C6c thr} tuc kidm toen dLroc h.ra chgn
dLra tren x6t do6n cua ki6m to6n vi6n, bao gbm ddnh gi6 n]i ro c6 sai s6t trong y6u trong 86o
c6o tdi chinh ri6ng do gian lAn hodc nhhm IAn. Khi thtrc hi6n d6nh gi6 c6c rii ro ndy, ki6m to6n
vi6n d6 xem x6t ki6m so6t n6i b6 cua C6ng ty li6n quan ddn viOc l4p vd trinh bdy 86o c6o tiri
ch[nh ri,ong trung thuc, hgp l! nhirn thi6t k6 c6c th0 tuc ki6m toen phir hop vdi tinh hinh thlrc t6,
tuy nhi6n kh6ng nhim muc dich dr.ra ra f ki6n vb hi6u qud c0a ki6m so6t nQi b6 ctia C6ng ty.
C6ng vi6c ki6m to6n c0ng bao gbm d6nh gid tinh thich hop cia c6c chinh s6ch k6 to6n dr.rgc 6p
dung vir tinh hop l1i cOa cdc u6c tinh k6 to6n cria T6ng giSm d5c c0ng nhu ddnh gi6 viQc trinh
bAy t6ng th6 86o c6o tdi chinh ri6ng.

Chu-ng t6i tin tusng ring odc bing chr?ng ki6m todn ma ch0ng t6i dd thu thap duoc td ctby clu vd
thich hop ldm co so cho f ki6n ki6m to6n cua chrng t6i.

Van phong Ha NOi . Tel: +84 4 2221 OO82 . Fax: +84 4 2221 0084 . Email: pkf.hn@pkf.com.vn . www.pkf.com.vn
P. 1501 . Nha 17T5 . Hoang Dao ThLly . Ouan Thanh Xuan . Thenh phd Hd N6i . Vi6t Nam

PKF Vi6t Nam la c6ng ty thanh vien cua Tap doen PKF Ou6c t6, mang udi cia c6c c6ng ty d6c lap va kh6ng thua nhan bar ki tAch n hiCm hoAc ngnia vq Ao cno cac
hanh dong hoac viec kh6ng hanh d6ng cua bat ki, c6ng ty hoac cac c6ng ly ihanh vi6n khec
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BAo cAo K|EM TOAN DOc LAp (tiep theo)

Y ki6n crla Ki6m to6n vi6n

Theo f ki6n chring t6i, x6t tr6n cac khia canh trong y6u, Bao cao tdi chinh ri6ng kdm theo dd
phdn 6nh trung thrrc vir hop lf tinh hinh tai chinh tai thoi di6m ngery 31 thang 12 ndm 2015, k6t
qua hoAt d6ng kinh doanh vir tinh hinh luu chuy6n tibn t6 trong ndm t2ri chinh k6t th[c ngary 31
thdng 12 nim 2015 cia C6ng ty C6 phhn Nha ViCt Nam, vd dLrqc lap phi hop v6i c5c chudn
mlrc k6 to6n ViQt Nam, ch6 dQ k6 to6n doanh nghi6p Vi6t Nam hien hZrnh vir c6c quy dlnh ph6p lyi

c6 li6n quan d6n vi6c lQp vA trinh bdy B5o c6o tai chinh riCng.

Vdn dE cin nhdn manh

Kh6ng ph0 nh4n V ki6n neu tr6n, chtlng t6i xin luu ! d6n ngr-rdi aloc thuydt minh s6 V.'11 vb vdn
db kh6ch hdng d6 ring trr.rdc 100% gia tri Quybn sr? dr.rng ddt theo hop dbng tinh d6n ngiy 31

theng fi ndm 2015 v6i s6 tibn ld 126.772.244.296 dbng. Tuy nhi6n do kh6ch hdng chlra d6n
nhQn bin giao theo th6ng b6o cria c6ng ty, trong khi d6 theo hgp dbng th) phai ban giao bdt
d6ng san n6n d6n thoi di6m 31 th6ng 12 ndm 2015, C6ng ty chlra th6 ldm hb so va thrl tuc ban
giao cho Kh6ch hang. Do d6, C6ng ty chua c6 cs scv d6 ghi nhAn doanh thu gia v6n tLrong Lrng.

Thay mdt v?r dai diQn cho C6ng ty TNHH PKF Viet Nam

Ph6 T6ng gi6m d6c
Gidy chfng nhin ddng k! hAnh nghB
ki6m to6n s6 0162-2015-242-1

Trhn Thanh Phfong
Ki6m to6n vi6n
GiSy chr?ng nhQn ddng kjr hdnh nghb
ki6m to6n s6 1616-2015-242-1
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coNG w c0 PHAN NHA vrer NAM
Dia chi: 56 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, Thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo CAo TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh kdt th(c ngay 31 thang 12 nam 2015

BANG cAN o6r xE roAu
Tai ngdy 3"1 th6ng 12 nAm 2015

TAI SAN

A - rAr sAN reAH nAr

l. Ti6n vi ctic khoan tudng dr,rdng tibn
t. en

2. Cec khoan tuong dLrong ti6n

ll, Deu tr tai chinh ng6n han

1. Chung khoan kinh doanh

2. Dqr phdng giam gie chfng khoan kinh doanh

3. Dau tu nim gitr d6n ngay dao han

lll. Cec khodn phii thu ngin han

1. Phai thu ngin h4n cria khdch hdng

2. Tra tn.roc cho nguoi ban ngin han

3. Phai thu nOi b0 ngin han

4. Phai thu theo ti6n d6 k6 hoach hop dbng xay dLrng

5. Phai thu vb cho vay ngin han

6. Phai thu ngen h?n khec

7. Dqr phdng phiithu ngdn han kh6 ddi

8. Tai san thi6u chd xr-r li

IV. Hang tbn kho
'1. Hdng tbn kho

2. DLr phdng giam gia hang tbn kho

V. Tai san ngin han khac
1. Chi phi tra tni6c ngin han

2. Thu6 gi6tri giateng dLroc kh6u trf
3. Thud va cac khoan khec phai thu Nha nudc
4. Giao dich mua ban lai trai phi6u Chinh phir

5. lar san ngan nan khac

MA
so

Thuy6t
minh

MAU s6 Bo1-DN

(Ban henh theo Th'ng tu sd 200/2014/TT-BTC

ngey 22/12/2014 cia B0 Tei chinh)

Sd cudi ndm

Eon vi tinh: VND

56 tlhu nim

100

1t0
111

112

120

12-l

122

123

't30

1 3't

132
.133

134

135

136

139

v.1

618.213.453.355

16/.577.215
164.577.215

630.764.2 t 4.808

40.186.546

40.186.546

v.2
v.3

140

141 V.5

149

150

151 V.6a

tcz
153 V.12

154

155

17.955.891.908

16.177.125.573
'l .709.921 .106

18.853.614.209

16.716.865.351

1.447.520.237

689.228.621

60s.607.485.692

605.607.485.692

6.262.928.361
30.847.273

1.398.292.098

4.833.788.990

\
.4

.'i\

(o

I
68.A45.229

595. 1 88.803.637

595.188.803.637

4.904.180.595

2.542.046
4.901.638.549

Beo ceo nay phei duqc dec cing vdi Ben thuydt minh Beo ceo tei chinh rieng



cONG rY c6 PHAN NHA vrEr NAM
Dia chi: 56 408 Nguyen Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, Thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo cAo rAr CHINH FTENG

Cho nam tai chfnh k6t th0c ngay 31 theng 12 nem 2015
can d6i kd toan Gi6p theo)

TAI SAN

B - TAI sAN DAI HAN

l. C6c khoan phaithu dai han

1. Phai thu dai han cia khach heng

2. Tra tn-roc cho nguoi ban dai han

3. V6n kinh doanh q don vi tn.rc thuoc
4. Phai thu noi b0 dai han

5. Phaithu vb cho vay dai han

6. Phaithu dai han khac

7. DU phdng phai thu dai han kh6 ddi

ll. Tai san c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguydn gid

Gie ti hao mdn ruy kd
2. Tai san c6 dinh thu6 tai chinh

Nguydn gie

Gie U hao mdn ldy kd
3. Tai san c6 dinh v6 hinh

Nguyen gid

Gie fi hao mdn lfry kd

lll. Bft tl6ng san deu tl.r
Nguyen gi6

Gi6 tr! hao mdn loy k6

lV. Tii sin dd dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh do dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban do dang

V. C6c khodn dbu tu tai chinh dai han

1. Dau tLr vao c6ng ty con

2. Dhu tLr vdo c6ng ty lion k6t, lien doanh
3. Eeu tu khac vao cOng ty khac
4. Du phdng giam gia dau tu tai chinh dai han
5. Deu tu n6m gio d6n ngdy ddo han

Vl. Tai san dai han kh6c
1. Chi phitra trusc dai han

2. Tai san thu6 thu nhap hoan lai

3. Thi6t bi, vat tu, phu tarng thay th6 ddi han
4. Tei san dai han khac

roNG coNG rAr sAN

MA
so

Thuy6t
minh 56 cu6i nam 56 dbu nim

15.93/..a21.'t12 16.606.169.871200

210
211

212

z t,t

214

zto
219

220

221

224

228

229

230
231

232

240

241

250

251

252

254

255

I/p
t
\c
\

\
*

-olr

v
v.8

2.112.047.057
(2.112.047.057)

33.700.000

(33.700.000)

67 t.348.759

671.348.759
3.577.486.735
(2.906.1s7.976)

33.700.000

(33.700.000)

v.9
15.500.000.000
'15.500.000.000

43/.821.112
434.421.'t12

't5.500.000.000

15.500.000.000

434.421.112

434.421.112

260

261 V.6b

262
zo5

268

270

Beo ceo ney phei duqc doc citng v'i Ben thuydt minh Beo ceo hi chinh ri6ng

634.144.274.467 647 -370.38/.679



GONG rY cO PHAN NHA vrCr NAM
Dia chi: 56 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, Thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo cAo rAr CHINH R|ENG

Cho nam tai chinh k6t th0c ngery 31 thang 12 ndm 2015
B6ng cdn d6i kd toan (ti6p theo)

MA
so

Thuydt
minh S5 cudi n5m 56 dhu nimNGUON v6N

A - Ng PHAI TRA

I. Ncr ngin han

1. PhAi tra nguoi ban ng5n hAn

2. NgLrdi mua tra tibn trLroc ngin han

3. Thu6 va cac khoan phai nop Nha nLrsc

4. Phai tra ngudi lao d6ng
5. Chi phi phai trA ngSn han

6. Phai tra noi bO ngin han

7. Phai tra theo tiSn d0 k6 hoach hgp dbng xdy dlrng
8" Doanh thu chua thuc hiCn ngen han

9. Phii tri ngin han kh6c

10. Vay va no thuo tai chinh ngin han

11. Du phdng phai tra ngen h?n

12. Quy khen thLrong, phoc lqi
13. Quy binh dn gia

14. Giao dlch mua ban lai trai phiSu Chinh phu

ll. Nd dai han

1. Phai tra nglroi ban dai han

2. Ngudi mua tra tibn trLroc dai han

3. Chi phi phdi tra dai han

4. Phai tra dai han noi b0 vb v6n kinh doanh

5. Phai tra noi b0 dai han

6. Doanh thu chLra thLrc hiCn daj han

7. Phai tra dei han khec

8. Vay va no thuC tai chinh dai han

9. Trai phi6u chuydn ddi
.10. Cd phi6u Lru d6i

11. Thu6thu nhap hoan lai phai tra
12. Du phdng phai tradai han
.13. 

Quy phat tridn khoa hoc vd cOng ngh6

300

310

31 1 V.10

312 V.11

313 V.12

., t4

315 V.13

., to

318

319 V.14a
32O V.15a

321

322 V.16

324

q!0

332

334
.r.rc

337 V.14b

338 V.15b

339

340

341

342

61 t.633.459.099

407.162.209.099

394.540.147

183.097.1 1 1 .779

124.607.757 .O9A

590.909.748.786

383.897.098.786

410.605.792

182.368.069.715

94.002.638.330

4
,(,

i
\

7 .540.172.271

86.996.865.000

525.762.4O4

204.471.250.OOO-

200.000.000

204.271.250.OOO

207.012.650.000

7.494.025.367

99.05s.085.000

566.674.5A2

200.000.000

206.812.650.000

Beo ceo nay phei dusc dgc cing v'i Ben thuydt minh Beo ceo hi chinh rieng



cONG ry cO pHhN NHA vtEr NAM
Dia chi: Sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, qur4n 3, Thdnh phd H6 Chi Minh
BAo cAo rAr cHiNH RTENG

Cho nem tai chinh k6t thtc ngay 31 thAng 12 ndm 2Oi5
can ddi kd to6n

NGUON v6N

B - NGUON V6N cHU so HTU

l. V6n chri scr htru
r. von oau tLr cua cnu so nLru

1a. Cd phi6u phd th1ng c6 quydn bi6u quydt
1b. Cd phi6u uu ddi
2. Thdng du vdn cd phhn

3. Quybn chon chuydn d6i tr6i phi6u
4. V6n kh6c cOa chu so hiru
5. Uo pnreu quy

6. Ch6nh l6ch danh gi6 lai tAi sdn
7. ChCnh l6ch ty gia h6i doai
8. Quy deu tLr phat tridn
9. Qu! h6 tro sip x6p doanh nghiCp
10. Qui khec thuoc vdn chu so hiru
'1 1. Loi nhuan sau thuS chLra phAn phdi
11a. LNST chua phen phdi l1y kd d6n cu6i kjl tru1c
11b. LNST chua phAn phdi kl ndy
12. Ngubn vdn dhu tu xdy dL-rng co ban

ll. Ngubn kinh phi va quy kh6c
1. Ngubn kinh phi
2. Ngubn kinh phi da hlnh thanh tai san cd dinh

rONc coNG NGU0N v6N

Nguy6n Thd Anh
Ngudi lap bidu

63414A.274.467 647.370.384.679

MA
so

Thuydt
minh 56 cu6i nim 56 tlbu n5m

400

410

411 V.17

411a

41 1b

412 V.17

413

414
415

416

417

418 V.17

419

420

421 V.17

421a

421b
422

430

432

433

440

22.514.41536A

22.$4.A1536A
106.568.000.000

106.568.000.000

61.762.000.000

56.460.635.893

56.460.635.893

106.568.000.000

106.568.000.000

61.762.000.000

1.440.137.907

,j]47 .255.322.*;)
(11s.309.502.014)

(ss.945.820.525)

1.440.'137 .907

(1 13.309.502.014)

(74.575.1 12.02s)
(38.734.389.991)

.,
Ist

Rrir

S
\

€l
\

Nguy6n Thd Anh
Kd toan truong

Trhn V5n Thanh
Tdng girim 66c

02556
ngay 23 th6ng 03 ndm 2016

CONG TY

cd Buir.r

Beo ceo ney phai dLtqc doc cing v1i Ben thuy1t minh Beo ceo Ei chinh rieng 10



coNG w c0 PHAN NHA vrEr NAM
Dia chi: Sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phLrong 5, quan 3, Thanh ph6 Hb Chi Minh

BAo cAo TAI cHINH RIENG

Cho nam tai chinh k6t th0c ngay 31 theng 12 ndm 2015

BAo cAo xEr ouA roars6ruc KrNH DoANH
Cho ndm t2ri chinh k6t th(c ngay St thang 12 nem 2015

CHi TIEU

1. Doanh thu ben hang va cung cdp dich vU

2. Cac khoan giam trar doanh thu

3. Doanh thu thuhn vE b6n h?rng vir cung cdp dich vU

4. Giri v6n hang ban

5. Lqi nhuan gop vb b6n hang va cung cdp dich vu

6, Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan V doanh nghiep

10. Lcri nhuan thuEn tir hoat dong kinh doanh

'11. Thu nhap kh6c

12. Chi pha khec

13. Ldi nhuan khac

'14. T6ng ldi nhuan k6 to6n tru6c thud

15. Chi phithudthu nhap doanh nghiep hi6n hanh

16, Chi phithudthu nhap doanh nghiCp hoan hi

17. Ldi nhuan sau thudthu nhap doanh nghiCp

18. Lai cd ban tren c6 phiSu

MA
so

Thuy6t
minh

MAu s6 eoz-ox
(Ban hdnh theo Th6ng tu sd 200/2014/TT-BTC

ngdy 22/12/2014 cita B0 Tdi chinh)

Dqn vi tinh: VND

sd tibn
Nam nay Nem truoc

01

02

10

11

20

21

22

25

26

30

3l

32

40

50

51

52

60

70

vt. f 22.467.926.930

8.183.299.018

'14.2U.627.912

vl.2 12.789.169.519

1.495.458.393

2.368.560

vt.3 34.955.753.643
34.955.753.643

vt.4 386.064.136

vt.5 1.400.703.062

(3s.244.693.888)

vl.6 3.455.688.192

vt.7 2.156.814.829

't.298.873.363

(3|3.945.820.525)

v.12

27.698.025. 0

9.649.739.09 t

18.048.286.549

16.003.026.2 t0

2.045.260.339

4_220.920

35.557.075.795
35.557.075.795

1.555.728.983

5.834.969.913

(40.898.293.432)

2.742.58.949

578.685.508

2.163.903.441

(38.734.389.991)

\3

C(

;l1I

I
ti
\
Xl

=

1

(33.945.820.525) (38.734.389.991)

{3.185) (3.635)

)A-
NguySn Thd Anh

Kd toan trfcrng
Ngtry6n Th6 Anh
Nsudi 16p bi6u

Trbn Vin Thanh
T6ng gi6m tl6c

ngiry 23 thang 03 nam 2016

CONG TY

co R.tiaN

Beo ceo ney phei duqc dac cing vdi Ben thuydt minh Beo ceo hi chlnh ri6ng '11



CONG TY C6 PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: Sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, Thanh ph6 Hb Chi Minh

BAo cAo TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh kdt th0c ngay 31 thang 12 ndm 2015

BAO CAO LLTU CHUYEN TIEN TE

fiheo phuong phdp gi6n ti6p)

Cho ndm tAi chinh k6t thrlc ngdy 31 th5ng 12 nem 2015

CHI TIEU

l. Lrru chuydn tibn tar hoat dong kinh doanh

1. Lqi nhuen ttec thud
2. Dibu chinh cho cdc khoen:
- Khdu hao tai san cd dinh va bAt d6ng san dau tLr

- Cac khoan dlr phdng

- Lai, 16 chenh lechti,gia h5i doai chLrathLrc hien

- Lai, 16 trr hoat dong dau tu
- Chi phi lai vay

- Cac khoAn dibu chinh khac

MA

so

MAU 56 B@-DN

(Ban henh theo Th6ng tu sd 200/2014|TT-BTC

ngdy 22/12/2014 cia BA Tai chinh)

Don vi tinh: VND

Thuydt 56 tiEn
minh Ndm nay Nem trtr('c

o1

02 v.7, v.8
03

o4

05

06 vt.3
07

08
09

10

11

12
'13

-t4

15

16

17

20

(33.945.820.525)

219.697 .494

(821.076.008)

34.955.753.643

408.sU.W
2.225.622.794

10.418.682.055

502.3.19.545

30.847.273

(134.7 42.87 s)

pe.734.389.991 )

557 _425.331-

35.557.075.795

(2.619.888.e6s)

2.960.082.119

1 1 .540.351 .815

(1 1 .760.980.002)

410.5s8.459

11 .770.37 4.O93\

l't.284.483.217\
(98.000.000)

,=
4A

)w

rHli

DI

:l

3. Ldi nhuan tll hoat d1ng kinh doanh

tr.rfc thay ttdi vdn lttu ddng
Tang, giam cac khoan phai thu
Tang, giam hang tbn kho

Tang, giam cac khoan phai tra
Tang, giam chi phitra tn.rdc
Teng, giam chfng khoen kinh doanh

Ti6n ldi vay dd trd
Thud thu nhap doanh nghiap da n6p

Tibn thu khac tr hoAt dong kinh doanh

Tibn chi kh6c cho hoat dong kinh doanh

Lttu chuydn tibn thuhn tit hoat C!6ng kinh ctoanh

Luu chuydn tDn ttr hoat d6ng dbu tu.

1 3.451 .283.3 (2.6227$.74)

1.272.727.273

I

,1

'1. Tibn chi dd muasdm, xayd{ngtai sancddinhva
cec tai san dai han khac

2. Tibn thu tu thanh Ii, nhLrong ban tai san c6 dinh vd

cac tai san dai han kh6c

3. Tibn chi cho vay, mua cac cOng cu no cia
don vi khac

4. TiEn thu hbi cho vay, ban lai cac c6ng cu no cia
don vi khac

5. Tien chi dAu tLr, 96p v6n vao don vi khac

6. Ti6n thu hbi dau tu, g6p v6n viro don vi kh6c

7. Ti6n thu lai cho vay, cd tr?c va lgi nhuan dlrgc chia

Lrtu chuydn tibn thuhn tir hoat dang Creu fir

23

24

27

30

Beo c6o ney phei dvqc dec cing v'i Ben thuydt minh Bdo cdo &i chinh rieng

1.272727.273

12



cONG rY c0 PHAN NHA vtCr NAM
Dia chi: 56 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, Thanh ph6 Hb Chi t\4inh

BAo cAo rAr cHINH RrENG

Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nem 2015
Bao ceo luu tibn t0 (ti6p theo)

CHi TIEU

lll. Luu chuydn tDn tar hoat tt6ng tai chinh

1 . Tibn thu tLr ph6t hirnh cd phi6u, nhAn g6p vdn cda
chi so hci.u

2. Tibn chi tra g6p v6n cho c6c chrir so hi.ru, mua lai

cd phi6u cOa doanh nghiCp da phat hanh

3. Ti6n vay ngSn han, dai han nhan duoc
4. Tibn chi tre no g6c vay

5. TiEn chi tra ng thue tei chinh

6. Cd toc, loi nhuan da tra cho chr] so hiru

Lttu chuydn tibn thuen $r hoat ding tili chinh

Luu chuydn tibn thuEn trong ndm

Tibn va tfcrng dl^rdng tiEn tthu ndm

Anh huong c0a thay d6i ty gia h6i dodi quy ddi

Tibn ve tucrng dlr(rng tibn cu6i nim

NguySn Th6 Anh
Ngudi lap bidu

V.15a,V.15b 6.125.4A9.874

V.15a, V.15b (2O.725.'|OS.87 4)

MA
so

Thuydt
minh

Sd tibn
Nem nay Nem trudc

31

JJ 15.700.000.000

(13.370.000.000)

)6

MI

II
N/

.t,

v.1

ot

(14.599.620.@) z3(n.o@.@o

124.390.669

40.186.546

(292.733.78/.)

332.920.s30

v.1 '164-577.215 40.186.546

Nguy6n Th6 Anh

K6 to6n trrdng
Trhn ven Thanh

T6nq gi6m d6c
I

.

ngay 23 thang 03 ndm 2016

CCNG TY

IIrum urfir

Bdo ceo ney phei duqc dec cing v'i Ben thuydt minh Beo ceo Ai chinh riqng 13



oONG TY C6 PHAN NHA UET NAM
Dia chi: sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phLrdng 5, qu4n 3, thdnh ph6 Hb Chi Minh

BAo CAO TAI CHiNH RIENG

Cho nem tai chinh kdt thfc ngay 31 thang 12 nam 201 5 , ,

EAN THUYET MINH BAO CAO TAICH1NH RIENG MAU56BO9-DN

cho ndm tii chinh k6t thuc ngay 31 th6ng 12 ndm 2015 (Ban henh theo Th6ng tu 20012014/TT-BTC

NgeY 22/12/2014 cia B0 Tei chinh)

I. DAC DIEM HOAT DONG COA CONG TY

1. Hinh thfrc so hiru v6n:" d;;-t c6 da; r.,rr.,a vict Nam dLroc tharnh tap theo Giey chr?ng nhin kinh doanh .s6

0302556594 oa"g t y ia" aa, ngiy 28 thing 02 nem io}z, vi c6c ddng ki thay ddi 
":r 9", Ygi]ii?

gan day nhat (an"th'ti 2i ) vao ngly 1 4 thang 07 nim 201 1 do So K6 hoach var Dau tu thanh phO

Hb Chi Minh cdP.

Vdn diEu 16 cia C6ng tv ld 106'568 000'000 dbng'

Trusoho?tdQng:s6408Nguy6nTh!MinhKhai,phurdng5'quqn3'th2rnhph6HbChiMinh

2. Linh vuc kinh doanh: r
Linh v{c kinh doanh crja C6ng ty l2r bdt d6ng sdn' i

3. Nginh nghE kinh doanh: 
r,

-Muab6nnhiro,nhdnquyEnsr'rdungdetddxaydlrngnhircrcl6b6nhoicchothue;'"
- Dau tr xay dLrng co so ha thng theo quy hoqch xAy d{ng nhir d6 chuy6n quyEn sLr dqng 

I
oat:

- Mua b6n hAng thrJr c6ng m! ngh6, g6m, th0y tinh, hitng may mdc; :,

- Tu vdn xay dLrng (trri kinh doanh thi6t k6 c6ng trinh);

- M6i gi6i bdt dQng sdn;

- Dich vU nha ddt;
- Mua b6n vai, to soi (kh6ng kinh doanh tai trq so);

- Mua b6n vat li6u xAY dtrng;

- TLr vdn chuydn giao c6ng ngh6 ngAnh san xudt vat liQu xay dung vA xiy dr'rng c6ng trinh;

- TLr vdn giam sat chdt luong c6ng trinh xay dung;

- Trbng rirng;
- Trbng cAy cao su - cAy cA ph6 - cAy xoan diro - cAy bAch ddn;

- Sdn xudt ch6 bi6n h2rng n6ng lAm nghiQp (kh6ng hoat dQng tai tru so);

- Tu vdn dau tu (trir tLr ven tari chinh, k6 to6n);

- M6i gioi thlrong mqi;

- Qudn li dLr en;

- Mua b6n m6y m6c, thi6t bi phuc Vu ngirnh xAy dqng; hdn; diQn ttr c6ng nghi6p, din dung;

616, xe m6Y; halng n6ng hai san;

- Dich vu sAn giao dlch bdt dQng sdn;

- Kinh doanh khu du lich sinh th5i (kh6ng kinh doanh tai trv so);

- Trbng kia; trbng ng6 val cay lLrong thqrc c6 hat;

- Kinh doanh bdt d6ng san;

- Khai th6c d6, cdt, sdi, ddt s6t (kh6ng khai thec tai tru so);

- B6n bu6n sdn phdm 96 so ch6, 96 cdy v2r 96 ch6 bi6n;

- GiAo duc mhm non.

4. Chu k!' sen xudt kinh doanh th6ng thudng:
Chuk!,sdnxudtkinhdoanhth6ngthLrdngcuaC6ngtyduocx6cdinhtiytheotirngdq6ntheo
ph6 duY6t crira H6i dbng Quan tri.

Ben thuydt minh ney b mAt bA phAn hqp thenh ve phei duqc dQc citg v'i Beo ceo tei chinh ri6ng 14



oONG rY c6 psAr.r ruun vrEr ruau
Dia chi: sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh ph6 H6 Chi Minh
eAO CAO TnI CHiNH RIENG
Cho nim tai chinh k6t thric ngay 31 thang 12 nem 2015
Ban thuydt minh Biio cao tai chinh riong (ti6p theo)

5. Cdu trrlc doanh nghi6p:
Danh s6ch c6c c6ng ty con:
C6ng ty TNHH MTV The BCR
Dia chi: s6 12, dr.rdng s6 6, KDC Trr-rdng Th4nh, phuong Trtrdng Thanh, quan 9, Tp. Hb Chi
Minh

6. Tuy6n b6 vb khd ning so sdnh th6ng tin tr6n 86o ciio tiri chinh ri6ng:
K6 ttr ngiy 01 thang 01 ndm 2015, C6ng ty da dp dung Th6ng tlr 200/2U 4m -BfC ("Th6ng tLr

200"), hudng d6n ch6 d6 kd torin cho doanh nghi6p vd hLr6ng ddn l4p v2r trinh b6y bdo c6o tAi

chinh. Th6ng tlr nay c6 hi6u lqrc cho ndm tdi chinh bit dhu vao hoic sau ngdy 01 th6ng 01 ndm
2015. Th6ng tLr 200 thay th6 cho cec quy dinh vb ch6 d6 k6 todn doanh nghiCp ban hAnh theo
Quy6t dinh s6 15/2006/QE-BTC ngdy 20 thdng 03 ndm 2006 cia 86 Tdi chinh vA Th6ng tr-r s6
244/2OOqT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua 86 tai chinh. Do dnh hr.rong thay ddi crla viec
lap vi trinh bay Bao cdo tAi chinh ri6ng theo Th6ng tu 200 so v6i quy dinh tru6i aay nen cic
th6ng tin so s6nh tr6n 86o c6o tiri chinh ndm nay c0ng d6 dLrgc trlnh bay lai cho phir hqp v6i s6
li6u tuong fng cua Th6ng tLr 200. Xem tai thuy6t minh Vlll.2.

\
II. NAM TAI cHiNH, DON VI TIEN TE SI} DUNG TRONG KE TOAN (

H4i

1. Ndm tdi chinh

)-am.tai 
chinh c0a C6ng ty b5t deu tir ngAy 01 th6ng 01 va k6t th[c viro ngiry 31 th6ng 12 hang 

4
2. Don v! tiEn t€ str dung trong k6 to6n

Don vi tibn tQ sLr dung trong k6 todn lir Dbng Vi6t Nam (VND).

ilr. CHUAN MUc vA cHE D0 KE roAN Ae oqruc

1. Ch6 d0 k6 toiin 6p dqng
c6ngty6pdungch6d0K6toanDoanhnghi6pVi6tNamduqcbanhAnhtheoTh6ngtLrS6
zOOl2O14fTf-BfC ngdy 22 thang 12 nilm 2014 cia 86 truong 86 Tdi chinh. 

(

2. Tuy6n b6 vE vi€c tuan thi Chudn mqrc k6 to6n vd Ch6 d6 k6 torin
T6ng giam d6c ddm bdo da tuan thu dhy dn y6u chu cua cdc Chudn mr'rc K6 todn vd Chd dO K6 i
to6n Doanh nghiep Vi6t Nam hien hanh trong vi6c lQp 86o c6o tAi chlnh ri6ng.

Iv. cAc oHINH sAcH KE ToAN AP DUNG

1. Cd sd lQp 86o c5o tii chinh ri6ng
Bao cao t2ri chinh riCng dLroc trinh bdy theo nguy6n t5c gi6 g6c.

2. Tibn vi tuong duong tibn
Tibn vd cdc khoan tLrong duong tibn bao gbm tibn mit, ti6n gtri ngAn hing, tibn dang chuydn vA

c6c khodrn dhu tu ngdn hqn c6 thdi han thu hbi hodc d6o h4n kh6ng qu6 03 thdng kd tir ngdy
mua, d6 ddng chuy6n d6i thamh m6t luong tibn x6c dinh c0ng nhLr kh6ng c6 nhibu rrii ro trong
vi6c chuydn d6i.
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oONG w c6 PHAN NHA uEr NAM
Dia chi: s6 408 Nguydn Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd Hb Chi lVinh
BAo cAo rAr cHINH R|ENG
Cho nim tai chinh k6t thfc ngay 31 thang 12 nem 2015
Ban thuy6t minh Biio c6o tii chinh rieng (ti6p theo)

Hing tbn kho
Hirng tbn kho dLrgc x6c dinh tr6n co so gi6 g6c. Gi6 g6c hdng tbn kho bao gbm chi phi mua, chi
phi chd bi6n vd c6c chi phl li6n quan trLrc ti6p kh6c ph6t sinh dd c6 dr-roc hdng tbn kho o dia
didm vA trqng thai hiCn tqi.

Gi5 g6c hirng tbn kho dLroc tinh theo phuong phap binh quan gia quybn vA dugc hach toan theo
phuong phSp kC khai thLrdng xuyen.

Dr.r phdng gidm gi6 hdng tbn kho lA dq phdng phhn gi6 tri bi tdn thet cOa hdng tbn kho bi gidm
gi6 tri so vdi gi6 tri ghi sd, dibu kien lap dq phdng theo hr"rdng ddn tai Th6ng tv s6 228/2O09tlT-
BTC ngiy O7/12/2OO? ctra BO TAi chinh ban hdnh vd th6ng tv 89/2014|TT-BTC htrong d6n b6
sung th6ng tv s6 228/2OO9fiT-BTC vb di6u ki6n lQp dU phdng.

C5c khodn phdri thu thuong mai va phai thu kh5c
C6c khodn phai thu thLrong mai vd c6c khoAn phdi thu khAc duqc ghi nhin theo h6a don, chftng
tti trti du phdng cho c6c khodn phdi thu kh6 ddi-

Dr.r phdng no phdi thu kh6 ddi la dLr phdng phhn gi6 tri bi t6n thet cia cac khoan no phai thu qua
han thanh toan, no phdi thu chr-ra qu6 hqn nhr.rng c6 th6 kh6ng ddi dugc do kh6ch no kh6ng co
khA ning thanh to6n, di6u kiQn lap dtf phdng theo hu6ng d5n tqi Th6ng tLr s6 228I2009/TT-BTC
ngdy 07 /12/2oog coa BQ TAi chinh ban hAnh vd th6ng tv 89/2014tTT -BfC hlrdng d5n b6 sung
th6ng tLr s6 228/2O09|IT-BTC vb diBu ki6n lQp d{ phdng.

Tdi sdrn c6 dlnh htru hinh
Tdi sdn c6 dinh htru hinh dLrgc ghi nhan theo gia g6c, dr-roc di6u chinh sl}a ctdi bd sung theo
quy dinh tai Th6ng ltr 45/2013fiT-BTC ngdy 25/4/2013. Trong qu6 trinh sLr dqng, tiri sdn c6 dinh
hfru hinh dLrgc ghi nhan theo nguy6n gi6, hao mdn lu! k6 vA gi6 tri cdn lqi.

Khi tai san c6 dinh dr.roc b6n hay thanh l1i, nguyGn gid vir khdu hao l[y k6 dLroc x6a s6 vd bdt kj,
khoAn l5i 16 ndo ph6t sinh do vi6c thanh I! dbu duoc tinh vao thu nhap hay chi phitrong n5m.

Tdi sAn c6 dinh duoc khdu hao theo phuong ph6p dr.rdng thdng dr,ra tren thdi gian htru dung
udc tinh. 56 nim khdu hao cia c6c loai tai san c6 dinh nhr.r sau:

Loai tAi sdn c6 dinh
Mdy m6c vir thi6t bi
Phr.rong ti6n v6n tdi, truyBn d6n
Thi6t bi dung cu qu6n 111,

Tii sdn c6 dinh hiru hinh khdc

Tiri s6n c6 tlinh v6 hinh
Tiri sdn c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo gi6 g6c, duoc dibu chinh sLra ddi bd sung theo quy
dinh t4i Th6ng tv 45/2013m-BfC ngAy 25/4/2013. Trong qu6 trinh sr"r dung, tAi sdn c6 dinh v6
hinh duoc ghi nhan theo nguy6n gi6, hao mdn Iu! k6 vd gi6 tri cdn lqi.

Phhn mbm miiy tinh
PhAn mbm m6y tinh lir toirn b6 c6c chi phi md C6ng ty d6 chi ra tinh d6n thdi didm dua phAn
mEm vdo str dung. Phhn mEm m6y tinh duoc khdu hao trong 03 ndm.

56 ndm
03-06
05 - 10
03-06

03 l
)

I
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cONG w c6 PHAN NHA vrEr NAM
Dia chi: sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phLrdng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
eAo cAo rnr CHINH B|ENG
Cho ndm tai chinh k6t thrlc ngay 31 thang 12 nem 2015
Ban thuy6t minh Biio cao tai chinh rieng (ti6p theo)

7. Dhu trr tdi chinh
Cdc khodn dau tLr vao chr?ng kho6n, c6ng ty li6n k6t vd co so kinh doanh dbng kidm soat dLroc
ghi nhdn theo gi6 g6c.

Dr-r phdng gidm gi6 deu tLr drrgc lAp vdo thdi di6m cu6i nim tAi chinh lA s6 ch6nh lech gitra gia
g6c cia c6c khodn dhu tu dLrgc hach to6n tr6n sd k6 toan l6n hon gia tri thi trLrdng cia chring
tai thoi di6m lap dlr phdng. Viec trich lfp vA hodn nhfp c6c khodn drJ phdng gidm gi6 dhu tu
dLrgc thlrc hiQn theo Th6ng Iu s6 228120O9fif-BTC ngdy 0711212009 cua 86 Tiri chinh ban hAnh
vir th6ng tv 89/2014fiT -BTC hLrong dan b6 sung th6ng tu s6 228/20O9ITT -BTC vE dibu ki6n l{p
du phdng.

Khi thanh l1i'm6t khodn dAu tu, phAn ch6nh l6ch giira gi6 trl thanh lf thuhn vd gi6 tri ghi s6 dugc
hqch to5n vio thu nh4p hodc chi phi.

8. chi phidi vay 4
Chi phf di vay dr,rgc ghi nhfn vdo chi phi khi ph6t sinh. Trr.rdng hop chi phi di vay li6n quan trqrc i";
ti6p d6n vi6c dhu tu xay dLrng hodc sdn xudt tAi sAn do dang chn c6 m6t thdi gian dn dai (tr6n .l
12 th6ng) d6 c6 thd dua vdo sr? dqng theo muc dich dinh tru6c hoAc b6n thi chi phi di vay niry r\
duoc v5n hoa. 3
D6i vdi c6c khodn v6n vay chung trong d6 co su dqng cho mr;c dich dhu tu xay dqrng hoAc san \
xuet tai san do dang thi chi phi di vay v6n h6a dLrqc x6c dinh theo t! 16 v6n h6a d6i vdi chi phi
lny k6 binh quAn gia quyEn ph6t sinh cho viQc dau tLr xay dr;ng co bdn hodc san xudt tAi sen d6. \
T! 16 v6n h6a duoc tinh theo ty le lai suet binh quAn gia quybn cia c6c khodn vay chLra tra trong \
ndm, ngo4i trir cec khoan vay ri6ng bi6t phqc vr; cho muc dich hinh thdnh m6t tiri sdn cu th6. -lll

9. Chi phi tra tnrdc dai han /
C6ng cu, dung cqt

C6c c6ng cu, dung cU d6 dua v2ro sLr dung dLrgc phAn b6 viro chi phitheo phuong ph6p dtrdng
thing vdi thdi gian phan b6 kh6ng qu6 02 nim.

Chi phi ban dhu cia cdc dr dn
Chi phi ban dbu crla cdc dtr 6n bao gbm, h6i nghi, qudng cdo, ti6p khach... dtroc phAn b6 kh6ng
qu6 03 ndm vir hach to6n viro chi phi sdn xudt kinh doanh cira du 6n d6.

Chi phi te mrec dei hen khdc i

Chi phi trd trr,r6c ddi han duqc phAn b6 theo thdi gian hiru drJng cia chi phi. Thdi gian phAn bd
dugc xac dinh theo tinh chdt chi phi. .l

10. chi phiphii tri 
I

Chi phi phdi tra duoc ghi nhQn d{a tren cdc trdc tinh hop l! vE s6 tiBn phdi trd cho cdc hAng I

11. Ngu6n v6n kinh doanh
Ngubn v6n kinh doanh crira C6ng ty bao gbm:
. V6n ddu tu cua ch0 sd h0u: duqc ghi nhan theo s6 thLrc t6 da dau tu cia cac c6 d6ng.
. Thang dtr v6n cd phhn: chOnh l6ch do ph6t hanh cd phi6u cao hon m0nh gia.
. V6n kh6c: hinh thanh do bd sung tir k6t qud hoat d6ng kinh doanh, gia tri cac tiri san dLrgc

tqng, bi6u, tai tro va denh gie lai tai san.

C6c quV dr.rgc trich lAp vd sr? dung theo DiEu lQ C6ng ty.

12. C6 tr?c
Cd tfc dLroc ghi nhdn lir no phdi tra khi dLrgc c6ng b6.
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13.

cONG TY c6 psAH txe vlEr ruau
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phLrdng 5, quan 3, thanh ph6 H6 Chi Minh
BAo CAo TAI CHiNH RIENG
Cho nem tai chinh k6t thoc ngay 31 thang 12 nem 2015
Ban thuy6t minh Beo c6o tai chinh ri6ng (ti6p theo)

Thud thu nhfp doanh nghiQp
C6ng ty c6 nghia vu nop thu6 thu nhdp doanh nghiep v6i thu6 sudt 22o/o tr6n thu nhap chiu thu6

Chi phithu6 thu nhip doanh nghiep bao gbm thu6 thu nhrip hi6n hAnh.

Thu6 thu nhap hi6n hdnh lir khodn thu6 dLroc tinh dLra tren thu nhap tinh thu6. Thu nhap tinh
thu6 ch6nh l6-ch so vdi lgi nhuin k6 to6n ld do dibu chinh c6c khodn ch6nh l6ch tam thdi gitra
thu6 vd k6 toan, cac chi phi kh6ng dLrgc tru cong nhLr dibu chinh cdc khodn thu nhQp kh6ng
phAi chiu thu6 vir c6c khodn 16 dr.roc chuy6n.

Nguy6n tdc ghi nhAn doanh thu vir thu nhQp
Khi b6n hirng h6a, doanh thu duoc ghi nhQn khi phhn l6n n}i ro vir lgi fch gin libn vdi vi6c so
hiiu hAng h6a d6 duoc chuy6n giao cho ngudi mua vir kh6ng cdn tbn tai y6u t6 kh6ng chdc
chdn d6ng k6 li6n quan d6n vi6c thanh to6n tiEn, chi phi kdm theo hodc khd ndng hdng bdn bi tra
lai.

Khi kinh doanh bdt d6ng sdn, doanh thu dlrgc ghi nhin khi bAn giao bdt ddng sdrn cho b6n mua,
kh6ng phq thu6c viec b6n mua dE ding kf quyEn sd h0u t2ri sdn, quybn sr.r dr;ng ddt, x6c liLp
quybn sr dung ddt tai co quan nhd nu6c c6 thdm quybn.

Khi cung cdp dich vU, doanh thu duoc ghi nhQn khi kh6ng cdn nhirng y6u t6 kh6ng chic ch6n
d6ng kd li6n quan d6n viQc thanh toan tibn hodc chi phi kdm theo. Trudng hsp dich vu dLroc
thqrc hiCn trong nhi6u kj/ k6 toan thi doanh thu dLroc ghi nhan cin ct? v2ro ty lC dlch vu hoAn
thanh tai ngay k6t th0c ndm tdi chinh.

TiEn lii duoc ghi nhan tr6n co scv thdi gian vir ldi sudt tlng ki,.

Nguy6n tic ghi nh6n chi phi
Chi phiduoc ghi nhdn theo thuc t6 phet sinh tr6n nguyCn tic phi hop vdi Doanh thu trong nam.

Ddi v6i dU an The BCR, C6ng ty can cf tren bang udc tinh chi phi thqrc hi6n du 6n vir t6ng
doanh thu k6 hoach cria dr.r 6n d6 x6c dinh tlr 16 chi phi udc tinh. T:i lQ chi phi r-r6c tinh cua dt1
6n The BCR li1 52,32% theo doanh thu vd tr.rong ring v6i chi phi thLrc t6 ph6t sinh theo ti6n d6
cia dLr 6n.

Tiri sdrn tii chinh
Ph6n loai tdi sdn Gi chinh
C6ng ty phAn loai c6c tAi san tai chinh thanh cac nh6m: tAi sdn tAi chinh dugc ghi nh{n theo gi6
tri hop l! th6ng qua B5o c6o k6t qud hoat dOng kinh doanh, c6c khodn dhu tu nim giir d6n ngiy
d6o han, c6c khodn cho vay vir phdi thu, tai san tai chinh s5n sirng d6 b6n. Vi6c phAn loai cdc tiri
sdn tii chinh nAy phu thu6c vao ban chdt vd mr;c dich cua tai san tiri chinh vA dusc quy6t dinh
tai thoi di6m ghi nhdn ban dhu.

TAi sAn idi chinh dtroc ghi nhAn theo gie ti hap l:i th1ng qua Bdo cdo kdt qud hoqt dQng kinh
doanh.
Tai san tai chinh duoc phAn loqi va ghi nhan theo gie tri hop l), th6ng qua Bao cao k6t qud hoat
dQng kinh doanh n6u dr.rgc nim giir d6 kinh doanh ho{c x6p vAo nh6m phdn 6nh theo gi6 tri
hgp lf th6ng qua 86o c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh tai thdi di6m ghi nhqn ban dEu.

Cdc khodn deu U gitr ddn ngey ddo han
C6c khodn dbu tr.r giir d6n ngiry ddo han l2r c6c tdi sdn tdi chinh kh6ng phdi sinh c6 gi6 tri thanh
to6n cu th6 hodc c6 thd x5c dinh dusc va c6 ngAy d6o han cu thd md c6ng ty c6 f dinh chic
chdn vi c6 kha neng giCr d6n ngAy dAo hqn.

Cdc khodn cho vay ve phei thu
C6c khodn cho vay vA phdi thu ld c6c tdi sdn t2ri chinh phi phAi sinh vdi c6c khodn thanh toiin c6
dlnh hoac c6 thd x6c dinh va kh6ng duoc ni6m y6t tr6n thl truong.
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c6Nc rY c6 psAn rure vrEr urt,t
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phlrdng 5, quan 3, ihanh ph6 Hb Chi Minh
eAo cAo rnr CHINH R|ENG
Cho nem tai chinh k6t th0c ngay 31 theng 1 2 nem 201 5
Ban thuydt minh Beo c6o tai chinh ri6ng (t;6p theo)

Tdi sdn tdi chinh sfln sitng dd bdn
TAi sdn tAi chinh sin sdng dd b6n ld c5c t?ri sdn tdi chlnh kh6ng ph6i sinh duoc xdc dtnh l2r c6
s5n d6 b6n hodc kh6ng dr.rqc phAn loqi lir tAi san tai chinh ghi nhan theo gia tri hop l! th6ng qua
Bao cao k6t qud kinh doanh, c6c khodn dhu tu d6n ngiry d6o han, c6c khodn cho vay va phai
th u.

Tdi sAn tdi chinh duoc phAn lo4i vAo nh6m ch(rng khodn ndm gitr dd kinh doanh ndu:

. Dugc mua hoAc tao ra chi y6u cho muc dfch ban lai trong thoi gian ngdn;

. C6ng ty c6 I dinh ndm giir nhim muc dlch thu loi ngin han;

. C6ng cu tdi chinh ph6i sinh (ngoai trir cac c6ng cu tai chlnh ph6i sinh dugc xac dinh ld m6t
hgp dbng bdo l6nh tiri chfnh hodc m6t c6ng cu phdng ngrla rii ro hieu qua).

Gi6 tr! ghi sd ban dbu cia tdi sdn tdi chinh
C6c t2ri sdn tiri chinh duoc ghi nhan tai ngey mua vd dirng ghi nhQn tqi ngAy b6n. Tai thdi di6m
ghi nhAn lhn dhu, tiri sAn tiri chinh duoc x6c dinh theo gi5 mua, chi phi phat hinh cQng c6c chi
phi ph6t sinh kh6c li6n quan trrc ti6p d6n viec mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

17. No phrii tri tii chinh vir c6ng cu v6n chri so hilu
C6c c6ng cu tei chlnh duoc phAn loai ld ng phdi trd tdi chlnh hodc c6ng cv v6n chi so htru tai
thoi di6m ghi nhAn ban dhu phi hop vdi bdn chdt vd dinh nghia cr]a ng phdi tra tai chinh va
c6ng cU v6n chrl so htru.

Ncr phei trA tiri chinh
C6ng ty phAn loai no phdi trd tiri chinh thanh cac nh6m: no phai trd tdi chlnh duoc ghi nhQn theo
gi6 tri hqp l1i th6ng qua 86o c6o k6t qud hoqt d6ng kinh doanh, cdc khodn no phai tra tai chinh
dLrgc xac dinh theo gi6 tri phAn b6. ViQc phdn loai cdc khodn no tiri chinh phu thu6c vio bdn
chdt vd muc dich cira khodn no tiri chinh vd duoc quy6t dlnh tai thdi di6m ghi nhan ban dhu.

Nq phei te Ai chinh dud. c ghi nhan theo gid tri hqp ly thing qua Bdo c6o k6t qud hoat d1ng kinh
doanh
Ng phai tra tai chinh dLroc phan loai la ghi nhan theo gi5 tri hgp lf th6ng qua 86o c6o k6t qud
hoat d6ng kinh doanh n6u duoc ndm gitr dd kinh doanh ho{c duoc x6p vdo nh6m phdn 6nh
theo gi6 tri hop l! th6ng qua 86o c6o k6t quA hoat d6ng kinh doanh tqi thdi di6m ghi nhQn ban
dAu.

Nq phei te hi chinh duoc phAn lo1i vAo nh6m chhng khodn ndm gitr dd kinh doanh n6u:
. Dr-rqc phdt hdnh hodc tao ra chi y6u cho muc dich mua lai trong thdi gian ngSn;
. C6ng ty c6 i dinh ndm gitr nhim mr;c dich thu lgi ngSn han;
. C6ng cu tai chinh phei sinh (ngoai tr& cac c6ng cu tAi chlnh phSi sinh dLrgc xac dinh ld m6t

hop dbng bao lSnh tdi chinh hoac m6t c6ng cu phdng ngria di ro hi6u qud).

Citc khodn no phdi trd tdi chinh dLrqc xdc dinh theo gid tri phAn bd
No phai tra tai chinh dr-roc x6c dinh theo gi5 tri phAn bd dlroc xec dinh bing gi6 tri ghi nhqn ban
dhu cia no phdi trd tdi chinh tni di cec khoAn hoirn trd g6c, cOng hoAc tr& cdc khodn phAn bd
luy k6 tinh theo phLrong phap lai suet thuc t6 cua phbn ch6nh ICch gi*a gi6 tri ghi nh{n ban dhu
vir gi6 tri d6o han, trir di c6c khodn gidm trri (trLrc ti6p hodc th6ng qua viQc st? dr,rng mQt tdi
khodn dtr phdng) do gidm gi6 tri ho{c do kh6ng th6 thu hbi.

Phr,rong ph6p lai sudt thuc t6 ld phLrong ph5p tinh toen gia td phAn bd cia m6t hoAc m6t nh6m
ng phdi trd tdi chinh v2r phdn b6 thu nhQp lai hoAc chi phi ldi trong ndm c6 li6n quan. Lii sudt
thlrc t6 la lai suet chi6t kh6u c6c lubng tibn u6c tinh s6 chi trd hoic nhan duoc trong tLrong lai

trong sudt vdng doi dr.r ki6n cria c6ng cu tAi chinh ho{c ngSn hon, n6u can thi6t, tro vb gid tri ghi
s6 hiQn tai thuhn cia no phai tra tai chinh.

Gi6 tri ghi sd ban ilhu cia nq phdi trd tdi chinh
T4i thdi di6m ghi nhan lhn dhu, c6c khoan nq phai tra tei chinh duoc x6c dinh theo gi6 phdt
hirnh c6ng c6c chi phi ph6t sinh li6n quan trr.rc ti6p d6n vi6c phat hdnh no tAi chinh d6.
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CONG w co PHAN NHA VIET NAM
Oia chi: sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, qu6n 3, thinh ph6 Hb Chi Minh
BAo cAo rAr cHINH R|ENG
Cho nim tai chinh k6t thfc ngay 31 thang 12 ndm 2015
Ban thuydt minh Beo c6o tai chinh ri6ng (ti6p theo)

C6ng cr,r v6n chri so htru
C6ng cu v6n char sc/ htru lir hop dbng chring t6 dLroc nhirng loi fch cdn lai vb tai san ctia C6ng
ty sau khi trar di toan bQ nghTa vu.

18. Bir trar cec c6ng cU tdi chinh
Cec tai san tdi chinh vd no phdi trd tdi chinh chi duoc bi trir vdi nhau vA tdnh bdy gid tri thuhn

.. tr6n Bdng cAn d6i k6 to6n khi vir chi khi C6ng ty:
. C6 quybn hop ph6p d6 bi trri gi6 tri da dugc ghi nhan;
. C6 dU dinh thanh to6n tr6n co so thubn hoqc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra

_ cing m6t thoi di6m.

19. B6n li6n quan
C6c b6n dLrqc coi ld li6n quan n6u m6t b6n c6 khd ning ki6m soat hoAc c6 dnh huong dAng k6
d6i vdi b6n kia trong vi6c ra quy6t dinh cac chinh s6ch t2ri chinh vir hoat d6ng.

Giao dich vdi cac ben c6 li6n quan trong nam dlrgc trinh bAy o thuy6t minh s6 Vlll.3. G

;
V. TH6NG TIN 86 SUNG cHo cAc KHoAN MUc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN D6I KE iNI

TOAN

1. TiEn vd c6c khoan tucrng duong tibn

Tibn mat
Tibn gLri ngAn hAng

GOng

2. Phdi thu kh6ch hAng
Phdi thu khdch hdng ngdn han

56 cu6i nim 56 dEu nim
Gi5 g6c Dt,r phdng Gi5 g6c Dg phdng

Phdi thu phAn ddt nbn 11.346.491.824

P
Don vi tinh: VND :l

56 cu6i nim 56 dhu nim 3
99.915.148
64.662.067

13.464.505
26.722.O41

40.186.546164.577.215

- Dq dn Khu dAn cu BCR 11.252.730.020
- Du dn Khu dAn cu

93-761-804

4.830.633"749

- 14.668.781 .825
- 14.575.020.021

- 93.761.804

- 2.048.083.526

Trtrdng Thanh 1

Phdi thu phhn xAy dung
nha

cOns 16.177 .125.573 - 16.716.865.351
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cONG rY c6 pxAH rurauEr runu
Dia chi: s6 408 Nguy5n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chl Minh
BAo cAo rAt cHir.tH ntExe
Cho nem tai chinh k6t thic ngey 31 thang 12 ndm 2015
Ban thuydt minh Beo ceo tai chinh riCng (ti6p theo)

3. Tri trtrdc cho ngrrdi b6n
TrA trrttc cho ngtdi bdn ngdn h4n

- Nguy6n Trung Vi6t
- C6ng ty TNHH MTV XAy dr.rng Nguy6n Minh
- Xi nghi6p TLr vdn XAy dr,rng C6ng trinh
th6ng

- C6ng ty TNHH ANT
- C6ng ty TNHH Ttr vdn Quy hoach vd Ph6t

Oau tLr Tp. Hb Chl Minh
- C6ng ty C6 phhn KhoAng sAn Phan Rang
- Tra tru6c c6c nhir cung cdp kh6c
cOng

4. Phdi thu kh6c
Phei thu khdc ngdn h4n

56 cu6i nim

56 cu6i nim Sd dhu nim

Giao

tri6n

319.800.000
227.760.000

221 .136.800
186.907.151

159.456.400
148.500.000
446.360.755

319.800.000

221 .136.800
186.907.151

159.456.400
148.500.000
41 1 .719.886

1.709.921.106 't.447.520.237

56 dhu nim

,
A/(

,tEt

r'-<

/v

.t.

Tqm t?ng

Cdc khodn kf qu!, kjr cuoc
Phdi thu kh6c

-COng ty TNHH mOt thdnh
vi6n The BCR

- Cec khoen phdi thu khdc

cQng

Giri g6c Du phdng
46.023.172
10.000.000
12.822.057

Gi6 g6c DU phdng
15.000.000
10.000.000

664.228.621

12.822.057
658.902.121

5.326.500
68.845.229 649.228.621

Hing tbn kho
Ld chi phf sdn xuet kinh doanh do dang

56 cuSi nim 56 deu nam

- Dr.r 6n Trr.rdng Giang {')

- Dqr 6n The BCR
- ul-r an b/ nen

- Dr,r 5n Long Phudc t')

- Du 6n Trtrdng Thanh 1

- C6c chi phi dau tLr khac

cOng

o Todn b0 tiri sAn hinh thanh trong tuong lai thu6c du 6n Trudng Giang (VlP 25) tAi phLfdng
Trr.rdng Thanh, quan 9 theo Hop d6ng th6 chdp s6 6160-LCP 200900577 ngay 25106/2009 dLroc
ding d6 th6 chdp Hgp dbng vay s6 6160LAV2009-00560 ng|y 25/OOl2OOg vay s6 tibn
1 61 .000.000.000 dbng dirng dau tlr vao dr-r 6n Trr.rong Giang. (Xem thuy6t minh V.16b).

f') Toirn b0 tdi sdn hinh thenh trong tuong lai thu6c dlr 6n khu dAn cu Long Phu6c theo Hop
dbng th6 chdp s6 6160LCP200900210 ngity 26102/2009; todn bQ gi6tri quyEn srr dung ddt t4i x6
BAu C4n, huy6n Long Thanh, tinh Dbng Nai theo Hop dbng th6 chdp s6 6160LCP200900199
ngdy 27 /O2/2OO9 dLroc ding d6 th6 chdp Hgp dbng 6160LAV2009-00800 ngay 26/0212009 vay
s6 tibn 45.591 .250.000 dbng. (Xem thuy6t minh V.16b).

Gi5 g6c Dg phdng
211.O97.076.264
168.863.857.158
101.856.956.672
82.941.803.293
26.038.081 .109

4.391 .029.141

595.188.803.6iit7

Gi6 g6c DU phdng
211 .097.076.264
1 79.468.095.768
101 .507.114.572

82.894.396.1 11

26.038.081 .109

4.602.717.868
- 605.607.485.692
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cONG w c6 puAr.r runa uEr Hnrvr
Oia chi: sd 408 Nguyan Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi lVinh
BAo cAo rAr cHiNH R|ENG
Cho nem tai chinh k6t thuc ngay 31 thang 12 nem 2015
Ban thuydt minh Biio cao tai chinh ri6ng (ti6p theo)

6. Chi phi tra trudc
a. Chi phi trA trtr&c ngdn han

Chi phi c6ng cu, dung cu

cQng

b. Chi phi trd tntdc ddi han

Chi phi c6ng cU, db ding
Chi phi ban dbu cia du 6n
Chi phi trd trLrdc ddi han kh6c

cQng

Ting, giim tai san c6 alinh htru hinh

M6y m6c vi
thi6r bi

434.821.112 434.821.112

Phucrng tiCn Tiri sin c6
dinh htruv6n t6i, truyEn Thidt bi, dung

din cu quan ry hinh khec Cong

56 cu6i nim 56 diu nim
30.847.273
30.u7.273

Sd cu6i nim 56 dbu nim
11.230.455

272.251.642
151 .339.015

11.230.455
272.251.642
'151 .339.015

7.

Nguy6n gii6
56 dhu nim
Tang trong nam
Giam trong nam
Thanh l,i, nhuong ben
S6 cudi nim
Trong d6:
Da khdu hao h6t
nhung v5n cdn sLr
dung
Gia tri hao mon
i)o oall nam
Tang trong nem
Khdu hao trong nem
Giam trong nam
Thanh li, nhuong ben
56 cu6i nim
Gii6 tri c6n lai
56 dbu nim
56 cu6i ndm

308.127.999 2.984.908.736 144.936.364 139.513.636 3.577.486.735

0.465.439.678)
(1 .465.439.678)
2.'t12.M7.O57

(1.465.439.678)
(1.465.439.678)

308.127.999 1.5 t 9.469.058 t44.936.364 139.513.636

)6

'l
'Ht

F'
,1il

1.

308.127.999

308.127.999

1.519.469.058 144.936.364 2.112.O47.O57

2.906.137.976
219.697.494
219.657.494

(1 .013.788.413)
(1.013.788.41s)

144.936.364

'139.513.636

139.5'13.6362.313.559.977
219.697.494
219.697.494

(1 .013.788.413)
(1.013.788.413)

308.t27.999 1.s19.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.O57

671.348.759 671.348.759

8.

9.

Ting, giiim tiri sdn cd dinh v6 hinh
Lii phbn mbm m6y vi tinh dd khdu hao h6t nhlrng v5n cdn sr.r dung.

Deu tu vao c6ng ty con
56 cu6i ndm Sd dbu nim

Giri g6c Dl'r phdng Gia tri hdp ly Gi6 g6c Du phdng Gia tri hdp ly
Dbu ttt vdo
A con
COng ty
MTV BCR

c0ns

cdng
15.5@.000.000

TNHH
15.500.000.000

1s.ffi.m.W

15.500.000.000

1 5.500.000.000 1 5.5@.o00.ooo

15.500.000.000 15.500.000.000

15.500.000.000 1s.500.000.000 15.500.000.000 15.500.OO0.OO0
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cONG TY c6 puAN ruxeuEr uaur
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo cAo rAr cHiNH R|ENG
Cho ndm tei chinh kdt thoc ngay 31 thang 12 nem 201 5
Ban thuy6t minh Biio cao tai chinh ri6ng (ti6p theo)

Li khodn dbu tLr vao C6ng ty TNHH MTV BCR.

C6ng ty TNHH MTV The BCR
C6ng ty TNHH MW The BCR dLroc thirnh lap theo Gidy chr?ng nhdn ddng kii kinh doanh vd
ding kli thuS s6 0310767091 ngay 09/04/2011, thay ddi len thr? 1 ngdy 08/01/2013 do Sry K6
hoach vA DAu tLr thanh ph6 Hb Chi Minh cdp.
Tru sd hoAt d1ng

- Dia chi :56 12, dr-rdng s6 6, KDC Trr-rdng Thanh, phr,rdng Trr.rdng Thanh, qu6n
9, Tp. Hb Chi Minh

- Di6n thoqi : (84-8) 6280 7561
- Fax : (84-8) 6280 7660
- Mas6thu6 :0310767901

Hoat d6ng chinh cia C6ng ty lA:
Hoat d6ng cia c6c cAu lqc bQ thd thao; Hoat d6ng thd thao kh6c; Hoqt dQng cua c6c c6ng
vi6n vui choi vd c6ng vi6n theo chu d6; NhA hAng vir c6c dich vu 5n u6ng phuc vu luu d6ng;
Cung cdp dich vu in u6ng theo hop dbng kh6ng thudng xuy6n vdi kh6ch hdng (phuc vu ti6c,
h6i hop, d6m cu6i...); Srla chtra thi6t bi d6 dnng gia dinh (kh6ng t5i ch6 ph6 thai, xi ma dien,
gia c6ng co khi tai tru so); Hoat d6ng cia c6c co so thd thao; HoAt dQng vui choi giAi tri kh6c
chua dLrqc phin viro diu; Dich vu phuc vu db u6ng; V6 sinh nhir cua vd c6c c6ng trinh kh6c;
Dich vu chdm s6c vir duy tri cdnh quan; Hoat d6ng ldm thu6 c6ng vi6c gia dinh trong c6c hO
gia dinh; Sua chira thi6t bi nghe nhin di6n tLr gia dung (kh6ng t6i ch6 ph6 thai, xi mA diCn, gia
c6ng co khi tai tru so); Srla chira gir.rdng, tu, bdn, gh6 vir db noi thdt tLrong tu (kh6ng t6i ch6
ph6 thdi, xi ma diQn, gia c6ng co khi tqi tru so); GiAt ld, lim sach c6c sdn phdm det va l6ng thi
(trir tdy, nhu6m, hb, in tqi tru so); Kho bai va luu gitr hang h6a; Gi6o duc ti6u hQc; Gi6o duc
nghb nghi6p; Gi6o dr,rc mbm non; Gi6o duc trung hgc co so vd trung hec ph6 th6ng.

10. Phdi trA ngrrdi b6n
Phdi trd ngtdi bdn ngdn han

56 cu6i ndm 56 dhu nim
56 c6 khdr 56 c6 khir

Gi6 tri ning trd nq Gi6 tri ning trd nq
- C6ng ty TNHH Di6n Phi

Hqnh
- C6ng ty TNHH M! TAn

- C6ng ty TNHH L6 Hbng Gia
-C6ng ty Cd phhn Phudc

Hda FiCo
- C6c nhir cung cdp kh6c

c0ns

\
1A

iu'

I

221.668.943
42.228.100
40.291.704

32.800.000
57.551 .400

221.668.943
42.228.100
40.291.704

32.800.000
57.551 _400

221.668.543 221.668.943
42.228.100 42.228.100
40.291.704 40.291.704

32.800.000 32.800.000
73.617 .O45 73.617 .O45

/4ll.l
{i:(\\\.\

394.540.147 394.540.147 410.605.792 410.605.792
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cONG rY c6 PHAN NHA uEr NAM
Ela chi: sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd Hb Chi [/inh
BAo cAo rAr CHINH RIENG
Cho nem tei chinh kdt thlc ngay 31 thang 12 nem 2015
Ban thuy6t minh B5o cdo tii chinh ri6ng (ti6p theo)

1 1. Ngrrdi mua tri tibn trr.r6rc
Ngtci mua trt fibn tnrdc ngdn han

Ung trr-r6c phhn ddt nbn ct

- DL.r en Khu bi thrl 67 n,n
- D$ en Khu den cu BCR
- Dq dn Khu dAn cu Trudng Thanh 1

Ung trr.r6c phhn xAy dLrng nhd

cOng

Thu6 thu nhQp doanh nghiep n6p thira
Thu6 thu nhQp c5 nhdn n6p thira
cQng

56 cu6i nim 56 dbu nim
169.829.165.296

99.214.764.795
67.926.448.6U

2.687.951 .817
13.267.946.483

170.649.560.541
98.553.265.311
69.408.343.413
2.687.951 .817

1 1 .718.509.174

183.097.'t't 1.779 182.368.069.715
o Khach hang dd fng tru6c 1OO% gie tri QuyEn sr.r dr,rng dAt theo hqp dbng tinh d6n ngdy 31
thang 12 ndm 2015 vdi s6 tiEn ld 126.772.244.296 dbng. Tuy nhi6n, d6n thdi di6m 31 thdrng 12
ndm 2015, C6ng ty chua th6 lAm hb so vir thi tuc ban giao cho khach hang nhLr quy dinh bin
giao bdt dQng sdn trong hop dbng do kh6ch hdng chua d6n nh4n bAn giao theo th6ng bao c[ra
C6ng ty. Do d6, C6ng ty chua c6 ccy so d6 ghi nhin doanh thu gia v6n tuong fng.

12. Thu6 vi c5c khoin phii n6p Nha nudc
Thu6 vd cdc khodn phdti thu Nhd nthc

11499.7qqAgql ?z4gEqa ___l994qq.L{} _!€q1499.5191

\
3

t4t

I

!

il

Sd cu6i nim 56 dEu nim
4.881 .091 .489

20.547 _060

4.824.102.917
9.686.073

4.901.638.549 4.838.788.990

Tinh hinh bi6n dQng cia cdc khodn thu6 vd cdc khodn phdi nQp Nhe ntec
56 phii n6p 56 da nop

56 dhu nim trong nam trong nam 56 cu6i nim
Thu6 gi6 tri gia tdng
Thu6 thu nhap doanh
nghiCp 0

Thu6 thu nhap c6 nhAn r)

C6c loai thu6 khdc
c0ns

(4.824.102.917)
(9.686.073)

(56.988.572)
4.835.250 (15.696.237)

22.921.332 (22.921.332)

Thud gid tri gia 6ng
C6ng ty n6p thu6 gia tri gia tang theo phuong phSp khdu trti. Thu6 sudt thu6 gie tri gia tang:
10o/o.

Thud thu nhAp doanh nghiep
Thu6 thu nhap doanh nghi6p phdi nop trong nem dLroc dLr tinh nhLr sau:

Nim nay NAm trtr('c
Tdng loi nhuan k6 toan trudc thu6
Cac khoan dibu chinh ting, giAm loi nhuQn k6
to6n d6 x6c dinh loi nhuin chiu thu6 thu nhQp
doanh nghi6p:

Thu nhAp tinh thu6
Thu6 suet thu6 thu nhdp doanh nghiQp

Chi phi thu6 thu nh6p doanh nghiep hi6n hdrnh

(33.945.820.52s) (38.734.389.991)

(4.881.091.489)
(20.547.060)

(33.945.820.525)

22o/o

(38.734.389.991)

22%
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cONG TY c6 puAr.r uxauEr xlna
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo cAo rAr CHINH R|ENG
Cho ndm tai chinh k6t th0c ngay 31 theng 12 nem 2015
Ban thuydt minh B5o c6o tiri chinh riCng (ti6p theo)

C6c loqi thud khdc
C6ng ty k6 khai vd n6p theo qui dinh.

Quy6t to6n thu6 cia C6ng ty s6 chiu sq kidm tra cta co quan thu6. Do vi6c 6p dr,rng lu{t vd c6c
qui dinh vB thu6 d5i vdi nhibu loqi giao dich kh6c nhau c6 thd droc gidi thich theo nhibu c6ch
kh6c nhau, s6 thu6 dlroc tr'inh b2ry tr6n Bao cao tdi chinh ri6ng c6 thd bi thay d6i theo quy6t dinh
cia co quan thu6.

13. Chi phi phii trii
Chi phi phdi trd ngin hqn

56 cu6i nim 56 dEu nim
56 c6 khd

Liivaycdnhanphaitra ^##.*r##ffi,L6i vay ngAn hdng phdi tra 108.184.089.136 108.184.089.136

56 c6 khri
Gi6 tri ndng tri nq

1 2.402.41 1.694 1 2.402.41 1.694
81.600.226.636 81.600.226.636
94.002.638.330 94.002.638.330cQng

14. Phii trd kh5c
a. Phdi trd ngdn h4n khdc

1 24.607.7 57.OSA 1 28.607.757.098

56 cu6i nim 56 dhu ndm
Sd c6 khdr S6 c6 khd

Gi6 tri ning trii nq ci6 tr! ning trd nq

)

o)
/7

1

C6c khodn phdi trd phdi
nQp ngdn han khac

- Qudch Tdn Hdi
-C6ng ty TNHH MTV The
BCR

- Phei tA khdc

cQng

7.540.172.271
5.160.261.000

2.300.000.000
79.911 .271

7.540.172.271
5.160.261.000

2.300.000.000
79.911.271

7.482.335.367 7.482.335.367
5.160.261 .000 5.160.261 .000

2.000.000.000 2.000.000.000
333.764.367 333.764.367

7.540.172.27 1 7.540.172.27 1 7 .49 4.025.367 1 2.654.246 367

Phdi trd ngdn han khdc cho cdc bin ti6n quan
Sd cu6i nim 56 tlbu n5m

C6ng ty TNHH MTV The
BCR

cOng

56 c6 khd
Gi5 tri ning trd nq

2.300.000.000 2.300.000.000

2.300.000.000 2.300.000.000

56 c6 khd
Gi6 tr! ning tri nq

2.000.000.000 2.000.000.000

2.000.000.000 2.000.000.000

Phdi tre dei h?n kh6c
Ld khoAn nh6n d{t coc tibn nhA s6 tiBn 200.000.000 dbng.
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oONG w c6 PHAN NHAUET NAM
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo cAo rAr cHiNH R|ENG
Cho nim tai chinh kdt thoc ngay 31 thang 12 ndm 2015
Ban thuydt minh Bao c6o tai chinh ri6ng (ti6p theo)

15. Vay va ncr thu6 tii chinh
a. Vay vd nd thue hi chinh ngdn han

Lir c6c khoAn vay tin ch6p chiu lai suet tli 8%o/ndm d6n 14o/o/n1n.
56 cu6i ndm

Sd c6 khri
Gi6 tr! ndng trd nq

26.569.939.000 26.569.939.000
2'1.308.049.000 21.308.049.000
5.050.000.000 5.050.000.000

1 0.41 9.584.000 1 0.41 9.584.000
8.500.000.000 8.500.000.000
6.000.000.000 6.000.000.000
5.500.000.000 5.500.000.000
3.649.293.000 3.649.293.000

86.996.865.000 86.996.865.000

Tinh hinh bi6n dQng cia khodn vay ngdn hAn nht sau:
Nim nay

- NguySn Thanh Tri Ng6n
- Truong Tdn Phr.r6c
- Trhn Anh Thi
- Trhn Trong Chlnh
- Trhn TAn Khoa
- Truong Nhat Sang
- Truong Nh{t Son
- Qu6ch Trtrong Hui,nh NhLr

-CAc cA nhAn kh6c

cOng

56 dhu ndm
56 c6 khd

Gi6 tri ndng trd no
26.569.939.000 26.569.939.000
21.308.049.000 21.308.049.000
1 0.800.000.000 1 0.800.000.000
1 0.41 9.584.000 1 0.41 9"584.000
8.500.000.000 8.500.000.000
6.000.000.000 6.000.000.000
5.500.000.000 5.500.000.000
3.649.293.000 3.649.293.000
6.308.220.000 6.308.220.000

99.055.085.000 99.055.085.000

Nam trLrdc
56 dhu ndm

Tibn vay di nhan trong nem

Tdng tti vay ddi hqn
Ti6n vay dd trd trong ndm

Sd cudi nim

b. Vay vd nq thui tdi chinh ddi han

99.055.085.000
6.045.892.999

0 8.104.1 12.999)

86.996.865.000

84.'140.085.000
15.700.000.000

915.000.000

0.700.000.000)
99.055.085.000

\
;l
't

Sd cudi ndm 56 dEu n6m
56 c6 khd ndng

Gi6r tri trdr nq
56 c6 khdr ning

Gi6 tr! trd nq
NgAn hAng N6ng nghi€p
vd phdt tridn n6ng th6n
ViCt Nam - Chi nhdnh
Nam Sdi Gdn (t

Vay dai han ca nhan

cons

204.191 .653.125 204.191 .653.125 204.491.250.000 204.491.250.000
2.321.400.000 2.321.400.000

206.81 2.650.000 206.812.650.000204. t91.653.125 204.1 91.653.125

I

)

ft
l*\o
\

o LA khodn vay trung diri hqn ngAn hirng N6ng Nghi6p Ph6t Tridn N6ng Th6n - chi nh6nh Nam
Sdi Gdn gbm 2 hop dbng:

- Hqp dbng 61601AV2009-00560 ngity 25106/2009 s6 tibn 161.000.000.000 dbng vay dhu
tLr vao dLr 6n Trr.rdng Giang, l6i sudt cho vay bing VND vA thay d6i theo tring thdi di6m.
Khodn vay duoc gia h?n theo PhtT luc s6 1O/PLHD ngity 31/12/2014; phdi trd ng g6c
tring lbn ti 31107/2015 ddn 31/12/2017; khodn vay duoc ddm bdo bing Th6 chdp todn bQ
tai san hinh thanh trong tLrong lai thuoc du 6n Trr.rdng Giang (VlP 25) tqi phudng Trtrong
Thanh, qudn 9 theo Hgp dbng th6 chdp s6 6160-LCP 200900577 ngity 25/06/2009; Th6
chdp mQt phhn tii sdn theo Hqp dbng th6 chdp sd 6160LCP201 100601 ngily 12/08/2011,
v6i gi6 tri la 79.800.000.000 dbng. (Xem thuy6t minh V.5).
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oONG TY c6 psAr.r Hna vrEt tan
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi [/inh Khai, phLrdng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo cAo rAr cHiruH nrEruc
Cho nem tai chinh k6t th[c ngay 31 thang 12 ndm 2015
Ban thuydt minh Beo c5o tai chinh ri€ng (ti6p theo)

- Hqp dbng 6160LAV2009-00800 ngity 26/02/2009 s6 tiBn 45.591 .250.000 d6ng vay dhu tu
vAo dr.r 6n Long Phr.r6c, lai sudt cho vay bing VND vir thay d6i theo t.Ing thdi di6m. Khodn
vay duoc gia han theo Phu luc s6 1O/PLHD ngity 31/1212014; phdi trd no gdc tirng lAn tir
31/12/2016 ddn 31/12/2017; khoan vay duoc dam bdo bing toan bO tai san hinh thanh
trong tLrong |ai thuQc dq an khu dAn cr-r Long PhLr6c theo Hop dbng th6 chdp s6
6160LCP200900210 ngiy 26/02l20ogi toin b6 gid tr! quyEn sur dung d6t tai xa Bdu Can,
huyCn Long Thanh, tinh Dbng Nai theo Hgp dbng th6 chdp sd 6160LCP200900199 ngdy
27 /02/2O09i Th6 chdp m6t phan tai san theo Hop dbng th6 chdp s6 6160LCP201 100601
ngdy 12/08/2011, v6i gid tri la 38.300.000.000 dbng. (Xem thuy6t minh V.5).

Tinh hinh bidn dgng cdc khodn vay ddi han nht sau:
NhQn tibn
vay trong

56 tlhu nim nim
Vay ngAn hdng
Vay c6 nhAn

cQng

16. Qu! khen thuong, phric loi

Quy khen thuong
Qu! phric loi
cQng

17. V6n chrl so htru

204.491.250.000
2.321.400.00O

Trdr tiEn vay
trong nam
(220.000.000)

(2.321.400.000)

: 1?.s41.r9Q499I 204.27'.t.250.OOO

Chi qui trong
nim 56 cu6i nim

1 05.518.773
420.244.031

56 cudi n5m
204.271.250.000

206.812.650.000

56 dhu nim
Trich lfp tir

-f"rtr+1 05.5.18.773
461.155.809 (40.911.778)
566.674.582 : ____(r941_1JZgI s25.762.4M

Bdng il6i chi6u bi6n d6ng cia v6n chi so hfr'u
V6n dau ttr Ldi nhuan sau
coa cho scr Thang df v6n Qu, tlhu tl'r thu6 chda phan

hiru c6 phhn phAt tridn ph6i COng
S6 dau nem trLrdc
L6 trong nem trLroc
56 cudi nem
trudc

56 du dhu ndm nay
L6 trong ndm nay
56 cu6i nim nay

106.568.000.000 61.762.000.000 1.44O.137.9O7 (74.57s.112.O23) 9s.195.025.884
(38.734.389.991) (s8.734.389.991)

106.568.000.000 61.762.000.000 1.440.137.907 ]]-!_q.30e.5e?qq 56.460,635.893

106-564.000.000 6t-762.000.000 1A4of37.w7 !472fi.322.*el ??.s11q!n9q

106.568.000.000 61.762.000.000 1.44O.137.9O7 (113.309.502.014) 56.460.635.893
(33.e4s.q?Q.5?!I (33.s45.820.525)

Ndm nay Nam trurc
Cdc giao dich vb v6n vdi cdc chi sa h(tu

V6n dbu tir cia chrl so h[ru
- V6n g6p dbu ndm
- V6n g6p tdng trong nem
- V6n g6p gidm trong ndm
- V6n g6p cu6i ndm

106.568.000.000

106.568.000.000

106.568.000.000

106.568.000.000

I,.\:
,(

L\
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oONG TY c6 pxAru ruue uEr Hnu
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
BAO CAo TAI CHiNH RICNG
Cho nim tai chinh k5t thric ngay 31 theng 12 nem 2015
Bin thuy6t minh 860 ciio tai chinh rieng (ti6p theo)

Cd phi6u

56 luong cd phi6u ddng kf phAt hirnh
56 h.rong cd phi6u d6 ph6t hdnh
- C6 phi6u ph6th6ng
56 Ir-rong cd phi6u dang luu hirnh
- C6 phi6u ph6th6ng

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hAnh: 10.000 VND.

THONG TIN 86 SUNG cHo cAc KHoAN
HOATDONG KINH DOANH

Doanh thu bdn h?rng vi cung cdp dlch vfl

T6ng doanh thu
Doanh thu nbn

Doanh thu xAy dung nhd
Doanh thu dich vU m6i gi6i
Doanh thu kh6c
G6c khoin giim trU doanh thu:
HAng b6n bi trd lai

Doanh thu thuhn
Trong d6
Doanh thu thuAn d6t nbn

Doanh thu thubn xdy dr.rng nhir
Doanh thu thuhn dich vu m6i gioi
Doanh thu thuhn kh6c

Gi5 v6n hirng b6n

Gi6 v6n kinh doanh ddt nbn
Gi5 v6n hoat dQng xAy dr.rng nhir
Gi6 v6n cung cdp dich vu m6i gidi
Gi6 v6n dich vu kh6c

cQng

Chi phi tdi chinh
LA chi phi l6i vay.

Chi phi b6n hing

Chi phi cho nhdn vi6n
Chi phi nguyGn li6u, vQt li6u
Chi phi khdu hao tdi sdn c6 dinh
Chi phi hoa hbng
Chi phl dich vu mua ngoiri
Chi phi b6n hAng bing ti6n kh6c
cQns

10.656.800
10.656.800
10.656.800
10.656.800
10.656.800

MUC TRiNH BAY TRONG

Nim nay

56 cu6i ndm 56 dhu nim

1.

10.656.800
10.656.800
10.656.800
10.656.800
10.656.800

BAo cAo KET oUA

Don vi tinh: VND

Nam trfdc
22.467.926.930
18.768.429.752

1.972.930.909
1.500.000.000

226.566.229
8.183.299.018
8.183.299.018

27.698.025.640
23.834.582.340

3.733.945.548
129.497.752

9.649.739.091
9.649.739.091

14.2U.627.912 18.048.286.s49

10.585.130.774
1.972.930.909
1.500.000.000

226.566.229

Nim nay

14.184.843.249
3.733.945.548

129.497.752

Nim trrdc
8.474.874.520
4.102.294.999

212.000.000

1 1 .989.171 .665

4.013.854.545

12.789.169.519 16.003.026.210

4.
61

I
ictt

vil
\
s

4.

Nim nay Nam tnrdc
76.648.750

98.501.886
60.508.000

150.405.500

519.021 .873
7.300.000

307 .411 .182
272.642.802

32.963.639
416.389.487

386.064.136

Ben thuydt minh ney h mAt b0 phAn hqp thenh ve phei duqc dec ci)ng v,i Beo ceo Ai chinh eng
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cONG rY c6 PHAN NHA vrEr NAM
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thj Minh Khai, phLrdng 5, quAn 3, thinh ph6 Hb Chi Minh
BAo cAo rAr CHINH R|ENG
Cho nem tai chinh k6t thic ngay 31 theng 12 nem 2015
Bin thuy5t minh 860 c6o tai chinh ri6ng (ti6p theo)

Chi phi qudn l1i doanh nghiGp

Chi phi nhAn vi6n quAn lf
Chi phi db dirng vdn phdng

Chi phi khdu hao tdi sdn c6 dinh
Chi phithu6, phi, lC phi
Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi bing tibn kh6c

cons

Thu nh6p kh5c

Thu t* thanh li, nhLrong ban

Thu tibn ph4t vi pham hop dbng
Thu phi bdo dudng
Thu nhdp kh6c

G0ns

Chi phi khdc

Gi6 tri cdn l4i cia TSCD thanh |1y', nhuong b5n

Chi phi bao du6ng
Phat ch?m n6p thud
Chi phi kh6c
c0ng

Lai ccr ban tr6n cd phi6u

Lgi nhuan k6 to6n sau thu6 thu nhap doanh
nghi6p
C6c khodn di6u chinh tdng, gidm lqi nhuin k6
toan dd xac dinh loi nhuan phdn bd cho c6 d6ng
so hiru cd phi6u ph6 th6ng:
Loi nhudn phAn b6 cho c6 d6ng so htru c6
phi6u phd th6ng
C6 phi6u phd tfrOng dang luu hdnh binh qudn
trong nam

Lei cd ban tr6n cd phiSu

2.156.414.429 578.685.508

Nim nay Nem tnt6c

(3s.945.820.525) (s8.734.389.991)

Ndm nay Nem trfdc
784.546.750
29.794.365

219.697.494
11.401.108

126.128.713
229.134.632

3.178.471 .377

25.570.454
250.014.149

7.666.229
24.027 .273

2.349.220.431

1.400.703.062 5.834.969.913

Nim nay Nim trudc
1 .272.727.273
1.805.484.000

322.292.310
55.184.609

1.800.068.200
328.496.365
614.024.384

3.455.688.192 2.742.W.945

7.

Ndm nay Nim trr6c
451.651.265
241.845.373

1.445.650.784
17 .667 .407

547.301 .452

31.384.056

)

;

=r3l
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1.

(3s.945.820.525)

10.656.800

(38.734.389.991)

10.656.800

____________.(9J_qq _____19.69qI

THONG TIN 86 SUNG cHo cAc KHoAN MUc TRiNH BAY TRoNG BAo cAo LLTU

GHUYEN T|EN TE

C5c giao dlch kh6ng blng tiEn
Trong ndm, tibn lai vay chLra tra la 34.821 .010.768 dbng.

Ben thuydt minh ney h mAt b0 phAn hqp thAnh ve phei duqc dec cing vdi Beo ceo bi chinh ri6ng 29



cONG TY c6 pnAH ruHn vrf;r ruan
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi N/inh Khai, phudng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
eAo cAo rer culrrrH RrENc
Cho nim tai chinh k6t th0c ngay 31 thang P nem 2015
Ban thuySt minh B5o c6o tai chinh ri6ng (ti6p theo)

VIII. NHONG TH6NG TIN KHAC

1. C5c su ki6n ph5t sinh sau ngay k6t thfc ndm tiri chinh
Kh6ng c6 sr.r ki6n quan trgng naro xdy ra sau ngiry kdt thric nim tAi chinh chn trinh bdy tr6n 86o
cao tai chinh ri6ng.

2. Th6ng tin so s5nh
Th6ng tin so s6nh lA s6 li6u tr6n 86o c6o tai chinh ri6ng cho nam tai chlnh k6t thic ngay 31
thang 12 ndm 2014 da duoc ki6m to6n boi C6ng ty TNHH Dich vu Kidm to6n, K6 to6n vi Tr.r vdn
Thu6 MT.

56 li6u dhu nam trCn bang CAn d6i k6 toAn da dLrgc tr)nh bAy hi theo Th6ng tv 2OO/2014m-
BTC ngiry 22112/2014 vb hr-rdng d5n ch6 d6 k6 to6n cho doanh nghi6p va hu6ng d5n lip vd
trlnh bay bdo c6o t2ri chlnh nhu sau:

Don vi tinh: VND

01/o1/2015
3111212014 trinh bay lai

Chi ti6u M5 s6 56 tiEn ME s6 56 tibn Ch6nh l€ch
Cric khodn phai thu
ngin hqn

Thi lao
Luong
cOng

130 130
Cdc khoan phdi thu kh6c 135 664.228.621 136 689.228.621 (25.000.000)
Tdi sAn ngSn h4n khSc 150 150
Tiri san ngdn han khdc 158 25.000.000 155 - 25.000.000
V6n chrl so hiru 41O 410
Quy dau tr-r ph6t tri6n 417 227.647.273 418 1 .440.137.907 (1.212.490.6341
Qu! d',r phdng tdi chinh 418 1.212.490.634 - 1.212.490.634

3. Giao dich vdi c6c b6n li6n quan
Giao dlch vci cdc thdnh vi6n qudtn Ii chi ch6t vd cdc cd nhdn c6 li€n quan
C6c thdnh vi6n qudn lf chi ch6t vA c6c c6 nhAn c6 li6n quan gbm: c6c thinh vi6n H6i dbng qudn
tri, Ban Kidm so5t, T6ng gi6m d6c, k6 to6n trr-rong vd c6c thirnh vi6n mat thi6t trong gia dinh c6c
cd nhAn niy.

Thu nhip cr)a c6c thdnh vi6n qudn 117 chu ch6t vd c6c c5 nhAn c6 li6n quan trong nim nhu sau:

Don vi tinh: VND

Ndm nay Nim trudc :

25.000.000
201.600.000

25.000.000 i

87.195.000
226.600.000 't 12.195.000 t

Giao dich vdi cdc bdn li6n quan khdc
C6c b6n li6n quan kh6c v6i C6ng ty gbm:
BEn li6n quan M6i quan h6
C6ng ty TNHH MW The BCR C6ng ty con 

.G

Tai ngiry k6t thic nam tai chinh, c6ng no vdi cAc b6n li6n quan kh6c nhu sau: :M

Don vi tinh: VND iI
56 cu6i ndm 56 deu nem Nl

Phai tra tibn mLron

G6ng no phii trd
2.300.000.000 2.000.000.000 :
2.30o.ooo.ooo 2.ooo.ooo.ooo '*

40
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oONG TY c6 pxAr.r Nxn ufrr nen
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd Hb Chi Minh
BAo cAo rAr cHiNH RIENG
Cho ndm tai chinh k6t thrlc ngay 3l theng 12 ndm 2015
Ban thuydt minh 86(, ceo tai chinh ri6ng (ti6p theo)

Th6ng tin khd ning hoat d6ng li6n tuc
86o c6o tiri chinh ndy lAp tr6n co so ho4t d6ng li6n tuc.

Gia tri h€rp lf cia tii sin vi no phdi trdr tdi chinh

Gi6 tri k6 toiin
Don v! tinh: VND

Gi6 tri hop li
56 cu6i nim 56 dbu nim 56 cu6i n6m 56 dhu nim

164.577.215
16.177.125.573

68.845.229

40.186.546
16.716.865.351

689.228.621

164.577.215
16.177.125.573

68.845.229

40.186.546
16.716.865.351

689.228.621
16.410.548.017 17.446.2t30.514 16.410.548.017 17.446.280.518

Tii sdn tiri chinh
Tibn vd c6c khoAn
tuong dLrong tibn
Phdi thu kh6ch hAng
C6c khodn phdi thu
khac

cOng

No phai tra tii chinh
Phdi trd cho ngtrdi
b6n
Phdi trd kh6c
Vay vd no thue tai
chinh
csng

394.540.147
7.740.172.271

291 .268.1 15.000

410.605.792
7.694.025.367

305.867.735.000

394.540.147
7.740.172.271

291 .268.1 15.000

410.605.792
7.694.025.367

305.867.735.000
299.402.a27.418 313.972.366.'t59 299.402.A27.418 313.972.366.159

Gi6 tri hop lf cia c6c tdi sAn tiri chinh vir no phai tra tiri chinh ducrc phan 6nh theo gid tri mA
c6ng cq tai chinh c6 th6 dLroc chuydn d6i trong m6t giao dich hien tai giila c6c b6n c6 dby du
hi6u bi6t vd mong mu6n giao dich.

C6ng ty sur dung phr.rong ph6p vi gid dinh sau d6 r.rdc tinh gie tri hop l)r:
. Gi6 tri hop l! cia ti6n mdt, ti6n gr-ri ngAn hdng ngin hAn, c6c khodn phdi thu kh6ch hAng,

phai tra cho ngudi ban vd no phdi trd ngdn han kh6c tuong duong gi6 tri s6 sSch cua
c6c khodn muc ndy do nhirng c6ng cu nay c6 ki, han ng6n.

. Gia tri hgp l1i cua c6c khodn phai thu dLrsc d6nh gi6 dlra tr6n c6c th6ng tin nhLr ldi sudt,
rii ro, khd ning trd no vir tinh chdt rt)i ro li6n quan d6n khoAn ns. TrAn co sd ddnh gi6
ndy C6ng ty Lrdc tinh du phdng cho phhn c6 kha nang kh6ng thu hbi duoc.

R0i ro tin dung
Rii ro tln dung ld rii ro mar m6t ben tham gia trong hop dbng kh6ng c6 khd ndng thuc hiCn dLroc
nghia vu cua mlnh dan d6n tdn thdt vb tai chinh cho C6ng ty.

C6ng ty c6 cdc rii ro tin dung tri cac hoat d6ng kinh doanh (chu y6u ddi vdi cac khoan phai thu
kh6ch hdng) vd hoat d6ng tiri chinh (tiEn gui ngdn hdng).

Phdi thu khtich hdng
C6ng ty giam thi6u rrli ro tin dung bing c6ch chi giao dich v6i c6c don vi c6 khd ndng tdi chinh
t6t, va nhan vi6n k6 to6n c6ng no thLrdng xuyen theo d6i no phii thu d6 d6n d6c thu hbi. Tr6n
co so ndy vir khodn phdi thu cria C6ng ty li6n quan d6n nhibu khdch hAng khdc nhau n6n riri ro
tin dung kh6ng tQp trung viro m6t kh6ch hing nhdt dinh.

Tibn gtri ngdn hdng
Phhn l6n ti6n gtri ngAn hdng cua C6ng ty duoc grli tqi c6c ngAn hdng l6n, c6 uy tin o ViCt Nam.
C6ng ty nhAn thdy mric d6 tQp trung rrii ro tin dung ddi v6i ti6n gr-ri ngAn hdng ld thdp.

Ben thuy4 minh ndy h m1t bO phAn hqp thenh ve phei duqc dAc citng vdi Beo ceo Ei chinh ieng 3l



cONG TY c6 pxAtt ttxluEr rar,a
Dia chi: sd 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phLrong 5, quan 3, thanh ph6 H6 Chi Minh
BAo CAo TAI CHiNH RIENG
Cho ndm tai chinh k6t th0c ngay 31 thang 12 ndm 2015
Ben thuydt minh Biio cao tai chinh riCng (ti6p theo)

Bdng phAn tich vb thdi gian qua han vir gidm gi6 cia c6c t2ri sdn t2ri chinh nhu sau:

56 cu6i ndm
Ti6n vir c6c khodn tlrong duong
ti6n
Phai thu khach hang
C6c khodn phdi thu khdc
c0ng

56 dhu nim
Tibn vir c6c khoan tuong dLrcrng
tibn
Phdi thu kh6ch hAng

C6c khodn phdi thu khdc

cQng

56 cu6i ndm
Phdi trd cho ngudi b6n
Phdi trd kh6c
Vay vd no thu6 tii chinh

G0ns

56 dhu nim
Phdi trd cho nguoi ban
PhAi trd ngSn han khac
Vay va no thue tari chinh

cOng

Chtra qu6 han
hay chtra bi

giim giri

164.577.215
16.177.125.573

68.845.229

Don vi tinh: VND

Di qu6 han vir
bi giam gi6 CQng

164.577.215
16.177.125.573

68.845.229
't6.410.544.017 16.410.548.017

40.186.546
I b. / I O.dOC..J3 I

689.228.621

40.186.546
16.716.865.351

689.228.621

17.446.280.518

7. Rii ro thanh toen
Rui ro thanh khodn ld rui ro C6ng ty gdp kh6 khan khi thqrc hien nghTa vu tiri chinh do thi6u tibn.

Tdng gi6m d6c chlu tr6ch nhi6m cao nhdt trong quan l1i rui ro thanh khodn. Rui ro thanh khodn
cia C6ng ty chi y6u phdt sinh tir vi6c c6c tai san tai chlnh vi nq phdi trd tAi chinh c6 c6c thdi
di6m d6o han l6ch nhau.

COng ty quan li r0i ro thanh khodn th6ng qua viCc duy tri m6t luong tibn va cac khoan tLrong
duong tibn phi hop vir c6c khodn vay o mric mi T6ng gi6m d6c cho l2r du d6 d6p ring nhu chu
hoat d6ng cOa C6ng ty nhim gidm thi6u Anh hr-rong c0a nhtrng biSn dQng vB lubng tibn.

Thdi han thanh toan cia c6c khodn no phAi trd tai chinh dqa tren c6c khodn thanh toan dLr ki6n
theo hop dbng chtra dr-roc chi6t khdu nhu sau:

Don vi tinh: VND

17 _446.240.514

Tir 01 ndm tro
xudng

394.540.147
7.540.172.271

86_996.865.000

Tr6n 01 ndm
tl6n 05 nim

200.000.000
204.271.250.000

GQng

394.540.147
7.740.172.271

291 .268.1 15.000

94.931.577 .414 204.471.250.OOO 299.402.827.414

410.605.792
7.494.025.367

99.055.085.000
200.000.000

206.812.650.000

410.605.792
7.694.025.367

305.867.735.000

106.959.716.159 207.012.650.000 313.972.366.159

\
C

)
HA

Kz

C6ng ty cho ring mric d6 tdp trung rui ro d6i vdi vi6c tra no lA thdp. C6ng ty c6 kha neng thanh
toan cac khodn no d6n han tir ddng tibn tri hoat d6ng kinh doanh vir tiBn thu tri cac tai san tai
chinh d6o han.

Ben thuydt minh ney h nd bA phAn hqp thenh ve phei duq:c dec cing v4i Beo ceo tei chinh ieng



oONG TY c6 PHAN NHAUET NAM
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phlrdng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo CAo TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh k6t th0c ngay 31 thang 12 ndm 2015
Ban thuy6t minh Bao cao tei chrnh rieng (ti6p theo)

8. Rrii ro thi tnrdng
Rii ro thi truong li rui ro md gi6 tri hqp If ho{c c6c lubng ti6n trong tLrong lai cria c6ng cu tiri
chinh s6 bi6n dQng theo nhCrng thay ddi c(ra gia thi trudng. Rui ro thi trr-rong li6n quan d6n hoqt
dQng kinh doanh cua C6ng ty gbm: nii ro lai sudt.

C6c phAn tich vE d6 nhay trlnh bdy dtrdi ddy dr-roc lap tren cc, so gi6 tri c6c khoAn no thuan, ty
16 gila cdc khoan ns c6 lai sudt cd dinh vir c6c khoan no c6 lai suet tha n6i ta fn6ng thay ddi.

Rii ro Ei sudt
Rii ro lai suAt la rui ro mir gi6 tri hgp 19 hoac c5c lubng tiEn trong tuong lai cta c6ng cq tdi chinh
s6 bi6n d6ng theo nhirng thay d6i cia lei suAt thi tftrong.

Rrii ro lai sudt cua C6ng ty chu y6u li6n quan d6n tiEn, cdc khodn tiEn gtri ngSn han vd c6c
khoan vay.

- C6ng ty quan li rii ro lai sudt bing c6ch phAn tich tinh hinh thi tnrdng d6 c6 dr-rqc c6c lai sudt
c6 lgi nhdt vd v6n nim trong gi6i hqn qudn l1i rrii ro cria minh.

C6ng ty kh6ng thLrc hiCn phan tich cl6 nhqy cl6i vdi lai sudt vi rr]i ro do thay ddi lai sudt tqi ngAy
l6p b6o c5o la kh6ng d6ng k6.

9. Th6ng tin vb OO ptrin
- Th6ng tin bO phan dLrgc trinh b?ry theo llnh vLrc kinh doanh. 86o c6o b6 phan chinh y6u ld iheo

linh vuc kinh doanh dr,ra tr6n cs cdu t6 chr?c vd quan ly n6i b0 vd hO th6ng 86o cao tai chinh
ri6ng n6i bQ cia C6ng ty.

K6t quA kinh doanh bao gbm cac khodn c6 li6n quan truc ti6p d6n bQ phin vd c6c khodn c6 th6
ph6n bd dugc tr6n m6t co so hop lf. C6c khodn kh6ng phdn bd dLroc bao gbm cdc t2ri khodn
tao thu nhap var doanh thu, c6c khoan vay chiu ldi, vd chi phi chung c[ta C6ng ty.
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oONG w c6 PHAN NHA vrEr NAM
Dia chi: s6 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phLrdng 5, quan 3, thanh ph6 Hb Chi Minh
BAo CAo TAI CHINH RIENG
Cho nem tai chinh kdt th6c ngay 31 thang 12 nem 2015
Ban thuydt minh Bao ciio tai chinh rieng (ti6p theo)

Th6ng tin vb linh vqc kinh doanh trong nam c0a C6ng ty nhur sau:

B6n nEn

Doanh thu thuan tar ban
harng h6a, cung c6p dlch
vu theo b0 phan 10.585.130.774

Gia v6n hanq ben theo
b0 phan @.474.874.520\
Lqi nhuan gAp vb bdn
heng vd cung cip dich
vytheo bA phan 2.11o.2fi.254
Cac chi phi khdng phan
b6 theo b0 phan

Lqi nhuan tit ho?t
ilang kinh doanh
Doanh thu tdi chinh

Chi phitai chinh

Thu nhap kh6c

Chi phikhec

Chi phi thu6 thu nhap
doanh nghi6p hi6n hArnh

Lqi nhuan sau thu6 thu
nhap doanh nghiep

Dich vq xey Dich vU m6i
dung gidi Dich vti kh6c Cong

1.972.930.909

(4.102.294.999)

(2.129,364.090)

'1.500.000.000

'r.500.000.000

Trbn Vdn Thirnh
Tdng gi5m d6c

226.566.229

(212.000.000)

14.ffi6.29

1 4.2A4 .627 .912

0 2.789.169.519)

1.495.458.393

(1.786.767.198)

(291 .308.80s)

2.368.560

(34.955.7s3.643)

3-455.688.192

(2.156.814.829)

Nguy6n Thd Anh
Ngrrdi l6p bidu

Nguy6n Thd Anh
K6 toSn trrrong

(33.94s.820.52s)
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