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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Téng giam déc Coéng ty C6 phan Nha Viét Nam (sau day goi tét l1a “Cong ty”) trinh bay bao céo cua
minh cung v&i Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thidc ngay 31 thang 12 nam 2015 da dugc
kiém toan.

1. Thdng tin chung

Céng ty Cé phan Nha Viét Nam dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan kinh doanh s6 0302556594
dang ky lan dau ngay 28 thang 02 nam 2002, va cac dang ky thay déi sau dd véi lan gan day nhét
(lan thir 21) vao ngay 14 thang 07 ndm 2011 do S¢& K& hoach va Pau tu thanh phd H8 Chi Minh
cap.

V6n diéu 1& ctia Cong ty 1a 106.568.000.000 déng.

Théng tin Céng ty

Dién thoai :(84-08) 38 181 888

Fax : (84-08) 38 328 899
E-mail : info@housevietnam.com
Website : www.housevietnam.com

MasGthué:0302556594

Hoat déng chinh cua Céng ty la:

- Mua ban nha &, nhan quyén sir dung dat dé xay dung nha & dé ban hodc cho thué;

- Pau tu xay dung co s¢ ha tang theo quy hoach xay dung nha dé chuyén quyén sir dung dét;

- Mua béan hang thu céng my nghé, gém, thuy tinh, hang may méc;

- Tu van xay dung (trir kinh doanh thiét ké céng trinh);

- Mai giéi bat déng san;

- Dich vu nha dat;

- Mua ban vai, to sgi (khéng kinh doanh tai tru s&);

- Mua ban vat liéu xay dung;

- Tuw vérn chuyén giao céng nghé nganh san xuat vat liéu xay dung va xay dyng céng trinh;

- Tuw van giam séat chét lwgng cdng trinh xay dung;

- Trdng rirng;

- Tréng cay cao su - cay ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;

- San xuét ché bién hang néng Iam nghiép (khéng hoat déng tai tru s&);

- Tu van dau tu (tror tu van tai chinh, ké toan);

- Méi gigi thuong mai;

- Quan ly dy an;

- Mua ban may méc, thiét bi phuc vu nganh xay dung; han; dién tir céng nghiép, dan dung; 6té,
Xe may; hang néng hai san;

- Dich vu san giao dich bat déng san;

- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru so);

- Trdng lUa; trong ngd va cay lurong thuc co hat;

- Kinh doanh bt déng san;

- Khai thac d4, cét, soi, dat sét (khong khai thac tai tru so);

- Ban bubn san pham gb so ché, gb cay va gb ché bién;

- Gido duc mam non.

2. Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Téng giam déc
Céc thanh vién cua Hoi déng quan tri cia Céng ty trong sudt nam tai chinh va dén ngay lap bao
céo nay bao gém céc vi nhu sau:

Ho va tén: Chure vu:

- Ong Tran Van Thanh Chu tich

- Ong Tran Thanh Phong Thanh vién

- Ong Binh Quéc Phong Thanh vién

- Ong Quéach Tuan Hai Thanh vién

- Ong Nguyé&n Quéc An Thanh vién (dén hét ngay 01/04/2015)
- Ong Nguy&n Thé Anh Thanh vién
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (Tiép theo)
Nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2015

Cac thanh vién cua Ban Kiém soat Cong ty da diéu hanh hoat déng ctia Céng ty trong sudt nam tai
chinh va dén ngay lap bao céo nay bao gdbm céc vi nhu sau:

Ho va tén: Chtrc vu:

- Ba Pham Thij Kim Dung Trud'ng ban
- Ong Pham Minh Burc Thanh vién
- Ong Vi Anh Quan Thanh vién

Téng giam déc Cong ty da dieu hanh hoat dong cua Céng ty trong sudt nam tai chinh va dén ngay
lap bao céo nay la 6ng Tran Van Thanh.

. Trusoé

Cong ty c6 tru s& tai S6 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phudrng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.

. Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2015, két qua hoat ddng kinh doanh va luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015 cua Céng ty duoc trinh bay
trong Béo cao tai chinh riéng dinh kém béo cédo nay (tir trang 07 dén trang 34).

Cac khoan bat thwdong va su kién phat sinh sau nién do

Tong giam dbc Cong ty cho rang khéng cé su kién ndo cé thé lam cho céac sé liéu va thong tin da
duorc trinh bay trong Bao céo tai chinh riéng da dugc kiém toan ctia Céng ty bi phan anh sai léch.

Cong ty kiém toan

Céng ty TNHH PKF Viét Nam da dugc chi dinh thuc hién kiém toan Bao céo tai chinh riéng cho
nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2015 cla Cong ty.

. Xac nhan cua Téng giam déc

Téng giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng va dam bao Béo cao tai chinh
riéng da phan énh trung thuc va hgp Iy vé tinh hinh tai chinh tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam
2015 cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va luru chuyén tién té trong nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2015 cua Céng ty. D€ lap Béo cdo tai chinh riéng nay, Téng giam déc Céng
ty duoc yéu cau:
Xay dung va duy tri kiém soat ndi bé ma Téng gidm déc Céng ty xac dinh la can thiét dé dam
bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu do gian lan
hoac do nham lan;
Lura chon phl ho'p va ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan;
Thuc hién cac xét doan va uge tinh mét cach hgp ly va than trong;
Néu rd cac chuan muc ké toan dugc ap dung cé dugc tuan thu hay khéng, cé nhirng ap dung
sai léch trong y&u dén mlrc can phai céng bé va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng hay
khéng;
Lap va trinh bay céc Bao céo tai chinh riéng trén co sé& tuén thu cac chudn muc ké toan, ché
do ké toén va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh
riéng;
Lap Bao cdo tai chinh riéng trén co s hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Céng ty sé tiép tuc
hoat déng khéng con phu hop.

Téng giam déc Céng ty cam két rdng da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc |ap Bao céo tai
chinh riéng va nhan thay khéng co vén dé bat thudng xay ra co thé anh hudng dén kha nang hoat
dbng lién tuc cua doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Téng giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sd ké toan dugc ghi chép day du, phan anh
trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cua Céng ty va dam bao Béo céo tai chinh riéng cua Céng
ty duge lap phi hop cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Téng giam déc ciling chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thuc hién cac bién
phap phu ho'p dé ngan nglra va phat hién sai sét va céc trwd'ng ho'p vi pham khéc.

Téng giam déc xac nhan rdng Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2015 cua Céng ty da duoc 1ap theo dlng cac yéu cau néu trén.

. Y kién cua Téng giam ddc

Theo y kién cua Téng gidm dbc Cong ty, Bao cdo tai chinh riéng dugc kiém toan (dinh kem) da
phan anh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12
nam 2015, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2015 va dugc lap phl hop cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do
k& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh riéng.
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56: 73 /2016/BCKT/PKE-VPHN Ha Nei, ngay (4 thang (4 nam 2016

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bao cdo tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thdng 12 ndm 2015
cua Céng ty C6 phan Nha Viét Nam

Kinh gtri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA TONG GIAM BOC
CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Chung t6i d& kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo cla Céng ty C& phan Nha Viét Nam
duoc 1ap ngay 23 thang 03 nam 2016, bao gdm: Bang can ddi ké toan tai thdi diém ngay 31
thang 12 nam 2015, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién t& va Ban
thuyét minh Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015 duoc
trinh bay tir trang 07 dén trang 34 kém theo.

Béao cao tai chinh riéng dé duoc kiém toan nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan
dugc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viet Nam.

Trach nhiém cua Téng giam déc

Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai
chinh riéng cua Céng ty theo cac Chuan murc ké toan, Ché dé ké toan Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chiju trach nhiém vé kiém
soat ndi b6 ma Téng giam déc xéac dinh 1a céan thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh riéng khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh riéng dura trén két qua cta cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac
chué&n muyc nay yéu cau chung téi tuan thu chuén murc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép,
lap k& hoach va thurc hién cudc kiém toan dé dat dugc sur dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céao
tai chinh riéng ctia Cong ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan
V& céc s6 liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh riéng. Cac thl tuc kiém toan duoc lua chon
dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdbm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong Béo
céo tai chinh riéng do gian lan hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan
vién d& xem xét kiém soat ndi bd cua Cdng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng trung thuc, hop Iy nham thiét ké céc thu tuc kiém toan phi hop vai tinh hinh thurc t8,
tuy nhién khéng nhdm muc dich dura ra y kién v& higu qua cta kiém soat néi bd clia Céng ty.
Céng viéc kiém toan cling bac gém danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop ly cua cac uwédc tinh ké toan cua Téng giam déc cling nhu dénh gid viéc trinh
bay téng thé Bao céo tai chinh riéng.

Chuing t6i tin twdng rdng cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc 1a day du va
thich hgp 1am co so cho y kién kiém toan cua ching toi.

Van phong Ha Noi « Tel: +84 4 2221 0082 « Fax: +84 4 2221 0084 « Email: pkf.hn@pkf.com.vn » www.pkf.com.vn
P. 1501 = Nha 17T5 « Hoang Bao Thiy ¢ Quan Thanh Xuan = Thanh phé Ha Noi « Viét Nam

PKF Viét Nam |a céng ty thanh vién cua Tap doan PKF Qudc té, mang Iudi cua cac cong ty doc lap va khong thira nhan bat ky trach nhiém hodc nghia vu |5a0 cho céc
hanh déng hodc viéc khéng hanh dbng cla bét ky céng ty hodc céc cong ty thanh vién khac



BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP (tiép theo)

Y kién cua Kiém toan vién \

Theo y kién ching ti, xét trén cac khia canh trong yéu, Bao céo tai chinh riéng kém theo da
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh tai théi diém ngay 31 thang 12 nam 2015, két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té trong ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2015 clia Céng ty C6 phan Nha Viét Nam, va duoc 18p phu hop véi cac chuén
murc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bo céo tai chinh riéng.

Vén dé can nhdn manh

Khéng phl nhan y kién néu trén, ching téi xin luu y dén ngudi doc thuyét minh s6 V.11 vé van
dé khach hang da (rng trugre 100% gia tri Quyén sir dung dat theo hgp dong tinh dén ngay 31
thang 12 ndm 2015 vGi s8 tién 1a 126.772.244.296 dong. Tuy nhién do khach hang chua dén
nhan ban giao theo théng bédo cla céng ty, trong khi dé theo hgp dong thi phai ban giao béat
déng san nén dén thoi diém 31 thang 12 nam 2015, Céng ty chua thé lam ho so va thu tuc ban
giao cho Khach hang. Do dé, Céng ty chura ¢6 co s& dé ghi nhan doanh thu gia vén tuong rng.

Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam

Tran Thanh Phuwong

Phé Tong giam doc Kiém toén vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Giay chirng nhéan dang ky hanh nghé
kiém toan s6 0162-2015-242-1 kiém toan s6 1616-2015-242-1
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CONG TY O PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: S6 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuréng 5, quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

BANG CAN B0l KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

TAI SAN
A - TAISAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan two'ng durong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tign

Il. PiEu tu tai chinh ngén han

1. Chirng khoan kinh doanh

2. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh
3. Pautu nadm gilr dén ngay dao han

—

Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngan han ctia khach hang

Tra trudc cho ngudi ban ngdn han

Phai thu n6i bé ngan han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xay dung
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngan han khac

Du phong phai thu ngan han khé doi

Tai san thiéu cho xur ly
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Hang tén kho
Hang tén kho
Du phong giam gia hang tén kho
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Tai san ngan han khac

Chi phi tra trréc ngén han

Thué gia tri gia tang duoc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khac
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MAU s6 Bo1-DN

(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Bon vi tinh: VND

Thuyét

minh S8 cudi ndm S48 dau nam
618.213.453.355 630.764.214.808

V.1 164.577.215 40.186.546
164.577.215 40.186.546
17.955.891.908 18.853.614.209

V.2 16.177.125.573 16.716.865.351
V.3 1.709.921.106 1.447.520.237
V.4 68.845.229 689.228.621
595.188.803.637 605.607.485.692

V.5 595.188.803.637

4.904.180.595

V.6a =
2.542.046

V.12 4.901.638.549

Béo cdo nay phai dugc doc cing véi Ban thuydt minh Bdo cdo tai chinh riéng

605.607.485.692

6.262.928.361

30.847.273
1.398.292.098
4.833.788.990
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: S6 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuérng 5, quan 3, Thanh phd H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2015

Bang can d6i ké toan (ti€p theo)

P TR P
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Ma Thuyét

TAI SAN s6 minh Sé cudi ndm S6 d&u nam

B - TAI SAN DAI HAN 200 15.934.821.112 16.606.169.871
. Cac khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 - -
2. Tratruwdce cho ngudi ban dai han 212 - -
3. V@8n kinh doanh & don vj truc thudc 213 - -
4.  Phai thu néi bd dai han 214 = -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 = -
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Il. Taisan ¢é dinh 220 - 671.348.759
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 V.7 - 671.348.759
Nguyén gid 222 2.112.047.057 3.577.486.735
Gid tri hao mon Idy ké 223 (2.112.047.057) (2.906.137.976)

2. Taisan cd dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 = -

Gid tri hao mon Iay ké 226 - -

3. Taiséan c¢6 dinh vo hinh 227 V.8 - -
Nguyén gid 228 33.700.000 33.700.000
Gia tri hao mon Iiy ké 229 (33.700.000) (33.700.000)

lll. BAat ddng san dau tu 230 - -
Nguyén gia 231 - -

Gia tri hao mon Ity ké 232 - -

IV. Taisan dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 = -
V. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 15.500.000.000 15.500.000.000
1.  Dau tur vao cong ty con 251 V.9 15.500.000.000 15.500.000.000
2.  Dautu vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. Dau tu khac vao coéng ty khac 253 - -
4. Du phéng giam gia dau tu tai chinh dai han 254 - -
5. Dau tu ndm gilr dén ngay dao han 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 434.821.112 434.821.112
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.6b 434.821.112 434.821.112
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - =
TONG CONG TAI SAN 270 634.148.274.467 647.370.384.679

Bao cdo nay phai duoc doc cung véi Ban thuyét minh Bdo cédo tai chinh riéng 8



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: S6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phuérng 5, quén 3, Thanh phd H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Bang can ddi ké toan (ti€p theo)

NGUON VON
A - NO PHAITRA

No’ ngén han

Phai tra nguei ban ngan han

Ngudi mua tra tign trwée ngdn han

Thué va cac khoan phai nép Nha nudac
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ndi bé ngén han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop déng xay dung
Doanh thu chura thire hién ngén han

9. Phai tra ngan han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han

11. Dy phong phai tra ngén han

12. Quy khen thueng, phic lgi

13. Quy binh én gia

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

@ Ny R 0 D A

II. No daihan

Phai tra ngudi ban dai han

Nguoi mua tra tién treére dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai tra dai han ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chura thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

Trai phiéu chuyén déi

C6 phidu wru dai

. Thué thu nh&p hoan lai phai tra

Dy phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
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300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.10
V.11
V.12

V.13

V.14a
V.15a

V.16

V.14b
V.15b

Bdo cdo nay phai duge doc cling véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng

S8 cudi nam

S8 d&u nam

611.633.459.099

407.162.209.099
394.540.147
183.097.111.779

128.607.757.098

7.540.172.271
86.996.865.000
525.762.804

204.471.250.000

200.000.000
204.271.250.000

590.909.748.786

383.897.098.786
410.605.792
182.368.069.715

94.002.638.330

7.494.025.367
99.055.085.000
566.674.582

207.012.650.000

200.000.000
206.812.650.000
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bja chi: S6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phuéng 5, quan 3, Thanh ph& H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015
Bang can dé6i k& toan (tiép theo)

Ma Thuyét
NGUON VON s6 minh 86 cudi nam S6 dau nam
B - NGUON VON CHU SO HU'U 400 22.514.815.368 56.460.635.893
. Vénchu sé hiru 410 22.514.815.368 56.460.635.893
1. V6n dau tu cua chu s& hiru 411 VA7 106.568.000.000 106.568.000.000
la. CG& phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 411a 106.568.000.000 106.568.000.000
1b. C6 phiéu vu dai 411b - -
2. Théang du vén c6 phan 412 VA7 61.762.000.000 61.762.000.000
3. Quyén chon chuyén déi trai phigu 413 - -
4. V8n khéc clia chi so hitu 414 - -
5. C& phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh l&ch ty gia héi doai 417 . :
8. Quy dau tu phat trién 418 V.17 1.440.137.907 1.440.137.907
9. Quy hé tro sép x&p doanh nghiép 419 - -
10. Qu¥ khéc thuéc vén chd s& hiru 420 - -
11. Loinhuén sau thué chura phan phéi 421 V.7 (147.255.322.539) (113.309.502.014)
11a. LNST chura phan phdi Idy ké dén cudi ky trudc 421a (113.309.502.014) (74.575.112.023)
11b. LNST chura phén phéi ki nay 421b (33.945.820.525) (38.734.389.9917)
12. Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422 - -
Il.  Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh 433 - -
TONG cONG NGUON VON 440 634.148.274.467 647.370.384.679

Nguyén Thé Anh

Nguyén Thé Anh

,/ \\. Tp Ho‘C%TMLQh ngay 23 thang 03 nam 2016
o CONGTY N7

r\mu

AN }' i
| FNyY FETN. : \
1A VIE I

= ./ .‘. .}-4
—— A

Tran Van Thanh

o \QJ\\

RA

/i

N\

—

0

A

Nguwéi lap biéu K& toan trué'ng Téng giam déc

Béo cdo nay phai dugc doc ciing véi Bén thuyét minh Bao céo tai chinh riéng 10



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: S6 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phuérng 5, quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thidc ngay 31 thang 12 nam 2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ma

CHIi TIEU s

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cdp dichvu 10

4. Giavén hang ban 11
5. Lo‘i nhuan gdp vé ban hang va cung cdp dich vu 20
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22

Trong dé: chi phi lai vay 23
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
10. L¢'i nhudn thuan tir hoat ddng kinh doanh 30
11. Thu nhap khac 31
12. Chi phi khac 32
13. Lo’i nhuan khac 40
14. Téng lg'i nhuan k& toan truéc thué 50
15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52
17. Lo’i nhué@n sau thué thu nhap doanh nghiép 60
18. Lai co’ ban trén ¢ phiéu 70

Bdo cdo nay phai durge doc clng vdi Ban thuyét minh Bae cdo tai chinh riéng

Nguyén Thé Anh
Nguwé'i lap biéu

Nguyén Thé Anh
K& toan trué'ng

MAU SO B02-DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh)

Bon vi tinh: VND

Thuyét Sé tién

minh Nam nay Nam trwéc
V9.1 22.467.926.930 27.698.025.640
8.183.299.018 9.649.739.091
14.284.627.912 18.048.286.549

Vi.2 12.789.169.519 16.003.026.210
1.495.458.393 2.045.260.339

2.368.560 4.220.920

VL3 34.955.753.643 35.557.075.795
34.955.753.643 35.557.075.795

Vi.4 386.064.136 1.555.728.983
VI.5 1.400.703.062 5.834.969.913
(35.244.693.888) (40.898.293.432)

V1.6 3.455.688.192 2.742.588.949
VL7 2.156.814.829 578.685.508
1.298.873.363 2.163.903.441
(33.945.820.525) (38.734.389.991)

V.12 - -
(33.945.820.525) (38.734.389.991)
V1.8 (3.185) (3.635)
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: S6 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phuérng 5, quan 3, Thanh phé H8 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

N o=

CHI TIEU
Luwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Lo'i nhuén trudc thué

. Diéu chinh cho cédc khoan:

Kh&u hao tai san cé dinh va bat déng san dau tu
Céc khoan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia héi dodi chura thure hién
Lai, 16 tr hoat dong dau tu

Chi phi lai vay

Cac khoan diéu chinh khac

Lo’i nhudn tir hoat déng kinh doanh
truéc thay déi vén luu déng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, gidm chi phi tra trudc

Tang, giam chirng khoan kinh doanh
Tién |ai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh

. Luwu chuyén tién tir hoat déng dau tu

. Tién chi dé mua sam, xay dung tai san cé dinh va

cac tai san dai han khac

. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san cd dinh va

cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla

don vj khac

Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu ng cla
don vi khac

Tién chi dau tu, gop vén vao don vi khac

Tign thu hoi dau tu, gop vén vao don vj khac

Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan duoc chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat déng dau tu

O n

o1

02
03
04
05
06
07

09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26

27

30

MAU s6 B03-DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Bon vi tinh: VND

Thuyét S6 tién
minh Nam nay Nam truéc
(33.945.820.525) (38.734.389.991)
V.7, V.8 219.697.494 557.425.331
(821.076.008) -
V1.3 34.955.753.643 35.557.075.795

408.554.604
2.095.622.794
10.418.682.055
502.319.545
30.847.273

(134.742.875)

(2.619.888.865)
2.960.082.119
11.540.351.815
(11.760.980.002)
410.558.459
(1.770.374.093)
(1.284.483.217)
(98.000.000)

13.451.283.396

(2.622.733.784)

1.272.727.273

1.272.727.273

Bdo cdo nay phai duge doc clung véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: S6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuérng 5, quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Bao céao Iwu chuyén tién té (tiép theo)

Ma
CHi TIEU s6
lll. Ly chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Ti&n thu tir phat hanh cé phiéu, nhan gép vén cla
chil s& hiru 31
2. Tién chi tra gdp v8n cho cac chu s& hiru, mua lai
c6 phiéu cta doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33
4. Tién chi trd no goc vay 34
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35
6. Cé tirc, loi nhuan da tra cho chu so hiru 36

Luru chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40

Lu'u chuyén tién thuan trong nam 50

Tién va twong du'o'ng tién ddu ndm 60

Anh hudng cua thay déi ty gia héi doai quy déi 61

Tién va twong duong tién cudi nam 70
s

N

A

Thuyét
minh

V.15a, V.15b
V.15a, V.15b

V.

V.1

Nguyén Thé Anh

Nguéi lap biéu K& toan truré'ng

Nguyén Thé Anh

Bdo cdo nay phai dugc doc ciung véi Ban thuyét minkh Bao cdo tai chinh riéng

Nam truédc

6.125.489.874
(20.725.109.874)

15.700.000.000
(13.370.000.000)

(14.599.620.000) 2.330.000.000
124.390.669 (292.733.784)
40.186.546 332.920.330
164.577.215 40.186.546

Tran Van Thanh
Téng giam déc
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: s& 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU S6 B09-DN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015 (Ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC

4.

Ngay 22/12/2014 cda B¢ Tai chinh)
PAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Hinh thirc sé hiru von:

Cong ty C8 phan Nha Viét Nam dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan kinh doanh s6
0302556594 ding ky Ian dau ngay 28 thang 02 ndm 2002, va cac dang ky thay déi sau dé vai lan
gan day nhét (fan thr 21) vao ngay 14 thang 07 nam 2011 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé
H6 Chi Minh cap.

Vén didu 1& cua Caéng ty 1a 106.568.000.000 déng.

Tru s& hoat ddng: s6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phudng 5, quéan 3, thanh phd Ho Chi Minh

Linh vwc kinh doanh:
Linh vire kinh doanh clia Céng ty 1a bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh:

- Mua ban nha &, nhan quyén sir dung dat dé xay dung nha o dé ban hoéc cho thué;

- Pau tu xay dung co s¢ ha tang theo quy hoach x&y dung nha dé chuyén quyén str dung
dat;

- Mua ban hang thu céng my ngh&, gém, thay tinh, hang may mac;

- Tu vén xay dung (trr kinh doanh thiét ké cong trinh);

- M@i gi¢i bat dong san;

- Dich vu nha dat;

- Mua ban vai, to' soi (khéng kinh doanh tai tru so);

- Mua ban vat lieu xay dung;

- Tu van chuyén giao céng nghé nganh san xuét vat lidu xay dung va xay dyng cong trinh;

- Tu van gidm sét chét lugng cong trinh xay dung;

- Trbng rirng;

- Trong cay cao su - cay ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;

. San xuét ché bién hang néng 1am nghiép (khdng hoat dong tai tru so);

- Tu van dau tu (trlr tu van tai chinh, ké toan);

- M@i gi6¢i thuong mai;

- Quanly du an;

- Mua ban may méc, thiét bj phuc vu nganh xay dung; han; dién tir céng nghiép, dan dung;
6td, xe may; hang néng hai san;

- Dich vu san giao dich bat dong san;

- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru s&);

- Trong lta; trong ngd va cdy luong thyc co hat;

- Kinh doanh bat dong san;

. Khai thac da, cat, soi, dat sét (khéng khai thac tai tru so);

_ Ban budn san pham gb so ché, gd cay va gb ché bién;

- Gido duc mam non.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuo'ng:
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuo'ng cuia Céng ty dugc xac dinh tly theo trng dur an theo
phé duyét clia Hoi déng Quan tri.

Ban thuyét minh nay l& mét bg phan hop thanh va phai dugc doc cling v&i Béo céo tai chinh riéng 14
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguyé&n Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd HH Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

5.

C4u trac doanh nghiép:

Danh sach céac céng ty con:

Céng ty TNHH MTV The BCR

Dia chi: s6 12, dudng s6 6, KDC Trudng Thanh, phudng Trudng Thanh, quan 9, Tp. H& Chi
Minh

Tuyén b8 vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céao tai chinh riéng:

Ké tur ngay 01 thang 01 nam 2015, Cong ty da ap dung Théng tu 200/2014/TT-BTC (“Théng tu
2007), hudng dan ché dd ké toan cho doanh nghiép va huéng dan 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh. Théng tu nay cé hiéu luwc cho nam tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang 01 n&dm
2015. Théng tu 200 thay thé cho cac quy dinh vé ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006 cua B6 Tai chinh va Théng tu s6
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua B§ tai chinh. Do anh huréng thay déi cla viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng theo Théng tu 200 so v&i quy dinh trudc day nén cac
théng tin so sanh trén Béo cdo tai chinh ndm nay cling da dugc trinh bay lai cho phu hop v&i s
liu turong (rng cua Théng tur 200. Xem tai thuyét minh VIIL.2.

NAM TAI CHINH, PO'N V| TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh cua Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Porn vi tién té st dung trong ké toan
Don vi tién té str dung trong ké toan la Béng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan ap dung
Céng ty ap dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B trudng B6 Tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan
Téng gidm dbc dam bao da tuan thi day du yéu cau cua cac Chuin muc KE toan va Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc lap Bao cao tai chinh riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s¢& lap Bao cao tai chinh riéng
B4o cdo tai chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Tién va two'ng duong tién

Tién va cac khoan tuwong duong tién bao gbm tién maét, tién glri ngan hang, tién dang chuyén va
cac khoan dau tu ngdn han cé thdi han thu héi hodc ddo han khéng qua 03 thang ké tor ngay
mua, dé& dang chuyén déi thanh mét lugng tién xac dinh cling nhu khdng c6 nhiéu rai ro trong
viéc chuyén dai.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phéi dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh riéng 15
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguyé&n Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng (ti€p theo)

3.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia gdc. Gid géc hang tdn kho bao gbm chi phi mua, chi
phi ché bién va céc chi phi lién quan trurc tiép khdc phat sinh dé cé dugc hang ton kho ¢ dia
diém va trang thai hién tai.

Gia gbc hang tén kho duge tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho la du phong phan gia tri bi tén that cla hang ton kho bi giam
gia tri so v&i gia tri ghi s6, diéu kién lap du phong theo huéng dan tai Théng tu s6 228/2009/TT-
BTC ngay 07/12/2009 cta Bé Tai chinh ban hanh va théng tu 89/2014/TT-BTC huéng dan bd
sung théng tu s8 228/2009/TT-BTC vé diéu kién lap du phong.

Cac khoan phai thu thwo'ng mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu thurong mai va cac khoan phai thu khac dugc ghi nhan theo héa don, chirng
tr trir dyu phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi la dy phong phan gia tri bi ton that cla cac khoan ng phai thu qua
han thanh toan, ng’ phai thu chua qua han nhung cé thé khéng doi dugc do khach ng khéng cé
kha néng thanh toan, diéu kién lap dy phéng theo hudng dan tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua B Tai chinh ban hanh va théng tu 89/2014/TT-BTC hudéng dan bé sung
théng tu s6 228/2009/TT-BTC vé diéu kién lap du phong.

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo gia gbc, dugc diéu chinh stra déi bé sung theo
quy dinh tai Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢ dinh
hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Khi tai san cé dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khdu hao Iy ké dugc xda s6 va bat ky
khoan Ii 16 nao phat sinh do viéc thanh ly d&u dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh duoc khdu hao theo phuong phép dudng thdang dua trén thai gian hiru dung
udc tinh. S6 ndm kh&u hao cla cac loai tai san ¢d dinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S6 nam
May méc va thiét bj 03 -06
Phuong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bj dung cu quan ly 03 - 06
Tai san c6 dinh hiru hinh khac 03

Tai san cd dinh vo hinh

Tai san cé dinh vé hinh duoc ghi nhan theo gia géc, duoc diéu chinh stra déi bé sung theo quy
dinh tai Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013. Trong qué trinh str dung, tai san cé dinh vé
hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ké va gia trj con lai.

Ph&n mém may tinh
Phan mém may tinh la toan bd cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thdi diém dua phan
meém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc khdu hao trong 03 nam.

Ban thuyét minh nay la mét b6 phan hep thanh va phai dugc doc cung véi Bao cdo tai chinh riéng 16
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguy&n Thj Minh Khai, phudng 5, quén 3, thanh phd H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuy&t minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

F

10.

11.

12.

Pau tu tai chinh

Cac khoan dau tu vao chirng khoén, céng ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat dugc
ghi nhan theo gié géc.

Du phong giam gia dau tu dugc lap vao thai diém cudi nam tai chinh la sé chénh léch gitra gia
gbc clia cac khoan dau tu dugc hach toan trén sé ké toan Ién hon gid tri thi trud'ng cua chang
tai thoi diém lap du phong. Viéc trich 18p va hoan nhap cac khoan dy phong giam gia dau tu
duoc thue hién theo Théng tur s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B Tai chinh ban hamh
va théng tu 89/2014/TT-BTC huéng dan bd sung théng tu s6 228/2009/TT-BTC vé diéu kién lap
dyu phong.

Khi thanh ly mét khodn dau tur, phan chénh léch gilra gia tri thanh Iy thuén va gia tri ghi s6 duoc
hach toan vao thu nhap hodc chi phi.

Chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trud'ng hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xudat tai san d& dang can cé mdt thdi gian du dai (trén
12 thang) dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trurdc hodc béan thi chi phi di vay nay
dugc vén hoa.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong dé co sir dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san
xudt tai san d& dang thi chi phi di vay vén hoa dugc xac dinh theo ty 1& von hoa déi véi chi phi
IGy k& binh quén gia quyén phét sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xuét tai san do.
Ty 1& vén héa duorc tinh theo ty 18 13i suat binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong
nam, ngoai trlr cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Chi phi tra trwé'c dai han

Céng cu, dung cu

Céac cdng cu, dung cu da dua vao sir dung duoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng
théng vé&i thdi gian phan bé khéng qua 02 nam.

Chi phi ban ddu cua céac du an

Chi phi ban dau cla cac dy an bao gdm, hdi nghi, quang céo, tiép khach... dugc phan bé khéng
qua 03 nam va hach toan vao chi phi san xuat kinh doanh cta dy an do.

Chi phi tra trurd'c dai han khac

Chi phi tra trudc dai han duoc phan bé theo thdi gian hiru dung cta chi phi. Théi gian phan bd
duoc xac dinh theo tinh chét chi phi.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tra duoc ghi nhan dya trén cac uwdce tinh hop Iy vé s tién phai tra cho cac hang
hoa, dich vy da str dung trong nam.

Ngudn vén kinh doanh

Ngubn vén kinh doanh cua Céng ty bao gom:

e VBn dau tu cua chu s& hiru: dugre ghi nhan theo s6 thure té da dau tur cla céac cd dong.

e Théng du v6n c6 phan: chénh 1&ch do phat hanh ¢6 phiéu cao hon ménh gié.

e VBn khac: hinh thanh do bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh, gia tri cac tai san duoc
tang, biéu, tai tro va danh gia lai tai san.

Céac quy dugc trich Iap va str dung theo Biéu |1é Céng ty.

Cé turc
Cé tirc duoc ghi nhan la ng phai tra khi dugc céng bd.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh riéng 17
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: s6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phuérng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyé&t minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

13.

14,

13.

16.

Thué thu nhap doanh nghiép
Coéng ty c6 nghia vu nép thué thu nhap doanh nghiép v&i thué sudt 22% trén thu nhap chiu thué
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh léch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra
thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhur didu chinh céc khoan thu nhap khéng
phai chiu thué va cac khoan 16 dugc chuyén.

Nguyén téc ghi nhan doanh thu va thu nhéap

Khi ban hang héa, doanh thu dugc ghi nhan khi phan I&n rui ro va lgi ich gan lién vai viéc so
hiru hang héa dé dugc chuyén giao cho ngudi mua va khéng con tén tai yéu t§ khéng chic
chan dang ké lién quan dén viéc thanh toan tién, chi phi kém theo hodc kha ning hang ban bij tra
lai.

Khi kinh doanh bat déng san, doanh thu dugc ghi nhan khi ban giao bat déng san cho bén mua,
khong phu thuéc viéc bén mua da dang ky quyén s& hiru tai san, quyén str dung dat, xac lap
quyén str dung dat tai co quan nha nudc cé thdm quyén.

Khi cung cép dich vu, doanh thu dugc ghi nhan khi khéng con nhirng yéu t6 khéng chac chan
dang ké lién quan dén viéc thanh todn tién hodc chi phi kém theo. Truérng hop dich vu dugc
thurc hién trong nhigu ky ké toan thi doanh thu dugc ghi nhan can clr vao ty 1é dich vu hoan
thanh tai ngay két thic ndm tai chinh.

Tién 1ai dugc ghi nhan trén co sé thdi gian va |ai suét tirng ky.

Nguyén téc ghi nhan chi phi
Chi phi duge ghi nhan theo thure t€ phat sinh trén nguyén tac phu hop véi Doanh thu trong nam.

B&i voi dy an The BCR, Céng ty cidn clr trén bang uéc tinh chi phi thuc hién du an va téng
doanh thu ké hoach cua dyu an dé xac dinh ty 1& chi phi uée tinh. Ty |1& chi phi uéce tinh cua du
an The BCR la 52,32% theo doanh thu va tuwong (rng véi chi phi thure t& phéat sinh theo tién do
cua du an.

Tai san tai chinh

Phan loai tai san tai chinh

Céng ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhom: tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia
tri hgp ly théng qua Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan dau tu nam gitr dén ngay
déo han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh san sang dé ban. Viéc phan loai cac tai
san tai chinh nay phu thudc vao ban chét va muc dich cla tai san tai chinh va dugc quyét dinh
tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh duoc ghi nhdn theo gia tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh.

Tai sén tai chinh duoc phan loai va ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua Bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh néu dugc nam gilr dé kinh doanh hodc x8p vao nhém phan anh theo gia tri
hop ly théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh tai thdi diém ghi nhan ban dau.

Cac khoan dau tu gitr dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu gilr dén ngay dao han |a cac tai san tai chinh khéng phai sinh ¢é gia tri thanh
toan cu thé hodc cé thé xac dinh duoc va cd ngay déo han cu thé ma céng ty cé y dinh chac
chan va cé kha nang gilr dén ngay déo han.

Cac khoan cho vay va phai thu

Cac khoan cho vay va phai thu 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan cd
dinh hoac c6 thé xéac dinh va khéng dugc niém yét trén thi truong.
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17.

Tai san tai chinh san sang dé ban

Tai s&n tai chinh san sang dé ban |2 céc tai san tai chinh khéng phéi sinh dugc xac dinh 1a ¢6
sé@n dé ban hodc khéng duroc phan loai 1a tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua
Bao céo két qua kinh doanh, cac khoan dau tu dén ngay dao han, cac khoan cho vay va phai
thu.

Tai san tai chinh duoc phén loai vao nhém chirng khodn ném giit dé kinh doanh néu:

e Pugc mua hodc tao ra chi yéu cho muc dich ban lai trong thdi gian ngén;

e Cobng ty c6 y dinh ndm gitr nhdm muc dich thu loi ngan han;

e (Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phai sinh duoc xéc dinh |la mot
hop ddng bao |anh tai chinh hodc mét céng cu phong nglra rdi ro hiéu qua).

Gia tri ghi s6 ban diu cua tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh duoc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thdi diém

ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua, chi phi phat hanh céng cac chi

phi phat sinh khac lién quan trurc tiép dén viéc mua, phéat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh va céng cu von chu s¢ hiru

Céc cdng cu tai chinh dugc phan loai la ng phai tra tai chinh hodc céng cu vén chu s hitu tai
thé&i diém ghi nhan ban dau phu hop v&i ban chéat va dinh nghia cua ng phai tra tai chinh va
cdng cu von chu sé& hiru.

No phai tra tai chinh

Cong ty phan loai ng' phai tra tai chinh thanh cac nhom: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo
gia tri ho'p Iy théng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
duoc xac dinh theo gia tri phan bd. Viéc phan loai cdc khoan n¢ tai chinh phu thudc vao ban
chét va muc dich cuia khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gid tri hop ly théng qua Bao cdo két qua hoat dpng kinh

doanh

No phai tra tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua

hoat déng kinh doanh néu dugc ndm gilr d& kinh doanh hodc dugc xép vao nhém phan anh

theo gia tri hop ly théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai th&i diém ghi nhan ban

dau.

No phdi tra tai chinh duroc phan loai vao nhém chirng khodn nam gilr dé kinh doanh néu:

e  Dugc phat hanh hodc tao ra chu yu cho muc dich mua lai trong th&i gian ngan;

e  Cobngty cé y dinh ndm gitr nhdm muc dich thu loi ngén han;

e  (Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac céng cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh la mét
hgp déng bao lanh tai chinh hodc mdt céng cu phdng ngtra ri ro hiéu qua).

Céc khoan no phai tra tai chinh duore xdc dinh theo gia tri phan bé

No phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia trj phan bé duoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban

dau cua no phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra géc, cong hoéc trir cac khoan phan bo

IGy ké tinh theo phuong phap l&i suét thuc té cua phan chénh I&ch gilra gia tri ghi nhan ban dau

va gia tri ddo han, trir di cdc khoan giam trir (truc tiép hodc théng qua viéc sir dung mét tai

khoan du phong) do giam gié tri hodc do khéng thé thu hoi.

Phuong phéap lai suét thyuc té la phuong phép tinh toan gié tri phan bd cua mét hodc mét nhém

no phai tra tai chinh va phan bd thu nhap lai hodc chi phi 1ai trong ndm c6 lién quan. Lai suét

thyuc t8 1a 13i sudt chiét khdu cac ludng tién wéce tinh sé chi tra hodc nhan dugc trong tuong lai

trong sudt vong doi du kién cuia cong cu tai chinh hodc ngan hon, néu céan thiét, tro vé gia tri ghi

sd hién tai thuan clia ng phai tra tai chinh.

Gia tri ghi sé ban diu cua no’ phai tra tai chinh

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat

hanh céng cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh do.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dugc doc cung véi Bdo cdo tai chinh riéng 19
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18.

19.

Cdéng cu vén chu sé hiru
Céng cu vén chu s& hiru la hgp déng chirng t6 dugc nhirng lgi ich con lai vé tai san cua Céng
ty sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duoc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan

trén Bang cén déi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e Cé quyén hop phap dé bu trir gia tri da duge ghi nhan;

e Co du dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh todn ng phai tra
cung mot thai diém.

Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén céd kha nang kiém soat hodc ¢é anh hudng dang ké
ddi vdi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.

Giao dich v&i cac bén cé lién quan trong ndm duge trinh bay & thuyét minh s VIIL.3.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE
TOAN

Bon vi tinh: VND
Tién va cac khoan tro'ng duong tién

S6 cubi nam S8 dau nam
Tién mat 99.915.148 13.464.505
Tién glri ngan hang 64.662.067 26.722.041
Céng 164.577.215 40.186.546
Phai thu khach hang
Phai thu khach hang ngdn han

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia goc Dv phong Gia gbc Duv phong

Phai thu phan dét nén 11.346.491.824 - 14.668.781.825 =
- Dwran Khu déan cur BCR  11.252.730.020 - 14.575.020.021 =
- Dur an Khu dén cur
Trurong Thanh 1 93.761.804 - 93.761.804 -
Phai thu phan xay dung
nha 4.830.633.749 - 2.048.083.526 -
Cong 16.177.125.573 - 16.716.865.351 -

Ban thuyét minh pay la mot bé phan hop thanh va phai duoe doc clng véi Bédo céo tai chinh riéng 20
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3. Tratrwdc cho nguwoi ban
Tra trwé'c cho nguéi ban ngdn han

SO cudi nam

S8 dau nam

- Nguyén Trung Viét

- Céng ty TNHH MTV Xay durng Nguyé&n Minh

-Xi nghiép Tu van Xay dung Céng trinh Giao
théng

- Céng ty TNHH ANT

-Céng ty TNHH Tu van Quy hoach va Phét trién
Pau tu Tp. H6 Chi Minh

- Cong ty C6 phan Khoang san Phan Rang

- Tra trurée cée nha cung cip khéac

319.800.000
227.760.000

221.136.800
186.907.151

159.456.400
148.500.000
446.360.755

319.800.000

221.136.800
186.907.151

159.456.400
148.500.000
411.719.886

Cong 1.709.921.106 1.447.520.237
4. Phai thu khac
Phai thu khac ngdn han
S6 cudi nam S$6 ddu nam
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
Tam rng 46.023.172 - 15.000.000 -
Céc khoan ky quy, ky cugc 10.000.000 - 10.000.000 =
Phai thu khac 12.822.057 - 664.228.621 -
-Céng ty TNHH mdt thanh
vién The BCR - - 658.902.121 =
- Cac khoan phai thu khac 12.822.057 - 5.326.500 -
Cong 68.845.229 - 689.228.621 -

5 Hang t6n kho
La chi phi san xuat kinh doanh do dang
S6 cudi nam

S8 dau nam

Gia goc

Du phong

Gia goc

Dw phong

211.097.076.264
168.863.857.158
101.856.956.672

82.941.803.293

- Dy an Truong Giang
- Dy an The BCR

-Duy an 67 nén

- Dy an Long Phuéc )
-Dy an Truog'ng Thanh 1 26.038.081.109
- Céc chi phi dau tu khac 4.391.029.141

- 211.097.076.264
- 179.468.095.768
- 101.507.118.572

82.894.396.111
26.038.081.109

4.602.717.868

Cong 595.188.803.637

- 605.607.485.692

0 Toan bd tai san hinh thanh trong tuong lai thubc du an Truong Giang (VIP 25) tai phudng
Truwo'ng Thanh, quan 9 theo Hop déng thé chap sé 6160-LCP 200900577 ngay 25/06/2009 duoc
dung dé thé chap Hgp dong vay s6 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 vay sé tién

161.000.000.000 ddng dung dau tu vao dy an Truong Giang. (Xem thuyét minh V.16b).

) Toan bé tai san hinh thanh trong twong lai thuée du an khu déan cu Long Phuéc theo Hop
dong thé chép s6 6160LCP200900210 ngay 26/02/2009; toan bd gia tri quyén str dung dat tai xa
Bau Can, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai theo Hop déng thé chap sé 6160LCP200900199
ngay 27/02/2009 dugc dung dé thé chédp Hop déng 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 vay
s6 tin 45.591.250.000 ddng. (Xem thuyét minh V.16b).

Ban thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai duoc doc cung véi Béo céo tai chinh riéng

21



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: s6 408 Nguyé&n Thi Minh Khai, phuérng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015
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6.  Chi phitra trwdc
a. Chi phi tra trd'c ngdn han
Sé cudi nam S8 déu nam
Chi phi ¢dng cu, dung cu - 30.847.273
Cong - 30.847.273
b. Chi phi tra trurd’e dai han
Sé cudi nam S6 dau nam
Chi phi céng cu, dé dung 11.230.455 11.230.455
Chi phi ban dau cuia du* an 272.251.642 272.251.642
Chi phi tra truéc dai han khac 151.339.015 151.339.015
Cong 434.821.112 434.821.112
7.  Tang, giam tai san ¢é dinh hiru hinh -
Phworng tién Tai san c6 E
May méc va  van tai, truyén Thiét bi, dung  dinh hiru .
thiét bi dan cu quan ly hinh khéac Cédng "]
Nguyén gia H
S dau nam 308.127.999 2.984.908.736 144.936.364 139.513.636 3.577.486.735 1
Tang trong nam = = - - = Al
Giam trong n&m - (1.465.439.678) - - (1.465.439.678) .
Thanh ly, nhuong béan - (1.465.439.678) - - (1.465.439.678) ;,
S6 cudi nam 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057
Trong do:
ba kh&u hao hét
nhung van con sur
dung 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057
Gia tri hao moén
S8 dau nam 308.127.999 2.313.559.977 144.936.364 139.513.636 2.906.137.976
Tang trong nam - 219.697.494 - - 219.697.494
Kh&u hao trong ndm - 219.697.494 - - 219.697.494
Giam trong nam - (1.013.788.413) - - (1.013.788.413)
Thanh Iy, nhuong ban - (1.013.788.413) 5 - (1.013.788.413)
S48 cudi nam 308.127.999 1.519.469.058 144.936.364 139.513.636 2.112.047.057

Gia tri con lai
S6 dau nam - 671.348.759 - «

671.348.759

S4 cudi nam - - - -

8. Tang, giam tai san cd dinh vé hinh
La phan m&m may vi tinh da kh&u hao hét nhung van con sur dung.

9. Pautu vao cong ty con
S6 cudi nam

S6 dau nam

Giagéc  Du phong Giatrihoply Giagéc  Du phéng Giatri hop ly
P3u tu vao céng
ty con 15.500.000.000 - 15.500.000.000 15.500.000.000 - 15.500.000.000
Céng ty TNHH
MTV BCR 15.500.000.000 - 15.500.000.000 15.500.000.000 - 15.500.000.000
O(}ng 15.500.000.000 - 15.500.000.000 15.500.000.000 - 15.500.000.000
Ban thuyét minh nay la m¢ét bé phan hop thanh va phai dugc doc cling véi Bao cdo tai chinh riéng 22
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La khoan dau tu vao Céng ty TNHH MTV BCR.

Céng ty TNHH MTV The BCR

Céng ty TNHH MTV The BCR dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va
dang ky thué s6 0310767091 ngay 09/04/2011, thay déi lan thir 1 ngay 08/01/2013 do S& K&
hoach va Pau tu thanh phd H& Chi Minh cép.

Tru so hoat ddng

-  Diachi :S6 12, dudng s 6, KDC Trudng Thanh, phuéng Trudng Thanh, quan
9, Tp. H6 Chi Minh

- Dién thoai : (84-8) 6280 7561

- Fax : (84-8) 6280 7660

- Masé thué :0310767901
Hoat ddng chinh cua Céng ty la:
Hoat ddng cla céc cau lac bd thé thao; Hoat dong thé thao khac; Hoat ddng cua cac cdng
vién vui choi va cdng vién theo chu dé; Nha hang va céac dich vu an uéng phuc vu luu dong;
Cung cép dich vu an udng theo hgp déng khéng thudng xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc,
hoi hop, dam cudi...); Stra chira thiét bj d6 dung gia dinh (khdng tai ché phé thai, xi ma dién,
gia céng co khi tai tru sé); Hoat déng cua cac co s¢ thé thao; Hoat dong vui choi giai tri khac

S

chua duoc phan vao dau; Dich vu phuc vu db uéng; V& sinh nha ctlra va cac cong trinh khac; =
Dich vu cham soéc va duy tri canh quan; Hoat déng lam thué céng viéc gia dinh trong cac hd ¥
gia dinh; Stra chira thiét bi nghe nhin dién tir gia dung (khdng tai ché phé thai, xi ma dién, gia n
cong co khi tai tru s&); Stra chira giwdng, tu, ban, ghé va dé ndi that turong tur (khéng tai ché
phé thai, xi ma dién, gia céng co khi tai tru s&); Giat |14, lam sach cac san pham dét va Iéng thu '
(trar tay, nhudm, ho, in tai tru s&); Kho bai va luu gilr hang hoa; Gido duc tiéu hoc; Gido duc 2
nghé nghiép; Gido duc mam non; Gido duc trung hoc co s& va trung hoc phé théng. =
10. Phai tra ngu¢i ban
Phai tra nguori ban ngdn han
S0 cudi ndm S6 ddu nam
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra no’ Gia tri nang tra no
- Céng ty TNHH Dién Phu p
Hanh 221.668.943 221.668.943 221.668.943 221.668.943 f{\
-Céng ty TNHH My Tan 42228100  42.228.100 42228100  42.228.100 [/
- Cong ty TNHH Lé Hong Gia 40.291.704 40.291.704 40.291.704 40.291.704 i\%\‘féi
-Céng ty C6 phan Phudc \*O\
Hoa FiCo 32.800.000 32.800.000 32.800.000 32.800.000 \f
- Céc nha cung cép khac 57.551.400 57.551.400 73.617.045 73.617.045 h
Cong 394.540.147 394.540.147 410.605.792 410.605.792
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: s6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd Hd6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Ban thuy&t minh Bao céo tai chinh riéng (tip theo)

11. Nguwéi mua tra tién trwde
Nguéii mua tra tién trué'c ngdn han

S8 cudi nam

S8 dau nam

170.649.560.541
98.553.265.311
69.408.343.413
2.687.951.817
11.718.5609.174

Ung truéc phan dat nén © 169.829.165.296
- Du én Khu biét thur 67 nén 99.214.764.795
-Du an Khu déan cu BCR 67.926.448.684
- Du én Khu dén cu Truong Thanh 1 2.687.951.817

Ung trude phan xay dung nha 13.267.946.483

Céng 183.097.111.779

182.368.069.715

0 Khach hang da (rng truéc 100% gia tri Quyén sir dung dét theo hop dong tinh dén ngay 31
thang 12 nam 2015 vai s6 tién 1a 126.772.244.296 dong. Tuy nhién, dén thdi diém 31 thang 12
nam 2015, Céng ty chura thé 1am hd so va thu tuc ban giao cho khach hang nhu quy dinh ban
giao bat déng san trong hgp déng do khach hang chua dén nhan ban giao theo théng béo cua
Coéng ty. Do d6, Cong ty chua c6 co s¢ dé ghi nhan doanh thu gia vén tuong ing.

12. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
Thué va cac khoan phai thu Nha nudc

S4 cudi nam

S48 dau nam

Thué thu nhap doanh nghiép ndp thura 4.881.091.489 4.824.102.917
Thué thu nhép ca nhan ndp thira 20.547.060 9.686.073
Céng 4.901.638.549 4.833.788.990
Tinh hinh bién déng cua cdc khoan thué va cac khoan phai nép Nha nudc
Sé phai ndp Sé da ndp
S6 daunam __ trong nam trong nam S6 cubi nam

Thué gia tri gia tang - - - -
Thué thu nhadp doanh

nghiép © (4.824.102.917) - (56.988.572) (4.881.091.489)
Thué thu nhap c& nhan © (9.686.073) 4.835.250 (15.696.237) (20.547.060)
Céc loai thué khéac - 22.921.332 (22.921.332) -
Cong (4.833.788.990) 27.756.582 (95.606.141) (4.901.638.549)

Thué gia tri gia tang

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué suét thué gia tri gia tang:

10%.
Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm dugc du tinh nhu sau:

Nam nay Nam truéc
Téng lgi nhuan ké toan trurdc thué (33.945.820.525) (38.734.389.991)
Cac khoan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké
toan dé xac dinh lgi nhudn chiu thué thu nhap
doanh nghiép: - -
Thu nhap tinh thué (33.945.820.525) (38.734.389.991)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 22% 22%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - -

Ban thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai duroc doc cung vdi Bao cdo tai chinh riéng 24
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: s6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phd H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyé&t minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

13.

Céc loai thué khac

Céng ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Quyét toan thué cluia Céng ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé thué déi véi nhigu loai giao dich khdc nhau coé thé dugc giai thich theo nhigu cach
khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng c6 thé bi thay déi theo quyét dinh
cua co quan thué.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tra ngdn han

S8 cudi nam S6 dau nam
Sd c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra n¢’ Gia tri nang tra ng’

Lai vay ca nhan phai tra 20.423.667.962 20.423.667.962 12.402.411.694 12.402.411.694
L&i vay ngan hang phai tra 108.184.089.136 108.184.089.136 81.600.226.636 81.600.226.636
Cong 128.607.757.098 128.607.757.098 94.002.638.330 94.002.638.330

Phai tra khac

Phai tra ngdn han khac
S6 cubi nam S8 dau nam
Sé c6 kha Sé c6 kha
Gia tri nang tra ng’ Gia tri nang tra no’
Cac khoan phai tra phai
ndp ngan han khac 7.540.172.271 7.540.172.271 7.482.335.367 7.482.335.367
- Quéch Tan Hai 5.160.261.000 5.160.261.000 5.160.261.000 5.160.261.000
-Céng ty TNHH MTV The
BCR 2.300.000.000 2.300.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
- Phai tra khac 79.911.271 79.911.271 333.764.367 333.764.367
Cong 7.540.172.271 7.540.172.271 7.494.025.367 12.654.286.367
Phéi tra ngan han khdc cho cac bén lién quan
S0 cudi nam S6 dau nam
S8 c6 kha S6 c6 kha
Gia tri nang tra no’ Gia tri nang tra no
Céng ty TNHH MTV The
BCR 2.300.000.000 2.300.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
Cong 2.300.000.000 2.300.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000

Phai tra dai han khac
La khoan nhan dat coc tién nha sé tién 200.000.000 dong.

B&n thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai duoc doc cung véi Béo cdo tai chinh riéng 25
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Bia chi: s6 408 Nguyé&n Thi Minh Khai, phuérng 5, quén 3, thanh phd H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Ban thuy&t minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

15. Vay va no’ thué tai chinh

a. Vay va no thué tai chinh ngdn han
La cac khoan vay tin chap chju lai suat tir 8%/nam dén 14%/nam.

- Nguyén Thanh Tu Ngan
- Trwong Tan Phudc
- Tran Anh Thi
- Tran Trong Chinh
- Tran Tan Khoa
- Trwrong Nhat Sang
- Trurong Nhat Son
- Quach Truong Huynh Nhu
- Céc ca nhan khac
Cong

S8 cudi nam

S6 dau nam

S6 c6 kha
Gia tri nang tra ng

S6 c6 kha
Gia tri nang tra n¢’

26.569.939.000 26.569.939.000
21.308.049.000 21.308.049.000
5.050.000.000 5.050.000.000
10.419.584.000 10.419.584.000
8.500.000.000 8.500.000.000
6.000.000.000 6.000.000.000
5.500.000.000 5.500.000.000
3.649.293.000 3.649.293.000

26.569.939.000 26.569.939.000
21.308.049.000 21.308.049.000
10.800.000.000 10.800.000.000
10.419.584.000 10.419.584.000
8.500.000.000 8.500.000.000
6.000.000.000 6.000.000.000
5.500.000.000 5.500.000.000
3.649.293.000 3.649.293.000
6.308.220.000 6.308.220.000

86.996.865.000 86.996.865.000

99.055.085.000 99.055.085.000

Tinh hinh bién déng cua khoan vay ngdn han nhu’ sau:

SG dau nam

Tién vay da nhan trong nam

Tang tir vay dai han
Tién vay da tra trong nam
S8 cudi nam

Nam nay

Nam trudc

99.055.085.000
6.045.892.999

(18.104.112.999)

84.140.085.000
15.700.000.000

915.000.000
(1.700.000.000)

86.996.865.000

99.055.085.000

b. Vay va no thué tai chinh dai han

S6 cudi nam

S6 dau nam

S6 c6 kha nang

Gia tri tra no’

Sé ¢6 kha nang

Gia tri tra no’

Ngéan hang Néng nghiép
va phét trién néng thén
Viét Nam - Chi nhanh
Nam Sai Gon 204.191.653.125 204.191.653.125 204.491.250.000 204.491.250.000
Vay dai han ca nhan - - 2.321.400.000 2.321.400.000

Cong 204.191.653.125 204.191.653.125 206.812.650.000 206.812.650.000

0 La khoan vay trung dai han ngén hang Néng Nghiép Phat Trién Néng Thén — chi nhanh Nam
Sai Gon gom 2 hop dong:

- Hop ddng 6160LAV2009-00560 ngay 25/06/2009 sé tién 161.000.000.000 dbng vay dau
tu vao du an Trudrng Giang, 1ai sudt cho vay bang VND va thay déi theo tirng thoi diém.
Khoan vay dugc gia han theo Phu luc s6 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai tra ng gbc
tirng |&n tir 31/07/2015 dén 31/12/2017; khoan vay duoc dam bao bang Thé chép toan bd
tai san hinh thanh trong twong lai thudéc du an Trudng Giang (VIP 25) tai phudng Trudng
Thanh, quan 9 theo Hop ddng th& chdp s& 6160-LCP 200900577 ngay 25/06/2009; Thé
chédp mot phan tai san theo Hop dong thé chap s6 6160LCP201100601 ngay 12/08/2011,
V@i gia tri 1a 79.800.000.000 déng. (Xem thuyét minh V.5).
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: s 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng (iiép theo)

16.

17.

- Hop dong 6160LAV2009-00800 ngay 26/02/2009 sé tién 45.591.250.000 ddng vay dau tu
vao dy an Long Phuére, Iai sudt cho vay bang VND va thay déi theo tirng théi diém. Khoan
vay dugc gia han theo Phu luc s6 10/PLHD ngay 31/12/2014; phai tra ng gbc tirng [an tir
31/12/2016 dén 31/12/2017; khoan vay dugc dam bao bang toan bd tai san hinh thanh
trong tuwong lai thudéc dy an khu dan cu Long Phudc theo Hop dong thé chip sb
6160LCP200900210 ngay 26/02/2009; toan bé gia tri quyén sir dung dat tai xa Bau Can,
huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai theo Hgp déng thé chdp s6 6160LCP200900199 ngay
27/02/2009; Thé chdp mot phan tai san theo Hop déng thé chdp s6 6160LCP201100601

ngay 12/08/2011, véi gia tri la 38.300.000.000 ddng. (Xem thuyét minh V.5).

Tinh hinh bién déng cac khoan vay dai han nhu sau:

Nhén tién
vay trong Tra tién vay
S6 dau nam nam trong nam S6 cubi nam

Vay ngan hang 204.491.250.000
Vay ca nhan 2.321.400.000

- (220.000.000) 204.271.250.000
- (2.321.400.000) -

Céng 206.812.650.000

- (2.541.400.000) 204.271.250.000

Quy khen thwé’ng, phc lo'i

Trich lap tir  Chi quy trong

S6 dau nam lo'i nhuén nam S6 cubi nam
Quy khen thuéng 105.518.773 - - 105.518.773
Quy phtc lgi 461.155.809 - (40.911.778) 420.244.031
Coéng 566.674.582 - (40.911.778) 525.762.804

Vén chu sé& hiru

Bang déi chiéu bién déng cua vén chu so” hiru

Vén dau tw
clia chu s¢&

Théng du vén
hiru cé phén

Le’i nhudn sau
Quy dau twr thué chua phan
phat trién phéi Céng

S6 dau nam trrée  106.568.000.000 61.762.000.000

L6 trong nam trudc -

1.440.137.907  (74.575.112.023) 95.195.025.884
- (38.734.389.991) (38.734.389.991)

S6 cudi nam

trudc 106.568.000.000 61.762.000.000

1.440.137.907 (113.309.502.014) 56.460.635.893

S6 du dau nam nay 106.568.000.000 61.762.000.000

L& trong nam nay g

1.440.137.907 (113.309.502.014) 56.460.635.893
- (33.945.820.525) (33.945.820.525)

S4 cudinam nay  106.568.000.000 61.762.000.000

1.440.137.907 (147.255.322.539) 22.514.815.368

Céc giao dich vé vén vdi cac chu so hiru

Vén dau tu clia cha s hiru
- Vén goép dau nam
- Von gép tang trong ndm
- Vén gbp giam trong nam
- V6n gbp cubi ndm

Nam nay Nam truwdc
106.568.000.000 106.568.000.000
106.568.000.000 106.568.000.000
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: sé 408 Nguyén Thj Minh Khai, phudng 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyé&t minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH
Pon vi tinh: VND
1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam nay Nam trud'c
Téng doanh thu 22.467.926.930 27.698.025.640
Doanh thu nén 18.768.429.792 23.834.582.340
Doanh thu xay dung nha 1.972.930.909 3.733.945.548
Doanh thu dich vu méi gi¢i 1.500.000.000 129.497.752
Doanh thu khac 226.566.229 -
Cac khoan giam trir doanh thu: 8.183.299.018 9.649.739.091
Hang ban bj tra lai 8.183.299.018 9.649.739.091
Doanh thu thuén 14.284.627.912 18.048.286.549
Trong dd
Doanh thu thuan dat nén 10.585.130.774 14.184.843.249
Doanh thu thuan xay dung nha 1.972.930.909 3.733.945.548
Doanh thu thuan dich vu méi gigi 1.500.000.000 129.497.752
Doanh thu thuan khéac 226.566.229 -
2.  Giavon hang ban
Nam nay Nam truéc
Gia von kinh doanh dét nén 8.474.874.520 11.989.171.665
Gia vén hoat dong xay dung nha 4.102.294.999 4.013.854.545
Gia von cung cép dich vu méi giéi - -
Gia von dich vu khac 212.000.000 -
Codng 12.789.169.519 16.003.026.210
3.  Chi phi tai chinh
La chi phi lai vay.
4.  Chi phi ban hang
Nam nay Nam trué’c
Chi phi cho nhan vién 76.648.750 519.021.873
Chi phi nguyén liéu, vat liéu - 7.300.000
Chi phi kh&du hao tai san ¢é dinh - 307.411.182
Chi phi hoa héng 98.501.886 272.642.802
Chi phi dich vu mua ngoai 60.508.000 32.963.639
Chi phi ban hang bang tign khac 150.405.500 416.389.487
Cong 386.064.136 1.555.728.983

Cé phiéu

S6 cubi nam S6 dadu nam
S6 lugng ¢ phiéu déng ky phat hanh 10.656.800 10.656.800
S6 lugng cd phiéu da phat hanh 10.656.800 10.656.800
- C6 phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800
S6 lugng ¢d phiéu dang luu hanh 10.656.800 10.656.800
- C8 phiéu phd théng 10.656.800 10.656.800

Ménh gié ¢ phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND.

Bén thuyét minh nay la mgt bd phén hop thanh va phai durge doc cung véi Bao cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Ban thuyé&t minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

5.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d6 ding van phong

Chi phi khau hao tai san ¢d dinh
Chi phi thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cong

6. Thu nhép khac

Thu ttr thanh ly, nhuwrgng ban
Thu tién phat vi pham hop déng
Thu phi bao dudng

Thu nhap khéc

Cong

7. Chi phi khac

Gia trj con lai cua TSCP thanh ly, nhurong ban
Chi phi bdo dudng

Phat cham ndp thué

Chi phi khac

Cong

8. Lai co ban trén c6 phiéu
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh

nghiép
Céac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké

toan dé xac dinh lgi nhuan phan bé cho ¢é déng

s& hiru ¢ phiéu phé théng:

Loi nhuan phan bé cho ¢ déng so hiru cd
phiéu phd théng

Cé phiéu phé théng dang luru hanh binh quan
trong nam

Lai co’ ban trén c6 phiéu

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE

1.  Cac giao dich khéng bang tién

Nam nay

784.546.750
29.794.365
219.697.494
11.401.108
126.128.713
229.134.632

1.400.703.062

Nam trudc

3.178.471.377
25.570.454
250.014.149
7.666.229
24.027.273
2.349.220.431

Nam nay

5.834.969.913

1.2(2.727.213
1.805.484.000
322.292.310
55.184.609

Nam truéc

3.455.688.192

1.800.068.200
328.496.365
614.024.384

Nam nay

2.742.588.949

451.651.265
241.845.373
1.445.650.784
17.667.407

Nam truwdc

2.156.814.829

547.301.452

31.384.056

578.685.508

Nam nay

(33.945.820.525)

(33.945.820.525)

10.656.800

Nam truwdc

(3.185)

(38.734.389.991)

(38.734.389.991)

10.656.800

Trong nam, tién | vay chua tra la 34.821.010.768 dong.

(3.635)

Ban thuyét minh nay la mgt bd phan hop thanh va phai duoc doc cung véi Bao cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Bia chi: s& 408 Nguyén Thi Minh Khai, phudrng 5, quan 3, thanh phd HB Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyé&t minh Bao c4o tai chinh riéng (tiép theo)

VIIl. NHO'NG THONG TIN KHAC

Cac sur kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Khong co sur kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic ndm tai chinh cén trinh bay trén Bao
cao tai chinh riéng.

Théng tin so sanh

Théng tin so sanh la sé liéu trén Béao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2014 da dugc kiém toan béi Céng ty TNHH Dich vu Kiém todn, K& toan va Tu van
Thué AAT.

S6 ligéu dau nam trén bang Can doi ké toan da dugc trinh bay lai theo Théng tu 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 vé hudng dan ché do ké toan cho doanh nghiép va huédng dan lap va
trinh bay bao cao tai chinh nhu sau:

Don vi tinh: VND

01/01/2015

31/12/2014 trinh bay lai
Chi tiéu Ma sbé S6 tién Ma sé Sé tién Chénh léch
Cac khoan phai thu
ngan han 130 130
Céc khoan phai thu khac 135 664.228.621 136 689.228.621 (25.000.000)
Tai san ngan han khac 150 150
Tai san ngan han khac 158 25.000.000 155 - 25.000.000
Vén chu so hiru 410 410
Quy dau tu phat trién 417 227.647.273 418 1.440.137.907 (1.212.490.634)
Quy dur phong tai chinh 418 1.212.490.634 - - 1.212.490.634

Giao dich v&i cac bén lién quan

Giao dich vo'i cac thanh vién quan ly chu chét va cdc ca nhan co lién quan

Cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cé lién quan gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan

tri, Ban Kiém soat, Téng giam ddc, ké toan trudng va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac

cé nhan nay.

Thu nhap cua céc thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan c¢é lién quan trong ndm nhu sau:
Pon vi tinh: VND

Nam nay Nam truwdc
Thu lao 25.000.000 25.000.000
Luong 201.600.000 87.195.000
Cong 226.600.000 112.195.000
Giao dich voii cac bén lién quan khac
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:
Bén lién quan MaGi quan hé
Céng ty TNHH MTV The BCR Cébng ty con

Tai ngay két thiic nam tai chinh, céng no v&i cac bén lién quan khéc nhu sau:
Bon vi tinh: VND

S& cudi nam S6 dau nam
Phai tra tién muon 2.300.000.000 2.000.000.000
Cong no phai tra 2.300.000.000 2.000.000.000
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CONG TY O PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: s6 408 Nguyén Thj Minh Khai, phuéng 5, quan 3, thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

4. Thoéng tin kha nang hoat dong lién tuc

Béao cdo tai chinh nay 1ap trén co s& hoat dong lién tuc.

5.  Gia tri hg'p ly cua tai san va no’ phai tra tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan
twong duong tién

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu
khac

Cong

No phai tra tai chinh
Phai trd cho ngudi
ban

Phai tra khac

Vay va ng thué tai
chinh

Céng

Gia tri ké toan

BPon vi tinh: VND

Gia tri hop ly

Sé cudi nam

S6 dau nam S& cudi nam

S6 dau nam

164.577.215 40.186.546 164.577.215 40.186.546
16.177.125.573 16.716.865.351 16.177.125.573 16.716.865.351
68.845.229 689.228.621 68.845.229 689.228.621
16.410.548.017 17.446.280.518 16.410.548.017 17.446.280.518
394.540.147 410.605.792 394.540.147 410.605.792
7.740.172.271 7.694.025.367 7.740.172.271 7.694.025.367

291.268.115.000

305.867.735.000 291.268.115.000

305.867.735.000

299.402.827.418

313.972.366.159 299.402.827.418

313.972.366.159

Gia tri hgp ly cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duwoc phan anh theo gia tri ma
cdng cu tai chinh cé thé duoc chuyén déi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén cé day du
hiéu biét va mong muén giao dich.

Cdng ty sir dung phuong phap va gia dinh sau dé udece tinh gia tri hop Iy:
e Giatri hop ly clia tién mét, tién giri ngan hang ngén han, cac khoan phai thu khach hang,
phai tra cho ngudi ban va no phai tra ngan han khac twong duong gia tri sé sach cua
cac khoan muc nay do nhirng céng cu nay cé ky han ngan.
e Gia tri hgp ly cua cac khoan phai thu dugc danh giéa dura trén céac théng tin nhu 1ai sudt,
rdi ro, kha nang tra no va tinh chat rui ro lién quan dén khoan no. Trén co sé déanh gia

nay Céng ty udc tinh du phong cho phan co6 kha nang khéng thu hoi duoc.

6.  Rdiro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma mét bén tham gia trong hop dong khéng cé kha nang thurc hién dugc
nghia vu cua minh dan dén t6én that vé tai chinh cho Cong ty.

Coéng ty ¢c6 céc rui ro tin dung tir cac hoat déng kinh doanh (chu yéu déi vé&i cac khoan phai thu
khach hang) va hoat dong tai chinh (tién gtri ngan hang).

Phai thu khach hang
Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi co kha nang tai chinh
t6t, va nhan vién ké toan céng ng thudng xuyén theo déi ng phai thu dé dén déc thu hdi. Trén
co sO nay va khoan phai thu cua Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro
tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhat dinh.

Tién guri ngan hang
Phan I&n tién guri ngan hang cua Céng ty dugc glri tai cac ngan hang 16n, cé uy tin & Viét Nam.
Cong ty nhan thay mirc do tap trung rui ro tin dung déi vai tién giri ngan hang la thap.
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Dia chi: s 408 Nguyén Thi Minh Khai, phudng 5, quéan 3, thanh phd H8 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh ké&t thic ngay 31 thang 12 nam 2015
Ban thuyé&t minh Bao cao tai chinh riéng (tiép theo)

Bang phan tich vé thdi gian qua han va giam gié cua cac tai san tai chinh nhu sau:

S8 cudi nam

Tién va cac khoan tuong duong
tién

Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khac

Cong

S6 dau nam

Tién va cac khoan tuong duong
tién

Phai thu khach hang

Céac khoan phai thu khac

Coéng

7. Rui ro thanh toan

Chuwa qua han

Pon vi tinh: VND

hay chuwa bij Pa qua hanva
giam gia bi giam gia Céng

164.577.215 - 164.577.215
16.177.125.573 - 16.177.125.573
68.845.229 - 68.845.229
16.410.548.017 - 16.410.548.017
40.186.546 - 40.186.546
16.716.865.351 - 16.716.865.351
689.228.621 - 689.228.621
17.446.280.518 - 17.446.280.518

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Céng ty gép kho khan khi thure hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Téng giam déc chiu trach nhiém cao nhat trong quan ly rdi ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan
cua Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi

diém dao han léch nhau.

Céng ty quan ly rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khoan tuong
duong tién phl hop va céc khoan vay & mirc ma Téng giam déc cho la du dé dap (rng nhu cau
hoat déng cua Céng ty nham giam thiéu anh hudng ctia nhirng bién dong vé ludng tién.

The&i han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cédc khoan thanh toan du kién
theo ho'p déng chura dugc chiét khau nhu sau:

S6 cudi nam

Phai tra cho nguéi ban
Phai tra khéac

Vay va no thué tai chinh
Cong

S6 dau nam

Phai tra cho ngudi ban
Phai trd ngdn han khac
Vay va ng thué tai chinh
Cong

Tir 01 nam tré

Trén 01 nam

Bon vi tinh: VND

xuéng dén 05 nam Céng
394.540.147 - 394.540.147
7.540.172.271 200.000.000 7.740.172.271
86.996.865.000 204.271.250.000 291.268.115.000

94.931.577.418

204.471.250.000

299.402.827.418

410.605.792
7.494.025.367
99.055.085.000

200.000.000
206.812.650.000

410.605.792
7.694.025.367
305.867.735.000

106.959.716.159

207.012.650.000

313.972.366.159

Céng ty cho rang mirc dé tap trung rui ro déi vdi viéc tra no' la thdp. Cong ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cac tai sén tai

chinh dao han.

Ban thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai duoc doc cung véi Bao cdo tai chinh riéng
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: s6 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phuérng 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuyé&t minh Béo c&o tai chinh riéng (ti€p theo)

8.

Rui ro thi trrd'ng

Rui ro thi trd'ng |a rui ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai cia cong cu tai
chinh s& bién déng theo nhirng thay déi cua gia thj trwdng. Rui ro thi trudng lién quan dén hoat
déng kinh doanh cuia Céng ty gom: rui ro 1di suat.

Cac phan tich vé d6 nhay trinh bay duéi day dugc lap trén co s& gia tri cac khoan ng thuan, ty
|& gilra cac khoan ng ¢6 1ai suét c6 dinh va cac khoan ng ¢o | sudt tha ndi 1a khong thay déi.
Rui ro 13i suat

Rui ro 13i sudt 1a rii ro ma gié tri ho'p Iy hodc céc ludng tién trong tuong lai cla céng cu tai chinh
sé bién déng theo nhirng thay déi cua l&i suét thj truong.

RUi ro 13i sudt clia Céng ty chl yéu lién quan dén tién, cac khoan tién guri ngan han va cac
khoan vay.

Coéng ty quan ly rui ro I&i suét bang cach phan tich tinh hinh thj trué'ng dé cé dugc céc lai suat
¢6 lgi nhat va van nam trong gidi han quan ly rui ro cua minh.

Cong ty khéng thue hién phan tich dé nhay déi vai 13i sudt vi rdi ro do thay doi 1ai suat tai ngay
lap bao céo la khéng dang ké.

Théng tin vé bd phan

Théng tin bé phan duoc trinh bay theo linh vurc kinh doanh. Bao cdo bd phan chinh yéu la theo
linh vurc kinh doanh dua trén co céu td chirc va quan ly ndi bd va hé théng Béo céo tai chinh
rieng ndi bd cua Cong ty.

K&t qua kinh doanh bao gdm céac khoan c6 lién quan truc tiép dén bd phan va cac khoan cé thé
phan bé dugc trén mét co s& hop ly. Cac khoan khéng phan bé dugc bao gbm cac tai khoan
tao thu nhap va doanh thu, cac khoan vay chiu lai, va chi phi chung cua Céng ty.
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Dja chi: s6 408 Nguyé&n Thj Minh Khai, phuéng 5, quén 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban thuy&t minh Béo cao tai chinh riéng (tiép theo)

Théng tin vé linh vure kinh doanh trong ndm cta Céng ty nhu sau:

Dich vu xay Dich vu méi
Ban nén dwng gidi Dich vu khac Cong
Doanh thu thuén tir ban
hang hoa, cung cép dich
vu theo bd phan 10.585.130.774 1.972.930.909 1.500.000.000 226.566.229 14.284.627.912
Gia vén hang ban theo
bé phan (8.474.874.520)  (4.102.294.999) > (212.000.000)  (12.789.169.519)

Lo nhudn gép vé béan

hang va cung cap djch

vutheo bé phan 2.110.256.254  (2.129.364.090) 1.500.000.000 14.566.229
Cac chi phi khéng phan

bé theo bd phan

Loi nhudn ti&r hoat

déng kinh doanh

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chi phf khac

Chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh
L¢'i nhuén sau thué thu
nhap doanh nghiép

Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Tran Van Thanh
Ngu¢i lap biéu K& toan trwéng Téng giam déc

1.495.458.393
(1.786.767.198)

(291.308.805)
2.368.560
(34.955.753.643)
3.455.688.192
(2.156.814.829)

(33.945.820.525)
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