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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BANG cAN D6I TE ToAru
Ngay 30 thang 09 nim 2015

Mi rnuyi5t

si5 minh
30/09/2015

VND

01t01t2015
VND

rAl sAtt
TAI SAN NGAN HAN 100 ,198.287 .932.679 190.214.690.154

Ti6n va cac khoin tuong duong tidn
I ten

Cac khoan tuong duong ti€n

Diu tu tiri chinh ngin hqn

Chfng khodn kinh doanh

Dq, phong giam gia CK kinh doanh (.)
DAu tu nim gio d6n ngiy d5o hqn

Cec khoan phai thu
Phdi thu kh6ch hdng ng5n hqn

Tra truoc cho nguoi b6n ng5n han

Phai thu n6i b9 ng5n han

Phei thu theo tien dO k6 hoach HD xay dung

Phii thu vC cho vay ngSn h4n

C6c kho6n ph6i thu kh6c

Du phdng c6c khodn phdi thu ng5n han kh6 ddi (.)
I ar san tnreu cno xu ly

Hirng t6n kho
Hdng tdn kho

Du phong giam gie heng ton kho (-)

Tii sin ngin hen kh{c
Chi phl tra trudc ngen han

Thu6 GTGT duEc khSu trir
Thu6 vd c5c khoin phii thu Nhi nu6c
Giao dich mua ben lai tr6i phi6u Chinh phri

Tdi sdn ngdn han kh6c

TA SAN

TA SAN DA HAN

Cec khoan phii thu dii hqn
Phai thu dai han cia khach hang

Tra trudc cho ngudi ban dai han

V6n kinh doanh & don vi tnrc thuoc

Phdi thu nOi b0 ddi han

Phii thu vd cho vay dai han

Phii thu ddi han kh6c

Du phOng phai thu dai han kh6 doi (-)

Tai san cii dlnh
Tai san c6 dinh hou hinh

NguyCn gie

Gia tri hao mdn loy k5 (")

Tai san c6 dinh vO hinh

Nguycn gia

Gi5 tr! hao mon luy k6 (.)

B5t atOng san atiu tu
Nguy€n gi6

110

111

112

120

121

122

123

130

131

132
'133

134

135

136

137

139

140

141

149

150

151

152
'153

154

155

200

4.1 165.599.052.370

10.414.177.939

1 55 .284 .87 4 .431

28.552.183.333

28.552.183.;33

3.719.409.713

721.305.403
2.086.399.504

'1.239.504.806

(327.800.000)

317.287.263

129.419.091

187 .868.172

312.405.O50.972

89.315.713.160

6.97 4.263.717

82.341.449.443

95.227.666.667

95.227.666.667

5.316.936.417

1.959.924.247

2.616.203.67 5

1.068.608.495

(327.800.000)

354.373.910

354.373.910

377.583.844.263

t

210

211

212

215

214

215

216

219

220
221

222

223

227

228

229

230
z5t

n.ses.4zs
12.585.47 5

3.695.538.162

(3.682.952.687)

45.662.840

(45.662.840)

11.887 .060.177

36.269.460.819

s3.405.;eo

53.405.990

3.695.538.162

(3.642.132.172\

45.662.840

(45.662.840)

12.931.395.643

36.269.460.819
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GE tri hao mon loy kC f)
Tari san d& dang dii h?n

Chi phi SX, kinh doanh dA dang dai han

Chi phi xay dung co b6n dd dang

Diu tu tii chinh diri hqn

Dau tu vao cong ty con

DAu tu vdo c6ng ty liCn ket, liCn doanh

DAu tu g6p v6n vao don vi khac

Du phdng dau tu tdi chinh dai h?n (-)

Diu tu n5m gitr d6n ngay afeo han

Tai san dai han khec

Chi phi ta truoc dai h?n

Tai san thuc thu nhap hoan lai

Thi6t bi, vat tu, phu ting thay th5 dai han

Tai san dai han khac

232

240

241

242

250
tcl
252

253

254

260

zot
262

zoJ

268

4.5

4.6

(24.382.400.642')

171.808.187.255

171.808.187.255

128.697.218.065

1'18.9'17.150.000

31 .818.808.000

41.123.400.000

(63.162.139.935)

(23.338.065.176)

226.926.459.547

226.926.459.547

136.683.320.132

1 18.9'17.150.000

31 .818.808.000

45.297 .400.000

(59.350.037.868)

989.262.951

989.262.9514.7

i
TONG CQNG TAI SAN 510.692.983.651 567 -794 -534-417

113.774-AO4-950 91.270.976.612
NGUON VON

Nq PHAI TRA

NE ngin hgn

Phai tra cho ngudi b5n g5n han

Nguoi mua k6 ti6n truoc ngin hqn

ThuE vdr cdc khoan phai nop nha nudc
Ph6i tri ngudi lao dQng

Ghi phi phai tra ngin hqn

Phai tra nOi bO ngSn han

Ph6i tri theo ti6n dO kC hoach HD xay dung

Doanh thu chua thuc hiCn ngin hqn

Phdi tri ngSn han khac

Vay va nq thue tai chinh ngin hqn

DU phdng phii trd ngSn hqn

Quy khen thudng va phuc lqi

Qu! binh 6n gid

Giao dich mua ban lai trdi phi6u Chinh phrl

N9 diri hln
Phai tra ngudi bdn ddi han

Ngudi mua trd ti6n truoc dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai tra nOi bO v6 v6n kinh doanh

Phdi tr6 nOi b0 dai han

Doanh thu chua thqc hign dai han

Phai tre dai h?n khec

Vay va nq thue tai chtnh dai h?n

lrar pnreu cnuyen 0or

uo pnreu uu oar

Thu6 thu nhap hoen lai phii trd
Dq phdng phai tra dai han

Quy phat tri6n khoa hec cong nghe

V6N cH[, sd HOU

310

311

312

313 4.8

314

315 4.9

316

317

318

319 4.'10

320

321

322 4.11

czJ
324

330

331

332

333

354

J5C

JJO

337 4.12

338
420

340

341 4.13

342
343

400

24.448.662.162

356.302.030

454.495.274

11.629.436.372

451.814.500

3.777.221.360

271.300.458
5.239.703.904

12.674.212.477

155.682.0'16

185.045.756

3.426.564.050

1.000.000.000

5.790.613.991 _
09

2.ii6.306;64 -J"l(
)P

- ;EI

78.596.764.135
?N

2.268.388.264

89.326.142.788

89.058.584.135 78.596.764.135

267.558.653

396.918.178.701 476.527.557.805

396.918.178.701

193.363.710.000

193.363.710.000

ViSn chri s& hFu
V6n d6u tu crla chi s& h0u

C6 phi6u pn6 tnong c6 quydn bi6u quy6t

410 4.14

411

411a

476.527 .557.805

193.363.710.000

193.363.710.000



uo pnreu uu oar

Thfng du v6n c6 phAn

QuyAn chgn d6i trai phi6u

V6n khac cia chi s& hou

C6 phi6u qui (-)
ChCnh lech denh gi6 lai tai san

Chenh lech $ gia h6i do6i

Qui tlAu tu phit tri6n

Qu! h6 hq s5p x6p doanh nghi€p

Quy khec thuoc v6n chi sd h0u

LEi nhuan chua phan ph6i

LNST chua phan ph6i luy k6 d6n cu6i ky truoc
LNST chua phan ph6i ky nay

Ngu6n v6n dAu tu XDCB

Ngu6n kinh phi va quy khec

Ngu6n kinh phi

Ngu6n kinh phl Cre hinh thanh TSCD

Lqr lcH coA c0 DONG rHrEu sO

411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

421a

421b

422

430
431

432

439

146.7 43.244.250

(124.283.168.376)

32 654 220 091

148.440.172.736

110.067.852.632

38.372.320.104

146.743.244.250

(18.474.260.9s2)

32.6s4.220.;s1

122.240.644.;rc
122.240.644.4',t6

t

TONG CONG NGUON vON

NGUYEN TH! MINH TAN

K5 to6n trtrdng/Ng udi lip
NGUYEN MANH HAO

T6ng Gi{m irtic
TP. H6 Chi Minh, ngay 12 th6ng 11 nem 2015 \
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CONG TY cO PHAN THE KY 21

BAo cAo KEr ouA HoATDoNG KINH DoANH
Ki tai chinh tU ngey O1tO1t2O15 di,n 30/09/2015

Ma r!'v:€tSo minh

QUf 3/201s

VND

LUY KE aUV
312015

QUY 3/20i4

VND

LOY KE aUV
3t2014

Doanh thu bAn hang va cung c5p dich vr,r Ol

Cac khoan giam hr/ doanh thu 02
Doanh thu thuin
Giii viSn hing biin
Lc,i nhuan gop

135.003.643.109 149.053.837.s12

135.003.643.109 149.053.837.512

76.750.496.536 81.432.667.256

58.253.146.s73 67.621.'t70.256

10 5.1

1't 5.2

20

14.569.221.469

14.569.221 .469

4.405.580.267

10.163.641.202

't't1 .527 .337 .092

111.527 .337 -O92

63.r 33.268.121

48.394.068.971
Doanh thu hoat dong tai chinh 2't 5.3
Chi phitai chinh 22

Trong d6: chi phi leivay 2O

Chi phi ban hang 25
Chi phi quan ly doanh nghiep 26 5.4

_Lqi nhuan tir hoet dong kinh doanh 30

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lqi nhuan khic
T6ng loi nhuin ki5 toin trutS,c thu6 50
Chi phithu6 thu nhap doanh nghiep hi6n hanh 51

Chi phi thu5 thu nhfp doanh nghi€p hoan tai s2

1 .724.85'.t.520

768.442.372

3.691.836.'t82

2.563.583.657

52.954.'t35.882

6.821.595_373

3.812.',t03.224

3.761.547 .367

6.252.845.166

60.6t6.269.872

'l .528 .879 .418

58.570.869

12.079.909

2.178.O2a351

9.443.841.491

4.360.192.s89

21.774.385.O83

95.397.409

6.333.853.948

24.550.625.',t20

t

3'r

40

784.759

(784.7s91

120.448.458

117.'t14.555

3.333.903

34.787 .200

108.831.415

(74.044.215'
16.000.000

6.000.000)

60.542.225.657 9.427.841.491 24.553.959.023

12.108.850.952 2.077.645.128 5.1.11.915.736

1.256.821.604 330.000.000

52.9s3.351.123

11.613.835.980

62.473.914

Lqi nhuan sau thuii thu nhap doanh nghigp (.)

Tru : LEi nhuan chia cho bCn hgp t6c kinh doanh
(Bao Tu6i TO

5.5

4.14

41.277.041.229

1 .422.721j25

19.112.043-287

4.183.907.585

47.176.553.10t 7.350.196.363

4.488.927.981 1.396.256.598

Lqi nhuan sau thui5 thu nhap doanh nghiCp 60 39.854.320.104 42.687.625.120 5.953.939.765 14.92A.13s.702

NGUYEN TH! MINH TAN
Kii toan truong/Ngudi lap

NGUYEN MANH HAO

T6ng Gi6m ttiSc

TP. Hd Chi Minh, ngay 12 theng fi nam 2O1s



CONG TY cO PHAN THE KY 21

BAo CAo LI/U cHUYEN TIEN TE
Ky tai chinh tD ngiy 0l/01/2015 tl6n 30/09/2015

MA
SO

lOy xE ouY zzors
VND

LoY KE auv 3/2014

VND

Luu cHUyEN TIEN Ttp HoAT DoNG K|NH DoANH

Lqi nhuin trur5,c thu6 01

Di6u chinh cho cdtc khoen
Kh5u hao tAi s6n c6 dinh 02

Cec khoan dqP phong/ (hoan nhap) 03

(Lai)/16 chcnh lech ti gie h6i doai chua thuc hiCn 04

(LaD/16 ttr hoat dOng ttau tu 05

Chi phi lal vay 06

Lo. i nhuQn KD tru&c nhhng thay dAi v6n tuu dQng 08

60.s42.225.657

1 .085.155.981

3.812.102.067

(512.310.839)

(6.273.046.336)

58.654.126.530

24.553.959.023

1.073.338.925

21.771.935.768
(81.466.209)

(4.277 .806.0_12)

43.039.961 .495
(Tang)/giam cac khoan phai thu

(TAng)/giam hdng t6n kho

Tang/ (giam) cac khoan phai tra

(Teng)/ giam chi phi tra trudc
I ren lar vay oa ra
ThuC thu nhap doanh nghiep are nop

TiAn thu khac tu hoat dong kinh doanh

Ti6n chi khec ta] hoat dong kinh doanh

09

10

11

12

13

14

15
'16

1.409.658.532

55.588.341.824

7.980.648.783

224.954.819

(3.523.672.558)

(1.347.e18.;oo)

(586.567.425)

55.655.296.623

20.129.300.265

85.968.438

(8.615.301 .438)

(138.8e6.;oo)

i

Luu chuy6n tidn thuin t& ho?t dQng kinh doanh 118.986.139.530 109.569.761.958

LI,/U CHUYEN TIEN TU HOAT OONG DAU TU
Ti6n chi mua sim, XD TSCD va cec TSDH khac

Tidn thu thanh ly, nhuqng ban TSCD va TSDH kh6c

Ti6n chi cho vay, mua cOng cu no crla tlon vi kh6c

TiCn thu h6i cho vay, b6n hi cong cu no cia DV khec

Ti6n chi dAu tu g6p v6n vao don vi khac

TiBn thu h6i deu tu g6p v6n vao don vi khec

Ti6n thu lai cho vay, c6 trlc vd lqi nhuan duqc chia

21

22

23

24

25

26

27

66.675.483.334

4.174.000.000

6.273.046.336

(458.261 .951)

(21 .649.881 .442)

(28.373.400.000)

15.722.000.000

4.277.806.012

77.122.529.670 (30.481.737.381)Lwu chuy6n tidn thuin tr) holt d6ng diu tu

LUU CHUYEN TIEN Tf' HOAT DONG TAI CHINH

Ti6n thu tu nhin v6n g6p cia chi s& h0u

Ti6n chi tr6 v6n g6p cho c5c chri sd h0u, mua lqi c6 phi6r

Ti6n vay ngin han, dai han nhan duqc
I ren cnr tra nE goc vay

c6 toc, lEi nhuan da tra cho chrl sO h&u

€i chinh

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY

TIEN VA TUONG OUONG TIEN DAU KY

Anh hudng cia thay d6i ti gi6 h6i doai quy d6i ngoai tc
TIEN vA TUoNG DUoNG

c.["-
-/.---'--

NGUYEN TH! MINH TAN

KiE toSn trudng/Ngudi lap

31

cz

33

34

5tt

(105.808.907.424)

(14.428.733.405\

llrLr3?.64t8rSl

7 5.871.028.371

89.315.713.{60

512.310.839

(12.880.854.100)

(12.880.854.r00)

66.207.170.477

99.047.904.8{5

81 .466.209

50

60

61

{65.336.541.501

MANH

I Ong Liram ooc
TP. H6 Chi Minh, ngay 12 id:|ang 11 ndm 2015
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

THUYET MINH BAO CAO TAICHiNH
Nem tei chinh kCt thUc vao ngay 30 thang 09 n5m 2015

Ban thuyet minh nay la mot ba phan kh6ng the tach rdi duoc doc cung voi cac bao c6o tei chinh dinh kdm.

1. DACOIEM HOATDQNG

C6ng ty c6 phAn Th6 Ky 21 ("COng ty") (tCn giao dlch d6i ngoai la Century 21 Joint Stock Company,
C21t la c0ng ty.c6 phAn duqc thanh lip theo giSy chfng dang.ky klnh doanh c6ng ty c6 phAn sO

0300978657 (s6 dSng k, kinh doanh cU 064078) deng kli lan dau ngay 10 thang 10 nam 1997 do
Sd K6 hoach vi oiu tu thdnh ph6 Ho Chi Minh c6p, di ding ky thay d6i lAn thu 10 vao ngay 8
thang 8 nam 2011.

C6 phi6u cria C6ng ty duEc ni6m y6t tqi Sd giao dich chung khoAn thAnh ph6 Hd Chi Minh til nem
201 1 voi ma ch0ng kho6n la C2'1.

Tru sd cia Cong ty drrqc dat tai Cao 6c Tu6i Tre s6 41 duong Nguy6n Thi Minh Khai, phudng BOn
Ngh6, quan 1, thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nginh ngh€ kinh doanh c0a COng ty :

- Xay dung c6ng nghiCp va dan dung;
- St}a ch0a nha va trang tri noi th5t;
- Sdn xu6t vat lieu xay dqng, xay dr,rng cAu ttuong, san l,p mat bing, kinh doanh nhd 6 (xdy

dung nha dA ben hoac cho thuC);
- Mua, ban vat lieu xay dung, hang trang tri noi thet:
- Dich vq thuong mai;
- Khai thAc, mua ban khoeng san phi kim loai;
- Kinh doanh nha khach - nha nghi c6 kinh doanh du lich - bdi cim trai du lich - lang du lich -

nha hang (khong kinh doanh tai thanh ph6 Hd chi Minh);
- Kinh doanh b6t dong san;
- Kinh doanh dich vu b6t dong san;
- Kinh doanh van chuyCn hanh kh6ch b5ng 6 t0;
- Kinh doanh co sd luu tr( du lich : kh6ch san (phdi dpt ti6u chuAn sao va kh6ng kinh doanh tAi

tru sA):
- Gi6o duc mAm non - ciao duc ti6u hgc;
- Giao duc tn6 thao va giai tri: cau c6, trd choi tran met nudc;
- Hoat dong cia c6c co s& nu6i duong, di6u duong (tru kham chira b€nh);
- San xuAt vat lieu xay dung tu dAt s6t.

Trong nem tai chinh nay, hoat dong chri y6u cria Cong ty la cho thuC ven phong vd dAu tu cic dqr

an du lich.

Cong ty c6 khai thac kinh doanh cao 6c vdn phdng Tu6i T16 (cao 6c Yoco) tai s6 41 Nguycn Thi
Minh Khai, quQn 1, thAnh ph6 H6 Chi Minh. Day ld cao 6c ma Cong ty va co quan Beo Tu6i Tra
ctng hEp tec dau tu xAy dung va kinh doanh.

Hien tai, cac dg 6n dAu tu crla C6ng ty bao gdm :

- D$ an khu dan cu voi quy mO 16 ha tai phudng Phudc Long B, quan 9, thanh ph6 Hd Chi
Minh.

- Du an khu dan cu voi quy mo 6 ha tai lo 987 - Khu dO thi Nam Sai Gon, thanh ph6 H6 Chl
Minh.

- Du an cum cao 6c - vdn phdng - thuong mai dich vu va can hO Hulnh T5n Phat, quan 7, thanh
ph6 H6 chi Minh.

D6n ngiy 30 th6ng 09 nim 2015, t6ng s6 nhAn viCn cia COng ty la 54 ngudi (vao ngay 31 theng
Q nem 2014 la 56 nguoi).
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CONG TY CO PHAN THE KV 21

ruuYEr MINH eAo cAo rltclriruu
Nam tai chinh k6t thric vao ngay 30 thAng 09 nim 201 5

2. co so LAP aAo cAo rAt cHiHH

Beo cao tai chinh duqc l6p vd trinh biy bang d6ng ViCt Nam ("VND"), ttuqc €p theo c6c chuAn

mrrc k6 toSn Viet Nam, ch6 dg k6 toan doanh nghiQp ViQt Nam hien hanh'

Beo cao tai chinh dLtgc lap tren co sA gie g6c. Cec chinh sach kC toan duqc COng ty 6p dung nhAt

qudn vd ph hqp vdi cec chinh sach k6 toan da duqc s& dung trong nhfng nem truoc

Nam tai chinh c0a C6ng ty tluqc b5t trAu tu ngay 1 thang 1 va k6t thuc vao ngay 31 theng 12 hang

nAm.

cAc cxiNX SACH KE TOAN CHU YEU

Tiirn vdr cric khoin tuong ttuong tiiin

TiAn bao o6m ticn mat va ti6n q&i nqAn hang khong ki' han va ti6n dang chuy6n C6c khoan tuong

Ouonq ti6"n ta cac khoen OAu tu ngin han c6 ttroi han thu h6i hoAc dao h?n khong que 3 theng c6

t<hd ning chuy6n d6i dC dang thanh m6t luqng ti6n xic dinh va kh6ng c6 nhi6u rtli ro trong chuyen

d6i thanh ti6n.

Cac giao dich bing ngoSi t6

i
3.

3.1

4
/

"\

Trong n5m, cac nghiep vu phat sinh bdng tlong tien khacvoi VNDdugc quy.d6i.ra VNP,I!:?,ligia
nai oi,Jiiii ngay inai sinh nghiQp vu. Vlo tndi di6m cu6i nem tai chinh, cac tai san bsng tien va

;;;;;; ; s5;;rioiiie ouqi ai;,h si6 lai theo ti' sia siao dich vao thoi tti6m cu6i nam

Tat ca cAc khoan chenh lgch d gia phat sinh trong nim va chenh lgch danh gia lai duqc ghi nhan

vao doanh thu hoac chi phi ho;t d6ng tai chinh tren B5o cao k6t qud hoat dqng kinh doanh.

Cac khoan phai thu

c5c khoan phai thu thuong mai va cec khoin phii thu khac duqc phan anh theo nguycn gia tr* tli
drr phdng phai thu kh6 ddi.

Du,phong phdi thu kh6 ddi duEc.lap cho tung khoan nE phai thu kh6 tldi cen cu vao tu6i n9 qua

[n!,r" dal khodn ng hoic drr'ki6n muc t6n thdt c6 th6 xdy ra, cu th6 nhu sau :

_ D6i voi nq phai thu qua han thanh to5n, aluqc lap du ph6ng theo Thong lu 22812009fiT-BTC

ngay 7 thang 12 nem 2009 crla B0 Tai chinh, nhu sau :

" 30% qie tri d6i voi khoan nq phai thu qua han ttr trCn 6 thSng tt6n dudi 1 nim;
" 50% qie tri d6i voi khoan nq phai thu qud hqn tu 1 nim den duoi 2 nem;
. iov" sia tri d6i vdi khoan nq brrai tnu qud hqn tir 2 nim tt6n dudi 3 ndm;
- 100"/" gia tri d6i voi khoan nq phii thu que han tir 3 nem hA lcn'

- D6i voi no phai thu chua qua han thanh to6n nhung kh6 c6 kha ndng thu h6i: Can cO vao dU

ki5n muc t6n th6t de lap du phdng.

Hirng tdn kho

Hanq t6n kho duqc ghi nhan theo gia g6c. Gid g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi m9q ya c69 chi

pnir"ien qrun trqc ti6F khAc phat sinh d6 c6 duEC nang tdn kho 5, dia tli6m vi trang thai hiCn tai.

Chi phi deu tu xay dqtng duP an chi y6u bao gOm chi pht d6n bir gidi t6a, chuy6n quydn srl dung d6t

va cac khoan chi phi phai tra cho cec nha thau xay dung.
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Du phdng cho hdng ton kho duEc trich lqp cho phAn gia tri du kicn bi t6n thSt do giam gia tri chi phi
tt5u tu xdy drrng dqr 6n thuOc quyen s& hou crla Cong ty c6 th6 xiy ra dqpa tren beng chfng hop lli
v6 str giim gia tri vao thoi di6m cu6i nem tai chlnh. Cdc khoin tdng hodc giim dr? phdng nay duoc
ghi nhqn vdo gi5 v6n hdng ban trCn Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh.

3.5 Tii san ci5 atlnh hiipu hinh

Nguyen gie cia mot tai sdn c6 dinh bao g6m gia mua va cac khoan chi phi liCn quan trr,rc tiep rf6n
viec ouJtai s6n d6 viro sr] dung. Nhong chi phi mua sem, n6ng c5p va d6i moi tai san c6 dinh
duoc chuy6n h6a thanh tdi sdn c6 tlinh, nhfng chi phi bio tri va sl}a chira duqc ghi vao chi phi
cia nam hien hanh.

Khi ben hay thanh ly tar sin, nguy6n gie va gie tr! hao mdn lu! k6 cia tai san duqc x6a s6 trong i
c5c b6o cdro tai chinh ve bet k!,cac khoan lai 16 ndo phdt sinh do viCc thanh l! d6u duqc ghi nhan
vao bao cao k6t qu6 hoat dOng kinh doanh trong ki,.

Khdu hao tdi s6n cO dinh tlLrqc tinh theo phuong ph5p duong th5ng. Thdi gian khSu hao cho m6t
s6 nh6m tai sdn nhu sau:

May m6c thiCt bi 2 -7 nem
Phuong tien van tai 3 n5m 4
Dlrng cu qudn ly 3 - 6 nem y

3.6 Tai san ci5 dlnh v6 hinh U0
co'

PhAn mdm k6 toan duqc ghi nhan nhu tdi sAn c6 dinh v6 hinh va duEc phan b6 trong thoi gian 3 "trf
nem. Nguyen gi6 tai sdn c6 dinh vo hinh cu6i nim d5 khAu hao h6t nhung van cdn srl dqng li FIr

3.7 BAt dQng sin itiu tu s

BAt dong sin ttAu tu bao g6m quydn sr? dqng tf6t va nhe do COng ty ndm giir nhlm muc dich thu
lgi tu viec cho thuc.

Nguy6n gi5 cia b5t dQng sdn dAu tu bao g6m toan bq cac chi phi me C6ng ty phdi b6 ra tinh d6n
thdi di6m xay drlng hoan thanh bAt dong sen d6.

KhAu hao b6t d6ng sin ttAu tu duqc tinh theo phuong phdp dudng thing. Thdi gian kh6u hao cho
mot s6 nh6m tai san nhu sau:

Nhi, xudng vd v?t kien trric 6 - 25 n5m
Quy6n srl dr,rng dAt 6n dinh lau dai Kh0ng trich kh5u hao

3.8 Cric khoin ttiu tu

C6c khoan dAu tu dugc ghi nhpn theo gi6 g6c.

LEi nhuan phat sinh tir c6c khoin dAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty lien doanh, c6ng ty lien k6t dugc
ghi nhan vao doanh thu ho?t dong tai chinh trcn co sA thong bao phan ph6i lqi nhuan tu cac c6ng
ty niy.

C6c khoan dAu tu dai han khac bao gdm cdc khodn mua c6ng tr5i, tr6i phi6u hoic tlAu tu vao don
vi kh6c ma chi n5m gio du1i 2Oo/o v6n chi s& h0u c6 thdi han thu hdi hoAc thanh toan tren mot
nem.

Du phdng t6n thet cho c6c kho6n dau tu tdi chinh vao cac t6 chuc kinh te khac duqc trich lap khi
c6c t6 chuc kinh t6 ndy bi 16 (trl:r trudng hqp 16 theo k6 hoqch x6c tlinh trong phuong an kinh



CONG TY C6 PHAN THE KY 21

THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH
NEm tdi chinh k6tth0c vao ngdy 30 th5ng 09 nim 2015

doanh truoc khi d5u tu) vdi mrlc trich lap tuong ung vdi ti lQ v6n g6p cria COng ty trong cdc t6
chOc kinh t6 niy.

3.9 Cec khoan phai tra thuong m1i vir phii tri khric

C6c khoin phii tri thuong mqi vd phdi tr6 khec duqc th6 hien theo nguyen gia.

3.10 Chi phi phii tri

Chi phi phii trd dugc ghi nhqn vao chi phi phat sinh nhung thuc tB chua chi tra trong ky ney va
phai duqc thuc hiCn theo nguyen tic phrlr hqp gi0a doanh thu vd chi phi.

3.'11 Trich lap cac quy

Theo Didu lC COng ty, loi nhuan sau thu6 se duqc trich lep cec quy: Qu! khen thuAng ph0c loi vdi
muc trich 5% lqi nhuin; Qul drr tro bet buoc (quy d!P phdng tii chinh) voi muc trich 5% lqi nhuan
sau thu6 tl6 b6 sung v6n cho d6n khi qui ndy bing 10% v6n di€u lC; va cec quy khdc (qu! dAu tu
phat tri6n..).

3.12 Doanh thu

Doanh thu ban hdng vd cung cdp dich vqt

Doanh thu ben hang vd cung c5p dich vu duqc ghi nhen tren Bao c6o k6t qu6 hoat d6ng kinh
doanh khi phAn lon rii ro va.loi ich g5n li6n voi quy6n sO htru di duEc chuy6n giao. cho nguoi
mua vA dich vq dugc cung cap. Doanh thu khong duEc ghi nhan neu nhu c6 nh0ng yeu tO kh6ng
chSc chEn trqng yCu lien quan toi kha neng thu h6i khoan phei thu hoac liCn quan tdi khe neng
hang ban bi tra hi.

Doanh thu tti fiAn Ei

Doanh thu tir ti6n lai duEc ghi nhan theo ti le tuong t?ng vdi thoi gian dua tran s6 du g6c vA lai
sudt ap dung.

Thu nhAp fiI lqi nhuan du@ chia

Thu nhQp tu lqi nhuan duqc chia duEc ghi nhqn khi quy6n nhan lEi nhuan duEc xac lap.

3.13 Thuii thu nhap doanh nghiqp

Chi.phi thu6 thu nhap doanh nghiQp (TNDN) trong nim, bao g6m thu6 thu nhap hien hanh va
thu6 thu nhap hoin lai. Thu6 thu nhap doanh nghiep duEc Ahi nhan trong bao ceo ket qua kinh
doanh ngoai tri] truong hEp c6 c6c khoan thuC thu nhap c6 li6n quan tt6n c6c kho6n muc tluqc ghi
thing vio v6n chrl sd h0u, thi khi d6 cdc khoin thu6 thu nhap nay ciing ttuqc ghi thSng vAo v6n
ch0 sd h0u.

Thu6 thu nhap hien hanh la khoan thu6 du ki6n phai nop dua ken thu nhap chiu thu6 trong kj,, sr)
dung cec mrlc thu6 suSt c6 hieu lqc hoic co bdn c6 hi6u luc tai ngay k6t thuc nicn tlo k6 toan, va
cac khoan di6u chinh thu6 phdi nQp li6n quan d6n cdc nim tru6c.

Thu6 thu nhap hoan l?i duEc tinh theo phuong phep s6 du nq tr6n bing can d6i k6 to6n, dua trcn
cac khoan chenh lech tam thdi gifa gia tri ghi s6 crla c6c khoan muc tai san va no phai tra cho
muc dich bao c6o tai chinh vd gi5 tri srl dung cho muc dich thu5. Gia tri crla khoin thu6 thu nhap
hoan lai duEc ghi nhan dLpa trcn cech thr?c thu hdi hoac thanh toen gie tri ghi s6 ctia c5c khoin
muc tai san vd nq phdi trd ttuqc du ki6n st} dung cec muc thu5 suSt c6 higu luc tai ngay kct thrlc
nicn it6 k6 toen.

i

)Hi

Kf

)9)

16'(
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Tdi sdn thu6 thu nhQp hoin lai chi duo. c ghi nhan trong phqm vi chSc chSn c6 drl lqi nhuan tinh
thu6 trong tuong lai dA tei san thuC thu nhap ndy c6 thd sO dung ttugc. Tii san thue thu nhap hoan
lai duqc Ahi giam trong pham vi kh6ng cdn chic chin ld cac lqi ich ve thu6 c6 lien quan se duEc
thuc hien.

C6ng ty c6 nghla vu ngp thue thu nhap doanh nghiQp vdi thu5 suAl22o/o lhu nhip chiu thu6.

3.14 Cic ban c6 li6n quan

Cac bCn duo. c xem la lien quan n6u mot bCn c6 kh6 ndng ki6m soat hoic c6 inh hudng tlSng k6
d6i vdi bCn kia trong viQc ra quy6t dinh tai chinh va hoat dong. Cec ben c0ng aluqc xem la lien
quan n6u cirng duqc ki6m soet hoac cUng chiu sqr anh hu&ng dang k6 cia mOt ben thu ba.

Cec c6ng ty sau day duEc xem la c6c bCn c6 licn quan :

C6ng ty Oia dilim
COng ty TNHH Sao Mai Th6 Ki,21 Viet Nam
c6ng ty TNHH Ham Tan Th6 Ki 21 ViCt Nam
COng ty TNHH Thuong m?i xay dung Khai Hoan Viet Nam
Cong ty TNHH MTV Dao Nggc The Ki'21 Viet Nam
COng ty c6 phen Codona Th6 Ky 21 viet Nam
Cong ty TNHH Khu nghi duong Bai Dai ViCt Nam
Bao Tu6i tr6 viet Nam

i

Quan hC
COng ty con
Cong ty con
COng ty con
Cong ty con
COng ty liCn doanh
COn-g- ty lien doanh
uo oong x

TY
t
\N

21,
.D
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4.

4-1

THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN Muc TR|NH BAY TRoNG BANG cAN D6I KE ToAN

Tiiin vir cic khoan tuong ttuong tiiin

I ren mat ton quy
Tien g&i ngan hang kh6ng ky h?n
Ticn g&i ngan hang c6 ky han kh6ng qud 3 th5ng

30/09/2015
VND

350.931.606
'10.063.246.333

155.284.87 4.431

01t01t2015
VND

147.046.254
6.787.217.463

82.341.449.443
165.699.052.370 89.315.7{3.160

Vdo ngdy 30 thdng Og n5m 2O'15, tien grli ngan hang khong k!' hqn vd c6 k! han khong qua 3 thang
c6 g6c ngoqi tQ la 448.967,5 USD tuong duong 10.099.125.516 VND.

Cac khoan phai thu

t

30/09/2015
VND

721.305.403
2.086.399.s04
1 .239.504.806

01to1t2015
VND

1.959.924.247
2.616.203.675

852.764.495

Phai thu kh6ch hang
Ong truoc cho nha cung c6p
Cac khoan phai thu kh6c
DU phdng cdc khodn phai thu kh6 ddi

(a) Chi tiet kho6n phdi thu kh5c bao g6m :

56 du dau kY

Trich lap trong nam
X6a ns phdi thu kh6c tl5 l5p ds phdng
sr5 au cui5i ry

(q27.800,000) (9?2.q00,00q)
3.719.409.713 5.101.092.417

(a)
(b)

30/09/2015
VND

5.705.500
'19.800.000

1 .2'13.999.306

01t01t2015
VND

13.571.100
381.500.000
457.693.395

LQ phi trudc bq tl6ng h0 khach hang
Phai thu nhan vicn/cho muEn ti6n
Phdi thu kh6c

1.239.504.806

(b) Bi6n dong trong ki'coa du phong nE phai thu kh6 d6i nhL? sau :

2015
VND

327.800.000

852.764.495

2014
VND

327.800.000

327.800.000 327.800.000

11
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Tiri sin c6 dinh htru hinh

May m6c
thiet bi

VND

Phuong ti6n
vAn t6i

VND

Dung cq
qudn l!

VND

c0ng

VND

Nguyan gie
Vao ngay 01/01/20'15
Tang trong nem
Vao ngay 30/09/2015

Gie tr! hao mdn lity k6
Veo ngay 0110112015
Khau hao trong nim
Vao ngay 30/09i2015

Gie 4 cdn l?i
Vao ngay 01/01/2015
Veo ngay 30/09/2015

Nguydn gi6
Vdo ngdy 01/01/2015
Teng trong nem
Vao ngay 30/09/2015

Gie t! hao mdn liiy k6
Vdo ngdy 0'1/01/2015
KhAu hao trong nam
Vao ngay 3010912015

Gie fi cdn lei
Vao ngay 01/01/2015
Vao ngay 30/09/2015

421.827 .000 2.832.521 .662 441.189.500 3.695.538.162

421.827.000 2.832.521.662 44'1.189.500 3.695.538.162

i
406.202.000 2.832.521.662

14.062.500
403.408.510 3.642.132.172
26.758.015 40.820.515

420.264.500 2.832.521.662 430.'r66.525 3.682.952.687

15.625.000
1.562.500

37.780.990
11.O22.975

53.405.990
12.585.475

Vao ngay 30 thang 09 nem 2015, nguyen gie Ei sdn c5 ttinh hou hinh dd kh6u hao h6t nhung v5n
cdn s& dqng E 3.446.762.462VND (ngay 31 th6ng 12 nam 2014 la 3.446.762.462 VND).

Bit dQng srin diu tu

Quy6n sr] dung Nha crla,
det vat ki6n trric

(Cao 6c Yoco) (Cao 6c Yoco)
VND VND

Chung cu
Ung Vin Khiem

GAng hAm vi trOt)
VND

c0ng

VND

2.933.909.250 26.030.913.735 7.304.637.834 36.269.460.819

2.933.909.250 26.030.913.735 7.304.637.834 36.269.460.819

782.375.799 20.315.600.433
- 825.196.329

2.240.088.944 23.338.065. 1 76
219.139.137 1.044.335.466

782.375.799 21.1 40.796.762 2.459.228.081 24.382.400.642

2.151.533.451
2.151.533.451

5.715.313.302 5.064.548.890 12.93'1.395.643
4.890.'116.973 4.945.409.753 11.887.060.177

Vao ngay 30 thang Og nem 2015, nguycn gia bAt dong sdn dAu tu ttd kh6u hao h6t nhung v5n cdn
srl dung ld 5.127.565.585 VND (ngay 31 thang 12 nam 20'14 la 5.127.565.585 VND).

Tai san d& dang dai han

Chi phi ttAu tu du 5n:
- Khu dan iu SOng Gi6ng, Qu?n 2
- Khu dan cu Phuoc Long B, Quan 9
- Khu dan cu 9B-7 khu dO thi Nam Sai Gdn
- Khu cao 6c - cin h0 Hulnh T5n PhAt, Quan 7
- Khu du lich M0i D5, Binh Thuan

30/09/2015
VND

3.765.312.154
82.184.671.542
85 .1 44 .560 .817

713.642.742*t 
17i:Bd6:i67:2sd

01t01t2015
VND

4.430.099.349
76.764.206.111
71.526.692.024
73.518.244.351

687.217.712
226.926.459 .547

12
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Chi phl dAu tu vao cac dLp an theo tinh ch5t bao g6m:

unr pnr oen ou gtar toa oal
Chi phi san l6p mqt beng, ha tang va thiet k6, do ve
Chi phi lai vay dr.roc von h6a
Cac chi phi khec

C6c khoan diu tu tdri chinh diri han

DAu tu vdo c6ng ty con
- COng ty TNHH Sao Mai Th6 Ki' 21
- CAng ty TNHH Hem Ten Thd Ky 21
- C6ng ty TNHH TM XD Khei Hoan
- Cang U TNHH MTV Deo Ngac The Ky 21

DAu tu vdo c6ng ty liCn doanh, liCn kct
- C1ng ty TNHH.Te1 UyCn
- C1ng ty c6 phen Codona The K'l 21

DAu tu ddi han khac
- Mua 675.000 CP Chhng kho^n Vi6n DOng

menh gie 10.000 VND/CP
- DV en khu den cu Gd Sao, quAn 12
- COng ty TNHH Khu nghl du1ng Bei Dei

Du phdng giSm gi6 dAu tu tdi _chinh
- CAng $ TNHH Hdm Tan The Ki, 21
- C1ng ty TNHH Ten UyCn
- COng ty c6 phdn Codona Th6 K!, 21
- COng ty Chttng khodn Vi6n D1ng

01t01t2015
VND

'195.344.489.880
28.723.946.183

1.395.976.772
1.462.046.712

171.808.187 .255 2?6.926.459.547

30/09/2015
VND

133.1 10.866.633
36.874.699.723

1 422 620 AS9

a
30/09/2015

VND

1 '18.917.150.000
(a) 17.187.150.000
(b) 80.000.000.000
(c) 1 .730.000.000
(d) 20.000.000.000

31 .818.808.000
15.000.000.000
16.818.808.000

41.123.400.000

6.750.000.000
34.373.400.000

(63.162.139.935)
(b) (35.894.821.769)
(e) (15.000.000.000)

o @.275.922.589)
@ ) - " " " _(9 2_e_Ls-_9"s",!L!-L

128.697.218.065

01t01t2015
VND

118.917.150.000
17.187.150.000
80.000.000.000

1 .730.000.000
20.000.000.000

31 .818.808.000
15.000.000.000
16.818.808.000

45.297.400.000

6.750.000.000
34.373.400.000
4.174.000.000

(59.455.539.832)
(s3.428.59s.497)
(15.000.000.000)

(5.753.s08.264)
(_5,229.p"_3-p_,_011)

136.577.818.{68

4r.
(.\

ur

TI
r,\

(e)

o

(g)
(h)
(i)

(a) Day la khoan ti6n chi g6p v6n vdo C6ng ty TNHH Sao Mai Th6 K! 21 (chi6m 85% v6n di6u 19)

theo gi5y chong nhan dSng kli kinh doanh c6ng ty TNHH c6 2 thanh vien tro len s6 otzs11
ngay 23 thang 7 nim 1999, de dang ky thay df6i lan tht? 18 ngdy 20 th6ng 5 n5m 2014. Hoat
dong chtnh cia c6ng ty nay la khai th5c nuoc khoAng, bun khoAng phqc vu nghi duong va
thuong mAi. .
Nshi quy6t s6 o2l2014/NQ - HDQT ngay urc3t2014, Hoi d6ng quen tri Cong ty cP Th6 Ki 21
quy6t alnn nhin chuy6n nhuEng 8% v6n di6u I€ cria C6ng ty TNHH Sao Mai Th6 K! 21 tu 6ng
Biri Qu6c Toan - Thanh vien Hoi d6ng thanh vicn Cong ty TNHH Sao Mai Th6 K! 21 - voi t6ng
gi6 tri la 8 t! d6ng. D6n 31t12t2014 da hoen thanh cec thi tqc chuy6n nhugng, teng ti lC g6p
v6n crla cOng ty tai c6ng ty TNHH Sao Mai TK21 len 85%.

Oay la gie tri khoan g6p v6n vdo Cong ty TNHH Ham Tan Th6 K! 21 (chi6m 100% v6n dicu 19)

theo gi5y chung nhan ding k! kinh doanh c6ng ty TNHH mot thanh vien s6 48o4o0ooo1 ngay
24 theng 6 nem 2003, da dang ky thay d6i lan thu 4 ngay I thang 11 nim 2011. Ho?t dong
chinh crla cong ty nay la kinh doanh dich vu nhi heng, nha nghi, khach san va cec dich vq du
lich kh6c tai khu nghi duong cao cip Resort Spa M6m De Chim.

(b)

'13
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(c)

(d)

DOn 30 th6ng 09 nem 2015, COng ty TNHH Hdm Tdn Th6 Ki 21 v5n tlang trong tinh trang 16

va C6ng ty da thr,rc hiOn lap dlp phdng t6n that cho khoin ttAu tu ndy.

Day la gie tri khodn g6p v6n vdo C6ng ty TNHH thuong mqi xay dLpng Khii Hodn (chi6m
98,86% v6n dieu le) theo giay chOng nhin ding k! kinh doanh cong ty TNHH c6 2 thinh vi6n
tr& l6n s6 043310 ngiy 22 thang 5 nim '1997 vd tla ding ky thay af6i lAn thu 5 ngay 25 thang 2
ndm 2008.

Day la gia tri khoan g6p v6n vio Cong ty TNHH Mry oao Ngoc Th6 K! 21 (chi6m 100% v6n
dieu le) theo gi5y chung nhan dang ki kinh doanh cong ty TNHH mot thanh vi6n 1701953958
ngey 04 thang 04 nem 2014. Theo do, cong ty g6p 100% v6n di6u 16 tuong atuong voi 20 ti
dong, vd ir6n ngay 30 thang 09 nem 2015, cong ty da g6p att 100% v6n tti6u l€.

Day la gia tri khoin g6p v6n vdo COng ty TNHH Tan UyCn (c6ng ty liCn k6t, chi6m 41o/o v6n
di6u l0 crla C6ng ty nay); tuy nhien den n.ay cOng ty nay da ngung hoat atong do tinh hinh thua
10, cac bCn tham gia tlAu tu v3n chua th6ng nhAt viec tuy6n b6 ph6 sdn va toan b0 tai san da
duqc giao cho Ngan hang XuAt nhap khAu Vigt Nam - atai dien cho c5c chrl nq - dd ban thanh
ly tai san gidi quy6t nq qua han tai Ngan hang. Cong ty da thuc hien lap du phdng t6n that
1OO% cho khodn ttAu tu ndy.

Dey la gia tri khoin g6p v6n viro Cong ty C6 phAn Codona Th6 Ki 21 (c6ng ty lien doanh) theo
giSy chrlng nhQn ddng ki kinh doanh s6 lZOaOOOaat ngay 22 thang 8 nem 2006, theo d6,
Cong ty g6p 50% v6n didu lQ tuong duong voi 25 ti d6ng, vi d6n ngiry 31 theng 03 nam 20'15
COng ty da g6p ilugc 16.818.808.000 VND. HiCn nay, cong ty nay dang trong giai doan quy
hoach vd tt6n bu giai t6a khu du lich sinh thai Hd Song May.

DEn 30 thdng Og nem 2015, Cong ty C6 phAn Codona ThA Ky 21 v5n dang trong tinh tr?ng 16

va COng ty da thrrc hien lap drx phdng t6n th6t cho khodn dAu tu nAy

Dey Ia gie tri khoan gop v5n vao Cong ty c6 phAn ch0ng khoan ViSn Dong (chi6m 5% v6n di6u
le cia COng ty nay). Theo ! ki5n loqi trir crla ki6m toan tai bao cao soet x6t tai ngay 30/06/14,
phai trich lap du phdng no kh6 ddi thi khoan 16 luy k6 6 th6ng dAu nem 2014 cria C6ng ty
Chfng khoan Vi6n Dong b 62,23 ty VND. COng ty da tam tinh trlch lap du phong cho khoan
t6n th5t tai chinh ndy theo t! lQ g6p v6n cia c6ng ty.

Day ln gii tri khoin g6p v6n vdo du 5n khu dan cu Gd Sao, quan 12 theo hEp tldng hEp t6c
trAu tu s6 11/HD-2009 ngay 12 th6ng 10 nem 20Og voi Cong ty TNHH MTV Phdt tri6n Gia Cu,
theo d6, COng ty g6p 49,43% t6ng s6 chi phi thlpc hien dU 5n. D6n ngay 31 thang 12 nem
2014, COng ty da g6p 34.373.400b00 cldng tl6 chi tra chi pht quy6n srl dung d5t va chi phi
khac.

Cong ty TNHH Khu nghi dLrong Bai Dai duqc thanh lap theo hEp d6ng lien doanh ngay 25
thSng 10 nem 2012 voi COng ty Soleman Services S.A, tlugc Uy Ban Nhan Dan tinh Khanh
Hda cap giSy chung nhan diu tu s6 37122000410 ngay 12 thang Q nim 2012, dE di6u chinh
lAn 1 vdo ngey 29 thang 1 nem 2013, theo d6, COng ty sd htru 20% v6n cfidu lQ cria Cong ty
ndy ln 16.696.000.000 VND.

Ban diu, C0ng ty n5m gi1t 72,51ok v6n diAu le c6ng ty nay bing viQc g6p toen bO cac khoan
chi thuc t6 di dlu tu xay dsng du an khu du lich Bdi Dei, Cam Ranh, KhSnh Hda, duqc c6c
ben th6ng nh6t tr! Sie phan g6p v6n li6n doanh crla C6ng ty la 60.523.000.000 VND, tuong
duong 2,9 trieu USD.

Trong n5m 2013, COng ty tl5 ti6n hinh chuy6n nhuong 52,5% v6n g6p cia C6ng ty trong du
6n cho COng ty Soleman Services S.A. v0i gia tri chuyBn nhuqng ld 43,827 ti'VND tuong
duong vdi 2,1 tri6u USD.

Ngoai ra, theo Nghi quy6t s6 08/2013/NQ-HDQT vao ngay 22 ld;|eng 1 1 nam 2013, Hoi d6ng
quan tri dA th6ng qua viec COng ty s6 ti6n hdnh chuy6n nhuong them 15% v6n g6p cria cong ty
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CONG TY cO PHAN TH6 KY 21

THUYET MINH BAo cAo TAICHINH
Nem tai chinh k6t thuc vao ngey 30 th6ng 09 n5m 2015

trong dq en cho COng ty Soleman Services S.A vdi gi5 tri chuy6n nhugng la 12.522.000.000
VND. Ngay O3tO7l2O14 Uy Ban NhAn Dan tinh Khanh Hda c5p giAy chung nhan d6u tu di6u
chinh ldn 2, theo d6, C6ng ty sd hiru 5% v6n di6u le cia COng ty nay la 4.174.000.000 VND.

DAn 31112t2014 Cong ty da hoan t6t viCc chuy6n nhugng 15% v6n g6p cho COng ty Soleman
Services S.A, theo d6 COng ty chi cdn s& h0u 5% v6n atidu l0 cia c6ng ty nay. Vi vay C6ng ty
di chuy6n khoin ttiu trl nay sang afiu tu ddi hAn khac.

Theo Nghi quy6t s6 O1l201s/NQ-HDQT ngey 2810112015, Hoi d6ng qudn tri di th6ng qua vigc
C6ng ty s6 ti6n hdnh chuy6n nhuqng 5% v6n g6p cia COng ty trong dy 6n choC6ng ty
Soleman Services S.A voi gid tri chuy6n nhuEng la 4.174.000.000 ddng, Ddn ngay 31/03/2015
da hoan tet thi tuc chuy6n nhuqng.

Bi5n dOng trong nem cria dr.r phdng gi6m gi6 dAu tu Gi chinh nhu sau :

a

Tu 01/01/2015
at5n 30/09/2015

VND

59.350.037.868
3.812.102.067

2014

VND

46.103.648.385
27.184.006.195

(13 .937 .616 .7 12)

56 du dau ki,
Trich lQp trong kj,
Hoan nhap, xrl lY trong ki,
Sii du cu6i ky

Thuii thu nhap hoan hi

Tdi sin thu6 thu nhap hoan lai i (thue thu nhap
hoin lai phdi tra) phat sinh tD chCnh lech tam
thdi duqc khAu trir / (chiu thu6) :

Lii ch€nh lCch ti gia chua thuc hiCn
L6 tinh thu6 HoKD th6ng thudng nam 2014

Thu6 vi cic khoan phai nQp nhi nu6c

Thu6 gi6 tri gia Eng
Thu6 thu nhap doanh nghiep
Thu6 thu nhap ca nhan

Chi phi phai tra

63.162.139.935 59.350.037.868

4.7

s
TY

AN

'{ 2t

-42

30/09/2015
VND

01t01t2015
VND

(154.850.268)
1.144.113.219.. -----s-d5.262-es7

30/09/2015
VND

11.6'13.835_980
15.600_392

01t01t2015
VND

372.765.683
3.028.657.586

25.137.781*-*- 
s.a26.c6l-J-S011.629.436.372

Chi phi lam thi tuc chuydn nhuEng QSD det
Chi phi mOi gidi DA 528 Huynh Tan Phat
Th lao HOQT, BKS quy 3/2012

30/09/2015
VND

3.603.'178
3.681.818.182

_ _9-Lqq_0_9q0_
3.777 .221.360

01t01t2015
VND
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THUYET MINH BAO CAO TAICHiNH
Nem tai chinh k6tthuc vao ngay 30 th6ng 09 nem 2015

4.10 Phii tri khrlc, phrii nQp ngin h3n khiic

Kinh phi c6ng doan
Lgi nhuan phai tra Bao Tu6i T16/ hEp tac kinh doanh
C6 tuc cdn phai tra
Cac khoan phii trd kh6c

4.11 Quy khen thudng, phric lqi ("KTPL")

s6 du dAu nam
Trich lap quy tu loi nhuan
S& dung quY
- S& dung chi KTPL
sii du cu6i nem

4.12 Phai tra khac, phii nQp dii h4n khic

30/09/2015
VND

20.876.325
4.488.927 .981

660.594.055
69.305.543

01t01t2015
VND

5. 135.590.038
420.230.660
234.793.293

5.239.703.904 5.790.613.991

t
Tit 01lO1l2O'15

ttiin 30/09/2015
VND

2.'t16.306.664
1.500.000.000

fi.qg=qq."10_0)
2.268.388.264

TiP 0110112014
d6in 31t1212O14

VND

3.184.698.343
1.273.694.631

.-." " 
g-31?=096.41p)

2.116.306.664

Khach hang.thu6 ven phdng kY quY

Nhan g6p vdn lien doanh cao 6c Yoco crla
Bao Tu6i T16

Nhan ti6n crla Cong ty Nam Long hqp t6c dAu tu
dq an 9B7 khu dO th! Nam Sai Gon

30/09/2015
VND

6.077.038.430

14.334.s29.046

68.647.016.659

01t01t20,t5
VND

5.81 5.218.430

14.334.529.046

58.447.016.659
89.058.584.135 78.596.764.135

Theo hqp ttdng hEp tac kinh doanh khai thac cao 6c Yoco gioa COng ty va bao Tu6i T16, ty le v6n
g6p cia h6i ben ld 50:50, lqi nhuan sau thu6 tir hoat dong cho thue v5n phdng sau khi phan ph6i
quy du tri? b5t buQc (5%) ve khen thu0ng ph0c lEi (5%) tulqi nhuan nay duqc chia deu cho 2 ben.
D6n h6t qu! 3 nem 2015, lsi nhuan phai chia cho Bio Tu6i Tre tu ho?t dong cho thue vin phdng
tai cao 6c Yoco la 4.488.927.981VND (nim 2014 la 5.815.218.430 VND).

Theo hop ddng hop tdc dAu tu xay dlpng drr an khu dan cu 9B-7 Khu d6 thi Nam Sai Gon, Cong ty
c6 phAn ifdu tu Nam Long tham gia hgp tdc tlAu tu 45% di6n tich al5t trong dqp 5n nay. Trong nim
2014 Cong ty Nam Long da g6p thCm 23.559.723.000 ddng, tdng ti lC hEp t5c dAu tu crla Nam
Long lcn 60%.

4.13 Thu6 thu nhap hoan hi phai tra
01t01t2015

VND
Thu6 thu nhap hoan lai phai re phet sinh tu chenh

lech t?m thdi dugc kh5u tru / (chiu thu6) :

Lai chenh lech ti gia chua thrrc hien

30/09/2015
VND

267.558.653
267,558.653

16
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CONG TY CO PHAN THE KV 21

THUYET MINH BAo cAo rlrcnirun
Nam tai chinh k6t thuc vao ngay 30 thang 09 nam 2015

Tinh hinh tlng giiim viin chrl sd hii,u vi cac quy (ti6p theo)

Cec giao dlch vi v6n vOi cdc chi sd hou ve phan ph6i cd t.rc

T& 01/01/2015
aliin 30/09/2015

VND

2014

VND
V6n tlAu tu crla chrl s& h0u
+ von gop dau nam
+ V6n g6p teng trong nam
+ V6n g6p cu6i nem

Tru : C6 phi€u qui (theo mCnh gia)

V6n dAu tu crla chrl sd h0u
(c6 phi6u dang luu hdnh)

Chia c6 tfc trong nim

56 luEng c6 phi6u dugc phep phat henh
56 lugng c6 phi6u tfi ph6t hAnh
56 luEng c6 phi6u di mua lai
56 luqng c6 phi6u ttang luu hirnh
M6nh gid c6 phi6u

- C6 phi6u uu d5i : kh6ng c6

193.363.710.000 193.363.710.000

193.363.710.000 193.363.710.000
(57.998.960.000) (10.000.000.000) i
135.364.780.000 183.363.710.000

14.669.096.800 25.670.919.400

Theo Nghi quy6t D4i hQi ddng c6 d6ng thudng nicn nem 2015 vao ngay 11 theng 04 nim 2015, c6
t*c nam 2014 dugc chia theo ti le la 15%, trong d6 nam 2014 de tam chia 7%, trong quy 212015 de
chia 8% cdn lqi tuong ung voi 14.669.096.800 VND.

Theo Nghi quy6t Oqi hQi dong c6 tt6ng thudng niCn n6m 2015 vao ngay 11 thang 04 nem 2015,
Cong ty sE thuc hien mua thCm 4.800.000 c0 phiCu quy voi gia E 22.OOO.dong/CP. OCn ngay
30/09/2015 dA mua them 4.799.896 CP quy voi s6 tidn la 105.808.907.424 d6ng ning t6ng s6 c6
phi6u qu! ld 5.799.896 c6 phl6u.

C6 phi6u

- C6 phi6u ph6 thons
30/09/2015

19.336.371
19.336.37'l
(5.7s9.896)
13.536.475

10.000 vND

01t01t2015

19.336.371
19.336.371
(1.000.000)
18.336.371

10.000 vND

18
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5.

5.1

THUYET MrNH BAo cAo rlrcnirun
Ndm tdi chinh ket thoc vao ngay 30 theng 09 ndm 2015

rxOruo rrru BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRinH eAv rnoruc BAo cAo KET euA HoAT
DONG KINH DOANH

Doanh thu

Doanh thu cho thu6 vin phdng
Doanh thu ban dat ncn,det duP an
Doanh thu dich vu tai chung cu
Doanh thu dich vq khac
Doanh thu thuAn

Gi6 viin hirng biin

Gi5 v6n cho thu6 ven phdng
ci6 v6n dAt n6n,al5t dq an
Gi6 v6n dich vq chung cu

Doanh thu hoet dong tai chinh

Lai tidn gli ngan heng
c6 toc, lqi nhuan duqc chia

Lai chcnh lech ty gie

Chi phi tai chinh

Dq? phdng giim gid dAu tu tai chinh
L6 ch€nh lCch ty gie dA thuc hiCn

Chi phi quan I doanh nghiQp

TD 01/01/2015
atiin 30/09/2015

VND

17.330.365.791
130.7 50.319.723

822.235.451
150.916.547- -ile.o55si?:5ir

TiP 0110112014
.r6n 30/09/2014

VND

16.398.684.125
94.359.767.309

721.885.658
47.000.000 a

111.527.337.O92

TiP 0110112015
ctiin 30/09/2015

VND

5.550.894.047
75.225.435.816

656.333.393

Tat 01lO1l2O14
d6n 30/09/2014

VND

5.408.218.912
57.131.654.328

593.394.881
81.432.667 .256 63.133.268.121

,4
'.o
lz

TI

\TD 01/0't/2015
drin 30/09/2015

VND

6.273.046.336

548.549.037

TiP 0110112014
atiin 30/09/2014

VND

4.277.806.012

82.386.577
6.821.595.373 4.360.192.589

TU 01/01/20't5
at6n 30/06/2015

VND

3.812.102.067
1.157

Tit 01l0ll2O14
ctiin 30/09/2014

VND

21.774.362.174
22.909

3.812.103.224 21 .77 4.385.083

Chi phi nhan viCn quan ly
Chi phi kh6u hao tei san
Chi phi bSng tien ve dich vu mua ngoai khac

TU 01/0{/2015
ttiin 30/09/2015

VND

4.155.856.090
6.916.660

_ *2.qs0.qzafl_6-_
6.252.845.166

Tit 0110112014
tr6n 30/09/2014

VND

4.023.362.234
10.375.002

2.300.116.712
6.333.853.948
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THUYET MINH BAO CAO TAICHiNH
Nam tai chinh kCt thrlc vao ngay 30 thang 09 ndm 2015

chi phi thuiS thu nhap doanh nghigp ("TNDN")

chi phi thu6 TNDN hicn henh
Chi phi (thu nhap) thue TNDN hoan lai

Chi phi thui6 thu nhap doanh nghiCp hien hanh

Lqi nhuan hudc thu6 theo k6 toan
Cec khoan di6u chinh teng/(giam) khi xac dinh lqi nhuan

tinh thu6 :

Chenh lech vinh viSn
Chi phi khong tluqc khdu trir
Lgi nhuan khong chiu thu6

Chenh lCch tam thdi
Hodn nhQp chi phi trich truoc
Bir tru 16 crla ho?t tlong SXKD th6ng thudng
nem trudc.

Lqi nhuan tinh thui6
lnue suat
chi phi thu6 TNDN hicn hanh

Chi phi/ (thu nhap) thui6 thu nhap doanh nghiep hoan lei

Chi phi/ (thu nhap) thu6 hoan lai phat sinh tir chenh
lech tam thdi :chi phi trich trudc nem trudc nam nay chi
Chcnh lgch ti gia chua thuc hiCn
L6 tinh thu6 coa hoat dOng SXKD th6ng thudng 2014

TiP 0110112015
atiin 30/09/2015

VND

12.108.850 952
1.256.821 .604

Tit 0110112014
tt6n 30/09/2014

VND

5.1 1 1.915.736
330.000.000

13.365.672.556 5.441.915.736

i
Tfu 01/01/2015

d6n 30/09/2015
VND

60.542.225.657

210.831.415
(512.310.839)

(5.200.514.632)

55.040.231.601^-^* *- 
21r;*

12.{08.850.952

TaP 0110112014
dlin 30/09/2014

VND

24.553.959.023

263.947.988
(81.926.393)

(1.500.000.000)

23.235.980.618
22%--- 5.iii.Uis.736""

)N,

]P
#l

l0l

riH

TD 01/01/2015
diin 30/09/2015

VND

112.708.385
1.144.113.219

Tit 0110112014
diin 30/09/2014

VND

330.000.000

1.256.821.604 330.000.000

20
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THUYET MINH BAO CAO TAICHiNH
Nem tai chinh kCt th0c vao ngay 30 thang Og nem 2O15

coNG cu rAr cHiNH

Tai san tai chinh va nE phai tra tai chinh :

COng ty c6 cac tai san tai chinh nhu : cac kho6n phii thu khdch hang, phai thu kh6c, ti6n mat vi
ti6n grli ng5n han ph5t sinh truc tiCp ti, hoat dong crla COng ty.

Nq ph6i trd tai chinh coa Cong ty bao gdm cic khodn phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra
khec. Mqc atich chinh crla cec khoan nq tai chinh niry ld nhim huy atong ngudn tdi chinh phuc vq
cac hoat dong cia COng ty.

Tii sin tii chinh
Ti0n vd c5c khodn tuong duong tidn
Ph6i thu khdch hdng
Phai thu khac

Nq phiii tri tiri chinh
Phai tra nguoi ben
Cac khoan phai tre khAc

CONG TY CO PHAN THE KY 21

7.

Don vi tlnh : Trieu VND

Gie h! hqp ly 'Gii tri shi s6
30/09/2015 0'.I01t2015 30/09/2015 0',u01t2015

37.581 89.316
721 1.960
910 525

37.581 89.316
721 1.960

39.212 9,t.801
910 525*^^^^ 

is:i1 i-^*--- 0i:66i-

356
4.579

156
5.370

356
4.579

156
5_370

4.935

Gie tri hqp lf cria tdi san va nE phai tra tai chinh kh6ng duqc danh gia va xac dinh mot cach chinh
thoc vao ngay 31 th6ng 12 nem 2014 ve ngay 30 thang 09 nam 201 5. Tuy nhi6n Ban Giam d6c uoc
tinh gi6 tri hqp ly coa nh0ng tai san va nE phai tra tai chinh nay khong c6 su khac biet treng yeu voi
gi6 tri ghi s6 cria chung tai ngay k6t thuc nem tai chinh.

Cdng ty c6 th6 gqp ph6i c5c r0i ro thi trudng va rii ro tin dung.

- Rrii ro thi trudng: Ho?t dong cria COng ty se chiu rii ro khi c6 sq thay d6i vA lei suAt, chrl y6u
lien quan ti6n tidn g&i ngan hang va khi Ei suet giam lam thu nhap tai chinh cia Cong ty giam.

- Rl]i ro tln dung la rii ro md mot b_en tham.gia trong hqp ddng giao dich kh6ng thuc hiCn duEc
c5c nghia vu crla minh, d5n d6n t6n thet ve tai chinh. Cong ty c6 r0i ro tln dung tU hoat dong tei
chinh (ti6n gdi ngin hang), tuy nhi6n c6ng ty chri yeu duy tri s6 du ti6n g&i tai cac ngan hang
c6 uy tin tai Vigt Nam. Ban Giem d6c khong nhQn th5y c6 rii ro tin dung dang kE nao tu cac tai
khodn tiAn grli ndy.
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CONG.I-Y CO PHAN THE KV21

8.

8.1

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH
Nim tdi chinh k6t thuc vao ngdy 30 th5ng 09 nem 2015

cAc THONG TIN KHAG

NghiQp vg vi sti du vdi cdc b6n c6 li6n quan

Trong nem tai chinh nay C6ng ty c6 phat sinh nghigp vu ch0 y6u voi cac ben c6 lien quan nhu sau :

Vao ngay k6t thrlc k! tai chinh, s6 du phei tra vOi c6c ben cO liCn quan nhu sau :

Noi dung nghigp vu 30/09/2015
VND

01t01t2015
VND

Beo Tu6i Tra
Phei tra - lqi nhuan ti, hqp d6ng hgp tac kinh doanh

t
4.488.927.981 5.135.590.038

ThU lao cho cec thanh vien Hoi ddng Quin tri, Ban ki6m sodt vi Ban ciam d6c d5 chi trong ky nhu
sau :

I thang 2015
VND

I thang 2014
VND

Luong va thuAng, th lao, cac khoan khac 2.272.644.400 2.710.497.846

r.ge:Q;,^
+/ ant\lr: ta1 \--

co'pniru

NGUYEN THI MINH TAN
Ngrrli lap/ K6 toen tn dng

MANH
T6ng Gi6m d5c
TP. HO Chl Minh, ngay 12 theng 11 nam 2015
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ffi,w coNc rY cP rnf r{'zr
4l Nguy6n Thi Minh Khai, Q.1, TP.HCM
DT: 08.38.256.395 - Fax: 08.38-256.396

ceNG HoA xA Her cHU NGHie vry,r Naur
DQc Lfp - Tu Do - Hanh Phirc

----- oo0oo -----

sa,:..zwt...tcv-2ols
TP.HCM, ngdy)3 thdng ly' ndm 20t 5

Kinh grii: - riv naN cHtING KHoAN NHA NUdc
V/v: Giii trinh k5t qui kinh doanh quf 3/2015 t4i c6ng fy m9.

C6ng ty c6 phan Th6 Ki 21 xin gi6i trinh vd viQc ktit quA kinh doanh quli 312015 tai
c6ng ty m9 fing so v6i quj 3/2014 nhu sau:

L-oi nhuan sau thu6 qv! 3/2015 tlng 826,6% so v6i qu1y' 312014 do c6c nguy6n nhAn sau:

Doanh thu thuAn qu! 3/2015 t5ng 120 t} ddng so v6i quf 31201.4 do trong quli 3/2015 c6 thuc
hiQn chuy6n nhuqng dU 6n 528 Hulnh T6n Ph6t, d6ng thdi tdng gizi v6n tuong duong li 72 tj,
d6ng.

Chi phi hoat dQng tdi chinh tdng 709 triQu <tilng so vbi qu,y 312014: do qu! 3/2014 Iap du
phdng l5 diu tu tai chinh vdo c6ng ty con.

Chi phi ban hdng teng 3,7 t! d6ng so vcri quj 3l2}l4 do quli 3/2015 ph6t sinli chi phi m6i
gidi.

C6c klroin mgc tr6n ldm 1o. i nhudn sau thu6 TNDN tnng 461,20/o so voi q]uy 312014. C6ng ty
xin gi6i trinh d6 0y Ban Chung IGorin vd quf c6 d6ng dugc 16.

TrAn trgng kinh chdo.

iKhoin muc Quj 3/20rs Quf 3/20r4 Ch0nh l6ch

Gi:i tri 'l'i, trona

Doanh thu thuAn 135.003.643.109 14.569.221.469 120.434.421.640 826,6%,

Gi6 v6n 7 6 .7 50 .496 .536 4.405.580.267 72.344.9 \ 6.269 t.642,19."

Chi ohi hoat tl6ne TC 768.442372 58.570.869 709.87r.503 1.2120h

Chi phi Bin hane 3.691.836.182 12.079.909 3.619.156.273 30.46t,8vo

Loi nhu6n sau thu6 4l .277 .041.229 7.350.196.363 33.926.844.866 461,6%

TM.C6NG TY CO'I-HE Ki'21
P.T6ng Gi6m D5c

CONG T

co'pHA

T[0'Kf 2t.
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