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BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
NAM 2015

THONG TIN CHUNG
1. Théng tin tong quat:
Tén cong ty: CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Tén giao dich: SONADEZI LONG BINH

Giay ching nhan dang ky 3601867699
doanh nghiép so

Vén diéu 18: 300.000.000.000 dong

Von dau tw cua chu so 300.000.000.000 ddng

hiru:
S6 1, dwong 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2,
Dia chi: phuong Long Binh Tén, thanh ph6 Bién Hoa,
tinh BDong Nai
Dién thoai: 061. 3834 700
Fax: 061. 3 835 164
Website: http://www.szb.com.vn

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Co qpha‘in Sonadezi Long Binh (Sonadezi Long Binh) la Cong ty
thanh vién cua Tong Cong ty CP Phat Trién Khu Cong Nghi¢p (Tong Cong ty
Sonadezi).

Tién than cua Sonadezi Long Binh 1a Xi nghiép Dich vu Khu Cong nghiép
Sonadezi dugc thanh 1ap nam 1997, truc thufc Cong ty Phat Trién Khu Cong
Nghiép Bién Hoa (nay 1a Toéng Cong ty C6 phan Phat trién KCN). Sau khi thuc
hién cac budc c6 phan hoa, Xi nghiép Dich vu Khu Céng nghiép Sonadezi
chuyén thanh Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh va chinh thirc hoat dong tir
ngay 01/07/2009.



3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.1. Nganh nghé kinh doanh chinh (chiém trén 10% tong doanh thu):

Kinh doanh ha ting Khu cOng nghiép, bat dong san; Cung cap nudc sach;
Xay dung nha; Xay dung cong trinh...

3.2. Dija ban kinh doanh: Tinh Dong Nai.
4. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va by may quan ly

4.1. Mo hinh qudn tri cong ty: Cong ty hoat dong theo mo hinh la Cong ty Co
phan, dirng dau la Pai hoi dong c6 dong.

4.2. Co ciu to chirc ciia cong ty:

PAI HOI PONG CO PONG
BAN KIEM SOAT
HOQI PONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM POC
PHONG PHONG PHONG PHONG VAN PHONG
NHAN SU TC-KT KY THUAT KINH DOANH CONG TY

5. Pinh huéng phat trién:

Muc tiéu chi yéu ctia Cong ty: Pau tu xay dung phat trién cac khu cong
nghi¢p, cac khu dén cu, khu d6 thi, khu thuong mai - dich vu va cac dich vu c6 lién
quan nhiam khong nging phat trién va tao viéc lam 6n dinh cho nguoi lao dong,
dam bao loi ich cho cac c6 dong; gop phan ting thu ngan sach, tao diéu kién thic
day phat trién kinh té ciia dia phuong va ca nudc.

Chién lugc phét trién trung va dai han: Muc tiéu cta coéng ty 1a duy tri muc
tang trudng hang nam binh quan khoang 10% trong vong 3 ndm td1 va tao da tang
truong cao hon trong 5 nam tiép theo. Tiép tuc phat trién, dau tu vao linh vyuc hoat
dong chinh ciia cong ty 1a kinh doanh ha tang khu cong nghiép thong qua viéc phat
trién du 4n méi, du 4n lién doanh hop tac kinh doanh, dau tu vao cic khu cong
nghiép méi vé6i tu cach nha dau tu thir cip, vu tién phat trién san phdm nha xudng
xdy san cho thué thay vi chi cho thué dat don thuan nhu hién nay.

V6i dinh hudng phat trién cong nghiép phai gan lién véi bao vé mdi truong
sinh thai, trong cac khu cong nghiép do Sonadezi Long Binh quén 1y déu duoc dau
tu nha may xt Iy nudc thai va thudng xuyén giam sat chat luong méi trudng.



Ngoai hoat dong phat trién kinh doanh, Cong ty thuong xuyén tich cuc hudng
g cac hoat dong x3 hoi, cong dong nhu chuong trinh Van tm long vang, Ngay vi
ngudi nghéo, ting ho dong bao viing bio lii, ing h nan nhan chat doc da cam..

6. Céac yéu td rai ro ciia Cong ty:

Ruii ro kinh té: Sonadezi Long Binh 13 doanh nghiép hoat dong ldu nim trong
linh vuc kinh doanh Khu cong nghiép v6i 03 Khu cong ngi€p 16n 1a Bién Hoa 2, Go
Déau va Xuan Loc. V&i mang ludi khach hang rong 16n va on dinh, nhiing khé khin
hién tai ctia nén kinh té c6 thé anh hudng khong nhiéu dén ngudn thu ciia Cong ty
tir cac hop dong cho thué lai dat va cung cép dich vu tai Khu cong nghiép néu trén.
Tuy nhién, nhimg bién dong va kho khin hién tai ciia nén kinh té ciing s& anh
huong nhidu dén du 4n méi ma cong ty dang trién khai.

Riii ro vé phdp ludt: La doanh nghiép hoat dong theo hinh thtic cong ty cb
phan, hoat dong quan tri, kinh doanh cua Sonadezi Long Binh chiu anh huong cua
cac van ban phap luat vé doanh nghiép. Ngoai ra khung phap ly trong linh vic bat
dong san hién nay van chua hoan thién va thiéu nhat quan, khi cic quy dinh nay
dugc thay doi, diéu chinh ciing s& anh huong nhéu dén hoat dong kinh doanh cua
toan nganh bat dong san ndi chung va cong ty noi riéng.

Riii ro canh tranh: Vi lgi thé vé thuong higu, sy ning dong, su hicu biét va
trinh d6 quan ly, sy ing ho cua cong ty me, Sonadezi Long Binh ¢6 du kha nang dé
kiém soat rui ro nay, tung budc mé rong hoat dong kinh doanh.

Riii ro khdc: Hoat dong kinh doanh cua Céng ty c6 thé chiu anh huong boi
nhfr,ng rui ro khac nhu anh huong nhirng bién dong chinh tri, xa hoi t‘rén the gi(’yj,
chién tranh, bénh dich...Iam cho thi truong gidm sit va cac thi trudong tiém nang mat
on dinh. Nhiing rdi ro nay c6 thé s€ tac dong truc ti€p hodc gian ti€p dén hoat dong
kinh doanh cua Cong ty.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dong sin xuét kinh doanh:

Don vi tinh: Triéu déng

Thuye £ Thue Tyl TH | Tylé TH
Stt Chi tiéu hién nim Iﬁ‘*{;‘gﬁi‘g hi¢n nim 2015TH | 2015/KH
2014 2015 2014 2015
1 | Vén diéu lé 300.000 300.000 | 300.000 - -
2 | Téng doanh thu 274333 | 284552 | 307.970 | 112,26% 108,23%
3 | Tong chi phi 171.808 | 179.548 | 195,136 109,94%
4 | Loinhuan truge thué | 102525 |  105.004 | 112,834 | 110,06% 107,46%
5 | Thué TNDN 23.181 23.215| 24,363
6 | Loi nhudn sau thué 79.344 81.789 | 88,471 111,52% 108,17%
Ty suat loi  nhuén
7 | trude thué/vén dicu| 34,18% 35,00% | 37,61% - -
16
8 | Nop ngan sach 42.915 42,000 | 49.250 | 114,76% 117,26%




2. Té chirc va nhén su:
2.1. Danh sich Ban diéu hanh

Ba Luong Minh Hién - Tong giam dbc
Ong Ha Pigp - Ph6 Téng giam déc
Ong Ha Quang Chin - Ph6 Téng giam déc
Ba Lé Thi Ngoc Sau - Ké toan truéng

2.1.1. Ba Lwong Minh Hién — Téng gidm doc

- T 09/1997 dén 02/2002

- Tir 03/2002 dén 02/2003

- Tir 03/2003 dén 12/2003

- T 01/2004 dén 12/2005

- T 01/2006 dén 06/2007

- T 07/2007 dén 12/2007

Ho va tén: LUONG MINH HIEN

Giai tinh: N

Ngay thang nam sinh: 10/11/1975 Noi sinh: Tuyén Quang

CMND: 271754806 ngay cap 11/06/2003  noi cip: CA tinh Dong Nai

Quéc tich: Viét Nam Dan toc: Kinh

Pia chi thuong tri: A169, V6 Thi Sau, P. Théng Nhat, Bién Hoa, Pong Nai

S6 DT lién lac: 0918 9823 40

Trinh @6 chuyén mén: Thac si Chuyén nganh: Quan tri kinh doanh

Quaé trinh cbng tac:

: Nhan vién tong hop - Xi nghiép Ha ting KCN Bién Hoa
2 thudc Cong ty Phat tricn KCN Bién Hoa

1 Phé phong HCNS - Xi nghiép Ha tang KCN Bién Hoa 2
thugc Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

: Truéng Phong HCNS - Xi nghi¢p Ha tang KCN Bién
Hoa 2 thugc Cong ty Phat trien KCN Bién Hoa

. Truong Phong Kinh doanh - Xi nghiép Ha ting KCN
Bién Hoa 2 thugc Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

: Pho Giam déc - Xi nghiép Ha tang KCN Bién Hoa 2
thugc Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

: Phé Toéng Giam dbc - Coéng ty CO6 phan Dich vu
Sonadezi

- Tir 01/2008 dén 04/2015 : Tbng giam dbc - Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

- Tir 04/2015 dén nay . Tbng giam dbc - Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh

Cac chuc vu cong tac hién nay tai té chtc niém yét: Tong giam déc.



S6 CP nam giir (tai thoi

von diéu Ié
Dai dién s¢ hitu: 4.500.000 c6 phan, chiém 15,000% vén diéu 1&
Ca nhan so hiru: 4.521 ¢6 phan, chiém 0,015% vén diéu I¢

Céc cam két ndm giir: Kh

diém béo céo): 4.504.521 cb phan, chiém 15,015%

ong.

Nhitng ngudi lién quan ¢d nim gii c6 phiéu cua to chire niém yét: Khang.

Nhitng khoan ng dbi véi
Loi ich lién quan ddi v6i

Quyén loi mau thuan véi

Ho vatén: HA PIEP
Giéi tinh: Nam.

Cong ty: Khong.
Cong ty: Khong.
Cong ty: Khéng.

Ong Ha Diép — Pho Téng gidam doc

Ngay thdng nam sinh: 02/05/1976.

Noi sinh: Ha Noi.
CMND: 271.320.341.
Quéc tich: Viét Nam.

Ngay cap: 22/10/2014.  Noi cap: C.A. Pong Nai.
Dan toc: Kinh.

bia chi thuong tri: C3/3, duong Nguyén Van Trdi, KP. 6, P. Trung Diing,
Bién Hoa, Dong Nai.

SO DT lién lac: 0913 828 285

Trinh d6 van hoéa: 12/12.
Trinh d§ chuyén mén:

K¥ su Xay dung Déan dung va Céng nghiép;
Thac si Quan tri Kinh doanh Quéc té.

Quaé trinh cong tac:
Tir 04/1999 dén 09/2000

T 10/2000 dén 06/2000
Tu 07/2001 dén 08/2004
Tu 09/2004 dén 01/2006

T 02/2006 dén 06/2007
T 07/2007 dén 10/2007

Tur 11/2007 dén 12/2007

: Nhan vién Céng ty Xay dung va San xuat VLXD —

Tong Cong ty Xay dung s6 1 (Bo Xy dung);

: Nhan vién Chi nhanh Pong Nai Cong ty XD & TM — Bo

Giao thong Van tai;

: Nhan vién, T6 truéng, Pho phong — Cong ty Sonadezi

Bién Hoa;

: Phé Giam déc K§y thuat — Cong ty CP Sonadezi Long

Thanh;

. Pho phong K¥ thuat — Cong ty Sonadezi Bién Hoa;
. Trudng phong Du 4n — Cong ty CP Phat trién Ha tang

Sonadezi;

: Truong ban Quéan ly Dy an — COng ty Sonadezi Bién



Hoa;

- Tu 12/2007 dén 06/2009 : Phé Giam déc Xi nghiép Dich vu - Cong ty Sonadezi

Bién Hoa;

- Tir 07/2009 dén nay : Pho Tong giam déc Cong ty CP Sonadezi Long Binh.

Cac chuc vu cong tac hién nay tai té chic niém yét: Pho Tong giam doc.
Sb CP nidm gir (tai thoi diém bao cdo): 1.700 cb phan, chiém 0,006% vén diéu

bai dién so hitu: Khong.

Cé nhan s hitu:  1.700 cb phan.

Céc cam két ndm gitr: Khong.

Nhitng nguoi lién quan cd nam giir co phiéu cua to chire niém yét: Khang.
Nhitng khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng.

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng.

Quyen loi mau thuan véi Cong ty: Khang.

Ong Ha Quang Chin — Phé Tong gidm déc

Ho va tén: HA QUANG CHAN

Gii tinh: Nam.

Ngay thang nam sinh: 04/01/1960.

Noi sinh: Pa Lat.

CMND: 270 779 558 Ngay cap 05/04/2007 Noi cap: C.A. Pong Nai.
Quéc tich: Viét Nam. Dan toc: Kinh.

bia chi thuong tra: K1/113B Ap Tan Ban, P. Bau Hoa, TP. Bién Hoa,

Pong Nai.

S6 DT lién lac: 0918 744 090.

Trinh d0 van hoa: 12/12.

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té (Tai chinh — K& toan).
Quaé trinh cbng tac:

- Tur 08/1983 dén 10/1984 : Can b phong Thanh tra, S& Tai chinh Png Nai;
- Tur 10/1984 dén 10/1989 : Ké toan truéng LH cac CT KTDLH Trj An;

_ Tir 10/1989 dén 12/1993 - Ké toan truong Cong ty Thuy san Dong Nai;

Tir 12/1993 dén 10/1995 . Chuyén vién phong Tai chinh nganh thudc S& Tai chinh

" Pong Nai;

- Tir 10/1995 dén 10/1999 : Pho phong Nghiép vu II, Cuc QLV&TSNN tai DN tinh

Pong Nai;

_ Tur 10/1999 d&én 12/2005 - Phé phong va Truong phong Nghiép vu II, Chi cuc Tai



chinh DN thudc So Tai chinh Pong Nai;

Tir 12/2005 dén 06/2008 . Truong phong Ké hoach Tong hop — TT Phat trién Quy

" dat tinh Pong Nai;

Tir 06/2008 dén 06/2009 : Phé phong TCKT Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa;

Tir 06/2009 dén 08/2011 | Trudng phong-Ké toan truong Cong ty CP Sonadezi

" Long Binh;

_ T 08/2011 dén nay . Phé Tong giam ddc Cong ty CP Sonadezi Long Binh.

CAc chtc vu cong tac hién nay tai té chic niém yét: Pho Tong giam ddc.
S6 CP nam giir (tai thoi diém bao céo): 900 c6 phan, chiém 0,003% vén diéu

Pai dién so hitu: Khong;

Cé nhan sé hitu: 900 ¢ phan.

Céc cam két ndm gitr: Khong.

Nhitng nguoi lién quan cd nam giir c6 phiéu caa to chie niém yét: Khang.
Nhitng khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng.

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng.

Quyén lgi mau thuan voi Cong ty: Khong.

Ba Lé Thi Ngoc Sdu — Ké todn truéng

Ho vatén: LE THI NGQC SAU.

Gidi tinh: N.

Ngay thang nam sinh: 18/6/1970.

Noi sinh: Xa Tan Ninh, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoéa.

CMND: 271493771 Ngay cap: 20/02/2013 Noi cap: C.A. Pong

Quéc tich: Viét Nam. Dan toc: Kinh.

Pia chi thuong tri: S6 H7A, t6 3, KP. 1, P.Trang Dai, Tp. Bién Hoa, Pong Nai.
S6 DT lién lac: 0917 907 536.

Trinh d0 van hoa: 10/10.

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té (Tai chinh — K& toan).

Qua trinh c6ng tac:

Tir 1993 dén 1999 : Nhan vién Ké toan — Cong ty phat trién KCN Bién Hoa;

" Tur 2000 dén 2001 " Phu trach K& toan — Xi nghiép Ha tAng KCN Go Dau;

Tu 12/2003 dén 12/2007

Tu 2002 dén 11/2003 : Phu trach K& toan — Xi nghi¢p Dich vu KCN Sonadezi;

. Ké toan trudng kiém Trudng phong Ké toan — Xi nghiép
" Dich vu KCN Sonadezi;



. Pho phong Tai chinh - Ké toan — Cong ty CP Sonadezi
" Long Binh;

. Ké toan truong kiém Trudng phong Tai chinh - Ké toan
" — Cong ty CP Sonadezi LLong Binh.

- Tir 01/2008 dén 07/2011
- Tur 8/2011 dén nay

. Céc chirc vy cong tac hién nay tai to chac niém yét: Ké toan truéng kiém
Truong phong Tai chinh - K¢ toan.

= S0 CP nam gifr (tai thoi diem béo c4o): 3.500 ¢o phan, chiém 0,012 % von
diéu lé:

- bai dién so hitu: Khong;

- Cé nhan so hitu: 3.500 ¢o phan.

. Céc cam két ndm gitr: Khong.

. Nhitng nguoi lién quan c6 nam giit co phiéu cia to chirc niém yét: Khang.

. Nhitng khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng.

. Loi ich lién quan dbi v&i Cong ty: Khéng.

. Quyén loi mau thudn véi Cong ty: Khang.

2.2.  Nhitng thay déi trong ban diéu hanh:

- Thay d6i Tong Giam Ddc cong ty: Ba Lwong Minh Hién thay Ong Phan
Dinh Tham

- S6 lugng ¢ phan ciia Ba Lé Thi Ngoc Sau: ting tir 1.500 CP 1én 3.500 CP
2.3. 80 lwong cdn b, nhén vién va chinh sach doi véi ngwoi lao dong

- S6 lwgng can bd, nhan vién: Tinh dén ngay 31/12/2015, tong sé lao dong
tai Cong ty la 92 nguoi.

- Chinh sach d6i véi ngudi lao dong:
+ Ché do luvong, thuong rd rang.
+ Piéu chinh kip thoi véi mirc lwong tbi thiéu cia Nha nude.

+ Ché d6 Bao hiém xa hoi, y té, bao hiém that nghiép dugc thuc hién day du
theo dung quy dinh cua Nha nudce.

+ Hang nam déu td chtrc cac dot di ngoai, nghi dudng, kham stra khoa dinh
ky va cap phat trang thiét bi bao h lao dong cho CBNV

+ Tao diéu kién cho CBNV tham gia cac 16p dao tao ngan han, dai han nang
cao trinh d§ chuyén mon va theo dinh huéng phat trién nhan sy cua Cong ty.

+ Ngoai ra, dé thuc day tinh than 1am viéc tap thé, doan két IAn nhau gop
phan ting ning suat, chat lwong hoan thanh cong viéc, Cong ty con xét thuong tap
thé c6 tinh than thai do 1am viéc tich cuc, ¢ sang kién cai tién k§ thuat, hoan thanh
Xuit sic nhiém vu dugc giao.



Tinh hinh diu tw va thwe hién cac dv 4n
Cong tac trién khai du 4n méi:

+ Trong nam 2015, cong ty dd mua lai nha xuéng c6 dién tich khoang
2.6000 m” va xdy méi nha xuéng dién tich khoang 2.100 m?

+ Cong ty cho thué méi 4 du 4n, bao gdm: 3 dy 4n thué dat KCN — dién tich
khoang 33.000 m?va 1 du 4n xay nha tré - dién tich khoang 22.000 m?

+ Kinh doanh dt dan dung:
= S nén ban trong nim 2015 1a: 56 nén,
» S nén khach hang da dat coc: 25 nén
+ Hop tac dau tu va xdy méi 1 kho 33.000m?

+ Thyc hién cc thi tyc phap 1y dé dicu chinh chi dau tw KCN Thanh Phi
tr Cong ty CO6 phan Cong trinh Giao thong sang Coéng ty CO phan
Sonadezi Long Binh.

Cong tac bado v¢ moi truong:
+ Hoan tat cong tac giam sat van hanh cac nha may XLNT tap trung tai cac
KCN, chat lugng nudce thai sau xur 1y déu dat Quy chuan x4 thai,

+ Hoan tat viéc bao cac gidm sat moi truong cho cac KCN Bién Hoa 2, GO
Dau, Xuin Loc; Phdi hop voi cac co quan chirc ning thyc hién cong tac
kiém tra, giam sat viéc bao vé moi trudng ctia cac doanh nghiép trong cac
KCN do Cong ty quan ly.

Cong tac xdy dung doan thé - tir thién
+ Tich cuc tham gia cac hoat dong phong trao van nghé, thé thao trong cum
thi dua va da dat nhiing két qua rat dang khich I¢.

+ Huong tmg cac cudc van dong dong gop ung ho cac cong tac thién nguyén
nhu: Ngay vi nguoi ngheéo; Vi Truong sa than yéu; chuong trinh Van tam
long vang; ung ho dong bao ving bio lut; ting ho nan nhan chat doc da
cam... voi tong s tién dong gop hon 580 triéu dong.

Cong tac cham soc hang

+ Cong ty thuong xuyén khao sat y kién cac khach hang nham dap ung t6t
cac yéu cau cua khach hang vé chat luong san pham & dich vu do cong ty
cung cap.



4. Tinh hinh tai chinh
4.1.  Tinh hinh tai chinh:
DVT: triéu dong
Stt Chi tiéu Nam 2014 Nam 2015 | Ty 1€ %
1  Tong tai san 595,923 | 651,002 109 24%
2 Doanh thu thuin 299,937 | 268,853 g9 64%
3 Loi nhuéan tir hoat dong kinh doanh 102,036 112,095 ' 109.86%
4 Lo1 nhuan khac 489 739 ' 151.12%
5  Loi nhuan trudc thué 102,525 112,834 | 110.06%
6  Loi nhuan sau thué 79,344 88,471 111.50%
7 Tylélgi nhuan trd 6 tirc 20% 26% 130 00%
* Ty 1€ ¢0 tirc ndm 2015 bao gom 22% trich tir 11 nhuan ctia ndm 2015
va 4% trich tir lo1 nhuan cac nam trudc con lai
4.2. Céc chitiéu tai chinh cha yéu:
STT Chi tiéu Nam 2014 Nam 2015
Kha nang thanh toan
1 |- Kha ning thanh toan ngan han 3.86 283
- Kha nang thanh toan nhanh 2.26 1.98
Co ciu ngudn von
2 | - No phai tra / Tong Tai san 25,93% 28.82%
- No phai tra / Vbn chu so hitu 35,01% 40.49%
Nang luc hoat dong
3 | - Vong quay hang ton kho 1,79 1.07
- Doanh thu thudn/Tdng Tai san 45,12% 46.07%
Ty suit sinh 1oi
- T};/ suat Loi nhuan sau thué / Doanh thu 29.51% 29 50%
thuan
4 in;l;g suat lo1 nhuan sau thué / Von chu sé& 17.98% 19.09%
- Ty sudt loi nhuan sau thué / Tong tai san 13,31% 13.59%
- Ty suit lgi nhuén tir hoat dong kinh 0 0
doanh / Doanh thu thuin 37,95% 37.37%
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5. Co ciu cd dong, thay ddi von dau tu ciia chi sé hiru
5.1. Cé phan:
- Tong s6 ¢d phan dang luu hanh: 30.000.000 c6 phan.
- Loai ¢6 phan: C6 phiéu pho thong
5.2.  Co ciu cé dong:

STT Co dong Gia tri von gop Ty 1é
1 | C6 dong phap nhan (09 t6 chic) 298.084.280.000 99,36%
2 | C6 dong ca nhan ( 84 nguoi) 1.915.720.000 0,64%
Tong cong 300.000.000.000 100%

5.3.  Tinh hinh thay déi vén dau tw ciia chii sé hivu: Khong c6
5.4.  Giao dich cé phiéu quy: Khdng co
5.5. Cdc chieng khodn khac: Khdng co

I11. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM bOC
1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2015 cua Cong ty CP Sonadezi
Long Binh da hoan thanh vuot murc so voi ké hoach da dé ra, cu thé:

- Téng doanh thu nam 2015 g‘iat 307.970 triéu déng, tang 12,26% so vai cling
ky va dat 108,23% so vo1 ké hoach.

- Loi nhuan sau thué dat 114.256 triéu dong, tang 10,06% so voi cung ky nim
trude va dat 107,46% so ké hoach.

2.  Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai san:

Tong tai san dén ngay 31/12/2015 la 651.002 trigu dong ting 9,24% so v&i
nam 2014, trong do tai san ngan han 1a 228.964 triéu dong va tai san dai han la
422.038 triéu dong.

% Tai sdan ngan han:

Tién va céac khoan tuong duong tién: 135.954 tri¢u dong, trong do6 tlen mat la
114 ngan dong, tién giri ngan hang (khong ky han) 1a 8.754 tri¢u dong va tién gui c6
ky han dudi 3 thang 1a 127.200 triu dong.

Pau tu ngan han: 10.000 triéu dong (khoan tién giri ky han dudi 1 nam)

Cac khoan phai thu ngan han: 11.710 triéu ddng, trong d6 phai thu cua khach
hang la 9.846 triéu dong, tra trudc cho ngudi ban la 1.416 tri¢u dong, cac khoan
phai thu khac 1a 467 triéu dong, du phong cac khoan phai thu kho doi la 19 trigu
dong.
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‘ Gia tri hang téq kho: 69.164 triéu d@)ng , trong d6 céng cu dung cu 1a 256 tri¢u
dong, chi phi san xuat kinh doanh do dang la 68.908 triéu dong.

Tai san ngan han khac: 2.136 tri¢u dong, trong d6 chi phi tra trudc ngan han 1&
203 tri¢u dong, thué GTGT dugc khau trur 1a 1.222 tri€u dong.

% Tai san dai han:

Tai sén cd dinh hitu hinh: 144.367 tri¢u dong, trong d6 nguyén gia 1 545.406
triéu dong, khau hao lity ké 1a 401.039 triéu dong.

. Taisan c¢b dinh v0 hinh: 42.091 tri¢u ddng, trong d6 nguyén gia 1a 96.975 triéu
dong, khau hao iy ké 1a 54.883 tri¢u dong.

‘ Bit dong san dﬁ?}u tu: 22.383 tri¢u ddng, trong d6 nguyén gia 1a 36.060 triéu
dong, khau hao liy ké 1a 13.677 tri¢u dong.

Céc khoan dau tu dai han khac: 125.129 triéu dong, trong do gop vbn hop tac
kinh doanh Khu c6ng nghiép Thanh Phu la 60.000 triéu dong, tién guri co ky han dé
dam bao cac khoan vay 1a 13.000 triéu dong, 20p vbn hop tac kinh doanh v6i Cong
ty ICD Téan Cang Long Binh 14 52.129 triéu dong.

Tai san qai han khac: 5?.799 triéu déng, trong do chi phi ‘tré trudc dai han la
53.620 tri¢u dong, tai san thu¢ thu nhap hoan lai 1a 4.178 tri¢u dong.

2.2.  Tinh hinh ng phdi trda:

No phai tra: 187.617 tri¢u d@)ng,’ gém no ngan han 1a 80.821 tri¢u dong (trong
d6 vay va ng ngan han 1a 0 dong) chiém 43,08 % no phai trd, ng dai han 1a 106.795
tri¢u dong (trong d6 vay va ng dai han la 0 dong) chiém 56,92 % ng phai tra.
3.  Nhirng ci tién vé co cau td chirc, chinh sach, quan ly

Trong nam 2015, Cong ty d3 van hanh hé thong tiéu chuan danh gia ning lyc,
hiéu qua cong viéc ctia can bd nhan vién va 4p dung chinh thirc tir 01/01/2015 nham
dam bao cong bang khi tra luong cho ngudi lao dong phu hop voi nang lyc, chic
danh cong viéc dugc giao, danh gia, xay dung ngudn nhén lyc dap ing nhu cau phat
trién, quy hoach cuia cong ty.

Bén canh dd, trong nam qua Cong ty ghi nhén va khen thudng kip thoi CBNV
da dé ra cac hoat dong cai tién nham nang cao hiéu qua trong cong viéc gop phan
hoan thanh muc tiéu chung cua cong ty.

4. Ké hoach phit trién trong nim 2016
4.1. Muc tiéu chinh:

- Doanh thu va lgi nhuén: trong nim 2016, cong ty s& phan dau dat tong doanh
thu ,12‘1 320.879 tr.vnd tang truong 4,19% so voi nam 2015; Loi nhudn sau
thué dat 92.319 tr.vnd tang truong 4,35% so véi nam 2015, trong do:

o Kinh doanh co s& ha ting KCN: cho thué méi 3-5 ha dat cong nghiép

o Kinh doanh nuéc sach: tiép tuc kiém soét va gitr ty 1¢ hao hut nudc dudi
5%

o Kinh doanh nha xuong cho thué: dién tich nha xudng cho thué khoang
4.700 m? va tiép tuc xay dung méi nha xudng dién tich khoang 2.000 m*

o Kinh doanh dt dan dung: s6 nén ban 28 nén
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- Cai tao va néng cap hé théng thoat nudc trong KCN Go Dau va KCN Bién
Hoa 2 han ché hinh trang ngap cuc bo

- Xay duyng va hoan thién ti?ch hop hé théng ISO 900:2015,
OHSAS 18001 theo tiéu chuan PAS 99

- Dao tao dé nang cao trinh do chuyén mén, ky néng lam viéc, cing nhu dap
ing cac yéu cau ddc thu cua cong viée, cu thé nhu: cac khoa huyén luyén vé
an toan vé sinh lao dong, phd bién hudng dan chinh sach phap luat, cac 16p
vé quan 1y nhur Quan 1y chién luoc, Tai chinh danh cho lanh dao, Giam déc
nhan su, Nang luc quan tri cho quan 1y cip trung

ISO 14001,

4.2. Cdc chi tiéu ké hoach nim 2016
R Sl el i

A B 1 2 3=2/1
1 | Tong doanh thu 307.970 | 320.879 106,98%
2 | Tong chi phi 195,136 | 206.621
3 | Loi nhuén trude thué 112,834 | 114.258 101.26%
4 | Thué TNDN 24,363 | 21.939
5 | Loi nhuan sau thué 88.471| 92.319 104.35%
6 | NOp ngan sach 49.250 47.000 95,43%
7 | Chi cb tirc 26% 20% -

IV. PANH GIA CUA HOQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA
CONG TY

1. Panh gia cia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

Trong nim 2015, muc tiéu chinh cua cong ty 1a tip trung hoan thanh ké
hoach vé loi nhuén va loi nhun thuc hién trong nam da dat dugc 108,23% so véi ké
hoach, hoan thanh chi tiéu kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong
thuong nién ndm 2015.

Véi két qua kinh doanh da dat dugc, Hoi dong quan tri nhat tri trinh Dai hoi
dong c6 dong mirc chi tra ¢d tirc nam 2015 cho cac ¢ dong 14 26% - bao gom 22%
trich tir loi nhudn cia nam 2015 va 4% trich tir loi nhuan cac nam trudc con lai
(2.600 ddng/co phiéu) tinh trén vbn diéu 1€, twong tmg 78.000.000.000 dong.

2. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Tong giam doc
cong ty
Trong nam 2015 méac du tinh hinh kinh té van con nhiéu kho khan nhung
Ban Téng giam doc cung toan thé CBNV cong ty da c6 gang hoan thanh t6t nhiém
vu va dat dugc muc tiéu 191 nhuén ma Nghi quyét Pai hoi dong cd6 dong thong qua.
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Hién nay c6 01 trong s6 05 thanh vién cua Hoi dong quan tri tham gia diéu
hanh cong ty vi vay viéc cung cAp thong tin, bao c4o cho cac thanh vién khong tham
gia diéu hanh dugc thyuc hién thuong xuyén va day du, phuc vu kip thoi cho cong
tac chi dao, giam sat cuia Hoi ddng quan tri ddi véi Ban Tong giam déc.

3.  Cic ké hoach, dinh huéng ciia Hoi dong quan tri trong nim 2016

Tap trung chi dao giam sat thuong xuyén cong tac trién khai thyc hién ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2016. Dong thoi hd trg va phodi hop cung Ban giam
dbc cong ty thao g nhirng kho khan, vuong mic dé xu lyva quyét dinh nhitng van
dé phuc vu cho san xuét kinh doanh dat hiéu qué cao nhat.

Tim kiém co hoi hop tac kinh doanh véi ICD Tan Cang Long Binh xay dyng
kho ngoal quan cho thué, tang chat luong dich vu va hiéu qua st dung von.

Tiép tuc chi dao Tong giam dbc trién khai cac ké hoach ngin han va dai han
nham ting kha ning canh tranh gitp cong ty phat trién 6n dinh.

Lién tuc cai tién hé thdng quan ly chét luong, hé théng danh gia hiéu qua
cong viéc dé cai tién chinh sach dai ngd, dong vién nguoi lao dong.

Chu trong cong tac tuyén dung nhan sy va cong tac dao tao hudn luyén cho
can bg nhan vién vo1 viéc tham gia cac khoa dao tao ngén han va dai han.

Thudng xuyén chi trong trién khai, tham gia cac chuwong trinh an sinh xa hoi,
hd tro cong déng va thyc hién xay dung van hdéa doanh nghiép, nang cao gia tri
thuong hi¢u ctia Cong ty.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi ddng quan tri
1.1.  Thanh vién va co ciu hi dong quan tri

< Ong Chu Thanh Son - Chu tich Hoi dong quan tri

S6 ¢b phan sé hitu: 10.500.000 cb phan, ty 18 s¢ hitu ¢d quyén biéu quyét 1a
35,00%, trong do:

- Pai dién so hitu: - 10.500.000 ¢c6 phan

- Cé nhan s¢ hitu: 0 ¢6 phan
<  BaLwong Minh Hién - Thanh vién HPQT kiém Tong giam déc
cong ty

S6 ¢6 phan s¢ hitu:  4.504.521 ¢b phan, ty Ié sé hitu c6 quyén biéu quyét Ia
15,015%, trong do:

- Pai dién so hitu: ~ 4.500.000 c6 phan
- Cé nhan s¢ hitu: 4,521 ¢6 phan
< Ong Trinh Cuong - Thanh vién Hoi dong quan tri

S6 ¢6 phan sé hitu:  4.500.000 cb phan, ty Ié s¢ hitu c6 quyén biéu quyét Ia
15,00%, trong do:

- Pai dién s¢ hitu: ~ 4.500.000 c6 phan
- C4 nhan s¢ hitu: 0 ¢c6 phan
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Ong Nguyén Vin Tuin - Thanh vién Hoi ddng quan tri

S6 ¢6 phan s¢ hitu:  2.522.156 ¢b phan, ty Ié sé hitu c6 quyén biéu quyét Ia
8,41%, trong do:

- Pai dién s¢ hitu: ~ 2.521.456 ¢6 phan
- C4 nhan s¢ hitu: 700 c6 phan
Ba Nguyén Thj Thu Hwong - Thanh vién Hoi dong quan tri

S6 ¢6 phan sé hitu:  900.000 cb phan, ty 1é s hitu ¢ quyén biéu quyét la
3,00%.

- Dai dién s¢ hitu: 900.000 c6 phan

- Cé nhan s¢ hitu: 0 ¢6 phan
1.2.  Cdc tiéu ban thugc hi dong qudn tri: khdng co
1.3.  Hoat djng ciia hi dong qudn tri:
1.3.1. Cdc cudc hop ciia hi dong quan tri:
X Thanh phan tham du céc cudc hop:
S6 budi . 5
Stt| Thanh vien HDQT Chikc vu hop Ly do khong
: : tham du
tham duw :
Théi  Chu  tich
A A Tax Nguyén Chu tich HDbQT tu ky hop
1 | Ong Pham Xuan Bach HDQT 2 PHPCD ngdy
25/04/2015
. Nguyén Thanh vién Thoéi TV HDPQT tur
2 | Ong Phan Binh Tham HDQT ki€m Tong 1 ky hop DHDBCD
giam doc ngay 25/04/2015
3 | Ong Nguyén Vin Tuin Thanh vién HDQT 4
4 | BaNguyén Thi Thu Huong | Thanh vién HDQT 4
5 | Ong Trinh Cudng Thanh vién HDQT 4
B6 nhiém Chu tich
A L HDQT tu ky hop
7 | Ong Chu Thanh Son Chu tich HbQT 2 PHDCD nedy
25/04/2015
B6 nhiém TV
\ . A Thanh vién HDQT HDbQT tu ky hop
7| Ba Luong Minh Hién kiém Tong giam dbc 3 DbHDCD ngay
25/04/2015
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X/
L X4

Noi dung va két qua cac cudc hop nim 2015:

Trong ky, HDQT d3 t6 chirc 4 cudc hop va ldy y kién cac thanh vién trién khai thuc
hién cac Nghi quyét cua Pai hoi déng cd dong, thong qua cac chién lugce, ké hoach
phat trién kinh doanh va béo cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh hang quy,
nim cta Cong ty, cu thé la:

1.3.2.

B6 nhiém nhan sy can bd quan ly

+ Théng qua viéc bau Chu tich HDQT

+ Thoéng qua mién nhiém chirc vu Tong Giam Déc va bd nhiém Téng giam
doc moi.

Phé duyét cac phuong an kinh doanh

+ Mua va dau tu xdy moi nha xuong trong KCN

+ Cai tao nha xudng hién hiru trong KCN

+ Thong qua chi truong tiép nhan quan 1y va khai thac du an KCN Thanh
Phu

+ Piu tu, xdy dung thém 1 kho 33.000m?

+ Xay dyng va hoan thién tich hop hé théng I1SO 9001:2015, 1SO 14001,
OHSAS 18001 theo ti€éu chuan PAS 99

Phé duyét phuong 4an dau tu va duy tu cac hang muc co s ha ting

+ Pau tu hé théng dién, hé théng cép nudc sach, hé théng thoat nudc mua &
nudce thai trong KDC Trang Bom

+ Cai tao ning cap, duy tu co sé ha tang trong KCN Bién Hoa 2, Go Dau va
Xuan Loc

Co ttee, 1gi nhuén, luong - thudng
+ Thuyc hién chi tra ¢d tirc nam 2014

+ Thoéng qua viéc khen thuong HDQT, BKS va ban diéu hanh céng ty vuot
ké hoach san xuat kinh doanh nam 2014

+ Thong qua két qua SXKD nam 2015 va ké hoach SXKD niam 2016

+ Théng qua bdo céo tai chinh nim 2015 (d4 kiém toan)

+ Thoéng qua phuong an phéan phéi loi nhuan nim 2015 va phan phdi loi
nhuan cac nam trudc dé lai

+ Théng qua quyét toan quy lwong nim 2015 va ké hoach quy luong nim
2016

Hoat djng giam sdt ciia HPQT déi véi Ban Téong Gidm déc:

HDBQT da thyc hién nhiém vu mdt cach than trong, tdp trung hoach dinh
chién lugc, dua ra cic quyét dinh chinh xac, kip thoi chi dao hoat dong kinh
doanh nham dam bao lgi ich ctia Cong ty, co dong va doi tac ciing nhu quyén
lgi ctia nguoi lao dong.
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- HDQT ludn bam sat tinh hinh thyc té ciia Cong ty, gé ra cac chu truong, ké
hoach phu hop véi tirng thoi diém kinh doanh va ho tro hoat dong cia Ban

Tong Giam doc.

- Céc nghi guyét, guyét dinh tai cac cudc hop cua HPQT dugc ban hanh dya
trén dy thong nhat cao cua cac thanh vién HDQT.

- Hoan thanh vuot mirc ké hoach nim 2015: trong nim, Cong ty dd nd luc
hoan thanh két qua SXKD v6i doanh thu tang 108,23% va loi nhuén sau thue
tang 108,17% so vdi muc k€ hoach dé ra.

1.4.  Cdc thanh vién héi dong quan tri khéng diéu hanh:

Don vi cong tac

STT | Thanh viéen HDQT Chirc vu
Tén cong ty Chirc vu
1 | Ong Chu Thanh Son (Iiilg g%h Tong cong lt(yCCI)\IP phat trién (l;?;nlfgré%
2 | Ong Trinh Cuong H-I].-)\(/QT Tong cong lt(yCCI)\IP phat trién C‘E]élilyiggﬂzn
3 Ong Nguyén Vin Tuan H-Il-)\é)T Cong ty Cl?”?;nnﬁ dezi Long (ﬁlg S?rh
4 IEI?I UNngguyén Thi Thu H-If_)\(/zT Quy dau tu Il)\lhaé;t trién D@)ng Gidm déc

1.5.  Hoat djng ciia cdc tiéu ban trong Hpi dong qudn tri: Khong co

1.6. 86 lwong thanh vién HPQT ddi cé chirng chi dao tao vé quin trj cong ty:
04 thanh vién HDQT d& c6 chiing chi dao tao quan tri cong ty (Ong Trinh

Cuong chua c6)

2.  Ban kiém soat

2.1.  Thanh phdn va co cau cua Ban kiém sodt :

X Ba Lé Thi Hoang Oanh

Truéng Ban kiém soét

S6 ¢6 phan so hitu: 4.200.000 c6 phan, ty Ié sé hitu c6 quyén biéu quyét la

14 %, trong do6:

- Pai dién s hitu:  4.200.000 c6 phan
0 ¢6 phan

- Ca nhan s¢ htru:
< Ba Lé Thai Thanh

Thanh vién Ban Kiém soat

S6 ¢ phan so hitu: 0 ¢b phan, ty Ié s& hiru c6 quyén biéu quyét 1a 0 %,

trong do:

- Pai dién s¢ hitu: 0 ¢b phan
- Canhanso hitu: 0 ¢ phan
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<> Ba Nguyén Thi Thu Van - Thanh vién Ban Kiém soéat
S6 ¢6 phan s hitu: 0 ¢6 phan, ty Ié so hiru c6 quyén biéu quyét 1a 0 %,
trong do:
- bai diénso htru: 0 ¢o phan
- Canhanso hitu: 0 ¢ phan
2.2.  Hoat déng kiém sodt
% Gidm sdt va thim dinh BCTC nam 2015
- Noi dung Kiém soat:
1. Kiém tra hoat dong san xuét kinh doanh
2. Tham dinh béo céo tai chinh

3. Panh gia viéc quan 1y diéu hanh cia HPQT va Ban Giam dbc trong thuc
hién nhiém vu san xuat kinh doanh theo Nghi quyét Pai hoi dong co
dong.

- Két qua kiém soat:

Cong ty thuc hién ché d¢ 1ap, giri béo c4o va chip hanh nghia vu ddi voi Nha
nudc day du, kip thoi. Tong s phat sinh ndp ngan sach: 49.896 tri¢u dong.

Hach t6an ké toan tuong dbi 16 rang, sap xép luu trir chtng tir hop 1y, thuan
tién cho cong tac kiém tra, doi chiéu so liéu. SO sach ké toan mo day du theo quy
dinh.

7 Can cfr’ vao nghi quyét gﬁa bai hoi déng cd ‘d()ng, Hoi déng quan tri, Ban
Tong Giam doc da to chuc, trién khai ‘thl_IC hi€n, diéu hanh cong viéc kinh doanh
theo dung quy dinh cua Phép luat va bicu I¢ cong ty.

Hoi dong quan tri da to chirc cac cude hop dinh ky dé dé ra ké hoach dinh ky,
ra soat ké hoach va thao g& kho khin vudng mic.

Ban Klem soat dugc moi tham dy mot sb cude hop cua Hoi ddng quan trj va
dugc cung cap tat ca cac ndi dung co lién quan theo yéu cau.

3. Céc giao dich, thii lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi dong quan tri va Ban
kiém soat & Thu ky HbQT

3.1. Lwong, thwong, thu lao va cdc khodn lgi ich:

- Thu nhép cua céc thanh vién hoi dong quan tri va Ban Tong giam déc cong
ty trong nam 2015 la 1.593.732.000 dong.

- Thu lao HPQT: 4.000.000 dong/ngudi/thang.
- Thu lao BKS & Thu ky HPQT:  2.000.000 d6ng/ngudi/thang.
- Thuéng cua HDQT va BKS 2015: 360.000.000 dong
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3.2 Giao dich co phiéu ciia cé dong npi bp: Khong c6

3.3.  Hop dong hodc giao dich véi cé dong nji bj:

Cong ty nim quyén kiém

A . A
ot Jitringg fin Hyp dong soat ciia thanh vién HDQT

| |Hop ddng tién gii s§ 03/2011/HDTG ngdy
02/06/2011

Hop dong tién gi s6 07/2011/HPTG ngay . .
2 | 06/09/2011 chim dut ngdy 06/03/2015 va duge | Quy dau tu phat tricn tinh

thay thé biang Hop dong s6 04/2015/HDTG ngay Dong Nai
06/03/2015

3 |Hop dong tién giri s6 03/2012/HPTG ngay
27/08/2012

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém toan:
- Pon vi kiém toan doc 1ap:Cong ty TNHH Kiém toan DTL

- Y kién kiém toan: “Theo y kién cta ching t6i, Bao cdo tai chinh da phan
anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong
ty ¢b phan Sonadezi Long Binh tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, cling nhu két qua
hoat dgng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyen tién t& cho nim tai chinh két thuc
cing ngay, pht hop véi Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghi€p Viét
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh.”

2. Bio cdo tai chinh dwoc kiém todn: (zdi liéu dinh kem)
Toan vdn Bdo céo tai chinh ndm 2015 d3 duge kiém toan cia Cong ty CH

phdn Sonadezi Long Binh dugc dang ddy du trén website cia Cong ty:
www.szb.com.vn, trang C déng.

THEO PHAP LUAT
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