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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2015

Tén cong ty dai chiing: Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Dt

Nam bao cao: nam 2015
I. Théng tin chung:

1. Théng tin khdi quat:

- Tén giao dich: Cong ty Cd phan Sonadezi Chau Pirc (SZC)

- Gidy chimg nhén ding ky Doanh nghiép: ma s doanh nghiép 3600899948 sira
ddi 1an 07 ngay 04/02/2015.

- Vén Diéu 1&: 1.000 ty dong.

- Tru s& chinh: Tang 9, Cao 6c Sonadezi, S6 01, Puong 01, Khu cong nghiép
Bién Hoa 1, Phuong An Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai. Dién thoai:
061-8860788; Fax: 061-8860783.

- Vin phong tai Khu cong nghiép Chau Puc: duong Hoi Bai — Chau Pha — Ba
Bac, thon Hitu Phuéc, x3 Subi Nghé, huyén Chau Pric, tinh Ba Ria Viing Tau.
Dién thoai: 064-3977076; Fax: 064-3977070.

- Website: www.sonadezichauduc.com.vn; www.sonadezi.com.vn

- Email: chauduc@sonadezi.com.vn

2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Pic 1a Cong ty Co phén nim trong hé thong
t6 hop Cong ty Me - Con Sonadezi, Cong ty Mg 1a Tdng Céng ty Phat trién Khu
cong nghiép (Sonadezi).

Véi hon 25 nam kinh nghiém trong linh virc phat trién cdc Khu céng nghi€p néi
riéng va bit dong san cong nghiép, dan dung néi chung, tir nén tang Khu cong
nghiép dau tién cia Viét Nam 1a Khu cong nghiép Bién Hoa 1 dugc chuyén giao tu
Chinh phii Phap, Téng Cong ty Sonadezi dén nam 2010 d3 hinh thanh va phat trlen
thanh céng 10 trong s6 29 KCN cua tinh Pong Nai véi nhiéu tén tudi ndi tiéng
trong ca nudc nhu: KCN Bién Hoa 1, KCN Bién Hoa 2, KCN Amata, KCN Long
Thanh ..

Nim 2007, nhan thiy tiém niing to Ién trong nganh phat trién bat dong san cong
nghi¢p mdi hinh thanh cua tinh Ba Ria Viing Tau, Sonadezi da quyét dinh lya chon,
dau tu phat trién mot du 4n khu cong nghiép phtc hop hoan toan mdi, voi sy két
tinh kinh nghiém tir qua trinh phét trién tAt ca cac khu cong nghiép trudc day, dé
hinh thanh mot khong gian khép km, luan chuyén lién thong gitta moi truong san
xuét kinh doanh hién dai, it 6 nhiém v&i khong gian song tién nghi, ndng dong va

1



khu vuc gidi trf xanh, sach, dep. Dy 4n dugc mang tén chinh dia danh khu vuc s&
trién khai 1a Khu céng nghiép — D6 thi Chau Dirc ¢6 quy md 2.287 ha véi cic phan
khu chinh 1a khu cong nghiép da nganh, khu cong ngh¢ cao, khu d6 thi, khu thuong
mai dich vu va san golf 36 1.

Pé tap trung tiém lyc va van hanh mét cich chuyén nghiép, Cong ty C phé.n
‘Sonadezi Chau Drc da duoc ra doi va trén co 6. ké thira Cong ty CP Phat trién Ha
tang Sonadezi, thyc hién dbi tén va ning vén dleu 1€ tai Pai hoi dong cb dong bat
thuong 15/9/2007 dé nhan nhiém vy dau tu phat trién Dy 4n nay.

Céc cb dong sang lap gom:

SLCP | TYLE | TYLE
SOHUU | (thoi (thoi
(thoi diém | diém diém
hién tai) | hién tai) | sang lép)
1 | Tong Cong ty Phat trién KCN 46.840.000 | 46,84% | 20,06%
2 | Céng ty CP Sonadezi Long Thanh | 10.080.000 | 10,08% | 14,40%
3 | Quy Pau tu Phat Trién Pong Nai | 2.800.000 2,8% | 4,00%
TONG CONG 59.720.000 | 59,72% | 38,46%

STT TEN CO PONG

Céng ty da dugc cip cac gidy chimg nhan du tu cho cic Dy 4n nhu sau:
- Gidy chimg nhan diu tr dy 4n Khu cong nghiép Chau DPirc sb
49221000129 do Ban Quan ly cac Khu c6ng nghiép tinh Ba Ria Viing
Tau cép 1an diu ngay 22/9/2008, didu chinh 1an thi hai ngay 31/07/2014.
- Gidy chimg nhn diu tw Khu dé thi Chau Duc s6 49121000164 do
UBND tinh Ba Ria Viing Tau cdp ngay 12/01/2009, diéu chinh 1an thir
nhit ngay 19/5/2014.

Cac sw kién:

- Ngay 26/6/2007: thanh 14p Cong ty v6i tén ban ddu la Cong ty C6 phan phat
trien Ha tang Sonadezi.

- Ngay 15/9/2007: ting v6n diéu 1& va dbi tén thanh Cong ty Cé phan Sonadezi
Chéu Duc.

- Thang 11/2008: hoan thanh xay dung va chinh thirc dua Véan phong Khu cong
nghi¢p Do thi Chau Puc tai thon Hiru Phudce, xa Suoi Nghé€, huyén Chau Buc
vao hoat dong.

- Quy IV/2010: hoan tat d?}u tu va dua vao khai thac 2 tram thu phi cia DA BOT
duong 768 trén duong Pong Khai va duong Nha may nudc Thién Tan.

- Thang 01/2012: Khai truong Van phong Tru s& chinh tai Tang 9, Cao 6c
Sonadezi, s6 01, duong 01, KCN Bién Hoa 1, Png Nai.

- Thang 02/2012: Khanh thanh Khu Dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi (San
Tép Golf) quy md 4,4 ha tai him da thudc khudn vién truong Cao ding Cong
Nghé va Quan Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, Dng Nai.

- Thang 02/2012: Khéi cong xdy dung hé théng ha ting ky thuit Khu cong
nghiép D6 thi Chau Puc tai thén Hitu Phudc, xa Sudi Nghé, huyén Chau Duc,
Ba Ria Viing Tau.



- Thang 06/2013: Thanh lap Chi nhanh Khu cong nghiép — D6 thi Chau Puc tai
huyén Chau birc, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Thang 12/2014: Phat hanh c6 phiéu riéng 1é thanh céng va nang s6 von Diéu 1¢
Cong ty tir bay tram ty dong 1én mét ngan ty dong.

- Thang 12/2015: hoan tit diu tu va dua vio khai thic 2 tram thu phi tiép theo
cua Dy an BOT duong 768.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh chinh (chiém trén 10% téng doanh thu):

+ Diu tu phiét trién db thi, khu cong nghiép, khu din cu va sin golf;

+ Kinh doanh céng trinh két ciu ha ting;

+ Giao dich mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat déng san,
mdi giGi bat dong san, dinh gia bat dong san, tu van bit dong san, quang
cao bat dong sin, dau gia bat déng san, quan 1y bit dong sin, san giao
dich bit dong san;

+ Kinh doanh thu phi dudng bg.

- Dia ban kinh doanh:

+ Tinh Pdng Nai: trién khai dy 4n BOT Puong 768 bao gém 6 tuyén dudong
tai TP. Bién Hoa va huyén Vinh Ciru.

+ Tinh Ba Ria Viing Tau: trién khai dy an KCN
2.287ha.

— DT Chau bic quy mé

4. Théng tin vé mé hinh quan-tri, to chiec kinh doanh va by mdy quan ly:

Céng ty dugc td chirc theo mé hinh Céng ty Cb phan dimg diu 1a PHDCD.
Cong ty c6 Ban kiém soat va Hoi dong quan tri. Ban diéu hanh c6 Téng Giam ddc
va cic Phé Téng Giam déc. Chu tich Hoi ddng quan trj kiém Téng Gidm dbc diéu
hanh Coéng ty.

PAI HOI PONG CO PONG
BAN KIEM SOAT
HOI DPONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM POC
VAN PHONG BAN PHONG | | PHONG PHONG BAN PHONG
PHONG PAT QLDA KINH TAI HANH AN TU
CONG DAI KCN-BT DOANH | | CHINH CHINH NINH VAN
TY CHAU KE NHAN TRAT GIAM
puUC TOAN SU TU SAT
Xi NGHIEP Xi NGHIEP
BOT THI CONG




5.

Dinh hwong phit trién:
Céc muc tiéu chu yéu cua Céng ty:

+ Diu tu phét trién thanh céng Dy 4n Khu cong nghiép P6 thi Chau Pirc
quy mo 2.245 ha (sau khi trir dién tich khu tai dinh cu) tai tinh Ba Ria
Ving Tau va Dy an BOT duong 768 tai tinh Dong Nai.

+ MO rong, phat trlen cac dy an bat dong san céng nghiép va dan dung tai
cac Ving kinh té trong diém ctia Viét Nam.

+ Tré thanh cong ty dau tu phat trién bat dong san uy tin va chuyén nghiép
cua Viét Nam.

Chién lugc phat trién trung va dai han:

+ Truc tiép quan 1y dau tu ha ting k¥ thudt cic du an cua cong ty 1a Khu
cong nghiép D6 thi Chau Pirc, co ban dén 2020 hoan tit ha tang ky thuat
toan khu va Dy 4n BOT Pudng 768, 2020 du kién hoan tit cic tuyén
duong diéu chinh va bd sung.

+ Lién két, lién doanh véi cic ddi tic trong va ngoai nuéc dé dau tu xdy dyng,
cung cap cac dich vu chuyén nghiép trong quan ly khu d6 thi, khu du lich,
san golf ...

+ Phaét trién mang ludi céc cong ty thanh vién dé chuyén trach quan 1y céc
mang dich vu nhu kinh doanh bat dong san dan dung, dién, nudc, moi
truong, cong nghé théng tin, du lich, gido duc, dich vu ha té.ng khu cong
nghiép ...

+ Tén dung, phét huy lgi thé vé quan tri, tiém luc tai chinh va thuong hiéu
ctia Téng Cong ty Sonadezi trong linh vurc bit dong san cong nghiép dé
tao su khac biét va duy tri loi thé canh tranh.

Céc muc tiéu d6i v6i méi trudng, x3 hoi va cong ddng ctia Cong ty:
+ Cam két thuc hién bao vé mdi trwong, dau tr xiy dung Nha may xir ly
nudc thai trong KCN Chau Puc va thuc hién giam sat méi truong dinh ky
bdo cdo 2 lan/nam.

+ Cong ty chid trong thuc hién cong tac xd hdi tir thién va quan hé cing
d6ng dic biét 1a cic dia ban dang trién khai dur 4n 13 huyén Chéau Prc,
huyén Tan Thanh cuia tinh Ba Ria Viing Tau; thanh phé Bién Hoa, huyén
Vinh Ctru cia tinh Ddng Nai.

Cdc rui ro:

Rui ro thi truorng do thay ddi lai suat cua Cong ty chu yéu lién quan dén khoan
vay va no, tién va cac khoan tién giri ngin han ciia Céng ty. Cong ty quén ly rui
ro lai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc
céc 1ai suét 6 lgi cho muc dich clia Cong ty va vin nim trong gii han quén ly
rii ro cua minh.

Céng ty chiu i ro do su thay dbi cua ty gia hbi dodi lién quan tryc tiép dén cac
hoat dong kinh doanh cia cong ty bang cac don vi tién té khac Pdng Viét Nam.
Céng ty quan ly rui ro ngoai t€ bang cach xem xét tinh hinh thi trudng hién
hanh va dy kién khi Céng ty 1ap ké hoach cho cic nghiép vu trong twong lai
bang ngoai té.



- Cong ty dad xac dinh dugc cac rii ro lién quan dén danh muc dau tu bat dong
san nhu sau:

+ Viéc chi phi cac du an phat trién c6 the ting néu c6 su chdm tré trong qua
trinh lap ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia ¢6 van chuyén vé cic yéu
cau lap ké hoach cu thé trong pham vi dé an nhim giam cac rii ro c6 thé
phat sinh trong qua trinh 1ap ké hoach;

+ Rui ro gia tri hop 1y cia danh muc dau tu bat dong san do cic yéu t co
ban cua thi truong va ngudi mua.
- Cong ty c6 rui ro tin dyng tir cac hoat dong san xuit kinh doanh ctia minh (chu

yéu dox vdi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh,
bao gdm tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai héi va cic cong cu tai chinh khac.

+ Dbi véi cac khoan phai thu khach hang: Cong ty giam thiéu i ro tin dung
bing cach chi giao dich véi cic don vi c6 kha ning tai chinh tét, Cong ty
thuong xuyén theo doi chit ché ng phai thu dé d6n ddc thu hdi. Trén co sé
nay va khoan phai thu cia Cong ty lién quan dén nhiéu khich hang khac
nhau nén rii ro tin dung khéng tip trung vao mét khach hang nhét dinh.

+ Dbi véi tién giri ngan hang: Céng ty chu yéu duy tri sb tién giri tai cac
ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thdy mirc d¢ tap trung
rii ro tin dung ddi v&i tién giri ngén hang 1a thap

- Rui ro thanh khoan ciia Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thdi diém déo han léch nhau. Cong ty gidm sit
rii ro thanh khoan thng qua viéc duy tri mét luong tién miat va cac khoan
tuong dll’OIl% tién va cac khoan vay ngan hang & mic ma Ban Tong Giam déc
cho la du de dap mg cho cdac hoat dong cua Cong ty va dé giam thiéu anh
huéng ctia nhimg bién dong vé ludng tién.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim:
1. Tinh hinh hoat djng sin xuit kinh doanh:

Nhin chung, sau su kién phat hanh ¢ phiéu riéng 1é thanh c6ng va nhan dugc
sur chia sé ngudn lyc tai chinh tir trong hé thong Téng Cong ty Phét trién Khu cong
nghiép (Sonadezi), cong ty di c6 dugc ngudn vén én dinh, dii manh dé tiép tuc dau
tu cho cac du an.

Bén canh d6, tinh hinh kinh té n6i chung va thj truong bt dong san néi riéng
da ¢6 nhiéu khéi sic trong ndm nay, ngoai viéc co sy thay déi hang loat céc co ché,
chinh séch, ¢y manh xic tién du tu cling nhu tao diéu kién thuén lgi cho céc nha
dau tu, Cong ty con nhan duoc sy ing ho nhiét tinh tir cic co quan dia phuong noi
cong ty dang trién khai dy an.

Nh& vay, két qua san xuit kinh doanh ciia Cong ty dat 100% ké hoach dé ra
tai ky hop Pai héi dong ¢ déng thuong nién nam 2015. Vé doanh thu dat 174,77 ty
déng, dat 100,5% so véi ké hoach; Vé loi nhuan (trude thué) dat 70,77 ty df‘ing, ga’ip
2 1an so véi ké hoach dugc giao.

+ Vé kinh doanh dit cong nghié¢p: Di¢n tich dit cho thué thém trong ndm 2015

1a 41,31 ha, liiy ké da c6 11 nha dau tu thué va giir dit véi tong dién tich 1a
178,49 ha, trong d6 c6 4 nha diu tu d3 dugc Ban quan ly cac KCN tinh
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BRVT cip gidy chimg nhin dau tu (Céng ty Cap nuéc Chau Pic 3,53 ha;
Sonadezi Long Thanh 49,96 ha, Céng ty Diligo 1,49 ha); Cong ty TNHH
San xuat Giay Uy Viét (9,62 ha).

+ Vé mang thu phi: Thang 12/2015 da hoan tit va chinh thirc dua vao van
hanh thém 02 tram s6 1 va so 3. Hién dang van hanh 6n dinh 04 tram thu
phi. Doanh thu dat 31,77 ty dong, ting 106% so vdi ke hoach dé ra.

+ V& mang dich vu tu vin gidm sat: doanh thu dat 856 triéu dong, ting vuot
trdi 150% so véi ké hoach.

Vé kinh doanh sén tip golf: s6 lugng khach kha 6n dinh.
Bang két qué san xudt kinh doanh:

n -n
ST i Thye hién Ké hoach Thyckijn |2 Tnye me';:'::;
T 1eu Nim 2014 nim 2015 Nim 2015 So 2014
hoach
1 | Doanh thu 243.511.205.740 | 174.701.300.000 | 174.775.834.390 | 71,7% | 100,5%
- | DichvuTVGS 10.313.791 572.000.000 855.508.716 | 8.295% | 150%
- | Thu phi - DA BOT 27.348.214.000 | 30.000.000.000 | 31.778.567.000 116% | 106%
- | Kinh doanh ha ting KCN | 210.937.610.848 | 133.245.000.000 | 121.179.344.672 57% 91%
- | Dichvu TDTT 1.559.539.224 |  2.340.000.000 | 1.571.453.291 101% 67%
- | Nha xuong cho thué 544.300.000 0%
- | Doanh thu tai chinh 3.642.927.877 |  8.000.000.000 | 19.297.859.981 530% | 241%
- | Thu nhép khac 12.600.000 93.100.730 739%
2 | Gi4 vén hang bin 170.780.528.536 | 128.471.700.000 | 91.374.046.662 54% 1%
3 | Chi phi tai chinh 5.458.490 2.555.556 47%
4 | Chiphibin hingva 11.275.656.652 | 15.541.000.000 | 12.628.601.859 | 112% | 819
QLDN .275.656. .541.000. .628.601. o Yo
. ~ F4
5 TI 3“53 't‘f:u‘%"“’-‘“ ketodn | 1 149562.062 | 30.688.600.000 | 70.770.630.313 115% | 231%
- ' A )
6 i';‘n'l’l'" thue TNDN hién |, 480 178 466 6.952.617.963 63%
A
7 | Cui phi thue TNDN 1.497.916.569
hodn lai
Lgi nhuin sau thué thu o
- i e—r 50.369.383.596 62.320.095.781 124%
2. T6 chirc va nhén su:
- Danh sich Ban diéu hanh:
S ” . - TY LE
. : NAM TRINH PO - :
'? HOQ TEN CHUCVY | nm CHUVEN MON Sﬁcl;U‘U GHI CHU
1 | Pham Xusn Bich gg:g Giam | 1956 | Cir nhan Tai chinh 0,17%
: z Phé Tong Thac s§ Quan tri Kinh 0 B6 nhiém
2 | Pinh Ngoc Thuan Gidm déc 1978 doanh 0,13% P.TGD céng ty
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S % . TY LE
2 g NAM TRINH PO P ‘
¥ HQ TEN CHUCVY | (m CHUYEN MON SCFCHU'UP GHI CHU
tir 30/9/2015
- Phé Tong = 2 =
Truong Thanh Hiép Gidm déc 1959 K¥ su xdy dung 0,1%
= s iy Giam doc S 5 a
Nguyén Thi Quynh Hoa Tii chint 1977 Thac sy Tai chinh 0,03%

- Quyén loi cua Ban diéu hanh: theo quy ché thang bang luong va cic ché do
theo quy ché hoat dong cua Cong ty.

- S6 luong cén bd, nhan vién va chinh sich déi véi ngudi lao dong: Tong sb
lugng can b, nhan vién dén cudi ndm la 186 ngudi, truc thudc cac phong ban
chirc ndng cua Cong ty, trong do:

+ Lao dong nam: 141 nguoi
+ Lao djng nir: 45 nguoi

+ Trinh d9: trén Pai hoc 1a 6 ngm‘:n','Bai hoc la 48 ngudi, Cao dﬁng la 14_1
nguoi, Cong nhén ky thuat, trung cap la 31 nguoi; con lai la lao ddng phd
thong 87 nguoi.

- Chinh sich déi véi ngudi lao dong:
+ Luong thudng rd rang;
Diéu chinh kip thoi véi mic luong tdi thiéu ciia Nha nudc;
Ché do Bao hiém xa hc}i; y té, bao hiém thit nghiép dugc thyc hién ding,
day du theo cac quy dinh cia Nha nudc.

+ Hang ndm déu td chirc cac dot dﬁ ngoai, hoc tap, nghi dudng, kham sic
khoe dinh ky va cAp phat trang thiét bi bao hé lao déng cho CBCNV.

+ Ngoai ra con ¢6 cac hd trg dic thu khic theo quy ché hoat dong cia Cong
ty.
3. Tinh hinh dau tw, finh hinh thuc hi¢n cdc dw dn:

Hién Cong ty dang trién khai cac du 4n sau:

a. Dy an Khu cong nghiép D6 thi Chau buc:

- Pia diém: tai xa Sudi Nghé, xa Nghia Thanh, huyén Chau Puc va xa Chau Pha,
x3 Song Xoai, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Quy mo: 2.245,15 ha trong d6 dién tich khu cong nghiép 1.556,14 ha va khu d6
thi 689,01 ha.

- Téng von dau tr dang ky la: 4.056,186 (b6n ngan khéng trim nim muoi siu ty
mdt tram tam muoi sau) triéu dong.

- Tinh hinh trién khai céng tic duw an, dau tw xdy dung co ban:
+ Khu d6 thi Chau Bic (650 ha bao gf‘Jm san golf 36 16):
o Pang lap thu tuc TKCS va DADT
o Hoan tit Thiét k& ky thuat san golf resort 18 15 va dang trién khai DTM.




+ Khu déan cu Sonadezi Hiru Phudc (40 ha): Pang trién khai 14p thiét ké ban
v€ thi cong.

+ Khu cong nghiép Chau Duc (1.556 ha), da hoan tat cac thi tuc du 4n, cong
tac trién khai thi cong dén nay nhu sau:

o Co ban diu tu co s¢ ha tAng hoan chinh bao gom san nén, duong giao
thong, hé thong thoat nudc, cap dién, cap nudc, th('i,ng,_tin lién lac, tram
Xt ly nude thai tép trung... cho khoang 200 ha d€ san sang chao dén
nha dau tu.

o Tram XLNT s6 2 — Module 1 céng suit 4.000 m*/ng.d:

= Pot | — cong suat 500m’/ngay.dém: hoan tit 90%

= Dot 2 — cong suit 1én 4.000m’/ngiy.dém: Hoan tét thiét ké BVTC

o Céng tac cap dién cho du an:

= Hoan tit cip dién cho céc tuyén P.02, D.04 va dudng Pong Tay

» Hoan tit di doi duong day 110kV Ba Ria — Ngai Giao bang ngang
KCN GP1, dang tham tra ky thuat GD2

» Lam viéc v6i TCT DPién luc Mién Nam ban giglo mit bz;mg' TBA
Gbl1 63MVA E thoa thqé.n v6i Pién Luc BRVT dau tu cic tuyén cao
trung the va ké hoach cap dién cho du an

o Dich vu tién ich ce’ip nudc, thong tin, khi gas :

* Thoa thufin v6i VNPT va cc don vi chuyén nganh vé viéc du tw hé
thong ha tang vién thong, khi GP1 cho du 4n.

= Hoan tit ky két hop ddng cip nuéc qua ddng hé tdng véi Cong ty
Cap nudc Chau Puc cap nude sach cho KCN Chau Puc.

o Nha xudng cho thué: hoan tit xdy dung nha xuéng 03 nha xudng va sin

sang cho thué.

- Cong tdc trién khai thi cong thuc dia:
o Céc hang muc da hoan tat thi cong:
* Thi cong 12,38 km nén duong va 1,68 km mit duong
= San gat, don dep mat béng 456 ha
* Hoan thién san nén 185,04 ha
= DO min 1.165,49 ha
= Gia cb 660 m kénh Sudi P4 Nghé
= Thi céng 5.200 m hé théng dudng dng thoat nude ban
= Thi cong 4.500 m hé thdng dudng dng cAp nudc sach
= Thi cong 1.600 m hé thong théng tin lién lac
= Cbng tam trén dudng D.02A.
= N min pha da.
* Trong cdy xanh, ct cd, bon hoa, hang rao nha vin phong mé rong.
= Nha xuéng cho thué (xuéng A&B, xudng C, thuéc mét phan L6 22)
* Léap dat may bién dp nhanh r& trung thé TBA 630 KVA-22/0,4KV
cap dién tram XLNT so 2
o Dang trién khai thi cong:



* San nén 16 30, 37, mét phin 16 26 (Tram XLNT s6 2 — 5,32
ha), cung cap dat bo sung cho 16 30 tir 16 38: dat 90% khoi
luong

= San nén 16 28, 34, 36: dat 80% khdi lugng

* Nén dudng D.04 (doan tir .13 dén D.21); nén dudng D.15,
D.17, .19 (doan tir D.02 dén D.04): dat 30% khoi lugng.

b. Dy 4n BOT dudng 768:
Dia diém: tai thanh ph6 Bién Hoa va huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai.
Quy mé: cai tao, ddu tr méi 6 tuyén duong (téng chiéu dai 48,17 km), 4 cau va
4 tram thu phi.
Téng vén dau tr ding ky la: 534.114 triéu dong.
Tinh hinh trién khai:
Ngoai tuyén dudmg Ién cau Thu Bién, cdc cdu di hoan thanh va tuyén 768B
chua nam trong ké hoach trién khai, cac hang muc khac nhu sau:

L]

+ Tuyén dudng 768:
o Hoan tat thiét ké nang cip mé rong DT 768
o Dang lap thu tuc thiét ké bé sung mwong lan 2
o Dang thi cdng tir Ngii 3 Gac Nai dén cau Rach Géc va tir Ngi 3 Gac Nai
dén Tram thu phi So 1.
o Hoan tit b6 sung muong doan tir Km11+110 dén Km12+101 theo chi
dao cia HDND Tinh Pong Nai
o Hoan tit b sung coc ‘tiéu, hé lan can mém, muong da gloc duong 768
tiép giap Rach Tan Triéu theo chi dao cia UBND Tinh Pong Nai
+ DPuong Pong Khoi:
o Dang lap thu tuc thgét ké bd sung muong thoat nude doc dudng doan tir
Nga 3 Thiét Giap deén ngd 3 giao duong 768
o Di gin bién bdo cm db xe, 1dp phuong én ldp dat ho lan can mém béo
vé cft den chiéu sing doc dudng Dong Khdi tir cong ty Hung Vuong
dén cong ty Changshin (theo dén nghj chua cac cap chinh quyén) va giao
cho huyén Vinh Ciru dau tu
+ Duong Nha méy nudc Thién Tan: dang tién hanh tring tu lan 1 dot 2 dat
khoang 15% khoi1 lugng
Puong Song hanh Nha méay nuéc Thién Tan: hoan tat thiét ké, thim tra.
+ Tram thu phi: tram s6 1, 3:'Hoe‘m tat thi cong 2 tram vé‘ bét dau dua vao van
hanh tir 01/12/2015; tram s0 2a, 2b, 4a: dang van hanh 6n dinh.
Nhin chung cong tac dau tr xay dung cac tuyén dub‘ng trong du an dang thuc

hién ding tién d¢ yéu cau cua Hop ddng BOT di ky giira Céng ty va tinh Pdng
Nai.

¢. Dy an Khu dich vu Thé duc Thé thao Sonadezi (sin tap golf):

- Dia diém: tai him d4 thudc khuén vién truéng Cao déng Cong Nghé va Quan
Tri Sonadezi, KCN Bién Hoa 2, Pong Nai.



- Quy mé: 4,4 ha. Sén tap duoc thiét ké hai tang v6i hon 70 6 danh, c6 cac khu
vuc green va du kién mé rong giai doan 2 voi dudng danh par 4 & par 3 ngay

tai san tap.

- San tap golf chinh thirc khai truong va di vao hoat dong tir thang 02/2012. Véi
vi trf thuan loi, ndm gitra KCN Bién Hoa 2, xung quanh gidp véi cac KCN khac
nhu: KCN Bién Hoa 1, KCN Long Binh, KCN Amata, lai thudn tién giao
thong, san tap golf dang thu hut dugc lugng 16n khach hang nudc ngoai, cling
nhu dan cu trén dia ban thanh phé Bién Hoa. Day ciing 1a du 4n khéi dong tao
nén tang dé xay dung, van hanh san Golf 36 15 tai dy 4n KCN — DT Chéu Pic

trong thoi gian toi.

- Sén tap di c6 lugng khach hang 6n dinh dén tap luyén thuong xuyén binh quén

khoang 70 luot/ngay.

4. Tinh hinh dau ti vao cdc cong ty khdc:
Long Binh:  31.518.125.000 ddng

+ Cong ty CP Sonadezi

+ Cong ty CP Dich vu Sonadezi:
+ Cong ty CP Cap nuéc Chau Pirc:

5. Tinh hinh tai chinh:

1.500.000.000 ddng
12.000.000.000 ddéng (10,43%)

(4,2%)
(3%)

a. Tinh hinh tai chinh: DVT: dong
s
Chi tidu Niim 2014 Niim 2015 o 1ang
giam
Tbng gié tri tdi san | 1.827.973.741.742 | 2.131.520.838.159 |  17%
Doanh thu thuan 243.498.605.740 | 174.682.733.660 | -28%
LN tir hoat dong 5 '
R W 61.436.962.062 70.677.529.583 15%
LN khac 12.600.000 93.100.730 | 639%
LN truéc thué 61.449.562.062 70.770.630.313 15%
LN sau thue 50.369.383.596 62.320.095.781 24%
Ty 16 LN tra co tirc 59% 5% 0%
b. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
Cac chi tiéu Niam 2014 | Nam 2015 | Ghi cha
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Hé s thanh toan ngan han: 3,88 397
TSLD/Ng ngin han 3,88 3,97
+ Haé sb thanh toan nhanh: 3,88 3,91
TSLPD - Hang tdn kho
3,88 3,91

No ngf’m han
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Cic chi tiéu Nam 2014 | Nam 2015 | Ghi chd
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tong tai san 0,41 0,48
+ Hé sb Ng/Vén chi s¢ hiru 0,69 0,93
3. Chi tiéu vé nang lic hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0,05 1.25
Gia von hang bén
Hang ton kho binh quan 0,05 1325

+ Doanh thu thuin/Tdng tai san 0,13 0,08
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé sbd Loi nhudn sau thué/Doanh 0,21 0,36

thu thuan
+ Hé sb Loi nhuin sau thué/Vén 0,05 0,06

chu s¢ hiru
+ gfs;?l Loi nhudn sau thué/Tong 0,03 0,03
+ Hé s6 Loi nhuin tir hoz_}t dong

kinh doanh/Doanh thu thuan 0,25 0,40

Co ciu cé dong, thay doi von ddu tw ciia chii sé hivu:
a. Co phan:
Téng sb cb phan 13 100.000.000 ¢4 phén, toan bd 14 c6 phin phd thong.
b. Co cdu cé dong:
Co céu cb dong dén 31/12/2015 la:
+ 18 ¢b d6ng phap nhan nim giit 74.757.010 c6 phin, chiém ty 1é 74,76%
+ 1.543 cb déng thé nhan ndm giir 25.242.990 ¢6 phan, ty 1¢ 25,24%.
Cac c6 dong 16n cua Cong ty: (trén 5%)
(1). Téng Cong ty Phét trién Khu Coéng Nghiép (Sonadezi)

+ Dija chi: S6 1, duong 1, Khu Cong Nghiép Bién Hoa 1, Tinh Pdng Nai,
Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Piu tu kinh doanh bit dong sin khu céng
nghiép, khu dan cu, dau tu xdy dung cdc cong trinh giao thong va dan
dung cong nghiép ...

+ S6 lugng cb phan : 46.840.000 ¢ phan chiém 46,84% / téng s6 c6 phan
dang luu hanh.

(2). Cong ty Cb phan Co Pién Lanh (Ree)
+ Dija chi: S6 364 Cong Hoa, P.13, Q.T4n Binh, TP HCM
+ Nganh nghé kinh doanh chinh: cac dinh vy vé tai chinh ngan hang, dién,

nudc, Bat dong san
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+ S6 lugng cb phan: 10.463.500 cb phan chiém 10,46% / tong s6 cb phan
dang luu hanh.

(3). Cong ty Cd phan Sonadezi Long Thanh (SZL)

+ Dia chi: Khu cong nghiép Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Khao sét, thiét ké, du tu, xdy dung, quan ly,
kinh doanh dich vu ha téng ky thuat KCN, khu dan cu; xdy dung céc cong
trinh cong nghiép va dan dung cong nghi€p; cho thué kho, nha xudng ...

+ S6 luong cb phan : 10.080.000 cb phan chiém 10,08 % / téng sb cb phan
dang luu hanh.

Théng tin vé cb dong séng lap: (thoi diém sang 14p nam 2007)

(1). Tong Cong ty Phat Trién Khu cong nghiép (Sonadezi)

+ Diachi: S61, duong 1, Khu Cong Nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh,
TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Pau tu kinh doanh bit dong sin khu cong
nghiép, khu dén cu, dau tr xay dung cic cong trinh giao thong va dan
dung cong nghiép ...

+ S6 lugng cb phan : 14.040.000 cb phin chiém 20,06% / téng sé cb phan
Iwu hanh nim 2007, ty I& nim giit hién nay 1 46,84%.

(2). Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh (SZL)

+ Dia chi: Khu céng nghiép Long Thanh, xd Tam An, huyén Long Thanh,
tinh DE‘mg Nai, Viét Nam.

+ Nganh nghé kinh doanh: Khao st, thiét ké, dau tw, xdy dung, quan ly,
kinh doanh dich vu ha ting ky thuat KCN, khu dan cu; xdy dung céc cong
trinh cong nghi€p va dan dung cdng nghi€p; cho thué kho, nha xudng ...

+ Sb lwong ¢ phan : 10.080.000 cb phin chiém 14,40 % / téng sb cb phan
Ivu hanh nam 2007, ty 1€ nédm giir hién nay 1a 10,08%.

(3). Quy Péu tu Phat trién Dong Nai

+ Dia chi: S6 211-213 Pham Vin Thuén, P. Tan Tién, Bién Hoa, Déng Nai.
+ Nganh nghé kinh doanh chinh: huy déng ngudn vén tir cic té chirc, ca
nhan trong va ngoai nudc; dau tu, cho vay vao cac dy 4n co sd ha ting
+ S6 lugng CP: 2.800.000 cb phan chiém 4,00% / téng sb cb phan lwu hanh

nam 2007, ty 1é nim giir hién nay 1a 2,8%.

. Tinh hinh thay d6i von dau tw cia chii sé hitu:

Trong nam khéng cé thay dbi v& vén dau tu cua chu sé hiru.
. Giao dich cé phiéu quy:

Trong nam khéng c6 giao dich nao dugc thuc hién.

. Cdc chirng khoadn khac:

Trong nam khong cé phat sinh.



I11. Bio cdo va dinh gi4 ciia Ban Tong Giam déc:
1. Ddnh gid két qua hoat dpng san xuit kinh doanh:

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu: 155.384.873.679 déng
2. Doanh thu hoat ddng tai chinh: 19.297.859.981 dong
3. Loi nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh: 70.677.529.583ddng
4. Thu nhép khac: 93.100.730 dong
5. Tong lgi nhuan ké toén trudc thué: 70.770.630.313 dong
6. Thué thu nhap doanh nghiép: 8.450.534.532 dong
7. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép: 62.320.095.781 dong

Céc bao cdo tai chinh da dugc kiém toan theo quy dinh cua phap luit vé ké toan
(dugc dinh kem theo bao cdo).

Két qua san xuat kinh doanh ndm 2015 cia Cong ty CP Sonadezi Chau Duc da
hoan thanh t6t ké hoach dé ra. Tong doanh thu dat 174,77 ty dong, dat 72% so vai
cung ky va dat 100,5% so véi ké hoach; Vé lgi nhuan (trude thué) dat 70,77 ty
d6ng, ting 115% so véi cing ky va ting gip d6i ké hoach duoc giao.

2. Tinh hinh Tai chinh:

- Tinh hinh tai san c6 dinh: Téng tai san dén 31/12/2015 la 2.131.520.838.159
ddng, tang 117% so véi nim 2014,

- Tinh hinh vay no: Dé tai tro cho céc du an, Cong ty dang c6 cac khoan vay tur
BIDV Pdng Nai, BIDV Nam Dong Nai, Quy Pau tu Phat tnen Pong Nai va
Vietinbank chi nhianh 7 Thanh pho Ho Chi Minh (trong d6 ngén han 13 46,67 ty
dong va dai han la 461,85 ty dong). Cong ty dam bao thuc hi¢n theo dung cam
két cua cac Hop ddng vay va khong c6 ng xau.

- Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam cua Cong ty dugc thé hién
chi ti€t trong bdo cdo tai chinh da kiém todn, dugc dang trén website
(www.sonadezichauduc.com.vn, trang Thong tin c6 dong)

3. Nhitng cdi tién vé co ciu té chikc, chinh sdch, quan Iy:

- Trong nim Céng ty c6 su diéu chinh vé co cdu tb chirc nhu sau:

+ Diéu chinh Phong K§ thuit — X4y dung thanh Ban Quan 1y dy an Khu
cong nghi¢p — D6 thi Chau Duc.

+ Thanh lap Ban An njnh'— Trat tu 1a bd phan chuyén mén nghiép vu truc
thudc Ban Tong giam doc.

+ Thanh 13p Phong Tu van giam sat._
(Co cau t6 chirc Cong ty nhu so do tai Muc 1.4)

- Hién Cong ty dang ap dung cac phin mém quan ly nhu ERP, M-Office, thu
vién phép lujt dé ho trg va ning cao hiéu qua san xuat kinh doanh.

4. Ké hoach phit trién trong twong lai:
- Du an Khu céng nghi¢p d6 thi Chau Dic: véi quy md 2.245 ha va nhiéu phan
khu chirc ning dugc hoach dinh thanh nhiéu giai doan dé dau tu, so by nhu sau:
+ 2010 — 2020: co ban hoan tit xiy dyng ha ting k¥ thuat va lip dy dién
tich c6 thé cho thué ctia Khu cong nghiép
+ Dén 2020: kéu goi ddi tac chién luge dé dau tu, van hanh san golf 36 15
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Iv.

+ Bén 2025: kéu goi cac nha dAu tur thir clp, déi tac chién luge dé dau tu cac
tiéu dy an cia Khu do6 thi.

+ 2020 — 2057: kinh doanh, quan ly, van hanh bat dong san cong nghiép va
dan dung.

+ Ddi v6i Khu cong nghiép: thi truong, muc tiéu huéng dén:

o Thu hit FDI tir cic qudc gia Nhat Ban, Hoa Ky, cac nuéc EU, Han
Qudc, Pai Loan, Australia, Thai Lan, Singapore, Trung Quéc ...

o Tép trung vao cac du 4n cong nghé cao, cong nghé dién tr, thong tin,
cdng nghiép phu trg, dich vy, bt dong san.

+ Dbi véi Khu db thi: thi truong, muc tiéu huéng dén:

o Thu hut nha dau tu thir cip, ddi tac chién luge cé nhiéu nim kinh
nghiém trong kinh doanh bat dong san dé lién két dau tu cac du 4n
thanh phin cta khu d6 thi nhu: trung tim thuong mai, tai chinh, khu
du lich, san golf, trudng hoc, bénh vién quéc té. ..

o Thu hit cic nha phin phbi bit déng san chuyén nghiép d& hop tac
kinh doanh

o Thu hiit cdc nha quéan 1y dia dc, san golf ndi tiéng, uy tin dé khai thac,
van hanh bt d6ng san.

Dy an BOT duong 768: \
+ Dén 2020 co ban hoan tit cac tuyén dudng trong Hop ddng BOT di ky,
+ Pén 2025 hoan tit cac tuyén dudng didu chinh, bd sung

+ Song song d6 tim kiém cac khu d4t doc tuyén va lan can khu vuc du an dé
hinh thanh, phat trién cdc du 4n kinh doanh cdng trinh ha ting, bt déng
san méi dé tao thém nguon thu ho tro cho du an.

Ngoai ra sé& tiép tuc tim kiém q‘é diu tu, phat trién cac du 4n bat dong san méi
trong cac vung kinh té trong diém cia Viét Nam.

Panh gia cia Hoi déng quan tri vé hoat dong ciia Céng ty:
D6i véi linh vuc kinh doanh thu phi, dich vu tu van giam sat va san tap golf,
cac hoat dong déu dién ra 6n dinh, ngay cang khdi sic va dan di vao hoan thién.

Mang kinh doanh chinh la khai thac du an KCN — BT Chiu DPac da c6 dién
mao mdi v6i khoang 200 ha hoan tat co so ha tang voi day du cac hang muc
dudng giao thong, thoat nude, cdp nuéce, cip dién, cip thong tin, xu ly nude
thai. Dy 4n ciing da c6 Glay chimg nhén QSDD cho 750 ha trong s6 gan 1600
ha da hoan tat k1em ké boi  thuong. Bén canh d6 nén kinh té trong nudc da cé su
khéi sic véi ngudn vén dau tur ngudc ngoai FDI trong nam tang hon 12,5% so
v6i ndm 2014, hira hen nhiéu yéu té thuan loi cho viéc trién khai céc chuong
trinh san xuit kinh doanh ctia Céng ty trong nim 2016.

Trong nam 2015, Héi dong quan tri d3 kip thoi hd trg Ban dleu hanh trong cong
tac xuc tién thu hut dau tu cho khu c6ng nghiép, tim kiém cac ngudn luc tai
chinh b6 sung ciing nhu tiét giam chi phi tai chinh cho Cong ty.

Nhu'ng khéi sic tir ndm trude da lam b¢é phéng cho cic hoat dong kinh doanh,
cac du an, tir d6 hoan thanh t6t cac muc tiéu dé ra trong nam 2015. Hoi ddng
quén tri Cong ty s& tiép tuc nghién ciru dwa ra cac dinh hudng, giai phdp mai,
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kip thoi dé cing Ban diéu hanh thyc hién thanh céng cic muc tiéu trung va dai

han d3 hoach dinh.

D6i v6i Ban diéu hanh, Hoi dong quén tri d4 giao Ban diéu hanh trién khai chi
tict cac ndi dung cua Nghi quyet, cac hoat dong cua Ban di€u hanh déu tuan thu
quy dinh cua phap ludt va Di€u 1§, Ban di€u hanh di bam sat cac Nghi quyet,

dinh huéng cua Hoi dong

» > by 1 -~ . L4 - ‘ 4‘ . g - -~ .
tri va thudong xuyén xin y kién doi véi ciac ndi

dung khong thuge thdm quyén ciing nhu khi c6 cac khé khin vudng mic.

V. Quin tri Cong ty:
1. Hpi dong quan tri:
CHUC
T HO TEN = -::J ryr= T}flfl;JECSI? GHI CHU
T Tai Cong ty " khéc
[ PoTioscin
1 | Pham Xuén Béch TGP didu | 46¢ Téng Cong 0,17%
hanh PR
Chu tich HDQT y
R kiém Tong giam Mién nhiém sau
Nguyén Thi Mai Thanh fg’é’Th“ tieh | géc Cong ty CP - | HDQT lin 6
Co Dién lanh (03/4/2015)
(REE)
Pho Tong giam B nhiém thay thé
; . Thanh vién | déc Céng ty CP ba Nguyén Thi
2 | Quich Vinh Binh HDQT Co Dién lanh " | Mai Thanh miZn
= (REE) nhiém
. . .. | Phé Tong Giam Thinh vién khs
3 | Tran Thanh Hai %wm d6c Téng Cong 0,048% didu Ao o
ty PTKCN hanh
Tong Gidam doc
x £ Thanh vién | Cong ty CP Thanh vién khong
4 | Nguyén Vén Tuln HDQT Sonadezi Long 0,02% | 4idu hanh
Thanh
R i Gidm doc Quy : A
5 | Nguyén Thi Thu Huong %“m Du tu Phit trién 0,03% E‘a"h Lt
Pong Nai P
2. Ban kiém sodt:
I HOQ TEN CHI’IC:I-J Cing &y TYLESO | ooy cno
i Co ai Long HUU Cp
T Tai Cong ty Khic
Trudng ban Tr:ré‘ng nhé?l
1 | Lé Thj Hoang Oanh Kidm soat kiém soat Tong -
Cong ty PTKCN
K& toén trudng
2 | Nguyén Thi ThuVan | Thanhvién | Quy Déu tu Phat 0,015%
trién DN
x . - K¥ su Xay dung
3 | Nguyén Quang Huy Thanh vién Céng ty CP D2D -




3. Cdc giao dich, thit lao va cic khoan lgi ich ciia HDQT, Ban Tong Gidm doc
va Ban kiém sodt:
- Thu lao cua Ho1 dong quan tri va Ban kiém soét: 4p dung tir sau Pai hoi dong
c0 dong thuong nién 2015 1a:
+ Thanh vién Hoi déng quan tri: 2.000.000 ddng/ngudi/thang.
+ Thanh vién Ban kiém soat: 1.000.000 dong/nguoi/thang.
+ Tbng thi lao ctia Hoi ddng quén tri va Ban kiém soat di chi tra trong ndm
2015 1a 156 (mét trim nam muoi sdu) tridu ddng (chua bao gom thué),
dugc chi tra theo tirng quy.

- Chimg chi dao tao vé quan tri Cong ty: Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban
Kiém soat, Ban Tdng Gidm déc, K& toan truéng déu dd c6 chimg chi dio tao vé

quan tri Cong ty.
V1. Bao cao tai chinh:
1. Y kién kiém todn:

Pon vi kiém toan ddc 14p: Cong ty TNHH Kiém toan DTL.

Y kién kiém toan doc Iap “bdo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU DPUC tai ngay 31 thang 12 nam 2015, cling nhu ’ket qua san
xuat kinh doanh va tinh hinh luu chuyeén tién t€ cho nam tz‘li chinh két thuc cung

ngiy, phit hop vé6i chudn muc ké toan, ché d9 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh”.

2. Bdo cdo tai chinh dwgc kiém todn: (tai liéu dinh kém)
Béo céo tai chinh di dugc kiém toan nim 2015 ctia Cong ty C6 phan Sonadezi

Chau DPuc dugc ding diy du trén _ website cua Cong ty:
www.sonadezichauduc.com.vn, trang Thong tin co dong.

Noi nhin: —TFONG GIAM POC
- Nhu trén; 23 ' '
- Luu VT, VPCT.
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