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Cin cr
—  Chu truong cia Téng Céng ty Dia bc Sai Gon — TNHH MTV thue hién thodi vén
theo Quyét dinh s6 51/2014/QP -TTg ngay 15/09/2014.

~ Quyét dinh s6 7432/QB-UBND ngay 31/12/2013 ciia UBND TP.HCM vé viée phé
duyét D& én tai co cdu Tong cong ty Dia éc Sai Gon — TNHH MTV giai doan 2013 - 2015.

~  Quyét dinh s6 1118/QD-CNN ngay 05/03/2015 ctia Uy UBND TP.HCM vé Ké hoach
thodi vin ddu tur cia cde doanh nghiép nha nude 2015,

—  Té trinh 56 561/TTr-TCT ngay 11/05/2015 cua Hbi dong thanh vién phé duyét
phirong an thodi von.
- Nghi quyét s6 S94/NQ-HDTV ngay 18/05/2015 cia Hoi dong thanh vién phé duyét
phuong dn thoai von.

~  Van ban chép thuin chi truong thodi vén s6 7356/ UBND-CNN ngay 02/12/2015 ca
UBND TP.HCM.

~ T trinh s& 1552/TTr-TCT ngay 7/12/2015 cia Hoi dbng thanh vién phé duyét
phirong 4n thodi von.

—  Nghi quyét s6 1609/NQ-HDTV ngay 18/12/2015 cia Hi dong thanh vién théng qua
viée ban diu gid c6 phin (trong d6 ¢o gid chio bin /gia khoi diém).

~  Huémg din 56 2660/BTC-UBCK ngay 26/2/2015 cia BS i chinh vé viée thodi von
théng qua ddu gid c6 phén.

—  Diéu kién thodi vén theo Khoan ..., Ditu L. Quyét dinh s6 51/2014/QD-TTg
ngay 15/09/2014.

—  Hinh thite thoai vén theo Khoan ..1...., Diéu &, Quyét dinh s6 51/2014/QD-TTg
ngay 1 5/09/2014.

Thong tin

—  Tén ¢b phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phin Péu tr vii Dia ¢ Sai Gon Che Lém
—  Loai cb phiéu: C6 phiéu pho théng

—  Ménh gig: 100.000 ddng/co phan

—  Gifi khéi diém chio ban: 302.000 déng/cd phin

—  Téng sb hrgng cb phiéu du Kién chio bén: 63.175 ¢6 phin

- Téng gi4 tri chio ban tinh theo ménh gid: 6.317.500.000 dong

~  Ting gid tri chio bin theo gid khéi diém: 19.078.850.000 dong
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VYOI NOI DUNG
BAN CONG BO THONG TIN

Chii sé hivu thodi von

Téng Cong ty Dia 6c Sai Gon — TNHH Mt Thanh Vién

Pai dién: Ong Nguyén Phuéc Ngoe

Chite vu: Tong Gidm doc

Ching ti dam bao rang céc théng tin va s6 liéu trong Ban Céng bo théng tin nay 13

chinh xée, trung thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung the, chinh xac clia nhimg

théng tin va s6 ligu nay.

2.

To chire tw vin

Céng ty Cé phiin Chimg khodn Hung Thinh
Pai dién: Ong Nguyén Anh Tuiin

Chire v Tong Gidm doc

Ban cong bo thong tin nay la mét phin ciia H so thodi von ctia Tong Cong ty Dja oc

Sai Gon - TNHH MTV tai Céng ty C6 phin Dau tr va Dia é¢ Sai Gon Cho Lén do Cong
ty ¢b phin Chimg khodn Hung Thinh tham gia lap trén co s& hop dong tr vén véi Tong
Céng ty Dia 6¢c Sai Gon - TNHH MTV. Chiing t6i d4m bao ring viéc phin tich, dinh gid

va lyra chon ngdn tir trén Ban cdng b thong tin nay di duge thue hién mot céch hap 1y va

cn trong dua trén co so cde thdng tin va s6 liéu do Téng Cong ty Pia ¢ Sai Gon -TNHH

MTV cung cip.

IL

CAC KHAI NIEM

Trong Ban céng bd théng tin nay, cdc tir viét tit duge hiéu nhw sau:

Ban ddu gid cd phdn:  Viéc ban cb phén ciia Tong Céng ty Pia oc Sai Gon - TNHH
MTV (RESCO) tai Cong ty Cé phin Pu tr va Bia dc Sai
Gon Cho Lén cong khai cho edc nha ddu tr c6 sy canh tranh

vé gid.
Cong ty: Cong ty C6 phan Déu tr va Dia ¢ Sai Gon Cho Lom.
HTS: Cong ty ¢b phian Chimg khodn Hiumg Thinh.

Ban cOng bo thong tin: Ban Cong bd théng tin ctia dot chio bin ¢b phén cta Cong ty
Cd phin Piu tr va Pia be Sai Gon Cho Lon,
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-~ HTS Cong ty ¢b phin Chimg khodn Hung Thinh.

- DNNN: Doanh nghiép Nha nuoc.

- UBND: Uy ban Nhén dén.

- TP.HCM: Thanh ph6 H6 Chi Minh,

- TNHH-MTV: Trach nhiém hiru han Mt thanh vién.

- HOSE S& Giao dich Chimng khodn Thanh phé H Chi Minh,

I1I. GIOI THIEU VE TO CHUC THUC HIEN THOAI VON THEO QUYET

PINH SO 51/2014/QD-TTg
I. Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién
1.1 Thong tin chung

Tén cong ty: Tong Cong ty Dia 6¢ Sai Gon-TNITH MTV (RESCO).

Dia chi: 41 Suong Nguyét Anh, Phuomg Bén Thanh, Quéin 1, TP.HCM.

Dién thogi:  (84-8)39 254 255 Fax: (84-8)39 254 256

Vin diéu 1&: 3.203.108.000.000 (Ba ngan hai tram 1é ba ty, mt trim |é tam triéu
dong).

Von diéu 1¢ dwoe UBND TP.HCM phé duyét theo Quyét dinh s6 5680/0D-UBND
ngay 05/11/2015 la 3.203.108.000.000 dong. Tong Céng ty Dia oc Sai Gon - TNHH MTV
dang tién hanh thay doi Gidy phép kinh doanh tai So Ké hoach va au do viée thay doi
von diéu 1é. Trong diéu 1é cia Tong Cong ty Dia dc Sai Gon - TNHH MTV chua thay doi
mike von diéu 1¢ trong diéu 1é theo Quyét dinh s6 S680/0D-UBND ngay 05/11/2015 el
UBND TP.HCM. Téng Cong ty Pia d¢ Sai Gon - TNHH MTV sé thiee hién siva doi diéu lé
cho phit hop trong théi gian gan nhdt,

Nganh nghé kinh doanh: Theo gidy phép kinh doanh s6 0301479844-1 do So Ké
hoach Pau tu Tp. HCM cép, thay dbi ldn 03 ngiy 01/08/2013.

—  Kinh doanh dia 6c, kho, bi, ha tang k¥ thudt khu céng nghiép. nha &, Kinh doanh
dich vu kho, bii, vin phong cho thué.

~  Thiét ké kién tric cong trinh dén dung va cong nghiép. Thiét ké quy hoach xdy dung.
Thi céng céc cong trinh din dung. céng nghiép va ha tang k¥ thuit,
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~  Trang tri ndi thit. Sira chira, duy tu, bao dudng, ning cdp céc loai cong trinh xdy
dymg. San xut, lap dat, sira chiva, duy tu, bao duéng va kinh doanh thang mdy, céc thiét bj
nha cao cip va cao ting. Kinh doanh vit liéu xiy dung, ciu kién bé tong diic sin, vit liéu
trang tri ndi thét.

~  Péu tu tai chinh vao doanh nghiép khic,

~  MObi gidi bit dong san, Dinh gid bt dong san. San giao dich bat dong san. Tu vin bt
dong san. Dau gia bt dong san. Quing cdo bat déng san. Quan Iy bit déng san.

~ T vhn xfy dung (trir khao sat xiy dung va gidm sat thi ¢éng). Lap dir an diu tur .

Dich vu quéan ly chung cur vé cao 6¢ van phong.
~  Mua bén vt tr, méy moc thiét bj thuge nganh xay dimg.
1.2 Nganh nghé kinh doanh chi yéu

- Kinh doanh dija ¢, kho, bii, ha ting k¥ thut khu cdng nghiép, nha &, Kinh doanh
dich vu kho, bai, van phong cho thué.

~  M&i gidi bit dong san, Dinh gia bit déng san. San giao dich bit dong san. Tu vén bt

dong san. Du gid bat dong san. Quang cdo bat dong san. Quan Iy bit dong san.

1.3 Qud trinh hinh thinh, phét trién cia Tong Cong ty Dia dc Sai Gon - TNHH
MTV (RESCO)

~  Téng Céng ty Dia dc Sai Gon la doanh nghiép Nha nude duge thanh p theo Quyét
dinh s6 7363/QD-HB-KT ngay 23/12/1997 cia UBND Thanh phé Ho Chi Minh, bao gém
17 don vi hach todn dgc ldp, 01 don vj phu thudc va 6 cong tv lién doanh vai nude ngodi.

—  Ngay 21/10/2004, UBND Thanh pho Hé Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb
5211/QD-UB vé viéc t6 chirc lai Téng Céng ty hoat déng theo mé hinh Cong ty me -
Cong ty con, trong dé Téng Cong ty (duge goi la Céng ty me) truc tiép thuc hién cde hoat
dong san xudt kinh doanh va diu tu von dudi hinh thire s& hiru trong von Biéu 1 cac
doanh nghiép khac. Tﬁﬂg Cong ty chinh thirc hoat dong theo mé hinh Cong ty me - Cong
ty con tir thang 10/2005.

—  Ngay 10/08/2010, UBND Thanh phé HO6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s
3472/QD-UBND vé viéc phé duyét Dé 4n chuyén d6i Tong Céng ty Dia ¢ Sai Gon hoat
dong theo mé hinh Céng ty me - Céng ty con thanh Cong ty Trach nhiém hiru han mot
thanh vién, hoat ddng theo mo hinh Cong ty me - Cong ty con.
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2, Mabi quan h¢ véi ebng ty ¢ cb phiéu dwge thodi vén

Téng Cong ty Dia éc Sai Gon - TNHH MTV la C6 dong tai Co phén Piu tu va Dia
bc Sai Gon Cho Lém. Ty 1é ndm giir 14 52.47% von didu 16,
3. So cb phiéu sé hiru:

Tai thoi diém hién nay, tdng s6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh tai Cong ty C6 phén
Péu tr va Pia 6¢ Sai Gon Chg Lém 14 230.000 (Hai trim ba muoi ngan) co phiéu (Ménh
gi4 100.000 déng/cd phan), trong d6 Téng Cong ty Dija 6¢ Sai Gon - TNHH MTV sé hiru
120,675 ¢b phiéu, chiém ty 1& 52.47% téng s6 luong b phiéu dang luu hinh.
4. Ty 1§ co phiéu chao ban/cd phiéu dang si hiru

Téng Cong ty Dia 6c Sai Gon - TNHH MTV chao ban toan bd sé hrong ¢6 phiéu
dang s& hiru tai Cong ty C6 phén Pau tr va Pia d¢ Sai Gon Che Lom, twong duong ty 1é
¢b phiéu chio ban/cé phiéu dang sé hiru la 52,35%.

IV. T INH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUQC
THOAI VON (CTCP PAU TU VA PIA OC SAI GON CHQ LON)

I.  Qui trinh hinh thanh vi phat trién

1.1 Théng tin doanh nghiép
Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PIA OC SAI GON CHQ LON

Tén tiéng Anh: SAIGON CHOLON INVESTMENT AND REAL ESTATE JOINT
STOCK COMPANY

Tén viét tit;  SAIGON CHOLON INRESCO JSC
Pia chi: 220 Nguvén Biéu, Phuong 2, Quén 5, Tp.HCM
Diénthogi:  (84.8) 39244645  Fax: (84.8) 39244647

Website: hitp:/fwvw.scl.com

Email: sci@saigoncholoninresco.com.vn

Vén diéu 1&: 23.000.000.000 (Hai muoi ba ty) dong

Céng ty ¢ phin Diu tr va Dia bc Sai Gon Chg Lén hoat dong theo Gidy chimg
nhin ding ky kinh doanh s6 4103004186 dang ky lin diu ngay 26/12/2005, Gidy chimg
nhin ding ky kinh doanh thay doi lan thir 11, s6 0300445803 ngay 14/3/2014 do S Ké
hoach va Dau tir Thanh phé HS Chi Minh cép.
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Nginh nghé kinh deanh: Theo Gidy phép ding ky kinh doanh sé 4103004186 ding ky
lan diu ngay 26/12/2005, Giay chimg nhin dang ky kinh doanh thay déi lin thir 11, sé
ngay 14/3/2014.

St | Tén nganh Ma
=l il SR ...
| P ¥
| — Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dét thude chu s& hive, | 6810
chu sir dung hodc di thué.
: | (chinh)

— Chi tiét: Kinh doanh nha, kinh doanh ¢6ng trinh din dung - céng |
nghiép.
~ Kinh doanh bt déng san.

]

' — San xudt bé téng va cic san phdm tir xi ming va thach cao
(khong hoat dong tai tru sd).

3 — Xiy dumg cong trinh k¥ thudt dan dung khac.

— Chi tiét: x4y dung cong trinh k¥ thudt ha tin khu dén cu d6 thi,
cum déin cur néng thon.

4 | — Khai thac da, cat, soi, dat sét, |
5 | — Chuin bj mat bing, 4312 |
. ; I
— Chi tiét: san lap mdt bing. . .
6 _l — Dich vu chim soc v duy tri canh quan. 8130 i
7 |- Hoat dong xdy dung chuyén dung khic 4390
8 | — Cho thué may mée, thiét bj va d6 diing hiru hinh khac 7730
9 — Xy dung nha cdc loai 4100 |
F P » |
' — Chi tiét: Xay dung céng trinh nha &, Trang tri ndi that, ndng cip, |
cai tao nha, Xy dyng try s¢ Jam vige cho cic don vj trong vé ngoai ‘.
| nude. Dich vu di chuyén nhi cira, - _
10 | - Xiy dymg cong trinh ¢éng ich. 4220
— Chi tiét: Xay dung khéch san va cdc phic loi cong cong khae. | |
11 |- Hoat dong thiét ké chuyén dung. 7410
— Chi tiét: Trang tri ndi thit phyuc vu cdc nhu cdu trong xdy dung 1
' (khong san xuft vit liéu xiy dung, gbm, st, thiy tinh, ché bién gd
e try 50), | |
12 | — Ban buén vat lidu, thiét bi lip dat khéc trong xdy dyng. 4663
— Chi tiét : Kinh doanh vt lidu xay dung.
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13 |- Xéy dyng céng trinh dudng sit va dudmg b, | 4210

— Chi tiét: Xay dung cic cong trinh giao théng (cu, dudmg) khu
| dén cur d th. Xay dung cong trinh dudng sit.

14 |- Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt ¢6 lién quan 7110

- Chi tiét: Po dac ban db. Thiét ké tong mat bing xiy dung cong |
trinh. Thiét ké kién tric cong trinh din dung va cong nghiép. Thiét
ké néi thit — ngoai that cong trinh. Tur van xdy dyng (chi hoat dong
thiét ké khi ¢6 chimg chi hianh ngh&), Thiét ké quy hoach xdy dyng.
Thiét ké ndi, ngoai thit cong trinh. Gidm st cong tac xdy dung va
hoan thién c¢ong trinh dan dyng. Lap du dn cong trinh. Chimg nhan
di diéu kién bao dam an toan chiu luc cong trinh xfy dung va chimg
nhén sy phil hop vé chit lugng cong trinh xdy dumg. Tu vin dau
| thiu. Quan 1y dy 4n ddu tr xdy dung cdng trinh.

~ Thiét ké xdy dyng cong trinh din dung va cong nghiép.
'~ Thiét ké xay dyng céng trinh ha tang k¥ thudt.

Lap dat hé thong xay dyng khéc. | 4329

— Chi tiét: Lap dat thang mdy va céc thiét bj cao ting (Khong gza
cong co khi, i ché phé thai, Xi ma dién tgi try s6).

16 | — San xuit khic chua duge phin vao ddu. 3290

I

15

— Chi tiét: San xudt thanh mdy va cdc thié bi cao ting (khéng gia |
cong co khi, tii ché phé thai, xi ma dién tai try s3).

17 |- Sira chita may méc, thiét bi. 3312

— Chi tiét: Sira chira, bao tri thang mdy va cac thiét bi cao ting |
(khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru sd).

18 | — Tu van, moi gioi, ddu gid bt ddng san, dau gid quyen sir dung 6820
dat

~ Chi tiét: Moi giéi bit dong san, dich vu san giao dich bit dong |

san. Tu van, dich vy nha dat, quing cdo nha dét. Dich vu tu vin diu |

tr phat trién bit dongsén. | | |
19 |- Phadé. 43

— Chi tiét: Khoan pha bé tong. pha d& cong trinh xdy dung (khéng |
huat dong tai tru s0). B !

20 |- Lip dat hé thong ciip, thcrat nude, 1o sudi va tiléu hf)a kh—:ﬁng khi. | 4322

— Chi tiét: Xay dimg cong trinh dufmg dng chp thoat mréc. Lip dat
| hé thung -::ap, thodt nude, 16 sudi va dleu hoa khdng khi.

21

=

~ Bén budn may méc, thiét bi va phu ting méy khéc. . 4659
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'~ Chi tiét: Mua bén dung cy, thiét bi, méy méc nganh xay dung.

2 |- Gisodiie i on, 8510
B |- Gikoduetibahe. = | ss20 |
24 B Gla; duct_rung hgc;u SOy ;*a;n-uung hgc_ph& thong. _ | 8531
25 |~ Gido duc nghé nghiép. - R | 8532

— Chi tiét: Gigo dyc trung cip chuyén nghiép, day nghé (khéng

| bogtdongfgitryss), 0000000000000 =

26— SanXuit d6 g xay dyung. 1622

— (Khong hoat dong tai ruse). _B le—
27 | — Hoan thién céng trinh xdy dimg. 4330
28  — Lip dat hé thong dién. 4321

~ (trix gia cdng co khi, tdi ché phé thai, xi ma dién tai ruse). |
29 |- Séinxuft givomg, t, ban, ghé (khéng hoat déng tai try sa). 3100
30 |~ Sanxudt gd dan, gd lang, van ép va van mong khdc. 1621
31 |-~ San xufit bao bi bing g (khong hoat dong tai tru sé), 1623
32 |- Sén xuft san pham khdc tir g8, san xuat sin phim tir tre, nita, | 1629

rom, ra va viit ligu tét bén.

— Chi tiét: San xuft san phim khéc tir g6 (khong hoat dong tai try |

$0r). |

1.2 Nganh nghé kinh doanh chii yéu

—  Thiét ké, san xuat, lip dat, sira chira, bao tri thang may va cac thiét bi cao ting;

~  Xay dyng cong trinh nhi &. Trang tri ndi that, néng cép, cai tao nha;

—  Kinh doanh bit déng san;

—  Dich vu san giao dich bat déng san.

1.3 Qua trinh hinh thianh & phit trién cia Cong ty ¢b phin Diu tu va Dja dc Sai
Gon Chy Lin

- Cong ty ch phf'in Péu tir va Dia 6¢ Sai Gon Che Lon thinh lip nam 1976, Saigon

Cholon Inresco hoat dong trong nhiéu linh vire tu vén thiét ké, thi cong céc cong trinh dén

dung, cong trinh giao thong, céng trinh ha ting k¥ thuat khu dé thi va khu cong nghiép,

kinh doanh dia 6c¢ va vit liéu xdy dung;
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—  Niam 1997 ; mo rong dhu tw cde tinh thanh khac nhue An Giang, Ninh Thufn, Binh

Duong, Lim Déng,

~  Nam 1999 : Tu vén lap du an diu tu, ldp phuong én dén biy, tr vin té chite dén bo

gidi phéng mit bang, thiét ké quy hoach chi tiét xdy dung d6 thj va do v& dia chinh, do vé

phén 16 céc du 4n....

—  Nam 2002: Hoat dong thém dich vu méi giGi bat déng sén trén dia bin Thanh phfl.

—  Nam 2003 dén nay: Hoat déng manh trong Iinh vue xdy dung cdc cong trinh nhir nha

xuong, truémg hoc, tru sé lam viée, cong trinh cong cong, cdc cdng trinh nha &... khu cin

hé cao cdp va nhiéu khu nha phé, biét thy dé kinh doanh dap img duge nhu ciu nha &

ngdy cang da dang ctia moi ddi tuong khich himg,

2. Co ciiu th chire cbng ty

2.1 Co céiu té chire Céng ty ¢b phiin Diu tu va Pia ¢ Sai Gon Chy Ln.

Sor dd th chire Cong ty ¢b phin Diu tir vii Dia 6¢ Sai Gon Che Lém

DALHDI BONG QO BONG

HOI BONG QUAN TRJ

BAN TONG GIAM DOC

EAN KIEM SOAT ]

k.

3

[ ewaumnwvopan Jo o] aumcraanerwrmioon ¢ o omocxivusoevy |

™ cacovanmamesen.

.

| ctcopmnie

A

Dién giai:  Diu hinh trye tidp:

W
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2.2 Chire niing nhiém vu

Dai hji dong cb déng (PHDCD):

L co quan ¢ thim quyén cao nhat cia Céng ty ¢6 phan Dau tr va Pja 6c Sai Gon
Cho Lén quyén quyét dinh nhimg vén dé thudc nhiém vu va quyén han duoe Ludt phap va
Diéu & Cong ty quy dinh.

Hpi ddng Quin tri (HDQT):
- La co quan ¢6 toan quyen nhin danh Céng ty quyét dinh cic vén dé lién quan dén
muc dich, quyén loi ctia Cong ty phit hop voi ludt phap, didu 1§, cac quy ché ndi b cia
Cong ty va quyét dinh cia DPHDCD, trir nhitmg vén dé thude tham quyén cia PHDCD.
- HPQT gbm 05 thanh vién c6 kinh nghiém trong linh vire diu tu kinh doanh bat
ddng san va xdy dung, quyét dinh cic ké hoach phat trién san xuat kinh doanh cia Cang
ty, thudmg xuyén gidm sat hoat djng ctiia Ban diéu hanh, hoat déng kiém sodt ndi bo.

Ban Kiém sosit (BKS):
- Labd phan thay mat Co dong dé kiém soat moi hoat dong ciia Cong ty theo quy dinh
clia phap luat va diéu 18, BKS kiém tra bdo cdo tai chinh hing nim trude khi trinh HDQT
v DHDCD, kiém tra timg vin dé cy thé lién quan dén hoat dong t&i chinh khi xét thiy
cén thiét hodc theo quyét dinh cia PHPCD hofic theo yéu céu cia C6 déng lon.
~  Ban Kiém soat bio cao DHPCD vé tinh chinh xéc, trung thyc va hop phap cia

chimg tir, s6 séch ké todn, bdo cdo tai chinh va hoat déng clia hé thong kiém soat ndi bé.
Ban Tong Gigm dée:
Téng Gidm ddc va cac Phé Tong Giam doc gitip viée
~  Téng Giam dbec 1a ngudi t chire thye hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh ciia Hoi dbng
quan tri va chi déng didu hanh hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty theo quy dinh
ciia Pidu 18 va phan céng cia HHi dong quan tri,
- Tﬁng Giam dbc o cac quyén va nhiém vu duge quy dinh tai Ludt Doanh nghigép va
Diéu 1é To chirc hoat déng ctia Cong ty.
—  Phé Tong Giam dbe 1a ngudi gitp viée cho Téng Gidm doc trong vige quan 1y, diéu
hanh cac hoat dong ctia Cong ty thude cie linh vye chuyén mén duge phan cing, dong

thoi chiu trich nhiém bdo cio cho Téng Gidm dbe viée th chire thyre hién phin viée duge
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giao. Quyén han va nhiém vy cia cic Pho Tong Gidm dde duwoe phin cong bing vin bén
cu thé trong Ban Tong Giam doc Cong ty do Tong Giam ddc Céng ty ban hanh.

Phong Ké hoach kinh doanh:

L4 bd phén tham muu gitp viée cho Téng Gidm déc trong viée diéu hanh, quan ly vé
ké hoach san xuat kinh doanh va cng tic ddu tw cia Cong ty

Phong Ky thuit - QLTC:

L4 Bo phan tham muru gitp viée cho Téng gidm dbc trong viée diéu hanh, quan ly vé
linh vyre k¥ thudt, chét lwong thi cong, tur vin thiét k&, tw van gidm sét va dich vu k¥ thuat
khac.

Phong ké todn - tai chinh:

L4 b phin tham muu gitip viée cho Téng Gidm dbc trong cong téc ké toan tai chinh
ciia Céng ty, quan ly vé von va tai san trong doanh nghiép, quan Iy va sir dung cée ngudn
von diu tr dé dat hiéu qué cao. thue hién chite ning ghi chép. tinh todn thé hién duéi hinh
thirc gid (rj béng tién dé phin dnh qu4 trinh va két qua hoat déng SXKD nhim cung cip
diy di toan b théng tin vé hoat déng kinh 1€ tai chinh cia Cong ty, gitip Tong Gidm doc
Céng ty diéu hanh va quan |y cac hoat déng tai chinh dat hiéu qué cao.

Phong T6 chirc — Hanh chéanh:

L4 Bd phin tham muu gitp viée cho Téng Gidm dbc trong viée quan 1y bd mdy 16
chirc nhin sy va ché d6 chinh sich lao dong tién lvong, cong tac hanh chanh, van thy luu

trir, quan tri, quan 1y sir dung tai san va cong tic an toan lao dong, PCCC toan Cong 1v.
Xi nghiép thiét ké:

Thiét ké kién trie, két ciu céng trinh din dung va cong nghiép, thiét ké, wr vin déu

tu, tu vin xdy dung phuc vu nhu cdu cia Cong ty va bén ngodi
Xi nghiép Xdy ldp — cdc ddi xdy lip:
La dom vi thi cong xdy dymg, stra chita cdc cong trinh cho Cong ty va bén ngoai.

3. Bio cio két qua hoat djng sin xuiit kinh doanh trong 2 nim giin nhét va liy ké

dén quy gin nhat
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Pom vi tinh: ngan dong

-] . % (+/-) | Liy ké dén quy
Chi tié 2013 20 \ )

L BXiR 201 i _ﬁﬁ"‘ 2 2014 s02013 | 22015

Téng gif tri tai sén 147521407 | 144056261 | (235)0% |  150.722.460
Dosith tho thuin. 61.250.007 59.847.030 ‘ (2.29)% | 626.881
LN tit HDKD 5.425.234 4899617 | (9.69)% ‘ (2.162.060)
INkhic (379.191) @sn | - (0000
LN truée thué 5.046.042  4.865.865 | (357% | (2.172.060)
L el = ——r — e ! = ! s =

| LN sau thué 3.759.734 3,788,784 | 0.77% |  (2.325.018)
LNST chura phan phéi 3759734 | 3.788.784 ‘_ 0.77% | (2.325.018)
Vén chit s& hifu 27310919 | 30.131.946 10.33% 27.806.927
 ROE 13,77% | 12,57% (8.66)% | (8.36%)
EPS (ddng/cp) 18,799 17222 | (8.39)% | (10,1)
Tilemachtee 1% 12% T

(Nguon: BCTCKT 2013,2014& 6/20135ciia CTCP Pdu tw va Pia d¢ Sai Gon Chy Lén)

—  Tinh hinh thj trudmg bit déng san nam 2013 trAm ling, gia bat dong san cb xu hudng

giam. Mot sb du &n da d6 vy, mot sé dyr an da bi thu héi, nhidu doanh nghi¢p da phai tai

cu tric vé sé lueng dy dn, quy md du an, gia thanh san pham cia du 4n.

—  Sang nam 2014 thj truong bat dong sin da bt diu ¢ ddu hiéu hdi phuc. di phuc hbi

tich cue, thé hién qua lwong giao dich ting; gid ci twong déi 6n dinh; lugng tén kho bét

déng sin tiép tuc gidm; co clu hang hoa bt dong san chuyén dich theo huéng hop Ly, phu

hop hon véi nhu chu cua thi truémg. Tuy nhién vin con chita dumg nhiéu ton tai vi kho

khin. Do vy, Cong ty hoat déng chinh trong nganh bt dong san va xdy dymg c6 két qua

kinh doanh khéng nhu mong doi va dat két qua chua cao.

4. Cic chi tiéu thi chinh chii yéu
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+  Hé sb thanh todn ngin han (TSLD/Ng ngan han) Lin 116 1,24
| + Hé s6 thanh toan nhanh [(TSLD - Hang t6n kho)/Ng | Lin 0.26 .45 |
ngan han|
| 2. Chi tiéu vé co ciu von i
¢ Hé s0 No/Tong tai san Lin (.81 (0,79
| | =y

 Hé s6 No/Vén chu so hitu Lan 4,40 3,78
| 3. Chi tiéu vé niing lyc hogt djng ' '

Vong quay hang 16n kho (Gid von hang ban/Hang (on | Vong 0,52 0,62
' kho binh quén) |
| + Doanh thu thudn/Tong tai san | Lin 0,42 0,42
(4. Chiticuvkha pingsimh i | |
| + Hé s0 Lot nhudn sau thué/Doanh thu thuin Yo 6, 14% 6.33%
| Hé sd Loi nhudn sau thué/'Von chu sé hitu % 13.77% 12,57% ||
+  Hé sé Lot nhudn sau thué/Tang tai san . % 2,55% 2.63%
+  Hésd Loi nhudn tir dong kinh doanh/Doanh thu thudn Yo 8.86% 8. 18% |

(Nguon; BCTC kiém todn 2013,2014 cua CTCP Bdu tw va Dia 6¢ Sai Gon Che Lin).
Luru v: Y kién kiém toan ngoai trir trong Bdo cdo tai chinh kiém toan 2014 cua Cong ty ¢o
phén Déu tur va Dia dc Sai Gon Cho Lém cua 16 chire kiém toan:
~  Dén thoi diém phat hanh bdo cdo tai chinh, Céng ty chua quyét toan chuyén giao gat
doan tir doanh nghiép nha murde sang Cong ty ¢6 phan do ¢ phin hoa theo quyet dinh hién
hanh
—  Ching toi khong thé tham gia chimg kién kiém quy tién mat, vao thoi diém
31/12/2014 vi dom vi khéng t6 chirc kiém ké. Vo nhimng tai liéu hién co cia cong ty, chung
toi ciing khong thé kiém tra duge ding dan s6 gia tn tién mat tai thor diém trén bing cac
thu tue kiém toan khac:

5. Ké hoach lgi nhudin vi cb tire niim tiép theo
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Doarnh thu thuén (Dvt: 1000 dong) 55.000.000 ; (8,10%) |
Loi nhuin sau thué (Dvt: 1000 dong) 670.000 (82,32%) ;I
Ty 1€ loi nhudn sau thué/Doanh thu mué;j (%) 1,22% | (80.76%) |
Ty 1€ lgi nhugin sau thué/Vén chi s& hiru (%) 2.91% (76,85%) J
Cb tire (%) 3% (9%) |

(Nguon: Ké hoach kinh doanh clia CTCP Pau tu va Dia 6¢ Sai Gon Chg Lén).
Ghi chii: Ké hoach loi nhudn va ¢6 tite ¢ trén chi mang tinh chat dy kién do CTCP Dau tie
va Dia be Sai Gon Cho Lén cung cap.
Cin cit @& dat duoc ké hoach lgi nhudn va ¢ tirc néu trén nhur sau:

—  Duén: L6 CC06 — 02 khu D Khu d6 thj An Phit An Khanh, Quéan 2 (5.719' m2) : Lam
viéc véi chi dau tr dé hoan thién cfip giﬁy chimg nhén quyén sir dung dét cia du 4n trong
nam 2015 va chuyén nhugng 10% con lai cho ddi tac. Té chirc thyc hién di 4n 717 Bén
Binh Déng, Phudng 13, Quén 8 vai chi phi thip, gid thanh canh tranh dé kinh doanh cudi
Quy IV n@m 2015. Trién khai kinh doanh khu dét 3.610 m2 tai Phuang Phi My, Quan 7...

—  Xay lip: diy manh viéc nhén thiu xdy ldp cdc cong trinh, nha dén tai céc dy 4n cla
Cong ty. Pam béo chat lugng, an toén lao ding trong xay lap. Lam t6t cong tic tham gia
dAu thiu, nhin thiu xdy lip tai TP.HCM va céc cong trinh khac.

—  Hoat déng tai chinh: ddy manh mdi quan hé véi cdc Ngan hing dé tao nguon vay on
dinh khi Cong ty ¢6 nhu ciu von thye hién cho cée dy an cia Cong ty. Tép trung thu hoi
cong ng, can dbi ngudn thu chi cho céc dy an, ting cudmg mdi goi cdc doi tic dau tu vao
céc dir 4n clia Cong ty.

—  Dudi gbc 46 ciia Té chirc twr van, HTS da thu thip céc thong tin, tién hanh phin tich,
ddnh gi4 cn thiét vé linh vyc hogt dong kinh doanh ciia Céng ty ¢d phén Déu tu va Dja 6c
Sai Gon Cho Lén. HTS nhén thiy Ké hoach san xuit kinh doanh nam 2015 cia Cong ty o
phén Péu tr va Dia 6c Sai Gon Chg Lén néu trén 1a kha thi do dige sy ho trg tir cdc linh
vire kinh doanh néu trén. Néu khong c6 nhitng bién dong 16m hay rii ro bt kha khéng
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anh huémg nghiém trong dén hoat dong cua doanh nghiép, Céng ty ¢6 phin Déu tr va Dia
bc Sai Gon Cho Lém c6 thé dat k& hoach loi nhuan va ¢d tire.

6. Thong tin vé nhimg cam két nhung chura thue hién cia Céng ty
Khéng co.

7. Cic thong tin, cic tranh chiip kién tung lién quan téi Cong ty ma cb thé dnh

huwimg dén gid c6 phitu thodi vin
Khéng co.
V. PHUONG AN THOAI VON
1. Loai ¢ phiéu:
Cé phan pho théng.
2,  Ménh gii:
100.000 déng/cd phin
3. Tbng sb cb phiéu dy kién thodi von: 63.175 cd phan.
~  Téng sd lueng cb phiéu dang luu hanh cia Cong ty c¢b phin Déu tu va Dia bc Sai
Gon Che Lén 1a 230.000 ¢6 phén.
~  Téng sb lugng cb phiéu dang s& hiru cia Téng Cong ty Dia éc Sai Gon - TNHH
MTV 1 120.675 ¢ phan.

Ty 1é S6 ¢ phiéu dang s& it/ Tong s6 lwong ¢b phiéu dang liu hinh: 52,47%.
~ Ty 1& Sb ¢d phiéu chio ban/ Tong s0 ¢b phiéu dang s& hiru: 52,35%.
4. Gié khéi diém ddu gid:
302.000 ddng/co phin.
5. Phuwong phip tinh gii:
Theo phuong phéap tai san.

~  Can cir Chimg th tham dinh gia: $6 094/2014/HD-TDG (DC) ngay 16/04/2015 ciia
Cong ty ¢ phin Thim dinh gi4 va Dich vy tai chinh Sai Gon xéac nhén so von Tong Cong
ty Dia 6¢ Sai Gon-TNHH MTV tai Céng ty ¢b phin Diu tu va Dia d¢ Sai Gon Che Lén
chuyén nhuong 14 19.078.850.000 déng cho 63.175 ¢d phin (Ménh gia: 100.000 ddng/cd
phiin) tuong (mg gi4 tr 302.000 ddng/cd phin.
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~  Cin cir Nghi quyét s6 1609/NQ-HDTV ngay 18/12/2015 cta Hoi dong thanh vién
thong qua viée ban ddu gid cb phén (trong d6 c6 gid chdo ban /gia khai diém) coa Tong
Cong ty Dia 6c Sai Gon - TNHH MTV tai Céng ty c¢6 phin Pau tr va Dia d¢ Sai Gon
Chg Lén. Tong Cong ty Dia bc Sai Gon - TNIHH MTV phé duyét gia khoi diém diu gia
cb phin cia Céng ty ¢6 phin Diu tr va Pia 6c Sai Gon Cho Lén 1a 302.000 dong/cd

A

phén.

6. Phwong thirc thodi vin:
Ban ddu gia ¢b phin.
7. To chire thye hién bin ddu gis cb phin:

S¢ giao dich chimg khodn Thanh phé H6 Chi Minh.
8. Thoi gian thye hién thodi vin:

Du kién Quy 1/2016.

9.  Ping ky mua ¢b phiéu:

Puge quy dinh cu thé tai Quy ché diu gid ¢b phin cta Tong Cong ty Pia de¢ Sai Gon
TNHH MTV nim gitr tai Céng ty ¢6 phin Du tr va Dia 6¢ Sai Gon Che Lén do Sé giao
dich chimg khoan Thanh phé Hb Chi Minh ban hanh tai thoi diém thye hién dau gid (sau
khi ¢6 thing bao ctia Uy ban Chimg khodn Nha nurée),

10. Giéi han vé t¥ 1¢ nim giir ddi véi ngudi nurde ngoai:

Theo Nghi dinh 60/2015/NB-CP ngiy 26/06/2015, Chinh pht ban hanh stta déi, bd
sung mdt 86 didu cua Nghij dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 quy dinh chi tiét va
hudémg din thi hanh mat s diéu cta Luat Chimg khodn va Ludt sira d6i, b6 sung mét s6
diéu cia Ludt Chimg khodn ¢6 hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01/09/2015 vé ty 1¢ tham gia
ctia nha ddu tur mrde ngoai trén Thi trumg Chimg khodn Vigt Nam, trong d6 quy dinh:

“Nhé dau tie mede ngodi mua, ban chitng khodn trén Thi trucong Chitng khodn Viét
Nam dwge ndm gife t6i da 100% tong s6 ¢é phiéu ciia cong ty ¢6 phan dai ching. Truong
hop phdp ludt chuyén nganh ¢é quy dinh khae thi dp dung theo quy dinh cua phdap lugt
chuyén nganh. Trwomg hgp v 1é so hitu bén mede ngodai dwge phan loai theo danh myc
cde nganh nghé cu thé thi dp dung theo danh muc phén logi",

Nha déu tu té chirc, cd nhin muée ngoai ¢6 thé ndm giir t6i da 100% tong s6 ¢d phiéu
ctia Cong ty c6 phin Péu tir va Dia dc Sai Gon Cho Lén. Trong dot chio bén nay, nha diu
tur nuée ngoai duge mua cd phan 16i da 100% s6 ¢ phan duge chao bn.
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11. Cic han ché lién quan dén viée chuyén nhugng:
Khing co.
12. Cic logi thué c6 lién quan:

~  Thué gia tri gia ting VAT: Céng ty ndp thué VAT theo phuwong phép khéu trir. thué
suat 10%.

~  Thué thu nhip doanh nghiép: Thué thu nhip doanh nghiép duge quy dinh tai Luft
Thué thu nhip Doanh nghiép sé 14/2008/QHI12 ngay 03/06/2008 va cic Vin ban hudng
din thi hanh. Cu thé. can eir Thong tu s& 78/2014/TT- BTC ngay 18/06/2014 hudmg dén
thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND/CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phi quy dinh va
hudmg din thi hanh Luat Thué thu nhip doanh nghiép, tai Pidu 15, Chwong IV:*Doanh
nghiép ¢6 thu nhip tir chuyén nhugng chimg khoan thi khoan thu nhép nay duge xéc dinh
la khoén thu nhdp khac va ké khai vao thu nhip chiu thué khi tinh thué thu nhip doanh
nghiép.” Theo d6, Téng Cdng ty Pia 6c Sai Gon TNHH MTV s& phai ndp thué thu nhip
doanh nghiép néu phit sinh thu nhap tir chuyén nhwong von véi mic thué suit 13 22%.
~  Cée loai thué khdc néu c6 phat sinh, Céng ty thuc hién ddy du nghia vy theo dung
cic quy dinh cia phap luat.
V1. M UC PIiCH THOAI VON

Mue dich thodi vén co phin ciia Tong Cong ty Dia 6¢ Sai Gon — TNHH MTV tai
Céng ty c¢d phin Diu tir va Dia 6¢ Sai Gon Cho Lém:

~  Theo Quyét dinh s6 7342/QD-UBND ngay 31/12/2013 va Vin ban didu chinh thodi
von s6 1118/QD-CNN ngay 05/03/2015 ciia UBND Thanh phé H6 Chi Minh i co cau
doanh nghiép Nha nurde.

— Qo cdu lai ngudn vin va cac khoan déu tw tai cdc doanh nghiép. Pong thoi hién thye
héa lgi nhudn cdc khoan diu tr ra bén ngodi thu lai lugng tién nhim bd sung von cho nhu

ciu hoat dong san xuét kinh doanh va dau tr phat trién cua "l‘é:-ng Cong ty.
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VIL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT THOAI VON

1.

Té chirc thim dinh gia

CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA VA DICH VU TAI CHINH SAI GON

Bia chi: 20 Tran Hung Pao, Phutmg 7. Quin 5, TP.HCM
Dién thoai; (84-8) 3924 6739 - Fax. (84-8) 3924 6839
Website: hitp://www.thamdinhgiasaigon.vn

Email: lienhe(@thamdinhgiasaigon.com.vn

Té chire c6 cb phién dwye thodi vin

CONG TY CO PHAN DAU TU VA DIA OC SAI GON CH(Q LON

Bia chi: 220 Nguyén Biéu, Phutmg 2. Quén 3, Tp.HCM.
bién thoai: (84.8) 39244645 - Fax: (84.8) 39244647

Bia chi Website: hitp://www sci.com

Email: scif@saigoncholoninresco.com.vn

To chire kiem toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN CHUAN VIET

Tru s 33 Phan Van Khée, Phudmg 13, Quén 5, Tp. HCM,
Bién thoai: (84-8) 3999 0091 Fax: (84-8) 3999 0090
Email: info{@vietvalues.com Website: www.vietvalues.com

Té chive twr viin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HUNG THINH

Pia chi: Léau 1, 50-52 Nam Ky Khoi Nghia, Q.1, TP.Ho Chi Minh.
Bién thoai: (84-8) 3821.0678 Fax (84-8) 3821.8138
Website: http://www.htse.vn
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VHI.BAO CAO CUA TO CHUC CO €O PHIEU PUQC THOAI VON VE

CAC THONG TIN LIEN QUAN DEN TO CHUC NAY

Chiing t6i xéc nhin ring Tong Céng ty Pia de¢ Sai Gon - TNHH MTV 1a ¢é dong ¢6
quyen s hitu hop phap véi sd cd phén chao ban va s6 ligu trong Ban cong b théng tin ‘
nay la ding va phi hop vai thue t€ cia chiing toi.

I'P.HCM, ngay4a thang 4L nim 2015
CONG TY CO PHAN PAU TU VA DJA OC SAT1 GON CHO LON

ONG GIAM POC

|

x.UIﬂMHk ’HH f

\
\, .‘l" e
o -

.\\f
._*

IX. NGAY THANG, CHU KY, BDNG I_‘MU CUA PAI DIEN CHU SO HU'U
THUC HIEN THOAI VON, TO CHUC TU VAN
TP. HCM, ngiyzy thang 4tnam 2015

DAl PIEN FO CHU'C THU'C HIEN CHAO BAN
TONG CONG TY PI1A OC SAI GON - TNHH MTV

TP, HCM. ngay Jo thing /1nim 20135
CHU KY CUA TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HUNG THINH




