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CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126
Dia chi: Ting 1, Toa nha CT5C, KDTM vin Khé, Ha Péng, HN

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m d6c Cong ty C4 phin Déu tir kinh doanh va X4y dung 126 (sau déy goi tht 12 “Céng ty”) trinh
biy Béo céo clia minh va B4o cdo tai chinh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016.

CONG TY

Céng ty Cb phin Déu tu kinh doanh va Xdy dimg 126 (“Cong ty”) duoc thanh lap va hoat dfng theo
Giéy ching nhén ding ky kinh doanh sb 0103016859 do S& K& hoach va DAu tr thanh phd Ha Ngi cdp
14n dAu ngay 18/4/2007, thay dbi Ian 8 ngay 08 thang 09 ném 2015.

Vén phép dinh cia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh I3: 6.000.000.000 dong (Séu ty
dbng).

Vén didu 16 theo Ding ky kinh doanh thay di In thir 8 ngay 08/09/2015 Ia: 110.000.000.000 dbng (Mbt
tram mudi ty ddng chén) trong duong 11.000.000 CP, ménh gid 10.000 VND/CP.

Try s¢ chinh ciia Cong ty tai: fﬁng 1, tda nha CT5C, Khu d6 thi méi Vin Khé, Phudng La Khé, Quin Ha
Poéng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la:

- San giao dich Bt dong san;

- Kinh doanh B4t d6ng sén;

- Tu vén, gidm st thi céng xdy dung cong trinh dén dung va céng nghié¢p (trong linh vire xay dyng va
hoan thién);

- Tu vAn dAu tw xdy dung (khong bao gbm dich vy thiét ké cong trinh);
Doanh nghiép chi dirge hoat dong nganh nghé xiy dung khi dap tmg di diéu kién nang lhuc theo quy
dinh ciia phép lugt.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Gigm déc diu hanh Céng ty khing dinh ring, khong c6 sy kién trong yéu ndo xy ra sau ngay Iap
Bio c4o t3i chinh doi hoi dugc didu chinh hay cang bé trén Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2016.




CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126
Dia chi: Téng 1, Toa nha CT5C, KDTM van Khé, Ha Dong, HN

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién ciia Hi ddng Quén trj trong niim va tai ngiy Iip bdo cio nay bao gbm:

Ong Pao Quang Binh  Chu tich Héi déng Quén tri

Ong Bui Quang Huy Thanh vién Hoi ddng Quén tri
Ba Nguyén Thj Hoa Thanh vién Hoi déng Quan trj
Ba Pao Thu Ha Thanh vién Hoi ddng Quén tri

Ba Tréin Thi Nga Thanh vién Hoi ddng Quan tri

Céc thanh vién ciia Ban kiém so4t trong nim va tai ngdy 14p bdo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Manh Hing Trudng ban
Ba Nguyén Thi Phuong Nhung ~ Thanh vién

Ba Lé Thi Hién Thénh vién

Céc thanh vién ciia Ban Gidm déc da didu hanh cng ty trong nim va tai ngay ldp bdo cdo niy bao

gom:

Ong Bii Quang Huy Gidm dbc

Ba Nguyén Thi Hoa Phé Giim dbc

Ba Nguyén Thj Lan Anh Ké todn truéng Mién nhiém ngay 01/04/2016
Ba Pham Thj Anh Tuyét K& todn trudng B6 nhiém ngay 01/04/2016
KIEM TOAN VIEN

Béo cho tai chinh nim 2016 ciia Céng ty Cé phin Dau tir kinh doanh va Xy dyng 126 d3 dugc kiém toén
b6i Cong ty TNHH Kiém todn TTP. Pon vi dit diéu kién kiém todn cho céc cong ty dai ching, céng ty
dai chiing thugc 1inh vue chimg khodn theo quy dinh ctia B tai chinh va Uy ban Chimg khosn Nha nuéc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm déc Cong ty chiju trach nhiém v& viéc 1ap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop Iy tinh
hinh hoat déng, két qua hoat ddng kinh doanh v tinh hinh Iwu chuyén tién t& ciia Céng ty trong nim.
Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh, Ban Giim dbc Cong ty cam két d4 tun thi céc yéu ciu sau:
- Xay dyng va duy tri kidm so4t ndi bd ma Ban Gidm déc va Ban quéan trj Cong ty x4c dinh 13 cin
thiét d& dam béo cho viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian
1an hogic nhim I&n;



CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126

bia chi: Tﬁng 1, Tda nha CT5C, KBTM vin Khé, Ha Dong, HN

- Lya chon céc chinh séch ké to4n thich hgp va &p dyng céc chinh séch nay mét cich nhét quén;

- Puara cdc d4nh gia va dy dodn hop 1y va thén trong;

3

- Néu 15 cic chudn muc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tuan thi hay khéng, cé nhimg 4p dung sai
1&ch trong yéu dén mirc cin phai céng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lép Béo céo tai chinh trén co s hoat dong kinh doanh lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring

Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gi4dm déc Cong ty ddm bao ring céc sb ké todn duge luu gift @& phan 4nh tinh hinh tai chinh cta

Cong ty, v6i mirc d6 trung thire, hop 1y tai bt o thdi diém

nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh gilta

nién d6 tudn thit cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc. Pbng thdi c6 tréch nhiém trong viéc bao ddm an
toan t3i san ciia Cong ty va thuc hién c4c bién php thich hop dé ngin chiin, phét hién cdc hanh vi gian
lan va céc vi pham khéc.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thyre va hop 1y tinh hinh ti

chinh cita Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
hru chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2016, ph hop v6i chufn myc, ché 46 ké todn
Viét Nam va tuén tht céc quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

S6 : 378 /BCKT-TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016
ciig Cong ty C6 phin DAu tw kinh doanh va Xay dyng 126

Kinh giti:  Quy C6 dong
Hi ddng Quan trj va Ban Gidm dbc
Céng ty C6 phin Piu tw kinh doanh va Xay dymg 126

Chiing i d4 kiém todn Béo céo i chinh ciia Cong ty C6 phin Dau tir kinh doanh va Xay dyng 126
dugc 1ap ngay 20 thang 11 ndm 2017 gbm: Bang can ddi ké toan tai ngdy 31 thang 12 nim 2016, Béo
céo két quéa hoat ddng kinh doanh, Béo céo hru chuyén tién t& va Ban thuyét minh béo céo tai chinh cho
nim Ai chinh két thiic ngay 31/12/2016 dugc trinh bay tir trang 07 dén trang 38 kém theo.

Tréich nhiém ciia Ban Gidm dbc

Ban Giém dc Céng ty chiu trach nhigm v& viéc 14p va trinh bay trung thue va hop Iy béo céo tii chinh
cia Cong ty theo chudn muc k& todn, ché d¢ ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 14p vA trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém so4t ndi bd ma Ban Giam dbe xac
dinh 13 cAn thiét d8 dam bao cho viéc 14p va trinh bay bao c4o tai chinh khong 6 sai s6t trong yéu do

gian 14n hodic nham 14n.

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién

Tréich nhiém ctia chiing ti 12 dua ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua clia cude kiém todn.
Ching t6i d4 tién hanh kiém tosn theo c4c chufin myc kiém toan Viét Nam. Cdc chudn myc niy yéu cu
chiing t6i tuén thii chudn muc va céc quy dinh v& dao déic nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cude
kiém toén dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh cta Céng ty c6 cdn sai st trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toén bao gdm thyc hién cac thii tyc nhim thu thdp céc bing chimg kiém toan v& cac sb
liéu va thuyét minh trén bio cdo tai chinh. Cac thi tyc kiém todn dugc Iwa chon dua trén xét doan clia
kiém todn vién, bao gdm danh gi4 rii ro cé sai s6t trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian 14n hofc
nhim 1&n, Khi thuc hién dénh gid cac rai ro nay, kiém ton vién @4 xem xét kiém soat ndi bd cita Cong ty
lién quan dén viéc 14p va trinh by bao cdo tai chinh d4 trung thyc, hop Iy nhdm muc dich dua ra ¥ kién

v& hiéu qua cia kiém sodt ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiém ton ciing bao gbm dénh gia tinh thich

Dia chi: Tang 12 Thap T4y, Toa nha Hancorp Plaza, $6 72 Tran Ding Ninh, Ciu Gidy, Ha Néi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
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hop ciia cac chinh séch ké toén dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia céc udc tinh ké todn clia Ban Tong
Giam dbe ciing nhwr dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh.
Chiing t5i tin twéng réing cdc bing chimg kiém tosn ma ching t6i d3 thu thép dugc dy dia va thich hop

13 co s& cho y kién kidm toén ngoai trir clia chiing t6i.

Co s& ¥ kién kiém todn ngoai trir

Chiing t6i d4 thuc hién giri thu x4c nhan s6 du c4c khoan dau tu, cong ng phai thu, phai tra ciia Céng ty
tai thoi diém 31/12/2016. Tuy nhién, tinh dén thoi diém phat hanh Béo cdo kiém todn ching ti chua
nhén duge diy di thr x4c nhan ¢4 giri. Bang c4c thi tyc kiém toan thay thé va cic tai liéu hién c6, ching
t6i khong ¢6 diy di co s& dua ra ¥ kién v& tinh dting d4n d6i v6i cdc khodn diu tu, cong ng phai thu,
phai tra dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh ciia Cong ty.

Tinh dén thoi diém phét hanh Béo cdo kiém todn ndy, ching t6i chua duge cung cép céc bing chimg
kiém toén d4nh gia v& tién d6 thuc hién c4c du 4n ddu tur tai thoi diém 31/12/2016 nhu: PAu tw Dy 4n
Quéc Oai — Ha Tay; Dy 4n kinh doanh sdn TM Usilk; Dy én Stellar hotel and Residences; Pau tir vio
Céng ty BT XD BBS Landmark. Do d6, chting t6i khéng c6 dit co s& dé xé4c dinh gia tri hop Iy dbi véi
c4c khoan diu tu niy. Téng sé du cia cic khoan ddu tir nay tai thdi diém 31/12/2016 1a 24.383.400
ddng. (Chi tiét duwge trink bay tai Phy luc 1 — Cde khodn ddu t tdi chinh).

Y kién kiém to4n vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, ngoai trir c4c vin d& néu tai “co s& ¥ kién ¥ kién ngoai trir”. Béo céo tai chinh
da phan 4nh trung thic vA hop Iy trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty Cé phin
PAu tir kinh doanh va X4y dyung 126 tai ngay 31 thang 12 nim 2016, ciing nhwr két qua kinh doanh va céc

Tudng hru chuyén tién té nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016, phit hop véi chudn mure va ché 6 ké
todn Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan v& 1ap v2 trinh bay Béo cdo tai chinh.

) : ’ Ha Ni, ngay 20 thang 11 ndim 2017
CONG.TY-TNHH KIEM TOAN TTP ‘ _
Ph6Téng Gidm dbc Kiém todn vién

),
~ Nguyén Chi Thanh Hoéng Thj Khénh Van
§6 Gidy CN DKHN S6 Gidy CN DKHN
Kiém todn : 0647-2017-133-1 Kiém todn: 0371-2017-133-1




Bio cdo tii chinh

Céng ty C6 phin Piu tir kinh doanh va Xay dyng 126
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Téng 1, tha nha CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Dong, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi sé Th‘:lyét $6 cudi nim S6 diu nim
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 26.220.276.604 88.253.130.509
I. Tidn v cic khodn twong diromg tidn 110 IV.1 774.664.164 33.493.333.119
1. Tién 111 774.664.164 33.493.333.119
2. Céc khodn tuong duong tién 112
1L Céc khodn d4u tw t3i chinh ngin han 120 IV.4 7.349.333.000 7.349.333.000
1. Chimg khoén kinh doanh 121 8.300.000.000 8.300.000.000
2. Dy phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh (*) 122 (950.667.000) (950.667.000)
3. PAu tr nim gitr dén ngay déo han 123
IIL Cic khodn phai thu ngén han 130 16.088.200.492 30.460.044.906
1. Phai thu ngén han clia khich hang 131  IV.2 3.147.351.268 17.211.221.235
2. Tra trude cho ngudi ban ngn han 132 IV.3 104.874.675 191.774.802
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD 134
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135
6. Céc khoan phai thu khac 136 IV.5 17.094.489.556 17.235.572.897
7. Dy phong phéi thu ngn han khé doi (¥) 137 IV.6 (4.258.515.007) (4.178.524.028)
8. Tai sin thifu chd xix 1y 139
IV. Hang tdn kho 140 1IV.7 2.007.432.589 15.726.492.587
1. Hang tén kho 141 2.007.432.589 15.726.492.587
2. Dy phong gidm gid hang ton kho (*) 149
V. Tai sén ngin han khéc 150 646.359 1.223.926.897
1. Chi phi tré truéc ngén han 151 '
2. Thué GTGT dugc khau triv 152 646.359 1.223.280.535
3. Thué va c4c khoan khic phai thu Nha nudc 153 646.362
4. Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngén han khac 155
B. TAI SAN DAT HAN 200 125.898.970.804 128.255.992.308
I. Céc khedn phai thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han ciia khéch hang 211
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh clia céc don vi tryc thube 213
4. Phai thu ndi bd dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216
7. Du phong phai thu dai han khé i (*) 219



Bio cao tai chinh

Cong ty C6 phin Pihu tw kinh doanh va Xay dyng 126
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Téng 1, tba nha CTSC, KDTM Van Khé, Ha Déng, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 niim 2016
(Tiép theo)
Pon vi tinh: VND
. 5 . £ Thuyét K Ki s £ oak . i
TATI SAN Ma so minh S0 cudi nam So dau ndm
II. Tai sdn c6 dinh 220 17.561.677 46.189.420
1. Tai san cb dinh hira hinh 21 IV.8 17.561.677 46.189.420
- Nguyén gid 222 1.061.389.473 1.061.389.473
- Gid tri hao mon lity ke(*) 223 (1.043.827.796) (1.015.200.053)
2. Ti sén ¢b dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gid 225
- Gid tri hao mon liy k&(¥) 226
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227
- Nguyén gid 228
- Gid tri hao mon liy k&(*) 229
111, BAt déng sdn dlu tw 230 1IV.9 13.315.324.380 16.027.118.141
- Nguyén gia 231 19.603.509.013 21.598.713.681
- Gié tri hao mon lity ké (*) 232 (6.288.184.633) (5.571.595.540)
IV. Tai san d& dang dai han 240 IV. 10 $2.000.000.000 $2.000.000.000
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241
2. Chi phi x8y dyng co ban do dang 242 82.000.000.000 82.000.000.000
V. Céc khoan diu tr tii chinh dai han 250 IV.4 30.566.084.747 30.182.684.747
1. PAu tr vao cdng ty con 251
2. Dhu fir vio cbng ty lién doanh, lién két 252
3. PAu tu gbp von vao don vi khic 253 31.066.084.747 30.682.684.747
4, Du phong dAu tur tai chinh dai han (¥) 254 (500.000.000) (500.000.000)
5. PAu tu nim gitr dén ngdy ddo han 255
VL. Tai san dai han khic 260
1. Chi phi tra trwéc dai han 261
2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262
3. Thiét bi, v4t tw, phy timg thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khéc 268
TONG CONG TAI SAN 270 152.119.247.408 216.509.122.817




Bao cdo tai chinh

Céng ty C5 phin Diu tw kinh doanh va Xay dyng 126
Cho nim t&i chinh két thiic ngay 31/12/2016

Téng 1, tda nha CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Déng, Ha Ngi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016
( Tiép theo)
i Pon vi tinh: VND
= &£ Thuyét Ky 7
NGUON VON Mi s6 ’ $6 cudi nim S6 dAu niim
C.NQ PHAI TRA 300 20.638.882.041 85.055.324.097
L N¢ ngin han 310 17.503.882.041 85.055.324.097
1. Phai tré ngudi ban ngén han 311 IV, 12 550.107.143 26.323.425.375
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 2.018.627.216 99.884.511
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nurdc 313 IV.13 3.144.763.097 7.707.421.471
4. Phai trd ngudi lao dfng 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 IV.14 255.497.000 255.497.000
6. Phéi trd ndi bd ngén han 316
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach HDXD 317
8. Doanh thu chra thyre hién ngén han 318
9. Phai tra ngén han khic 319 IV. 15 6.734.887.585 50.669.095.740
10. Vay va ng thué tai chinh ngé.n han 320 V. 11 4.800.000.000
12. Quy khen thudng, phic loi 322
I No dai han 330 3.135.000.000
1. Phai tra dai han ngudi bin 331
2. Ngudri mua tra tidn trrée dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
6. Doanh thu chwa thuce hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Vay va ng thué t3i chinh dai han 338 IV. 11 3.135.000.000
D. VON CHU SO HOU 400 131.480.365.367 131.453.798.720
I. Vén chi sé hiru 410 IV.16 131.480.365.367 131.453.798.720
1. Vén gép clia chii sé hita 411 110.000.000.000 110.000.000.000
2. Thing du vbn cb phin 412
4, Vbn khéc clia chil s& hitu 414
5. Cb phidu quy (*) 415
6. Chénh léch d4nh gia lai tai san 416
8. Qui du tu phét trién 418
11. Loi nhufin sau thué chwa phén phéi 421 21.480.365.367 21.453.798.720
- LNST chwa phin phdi Hiy ké dén cudiky truéc ~ 421a
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 21.480.365.367 21.453.798.720
TONG CONG NGUON VON 440 152.119.247.408 216.509.122.817
Ha Ngi, ngay 20 thang 11 nim 2017
Ngudi Ip biéu K& todn trudng :

Trin Thj Chuyén

Pham Thj Anh Tuyét
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Bio cao tai chinh

Céng ty C6 phin Piu tw kinh doanh va Xiy dyng 126
Cho nim t3i chinh két thiic ngy 31/12/2016

Ting 1, toa nha CTSC, KBTM Vin Khé, Ha Déng, Ha N¢i

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2016
DPon vi tinh: VND
oo Lz Thuyét 5
CHI TIEU M3 so . Nim nay Nim trudc
miinh
1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 V.1 23.366.213.847 18.449.295.550
2. Cic khodn gidm trir 0z
3. Doanh thu thudn bin hang 10 V.2 23.366.213.847 18.449.295.550
va cung cdp dich vu (10 =01 - 02)
4. Gi4 von hang bén 11 V.3 20.173.552.794 16.402.658.726
5, Lgi nhudn gfp vé bén hiang 20 3.192.661.053 2.046.636.824
va cung cﬁp dich va (20=10-11)

6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 V.4 9.888.186 17.233.662
7. Chi phi tai chinh 22 V.5 672.019.320 35.000.000.000
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 672.019.320
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phf quén Iy doanh nghiép 25 V. 7 2.496.645.352 2.563.204.106
10. Loi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 30 33.884.567 (35.499.333.620)
{30 =20+ (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhép khac 31 V.8 2.972.409
12. Chi phi khéc 32 V.9 676.258 1.376.570
13. Lgi nhufn khéc (40 =31 - 32) 40 (676.258) 1.595.839
14. Tong lgi nhuin ké todn truée thué 50 33.208.309 (35.497.737.781)
(50 =30+ 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V. 10 6.641.662
16. Chi phi thué TNDN hofin lai 52
17. Lei nhuéin sau thué TNDN 60 26.566.647 (35.497.737.781)
(60=50-51-52)
18. Lii co bén trén cb phiéu 70 V. 11 24,15 (40.872,80)
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Céng ty C6 phin Déu tw kinh doanh va Xay dung 126

Téng 1, tda nha CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Péng, Ha Noi

Bio céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phwrong phép gidn tiép

Nim 2016
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Mi sb Niim nay Niim trirée
I. Laru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Lgi nhugn trieée thué 33.208.309 (35.497,737.781)
2. Piéu chinh cho cdc khoin 01 (214.801.200) 37.471.619.706
+ Khén hao tii san cé dinh 02 1.262.804.077 1.298.705.883
+ Cac khoén du phong 03 79.990.979 1.190.147.485
- (L&i)/18 tir hoat d6ng dAu tur 05 (2.229.615.576) 34.982.766.338
+ Chi phi 1&i vay 06 672.019.320
3. Lgi nhugn/(16) tir hogt dfng kinh doanh trude 08 (181.592.891) 30.118.501.466
thay dot von ln dong
- (Ting)/gidm cac khodn phai thu 09 15.515.133.973 (3.131.294.872)
- (Ting)/giam hang ton kho 10 13.719.059.998 (15.720.565.267)
- Tang/(giam) céc khodn phai tra 11 (67.933.284.711) 50.644.095.550
(khong k& 1ai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
- Tién 14 vay d& tra 13 (672.019.320)
- Thu# thu nhap doanh nghiép da nép 14 (4.424.799.007) (1.673.733.945)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 15
- Tin chi khac tir hoat ddng kinh doanh 16
Luwu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh (43.977.501.958) 32.092.383.391
IL. Liru chuyén tién tir hoat déng diu tw
1. Tién chi d& mua sém, xiy dung TSCD va céc tii san 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP v céc tai san dai 2 3.697.344.817
han khac ) )
5. Tién chi d&u tu gbp von vao don vi khéc 25 (20.000.000.000)
6. Tién thu hdi dhu tr gép v6n vao don vi khic 26 (383.400.000)
7. Tién thu lai cho vay, ¢ tifc va loi nhugn duge chia 27 9.888.186 17.233.662
Luru chuyén tién thuéin tir hoat déng dlu tw - 3.323.833.003 (19.982.766.338)
1L Luu chuyén tin tir hoat ddng tai chinh
1. :Lx:ln thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin vén gép ciia chii s& 31 50.000.000.000
3. Tién vay ngfin han, dai han nhén duge 33 8.100.000.000
4. Tién chi trd ng gbc vay 34 (165.000.000) (30.000.000.000)
Liru chuyén tidn tir hoat dfng ti chinh 7.935.000.000 20.000.000.000
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Céng ty C6 phan Piu tu kinh doanh va Xdy dung 126

Ting 1, tba nha CTSC, KDTM Vin Khé, Ha Déong, Ha Noi

Béo céo tii chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Laru chuyén tién thuén trong nim

Tién va trong dwrong tién diu nim

Anh huéng ciia thay déi t gia héi dodi quy ddi ngoai t&
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngui ldp biéu
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CONG TY CP PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126 Béo cdo ti chinh
Dia chi: TAng 1, Toa nha CT5C, KDTM vin Khé, Ha Déng, HANGi  Cho ném tii chinh ké thiic ngay 31/12/2016

I THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
_ Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn va dupe doc cimg bdo cdo Tai chinh)

I PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru vén

Céng ty C4 phin Diu tur kinh doanh va X4y dyng 126 (“Cong ty”) duge thanh Igp theo Gidy
chimg nhén déng ky kinh doanh s6 0103016859 cip ngay 18/4/2007 va theo cic Gidy chimg nhén
ding ky doanh nghiép didu chinh, 14n didu chinh ghn nhét 13 1an didu chinh lan thw 8, ngdy
08/09/2015 v6i nganh nghé kinh doanh chit yéu sau:

2. Linh vire kink doanh

Linh vyc kinh doanh cia Céng ty la: Kinh doanh B4t déng sén, xdy dung, tu vén x4y dymg va céc
hoat ddng cung cép dich vu khéc.

3. Nganh nghé kinh doanh
- San giao dich Bt dong sin;
| - Kinh doanh B4t dong san;

' :ﬁ - Tuw vén, gidm sét thi cong x&y dyng cong trinh d4n dyng va cong nghi¢p(trong Iinh vire x8y dung
- va hoan thién)

- Tu vén diu tr xdy dyng (khoéng bao gbm dich vu thiét ké cong trinh); y
Doanh nghiép chi dugc hoat déng nganh ngh? xdy dung khi d4p tmg di diéu kién ning Iyc theo
quy dinh ctia phap luét.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: tAng 1, tda nha CT5C, Khu d6 thi méi Vin Khé, Phudng La Khé,
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.

A

IL NIEN PO KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nam ciia Céng ty theo nim dwong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngldy
31/12 hang nim.

Don vj tidn & sir dung trong ghi chép ké ton la Pdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CP PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126

Dia chi: Tng 1, Toa nha CT5C, KDTM vin Khé, Ha Dong, HiNgi  Cho nm tai chinh ké thiic ngay 31/12/2016

1118

Iv.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché a@p ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B Tai chinh va Thong tu s§ 53/2016/TT-BTC ngiy 21/03/2016 sira dbi va bd
sung mot s6 didu tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014.

2. Tuyén b vé vigc tudn thit Chudn myc k& todn vi Ché dp ké todn

Céng ty da 4p dung cic Chuén myc ké todn Viét Nam va c4c van ban hudng ddn Chudn myc do
Nha nude d& ban hanh. Cac Bdo cdo tai chinh duge [4p va trinh bay theo ding quy dinh cla timg
chuén mye, théng tir hudng dén thire hién chufin myc va Ché @5 ké todn hién hanh dang 4p dung.
3. Thay dbi trong cde chinh sdch ké todn va thuyét minh

Ngiy 13/10/2016 bd tai chinh ban hanh théng tw 147/2016/TT-BTC sira d6i b6 sung mét sé didu
ciia théng tr 45/2013/TT-BTC ciia B§ tii chinh huéng din ché d6 quan 1y, st dung va trich khau
hao t3i san ¢6 dinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh
Ti sén t3i chinh ctia Céng ty bao gbm tin va céc khoan twong dwong tién, cdc khoan phai thu
khéch hang va phai thu khdc, cdc khoan cho vay, cic khoan dAu tur ugén han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhén ban d4u, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gid mua/chi phi phét hinh cng céc
chi phi pht sinh khdc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai sin tii chinh d6.
No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm c4c khoan vay, cic khoan phai trd ngudi ban va phai
tra khéc, chi phi phéi tra. Tai thoi didm ghi nhén 14n dAu, cdc khoan ng phai trd t3i chinh duge xéc
dinh theo gid phat hanh céng céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai
trd tai chinh d6.
Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Hién tai chua c6 céc quy dinh v& ddnh gid lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

14
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CONG TY CP PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126 _ Biio cdo tai chinh
Dia chi: Ting 1, Toéa nha CTSC, KBTM vin Khé, Ha Pong, HiNgi  Cho nam tai chinh ké thlic ngay 31/12/2016

2. Céc nghiép vu bing ngoai té
Ty gid giao dich thuc t¢ doi véi cdc giao dich bdng ngogi té phdt sinh trong ky:
- Ty gid giao dich thyc té 13 ty gi4 dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té giira Cong ty
va ngédn hang thuong mai.
- Ty gié khi gép vén hosic nhén gép vén 12 ty gi4 mua ngoai t& cia ngén hang noi Cong ty m& tai
khoén @& nhén vén ciia nha dAu t tai ngdy gép vén;
- Ty gia khi ghi nhan ng phai thu 13 ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh
khach hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;
- Ty gid khi ghi nhén ng phai trd 13 ty gid bin clia ngén hang thwong mai noi Céng ty dy kién giao
dich tai thoi diém giao dich phét sinh;
- Ty gi4 khi mua sim t& san holic thanh toin ngay bing ngoai t& 13 ty gid mua cila ngén hang
thurong mai noi Cong ty thyc hién thanh toén.
T gid giao dich thuc 2 khi ddnh gid lgi cdc khodn muc tién t¢ c6 gbc ngogi ¢ tgi thivi diém Iip
Bio cdo tai chinh: |
- Dbi véi khoan myc phan loai 13 t3i sin 4p dung ty gi4 mua ngoai t&;

- Dbi véi tién giri ngoai t& dp dyung ty gid mua ciia chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai

n

te;
- Déi véi khoan muc phén loai 13 ng phai tra 4p dung ty gia bén ngoai t& cia ngin hang thuong mai
noi Cong ty thurdng xuyén ¢6 giao dich.
T4t ci céc khoan chénh léch ty gid thire té phét sinh trong k¥ va chénh 1&ch do dénh gi lai s6 du o
céc khoan muyc tién & c6 gbc ngoai t& cudi ky duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh ‘
cia ky ké toan. ) ¥
3.. Tién va cdc khodn twong duong tién N

Tién bao gdm tidn mit tai quy, tién giri ngAn hang khéng ky han, vang tién & sit dung véi cdc

chirc ning cét trit gid tri khong bao gdm céc loai ving duge phan loai 13 hing tdn kho sir dung véi
muyc dich 13 nguyén vit liéu d& san xuét san phém hodc hang héa dé ban.

Céc khoan trong duong tién 13 céc khoan diu tir ngéin han c6 thdi gian ddo han khong qui 03
théng, ¢6 tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh c4c lrgng tién x4c dinh va
khdng c6 nhiéu riti ro trong chuyén dbi thanh tién. |
4, Céc khodn diu tw t3i chinh

Chirng khodn kinh doanh dugc ghi sb ké todn theo gid gbc, bao gdm: Gis mua cdng cic chi phi
mua (néu c6) nhu chi phi moi gi6i, giao dich, cung cip thong tin, thué, 18 phi v phi ngan hang.
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CONG TY CP PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126 Bdio cdo tai chinh
Dia chi: TAng 1, Toa nha CT5C, KDTM vin Khé, Ha Dong, HANGi  Cho néim tai chinh ké thiic ngay 31/12/2016

Gid géc cta chitng khoan kinh doanh dugc xdc dinh theo gié tri hop 1y cua cac khoan thanh todn
tai thoi diém giao dich phat sinh.

Cic khoan diu tu nim gift dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han
(bao gbm ca céc loai tin phiu, ky phiéu), tréi phiéy, cd phiéu wu dai bén phat hanh bét bugc phai
mua lai tai thoi didm nhat dinh trong twong lai va cdc khoan cho vay ndm giit dén ngay déo han
véi myc dich thu 15 hing ky va céc khoan dAu tu nim gi dén ngay ddo han khic.

Gié tri ghi s ciia c4c khoan dau tur vao céc cong ty con, cdng ty lién doanh lién két duge xac dinh
theo gié gbc.

Gié trj ghi sb ciia céc khoan dAu tir vio céng cy vbn cia don vi khic khéng c6 quyén kiém sodt,
dbng kilm soét hofic c6 anh huéng déng ké @bi v6i bén duoc diu tr duge x4c dinh theo gid gbe
néu 13 dAu tu bing tidn holic gi4 d4nh gié lai néu 12 dAu tr bing tai san phi tién t&.

Cb tirc nhén bing cb phiéu chi thuc hién ghi nhan s6 lueng cd phiéu dwgce nhan, khong ghi nhén
ting gié trj khoan d4u tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Cb phiéu hon d3i dugc xac dinh gid trj ¢d phiéu theo gid trj hop 1y tai ngay trao dbi. Gid tri hop
1y dbi véi cb phiéu ciia cong ty niém yét 1a gia déng cira niém yét trén thi trudmg chimg khodan,
@6i véi cb phiéu chua niém yét giao dich trén san UPCOM 1a gid giao dich ddng cira trén san
UPCOM, déi véi ¢b phifu chua niém yét khéc 13 gi4 thoa thusn theo hop ddng hofic gié trj s6
s4ch tai thoi diém trao dbi.

Dy phong gidm gié céc khoan diu tw dugc 14p vao thoi diém cubi nim cu thé nh sau:

- Déi véi chc khoan diu tw chimg khoan kinh doanh: ciin ¢ trich I8p du phong 12 s6 chénh léch
gilta gid gbc cia cic khoan dAu tir duge hach toan trén sb ké todn 16n hon gid tr thi trudng cia
ching tai thoi diém l4p dy phong.

- Déi v6i khoan ddu tu ném giir 14u dai (khéng phén loai 12 chimg khoén kinh doanh) va khéng cé
anh hudng dang ké dbi véi bén duge d3u tur: néu khoan d4u tir vio cb phifu niém yét hodc gid tri
hep 1y ciia khodn ddu tu duge x4c dinh tin cdy thi viéc 14p dy phong dura trén gid tri thi trudmg cia
cb phiéu; néu khoan dAu tu khéng xéc dinh duge gié tri hop 1y tai thdi diém béo céo thi viée 14p
dy phong can cit vao Béo céo tai chinh tai thoi diém trich 14p du phong ciia bén duge diu tir.

- Dbi véi che khoan dhu tw ném gir dén ngdy ddo han digc dénh gid kha ning thu hdi dé lap dy
phong phai thu khé ddi theo quy dinh ciia phap lut. '

5, Cédc khodn ng phéi thu

Céc khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té
phai thy, va c4c yéu td khéc theo nhu ciu quén 1y cta Cong ty.

Du phong no phai thu khé dbi dwgc trich 18p cho cic khodn: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, céc khé uéc vay ng, cam két hop dong hojic cam két ng va ng phai thu
chira dén han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viée trich 15p du phong ng
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CONG TY CP PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126 Béo cdo tai chinh
Pia chi: Tng 1, Téa nha CT5C, KDTM vin Khé, Ha Béng, HaNsi  Cho nim tai chinh ké thac ngay 31/12/2016

phai thu qud han thanh todn dugc cin cif vao thdi gian trd ng gbc theo hop ddng mua bén ban dau,
khdng tinh dén viéc gia han ng gilta cac bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach
no da 14m vao tinh trang phé sén hogc dang lam thu tyc giai thé, mét tich, bo tron.

6. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid gbc. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip
hon gi4 gbc thi hing t3n kho dugc ghi nhén theo gié tri thuin c6 thé thyc hién dugc. Gid gbc hing
t3n kho bao gbm chi phi mus, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé
6 duge hang tdn kho & dja didm va trang théi hién tai.

Gié tri hang tdn kho dugoc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thudmg xuyén.

Phuong phép x4c dinh gié tri san phdm dé dang cubi ky:

Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang dwgc tap hop chi phi nguyén vt liéu chinh cho timng loai san
phim chua hodn thanh.

Dy phong gidm gié hing tdn kho duge 14p vao thdi diém cubi ki can cir theo s6 chénh léch giira
gid gbe otia hang tdn kho 16n hon gia trj thulin c6 thé thyc hién duge.

7. Tai san cb dinh, va Bt dgng san diun tw

Thure hién Théng t 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia B9 tai chinh, huéng dén ché 6 quan
1y, st dung va trich khéu hao tAi sén c8 dinh. Tai san ¢ dinh hifu hinh, t3i sén cb dinh v6 hinh
dugc ghi nhan theo gid géc. Trong qué trinh st dyng, tai san cd dinh hiru hinh, ti sin cb dinh v
hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy k& va gia tri con lai. Khéu hao duge trich theo
phuong phap dudng thing. Théi gian khiu hao duge wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-25 nim
- Méy méc, thiét bi 04-08 nim
- Phuong tién, vén tai 05-10 nim
- Thiét b vin phong 03-05 ndm

Quyén sir dung dAt cita Céng ty 1a quyén sir dung dédt khong c6 thoi han nén khéng thyc hién trich
khéu hao.
8. Chi phi tra trudc

Céc chi phi d& phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xudt kinh doanh cia nhidu ky ké
toan durge hach todn vao chi phi tra tredc dé phan bd din vio két qua hogt dong kinh doanh trong
céc ki ké todn sau.
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CONG TY CP PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126 Bio cdo tii chinh
Dia chi: TAng 1, Téa nha CT5C, KDTM vin Khé, Ha Dong, Ha N6i  Cho nim tai chinh ké thiic ngay 31/12/2016

Viéc tinh va phan b chi phi trd treée dii han vao chi phi sén xuét kinh doanh timg ky ké toan
duge cin cir vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi dé lua chon phuong phap va tiéu thitc phan
bd hop 1y. Chi phi tra truée duge phén bd dn vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap
dudng thing,

9. Cac khodn ng phdi tra

Céc khodn ng phai trd dugc theo d8i theo ky han phai tra, ddi twong phai trd, loai nguyén t phai
tra va chc yéu t6 khac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty.

10. Vay va ng phdi tré thug tai chinh

Gié tri khoan ng phai tra thug tai chinh 13 tdng s6 tidn phai trd durge tinh bing gid tri hién tai clia
khoan thanh todn tién thué téi thidu hogc gié tri hop ly cia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai trd thué tai chinh dugc theo ddi theo timg d6i tugng cho vay, timg khé
uéc vay ng va ky han phai tré cia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Trudmg hop vay, ng bing
ngoai té thi thuc hién theo dbi chi tiét theo nguyén té.

11. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong k¥ khi phét sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw x4y dyng hodc sin xuét t3i san d& dang dugc tinh vao
gid tri clia tai san d6 (duge vén hod) khi cé dit c4c didu kién quy dinh trong Chuén muc Ké todn
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi véi khoan vay riéng phuc vy viée xéy dyng tai san
cb dinh, bt dong san du tu, 1i vay duge vén héa ké ca khi thdi gian xdy dung dudi 12 théng.

Déi v6i cac khoan vén vay chung, trong d6 cé sir dung cho myc dich ddu tu xay dumg hodc san
xudt mot tai san d& dang thi s6 chi phi di vay c6 di didu kién vén hod trong mdi ky ké toan dwge
xéc dinh theo ty 16 vén hoa dbi v6i chi phi lu§ ké binh quén gia quyén phét sinh cho viée dhu tr
x8y dung hofc sén xudt t3i san d6. Ty 1& vén hoa duge tinh theo ty 18 14 suét binh quén gia quyén
ciia cac khoan vay chura tra trong k¥, ngoai trir cac khodn vay riéng bigt phuc vu cho mue dich co

mot tai san do dang. Ty 18 v6n ho4 chi phi 14i vay trong ky 1a: 0%.

12. Chi phi phéi trd

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy d& nhén dugc tir ngudi ban hodc dd dugce cung cap cho
ngudi mua trong k¥ béo cdo nhung thuc té chua chi trd duge ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh
doanh ctia ki bao cdo.

Viéc ghi nhén cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc thyc hién
theo nguyén thc phit hop gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong k. Céc khoan chi phi phai tré
s& dugc quyét todn véi sb chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh 1éch giira s6 trich trude va chi phi
thyre t& duge hoan nhép.
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CONG TY CP PAU TU KINH DOANH VA XAY DUNG 126 Béo cfo tai chinh
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13. Céc khodn dy phong phai tra
Cic khoan dy phong phai tra chi duge ghi nhén khi théa mén céc diéu kién sau:

- Doanh nghiép c6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phap 1y ho#ic nghia vu lién d6i) do két qua tir mot
su kigén di xay ra;

- Sy gidm stt v& nhimg lgi ich kinh t€ c6 thé xay ra dfn dén viéc yéu chu phai thanh todn nghia vy
ng; va

- Dua ra duge mét ude tinh ding tin cdy vé gi4 tri ciia nghia vu ng dé.
Gié tri dugc ghi nhan cia mét khoan dy phong phéi trd 13 gid tri dugc udc tinh hop 1y nhét vé
khodn tidn s& phéi chi d& thanh todn nghta vy ng hién tai tai ngay két thiic ky ké toan.
Chi nhitng khoan chi phi lién quan ¢én khoan dy phong phai tra d& 18p ban d3u méi duge bl dép
bing khoan dir phong phai tra do.
Du phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xufit kinh doanh ctia ky k& todn. Khoén chénh
léch gitra sé dy phong phai tra da 1dp & ky ké toan trude chua si dung hét 16n hon sé du phong
phai tra 14p & ky bdo céo duoc hoan nhép ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir
khoan chénh 1&ch 16n hon ciia khoan dir phong phai tra v& bao hanh cbng trinh xdy lip duge hodn
nhép vio thu nhép khic trong k. '

14. Doanh thu chwa thyre hién

Doanh thu chura thuc hién gbm doanh thu nhén trude nhu: sb tién ciia khéch hang &4 tra trudc cho
mét hodc nhidu ky k& todn v& cho thué ti san, khoan 12i nhén trude khi cho vay vbn hoic mua
céc cong cy ng va cic khoan doanh thu chura thye hién khac nhur: chénh 1&ch gifta gid ban hang tra
chim, tra g6p theo cam két véi gid bén tra tién ngay, khoan doanh thu twong g véi gid tri h?ang
héa, dich vu hodic sb phai chiét khéu gidm gid cho khach hang trong chwong trinh khach hang
truyén théng...

Doanh thu chua thuc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban héng va cung cﬁp dich vu hoic
Doanh thu hoat d6ng tai chinh theo sé tién dugc xéc dinh phi hop véi timg ky ké toan.

15. Vén chii s6 hiru

Vén dhu tu clia chii s¢ hitu dugc ghi nhén theo sb vén thuc gop ciia chi s& hifu.

Thing dw vén cb phin phan anh chénh 1¢ch gitta ménh gid, chi phi tryc tip lién quan dén viéc
phét hinh cé phiéu va gi4 phat hanh cb phiéu (k& ca céc trudmg hop tAi phat hanh cb phidu qu¥)
va cb thé 13 thing du dwong (néu gid phat hanh cao hon ménh gid va chi phi tnre tiép lién quan
dén vigc phat hanh cb phiéu) hoic thing dw m (néu gid phat hanh thip hon ménh gid va chi phi
trye tiép lién quan dén viéc phat hinh cd phiéu).
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. Vén khéc thudc Vén chit sé hitu phan nh sé vén kinh doanh dirge hinh thinh do bd sung tir két
qua hoat ddng kinh doanh ho#c do duoc ting, biu, t3i trg, d4nh gi4 lai tai san (néu dugc phép ghi
ting giam Vén diu tu cia chi s& hitu).

Cb phiéu quy 14 cb phiéu do Cong ty phat hanh va dwoc Cong ty mua lai, c¢b phiéu nay khong bi
hity bo v s& duogc tai phdt hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cia phép ludt vé
chitng kho4n. Cb phiéu quy digc ghi nhan theo gid trj thyuc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén
@61 k& tosn 12 mot khodn ghi giam Vén dAu tir ciia chil s& hiru. Gid vén ciia cb phiéu quy khi tii

phat hanh ho#c khi sir dyng dé tra cb tire, thudmg... duge tinh theo phwong phép binh quén gia
quyén.

Fo Chénh léch d4nh gi4 lai tii sin dwgc phéan 4nh trong céc trnrdng hop: khi cé quyét dinh ciia Nha
| ¢ nwéc v& danh gia lai tai sén, khi thyc hién cd phén héa doanh nghiép Nha nudc, va céc trudng
hop khac theo quy dinh cia phép luét.

| | Loi nhuén sau thué chva phén phdi phén 4nh két qua kinh doanh (12, 15) sau thué thu nhép doanh
| 7 nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhugn hodc xir 1y 18 clia Cong ty. Viéc phin phdi lgi nhugn
duoc thue hién khi Cong ty c6 loi nhufn sau thué chua phén phdi khéng vugt qua mirc lgi nhuin
sau thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh hop nhét sau khi d2 loai trir anh hudng cla céc
khoan 18i do ghi nhdn tir giao dich mua gia ré. Trudng hgp trd ch tirc, loi nhuan cho chit s& hiru
qué mirc s6 1gi nhugn sau thué chua phén phéi duge ghi nhén nhu trudng hep gidm von gép. Lei
nhusn sau thué chwa phan phéi cé thé dwoc chia cho céc nha dAu tw dya trén ty 1€ gép vén sau khi

duge Dai hoi ob dong/Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da trich 18p céc quf theo Dicu 18
Céng ty va cdc quy dinh cia phap luit Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cdc cb déng dugc ghi nhan 13 khoan phai trd trong Bang Can d6i ké toan ciia
Cong ty sau khi c6 thong béo chia cb tirc ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty va théng béo ngay chét
quyén nhén ¢ tirc ciia Trung tim Luu ky chimg khoan Viét Nam.

16. Doanh thu 1

Doanh thu ban hang ,
- Doanh thu bén hang duge ghi nhén khi ddng thoi thoa méan cac didu kién sau:
- Phén 1én rdi ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phim ho3c hing héa da dirge chuyén giao
cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nim giit quyén quén Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hojc quyén kiém
sodt hang hoa;
- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin;
- Coéng ty da thu dugc hodic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;
- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cung cdp dich vu
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Doanh thu cung cdp dich vu duge ghi nhén khi ddng theri thoa mén céc didu kién sau:

Doanh thu duge x4c dinh trong dbi chéc chén;

- C6 khanang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do;

- Xéc dinh duoc phin cong viéc @ hoan thinh vao ngdy 1ap Bang cén d6i ké todn;

- X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.
Phin céng viéc cung clp dich vy d& hoan thanh duge xéc dinh theo phwong phép danh gid cong
viéc hoan théanh.
Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tidn 14, tién ban quyén, cb tie, lgi nhufn duge chia va cdc khoan doanh
thu hoat ddng tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa méin ddng thdi hai (2) didu kién sau:

. C6 kha ndng thu dugc lgi kinh t& tir giao dich do;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong d5i chic chan.
Cb tirc, loi nhuén duge chia dugc ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhan cb tic hoic duge quyén
nhén lgi nhufn tir viée gbp vbn.
17. Céc khodn gidm trir doanh thu
Céc khoan giim trir doanh thu bén hang, cung cép dich vu phat sinh trong ky gdm: Chiét khéu
thwong mai, gidm gid hang ban va hang bén bj tra lai.
Cic kho#n chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang bén, hang bén bj tra lai phat sinh cling k¥ tiéu
thy san phim, hing héa dich vy dugc didu chinh giam doanh thu cia ky phét sinh. Truéng hgp
sin phim, hing hod, dich vy d4 tiéu thy tir cde ky trude, dén k¥ sau méi phét sinh céc khoan giam
trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén thc: néu phét sinh trude thdi diém phét
hanh Béo céo tai chinh thi ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh cia ky 1ap bdo cao (ky
true6e), va néu phét sinh sau thoi diém phat hanh Béo c4o tai chinh thi ghi gim doanh thu cia ky
phét sinh (k¥ sau).

18. Gi4 vbn hang bin
Gi4 vén hang ban phan anh tri gi4 vén ciia san phim, hing héa, dich vy bén ra trong ky.
19, Chi phi tai chiﬁh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi hoic c4c khoén 18 lién quan dén céc hoat d6ng dAu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vin;
Chi phi I chuyén nhugng ching khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;

L]

Dy phong giam gié ching khodn kinh doanh, du phong tn that dAu tr vao don vi khic, khoan 18
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phaét sinh khi bén ngoai t&, 16 ty gid hdi dodi...
Céc khoan trén dwge ghi nhan theo tong sb phat sinh trong ky, khéng bi trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

20. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai san thué thu nhap hofin lai v& Thué thu nhip hoén lai phai tra
Tai sin thué thu nhép hofn lai dugc xdc dinh dya trén tong chénh 1éch tam théi dwgc khéu trir va
gié tri dwoc khiu trir chuyén sang nam sau ciia cic khoin 16 tinh thué va wu d3i thué chua sir
dung. Thué thu nhap hoén lai phai tré dwgc xdc dinh dya trén cac khoan chénh 1éch tam thdi duge
Kkhéu trir.
Tai san thué TNDN ho#n lai va Thué thu nhdp hodin lai phai trd dugc xéc dinh theo thué sudt thué
TNDN hién hanh, dya trén céc mirc thué suét va lugt thué cé hiéu lyc vao ngly két thic ky ké
toan.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hozn lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s& thu nhép chju thué trong nim va thué suét
thué TNDN trong nim hién hanh.
Chi phi thué TNDN hosn lai dugc x4c dinh trén co s§ s& chénh 1&ch tam thdi dugc khéu trir, sb
chénh 1&ch tam thdi chiu thué va thué suat thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hi¢n hanh véi chi phi thué TNDN ho#n lai.

21. Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lign quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hogc c6 anh hudng déng k& dbi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat G9ng. Céc bén lién quan
ciia Céng ty bao gbm:

- Chc doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mét hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém sodt
Cong ty hodc chiu sy kiém soat ciia Cong ty, hodic cing chung sy kidm soat véi Cong ty, bao gbm
¢4 cong ty me, cong ty con va cong ty lién Kkét;

. Céc cf nhén truc tiép hogc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty ma c6 anh hudng déng Kké
dbi v&i Cong ty, nhitng nhan sy quéan Iy chl chét cia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong
gia dinh ctia cdc cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc cd nhén néu trén ném tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén
biéu quyét hodic c6 dnh huong déng k& téi doanh nghiép.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé ciia céc bén lién quan, cin chd ¥ 161 ban chit cia mbi quan

hé chir khong chi hinh thire phap 1y ctia cée quan hé do.
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Bio cdo tai chinh

Cong ty Cb phin Dau tw kinh doanh va Xdy dyng 126
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Ting 1, tda nha CT5C, KPTM Vin Khé, Ha Dong, Ha Noi

IV. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN

1 . TIEN

Tién mit
Tién giri ngén hing khéng ky han
Cong

. PHAI THU KHACH HANG

a. Phai thu ngén han

- Cong ty Khéi Nguyén - TNHH

- Cong ty CP Thuong mai va DT Pai Phuc
- Céng ty CP Gém Hién Véan

- Cong ty CP Séng Da Thing Long

- Céc dbi tugng khéc

Cing

¢, Phai thu khich hang 12 cic bén lién quan

K .
Sé cudi ndim

Sé ddu nim

VND VND
486.157.829 200.252.644
288.506.335 33.293.080.475
774.664.164 33.493.333.119

£ Ke o
So cuoi ndm

Sb d?m nim

VYND VND
3.147.351.268 17.211.221.235
- 1.861.272.749

- 4.440.904.512

- 5.206.000.000

2.181.443.778
965.907.490

2.181.443.778
3.521.600.196

3.147.351.268

17.211.221.235

A Es o
S0 cuoi ndm

A
S6 diu nim

Cic bén lién quan Moi quan hé VND VND
“Congty CP TM va DT Réng Viét PGP Céng ty dong thoi la - 1.539.369.223
chu tich HPQT Céng ty
Réng Viét
- Cong ty CP G6m Hién Vén Cing thanh vién HDQT = 5.206.000.000
Cing - 6.745.369.223
. Tré trudc cho ngwdi bin
S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Ngin han 104.874.675 191.774.802
- Cong ty TNHH Viglacera Classkote 100.000.000 100.000.000
- Céng ty CP Chimg kho4n NH Céng thuong VN . 60.000.000
- Céng ty TNHH Quéng cdo Shu Media - 27.500.000
- Cac dbi twong khac 4.874.675 4.274.802
Céng 104.874.675 191.774.802

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

- Péu tu tai chinh ngén han
- Péu tu tai chinh dai han
Cong

(Chi tiét xem tgi Phu luc I)

S6 cudi nim

S6 d4u nim

VND VND
7.349.333.000 7.349.333.000
30.566.084.747 30.182.684.747
37.915.417.747 37.532.017.747
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5 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC

S6 cubi nim

S6 diu nim

a. Ngéin han 17.094.489.556 17.235.572.897
e - Tam (mg 10.591.999.418 8.991.809.244
- Phai thu khéc (*) 6.502.490.138 8.243.763.653
+ Céng ty CP Séng Pa Thing Long 2.715.454.098 2.715.454.098
+ Cdc d6i tromg khdc 3.787.036.040 5.528.309.555
Céng 17.094.489.556 17.235.572.897
6 . CHI TIET N¢ XAU Pon vi tinh: VND
$6 cudi nim S6 dau nim
Gia tri Dy phong Gia trj Dw phéng
| - Céng ty CP Séng Pa 3.896.887.536  3.896.887.536 3.896.887.536  3.874.799.441
| Théng Long
- Céng ty TNHH Kinh 193.042.980 193.042.980 193.042.980 135.140.096
, doanh TM va DV Thiing
. Long
I - Céc i tugng khéc 168.584.491 168.584.491 168.584.491 168.584.491
Céng 4.258.515.007  4.258.515.007 4.258.515.007  4.178.524.028
7 . HANG TON KHO Pon vi tinh: VND
' S$6 cudi nim S6 ddu nim
- Gid tri Dy phong Gié trj Dy phéng
- Nguyén liéu, vét ligu 5927314 5927312
- Chi phi sén xuét kinh
s nhp i e 2.001.505.213 2.001.505.213
| - Hang héa 62 13.719.060.062
| Céng 2.007.432.589 15.726.492.587
(*) Chi tiét chi phi theo cong trinh S$6 cudi nim S6 dhu nim
el VND VND
, - Céng trinh G6m Hién Van 2.001.505.213 2.001.505.213
| Céng 2.001.505.213 2.001.505.213
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Céng ty C6 phin Pau tr kinh doanh va X4y dyng 126
Tﬁl‘lg 1, tda nha CT5C, KDPTM Vin Khé, Ha Pong, Ha N§i

Bao céo tai chinh

Cho nim t3i chinh két thiic ngdy 31/12/2016

8 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH Pon vi tinh: VND
. Nhi cira Méy‘ mobe Thiét bi Téi sén cb Cong
’ vt kien tric thiet bi dung cy quén ly dinh khéc
|Ngoyén gia
S6 dur dau nam 607.316.667 202.770.605 251.302.201 1.061.389.473
Tang trong nim - 10.214.826 10.214.826
Phdn logi lgi 10.214.826 10.214.826
Gism trong nim 10.214.826 10.214.826
Phan logi lgi 10.214.826 10.214.826
S6 dur cubi nim 607.316.667 192.555.779 261.517.027 1.061.389.473
Gié tri hao mon liy ké
S6 du du nam 603.385.804 202.770.605 209.043.644 1.015.200.053
Ting trong nim 1.606.248 22.666.656 52.473.383 76.746.287
Khdu hao 1.606.248 22.666.656 4.354.839 28.627.743
Phan logi lai 48.118.544 48.118.544
Giam trong nim . 48.118.544 - 48.118.544
Phdn logi lai 48.118.544 48.118.544
86 du cudi nim 604.992.052 177.318.717 261.517.027 1.043.827.796
Gia tri con lai
Tai d4u nim 3.930.863 2 42.258.557 46.189.420
| Tai cubi nim 2.324.615 15.237.062 = 17.561.677

10

- Gi trj con lai cua tai san cb dinh ding 8 thé chép dam bao cho céc khodn vay tai 31/12/2016 1a: 0 déng.
- Nguyén gi4 Tai san cb dinh d& khiu hao hét nhung vin cdn sir dyng tai 31/12/2016 1a: 980.539.473 déng.

. BAT PONG SAN PAU TU

A Ko o
So cuoi ndm

VYND

S6 dfu ndm
VND

Nguyén gid
Gi4 tri hao mon liiy ké

Gia trj con lai

(Chi tiét xem Phy luc 2)

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

K&y dyng co ban do dang
Dy én DPong Mai
Cong

19.603.509.013
6.288.184.633

21.598.713.681
5.571.595.540

13.315.324.380

16.027.118.141

S6 cubi nim

$6 diu nim

VND VND
§2.000.000.000 82.000.000.000
82.000.000.000 82.000.000.000
82.000.000.000 §2.000.000.000
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Céng ty C6 phin D3u trr kinh doanh va Xiy dyng 126 Bio cdo tai chinh

Ting 1, tda nha CTSC, KDTM Vin Khé, Ha Déng, Ha Noi Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
11 . VAY VA N¢ THURE TAI CHINH Pon vi tinh: VND
S6 cudi nim S6 diu nim

Gid trj S0 c6 kha niing chi Gid trj S0 c6 kha ning chi

tra tra
a. Vay ngin han 4.800.000.000 4,800.000.000
- Vay tb chire (*) 4.800.000.000 4.800.000.000
i a. Vay dai han 3.135.000.000 3.135.000.000
o - Vay cé nhan (**) 3.135.000.000 3.135.000.000
Cong 7.935.000.000 7.935.000.000

(*) Khoan vay dai han tai Cong ty TNHH Winvina theo Khé udc vay no s6 150716/HDVT-126 ngay 15/07/2016.
Théi han cho vay 13 16 thang, Lii suit cho vay 0%. Thoi han thanh todn 13 15/11/2017.

(**) Khoan vay dai han cita ba Nguy&n Thj Hoa theo Hop déng cho vay tién s6 120116/HD-VTCN ngiy 12/01/2016.
Thoi han vay 13 20 nim. Li suét theo théng béo clia Ngin hang TMCP Buu dién Lién Viét.

12 . PHAI TRA NGUOI BAN

: S6 cudi nim S6 diu nim
b Gig tri S0 c6 kha ning Gid tri S0 c6 kha niing tra
g trd ng ng
| VND VND VND VND
F a. Phii tré ngwdi bin 550.107.143 550.107.143 26.323.425.375 26.323.425.375
- ngin han
) - Cong ty CPXNK Thep . 4.384.452.336 4.384.452.336
£ Nam Hai
. - Cong ty CP Bau o SX . 15.090.966.000  15.090.966.000 |
| va throng mai HD 1
- %‘;{’]‘DKHCN Xay dung 128.000.000 128.000.000 128.000.000 128.000.000 |
| i |
| - Céng ty CP Viét My 94.866.400 94.866.400 94.866.400 94.866.400 |
= Gong ty CF TM va Du 73.675.200 73.675.200 73.675.200 73.675.200 |
lich SIS Viét Ngm 4
- Cong ty CP Diu tu phat 87.482.000 87.482.000 ‘ ﬁ/f
trién Long Thai / ﬁj -
- Céc d6i tuong khdc 166.083.543 166.083.543 6.551.465.439 6.551.465.439 W\
Cong 550,107.143 550.107.143 26.323.425.375 26.323.425.375

. 13 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

£ - ~
_ 6 phaing S di thgs ngp .
S6 diu nim tr(I))ng nﬁ?nf va két clmy?n $6 dw cubi nim
trongs nam
VND VND VND VND |
- Thué gié trj gia ting 2.329.461.282 2.012.360.342 317.100.940 |
- Thué thu nhap doanh nghiép 6.643.738.884 6.641.662 4.424.799.007 2.225.581.539 |
Cic khofn phi, ¢ phi va.cdc 1.063.682.587 3.000.000 464.601.969 602.080.618 |
khoén phai nfp khac -
Cing 7707421471 2.339.102.944 6.901.761.318 3.144.763.097 |
bl —— - |

26



Céng ty Cb phin Diu tw kinh doanh va Xay dyng 126

Tang 1, tba nha CTSC, KDTM Vin Khé, Ha Pong, Ha Noi

i4 .

15

i6

Bao cao tai chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31/12/2016

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra cita co quan thué. Do viéc 4p dung luft va céc qui dinh vé thué dbi

v6i nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo

céo tai chinh o6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

CHI PHE PHAI TRA

Chi phi phdi trd ngin han
- Chi phi phai tra khac
Ciong

. PHAI TRA KHAC

a, Ngén han
- Phai tra, phai ndp khac

- Du Cé cac khoén phai thu khéc
Cong

. VON CHU SO HUU
a. Bﬁngdﬁi chiéu bién dong

cfia von chi s& hiru

S6 cubi nim

nhidu cich khéc nhau, s thué duge trinh by trén Bao

' 86 diu nim

VND VND
255.497.000 255.497.000
255.497.000 255.497.000
255.497.000 255.497.000

S6 cudi nim

S6 diu nim

VND VND
6.734.887.585 50.669.095.740
5.750.200.507 49.684.408.662

084.687.078 984.687.078
6.734.887.585 50.669.095.740

DPon vi tinh: VND

— =
Chi tiéu Viuekiispkin | TOEnisClaENd ttf:@ t:ﬁnpia; Céng
s hitu nh&i
S6 dw diu nim trudc (*) 60.000.000.000 56.951.536.501 116.951.536.501
Tiing von trong nim trude 50.000.000.000 50.000.000.000
L5i/(18) trong n3m trudc (35.497.737.781)
Giam vén trong nim trude
Phén phéi lgi nhudn
Giam khéc
S6 dr cudi niim truwde 110.000.000.000 21.453.798.720 131.453.798.720
Ting vbn trong nim nay
Lai/(18) trong nim nay 26.566.647 26.566.647
Giam v6n trong nim nay
Trich qu§
Giam khic
S6 dwr cudi nim nay 110.000.000.000 - 21.480.365.367 131.480.365.367
b. Chi tiét vén diu twr ciia chi s& hiru $6 cudi nim Ty 18 S6 ddu nim Ty 1&
VND (%) VND (%)

Ong Pao Quang Binh 15.000.000.000 13,64 15.000.000.000 13,64
Ba Pao Thu Ha 6.000.000.000 5,45 6.000.000.000 5,45
B4 Trin Thi Nga 7.000.000.000 6,36 7.000.000.000 6,36
Ong Bui Quang Huy 6.000.000.000 545 6.000.000.000 5,45
Cic dbi twong khdc 76.000.000.000 69,09 76.000.000.000 69,09

Cong 110.000.000.000 100,00 110.000.000.000 100,00
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Céng ty C6 phin Piu tr kinh doanh va Xdy dung 126
Téng 1, tda nha CTSC, KDTM Vin Khé, Ha Dong, Ha Néi

Béo cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

¢. Céc gino djch vé vén véi cic chil s& hiru va phéin phoi cd
tire, chia Igi nhudn

- Vén dfu tr ciia chi sd hitu
+ Vén gdp ddu ndm

+ Vén gop ting trong ndm
+ Vén gop giam trong ndm
+ Vén gdp cudi ndm

d. C6 phiéu

Sé lwong cb phiéu ding ky phét hanh
S6 lugng cb phifu d2 bén ra cong ching
+ CG phiéu pho théng

$6 Iugng cb phiéu dang lru hanh

+ C6 phiéu pho théng

Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND)

Nim nay Né#im trwdc

VYND VYND
110.000.000.000 60.000.000.000
50.000.000.000

110.000.000.000 110.000.000.000

S6 cudi nim

S6 ddu nim

VYND VND
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000

10.000 10.000

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH

1 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH VU

- Doanh thu ban hing hoa
- Doanh thu dich vu
- Doanh thu XD cdng trinh
- Doanh thu bt dong san
Cong

2 . DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu thuin bén hang héa

- Doanh thu thuin cung cép dich vy

- Doanh thu thuin XD cong trinh

- Doanh thu thuln bét dong sin
Cong

3 . GIA VON HANG BAN

- Gi4 vbn hing bin
- Gia vbn dich vu
- Gi4 vbén XD cong trinh
- Gi4 vbn bit dong san
Cing

Nim nay Nim trude
13.728.526.250 9.436.376.463
3.999.257.711 4.280.191.814
1.941.085.069 4.732.727.273
3.697.344.817
23.366.213.847 18.449.295.550
Néim nay Nim trudc
VND 'VND
13.728.526.250 9.436.376.463
3.999.257.711 4.280.191.814
1.941.085.069 4.732.727.273
3.697.344.817
23.366.213.847 18.449.295.550
Nim nay Nim trude
13.719.060.000 8.307.348.375
3.075.630.604 3.847.327.248
1.901.244.763 4.247.983.103
1.477.617.427
20.173.552.794 16.402.658.726
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Bio cdo tai chinh

Céng ty C§ phén Péu tw kinh doanh va Xiy dyng 126
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Téng 1, tda nha CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Pong, Ha Noi

4 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH Niim nay Niim truéc
VND VND
- Lii tién giri, cho vay 9.888.186 17.233.662
Cong 9.888.186 17.233.662
. CHI PHi TAI CHINH Niim nay Nim truée
VND VND
- L3 tir hop téc kinh doanh véi Cong ty CP Diu tur du lich bién Hai 20.000.000.000
Tién (1)
- L5 tir hop téc kinh doanh véi Céng ty CP Bét d6ng san 126 (2) 15.000.000.000
- Chi phi 14i vay 672.019.320
Cong 672.019.320 35.000.000.000

(1) Khoan 13 tir hoat déng hop téc dAu tr véi Cong ty CP Dau tur du lich bién Hai tién lién két d thuc hién dy 4n Khu

du lich nghi mét tai x4 Hai Tién, huyén Hodng Héa, tinh Thanh Héa.

(2) Khoan 15 tir hoat dong hop téc diu tu véi Cong ty CP Bat ddng sin 126 vao dy 4n xdy dyng trung tim thuong
mai, 6 thi va nha & cho ngudi ¢ thu nhip thzip tai x3 Pai M6, huyén Tir Liém, Ha N§i. Dy én nay khong dugc thuc
hién do khong hoén tht dwge thil tuc phap ly ciia d én.

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vét ligu, CCDC
- Chi phi nhén céng
- Chi phi kh#u hao TSCP
- Thué, phi 18 phi
- Dy phong phai thu kho doi
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khéc
Cing

. Chi phi Quén Iy doanh nghiép

- Chi phi nguyén vét liéu, CCDC

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khAu hao t3i san c6 dinh

- Thué phi, 18 phi

- Dy phong phai thu kho doi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién, chi phi khéc
Cong

Nim nay Nim trude
VND VND

- 766.182.290
2.181.622.092 3.758.959.110
1.262.804.077 1.298.705.883
4.669.930 1.936.374
79.990.979 1.190.147.485
3.725.658.962 5.818.287.165
218.774.679 22.165.000
7.473.520.719 12.856.383.307
Nim nay Nim trude
VND VND

- 5.360.800
1.435.228.861 744,410,862
5.961.087 20.440.587
4.669.930 1.936.374
79.990.979 1.190.147.485
763.578.816 578.742.998
207.215.679 22.165.000
2.496.645.352 2.563.204.106

29




Cbng ty C6 phin Déu tw kinh doanh va Xay dyng 126
Téng 1, tha nha CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Dong, Ha Néi

Bao cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

8 . THU NHAP KHAC Nim nay N&m trude
VND VND
- Thu nhép khac 2.972.409
Cong - 2.972.409
9 . CHI PHI KHAC Nim nay Niim trwéc
VND VND
- Chi phi khéc 676.258 1.376.570
Céng 676.258 1.376.570
10 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH Nim nay Niim truwde
VND VND
Tdng loi nhugin ké toan truée thué TNDN 33.208.309 (35.497.737.781)
Céc khoan di%-u chinh ting
Céc khoan diéu chinh giam
Thu nhjp chju thué TNDN 33.208.309 (35.497.737.781)
Thué suft thué TNDN hi¢n hanh 20% 22%
Chi phi thué TNDN hién hanh 6.641.662
- 11 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU Ném nay Nim trude
' Loi nhusn thufn sau thué 26.566.647 (35.497.737.781)
Céc khoén diéu chinh : )
- C6 tikc ciia c6 phiéu wu dgi
- Quj khen thudng phiic loi dwoc trich tir lgi nhudn sau thué
| Loi nhufn phan b cho ¢ phiéu phd thong 26.566.647 (35.497.737.781)
e Cb phiéu phd théng huu hanh binh quan trong ky 1.100.000 868.493
Lii co ban trén cb phiéu 24,15 (40.872,80)
" 12 . CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh cia Céng ty bao gbm:
1’ S6 cudi nim S6 ddu nim
| Gid gbe Dy phong Gis gbc Dy phong
VND VND VND VND
| Thai sin tai chinh
Tién vé cée khoin tuong 774.664.164 33.493.333.119
duong tién
;}La;{}tf‘; i ity s 20241.840.824  (4258.515.007)  34.446794.132  (4.178.524.028)
Déu tir ngén han 8.300.000.000 8.300.000.000
Déu tir dai han 31.066.084.747 (500.000.000) 30.682.684.747 (500.000.000)
Ciong 60.382.589.735 (4.758.515.007) 106.922.811.998 (4.678.524.028)
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Céng ty C5 phin Piu tr kinh doanh va Xy dyng 126 Bio cdo tdi chinh

Téng 1, tda nha CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Déng, Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
N phii tra tai chinh $6 cudi nim $6 ddu nim
VND VND

Vay vang 7.935.000.000
Phai tra ngudi bén, phai tra khéc 7.284.994.728 76.992.521.115
Chi phi phai tra 255.497.000 255.497.000
Cong 15.475.491.728 77.248.018.115

T4 san tai chinh v no phai tra tai chinh chua duoc danh gié theo gié trj hop 1y tai ngay két thic ky ké todn do Thong
fir 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi
cong cu ti chinh nhung khéng dwa ra hudng din twong duong cho viéc dnh gia va ghi nhén gié tri hop 1y ctia cac tai
sén tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trlr cic khodn trich 1ap dy phong ng phai thu khé doi va dy phong giam
gi4 céc khoan dAu tr chimg khodn d4 duge néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Ruli ro t3i chinh cila Céng ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da x4y dung h¢
théng kidm soat nhim dam bao su cin bing & mitc hop Iy gitta chi phi réi ro phét sinh va chi phi quén Iy rdi ro. Ban
Gidm dbc Céng ty ¢6 trach nhiém theo dbi quy trinh quan 1y riti ro dé dém bao sy cAn béing hop 1y giita rii ro va kiém

sodt rui ro.

Riii ro thi trudmg

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chui yéu chju rii ro khi c6 sy thay dbi v& gid, ty gia hbi dodi va 14i sudt.

Riii ro vé gid:

Cong ty chiu rii ro vé gi4 clia cac cong cu vbn phat sinh tir cdc khoan dAu tur cb phiéu ngén han va dai han do tinh

khong chic chén v& gid twong lai ctia ¢ phiéu déu fir. C4c khoén dAu tu cb phiéu dai han duge nam gift voi muc dich
chién lrgc 1au dai, tai thdi didm két thic k¥ ké todn Cong ty chua c6 ké hoach bén céc khoan dau tir nay.

Rii ro vé tj gia hoi dodi:

Céng ty chiu rii ro v& ty gi4 do gi tri hop 1y ciia céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay d6i cuia ty gid ngoai t¢ khi cic khoén vay, doanh thu v& chi phi ciia Cong ty dugc thuc hién
bing don vi tidn té khac véi dong Viét Nam.

Rili ro vé 14i suft:

Cong ty chiu riti ro v& 14 suft do gié tri hop 1y clia c4c ludng tién trong twong lai cila mét céng cu t3i chinh s& bién
d6ng theo nhimg thay dbi clia 14i suft thi truomg khi Cong ty c6 phét sinh céc khoan tién giri c6 hofic khong c6 ky
han, céc khodn vay va ng chiu 14i suft tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro 14 sufit bang c4ch phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi trudng dé c6 dugc céc 1i sudt c6 lgi cho myc dich clia Cong ty.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 1 rii ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hofic hop ddng khéng c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vy ciia minh dn dén ton thét v& tai chinh cho Cng ty. Céng ty c6 cdc rii ro tin dyng tir hoat dfng
dong sin xult kinh doanh (chii yéu ddi véi céc khodn phai thu khéch hang) va hoat dfng tai chinh (bao gbm tién giri
ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc)
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B#o cdo tai chinh

Céng ty Cb phin Déu tw kinh doanh va Xay dyng 126
Cho n#m tai chinh két thiic ngdy 31/12/2016

Téng 1, tda nha CT5C, KDTM Viin Khé, Ha Dong, Ha Noi

A £
Tir I nim tré‘ Trén 1 nim dén Trén 5 nim Téng
xuong 5 niim
VND VND VND VND
S6 cudi nim
Tién va céc khoan tuong 774.664.164 " s 774.664.164

duong tién

Phai thu khach hang, phai
thu khéc

Céc khoan cho vay

20.241.840.824

20.241.840.824

Phu tu ngén han 8.300.000.000 8.300.000.000

Phu ti dai han 31.066.084.747 31.066.084.747
Cing 29.316.504.988 31.066.084.747 - 60.382.589.735

S6 diu nim

Tién va cdckhodntuong 53 493 333 119 - . 33.493.333.119

duong tién

Phai thu khach hang, phal 34 446 794,132 - 5 34.446.794.132

thu khac

Céc khoan cho vay

Déu t ngén han 8.300.000.000 8.300.000.000

Péu tir dai han 30.682.684.747 30.682.684.747

Cong 76.240.127.251 30.682.684.747 - 106.922.811.998

Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 13 i ro Céng ty gip khé khin khi thuc hién cc nghia vu t3i chinh do thiéu vén. Rii ro thanh

khon clia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh v& ng phai trd tai chinh cé cic thoi diém ddo han

khéc nhau.

Théi han thanh to4n clia cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toén du kién theo hop ddng (trén co
s& ddng tién cia cac khodn gbc) nhur sau:

Trén 1 niim dén

Tir 1 nim tr& xudng - Trén 5 nim Tong
S mim

VND VYND VYND VND

S6 cubi nim
Vay va ng 4.300.,000.000 3.135.000.000 7.935.000.000
g::; tré ngudi bén, pha tra 7.284.994.728 ’ 7.284.994.728
Chi phi phai tra 255.497.000 255.497.000
Cing 12.340.491.728 3.135.000.000 - 15.475.491.728

S6 d3u nim

Vay vang

Phai tra ngudi bén, phai trd
khéc

76.992.521.115

76.992.521.115

Chi phi phai trd 255.497.000 255.497.000
Céong 77.248.018.115 - - 77.248.018.115
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Bao cdo tii chinh

Cong ty Cb phin Diu tw kinh doanh va Xiy dung 126
Cho nim t3i chinh két thic ngay 31/12/2016

Ting 1, tda nha CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Dong, Ha Noi

Céng ty cho r?ing miurc 46 tdp trung i To d6i véi viée tra ng 1a c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha niing thanh todn
c4c khoan ng dén han tir dong tién tir hogt dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh d4o han.

VI NHUNG THONG TIN KHAC
1 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngdy két thiic ki ké toan ddi hoi phai dugc didu chinh hay cdng bd trén

Béo cdo tai chinh nay.

2 . BAO CAO BQ PHAN

Bio cfio by phin theo khu vire dja Iy (Phiin logi hoat dfng trong nude va ngodi nwdrc)

Céng ty chi hoat déng trong khu vye dia Iy Vi¢t Nam
Béo cdo b phin theo linh vire kinh doanh
Céc b phén kinh doanh chinh ciia Cong ty nhu sau:

Doanh thu bin hang Doanh thu BDS Cing

hoa, cung cip dich vy
Doanh thu thuln ra bén ngoai 19.668.869.030 3.697.344.817 23.366.213.847
Doanh thu thuén giira cic bd phén -
Téng doanh thu thuin 19.668.869.030 3.697.344.817 23.366.213.847
Chi phi bd phén 18.695.935.367 1.477.617.427 20.173.552.794
Két qua kinh doanh b$ phin 972.933.663 2.219.727.390 3.192.661.053
Cic chi phi khong phén bd theo b phin 2.496.645.352
Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh 696.015.701
Doanh thu hoat ddng tai chinh 0.888.186
Chi phi tai chinh 672.019.320
Thu nhép khéc -
Chi phi khac 676.258
Chi phi Thué TNDN hién hanh 6.641.662
26.566.647

Loi nhudn sau thué

. NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoa1 céc giao dich vi s6 du vai cac bén lién quan d3 dugc trinh bay & cac thuyét minh trén. Trong nim, Cong ty co

mdt s6 céc giao dich phét sinh v s6 dur véi céc bén lién quan sau:
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Céng ty C5 phin Piu tw kinh doanh va Xdy dyng 126
Ting 1, toanha CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Déng, Ha Noi

Bio cdo tai chinh

Cho nam t3i chinh két thic ngay 31/12/2016

* Giao dich véi cac bén lién quan phat sinh trong nim;

. Nim nay N#m trude
Moi quan hé VND VND
Céng ty CP TM va DDT Réng Viét Cung TV HPQT
- Cho vay 138.042.700
Cong ty CP Gom Hién Vén Cung TV HPQT
- Tam tmg hoat dong 51.057.000
- Hodm img 21.035.000
Céng ty CP Kién triic va N§i that 126 GP Céng ty dong
thor 13 Chi tich
HDBQT cong ty
Noi thét 126
- Cho vay 400.000.000
- Thanh todn tién dich vu 1.439.810.400 974.571.042
- Mua hang (dich vu stra chita VFP) 20.818.182
Nguyén Thi Hoa TV HPQT
- Vay 3.300.000.000
- Thanh todn tién vay 165.000.000
- Thanh todn ng khdc 4.414.200.000
- Thanh fodn tién I vay 374.500.000
Pao Thu Ha
- Thanh todn tién vay 3.093.200.000
Céng ty CP NN Ung dung Céng nghé cao VN Cimg TV HDQT
- Cho vay 500.000.000
Nim nay Nim trwée
VND VND y
* Thu nhip citia HDQT va Ban Giam d6c 182.018.773 .
- Luong, thudng va phu cip 182.018.773 -‘
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Céng ty Cb phin Diu tw kinh doanh va Xiy dymg 126
Téng 1, tda nhi CT5C, KDTM Vin Khé, Ha Péng, Ha Noi

Bio cao tai chinh
Cho nim t3i chinh két thic ngay 31/12/2016

* 86 dw v6i cdc bén lién quan:

S6 cudi ndm S6 ddu nim

Mbi quan hé YND VND
Phai thu khac
- Do Quang Binh Chit tich HPQT 58.989.882 58.989.882
- Trdn Thi Nga Thanh vién HDQT 2.527.162.440 4.727.162.440
- Céng ty CP Gém Hién Vién Cimg TV HDQT 30.022.000

PGP Céng ty dong
- Céng ty CP TM va DT Réng Viét e 138.042.700
HBQ?’ Céng ty
Réng Viét

;;:é”fa‘i’ %ggﬁggﬁ Corg Cing TV HDQT 500.000.000
Phai tra khéc
- Trdn Thi Nga Thanh vién HDQT 507.860.000 5.000.000

- Céng ty CP Kién tric va Noi that 126

1.416.910.325

. MOT SO CHI TIEU PANH GIA KHAI QUAT THU'C TRANG TAI CHINH VA KET QUA KINH DOANH

CUA DOANH NGHIEP
Chi tiéa Don vi Nim nay Nim trude
1. Bé tri co cAu tai san va co cAu ngudn vén

1.1 B tri co chu t3i san

- Tai san déi han/Téng tai san % 82,76 59,24
- Tai sdn ngdn haw/Tong tai sén % 17,24 40,76
1.2 B4 tri co cdu vén

- No phdi tré/Téng ngudn vén % 13,57 39,28
- Ngudn vén CSH/Téng nguén von % 86,43 60,72
2. Kha ning thanh todn

2.1. Téng Tai san/Tong ng phdi tré Ldn 7,37 2,55
2.2. Tai sén ngdn han/Téng ng ngdn han Lin 1,27 1,04
2.3. Téng tiénva ede khodn ddu tr tii chinkh Lan 0,46 0,48
ngén han/Téng no ngdn han

3. Ty suft sinh 1o

3.1. Lgi nhufn / doanh thu

- Loi nhugn truée thué/Doanh thu thudin+TN % 0,14 (192,20)
hoat dong tai chinh+Thu nhdp khdc

- Lot nhugn sau thué/Doanh thu thudn+TN % 0,11 (192,20)
hoat dong tai chinh+Thu nhdp khdc :

3.2. Loinhuén / Téng Tai san

- Lyi nhudn trieée thué/Tong tai san % 0,02 (16,40)
- Lgi nhugdn sau thué/Tong i san % 0,02 (16,40)
3.3. Loi nhufn sau thué / Ngudn vén CSH % 0,02 (27,00)
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Cong ty Cb phén Péu tw kinh doanh va Xy dyng 126 Bio cdo tai chinh

Téng 1, tanha CT5C, KPTM Vin Khé, Ha Dong, Ha Noi Cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2016
__ | 5 . SOLIEUSO SANH
- $6 Tiéu so sanh trén Béo céo tai chinh nam 2016 13 s6 liéu trén Béo c4o tai chinh nim 2015 d& duge kiém todn béi

Céng ty TNHH Kiém todn ASC. $6 liéu ndy a4 duroc phén loai lai cho phit hop dé so sénh véi s6 ligu ky nay.

- = Ngudi lip biéu Ké toén trudng

b

| P '_‘/

] v

Trin Thj Chuyén Pham Thj Anh Tuyét
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