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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUOC

Kinh giri: Uy ban Ching khoan Nha Nudc

Cong ty Co phan Pau tw Xiy dung Kinh doanh Nha Bén Thanh

Tru s& chinh: 73 Nguyén Thai Binh, Phuong Nguyén Thai Binh- Quan 1- TP.HCM
Dién thoai: (08) 38216243

Fax: (08) 39144849

Ngudi thue hién cong bd théng tin: Ong Nguyén Minh Tuén

Pia chi: 73 Nguyén Thai Binh, Phuong Nguy&n Théi Binh- Quén 1- TP.HCM
Pién thoai: 0918386948

Fax: 08- 39144849

Loai thong tin cong bd: [124h O 72h [ Yéucdu [J Bétthuong M Dinhky

Noi dung thong tin céng bé: Béo cdo tai chinh nim 2016 da duoc kiém toan.

Chiing t6i xin cam két cdc thong tin cong bd trén day 1a ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap ludt vé ndi dung cic thong tin da cong bb.

Tp.HCM, Ngay <0 thang (5 nam 2017
Nguwoi thuc hién cong bo thong tin
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Cong ty TNHH Kiém todn va T vin Chudn Viét (VIETVALUES) T
Céng ty Thanh vién cia Reanda International L
Dja chi ding ky: 33 Phan Vin Khoe, phuong 13, qudn 5, HCM. VIETVALUES
Tru 56 viin phong tai Tp. HCM: 156 — 158 Phd Quang, phurong 9, Phii Nhugn. 1l
Tel:+84 (8) 3 999 00 91~97 | Fax: + 84 (8) 3999 00 90
Email; infol@vietvalues.con | Website: www.vietvalues.com

Mang tri thire phuc vu khdch hang

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
VE BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2016

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG
KINH DOANH NHA BEN THANH

Cong ty TIHHH Kiém todn va Tu vin Chuén Vigt
(VIETVALUES)

B RE ANDA Céng ty Thanh vién ciia Reanda International
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

MUC LUC

Noi dung

Béo cdo clia Hoi ddng Quan tri
Béo cdo kiém toan doc lap
Bang c4n d6i ké to4n tai ngay 31 thang 12 nim 2016

Két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016

Bao cédo luvu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016

Thuyét minh béo céo tai chinh nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2016
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bdo cdo cua Hoi dt‘;ng Quan tri
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2016

BAO CAO CUA HQOI PONG QUAN TRI
Khai quit chung vé Céng ty

Cong ty C6 phan Péu tr X4y dung Kinh doanh nha Bén Thanh (tén giao dich la: Ben Thanh Investment
and Construction and Real Estate Joint Stock Company, tén viét tat la: CORESCO) la doanh nghlq:p
du‘qc thanh 14p duéi hinh thirc chuyén tir doanh nghi¢p nha nuéc thanh con ty cb phan theo Quyét dinh
s6 580/QD-UB ngay 12 thang 02 nim 2004 cia Uy ban Nhan dén thanh pho Ho Chi Minh. Céng ty hoat
déng theo Ludt Doanh nghiép Viét Nam

Cong ty hoat dgng theo Giay chimg nhan dang ky kinh doanh s 4103002689 do S& Ké hoach va DAu
tu thanh phé Hb Chi Minh cip lin dAu ngay 23 thang 09 nim 2004; va dﬁ diéu chinh 1dn 07 thay dbi
Gidy chimg nhén dﬁng ky kinh doanh thanh Gidy ding ky doanh nghiép s 0300849605 ngay 02 théng
01 nam 2014 vé viéc ting von diéu 1&.

Vén didu 1& : 52.000.000.000 ddng.

Tru s& chinh hoat djng

Dia chi : 73 Nguyén Théi Binh, phuéng Nguyén Thai Binh, quén 1,
Théanh phd H6 Chi Minh.

Dién thoai : +84 (8) — 3914 4852

Fax : +84 (8) — 3914 4849

M s6 thué :0300849605

Nganh nghé hoat déng

- Kinh doanh nha. Xay nha cong trinh cng cdng, xdy dung nha & va xiy dung khac;

= Trang tri ndi that. Thiét ké mAu nha & (cAp 3, 4) dé tw thi cong (khéng c6 chirc ning nhén thau thiét
ké);

- Sén xuét vit liéu xdy dyung;

- Déu tu xay dung co s¢ ha tAng khu dén cu;

- Thi cdng cong trinh k§ thujt ha tAng khu d6 thi, khu cong nghiép;

- Cho thué nha, kho bai;

- Maoi giGi bét dong san. Dich vy nha dat;

- Lép dat thiét bj cho cac ¢Ong trinh xay dyung;

- Lap dy én dau tu. Tu van d4u thiu. Khio sat x4y dung;

- Thi nghiém va kiém nghiém vit liéu xdy dung;

- Thiét ké quy hoach. Thiét ké tdng mat bfing xay dung cong trinh, kién triic cong trinh dén dung va
cbng nghiép;

- Léap tong dy toén céng trinh. Quén 1y dv 4n dAu tu;

- Gidm sét thi cong cong trinh xdy dyng;

- Kinh doanh khach san, nha hang (khéng kinh doanh tai tru so).

Hoi dong Quan trj va Ban Kiém sot va Ban Téng Gidm déc

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Tong Giam déc cia Cong ty trong niam va cho
dén thoi diém 1ap Béo cdo nay bao gbm:
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Bdo cdo cua Hgi dﬁng Qudn iri (tiép theo)

Cha ném tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2016

Hpi dong Quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Hiru Thing Chu tich 06/04/2015

Ong Pinh Lé Chién Phé chi tich 06/04/2015

Ong Tran Quang Ninh Thanh vién 06/04/2015

Ong L& Vin Hung Thanh vién 06/04/2015

Ba Hoang Thi Thuy Vian Thanh vién 06/04/2015

Ban kiém soit

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém
Ong V& Minh Hoang Trudng ban 06/04/2015

Ong Pham Dinh Han Thanh vién 06/04/2015

Ong Lé Hiru Son Thanh vién 06/04/2015

Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyen Hiru Thé.ng Toéng Giam d6c  06/04/2015

Ong Nguyén Minh Tuén Phé TGP 28/05/2015

Nguéi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém I4p bdo cdo nay la Ong
Nguyén Hiru Thing — Téng Giam déc (b6 nhiém ngay 06 thang 04 nim 2015).

Pénh gid tinh hinh hoat d¢ng

Két qué hoat dong va tinh hinh tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2016 dugc the hién trong Béo cdo tai chinh tir trang 07 dén trang 34.

Su kién sau ngay két thiic nién dd

Theo y kién ctia Hi ¢ddng Quan tri, B4o céo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thing 12 ndm 2016 s& khéng b; anh hu:émg nghiém trong bdi bat ky khoan muc, nghiép vu hay sy kién
quan trong hogc ¢ ban chét bat thucmg nao phat sinh tir ngay két thiic nim tai chinh cho dén ngay lap
Béo céo nay can thiét phai cé céc diéu chinh sb liéu hodc cong bb trong Bao cdo tai chinh.

Kiém to4n vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vAn Chuén Viét - VIETVALUES duge chi dinh thuc hién kiém to4n
Bado cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2016 cia Cong ty.

Xdc nhén cia Hi ddng Quan tri

Ban Téng Giam ddc chju trach nhiém 1ap B4o céo ti chinh dé phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong viéc 1ap Béo
c4o tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc phai:

e« Chon lya cac chinh sich k& todn thich hgp va ap dung cac chinh sich ndy mét cdch nhét quan.
e Thuc hién cic xét doan va cac udc tinh mét cach hop ly va than trong.

e Néu rd cac chuén muyc ké toan &p dung cho Cong ty c6 duge tudn thi hay khong va tit ca cdc sai
léch trong yéu da duogc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Bdo cdo ciia Hpi dong Qudn tri (tiép theo)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

= | pAuTU XAY DYNE"| Tt

e Lap Béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc,

e Thiét lap va thwe hién hé théng kif,m soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rui ro cé sai sot
trong yéu do gian 14n hodc nham I4n trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Gidm déc dam bio cac s6 ké toan c6 lién quan duge luu gitr diy di dé phan 4nh tinh hinh tai

chinh, tinh hinh hoat déng ctia Céng ty véi mirc do chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va céc sd

ké toan tuan thi ché d6 ké toan 4p dung. Ban Téng Gism déc ciing chiu trach nhiém quan Iy c4c tai san

cua Cong ty va do d6 da thyre hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian

1an va céc qui dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ban Tong Gidm d6c cam két da tuan thii c4c yéu cAu néu trén trong viée 14p Béo cdo tai chinh.

Phé duyét cac Bao cdo tai chinh

Chung tdi, céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan trj Cong ty phé duyét cac Béo céo tai chinh kém theo. Céc
béo cdo nay di duoc 1dp mot cach ding dén, phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh tai ngay
31 thang 12 nim 2016, két qua hoat dong kinh doanh va luru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic
ngdy 31 thing 12 nim 2016 cta Céng ty, ddng thdi phit hgp véi cde Chudn muc, Ché d9 ké toan doanh
nghi¢p Vi¢t Nam hién hanh va cc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh.

TM. Hoi dong Quin tri

A J%]]

NGUYEN HU'U THANG
Chii tich kiém Téng Giam déc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 03 nim 2017.
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Céng g TNHH Kiém todn va T viin Chudn Viét ( VIETVALUES')

Céong ty Thanh vién cua Reanda International

Dia drr d’cmg ky: 33 Phan Vin Khoe, phwong 13, quén 5, Tp. HCM UL

Tru 56 vin phong: 156-158 Phé Quang, phiing 9, Q. Phii Nhudn, Tp. HCM VIEERALEES

Tel 84 (8) 3999 00 91-97 Fax: +84 (8) 3 999 00 90 I I I I EANDA
Email: mfoldvietvalues.com Website: www.vietvalues.com

S6: 2094/17/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HQI DPONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Chung t6i da kiém toén Bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Dau tu X4y dyng Kmh doanh nha
Bén "Ihénh (sau day gm tit 1a “Cong ty”), duge 1ap ngay 15 thang 03 nam 2017 (tir trang 07 dén trang 34),
bao gém Bang can d5i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bio
céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Bén thuyét minh bao céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chlu trach nhlem vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cdo tai chinh
cua Cong ty theo chudn myrc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh hay béo céo tai chinh va chiu trédch nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tdng Glém
déc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hoic nham lan.

Tréich nhiém cia Kiém todn vién

Tréach n'.hlc;m cua chung t6i 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dya trén két quﬁ ctia cudc kiém toan Chiing
t6i da tién ha.nh kiém toan theo cic chuﬁn muyc kiém toén Viét Nam Céc chudn myc nay yéu ciu ching toi
tudn thi chudn muc va céc quy dlnh vé dao dirc nghe nghlep, lap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan dé
dat duge sy dam bao hop ly vé viéc liu bdo céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gom thye hién céc thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan vé cac 56 liéu
va thuyet mmh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toén duoc lra chon dya trén xét doan cla kiém toén
vién, bao gdm danh gi4 rui ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hogc nham Ian. Khi
thyc hién danh gi4 cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét klem soat ndi b cia Cﬁng ty lién quan dén viéc
lap va trmh bay Béo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thlet ké céc thu tuc kiém toan phu hgp véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua klem soat ndi b cua Cong ty.
Cbng viéc kiém toan cung bao gom danh gla tinh thich hqp cia cc chinh sach ké toan dugc ép dung va tinh
hop Iy ciia cée udce tinh ké toan clia Ban Tdng Giam déc ciing nhur dénh gid viéc trinh bay tdng thé Béo cao
tai chinh.

Chiing t6i tin twdng ring céc bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy di va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ctia chiing t5i.

VIETVALUES - Mang tri thiee phuc vu khach hang - VIE IVALUEYS - Mang tri thirc phuc vu khach hang
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

(" . A o A - .
Y kién cia kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, Béo cé4o tai chinh d4 phan anh trung thyc va hgp 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cta Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2016, ciing nhu két qua hoat dqng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thac cing ngay dugc 1ap phl hep voi chudn myc ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vige lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 03 ndm 2017.
Céng ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuéin Viét (VIETVALUES)

s

/
Nguyén Thanh Hong — Phé Tong Gidm dbc Tran Viin Hiép - Kiém todn vién
Gidy CNPKHN sé6: 1512-2013-071-1 Gidy CNPKHN s6: 2141-2013-071-1

Chit ky dwpc iy quyén

Noi nhin:
»  Nhirtrén.
"  Luu VIETVALUES,
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dija chi: 73 Nguyén Thdi Binh, phwomg Nguyén Thdi Binh, qudn 1, Tp H6 Chi Minh
Bdng cdn doi ké todn

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016
DVT: VND
M s6 TAI SAN Thuyet $6 cudi nam $6 dhu nam
minh
1 2 3 4 5
100 | A. TAISAN NGAN HAN 103.366.024.411 91.631.147.824
110 | 1. Tién va cdc khoén twong dwong tién V.1 4.592.776.777 9.818.057.077
111 | 1. Tién 1.592.776.777 1.818.057.077
112 | 2. Céc khoan tuong duong tién 3,000.000.000 8.000.000.000
120 | II. Cée khodn diu tw tai chinh ngén han v.2.1 450.177.250 450.190.930
121 | 1. Chimg khoén kinh doanh 450.190.930 450.190.930
122 | 2. Du phong giam gi4 chimg kho4n kinh doanh (*) (13.680) -
130 | IIL. Céc khoan phai thu ngén han 93.133.201.815 73.744.367.724
131 | 1. Phai thu ngén han ctia khach hang V.3 59.972.193.941 49.381.156.005
132 | 2. Tratruée cho ngudi ban ngén han V.4 31.827.150.675 23.630.551.710
136 | 3. Phaithu ngén han khac V.5 1.333.857.199 732.660.009
137 | 4. Dy phong phai thu ngin han khé doi (*) - -
140 | IV. Hang tbn kho V.6 5.189.868.569 7.618.532.093
141 | 1. Hang tbn kho 5.189.868.569 7.618.532.093
149 | 2. Du phong gidm gi4 hang tén kho (*) - .
150 | V. Taisan ngén han khéc - -
200 | B. TAISAN DAI HAN 44.605.343.215 48.276.951.100
210 | L. Céc khoan phai thu dai han = B
220 | I Taisan cd dinh 943.063.638 1.138.204.546
221 | 1. Taiséan ¢ dinh hiru hinh V.7 943.063.638 1.138.204.546
222 - Nguyén gid 2.331.777.780 2.298.127.780
223 - Gid tri hao mon lity ké (1.388.714.142) (1.159.923.234)
227 | 2. Tai san cd dinh vo hinh - 2
228 - Nguyén gid - -
229 - Gid tri hao mon lity ké - -
230 |10 Bét ddng sin diu tw V.8 406.616.680 564.487.271
231 - Nguyén gid 3.880.128.457 3.880.128.457
232 - Gid tri hao mon Iy ké (3.473.511.777) (3.315.641.186)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 7.240.860.600 7.240.860.600
241 | 1. Chi phi san xuft kinh doanh dé dang dai han V.9 7.240.860.600 7.240.860.600
242 | 2. Chi phi x4y dyng co ban d& dang - -
250 | V. Ddu tu tai chinh dai han V22 35.576.481.289 39.065.782.700
251 | 1. Péutrvao cong ty con - -
252 | 2. Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh . -
253 | 3. Déu tu gép vén vao don vi khéc 36.158.221.645 39.950.634.752
254 | 4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han (¥) (581.740.356) (884.852.052),
260 | VL. Taisan dai han khac 438.321.008 267.615.983
261 | 1. Chi phi tra tréc dai han V.10 336.396.008 172.725.383
262 | 2. Taisan thué thu nhép hoan lai V.11 101.925.000 94.890.600
268 | 3. Taisan dai han khic - -
I 270 TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 147.971.367.626 |  139.908.098.924
Bdo edo nay duwge doc kém vor Thnyé'r minh Bdo cdo tai chinh 7

ﬂ“-:: ff
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Thdi Binh, phuong Nguyén Thdi Binh, qudn 1, Tp H6 Chi Minh
Bang cdn déi ké todn (tiép theo)

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2016

Ma sb NGUON VON T:l‘:it $6 cubi ndim $6 adu nim
1 2 3 4 5

300 | C. NQ PHAI TRA 62.903.884.547 50.597.120.633
310 | I. Ng ngin han 57.980.884.547 49.001.120.633
311 | 1. Phai tré ngudi ban ngén han 27.760.116 257.720.296
312 | 2. Ngudimua tra tién truée ngén han V.12 10.222.500.000 7.364.780.000
313 | 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude V.13 4,691.335.918 2.925.495.056
314 | 4. Phaitra ngudi lao dong V.14 741.664.253 1.182.406.792

315 | 5. Chi phi phai tra ngén han - -
319 | 6. Phai tra ngin han khac V.15 40.219.030.219 35.398.837.727

320 | 7. Vay vang thué tai chinh ngén han - -
322 | 8. Quy khen thudng, phic lgi V.16 2.078.594.041 1.871.880.762
330 | IL Ng daihan 4.923.000.000 1.596.000.000
337 | 1. Phai tra dai han khéc V.17 4.923.000.000 1.596.000.000
400 | D. NGUON VON CHU SO HUU 85.067.483.079 89.310.978.291
410 | L Vén chii sé& hiru V.18 85.067.483.079 89.310.978.291
411 | 1. Vén diu tu cia chi sé hiru 52.000.000.000 52.000.000.000
411a - C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 52.000.000.000 52.000.000.000

411b - C6 phiéu wu dai - -
412 | 2. Thing dv vén cb phin 13.560.000.000 13.560.000.000

415 | 3. Cb phiéu quy (*) (10.420.800.000) (10.420.800.000)|]

418 | 4. Quy déu tu phat trién 7.458.479.922 7.458.479.922
421 | 5. Loinhuén sau thué chira phén phoi 22.469.803.157 26.713.298.369
42la - LNST chua phdn phéi liyy ké dén cubi ndm trude 12.873.633.454 7.881.486.866
421b - Lgi nhudn chwa phdn phdi ndm nay 9.596.169.703 18.831.811.503

430 | . Ngudn kinh phi va quy khac - -
“ 440 TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 147.971.367.626 139.908.098.924
Tp.HCM, ngéy 15 thang 03 ndm 2017

Ngudi 1ap biéu K& toan truéng Tdng Giam Dbc
PAO PUC THANG NGUYEN THI TIEP

Bdo edo nay duoc doc kém vdi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dia chi: 73 Nguyén Thdi Binh, phuomg Nguyén Thdi Binh, qudn 1, Tp H6 Chi Minh
Két qua hoat déng kinh doanh

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2016

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

- DVT: VND_
Ma sb CHI TIEU Thuyét Nim nay Nam trude
minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy VL1 22.478.429.522 31.133.460.674
02 2. Céc khoan giam trir - -
10 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vy 22.478.429.522 31.133.460.674
11 4. Gia v6n hang ban V1.2 8.014.094.066 17.145.329.845
20 5. Lgi nhufin gdp vé ban hang va cung cép dich vy 14.464.335.456 13.988.130.829
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh V1.3 2.915.133.110 4.968.043.658
22 7. Chi phi tai chinh V14 (303.098.016) 181.976.514
23 - Trong do: Chi phi 1di vay - =
25 8. Chi phi ban hang & )
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VL5 5.877.647.404 6.642.919.851
30 | 10. L¢i nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 11.804.919.178 12.131.278.122
31 | 11. Thunhap khac 246.969.094 84.562.703
32 | 12. Chi phi khac 127.341.915 187.130.229
40 | 13. Loinhufn khic 119.627.179 (102.567.526)
50 | 14. Thng lgi nhuan ké todn trude thué 11.924.546.357 12.028.710.596
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.13 2.335.411.054 2.689.708.287
52 | 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai (7.034.400) (48.025.000))|
60 17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghigép 9.596.169.703 9.387.027.309
70 | 18. Lai co ban trén cb phiéu (ddng/cd phiéu) VL6 1.640 1.549
71 | 19. Lai suy giam trén cé phiéu (ddng/cd phiéu) V1.7 1.640 1.549
= S——
Tp.HCM, ngay 15 thdng 03 nam 2017
Ngudi lap biéu Ké todn truéng F0pg Gidm Péc

*/ CONG TY .
%/ c6PHAN
= pAuTuxAY DYNG

PAO PUC THANG NGUYEN THI TIEP

Bdo cdo nay dupe doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Dja chi: 73 Nguyén Thdi Binh, phudng Nguyén Théi Bink, quén 1, Tp H6 Chi Minh
Béo cda le chuyén tién t

Cho nédm i chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ném 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phédp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2016

DVT: VND
M? Chi tiéu Th':'yat Nim nay Nim trude

50 minh

1 2 3 4 5
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 | 1.Lgi nhufin trude thué 11.924.546.357 12.028.710.596
2. Diéu chinh céc khodn (557.648.797) (4.252.025.264)

02 | - Khéu hao tai san cb dinh 386.661.499 452.565.366

03 | - Céc khoén dy phong (303.098.016) 81.476.514

04 | -Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gi4 lai P (4.786.067.144)

céc khoan myc tién t¢ c6 gbe ngoai &

05 | - Lai, 13 tir hoat dong ddu twr (641.212.280) -

06 | - Chi phi l4i vay - -

07 | - Cac khoan diéu chinh khac - -

08 | 3. Lgi nhudn kinh doanh trudc thay dbi vén lru djng 11.366.897.560 7.776.685.332

09 | - Tang, gidm cac khoan phai thu (19.395.868.491) (18.904.660.318)

10 | - Ting, giam hang tdn kho 2.428.663.524 11.127.763.639

11 | - Téng, giam céc khon phai tra (khong ké 14i vay phai tra, thué thu 10.794.479.768 (4.172.674.742)|

nhéip phai nop)

12 | - Ting, giam chi phi tra truée (163.670.625) 500.494.004

13 | - Tang giam chimg khoén kinh doanh - .

14 | - Tién i vay da tra . -

15 | - Thué thu nhap doanh nghi¢p da nop (1.301.968.287) (3.658.170.852)

16 | - Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh : -

17 | - Tién chi khac tir hoat d9ng kinh doanh (1.932.951.636) (936.465.543)

20 | Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 1.795.581.813 (8.267.028.480)
[L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 | 1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san dai han khéc (33.650.000) (1.118.726.484)

22 | 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai san dai han khac - 477.738.720

23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy n¢ cia don vj khéc - .

24 | 4. Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cy ng clia don vj khic . -

25 | 5. Tién chi déu tw gép vbn vao don vi khac (8.000.000) (2.000.000.000)

26 | 6. Tién thu hdi déu tr gbp vén vao don vi khac 3.800.413.107 22.165.865.486

27 | 7. Tién thu Jai cho vay, cb tirc va Igi nhuén duge chia 641.212.280 1.109.992.069

30 | Luu chuyén tién thuan tic hot djpng ddu tw 4.399.975.387 20.634.869.791
I1L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

31 | 1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhin vén gép ciia chi s& hir - -

32 | 2. Tién chi tra vén gép cho cac chii s& hiru, mua lai ¢d phiéu cua - (10.420.800.000)

doanh nghiép da phét hanh

33 | 3. Tién thu tir di vay c ”

34 | 4. Tién tra ng gbc vay g y

35 | 5. Tién trd ng gbc thué tai chinh - -

36 | 6. Cd tirc, lgi nhufin da tra cho chu s& hiru (11.420.837.500) (5.616.000.000)

40 | Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh (11.420.837.500) (16.036.800.000)

50 | Luu chuyén tién thudn trong nim (20+30+40) (5.225.280.300) (3.668.958.689)

60 | Tién va twomg dwong tién diu nim 9.818.057.077 13.487.015.766

61 | Anh huong cia thay ddi ty gia hbi dodi quy dbi ngoai t§ - -

70 | Tién va twong dwong tién cudi nam V.1 4,592.776.771 9.818.057.077

Ngudvi lip biéu K¢é toén trudmg
_.—-—"/_-——.__—_. /
PAO PUC THANG NGUYEN TH] TIEP

Bdo cdo nay duge doc kém vai rhuyér minh bdo cdo tai chinh

Tp.HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Bédo cdo téi chinh
Cho ndm tai chinh két thite ngay 31 thdng 12 ndm 2016

IL.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2016

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire sé hiru von

Céng ty C4 phin PAu tr X4y dung Kinh doanh nha Bén Thanh (sau day goi tit 1a “Céng ty”) la
cong ty ¢6 phén.

Linh vue kinh doanh

X4y dung, thiét ké va kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh nha. Xay nha cong trinh cong cfng, xdy dung nha & va xdy dung khac;

- Trang tri ndi tht. Thit ké mAu nha & (cdp 3, 4) dé tw thi cong (khdng c6 chirc ning nhan thau
thiét ké);

- PAu tr x4y dung co s& ha ting khu dan cu;

- Cho thué nha, kho bii;

- Mbi gi6i bat dong san. Dich vu nha dét;

- Lip dit thiét bj cho cdc cong trinh xdy dung;

- Lép du 4n dAu tu. Tu van ddu thiu. Khao sat xay dyng;

- Thiét k& quy hoach. Thiét ké tdng mit bing xay dung cng trinh, kién triic cong trinh dén dung
va cong nghi€p;

- Giam sat thi cong cong trinh x4y dyng;

- Kinh doanh khéch san, nha hang (khéng kinh doanh tai tru so).

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwomg
Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty: 12 théng.
Chu ky san xuét kinh doanh trong linh virc di 4n, b4t déng san: trén 12 théng.

Pic diém hoat djng ciia Cong ty trong nim c6 inh hwing dén Bdo cio tai chinh
Khéng cé dic diém kinh doanh nao anh huéng dén Béo céo tai chinh ctia Cdng ty trong nam 2016.
Nhén vién

Tai ngay két thiic ky ké toan Céng ty ¢6 20 nhan vién dang 1am viéc (s6 dau nam la 23 nhan vién).
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nim tai chinh ctia Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 hang
nam.

Thuyét minh nay la mét bé phén khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 11
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CONG TY cO PHAN PAU TU ;(AY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2016

IV.

Pomn vj tién té sir dung trong ké todn

Pon vj tién té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND) do viée thu, chi chu yéu duoc thue
hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuén myc va Ché ¢ ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung chudn myc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét nam dugc ban
hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 va cac théng tu hudng dan
thyre hién chuén muc ké toan cia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén bé vé viée tuan thii chuéin mye ké toin va ché d§ ké todn

Ban Téng Gidm déc dim bao da tudn thi yéu cau cia cdc chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 ciing nhu céc thong tu huéng dan thyc hién chudn muc ké to4n cia B Tai chinh trong viée
1ap Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh duge 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cic théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Tién va cdc khodn twong dwong tién

= Tién bao gdm tién mit, tién giri ngdn hang khong c6 ky han, tién dang chuyén va vang tién té.

= Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tw ngdn han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3
thang ké tir ngdy du tur (c6 thoi han gde khong qué ba thang), ¢ kha nang chuyén doi dé dang
thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi diém
béo céo.

Cic khoan diu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoén dAu tu dwge phan loai 1a chimg khoén kinh doanh khi ném gifr vi muc dich mua ban dé kiém

16i.

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s ké ton theo gi4 gbe. Gia gbc ciia chimg khodn kinh doanh

duoc xéc dinh theo gia tri hop 1y ciia céc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong

céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Théi diém ghi nhén céc khoan chimg khoan kinh doanh 1a th&i diém Céng ty c6 quyén s& hiru, cu

thé nhur sau:

o D&i véi chitng khoan niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém khép lénh (T+0).

e  Dbi v6i chimg khodn chua niém yét: dugc ghi nhén tai thdi diém chinh thie c6 quyén s& hiru
theo qui dinh ctia phap ludt.

Tién 13i, cé tirc va loi nhuén cia céc ky trude khi chimg khoan kinh doanh duge mua duoe hach
toan giam gia tri cia chinh chirng khoan kinh doanh d6. Tién 1i, ¢ tirc va lgi ‘nhué_‘ln cua cac ky sau
khi ching khoan kinh doanh dwoc mua duoc ghi nhin doanh thu tai chinh. Co tirc duge nhén béng

cb phiéu chi duge theo doi s lugng cb phiéu tang thém, khong ghi nhén gid tri cd phiéu nhan
duoe.

Thuyét minh nay la mét bg phan khong thé tdch roi vdi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Béo cdo téi chinh (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

C4 phiéu ho4n ddi duge xdc dinh theo gia tri hop 1y tai ngay trao ddi. Gia tri hop Iy cia cb phiéu

duogc xédc dinh nhur sau:

e D4i véi cd phiéu cia cong ty niém yét, gla tri hop Iy ciia cb ph1eu la gla déng cira niém yét trén
thi tnrong chimg khoan tai ngay trao 601 Trudmg hcrp tai ngay trao doi thj truomg chtmg khoan
khong giao d;ch thi gid trj hop 1y ctia cd phiéu 1a gia déng cira phién giao dich trudc lién ké véi
ngay trao ddi.

e Débivsichd phleu chua niém yet dugc giao dich trén san UPCOM gia trj hop ly cua cd phleu 1a
gid giao dich déng cira trén sin UPCOM tai ngdy trao ddi. Truong hop ngay trao ddi san
UPCOM khﬁng giao dich thi gia trj hop Iy cua cd phiéu 1a gia déng cira phién giao dich truée
lién ké véi ngay trao dbi.

e  Dbi vén cb phiéu chua nlem yét khéc, gla tri hop ly cha cb phiéu 1a gi4 do céc bén thoa thudn theo
hop dong hodc gia tri sb sach tai thoi diém trao dbi.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dwgc ldp cho ting loai chimg khoén dugc mua ban
trén thi trudng va c6 gia thi truong thap hon gia gbe. Viée xdc dinh gia trj hop 1y clia chimg khoan
kinh doanh niém yét trén thj trromg chimg khoan hoic dwgc giao dich trén san UPCOM, gi4 tri hop
ly ctia chimg khoan 1a gia déng cira tai ngay két thiic ky ké toan. Trudng hop tai ngay két thuc ky ké
toan thi truéng chimg khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cta chimg khodn Ia
gia d6ng cira phién giao dich trudc lién ké véi ngdy két thiic ky ké toan.

Ting, giam s6 dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh cin phai trich lap tai ngay két thic ky
ké toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cidc khodn diu tw vao cong cu von cia don vi khdc

Péu tir vao cdng cu vén cua don vi khic bao gdm céc khoan diu tu cbng cy vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soét, ddng kiém soét hoic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge diu tu.

Céc khoan dau tir vao cong cu von ciia don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gdm
gi4 mua hoac khoan gép vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C tirc va
loi nhudn cua céc ky trudce khi khoan déu tr duge mua duge hach toan giam gia tri cia chinh khoan
dau tu dé. C4 tirc va lgi nhuén cia céc ky sau khi khoan d4u tu dwgc mua duge ghi nhin doanh thu.
Cé tirc duge nhén bing cb phiéu chi dugc theo ddi sb lwgng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan
gia tri ¢ phjéu nhén duge.

Dy phc‘mg ton that cho cac khoén dau t vao cﬁng cu von ciia don vj khéc duge trich 1dp nhur sau:

¢ Dbi véi khoan dau tir vao cb phxeu niém yét hodc glé trj hop ly khoan dau tur duge xéc dinh tin
cﬁy, viée lap dy phong dyra trén gia trj thi trudng cia cb phiéu.

e Dbi véi khoan dau tr khong xdc dmh duge gi trj hop 1y tai thoi diém béo céo, viéc ldp du phﬁmg
duge thue hie.u can ¢l vao khoan 18 cua bén duge diu tu voi mic trich lap béng chénh 1éch glua
vbn g6p thuc té ciia céc ben tal don vij khac va von chu s& hitu thye c¢é nhan voi ty 1é gop vén
ctia Cong ty so vdi tdng s von gop thyc té cua cac bén tai don vij khac.

Tang, giam s dy phong tdn thit diu tw vao cong cu von ciia don vj khac cin phai trich 1ap tai ngay
két thic ky ké todn duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi sb trir di cdc khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khéc duge thuc hién theo

nguyén tic sau:

» Phai thu ciia khach hang phan anh c4c khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vj doc lap véi Cong ty, bao
gom ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuit khu 1y thac cho don vj khc.

Thuyét minh nay la mét bg phan khéng thé tdch réi véi Bao cdo tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Bdo cdo téi chinh (tiép theo)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2016

e Phai thu khic phan 4nh cdc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé ddi duge 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vio tudi ng qua
han ctia cac khoan no hodic dy kién mirc tén that cé thé x4y ra, cu thé nhu sau:
e Dbivésing phai thu qué han thanh toan:
- 30% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi | nim.
- 50% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nim.
- 70% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 trj d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm trd 1én.
e Dbi v6i no phai thu churra qua han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: can cit vao dy
kién murc tbn thit dé 1ap du phong.

Tang, giam sb dur du phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké toan duge
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gi4 thap hon gitra gia gbc va gia trj thudn c6 thé thuc hién duge.

Gia goc hang ton kho duoc xac dinh nhu sau:

e Vit lleu cong cu dung cy: bao gom ch1 phl mua va céac chi phi lién quan truc tlep khéc phat
sinh dé c6 dwge hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai;

e Thanh pham bét dong san: Phan dnh glé tr1 hign co6 va tinh hinh hrén dong ciia thanh phim bat
dc;:ng san cua doanh ngh1¢p Thanh pham bit dong san gom Quyén sir dung dat; nha; hoac nha
va quyén sir dung dat; co s& ha ting do doanh nghiép dau tr xdy dung dé béan trong ky hoat
déng kinh doanh binh thuong.

Gi trj thuln c6 thé thuc hién dwoc 13 gia bén udc tinh clia hang ton kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thiét cho viée tiéu thu
chung.

Gi4 trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quéin gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang tén kho duge 1ap cho timg mit hang tén kho c6 gia géc 16n hon gia tri
thudn c6 thé thyc hign duge. Tang, giam s6 du dy phong gidm gid hang ton kho can phai trich lap
tai ngay két thic ky ké todn dugc ghi nhén vao gid vén hang ban.

Chi phi tra truéc
Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc t& da phéat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat

déng san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Cong ty bao gdm céc chi phi
sau:

Céng cth dung cu
Céc cong cy, dung cy da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép duomg thing
v&i thoi gian phan bd khong qua 36 thang,

Chi phi sita chita nha cho thué .
La céc khoan E;hi phi stra chira & cac mit bang cho thué dugc phén b vao chi phi theo phuong
phép dudmg thing véi thoi gian phan bd khéng qua 36 thang.

Tai sén c6 dinh hitu hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon Iy ké. Nguyén gié tai sin b

dinh hitu hinh bao gdm ton b céc chi phi mé Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san c6 dinh tinh
dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thdi sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
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ban dAu chi dwoc ghi ting nguyén gié tai san ¢ dinh néu céc chi phi nay chic chin lam ting lgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phf phat sinh khéng théa méan diéu kién trén
dwoc ghi nhan 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén cd dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gi4 tri hao mon lity ké dugc x6a
s6 va lai, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dijnh hiru hinh dwge khdu hao theo phirong phap dudmg thing dua trén thoi gian hiru
dung udc tinh phi hop theo Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 théang 4 nam 2013 cia B§ Tai
chinh va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nim 2016 sira ddi bd sung mot s6 diéu
clia Théng tu 45/2013/TT-BTC. S6 nam khéu hao ctia céc loai tai san c¢6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tdi sanc6 dinh S6 ném
Phuong tién vén tai, truyén dan 06 - 09
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 -05

Bit dong sin diu tw

Bét dong san dau tr la quyén sir dung dit, nha, mot ph?m ctia nha hodc co s& ha tang thudce s& hiru
ctia Cong ty dugc sir dung nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd ting gia. Bit dong san
dau t dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gié cia bit dong san dau tu la
todn bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hodc gid trj hop Iy cua cac khoan dia ra dé trao dbi
nhim c6 dugc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tr phat sinh sau ghi nhén ban d4u dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho bét dong san dau tur tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwrgc danh gid ban dau thi dwgc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tr duge ban, nguyén gid va khau hao lity ké dwogc x6a s6 va I3i, 16 nao phat
sinh dugc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat dong sin chi s& hiru sir dung hodic hang tén kho thanh bat déng sin dau tur chi
khi chi s& hitu chim dut sir dung tai san d6 va bit ddu cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két
thiic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong san diu tw sang bt dong san chii s& hitu st dung
hay hang ton kho chi khi chii s& hiru bét dau sir dung tai sin nay hodc bét d4u trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bit déng san d4u tir sang bat dong san chi s& hiru sir dung hoic hang tdn
kho khéng lam thay dbi nguyén gi hay gi4 tri con lai cia bit dong san tai ngay chuyén ddi.

Bat dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén
théi gian hitu dung wée tinh phit hop theo Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nim 2013
ciia B§ Tai chinh va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nim 2016 sira dbi b sung
mét s& diéu cia Thoéng tr 45/2013/TT-BTC. S6 nam khéu hao ciia bit dong san dAu t nhur sau:

Loai tai san cd dinh Sb ndm
+ Nha cira, vat kién tric 05 -30

Chi phi xay dung co' ban dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1i
vay c6 lién quan phit hop véi chinh sdch ké todn ctia Cong ty) dén céc tai san dang trong qué trinh
x8y dung, mdy méc thiét b dang lép dat dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly
cling nhu chi phi lién quan dén viée sira chira tai san cé dinh dang thyc hién. Céc tai san nay duge
ghi nhén theo gia géc va khong dugc tinh khiu hao.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan dugce. Chi phi phai trd duge ghi nhédn dya trén cic udc tinh
hop 1y vé sd tién phai tra.

Thuyét mink nay la mét b§ phdn khong thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 15
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11,

12.

13.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thyue

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chat thuorng mai phét sinh tu‘ glao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi béan la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca
c4c khoan phai tra khi nhap khdu théng qua ngudi nhén by thac.

e  Chi phi phai tra phén anh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir ngum ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua co héa don hodc chua du hd so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tidn luong nghi phép, cic khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudr.

e Phai tra khéc phan 4nh céc khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vy.

Vén chii s& hiru

Vén gop ciia chii sé hitu

Vén gép ciia chi s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thye té da gop clia cac cb dong.
Thang dur vén cé pkﬁn

Thing du vén cd phin dugc ghi nhan theo s chénh 1&ch giita gié phat hanh va ménh gia cb phleu
khi phét hanh lan d4u, phat hanh bd sung, chénh le;ch gitra gid tai phat hanh va gia tn sb sach cua cd
phiéu qu§ va cdu phan vén cua tréi phiéu chuyén dbi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan den
viée phét hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb
phan.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢ phiéu do Cong ty phi'xt hanh, khoén tién tra bao gbm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén 12 cb phiéu qu¥ va duoc phan anh 12 mot khoan giam trir trong von chi s&
hiru. Khi tai phat hanh, chenh lech glua gid t4i phat hanh va gia sd sach clia c6 phiéu quy dugc ghi
vao khoan muyc “Thang du vén ¢ phan”.

Phan phéi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich lap céc
quy theo Piéu 1¢ clia Céng ty ciing nhu cic qui dinh cia phdp luat va da dugc Dai héi ddng cb
doéng phé duyf.;t

Viéc phan phéi lgi nhujn cho céc cb déng duge can nhﬁc dén cac khoan myc phi tién t¢ nim trong
lgi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tirc nhu

1ai do danh gid lai tai sin mang dl gop vén, 1ai do dénh gid lai c4c khodn muc tién t€, cac cong cu
tai chinh va c4c khoan muyc phi tién té khac.

Cb tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dwge Dai h$i dong cd dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty c6 kha nang nhén dugc cic lgi ich kinh té c6 thé x4c dinh
duge mét cach chéc chan. Doanh thu durqc xéac dinh theo gla tri hgp ly cua cac khoan da thu hojc
s& thu dwoc sau khi trir di céc khoan chiét khdu thuwong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bj tra
lai.

Doanh thu bdn thanh phim

Thanh phdm ciia Céng ty bao gdm: Céc dy én, cin ho theo tirng 16.

» Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi théa man céc diéu kién sau:

Thuyét minh nay la mét bg phdn khong thé tdch rdi véi Bdo cdo tai chinh 16
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- Pi chuyén giao phan 1én i ro va lgi ich gén lién v6i quyén s hiru san phim hodc hang héa
cho ngudi mua; va xdc dinh duoc phan cong viéc dd hoan thanh;

- Khéng con ndm giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twrong d6i chic chén;

- P thu duge hoic sé thu duge 1gi ich kinh té tir giao dich ban hang, cung c4p dich vu;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cép dich vu.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xéc

dinh mot cach dang tin cdy. Trurong hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge

ghi nhan trong ky dwgc cin cir vao két qua phﬁn cdng viéc da hoan thanh vao ngay lgét thac ky ké

toan. Két qua cia giao dich cung cap dich vu dugc xé4c dinh khi thoa mén tht ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twrong d6i chéc chin.

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

- Xaéc dinh dugce phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cép dich
vu daé.

Doanh thu bdn bt djng sin

a) Déi v6i cac cong trinh, hang muc cong trinh ma doanh nghiép 1 chu ddu tu (ké ca céc cong

trinh, hang muc c6ng trinh doanh nghiép vira 14 chu dau tu, vira ty thi cong), doanh nghiép khéng

dugce ghi nhin doanh thu ban bit dong san theo Chuin myc ké toin Hop dong xdy dung va khéng

dwoc ghi nhén doanh thu dbi véi s6 tién thu trude cta khach hang theo tién d¢. Viéc ghi nhan

doanh thu ban bét ddng san phai dam béo thoa man dong thai 5 diéu kién sau:

e Bt dong san &3 hoan thanh toin bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiru bat dong san cho ngudi mua;

*  Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi s& hiru bat dong san
hodc quyén kiém soat bét dong sén;

e  Doanh thu dugc xé4c dinh tuong ddi chéc chén;

e  Doanh nghiép da thu dugc hogc s& thu duge 1¢i ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

e Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bat dgng san.

b) Béi véi céc cong trinh, hang muc cong trinh ma doanh nghiép 1a chi dau tr (ké ca cac cong
trinh, hang muc céng trinh doanh nghiép vira 1a chi du tu, vira tu thi cong), trudmg hop khach
hang c6 quyén hoan thién ndi thit ciia bat dong san va doanh nghiép thyc hién viéc hoan thién ndi
thit cia bit dong sin theo diing thiét k&, miu mi, yéu cau cia khach hang thi doanh nghiép dugc
ghi nhén doanh thu khi hoan thanh, ban giao ph?m xdy tho cho khach hang. Trudng hop ndy, doanh
nghiép phai ¢ hgp ddng hoan thién ndi that bit dong sin riéng v&i khach hang, trong d6 quy dinh
rd yéu ciu ctia khéch hang vé thiét ké, ky thudt, miu ma, hinh thirc hoan thién néi that bat dong san
v bién ban ban giao phén x4y thd cho khéch hang.

c) Péi voi bit dong san phéan 16 ban nén, néu da chuyén giao nén dét cho khach hang (khéng phuy
thude da 1am xong thii tuc phap 1y vé gidy chimg nhén quyén sir dung dat hay chua) va hop dong
khéng hily ngang, chii ddu tr dwgc ghi nhin doanh thu déi voi nén dét da ban khi thoa man dong
théi cée didu kién sau:

e  Di chuyén giao rui ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

¢  Doanh thu dugce xac dinh tuong ddi chéc chﬁn;

e  Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich béan nén dét;

e  Doanh nghiép da thu dugc hodc chic chén sé thu duogc 1oi ich kinh té tir giao dich béan nén dét.

Thuyét minh nay la mét bg phdn khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tdi chinh 17
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15.

16.

17.

18.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhén theo phuong phap duong thing trong sudt thai
gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cia nhiéu ky dugc phén bd vao doanh thu phit hop véi thoi
gian cho thué.

Cé tire va loi nhudn dwgc chia

C4 tire va loi nhuéin duge chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhan c¢d tirc hodc lgi nhuan
tir viéc gép vbn. Cd tire dugce nhén bing cé phiéu chi dugc theo ddi s6 luong cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia tri cb phiéu nhén dugec.

Gid von hang bédn

Gia vén hang ban 1a téng gi vdn ciia bat dong san, chi phi truc tiép cua khéi lwgng dich vu da
cung cfp, chi phi khau hao ciia bét dong san cho thué, céc chi phi khéc dugc tinh vao gid von.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 14 nhimg chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gbm chi phi di vay vén, 16
chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén, dy phong giam gia
chimg khoén kinh doanh, du phong tdn that dau tu vao don vi khéc.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quéan Iy doanh nghiép la toan by céc chi phi phét sinh dén qua trinh ban
san phim, hang héa, cung cép dich vu va cic chi phi quan 1y chung ciia Cong ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom ldi tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truomg hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc ddu trr xAy dyng hozc san xuét tai san d& dang can c6 mot thoi gian di dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hozc ban thi chi phi di vay ndy duoc
vbn héa. D6i voi khoan vay riéng phuc vy viée xay dyng tai sin cb dinh, bat dong san dau tu, 13
vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir
viéc dAu tu tam thoi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Péi véi céc khoan vén vay chung trong dé c6 sir dung cho muc dich dAu tu xay dung hodc san xuét
ai san d& dang thi chi phi di vay vén héa duge x4c dinh theo ty 1¢ vén hoa dbi véi chi phi liiy ké
binh quén gia quyén phét sinh cho viéc ddu tr xdy dyng co ban hodc san xuét tai san d6. Ty 1é von
héa dwge tinh theo ty 18 1ai suit binh quén gia quyén ciia cic khoan vay chura tra trong ky, ngoai trir
céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mdt tai san cy thé.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhip DN
hoén lai.

Thué thu nhdp hién hanh '
Thué thu nhéap hién hanh la khoan thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké
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19.

todn, cac chi phi khong dugc trir cing nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khéng phai chju thué va
clc khoan 16 dtro'c chuyén.
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép: 20%.

Th ué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhép hoan lai 14 khoan thue thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dwgc hoan lai do
chénh l1éch tam thm gilra gia tri ghl s& clia tai san va ng phai tra cho myc dich lap Béo céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép. Thue thu nhap ho#n lai phai trd dugc ghi nhin cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhip hoan lai chi dugc ghi nhéan khi chéc chén
trong tuong lai s& ¢é 1gi nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thai duge kh&u trir nay.

Gia tn ghi sb ciia tai san thué thu nhip doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan va s& duoc ghi giam dén mirc dam bao chic chén ¢6 du loi nhuén tinh thué cho phep lgi
ich ciia mdt phén hoic toan bd tai san thué thu nhap hodn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hoan lai chua dwgc ghi nhén trrde day duge xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va duoc ghi nhan khi chic chin c6 dd lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué
thu nhép hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nh4p hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duoc xdc dinh theo thué suét du
tinh sé ép dung cho nim tai san dugce thu hoi hay ng¢ phe‘u tra duge thanh toan dya trén cac miic
thué suét c6 hiéu lye tai ngay két thic ky ké toan. Thue thu nhap hoan lai duge ghi nhian vao Bao
céo két qua hoat dgng kinh doanh va chi ghi tn,rc tiép vao von chit s& hiru khi khoan thué do lién
quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi:
e Cong ty c¢6 quyén hop phap dirge bi trir giira ti san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap
hi¢n hanh phai ndp; va
o Céc tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhép hon lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cung mét co quan thué:
Déi véi cung mdt don vi chiu thué; hodc
- Coéng ty dy dinh thanh toén thué thu nhp hién hanh phai tra va tai sin thué thu nhap hién
hanh trén co s¢ thuin hodc thu hdi tai san ddng thoi véi viée thanh todn ng phai tré trong
ting ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhap hodn lai phai tra hogc tai san
thué thu nhép hoan lai dugc thanh toan hogc thu hdi.

Bén lién quan

Cac bén duge coi 1a lién quan néu mét bén ¢6 kha nang kiém sodt hofic ¢6 anh hudng déng ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat &dng. Cac bén ciing duge xem
12 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiju anh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan h¢ cia cac bén lién quan, ban chét cua mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

Thuyét minh nay la mét bg phdn khong thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

V. THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN (PVT: VND)

1.  Tién va cic khodn twong dwong tién

- Tién mat
- Tién giri ngn hang

- Céc khoan twong duong tién

Cong

11. Cic khodn tuwong dwong tién

S6 cudi nim

A A ~
So ddu nam

191.319.108 35.169.160
1.401.457.669 1.782.887.917
3.000.000.000 8.000.000.000
4.592.776.777 9.818.057.077

La khoan tién giri ¢6 ky han 01 thang tai Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam — Chi nhanh
01, 14i suét 4,3%/nam va 4,5%/nam.

2. Cic khoan diu tu tai chinh

2.1. Chirng khodn kinh doanh

S6 cubi nim $6 ddu nim
Gia gﬁc Gidtrihgply  Dw phdng Gié gbe Gia tri hop Iy Dy phong
Cé phiéu 450,190.930 842.177.250 - 450.190.930 600.219.500 -
- Cong ty CP XNK 450.000.000 842.000.000 - 450.000.000 600.000.000 -
Khanh Hgi (KHA)
- Ngén hang TMCP 190.930 177.250 (13.680) 190.930 219.500 -
Ngoai throng Viét Nam
(VCB)
Cong 450.190.930 842.177.250 (13.680) 450.190.930 600.219.500 -
Chi tiét cdc khodn ddu tir tai chinh nhir sau:
5 N . F4 . .
sé lrgng Gi trj theo sé Ting so :w.'n Glﬁr_n 50 V@i Tong gié tr_]
(don vj) sidoh kb todn gia thj gid thij theo gid thj
trudng trudng trudng
- Cong ty CP XNK
Khénh Héi (KHA) 20.000 450.000.000 392.000.000 - 842.000.000
- Ngén hang TMCP
Ngoai thuong Viét
Nam (VCB) 5 190.930 - (13.680) 177.250
Cing 20.005 450.190.930 392.000.000 (13.680) 842.177.250
Tinh hinh bién dpng di phong giam gid chiing khodn nhu sau:
. Nim nay Nam trudc
S6 dau nam " (32.929)
Trich 1ap dy phong bd sung (13.680) -
Hoan nhédp dy phong - 32.929
$6 cudi nim (13.680) -
Thuyét minh nay la mt by phdn khong thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (u‘ép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

2.2. Cic khoan déu tw tai chinh dai han

S6 cudi nim S6 diu niim

Gid gbe Gid tri hop Iy Duw phong Gid géc Gid tri hop Iy Du phing
Cé phiéu 14.958.238.342 14.376.497.986 (581.740.356) 18.758.651.449  17.873.799.397 (884.852.052)
-Congty CP TMPhi  6.600.000.000  6.600.000.000 - 6.600.000.000  6.600.000.000 -
Nhuén
- Cé phiéu Cong ty C6  5.480.000.000 5.281.470.214 (198.529.786)  5.480.000.000  4.898.107.425 (581.892.575)
phén Bén Thanh — Mii
Né
- Cb phiéu Cong ty CH . - - 3.750.000.000  3.750.000.000 -
phén Du lich Bén
Thanh — Non Nude
- Cd phiéu Céng ty 2.000.000.000  2.000.000.000 2.000.000.000  2.000.000.000 -
Trang tri Kién triac
ADEC
- C6 phiéu Cong ty Cb 878.238.342  495.027.772 (383.210.570) 928.651.449 625.691.972 (302.959.477)
phén San giao dich Bét
déng san Bén Thanh —
Pic Khai
Déu tie khdc 21.199.983.303 21.199.983.303 - 21.191.983.303  21.191.983.303 -
- Dy dn Binh Trung 11.081.020.212 11.081.020.212 11.073.020.212  11.073.020.212 .
Déng — Cat Ldi (*)
- Dyt dn cao éc 128 10.118.963.091 10.118.963.091 10.118.963.091  10.118.963.09] .
Hong Ha (**)
Cing 36.158.221.645 35.576.481.289 (581.740.356) 39.950.634.752  39.065.782.700 (884.852.052)

(*) La khodn gdp vén vao Dy dn Binh Trung Déng — Cat Ldi, qudn 2 theo Hop dong s6 09/HD-
KDN ngay 04/06/2009 gitta Céng ty Cé phan Pdu tw Xdy dung Kinh doanh Nha Bén Thanh va
Céng ty TNHH MTV Céng trinh Céng ich Quén 1, Tp. H6 Chi Minh.

(**) La khodn gép von vao D dn xdy dung Cao 6c 128 Hong Ha, qudn Phii Nhudn theo Hop dong
hop tdc déu tw kinh doanh sé 01/HP-2011 ngay 01/07/2011 giita Cong ty C6 phdn Thuong Mai
Phit Nhuén va Céng ty Cé phan Péu tw Xdy dung Kinh doanh Nha Bén Thanh. Theo bién bén cupe
hop s6 06/PNCo — Coresco ngay 04/11/2014 giita hai bén, Céng ty C6 phan Thuong Mai Phi
Nhudn da chi tam umg cho Cong ty C6 phén Péu tw Xy dung Kinh doanh Nha Bén Thémh véi s6
tién la 22.000.000.000 déng. (Xem T.Minh V.15)

Gid trj cia cde khodn ddu te khdc dige tam tinh theo gid trj ddu tur (do khéng co gid giao djch).
Tinh hinh bién djng du phong giam gid chirng khodn kinh doanh nhwr sau:

Nim nay Nim trwdc
S6 dau nam (884.852.052) (803.342.609)
Trich ldp du phong bd sung - (81.509.443)
Hoan nhép dv phong 303.111.696 -
S6 cubi nim (581.740.356) (884.852.052)
Thuyét minh nay la mét by phdn khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2016

3.  Phai thu ngin han cia khich hang

Phai thu cdc bén lién quan

Phai thu cdc khach hang khac

- Phai thu khéach hang clia Dy AnLd A — Binh Tri
Pong, Cat Lai Quén 2

- Phai thu khéch hang cta Dy An L6 B — Binh Tri
Pong, Cat Lai Quén 2

- Phai thu khach hang cia Dy An L8 C — Binh Trj
DPong, Cat Lai Quén 2

- Céc khach hang khac

Cong

4. Tra trwéce cho ngwoi ban ngﬁn han

Tra trude cho cdc bén lién quan

Tra trude cho ngwdi ban khac

- Céng ty Cb phan Co khi XD Tan Dinh (*)

- Céng ty Cb phin Ché bién Kinh doanh Néng san thuc
phdm Nosafood (**)

- Céc d6i tuong khac

Cong

A Ks  w
So cuoi nam

S6 ddu nim

59.972.193.941

36.433.148.941

16.385.565.000

7.089.980.000
63.500.000

49.381.156.005

26.732.125.718

16.783.565.000

5.729.053.287
136.412.000

59.972.193.941

49.381.156.005

S6 cudi nim

A A -
So dau nim

31.827.150.675
24.390.000.000

5.000.000.000
2.437.150.675

23.630.551.710
22.426.401.035

1.204.150.675

31.827.150.675

23.630.551.710

(*): La khodn tmg trude theo HP mua bdn tai san ban ddu gid s6 09/2015/HPMB-TVAS ngay
18/06/2015. Tai scn bdn ddu gid gdn lién véi dét thué: Quyén s¢ hitu Céng trinh xdy dung gén lién
vdi dat thué tai s6 37 duomg Ky Con, phuong Nguyén Thdi Binh, Qudn 1, Tp.Ho Chi Minh.

T La khoan vmg truoc theo HP Hwa mua — Hira bdn s6 07/HP-KDN ngay 06/10/2016 vé cdn
nha gén lién véi Quyén sic dung ddt s6 256-2564 Bach Pang, P.24, Qudn Binh Thanh, Tp. HCM.

5.  Phai thu ngiin han khac

S6 cubi nim

S6 diu nim

Giatri  Du phong Gia tri Du phong
Phai thu khac cic bén lién quan - - - -
Phai thu cdc bén khac 1.333.857.199 - 732.660.009 -
- Thit lao Hgi d@dng Quan trj 472.674.025 - 380.674.025 -
- Tam Umng 410.824.336 - 202.701.565 -
- Phai thu cdc déi tugng khac 450.358.838 - 149.284.419 -
Cong 1.333.857.199 - 732.660.009 -
Thuyét minh nay la mt bé phdn khong thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét mink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

6. Hang ton kho

S6 cudi nim S6 diu nim
Gid goc Dv phong Gid gbce Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu - - - -
Cong cy, dung cu - - 5 =
. » £ .

00 At s iy, Rl v o s - 7.618.532.093 -
dé dang (¥)

Thanh phim - : . )
Hang héa : g : i
Cong 5.189.868.569 - 7.618.532.093 .

(*) Chi tiét chi phi san xudt kinh doanh dé dang:

S6 cubi nim S6 ddu nim
Gis gbc Dy phong Gia goc Du phong
- Dy an Binh Trung Déng - C4t  1.708.459.478 - 5.568.532.093 -
Lai
- Cong trinh s6 9 Cong Truomg  3.481.409.091 - 2.050.000.000 -
Lam Son
Cong 5.189.868.569 - 7.618.532.093 -

7. Taisan cé dinh hiru hinh

Phuong tién vin  Thiét bi, dung cu

tai, truyen din quan ly Cong
Nguz@n gia
S6 dau nim 2.205.631.780 92.496.000  2.298.127.780
Mua trong nim - 33.650.000 33.650.000
Giam trong nim - - -
S6 cudi nim 2.205.631.780 126.146.000  2.331.777.780
Trong do:
Pi khau hao hét nhung vén con sir
dung 901.886.325 34.996.000 936.882.325
Gia tri hao mon
S6 diu nam 1.119.177.236 40.745.998  1.159.923.234
Khéu hao trong nam 217.290.912 11.499.995 228.790.908
Giam trong ndm - - -
S6 cubi nim 1.336.468.149 52.245.993  1.388.714.142
Gia tri con lai
S6 dau nam 1.086.454.544 51.750.002 1.138.204.546
S6 cudi ndm 869.163.631 73.900.007 943,063.638
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2016

8. Bit dong san dau tu

Nguyén gia

S6 dau nam

Téng trong ndm
Thanh ly, nhugng ban
S6 cudi nim

Trong do:

P khiu hao hét nhung vén cho thué
Gia tri hao mon

S6 du ndm

Khéu hao trong nim
Thanh ly, nhugng ban

£ K w
S0 cuoi nim

Gia trj con lai
S& d4u nam
S6 cudi nim

Nha cira, vit kién tric

Cong

3.880.128.457

3.880.128.457

3.880.128.457

3.880.128.457

3.392.188.437

3.392.188.437

3.315.641.186 3.315.641.186
157.870.591 157.870.591
3.473.511.777 3.473.511.777
564.487.271 564.487.271
406.616.680 406.616.680

Danh muc bét dpng sin diu tir tai ngay két thiic nim tai chinh nhu sau:

Nguyén gid Hao mén liy ké

Gia tri con lai

- 86 9 Céng Trudmg Lam Son 1.754.426.127 1.754.426.127 -
-S6 16 Hb HuénﬁNghiép 1.306.342.621 1.306.342.621 -
- $6 456A Nguyén Thj Minh
Khai 487.940.020 81.323.340 406.616.680
- 166 Tran Hung Pao 331.419.689 331.419.689 -
Cong 3.880.128.457 3.473.511.777 406.616.680
Thu nhdp va chi phi lién quan dén cho thué bét dong sdn ddu twe cho thué nhu sau:
Nim nay Niam trudc
Thu nhép tir viée cho thué 4.903.640.278 4.320.670.918

Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc tao ra thu

nhap tir viéc cho thué

958.027.688

1.077.320.645

9.  Chi phi san xuit kinh doanh dé dang dai han

La dy 4n Céng trinh 284 C6 Bic dang tam ngung déu tu xdy dyng dang ché Céng ty b sung von.

10. Chi phi tra trwéc dai han

S6 dir d4u nam

Phét sinh tdng trong ndm
Phén bb trong ndm

S6 du cudi nim

S6 cudi nim

S6 dAu nim

172.725.383 673.219.387
415.301.013 193.967.129
(251.630.388) (694.461.133)
336.396.008 172.725.383
24
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Chi tiét 56 duw cubi ném cia chi phi tra trwedc dai han:

Cong ty ndp thué gia tri gia tdng theo phwong phép khéu trir.

Thué thu nhap doanh nghiép

S6 cudi nim S6 dhu nim
Chi phi stra chira 117.047.738 84.921.245
Phi méi gidi cho thué nha 181.250.000 -
Thiét bi van phong 38.098.270 87.804.140
Cong 336.396.008 172.725.385
11. Tai sian thué thu nhép hodn lai
S6 cudi nim S6 déu niim
S6 du d4u ndm 94.890.600 46.865.600
Phat sinh ting trong ndm 7.034.400 48.025.000
Phan b trong nim - -
S6 dw cudi nim 101.925.000 94.890.600
12. Nguwdi mua tra tién trwde ngin han
S6 cubi nam S6 dau nim
Nguwoi mua tra trede clia cac bén lién quan - -
Ngudi mua tra truée ciia cdac khach hang khac 10.222.500.000 7.364.780.000
- Dy 4n 16 A phudng Céat L4i, quan 2, TP. Hd Chi Minh  10.192.500.000 4.802.500.000
- Dy 4n 16 C phudmg Cat Léi, quin 2, TP. Hd Chi Minh - 2.562.280.000
- Céc khach hang khac 30.000.000 =
Cong 10.222.500.000 7.364.780.000
13. Thué va cdc khodn phai ngp nha nwée
$6 déu nam S$6 phat sinh trong nim S6 cudi nim
. Phai - £ " i Phai
Phai nfp prifi S6 phai ndp So da ngp Phai ndp thu
- Thué GTGT 883.046.468 - 2.171.144.275  (1.091.397.583) 1.962.793.160 -
- Thué TNDN 1.528.469.824 - 2.335411.054  (1.301.968.287) 2.561.912.591 -
- Thué TNCN 207.528.764 - 448.842.947 (567.220.264) 89.151.447 -
;h-[];zufé?ha dét, 306.450.000 - 670.911.558 (899.882.838) 77.478.720 -
- Thué khéc - - 16.180.045 (16.180.045) - -
Cing 2.925.495.056 - 5.642.489.879  (3.876.649.017) 4.691.335.918 -
Thué gid tri gia ting

Coéng ty phai ndp thué thu nhép doanh nghiép cho cac khodn thu nhap tinh thué vai thué sudt 20%.

Thuyét minh nay la mgt b§ phén khéng thé tach réivéi Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2016

14.

15.

16.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge du tinh nhu sau:

Nim nay Nim trudéc
Téng loi nhufin ké toan trudc thué 11.924.546.357 12.028.710.596
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuén ké toan dé xéc
dinh lgi nhuan chju thué thu nhép doanh nghiép:
- Céc khoan diéu chinh ting 127.341.915 174.945.708
+ Chi phi khéng hop 1y 127.341.915 174.945.708
- Céc khoan diéu chinh giam (410.005.000) (196.005.000)
+ C6 tikc nhén duoc (410.005.000) (196.005.000)
Thu nhép chiu thué 11.641.883.272 12.007.651.304
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép 20% 22%
Thué thu nhdp doanh nghiép phai nop theo thué suit
phé thong 2.328.376.654 2.641.683.287
Tam nép thué TNDN theo ty I¢ 1% 7.034.400 48.025.000
Thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp 2.335.411.054 2.689.708.287

Theo Luét s6 32/2013/QH13 vé sira dbi bd sung mot sé diéu cta Luat thué thu nhap doanh nghiép
durge Quée hdi nrde Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam khoa XTII ky hop thir 5 thong qua ngay
19 thang 6 nam 2013, thué sut thué thu nhap doanh nghiép phé thong gidm tir 22% xuéng con

20% tir ngay 01 thang 01 ndm 2016.

Phai tra nguoi lao dfng
La sb du Quy tién lrong nim 2016 con phai chi.

Phai tra ngin han khiéc

rs Ko o
S0 cudi nam

F 4 A 9
So dau nim

- Phai tra cdc bén lién quan 22.000.000.000 20.000.000.000
+ Céng ty Cb phan Thuong Mai Phii Nhuan (*) 22.000.000.000 20.000.000.000
- Phai tra cac d6i twrong khic 18.219.030.219 15.398.837.727
+ S& Tai chinh Tp. H6 Chi Minh (**) 15.474.200.000 12.495.000.000
+ C& tirc phai tra 392.794.741 1.014.000.000
+ Cac d6i tugng khac 2.352.035.478 1.889.837.727
Céong 40.219.030.219 35.398.837.727

(*) La khoan tién Céng ty C6 phdn Thiwong Mai Phi Nhugn chi tam img cho Cong ty Cé phdn Ddu
tu Xay dung Kinh doanh Nha Bén Thanh theo Hop dong hop tdc dau tw kinh doanh s6 01/HD-2011
ngay 01/07/2011 vé viéc hgp tdc dau t dy dn xdy dung cao éc tai s6 128 Hong Ha, Qudn Phii
Nhugn, Tp.HCM vé Bién ban cuge hop sé 06/PNCo — Coresco ngay 04/11/2014 giita hai bén.

(*) La Tién sir dung dat 16 C, Binh Trung Déng — Cat Ldi, qudn 2 phdi ngp cho S¢ Tai
chinh Tp. H6 Chi Minh.

Quy khen thwéng, phic lgi

Nam trwdc
1.302.805.862

Nim nay
1.871.880.762

- S0 du dau nam

- Trich lap trong nim 1.689.664.915 1.505.540.443
- Sir dyng trong nim (1.482.951.636) (936.465.543)
Cbng 2.078.594.041 1.871.880.762
Thuyét minh néy la mt bg phdn khéng thé téch réi véi Bdo cdo tai chink 26
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2016

17. Phai tra dai han khac

A K -
S0 cuoi ndm

- Cong ty CP Thuong Mai Dich vu Dinh Gia (*) 3.000.000.000
- Ngan hang TMCP Tién Phong 960.000.000
- Céng ty TNHH DV DL Thién Hoang Long 500.000.000
- Cong ty TNHH Vovo 300.000.000
- Khéc 163.000.000
Céng 4.923.000.000

S6 dau nim

500.000.000
300.000.000
796.000.000

1.596.000.000

(*): La khoan tién nhén dt coc cho thué nha theo Hop dong ddt coc sé 03/HP-KDN ngay 29 thing

04 nam 2016.
18. Tinh hinh ting giim ngudn von chii s& hiru

18.1 Bing dbi chiéu bién djng ciia vén chii sé hitu

Théng tin vé bién dong ciia vén chii s& hiru duge trinh bay & Phy luc s6 01 dinh kém.

18.2 Chi tiét von dau tir ciia chii sé hitu

S6 cubi nim
Vén cb phén thuomg Ty 18 (%)

S6 dAu nim

Vén ¢b phén thudng TV 1é (%)

- Vén gop ciia ¢ déng nha 19.229.600.000 36,98 19.229.600.000 36,98
nudc

- Vén gbp ciia cac cb dong 32.770.400.000 63,02 32.770.400.000 63,02
khéc

Cong 52.000.000.000 100 52.000.000.000 100

Tinh hinh gop vén diéu I¢ nhir sau:

Theo Gidy chirng nhin

ding ky doanh nghiép Von diéu I¢ 3 gép Von dicu I¢ con phai gép

52.000.000.000 52.000.000.000

Cong 52.000.000.000 52.000.000.000

18.3 Cde giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hivu va phin phdi cé tirc, chia lpi nhugn

Nim nay Nim truéde
- Vén déu tu ciia chu so hiru
+ Vbn gop dau nam 52.000.000.000 52.000.000.000
+ Voén gép ting trong ndm - o
+ Vén gép giam trong nam - .
+ Vén gop cudi nam 52.000.000.000 52.000.000.000
- Cb tirc, lgi nhuén da chia 11.420.837.500 5.616.000.000
Thuyét minh nay la mét bg phén khong thé tach roi véi Béo cdo téi chinh 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2016

18.4

18.5

18.6

Cé phiéu
S6 cudi nim S6 ddu nim

S6 lugng o phiéu dang ky phét hanh 5.200.000 5.200.000
S6 lugng cd phiéu da phat hanh/ban ra cong ching 5.200.000 5.200.000
- C0 phiéu phé théng 5.200.000 5.200.000
- C6 phiéu wu dai (loai dwgc phdn logi la Vén

chu so hitu) - -
S6 luong ¢b phiéu dugc mua lai 520.000 520.000
- Cé phiéu phé théng 520.000 520.000
- C8 phiéu wu dai - g
S6 lugng cb phiéu dang lru hanh 4.680.000 4.680.000
- Cé phiéu pho thong 4.680.000 4.680.000
- C6 phiéu vu dai
Meénh gi4 ¢b phiéu dang luru hanh (ddng/ ¢b phiéu) 10.000 10.000
Cdc quy cia doanh nghiép

Quy diu tir phat trién ding dé diu tw mé réng quy mé kinh doanh hozc dau tu chiéu sau ciia Cong
ty.

Phdn phéi lgi nhugn

86 dur dau nam 26.713.298.369

Téng trong nim 9.596.169.703

Giam trong nam (*) (13.839.664.915)

Chi tiét gom:

- Trich Quy khen thuong, phic lgi tir lgi nhudn nam 2015 (1.689.664.915)

- Chia ¢6 tiec tir lgi nhudn ndm 2015 (11.700.000.000)

- Thit lao HPQT va BKS tix lgi nhugdn nam 2015 (450.000.000)
S6 dw cudi nim 22.469.803.157

(*) Theo tor trinh s6 01/TT-HPQT ngay 21/03/2016 va Bién ban hop Pai hoi dong cé dong thuong
nién nim 2016 ngay 08/04/2016.

Thuyét minh néy la mét bg phén khing thé tach roi véi Bdo cdo tai chinh 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

YL

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (DVT:

VND)

Doanh thu vé bsin hang va cung cip dich vu

- Doanh thu chuyén nhuong nén du 4n
- Doanh thu cho thué mit bing

- Doanh thu kinh doanh BDS

- Doanh thu khac

Cong

ar K . -
Gia von hang ban

- Gia von chuyén nhugng nén dy an
- Gi4 v6n cho thué mit bing

- Gi4 vén hoat ddng kinh doanh BDS
- Gid von khac

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

- Ldi tir HD mua ban Chimg khoan
- Lai tién giri

- Cb tirc duge chia

Cong

Chi phi tai chinh

- Chi phi cho hoat ddng mua ban chimg khoan
- Dy phong giam gi4 dau tu tai chinh

- Hoan nhép dy phong dau tir tai chinh

Cong

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vét lidu, 46 diing vin phong
Chi phf khAu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Céc chi phi khac

Cgng

Nim nay Nam trude
17.574.789.244 2.365.246.548
4.903.640.278 4.320.670.918
- 22.120.043.208

- 2.327.500.000
22.478.429.522 31.133.460.674
Nam nay Nim trudc
7.056.066.378 583.468.600
958.027.688 1.077.320.645

E 13.923.517.611

- 1.561.022.989
8.014.094.066 17.145.329.845
Nam nay Nam truée
2.250.000.000 3.928.342.000
255.128.110 843.696.658
410.005.000 196.005.000
2.915.133.110 4.968.043.658
Nam nay Nim trudc

- 100.500.000

80.264.774 81.509.443
(383.362.790) (32.929)
(303.098.016) 181.976.514
Nam nay Nam truée
3.987.565.726 4.492.904.430
291.196.715 283.787.953
228.790.908 318.588.654
202.078.040 319.283.000
386.507.752 286.534.583
781.508.263 041.821.231
5.877.647.404 6.642.919.851
29
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Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép thea)
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6. Laico ban trén co phieéu

Nim nay Nim trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 9.596.169.703 9.387.027.309
Cac khoén diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké toan dé
x4c dinh lgi nhuan phan bd cho c6 ddng s& hiru cd
phiéu phd thong:
- Cb tirc cia cb phiéu wu dai = -
- Loi nhuén chia cho bén lién doanh - -
- Trich quy khen thudng, phuc loi (*) (1.439.425.455)  (1.689.664.915)
- Trich thuéng HPQT, BKS (**) (479.808.485) (450.000.000)
Loi nhuén tinh 13 co ban trén c6 phiéu 7.676.935.763 7.247.362.394
S6 lugng binh quéan gia quyén cia cd phiéu phé théng 4.680.000 4.680.000
dang luu hanh trong nam (cb phiéu)
Lii co ban trén ¢b phiéu (ddng/cd phiéu) 1.640 1.549

(*) Nam nay: Day la sé tam trich theo Piéu I¢ ciia Céng ty. Ty I¢ trich Quy khen thucmg phiic lgi la

15%, trich thucmg HPQT, BKS la 5%.

(**) Nam truéc: Theo Bién ban hop cua Pai hpi dong cé dong thwong nién nim 2016 ngay

08/04/2016.

7.  Lai suy gidm trén cb phiéu

Nim nay Nim truwée
Loi nhuén phén b cho ¢ déng s& hitu ¢d phiéu phd
théng dung tinh 13i co ban trén ¢b phiéu 9.596.169.703 9.387.027.309
Cac khoan diéu chinh ting, gidam lgi nhuan: = =
- Anh hudng sau thué clia 13 tréi phiéu c6 thé chuyén
doi - -
- Cb tirc clia cd phiéu wu dai cé quyén chuyén dbi - -
- Trich quy khen thudng phic lgi (1.439.425.455) (1.689.664.915)
- Trich thuéng HDQT, BKS va BDH (479.808.485) (450.000.000)
Loi nhuén dé tinh 14 suy giam trén cb phiéu 7.676.935.763 7.247.362.394
S6 hrgng cb phiéu phé théng sir dung dé tinh 1ai suy
giam trén co phiéu (cp) 4.680.000 4.680.000
Lai suy giam trén cb phiéu (ddng/cp) 1.640 1.549

86 liwgng cb phiéu phé thong sir dung dé tinh lai suy giam trén cé phiéu diwoc tinh nhu sau:

S6 lirgng binh quéan gia quyén ciia ¢d phiéu phd théng
dang Iuvu hanh trong ndm

Anh hudng ctia cb phiéu phd thong tiém ning cé tac
dong suy giam:

- Trai phiéu chuyén dbi

- Cb phiéu phd thong phat hanh ¢6 diéu kién

- Céc quyén chon da duge mua

Thuyét minh nay la mgt bé phén khing thé tdeh roi véi Bdo cdo tai chinh

Nim nay Nim trudc
4.680.000 4.680.000
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Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngéy 31 théng 12 ndm 2016

Nim nay Niam trwde

S6 lwgng cb phiéu phd théng sir dung dé tinh 1ai suy
giam trén ¢ phiéu 4.680.000 4.680.000

8.  Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu to

Niam nay Niam truwdc
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 291.196.715 283.787.953
- Chi phi nhan céng 3.987.565.726 4.564.945.410
- Chi phi khAu hao tai san c6 dinh 386.661.499 452.565.366
- Chi phi dich vy mua ngoai 491.052.825 480.017.020
- Chi phi khéc 6.104.523.141 6.317.999.085
Cong 11.260.999.906 12.099.314.834

VILNHUNG THONG TIN KHAC (PON VI TINH: VND)

1.  Taisin tiém tang
Tai ngay lap bao céo nay, Céng ty khéng phat sinh cac khoan tai san tiém tang.

2. Ng tiém tang
Tai ngay 14p bao cdo nay, Céng ty khéng phét sinh c4c khoan ng tiém tang.

3.  Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan
Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quéan Iy chia chét, cac cé nhén ¢ lién quan
v6i cac thanh vién quan 1y chii chdt va cdc bén lién quan khéc.

3.1 Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhén cd lién quan véi cdc thanh vién
quan ly chii chét
Thu nhdp cua cdc thanh vién quéan Iy chi chot(*)

Nam nay Nim trudc

Thu nhéap phét sinh trong nam 902.587.000 §17.200.000
Cong 902.587.000 817.200.000
(*) Céc thanh vién chii chét 1a cac thanh vién Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Giam ddc, Ban Kiém
SOAt.

3.2 Giao dich va s dur véi cdc bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:

Bén lién quan khic Mobi quan hé
- Céng ty Co phan Thurong Mai Phi Cung li cong ty con ciia Cong ty TNHH MTV Téng
Nhuén Céng ty Bén Thanh

Giao dich va sb dur véi cée bén lién quan khac da dugc trinh bay tai thuyét minh sb V2.2, V.15.

Thuyét mink nay 1a mét bé phdn khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chink 31




AU/ U/ UV /I UV U U VA VRV TR SO LT VAL T /L (R U T (R LA E TR T

|

'

U U U U TV LT T T E

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH

Tkuyér minh Bdo cdo tai chinh (n'e"'p theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2016

4.

Bdo cdo theo by phédn

Béo céo by phén duge trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vue dia ly.

Trinh bay bdo cdo by phin theo linh viee kinh doanh

Cong ty c6 céac linh vuc kinh doanh chinh nhur sau:

- Kinh doanh chuyén nhuwong nén du dn.

- Kinh doanh cho thué mdt béng.

- Kinh doanh khac.
» Ndam nay
; Loi nhuén gop vé
Chi tiéu Dousirthn BinMang | eoce b hiime tiin. | Bén bnp7i cane
va cung cap dich vu £ %
cap dich vu
-~ 1
Hlogt d9ng chuysn 17.574.789.244 7.056.066.378 10.518.722.866
nhuong nén dy 4n
Eﬁ‘g‘ dfng cho thué mit 4.903.640.278 958.027.688 3.945.612.590
Hoat ddng kinh doanh
bat dong san i ) i
Hoat déng khéc . = .
Cong 22.478.429.522 8.014.094.066 14.464.335.456
»  Nim triwéc
£ 403 Lgi nhuén gop vé
Chi tiéu '3:11’; th D38 M12 | Gid vén hang bin | bén hing va cung
&Ry cip dich vu
- A
E:’"t i g 2.365.246.548 583.468.600 1.781.777.948
uong nén du 4n
Eﬁg‘ ding cho thué mit 4.320.670.918 1.077.320.645 3.243.350273
Hoat ding kinh doanh 22.120.043.208 13.923.517.611 8.196.525.597
bat dong sian
Hoat ddng khéc 2.327.500.000 1.561.022.989 766.477.011
Cong 31.133.460.674 17.145.329.845 13.988.130.829

Trinh bay bdo cdo bé phin theo khu vue dja Iy

Phén 16n céc san phim cia Céng ty duoc tiéu thu tai Viét Nam.

S liéu so sédnh

Két qua kinh doanh

- Lai co ban trén cb phiéu

S6 ligu truée S6 liéu sau diéu
Ma s6 diéu chinh Cic diéu chinh chinh
1) 2) (3) 2)+@3)
70 1.492 57 1.549

S6 liéu chi tiéu 13 co ban trén cd phiéu nam trude duge tam trich theo Piéu 1é Cong ty.
Nim nay, Loi nhuén nim truée duge phén phoi thue té theo Bién ban hop ctia Dai hoi dong
cd déng nim 2016 ngay 08/04/2016.

Thuyét minh nay la mét bg phdn khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (:ié'p theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

6. Taisan dam bao
Cbéng ty khéng nim giir tai san dam béo ctia mot bén khéc vao ngay 31 thang 12 nam 2016.
7.  Kha ning hoat djng kinh doanh lién tuc

Céng ty khong c6 bét ky su kién nao khéc xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh dén ngay phat
hanh bao cao nay.

8.  Cic sy kién phit sinh sau ngay két thic nim ké todn

Khoéng c6 sur kién nao phét sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu ciu phai didu chinh sé lidu hodc
cong bd trong Béo céo tai chinh.

Tp.HCM, ngay 15 thang 03 ndm 2017.
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG KINH DOANH NHA BEN THANH
73 Nguyén Thai Binh, phuong Nguyén Thdi Binh, quén 1, Tp H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Béin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Wi A W VA RN W e Y W Y RS Y RS R W)

PHU LUC SO 01: TINH HINH TANG GIAM VON CHU SO HU'U

] Vén déu tr ciia Thing dw vin cb : uy dau tw Lt auugn
Ehise chil s& hiru ! gphan C8 phiéu quy ?Jhit trién ch:::;g:ihéi Clng
A 1 2 4 4 5 6

S6 dw diu nim trude 52.000.000.000 13.560.000.000 - 7.458.479.922 18.657.811.503 91.676.291.425
- Tang trong ndm trudc . | (10.420.800.000) . 10.011.027.309 (409.772.691)
- Giam trong nim truéc - - - - 1.955.540.443 1.955.540.443
S6 dw cuéi nam trudce, diu nim nay 52.000.000.000 13.560.000.000  (10.420.800.000) 7.458.479.922 26.713.298.369 89.310.978.291
- Tang trong nim nay - - - - 9.596.169.703 9.596.169.703
+ Tdng tir két qua hoat dong kinh doanhnam | -| n " - 9.596.169.703 9.596.169.703
nay

- Giam trong nim nay - - - | (13.839.664.915)]  (13.839.664.915)
Sé dir cudi nam nay 52.000.000.000 13.560.000.000 |  (10.420.800.000) 7.458.479.922 22.469.803.157 85.067.483.079

Ngudi 13p biéu K& todn truémg

ol e

PAO PUC THANG

Thuyét minh nay la mét b phdn khiong thé tach réi voi Bdo cdo tai chinh

NGUYEN THI TIEP

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 03 ndm 2017.

Téng Giam déc
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