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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C phin Séng Pa Hoang Long (“Cong ty”) trinh bay bio céo nay cing vdi bao
cdo tai chinh di dugc kiém toan ctia Cong ty cho ném tai chinh két thac ngay 31/12/2016.

HOQI PONG QUAN TR[ VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong quan trj va Ban Giam dbc di diéu hanh Céng ty trong nim tai chinh va dén
ngdy lap bio cdo nay gdm:

H{i dong quan tri

Ong Biii Vin Duc Chu tich (mlén nhiém ngay 15/07/2016)

Ong Trin Van Huyén Chu tich (bo nhiém ngay 15/07/2016)

Ong Pham Vin Chung Uy vién (mién nhiém ngy 16/05/2016)

Ong Pao Xuin Tuén Uy wen(m:en nhiém ngay 25/01/2016)

C)ng Kim Thanh Nam Uy vién (mlen nhiém ngay 25/01/2016)

Ong Nguyén Viin Ngon Uy vién (bo nhi¢m ngay 25/01/2016; mién nhiém ngay 22/7/2016)

Ba Nguyén Thi Nghia Uy vién (bo nhiém ngay 25/01/2016)

Ong Duong Hoai Nam Uy vién (bd nhiém ngay 16/05/2016)

Ong Ngb Dirc Trung Uy vién (bd nhiém ngay 15/07/2016; mién nhiém ngay
21/10/2016)

Ong Pham Quang Tuén Uy vién (b6 nhiém ngdy 22/07/2016; mién nhiém ngay
18/10/2016)

Ban Giim ddc

Ong Pham Vin Chung Tong giam dbc (mlen nhiém ngay 12/5/2016)

Ong Truong Vin Hién Téng gidm dbc (bd nhiém ngdy 11/5/2016; mién nhiém ngay
20/7/2016)

Ong Ngé Dirc Trung Tong giam déc (bd nhiém ngay 20/7/2016; mién nhiém ngay
21/10/2016)

Ong Trén Vin Huyén Tong giam déc (bd nhiém ngiy 21/10/2016; midn nhiém ngay

Ba Nguyén Thj Nghia

15/11/2016)
Tdng gidm dbe (bo nhi¢m ngay 15/11/2016)
Pho Tong giam dbc (bd nhiém ngay 12/5/2016)

Ong Nguyen Thanh Bién Pho Tong gidam déc
Ong Nguyén Thanh Hai Phé Tong giam doc (mlen nhiém ngay 11/04/2016)
Ong Vuong Thanh Ting Phé Téng gidm dbc (bd nhiém ngay 17/08/2016; mién nhiém ngay

06/02/2017)

E!EEEEEEEE!!!!!E!!!!!!‘!!!!!lllllll

Vlec b6 nhiém va mi&n nhiém chinh thirc c4c thanh vién Hoi ddng quan tri s& dugc thong qua tai Pai hoi
cd dong thudng nién 2017.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém 18p béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016,
phan 4nh mét cach trung thyc va hop ly, tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong viéc l1ap béo cdo tai chinh nay, Ban Giam déc
dugc yéu ciu phai:

- Tuan thi chuin myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lién

quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh;

- Luwa chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch d6 mét cich nhét quén;
- Duara cdc xét doén va ude tinh mét cach hop 1y va thén trong;
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

- Néurd cac nouyen tic ké toan thich hop c6 dugc tudn tha hay khéng, ¢ nhitng 4p dung sai léch
trong yéu cin dugc cong bé va giai thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

- Thiét lap va thuc hién kiém soat ndi b mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bio céo tai
chinh hop 1y nham han ché rui ro va gian lan; va

- Lép béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Gidm d8c Céng ty chju trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé
phén 4nh hqp ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring bdo c4o tai chinh
dugc 1ap va trinh bay tudn thi Chuin myc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlqsp va cédc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Gidm dbc cling chju trach
nhiém ddm bao an toan cho tai sén ctia Céng ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin chin va
phét hién céc hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Ban Giam déc xdc nhan ring Céng ty da tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong vigc ldp va trinh bay bdo céo
tai chinh.

)

Nguy@!?’fﬁglua
Tong gism déc
Ha Néi, ngay 31 thdng 03 nam 2017
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Cdng ty TNHH Kiém toan An Viét

n
~ a n v I et Tang 12, tda nha 167 Bui Thj Xuan, quan Hai Ba Trieng, Ha NI

W www.anvietcpa.com T (84-4) 6278 2904

Certified Public Accountants g 5
E anviet@anvietcpa.com F (84-4) 6278 2905

S6: 82/2017/BCKT-AVI-TCI

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Céc c6 dong
Hbi ddng quan tri va Ban Giam déc
Céng ty Co phan Song Pa Hoang Long

Chung tbi da kiém toén Bdo céo tai chinh kém theo cua Cong ty Cb phan Séng ba Hoang Long (goi tat la
“Cong ty”), dugc lap ngay 31/03/2017 tir trang 06 dén trang 25, bao gom Bang can doi ké toan tai ngay
31/12/2016, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban gidm déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh
ctia Cong ty theo chuin myec ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viée lap va trinh bay béo cho tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban
Giam doc xac dinh 1 cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khong c6 sai sot
trong yéu do gian lan hoic nham lan.

. A > « R . .n
Trach nhiém ciia kiém toan vién

Trach nhi¢m cla chung t6i l1a duaray kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém toan
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu cau
ching t6i tuan thu chuin muc va cac quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
klem toan dé dat duge su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh ctia Cong ty ¢ con sai sot trong
yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bing ching kiém toan vé céc so
lidu va thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Cac tha tuc klem toan duoc lya chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sot trong yeu trong bao cdo tai chinh do gian lan hodc
nham 14n. Khi thuc hién danh gia cic rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat nqn b cua Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ke cac thu tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich duva ra y kién vé hiéu qua cia kiém
soat ndi bd cua don vi. Cong viée kiém toan ciing bao g6m danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach ké
toan duge ap dung va tinh hop ly cua cac uwdce tinh ké toan cua Ban giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh
bay tdng thé bao cao tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cc bing chimg kiém toan ma ching toi da thu thap dugc la day di va thich hop
lam co s& cho v kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Co s cia y kien kiém toan ngoai trir

Trong viéc ldp Bdo céo tai chinh ndm 2016, Cong ty chua tach riéng thu nhap tir hoat dong chuyén
nhuong bat dong san va tir hoat dong san xuat kinh doanh khac dé tinh thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh cua Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cia Bo Tai chinh. Dong thoi, Cong ty chua
loai trir chi phi thuong hi¢u Song Da phén b vao gia vén véi sb tién khoang 5 ty dong khoi chi phi dugce
trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Theo do, s thué thu nhap doanh nghiép udc tinh dang bi ghi
nhan thiéu vao két qua kinh doanh nam 2016 khoang 2,2 ty dong.
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Thanh vién doc 14p ciia GMN International ng
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Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién clia chiing t6i, ngoai trir anh hudng clia van dé néu trong “Co sé ciia y kién kiém toan ngoai
trir”, Bao cdo tai chinh kém theo di phan 4nh trung thuc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2016, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyen tién t¢ cho nam tai chinh két thic cuing ngay, phi hop voi Chuén muyc ké toan Viét Nam, ché do
ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Vin dé khac

Trong Béo cdo kiém toan sé 56 ngay 20/3/2016 vé Bao céo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két

thiic ngay 31/12/2015, kiém toan vién da dwa y kién kiém toan ngoai trir vé viéc Cong ty chua trich lap

du phong phai thu kh6 doi ddi véi khoan phai thu Cong ty Co phén Dau tu va Xay lap Dau khi IMICO

voi sb tien du phong udc tinh khoang 1,9 ty ddng. Cong ty da trich 1ap dy phong dbi véi khoan phai thu
ay.trong nam 2016.

FLim Poan Thu Hiing
Phé Tong giam déc Kiém ton vién
S6 Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém S6 Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém
toan 1687-2015-055-1 toan 1396-2015-055-1

Thay mgt va dgi di¢n cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha N¢i, ngay 31 thang 03 nam 2017

Mt S & N A0
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

MAU SO B02- DN
DPon vi tinh: VND

Mi Thuyét

CHI TIEU s6 minh Niim 2016 Niim 2015

1. Doanh thu bén hiang va cung cép dich vu 01 20 463.633.940.498 7.598.751.768
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vu 10 463.633.940.498 7.598.751.768
4. Gi4 vbn hang ban 11 21 442.970.793.997  7.598.751.768
5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 20.663.146.501 -
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 611.836.742 79.891.969
7. Chi phi tai chinh 22 261.836.742 77.895.861
- Trong doé: Chi phi ldi vay 23 261.836.742 77.895.861

8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 22 14.697.279.474 -
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 6.315.867.027 1.996.108
11. Thu nhép khac 31 16.861.944 169.284.500
12. Chi phi khéac 32 23 3.521.576.864 59.471.378
13. L¢i nhuin khac 40 (3.504.714.920) 109.813.122
14. Tong lgi nhuin ké todn truée thué 50 2.811.152.107 111.809.230
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24 1.026.079.110  4.147.490.553
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 25 236.453.691 (4.122.892.522)
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.548.619.306 87.211.199
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 26 166 9
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
MAU SO B03 - DN
Don vi tinh: VND

Nguwoi lap

Quyén K¢ todn trudng

M M

M
CHI TIEU sb Niim 2016 ~ Nim 2015
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH
DOANH
1. Lginhudn truée thué 01 2.811.152.107 111.809.230
2. Piéu chinh cho cdc khoan
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 138.299.690 -
- Céac khoan dy phong 03 14.697.279.474 -
- Lai, 13 tir hoat déng dAu tur 05 (611.836.742) (144.891.969)
- Chi phi Iai vay 06 261.836.742 77.895.861
3. Loinhuén tir hoat djng kinh doanh truéc 08 17.296.731.271 44.813.122
thay ddi vén luu djng
- Tang, gidm c4c khoan phai thu 09  (50.892.165.697)  (5.911.116.938)
- Tang, giam hang tbn kho 10 (3.670.056.992) (323.149.188.404)
- Tang, gidm céc khoan phai tra 11 (20.201.126.927)  468.374.030.881
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 23.423.314.376  (8.604.102.051)
- Tién li vay d3 tra 14 (9.800.763.229) (946.287.265)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (1.324.598.031) (82.612.734)
- Tién thu kh4c tir hoat dong kinh doanh 16 . 3.349.223.500
- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 17 - (1.887.170.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20  (45.168.665.229) 131.187.590.111
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sém, xdy dung tai san cb dinh 21 (1.802.367.273) (175.000.000)
2. Tién thu tr thanh Iy, nhugng bén tai san cé dinh 22 116.564.309 65.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cta don vi khic 23 (10.000.000.000)  (16.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban ki céc céng cu ng ciia don vi 24 16.000.000.000 -
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 (12.000.000.000) -
6. Tién thu hdi ddu tu gép vén vio don vi khic 26 12.000.000.000 -
7. Tién thu lai cho vay, ¢d tirc va lgi nhuan duge chia 27 545.522.626 79.891.969
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 4.859.719.662  (16.030.108.031)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH . .
1. Tién thu tir di vay ' 33 202.827.195.670  128.996.348.341
2. Tién tra ng gbc vay 34 (107.757.779.670) - (234.136.596.381)
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh 40 95.069.416.000 (105.140.248.040)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 54.760.470.433 10.017.234.040
Tién va twong dwong tidn ddu nim 60 10.321.374.081 304.140.041
Anh huéng cta thay ddi ty gia héi dosi quy ddi ngoaité 61 R .
Tién va tuong dwong tién cudi nim 70 65.081.844.514 10.321.374.081
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mdt bg phdn hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thitc s& hitu von

Céng ty C6 phan Séng Pa Hoang Long la Céng ty ¢ phin dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy
ching nhén ding ky kinh doanh s6 0104036924 ngay 07/07/2009 do s& Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Ngi cdp va Gidy ching nhén ding ky kinh doanh thay di lan thtr 10 ngay 15/11/2016.

Tru s& chinh ctia Cong ty 16 HH6 Khu d6 thi Nam An Khanh, X4 An Khanh, Huyén Hodi Pirc, Ha
Noi .

Vén diéu 1§ ctia Cong ty 12 93.170.000.000 ddng (Chin muoi ba ty mdt trim bay muoi triéu déng)
twong img 12 9.317.000 ¢b phin, ménh gid m&i c6 phén 1a 10.000 ddng.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh

- Piu tu kinh doanh bit déng san; cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi;
cong trinh ha ting ky thuat; cac dich vu nha &, khu dé thi;

- Kinh doanh khach san va céc dich vu du lich;

- Xay dyng cong trinh dan dung;

- Xay dung cac cong trinh giao thong, thuy lgi, thiy dién va céng nghiép;

- Séan xuét kinh doanh vit tu, vt liéu xdy dung;

- Khai thac d4, cat, soi, dat sét;

- Trang tri ndi, ngoai thit;

- Xuét nhap khiu vat tu, may moc, thiét bj xay dung, san pham céng nghiép.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cia Cong ty dugc thuc hién trong thdi gian khong qua
12 thang.

Déir v6i hoat ddng kinh doanh bét dong san chu ky san xuit kinh doanh thong thudng ciia Cong ty
trén 12 thang.

NIEN DQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d§ ké toan

Nién d§ ké toan clia Céng ty bit du tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim
duong lich.

Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), duoc lap dya trén céc nguyén tic
ké toan phu hop véi quy dinh ciia Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tuv s
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai

chinh, Chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bdo cao tai chinh.
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4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co sé lap bao cio tai chinh

Bio céo tai chinh dugc 13p trén co s& ké toan ddn tich (trir mét s thong tin lién quan dén ludng tién).
U tinh ké todn |

Vige 14p béo cdo tai chinh tuén thu cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép va cdc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau
Ban Gidm déc phii cé nhitng uéc tinh va giz dinh anh huéng dén s8 liéu béo cdo vé cong no, tai
san va viéc trinh bay cc khodn cong ng va tii san tiém tang tai ngdy lap bao céo tai chinh ciing
nhu cic s6 liéu bao co vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh
doanh thyre té ¢6 thé khac véi che uée tinh, gia dinh dit ra.

Céng cu tai chinh

Thuc hién theo huéng din ciia Théng tu 200, Ban gidm déc Céng ty danh gia ring, viéc khong
trinh bay thuyét minh vé cdng cu tai chinh khéng dnh hudng trong yéu dén viéc cung cép thong tin
cho ngudi doc béo cdo tai chinh. Ban gidm déc Cong ty sé€ thuc hién trinh bay cic théng tin nay
khi Chudn muc va cic vin ban huéng dan thuc hién chudn muc ké toan vé cdng cu tai chinh dugc
ban hanh.

.2 s > <A
Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién phan 4nh toan bd s tién hién c6 ciia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan, bao gdm tién
mat, tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién phan 4nh cac khoan diu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngdy diu tr c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mdt lugng tién xéc dinh va khong
¢4 riii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thdi diém béo céo, duoc ghi nhan phit hop véi quy
dinh ctia chuéin myc ké toan Viét Nam s6 24 - Béo c4o luu chuyén tién té.

Céc khodn phai thu va dv phong phai thu khé doi

Céc khodn phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thdi diém bao céo,
dbi twgng phai thu, loai nguyén té phai thu vi cic yéu t6 khéc theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.
Vigc phin loai cdc khoan phai thu la phai thu khich hang, phai thu khéac dugc thuc hién theo
nguyén tic:

- Phai thu ctia khach hang g(‘)m‘ céc khoan phéi thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich
c6 tinh chét mua - ban, bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khiu 1y théc cho
don vj khéc;

- Phai thu khéc gbm cac khoan phdi thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan d&n giao dich
mua - bn, bao gom: Phai thu vé 1ai cho vay, lai tién giri; cdc khoan d chi ho; céc khoan bén
nhén 1y théc xuat khiu phai thu hd cho bén giao iy thac; phai thu v& tién phat, bdi thudng; cac
khodn tam {ng; cam cb, ky cuorc, ky qu¥, cho muon tai san...

Cong ty can cir ky han con lai tai thai diém bio cdo cta céc khoan phai thu dé phan loai 13 phai thu
dai han hodic ngan han. :

Céc khoan phéi thu dugc ghi nhin khéng vuot qué gid trj c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé
dodi dugce trich 14p cho nhiing khoan phéi thu da qué han thanh to4n ho#ic cac khoin phéi thu ma

-ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bj giai thé, pha sin hay cac khé khin twong tw phi hop

v6i quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B Tai chinh va Ché do ké
toan doanh nghiép hién hanh.
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Cac khoén cho vay

Phén énh céc khoan cho vay bing khé u6c, hop ddng, thoa thuin vay gifta hai bén ¢6 ky han thu
hdi con lai khéng qué 12 thang (ngfn han) va trén 12 thang (dai han) tai thdi diém béo céo. Céc
khoan cho vay dugc ghi sb ké toan theo gia gbc. Lii cho vay dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh khi phat sinh.

Céng ty céin cir ky han con lai k& tir thoi diém bao céo ciia céc khoan cho vay dé phan loai la dai
han hoc ngén han. Dy phong dbi véi cac khoan cho vay c6 ban chét tuong ty cac khoan phai thu
khé c6 kha niing thu hdi duge trich 1ap twong trr phai thu khé doi.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc xic dinh theo gia gbc, trudmg hop gia gbc 16n hon gi4 trj thuin c6 thé thuc hién
dugc thi hang tdn kho dugc xéc dinh theo gi tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gi4 gbe hang tdn kho
bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trwc tiép khdc phét sinh d& c6 duoc
hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gid trj thuln c6 thé thyc hién dugc x4c dinh bing gia
ban uée tinh trir cic chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tiéu thu
ching. Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gié hang ton kho la s6 chénh Iéch gitta gia géc ciia hang tdn kho 16n hon gi4 tri
thuan c6 thé thuc hién dugc cia ching tai ngdy két thic nién dé ké toan, dugc trich 14p pha hop
véi quy dinh tai Théng tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B Tai chinh.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai

san ¢6 dinh hitu hinh duoc x4c dinh theo gia goc. Nguyén gia ti sin ¢é dinh hitu hinh hinh thanh

tir mua sam va xdy dung chuyén giao 1 toan bd céc chi phi ma Céng ty phdi bo ra dé co tai san cb

dinh tinh dén thdi didm dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi ting nguyén gié cia tai san néu ching thyc sy

cai thién trang thai hién tai so v6i trang thai tiéu chuan ban dau cua tai san d6, nhu:

- Thay ddi b phan ciia tai sin c6 dinh hitu hinh 1am ting thdi gian sir dung hiru ich, hodc lam
ting cong suat sir dung cua ching; hoic

- Cai tién bd phén clia tai san cd dinh hiru hinh lam ting déng ké chét lugng san phim san xuit
ra; hoidc

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuit méi lam giam chi phi hoat déng ciia tai san so véi trude.

Cac chi phi phét sinh dé sira chita, bio dudng nhim muc dich khéi phuc hoac duy tri khé ning dem
lai loi ich kinh té cia tai sén theo trang thai hoat dong tiéu chuin ban dau, khong théa man méot
trong céc didu kién trén, duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khiu hao tai san ¢ dinh dwoc tinh theo phuong phap dudng thing dva trén thoi gian sir dung udc
tinh cia tai sin phi hop véi khung khiu hao quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ctia B§ Tii chinh. Thoi gian khiu hao cu thé cta céc loai tai san ¢ dinh nhu sau:

Niam
M4y méc thiét bi 05
Phugng tién van tai 04 - 06
Thiét bj quén ly 03
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Chi phi tra truréde

Chi phi tra truéc bao gdm chi phi céng cu dung cu, sira chira van phong, chi phi thuong higu Séng
Da va céc chi phi lién quan t&i cdng tac quan ly dé trién khai du 4n HH6.

Cong ty tdp hop toan bd cac chi phi lién quan tGi cong téc quan Iy bao gbm ch1 phi tién Iuvong, gi4
tri cong cu, dung cu, vt tu phu ting loai nhd da xuit ding, khu hao tai san ¢b dinh va céc chi phi
quan Iy khac vao chi phi tra truée ngan han. Céc chi ph: nay duge két chuyen vao chi phi sin Xuét
kinh doanh d& dang vao thdi diém cudi ky ké toan va s& dugc phan bd vao gia vén hang ban khi
phét sinh doanh thu tir chuyén giao bat déng san.

Ciac khoan ng¢ phai tra

Céc khoan ng phai trd dugc theo dbi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao
céo, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu to khéc theo nhu cu quan ly ciia Cong
ty. Viéc phén loai cdc khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, phai trd khic dugc thuc hién theo
nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich cé tinh
chét mua - ban, bao gdm ci c4c khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhn y thac;

- Phai tra khéac g?)m cac khoan phai tra kh(")ng c6 tinh thucmg mai, khong lién quan dén giao dchL:F
mua, ban, cung cap hang héa dich vy, bao gdm: Phai tra vé I3i vay; ¢b tirc va loi nhuén phai tra; clﬂ'
phi hoat déng ddu tir tai chinh phai tra céc khoan phai tra do bén thir ba chi h; tai san phét hié y
thira chua rd nguyén nhan; phai tra vé cic khoan bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bdo hiém thit
nghiép, kinh phi c6ng doan; cc khoan nhén ky cugc, ky quy... '

Cong ty cén cir ky han con lai tai thoi diém béo cao cua cac khoan ng phai tra dé phan loai 1a dai
han hoic ngan han va déanh gia lai cdc khodn myc tién t¢ c6 gbe ngoai té theo nguyén tic nhu trinh
bay tai thuyét minh vé chuyén ddi ngoai té.

Cac khoén nq phai tra dugc gh1 nhan khéng thip hon nghia vu phai thanh toan. Khi ¢é cac bang
ching cho thay mét khoan tdn thit cé kha ning xay ra, Cong ty ghi nhin ngay mét khoan phai tra
theo nguyén tic thén trong.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gdm: céc khoéan di vay, no thué tai chinh va vay vén theo phuong
thirc phét hanh trai phiéu thudong (khéng cé quyén chuyén ddi).

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh duoc theo dai chi tiét theo timg d6i tugng cho vay, cho ng,
timg khé uéc vay ng va ting loai tai san vay ng; theo ky han phai tra cia cac khoan vay, ng thué
tai chinh va theo nguyén t¢ (néu c6). Cac khoan cé thoi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi
diém béo céo dwoc trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong
12 thang tiép theo ké tir thai diém bio cio dugc trinh bay 1 vay va ng thué tai chinh ngin han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan trire tiép dén cac khoan
vay nhu phén b cac khoan chiét khu hoic phu trdi khi phét hanh tra’n phiéu, céc khoan chi phi
phu phét sinh lién quan t&i qué trinh lam tha tuc vay.
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Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi

phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu, xdy dung hodc san xuét tai san d& dang cin c6 mét
thoi gian da dai (trén 12 théng), dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc ban,
duoc tinh vao gid tri cla tai san d6 (dwoc von hoa) khi ¢é di cac diéu kién quy dinh cia Chuén
muec ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay.

Dox véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢ dmh bit dong san dau tu, lai vay duge
vbn héa ké ca khi thorl gian xdy dl,rng tir 12 thang tr& xudng. Dm v6i céc khoan vén vay chung,
trong do6 c6 sir dung cho muc dich diu tr xay dyng hodic san xut tai sin d& dang thi sb Chl phi di
vay duge vén héa duge xic dinh theo ty 18 von héa ddi véi chi phi lily ké binh quén gia quyén phét
sinh cho viéc du tr xdy dung hodc san xuét tai san do.

Ty 1€ vén hoa duge tinh theo ty 18 1ai suét binh quéin gia quyén cia cée khoan vay chua tra trong
ndm, ngoai trir cac khoan vay riéng bi¢t phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hop 1y vé sb tién phai tra cho céc hang hoéa,
dich vu da sir dung trong ky do chua c6 héa don hodc chua du ho so, tai ligu lsé toan, bao gom: 1ai
tién vay; chi phi phai tra thau phuy; trich trude gia von hang héa, thanh phdm bit dong san da ban...,
trong do:

- Chi ph1 lai vay dugc ude tinh dua trén s tién vay, thoi han va 1ai sudt thuc té timg ky theo ting
khé uéc vay;

- Chi phi phai tra thdu phu ciia cic hang muc céng trinh da dugc khach hang nghiém thu xac nhén
gia tri khéi lugng hoan thanh, duge trich truée vao gia vén dé phi hop véi doanh thu ghi nhén
trong ky;

- Gia vén hang hoa, thanh phﬁm bit dong san da ban dwoc trich trude trén co s¢ dy toan dau tu,
xay du‘ng duge cip c6 thim quyén phé duyét nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi
lugng, dé phi hop véi doanh thu ghi nhén trong ky.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhin khi két qua giao dich duge xé4c dinh mét cach déang tin cdy va Cong ty ¢
kha niing thu duge cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ctia giao dich v& cung c4p dich vy duroc ghl nhén kh1 két qua cia giao d;ch do dugce xac
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong vig¢c da hoan thanh tai ngay cua Bang
cén ddi ké todn ciia ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duge xéc dinh khi thoa man tt
c4 bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh trong déi chéc chén;

(b) Co kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c)  Xac dinh dugc phin cong viée di hoan thanh tai ngay clia bang cén ddi ké todn; va

(d)  Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu dé.

Doanh thu ban bat dgng san dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa mén cac diéu kién sau:

(a) Bit dong san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii
ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua;
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(b)  Céng ty khong con nim giit quyén quan ly bt dong san nhur ngudi s& hitu bat dong san hoiic
quyén kiém so4t bit dong san;

(¢) Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chiic chén;
(d) Cong ty da thu dugc hogc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong sén;
(¢)  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bit déng san.

Doanh thu hoat djpng tai chinh bao gdm: i tién giri, tién vay,... trong dé tién 14i duoc xac dinh
tuong d6i chic chin trén co s& s6 du tién giri, cho vay va 1ai sut thuc té timg ky.

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan 4nh céc chi phi quan Iy chung ctia Céng ty phat sinh trong
ky ké toan, bao gdm céc chi phi v& lwong nhan vién bd phan quéan 1y doanh nghiép (tién hrong,
tién cdng, cac khoin phu cép.-_); béo hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém
that nghiép ctia nhin vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vat liéu vin phong, céng cu lao dong;
khAu hao tai san ¢b dinh ding cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; dy phong
phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy né...);
chi phi bang tién khéc (tiép khach, hoi nghi khéch hang...). Tir nim 2015, toan b3 céc chi phi
phat sinh déu phuc vu cho cdng tic quan 1y va trién khai du 4n cén hé tai HH6 nén Cong ty tép
hop céc chi phi quan ly doanh nghiép phaét sinh vao chi phi tra trudc sau d6 két chuyén sang chi
phi san xuat kinh doanh d& dang vao thoi diém cudi ky ké toan dé phan bé vao gia vén ban cin
h¢ khi phét sinh doanh thu.

Thué

Cong ty c¢6 nghia vu phai ndp thué thu nhip doanh nghiép theo thué suét 14 20%. Chi phi thué thu
nhép doanh nghiép 14 tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghi€p hoan lai.

Chi phi thué thu nhdp hién hanh phan 4nh sé thué thu nhip doanh nghiép phai ndp phat sinh trong
nim va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai np bd sung do phat hién sai s6t khong trong yéu cua
cdc ndm trude. Thu nhdp thué thu nhap hién hanh phan anh s8 thué thu nhap doanh nghiép phai
ndp dugc ghi gidm do phat hién sai sét khong trong yéu ciia céc nam trude.

Chi phi thué thu nhip hoan lai phan 4nh sé chénh léch giita tai sin thué thu nhap hoan lai dugc
hoan nhdp trong nim 16n hon tai san thué thu nhap hoan lai phét sinh trong nim hoic thué thu
nhdp hoén lai phai tra phat sinh trong nim Ién hon thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc hoan nhap
trong nam. Thu nhdp thué thu nhap hoén lai phan 4nh sb chénh léch gifta tai san thué thu nhap
hodn lai Phét sinh trong nim Ién hon tai san thué thu nhép hodn lai dugc hoan nhép trong nim
hodc thué thu nhdp hodn lai phai trd dugc hodn nhép trong nim 16m hon thué thu nhédp hoin lai
phai tra phat sinh trong nim.

Thué thu nhap hodin lai duge tinh trén céc khoén chénh léch giira gi4 tri ghi sé va co s& tinh thud
ctia cac khodn muc tai san ho#ic cong ng trén bao céo tai chinh, khoan 15 tinh thué va wu dai thué
chua sir dung. Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ca cic khoan chénh léch
tam thoi, d6i v6i tai san thué thu nhap hon lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhuan
tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cdc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc x4c dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho ndm ma tai san duoc
thu hdi hay n¢ phai tra dwoc thanh todn. Thué thu nhdp hodn lai duge ghi nhin vao bao céo két qua
hoat dong kinh doanh trir trudng hop khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi
thang vio vbn chi s& hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhép hoan lai ciing dugc ghi thing vao
v6n chi sd hitu. - :
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwpc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
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Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhép hoan lai phai tra du'qc ba trir khi Céng ty cé quyén

" hop phép dé bu trir gifta tai san thué thu nhﬁp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh pha1 ndp va

khi c4c tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhip
doanh nghiép duogc quan Iy béi cling mot co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuin.

Thu nhép tinh thué c6 thé khéc v6i téng loi nhuin ké toan truéce thue dugc trinh bay trén bio céo
két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhép tinh thué khéng bao gom cac khoan thu nhép chiu thué
hay chi phi duqc khéu trir trong céc nim khic (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra
khong bao gdm céc chi tiéu khéng chju thué hoic khéng dugc khiu trir.

Viée xdc dinh céc loai thué cia Céng ty cin cir vio cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhu'ng quy dinh nay thay ddi theo tung thoi ky va viée xdc dinh nghia vy vé céc loai thué tly thudce
vio két qué kiém tra ctia co quan thué ¢ thim quyén.

Céc loai thué khéc duoc 4p dung theo céc luit thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Céc bén duogc coi la bén lién quan vc’n Cong ty néu c6 kha niing kiém soét hodic c6 anh hudng dang
ké dbi v6i Céng ty trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hodc cé chung
céc thanh vién quan Iy chi chét hogic ciing chiju sy chi phdi ciia mot cbng ty khéc (cing thude Tép
doan, Téng cong ty).

Céac cd nhan cé quyen truc t;ep hodic gian tiép biéu quyét din dén c6 anh hudng dang ké toi Cong
ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cc c4 nhén nay (bd, me, vo, chdng, con, anh,
chi em rudt).

Céc nhan vién quan ly chi chét cé quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quéan 1y va kiém
soat cac hoat dong cla Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly cia Cong ty va céc
thinh vién mat thiét trong gia dinh cia cc c4 nhan nay.

Cac doanh nghlep do cdc cé nhin duge néu & trén nim truc tiép hodc gian tlep phin quan trong
quyen biéu quyet hodc théng qua viéc nay ngudi d6 cé thé cé anh hudng dang ké t6i Cong ty, bao
gdm nhig doanh nghiép duoc s& hiru bai nhing ngudi lanh dao hoéc cac co déng chinh cua Céng
ty véa nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly chu chot vai Cong ty.

Théng tin vdi cac bén lién quan duge trinh bay tai thuyét minh sb 27.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Tién mat 2.179.565.591 429.064.304
Tién giri ngén hang 2.830.612.255 9.892.309.777
Céc khoan twong dwong tién (*) 60.071.666.668 .
Cong ik : 65.081.844.514  10.321.374.081

(*): La céc khoan tién giri c¢6 ky han 1 thang tai Ngéin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va
Ngén hang TMCP Lién Viét.
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cén dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6.

PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN

Cong ty C6 phén Séng Pa 5 (Bén lién quan)

Cbéng ty Cb phin Séng Pa Thing Long

Cbéng ty Cb phan Piu tu va Xay Ep Dau khi IMICO
Cong ty CP ddu tu phit trién d6 thj va KCN Séng Pa
Céc khach hang khac

Cong

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Ngiin han

Céng ty C6 phin Séng Pa 5 - Bén lién quan
Céng ty Cb phin Séng Pa 6

Céng ty Cb phén Séng Pa 25

Coéng ty CP Co khi va Thuong mai Nam Ha
Céng ty CP Thiét bj va Cong nghiép Thién Y
Coéng ty TNHH k¥ nghé Toan Tam

Céc nha cung cip khac

Dai han
Cong ty Cb phin Séng Da - Thing Long
Cbéng ty Cb phin Song Da Nha Trang

Cong

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Cong ty C4 phan Sun.DC
Cong ty C6 phan South Thing Long (*)

Cong

MAU SO B09 - DN

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
114.011.880

1.709.602.652
2.711.983.000
760.437.737
601.140.392

1.709.602.652
2.711.983.000

5.783.163.781

4.535.597.532

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
44.770.200.352 12.564.337.383

15.835.873.444
8.925.306.200
12.969.250.000
5.034.450.000
2.005.320.708

16.353.193.822
4.198.193.822
12.155.000.000

7.804.826.666
3.101.907.517

1.657.603.200

61.123.394.174

12.564.337.383

31/12/2016

01/01/2016

VND

10.000.000.000

VND
16.000.000.000

10.000.000.000

16.000.000.000

(*): La khoan cho Céng ty Co phan South Thing Long vay véi sb tién 10 ty ddng theo Hop dong
cho vay vén'ngay 22/12/2016 véi théi han 6 thang, 14i suét 3%/nam.
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CONG TY CO PHAN SONG DA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH .
Cdc thuyét minh nay la mét bj phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi bédo cdo tai chinh kém theo

9.

10.

HANG TON KHO

MAU SO B09 - DN

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi SXKD d& dang
Thanh phim bét dong san (*)

31/12/2016 01/01/2016
Gid goc Du phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
- 159.346.668 -

59.022.675
203.589.482.359

1.720.973.644 -

Céng 203.648.505.034

1.880.320.312 -

(*): Niim 2016, Céng ty dd hoan thanh viéc diu tu xdy dung tda 18 T1 va 18T2 thudc dur 4n dau tur
xdy dung khu chung cu cao ting dich vu thuong mai HH6 tai 16 HH6 khu d6 thi méi Nam An
Khanh, Hoai Pirc, Ha Nbi va dang thuc hién ban giao cho khach hang theo cac hop ddng di thoa
thuin. Céng ty phan 4nh gia trj cic ciin hd con lai, kiot chua ban giao cho khach hang tai thai diém
31/12/2016 & chi tiéu thanh phim bat dong san.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Miy méc  Phuong tién Thiét bi
thiét bi vin tai vin phong Cong
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2016 175.000.000  1.204.160.000 324.800.000  1.703.960.000
Mua trong nim - 1.766.367.273 36.000.000 1.802.367.273
Thanh Iy, nhuong ban - (1.204.160.000) - (1.204.160.000)
Giam khéc - - - -
Tai ngay 31/12/2016 175.000.000 1.766.367.273 360.800.000  2.302.167.273
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2016 2.916.667  1.011.828.884 324.800.000  1.339.545.551
Khéu hao trong nim 35.000.004 100.299.686 3.000.000 138.299.690
Thanh Iy, nhuong ban - (1.087.595.691) - (1.087.595.691)
Giam khac - - - :
Tai ngay 31/12/2016 37.916.671 24.532.879 327.800.000 390.249.550
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2016 172.083.333 192.331.116 - 364.414.449
Tai ngay 31/12/2016 137.083.329  1.741.834.394 33.000.000  1.911.917.723
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ - MAUSO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11. NOQXAU
V1220106 01/01/2016 i |
qué h:i Gid trj ghisd " mﬂfﬁ ;nhé‘; Dyphdng i hgn O trighisd o tntl(: :xhéei phb?lg
VND VND VND VND  VND VND VND VND i
Ej::: ty C6 phin Séng Pa Thang sy 1.709.602.652 - (1.709.602.652) _ . 1.709.602.652  1.709.602.652 :
ggﬁgkg’i f&%’g“(ﬁa“ tur va Xay lip o 3gm  2711.983.000 - (2711.983.000) _ . 2.711.983.000  2.711.983.000 -

Cong ty CP Séng Da-Thing Long (2) > 3 nidm 4.198.193.822 - (4.198.193.822) >3 nim  4.198.193.822 4.198.193.822 -
Cong ty CP S6ng Da Nha Trang (3) 1-2ndm 12.155.000.000 6.077.500.000 (6.077.500.000) <1 nam  12.155.000.000 12.155.000.000 -

Cong 20.774.779.474  6.077.500.000 (14.697.279.474) 20.774.779.474  20.774.779.474 -

(1) Khoan phai thu Céng ty C6 phan Pau tu va Xiy lip DAu khi IMICO vé tién thi cbng hang muc khoan coc nhdi thi nghiém thuéc Dy 4n Khu nha & vin
phong dich vu 136 H6 Ting Miu. Trong nam 2014, Cong ty da thuc hién khéi kién Cong ty IMICO ra Toa 4n nhén dén quin Ba Dinh. Nim 2015, Céng ty
IMICO da thye hién thanh toén cho Céng ty s6 tién 1 ty dong v Céng ty da rit don khéi kién, ddng thoi Toa 4n nhén dan Quén Ba Dinh ra quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n. Tuy nhién, do Céng ty IMICO khéng thyc hién trd no theo cam két nén trong nam 2015, Céng ty tiép tuc giri don khéi kién ra
Toa 4n nhan dan quén Ba Dinh. Dén thai diém hién tai, Céng ty chwa thu hdi dugc khoan cong no néu trén.

(2)  Lagié trj gop von quyén mua 03 can h$ dy 4n U-Silk do Céng ty C6 phin Thang Long 1am chii du tu dugc phan loai tir chi tiéu Chi phi tré tru6c dai han
tai ngdy 31/12/2015 sang. Dén thoi diém Iap Béo céo tai chinh ndy, du 4n néu trén bj chim tién d6 so v6i ké hoach. Ban Gidm déc Cong ty danh gis khoén ]
tién tra truéc ndy khé c6 kha ning thu hdi nén da quyét dinh trich 1ap du phong véi ti 1§ 100% s dur tra truée phit hop véi quy dinh cia Théng tur s6
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia B§ Tai chinh.

(3) Latién chuyén theo thoa thuin v&i Céng ty C6 phan Séng Pa Nha Trang trong nim 2015 d& gép vén mua cin hd ciia Dy 4n Stellar Hotel&Residences do
Cong ty C6 phan Séng Pa Nha Trang lam chit d4u tir dwge phén loi tir chi tiéu Chi phi tré truée dai han tai ngay 31/12/2015 sang. Dén thai diém lap Bao
cdo tai chinh ndy, dw 4n ndy bj chdm tién 9 so v6i ké hoach. Ban Gidm dc Céng ty dénh gia khoan tién tra tru6c nay khé c6 kha ning thu hdi nén da
quyét dinh trich 1ap du phong véi ti 18 50% s dur tra truée phu hop véi quy dinh ciia Théng tu s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH )
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN
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12. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH DO DANG DAT HAN

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han tai thoi diém 31/12/2016 1a gia tri quyén sir dung dét,
céc chi phi lai vay va chi phi xiy dung cua toa nha 32T thude dy 4n dAu tr xdy dung khu chung cu
cao tang dich vu thuong mai HH6 tai 16 HH6 khu d6 thi m&i Nam An Khanh, Hoai Dirc, Ha Noi.

13. CHIPHi TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
- Chi phi CCDC, sira chira van phong 457.116.543 1.174.237.097
- Thuong hiéu Séng Pa “ 5.000.000.000
- Cin hd U-Silk = 4.198.193.822 o
- Dy 4n ven bién Nha Trang - 13.508.000.000 §
Céng 457.116.543  23.880.430.919 !
TR
14. PHAI TRA NGUOI BAN ‘
v
NS
31/12/2016 01/01/2016 N
. e Sb c6 kha s So ¢6 kha
AT nang tra n¢ 518 1 ning tra ng
VND VND VND VND

Céng ty C6 phén Séng Pa 5

(Bén lién quan)

4.923.691.951

4.923.691.951

Cong ty C6 phin Séng Pa 6 27.182.686.636 27.182.686.636

Céc nha cung cép khac

2.982.745.864

2.982.745.864

64.232.138.334

45.891.680.781
4.162.006.238

64.232.138.334

45.891.680.781
4.162.006.238

Cong 35.089.124.451 35.089.124.451  114.285.825.353 114.285.825.353
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
S6 phai ngp S6 da njp :
01/01/2016 trong nim trong nim 31/12/2016
VND VND VND VND
Thué gi4 trj gia ting . - - .
Thué TNDN 4.147.490.553 1.026.079.110 1.324.598.031  3.848.971.632
Thué thu nhép ca nhan 212.292.420 61.496.335 51.782.908 222.005.847
Thué dét, tién thué dit - 883.594.200 883.594.200 -

Céc loai thué khac
Cong

3.705.841.239

3.705.841.239

4.359.782.973

5.677.010.884

5.965.816.378

4.070.977.479
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THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ,
Cdc thuyét minh niy la mét b phén hop thanh va can duwge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

16. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Chi phi i vay phai tra 482.000.000 -
Tién chuyén nhuong dit phai tra Céng ty Cb phan Piu
tur phat trién do thi va Khu Cong nghiép Song Da 5.589.650.079  10.059.095.358
Chi phi phai tra lién quan dén toa 18T1 va 18T2 53.239.404.451 «
Chi phi quan Iy dv 4n HH6 2.649.500.000 s
Chi phi méi giéi ban nha - téa 32T 1.094.110.500 =
Cong 63.054.665.030  10.059.095.358
17. PHAI TRA KHAC
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Ngin han 10.728.989.118 126.592.964
- Kinh phi céng doan 27.300.464 74.087.348
- Bio hiém x3 héi, y té, thit nghiép 55.348.358 -
- Phi béo tri tda nha 18T1, 18T2 7.756.560.007 =
- Phai tra Cong ty C6 phin Séng Pa 5 (bén lién quan) 2.096.230.289 -
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac 793.550.000 52.505.616
Dai han 2.500.000.000 2.500.000.000
- Nhian ky quy, ky cugc dai han 2.500.000.000 2.500.000.000
Cong 13.228.989.118 2.626.592.964
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

01/01/2016 Trong nim 31/12/2016
I S6 c6 kha s G S6 ¢6 kha ning
Gia trj niing tra ng Ting Giim Gid trj i e
VND VND VND VND VND VND

Vay ngiin han 1.704.598.960  1.704.598.960
Ong Trin Vin Huyén - Bén lién quan " .
Céc ca nhén khac 1.704.598.960 1.704.598.960
Ng dai han dén han tra " =
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - ”
- CN Hoang Mai (1)

Vay dai han = -
Ngén hang Lién Viét - CN Thang Long = n
Ngéin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - -
- CN Hoang Mai (1)

71.040.151.109
6.640.151.109
64.400.000.000
64.400.000.000

196.187.044.561
66.187.044.561
130.000.000.000

7.970.735.109
6.640.151.109
1.330.584.000

164.187.044.561
66.187.044.561
98.000.000.000

64.774.014.960

374.014.960
64.400.000.000
64.400.000.000

32.000.000.000

32.000.000.000

64.774.014.960

-+ 374.014.960
64.400.000.000
64.400.000.000

32.000.000.000

32.000.000.000

Cong 1.704.598.960 1.704.598.960

267.227.195.670

172.157.779.670

96.774.014.960

96.774.014.960

(1): Khoan vay dai han Ngﬁn hang Ngoai thuong - Chi nh4nh Hgéng Mai theo Hop ddng tin dung s6 01/2016/HDTD-DTDA/V CB.HG-SDHL ngay 20/05/2016 véi
s6 tién 130.000.000.000 déng. Thi han cho vay 1a 36 thang nhim muc dich tai trg cho Dy 4n, I4i suét diéu chinh dinh ky 3 thang/lin. TAi san dédm bao 14 toin bd

Duya an HH6 giai doan 2 (khong bao gdm céc nha & da béan cho ngudi mua nha).

S6 du No dai han dén han tra tai thoi diém 31/12/2016 14 s6 tién Cong ty da tra truée han tir ngdy 01/01/2017 dén ngdy 31/3/2017 (ngdy 14p bao c4o tai chinh).

22






CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh nay la mpt bg phén hop thanh va can dwpc doc déng théi véi bdo cdo tai chink kém theo

19. VON CHU SO HUU
Bang d6i chiéu bién dong vén chii sé& hitu

Vén gép ciia chi
s& hitu

LNST chua
phan phéi

MAU SO B09 - DN

Cong

VND

Tai ngay 01/01/2015 93.170.000.000

L3i trong nidm -

VND
1.366.323.508

87.211.199

VND
94.536.323.508

87.211.199

Tai ngay 01/01/2016 93.170.000.000

1.453.534.707

94.623.534.707

L&i trong nim g -

1.548.619.306

1.548.619.306

Tai ngay 31/12/2016 93.170.000.000

3.002.154.013

96.172.154.013

Pén thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh nay, chi tiét von gép ciia chii s¢ hitu nhur sau:

S6 tién TV 1é
VND
Ong Tréin Vin Huyén 79.064.000.000 84,86%
Ong Duong Hoai Nam 9.317.000.000 10,00%
Céc cb déng khic 4.789.000.000 5,14%
Cong 93.170.000.000 100%
Cb phiéu
31/12/2016 01/01/2016
Sé Irgng cb phin ding ky phat hanh (cé phiéu) 9.317.000 9.317.000
Sé lrgng cd phén d3 béan ra céng chiing 9.317.000 9.317.000
- C6 phdn phé théng 9.317.000 9.317.000
- C6 phdn wu dai - -
S6 lwong cb phin dang lwu hanh 9.317.000 9.317.000
- C6 phdn phé thong ' 9.317.000 9.317.000
- C6 phdn wu dai - -
Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND/cé phin) 10.000 10.000
20. DOANH THU
Nim 2016 Nim 2015
VND VND

461.347.435.295 -
6.913.070.335

Doanh thu ban thanh phdm bét dong san
Doanh thu hgp ddng xay dung =
Doanh thu cung cép dich vu va khac 2.286.505.203

Cong ' 463.633.940.498

7.598.751.768
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CONG TY CO PHAN SONG DA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cic thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén duge doe déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
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21. GIA VON HANG BAN
Niam 2016 Nam 2015
VIND VND
Gia vén ban thanh phim bit dong san 438.637.385.056 s
Gi von ctia hop ddng x4y dung 1.720.973.644 6.913.070.335
Gi4 v6n cung cip dich vu va khéc 2.612.435.297 685.681.433
Cong 442.970.793.997 7.598.751.768
22. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
La chi phi dy phong phai thu khé ddi duge trich 1ap trong nim 2016. Xem chi tiét tai Thuyét minh
so 11.
23. CHIPHIKHAC
Nim 2016 Nam 2015
VND VND
Céc khoan bj phat thué 3.499.201.239 .
Cac khoan khac 22.375.625 59.471.378
Cong 3.521.576.864 59.471.378
24. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2016 Nam 2015
VND VIND
L¢i nhufn truée thué 2.811.152.107 111.809.230
Piéu chinh cho thu nhip chiu thué -
Trir: Thu nhap khéng chiu thué - =
Cong: Cac khoan chi phi khéng duge khiu trir 3.501.511.896 -
Thu nhéip chiu thué 6.312.664.003 111.809.230
Thué suét thué TNDN 20% 22%
Thué thu nhip doanh nghiép 1.262.532.801 24.598.031
Thué TNDN tam tinh ctia hoat ddng kinh doanh BPS (236.453.691) 4.122.892.522
Tong chi phi thué TNDN hi¢n hanh 1.026.079.110  4.147.490.553
~ Cong ty C6 phin Séng Da Hoang Long hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san. Cong ty
xéc dinh céc chi phi phat sinh trong nam 2016 (bao gom ca chi phi thuong hi¢éu Séng Da nhung
khéng gdm cac khoan phat vi pham hanh chinh) déu lién quan dén hoat dong chinh ctia Céng ty va
dugce danh gia 14 chi phi dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.
25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Thué thu nhép doanh nghiép hoéin lai 1a thué thu nhip doanh nghiép tam tinh trén s8 tién khach hang
ndp trudce theo tién d6 dé mua cin hé tai Dy 4n khu chung cu cao ting dich vu thwong mai HH6 tai 16
HH6 khu d6 thi méi Nam An Khanh, Hoai Pirc, Ha No6i vai ty 1€ 1% phu hop véi cidc quy dinh hién
hanh vé& thué thu nhap doanh nghiép. Cac khoan thué niy s& dugc khiu trir trong twong lai khi Cong

ty xac dinh dugc doanh thu, gia von clia ting can h chuyén giao cho khach hang.
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CONG TY CO PHAN SONG PA HOANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va eén duwoe doc dcf;ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26.

27.

28.

29.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Lgi nhuin ké toan sau thué thu nhép doanh nghigp 1.548.619.306 87.211.199
Loi nhudn phén bd cho ¢ dong s& hitu cd phiéu phé théng  1.548.619.306 87.211.199
Cé phiéu phé thong dang Iru hanh binh quan trong ky 9.317.000 9.317.000
Lii co ban trén cb phiéu 166 9
THONG TIN VGOI CAC BEN LIEN QUAN
Cong ty c6 cac bén lién quan sau:
Bén lién quan Mobi quan hé
Céng ty Cb phan Séng Pa 5 Don vi ¢6 chung thanh vién Hbi ddng quén tri

Ngoai céc giao dich va sb du véi cac bén lién quan dugc trinh bay tai cc thuyét minh khac cua
Béo céo tai chinh ndy, trong ky Céng ty c6 giao dich va sé du véi cac bén lién quan sau: *

O

Nim 2016 Nim 2015’
VND VND
Ban hang
Céng ty C phan Séng Da 5 - Tién dién thi céng 571.297.037 393.555.976
Mua hang
Cong ty Cb phin Séng Pa 5 - Tién thi céng du 4n 128.019.577.632  168.127.107.466
Thu nhip ciia thanh vién Ban Giam déc
Luong va cac khoan thudng 1.421.896.087 765.932.448

CAC SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Khéng c6 sy kién bét thudng nio xay ra sau ngay két thic nién do ké toan 1am &nh huéng dén tinh
hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh 14 sé liéu trén B4o céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015 da
dugc kiém toan.

Ngudi lap Quyén K& toan truéng
Bui Thi Van Bui Thi Vin ~Nguyén Thi Nghia
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