TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
C.TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HN 22 Pjc 1ip - Tw do - Hanh phic

sé: 03 /BC-HDQT Ha Ngi, ngay }thang4 nam 2017

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI 22
NAM 2016

(Phu luc 56 1I ban hanh kém theo Thong tw s6 52/2012/TT-BTC ngay 10/4/2012
ctia Bo trucéng B Tai chinh)

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

- Tén cbng ty : Cong ty Cb phin Pau tu va Phét trién Nha Ha N¢i 22
- Tén tiéng Anh : Ha Noi Housing Development and Investment joint
stock company 22

- Tén viét tit : HANDICO 22

- Vébn diéu 1é : 39.044.900.000 dong (Ba muoi chin ty, khong trim

bén muoi bbn triéu, chin trim nghin dong)
- Gidy CNDKKD  :s6 0103009195 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd

Ha N¢i cdp, ding ky 1an diu ngay 13 thang 09 nam 2005, ding ky thay dbi /
14n thir 4 ngay 09 thang 3 nim 2014 \
- Tru 56 chinh : 86 13, Ngd Yén Thé, Phudong Vin Miéu, Quan Dong
Da, Thanh pho Ha Noi

- Dién thoai . 04. 3747 1921

- S6 Fax : 04.3733 1376

- M3 ¢b phiéu : H22

2. Qué trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty Co phin Pau tu va Phat trién Nha Ha N¢i 22 tién than 1a Cong ty
xay lip thuong nghiép Ha Noi thudc S& thuong nghiép Ha Noi (thanh 13p theo
Quyét dinh s6 569/QP-UB ngay 30/9/1970 cia UBND thanh ph6 Ha Noi). Sau
d6, dbi tén thanh Céng ty xay 1ip thwong nghiép theo quyét dinh s6 184/QD-UB
ngay 16/01/1993 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Ha N¢i. V6i nganh nghé kinh
doanh chu yéu: xay dung cong trinh cong cdng, x4y dung nha &, san xut gach
l4t, da bp lat.

Nim 1995, theo quyét dinh sé 2863/QD-UB ngay 07/08/1995 cta Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noi, Cong ty Xay lip Thuong nghiép ddi tén thanh Cong




ty DAu tu Xay lip Thuong mai Ha Noi. Véi nhiém vy ddu tr xay dung céc cong
trinh, kinh doanh bét dong san, khéach san, du lich, thwong mai; san xuét ché
bién cac hang 1am san, d6 moc, vét lidu xay lép; Lam dich vu stra chita, lfip dat
trang thiét bi, dich vu tu vé{m, du an...

Nim 2002, theo quyét dinh sé 8387/QD-UB ngay 05/12/2002 ctia Uy ban
nhan dan thanh phé Ha N¢i, Cong ty Diu tu Xay lip Thuong mai Ha Noi duge
sap nhap vé& Téng cong ty DPAu tr va Phat trién Nha Ha Noi déi tén thinh Céng
ty DAu tu va Phat trién Nha Ha N¢i sb 22.

Nim 2005, Cong ty thyuc hién cb phin hod nhidm chi dong viéc huy dong,
tap trung vén trong cac td chirc, c4 nhan tham gia vao hoat dong dau tur san xuat
kinh doanh, nang cao trinh d quén ly, nang cao tinh than 1am chu tap thé cua
ngudi lao dong va thuc ddy Cong ty hoat dong c6 hiéu qud hon. Ngiy
06/07/2005 theo quyét dinh sé 4568/QD-UB cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha
N6i, doanh nghiép nha nuéc Cong ty Diu tu va Phét trién Nha Ha Noi s6 22
chuyén dbi thanh Céng ty Cb phin PAu tir va Phat trién Nha Ha Noi 22 véi sb
vén didu 1¢ 13 21.270.800.000 ddng (Hai muoi mdt ty, hai trim bay muoi triéu,
tdm trim nghin df’ing).

Nam 2007, Cong ty da diéu chinh giam vén diéu 16 tir 21.270.800.000 dong
xubng con 19.482.900.000 ddng theo Quyét dinh sé 4318/QD-UBND ngay
31/10/2007 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc diéu chinh gidm von
Nha nuéc tir thoi didm x4c dinh gié tri doanh nghiép ¢ phin héa dén thoi diém
ban giao doanh nghiép nha nudc Cong ty PAu tu va Phét trién Nha Ha Noi s6 22
sang Cong ty cb phan.

Sau khi toan bd sb lugng trai phiéu phéat hanh nim 2008 cua Cong ty duoc
chuyén déi thanh c¢b phiéu, vén diéu 1¢ ctia Cong ty ting thém 19.562.000.000
df‘)ng va tfing s6 vén diéu 18 hién nay cua Cong ty 1a: 39.044.900.000 df‘mg.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh

- Xay dung céc cdng trinh dan dung, cong nghiép, thiy 1¢i, giao thong, cAu
duong, cong trinh k¥ thuat ha ting;

- Kinh doanh bét dong san, kinh doanh nha, cho thué vin phong;

- Tu van thiét ké ;

- Tu vin quén ly du 4n dau tu x4y dyng cOng trinh;

- Kinh doanh dich vu bt dong san bao gdm: dich vu méi giéi bat dong san,
dinh gi4 b4t dong san, san giao dich bit dong san, tu vén bat dong san, dau gia
bat dong san, quang co bit dong san, quan ly bt dong san.



Dia ban kinh doanh : Ha N§i, Tuyén Quang, Son La, Pha Tho,...
4. Thong tin vé mé hinh qudn tri, té chirc kinh doanh va bj mdy qudn Iy

Ra soat lyc lugng, duy tri by khung cén bg, thuc hi¢n chinh sach b sung,
luéin chuyén can bd khi cin thiét dé bd khuyét, ting cudng cho céc don vi, dic
biét 1a can bd k¥ thuat, can bo ké toan, tao didu kién cho cac can b nay cé thém
kinh nghi¢m thyc t¢, kinh nghi¢m quan 1y, ting kha ning lam viée doc 1ap.
5. Pinh huéng phit trién

Hoi ddng quan tri va Ban giam dbc Cong ty chu truong ¢b ging duy tri
ngudn viée 6n dinh, khic phuc khé khin giai doan trudc mét dé Cong ty c6 thé
6n dinh, ton tai va phat trién,

Muc tiéu tir 2017 tro di.

Véi d6i ngli CBCNV da dugc kién toan, ndng lyc va kinh nghiém quan ly
duoc ning cao, cong vai céc diéu kién kinh té dan 6n dinh qua viéc tich luy loi
nhuén tir cidc du 4n da thyc hién, tiép tuc khing dijnh thé manh cia Cong ty trén
ca hai linh vyc t§ chte thuc hién du 4n va nhén thiu thi cong xay lap.

Phat trién noi luc va coi trong hop tac véi cdc dbi tac dudi nhiéu hinh thic
nhim ting cudng sirc manh cia Cong ty.

Chu trong va tham gia tich cyc vao linh vic ddu tu cac du 4n bit dong san.
Qua d6, vira phat huy dugc ning lyc truyén théng, vira dem lai hiéu qua kinh té
cao, ddm bao tinh phat trién bén vimg.

Khoéng ngung duy tri, tim kiém va sir dung c6 hiéu qua cac ngufin von, gop
phén tao strc bat cho viéc mé rong thi phe’in, ting cudng ning lyc canh tranh véi
céc dbi thi cling nganh.,

IL. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat d§ng sin xuit kinh doanh

Két qua hoat dpng sdn xudt

M Ké hoach | Thyec hi¢n
TT CHi TIEU o e
1 | Téng doanh thu (#y déng) 161,341 | 146,478
2 | Nop ngan sach (#y dong) 5,458 5,458
3 | Loi nhuén (#y dong) 2,742 1,076
Thu nhdp binh quén (triéu
5 ; . 4.500
4 dong/ngudi/thing) Tt




- Téng gia tri tai san ngay 31/12/2016: 306.155.850.455 dong

- Vén chu s hitu tai thoi didm 31/12/2016:  93.562.888.224 dong

Cdc chi tiéu dat dugc trong ndm 2016 khong cao. Nguyén nhan la do:

Kho khin thyc té cua thi truimg'bét dong san tur I'lhljh’lg nam trude, tiép tuc
kéo dai sang ndm 2016, thi truong bat dong san da cé dau hi¢u phuc hdi nhung
van & mirc do chdm va trim ling, ‘

Su cfz,mh tranh cua thi trudng xdy dung ngiy cang khdc liét, viéc khai thac
va tim kiém cong viéc gip mudn van kho khan. Tinh trang khiing hoéng kinh té
the gidi néi chux‘lg va Viét Nam ndi riéng van ti€p tuc dién ra. Mot ’56 chu dau tu
gép kho khén'vé tai chigh nén da khong thanh toan dugc dl’n}g kt:é hoach, céng
tac thanh quyét to:c’m nhiéu c6ng trinh bj dinh tré, lam cho ngudn von kinh doanh
ngay cang han ché.

Vén luu dong dé phuc vu cho hoat dong SXKD va dy 4n ma Cong ty thuc
hién vAn hiu hét phai vay tir ngan hang va tir cdc c4 nhan 1d CBCNV trong Cong
ty. Vi vé_iy‘, chi phi san xuét ting va ludn bi dong trong qu4 trinh thyc hién do phy
thudc nhiéu vao cac quy dinh cua cic ngan hang ciling nhu cic chd truong chinh
sach tai chinh cia nha nudec.

2. Tb chitc va nhan sw

Danh sich Ban diéu hanh:

2.1. Hg va tén: Trin Quéc Viét

- Chirc vu tai Cong ty: Gidm dic

- G161 tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh : 24 - 11 - 1961

- Noi sinh: Tuyén Quang

- S6 CMND: 010397411

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quan: Tuyén Quang

- Dia chi thudng tra : S6 27 T 14 Thinh Quang - Png Pa - Ha Noi
- S6 dién thoai lién lac : 04.3563 0341

- 86 dién thoai di dong: 0913 217 568

- Trinh d0 van hoéa: 10/10

- Trinh d§ chuyén mon : K¥ su xdy dung
- Qua trinh cong tac:



+9/1984 - 5/1988
+ 6/1988 - 12/1990

+01/1991 - 5/1991
+6/1991 - 12/1993

+01/1994 - 12/1996

+01/1997 - 10/2002

+11/2002 — 12/2002
+01/2003 - 7/2004

+ 8/2004 - 3/2005

+ 4/2005 dén nay

: K¥ su xdy dung - Vién xdy dyng cong nghiép - Ha
Noi

: K§ su xay dung - Di truong Cong ty Vinasoftroi -
Bungaria

: Cho phan cong cong tac

: K§ su xdy dung - Vién xdy dung cong nghi¢p - Ha
Noi

: K§ su xdy dung - Chu nhiém cong trinh - Cong ty
xiy dung sb 9 nay 1 Cong ty xiy dung sd 7
(Vinaconex) Ha Noi

: K¥ su xdy dung - Di truéng - Cong ty xay dung s6
7 nay 1a Cong ty cb phan xay dung s6 7 (Vinaconex)
Ha Noi

: Chd chuyén cong tac

: Pho giam ddc Cong ty xAy dyng va ting dung cong
nghé méi - TCT DAu tur va Phat trién nha Ha Ngi

: Giam dbc Céng ty xdy dung va tng dung dung nghé
m6i - TCT Dau tw va Phat trién nha Ha Noi

: Giam déc Cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi
s& 22 . (Tir 6/2005 dén nay: Chu tich Hoi dong quan
tri - Giam déc Cong ty cb phin Diu tu va Phét trién
nha Ha N¢i 22).

- Ty 18 s& hiru c6 phan biéu quyét: Khong
2.2 Ong Nguyén Anh Linh
- Chtrc vu tai Cong ty: Phé Gidm dic

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 10 - 8 - 1974

- Noi sinh: Ha Noi1

- S6 CMND: 012008524
- Quéc tich: Viét Nam

- Dén tdc : Kinh

- Qué quan: Tir Liém - Ha Noi

- Dia chi thudng tri: Xém 1 - M& Tri Thuong - Tir Liém - Ha Noi
- Sé dién thoai lién lac : 04.37846594

- Sb dién thoai di dong : 0982001612



+6/1993 - 12/1993
+01/1994 - 9/1996

+10/1996 - 12/1999

+01/2000 - 3/2000

+4/2000 - 3/2003

+4/2003 - 02/2004

+3/2004 - 7/2007

+ 8/2007 — nay

: K§ su xdy dung - Cong ty cong trinh giao thong I

: Ph6 phong san xuét kinh doanh — Cong ty cong trinh
giao thong I

: Pho6 giam d6c Xi nghiép — Cong ty cong trinh giao
thong I Ha N¢i

: Ph6 phong - Ban quan ly du 4n phat trién ha tdng d6
thi Béc Thing Long — Van Tri thuoc Ban quan 1y cic
du 4n trong diém phat trién d6 thi Ha Noi

: K§ su xdy dung - Ban quan ly cac du an trong diém
phat trién db thi Ha Noi

: Phé phong - Ban quan ly cac Dy dn trong diém phat
trién d6 thi Ha Noi

: Truéng phong - Cong ty Piu tu va Phét trién nha
Ha N¢i s6 22 nay 1a Cong ty cd phan Déu tu va Phat
trién nha Ha Noi 22

. Phé gidam déc - Céng ty cd phén Péu tu va Phat
trién nha Ha Noi 22.

- Ty 18 s& hiru c¢b phan biéu quyét: 5,78%
2.4 Ong Nguyén Vin Khic - Phd gidm doc
- Chirc vu tai Cong ty: Phé gidm doc Cong ty

- Giébi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 08 - 5 - 1955

- Noi sinh: Hai Phong

- S6 CMND: 030958427

- Qudc tich: Viét Nam
- Don tdc: Kinh

- Qué quén: Kién Thuy — Hai Phong

- Dia chi thuong tra: 5/88 Trin Quang Khai, Hai Phong
- Sé dién thoai di dong : 0982 241 580

- Trinh d§ van hod :10/10

- Trinh dd chuyén mon : K¥ su xdy dung

- Qua trinh cong tac:
+ Tir ndm 1974-1979
Bungari.

: Hoc trudng Dai hoc Kién tric - Xay dung Sophia -



+9/1979 - 2/1982 : Cén bd k¥ thudt Xi nghi¢p 203 - Cong ty xay dung
Hai Phong

+2/1982 - 5/1985  : Céan by Xi nghi¢p XD 203 - Cong ty Xay dung 16

+5/1985 - 4/1988  : Pji trudong ddi Xay dung - Xi nghiép xay dung 203

+ 4/1988 - 12/1989  :Chu nhiém cong trinh tai Cong ty xay dung Sophia -
Thu d6 Sophia Bungari - thugc Ban QLXD vé HTLD nudc ngoai.

+1/1990 - 3/1996 - Doi trudng doi XD s6 2 - Xi nghiép xay dung 203
+ 3/1996 - 2/2006 : Ph6 Giam dbc Cong ty xdy dung 203 - Cong ty XD
Bach Ding

+ Tir 3/2006 - 5/2006  : Puoc b6 nhiém lam Tro 1y gidm dbc Cong ty cd
phan Xay dung s0 7 (Vinaconex No7) - thugc Tong cong ty XNK xay dung Viét
Nam.

+ 5/2006 - 4/2010 : Pugc bd nhiém giit chirc Phé gidm déc Cong ty ¢d
phdn x4y dung s6 7 - Téng cong ty cd phan xuét nhap khau xay dung Viét Nam
(Vinaconex)

+ 5/2010 chuyén cong tac dén Cong ty c¢b phin DAu tu va Phat trién nha Ha
Noi 22.

- Ty 18 s& hitu ¢b phan biéu quyét: 0
2.5 Ké toan truéng — Ba Nguyén Thj Phuwong Ha
Chirc vy tai Cong ty: K¢ todn truéng
- Gigi tinh: Nt
- Ngay thang ndm sinh: 09 - 12 - 1975
- Noi sinh: Ha Noi
- S6 CMND: 012032895
- Qudc tich: Viét Nam
- Dén tdc: Kinh
- Qué quan: Ba Vi - Ha Néi
- Dia chi thudng tra : Tap thé Pai hoc Thity loi - Ha Noi
- Sb dién thoai di dong : 0913503039
- Trinh d6 vén hoa: 10/10
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té
- Qua trinh cOng tac
+4/1998-8/2003: K& toan - Cong ty Dau tu xay lip thwong mai Ha Noi



+ 9/2003-4/2004: Ké todn - Cong ty Piu tu va Phat trién nha Ha Ngi s6 22
(Cong ty Dau tu xay lap thuwong mai Ha N¢i da doi tén)
+5/2004 - 11/2004: Ph6 Gidm déc Ban diéu hanh dy 4n Trung tim Thuong mai
Bourbon Thiing Long truc thudc Cong ty Pau tur va Phat trién nha HN sb 22
+12/2004—10/2012‘: Phé phong T’CKT - Cﬁng’ ty CP Pau tu va phét trién nha
HN22 (Cong ty Dau trr va Phat trién nha HN s6 22 ddi tén)
11/2012 dén nay Ké toan trudng - Cong ty CP Dau tu va Phat trién nha HN22
- Ty 1& s& hitu c6 phan biéu quyét: 5,26%
Sé lwgng can by, nhdn vién.
Tai thoi didm 31/12/2016, s6 CBCNV cua Cong ty 13: 79 ngudi (gdm 55 nam
va 24 nit), trong do:

Pai hoc va trén dai hoc : 46 nguoi
Cao ding : 6 nguoi
Trung cip : 9 ngudi
Tho bac 3/7 — 6/7 : 5 ngudi
So cip va lao dong phd théng : 13 ngudi

Chinh sdch déi véi nguoi lao dong:

Cong ty ludén quan tdm tao moi truong lam vi¢c chuyén nghiép, thén thién;
dam bao ché do 1am viéc hop 1y, thudng xuyén tb chirc cac 16p huan luyén dao
tao chuyén mén v& quan 1y va nghiép vu dé CBCNV phat huy kha ning sing
tao, tinh ning dong, nhiét tinh. Tir d6, gép phan ting hiéu qua hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

3. Tinh hinh diu tw, thyc hién cic dy 4n

Tinh hinh thuc hién céc dy 4n do Cong ty 1am Cha déu tu va hop tac dau
tu v6i cac dbi tac trong nam 2016 nhu sau:

- Dw dn xdy dung Khu nha & dé bdn Ba Hang B, phuong Linh Nam, qudn
Hodng Mai, thanh phé Ha Néi: D3 hoan thanh thi cong xong toan b trong nim
2015. Tir thang 1/2016 Cong ty da tién hanh ban giao cin hd cho khach hang,

- Du an Khu nha o dé ban tai 129D Truong Dinh (Cong trinh dy dn lién
danh ciia Céng ty): Pang thi céng xong phin thd clia toan nha chung cu cao tAng
dén tng 15 va dang trién khai phin hoan thién va hé thdng dién, nuéc. Cong tac
ban hang cling da bit dAu dugc trién khai tir thang 8/2016. Theo ké hoach, Céng ty
phén d4u hoan thanh xong toan bd dy 4n va ban giao nha cho khach hang vio cubi
nam 2017.

4. Tinh hinh tai chinh



a, Tinh hinh tai chinh

A Ty 189
TT CHI TIEU Nim 2015 | Niam 2016 ¥ %
2016/2015
1 | Tdng gia tri tai san (triéu ddng) 235.969,65 | 306.155,85 129,7%
2 | Doanh thu thuin (triéu déng) 77.488,60 |  84.799,95 109,4%
3 | Loi nhuan hoat dong SXKD (tri¢u ddng) 1.216,79 1.238,46 101,7%
4 | Loi nhuan khéc (triéu dong) (0,277) 237,76
5 | Loi nhuén trude thué (triéu dong) 1.216,51 1.476,23 121,3%
6 | Loi nhuan sau thué (triéu dong) 841,49 1.076,73 127,9%
7 | Ty 1& lgi nhuén tra 6 tirc 1,5% 2%
- Céc chi tiéu tai chinh chu yéu
Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016
1. Kha ndng thanh todn
- Kha ning thanh ton ngén han 1,51 1an 1,99 lan
- Kha niing thanh toédn nhanh 0,86 1an 0,21 lan
2.Chi tiéu vé co cdu vén
-Hé s6 No/Téng tai san 0,61 Ian 0,69 lan
-Hé s6 No/Vén chi sé hiru 39,5 % 2,27 lin
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong
- Vong quay hang ton kho: 1,54 1,56
Gia vn hang ban 76.516 tr.d 74.887 tr.d
Hang ton kho binh quan 49.828 tr.d 116.900 tr.d
-Doanh thu thudn/Téng tai san 37,5% 27,7%
2. Kha nang sinh loi
- Hé s loi nhuan sau thué/trén v6n chu s& hitu 0,66 % 1,15%
- Hé sb loi nhun sau thué/Tdng tai san 0,28 % 0,35%
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- Hé sb loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/doanh

0 0
o i A 0,76% 1,46%

5. Co chu cb dong
a, C6 phan:
Téng s6 cb phén ciia Cong ty 13: 3.904.490 cb phin
S6 ¢ phan chuyén nhuong tu do: 3.705.340 c6 phan
S6 ¢b phén bi han ché chuyén nhuong: 199.150 cb phin
b, Co chu cb dong
- Theo ty 1€ s& hitu
C69 cd dong lon (cb dong c6 tir 60,600 cb phan) chiém 91,17% tdng s6 cd phan
bi€u quyét.
C6 89 cb dong nho chiém 8,83% tdng s6 c¢b phan biéu quyét.
- Theo ¢6 dong tb chirc va c6 dong ci nhan
C6 01 cb dong td chirc chiém 39,12% tdng s6 cb phan bidu quyét.
C6 97 ¢b dong c4 nhan chiém 60.88% tdng sb cb phan bidu quyét.
- Theo cb dong nha nuée va cic cd dong khéc
C6 01 ¢b dong nha nudce chiém 39,12% tdng s ¢b phén biéu quyét.
C6 97 ¢b dong ca nhan chiém 60,88% tdng sé ¢d phan biéu quyét.
¢, Tinh hinh thay déi von diu tu ciia chi sé hiru: khong
d. Giao dich ¢ phiéu quy: Khéng
e, Cac chirng khoan khac: Khong
IIL Bdo cdo d4nh gi cia Ban gidm doc
1. Pénh gia két qua hoat dong sian xuit kinh doanh
Noi dung nay di dugc thé hién qua bang sé liéu trinh bay tai trang 5 clia
bao cao nay.
2. Tinh hinh tai chinh
a, Tinh hinh hinh tii san
Téng gia trj tai san cb dinh cia Cong tai thoi diém 31/12/2016 la:
21.863,52 triéu dong.
Cong ty van duy tri, bao tdn va sir dyung tai san phuc vy san xuét kinh
doanh dat hi¢u qua tot.
b. Tinh hinh n¢ phai tra
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Téng sé ng phai thu cubi nam 13 105.531 triéu ddng, chii yéu la cac khoan
ng c6 kha nang thu hoi. Tuy nhién, ‘Vﬁn tdn tai mot sé khoan ng day dua, kéo
dai, kho doi tir trude thoi diém c¢d phan hoéa doanh nghiép nha nude.

Trj gi4 hang tén kho ’cuéi nim 145.848,23 triéu dong. Cong ty khong cb
hang ton kho kho luu chuyén.

3. Nhitng thay ddi vé co cdu td chitc, chinh sich va quin ly: Khong
4. K¢ hoach phat trién trong twong lai
Muc tiéu tir 2017 tro di.

Phit huy ni lyc va coi trong hop téc v6i céc déi tac dudi nhiéu hinh thirc
nhdm ting cudng strc manh cuia Cong ty.

Chu trong va tham gia tich cyc vao linh vuce dAu tu cac dy an bt dong san.
Qua d6, vira phat huy dugc ning lyc truyén théng, vira dem lai hiéu qua kinh té
cao, dam béo tinh phat trién bén vitng.

‘Khéng ngimg duy tri, im kiém va sfr‘ dung ¢6 hiéu quéa céc ngudn von, gép
phén tao strc bat cho viéc md rong thi phan, ting cudng ning lyc canh tranh véi
cac dbi thi cliing nganh.
1V. Ddnh gid ciia Hi dong qudn tri vé hoat djng ciia Cong ty
1. D4nh gia ciia Hi dong quan tri vé cdc mit hoat djng ciia Cong ty

~ Trong bdi canh hét strc kho khiin ctia doanh nghiép hoat dong kinh doanh
bat dong san, HDQT va Ban gidm doc da nd luc hét minh dé bao toan ngudn
von, duy tri ché dd tién luvong va bao hiém xa hdi; dc;ri song CBCNV Cong ty
duoc dam bao. Hoan thanh nghiém chinh nghia vu thué véi nha nude
2. D4nh gi4 ciia H)i ddng quan trj vé hoat dgng ciia Ban gidm doc

Hoi ddng quan trj danh gi cao céc hoat dong cua Ban gidm dbc véi mot
s6 nét chinh nhu sau:

- Céc nodi dung cong tac dugc phan cip rd rang gitta cac thanh vién cua
Ban gidm ddc va gifra c4c phong ban nghiép vu.

- Céng téc didu hanh cong khai, dan chi: cic chi truong déu dugc dua ra
ban bac, thao ludn cong khai trong cudc hop giao ban gilta Ban gidm doc va
trudng pho cac phong nghiép vu.

Hoi ddng quan tri xéc nhdn két qua 1am viée tan tuy, tich cyc, thé hién
trach nhiém cao trong qua trinh thyc thi nhiém vy ctia céc cap can by quan ly.

Hoi ddng quan tri hét sirc ghi nhan nd lyc cta ban gidm dbc Cong ty
3. Céc ké hoach, dinh huéng cia Hi ddng quén tri
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Miic di thi trudng bt dong san hién tai trAm léng, tuy xét trén nhiéu khia
canh, thi trudng bat dong san Viét Nam van ¢6 nhiéu yéu t6 dé thac déy sy phat
trién nhu: gia ting dan sb, mirc d6 do thj hod, sy xudng cép cia céc khu nha & cil
... Miic du cac du an nha ¢ x3 hdi, nha danh cho nguoi thu nhép thép da hoan
thanh nhung vin con nhiéu ho gia dinh & thanh phé 16n nhu Ha Ngi, thanh phd
Hb Chi Minh vAn chwa c6 nha &, chi yéu phai & nha thué, khong dép Gng dugc
nhu cAu cude sdng cua ngudi dan. Trong khi d6 Viét Nam 13 nuée ¢6 dan s tré,
lugng cdu vé nha & s& con tiép tuc ting manh. Xét vé tdng quan thi lugng tién cé
thé tham gia vao thj truong bét dong san hién van con rat nhicu, dic biét 1a
ngudn tidn trong dan va ngudn vén cia cac nha dau tu nho 1é.

Thi trudng bét dong san hién nay dang tao ra nhitng co h¢i hap dan cho
khach hang. V&i cing mot nguén tién trude kia, nha dau tu hién duge chon
nhitng san phdm chit lugng hon, tét hon. Vi thé, day 1a giai doan kho khin
nhung ciing 13 thoi diém dé cac doanh nghiép c6 tiém lyc tham gia thi truong.
Véi xu huéng hién tai cta thi trudng bit dong san va muyc tiéu dau tu cia céc
nha d4u tu trong thoi gian t6i, c6 thé néi dy kién chién luge san xuit kinh doanh
ctia Hoi ddng quén trj Cong ty trong thoi gian qua 14 ding dén, phit hop véi thyc
té.

Hién tai thu tuc phép 1y cua mot s6 du 4n dd hoan tit va dang dugc thi
cong theo ding tién d. P& dam bao san luong thyc hién da du kién, bén canh
cong tac dy 4n, trong ndm 2017 Cong ty s€ tiép tuc ddy manh cong tac tim kiém,
khai thac céc cong viéc m&i trén céc thi trudng truyén thong.

Tang cudng ddi méi va ning cao hiéu quéa cong tac td chirc lao dong,
nhan sy dé phéat huy ngudn nhéan lyc cho Cong ty va dé cao tinh ky luat lao
dong. D6 chinh 1a dong lyuc dé tdng ning suit lao dong, giam thét thoat tién von,
vit tu, gidm hu hong may méc, thiét bi cong cy lao dong. Ting bude ki¢n toan
lai cac don vi tryc thudc, kién quyét xir ly cac don vi hoat dong khong hi¢u qua,
no dong va chi€m dung von.

Ting cudng gidm sét thi cong, gidm sit cong tac an toan lao dong.

V. Quén tri Cong ty

a, Thanh vién va co cAu Hji dong quan trj

Hoi ddng quén tri gdm c6 03 thanh vién

1. Ong Trén Qudc Viét Chu tich Hoi dong Quan trj

36 cb phan c6 quyén biéu quyét: Khong

2.0ng Nguy&n Anh Linh thanh vién Hoi ddng quén tri
S6 cb phan c6 quyén biéu quyét: Khong
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3. Ba Nguyén Thi Phuong Ha thanh vién Hoi dong quan tri

S6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét: 205.550 cb phin

b, Céc tiéu ban thudc Hi ddng Quan tri: Khong

¢, Hoat d9ng ciia Hji ddng quén tri

Nim 2016 Hoi ddng quan trj di tién hanh hop 10 cudc hop

N¢i dung va két qud cac cudc hop

Cudc hop 1: Phé duyét phuong an xay dung hé 'sé") diéu chinh gia cin ho tai dy
an 129D Truong Dinh; Phé duyét ké hoach trién khai ban hang tai dyg an 129D
Truong Pinh.

Cl}(jc hop 2: Giai thé san giao dich Bat dong san Ha Noi 22 tryc thugc Cong ty;
D6i tén Ban quan ly khu nha & Ba hang A tryc thudc San giao dich BDS thanh
Ban quan ly khu nha & Ba Hang tryc thugc Cong ty.

Cudc hop 3: Ban hz‘ing,quy ché tam thoi tra lvong cho CBCNV khdi vin phong
Céng ty; Thuc hién didu chinh thu nhap dbi véi CBCNV khdi van phong Cong
ty.

Cudc hop 4: Piéu chinh ké hoach SXKD nim 2016.

Cudc hop 5: Théng nhét didu chinh ty 1¢ giao khoan ndi by cho Xi nghiép 3 ddi
V('Ii' cong trinh “Cai tao, xdy dung trudn tiéu hoc Trung Vuong, quian Hoan
Kiém, Ha N§i”.

Cuc hop 6: Thong nhét ké hoach SXKD néim 2016; Théng nhit d& nghi Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Vié‘;'t Nam’— Cl’li n]'lénh‘ Ha Noi xac dinp han
mirc vay von, bdo lanh nim 2016; Thong nhét thé chap bang céc tai san dé dam
bao nghia vy hoan tra tién vay.

Cudc hop 7: Théng nhét trich quy Pau tu phat trién d& mua mdy vén thing 10ng
phuc vu hoat dong thi cong xay lap ctia Cong ty.

Cudc hop 8: Théng nhét ban hanh Quy ché tra luong, tra thuong ép dung trong
toan Cong ty.

Cudc hop 9: Théng nhét diéu chinh ké hoach SXKD niam 2016.

Cudc hop 10: Théng nhét giao Ban chi huy cong trinh “Kho luu trit chuyén dung
tinh Son La” chu dong vé cong cic tac ké hoach, vat tu, tai chinh, k§ thudt, nhan
Sy.

d, Hoat dong ciia thanh vién Hgi ddng quan tri djc 1ap khong didu hanh:

Khong
e, Hoat dfng ciia céc tiéu ban trong Hoi dong quan tri: khong
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f, danh sach cdc thanh vién HPQT c6 chirng chi dio tao vé quan trj Cong
ty: Khong
2. Ban Kiém soat
a, Thanh vién va co ciu ban kiém soat:
1.0ng Pao Truong Tuin -Trudng ban kiém soat
S6 cb phan sé hiru biéu quyét: 60.600 cb phan
2. Ba Nguyén Cao Linh Huong - thanh vién ban kiém soét
S6 cb phén so hitu biéu quyét: 0 ¢ phin
3.0ng Hd Trung Pong - thanh vién ban kiém soat
S6 cb phén so hitu biéu quyét: 0 ¢d phan
b, Hoat djng ciia ban kiém so4t
Ban kiém soét duy tri ché d6 hop dinh ky nhim danh gid mit hoat dong ciia Ban
kiém sodt, ddng thdi hdi y trao ddi dé thdng nhat céc ndi dung ¥ kién trude khi
dé xudt v6i Hoi dong quan trj. TS chirc hop bt thudng dé thong nhit Béo cdo
ctia Ban ki€m soét trinh Pai hdi dong c¢6 dong. Ban kiém soat thudng xuyén trao
ddi v6i Hoi dong quan tri, Ban gidm dé‘c nhim muyc dich dam bao cic hoat dong
cua Cong ty la phu hgp va dap ing quyen loi cua co dong.
Trong nam 2016, Ban kiém so4t khong c6 quyét dinh kiém tra, kiém soét bt
thudng nao ddi véi cac hoat dong clia Cong ty.
3. Cac giao dich, thi lao va cac khoén l¢i ich cia Hoi ddng quan tri, Ban
Giam d6c va ban kiém so4t
a, Lwong thwéng thu lao...
Thit lao ciia Hpi ddng quan tri va Ban kiém sodt : 0 dong
Tién lwong ban diéu hanh:
Ong Trin Québc Viét - Gidm déc: 342.970.000 dong
Ong Nguyén Anh Linh - Ph6 gidm ddc: 243.035.000 dong
Ong DPing Thién Hung - Pho giam dbc: 216.975.000 dong
Ong Nguyén Vin Khéc - Ph6 giam déc: ~ 216.975.000 dong
Ba Nguyén Thi Phuong Ha - KTT: 221.740.000 dong.
b. Giao dich ngi bg
Ba Nguy&n Thi Phuong Ha — K& toan truéng nhén chuyén nhuong 6.400 CP.
VI. Béo c4o tai chinh
1. Y kién ciia kiém to4n
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- Béo cdo tai chinh nim 2016 ctia Cong ty CO phan Pau tu va Phét trién Nha Ha
Noi 22 da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty tai ngay 31/12/2016, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh.

- Nhén xét dic biét trong thu quan ly: khong c6

2. Béo cdo tai chinh dwge kiém toan (Xem file bao cdo tai chinh di duge kiém
toan dinh kém). i

/ c.TYCPDZ\/,__ C

CHU TICH H.B.&7

G ois Vice
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