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Théng tin chung

Théng tin khdi qudt

Tén giao dich : Cong ty C6 phan Nha Viét Nam
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: 0302556594
Vén diéu 1& : 106.568.000.000 dong

Vén diu tu cua chu sé hitu:

Dia chi: 408 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quén 3, Tp Hb Chi Minh
S6 dién thoai : (84.8) 381 81 888

S6 fax : (84.8) 3832 88 99

Website : www.housevietnam.com

Mi c¢b phiéu : NVN

Qud trinh hinh thanh va phiit trién

Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Nha Viét Nam la mét trong nhimg doanh nghiép hoat
déng chinh trong linh vuc dAu tu cac dy 4n nha & dé thi mai, tu vén xay dung ddu
tu, moi gi6i bat dong san va mua ban vét liéu xay dung.

Cbng ty chinh thirc di vao hoat dong tir thang 02/2002 (gidy dang ky kinh
doanh 14n d4u sb 4103000853 do S& K& Hoach PAu tv Thanh phé H5 Chi Minh
cip ngady 28 thang 02 nam 2002). Thang 3/2010, c6 phidu céng ty chinh thic
niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Tp.HCM.

Trong qua trinh hoat dfng, Cong ty d trai qua nhitng sy kién chinh sau:

Thang 08/2004, Céng ty khéi cong dy an Xay dung Khu nha & Phudng
Trudng Thanh, Quén 9, TPHCM véi quy mo giai doan 1 14 8,3 ha, xay dung 217
cin biét thy va nha phé véi tong von dau t 100 ty ddng va da hoan thanh ha ting
ky thuat, cong vién, bd ké vao thang 06/2007. Py 1a mot di 4n thanh céng nho
thiét ké, quy hoach va quan ly déng bd nén da gianh duoc su tin tuéng ciia khach
hang.

Tir nim 2007, Cong ty C6 phin Nha Viét Nam da ding ky thanh cong ty
¢b phén dai chiing. Tinh dén thoi diém hién tai, von diéu 18 cong ty dat 106,568 ty
déng; vén thang du 13 61,76 ty ddng; qua 3 nim 15 lién tuc dén nay 15 liy ké 1a
149 ty ddng nén tdng ngudn vén chu sé hiru con 20.5 ty ddng.

Tir thang 08/2008, Céng ty khdi cong du an The Boat Club Residences
(The BCR) néi lién dy 4n Trudong Thanh 1 véi tdng dién tich 14,5 ha va téng vén
dau tu dy 4n 1.600 ty ddng. Sy ra doi cuia du 4n The BCR da khéng dinh huéng di
ding din cia Nha Viét Nam. Mét du 4n sinh thai, nghi dudng, gin giii véi thién
nhién séng nudc da dugc thj thudng dén nhan tich cye. Minh chimg 13 cudi nim
2009, 90% nén trong dy 4n dd duge bén hét.



— Céc sy ki¢én khdc.
Véi nhitng thanh tich va tién bd trong thoi gian qua, Nha Viét Nam ngay cang
khing dinh dugc thuong hi¢u clia minh trén thj trudmg va duge vinh hanh trao ting
nhiéu giai thuéng uy tin:

Cup Thuong hiéu manh Viét Nam do Cuc xtc tién Thuong mai va Thoi bao
kinh té Viét Nam trao ting.

Cap vang “Thuong hi¢u nganh xdy dung Viét Nam 2007

Bing chimg nhén “Thuong hiéu hang ddu nganh xiy dung 2007, Bj xay
dung — Trién 1am qudc t& Vietbuild 2007

Cup vang “Topten Thuong hi¢u Viét” do Cuc s& hiru tri tué trao ting.

Cap vang “Thuong hi§¢u nganh xiy dyng Viét Nam 2009”.

03 Béng khen ctia UBND Tp.HCM véi thanh tich nhidu nim lién lam céng
tac tir thién, x hoi.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

— Nganh nghé kinh doanh:
Mua ban nha &, nhén quyén sir dung dét @& xay dung nha & dé ban hoic cho thué;
Piu tu xdy dung co s ha tang theo quy hoach xiy dung nha & dé chuyén quyén

stir dung dat;

— Dia ban kinh doanh:

Quén 9, Thanh phé Hd Chi Minh
4. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chikc kinh doanh va by mdy quan Iy
- Co ciu by miy quén ly.
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B6 may quan ly clia Céng ty dugc t6 chirc theo mé hinh ciia cong ty c6 phén.

Dai hji ddng Cb déng
Pai hoi dong C6 dong (PHDCD) 1 co quan quyén lyc cao nhit cia Cong ty, c6
todn quyén quyét dinh moi hoat dong ctia Céng ty. PHPCP c¢6 trach nhiém bau,
bai nhiém Hoi ddng Quan trj, Ban kiém soét va cic chic vu khéc theo quy dinh
clia Didu l&.

Hji ddong Quan trj
Hoi dong quan tri (HPQT) 14 co quan c6 diy di quyén han dé thuc hién tét ca céc
quyén nhin danh Céng ty trir nhing thAm quyén thudc vé Pai hoi ddng cb dong.
Hoi ddng Quan tri gdm 05 thanh vién véi nhiém ky 1a 05 (ndm) nim va c6 thé
duoc bau lai vai sé nhiém ky khong han ché. Céc thanh vién HDQT nhém hop va
bau Chii tich HDQT. Co c4u HPQT clia Céng ty nhu sau:

Ong Trén Vin Thanh Chu tich HPQT
Ong Quéch Tuin Hai Uy vién
(:)ng Nguyén Thé Anh I;Iy vién
Ong Dinh Quoc Phong Uy vién
Ong Trén Thanh Phong Uy vién

Ban kiém so4t
Ban kiém soat 13 t6 chirc gidm sat, kiém tra tinh hop ly, hop phép trong quan 1y
diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép sb sach ké toan va tai chinh cia
Cong ty. Ban kiém soat gdm 03 thanh vién véi nhiém ky 1a 05 (nim) nim do
DHDCP biu ra. Co'cdu Ban kiém soét hién nay ciia Cong ty nhur sau:

Ba Pham Thi Kim Dung Trudng Ban kiém soat
Ong Pham Minh Pirc Thanh vién
Ong Vii Anh Quén Thanh vién

Ban diéu hanh
Ban didu hanh ciia Cong ty gdm Téng gidm déc, Phé Téng gibm dbc va Ké todn )
trudng Coéng ty. Ban Tdng gidm dbc Céng ty do HPQT bbd nhiém (hogc tuyén Y
dung), 12 ngudi chju trach nhiém chinh va duy nhit truéc HPQT vé tit ca cac hoat L
dong kinh doanh ctia Cong ty. Ké toan truéng do HPQT bé nhiém (hoidc tuyén

dung). ;;‘:3 '
Ong Tran Vin Thanh Téng Giam dbc
Ong Nguyén Thé Anh K& toan truong




B6 phin Hanh Chinh
Lap ké hoach phat trién ngudn nhan lyc va chi tiéu hanh chinh cho toan Cong ty;
T6 chitc va thuc hién viéc tuyén dung nhan su;
Xay dung c4u tric luong, thuong va cac ché do phuc lgi cho nhan vién;
Xay dung, ban hanh, t chirc thue hién va kiém tra viéc thuc hién Néi quy lao
d6ng, thoa udc lao dong tap thé;
G6p phén xay dung hinh anh va uy tin Céng ty qua céc hoat dong xa hdi;
Quan Iy va theo ddi tha tuc gidy t& hanh chinh phép 1y;
Quan ly, b tri, didu dong d6i bao vé dam bao an ninh cho toan Cong ty va phuong
tién di chuyén tao diéu kién thuén lgi cho CBCVN yén tdm cdng tac;
Quén Iy co s& vét chét va tai san cla toan Cong ty;

Phong Ké todn
Thuc hién cong tac hach toan ké todn va luu trir hé thong sé séch ké todn, chimg tir
ké toan, l4p cac bdo céo tai chinh (thdng, quy, nim), céc bao biéu ké to4n théng
ké;
Phan tich tinh hinh tai chinh timg thoi ky, dé xuit cdc bién phap nang cao hiéu qua
hoat dong;
Tham gia xdy dung ké hoach thu chi tai chinh hang théng, quy, nim;
Truc tiép theo ddi viéc thuc hién nghia vu d6i véi nha nuée nhu thué, cac khoan
trich np theo quy dinh;
Xéy dung bd may nhan sy ké todn;

Phong Kinh doanh
Chao bén céc san phim dia éc do Cong ty dau tu;
Thuc hién dich vy méi gidi.
Duy tri quan hé khéch hang va mé rong ngudn khach hang, phat trién ngudn khéch
hang tiém ning;
Nghién ctru chién luge, chinh sdch ban hang, cai tién quy trinh ban hang;
Nghién ciru tinh hinh thj truong bt dong san dé tham muu cho Ban Téng Gidm
Déc vé thiét ké san pham, gi4 ban; :
Nim bit théng tin vé chinh sach dit dai, quan Iy xdy dyng;
Phoi hop véi céc phong ban lién quan trong viéc 14p quy hoach, phan 16, phan nén,
ban v& ky thuit, thyuc hién cic hop déng da ky két voi khach hang;
Hoach dinh chién lugc hoat dong Marketing cho Céng ty;
Phét trién thuong hiéu Nha Viét Nam qua cac kénh quing cdo phi hop véi chién
luge d ra;
Thuye hién cac hoat déng quan hé cong dong;




- Phan tich va nghién ctru nhu cdu khach hang, thi truong, dbi thu canh tranh va dy
dodn xu hudng cta thi truong ti€u thy, Xay dyng co s& dir liéu quan ly théng tin
khach hang va khai thac khach hang tiém ning cho Cong ty.

- Quan ly va phét trién website Nha Viét Nam, nghién ctru phat trién ban hang qua
mang Internet, tim hiéu thém phin mém hd trg quan 1y va hoan thién hé théng ban
hang.

— Cic cong ty con, cong ty lién két:
Tén cong ty con: Cong ty TNHH MTV The BCR
Dia chi: 12 Pudng s6 6, KDC Truong Thanh, P. Truéng Thanh, Quén 9
Linh vyrc san xuét kinh doanh chinh: Nha hang va c4c dich vu an udng, hoat dong
vui choi giai tri khac.
Theo Gidy Chimg Nhan DPKKD thay déi lan 5 ngay 05/10/2012 thi vén diéu 1é 1a
300.000.000 ddng.
Theo Gidy Chimg Nhén PKKD thay déi l4n 6 ngay 08/01/2014 thi vén diéu I¢ 1a
15.500.000.000 dong.
Ty 1& gép vén ciia Cong ty CP Nha Viét Nam vao Cong ty con la 100%.
5. Djnh hudng phit trién
— Cic myc tiéu chii yéu ciia Cong ty.
V6i phuong chim cung cép cho khéch hang san phim dia 6c kién tric méi, hién
dai — tién nghi va hai hoa véi thién nhién, toan thé. lanh dao va CB-CNV Nha Viét
Nam khéng ngtmg hoc héi, nghién ciru dé c6 thé cho ra doi cac du an XANH,
SACH, DEP mang lai cho cu dén 1a khich hang cta minh méi trudng song xanh
mét, gin giii v&i thién nhién, nang cao sirc khoe,... véi mic chét luong cao.
— Chién lwge phat trién trung va dai han.
a. Muc tiéu phat trién
- Day manh trién khai cdc dich vu nha hang, vui choi giai tri, du lich nghi dudng
cua Coéng ty TNHH MTV The BCR.
- Phat trién d4u tu theo hudng da dang héa va khéc biét héa san pham, cung cap cho
khach hang céc dong san phim tir trung binh dén cao cap.
- Tim kiém va mé rdng cac co hdi hop tac kinh doanh véi cac dbi tac trong va ngoai
nudce.

b. Tai chinh
- Quan ly tai chinh minh bach, cdng khai.
- Quén ly chit ché cong ng clia timg khach hang cu thé.
- Thudng xuyén theo ddi, danh gia tinh hinh tai chinh ctia timg du 4n dé c6 bién
phap cén dbi tai chinh thich hop.
- Huy d6ng thém vén tir cb dong khi cin thiét.




¢. Nhin lye

- Thu hiit thém nhan sy c6 ning lyc trong linh vuc bit dong san.
- Thyc hién ké hoach hd trg kinh phi dao tao, bdi dudng ning cao trinh d chuyén
mén nghiép vu cho CBCNV, déic biét nhan vién tré ¢é nang lyec. '
- Téang thu nhdp cho nguoi lao dong va can bd quan ly c6 nang luc.
6. Cdc ruiro:
- Téc d6 phéat trién cta nén kinh té c6 anh hudng 16m dén nhu ciu xdy dung va
phét trién co s& ha tAng. Khi nén kinh té chim phat trién hoc roi vao tinh trang
suy thoai, nhu cu vé nha & giam 1am anh hudng dén sy phaét trién clia nganh, anh
huéng dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty;
- Pjc trung clia nganh thudng sir dung mét phan vén déu tu cua céc du 4n bing
ngudn vén vay. Do d6, khi 1i suét thj truong ting cao din dén chi phi lai vay cia
Céng ty ting twong Umg, lam anh hudng xau dén két qua hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.
- Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty dang dugc didu chinh chu yéu boi
Luat Doanh nghiép, Luit Pau tu, Luat D4t dai, Luat Ching khoan,... Céng ty
cling chiu tdc dong clia cic chinh sach va chién luge phat trién clia nganh; trong
khi d6, hé théng phap ludt cia Viét Nam chua thit sy hoan chinh va hién van
dang trong qué trinh tiép tuc dwoc hoan thién va bd sung. Do do, viéc thay dbi
luét phap, chinh séch ciing nhu thi tuc hanh chinh ¢6 thé tao ra mét s6 rii ro nhét
dinh dnh huémg khéng nhé dén hoat dong kinh doanh bét dong san ctia Cong ty.
- Chi phi nguyén vit liéu (sit, thép, xi ming, xing diu...) va luong cong nhan
chiém ti trong 16n trong gia thanh cac cong trinh ctia Céng ty. Do dé nhing bién
dong clia gia ca nguyén vt liéu s& anh hudng dén chi phi va kha ning sinh i
cua Cong ty;
- Vén clia Céng ty hién nay khong du phét trién dy 4n méi, néu vay nhiéu thi chi
phi von cao din dén rui ro dy 4n bj 13.
- Sy diéu chinh ctia Nha nuéc vé cac nghia vy ctia Chu dAu tu phai thuc hién nhu
danh quy dit x4y nha & xi hoi, xay nha cho thué... 1am cho thu tuc dy 4n kéo dai
thoi gian. Phén loi nhuan cta dy 4n giam sit nghiém trong dén mic khéng thé
lam ndi dy 4n méi.



II. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh

- Két qué hoat dong san xuét kinh doanh trong ném:
Trong nidm 2016, do tinh hinh dia éc da c6 tin hiéu khoi séc tuy nhién van con rat
nhiéu kho khin do cudc khung hoang kinh té kéo dai va nhing chinh sach diéu tiét
thj trudng BDS cia Nha nudc, Cong ty ciing khéng tranh khéi nhimg anh hudng
nhét dinh so véi nhitg nim trude. Cong ty d dat dugc mot sb két qua nhat dinh,
cu thé qua céc chi tiéu nhu sau:

- Giam thiéu chi phi hoat dng nam 2016.
- Thu tién céc dy 4n d3 ban.
- Tién hanh ban giao nén va ghi nhan doanh thu twvong tmg.

Tinh hinh thi trudng bat dong san nim 2016 d6i mit voi rat nhiéu khé khin,
chinh s4ch nha nudc vé tién sir dung dét cao, 1ai sult va viéc huy dong von giy
kho khan cho viée trién khai du an. Do d6 cong ty chua thuc hién trién khai xay
dung du 4n Long Phude, VIP25 va khu chung cu trong nam 2016.

— Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach: :
DVT: triéu dong

STT Chi tiéu Ké hoach 2016 | Thuc hién 2016 | Ty I¢ thye hién
1 | Doanh thu thuin 132.781 113.091 85.17%
2 | Gi4 v6n hang bén 86.204 74.881 86.86%
3 | Doanh thu khéc 300 298 99.33%
4 | Chi phi lai vay 30.000 34.656 115.52%
5 | Chi phi hoat dong 6.000 3.566 59.43%
6 | Chi phi khéc - - -
7 | Loi nhuén trude thué 4.587 (1.882) -41.03%
8 | Loi nhuan sau thué 3.670 (1.882) -51.28%

Trong ndm 2016, doanh thu thudn dat khoang 85.17% ké hoach d ra do cong ty dd
cb géng thuc hién ban giao nhung sé luong khach hang dén ban giao vin chua diy du
nén khong thé ghi nhin dy du doanh thu theo ké hoach dé ra.

2. Té chikc va nhén sw

— Danh sdch Ban diéu hanh:
Ong Trin Vin Thanh - Tong Giam Péc
Ong Nguyén Thé Anh - Ké toén trudng

* Tém tit Iy lich ciia cdic cd nhén trong Ban diéu hanh
1. Ong TRAN VAN THANH - Téng Gidm Déc

Ngay sinh: 31/07/1958

CMND: 022054480 ngay cip: 26/12/2008 noi cip: CA TPHCM

Dia chi thudmg trii: 39 B3 Ngoc Thanh, Phudng 14, Quén 5, TPHCM
S6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888

Trinh d6 vén héa: 12/12




Trinh d§ chuyén mén: Quan tri Kinh doanh
Qu:i trinh cong tic: :
Tir 1991 -1993: Giam dbc cong ty CP Dong Khanh
- T 1999 - 2009: Pho chu tich hdi ddng quén tri Cong ty CP Van Phat Hung
- Tir 2008 - T11/2009: Chu tich HPQT Cong ty CP Nha Viét Nam
- Tir T11/2009 — T05/2011: Chu tich Hoi dong Quan trj, Chuyén vién tu van
chién lugc Cong ty CP Nha Viét Nam
- Tu T05/2011 dén nay: Chu tich HDQT, Tong Giam Pdc cia Cong ty C6
phin Nha Viét Nam
Ty 1& s& hiru ¢b phan NVN ¢6 quyén biéu quyét: 17,5%

3. Ong NGUYEN THE ANH - K¢ to4n trudmg

Ngay sinh: 21/07/1992
S6 CMND: 025986898 ngay cap: 18/04/2015 noi cap: CA TPHCM
Dia chi thudng tri: 4.5 CC Sai Gon Méi, Kp7, TT. Nha Be, H. Nha Be, TPHCM
S6 dién thoai lién lac & co quan: (84.8) 3818 1888
Trinh d6 vin hoa: 12/12
Trinh G chuyén mén: Pai hoc Sai Gon - chuyén nganh Tai chinh — Ké toan
Qua trinh cong tac:
- Tir 2013 dén thang 04/2015: Ké toan truéng — Céng ty CP Canh Quan Nhiét
P&i Green Art Viét Nam
- Tir thang 04/2015 dén nay: Ké toan truéng — Cong ty C6 phan Nha Viét Nam
Ty 1& s& hitu ¢6 phan NVN c¢6 quyén biéu quyét: 0%

— S0 lwgng cin b, nhén vién.
* Thoi diém 31/12/2016 la 3 nguoi.

Trinh d9 hoc vén So lao djng Ty 1é

Pai hoc 03 100%
Cao ding 0 0%
Trung cip 0 0%
Pho thong 0 0%
Tong cong 3 100%

* Ché d6 lam viéc
* Thoi gian lam viéc Thoi gian lam viéc binh thu&mg 1a 7,5 gio mot ng:‘ay

8:30 dén 12.00 Nghi trua: 1.5 gio. Nghi hﬁng tun: chiéu thu 7 va Chu nhit hmm *
tuin &
- Tit ca CBCNV déu duoc nghi phép nim theo ché d6 clia nha nudce hién hanl‘l‘va
duge xét 1én luvong khi d@én ky han;

- Piéu kién lam viéc: Cong ty cung cip diy du trang thiét bi 1am viéc cho CBCNV
clia Cong ty. Pdi vai lye lugng lao dong tryc tiép, Cong ty trang bj day di phuong
tién bao ho lao dong va ludn tudn thi nghiém ngit cac nguyén tic vé an toan lao
dong.
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* Chinh sach tuyén dyng dao tao

- Céng ty chu trong tuyén dung nhitmg nhén vién c6 ning luc dap tmg véi yéu ciu
cua cong viéc. Cong ty khuyén khich viéc tuyén dung noi bd, cho phép nhéan vién
ndp don vao nhitng vi tri ma Céng ty dang c6 nhu ciu néu thé‘iy ning lyc cua ho
phi hgp nhim tao diéu kién cho nhén vién c6 co hdi phat trién va thing tién. Cong
ty dua ra chinh séch dao tao phti hop cho nhimg nhén vién tiém ning hoic ning
cao hon nita ning lyc cia cic nhén vién gidi, xudt sic.

- Cong ty chi trong viéc diy manh cac hoat dong dao tao, bdi dudng, k¥ ning vé
nghiép vu chuyén mén, khuyén khich ngudi lao déng hoc tip ning cao trinh do
cdng tac va dao dirc nghé nghiép.

- Bi véi nhén vién méi, Cong ty c6 chuong trinh dao tao ndi bd vé vé chién luoc,

thuong hig¢u, ndi quy, an toan lao dong, quy dinh, chinh sich ctua Céng ty, gidi

thiu vé& cdc hoat dong kinh doanh, co chu t chic ciia Cong ty va dao tao chuyén

mon dé nhéan vién méi mau chéng hoa nhip vao cong viéc. Nhin vién nghiép vu

déu dugc dao tao chuyén mén va k§ ning chung theo yéu céu cua timg phong ban

va timg giai doan phat trién ciia Céng ty.

* Chinh sach luong, thudng, phic lgi:

- Céng ty tinh va tra luong theo thoi gian. Ngoai tién luong theo hgp dong, Cong ty

con tra lwong theo hiéu qua cbng viéc va cac khoan phu cdp nhu phy cép com trua,

phu cép trach nhiém, phu cAp dién thoai va phu cdp di lai. Néu lam viéc ting gid,

nhéan vién duoc hudng thém luong ting gid. Tang gid cho ngay thuong la 150% va

tang gid cho ngay 18, chi nhat 1a 200%-300%.

- Cong ty c6 chinh sach thudng tét Dwong lich, thuong 1& 30/4, thuong 1€ 2/9 va

thudng thanh tich ca nhan cudi ndm am lich. Cén ctr tinh thudng la thdm nién lam

viéc, hé s6 chirc vu va két qua danh gié cong viéc hang thang.

- Viéc trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té duge Cong ty thuc hién ding theo

quy dinh cta phap luat. Cong ty thuc hién cac ché d6 phuc lgi, céc ché d6 vé thai /

san, bao hiém tai nan lao dong, ... theo Luft lao dong. Ngoai ra, hang nam tiy theo A

tinh hinh kinh doanh, Céng ty c6 thé t6 chitc cho cin bd cong nhan vién di nghi -c?(

mat, tham quan du lich trong va ngoai nudc. l\&x

; G

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién cdc dw dn \

a) Céc khoan diu tw 16n:
Trong nim cdng ty khong thuc hién khoan dau tr 16n.

b) Cic cong ty con, cong ty lién két:
Tinh hinh déu tu vao céng ty Cong ty TNHH MTV The BCR:
e Ty 1& vén gép clia Cong ty CP Nha Viét Nam 1a 100%
e Loi nhuén sau thué nim 2016: -2.167.498.501 ddng.
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Hoat ddng cua Coéng ty TNHH MTV The BCR chua mang lai hiéu qué cao
do phai dau tu thém cac hang muc vui choi giai tri nén chi phi du tu, quang

c4o khuyén mai 16n.

Tém tit vé hoat dong ciia cong ty c6 lién quan:

e Hoat ddng quan ly khu dan cu Truong Thanh 1 va Khu dén cu The BCR cua
Céng ty C6 phan Nha Viét Nam.

e Hoat dfng khai thic céc cong trinh tién ich trong cic dy 4n ctia Céng ty CP

Nha Viét Nam

» Hoat dong cung cip dinh vu vui choi, giai tri, nha hang. ..

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 % ting
giam
Téng gia tri tai san 634.148.274.467 | 569.233.383.407 | -10.24%
Doanh thu thuan 14.284.627.912 | 113.091.713.269 | 691.70%
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh 1.495.458.393 38.210.045.606 | 2455.07%
Loi nhuén khac 1.298.873.363 297.898.182 | -77.06%
Loi nhuan trudc thué -33.945.820.525 -1.881.946.350 | -94.46%
Loi nhuén sau thué -33.945.820.525 -1.881.946.350 | -94.46%
Ty 1¢ loi nhuén tra cb tic
Ghi chi: Theo s6 lidu Béo cdo tai chinh da dugc kiém toan nim 2015, 2016
— Céc chi tiéu khéc:
b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
Cic chi tiéu Niim 2015 | Niim 2016 | Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
+ Heé sb thanh toan ngén han: 1.52 1.01
TSLD/Ng ngin han
+ Heé s6 thanh toan nhanh: 0.06 0.04
TSLD - Hang t6n kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sd No/Tdng tai san 0.96 0.96
+ Hé sb No/Vén chu sé hitu 27.17 26.59
3. Chi tiéu vé néng luc hoat déng
+ Voéng quay hang ton kho: 0,01 0,14
Gi4 vn hang bén
Hang ton kho binh quén
+ Doanh thu thuan/Téng tai san 0.02 0.2
4. Chi tiéu vé khd ndng sinh 16i
+ Hg s6 Loi nhuin sau thué/Doanh thu -2.38 -0.02
thuén
12
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Cic chi tiéu Nim 2015 | Nim 2016 | Ghichia
+ Haé s6 Loi nhuin sau thué/Vén chu sé hitu -1.51 -0.09
+ Hé sb Loi nhugn sau thué/Téng tai san -0.05 -0.003
+ Hé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh 0.10 -0.02
doanh/Doanh thu thuin
Ghi chii: Theo s6 ligu Bdo cdo tai chinh da dugc kiém todn nam 2015, 2016
5. Co cﬁu cd dong, thay dbi vén diu tw ciia chii sé hivu
a) Ccé han
Téng 50 cd phan 10.656.800 ¢
Loal ¢b phan dang luu hanh: ¢o phan-phd théng
S6 lugng cé phﬁn chuyén nhugng ty do: 10.656.800 cp
Sé luqng cb phdn bi han ché chuyén nhuong: 0
b) Co céu c6 ddng:
STT Co céu SL Cb phiéu Ty 1& SL C6 déng
| C(f) dong 16n 8.004.270 75;11% 4
C6 ddng nho 2.652.530 24,89% 411
, |CP t6 chirc 39.290 0,37% 3
CD cd nhin 10.610.600 99,63% 412
3 CD trong nudc 10.649.890 99,94% 407
CD nuéce ngodi 6.910 0,06% 8
4 CD nha nudce 0 0 0
CD khic 10.656.800 100% 415
Ghi chii: Theo danh sdch cé dong chot ngay 23/06/2016
¢) Tinh hinh thay dbi von ddu tw ciia chi s& hiru: khong co
d) Giao djch ¢b phiéu quy: khong c6
e) Cac ching khodn khéc: khong cé
III.  Bio cdo va ddnh gid ciia Ban Gidm déc
1. Pidnh gis két qua hoat dong sian xuit kinh doanh
Tinh hinh thyc hién céc chi tiéu tai chinh nhu sau (Pve: triéu dong)
STT Chi tiéu Ké hoach 2016 | Thwec hién 2016 | Ty 1é thwc hién
1 | Doanh thu thuin 132.781 113.091 85.17%
2 | Gia vén hang ban 86.204 74.881 86.86%
3 | Doanh thu khac 300 298 99.33%
4 | Chi phi li vay 30.000 34.656 115.52%
5 | Chi phi hoat déng 6.000 3.566 59.43%
6 | Chi phi khac = . .
7 | Loi nhuan truée thué 4.587 (1.882) -41.03%
8 | Loi nhuén sau thué 3.670 (1.882) -51.28%

2. Tinh hinh tai chinh
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a) Tinh hinh tai sin

Chi tiéu Nim 2015 | Nam2016 | °'ng
giam

A.Tai san ngin han 618.213 555.901 | -10.08%
1. Tién va cac khoan twong duong tién 165 278 68.48%
2. Céc khoan phai thu ngén han 17.955 18.000 0.25%
3. Hang ton kho 595.189 532.241 -10.58%
4. Tai san ngan han khac 4.904 5316 8.40%
B. Tai san dai han 15.935 13.333 | -16.33%
5. Tai san cd dinh 0 0 0%
6. DPau tu TC dai han 15.500 13333 | -13.98%
7. Tai san dai han khéc 435 0 -100%

Tong tai san 634.148 569.233 | -10.24%

Téng tai san cubi ky giam 10.24% so v6i ddu ky, co cdu tai san ngin han giam do
cong ty tién hanh ban giao ghi nhén doanh thu 1am hang tdn kho gidm va co céu tai sin
dai han giam do Cong ty CP Nha Vlet Nam phai trich du phong khoan 15 trong nim cta
cong ty con, chlem ty trong 16n van 13 tai san ngin han. Trong co chu tai san ngin han
chi yéu 1a hang tdn kho, day la chi phi déu tu cac dy 4n cta cong ty do tinh hinh thj
trudmg bat dong san gap kho khdn nén hiéu qua sir dung tai san hang ton kho ' khong tt,
vong quay hang ton kho chi dat dugc 0,14 vong trong nam 2016 din dén két qua kinh

doanh khéng dat nhu ky vong.

b) Tinh hinh ng phdi tra

Chi tiéu Nim 2015 | Nam 2016 | % ting giam

A. No phii tra 611.633 548.600 -10.31%
I No ngin han 407.162 548.400 34.69%

II. Nodaihan 204.471 200 -99.90%

B. Nguon von chi sé hiru 22.515 20.633 -8.36%
1. Voén dau tu 106.568 106.568 0,00%

2. Thing du von 61.762 61.762 0,00%

3. Loi nhudn chua phén phdi -147.255 -149.137 -1.28%

4. Céc quy thude von 1.440 1.440 0,00%
Tong ngudn von 634.148 569.233 -2,04%

Ty trong no phai tra trén tong tai san giam so voi ddu nam, tir 96.44% giam con
96.37%, do 156 phét sinh clia cong ty con trong nim Céng ty CP Nha Vi€t Nam phai
trich khoan du phbng lam cho ty 1€ nguon von chu s hitu giam. Tong ng phai tra da
giam so véi s6 diu ky do cong ty tién hanh hoan tit ban giao nén dé ghi nhén doanh

thu.

3. Nhikng cdi tién vé co ciu té chire, chinh sdch, quan ly
Coéng ty thye hién chi truong tinh gon bd may, sip xép lai nhin su cac phong, ban dé
giam chi phi do tinh hinh thi trudng ngay cang khé khan
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4. Ké hogch phit trién trong nam 2017
Dy doén tinh hinh cong ty chua c6 hudng phét trién cy thé vé kinh doanh, phét trién
quy dat . Nén ké hoach ctia cong ty trong ném la:

Day manh cong téc thu tién khach hang nhim bn dinh dong tién.

DPay manh ban hét hang tdn céc dy an.

Ban giao nén dé hoan tit viéc ghi nhan doanh thu.

Tiép tuc d4u tu hoat dong méi gidi cho San Giao dich Bat dong san Nha

Viét Nam.

e Chuyén nhugng, hop tac hodic cho thué mét phan hodc toan bd khu chung
cu, Trung tdm thuong mai, Trung tdm sinh hoat cdng df‘mg, Nha tré thudc
du an The BCR.

¢ Chuyén nhuong, hop tac hoidc cho thué mét phan hoic toan bd khu Trung
tdm thuong mai, Nha tré thudc dy 4n Truong Thanh 1.

IV. Dinh gi4 ciia Hji dong quén tri vé hoat ddng ciia Cong ty
1.  Ddnh gid ciia Hpi dong quan tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

Trai qua nhiéu nim kho khan dbi véi cac doanh nghiép bit dong san néi chung va
Céng ty CP Nha Viét Nam néi riéng. Tuy nhién, do da cé nhiing budc chuan bj tir trudc
cho giai doan khé khin, trim ling kéo dai ctia nén kinh té nén cong ty c6 thé timg budc
khéc phuc khé khin.

Cong ty phai lién tuc ra soét, ti cAu tric bd may, co ciu lai dau tu, than trong
xem xét tién d thuc hién dy 4n. P& d6i mit vdi nhitng khé khan vé chi phi hoat dong,
cong ty thuc hién chi truong tinh gon bd may, sip xép lai nhan su cic phong, ban dé
giam chi phi do tinh hinh thj trudmg ngay cang kho khan.

Cong ty da thuc hién tot céc cam két véi khach hang vé tién do du an va chat
lugng san phim, luén dam bao quyén lgi khach hang trong cac thu tuc phap ly.

Ngoai ra, do nhfmg kho khin chung cia nén kinh té da anh hudng truc tlep dén
tinh hinh tai chinh cua cac khach hang cong ty. Trong kh1 cong ty dua ra nhiéu chinh
sach khuyén khich, chiét khiu thanh todn nhanh nhung ngudn thu tién bén hang tir dy én
BCR van chim, lam anh huéng dén dong tién hoat dong cua cong ty. Va cbng tac ban
giao nén dé ghi nhan doanh thu khéng dat ké hoach dé ra.

2.  Ddnh gid ciia Hpi déng qudn tri vé hoat djng ciia Ban Téong Gidm dbc cong ty
Nim 2016 trong bdi canh tinh hinh kinh té, thi truong bat dfng san c6 nhiéu khoi

sic... Ban Tdng Gidm d6c da cb ging thyc hién cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan trj v& 0

tinh hmh san xuat kinh doanh, phan tich danh gi lai hiéu qua cc du an dau tu va cong
tac to chirc nhén sy.

Cén cir theo ké hoach ma Dai Hoi Pdng C6 Pong va Hoi Pdng Quan Tri da - \

théng qua, Ban Téng Gidm dbc da giao chi tiéu timg théng cho cac phong, ban va hang

tuiin gidm sat danh gia thuc hién. Tuy nhién do tinh hmh thi trudng c¢6 nhidu khé khan ° \

nén Ban Téng Gidm dbc chua hoan thanh céc chi tidu vé loi nhuén.

Ngoal ra, Ban Tong Gidm déc ciing di dé ra nhiéu bién phép giam sat chi tiéu
chat chg, tlet kiém chi phi trong tinh hinh thj trudmg khé khin bao gém chi phi hoat dong
va chi phi dAu tu dy 4n.

3. Cdc ké hogch, dinh hwéng ciia Hpi dong quan tri
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Coéng ty C6 phin Nha Viét Nam xay dung chién luge kinh doanh theo sat dién
bién thj trudng véi cdc muc tiéu chi yéu nhdm gia ting gia tri cho ¢b déng va khéch
hang nhu sau:

Lanh dao cdng ty vuot qua khé khin thoi khing hodng, nim bit kip co hdi méi
khi thi trudng phuc hoi, bﬁng cach ci'it giam t6i da ‘moi chi ph1

Tranh thi tim kiém ngudn vén méi, tim kiém dy an t6t dé khi thi trucmg hoi phuc
thi diu tu va tao duoc lai cho céng ty. Hop téc chién luge, lién doanh lién két voi cac
déi tic trong va ngoai nudc vé vén, cong nghé va kinh nghiém phat trién bat dong san.

V. Quén tr: cong ty
1. Hji dong qudn tri
a) Thanh vién va co cdu cia Hi ddng quan tri:
Danh sé4ch thanh vién Hoi ddng quan tri nhu sau:

STT Tén Chirc danh | 62’1 ;“’é:"l;:‘é‘;“qf};ét
1 | Trdn Vin Thanh Chu tich 17,51%
2 | Pinh Quéc Phong Thanh vién 0
3 | Quach Tuin Hai Thanh vién 2,60%
4 | Nguyén Thé Anh Thanh vién 0
5 | Trin Thanh Phong Thanh vién 0

b) Cic tiéu ban thudc Hpi ddng quin tri: Khong c6

¢) Hoat djng ciia H)i ddng quén tri:

Nim 2016 dugc xem 1a ndm nhiéu kho6 khin ddi voi hoat dong kinh doanh cia cong
ty do nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a bit dong san nén bj anh hudng tir thi truong
bit dong san trAm ling, déng bang trong thdi gian dai. Thém vao d6, tinh hinh kinh té
nim 2016 suy thodi trdm trong nén ban than Céng ty phai ty co ciu, diéu chinh, tu vugt
khoé @ ton tai.

Trong nim 2016, HDQT da thuc hién nhi€ém vu ctia minh trong pham vi, quyén han
quy dinh tai Piéu 1é cong ty, thé hién cy thé qua cac ndi dung nhu sau:

HDPQT d4 t chirc 02 phién hop dé quyét dinh cc chi truong, chién lugc, giai phap
déu tu kinh doanh phui hgp v6i chi truong chinh séch ctia Nha nude, cap nhat kip thi va
phtt hop v6i tinh hinh hoat dong ctia cong ty. Cac quyét dinh dwge HPQT thong qua déu
duge HPQT ty nhiém cho Ban Téng Gidm doc cdng ty trién khai thuc hién va béo cdo
HDQT. HPQT vira d ra phuong huéng nhiém vy, vira gidm sét huéhg din Ban Téng
Gidm dbc va céc cép quan ly thuc hién céng viéc, kip thoi tham gia y kién vé kinh
doanh, xay dung, chi phi,...

Sau day la ndi dung chi yéu cua cac Nghi quyét HDQT da ban hanh théng qua cac
phién hop:

e Xin gia han thoi han théi gian t6 chic Pai hdi ¢d dong thudng nién nim
2016.

© Chap nhan phuong 4n giao cho Ngéin hang Agribank — CN Nam Sai Gon
ban d4u gi4 toan bd dy 4n Trudng Giang (VIP25)
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d) Hoat dgng cia thanh vién Hji ddng quin trj ddc lap khong dieéu hanh: khong

CO

¢) Hoat ddng ciia céc tiéu ban trong H{i ddng quin tri: khong co

f) Danh sich cdc thanh vién Hi dong quin trj ¢6 ching chi dao tao vé quin tri

cong ty:

1. Ong TRAN VAN THANH
2. Ong QUACH TUAN HAI

Chu tich HBDQT

Thanh vién

3. Ong TRAN THANH PHONG  Thanh vién
2. Ban Kiém sodt
a) Thanh vién va co cfu cia Ban kiém soat:

STT Tén ChicDauh | 27 Radhfuc
¢0 quyen biéu quyét
1 | Pham Thi Kim Dung | Truéng ban 0
2 | Pham Minh Dic Thanh vién 0
3 | Vi Anh Quén Thanh vién 0

b) Hoat djng ciia Ban kiém sodt:
Can ctr vao két qua bao cdo kiém toan B4o céo tai chinh nim 2016, Ban kiém soat da
phdi hop véi mét s6 don vi phong ban lién quan thye hién viéc kiém tra gidm sat moi
hoat dong ciia cong ty bao gom:

Giam sat hoat djng cdng ty hang quy va ca nam.

Kiém ké quy: trong nim 2016 da thyc hién kiém ké dinh ky hang thang va thyc hién-
kiém ké quy dot xuat.

Kiém ké tai san c6 dinh: phdi hgp véi phong Ké toan va phong Hanh chinh thuc hién
viée kiém ké kiém ké tai san vao ngay 31/12/2016.

Thye hién viéc kiém tra chimg tir ké toan thuong xuyén va dinh ky.

Phéi hop voi phong Ké toan gidm sat chit ché cac khoan chi phi déu tu, mua sdm tai
san. Thuce hién gidm sét cic quy trinh hoat dng cua cong ty.

3. Cdc giao dich, thit lao va cdc khoan lgi ich cia Héi dong quan tri, Ban Téong
Gidm déc va Ban kiém sodt
a) Lwong, thwéng, thu lao, cic khoan lg¢i ich:
Thu lao H6i dng quan tr

Thu lao Ban Kiém Sodt
b) Giao dich ¢b phiéu ciia ¢6 déng ndi bd:

25.000.000 dong
15.000.000 dong

Stt | Nguvithychién | Quan | S6cdphiéusé | SO cb phiéusé | Ly do ting, giam
giao dich hé véi hiru diu ky hiru cudi ky | (mua, ban, chuyén
codong | S6cd | Tyle [ S6co | Tyle dbi, thwomg...)
nji bo phiéu phiéu
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¢) Hop dong hoic giao dich véi cb dong ndi bj:

Tén

Co dong ndi
bd

S6 hop dong

Ngay

Noi dung

Gia tri
(dong)

d) Viéc thyc hién cdc quy dinh vé quan trj cong ty:

Hoat dong ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Ban kiém sodt tuan thu
theo cic quy dinh trong Diéu 18, Quy ché cia Céng ty.

Hoi ddng Quan trj, Ban linh dao va Ban kiém soét ctia Cong ty s& thuong xuyén phdi
hop, trao ddi théng tin va t chirc nhém hop nhanh chéng khi cén thiét d dua ra nhimg
quyét sach kip thoi trong cong tac diéu hanh Cong ty.

VL. Bio cdo tai chinh
1. Y kién kiém todn

——
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84 050/2017/BCKT-PKF HCM Tp. H Chi Minh, ngéy 10 thang 04 ném 2017
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh givi: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TR] VA TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Chiing t6i a8 kiém to&n Bao cdio tai chinh ribng kém theo cia Cong ty C& phdn Nha Vigt Nam
dugc 18p ngay 25 thang 03 nam 2017, bao gbm: Bang céin ddi ké toan tai thoi diém ngay 31 tha

12 nim 2016, Béo cdo két qué hogt ddng kinh doanh, Bao céo luu chuydn tién 1§ va Ban
minh Béo céo 1ai chinh riéng cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 dugre trinh

béy tir trang 07 dén trang 35 kém theo.
Béo céo tal chinh ridng a8 dugc kiém toan ndy khong nhim phdn énh tinh hinh tai chinh, két qua
hogt kinh doanh va tinh hinh luu tién té theo cac nguyén the va théng ¢ ké todn

duoe chap nhén chung tai céc nudre khéc ngoal Vigt Nam.

Tréch nhiém coa Tdng gidm déc

Téng giém dbc Cong ty C phin Nha Viét Nam chiu tréch nhiém vé viéc Ip va trinh bay trung
thige vt hgp Iy Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty theo cac Chuin myc ké toan, Ché a9 ké todn
Viél Nam va cac quy dinh phap I 66 lién quan @én viéc 18p va trinh bay Bdo céo ti chinh ridng va
chiu trach nhiém vé kidm soat ndl by ma Téng gidm ddc xac dinh 14 cin thidt dé ddm bdo cho vige
18p vé trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong o sai sot trong yéu do gian 1an hodic nhém Hn.

Tréach nhidm cia Kiém todn vién

Trach nhiém cda ching 161 1 dua ra ¥ kidn v& Béo céo tai chinh riéng dya trén két qud clia cuge
kidm toén. Ching 15i d3 tién hanh kidm todn theo cac chudin myc kidm toan Viét Nam. Cac chudn
mye ndy ybu chu chang 16i tuan thi chudn mirc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, kp ké
hogch va thyc hign cudc kidm toan dé dat duge sy ddm bio hop Iy vé vige ligu B&o cdo tai chinh
riéng cia Cng ty C4 phin Nha Viét Nam c6 con sai sét trong ybu hay khong.

Cong vide kiém toan bao gdm thyre hién cac thi tyc nhdm thu thdp céc bing chimg kidm toén vd
céc sd ligu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Céc thi e kiém todn duge lira chon dya
trén xét dodn cla kidm todn vién, bao gbm dénh gid nil ro cd sai 86t lrong yéu trong Béo céo tai
chinh riéng do gian Ian hodie nhim &n. Khi thyc hién dénh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da
xem xét kidm sodt ni b ciia Cong ty lién quan dén vidc I9p vé trinh bay Béo cdo tai chinh riéng
trung thirc, hop Iy nhilm thibt ké céc thii tyc kidm to&n phit hop véi tinh hinh thyrc 1, tuy nhién
khéng nhim muyc dich dua ra § kién v& hiéu qud cia kidm soét ndi by cla Cong ty. Cong vige
kidm toan cling bao gdm danh gié tinh thich hop ciia céc chinh séch ké toan dugc dp dyung va
tinh hop I ciia céic udre tinh ké toan cla Téng gidm dbc cing nhwr danh gia vide trinh bay thng thé
Béo céo tai chinh riéng,

Ching 184 tin twdng riing cac bAng chirng kidm todn ma chang tdi da thu thép duwgc 1a diy 40 va
thich hop lam co 8 cho ¥ kién kidm todn tréi nguoc clia ching 16i.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Cor s& ciia § kién kidm toan trdl ngwge

Gng trude gid tf Quydn st dyng dét hop dbng do khich hang chua dén nhén va ky
bién badn ban giac. Tuy nhién, theo quy dinh trong didu khodn Hop ddng mua ban nha & thi cic
bén a8 phai ban giao dit ndn. Do d6, Cang ty d4 chua ghl nhdn mdt khodn doanh thu va gia vén
uramm (g 1&n ot 1d 70.847.795.283 ddng va 233.811.334.485 ddng. Chi tidt cho timg dy 4n

sau:

Dy én Doanh thu Gié vén
Dy 4n Khu bigt thyr 67 nén 5.600.675.359 36.246.713.208
Dy #in Khu dén cur BCR 63.919.966.407 171.526.540.178
Dy éin Khu dén cur Trudng Thanh 1 1.237.161.527 26.038.081.109
Céng 70.847.796.283 233.811.334.495

Tal thit didm phét hanh béo cdo kidm toan, ching 181 chura nhin dugc thu xac nhdn sb dur cong
ng cla cac khach hang tel ngdy 31 théng 12 nam 2016 dugc thé hidn trén cac khodn myc nhu

sau:

“Phéi thu khach hang” voi sb tin 14 17.793.445.485 ding;
- “Ngudi mua trd tidn trude” voi s tign 18 71.510.039.042 déng;
Chang 161 khong ¢t didu kidn thye hién cdc thi tyc thay thé chn thiét
dén cia céc khodn ny ndy. Do db ching 161 khdng dua ra ¥ kién vd sb du cdc khodn myc
cing nhu dnh hudng cila céc sé dwr ndy aén cac chi tidu tinh bay trén bao cdo tai chinh
Cang ty.

¥ kién kidm toén trai nguge

Theo § kién ching 181, do tm quan trong cla cdc vén dé néu & “Co s& cla § kién trél
Béo céo tal chinh ridng khong phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong
hinh tai chinh ciia Céng ty C4 phin Nha Viét Nam tai thoi diém ngay 31 , cling
nhur két quéd hogt ddng kinh doanh vé cac ludng lru chuyén 1idn 18 cho nim tai chinh két thac
cling ngdy, khong phis hop véi céc Chudn myc, Ché 46 Ké 1odn Doanh nghidp Viét Nam hign
hanh.

-
:
-

Thay mit va dal dién cho
[ Cong ty TNHH PKF Vigt Nam — Chi nhédnh Thanh phé HS Chi Minh

{
Cﬁmlm
 ——
] Trwong Quang Trung Pham Th| Anh Khoa
i Giam déc Kiém todn vién
Gidy chimg nhén déing ky hanh nghé Gidy chirng nhgn dang ky hanh nghé
kidm toén sé 1752-2015-242-1 kidm todn sb 1521-2015-242-1

2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn 7

- Truy cép website www.housevietnam.com dé xem chi tiét Bao c4o tai chinh 2016
da duoge kiém toan.

- Dinh kém theo Béo céo thudng nién nay 12 Béo céo tai chinh hop nhit 2016 da
duge kiém toan.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chl: 54 408 Nguyénm Minh Khal, phuéing 6, quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh

BANG CAN BOI KE TOAN HQ'P NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

mAU 80 B01-DN
(Ban hanh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cia B4 Tai chinh)

DPon vj tinh: VND

M4 Thuyé
TAI SAN s6 tminh $6 cudi ndm 56 diu ndm
A- TAI SAN NGAN HAN 100 561.882.071.287  620.592.888.687
I Tidn va céc khodn twong dwong tidn 110 vda 1.204.891.687 687,185.968
1. Tién 11 1.204.891.687 667.185.968
2, Céc khoan twong duong tién 12 - -
I, ©éu tw tal chinh ngén han 120 - -
1. Chtrng khoan kinh doanh 121 . -
2. Dy phéng gidm gia chi*ng khoén kinh doanh 122 . =
3, BAu tw ndm gitr dén ngay déo han 123 - -
. Céc khoan phal thu ngén han 130 22,322.830,231 19.368.965.000
1. Phdl thu ngén han clia khéch hang 13/ N2 21.188.423.685 16.194.926.073
2, Tré trude cho ngurdi ban ngén han 1320 V3 675.934,003 2.163.945.531
3. Phdl thu ndi bd ngén han 133 - -
4, Phal thu theo tién do ké hoach hgp ddng xay dyng 134 - -
6. Phal thu v& cho vay ngén han 136 - -
6. Phai thu ngén han khéc 136 V4 458.472.453 1.000.093.396
7. Dy phéng phdi thu ngén han kho doi 137 - -
8. Taisdan thidu che xir Iy 139 -
IV. Hang tén kho 140 V.6 633.038.635.328 595.642.557.124
1. Héng ton kho 141 533.038.836.328  5095.642.557.124
2. Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 149 - -
V. Talsan ngén han khic 160 56.316.614.041 4.904.180.595
1. Chi phi trd treére ngén han 151 - -
2. Thué gia tr| gia tng dwgc khéu tree 152 . 2.542.046
3. Thué va céc khodn khdc phéi thu Nha nudc 183 Ve 5.316.614.041 4,901.638.549
4. Giao dich mua ban lai trél phidu Chinh phll 154 - =
5. Talsdn ngén han khéc 155 -
B- TAISAN DAI HAN 200 8.442,262.956  10.013.411.831
I Cée khoan phél thu dai han 210 . .
1. Phai thu dal han clia khéch hang 21 - -
2, Tra trwde cho nguwdd béan dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vj trye thuge 213 2l -
4. Phal thu ngi b dai han 214 - -
6. Phai thu vé& cho vay dai han 216 - -
6. Phai thu dai han khéc 216 - E
7. Dy phéng phai thu dal han khé ddi 219 - -
Bdo cdo ndy phél duge doc cing vol Ban thuyét minh Bdo cdo t8i chinh hgp nhét 7
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Bia chi: 8 408 Nguy&n Thi Minh Khal, phuréng 5, quan 3, Thanh phé H& Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT (TIEP THEQ)

Tai ngay 31 théng 12 ndm 2016

Bon vj tinh: VND
Ma  Thuyé

TAI SAN s6 tminh 8b cudi ndm 86 adu nim

I Talséan cd dinh 220 8.022.458.208 6.636.619.783
1, Tai san ¢ dinh htru hinh 221 V.7 8.022.458.298 6,636.619.783
Nguyén gi& 222 13,794.926.036 11.435.381.265
Gl4 tr] hao mon Iy ké 223 (5.772.467.738) (4.798.761.472)

2, Taisén cb dinh thu tai chinh 224 - -
Nguyén gié 225 v ¢

Gi4 trj hao mén 10y ké 226 - -

3. Talsén cb dinh v6 hinh 227 V8 - 2
Nguyén gl 228 33.700.000 33.700.000
G4 lrf hao mon 10y ké 229 (33.700.000) (33.700.000)

ill. BAtddng san dlu tw 230 - -
Nguy&n gia 231 - R

Glé trj hao man loy ké 232 - #

IV. Taiséan dé dang dal han 240 - 1.779.514.569
1. Chiphl san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chiphi xay dng co ban d& dang 242 - 1,779.514.659
V. Ciac khodn diu tw tal chinh dai han 250 . .
1. DAu tu vao cbng ty con 261 - -
2, Dhu tu vao cdng ty lién két, lien doanh 252 - .
3. Dhutw gop vbn véo don v] khdc 253 - =
4. Dy phong gidm gia dAu tw tai chinh dal han 254 - -
5, DAu tw ném gilr dén ngdy ddo han 255 - -
VI. Tl sén dai han khac 260 419.804.658 1.597.277.489
1, Chi phl tr trwdrc dai han 261 V9 419.804.658 1.597.277.489
2.  Taisan thué thu nhap hodn lai 262 - -
3. Thidtbi, vat tw, phy ting thay thé dai han 263 - .
4, Tai san dai han khac 268 - -
5. Lgithé theong mai 269 = -
TONG CONG TAI SAN 270 570,325.234.243  630.606,300.518

8
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia ch: S& 408 Nguy&n Thi Minh Khal, phung 6. quan 3, Thanh phé Hb Chl Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 théng 12 nam 2016

Bon vj tinh: VND
M& Thuyé

NGUON VON sd tminh $6 cubl nim 86 ddu nam
A- NG PHAI TRA 300 549.692.365.225 609.690.375.970
I.  Ng ngén hgn 310 549.475.637.306  406.219,125.970
1. Phai tré ngwdi ban ngén han 31 V10 416.732.168 480.220.267
2, Ngudimuatra tidn trude ngén han 312 vl 88.761.315.527 183.096.082.579
3. Thué va cac khodn phéi ndp Nha nwdc M3 Va2 108,789.201 54.543.945
4. Phal tré ngudi lao dong 314 - =
5. Chi phl phai tra n_gén han 316 V13 163.263.838.918 128.807.767.098
6. Phal trd ngl b ngén han 318 - -
7. Phal tra theo tién 49 k& hoach hop ddng x&y dyng 317 - -
8. Doanh thu chura thye hién ngén han 318 - -
9. Phditrd ngén han khac 319 V.4a 6,197.179.189 5.475.894.277
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han a0 V.i6a  201.202.019.508 $6.996.865.000
11. Dy phong phéi trd ngén han 321 - -
12. Qug khen thudng, phic 1o 322 V16 5265.762.804 526.762.804
13. Quf binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phil 324 - -
Il. Ng dai han 330 216.727.920  204,471.260.000
1. Phdl tra ngudi ban dai han N - -
2. Ngudl mua trd tidn truedo dai han 332 - -
3. Chi phi phai trd dai han 333 - -
4. Phai tr dai han ndi bd v& vbn kinh doanh 34 - >
5. Phal tra ndi b dai han 335 - -
6. Doanh thu chura thye hign dai han 336 - -
7. Phal tré dai han khéc 337 V.i4db 216.727.920 200.000.000
8. Vay va ng thué tal chinh dai han 338 V.16b - 204.271.250.000
9. Trél phiéu chuyén abi 339 - .
10, Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhép ho#n lgi phal tra 341 - .
12, Dy phong phai trd dai han 342 - -
13. Quf phét trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

9
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Bia chi: $6 408 Nguyn Thj Minh Khal, phuéng 5, quan 3, Thanh phé H3 Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bon vj tinh: VND

M3 Thuyd
NGUON VON s6  tminh 86 cudl nam $6 ddu ndm

B - NGUON VON CHU s¢&' HOU 400 20.632.869.018 20.915.924.548
I Vén chi sé hibu 40 VA7 20.632.869.018 20,915.924.548
1. Vén dAu tw clia chd s& hiru 411 106.568.000.000  106.568.000.000
1a. C8 phiéu phd thdng co quyén bidu quyét 411a 122.068,000.000  106.568.000.000
1b. Cé phibu wu d8i 411b . -
2. Thang dw vén ¢b phan 412 61.762.000.000 61.762.000.000
3. Quyén chon chuyén b trai phiu 413 - .
4. Vébn khac clia chl s& hiru 414 . 3
5, C& phiéu quj 415 - -
6. Chénh Igch danh gld lai tai san 416 - -
7. Chénh léch j gi& hdl doai 417 - -
8. Quy dhu tu phat trién 418 1.440.137.907 1.440.137.907
8. Quf hd tro s&p xép doanh nghigp 419 - .
10. Quf khéc thude vén chl s& hiru 420 - -
11, Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 421 (149.137.268.880)  (148.854.213.359)
11a. LNST chura phén phdi 10y ké dén cudi ky truée  421a (148.854.213.369)  (115.354.069.929)
11b. LNST chuwa phéan phdl ky nay 421b (283.055.530)  (33.500.153.430)
12. Ngubn vén dAu tw xay dyng co ban 422 - -
13. Loi lch cd ddng khong kiém soét 429 -
Il - Ngudn kinh phi vi quy khéc 430 - -
1, Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngubn kinh phi @4 hinh thanh tal san cb dinh 433 - -

TONG CONG NGUbN VON 440 570.325.234.243  630.606.300.518

_.—“"—‘__

Nguyén Thé Anh Nguy&n Thé Anh FET
Ngwd 4p bidu Ké toan tredng Téng glam abe .
Bio cdo ndy phél duge doo cong véi Bén thuyét minh Beo céo 18] chinh hop nhét 10
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CONG TY GO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: S& 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phudng 5, quén 3, Thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

MAU 80 B02-DN
(Ban hanh theo Théng fur s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 cla Bp Tl chinh)

Bon vj tinh: VND

Mad Thuyé
CHITIEU gb tminh N#m nay Nam trwéc

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 Vi1 131053143697  38,622.642.351
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 Vi1 - 8.183,299.018
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdpdichvg 10 VI1 131.063.143,697 30.439.343.333
4. Gia vén hang bén 1 V2 §9.494.730.093  24.944.424.491
8. Lol nhudn gdp vé ban hang va cung cipdichvy 20 41.558,413.604 5.404.918.842
6. Doanh thu hogt ddng tai chinh 21 VI3 5.496.077 5.856.089
7. Chi phi tal chinh 2 Vi4 34.656.081,820  34.955.753.643

Trong d6: chi phi 1al vay 23 34.656.081.820 34.955.763.643
8. Chi phi ban hang 2% VIS 989,230.312 929.078.070
9. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 28 VI8 6.488.102.135 4.302.449.703
10. Loi nhugn thudn tir hoat dgng Kinh doanh 30 (569.504.686)  (34.686.507.505)
11, Thu nhip khéc M W7 297.898.182 3.455.688.192
12. Chi phi khéc 32 V8 11.449.126 2.269,334.117
13, Lgi nhudn khéc 40 286.449.066 1.186.354.075
14, Téng 11 nhudn ké todn trude thub 80 (283.066.530)  (33.500.153.430)
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hign hanh 61 V.12 - .
16. Chi phi thub thu nhdp doanh nghigp hodn lgi 52 ‘ .
17, Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 !283.055.530! !33.500.153.430!

Loi nhudn sau thud cua cd déng cla céng tymg 61 (283.056.530) (33.500.153.430)

Lol nhugin sau thué cia cd dong khdng kiém soét 62 - .
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 (3.144)

fyay 30 thang 03 ndm 2017
Nguyén Thé Anh Nguydn Thé Anh TrAn V&n Thanh
Ngw 1ap biéu K& toén trwong Téng glam déc
Bdo cdo ndy phdl dupe doo cing véi Ban thuyét minh Bdo céo Ldi chinh hop nhét 1
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Dia chi: S 408 Nguy&n Thi Minh Khal, phudng 6, qugn 3, Thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gién iép)

Cho ném tal chinh két thie ngay 31 thang 12 ném 2016

MAU S0 B03-DN

(Ban hanh theo Théng tu s8 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 clia B¢ Tai chinh)

Pon vjtinh: VND

Ma  Thuybt
CHI TIEU 86 _ minh Nim nay Ném trwéc
I Luu chuyén tidn tiv hoat ddng kinh doanh
1. Lo nhugin triwée thué 01 (283.055.530)  (33.500.163.430)
2. Diéu chinh cho céc khoan:
- KhAu hao tai san cd dinh va b4t dong sdn dadutr 02 973.706,266 945.476.214
- Céc khoan dy phang 03 - -
- L&, 18 chénh lch ty gid hdi doal chua thyc hign 04 - -
- L, 18 tir hogt dong dau tw 05 - (821.076.008)
- Chi phi l&l vay 06 34,656.081.820 34,955.763.643
- C4c khoan didu chinh khéac 07 s "
3. Lol nhudn tir hoat dong kinh doanh
trudre thay déi vén lwvu dGng 08 35.346,732.556 1.580.000.419
- Té#ng, gidm céc khoan phal thu 09 (3.376.298.677) 1.686.360.326
- Téng, gidm hang tdn kho 10 62.603.921.796  10.542.806.624
- Téng, gidm c4c khodn phai tré " (94.687.997.073) 422.573.978
- Tang, gldm chi phl tra trude 12 1,177.472.831 972.173.328
- T#ng, gidm chimg khoan kinh doanh 13 . .
- Tidn & vay d8 trd 14 - (134.742.875) ;
- Thué thu nhép doanh nghlép da ndp 15 - g
- Tiénthu khéc L hoat dgng kinh doanh 16 - H
- Ti&n chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 - - %lci
%
Luu chuydn tién thuén tir hoat dng kinh doant 20 1.163.831.433 _ 14.969.261.799
II. Lwu chuydn tidn tiv hoat dng ddu tw
1. Tidn chi a& mua sém, xay dyng tai sén cb dinh va
c4c tai san dal han khac 21 (580.030.222) (1.779.514.559)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhurgng ban tai sén cb dinh va
céc tal sén dal han khac 22 - 1,272.727.273
3. Tién chi cho vay, mua cc cong cy ng clia -
don vi khac 23 - - ﬁ,":‘f
4, Tidn thu hdl cho vay, ban lai cac céng ey ng cla /f:'}f'/ c6
don vj khéc 24 5 - faf =
5. Tidn chi d&u tw, gbp vén véo don vj khac 25 - s g co
6. Tibn thu hdi d&u te, gop vbn vao don vi khéc 26 - \\* " K A |
7. Tikn thu 141 cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén dugc chia 27 - - NN
N~
Luu chuyén tién thudn tor hoat dong déu tw 30 (580.030.222) {506.787.286) \\\\_T_F
Béio céo ndy phéi dupc doc cing v6i Ban (huyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét 12
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: $8 408 Nguy&n Thj Minh Khal, phurémg 5, quan 3, Thanh phé HS Chi Minh __
BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP THEO)

(Theo phuong phép gién tiép)
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

Bon vj tinh: VND

Mid  Thuyét
CHI TIEU sb minh N&m nay Nam trude
Il Lwu chuyén tidn ti» hoat ddng tal chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢b phiéu, nhén gép von clia
chi s& horu 3 - -
2. Tidn chi tra gép v8n cho céc chll s& hivu, mua lai
b phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 = -
3. Tidn vay ngén han, dai han nhan dugc 33 9.676.054.608 6.045.892.999
4, Tién chi trd ng gbo vay 34 (9.742.150.000)  (20.645.512.999)
&. Tidn chi tré ng thud tai chinh 35 = -
8. Cd tiro, lgi nhuén dA trd cho chl s& hiru 38 - -
Leru chuydn tién thudn tor hogt dong tél chinh 40 (66.096.492)  (14.599.620.000)
Lwu chuyén tidn thulin trong nidm 50 617.706.719 (137.145.487)
Tidn va twong dwong tidn ddu ném 60 VA 687.185.968 824.331.455
Anh hwdng cia thay d8i ty gia hdi dodi quy adi 61 . ;\
2
Tidn va twong dwong tién cudl ndm 70 A 1.204.891,687 687.185.968",

Nguy&n Thé Anh Nguydn Thé Anh
Ngwdi 14p bléu K& todin trwémg Téng gladm ab
Béo cdo ndy phal duge doc cing véi Ban thuydt minh Béo cdo tai chinh hop nhdt 13

Xdc nhén cia dai dién theo phap ludt

Zn Vi Chank
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