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PHAN I. THONG TIN CHUNG
I. Thong tin khai quat
— Tén giao dich: Céng ty C phan Dau tu va Thuong mai Dau khi Séng Hong,
—  Giéy ching nhén dang ky doanh nghiép sb: 0102380512
—  Véndiéu 1&: 179.000.000.000 dong
= Vén dau tu ctia cht sé hitu: 179.000.000.000 dong
- Bia chi: 70 An Duong - Tay Ho - Ha Noi
—~ S dién thoai: 043.7172296
—  S6 fax: 043.7172335
~ Website: www.pvsh.com.vn
— M4 cb phiéu (néu cé):
I1. Qué trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cod ph‘m Pau tw va Thwong mai DAu khi Song Ilong (PVSH) dugc
thanh 1ép vao thang 8 ndm 2007 truge sy dong thuan cua bdn ¢d dong sang 14p la
Téng cong ty Tai chinh ¢ phan Dau khi Viét Nam (PVFC), Tong cong ty ¢b phcm
Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI), Cong ty ¢d phan Xay dung Séng Hdng
(Incomex) va Tng cong ty Séng Hong (SongHongCorp) vai cac linh vyc kinh doanh
chinh sau:

Pau tu va kinh doanh bat dong san
Thi cong xdy lap
San xuét va kinh doanh VLXD

II1. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Cong ty cb phan Pau tu va Thuong mai dau khi Séng Hong dugc thanh [4p va
hoat dong theo Gxay chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103018828 ngay
02/08/2007, thay dbi dang ky kinh doanh s6 0102380512 lan 3 ngay 13/10/2010 do
S& ké hoach va Pau tu TP, Ha Ni cap. Theo gidy ching nhén déang ky kinh doanh
ngay 13/10/2010, linh vyce kinh doanh cua Cong ty la:



Thi cong cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, buu dién, nén mong,
cong trinh mjam cong trinh ky thudt ha ting d6 thi va khu cong nghiép, gia cong, ché
tao, !ap dat thiét bi, két cdu kim loai, hé théng ky thudt co dién, dién lanh phyc vy
cong tac xay dung, hoan thién cong trinh xay dung.

- Tu van dau tu va xay dung cong trinh; Tu van quan ly du an (khéng bao gom dich
vu thiét ke cong trinh);

- Kinh doanh cac loai hang hoa, thiét bi vat tu, vat li€u xay dung, vén hoa, thé duc
thé thao, nong lam san (trir lam san Nha nudc cam), thyc pham, rugu, bia, nudc giai
khat co con va ga (dudi 30 do).

- Xuat nhap khau cdc mat hang cong ty kinh doanh; Pai ly bao hiém; Kinh doanh
1] . g cong ty ; Dal ly ;

bat dong san, kinh doanh dich vu bat dong san; Trang tri ndi, ngoai that;

San xuat vat tu vat liéu xay dung, thiét bi bé tong thuong pham;
- Thict k& kicn tric cdng trinh; Thiet ke h¢ thong dién cong trinh xay dung dan
dung, cong nghiép; Thiet ké két cdu cong trinh xdy dung dan dung, céng nghiép;
Thiét ké céc cong trinh cdp thoat nudc;
- Tu van dau tu xdy dung (khéng bao gém tu van phdp ludt, tu van tai chinh, ké
toan, kiém todn, thu¢, ching khoan);
- Khai thac: quing kim loai, than cting va than non; Dau tho va khi dot tu nhién;
- Buon ban vét liéu, thiét bi lap dat khac trong nganh xay dung. Buén ban hang hoa
tong hop theo qui dinh cua phap luat;
- Kinh doanh kho bai va luu gitr hang hda;

- Cho thué may mac, thiét bi (khéng keém nguoi diéu khién); cho thué do dung ca
nhan va gia dinh; cho thué tai san vo hinh phi tai chinh.

- Dia ban kinh doanh: Ha Noi, Dong Nai, Thanh pho H6 Chi Minh, Hai Phong...
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IV. Thong tin vé mo hinh quan tri, to chirc kinh doanh va bg may quan ly

4.1 Mo hinh qudan tri.

* Hoi d(‘“mg quan tri: La co quan quan ly Cong ty, cd toan quyén nhan danh
Cong ty de quyet dinh moi van de lién quan dén muc dich, quyén loi ctia Cong ty, trir
nhiing, van dé thude tham quyen ctia Pai hoi dong c¢d dong. HPQT c6 trach nhi¢m
giam sat Tong Giam dde didu hanh va nhiing nguoi quan ly khac. Quycn va nghia vu
cua HDQT do Luat phap va Piéu 1& Céng ty, céc quy ché ndi bo ctia Cong ty va Nghi
quyét BPHPCP quy dinh.

Ban kiém soét: La co quan truc thude Dai hoi ddng cb dong, do Pai hoi dong
cd dong bau ra. Ban Kiém soét ¢6 nhiém vy kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong hoat
déng kinh doanh, béo cdo tai chinh ctia Cong ty. Ban kiém soét hoat dong doc 1ap véi
0] déng quéan tri va Ban Téng Giam ddc.

¢ Toéng Gidm déc: Tdng giam dbe diéu hanh Cong ty la nguoi Dai dién cua
Cong ty trong vice didu hanh moi hoat dong san xudt kmh doanh. Tong giam dbc
di¢u hanh Cong ty do Hoi ddng quan tri bd nhiém va mién nhiém. Téng gidm ddc
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diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém trudc Hoi dong quan tri va phap ludt vé ket qua
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

* Pho Téng giam ddc: Cac Pho Tdng gidam dbe diéu hanh Cong ty gitp viée

cho Téng giam doc dleu hanh moi hoat dong cua Cong ty trong cdc linh vuc theo sur

phan cong va uy quyén cta Tong giam doc diéu hanh, chiu trach nhiém truge lony
gidam ddc diéu hanh Cong ty va phép luat v& nhiém vu duoc phan céng va uy quyén.

* Céc phong chirc nang: Do Hoi ddng quan trj thanh 1ap trén co sé dé nghi cua
Téng giam dbc diéu hanh, céc ph(‘)ng chiu trach nhiém thyce hién va tham muu cho
Téng giam ddc didu hanh cac cong viée thude pham vi chirc nang cua phong dong
thoi phdi hop véi cée don vi truc thude trong viée thuc hién muc tiéu va chién luge
chung ctia Cong ty.

4.2 Co citu bp mdy quan Iy

Dai hoi dong co dong

PR | “ . -
Hoi dong quan tri - Ban ki¢m soat

Tong giam doc

. A .z A
Pho Tong giam doc

Phong Phong Phong Phong
TCHC DTDA TCKT QLDA
Cac Ban Cac chi nhanh Cac van phong
QLDA true thuge dai dién

4.3 Cdc chi nhdnh triee thuge, céng ty lién két:
Céng ty lién két: Cong ty CH phan x4y lap va vét lidu xay dung Dau khi Séng Hong
Viét tit: PVSH-CM



Dia chi: 70 An Duong - Tay H6 - Ha Néi

Linh vire SXKD: Thi cong xay lap cac cong trinh
Sé von gop 9.000.000.000 dong chiém 50% VDL
V. Dinh huéng phat trién

- Cac myc tiéu chu yéu ctia Cong ty.

Vai muc tiéu da dang hoa nganh nghé, da dang hoa san phdm theo dinh huéng
phat tr ién ngay tur khi thanh 18p trén co s6 nganh dau tu kinh doanh bat dong san lam
chién luge nong cbt, PVSH ludn nd lue phin déu phat huy moi ngudn luc vat chét va
tinh than dé tao ra su tang trudng va bén viing cho Céng ty, ndng cao ning luc canh
tranh va vi thé cua Cong ty trén thi truong,.

- Chién luge phét trién trung va dai han.

Trong nam 2016 Céng ty tap trung vao linh vuc dAu tu va kinh doanh bat dong

san, thi cong xdy lap, san xuét va kinh doanh VLXD

- Céc muc tiéu doi voi moi trudng, x4 hoi va cong dong ctia Cong ty.
+ Daoi voi cong dong;:

— Véi tinh than hudng ti cong dong, PVSH luon mong mudn mang lai nhlcu

loi fch cho nguoi dan . Lanh dao PVSH mong mudn khi khach hang tim hiéu vé céc

ciin hd, khu nha do Cong ty déu tu s& dugc biét dén mot thuong hidu co uy tin trong
linh vue dau tu va kinh doanh nha &.

+ D61 vai nhan vién:

— PVSH la mot doanh nghiép uy tin trong linh vuc x@y dung va dau tu bat
dong san. Véi chimg nhan Hé théng Quan ly chét luong theo tiéu chuén ISO 9001:2008,
ching 61 1a mdt trong nhiing Céng ty tao duge mot moi truong lam viée tot véi tac phong
chuyén nghicp.

- PVSH ludn tao cdng an viéc lam on dinh cho hang trdm can bd cong nhén
vién ciing nhu hang nghin nguoi lao dong trong linh vuc xay dyng.

+ Doi voi moi truong;:

—~ PVSH ludn hudng téi dén cac muc tiéu tao ra san pham than thién voi moi
(ruong.

V1. Cac rii ro:

Thi truong BDS trong ndm 2016 van con nhiéu rui ro, ngudn cung cung cap
nha ¢ con ton rat nhiéu mat khac viée tlep can ngudn vbn ctia doanh nghiép con gap
rat nhiéu kho khén. Déy thyuce sy la mot didu dang lo ngai cho ké hoach phét tuen va
cac muc ticu ngan han cua cong ty. Tuy nhién lanh ban dao cong ty PVSH quyét tim

dua ra cac Ejlc“ phap dé thich nghi véi thi trudong, vugt qua nhiing khoé khan duy tri
toe do phat trién.

PHAN 1I: TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

o \ A P A .
1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh



Trong nam 2016, thi trudng tiép tuc da phuc hdi. Rét nhidu dy an nha ¢ da
huyén manh sang phat trién nha ¢ xa hoi voi nhiéu hinh thic hd tro cho nguol mua
nha (hd tro vay tin dung lai Suat thap, giam gia ban, khuym mai cac goi dich vu...).
Mic du vay, viée tiép cén ngudn vén vay con gip rat nhicu kho khan, thi truong, (ai
chinh chimg khoan am dam va thi trudong bét dong san thanh khoan chua ¢6 lam anh
huéng rét 16n dén cac doanh nghiép thude linh vue nay. Céng ty Co phan Dau tu va
Thuong mai Dau khi Séng Hong ciing khong ndm ngoai sy kho khin nay.

Nhan thtrc rd nhiing kho khan, thach thie gép phai néu trén Hoi dong, quan tri,
Ban TGD va toan by CBCNV Cong ty C6 phan Péu tu va Thuong mai Dau khi Song
Hong (PVSH) di nd luc lam viéc het strc minh dé duy tri va on dinh hoat dong san
xuét kinh doanh trén co s& bao toan vén cho nha dau tu.

IL. T6 chirc va nhén su
1. Danh sach Ban diéu hanh tinh dén ngay 31/12/2016:
- Thanh vién HPQT bao gdm 05 thanh vién, trong do:

+ Ong Trinh Xuén Tuén Chu tich HBQT
+ Ong Nguyén Anh Tudn Uy vién HDQT
+ Ong Pham Quéc Tuin Uy vién HDQT
+ Ong Nguyén Qubc Anh Uy vién HDQT
+ Ong Vi Xuéan Cong Uy vién HDQT

S6 thanh vién doc 1ap khong tham gia Cheu hanh truc Uep Cong ty 1a 04 ngudi:
6ng Vi Xuan Cong, Ong Nguyén Anh Tuén, Ong Pham Qude Tuén, Ong Neuyén
Qudc Anh

- Thanh vién Ban giam doc bao gom

+ Ong Trinh Xuén Tuén Tong giam dde diéu hanh
+ Ong Nguyén Chién Théng Phé Tong gidam dbc
+ Ong Nghiém Tién Minh Ké toan trudng

- Thanh vién Ban Kiém soat cong ty gom 03 thanh vién, trong do:

+ Ong Dam Vin Hién Trudng ban kiém soa
+ Ong Pao Duy Thanh Thanh vién
+ Ong Ngd Thanh Chung Thanh vién

SO0 lugng cO phi€u ma céc thanh vién Ban di€u hanh dang nam gitr dén ngay

31/12/2016 la.

S6 ¢o Ty I€ ¢o

Tén to chtre/ ¢d nhén va nguoi ; bhiéu ohidu

STT v i alf ¥E 1R Chire vy phIc Pt
cé lién quan sO hitu so htru
cudi ky cuoi ky

. . Chu tich HDQT |
| Trinh Xuén Tuan FIY Q ’ 489.750 2,74%
Tong giam doc
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2 Pham Qude Tuin Thanh vién HPQT
3 Neuyén Anh Tuén Thanh vién HDQT
5 Vi Xuén Cong Thanh vién HDQT
7 Pam Van Hién Truong BKS
7 8 o Ng6 Thanh Chung Thanh vién BKS 10.000 0,06%
9 7 Dao DuyThanh_ Thanh vién BKS 115700 0,65%

- Nhiing thay dbi trong ban didu hanh

B-ién’ban b 44/BB- Tam thoi bo nhiém thanh vién HPQT ddi voi dng

0 i Xudn Co § 6 &n Sinh Diing
I PVSH-HDOT 05/05/2016 Vii Xuan Cong thay the’ong Nguyén Sinh Diing

Théang
" Bién ban sé 46/BB- 08/08/2016 Tam thoi bd nhiém thanh vién HDQT dbi voi ong
B PVSH-HDQT Nguyén Anh Tuan thay thé ba Tran Duong Nga

- S0 lugng can bd, nhan vién 25 nguoi
I, Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cac dy an

Trong nam vira qua Céng ty thuc hién theo dung dinh hudng phat trién tap
trung hoan thién va day manh cong tac dau tu, tim kiém du an, dic bigt trong linh vuc
kinh doanh bat dong san. Mot sb du an da khang dinh dugc vai tro clia cong viée dau tu,
cu thé:

3.1. Dy an Khu nha ¢ PYVSH Garden tai xa Phi Hoi — huyén Nhon Trach —tinh Pong Nai

Dy 4n Khu dan cu PVSH Garden nam trong quy hoach khu dan cu trung tdm
thanh pho mai Nhon Trach, Tinh DPong Nai, thudc xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach,
Tinh Dong Nai voi quy mo 70.639 m2.

Tong gm tri da giai ngén tur lae bat dau thuc hién dy an dén hét quy 4/2016: 74
ty dong (bao gdm: chi phi vé dén bu giai phong mat bang, chi phi hoat déng Ban diéu
hanh du én, chi phi tu vén).

Da hoan thanh cong téc dén bi giai phong mét bing dat dén 93% tong dién tich dy
an, voi dién tich dén bu tuong duong 66.054 m2. Dy an da dugc UBND tinh Dong Nai
phe duyét nhi¢ém vu quy hoach chi tiét xay dung TL 1/500 Khu dén cu tai xd Phu Hoi
theo quyét dinh sé 937/QD-UBND ngay 06/4/2011 va phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung TL 1/500 Khu déan cu tai xa Phi Hoi theo quyet dinh s6 1433/QD-UBND
ngay 10/6/2011. UBND huyén Nhon Trach cling da co quyét dinh sb 2272/UBND-




KT ngay 28/10/201 1vé viée ching nhdn dau tu dy 4n va vin ban sé 817/UBND-KT
ngay 11/04/2012 vé viéc thoa thuin cAp dién nude va thoat nude cho dy 4n.

3.2. Dy 4n khu nha ¢ thwong mai Twong Binh Hi¢p

Ctc cdin cir phap ly ciia di dn.

- Cong vdn s6 556/UBND-SX ngay 07/03/2008 cia UBND tinh Binh Duong
vé viée chdp thuan dau tu xay dung khu do thi tai ap 4, xa Tuong Binh Higp, TX Thu
Déau Mot, tinh Binh Duwong cho Cong ty C6 Phin Déu Tu -Thuong Mai A Chau;

- Cén cu quyet dinh s6 4358/QD-UBND ngay 8/9/2009 clia Uy ban nhan dén
thi x4 Thu Dau Mot vé viéc phé duyét nhidm vy quy hoach chi tiét xdy dung Khu nha
¢ thuong mai Tuong Binh Hiép ;

Quyet dinh s6 537/QD - UBND ‘ngay 08/02/2010 cia UBND Thi xa Thu Dau
Mot vé viée Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ thuong mai
Tuong Binh Hiép, xd Tuong Binh Hi¢p — Chanh M§, Thu Dau Mét, Binh Duong;

Quyet dinh sb 1289/QD - UBND ngay 30/03/2011 ciia UBND Thi xd Thu
Dau Mot vé viéc Phé duyét didu chinh nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu nha & thwong mai Tuong Binh Hiép, xd Tuong Binh Hi¢p — Chanh MY,
Thut Dau Mét tinh Binh Duong; '

- Quyét dinh s6 1192/QD-UBND ngay 24/10/2012 cia UBND Thi xa Thu Déu
Mot vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 khu nha & thwong mai Tuong Binh
Hiép, xa Tuong Binh Hiép — Chanh M§, Thu Dadu Mét tinh Binh Duong;

Quyet dinh s6 2577/QD-UBND ngay 03/8/2015 ciia UBND Thanh phd Thu
Dau Mot vé viée phé duyét dd 4an Piéu chinh tong thé quy hoach chi tiét do thi ty 1¢
1/500 Khu nha ¢ thuwong mai Tuwong Binh Hi¢p - Phuong Twong Binh Hiép, phuong
Chanh My, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty dang tién hanh trién khai l4p dy an dau tu.

Vi tri dia ly

Khu nha ¢ thwong mai Twong Binh Hiép toa lac tai thanh phd Thi Dau Mot —
Tinh Binh Duong.

- Téng dién tich tu nhién khu dit quy hoach: 306.328,30 m?.

- Dy 4n khu nha & thuong mai Tuwong Binh Hi¢p — Tinh Binh Duong ¢6 tong
murc dau tu giai doan I hon 576 ty dong.

- Tinh dén hét nam 2016 Dy an da gidi ngan chi phi 116 ty (bao gdm: Chi phi
GPMB....) va 4ty cho chi phi Ban diéu hanh dy 4n.

+ Téng dién tich dét da giai phong mat bang duoc 193.365,57 m2
+ Dién tich thudc kénh rach khong phai dén bu: 40.953m2
3.3. Dy an khu nha & x& hoi tai Phuwdong Dinh Bang thi x4 Tir Son tinh Béc Ninh

3.3.1. Co sé phdp ly ciia dy dn



- Cong vian s6 44/UBND-XDCB ngay 10/01/2011 cua UBND tinh Béc Ninh vé
viéc Lap du 4n déu tu xdy dung Khu nha ¢ chung cu cho ngudi thu nhap thdp tai
phudng Dinh Bang thi xa Tir Son, tinh Béc Ninh;

Quyet dinh sb 02/QDb- UBND ngay 03/01/2012 ctia UBND tinh Bic Ninh vé

vige thu hoi va giao dit co thu tién st dung dét cho Cong ty CP Pau tu va Thuong mai

Dau khi Séng Hong dé xdy dyng khu nha & chung cu cho ngudi thu nhép thap tai
phudng Dinh Bang, T.X Tir Son;

- Cong viin s6 1328/UBND-XDCB ngay 17/6/2014 cia UBND tinh Béc Ninh vé
viée didu chinh dy an khu nha & chung cu cho ngudi cé thu nhap thip, sang du 4n nha &
x hoi, tai khu dét phuong Dinh Bang, thj xa Tt Son;

- Quyét dinh s6 108/QD-SXD ngay 27/06/2014 cua S¢ xdy dung tinh Béc Ninh
vé viée phé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét Khu nha ¢ xa hoi tai Phuong Dinh Bang,
thi xa Tu Son;

. Cong viin s6 706/SXD-QH ngay 11/8/2014 ctia S¢ xay dung tinh Bic Ninh vé
viéc tham gia ¥ kién db 4n quy hoach chi tiét Khu nha & xa hoi tai Phuong Dinh Béng,
thi xa Tur Son.

- Cén cur Quyét dinh s 175/QDSXD ngay 26/09/2014 ctia S¢ xdy dyng tinh Bic
Ninh vé viéc phé duyét DS 4n quy hoach chi tiét Khu nha ¢ xa hoi tai phudng Dinh
Béng, thi xa Twr Son;

- Glay phep xay clung s& 55/GPXD-SXD ngay 08/05/2015 cuia S& xdy dyng tinh
Béc Ninh vé vide cap gidy phép xdy dung dy dn Khu nha & xa hoi tai phuong Dinh
Bang, thi xa Ttr Son.

- Cin ctr quyét dinh sb 339/QD-SXD ngay 20/11/2015 ctia 'S¢ xdy dyng tinh Bic
Ninh vé vigc phé duyét dd 4n diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét khu nha & x4 hoi tai
phudng Dinh Bang, thj xd Tir Son;

- Céan cir Cong véin s6 251/UBND-XDCB ngay 01/02/2016 ctia UBND tinh Bic
Ninh v¢é viéc diéu chinh chép thuan dy 4n ddu tu xay dung khu nha & xa hoi tai khu dét
thudc phuong Dinh Bang, thi xa Tir Son.

- Viin ban s6 65/SXD-TD ‘ngay 04/3/2016 ctia S¢ xdy dung vé viée thong bio két
qua thim dinh thiét ké co s¢ diéu chinh cong trinh Khu nha ¢ x& hoi tai phuong Dinh
Bang - Tu Son.

- Ngay 27/5/2016 S¢ xay dung tinh Béc Ninh ¢6 viin ban sé 176/SXD-TD vé viéc
thong bdo két qua thAm dinh thiét ké ban v& thi cong xdy dung cong trinh Khu nha ¢ xa
hoi thap téng.

3.3.2. Quy mé duy dn

- Chi tiéu ve quy hoach theo quyet dinh 339/QD-SXD ngay 20/1172015 cia S¢ xéy
dung Biic Ninh vé viéc phé duyét diéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu nha
& xa hoi tai phuong Dinh Bang, thi x& Tl Son, tinh Béic Ninh cy thé;

Dién tich Ti 1§

STT Logi dét
o (khoiang m2) (%)




I Pit x4y dung nha & xa hoi 5.720 52,60

Pt nha ¢ x& hoi chung cu 4.235 38,90

Dét nha & x hoi lién ké 1.485 13,70
2 Pt xdy dung nha & thuwong mai 1.430 13,13
3 DAt vudn hoa, cdy xanh 2.164 19,90
4 Dit ha te‘“mg k¥ thuat 247 2,27
5 Dit giao thong, bai do xe 1.316 12,10

Téng 10.877 100,0

Trén khu dit xay dung b6 tri 02 khdi nha ¢ xa hdi cao 08 ting voi khoang céch
dam bdo, song song vdi tryc duong phia Béc khu dét. Hai khéi nha 08 ting duoc ndi
voi nhau bing khéi dé 01 tang Dién tich xdy dung la 4. 235m?% Téng dién tich san
khéi nha ¢ xa hoi 22. 303m T'mg I danh cho di¢n tich dich vu va dién tich dé xe cu
dan mdi khéi nha. 07 lang trén, mdi tAng bao gdém 18 cin hd (tinh cho 01 khéi nha).
Dy nha & xa hoi 08 tang cé khoang i so voi chi gi¢i dudng do 3 mét hudng Bic,
Dong, Tay la 6m. Phia Nam day nha & x& hoi tiép gidp truc khong gian cdy xdy, sén
choi chung.

Déy nha xa hoi thdp tAng mit quay vao san chung dbi dién dy nha xa hoi 08
tAng, c6 chi gioi duong do ]2311121 Dong, Tay la 6m.. Di¢n tich danh cho xéy dung nha &
xa hoi thdp tang a 1.485m?, bao gém 22 cén, chia thanh 02 cum, mdi cum 11 cin, 2
cum c6 khodng cach 25m. chh thude mdi 6 dét la 5,0m*13, Sm Mit do xay dung dy
kién 88%. Dién tich xdy dyung mdi 6 1a 60m* trén téng 67,5m* dit (7,5m’ san phia

sau). Chleu cao 2,5 tdng. Tong dién tich san xdy dung ddy nha xi hoi thép ting la
2.860m”,

3.3.3. Tong nurc dau tw di kién:

- Tdng mirc ddu tu xay dyng du 4n dy kién: 177.941.472.611 ddng. Trong do:

Chi phi xdy dung . 148.215.375.000 dong
Chi phi thiét b . 6.276.600.000 dong
Chi phi quan ly dy an : 2.365.993.300 dong
Chi phi tu vin ddu t xdy dung 8.733.211,000 dbng
Chi phi khac : 6.479.760.720 ddng
Chi phi dy phong ; 5.870.532.591 ddng

IV. Tinh hinh tai chinh
4.1 Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nim 2015 Nam 2016
Téng gi4 tri tai san 304.619.122.479 | . 333.528.457.723




Doanh thu thuin 10.041.897.854 | 31.221.631.021
Loi nhuan tr hoat dong kinh 1.792.360.343 2.066608.989

doanh

Loi nhuin khac (48.235.904) (705.349.294)
Loi nhudn trude thué 1.744.124.439 1.361.259.695
Loi nhuén sau thué 1.744.124.439 1.018.336.425

Ty 1€ lgi nhudn tra c6 tic -

V. Co ciu cb dong, thay doi vn dau tw ctia chi sé hitu
a) C6 phan:

+ 86 ¢b phan dang luu hanh: 17.900.000c6 phin

+ 86 ¢6 phan chuyén nhuong tir do: 17.900.000 c6 phan
+ S6 ¢b phan bi han ché chuyén nhuong: 0

b) Co cau cd dong; Néu co cau c¢b dong phén theo céc tiéu chi ty 1€ s¢ hiru (cb dong
16m, ¢ dong nho); co dong td chirc va ¢ dong ca nhén; c¢d déng trong nude va ¢
dong nudc ngoai, ¢d dong nha nude va céc ¢d dong khac.

- Téng sb cb phéan: 17.900.000 ¢ phén
- Tong s ¢b dong theo danh séch chét ngay 31/12/2016 1a 580 c6 déng

- CH dong I6n chiém trén 10%: Cong ty c6 phan quan ly qu§ dau tu Sai Gon -,
Ha Noi (15% s6 ¢b phan), Quy Piu tu ching khoén Sai Gon A2 (11,173%).

- Cac ¢ dong td chire:

STT | Qubc Tén tb chie Dia chi S6 CP
gia

I Viét Céng ty c¢b phan |ting 5,6,7 toa nha 98 Nguy Nhu Kon | 53.000
Nam chung khoan MB Tum, P. Nhin Chinh, Q.Thanh
Xudn, HN

2 | Vit Céng ty C6 phan Xay | S6 164 Lo Puc, phuong Déng Mac, | 300.000
Nam dung Séng Hong quan Hai Ba Trung, tp Ha Noi

3| Viét TONG CONG TY |22 Ngd Quyén, Quan Hoan Kiém, | 16.000
Nam TAI CHINH O | Ha Noi
PHAN DAU KHI
VIET NAM

4 Viét Ngin hang Thuong | S6 199 dudng Nguydn Luong Béng, | 600.000
Nam mai TNHH MTV Dai | Phuong Thanh Binh, Thanh phé Hai
Duong duong
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5 Viét Cong ty C& phan|S618 Ly Thuong Kiét, Quan Hoan | 1.700.000
Nam chiing khoan Dau khi | Kiém, Ha Noi
(PSI)
6 Viét Cong ty c¢b phan quan | ting 8 toa nha Hanoitourist, 18 Ly | 2.684.800
Nam Iy quy dau tw Sai Gon | thudng Kiét, HN
- Ha Noi
fi Viét Quy Déu tu ching | 13A Ta Xwong, Phuong 7, Quén 3, | 2.000.000
Nam khoan Sai Gon A2 TP. Ho Chi Minh,
8 Viét Cong ty c¢b phan quan | Tang 7, tda nha Trung Yén Plaza, sé | 1.000.000
Nam Iy qu§ Thai Binh | 1 Trung Hoa, Ciu Gidy, Ha Noi
Duong
9 | Viét CTCP Quan ly quy | TAng 6-22 Ngb Quyén, Hoan Kiém, | 1.500.000
Nam Déu tu Tai chinh Dau | Ha ndi
khi
10 | Viét Cong ty cb phan diu | 70 an duwong- Tay H6 Ha noi 422.000
Nam tw va thwong mai Déu |
khi Song Hong i
11| viat Cong ty c‘é phe‘“ln Quan Té}lg 9 Toa nha TTC, L(“), BlA, Cgllll 300.000
Nam ly Quy Déu tu FPT Tiécu TCN va CNN, ph6 Duy Tan,
p.Dich Vong Hju, Céu Gidy, HN
Téng cong 10.575.800
. S

9

Co dong ca nhan: 569 co

I'4
A

7

dong vai tong sb ¢b phan 13:7.324.200 ¢ phan

S6 ¢6 dong c4 nhan trong nudc: 569 c6 dong véi tong sb ¢b phén 14 7.324.200 ¢6 phan
Sé cb dong nude ngoai: Khong co.

¢) Tinh hinh thay d6i von dau tu chia chi s¢ hitu trong nim 2016: khong

d) Giao dich cb phiéu quy trong nam 2016: khong

e) Cac chung khoéan khac nam 2016: khéng

PHAN III: BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC

1. Panh gia ket qua hoat dong san xuat kinh doanh.



1 Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016
Tong gia tri tai san 304.619.122.479 | 333.528.457.723
Doanh thu thuan 10.041.897.854 31.221.631.021
Loi nhudn r hoat dong kinh 1.792.360.343 2.066608.989
doanh
Loi nhuan khac (48.235.904) (705.349.294)
[Loi nhuan trude thué 1.744.124.439 1.361.259.695
Loi nhudn sau thué 1.744.124.439 1.018.336.425
Ty 1¢ lgi nhudn tra cd tire

Nhu vay, nam 2016 Cong ty da dat dugc cac chi tiéu ké hoach dé ra. Tinh hinh

(ai chinh cua Cong ty da duoc cung c¢o, 6n dinh.
‘A oA A -
2. Mue tiéu, nhiém vu cu thé trong nam 2017

Bén canh linh vue bat dong san, Cong ty sé tdp trung tim kiém khai thdc thi
(ruong dé tao ra doanh thu trong linh vuc thi cdng xdy lap, thuong mai. Cac muc ti€u

cu thé nhu sau:
2.1 Linh viee Kinh doanh va Pau tw bit dpng sin
2.1.1 Dy an Khu nha ¢ thwong mai Twong Binh Hiép
- Hoan thanh cac coéng viéc lién quan cua giai doan chuén bi dau tu

- Bén canh do céc cong tac khac nhu: Cong tac 1lap DADT, cong tac Thict ké ban
v (hi cong phan ha tang ... dugc trién khai song song vai cong tac giai phong mat bang

dam bao dung tién do du 4n.
2.1.2 Dy an Khu nha & PYSH Garden

- Tiép tuc cong tac GPMB va lam thi tuc chuyén dbi muyc dich st dung dat cia du

an.
2.1.3 Dy an khu nha ¢ xa hdi tai Phuong Pinh Bang, Tir Son, Bic Ninh

- Tiép tyc cac cong tac hoan thién xay dung nha & lién k& x& hoi va nha thuong mai
dé ban giao nha cho ngudi mua va tién hanh khéi cong xay dung 02 toa nha chung cu
CTI, CT2vao quy 111/2017

- Can ct thi trudng Bat dong san khu vuc phia Bic va nhu cdu vé san pham bat
dong san la nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Bic Ninh dé lya chon hinh thic va thoi
diém ban hang pht hop dam bao sy thanh coéng cia du an,
2.2 Linh vire thi cong xdy lip va thiwong mai:

Theo nhan dinh thi ndm 2017 tinh hinh thi truong Bét déng san tuy ¢6 nhidu khai

sac nhung van chua c6 tinh thanh khoan cao nén viéc tiép tuc trién khai linh vye nay con
12



gap rat nhidu khé khén . Chinh vi thé thi cong xdy lap va thuong mai 1a can thiét dé duy
tri hoat dong ctia bd may, vi viy nam 2017 Céng ty tiép tuc tién hanh khai thac cac cong
trinh x4y Iap trong va ngoai nganh bao gdm: Dy 4n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 voi
gia tri 100 ty dong, du an Hoc vién An Ninh véi gié tri 12 ty dong,
2.3 Hogt dpng qudn tri cong ty

- Ra soat lai nhédn sy cua Cong ty, chi gili lai nhiing nhan sy cd du nang luc,

trinh d§ chuyén mon dap Grng tot nhu cau cua cong viéce;

- Cing c¢6 bo may nhén sy, tao diéu kién cho CBCNV trong Cong ty tham gia
cac khoa dao tao nang cao trinh d§ chuyén moén cling nhu cac ky nang trong cong
viéc;

- Ap dung co6 chiéu sau hé thong quan ly chat luong [SO. Hé thong lai toan bo
cac quy trinh ndi b, cling nhu cac biéu mau van ban, nham nang cao su chu dong

cling nhu chat lugng cong viéc;
- Thuc hién moi bién phap chi tiéu tiét kiém, giam chi phi ¢o dinh cho Cong ty;

PHAN 4: PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VI HOAT PONG CUA
CONG TY

3
A r

r o r d Ae A 4 . ~ Pa N ~
1. Danh gia ctiia Hoi dong quan tri vé cac méit hoat dong cia Cong ty

Theo danh gia ctia HDQT, nam 2016 van la mdt ndm day song gid cua nén
kinh t& Viét Nam véi toc do ting trudng cham, lam phat duogc kiém ché nhung thi
truong san xudt dinh tré vi thiéu von, hang tén kho tang cao, viée tiép can ngudn vén
vay con gip rat nhiéu khé khan, thi truong tai chinh chimg khodn am dam, no xiu
tang cao ..... Cling nhu cac doanh nghiép khéc, trong niam qua, PVSH da phai ddi
mit voi rat nhidu khé khan, thir thach dé vuot qua khuing hoang van tao cong an viée
[am cho cén bd cong nhan vién va tiép tuc phét trién theo ding ndi dung cuia nghi

quyét dai hoi dong co dong thuong nién cong ty.
r . r 4 A e A 2 . A A 4 . r J’\ A
2. Danh gia ciia Hoi dong quan trj ve hoat dong cia Ban Giam doc cong ty

Can cit Pidu 1é t6 chire hoat dong ctia Cong ty va nhiing quy ché, quy dinh da
ban hanh, Hoi dong quan trj giao quyén cho Ban Téng giam déc quyét dinh moi vin
dé lién quan dén hoat déng san suat kinh doanh dong thoi thiét 1ap co ché kiém tra,
gidm sat Ban Téng giam dbc thong qua hé thdng cac Nghi quyét, Béo céo téng hop,

chi tiét va céc ky hop Hoi ddng quan tri dinh ky cling nhu dot xuét.



Két thic nam 2016, Hoi dong quan tri danh gia Ban giam déc da thuc hién day

du va dung theo céc chi dao ciua Hoi dong quan trj dé ra. Ban gidm doc cling da gop

phan thuce hién thanh céng cac ket qua san xuat kinh doanh ndam 2016.

A A f< = r > A A ? .
3. Cac ke hoach, dinh huwéng cia Hoi dong quan tri

Céc muc tiéu chu yéu ctia HPQT trong nam 2017,
|- T4 chire tdng két danh gia két qua thyc hién SXKD ctia Céng ty nam 2016.

2- Té chire Dai hoi ¢ déng thuong nién ctia Céng ty nam 2016 ngay sau khi

c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu [€ to chiic va hoat dong cua Cong ty.

3- Tép trung tang cuong cdng tac chi dao, dén doc ban Tong gidm ddc trong
viée trién khai nhiém vu san xuat kinh doanh, chi déng vé phuong an hop tac

dau tu véi cac doi tac.

4- Xay dung chién lugc vé von, da dang hod cac kénh huy dong von, lién két
véi cac Ngan hang, céc to chiic tin dung dé thu xép vén cho céc dy an dang
trién khai. Hop tac voi cdc Ngéin hang c6 uy tin lam ddu mbi thu xép tai chinh
(Cho vay vdn theo hinh thirc tra cham, trd gop) cho khach hang khi mua cac

san pham cua Dy an nham kich cau thi truong ...

5- Kién toan, siap xép, va on dinh bé may t6 chirc quan ly diéu hanh tir Cong ty
dén cac Pon vi truc thude. Chi dao Ban Tong Giam doc Cong ty xay dung doi

ngii can b chu chot ¢o trinh dd chuyén mén viing vang va thyc sy ndng dong

trong cong tdc SXKD nham dam bao tot cac cong viée dugc giao.

6- Pinh ky tién hanh kiém tra, dén déc Ban Tong Giam dbc Cong ty trong qué
trinh trién khai thuce hién ké hoach SXKD. Kip thoi c6 bién phap giai quyét nhiing
vurdng méc ton tai, khic phuc nhiing khé khén phén d4u hoan thanh tdt nhiém vy
SXKD nam 2017.

7- Tiép tuc hoan thién va xdy dung thuong hiéu vin héa doanh nghi¢p PVSH
lam nén tang cho su phat trién bén viing.

* Trién khai, td chire hop HPQT theo dinh ky va bét thudong khi thdy can thiét
dé chi dao kip thoi hoat dong SXKD ctia Cong ty.

PHAN 5: QUAN TRI CONG TY

A p A > '
f. Hoi dong quan tri

r
~ 7 A

2 Bl ) . A ) 3 A 3 .
a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:
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Sdcd | Tyléco
, Tén td chire/ ca nhan va ; phicu phicu
STT Ce ok otem Churc vu i T
ngudi co lién quan s¢ hitu s6 hiu
cuoi ky cuoi ky
I | Trinh Xuéan Tuén e “Ch. I —IDQF, Tong 489.750 2,74%
giam doc
2 | Nguyén Anh Tuin Thanh vién HPQT
3 | Pham Qudc Tudn Thanh vién HDQT
4 | Nguyén Qudc Anh Thanh vién HPQT
S | Vi Xudn Cong Thanh vién HDQT
S6 luong thanh vién doc 1ap [a 04 ngudi gdm
Sbcd | Ty lécod
STT ['én to \c.er’c/ ca nhén va Chite v p’hlciu p}lle}‘l
ngudi ¢d lién quan s¢ hitu sO hitu
cuoi ky cuoi ky
1 Nguy&n Anh Tuén Thanh vién HDQT .
2 Pham Qudc Tuén Thanh vién HBQT
3 Nguyén Qudc Anh Thanh vién HDQT
4 Vi Xuin Cong Thanh vién HDQT

A - - + A A A A 2 .
b) Hoat dong cia cic ticu ban thudc Hi dong quan tri:

cu thé,

Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Pau tu va Tlnrorng mai Dau khi Séng Hong
khong lép cdc Ticu ban trye thuge ma phén cong céc Uy vién phy tréch timg linh vuc

¢) Hoat dong cia Hi dong quan tri:

Hoat dong cua Hoi ddng quan trj cong ty PVSH “trong ndm 2016 la tdt, thé
hién qua viéc thudng xuyén co cac cude hop va nghi quyét, cu thé nhu sau:

S6 Nghi quyét, Quyét

STT dinh Ngay N§i dung
v g K Tam thoi bé nhiém thanh vién HDQT dbi véi
1 Bl?‘,\fgﬁ_ﬁg?{?]} 05/05/2016 ong Vi Xuan Cong thay tl}é ong Nguyén Sinh
Diing Thang
. Bign ban sé 45/BB Trién khai nhi¢ hoat dong san xuat kinl
ién ban s6 - 05/05/2016 rién 1&1 nhiém vy hoat dong san xuat kinh
PVSH-HDBQT doanh nam 2016
3 Blelllvbsa 11»11333(6)/? B- 08/08/2016 | Tam thoi bd nhiém thanh vién HDbQT
Quyét dinh sb 47/Qb- Tim kiém tru s& lam viée cong ty, thue hién
4 ) 15/8/2016 g

PVSH- HDQT

céac du an
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2. Ban Ki¢m soat:

B " n - A o ‘A :
a) Thanh vién va co cau ciia Ban kiém soat:

S6 ¢b Ty 1€ ¢b
STT Tén to ‘c.hlr’c/ cd nhan va Chite vy p,hle}l: p’lne:t
nguoi co lién quan sO hitu sO hitu
cudi ky cudi ky
1 Pam Van Hién Trudng BKS |
2 Ng6 Thanh Chung Thanh vién BKS 10.000 0,06%
3 Dao Duy Thanh Thanh vién BKS 115700 0,65%

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Véi sb6 lwong 3 thanh vién, trong nam 2016 Ban kiém soat Cong ty da thuc
hi¢n dung chirc ndng, nhiém vy theo Quy ché hoat dong da dugc Pai hdi dong co,
dong thong qua.

- Ban kiém so4t da tham du céc cude hop dinh ky vdi Ban gidam déc, giam sat
va ki€ém tra két qua hoat dong, di€¢u hanh cia HPQT, Ban gidm doc Cong ty trén co
sO tudn thu cdc quy dinh cia Phép luét, Biéu 1€ ciia Cong ty, gop phan lam cho hoat
dong SXKD dugc minh bach, lanh manh.

- Giam sat hoat dong cua HDQT, Ban diéu hanh Cong ty. Ban lanh dao Cong ty

da thuc hién nghiém tac viéc cung cap thong tin, tao diéu kién cho Ban kiém soét tlep
can va kiém tra tinh sat thyc tinh hinh tai chinh va cdc mit hoat dong cua Cong ty.

- Dinh ky hang quy Ban kiém soat tién hanh hop dé kiém diém, dénh gié cong
vi¢e thyuc hién, phoi hgp cing HPQT, Ban di€u hanh trong viée trién khai thuc hién
cac Nghi Quyét DPHDCD, nghi quyét cia HDQT hoan thanh céc nhiém vu d¢ ra.

. L] z I£ 7 F\ A A A
3. Giao dich c6 phicu ctia co dong ndi bd
Khoéng cé

Viée thyc hién céc quy dinh vé quan trj cong ty: Cong ty PVSH da thuc hién day
du cdc quy dinh vé quan trj cdng ty theo quy dinh ctia Uy ban Chiing khoan nha nudc.

Trén day la toan by bao cdo cia Cong ty Co phan Dau tu va Thuong mai Déu khi
Song Hong vé két qua san xuat kinh doanh va céc hoat dong quan tri cia Cong ty trong
ndm 2016. Xin kinh gtri uy ban chiing khoan nha nuée va cac quy c6 dong, nha dau tu.
Xin trdn trong cam on.

Ha No6i, ngdy  thang  nam 2017
TONG GIAM POC v

Trinh Xudn Tuén
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