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Cong ty: Cong ty C6 Phan Sonadezi Long Binh
HPQT: Hoi dong quan tri

BKS: Ban kiém soat

TGD: Tong giam ddc

Sonadezi: Tong Cong ty Sonadezi
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QUA TRINH
A HINH THANH VA PHAT TRIEN

y A

NAM 2016

Tiép nhan, dau
tu & khai thac
KCN Thanh
Pha

NAM 2013

NAM 2010 Tiép tuc mo

rong loai hinh

NAM 2009 M¢ rong loai khai thac kho : ,
hinh ~ kinh ndi dia  va Tong 561, KCLI‘\I
< Cé phin hoa doanh bat dong quan 1y :
NAM 2006 Xi nghiép dich san dan dung , BH2, GD, XL
) Piu fu, khai vy KCN : HOP=— 10 & Thanh Phu
NAM 1997 théc ’ KCN St A DAU TU DAU TU CAC
Xuan Loc KINH DOANH KHO LIEN
Xi nghiép huyéen  Xuan KDC TRANG DOANH ICD
Dich vu Khu i CONG TY BOM
Cong nghiép CO  PHAN
Sonadezi truc Tono T RN SONADEZI

T A LONG BINH

BH2, GD &
XL

Quéan 1y KCN
BH2 & GD
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NGANH NGHE
4 KINH DOANH CHINH

Nhiing hoat dong chinh tao doanh thu va lgi nhuan cua Cong ty
trong ndm 2016 nhu sau:

v Kinh doanh ha tang KCN

v" Kinh doanh nudc sach

v Kinh doanh dit nén

Trong do, hoat dong kinh doanh ha tﬁng KCN mang lai doanh

thu chu yéu cta cong ty

CAC SAN PHAM CHU YEU CUA CONG TY LA

San phim cong nghiép San pham dan dung
Chiém hon 86% doanh thu cua Dong gop khoang 14% doanh
Cong ty, bao gom thu ctia Cong ty, bao gom

- Dat CN cho thué - Biét thy

- Nha xuodng cho thué - Nha lién ké

- Nudc sach - batnén
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GIOI THIEU VE
4 CODONG VA CO PHAN

CO PHAN: tinh dén hét ngay 31/12/2016, vén diéu 1 cta
cong ty nhu sau:

= Vén diéu 1é : 300.000.000.000 dong

= S luong co phiéu : 30.000.000 cb phiéu
v Cb phiéu pho thong : 30.000.000 cb phiéu
v Cb phiéu wu dai : 0 c¢6 phiéu

= Meénh gia 1 ¢6 phiéu : 10.000 d6ng/cod phiéu

Khoi lugng ¢6 phi€u giao

dich trong nim : 13.803 ¢ phicu

CO CAU CO PONG

Theo danh sach co dong chét
dén ngay 31/12/2016, Co cau
c6 dong cua Cong ty nhu sau:

v/ Tong Cong ty Sonadezi nim
gift 79%

v Céc cong ty/td chirc nam gir
20,4%

v/ va c4c ca nhan nim giit 9,6%

DANH SACH CO DONG LON:
STT  Tén co dong S6 lwong c6 phiéu Ty 1€
1 Tong Cong ty CP Phat trién Khu Cong nghiép 23.700.000 79,0%
2 Cong ty CP Sonadezi Long Thanh 2.521.456 8,4%

@ Toing Cong ty Sonadezi
@ Cac Cong ty/ to chire khac
® cCaccanhan
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l GIOI THIEU VE

4 Muc TIRU CHIEN LUGC

Muc tiéu:
e (Cong ty kinh doanh ha ting khu cong nghiép dan dau tinh Pong Nai

e DPau tr xay dyng phat trién cac khu cong nghiép, khu dan cu, khu d6 thi, khu thuong mai -
dich vu va cac dich vu c6 lién quan nham khong ngung phat trién va tao viéc lam 6n dinh
cho ngudi lao dong, dam bao loi ich cho cac c6 dong; gop phan ting thu ngan sach, tao diéu
kién thuc day phat trién kinh té ciia dia phuong va ca nudc.

Chién lwgc phat trién trung va dai han:

e Duy tri mirc tdng trudng hang ndm binh quan khoang 10% trong vong 3 nam té1 va tao da
tdng trudng cao hon trong 5 nam ti€p theo

e Phat trién méi cac duy an KCN, KDC
e Lién doanh hop tac dau tu kinh doanh hé théng kho néi dia va ngoai quan

Phat trién cong nghiép gin lién véi xa hdi va bio vé méi trudng sinh thai:
e Tit ca cac khu cong nghiép do Cong ty quan Iy déu dugc dau tu nha may xtr Iy nude thai va
thuong xuyén gidm sat chat lugng moi truong

e Tham gia c4c hoat dong x3 hoi, cong ddng nhu chuong trinh Van tim 10ng vang, vi nguoi
nghéo, ung ho dong bao vung bao lut, ing hd quy nan nhan chat djc da cam ...
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’ THONG TIN VE

4¥ MO HINH QUAN TRI VA CO CAU TO CHUC

M6 hinh qudn tri céng ty: Cong ty hoat dong theo mé hinh 13 Cong ty C6 phan, dting dau 1a Pai hoi dong ¢ dong.

PAI HOI PONG CO PONG

Co cau to chirc ciia cong ty:

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

PHONG PHONG PHONG VAN PHONG BAN QUAN TRI

KINH DOANH KY THUAT NHAN SU’ CONG TY TONG HQP
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GIOI THIEU VE
_ N ” STT  Thanhvién Ty 1¢ s¢ hitu ¢6 phan (CP)
A HOI DONG QUAN TRI
S6 hitu c4 nhan :0CP
Nhiém ky II (2014-2019), sé luong thanh vién 1 Ong Chu Thanh Son Dai dién cho Sonadezi: 10.500.000
Hoi dong quan tri dang 1a 5 nguoi. CP (35,0%)
S6 hitu c4 nhan: 18.324 CP (0,061%)
2 Ba Luong Minh Hién Pai dién cho Sonadezi: 4.500.000 CP
(15,0%)
o Ong CHU THANH SON I S& hitu c4 nhan -0 CP
: . s 3 Ong Trinh Cue¢
Chii tich HDQT (khéng diéu hanh) | ne i tuone (1 gy e Sonadeni 4500000 €7
S¢ hitu canhan 1 0 CP
Ba LUONG MINH HIEN | 4 Ong Pham Anh Tuan Dai dién cho SZL: 2.521.456 CP
> (8,405%)
Thanh vién HDQT, kiém Téng Giam doc | So hifu ca ahan 0P
5 Ong Phan Trong Diing Pai dién cho Quy Pau tu: 900.000
CP (3,0%)
o Ong TRINH CUONG I Sw thay ddi ciia HPQT trong nim:
Thanh vién HPQT (khong diéu hanh) | Tai Pai hdi co6 dong thuong nién ndm 2016 — nhiém ky II
(2014-2019), Dai hji dong co dong da tien hanh bau thay the
2 thanh vién HDQT, cu the:
s Ong PHAM ANH TUAN | - Thanh vién HPQT théi giit chitc danh
Thanh vién HDQT (khong diéu hanh) | o Ong Nguyen Van Tudn
o BaNguyén Thi Thu Huong
- Thanh vién HPQT b6 sung méi
5 Ong PHAN TRONG DUNG | o Ong Pham Anh Tufn
. 3 Ong Phan Trong Dil
Thanh vién HDQT (khong diéu hanh) | © g Al Trong Bung
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v 4

ONG CHU THANH SON

Chi tich Hi dong quan tri
khong diéu hanh

Ong Chu Thanh Son ¢6 hon
27 nam lam viéc tai cac cong
ty thudc hé théng Sonadezi
qua céc vi tri quan 1y sau:

#, Tu thang 08/1989 dén
thang 03/2003: cbng tac
tai Phong Kinh doanh -
Cong ty Phat triéen KCN
Bién Hoa (nay 1a Tong
Cong ty Sonadezi)

4, Tu thang 03/2003 dén
thang 04/2009, Ong giir
vi tri Pho Tong Giam
d6c - Cébng ty CP
Sonadezi Long Thanh

4, Tu thang 4/2009 dén
thang 06/2010, Ong giit
vi tri Phoé Tong Giam
dbc - Cong ty Phat trién
KCN Bién Hoa

GIOI THIEU VE
HOI PONG QUAN TRI (tt)

#, Tu thang 07/2010 dén
nay, Ong 1a TV.HPQT
kiem P.TGD cua Tong
Cong ty Sonadezi

Ong 1a thac si chuyén nganh
Quan tri kinh doanh

Tai Dai hoi ¢ dong thuong nién
nam 2015 cua Cong ty CP
Sonadezi Long Binh, Ong duoc
bau vao HPQT Cong ty va giir
chtirc Chu tich HDQT nhiém ky
11 (2014-2019)

S6 CP nam giir (tai thoi diem béo

ca0): 10.500.000 c6 phan, chiem

35,0% von dicu I¢, trong do:

v Dai dién so hitu: 10.500.000
cb phan

v/ Cénhan sé hiru: 0 ¢6 phan

10

ONG TRINH CUONG

TV. Hi ddng quan
khong diéu hanh

Ong Trinh Cudng c6 hon
23 nam lam viéc tai cac cong
ty thudc hé théng Sonadezi
qua céc vi tri quan 1y sau:

tri

4, Tu thang 11/1993 dén
thang 11/1994: Ong bat
dau lam viéc tai Phong
Ké& hoach Vat tu - Cong
ty Phat trien KCN Bién
Hoa

4, Tu thang 11/1994 dén
thang 12/1999, Ong giix
vi tri Trudéng by phan
vat tu XN xdy dung
s6 1 thudc Cong ty Phat
trién KCN Bién Hoa

4, Tu 2/2007 dén 12/2009,

Ong cong tac tai Cong
ty CP Xay dung
Sonadezi vé6i  vi  tri

Giam dbéc Xi nghiép
cung Ung vat tu

#, Tu thang 01/2010 dén
thang 02/2011, Ong gitr
vi tri Phd phong vat tu tai
Cong ty CP Xay lip
Sonacons

#, Tu thang 02/2011 dén

nay, Ong cbuyén vé cong
tac tai Tong Cong ty
Sonadezi va gilt vi tri
Pho Ban chuyén vién
Ong 13 ctr nhan kinh té chuyén
nganh Quan tri doanh nghiép
Tai Dai hoi c6 dong thuong nién
nam 2014 cua Cong ty CP
Spnadezi Long Binh, Ong duogc
bau vao HDPQT nhiém ky II
(2014-2019)
S6 CP nam gii (tai thoi diem béao
ca0): 4.500.000 co phan, chiem
15,0% von diéu I, trong do:
v' Dai dién so hitu: 4.500.000
c6 phan
v/ Cénhan so hitru: 0 ¢6 phan
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v 4

ONG PHAM ANH TUAN
TV. Hoi dong quan
khong dieéu hanh
La TV. HBQT tu thang
04/2016
Qua trinh cong tac cua Ong
nhu sau:

4y Tu thang 09/2009 dén
thang 04/2015:

- PTGDb Coéng ty CP
Sonadezi Long Thanh

tri

- Giam dbc san giao dich
BDS Sonadezi Long
Thanh

- TV. HPQT Coéng ty CP
Sonadezi Long Thanh

%, Tu thang 04/2015 dén
nay: TV.HPQT kiém
Téng Giam déc - Cong
ty CP Sonadezi Long
Thanh

GIOI THIEU VE
HOI PONG QUAN TRI (tt)

Cac chuc vy Ong dang nam gitr

0 cac to churc khac:

- TV.HbQT - Cdng ty CP
Dich vu Sonadezi

Ong 1a thac si chuyén nganh
Tai chinh

S6 CP nam giir (tai thoi diem béo

ca0): 2.521.456 co phan, chiem

8,4% von diéu I¢, trong do:

v' Dai dién s¢ hiru: 2.521.456
cb phan

v/ Céanhan s hitu: 0 ¢co phan

11

ONG PHAN TRONG DUNG

TV. Hi dong quan
khong diéu hanh

La TV. HPQT tr thang
04/2016

Qua trinh cong
Ong nhu sau:

#, Tu thang 10/1990 dén
thang 10/1995: chuyén
vién S¢ tai chinh Pong
Nai

4, Tu thang 10/1995 dén
thang  04/2004, Pho
Phong nghiép vu I — Chi
cuc TCDN Pong Nai

4, Tu thang 4/2004 dén
nay: cong tac tai Quy
Pau tu phat trién Dong
Nai va Ong dugc bod
nhiém chic vu Giam
déc tir thang 01/2016

tri

tac cua

Cac chuc vy Ong dang nam giir

O cac to chuc khac:

- TV.HBQT - Cong ty CP
Céang Bong Nai

- TV.HDQT - Cong ty CP
Dong Tién

Ong 1a Thac si chuyén nganh
Quan 1y kinh té

S6 CP ndm giir (tai thoi diem bao

ca0): 900.000 co phan, chiem

3,0% von diéu 1§, trong do:

v’ Dai dién s hitu: 900.000 c6
phan

v/ Céanhan s hitu: 0 ¢ phan
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GIOI THIEU VE
BAN KIEM SOAT

Ba LUU THI THUY VAN
Truwdéng Ban Kiém Soat
Ba Luu Thi Thay Van tét

'NHIEM KY HIEN TAI CUA
BAN KIEM SOAT (2014-2019) VO
SO LUQONG THANH VIEN 3 NGU Ol

nghiép thac si chuyén nganh

Tai chinh Ngan hang, c6 hon

Nhitng thay ddi lién quan dén
BKS trong ndm nhu sau:

Ba Luu Thi Thay Van va
Ba Nguyén Kha Phuong Thu
dugc DHPCD bau vao BKS
nhiém ky (2014-2019)

BKS hién tai gdm cac thanh
Vién sau:

Ba Luu Thi Thay Van

Trudng Ban

16 ndm lam viéc trong nganh
ké toén tai cac cong ty thudc hé
théng Sonadezi. Ba dong thoi
1a kiém soat vién ctia Cong ty
Sonadezi Long Thanh tir nam
2014 dén nay

Ba duogc bau vao BKS nhiém
ky II (2014-2019) va giit chirc
Truong BKS  tir

thang 04/2016

Ba L& Thai Thanh

Thanh vién

Ba Nguyén Kha Phuong Thu Thanh vién

Ba LE THAI THANH
TV. Ban Kiém Soat

Ba L& Thai Thanh Ia
thanh vién BKS tir
thang 04/2015

Ba t6t nghiép chuyén
nganh Ky su kinh té
xdy dung, hién la
chuyén vién Phong K¥
thuat ciia Cong ty

Ba NGUYEN KHA
PHUONG THU
TV. Ban Kiém Soat

Ba  Nguyén Kha
Phuong Thu la thanh
vien BKS tu thang
04/2016

Ba hién 1a Phé phong
Ké toan Tai chinh cua
Quy dau tu phat trién
tinh Pong Nai.

Ba t6t nghiép ctr nhan
chuyén nganh Tai chinh

Nha nudc
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’ GIOI THIEU VE

4V BANDIEU HANH

BA LUONG MINH HIEN
TV. Hji dong quan tri
Kiém Téng Giam ddc

Ba Luong Minh Hién c¢6 hon 20 nim

1am viéc tai cac cong ty thudc hé théng

BAN PIEU I,{ANH ‘CﬁA CQNG TY Sonadezi qua céc vi tri quan 1y sau:
HIEN TAI CO 4 THANH VIEN:
#, Tu thang 09/1997 dén thang

1. Ba Lwong Minh Hién 06/2007: cong tac tai Xi nghi¢p
TV.HDQT kiém Téng Giam déc Ha tang KCN Bién Hoa 2 thuc
Cong ty Phat trien KCN Bién

2. Ong Ha Di¢p Hoa véi cac chuac vu: Truong

Pho Tong Giam doc phong Hanh chanh — Nhan su,
3. Ong Ha Quang Chén Truong phong Kinh doanh va
Phé Téng Giam déc Phé Giam doc Xi nghiép

4, Tu thang 07/2007 dén thang

4. Ba Leé Thi Ngoc Sau .
12/2007, Ba gitt vi tri Ph6 Tong

Ké toan truong kiém T.Phong TC-KT , o
Giam doc - Cong ty Co6 phan

Dich Vu Sonadezi
13

2, T 01/2008 dén 04/2015, Ba duoc

dé bat vao vi tri Tong Giam doc -

Cong ty Co phan Dich Vy Sonadezi

& Ti thang 04/2015, Ba duoc bau vao

HDPQT nhiém ky II (2014-2019)
ddng thoi kiém Tong Giam dbc cia
Cong ty Cb phan Sonadezi Long
Binh

Ba la thac si chuyén nganh Quan tri
Kinh doanh

S6 CP nam giir (tai thoi diém béo cao):
4.504.521 ¢6 phan, chiém 15,015% von
dieu lé:

- Dai dién s¢ hitu: 4.500.000 c6 phan
- Céanhan so hitu:  18.324 ¢ phan
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GIOI THIEU VE
BAN PIEU HANH (it)

Ong HA PIEP
Phé Tong Giam déc

Ong HA QUANG CHAN
Phé Tong Giam déc

Ong Ha Dbiép duogc bd nhiém vao vi tri
P.Tong Giam dbc Cong ty tir thang
07/2009. Ong da cong tac tai cac Cong
ty thanh vién Sonadezi hon 16 nam
qua céc vi tri sau:

4, Tu thang 04/1999 dén thang
06/2000: cong tac tai Cong ty
X4y dung va San xuit VLXD —
Tong Cong ty Xay dung sd 1 (Bo
Xay dung) va Chi nhanh Pong
Nai Cong ty XD & TM — Bo
Giao thong Van tai

4, Tu thang 07/2001 dén thang
08/2004: P. Phong — Cong ty
Sonadezi Bién Hoa (nay 1a Tong
Cong ty Sonadezi)

4, Tu thang 09/2004 dén thang
01/2006: Phé Giam dbc K¥ thuat
— Cong ty CP Sonadezi Long
Thanh

#, Tu thang 02/2006 dén thang
01/2007: cong tac tai Cong ty
Sonadezi Bién Hoa vo1 cac vi tri:
P.Phong K¥ thuat; Truong Phong
Dy an; Trudéng Ban quan ly Du
an.

4, Tu thang 12/2007 dén nay: bo
nhiém giit chirc danh Pho Tong
Giam dbc Cong ty CP Sonadezi
Long Binh

Ong la ky su chuyén nganh Xay dung

Dan dung Cong nghiép va thac si

Quan tr1 Kinh doanh

S6 CP nam gitr (tai thoi diem béo céo):
1.700 co phan, chiem 0,006% von dicu
1é:

- Pai dién s hiru: 0 ¢6 phan

- Cé& nhan so hitu: 1.700 ¢ phan

14

Ong Ha Quang Chén bit dau 1am viéc
tai Tong Cong ty Sonadezi tir thang
06/2008 va dugc bd nhiém vao vi tri
P.Tong Giam déc Cong ty Sonadezi
Long Binh tir thang 08/2011. Ong c6
hon 30 nam kinh nghiém trong linh
vuc tai chinh va trai qua cac vi tri cong
tac nhu sau:

4, Tu thang 08/1983 dén thang
06/2008: Cong tac tai S¢ Tai
chinh Pong Nai; Cong ty Thuay
san Pong Nai; Cuc QLV&TSNN
tai DN tinh Dong Nai; TT Phét
trién Quy dat tinh Pong Nai voi
cac vi tri: Chuyén vién tai chinh;
Truong Phong Ké hoach Tong
hop; K¢é toan truong

4, Tiu thang 06/2008 dén thang
06/2009: P. Phong Tai chinh Ké
toan Cong ty Sonadezi Bién Hoa
(nay 12 Tong Cong ty Sonadezi)
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GIOI THIEU VE
BAN DPIEU HANH (tt)

Ong HA QUANG CHAN (tt)
Phé Tong Giam doc

4, Tu thang 06/2009 dén thang
08/2011: Truong Phong Tai
chinh Ké toan — Céng ty CP
Sonadezi Long Binh

#, Tu thang 08/2011: Ong dugc bd
nhiém giit chitc danh Pho Tong
Giam dbc Cong ty CP Sonadezi
Long Binh

Ong la ctr nhan Kinh Té chuyén nganh
Tai chinh — Ké toan
S6 CP nam giir (tai thoi diém bao cao):
900 ¢ phan, chiém 0,003% vén diéu 18
- Pai dién s¢ hiru: 0 ¢b phan

- Cé nhan so hitu: 900 c6 phan

Ba LE THI NGOC SAU
Ké Toan Truwéng kiém Truéng phong
Tai chinh — Ke toan
Ba Lé Thi Ngoc Sau cdng tac tai cac
Cong ty thudc Tong Cong ty Sonadezi
tir nam 1993 va duoc bd nhiém vao vi
tri K& Toan truong Cong ty tir thang
08/2011. Ba c6é hon 20 nam Kinh
nghiém trong linh vuc tai chinh va trai
qua céc vi tri cong tac sau:
4, T nam 1993 dén nim 1999:
Cong tac tai Cong ty Phat trién
KCN (nay la Tong Céng ty

Sonadezi)

15

4, Tir nam 2000 dén thang 12/2007:
Ké toan truéng kiém Trudng
phong K& toan ciia Xi nghiép
Dich vu KCN Sonadezi

4, Tu thang 01/2008 dn thang
07/2011: P. Phong Tai chinh Ké
toan — Cong ty CP Sonadezi Long
Binh

#, Tu thang 08/2011: bd nhiém giir
chic danh K& toan truong kiém
Truong Phong Tai chinh — Ké toan
Codng ty CP Sonadezi Long Binh

Ba la cur nhan Kinh Té chuyén nganh Tai

chinh — Ké toan.

S6 CP nam giir (tai thoi dicm béo céo):
3.500 c6 phan, chiem 0,012 % von dicu
lé:

- Dai diénso hitu: 0 ¢ phan

- Cé nhan so hitu: 3.500 ¢ phan
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’ BAO CAO CUA

AY BANKIEM SOAT

Thanh phan va co cau cia Ban kiém soat Hoat dong kiem soat ciia Ban Kiém soat

Ban Kiém soat (BKS) bao gdm ba (03) thanh vién do Dai hoi
dong co dong bau ra dé thuc hién cac hoat dong giam sét theo quy
dinh cua phap luat va biéu I¢ Cong ty. Trong nam 2016, duoc sy
phdi hop chit ché caa HPQT va Ban Piéu hanh, BKS tiép tuc
thuc hién cong tac kiém tra, giam sat va khuyén nghi thuc hién
nhitng thay doi can thiét tai Cong ty dé gop phan tang hiéu qua
cua hoat dong quan ly rai ro va nang cao chat luong quan tri
doanh nghiép

Phan phéi lgi nhuan nam 2015: Cong ty da thuc hién day du
viéc trich 1ap cac quy bao gom: Quy dau tu phét trién, Quy xa hoi
cong dong, Quy khen thuong phac lgi va hoan thanh chi tra cb tac
nam 2015.

Két qua kinh doanh nam 2016: Trong nam 2016, duéi su diéu
S¢ hitu ca nhan: 900 CP (0,003%) hanh quyét 1iét cita HPQT va Ban Diéu hanh, Cong ty da dat

STT  Thanhvién Ty 1¢ sé hitu ¢ phin (CP)

1 Ba Luu Thi Thity Van Pai dién cho Sonadezi: 4.200.000  109,2% ké hoach tong doanh thu va dat 131,1% lgi nhuan sau
CP (14,0%) thué so vé6i ké hoach PHDBCP giao.

5 B4 L6 Théi Thanh S¢ hitu ca nhér} :0CP Céc béo cao tai chinh: Cong ty thuc hién ché do 1ap, giri bao cao

bai dién cho t6 chitc  : 0 CP va chip hanh nghia vu d6i véi Nha nudc day du, kip thoi. Tong sd

. S& hitu 4 nhan -0 CP phat sinh da nop ngan sach: 51.163 triéu dong. Ban Kiém soat

3 Ba Nguyén Kha Phuong Thu Dai dién cho té chite - 0 CP dugc moi tham du mot sd cude hop cua Hoi déng quan tri va

dugc cung cap tat ca cac ndi dung c6 lién quan theo yéu cau.
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BAO CAO GIAM SAT

y A

v/ Can ctr Luat Doanh nghiép 2014 va céc van ban huéng dan
thi hanh

' Can cir chac nang, nhiém vy va quyen han cua Hoi dong
Quan tri duoc quy dinh tai Biéu 1é Céng ty va Quy ché Quan
tri Cong ty cua Cong ty CP Sonadezi Long Binh

v' Can ctr Nghi quyét cua Pai hoi dong co dong nam 2016

Hoi dong Quan tri da thuc hién viéc kiém tra, gidm sét hoat dong
cua Ban Tong Giam doc trong viéc trien khai cac nghi quyet cua
DHDCD va HbQT trong nam 2016, bao gom:

PHUONG PHAP KIEM TRA, GIAM SAT

Thong qua cac cudc hop HPQT hang quy va khi c6 yéu cau dot
xuat, HPQT da thang than trao doi va chat van cac hoat dong caa
Ban TGD trong viéc thuc hién chién luoc hoat dong va cac muc
tiéu kinh doanh da dugc BDHDCD phé duyét thang 4/2016.
Ban TGP thuong xuyén chi dong bao céo chi tiét, cap nhat day
da vé tién do thuc hién ciing nhu cac kho khan, vuéng mac phat
sinh trong qué trinh thuc hién ké hoach kinh doanh. HPQT cling
v6i Ban TGD di thao luan, ban bac truc tiép hoic bing van ban
dé dua ra cac giai phéap kip thoi va hiéu qua nham hoan thanh
thang loi cac muc tiéu ma DPHCD di thdng qua.

HDQT da két hop chat ch& véi BKS dé kiém tra, nam bat tinh
hinh kinh doanh thyc té cia Cong ty va dong gop v kién véi Ban
TGP dé hoan thanh céc chi tiéu kinh doanh di dé ra. Céc thanh
vién cua BKS déu duogc mai tham du cac cudc hop cia HPQT,

17

A BAN TONG GIAM POC CUA HBQT

Thong qua do, HPQT va Ban TGD ¢ co hdi trao dol ban bac
thiu dao, coi mé vé nhirng y kién dong gop va dé xuat mang tinh
xay dyng cia BKS, véi tu cach la giam sat vién va dai dién cua co
dong. Cac y kién dong gop cua BKS déu duoc ton trong, ghi nhan
va la co so quan trong trong viéc thdng qua cac quyét dinh cua
HDPQT va Ban TGD.

v/ Cong tac hoach dinh chién luoc kinh doanh - khai thac cac
du an cua Céng ty

v" Thuc hién loi ich ciia co dong, ddi tac ciing nhu quyén loi
cua nguoi lao dong

v Thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh tai cac cudc hop cua
HDbQT

v Quan ly rai ro cac du an thdng qua cac bao cao dinh ky hang
thang, quy

KET QUA GIAM SAT

Két qua san xuét kinh doanh nim 2016 cta Cong ty nhu sau:

v" Doanh thu : 350 ty.vnd, dat 109,2% ké hoach
v Chi phi : 200 ty.vnd
v" Loi nhuan trude thué : 150 ty.vnd, dat 131,7% ké hoach
v" Thué TNDN 29 ty.vnd
v Loinhuan sau thué  : 121 ty.vnd, dat 131,2% ké hoach



SONADEZI LONG BINH

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2016

’ BAO CAO

4Y QUAN TRI CONG TY

HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI

S6 lwgng cac cudc hop Hoi dong quan tri

HDQT hop dinh ky hang quy trong nam, tat ca cac cuoc hop
HPQT déu c6 sy tham dy cua Ban Kiém soat véi tu cach quan sat
vién. Trong nam 2016, HPQT da thuc hién 04 cudc hop HPQT.
Bao cdo ghi nhan su tham gia caa TV.HDQT tai cac cudc hop

nhu sau:

X oA . So6 buoi hop

STT Thanh vien HDQT Chirc vu tham dur
1 Ong Chu Thanh Son Chu tich 5/5 (100%)
2 Ba Luong Minh Hién Thanh vién 5/5 (100%)
3 Ong Trinh Cuong Thanh vién 5/5 (100%)

4 Ong Pham Anh Tuén Thanh vién 4/5 (80%)
5 Ong Phan Trong Diing Thanh vién 5/5 (100%)
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Noi dung va két qua cac cudc hop Hoi dong quan tri

S4 thanh vién

Phién hop R Noi dung chinh
Xem xét, danh gia tinh hinh hoat dong sér}
5/5 xuat kinh doanh nam 2015 va thao luan ké
18/01/2016  thanh vié LD AU
ann vien Tam trich quy khen thudong, phuc loi
nam 2015 va khen thuéng HDQT & BKS
Xay dung hé thong ISO tich hop
Chuén bi t& chirc hop PHDPCD thuong nién
5/5 nam 2016
23/03/2016 . . Thdng qua bao céo tai chinh nam 2015
thanh vién . ~ < 5 1A
Thong qua quy lvong nam 2015 va ké hoach
quy lvong nam 2016
Xem xét, danh gia tinh hinh hoat dong san
xuat kinh doanh Quy 1/2016
5/5 Lua chon don vi kiém toan thuc hién bao céo
25/05/2016 thanh vién tai chinh nam 2016
Bao cao cua i Ban kiém soat vé viéc bau
Truong ban ki€m soat
Thong qua bio céo tai chinh 6 thang dau nam
nam 2016
5/5 Panh gia tinh hinh thyc hién dy an KCN
13/09/2016 thanh vién Thanh Phu
Xem xét cac noi dung sura dbi, bd sung Quy
ché quan tri cong ty
Xem xét, danh gia tinh h,inh hoat dong SXKD
nam 2016 va thao luan ké hoach nam 2017
A5 Xac dinh tién thué dit, don gia thué dit theo
22/12/2016 . A Nghi dinh 135/2016/ND-CP
thanh vién

Viéc di doi cum may mac Tan Hiép
Tam trich cac Quy nam 2016 va khen thuéng
HDPQT & BKS
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PANH GIA CHUNG VE HOAT PONG CUA HPQT

Nam 2016, HDQT Céng ty tiép tuc duy tri cdng tac quan tri voi

xu huéng nang cao chit lwong quan tri Cong ty:

HDQT da té chirc hoat dong phu hop quy dinh tai Biéu 18
va Quy ché quan tri Cong ty, dam bao vé sé cudc hop,
sb thanh vién tham du dé dap tng tinh phap ly va hiéu qua

cuoc hop

Cac thanh vién HDQT déu cha dong va tich cuc trong viéc
thuc thi trach nhiém caa minh va dong gop y kién vao

quyét dinh chung cia Cong ty

Pua ra cac dinh hudng trién khai mot cach cu thé, kha thi
va giam sat chat ch& viéc thuc hién Nghi quyét cua
DHDCPD va hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty
HDQT ciing dinh hudng va gidm sét thuc hién viéc trién
khai cac chuong trinh quan trong cua Céng ty nhu: hé
thong KPIs, hé thong quan 1y chat lwong tich hop

Cong tac giam sat hoat dong cua Tong Giam doc, can bo

quan Iy cap cao duoc trién khai mot cach hiéu qua
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HQAT BDONG CUA CAC TIEU BAN TRONG
HQI PONG QUAN TRI: Khéng c6

CHUNG CHI PAO TAO VE QUAN TRI
4/5 thanh vién HPQT di dugc dao tao vé quan tri cong ty
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’ BAO CAO VE

Quy trinh quan ly rui ro:
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Cac yéu to rii ro ciia Cong ty nim 2016

NHOM RUI RO KINH TE

La nhém rui ro lién quan dén thiét hai, ton that
tai chinh tr hoat dong cua khach hang (thién
tai, bao dong, mat kha nang thanh toan...)

NHOM RUI RO PHAP LUAT

La nhém rui ro lién quan dén viéc thay déi cac
Luat, Nghi dinh, Thong tu, Huéng dan vé linh
vuc kinh doanh bat dong san

NHOM RUI RO CANH TRANH

La nhém rui ro lién quan su canh tranh cua cac

cong ty kinh doanh ha tang trén dia ban tinh va

chinh céc cong ty TV thudc Sonadezi

—_ R . ‘

NHOM RUI RO CHIEN LUQC
Lién quan dén xay dung duoc céc chién lugc,
ké hoach kinh doanh, xay dung va phan bd
ngudn luc thich ¢ng véi nhitng thay doi trong
moi truong Kinh doanh

11IVL L1 UUIIE DLILIIl uvarina ‘
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’ BAO CAO TINH HINH HOAT BPONG KINH DOANH

4 CUA BAN DIEU HANH

THONG TIN TAI CHINH CO BAN

) \
TONG DOANH THU
(ty dong)

240 246 274 307 350
R e

2012 2013 2014 2015 2016

% _ 7
1 O TANG TRUONG
BINHOUAN )

LOI NHUAN SAU THUE
(ty dong)

72 69 79 88 121

oL L L L

2012 2013 2014 2015 2016

% ~ 9
1 3 TANG TRUONG
BINH OUAN
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Nam két thac 31/12 2012 2013 2014 2015 2016
Két qua kinh

doanh

Toéng Doanh thu 240,32 246,86 274,33 307,97 350,50
LN trude thué 96,93 92,96 102,52 112,83 150,51
Thué TNDN 24,28 23,44 23,18 24,36 29,42
LN sau thué 72,65 69,52 79,34 88,47 121,09
Cac chi tiéu khac

Taisannginhan 181,38 177,11 197,97 22896 319,96
Tai san dai han 338,00 379,89 397,95 42204 44323
Téng tai san 519,38 557,00 59592 651,00 763,12
No ngén han 47,08 55,87 51,26 80,82 183,31
No dai han 72,36 86,21 103,26 106,79 162,12
Toéng ng phai tra 119,44 14208 15452 187,62 34551
Vén chu s¢ hitu 399,94 41492 441,40 463,39 417,69
Téng ngudn von 519,38 557,00 595,92 651,00 763,12
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’ BAO CAO TINH HINH HOAT BPONG KINH DOANH
y 4 CUA BAN PIEU HANH (tt)

Nam 2016 tiép tuc 1a mot nim hét sirc kho khan va
nhiéu thu thach. Cac chinh sach phép luat cua

Nha nudc thay ddi, dau tw mé rong cac DN giam,
tuy nhién, Ban Piéu hanh Cong ty da rat nd lyc hoan
thanh xuét sic va vuot ké hoach SXKD véi Doanh
thu tang 108% va Loi nhun sau thué ting 125%

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH

DOANH NAM 2016 o Linh vuc Bt dong san dan o Ty 1€ hao hut cua h¢
- Téng doanh thu dat 350 ty dong, ting 113% so dung chung ca nudc tang théng nudc cip trén
v6i cung ky va dat 109% so véi ké hoach truong manh nén Doanh thu cac KCN duge kiém

cua KDC Trang Bom tang soat tot, voi ty 1é hao

- Loi nhuan sau thué dat 121 ty dong, ting
136% so véi cung ky ndm trudc va dat 131%
so ké hoach o Dién tich Nha xuodng khai

thac tang manh gan 143%

manh gan 137%. hut khodng 2% so vdi
binh quan 5%

Nhitng yéu té chinh anh hwéng dén két qua kinh
doanh cia Cong ty nhw sau:
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’ BAO CAO TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH

CUA BAN PIEU HANH (tt)

PHAN TiCH TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh caa Coéng ty
van lubn viing manh nhu cac
nam trudc. Tién mat thuan ludn
dap tmg day du nhu cau kinh
doanh va phat trién cua Cong
ty.

Cac chi sb tai chinh vé kha
ning thanh todn ngan han
khoang 2 lan va kha ning thanh
toan nhanh khoang 1,25 lan.

Hé sb no trén vén chu sé hitu
tang hon 42% so véi nam 2015.

Cac chi s6 sinh lgi cia nim
2016 nhu lgi nhuan sau thué
trén doanh thu dat 34,5% (tang
5,8%), trén tong tai san dat
15,9% (tang 2,3%) va trén vén
chu s hiru dat 29% (tang
9,9%).
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CHI TIET CAC CHI SO TAI CHINH NHU SAU:

2015 2016 % ting/gidim
i. Céc hé s6 vé kha ning thanh

toan
v Kha ning thanh toan tong quat 3,47 2,21 -36%
v Kha nang thanh toan ngén han 2,14 1,97 -8%
v Kha nang thanh toan nhanh 1,12 1,25 11%
ii. Cac hé sb co cu tai chinh
v' No/ Tong tai san 29% 45% 16%
v No/ Vén chit s& hitu 40% 83% 42%
iii. Cac hé s sinh 10i
v LN sau thué/ Doanh thu thun 28,7%  34,5% 5,8%
v" LN sau thué/ Tong tai san 13,6%  15,9% 2,3%
v/ LN sau thué/ Vén chi s¢ hiru 191%  29,0% 9,9%
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’ BAO CAO TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH
A& cUA BAN PIEU HANH (tt)

TINH HINH THU'C HIEN DU AN

Dign tich c6

Dién tich da

% thuc hién

thé khai théc khai thac

I. Cac D an KCN

v KCN Bién Hoa 2 258 ha 258 ha 100 %
v KCN Go Dau 151 ha 151 ha 100 %
v KCN Xuén Loc 65 ha 55 ha 85 %
ii. Dw an dan dung

v KDC Trang Bom 5,37 ha 4,27 ha 80 %
iii.Dw an Kho ICD 63.900 m’ 63.900 m* 100%

CAac du an mdai trong nam 2016 ciia Cong ty la:

Dit CN cho thué

- Dién tich: 23.000m>

Nha xwong cho thué
- Dién tich: 5. 000m*

Dw an m¢6i — KCN Thanh Phu
Cong ty hoan tit cac thu tuc chuyén do6i
chu déu tu cia KCN Thanh Pha va ky lai
Hop ddng thué dat véi toan bo khach hang
trong KCN Thanh Phu, trong do:

a. Téng dién tich tu nhién: 177 ha

b. Dién tich ¢at CN: 130 ha

c. Dién tich CN da st dung: 70,7 ha

d. Tong sb khach hang dang hoat dong
la 17

Dit nén- KDC Tring Bom
80% dién tich da khai thac
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y A

A cUA BAN PIEU HANH (t)

THU'C HIEN CHINH SACH VOI NGUOI LAO PONG

Tinh dén ngay 31/12/2016, tong s6 ngudi lao dong ciia Cong ty 1a
90 ngudi. Trong nim, Ban Piéu hanh Cong ty ludn thuc hién diéu
chinh cac ché do lwong, thuong cho ngudi lao dong phu hop véi
quy dinh, vd&i1 thu nhdp binh quan cia nguoi lao dong tang khoang
132% so v&i nam 2015:

2015 2016 % tang/giam
Sb nguoi lao dong 92 90 -
Quy luong cua Cong ty (tr.dong) 18.111 23.366 129%
Thu nhap binh quén (tr.dong/thang) 16,404 21,635 132%

Té chirc dao tao, du lich cho CBNV trong nim

v" Tb chiic cac dot tham quan, nghi dudng cho nhan vién, can bo
lanh dao trong va ngoai nudc

v T chirc kham sirc khoe dinh ky va cdp phat dong phuc &
trang thiét bi bao ho lao dong cho CBNV

v T6 chuc cac 16p dao tao ngén han, dai han nang cao trinh do
chuyén mén cho CBNV theo dinh hudng phat trién cia
Cong ty

v" Ngoai ra, Cong ty da xem xét thuong cac ca nhan & tap thé co
sang kien cai tien hoan thanh xuat sac nhiém vu duoc giao
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BAO CAO TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH,
QUANLY

Co cau to chiwre

Ban Quan tri Téng hop di vao hoat dong, ra soat viéc ap dung hé
thong quan 1y tich hop nham quéan 1y viéc thuc hién cac muc tiéu
cia Cong ty tai cac Phong chtic ning, dong thoi kiém soat viec
thue hién cac bién phap dam bao ANLD cho cdc CBNV Céng ty

Hé thong danh gia nhan vién KPIs

Cong ty dang 4p dung hé thong tiéu chuan danh gia nhan vién
theo nang lyc — chirc danh, hi¢u qua cong nham dam bao cong
bang khi tra luong cho CBNV Coéng ty

Xay dung ddi ngii can b nhan vién ké thira

v" T6 chirc dénh gia Gmg vién tiém ning trong doi ngil nhan vién
cong ty cho cac vi tri quan Iy cap trung. Bong thoi, trién khai
cac 16p dao tao, phat trién chuyén mén nghiép vu cac ung

vién nham xay dung doi ngii can b quan ly cap trung ké thira
c6 chat lugng va bén viing trong tuong lai

v" T6 chtrc thi tuyén nham tim kiém cac ung vién cho céc vi tri
con trong tai cac phong ban gilp Cong ty xay dung mot doi
ngill nhan vién tré tiém nang cO nang luc cho Cong ty
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’ BAO CAO TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH
A ciUA BAN PIEU HANH (tt)

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG NAM 2017

Muc tiéu chinh Cac chi tiéu kinh doanh PVT:tr.dong
Doanh thu: 347 ty don i tig Nim  Kéhoach Ty I¢ ting
Fydong Chi tiu 2016 2017 /giam (%)
Log1 nhuan sau thué: 100 ty dong ,
Tong doanh thu 350.495 347.017 99%
Téng chi phi 199.985 222.328 111%
bat CN Nha xuong KD(E(E 1 Loi nhugn rude 455510 124 689 83%
cho thué: cho thué: Bom: .?.I t,ac thué
4.000 m? 100% dién tich Thué TNDN 29.423 23.759 -
3_5 ha . A dat nén Loi nhuan sau
o 121.087 100.930 83%
thué
I =~ \Opnetnsich 40250 51163 104%
Chi ¢b tirc 25% 25% -

Cac muc tiéu khac:

v" Kinh doanh nuéc sach: tiép tuc kiém soat va giir ty 16
hao hut nudc dudi 5%

v' Chinh trang, cai tao va nang cap hé thong co sd ha ting
trong KCN
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH
CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

QUY THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH

Nam Nam KH Ghi chu
2015 2016 2017

Mt thu lao ké hoach nam 2017 t6i da theo ND 53 va
TT 26 la 1.205 tr.dong, Cong ty ap dung bang 50% murc

2. BAN KIEM SOAT 72 63 g6 toidachophép

1. HOI PONG QUAN TRI 240 285 480

GIAO DICH CO PHIEU CUA CO PONG NOI BQ

£ . £ . Ly do tang/ giam
STT Nguwoi thue hién giao dich Chirc vu §0 C? 0 §0 CPAS o (Mua, ban, chuyén
hiru dau ky hiru cuoi ky Z. .
doi, thuong....)
. ‘A A 4521 18.324
1 Lwong Minh Hién TV.HDQT kiém TGD (0,015%) (0,061%) Mua
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HQP PONG HOAC GIAO DICH VOI CO PONG NQI BQ

Theo quy dinh tai Diéu 1 cta Cong ty v& trach nhiém trung thuc
va tranh cac xung dot quyén loi caa TV.HBQT, TV. BKS,
TV. Ban Didu hanh, K& toan trudng va cic chitc danh quan ly
quan trong khac c6 nghia vu thong bao cho HDQT moi l¢i ich ¢o
thé gdy xung dot ma ho co thé dugc hudng thong qua cac phap
nhan kinh té, cac giao dich hodc cd nhén khéc trong thoi han
7 ngay 1am viéc, ké tir ngay phat sinh loi ich lién quan

Trong nam 2016, Cong ty khong nhan dugc bét ky théng bao nao
tlr cac thanh vién nay voi Cong ty v& viéc phaét sinh céc giao dich
Cong ty cling khong c6 bét ky céc khoan vay, bao lanh hodc cho
vay cho céc thanh vién trén hay ngudi c6 lién quan ctia ho

Cong ty chi c6 hoat dong giri tién tai Quy dau tu Phat trién tinh
DPdng Nai, 1a td chirc c¢6 lién quan cia TV. HDQT Phan Trong

Diing (gitt chirc vu: Giam déc)
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BAO CAO TAI CHINH
Y kién kiém todn
/ Don vi kiém toan doc l4p: Cong ty TNHH Kiém toén & Tu
van RSM Viét Nam
/Y kién kidm toan: “Theo y kién cua ching t6i, Bdo cdo tai
chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty Cb phén Sonadezi
Long Binh tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 ciing nhu két qué
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thic ciing ngay, phu hgp vdi céc Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh”
Bio cdo tai chinh dwgc kiém todn
/ Toan van Béo céo tai chinh ndm 2016 d& dugc kiém toan
ctia Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh dugc ding day du

trén website ctia Cong ty: www.szb.com.vn, muc Co dong

THEO PHAP LUAT

> ' QIAM D(‘)CV
)



