PAU TU TAI
CONG TY CO PHAN E PEN
THONG QUA PAU GIA

(Theo Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phii vé dau tw von Nha
mede vao doanh nghiép va quan Iy, sir dung von, tdi san tai doanh nghiép)

Bén cong bb thong tin nay va tai liéu bd sung s& dugc cung cAp tai:

TO CHUC CHAO BAN CO PHAN

TONG CONG TY DU LICH SAI GON — TNHH MTV
Dia chi: 23 Lé Loi, Quén 1, Tp.H6 Chi Minh

Pién thoai: (08) 38225887  Fax: (08) 38243239

Website: www.saigon-tourist.com

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP
VC BS v NGOAI THUONG VIET NAM — CN TP.HCM

Dia chi: 70 Pham Ngoc Thach, Quéan 3, Tp.HCM

Pién thoai: (08) 38208116 Fax: (08) 38208117

Website: www.vcbs.com.vn
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- Tbng Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV thyc hién thom von theo Nghi
dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cua Chinh phii vé ddu tw von Nha
nuée vao doanh nghiép va quan Iy, sir dung von, tai sin tai doanh nghiép.

- Nghj quyét sb 88!NQ-HBTV ngay 28/11!2016 clia Tong Cong ty Du lich Sai
Gon - TNHH MTV vé viée thoél vén co phan ciia Téng Cong ty Du lich Sai
Gon - TNHH MTYV tai Céng ty cb phin E Den.

- PDidu kién va hinh thirc thodi vén: Theo Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay
13/10/2015.

Tén cb phiéu: € phiéu Céng ty ¢ phin E Pen
M¢nh gia: 10.000 ddng/ 1 ¢b phin
Tong s6 lwgng cb phiéu dy kién bén: 1.171.280 ¢b phiéu

Tong gi4 trj theo ménh gia: 11.712.800.000 ddng

Gi4 khéi diém:  4.000 dong/1 cb phiéu



|

- Tong Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH MTYV thuc hién thoal von theo Nghi
dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cua Chinh phii vé ddu tw von Nha
nwéc vao doanh nghi¢p va quin Iy, sit dung von, tai sin tai doanh nghiép.

- Nghi quyét so 88/NQ- HDTV ngay 28/1 1/20!6 cua Tong Cong ty Du lich Sai
Gon - TNHH MTV vé viéc thofu von ) phan cia Tong Cong ty Du lich Sai
Gon - TNHH MTYV tai Cong ty ¢6 phin E Den.

- Quyét dinh 56 01/QD- HBTV ngay 14/03/2017 cia Hoi déng thanh vién
Salgontounst vé viée trién khai thwe hién phwong in thodi von tai Cong ty Cb
phéan E Pen.

- Piéu kién va hinh thire thodi vén: Theo Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP ngay
13/10/2015.

Tén c6 phiéu:  C6 phiéu Cong ty ¢b phén E Pen
Ménh gia: 10.000 ddng/ 1 ¢6 phan

Téng s6 lwong ¢b phiéu dy kién ban: 1.171.280 ¢6 phiéu
Tong gi4 tri theo ménh gia: 11.712.800.000 dong

Gia khéi diém:  4.000 ddng/1 b phiéu
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN £ PEN
“

1. NHUNG NGUOI CHJU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1. T chire thwe hi¢n thodi von

Téng Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV

Ong: Tran Hing Viét

Chicvu:  Tdng Gidm déc

Chiing t6i dam bao ring c4c thong tin va s li¢u trong Béan cong b6 théng tin nay 14 chinh
x4c, trung thyc va cam két chiu trdch nhiém v& tinh trung thyc, chinh xéc ctia nhitng théng
tin va sd liéu nay.

2. Tb chirc twr vin bén ddu gis

Cong ty TNHH Chimg khodn Ngin hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam

Ong: Téng Minh Tuén

Chirc vu:  Giédm ddc Chi nhénh Tp.Hd Chi Minh

Ban cong b théng tin ndy 1a mdt phin cia hd so ding k¥ chao bén do Coéng ty TNHH
Chimg khoén Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tham gia lép. Ching t6i dam bao
rang vi¢c phén tich, danh gi4 va lya chon ngén tir trén Ban cong bo thong tin nay da duoc

thuc hién mét cach hop ly va can trong dya trén co s& céc théng tin va s6 liéu do Céng ty
Cb phan E Pen cung cp.
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN £ PEN
CAC KHAI NIEM
BCTC: Bio c4o tai chinh
BKS: Ban Kiém Soat
CNDKDN: Chimg nhén ding ky doanh nghi¢p
CTCP: Cong ty C6 phén
DHDCP: Dai hoi dong cb déng
HPQT: H6i ddng quan tri
KQKD: Két qué kinh doanh
LNTT: Loi nhufn trudc thué
LNST: Loi nhuén sau thué
TNHH MTV: Tréch nhiém hiru han mdt thanh vién
TMCP: Thuong mai c6 phan
TSCP: Tai san cb dinh
VCBS: Céng ty TNHH Chimg khoan Ngén hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam
VCSH: Vén ch so hiru
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN £ PEN
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IL  GIOI THIEU VE TO CHUC THUC HIEN THOAI VON THEO NGHI PINH SO
91/2015/ND-CP

1. Tém tit qud trinh hinh thanh va pht trién
Téntiéng Viét:  Tdng Céng ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV

Tén tiéng Anh: ~ Saigontourist Holding Company

Tén viét tht: SaigonTourist

Tru so: 23 L& Loi, Quén 1, Thanh phd H4 Chi Minh, Viét Nam
Dién thoai: 08.38225887

Fax: 08.38243239

Website: WWWw.saigon-tourist.com

Gidy CNDKDN: 0300625210 c4p lin diu ngay 01/09/2010, thay dbi 14n 5 ngay
16/01/2015 do S& K& hoach va Déu tur TP. HS Chi Minh cp

Logo: ap

SAIGONTOQURIST

Céng ty Du lich Thanh phé Hd Chi Minh (Saigontourist) dirge hinh thanh va di vao hoat
dong tir ndm 1975. Dén ngdy 31/03/1999 theo quyét dinh ctia Uy Ban Nhan Dén Thanh
phé Hé Chi Minh, Téng Céng ty Du lich Sai Gon — TNHH MTV dugc thanh 13p, bao gdbm
n?iéu don vi thanh vién, trong d6 14y Céng ty Du lich thanh phé Ho Chi Minh 1am nong
cot.

Saigontourist dugc Tdng cuc Du lich Viét Nam dénh gia 13 mot trong nhimg doanh nghiép
hang dau vé linh vuc du lich do nhimg déng gép tich cyc trong sy nghiép phét tridn nganh
du lich ca nuéc véi nhiéu mé hinh dich vu nhu: luu trd, nha hang, 1ir hanh, vui choi giai
tri, thuong mai, xuit nhip khiu, cira hang mién thué, vén chuyén, xay dyng, dao tao
nghiép vu du lich & khéch san, sin xuét & ché bién thuc pham...

Trong nhimg ndm qua, Saigontourist di da dang héa linh vire kinh doanh, va hién dang
quan ly 8 cong ty dich vy lir hanh, 54 khach san, 13 khu du lich va 28 nha hang véi diy du
tién nghi. Trong linh vyc lién doanh, Saigontourist d3 dAu tur vio hon 50 cong ty c¢b phén
va trach nhiém hiru han trong nuée va 9 céng ty lién doanh c6 vén nuée ngoai, hoat dong
tai c4c thanh phé 16m trén khap ca nudc,

V6i phuong chim "Thuong higu - Chét luong - Higu qua - Hoi nhap”, Saigontourist s&
chi trong vao vige ting cudmg higu qua kinh doanh, cai tién chét lugng dich vu, phét tridn
von diu tir dé ning cép co s& vat chit, phét trién san phim méi mang nét dic trung vin
héa truyén thong, ting cudng cdng tac tuyén truyén - quang ba - tiép thj dén céc thi trudmg
muyc tiéu va tiém ning,

veasV




BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN & PEN
#

La thanh vién chinh thirc ciia cdc td chirc du lich thé giéi nhu PATA, JATA, USTOA,
ddng thoi v6i mbi quan hé hop tac véi hon 200 cong ty dich vu I hanh quéc té cia 30
qubc gia, Saigontourist s& tiép tuc tap trung vio viéc phét trién thi truong, dic biét 1a thi
trudmg muc tiéu quéc té nhu: Nhat, Trung Quoc, Dai Loan, Singapore, Triéu Tién, Phap,
Pitc, Anh, Canada, My... thong qua viéc quang cdo cic san phdm méi vé hwu trt, nha

4

hang, 1 hanh, mua sém, MICE, du lich sng va tau bién. Dé dam bao sy ting truong bén
vimg, Saigontourist s& tich cyc phat trién cac chi nhanh & khu viec Dong Nam A.

V6i tidm luc vimg manh va tim nhin vao twong lai ctia nganh du lich Viét Nam,
Saigontourist tiép tuc phin ddu m& rong thi trudng va huéng Viét Nam ngang tam voi du
lich Chau A...

Nganh nghé kinh doanh:

- Dich vu luu tra ngén ngay;

- Nha hang va céc dich vu an ubng phuc vu luu dong;

- Tb chirc gi6i thiéu va xuc tién thuong mai;

- Hoat d6ng sing tic nghé thuat va giai tri;

- Cho thué xe c6 dong co;,

- San xufit san phim khac bing kim loai chwa dugc phén vao dau;
- Bén budn db udng;

- Quang céo;

- Daily, moi giéi, ddu gi4;

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phén vao dau;

- Piéu hanh tua di lich;

- Van tai hang héa ven bién va vién duong;

- Van tai hanh khach dudng b khac;

- Déng tau va cAu kién ndi;

- Sén xuét thuc phdm khéc chua dugc phén vao déu;

- X4y dyng nha céc loai;

- Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dét thudc s& hiru, chii s& hitu hogc di thué;
- Tu vAn, m6i gi6i, du gia bit dong san, dAu gia quyén sir dung dat;
- Bén phy ting va cc b phén phuy trg ciia 6 t6 va xe ¢6 dong co;
- Bao dudng, stra chita 6 t6 va xe cd dong co khac;

- Chan nudi khéc;

- Hoat dong dich vu hd trg tryc tiép cho van tai dudng thiy;

- Hoat dong cia dai Iy va méi gioi bao hiém;

- Bén bubn kim loai va quang kim loai.
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN £ PEN
m

2. Mbi quan hé véi cong ty c6 ¢d phiéu duwge thodi von
Tong Céng ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV la cb déng 16n ciia Cong ty Cb phén E Pen.

3.  S6 ¢b phiéu sé hiru
Téng Céng ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV dang s hitu 1.171.280 ¢ phiéu (chiém t
I¢ 16,93% tong s6 cb phiéu dang Iuu hanh ciia Céng ty ¢é phin E Den).

vessV



BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN E DEN
EQ

I.  TINHHINH VA DAC BIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUGC THOAI VON CONG
TY CO PHAN E DPEN

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Tén tiéng Viét: Céng ty cb phin E Pen

Tén tiéng Anh: EDEN JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit EDEN CO

Tru s& chinh: 94 — 96 L& Lai, Phuong Bén Thanh, Quén 1, TP H6 Chi Minh
Dién thoai: (08) 3925.2299

Website: www.eden.com

Gidy chimg nhin ddu t: S5 0301023459 déng ky lan dAu ngay 05/01/2005 va ding ky
thay dbi 14n thir 08 ngay 05/07/2013 do S& ké hoach va Péau

tur Tp.HO Chi Minh cap
Vén didu 1&: 69.182.300.000 dbng
®
Logo: EDEN)

GROUP

Cong ty C4 phin E Pen tién than Ia Trung tim Thuong mai E Pen, thanh lap ngay 29
thang 12 nam 1988, ngay tai khu trung tdm mua sam E Den passage ndi tiéng trude 1975.

Nam 1993, tir mét don vj la Trung tdm Thwong mai truc thuéc Cong ty Thi cong My nghé
Xuét khiu Thanh ph (Artex sai Gon) chuyén thinh Cong ty Thuong Mai Dich Vy E Den.
Nam 1997, Céng ty DVIM E DPen tryc thudc Tong Cong ty Thuong mai Sai Gon.

Nam 1999, chuyén sang la don vi tryc thudc Tong Céng ty Du lich Sai Gon — TNHH
MTV.

Nam 2005, tré thanh Cong ty C6 phén E Den theo Giy chimg nhin ding ky kinh doanh
s6: 4103003020 do S Ké Hoach Pau Tu cAp. Vébn didu 1€ ban dau 1a 20 ty, tuong duong
200.000 b phin (ménh gi4 100.000/ ¢ phan), trong d6 ty 1€ s& hitu nha nuée 1a 20%.

Céng ty E Pen trong nhimg nim dAu tién cb phén héa da dat dugc nhimg két qua dang
mimg tir két qua kinh doanh dén sy phét trién dau tu, mang luéi, nhan sy,... Dy 14 thanh
qua cua qua trinh phat trién, tich luy kinh nghiém nhiéu nim ké tir ngay thanh 1ap dén nay.
D6 ciing 1a két qua cia 15 ndm hop tic v6i dich vu chuyén tién nhanh toan cau Western
Union; thanh qua cta gan 20 nim kinh doanh dia bc; thanh qua dai ly hang khong Global
Holidays va cac dich vy giai tri QueenBee, Saigon waterpark.

Qua 20 nim hoat ddng, E Pen da truong thanh trong mdt s gia trj c6t 16i nhu: nang lyc

&n dinh, phét trién bén ving va 16n manh. Hién nay, cong ty ciing dang m& rong phét trién
kinh doanh ra nudc ngoai.

veas© .



BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN E PEN
m
Nganh nghé kinh doanh:

- Hoat dong dich vy hd trg khéc lién quan dén vén tai;

- Dich vu luu trt ngén ngay;

- Béanbubn db udng;

2.

Hoat déng ghi 4m va xuit ban 4m nhac;

Xay dung cong trinh k¥ thuét din dung khic;

Hoat dong thiét k& chuyén dung;

Diéu hanh tua du lich;

Quang cdo;

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phin vao déu;

Kinh doanh b4t déng san, quyeén str dung dit thudc chi s& hiru;
Tu vén, méi giéi, ddu gia bt dong sin, déu gia quyén sir dung dit.

Co cdu td chirc cong ty

Co céu td chire cia Céng ty C6 phin E Pen nhu sau:

T S R

—

‘I.' KHOIVAN PHONG
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! ) TONG HOP- NHANM SUF-IT TAI CHINH
PHU QuUSC !

P.KE HOACH - HANH CHINH - P.KE TOAN - J




BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN E PEN

Nguén: CTCP E Den

Pai hji dong cd dong: gbm tét ca céc cb déng c6 quyén biéu quyét, 1a co quan c6 quyén

quyét dinh cao nhét clia cong ty cd phan. PHDCD c¢6 cac quyén han va nhi¢m vy sau day:

- Théng qua dinh huéng phét trién clia Cong ty, thong qua bdo cdo tai chinh hang nam;

- Quyét dinh loai ¢ phin va tong s6 cd phin duoc quyén chao ban, quyét dinh mirc cb
tirc hang nim ctia timg loai ¢6 phan;

- Béo céo clia HDQT danh gié thuc trang cong téc quan ly kinh doanh & Cong ty, béo
cdo ciia BKS v& quan 1y Céng ty cia HDQT, Tong Gidm doc;

- Biu, mién nhiém, \bii nhiém thanh vién HPQT, thanh vién BKS, mirc thu lao, tién
thuéng va céc quyén loi khéc cua cac thanh vién HDQT va BKS;

- Quyét dinh giao dich, mua, ban, dAu tu s6 tai san c6 gid tri bang hogc 16 hon 50%
tdng gid tri tai san duge ghi trong béo cdo tai chinh ghn nhét cia Cong ty, quyét dinh

mua lai trén 10% tdng s6 6 phén da bén cua moi loai;

. Céc nhiém vy khéc do Diéu 1¢ Cong ty quy dinh.
H¢i abng quén tri: thanh vién HDQT khong nhét thiét phai 1a ¢b dong cta Cong ty, do
DHBCP biu hodc mién nhiém bing hinh thirc bd phiéu kin truc tiép tai Pai hoi voi sb
thanh vién 12 05 ngudi va nhiém ky khong qué 05 nam. HDQT la co quan quéan ly Céng ty
c6 toan quyén nhén danh Cong ty quyét dinh céc vAn d& lién quan dén muc tiéu, chinh séch,
chién luge va quyén loi clia Cong ty pht hop véi phap ludt va Dicu ¢ Cong ty, trir trudng
hop van de thude thAm quyén cia PHPCD. Cu the, HDQT c6 c4c quyén han va nhi¢ém vu
sau day:

- Quyét dinh chién lugce, ké hoach phit trién trung han va ké hoach kinh doanh hang
nam, quyét dinh quy luong hang nam ctia Cong ty;

- Quyét dinh chao ban cb phin méi trong pham vi 56 ¢ phan dugc quyén chao bén ca
timg loai, quy&t dinh huy dong thém vdn theo hinh thirc khac, quyeét dinh gi4 chao ban
c6 phén va tréi phiu clia Cong ty;

- Quyét dinh phuong 4n dau tu va dy 4n dAu tu trong thAm quyén va gi6i han theo quy
dinh cuia Lut doanh nghiép hozc Diéu 1 Cong ty;

- Quyét dinh giai phép thj truong, tiép thi va cong ngh¢, thong qua hoP ddng mua, bén,
vay, cho vay va hop ddng khéc c6 gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gid tri tai san
duoc ghi trong béo cdo tai chinh gin nhat ciia Cong ty trir hop dong duge qui dinh tai
Diéu 41 ctia Diéu I& nay;

- B nhiém, mién nhiém, cach chic, ky hop ddng, chim dirt hop ddng ddi véi Tong
Giam dbc va ngudi quan ly quan trong khéc do Piéu I& quy dinh. Giam st Téng Gidm
dbc va ngudi quan ly khac trong diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay cua Cong
tys

. Céc nhiém vu khac do Diéu 1& Cong ty quy dinh.

Ban kiém soét: gm 03 thanh vién do PHDCD béu ra, trong d6 c6 it nhét mdt ngudi co

chuyén mén vé ké todn hodc kiém toan.

M
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN £ DEN

Tong Gidm dde: Tong gi4m déc Cong ty do HDQT bé nhiém (hoic tuyén dyng), 1a nguoi
chiu tréch nhi¢m chinh va duy nhét tru6c HDQT vé tht ca c4c hoat ddng kinh doanh ciia
Cong ty.

Phong hanh chinh — nhén sy - IT:La phong véi chirc ning tham muru va thyc thi nhiém
vu vé cong tdc td chirc nhan sy, quan Iy can b lao dong phuc vu san xuét kinh doanh, hoat
dong van phong, chim lo dieu kién lam viéc, doi sbng, siic khoé, giai quyét ché d6 chinh
sach cho CBCNV trong Céng ty va thuc hién nhiém vy quén Iy Nha nuéc vé mdt hanh
chinh. -

Phong ké todn - tii chinh: L3 phdng ¢6 chirc ning quan 1y tai chinh, thu — chi va quyét
todn tai chinh hang nim. Trich ndp ngén sich Nha nuéc theo luét dinh. Thyc hién ding ché
d6 ke toén théng ké - bdo céo tai chinh hing thang, quy, nim theo Lu4t dinh. Tham muwu
cho Téng gidm déc vé viéc sir dung vdn, bao toan von, phét trién huy déng vén trong san
xuit kinh doanh.

Phong ké hoach — tong hgp: La phong nghiép vu c6 chirc ning vi nhiém vy quan trong
nhu x4y dyng hé théng nhan dién thuong higu cua Céng ty, thiét ké c4c chuong trinh quang
céo du 4n, thiét k& website Cong ty, 1én ké hoach kinh doanh va tim kiém céc ddi tic, khach
hang tiém ning ciia Céng ty.

Chi nhinh: Cong ty C6 phin E Den — Chi nhénh Phi Quéc, don vi quan Iy E Pen resort

3. Co cfu cb dong ciia Cong ty

Béng 1: Co cu cb dong ciia Cong ty nhu sau:

Sttt Co dong S6 ¢6 phin s¢ hiru (cp) Ty 1€ so hiru (%)

Cb déng trong nwée 6.918.230 100%
1.1 | Nha nuéc 1.171.280 16,93%
1.2 | C6 dong khac 5.746.950 83,07%
2 | C6 @dong nwée ngoai 0 0%

'I'(.IHI_L’, L‘(}II}_{ 6.918.230 100,

Nguén: CTCP E Pen

4. Bdo cdo két qua hoat d9ng sin xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit va liy ké
dén quy gin nhit

Bang 2: Tom téit két qua hoat dgng kinh doanh
Don vj tinh: trigu dong
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN E DEN
Chi tiéu Nkni2014 | Namiobls - Catisgamm e kit s
20152014  Quy 3/2016
Téng gia tri tai san 882.451 895.570 1,49% 652.281
Doanh thu thudn 161.028 129.193 (19,77)% 76.596
Loi nhuan tir HDKD (48.320) (10.138) - (8.872)
Loi nhuén khéc (5.657) (869) . (30)
Loi nhun truéc thué (53.978) (11.008) - (8.901)
Loi nhugn sau thué (53.978) (11.008) , (8.901)
Ty 1€ loi nhuén tré ¢ tirc 0 0 - 0

Nguén: BCTC hop nhat ndm 2015 da dwge kiém todn va BCTC Quy 3/2016 cia EDEN

Nim 2015, doanh thu thudn dat hon 129 ty ddng, gidm -19,77% so v6i ndm 2014. Liy ké
3 quy dAu nam 2016, doanh thu dat gan 77 ty dong, bing khoang 60% so véi tong doanh
thu nim 2015. Ngudn thu trong yéu ctia Cong ty dén tir khu resort E Pen (Phu Qudc). Pay
14 khu nghi dudmg cao cap, toa lac vi tri ¢6 canh quan dep, sét bién ddng thoi gan sdn bay
Pht Quéc nhos d6 d thu hit duge du khach dén huu tri, nghi dudng. Ngoai ra, nguon thu
khac ciia Cong ty dén tir cac hop dong x4y dung nhung bién dong thit thuomg.

V& loi nhuén sau thué, nhin chung lgi nhuén sau thué ciia B Pen luon & muc rat thap,
nhidu nim lién tuc déu mang ddu 4m. Nguyén nhén 14 do gi4 von hang bén ludn ¢ mic
cao, chiém ty trong trung binh khoang 81% doanh thu thuin. Bén canh d6, chi phi tai
chinh va chi phi quin 1y doanh nghiép cfing lu6n & mic cao.

5.  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 3: Cdc chi tiéu tai chinh chu yéu

Chi tiéu Don vi Nam 2014 Nam 2015

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
+ Hé s thanh toén ngén han: 1an 0,45 0,38

TSLD/No ngin han
+ Hé sb thanh to4n nhanh:

TSLD - Hang ton kho lan 0,43 0,38

No ngén han

M
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN £ DEN

Chi tiéu Daon vi Nam 2014 Nam 2015

2. Chi tiéu vé co ciu vén

+ Hé s6 no/Vén chii sé hiru % - -

+ Hé s6 ng/Téng tai san % 100,02% 100,68%

3. Chi tiéu vé ning lye hoat djng

+Vong quay hang tdn kho: lan/nim 13,11 13,45

Gi4 vdn hang bén

Hang tén kho binh quan

+ Doanh thu thun/Téng tai san % 18% 14%

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1o

+Hé s6 LNST/Doanh thu thudn % (33,52)% (8,52)%
+H¢ s6 LNST/Vén chu s¢ hiru % - "
+Hé s6 LNST/Téng tai san % (6,12)% (1,23)%
+ Hé s6 Loi nhugn tir hoat dong kinh % (30,01)% (7,85)%
doanh/Doanh thu thuan

| * Thu nhip trén vén cb phin (EPS) ddng/cp (7.664) (1.518)

Nguon: BCTC hop nhdt niém 2015 da dwge kiém todn ciia EDEN
6.  Kéhoach lgi nhudn va ¢ tirc nim 2016
Dai hoi dong c6 dong Cong ty da théng nhét k& hoach kinh doanh nim 2016 nhu sau:
Bang 4: K¢é hoach lgi nhugn va cd tirc nam 2016
Niam 2016
Chi tiéu

Y ting giim so v&i nim
2015

Ké hoach

Doanh thu thuin (ddng) 94,000,000,000 (27,24)%
%“.—__
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN E DEN
LNST (dong) (1,700,000,000) 647,50%
Ty 16 LNST/DTT (1,81)% 6,71%

Ty 1& LNST/Vén chu s& hitu - )

C tirc (ddng/cd phan) = -

Nguén: Céng ty CP EDEN

pé dat duge ké hoach lgi nhun va cd tirc dé ra, Cong ty da dua ra cac giai phép thuc hién
nhu sau:
- Tép trung khai thac hoat dong dich vy luu tri va nghi dudng tir Eden Resort Pha Quéc;

- Tht ca cac hoat dong dAu tu bat dong san khong higu qua déu dimg lai, khong dAu tu
thém;
- Thanh Iy todn b hang tén kho bét dng san nhim giam génh néng ng phai tra;

- Tép trung lam rd céc khoan cong ng tén dong, 1ap ban chuyén tréch xir Iy cong ng, lam
13 cong ng tdn dong, tién hanh xir ly hoic khoanh ng.

7. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thyc hién cia Cong ty
Khong c6.

8. Céc thong tin, cdc tranh chdp kién tung lién quan t6i Cong ty ma c6 thé anh
huwémg dén gid cb phiéu thodi von

Béo céo tai chinh nam 2015 dugc kidm todn c6 ¥ kién kiém todn ngoai trir nhu sau, & ddy

VCBS xin néu lai nguyén vin y kién kiém to4n ngoai trir ciia Cong ty TNHH Kiém toan

va Dich vu Tin hoc TP.HCM:

“ Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

1. Cin cit y kién “Tir chdi dua ra ¥ kién” cia Kiém ton vién vé bao cdo tai chinh Cong
ty con (Céng ty TNHH MTV Bét Dong Sin Eden ndm 2015 phat hanh ngly
19/04/2016) da dugc kiém toan: “tai thoi diém phét hanh béo céo kiém to4n ndy, ching
t6i chura nhén dugce thu xdc nhan d6i v6i cac Khoan ng phai thu, ng phai tra va phai thu
khéc lién quan dén Cong ty cb phin DT va XD sb 8 cu thé nhu sau: Phai thu thuong
mai 4.810.650.096 VND; Phai thu khéc 125.685.629.032 VND (bao gdm khoan 14i tra
chém); Phai tra thwong mai 4.206.488.900 VND; Phi tra khéc 22.609.609.316 VND.
Céng ty da ngimg cac hoat dong kinh doanh qua 12 thang lién tuc, khoan ng vay phai
tra ngén hang BIDV van tiép tuc ting 14i qué han liy k&. Pon vi da khong thé tiép tuc
dam phan hogc dat dugc mdt thoa thuan tai chinh nao khéc thay thé va dang xem xét
cong bb phé san. Nhimg su kién nay cho thdy c6 yéu to khéng chéic chin trong yéu c6
thé gay ra su nghi ngo dang ké vé& kha ning hoat dong lién tuc cia don vi va do d6 don
vi c6 thé khong c6 kha niing thyc hién gid trj tai san hodc thanh ton cée khoan ng phai
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tra trong ky hoat dong binh thudng. Béo céo tai chinh va thuyét minh kém theo da
khéng trinh bay vén dé nay. Gia dinh hoat dong lién tuc sir dung khi 1ap va trinh bay
bdo c4o tai chinh 1a khdng phit hop, bio céo tai chinh can dugc 1ap trén mot co s& thay
thé khéc c6 can cir.

Do tim quan trong ciia vAn d& néu trén cia Kiém todn vién da kiém toan Cong ty

TNHH MTV Bt dong sin EDEN nm 2015, ching t6i khong thé thu thap dugc ddy

dia bing chimg kiém toan thich hop dé 1am co s& dua ra ¥ kién kidm todn. Do ds,

ching t5i ngoai trir vén dé ndy trén béo c4o tai chinh kiém to4n hop nhit, anh huéng

clia van dé niy dén Bang Can ddi K€ toan Hop nhét: Téng gia trj tai san céng ty con

chiém ty 1¢ 18% téng gié trj tai sin hop nhat. Téng gi4 trj no phai tra ctia Cong ty con

chiém ty 18 19% téng no phai trd hop nhit. Anh hudng Béo céo két qué hoat ddng kinh

doanh hop nhét: Téng doanh thu va thu nhip khic céng ty con chiém ty 1¢ 0% tdng

doanh thu va thu nhap khéc hop nhit (nim 2015 cong ty con khéng ¢6 doanh thu va
thu nhip khéc). Téng chi phi clia céng ty con chiém ty 1¢ 0,2% téng chi phi hop nht.

2. Cin ctr y kién “Tir chdi dua ra y kién” ciia kiém to4n vién v& bdo cdo tAi chinh Cong ty

con (Céng ty c6 phin Thiét ké va Xay dyng SaigonTourist ndm 2015 phét hanh ngay

19/04/2016) da dugc kiém toén: “Chiing t6i da khong thé gidm sét kiém ké thyc té

hang ton kho tai ngay 31/12/2015 vi Céng ty khong tign hanh t§ chirc kiém keé tai san

trén. Bang céc thi tuc kiém toan thay thé, chiing t6i ciing khong thé dua ra ¥ kién vé sb

lugng hang t6n kho tai ngay 31/12/2015. Bén canh dé, véi cac bing chimg ma ching

toi thu thap dugc cho thiy ring viéc theo ddi, hach toan va phan 4nh sé du chi phi sén

xuét kinh doanh dé dang 12 chua phu hop, ching t6i khong tim thiy nguyén tic hach

to4n va két chuyén gia vén cong trinh clia cong ty théng qua khoan muyc nay, ngoai ra

tir sy khiém khuyét ciia hé théng kiém soét va quan 1y lién quan dén hang t6n kho nén

ching i ciing khéng thé dua ra y kién vé sy anh hudng ciia vAn d2 nay. Tai ngay phat

hanh bdo cdo nay cong ty vin chua thé khic phuc duoc nhing khiém khuyét nay. Do

nhing vén d& néu trén, chiing t6i khong thé x4c dinh lidu da di céc didu chinh cin thidt

lién quan dén cac khoin muc ndy d4 dugc ghi nhin hay chua. Ngoai ra, Ching t6i

chua nhin duge thur xic nhén s6 du vé tién clia cac khodn muc sau: phai thu khich

hang 20.662.830.632 VND; Tra tru6c cho ngudi bén 7.264.846.213 VND; Tam tmg

20.051.074.774 VND; Phai thu khic 20.515.397.487 VND; Phai trd ngudi bén

9.453.132.904 VND; Ngudi mua tra tién truée 27.986.737.876 VND; Phai tra khic

29.089.454.505 VND. Viéc theo ddi hoan tmg bing héa don ddu vao cta céc doi thi

i cong khong duge theo ddi chi tiét doi tuong nha cung cp cing véi nhimg khiém

BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN £ PEN

khuyét ctia hé thong kiém soét va quan 1y lién quan dén céc khoin muc cong ng khong

cho phép Chiing t6i dura ra y kién vé khoan muc ny tai thoi diém ngay 31/12/2015 d
‘ da dép mg céc thil tuc thay thé. Dén thdi diém phat hanh béo cdo kiém todn nay Cong
ty van dang thyc hién ra soét lai s8 du c4c cong ng ndy. Do nhimg véan d& néu trén,
Chng t6i khong the xéc dinh liu c6 cn thiét phai didu chinh cc khoan muc néu trén
hay khong.

Do tam quan trong ctia vin dé néu tai doan “co s& cua viée tir chdi dua ra y kién” cua
kiém toén vién da kiém toan Cong ty cd phin Thiét k& va X4y dung Sai Gon Tourist
nim 2015, chiing t6i khong thé thu thip duoc ddy di bing chimg kiém toan thich hop
dé 1am co s& dua ra ¥ kién kiém toan. Do d6 ching t6i ngoai trir vAn d& nay trén béo
cdo tai chinh hop nhat, anh hudng dén bang can di ké toan hop nhét: Téng gi4 trj tai
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san clia cong ty con chiém ty 1é 11% tong tai san hop nhét. Tong gia tri ng phai tra cua
cong ty con chiém ty 1& 10% tong no phai tra hop nhit. Anh huéng Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét: Tong doanh thu v thu nhip khac cong ty con chiem
ty 1¢ 1% tong doanh thu va thu nhdp khic hop nhit. Téng chi phi ctia céng ty con
chiém ty 1& 2% tbng chi phi hop nhit.”

Cho dén thoi ~diém 30/09/2016, cac khoan ngoai trir dugc néu tai y kién kiém toan ngoai
trir néu trén van chua c6 gi thay doi thém.

Tai thoi diém Tong Cong ty Du lich Sai Gon xdy dyng hé so thodi vén thi CTCP E Pen
van chua cong bo bdo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat va bao cédo tai chinh riéng kiém
toan ndm 2016.
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BAN CONG BO THONG TIN CONG TY CO PHAN E DEN

IV. PHUONG AN THOAI VON

i Loai ¢b phiéu:

C6 phén phd théng, tw do chuyén nhugng.
2. Ménh gia:

Ménh gid 10.000 dong/1 c¢b phén.

3. Tong sb6 cb phiéu du kién thosi vén
Tong s6 ¢b phiéu du kién thodi 1a 1.171.280 cb phiéu (chiém ty 1& 16,93% tong sd ¢
phiéu dang luu hanh).

4.  Gi4 khoi diém d4u gia

Gia khoi diém: 4.000 ddng/1 ¢ phiéu

5. Phwong phip tinh gia:

Cén cr Ching thu tham dinh gia s6 575/TPG-CT-AMAX do Cong ty Tu vén dau tu va
Thim dinh gia AMAX ban hanh ngay 15 thang 11 ndm 2016, tham dinh gia tri doanh
nghiép Cong ty C6 phin E Pen dugce xéc dinh theo phuong phép tai san.

Can cir Nghi quyet sé 88/NQ-HPTV ngay 28/11/2016 cua Téng Cong ty Du lich Sai Gon
— TNHH MTV vé viéc théng qua phuong an thodi von tai CTCP E Den.

Quyét dinh s6 01/QD-HPTV ngay 14/03/2017 cua Hoi dong thanh vién Saigontourist vé
viée trién khai thuc hién phuong an thoai vén tai Cong ty C6 phan E Pen.

6. Phwong thire thoi von

Bén diu gia cong khai tai S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM

7. Té chirc thyc hi¢n ddu gia ¢d phin

Té chirc thye hién diu gia la Céng ty TNHH Chimg khoan Ngén hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Tp.HCM.

8.  Thoi gian thye hién thosi vin
Thoi gian thoai von du kién trong Quy 11/2017.
9. Thoi gian ding ky mua ¢b phiéu dw kién

Duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gi4 phin vén cta Téng Cong ty Du lich Sai Gon -
TNHH MTV tai Céng ty c¢b phin E Pen do S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM ban
hanh.

10.  Gi6i han vé ty 1¢ nim giir d6i véi ngudi nwée ngoai: Khong co.
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11.  Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwgng: Khong c6

12. Céc loai thué c6 lién quan (thué thu nhép va cic thué khéc lién quan dén cb _'j
phiéu chao bdn

Cin cir Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngdy 18/6/2014 huéng dén thi hanh Nghi dinh s6
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phi quy dinh va hudng dan thi hanh Luat
Thué thu nhdp doanh nghiép, tai Piéu 15, Chuong IV: “Doanh nghiép c6 thu nhép tur
chuyén nhugng chimg khoan thi khodn thu nhép ndy dugc xé4c dinh 1a khoan thu nhap
khac va ké khai vao thu nhap chiju thué khi tinh thué thu nhép doanh nghiép.”

V.  MUCDiCH THOAI VON

Muyc dich ctia viéc thoai vén c6 phén ctia Téng Céng ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV tai
CTCP E Pen nhim thuc hién tai co cau Tong Cong ty tai cac doanh nghiép ngodai nganh
hodc c4c doanh nghiép ma Téng Cong ty khdng can nim giir ¢b phan.

Dot chao ban nay khong phai 1a dot chao ban dé huy dong von va khong lam ting vén
diéu Ié cua CTCP E Den.

VI CACPOI TAC LIEN QUAN TOI PQT THOAI VON

1. Té chire tw vin

Céng ty TNHH Chimg khodn Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi
nhinh Tp.HCM;

Pia chi: Liu 1 & 7, Toa nha Green Star, 70 Pham Ngoc Thach, Phudng 6, Quén 3, i
TP.HCM :

Pién thoai: (84-8) 3820 8116 Fax: (84-8) 3820 0508
2. Tbé chirc kiém todn

Céng ty TNHH Kiém todn va Dich vy Tin hgc TP.HCM

Dia chi: 389A Dién Bién Phu, Phudng 4, Quén 3, Tp.HCM

Dién thoai: (84-8) 3832 8964  Fax: (84-8) 3834 2957

VIL BAO CAO CUA CONG TY CO CO PHIEU BUQC THOAI VON VE CAC
THONG TIN LIEN QUAN PEN TO CHUC NAY

. ;.\' \Y//

Chiing t6i xdc nhén ring cic thong tin va sb liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a phu
hop v6i thuc té céc thong tin va tai liéu ma ching t6i ¢6 va thu thip dugc.
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VIL NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC THU'C HIEN
THOAI VON, TO CHU'C TU VAN

Tp.Hé Chi Minh, ngay3l thing % nam 2017 ‘

DAI DIEN TO CHUC CHAQ BAN CO PHAN ‘

TONG CONG TY DU LICH SAI GON - TNHH MTV |V

= | 7pAcH NHIEM HUU HAR
Mo THANH VIEN

LU e

DPAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG

«/ TRACH WHIBM MO AN -,
cﬁaimuno.ln .
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