B TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé:1¥()/ /lUBCK-QLCB Ha Ngi, ngay f; thangfnam 2017

V/v Hb so cong bd thong tin vé viée thodi
vén ctia Téng cong ty Dau tu va Phit trién
Nha Ha Noi tai CTCP Déu tu ha ting 18

™ Kinh giri: Téng cong ty PAu tu va Phat trién Nha Ha Noi

Ngay 02/11/2017, UBCKNN nhan dugc Ho so cong bd théng tin ve viec
thodi von cua Téng cong ty Péu tu va Phat trién Nha Ha Ni tai CTCP Dau tu
ha tAng 18 va tai liéu bo sung dén ngay 10/11/2017. UBCKNN c6 y kién nhu
sau:

1. V& viée cong bd thong tin

- Pé nghl Téng cong ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi thyc hién cong
b6 thong tin vé viée thodi von va Ban cong b thong tin trén trang thong tin dién

tir cua Tong cong ty Pau tu va Phat trien Nha Ha Nogi va cia S& Giao dich
Chimg khoén Ha Noi.

2. V& viée bao céo két qua thodi von

— Dé nghi Tong codng ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi thyc hién bdo
céo két qua thoai von téi chu s& hiru nha nuéce, Bo Tai chinh (Cuc Tai chinh
doanh nghi¢p) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015

cua Chinh phi vé dau tu von nha nudc vao doanh nghiép va quén ly, sir dung
von, tai san tai doanh nghiép.

— Sau khi ¢o y kién ctia chu s¢ hitu nha nudce vé két qua thoai von, de
nghi Tong cong ty Pau tur va Phat trién Nha Ha Néi théng bao két qua thodi von
t6i UBCKNN.

Trén day la y kién cia UBCKNN vé Ho so cong bé thong tin vé viéc
thodi vbn cta Téng cong ty Péu tu va Phét trién Nha Ha Néi tai CTCP Dau tu
ha ting 18./. H
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- Nhu trén; KT. VU TRUONG VU QUAN LY CHAO BAN CHUNG KHOAN
- HNX; _PHOVUTRUO’NG

- Luu: VT, QLCB (04b).




UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOQI
(Gidy Chtmg nhin PKKD s6 0100977705 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh ph6 Ha Noi
cép lan ddu ngay 24/12/1999 va ding ky thay déi lan thir 10 ngay 27/03/2014)

&

. HANDICO

@%ﬂg buéc cung thoi dai

NG BO THONG TIN
£ VAE(CFHOAI PHAN VON GOP
[¥ DAT/TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO HU'U
NG-TY CO PHAN PAU TU HA TANG 18
THONG QUA PAU GIA
(Thue hién theo Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phii vé dau tw von
nha nwoc vao doanh nghiép va quan Iy, sw dung von, tai san tai doanh nghiép)

CUA TONG

Bin Cong b thong tin nay sé dwge cung cap tai:
TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI (HANDICO)

Tru s chinh  : S 34 Hai Ba Trung - P. Trang Tién - Q.Hoan Kiém - Tp.Ha Noi

Pién thoai : (84.24) 3938 7799 Fax: (84.24) 3824 1032
Email : info@handico.com.vn
Website : www.handico.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET (BVSC)

Tru s& chinh  : S6 72 Tran Hung Pao - Q. Hoan Kiém - Tp. Ha Néi
Dién thoai 1 (84.24) 3928 8080 Fax : (84.24) 3928 9888

Website : www.bvsc.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho tén : Ong Nguyén Tir Quang Chure vu: Pho Tong Giam doc
DPién thoai : (84.24) 3938 7799 Fax: (84.24) 3824 1032

HA NOI, THANG 11/2017




THONG TIN VE PQT THOAI VON
HANDICO

Viing butc cung thai dal

CAN CU PHAP LY

- Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phu vé dau
tu von nha nude vao doanh nghiép va quan ly, st dung von, tai san tai doanh
nghiép;

- Thuc hién Vin ban sé 168/QD-UBND ngay 12/9/2016 cia UBND
thanh phd Ha Néi vé ké hoach thoai von Nha nudc tai cac doanh nghiép c6 von
Nha nude thuge UBND thanh phd Ha Néi giai doan 2016-2020;

- Nghi quyét sé 136/NQ-HPTV ngay 15/08/2017 ciia Hoi dong thanh
vién Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi vé viéc thong qua gia khoi
diém va chao ban cong khai phan von gop ciia Tong cong ty s¢ hiru tai Cong ty
¢0 phan Pau tu Ha tang 18;

- Vin ban sb 4999/UBND-KT ngay 11/10/2017 cua UBND Thanh phd
Ha Noi vé viéc phé duyét gia khoi diém chao ban ¢b phan ctia Tong cong ty
DAu tu va Phat trién nha Ha Noi sé hiru tai Cong ty ¢d phan Dau tu Ha tang 18.

- Nghi quyét sé 186/NQ-HPTV ngay 01/11/2017 cta Hdi dong thanh
vién Téng céng ty Déu tu va Phat trién nha Ha Noi vé viée thong qua gia khoi
diém va phuong thitc chao ban cong khai phan von gop cua Téng cong ty s&
hiru tai Cong ty 6 phin Déu tu Ha ting 18 duge UBND Thanh phé Ha Noi phé
duyét tai Van ban s6 4999/UBND-KT ngay 11/10/2017.

- Nguyén tic thoai vén: Theo Bidu 29 - Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP
ngay 13/10/2015 cua Chinh phu;

- Hinh thitc thoai vén: Theo Piéu 29 - Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP
ngay 13/10/2015 cia Chinh phu.
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HANDICO

Viing bude cing thal dal

THONG TIN VE PQT THOAI VON

THONG TIN VE CO PHAN THOAI VON

- Tén c6 phan
- Ménh gia

- Téng s6 lugng co
phin du kién

thoai von

- Téng gié tri theo
ménh gia

- Gia khoi diém

- Phuong thuc

thoai von

C phan Cong ty c¢o phan Pau tu Ha tang 18
10.000 (Muroi nghin) ddng/cd phan

564.480 (Nam tram scu muoi tw nghin bon tram tam

muoti) ¢O phan

5.644.800.000 dong (Nam ty sdu tram bon mueoi tw

triéu tam tam nghin dong)
21.000 (Hai mwoi mét nghin ) dong/cd phén

Bén diu gia cong khai
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Vimg buée cung thai dal
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THOAI VON - CTCP PAU TU HA TANG 18 ...oueeerrrrinensesesssssnssssasses 11
1. Tom tat qua trinh hinh thanh va phat treN .......coo.oovvveeeieerereceeeesiess e, 11
2. COCAULO CHIC CONZ LY ovvvenrererereseeisssesssssseesssssaesssssssssessessss s ssssesssssasssssssssenses 12
3. Cocau ch dong, danh sich ¢d dONE 10N ......c...veeiveeeeere e 16
4. Danh sich nhitng cong ty lién quan dén Cong ty c6 phan Pau tr Ha tang 18......... 17
5. Bao cdo két qua hoat dong san xudt Kinh doanh ...........cc.ceeeeverrerniereesisnisenssssnnes 17
6. Tinh hinh tai ChNN. c.....oo.oceeeceee e 24
7. Danh saich HDQT, Ban Kiém soat, Ban Giam ddc, Ké toan truomg..............occev.e.e. 27
R T IR IR ity AN OB U ecnancsoms osssuasuiosos ol s Fomes LA S 28
9. K& hoach lgi nhudn va ¢d tir¢ nAm tidp theo ......o..vvveeeeeeececeeee e 30
10. Thong tin vé nhimg cam Két chura thire hien ...ov.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 31
11. Céc thong tin, tranh chap kién tung ¢ lién qUan .............cccocoooveeieiererericinieieneeeans 31
Y. PHUONG AN THOAY VON scussiomsiissm i 32
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MUC LUC

HANDICO

Viing butie cing thai dal

VI, MUC BICH THOAL VON....osesmerssassmsessssmsssmsesensmmsssssissssssisssssstrsssssismias 34

VIL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI DOT THOAI VON ..cvuererrreresnesennes 35

VIIL. BAO CAO CUA CONG TY CO CO PHAN PUQC THOAI VON .......35

THAY LOT KE T oreueseeeiueesnscmsesssessssessssssssssssssssssssasssssasssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssassssssss 36
DANH MUC BANG

Bang 1: Co cAu cb dong tai thoi diém ngay 30/9/2017......coucvererumeireerrerinsiesiesssaessonns 16

Bang 2: Danh sich ¢ dong nidm giif tir 5% vOn ¢ phan .......c.ccoceeeererrrrrreesecesenerseees 16

Bang 3: Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ndm 2015, nim 2016 va thoi diém

RS VLN T sscsinnsmsmassmmumsim T —— 18
Bang 4: Cac khoan phai thu nam 2015, 2016 va tai ngay 30/9/2017 ......cceeeererienennens 24
Bang 5: Céc khoan phai tra nim 2015, 2016 va tai ngay 30/9/2017 ....vvuvevveeceercriinnens 25
Bailig 6; Chic chil 138 181 ShRHI.uiamsaninamiimmie s i o iy s ma s s 26
Bang 7: Tai san ¢ dinh ctia Cong ty thoi diém ngay 31/12/2016 ...eovvereeceeceerreerceenens 28
Bang 8: Bit dong san diu tu ciia Cong ty thoi diém ngay 31/12/2016 ...cooveevvovcuecernrannes 28
Bang 9: Danh muc tai san i O —— 29
DANH MUC BIEU PO
Biéu dd 1: So dd b0 may qUAN 1Y A CONG 1Y ...vvoveerereeeireeeiessnsessesseisesssessisniessssessessenes 13
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HANDICO

Virng budc clng thai dal

I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI
DUNG BAN CONG BO THONG TIN

1. Pai dién t6 chirc thye hién thodi von

TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI

Ong: Nguyén Tir Quang Chirc vu: Phé Tdng Giam doc

(theo Gidy iy quyén s6 1028/UQ-TCT ngay 31/05/2017 cua Tong giam doc TCT)

Chting t6i dam bao rang céc thong tin va sé lidu trong Ban cong bo thong
tin nay la chinh xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc,
chinh xéc cua nhitng thong tin va so liéu nay.

2. Dai dién td chirc ¢6 ¢6 phan dwge thodi von

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG 18

Ong: Nguyén Pai Thiing Chure vu: Giam ddc

Chuing t6i dam bao ring cac thong tin va so liéu trong Ban cong bd thong
tin nay la chinh xéc, trung thire va cam két chiju trach nhiém vé tinh trung thuc,
chinh xéc cua nhiing thong tin va so liéu nay.

3. Pai dién t6 chire tir van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Ba: Nguyén Thi Thanh Thiy Chire vu: PhoTéng Giam doc

(Theo gidy uy quyén s6 01/2017/UQ-BVSC ngay 03/01/2017)

Ban cong bd thong tin nay la mot phan cua hé so cong bd théng tin vé
viéc thodi vén do Cong ty c6 phan Ching khodn Bao Viét lap trén co s& Hop
ddng dich vu tu van gitra Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi va
Céng ty cb phan Chimg khodn Bao Viét. Ching t6i dam bao ring viéc phén
tich, danh gia va lua chon ngdn tir trén Ban cong bd thong tin nay di dwoc thyc
hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co s& cac thong tin va s6 liéu do
Téng cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi va Cong ty ¢6 phan Pau tu Ha

tAng 18 cung cép.
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@ BAN CONG BO THONG TIN

HANDICO

Vimg budc clng théi dai

ﬂe‘

CT & 18

II. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

TU, NHOM TU

Bin cong bo thong tin

Co phé“m
Co phiéu

Cb dong

Co tire

Von diéu 1¢

T6 chirc thwe hién
thoai von

T6 chire dwge thodi von

A , K
To chire tw van

DIEN GIAI
Ban cong bé thong tin cia Cong ty vé tinh
hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham
cung céap cho cac nha dau tu danh gia va dua
ra cac quyét dinh dau tu.
Vén didu 1& duge chia thanh nhiéu phan
bang nhau.
Chimg khoan xac nhan quyén va lgi ich hgp
phap ctia ngudi s¢ hiru déi voi mét co phan.
T6 chic hodc ca nhin s& hiru c¢6 phan da
phat hanh ctuia Cong ty.
Khoan lgi nhuén rong duge tra cho mdi ¢
phé.n bz:ing tién mat hoac bé’mg tai san khéac tur
nguon loi nhuan con lai cia Cong ty sau khi
thuc hién cac nghia vu vé tai chinh.
S6 vbn do tat ca co dong dong gop va duoc
ghi vao Diéu I¢ clia Cong ty.
Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha
Néi (HANDICO).
Cong ty ¢6 phan Pau tu Ha ting 18 (CT18)

Céng ty c¢b phan Chimg khoan Bao Viét.

UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha nudc.
PHDCD Pai hdi dong cb déng.

HPQT Hoi dong quan tri.

BKS Ban Kiém soat.

BCTC Bao cao tai chinh.

CTCP Céng ty cd phan.

PKKD DPang ky kinh doanh.

TCT Tong cong ty.
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Vimng bude clng thai dal

BAN CONG BO THONG TIN

I1.GIOT THIEU VE TO CHUC THUC HIEN THOAI VON

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Théng tin chung vé Tong cong ty

Tén giao dich trong nudc

Tén giao dich qudc té

Tén viét tit

Vén diéu 18
Tru s& chinh

Dién thoai
Fax
Website

Email

Giay PKKD

Nganh nghé kinh doanh
chinh

Logo Tong cong ty

TONG CONG TY PAU TU VA PHAT
TRIEN NHA HA NOI

HANOI HOUSING DEVELOPMENT
AND INVESTMENT CORPORATION

HANDICO
1.900.000.000.000 dong

S6 34 Hai Ba Trung - Phuong Trang Tién -
Quan Hoan Kiém - Ha Noi

(84.24) 3938 7799
(84.24) 3924 1032

www.handico.com.vn

info@handico.com.vn

$6 0100977705 do S& Ké hoach va Pau tu
Ha Noi cap lan dau ngay 24/12/1999, dang
ky thay déi lan thir 10 ngay 27/03/2014.

e Xay dung nha cac loai;

e Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung
khac;

e Hoan thién cong trinh xdy dung;

e Hoat dong kinh doanh bat dong san....

HANDICO

Ving buéc cling thal dal
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Viing bude cing thal dai

|

‘j 1.2 Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién Tong cong ty
Tong cong ty Pau tu va Phat tricn nha Ha Noi 1a doanh nghi¢p Nha nudc,
'—] duoc thanh 1ap ngay 21/9/1999 theo Quyét dinh s6 78/1999/QP-UB ciua UBND
Thanh phé Ha No6i vai mo hinh td chirc va hoat dong theo quy dinh tai Quyét dinh
1 s6 90/TTg ngay 07/3/1994 ctia Thu tuéng Chinh phu trén co so t6 chire, sap xép lai
J cac doanh nghiép Nha nudce co chirc nang xay dung phat trién nha thudc thanh phd
Ha No6i quan ly. Ttr khi thanh lap dén thang 07/2005, Tong cong ty hoat dong theo
] mé hinh t chirc quan 1y hanh chinh va co ché diéu hanh tap trung di vai céc don

vi thanh vién.

Ngay 01/7/2005, UBND Thanh phd Ha Noi ban hanh Quyét dinh sb
97/2005/QD-UB vé viéc hop nhit Cong ty Xuat khau va Pau tr xay dung Ha Noi

fed ]

vao Vin phong Tdng cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi dé thanh lap Cong
51 ty me - Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Ngi. Ngay 17/01/2007, UBND
Thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6 258/Qb-UB vé viée chuyén Tong cong
« ty Pau tu va Phat trién nha Ha Ngi sang hoat dong theo mo hinh cdng ty me - cong
ty con. Vi vai trd 1a Cong ty me, Tong cong ty da chuyén sang truc tiép hoat dong
kinh doanh va dAu tu tai chinh vao doanh nghiép khéc, thuc hién quyén va nghia
vu chi s& hitu dbi voi phan von dau tu vao cac cong ty con va cong ty lién két.
Ngay 13/7/2010, UBND Thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sb
3456/QD-UBND vé viéc chuyén Cong ty me - Tong cong ty Pau tu va Phat trién
- nha Ha Noi thanh Céng ty TNHH mét thanh vién. Qua hon 17 ndm xay dung va
phat trién, dén nay Tong cong ty di c6 hon 70 dau mdi trén dia ban Ha Noi va
nhiéu tinh, thanh trén c4 nude: Ha Nam, Ninh Binh, Nghé An, Hué, Tp. Ho Chi
Minh.

Trong nhiéu nam, Tdng cong ty hoat dong san xuat kinh doanh hidu qua,
céc chi tiéu tai chinh duge dam bao. Mét s6 cong trinh tidu biéu do Tong cong ty
lam chu d4u tu, tham gia thi cong x4y dung va khai thac kinh doanh: Khu d6 thj tai
] dinh cu, khu nha & Nam Trung Yén; Toa nha Handico tai Mé Tri Ha; Khu nha &
Mai Pdng; Khu nha & Lé Vin Luong; Khu nha ¢ va van phong cho thué Thanh
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BAN CONG BO THONG TIN CT @ 18
HANDICO

Ving budée cing thal dai

Céng; Khu nha & cho cong nhan va ngudi c6 thu nhap thap Kim Chung; Khu nha &
x4 hoi Bac An Khénh; Khu nha & Thuy Phuong, ... .

Téng cong ty cling luén quan tim dam bao doi song cho nguoi lao dong va
tham gia nhiéu cong trinh cong ich cho x4 hoi.

2. Mbi quan hé véi t6 chirc ¢6 ¢6 phan dwge thoai von

Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi 1a ¢6 dong nha nuéce tai
Cong ty cb phin Pau tu Ha ting 18, s¢ hitu 564.480 cb phan, tuong duong véi
10,724% vén diéu 1& cua Cong ty, tuong tmg voi gia tri von gop 5.644.480.000
ddng (tinh theo ménh gid). Cong ty co phan Pau tu Ha ting 18 hién dang 1a mot
don vi thanh vién c¢6 phan vn gop khong chi phéi cia Téng cong ty Dau tu va
Phét trién nha Ha N¢i.

3. S6 cb phén sé hiru

S$ luong cd phan Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi dang
nim giit tai thoi diém hién tai: 564.480 cb phan (chiém ty 1¢ 10,724% tong sb co
phan);

S6 lugng cd phan Toéng cong ty Pau tu Phat trién nha Ha Ngi
(HANDICO) du kién thoai vén: 564.480 cb phén (chiém ty 1& 10,724% tong s6
cd phén);

Sé luong cb phan dang lwu hanh cia Cong ty c6 phan Pau tu Ha tang 18
la 5.263.560 c¢b phan (Nam triéu hai tram sau mwoi ba nghin ndm tram sdu
muoi ¢6 phan);

Ty 1é s6 hiru ¢b phin thoai von/tong sb lugng cd phén 1a 10,724%.

4. Ty 1& ¢6 phan chao ban trén tong s6 c¢6 phan dang sé hiru: 100 %
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Viing budc ciing thai dal

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC CO CO PHAN |

DUQC TIHHOAI VON - CTCP DAU TU 1A TANG 18 &
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Thong tin chung vé Cong ty

Tén giao dich  : Céng ty cb phin Pau tu Ha tang 18 ;.
Tén tiéng Anh  : 18 Infrastructure Investment Joinst Stock Company
Tén viét tat : HANOI. CT 18
Vén diéu 1é © 52.635.600.000 dong
Trusdchinh  : S 193 - 195 Khiam Thién - Péng Pa - Ha Noi
Dién thoai : (84-24) 3556 5514
Fax . (84-24) 3856 9706
Gidy dang ky  S6 0100100738 do S& KH&DT thanh phd Ha Nbi cap
kinh doanh . dang ky lan dau ngay 12/04/2005, ding ky thay doi lan
thr 16 ngay 26/04/2017.
Nganh  nghé , , e
Kinh doanh bat dong san, xay lap, tur van thiét ke, 1ap du
kinh doanh : ;
an dau tu.
chinh

Logo S H | eﬂ;% 18

1.2 Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Coéng ty ¢6 phan Pau tu Ha tang 18 tién than la Cong ty sira chira Nha
xuong, lép dat Thiét bi - truc thudc Cuc cong nghiép Ha Noi, duge thanh lap
vao ngay 17/06/1969.

Nam 2002, theo Quyét dinh sé 37/2002/QD-UB cia UBND thanh phd Ha
Noi, Cong ty duge chuyén giao tir S& cong nghiép sang Tong cong ty Dau tu va
Phat trién nha Ha Noi quan ly.

Theo chi trvong d6i méi, nham phat huy ning luc hoat dong cta cac
doanh nghiép nha nudc, ngay 03/02/2005, UBND Thanh phé Ha Noi da ban

BAOVIET () Securities .



———— —

— O
BAN CONG BO THONG TIN CT & 18
HANDICO

Vimg budc cing thai dai

hanh Quyét dinh s6 781/QD-UB vé viéc chuyén doanh nghiép nha nude thanh
cong ty cd phin, Cong ty ¢b phan Péu tu Ha tang Khu cong nghiép va D thi 50
18 duoc chinh thitc thanh lap. Linh vuc hoat dong chu yéu cua Cong ty la xay
dung va kinh doanh cac céng trinh ha ting khu céng nghiép va do thi, kinh
doanh xay lép, kinh doanh bat déng san, tu van thiét k&, lap du an dau tu...

Nim 2012, theo Nghi quyét PHPCD, Cong ty chinh thic dugc doi tén
thanh Cong ty c¢6 phan Pau tu ha ting 18.

Trai qua hon 40 nam xdy dung va phat trién; dugc rén luyén, truong
thanh qua céc thoi ky: Chéng M¥ ctru nudc; Xy dung CNXH; Xay dung kinh
t& thi truong dinh hudng xa hoi chi nghia, CT18 di tao dung duoc doi ngii can
bo chuyén nghiép va mot quy trinh quan ly chit luong cao. Pay 1a nén tang dé
xay dung co céu t6 chire vimg manh, huy dong dugc nguén strc manh téng luc
phuc vu nhiém vu phat trién san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Thanh quéa lao dong cua doi ngii dong dao cac kién tric su, k¥ su da
nganh nghé, gidi chuyén mén, ning dong va dbi ngil cong nhan k¥ thuat lanh
nghé ctia Cong ty la hang nghin céng trinh dugc cac chu dau tu danh gia cao vé
chit luong, thim m¥ va déc biét 1a tién do thi cong ludn duge dam bao.

Muc tiéu cua Cong ty la phat huy truyén thong, phan dau tré thanh mot
doanh nghiép manh, phat trién 6n dinh va bén vimg, c6 uy tin trén thi truong.
Céng ty ludn phin dau cung cap cac san pham va dich vu dem dén gié tri dau tu
dat hiéu qua cao hon cho khach hang so voi cac san phidm va dich vu cung loai
cua cac doanh nghiép khac.

Ké thira va phat huy nhitng thanh tuu da dat duogc, véi co so vét chat va
nang luc hién co, Cong ty la dbi tac co du nang luc, dap img dugc sy tin cdy va
hop tac cua nhiéu khach hang.

2. Co chu tb chirc Cong ty

Co ciu td chirc cua Cong ty cb phan Pau tu Ha tang 18 dugc xdy dung

theo quy dinh cua Luat doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty, so dd to chirc nhu sau:
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Biéu dd 1: So' d6 bd may quan ly cia Cong ty

PAI HOI PONG CO DONG

1 HOI PONG QUAN TRI |« BAN KIEM SOAT

y

GIAM POC CONG TY

J PHO GIAM POC PHO GIAM POC PHO GIAM POC
Y A A
PHONG _ PHONG PHONG ) ‘
. KE HOACH QUAN LY KINH TE TAI CHINH VAN PHONG
TONG HOP VA DU AN KE TOAN

A 4

[ l
: J ’- Xi NGHIEP BAN QUAN LY TOA NHA ' BAPJ QLDA )
CUM CONG NGHIEP

XAY LAP 4 195 KHAM THIEN ] =
NINH HIEP - GIA LAM

) (Nguon: CT18)
- 2.1 Pai hoi dong co dong:
Dai hoi ddng ¢b dong la co quan c¢d thim quyén cao nhat cia Cong ty ch

phin Pau tu Ha tang 18. Pai hoi déng cb déng c6 quyén va nhiém vu thong qua

dinh huéng phat trién, quyét dinh cac phuong an, nhiém vy san xuat kinh
? doanh; quyét dinh stra ddi, bd sung von diéu 1é cua Cong ty; bau, mién nhiém,
J bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat; va quyét dinh t6 chic
J lai, giai thé Cong ty va cdc quyén, nhiém vu khac theo quy dinh cta Diéu 1&
Cong ty.
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2.2 Héi dong quan tri:

Hoi ddng quan tri 14 16 chire quan 1y cao nhit cia Cong ty ¢b phfih DAu tu
Ha ting 18 do PHDPCP bau ra gobm 05 (nim) ngudi: 01 (mét) Chu tich Hoi
ddng quan tri, 04 Gy vién Hoi dong quan tri. Phé Chu tich Hoi dong quan tri sé
duoc bau trong trudong hop cén thiét. Hoi déng quan tri nhin danh Cong ty
quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich va quyén loi ciia Céng ty, trir
nhitng van dé thudc tham quyén cia PHPCD. HPQT c¢6 trach nhiém giam sat
hoat dong ctia Giam doc va nhig can by quan ly khac trong Cong ty. Quyeén va
nghia vu cua Hoi déng quan tri do Phép luat, Piéu 1é Cong ty va Nghi quyét
DHDCD quy dinh.

2.3 Ban Kiém soat:

Ban kiém soat ciia Cong ty c6 phan Pau tu Ha tang 18 bao gbm 03 (ba)
thanh vién do Pai hoi dong cb déng bau ra. Nhiém ky cia Ban kiém soat 1a 05
(ndm) nam; Thanh vién Ban kiém soat c6 thé dwoc bau lai véi s6 nhiém ky
khong han ché. Ban kiém so4t c6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh
trung thyc va mic do can trong trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh,
trong t6 chirc cong téc ké toan, thong ké va lap Béo cdo tai chinh nham dam bao
loi ich hop phap cia céc co dong. Ban kiém soat hoat dong doc lap véi HDQT
va Ban Giam ddc.

2.4 Ban Giam dbc:

Ban Giam ddc ctia Cong ty bao gom 04 (bbn) nguoi: 01 Gidm dbc va 03
Phé Gidm dbc. Giam déc diu hanh, quyét dinh cac véan dé lién quan dén hoat
dong san xuét kinh doanh clia Céng ty, chiu trach nhiém truée Hoi dong quan
tri vé viéc thuc hién céc quyén va nghia vu duoc giao. Pho Giam dbe gitp viée
Giam déc trong timg linh vuc cu thé va chiu trach nhiém trude Giam déc vé cac
noi dung cong viéc dugce phan céng, chu dong giai quyét nhimg cong viéc duoc

Giam ddc uy quyén theo quy dinh cta Phép luat va Diéu 1é Cong ty.
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2.5 B0 may quan ly nghiép vu cua Cong ty:

- Vin phong: Vian phong ¢6 chie nang nhiém vu trong cac linh vyc
cong téc: Van thu, luu trit, hanh chinh quan tri; Quan 1y tai san, thiét bi dt dai
ctia Cong ty; Cong téc an ninh bao vé, phong chong chay nd, thién tai va vé sinh
moi trudng tru sé van phong cua Cong ty; Cong tac bao tri, duy tu, van hanh cac
Bét dong san sau dau tu ciia Cong ty.

- Phong ké hoach Téng hop: Xy dung, td chic trién khai thuc hién ké
hoach dai han, trung han va ngén han ctia Cong ty; Thuc hién céng tac vé to
chire lao dong va tién luong ctia Cong ty; Thu ky cho Gidm doc, Hoi dong quan
tri va Dai hoi déng c6 dong Cong ty; Quan ly s6 c6 dong Cong ty; Quan 1y phan
von gop ciia CT18 tai cac Cong ty khac.

- Phong Quéan Iy kinh té va dy an: Truc tiép quan ly, theo déi va trién
khai thuc hién céc du én ctia Cong ty; Quan ly cong tac dau thau va ky két hop
dong kinh té thi cong xay 1ép cta toan Cong ty; Quan ly cong tac thi cong xay
lip chung toan Cong ty; Kiém soat chi phi dau vao cdc cong trinh thi cong xay
lap.

- Phong Tai chinh ké toan: T chirc b may tai chinh ké toan Cong ty,
céac don vi thanh vién va truc thugc Cong ty; Thuc hién cong tac hach toan ké
ton, 14p bao cdo tai chinh va lam viéc truc tiép véi cac don vi quan 1y (Tong
cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi, co quan Thué, co quan kiém todn) vé
s liéu quyét toan bao céo tai chinh clia Cong ty; Thuc hién cong tac ké toan
quan tri cua Cong ty; Két hop véi Phong ké hoach Téng hop trong cong tac
quan ly vén cia CT18 tai cac don vi.

- Ban quan Iy du 4an Cum cong nghiép Ninh Hiép Gia Lam: Quan ly
cong tac dau tu, van hanh va khai thac tai du an Cum cong nghiép Ninh Hiép
Gia Lam (CCN); Quan ly cong tac duy tu, bao dudng thuong xuyén dinh ky tai
CCN, Quan ly cac doanh nghiép thué dat dé hoat dong SXKD tai CCN; Lam
viéc voi cac don vi, Ban, nganh dia phuong vé cac linh vuc lién quan dén hoat

dong CCN Ninh Hiép.
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2 - Ban quan ly tdoa nha 195 Kham Thién: Quan 1y, khai thac kinh doanh

tai Toa nha vin phong cho thué tai s6 195 Khdm Thién - Pong Pa - Ha Noi;
Thuc hién cong tac duy tu, bao dudng, stra chira nho thuong xuyén va dinh ky
nhim dam bao hoat dong ctia Toa nha; Quan ly cac doanh nghiép thué van
phong tai Toa nha.

- Xi nghiép Xay lip 4: Truc tiép t6 chuc trién khai thi cong, thuc hién
céc hop dong thi cong nhan thdu xdy ldp cia Cong ty; Quan 1y ho so, thuc hién
cong tac thanh quyét toan ho so thi cdng cac cong trinh.

3. Co ciuco dong, danh sach ¢6 dong lom

: ] Bing 1: Co céu cb dong tai thoi diém ngay 30/9/2017

Ty 1€ s& hiru
(o)

S6 ¢6 phan

Co6 dong | SO lwong Gia tri (VND)

3.1 Co ciu co dong

3 1. | Té chirc 1 564.480 | 5.644.800.000 | 10,724
{ 2. | Cénhan 81 9.665.670 | 96.656.700.000 | 89,276
Tong cong 82 5.263.560 | 52.635.600.000 100
. (Nguon: CT18)
s 3.2 Danh sach ¢b dng nim giir tir 5% von ¢6 phan tai thoi diém ngay
" 30/9/2017
= Béng 2: Danh sach ¢6 déng niim giir tir 5% von c6 phan
l e
, . | Ty 1é SH
Stt Tén Cb déng Sé b phin | Gia tri (VND) ’(; |
& | 0
I | Nguyén Dai Théng 983.201 = 9.832.010.000 | 18,679
; o |Tongcong ty Pau trva Phat| 564 490 | 5.644.800.000| 10,724
 trién nha Ha Noi, trong d6 dai
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Stt Tén Co6 dong S6 ¢6 phan | Gia tri (VND) ‘ Ty(zf’H

dién sd hiru: ong Nguyén
Quoc Tién

3 | Pham Thi Minh Yén 472275 | 4.722.750.000 | 8,973

4 | Nguyén Thi Thu Thuy 467.995 | 4.679.950.000 8,891

5 | Nguyén Huy Quang 377.820 | 3.778.200.000 | 7,178

6 | Nguyén Thu Trang 354.532 | 3.545.320.000 6,736

7 | Nguyén Thu Phuong 345.000 | 3.450.000.000 | 6,554

8 | Nguyén Huy Hoang 333.170 | 3.331.700.000 | 6,330

(Nguon: CTI8)

4. Danh sach nhirng cong ty lién quan dén Cong ty ¢ phan Pau tu
Ha tang 18

4.1 Cong ty me ciia Cong ty c6 phan Dau tu Ha tang 18

Khéng co.

4.2 Danh sach cong ty con, cong ty lién két cia Cong ty co phan Pau
tw Ha tang 18

Khong cé.

4.3 Danh sich cong ty nim quyén kiém soat hoic chi phdi Cong ty co
phan Pau tr Ha tang 18

Khong co.

5. Bao cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong hai nim
gz’in nhat va liiy ké dén quy gan nhat

5.1 Két qua hoat dong sin xuat kinh doanh

Linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a kinh doanh bt dong san, xay
lép, tu van thiét ké, 1ap du an dau tu. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua

Cong ty trong cac nam qua nhu sau:
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Bang 3: Két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty nim 2015, nim
2016 va thoi diem ngay 30/9/2017

(Pon vi tinh: dong)

—_ tang/giam
Stt | Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 v 9T/2017
(1]
] 3:1)251‘1 81a Ul | 555 027.443.977 | 606.609.500.973 | 929 | 625.078.476.122
2 3?122111 thu| 23373934329 | 50338.614.135| -3139 | 47.291.310.844
3 |LN W 1 700.139.550 | 4.992.301.537| 193,64 5.660.733.335
HDKD 700.139. 992.301. , 660.733.
4 |Lot nhuén 245.542.380 |  -124.701.828 - 2.512.971.499
khac
Loi nhuin
5 . 1.945.681.939 |  4.867.599.709 | 150,17 8.173.704.834
trudce thué
6 Lot mhuan| o0 01 039| 4.456.235.609| 129,03 6.452.217.562
sau thué
Ty 18 tra c6 - ,
7 ot 6% 8%

(Nguén: BCTC kiém todn nim 2016 va BCTC kiém toén cho ky hoat dong
1/1/2017 — 30/9/2017 cua CT18)

Luru ¥: tai BCTC kiém toén cho ky hoat déng 1/1/2017 — 30/9/2017 ctia
Céng ty cd phin Dau tu Ha tng 18 ¢ cac y kién cua Cong ty TNHH Kiém todn
CPA Viét Nam (chi tiét tai BCTC kiém todn duoc céng bé) nhu sau:

» Co sé cia y kién kiém toan ngoai trir:

Chung t6i khong tham gia quan sat cong tac kiém hang tdn kho, chi phi

xdy dung co ban tai thoi diém 30 thang 09 nam 2017 do duge bd nhiém lam

kiém toan vién sau ngay nay, ching tdi da thuc hién cac thu tuc kiém toan thay

thé khac nhung céc thi tuc ny ciing khéng cung cap du bang ching kiém toan
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|
] dé cho phép chiing t6i dua ra y kién vé tinh hién hiru va day du cac khoan muyc

hang tdn kho va chi phi xdy dung co ban do dang trén Bang Can doi ké toan tai 7
1 ngay 30 thang 09 nam 2017 clia Cong ty. =
| Pén thoi diém phat hanh bao cao nay, so du cong ng phai thu khach
hang, tra trudc cho ngudi ban véi gid tri 1a 38,71 ty dong va phai tra cho ngudi
ban, ngudi mua tra tién trudc tai ngay 30/09/2017 véi gia tri la 22,47 ty dong
con chua thu thap duoc dbi chiéu xac nhan. Cac thi tuc kiém toan thay thé ciing
khéng du co s dé ching ti duaray kién nhan xét vé khoan muc trén ciing nhu
su anh huong ciia van dé néu trén.

| -\\

> Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ctia ching tdi, ngoai trir anh hudng ctia van dé néu tai doan

} “Co s& cua v kién kiém toan ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh kém theo da phan énh

] trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng

ty tai ngay 30/09/2017 cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh va cac luong luu

chuyén tién té cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/09/2017, phu

hop v6i Chudn muc Ké toan Viét Nam va Ché do Ké toan doanh nghiép Viét

Nam va c4c quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai

chinh.

- 5.2 Thong tin vé cac dr 4n, cong trinh tiéu biéu da thuc hién

Trong nhimg ndm qua, Cong ty da tring thiu va thyc hién nhiéu cong

trinh, dy 4n, mot sb cac dy an, cong trinh tiéu biéu dugc liét ké tai cic Bang

duoi day:
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A. Mjt sb du 4n tiéu biéu:

MOT SO CONG TRINH VA DU AN TIEU BIEU CUA CONG TY:

Stt

Tén dw an

Quy mo
dw an

Pia diém
xay dung

Tong
mitc dau

twr

Hinh thire
dau tw

San pham

Tai du an CCN Ninh Hlep Gia Lam, sau

Pl trxdy dimg Ha Tl.';on Phl: cong tac dau tu xdy dung ha ang va
X e Ninh - X& Tram xu ly nudc thai cong suat
tang k¥ thuat Cum 601.383 . - 517,409 A 3i 5 A - g
1 cone nehién Ninh Hié 2 Ninh Hiép - (t5 ddng) Xay mdi | 500m’/ngay dém da hoan thanh trong
i éiagLﬁﬁI:— Ha Nﬁi-p Gia Lam - Ll nim 2015. Nam 2016, du an da co ban
' Ha Noi hoan thanh cong tac dau tu va thuc hién
cdng tac quan ly, van hanh sau daa tu.
Cong tac cho thué vin phong tai Toa nha
193-195 Kham Thién da di vao né nép 6n
193-195 dinh. B6 may quan ly toa nha cling da
T — Khém Thién duoc hoan thién voi doi ngll can bo
2 phong 'l | 3837 m? | - Thé Quan - chuyén nghiép. Dé ning cao chét luong
193-195 Kham Thién 2
Pong Da - phuc vy, Cong ty ciing chi trong dén
Ha Noi cong tac bao dudng, bao tri thuong

xuyén, thyc hién néng cdp va mo rong
chd dé xe cho khach thué vin phong. ..

(Nguon: CT18)
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B. Mot s6 cong trinh cip, thoat nwée do Cong ty thwe hién:

. 2 os Gis tri nha thau Tién d§ ; a3
Stt Tén cong trinh thyre hign (triéu ddng thi cng Chu dau tw
R e e
Xay dung tuyén ong truyén dan va tram bom
tang ép (GT s0 9) - Cong trinh Xay dyng hé Cong ty TNHH MTV
1 | thong cap nudce khu vuc con lai huyén Thanh 171.782 260 ngay Nude sach Ha Noi
Tri (Pham vi Cong ty Nudc sach Ha Noi . *
quan ly)
Xay dung tuyén dng truyén dan cho 3 x3 An
Khanh, La Phu, BDong La huyén Hoai Duc va
hai tuyén éng D300 cdp bd sung cho quin
) Ha Dﬁpg vg‘n khu vuc Cau Buou téi Cau T6 - 24 688 e Cong ty TNHH MTV
Goi1 thau so 10 thuée dy an: Mo rong mang ' ' Nudc sach Ha Dong
ludi cap nude Quan Ha Pong cap nude cho
cac Huyén Hoai Puc, Thanh Oai st dung
rnguém nude sach Song Da.
Di chuyén hé thong cap nude tir Km0+419 - R
Km2+200 Goi thau DCO3/HP2-XLN thuge Ban Quan Ly dy dn dau
3 . (e iR s . S 6.636 phat trién Giao thong do
du an Rhat trién giao thong do thi Ha Noi - thi Ha Noi
Hop phan duong Vanh Dai 2. ‘ i
Di chuyén hé thong cap nude tir Km2+200 - TN T
Km6+537.13 Goi thdu DCO4/HP2-XLN , R (Rl o GG 5y
4 " ; o " 13 & e 63.106 12 thang phat trién Giao thong do
thudc dy an lf'hat trién giao thong do6 thi Ha thi Ha Nbi
N6i - Hop phan duong Vanh Dai 2. ' '
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B e et Gia tri nha thiu Tién dd e
Stt Tén cong trinh thye hién (trigu ddng) | thicong Chu dau tw

DA. Xay dung lap dit 500 try, diém lay nude

5 | ciru hoa trén dia ban thanh pho giai doan 7.078 175 ngay
2011-2012
Géi thau sé 02: Thiét ké, cung cap thiét bj va
thi cong cai tao mang lu6i cap nude khu vure

6 | DMAL1,2 O3 - Cau Glay (EPC) - thudc Du én: 21.090 120 ngay
Cai tao mang lu6i cdp nudc va chong that
thodt théat thu khu vuc DMAL, 2 O3 - Ciu Giay
Goi thau: Thiét ké, thi cong Cai tao hé thong
cép nude khu vue DMA3 - 02 Cau Gidy (EC)

7 | (Géi thau s6 2) thudc Dy an: Cai tao hé thong 20.329 120 ngay
cap nudc & chong that thoat that thu khu vue
DMAZ3 - 02 Cau Giay

(Nguon: CTI18)
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C. Mt s6 cong trinh ha ting va giao théng do Cdng ty thwe hién:

Stt Tén cong trinh

| (2) TR
G6i thau GD6: Xdy méi doan tuyén tir
Km13+400 dén Km14+200 thuoc DA

Gi4 tri nha thau

thue hién (triéu dong)

Tién d
thi cong

Co quan chu dau tw

Ban quan ly du an ha tang

kéo dai (Ciu Chui - Cau Péng Hoi - Bic
Thang Long)

: X4y dung duong 5 kéo dai (Cau chui - cau 48.930 L thang Ta Ngan
Pong Hoi - Bac Thang Long)
GT sb 8: XD doan tuyén tir Km5+600 dén
e ~ , ~ A 5 r v A
5 Km7+650 thugc dy an Xay dung duong 5 121.912 23 thang Ban quéan ly du 4n Ha tang

Ta Ngan

(Nguon: CTI8)
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6. Tinh hinh tai chinh

6.1 Cac chi tiéu co ban

6.1.1 Thanh toén cic khodn ng dén han

Cong ty luon thanh toan day du, ding han cic khoan ng va khoan vay,
khong ¢6 no qua han. Vao thoi diém ngay 31/12/2016, Cong ty khong co bat ky
khoan no quéa han nao dbi véi Ngan hang. Céng ty thanh toan cong ng dung thoi
gian quy dinh theo thoa thudn véi cac nha cung cép.

6.1.2 Tinh hinh c6ng ng

Bang 4: Cac khoan phai thu niam 2015, 2016 va tai ngay 30/9/2017
(Pon vi tinh: dong)

Tai ngay
30/9/2017

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016

Phai thu ng:'in han 18.518.791.715 | 16.035.698.971 | 22.890.814.506

Phai thu cua khach hang | 18.048.433.260 | 12.316.796.889 | 11.256.890.054

Tra trude cho ngudi ban 67.496.000 317.927.058 | 1.226.835.754

Céc khoan phai thu khac 402.862.455 | 3.400.975.024 | 10.407.088.698

Phai thu dai han 58.680.142.086 | 41.922.029.928 | 32.794.048.335

Phai thu cua khach hang | 54.410.282.236 | 32.437.281.828 | 26.230.183.810

Tra trudce cho nguoi ban 126.480.000 - -

Phai thu dai han khac 4.143.379.850 | 9.484.748.100 | 6.563.864.525

|

Tong phai thu

77.198.933.801

57.957.728.899

55.684.862.841

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2016 va BCTC kiém todn cho kp hoat dong
1/1/2017 — 30/9/2017 cua CTI18)
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BAN CONG BO THONG TIN

Bang 5: Cac khoan phai tra nam 2015, 2016 va tai ngay 30/9/2017
(Pon vi tinh: dong)

Chi tiéu

No ngﬁn han

Nam 2015

26.811.293.008

Nam 2016

12.350.593.418

Tai ngay
30/9/2017

26.754.546.362

Phai tra cho nguoi
béan ngan han

7.142.479.540

5.306.831.227

1.700.796.249

Nguodi mua tra tién
trudc ngan han

91.138

847.445.970

11.742.966.705

Thué va cac khoan
phai ngp Nha Nuoc

14.591.688.200

357.095.183

4.790.583.088

Phai tra nguoi lao
dong

1.220.768.126

1.569.144.857

522.038.395

Doanh thu chua thuc
hién ngin han

2.411.378.218

2.928.857.231

6.581.098.234

Phai tra ngén han
khéac

88.319.000

47.824.873

130.478.273

Quy khen thuong,

1.356.568.786

1.293.394.077

1.286.585.418

phuc lgi
No' dai han 443.682.089.295 | 508.718.598.563 | 517.148.569.395
Fhay e pgua ban 73.738.003 22.126.000 )
dai han
Bt S TP RR 87.315.400 87315400 |  9.027.368.400

trudc dai han

Chi phi phai tra dai
han

14.594.703.264

1.535.777.505

271.447.272

Doanh thu chua thuc
hién dai han

413.310.129.188

496.945.105.942

495.828.540.693

Phai tra dai han khac

13.694.836.081

8.206.906.357

10.099.845.671

Vay va ng¢ thué tai
chinh dai han

1.921.367.359

1.921.367.359

1.921.367.352

Tf‘mg ny

470.493.382.303

521.069.191.981

543.903.115.757

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2016 va BCTC kiém todn cho ky hoat dong
1/1/2017 — 30/9/2017 cua CT18)
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Vimg budc cing thoi dal

6.2 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 6: Cac chi tiéu tai chinh

Nam | Nam

Cac chi tiéu bVvT 2015 | 2016

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngén han (TSLD/No ngan han) Lan | 1,44 | 12,01

+ Heé sb thanh toan nhanh (TSLD-HTK)/No ngan han) | Lan | 0,93 | 10,89

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé sb Ng phai tra/Tong tai san Lan | 0,85 | 0,86

+ Hé s No phai tra/Vén chi s¢ hiru Lan | 5,57 | 6,09

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho (Gia von hang ban/ Hang

A : - | Lan | 3,96 | 3,31
ton kho binh quan)

+ Doanh thu thudn/Téong tai san binh quan Lan | 0,13 | 0,09

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Hé sé Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % | 2,65 | 885
+ Hé sé Loi nhuan sau thué/VSCH binh quén % | 2,35 | 524
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng TS binh quan % | 0,35 | 0,77
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/DTT % | 2,32 | 8,80

(Nguon: Tinh todn dua trén BCTC kiém todn nim 2015, 2016 cua Cong ty)
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BAN CONG BO THONG TIN

C1

7. Danh sich HPQT, Ban Kiém soat, Ban Giam doc, Ké toan truémg
tai thoi diém ngay 30/9/2017

Stt Hg va téen Chire vu
I ” Hoi dong quan tri
1 | Pao Hong Hai Chu tich HDQT | 27.518| 0,523
Neuyén Qudc Tién ) 1 ti
2 (Bgaiydiér? von Nha nudc) Phigg”;wh L
3 | Nguyén Thanh Long UV. HPQT 842.553 | 16,007
4 | Nguyén Pai Thang UV. HPQT 923.201 | 17,539
5 | Nguyén Thi Thu Thuy UV. HPQT 467.995 | 8,891
II | Ban Kiém soat
1 | DS Thanh Chién Truong BKS 14.407 | 0,274
2 | Luong Tuyét Phugng Kiém soat vién 75.500 | 1,434
3 | Nguyén Tét Dat Kiém soat vién 49.924 | 0,948
III  Ban Giam dbc, Ké toan trwdng
1 | Nguyén Dai Thiang Giam doc 923.201 | 17,539
2 | Nguyén Thanh Long Pho Giam doc | 842.553 | 16,007
3 | Nguyén Thi Thu Thuy Pho Giam déc | 467.995 | 8,891
4 | Nguyén Thi Lan Anh Ké toan trudng - -
(Nguon: CT18)
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Vimng bude cling thai dai
Bing 9: Danh muc tai san dat dai
y ik - A 5 e Hinh thirc Ghi
| Stt | Dia diém Di¢n tich Ho so phap ly N chi

Giay chlmg nhan quyen sur dung dat, quyén s¢ hiru nha & va |

tai san khac gan lien véi dat so BA 495513 do UBND thanh | Thye  hién
pho Ha Néi cap ngay 22/12/2010. (Gidy chimg nhan nay dugc | du an dau tu
Cum cong nghiép Ninh cap doi tir Gidy chimg nhan quyen sur dung dat sé Al 225581 xay dung ha
1 | Hiép - Gia Lam - Ha|601.383 m’ | do S& Tai nguyén va Méi truong thanh ph6 Ha Nai cap ngay | tang k¥ thuét
No61 08/05/2009) Cum  cong
Hop dong thué dét s6 200-08/HDTPTN giira UBND Thanh | nghiép Ninh
ph6 Ha Noi va CTCP Pau tu ha ting khu cong nghiép va khu | Hiép
dé thi s6 18 (nay la CTCP Pau tu ha tang 18) ngay 24/4/2008
Gidy chiing nhan quyen str dung dat s6 AP 493977 do UBND Lam vin
thanh pho Ha Noi cap ngay 14/12/2006. hon cho
5 | 193-195 Kham Thién - | 5 5,9 ¢ o | Hop dong thué dt s6 06-2006/ TNMTND-HDTDTN gitta S Mok ol o
Dong Da - Ha Noi S tai nguyén, Moi truong va Nha dit va CTCP Pau tu ha tang he e
khu cong nghiép va do thi s6 18 (nay 1a CTCP Dau tu ha tang F ong &
18) ngay 21/2/2006. Y-
’ Hop dong mua ban biét thy ngay 3/1 1/2016.
Biét thu so 126 Premier Dién tich dat chuyén quyén 400 m’. Tong dién tlch xdy biét | Luu trd, nghi
3 |Village Phi  Qubc thu 295 m’, trong do dién tich san xay dung 252 m?, dién tich | dudng, cho
Resort cong trinh phu tro bé boi 43 m? thué sur dung

(Nguon: CTI18)
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Virng budc cung thai dai

9. Ké hoach loi nhuéin va ¢6 tirc nim tiép theo

9.1 Cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nim 2017 cia Céng ty

Bang 9: K¢ hoach san xuat kinh doanh nim 2017

I (Pon vi tinh: déng) ;
£ Thuyc hién Ké hoach Tf‘:-ng/v’glam "
Chi tieu = : - véinam 2016
nam 2016 nam 2017 %
(%)
‘l Doanh thu thuan 50.338.614.135 |  62.000.000.000 23,17%
} Loi nhudn sau thué 4.456.235.609 3.520.000.000 (21,01%)
Ty 11(;: LNST/Doanh thu 8.85% 5.68% (3.17)%
l thuan
Ty 1& LNST/Vén diéu 1é 8,46% 6,69% (1,77)%
Ty 18 ¢6 tire/Vén diéu 18 8% 8% :
(Nguon: CTI8)
9.2 Ciin cit va giai phap dé dat dwgc ké hoach
Muc tiéu: Nam 2017, Coéng ty tap trung quan ly, kinh doanh va khai
] thac tai céc du an Cong ty déu tu, duy tri mang xay lap cap nudc cia Xi nghiép
) Xay l4p 4, dam bao viéc lam va thu nhéap cho Can bd cong nhén vién, dam bao
| } ¢6 tire va loi ich cta cb dong Cong ty.

Dinh hwdng va cac giai phap thue hién:

» Cong tac thi cong xdy ldp: Tiép tuc thuc hién theo tién do di dé ra
d6i vdi cac cong trinh dang thi cong; Hoan thién, ban giao cac cong trinh da
thuc hién xong va lam tht tuc thanh quyét toan véi chu dau tu; Tiép tuc hoan

thién ho so quyét toan, hd so hoan cong cong trinh duong 5 kéo dai theo yéu

cdu ctia Chu dau tu. Tim kiém, lua chon dé tham gia dau thau 1 sb cong trinh
méi nham tiép tuc phat trién linh vuc thi cong xdy lap truyén thong ciia Cong ty.
Dy kién trong ndm 2017, Cong ty s& nhan thau thém tir 2 dén 3 cong trinh méi

ve thi cong cap nuoec.
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Vitng bude cing thal dal

» Cong tac dau tw, kinh doanh dy an:

+ Du an Cum cong nghiép Ninh Hiép: Tiép tuc hoan thién va nang cao
nang lyc bo may quan ly cua Ban quan ly du an CCN Ninh Hig¢p dé thuc hién
cong tac quan ly cac doanh nghiép thué dat hoat dong tai CCN Ninh Hiép. Thuc
hién thudmg xuyén cong tac duy tu, bao dudng cac hang muc sir dung chung
thudc quan ly cia CT18 nham dam bao cung cap céac dich vu tbt nhat cho cac
doanh nghiép thué dat dang hoat dong trong CCN. Dy kién trong nam 2017,
Cong ty sé thuc hién dau tu 14t via he no1 bo trong CCN.

+ Du an Van phong cho thué tai s6 195 Kham Thién - Péng Pa - Ha
Noi: Tap trung thuc hién cong tac quan ly va khai thac kinh doanh tai téa nha.
Tiép tuc chu trong dao tao ddi ngli ky thuat toa nha nham nang cao chat luong
phuc vu. M¢ rong khai thac cac dich vu gia tang di kém.

» Cong tac thoai von tai Cong ty lién két va cong tic thoai von Nha
nuoc tai Cong ty:

Tiép tuc phdi hop véi Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi,
Céng ty c6 phan Pau tu ha tang Khu cong nghiép va 6 thi Handico thuc hién
cac thu tuc phap ly dé thuc hién chuyén nhuong s6 ¢d phan ctia Cong ty tai
Céng ty cd phin Dau tu ha taing Khu cong nghiép va D thi Handico. Phéi hop
voi Tong cong ty Pau tu va Phét trién nha Ha Noi dé thuc hién ké hoach thodi
v6n nha nude tai CT18 do Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi lam
dai dién quan ly.

10. Thong tin vé nhirng cam két chwa thuye hién

Khong co.

11. Cac thong tin, tranh chip kién tung c6 lién quan cé thé anh
hwong dén gia cb phiéu thoai von

Khong cé.
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HANDICO BAN CONG BO THONG TIN

‘ ] V. PHUONG AN THOAI VON ;
L CO PHAN CONG TY CO PHAN PAU
| ‘l Tén c6 phan chao ban X %
TU HA TANG 18 2
F] Loai co phan Cé phan phb théng, tu do chuyén nhugng. 1-
Meénh gia 10.000 déng/cd phan.
] Téng s6 c¢d phdn du kién 564.480 cb phan (twong duong 10,724%
rJ thodi von von diéu 18).

Gia khoi diém ban dau gia  21.000 (Hai muoi mot nghin) dong/c6 phan.
Phuong phap tai san. Gia tri 01 (mor) cd
phan tai thoi diém ngay 31/3/2017 la
20.982 dong/co phan; lam tron 1a 21.000

= dong/cd phan (Chimg thir tham dinh giG s6
108/2017/CT-CPAVIETNAM ngay
18/9/2017 cia Céng ty TNHH Kiém todn

: Phuong phép tinh gia Cha Ve Nam),'

¥ Van ban sd 4999/UBND-KT ngay

11/10/2017 cia UBND TP Ha Noi phé

duyét gia khoi diém chao ban

Nghi quyét Hoi dong thanh vién Téng cong

| ty dau tw va phat trién Nha Ha Noi s6

] 186/NQ-HDTV ngay 01/11/2017 phé

duyét gia khoi diém chao bén.

Ban dau gia cong khai 564.480 c6 phan

Pt i gt ctia Tong cong ty Pau tu va .Phét‘ trién‘ nha
Ha Noi so htru tai Cong ty ¢ phan Pau tu
Ha tang 18.

BAOVIET () Securities 32




HANDICO BAN CONG BO THONG TIN

Virng bude cang thal dal

Thuc hién theo Quy ché ban dau gia co

y phdn cia Téng cong ty Pau tu va Phat

Phuong thire thodi von y L . N
trien nha Ha N6i so hiru tai Cong ty cd
phan Pau tu Ha tang 18.

T6 chire tu van Cong ty cd phan Chimg khoan Bao Viét

Té chire thuce hién diu gia ¢ S Giao dich Chimg khoan Ha Nai.

‘1 phén
Thoi gian thuc hién thoai Thoi gian thoai von du kién trong Quy
] vén IV/2017.
1 Thoi han, sd luong, phuong thic thanh
) todn, chuyén giao cé phan, quyén loi
yen g p quy
} o  ngudi mua cd phan, sé luong co phan dit
Thoi gian dang ky mua co , . .
: ., mua toi thiéu, thoi han va cach thuc tra lai
phan du kien . - T :
] tién dat mua co phan, ... dugc quy dinh cu
thé tai Quy ché ban déu gia do S& Giao
J dich Chirng khoan Ha Noi ban hanh.

] Gidi han ve ty 1€ nam gilr doi Diéu 1€ Cong ty khong ¢ gidi han ty 1€
vOl nguol nudc ngoai (fy /¢ nam gilr cua nha dau tu nudc ngoai.
tham gia cua bén nuwoc ngoai Ty 1é nam gilr cua c6 dong nudc ngoai tai

tuan thi quy dinh cia phdp Cong ty c6 phan Pau tu Ha tang 18 tun

o D)

lugt chuyén nganh va phu theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

hop voi cac diéu woc quoc té)

|
——

Cac han ché lién quan dén Tat ca cac co phan thoai von dot nay déu

et

viée chuyén nhuong (néu ¢é)  duge ty do chuyén nhugng,
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Vimng budc cing thal dal

Trong hoat dong, Cong ty can thuc hién
cac nghia vu tai chinh d6i véi nha nudc

nhu thué thu nhap doanh nghiép, thué gia

Céc loai thué c6 lién quan  tri gia ting, ... phu thudc cac linh vuc

kinh doanh, ddu tu cia Céng ty va tuan

tht theo chinh sach cua Nha nudc trong

a timg thoi ky.

‘ Toan bd sb tién thu tir dot thoai von sé

| duoc chuyén vao tai khoan theo thong tin

. chi tiét dudi day:

Ngan hang mo tai khoan : ;

e .- Chu tai khoan: Tong cong ty Dau tu va

phong toa nhan tién mua co ; .
Phat trién nha Ha Nai.

- S6 tai khoan: 211.100.000.12455. Tai:

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Ha Ngi.

VI.MUC PiCH THOAI VON

Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi thue hién thoai von tai Cong

phan

ty co phén Pau tu Ha tﬁng 18 dé thu hoi von dau tu ciia Tong cong ty. SO tién thu
dugc tir thodi von dé tap trung ngudn von dau tu vao nhimg du an va cong trinh

trong diém phuc vu an sinh xa hdi, tai dinh cu...do UBND Thanh phé Ha Noi

giao Téng cong ty lam chu dau tur.

Viéc thodi von cua Tong cong ty Pau tir va Phat trién nha Ha Noi tai Cong
ty ¢6 phan Pau tu Ha tang 18 ciing la dé phu hop cac quy dinh vé dau tu von Nha
nude vao doanh nghiép va quan ly tai chinh véi doanh nghiép do Nha nuéc nam

gitt 100% von didu 1&. Theo d6, Nha nudc thuc hién chuyén nhuong von dau tu

tai doanh nghi¢p nhim muc dich:
] - Co céu lai doanh nghiép theo linh vuc, nganh nghé Nha nudc khong tiép

tuc ndm gitr 100% von diéu 1é;
! BAOVIET ‘*\3 Securities 34
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Vimng budc cling thol dal

- Thu hdi vén nha nuéc dau tu tai doanh nghiép khac 1a Cong ty ¢6 phan,

Cong ty trach nhiém hiru han hoat dong trong linh vuc Nha nudc khong céan duy

tri von gop.
VII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT THOAI VON
TO CHUC TU VAN PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON VA BAN

PAU GIA CO PHAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET (BVSC)

Trusé chinh  : Tang 2&3 toa nha s 72 Tran Hing Pao - P. Trin Hung Dao.
Q. Hoan Kiém - Ha Néi
Pién thoai : (84.24) 3928 8080 Fax: (84.24) 3928 9888

Website : www.bvsc.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN BAO CAO TAI CHINH NAM 2016
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VAN AN - CN HA NOI

Tru sé chinh  : Phong 1601 - Toa nha Momota - s6 151 Nguyén Purc Canh -
Hoang Mai - Ha Noi
bién thoai : (84.24) 3662 8634 Fax: (84.24) 3662 8635

TO CHUC PINH GIA VA KIEM TOAN BAO CAO TAI CHINH 9T/2017
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru sé chinh  : Tang 8, Cao 6¢ van phong VG Building - 235 Nguyén Trii-
Thanh Xuan - Ha Noi
Pién thoai 1 (84.24) 37832121 Fax: (84.24) 37832122

Website : WWWw.cpavietnam.vn
VIII. BAO CAO CUA CONG TY CO CO PHAN PUQC THOAI
VON VE CAC THONG TIN LIEN QUAN PEN CONG TY

Ban cong bo théng tin nay dd dugc Cong ty co phan Chimg khoan Bao
Viét xdy dung mot cach hop ly va can trong dua trén co so cac thong tin va so
liéu do Cong ty c6 phan Dau tu Ha tang 18 cung cap.

Cong ty c6 phan Pau tu Ha tang 18 chiu hoan toan trach nhiém vé viéc dam
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Vitng burde cing thal dai

¢

bao ring cac thong tin va sé liéu trong Ban cong bd thong tin nay 1a hoan toan
trung thue, phi hop véi thue té, ddy du va can thiét dé nguoi dau tu ¢6 thé danh gia
vé tai san, hoat dong, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong ctia Cong ty.

Béo cdo tai chinh cua Cong ty ¢6 phan Pau tu Ha tang 18 da duogc kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Van An - Chi nhanh Ha Noi.
Céc nha dAu tu nén tham khio Béan cong bd thong tin va Quy ché déu gia trude
khi quyét dinh dang ky tham du du gid. C4c nha dau tu tham du déu gid c6
trach nhiém tim hiéu, danh gid cac thong tin vé doanh nghiép va chiu trach
nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh.

Téng cong ty Pau tu va Phét trién nha Ha Noi va Cong ty ¢d phan Chimg
khoan Bao Viét duoc mién trach nhiém trong truomg hgp Cong ty ¢6 phan Pau
tur Ha tang 18 cung cap thong tin khong chinh xac va khong trung thyc.

THAY LOI KET

Ban cong bé théng tin duge cung cdp nhim muc dich gitp nha dau tu c6
thé danh gia chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh
nghiép, cong ng phai thu, phai tra truéc khi dang ky mua cb phan. Tuy nhién,
do dot thodi vén nay khong phai 1a dot phat hanh/chao bén ¢b phan ctia doanh
nghiép dé huy dong von trén thi truomg so cap nén Ban cong b6 thong tin nay
duge ching toi xay dung véi kha ning va nd lye cao nhét tir cac ngudn dang tin
cdy nhu di trinh bay va mong mudn cong bo/thdng bao t&i Nha dau tu vé tinh
hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban cong b thong tin nay khong bao dam ring di chira dung day du céc
thong tin vé doanh nghiép va ching t6i cling khong thyuc hién phén tich, dua ra
bat ky v kién danh gi4 nao vdi ham y dam bao gia tri cua co phiéu. Do do,
ching t6i khuyén nghi nha dau tu trude khi tham gia dau gid can tim hiéu thém
théng tin vé doanh nghiép, bao gdm nhung khéng gi¢i han nhu Diéu 1é doanh
nghiép, cac Nghi quyét Dai hoi dong cb dong, cac Nghi quyét Hoi dong quan

tri, cac Bao cao cua Ban Kiém soat, cac Bao cao tai chinh, Béo cao kiém toan,
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Vimg budc clng thel dal

|
] tinh hinh doanh nghiép v.v. cling nhu vi¢c tham gia phai bao dam ring viéc
] ding ky mua hay thyc hién giao dich dugc/sé dugc thanh toan bing ngudn tién
hop phap, dung tham quyén, dam bao cac quy dinh vé cong bo thong tin, giao
] dich cua ¢ dong 16n, c6 dong ndi bo, ty 1¢ sd hiru, chao mua cong khai v.v. phu
: hop véi quy dinh cua phap luat hién hanh.
1' Chung t6i khuyén cdo céc nha dau tu nén tham khao Ban cong b théng
l tin ndy va cac nguon thong tin co lién quan khéc trude khi quyét dinh tham gia
| dAu gia mua c6 phan.

|
] Xin tran trong cam on!

| EN—

| . ———
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} HANDICO THOAI PHAN VON GOP NHA NUOC

Virng buge cung thai dal

Ha Néi, ngay @2 thang A4 nam 2017
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BAN CONG BO THONG TIN
HANDICO THOAI PHAN VON GOP NHA NUOC

Vimg bude ciing thal dal

- Ha Néi, ngay 02 thang A\nam 2017
= DAI DIEN TO CHU'C CO CO PHAN THOAI VON
CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG 18

NGUYEN PAI THANG
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HANDICO

BAN CONG BO THONG TIN
THOAI PHAN VON GOP NHA NUOC

Vimg bude cing thal dai

) Ha Noi, ngay 02thangAA nam 2017
PAI DIEN TO CHUC TU VAN
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