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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Béo cdo tai chinh
40 Hoang Viét, Phudng 4, Quén Tan Binh, Thanh phd Hd Chi Minh Cho nam tai chinh 2017
Ong Hb Vin Thoai Thanh vién
Ban Téng Gidm déc
Ong Lé Thanh Nhon Téng Giam dbc
Ong Nguyén Tin Phé6 Téng Giam déc
Ong Pham Tuén Thirc Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Tién Hiép Phé Tdng Giam déc

Ban Kiém soat

Ba Trén Thi Huynh Yén Truéng ban
Ong Nguyén Phu Trung Thanh vién
Ong Hb Tén Nhut Thanh vién

7. Kiém toén vién

Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thuc hién kiém todn cic bao céo
tai chinh cho Céng ty.

8. Cong b6 trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc dbi véi Bio cdo tai chinh

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc, hop ly tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién te cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Béo cdo tai
chinh, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tuan thu cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ni bd ma Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc xac dinh 13 can thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khéng con chira ding sai s6t trong yéu do gian 1an hodc do
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| - Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh séch nay mét cich nhét quén; @1
- Dua ra cic dénh gia va du doan hop 1y va than trong; | NHIEM HUU H
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7 Cac chuan muc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tuan thu, khong c6 nhimg ap dung sai léch trong yéu dén :‘(\;?l ?E T(‘

mifc can phai cong bé va giai thich trong bao céo tai chinh nay. + KIE M TOAY,

- Lap céc bao cdo tai chinh dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho ring lw|

Cong ty s tiép tuc hoat dong kinh doanh. w,

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam béo rang céc sb ké toan duoc luu gifr @ phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, voi
mirc do trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chinh tuén thii cic quy dinh hién hanh cua
Nha nuée. Ddng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phép thich hgp
dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan énh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuyu chuyén tién té cho nam tai
chinh 2017, phi hop véi chuin muc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi céc quy dinh hién hanh c6 lién
quan.

Phé duyét bdo cdo tai chinh

Chu tich HDQT Dai dién phap ludt cia Céng ty phé duyét Bio céo Ban
Tong Giadm dbc va Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh 2017 ciia Cong ty CP
Déu tu Xay dung Thanh Nién.
Lap, ngay 23 thang 03 nam 2018
Thay mit Hpi dong Quan tri
Chii tich HbDQT
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Nguyén Xuin Dién Lé Thanh Nhon

P R i, <, P,

ol ol Lo

|




| E) El _T:‘l

e T

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

86 »Z.OH/BCKT/TC/2018/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Céc Cb dong, Hpi dong quén tri, Ban Téng Gisdm déc
ciia Céng ty C6 phin Piu t Xiy dung Thanh Nién

Chiing t5i da kiém ton Béo c4o tai chinh kém theo ciia Céng ty C& phin Diu tw Xiy dyng Thanh Nién duoc lap
ngdy 26/02/2018 tir trang 07 dén trang 32, bao gdm Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, Béo céo két
qua hoat ddng kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién t& va Ban thuyét minh bao céo tai chinh cho nam tai chinh 2017.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cbng ty chiu trach nhiém vé viéc 13p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh ciia Céng
ty theo chuén muyc ké toan, ché d6 ké to4n doanh nghidp Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Téng Giam déc x4c dinh Ia cin thiét dé dam
bao cho viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian I4n hoic nham l3n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua ching t6i 14 dwa ra y kién vé bao c4o tai chinh dua trén két qua cia cude kidm toan. Chiing toi da tién
hanh kiém toan theo cac chuin muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu ciu ching t6i tudn thi chudn muc va
céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée
liéu bdo cdo tai chinh ciia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khong.
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Céng viéc kiém toén bao gom thyc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing ching kiém toan vé céc s lidu va thuyét
minh trén bao cdo tai chinh. C4c thi tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doén ciia kiém toan vién, bao gbm danh
gia i ro ¢ sai st trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hoic nhdm lan. Khi thyuc hién dénh gia céc rui ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung
thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan phil hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra
¥ kién vé hiéu qua cita kiém soét ndi bd cita Cong ty. Cong viéc kidm todn ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia
céc chinh sach ké toén duoc ap dung va tinh hop 1y ciia céc ude tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc cling nhu danh
gid viéc trinh bay tong thé béo céo tai chinh.
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Chiing t5i tin tudng rang céc béng chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc Ia day di va thich hop 1am co s& cho
y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing t6i.

L

Co sé cita ¥ kién kiém toan ngoai trir

i ] Lién quan dén Dy én khu nha & Thanh nién thuge Xa Phudc Loc, Huyén Nha Bé, TP.HCM, Céng ty da tam ghi nhan
—— doanh thu va két chuyén vao lgi nhudn tir nm 2009 mét phan tién nhan truéc tir nha diu tu lien két (twong mg v&i sb

loi nhudn sau thué dén ngay 31/12/2017 1a 4.469.610.686 ddng), tuy nhién dén thoi didm phét hanh béo cdo nay chiing
t6i chura thu thap dugc tai liéu x4c déng theo qui dinh dé ghi nhan khoan tién trén vao doanh thu.
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29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
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> U“‘_‘“gv Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Pendent Legal & ACC® Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn
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Céng ty da v6n hoa 16.211.926.722 déng chi phi 14i vay cua hoat dong kinh doanh xay l4p phat sinh truéc nim 2014
vao chi phi du 4n Phuéc Loc - Nha Bé.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia ching t5i, ngoai trir anh huéng cita vAn d& néu tai doan “Co s& cua ¥ kién kiém to4n ngoai trir”, béo
cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Coéng ty C6 phin
Diu tr Xay dyng Thanh Nién tai ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qua kinh doanh va cac luéng lru chuyén
tién ¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc I3p va trinh bay béo céo tai chinh.

« R - A
Kiém todn vién
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CH VU TU VAN -

CHINH KE TOAN
A KIEN 9/
\ 4 £ /4

Lé Vin Tuén Nguyén Thi My Ngoc
S6 gidy CND kiém toan: 0479-2018-142-1 S6 gidy CNDKHN kiém toén: 1091-2018-142-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Vigt, Phudng 4, Quén Tan Binh, Thanh phé Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2017

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

Don vi tinh: VND

7o X
Chi tiéu M‘a Thflyet S6 cudi nim S6 diu nim
S0 minh

A .TAI SAN NGAN HAN 100 467.767.223.129 537.703.754.504
L Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.01 60.897.115.432 61.359.625.776
1. Tién 111 60.897.115.432 61.359.625.776
2. Céc khoan twong duong tién 112
IL Piu tw tai chinh ng#n han 120
M1 Cic khoan phii thu ngén han 130 154.093.068.664 113.936.670.081
1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 V.02 130.189.992.331 64.003.162.576
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132
6. Phai thu ngén han khac 136 V.03a 25.051.396.658 51.088.368.580
7. Du phong cac khoan phai thu ngin han khé doi 137 (1.148.320.325) (1.154.861.075)
IV. Hang ton kho 140 V.04 252.742.855.118 353.118.874.272
1. Hang ton kho 141 252.742.855.118 353.118.874.272
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho 149
V. Tai sin ngéin han khic 150 34.183.915 9.288.584.375
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.07a 15.565.000 87.060.000
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 3.923.943.930
3. Thué va céc khoan phai thu nha nudc 153 V.09 18.618.915 5.277.580.445
5. Tai san ngin han khac 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 28.644.515.325 5.376.463.547
L. Cic khoin phii thu dai han 210 578.101.675 233.938.000
6. Phai thu dai han khéc 216 V.03b 578.101.675 233.938.000
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219
IL. T3i san c6 dinh 220 23.266.413.650 342.525.547
1. Tai sén c6 dinh hitu hinh 221 V.05 21.872.136.950 342.525.547

- Nguyén giG 222 23.111.559.795 1.369.504.678

- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.239.422.845) (1.026.979.131)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224
3. Tai san c6 dinh v hinh 227 V.06 1.394.276.700

- Nguyén gia 228 1.394.276.700

- Gi4 trj hao mon luy ké 229
IIL. Bit dong sin diu twr 230
IV. Tii san d& dang dai han 240
V. Piu tir tii chinh dai han 250 V.08 4.800.000.000 4.800.000.000
1. Pdu tu vao cong ty con 251
2. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 4.800.000.000 4.800.000.000
VL Tai sin dai han khic 260
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.07b
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN 270 496.411.738.454 543.080.218.051

F

P —_— e

T,

O
7CONG T
\RACH NHIEM H
DICH VU T
Al CHINH Ki

VA KIEM T

\JHIAN/
I:\_,



- N o o o e

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, Phuong 4, Quén Tén Binh, Thanh phé H Chi Minh

Bao cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh 2017

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2017

Don vi tinh: VND

A
Chi tiéu M3 Thuye S6 cuéi nam Sé diu nim
S0 minh
C.NQ PHAI TRA 300 432.332.151.686 484.489.819.688
I. Ng ngéin han 310 432.332.151.686 484.489.819.688
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 80.156.804.034 65.446.937.322
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc 313 V.09a 845.273.260 334.751.088
4. Phai tra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.10 468.034.637 349.671.364
9. Phai tra ngén han khac 319 V.11 340.440.488.231 387.727.689.485
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.12 9.844.961.058 30.064.801.945
11. Dy phong phai tra ngén han 321 550.000.000 550.000.000
12. Quy khen thuéng, phic lgi 322 26.590.466 15.968.484
I Ng dai han 330
3. Chi phi phai tra dai han 333 V.09
7. Phai tra dai han khéc 337  V.10b
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.11b
9. Trai phiéu chuyén dbi 339
D. VON CHU SO HU'U 400 64.079.586.768 58.590.398.363
L. Vén chi s& hiru 410 V.13 64.079.586.768 58.590.398.363
1. Vén du tir ciia chi s& hitu 411 30.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 4l1a 30.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén ¢ phan 412 1.200.000.000 1.200.000.000
8. Quy dau tu phat trién 418 15.522.513.140 14.865.851.158
10. Quy khac thude vén chii s& hitu 420
11. Loi nhuan chua phéan phéi 421 17.357.073.628 12.524.547.205
- Loi nhudn chua phdn phi lity ké dén cudi ky truce  421a 9.241.223.241 8.508.448.439
- Loi nhugn chua phan phéi ky nay 421b 8.115.850.387 4.016.098.766
12. Nguén vén ddu tur XDCB 422
IL Nguén kinh phi, quy khic 430
TONG CONG NGUON VON 440 496.411.738.454 543.080.218.051
Ngwdi 1ap biéu
/
Ha Thi Lién Hoa




Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2017

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, Phudng 4, Quan Tén Binh, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

LB L L AL L L

. Gia vdn hang ban 11 V102 505.086.651.478 500.454.855.163
. Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 15.592.528.165 15.492.182.776
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIL.O03 1.410.963.817 3.279.852.081
7. Chi phi tai chinh 22 VILo4 711.113.886 2.224.441.167
+ Trong do: chi phi ldi vay 23 605.474.886 2.117.868.167
8. Chi phi ban hang 25 VIL07.a
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26  VLO7.b 7.884.972.491 8.465.814.295
10. Lgi nhuan thuin tir hoat dong kinh doanh 30 8.407.405.605 8.081.779.395
11. Thu nhép khéc 31 V105 2.049.262.505 930.846.312
12. Chi phi khac 32 VIL06 75.493.246 e
13. Loi nhudn khéc 40 1.973.769.259 930.846.312 x
14. Tong lgi nhuin ké toin truéc thué 50 10.381.174.864 9.012.625.707 en]ﬁ
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.09 2.265.324.477 1.866.526.941 5 J
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 1
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 8.115.850.387 7.146.098.766
r' 18. Lai co ban trén c phiéu 70 VLIO 2.705 2.163
- 19. Lii suy giam trén c6 phiéu 71 VIL.11 2.705 2.163

Nam 2017 ‘

Don vi tinh: VND

-~ A

Chi tiéu M‘a Th?yet Nam nay Nam trudéce

s0 minh

. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.O1 520.679.179.643 515.947.037.939
. Céac khoan giam trir doanh thu 02

. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu 10 520.679.179.643 515.947.037.939

Nguwoi 1ap biéu

. .

Ké toan truomg
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Ha Thi Lién Hoa Nguyén Thi Hién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, Phuong 4, Quén Tén Binh, Thanh ph H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gian tiép)

Nam 2017
Don vi tinh: VND
Chi tiéu I\:éa Nim nay Nim truée
I. Lwru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhuén truwéc thué 01 10.381.174.864 9.012.625.707
2. Didu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 212.443.714 136.950.468
- Céc khoan dy phong 03 (6.540.750) (5.000.000)
- (L#i)/13 tir hoat déng dau tu 05 (1.412.963.817) (3.279.852.081)
- Chi phi 1ai vay 06 605.474.886 2.117.868.167
- Cac khoan diéu chinh khac 07
3. Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh truéc thay dbi von lru
dong 08 9.779.588.897 7.982.592.261
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 (31.311.116.048) 69.242.008.742
- (Tang)/giam hang tdn kho 10 100.376.019.154  (139.505.349.406)
- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khong k& 13i vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai nép) 11 (32.133.773.574) 82.240.233.498 =3
- (Tang)/giam chi phi tra trude 12 71.495.000 26.450.000 m
- Tién lai vay da tra 14 (605.474.886) (2.117.868.167) VCoNG T
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (2.080.000.000) (1.743.798.510) I RACK NHIEN Hl
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 pomshidd :
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (516.040.000) (433.619.409) yi ki 10
Liru chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh 20 43.580.698.543 15.690.649.009 - PHIA NAL
IL. Luu chuyén tién tir hoat djng diu trr w :
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cAc tai san dai han khac 21 (23.136.331.817) |
5. Tién chi d4u tu gép vdn vao don vi khac 25 (3.200.000.000) ;
6. Tién thu hi dau tur gop vén vao don vi khac 26 '
7. Tién thu 13 cho vay, cb tirc va lgi nhuén duogc chia 27 1.412.963.817 3.279.852.081
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw 30 (21.723.368.000) 79.852.081
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 20.937.287.428 91.259.248.160
4. Tién tra ng gbc vay 34 (41.157.128.315)  (109.043.763.078)
6. C4 tirc, loi nhudn d tra cho chu s& hitu 36 (2.100.000.000) (887.891.500)
Luu chuyén tién thuiin tir hoat ddng tai chinh 40 (22.319.840.887) (18.672.406.418)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (462.510.344) (2.901.905.328)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 61.359.625.776 64.261.531.104
Anh huéng ciia thay doi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 60.897.115.432 61.359.625.776
Ngui ldp biéu Ké toin trudng
/V
Ha Thj Lién Hoa Nguyén Thj Hién
10
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
40 Hoang Viét, Phudng 4, Quan Tan Binh, Thanh ph H5 Chi Minh Cho nam tai chinh 2017

IL

II1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2017

Dic diém hoat dong ciia Cong ty
1. Hinh thirc s¢ hiru vén

Céng ty Cb phan Pau tr Xay dung Thanh Nién 12 doanh nghiép dugc cb phan hoa tir doanh nghiép nha nuéc - Cong ty
Xay dl,mg Thanh Nién theo Quyét dinh s6 5758/QD-UBND ngay 11/11/2005 ciia Cha tich Uy ban Nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg ding ky doanh nghiép cong ty cd phan lan diu s 0301465263
ngay 06 thang 04 nam 2009, thay ddi lan thir nim ngay 23 thang 09 nam 2016 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Hb Chi Minh cap

Vén diéu I¢ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép la: 30.000.000.000 VND
Vén gop ciia Cong ty tai ngay 31/12/2017: 30.000.000.000 VND
Try s& chinh ciia Cong ty tai 40 Hoang Viét, Phuong 4, Quén Tén Binh, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

2. Linh vire kinh doanh

Séan xudt, thuong mai, dich vu x4y dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

Xay dung va sua chita cdc cong trinh cong nghiép, dén dung, thiy loi va giao thong. Trang tri ndi thit. Thiét ké cong
trinh dan dung cp 2,3 va nha dan. Xay dung nha dé ban. Kinh doanh vat liéu xay dyng va vt liéu trang tri noi thét.
San xuét, mua ban, l&p dat cac loai dd ding noi that gia dung, trang thiét bi van phong, trudng hoc, trang thiét bi y té,
thiét bj phong chdy chira chay (khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru scr) San l4p mit bang. Thi
cong ha ting ky thuat cac cong trinh g1ao théng (cau, ducmg, bén cang, sin bay). Xay dung, 13p dat céc cong trinh dién,
cép thodt nudc, cbng trinh lién quan dén mai trudng (hé thdng xir Iy nuée thai). Piu tr xay dung, kinh doanh khal thac
cac du 4n ha tang ky thudt do thi, cac khu cong nghlep Dap phé, thdo d& cac cong trinh cii. San xuét, mua bén cu kién
kim loai (kh6ng san xuét tai tru so). Xay dung va lip dat két céu thép nha xudng cong nghiép. Thiét ké xay dung cong
trinh dan dung va cong nghiép. Gidm sét thi cong xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép: xdy dung va hoan
thién. Tu van du tur, 1ap du 4n dau fur. Quan ly du 4n céc cong trinh dan dung, céng nghiép, cong trinh k¥ thuat ha ting
khu db thi, khu céng nghiép. Tur vén déu thiu. Dau tur xdy dung, kinh doanh khu du lich, cao éc van phong, nha ¢. Kinh
doanh lvu trd du lich: khéch san, nha nghi dudmng (khong kinh doanh tai tru s&). Kinh doanh bét dong san. San xut, lp
dat, cho thué, mua bén thiét bj - may méc nganh xdy dung, cong nghiép, thiét bi dung cu thé duc thé thao, coc, dim, bé
tong; thi cong xdy lp, sira chita, bao tri thiét bi cong trinh buu dién, dudng dién va tram bién thé dién, hé thong diéu
hoa nhiét d9, thang may (trir gia cong co khi, t4i ché phé thai va xi ma dién). Ché bién, mua bén sin pham gb (trir ché
bién g5). Khai thac khoéng san (khong khai thac tai tru so).

4. Chu ky sin xuit kinh doanh thong thuwdong: 12 thiang

5. Dic diém hoat dfng ciia Cong ty trong niim tai chinh c6 anh hwéng dén Béo cdo tai chinh
Ky ké ton, don vi tién té sir dung trong ké todn

1. Ky ké toin

Nién d6 ké toan ciia Céng ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Pom vi tién té

Bon vi tién t€ sir dung trong ghi chép ké toén 1a ddng Viét Nam (VND).

Chuén myc va Ché dj ké tosn

1. Ché d9 ké todn

Cong ty 4p dung Ché do ké toén doanh nghlgp ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo
Téi chinh va cic Thong tw huéng din, bd sung, sira ddi.
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2. Tuyén b v& viéc tuin thi Chuin murc ké tosn va Ché dd ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chuin muc do Nha nuéc d3 ban
hanh. Céc béo céo tai chinh duoc 18p va trinh bay theo diing quy dinh cta chuin muyec, théng tr huéng dan thuc hién
chuén myc va Ché d6 ké todn Doanh nghiép Viét Nam hién hanh dang 4p dung.

. Cic chinh sich ké todn ap dung

1. Nguyén tic ghi nhdn cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién
a. Nguyén tic ghi nhén cic khoin tidn

Céc khoan tién Ia toan bg sb tién hién c6 ciia Cong ty tai thai didm béo céo, gom: tién mat tai quy, tién giri ngan hang
khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin cic khoin twong dwong tién

Cdc khoan twong duong tién 1a cac khoan dau tir ¢6 thoi gian thu héi con lai khéng qué 3 thang ké tir ngay bao c4o c6
kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng c6 riii ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tir d6 tai thoi diém Iap Béo c4o tai chinh.

c. Nguyén tic, phwong phip chuyén ddi cic dong tin khic

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai t& phai theo dai chi tiét theo nguyén t¢ va phai dwoc quy déi ra dong Viét
Nam theo ty gia giao dich thuc té tai ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich hoic ty gia
binh quén gia quyén di déng.

Tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh theo quy dinh ciia phap luét, Cong ty danh gi4 lai sé du ngoai té va vang tién té
theo nguyén tic:

- Ty gié giao dich thuc t€ khi dénh gi4 lai cic khoan muc tién té c6 gbe ngoai t& duoc phan loai I3 tii san: La ty gia
mua ngoai t¢ cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai
chinh. DGi véi céc khoan ngoai t& giri ngan hang thi ty gia thyc t€ khi dénh gi4 lai I3 ty gi4 mua cia ngén hang noi
doanh nghiép m& tai khoan ngoai té;

- Ty gia giao dich thyc té khi dénh gi lai cic khoan myc tién t& c6 gdc ngoai t& dugc phan loai 1a ng phai tré: 1a ty gia
ban ngoai t¢ ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thai diém lap Béo cdo tai
chinh.

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tw tai chinh

La céc khoan dau tu nhu: Diu tir g6p von vao cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két, diu tur chimg khoén va céac
khoan dau tur tai chinh khéc. ..

Phén loai cac khoan dau tir khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Céc khoan dau tur c6 ky han thu hdi con lai khong qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phan
loai 12 ngén han.

- Céc khoan dau tur ¢6 ky han thu héi con lai tir 12 théng tré 1én hogc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phén loai
1a dai han.

a. Chirng kho4n kinh doanh

La khoan dau tu mua chimg khoan va cong cu tai chinh khac vi muc dich kinh doanh (nim giir véi muc dich cho ting
gid d¢ ban ra kiém 1&i). Chimg khoan kinh doanh bao gbm:

- C6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudmg ching khoan;

- Céc loai ching khoan va céng cu tai chinh khéc nhur thuong phiéu, hop ddng ky han, hop ddng hoén déi ...

Chimg khodn kinh doanh duoc ghi sé theo gi4 gbc. Thoi diédm ghi nhén cac khoan chimg khoén kinh doanh 13 thoi
diém nha diu tr 6 quyén s hiru.
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Du phong giam gid chieng khodn kinh doanh: phan gi trj tdn thét c6 thé xay ra khi c6 bang chimg chic chén cho
thdy gia tri thi trudng cia cac loai chimg khoén Céng ty dang ném giit vi myc dich kinh doanh bi giam so v6i gi4 tri ghi
sd. Viée trich 1ap hodc hoan nhép khoan dy phong nay dugc thuc hién & thoi didm 18p Bdo céo tai chinh va dugc ghi
nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

b. Piu tw nim giir dén ngay ddo han

Khoén déu tu nay khéng phan énh cac loai trai phiéu va cdng cu no ndm giit vi muc dich mua ban dé kiém 1oi. Céc
khoan dau tr nim gifr dén ngay dio han bao gbm cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han (thoi gian thu hdi con lai tir 3
thing tr Ién), tin phiéu, ky phiéu, tréi phiu, c phiéu wu dai bén phét hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi didm
nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ném giir dén ngay d4o han véi muc dich thu li hang ky va cac khoan
d4u tr ndm giir dén ngay dao han kh4c.

D phong diu tur tai chinh: cic khoan dau tir ndm giir dén ngay ddo han c6 ban chit tuong tu cac khoan phai thu khé
c6 kha nang thu hdi can duoc trich 13p dv phong phai thu khé doi khi 18p Béo cdo tai chinh. Viéc trich lap hodc hoan
nhdp khoan dy phéng nay dwoc thuc hién & thoi diém 13p B4o céo tai chinh va dugc ghi nhan vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong ky.

that khéng thé xc dinh dugc mot cach dang tin cy thi khéng ghi giam khoan ddu tu va duoc thuyét minh v& kha nang m
thu hdi cuia khoan diu tir trén Thuyét minh Bao céo tai chinh. m

c. Cic khoan dau tw vao cdng ty con, lién doanh, lién két ‘C:: T{Eﬂ;ﬂ{/“:;
Khoan dau tur vao cong ty con, céong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap gi géc. Loi nhuén thuin duoc chia tir ;:u(m'.l KE TOA
cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tr duoc ghi nhan vao doanh thu chinh trong ky. Cic khoan dugc VA KIEM TOAN

chia khac (ngoai loi nhuan thudn) duoc coi 1a phén thu hdi cac khoan dau tr va dugce ghi nhan 13 khoan giam trir gia w
gbc dau tu. ’\\Ti_l_@/
Céc khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan 1a chi phi tai
chinh trong ky.

tr c6 kha nang mét vén hozc khoan dy phong do suy giam gia tri cac khoan diu tir nay.Viéc trich lap hodc hoan nhéap
khoan dv phong nay dugc thuc hién ¢ thoi diém lap Béo c4o tai chinh cho timg khoan du tir va duogc ghi nhan vao chi
phi ti chinh trong ky.

d. Céc khoan diu tr vao cdng cu von ciia don vi khac

La céc khoan dau tir vao cong cu vén cua don vi khac nhung khéng c6 quyén kidm sot hozc déng kiém soat, khong c6
anh huong dang ké dbi véi bén dugc déu tur.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén t6 phai thu va cac yéu t6
khéc theo nhu cau quan Iy ciia Cong ty.

Phén loai cac khoan phai thu khi 18p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Cac khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qué 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugce phéan
loai [a ngan han.

- Céc khoan phai thu 6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hogc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phén
loi 12 dai han.

Tai thoi diém 18p Béo cdo tai chinh theo quy dinh ctia phép luét, Cong ty dénh gi4 lai s6 du cia c4c khoan ng phai thu
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D phong ng phai thu khé @oi: cic khoan ng phai thu khé doi dugc trich 18p dy phong phai thu khé doi khi 1ap Bao
céo tai chinh. Viéc trich 18p hodc hoan nhap khoan du phong nay duge thuc hién & thoi diém lap Béo céo tai chinh va

“a \ < Iy - . - 3 I3 A <A

khoan ng phai thu khé doi trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ciia Phép lugt va Diéu 1¢ Céng ty).

4. Nguyén tic ghi nhén hang tdn kho
a. Nguyén tic ghi nhin
Hang ton kho duoc ghi nhén theo gi géc. Trudng hop gié tri thuan c6 thé thuc hién dugc thip hon gid gbc thi phai tinh

theo gié trj thuan c6 thé thyc hién dwoc. Gia gdc hang tdn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 duoc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Cac tai san duoc Cong ty mua vé dé san Xuét, sir dung hozc dé ban khéng dugc trinh bay Ia hang tdn kho trén Bang can
ddi ké toan ma duoc trinh bay 12 tai san daj han, bao gom:

- San pham d& dang c6 thdi gian san xuét, luan chuyén vurot qua mot chu ky kinh doanh théng thuong;

- Vit tu, thiét bj, phy ting thay thé c6 thoi gian dy trir trén 12 théng hogc hon mot chu ky san xuét, kinh doanh théng
thuong,

b. Phuong phip tinh gi4 trj hang tén kho

Gia trj hang ton kho cubi ky dugc xic dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

¢. Phwong phap hach toin hang ton kho

Hang tdn kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

d. Phwrong phap lip dy phong gidm gi4 hang tdn kho

Cubi nién do ké toan, néu gi4 trj hang tén kho khéng thu hdi di do bj hur héng, 16i thoi, gia ban bj giam hoac chi phi
hoén thién, chi phi ban hang tang Ién thi Céng ty 18p dy phong giam gia hang tdn kho. S§ du phong giam gi4 hang tén
kho dugc 1ap 1 chénh I&ch giira gia géc cua hang tén kho 16n hon gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc cua chiing.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bt dong sin diu tir

Tai sén ¢d dinh duoc ghi nhan theo nguyén gi4. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢ dinh dugc theo dai chi tiét nguyén
gié, hao mon Iuy ké va gia tri con lai.

Nguyén gid TSCD thué tai chinh duoc ghi nhan bang gia tri hop ly cua tai sian thué hodc gia trj hién tai cia khoan
thanh todn tién thué t5i thidu (truomg hop gid tri hop 1y cao hon gié tri hién tai cia khoan thanh todn tién thué tdi thiéu)
cong véi cac chi phi truc tiép phét sinh ban diu lién quan dén hoat dong thué tai chinh. Néu thué GTGT diu vao dugce
khAu trir, gid trj hién tai ciia khoan thanh todn tién thué t5i thiéu khong bao gdm thué GTGT diu vao.

Trong qua trinh sir dung, Cong ty trich khiu hao TSCP vao chi phi san xuat kinh doanh déi véi TSCD c¢6 lién quan dén
san xuat kinh doanh. Riéng TSCB v6 hinh 14 quyén sir dung dét thi chi tinh khéu hao déi véi nhimg TSCP vé hinh la
quyén sir dung dt c6 thoi han.

Bét dong san ddu tir cho tang gid khong trich khiu hao ma chi xé4c dinh tén thit do giam gia tri.
Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudéng thing, Thoi gian khiu hao duge uéce tinh pha hop véi huéng dan tai
Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngy 25 théng 04 ndm 2013 ciia B4 Tai chinh va cic Théng tr bd sung sira dbi,

Thoi gian khiu hao cu thé dugc wéc tinh nhu sau:

May méc thiét b 04-07 nam
Phuong tién van tai 10 nam
Thiét bj van phong 05 nim
Tai san vo hinh va tai san khac 05 nam
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6. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truéc

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan cén cir vao tinh chét, mic
d6 timg loai chi phi @& lwa chon phuong phap va tiéu thirc hop ly, nhit quan.

Cac khoan chi phi tra truéc duoc theo ddi theo timg ky han tra truéc da phat sinh, da phan bd vao cac dbi tugng
chiu chi phi ciia timg ky ké toan va sb con lai chwa phén bd vao chi phi.

Phan loai cac chi phi tra truéc khi 14p Bao céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- S tién tra truéc @ dwoc cung cip hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khéng qué 12 thang hoic mdt chu
ky san xuét kinh doanh théng thuong ké tir thoi diém tra truée dwgc phén loai 1a ngén han.

- 86 tién tra truéc dé dugc cung cip hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 théang hoac hon mét chu ky
san xuat kinh doanh thong thuong ké tir thoi diém tra trude duge phén loai la dai han.

7. Nguyén tic ghi nhén cic khoan phai tra

Cac khoan phai tra duge theo ddi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai ciia cac khoan phai tra, ddi twong phai
thu, loai nguyén té phai tra va cac yéu té khac theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.

Phan loai cdc khoan phai tra khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- C4c khodn phai tra c6 thoi gian thanh toén con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xut kinh doanh
dugc phén loai 1a ngfin han.

- C4c khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tr& 1én hogc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
duoc phan loai 12 dai han.

Tai thoi diém 13p B4o céo tai chinh theo quy dinh ciia phap luat, Céng ty d4nh gié lai s6 dur ciia cac khoan ng phai
tra c6 gdc ngoai té (trir cic khoan ngudi mua tra tién trirée; néu tai thoi diém 1ap béo cio cé bing chimg chic
chén vé viéc Cong ty khong thé cung cép hang héa, dich vu va Céng ty s& phai tra lai cic khoan nhén trudc bing
ngoai té thi c4c khodn nay dugc coi la cic khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t8) theo ty gia ban ngoai té ciia ngan
hang thuong mai noi Cong ty thudong xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

8. Nguyén tic ghi nhin vay va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cic khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky, trir truomg hop
chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hoac san xuét tai san do dang dwoc tinh vao gia tri cia
tai san d6 (dugc von hoa) khi c6 dii cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”.

9. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhan duge tir ngudi ban hodc da cung cép cho ngudi mua trong ky
nhung thyc té chua chi tré do chua cé héa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan va céc khoan phai tra cho
ngudi lao dong dugce ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té
khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co sé dam bao nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi
phi. Viéc trich truéc chi phi phai tra phai dugc tinh toan mét cach chit ché va phai ¢ bing chimg hop 1y, tin cay.
Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh léch véi s6 d trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoic ghi giam chi
phi twong tmg véi phin chénh 1éch.

10. Nguyén tic ghi nhdn vén chi sé hiru

a. Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chii s¢ hiru, thing dw von cb phdn, quyén chon trai phiéu chuyén adi,
von khic ciia chii s& hiru

Vén dau tir cia chi s hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc gép cia chi sé hitu va duge theo dai chi tiét cho timg
t6 chirc, timg c4 nhan tham gia g6p vén.

Vén gép bing tai san duoc ghi nhan ting vén chii s¢ hitu theo gi4 d4nh gié lai cia tai san duoc cac bén gép von
chép nhén. Dbi véi tai san v6 hinh nhu thwong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai théc, phat trién dur 4n
... chi duoc tang vén gép néu phép luat c6 lién quan cho phép.
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D6i véi cong ty ¢b phan, vén g6p cd phan cia cac ¢b dong dugc ghi theo gia thuc té phat hanh cb phiéu, nhung
dugc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gop cfla chl'l s¢ hiru dugc ghi nhan theo menh gia ctia cd phiéu;
- Thang du vén cb phan dugc ghi nhan theo sé chénh lgch I6n hon hoZic nhé hon giita gia thuc té phat hanh cb
phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thing du v6n co phan cling dugc ghi nhan theo s6 chénh 1éch 16n hon hodc nhé hon giira gia thuc té
phét hanh va ménh gié cb phiéu khi tai phat hanh cb phiéu quy.

Vén khéc phan 4nh vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh hoic do duge
ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhan chénh léch ty gi4

Chénh 1éch ty gla héi doi 1a chénh léch phit sinh tir viéc trao déi thuc té hodc quy déi cling mt sb luong ngoai
té sang don vi tién té ké toan theo ty gia h6i doai khac nhau.

Céc khoan chénh léch ty gia dugc phén 4nh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) hodc chi phi tai chinh
(néu 13) tai thoi diém phat smh Rleng chénh léch ty gia trong giai doan truéc hoat dong cua céc doanh nghiép do
Nha nuéc ndm giit 100% vén didu 1€ 6 thuc hign dy 4n, cong trinh trong diém quéc gia thi phén énh trén Bang
can d6i ké todn va phan b din vao doanh thu / chi phi tai chinh.

c. Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chua phén phéi

Loi nhuan sau thué chwa phéan ph01 14 s6 loi nhuan tir cac hoat dong cua cong ty sau khi céng (+) hoic trir (-) cac P

khoén diéu chinh do ap dung hoi t& thay ddi chinh séch ké toén va diéu chinh héi té sai s6t trong yéu ctia cic nam ()‘J/"lli

truede. .(, ONG '

SACH KHIEW |

Viéc phén chia lgi nhuan hoat déng kinh doanh ciia céng ty phéi ddm bao theo ding chinh séch tai chinh hién ICH VU T

hanh. \I CHINK ‘&
VA K|L M1

Khi phan phéi loi nhusn cin cén nhic dén cic khoan muc phi tién t& ndm trong lgi nhuén sau thué chua phan phéi %“ N
c6 thé anh hudong dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tirc, loi nhudn cia cong ty.

11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu
a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duoc ghl nhan khi déng thm théa mén cac diéu kién sau:

- Phén 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hozc hang héa da dugc chuyén giao cho nguoi
mua;

- Cong ty khéng con ndm gitt quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodic quyén kiém so4t hang
hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu duoc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén;

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Béo cdo;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

- - metmtq

16

e




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio céo tai chinh
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c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao g(“)m doanh thu tién 13i, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhudn duoc chia va cac
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac. D6i véi tién 13i thu tir céc khoan cho vay, ban hang tra chim, tré gop:
doanh thu dugc ghi nhan khi chic chn thu dugc va khoan gbc cho vay, ng gbe phai thu khong b phan loai la qua
han cén phai 1ap du phong. Doanh thu tir ¢b tirc dugc ghi nhan khi quyén nhén cb tirc duogc xac 1ap.

d. Nguyén tic ghi nhan thu nhip khic

Thu nhap khéc bao gém cac khoan thu nhép khéc ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia cong ty: nhuong ban,
thanh 1y TSCP; tién phat do khéch hang vi pham horp ddng; tién bbi thuong clia bén thir ba dé bu dap cho tai san
bi tdn thét; khoan thu tir ng khé doi da xir Iy x6a sd; ng phai tra khéng xéc dinh duge chu; thu nhap tir qua biéu,

tang bang tién, hién vat ...

12. Nguyén tic ghi nhén gii vén hang bin

Gia von hang ban bao g6m tri gia von clia san phﬁm, hang hoa, dich vu, bét dong san dau tu; gié thanh san xudt
clia san phim x4y I&p ban trong ky va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu ...

Gia tri hang t3n kho hao hut, mAt mét duoc ghi nhan vao gi4 vén hang béan sau khi trir di céc khoén boi thuong
(néu co).

Péi véi chi phi nguyén vit lidu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét
chung c6 dinh khéng phan b vao gié tri sin phim nhép kho ma dugc tinh vao gia v6n hang bén sau khi trir di céc
khoan bdi thuong (néu c6) ké ca khi san phém, hang héa chua dugc x4c dinh 14 tiéu thu.

13. Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

chu'ng khoén; du phong giam gia chu'ng khoan kinh doanh du phong tbn thit ddu tu vao dcm vi khéc; khoan lol VAN
phat sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gi4 hi doai... ~ TOAN *

14. Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh bén san phim, hang héa, cung cép dich
VUL

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi chung cta cong ty gbm céc chi phi vé lwong, bao hiém x3 hdi,
bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan ctia nhén vién quén ly; chi phi vét liéu van phong, cong
cu lao dong, khéu hao TSCP ding cho quan ly cong ty; tién thué dét, thué mén bai; du phong ng phai thu kho
doi; dich vu mua ngoai; chi phi bing tién khac ...

15. Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh I3 s6 thué TNDN phai ndp dugc xé4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
suat thué TNDN hién hanh. .

Chi phi thué TNDN hon lai 1a s6 thué TNDN sg phai nop trong twong lai phét sinh trong tuong lai tir viéc:

- Ghi nhan thué thu nhép hon lai phai tra trong nim;

- Hoan nhép tai san thué thu nhép hoan lai da dugc ghi nhan tir cdc ndm trude.

16. Bén lién quan

Cc bén duge coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong dang ké dbi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién quan néu ciing chiu sy
kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé duge chii trong nhiéu hon trong hinh
thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, Phuong 4, Quén T4n Binh, Thanh ph H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2017

"y

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN
Don vi tinh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

2. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

a. Phdi thu khdch hang ngdn han
- Ban QLDA quén Go Vdp

- Ban QLDA qudn 2

- Chi cuc quan ly thi truong TP

- Ban QLDA qudn Tan Phi

- Ban QLDA huyén Nha Bé

- Lién hiégp HTX thuwong mai TP.HCM
- Cty TNHH Sai Gon - Chdu Déc

- Cty TNHH Sai Gon - Gia Lai

"I L, By B, Sy, Sy Bhy, &

- Ban QL DTXD cdc CT thugc bo gido duc dao tao

- Cty TNHH MTV phdt trién céng vién phdn mém Quang Trung

S6 cudi ndm S6 dau ném
- Tién mat 461.837.891 220.719.211
- Tién giri ngén hang 60.435.277.541 61.138.906.565
- Céc khoan turong duong tién
Téng cong 60.897.115.432 61.359.625.776

S6 cudi nam S6 dau nam
130.189.992.331 64.003.162.576
8.047.987.670 3.740.653.542
3.241.446.579 805.959.820
11.705.820.850
16.557.185.000
9.477.021.154
8.276.819.826 2.597.013.145
12.194.194.153 12.757.498.036
1.552.946.368 5.172.152.465

6.562.477.519
6.091.815.154

5.823.021.885

- Thanh doan TP.HCM 15.747.371.000
X - Cdec doi twong khdc 30.734.907.058 33.106.863.683
b. Phai thu khdch hang dai han -
¢. Phai thu cua khdch hang la cdc bén lién quan
7 3. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
L‘l S6 cudi ndm S6 ddu ndm
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a. Phdi thu ngin han khdc 25.051.396.658  1.148.320.325 51.088.368.580 1.154.861.075
- Tam {mg 449.667.729 707.003.460
- Phai thu khac 24.601.728.929  1.148.320.325 50.381.365.120 1.154.861.075

+ Phi ddu tu phai thu cdc Dji

+ Thué TNDN tam ngp

+ Ung kinh phi cho Pji xdy dung cong trinh
+ Cdc khoan phai thu khac
b. Phai thu dai han khdc
- Ky cugc, ky quy

ﬁ
v

1.025.752.188

1.623.622.823

Téng cong

4. HANG TON KHO

- Chi phi du tu d 4n Phuéc Ljc, Nha Bé
- Chi phi céc cong trinh x4y dung d¢ dang
- Chi phi d&u tur dy 4n Binh Thanh

1.968.656.951 1.742.172.698

21.208.602.332  1.148.320.325 46.742.331.378 1.154.861.075
398.717.458 273.238.221
578.101.675 - 233.938.000
578.101.675 233.938.000

25.629.498.333  1.148.320.325 51.322.306.580 1.154.861.075

S6 cudi nam S6 dau nam
Gid goc Du phong Gid géc Du phong

207.949.726.847 181.130.789.533

44.793.128.271

171.988.084.739

Tf)ng cong

252.742.855.118

353.118.874.272

L
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Bio cdo tai chinh

40 Hoang Vigt, Phudmg 4, Quan Tan Binh, Thanh phé H3 Chi Minh Cho nam tai chinh 2017
5. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
- ~ K on '
Chi tiéu Nha Cl::l.’l-, :gt kien Ph:';:fé tilgn Téng chng
L. Nguyén gis TSCP hiru hinh
1. S6 dw dAu nam 1.369.504.678 1.369.504.678
2.S6 ting trong nim 21.742.055.117 - 21.742.055.117
- Mua trong nam 21.742.055.117 21.742.055.117
- Tang khéc
3. S6 giam trong nim - - -
- Thanh ly, nhuong ban -
4. S6 dwr cudi nim 21.742.055.117 1.369.504.678 23.111.559.795
1L Gid tri hao mén luy ké
1. S6 dw ddu nim - 1.026.979.131 1.026.979.131
2. Khiu hao trong nim 75.493.246 136.950.468 212.443.714
- Khéu hao tang trong nam 75.493.246 136.950.468 212.443.714
- Tang khéc
3. Gidm trong nam - - -
- Thanh ly nhugng bén <
- Giam khéac
4. S6 dw cudi nim 75.493.246 1.163.929.599 1.239.422.845
I11. Gi4 trj con lai ciia TSCP hiru hinh
1. T2i ngay dau nim - 342.525.547 342.525.547
2. Tai ngay cudi nim 21.666.561.871 205.575.079 21.872.136.950
- Nguyén gia TSCP hiru hinh cudi nim da khdu hao hés nhung van con sir dung:  VND.
6. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Quyén sir dung dat

Chi tidu khéng thoi hgn TSCP V6 hinh khic Téng cong
L. Nguyén gid TSCP vé hinh
1. S6 dwr d3u nam <
2. S6 ting trong nim 1.394.276.700 1.394.276.700

- Mua trong ky 1.394.276.700
- Tang khac
3. 86 giam trong ky

4. S6 dw cudi ky 1.394.276.700

1.394.276.700

1.394.276.700

IL Gid trj hao mén luy ké

1. S6 dw ddu nam

2. Khéu hao trong ky

- Khiu hao tang trong nim
3. Giam trong nim

4. S6 dw cudi nim

1L Gid trj con lai ciia TSCD vé hinh

1. Tai ngay diu nim

2. Tai ngiy cudi nim 1.394.276.700

1.394.276.700

Ghi chi: Tai san c6 dinh vé hinh Iang trong nam 2017 I Ia Quyén sir dung dat khéng thoi han tai tru sé van phong

mdi tai dia chi 80 Bach Dang Qudn Tan Binh - TP.HCM,
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, Phuong 4, Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho n@m tai chinh 2017

10.

11.

THUE VA CAC KHOAN NOP CHO NHA NUGC

S6 dau nam Phai ngp trong ky Da nop trong ky S6 cudi nam

a. Phdi ngp 334.751.088 18.848.944.937 18.338.422.765 845.273.260
Thué gia tri gia tang 15.871.752.479 15.602.027.028 269.725.451
Thué gié trj gia tang hang nhap khau

Thué xuét nhap khau

Thué thu nhap doanh nghiép 314.821.569 2.265.324.477 2.080.000.000 500.146.046
Thué thu nhdp doanh nghiép tam
ndp theo tién do thu du 4n 15.933.803 226.484.253 242.418.056

Thué thu nhap cé nhéan 3.995.716 477.582.132 406.176.085 75.401.763
Thué khéc 7.801.596 7.801.596

b. Phii thu 5.277.580.445 (5.258.961.530) 18.618.915
Thué gié tr gia tang 5.258.961.530 (5.258.961.530)

Thué xuit nhap khau

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap cé nhan

Thué khac 18.618.915 18.618.915

Quyet todn thué cua Cong ty sé chiu sw kiém tra cua co quan thué. Do viéc dp dung lugt va cdc qui dinh vé thué déi véi
nhiéu logi giao dich khdc nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, sé thué duoe trinh bay trén Bdo cdo tai

chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.

CHI PHi PHAI TRA

a. Ngén han
- Chi phi phai tra khac
- Lii vay, trai phiéu
b. Dai han
Téng cong

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

- Tai san thira chd xir ly

-KPCD, BHXH, BHYT, BHTN

- Om dau thai san

- Nhan ky cuge ky quy ngén han

- Cb tirc lgi nhusn phai tra

- Phai tra tién vat tu nhan cong cho cac d6i xdy dung

- Phai tra tién vét tr nhan céng cho céc ddi thi cong du 4n
- Phai tra vbn g6p thuc hién du 4n Phudc Loc, Nha Be
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

b. Dai han

c. 86 ng qud han chuwa thanh todn

S6 cudi ném Sé dau nam
468.034.637 349.671.364
468.034.637 349.671.364
468.034.637 349.671.364

S6 cubi ndm S6 dau nam

340.440.488.231 387.727.689.485
114.805.003 109.728.523
31.383.274 1.405.061.261
652.854.400 3.362.463.500
168.483.875.055 234.349.319.532
3.485.476.298 3.485.476.298
167.360.380.526 144.197.100.190
311.713.675 818.540.181
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Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2017

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, Phuong 4, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

I I I S

b. Chi tiét von dau tw ciia chii sé hitu

S6 cudi nam S6 ddu ndam
- Vén gbp ciia Nha nuée 9.000.000.000 9.000.000.000
- Vén gop cua cac dbi tuong khac 21.000.000.000 21.000.000.000
Cong 30.000.000.000 30.000.000.000
c. Cdc giao dich vé vén véi cdc chii sé hivu va phéan phoi cé tikc, chia lgi nhugn
Nam nay Nam trude
- Vén ddu tir ciia chii sé hitu
+ Vén gép d4u nam 30.000.000.000 30.000.000.000
+ Vén gop tang trong ky
+ Vén gop giam trong ky
+ Vén gép cubi ky 30.000.000.000 30.000.000.000
- Cb tikc lgi nhu@n da chia 2.100.000.000 3.600.000.000
d. C phiéu
S6 cudi nam S6 dau nam
- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
- 86 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 3.000.000 3.000.000
+ C6 phiéu phé thong 3.000.000 3.000.000
- S6 lugng cb phiéu durge mua lai
+ Cé phiéu phé théng
- 86 lugng cb phiéu dang lru hanh 3.000.000 3.000.000
+ C6 phiéu phé théng 3.000.000 3.000.000
* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: 10.000déng/cé phiéu
e. C tikrc Nam nay Nam trudce
- C6 tirc da cong bo sau ngay két thiic kp ké toan nam: 2.100.000.000 3.600.000.000
+ C6 tirc dd cong bé trén co phiéu phé thong: 2.100.000.000 3.600.000.000

+ C6 tirc dd cong bé trén cé phiéu wu dai:
- Cé tike cua c6 phiéu wu dai lity ké chua dwoc ghi nhan:

Jf. Cdc quy ciia doanh nghiép

- Quy déu tu phat trién

- Quy hd tro sip xép doanh nghiép
- Quy khac thude von chi s hiru

15.522.513.140

14.865.851.158
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B 8.

VL

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu hoat dong xay dung
Cong

GIA VON HANG BAN

- Gia v6n hoat dong x4y dung
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lii tién g, tién cho vay
Cong

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- Chi phi tai chinh khac

Cong
THU NHAP KHAC

- Thanh ly nhugng ban TSCD, CCDC
- Tién phat thu duoc
- Cac khoan khac

Cong

CHI PHI KHAC

- Céc khoan khac
Cong

CHI PHIi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Cdc khodn chi phi bdn hang phit sinh trong ky

b. Cdc khoan chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky
- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi khu hao TSCP

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéc

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khdu hao TSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac
Cong

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trucce
520.679.179.643 515.947.037.939
520.679.179.643 515.947.037.939

Nam nay Nam trucce

505.086.651.478

500.454.855.163

505.086.651.478

500.454.855.163

Nam nay Nam trucce
1.410.963.817 3.279.852.081
1.410.963.817 3.279.852.081

Nam nay Nam truée

605.474.886 2.117.868.167
105.639.000 106.573.000
711.113.886 2.224.441.167

Nam nay Nam trucce

2.000.000 120.000.000
1.818.171.597 724.348.677
229.090.508 86.497.635
2.049.262.505 930.846.312
Nam nay Nam trucc
75.493.246
75.493.246

Nam nay Nam trude
7.884.972.491 8.465.814.295

4.091.966.925 4.670.660.368

136.950.468 136.950.468
3.000.000 3.000.000
1.802.726.580 1.790.091.886
1.850.328.518 1.865.111.573

Nam nay Nam trude

275.498.833.425
106.484.828.510
136.950.468
1.802.726.580
1.850.328.518

438.754.156.759
177.877.498.175
136.950.468
1.790.091.886
1.865.111.573

385.773.667.501

620.423.808.861
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10.

11.

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam nay Nam truce
- Tong lgi nhuén ké toan truéc thué 10.381.174.864 9.012.625.707
- Cac khoan diéu chinh tang hodc giam lgi nhuan k& toan dé& xac dinh lgi
nhugn chju thué TNDN 945.447.523 320.009.000
+ Cdc khoan diéu chinh tang 945.447.523 320.009.000
+ Cdc khoan diéu chinh giam
- Tong thu nhép chju thué 11.326.622.387 9.332.634.707
+ Thu nhép dugc mién thué
- Tong thu nhép tinh thué 11.326.622.387 9.332.634.707
- Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp 2.265.324.477 1.866.526.941
+ Thué thu nhdp doanh nghiép phdi nép 2.265.324.477 1.866.526.941
+ Khoan thué truy thu, ngp bé sung
- Thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nam nay Nam trudc

Loi nhuén hogc 16 phan bé cho ¢ dong s& hitu ¢b phiéu phd théng
S trich quy khen thuéng, phiic lgi

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

Lai co ban trén cb phiéu

Ghi chii: Ldi co ban trén cé phiéu ndm trudc trén bdo cdo tai chinh ndy so véi bdo cdo tai chinh nim 2016 da giam (s6 cii
la 2.339 dong/CP), nguyén nhan la do dugc tinh bé sung quy khen thuong phic lgi theo Nghi Quyét Dai Hoi dong C6 M
dong 2017. Lai co ban trén cé phiéu ndm nay dwoc tinh trén toan b6 s6 ldi sau thué chua trich quy khen thuong phiic loi, '-_‘
1di co ban trén c6 phiéu nim nay cé thé bi thay déi khi c6 quyét dinh chinh thitc.

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuan hofc 16 phan bé cho c6 dong s& hitu ¢ phiéu phé thong
S trich quy khen thudng, phic loi

8.115.850.387

3.000.000

7.146.098.766
(656.661.982) ~
3.000.000 .©

2.705

Nam nay

Nam truce

8.115.850.387

7.146.098.766

(656.661.982)

N

VAN |2
TOAN | |

C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky 3.000.000 3.000.000
Cb phiéu phb thong dy kién phét hanh thém
Lii suy gidm trén c phiéu 2.705 2.163
. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Trong nim Céng ty khong c6 cic giao dich phi tién té anh hwdmg téi Bdo cdo lwu chuyén tién té
Trong nim Céng ty khéng c6 cic khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khong dwgc sir dung
S6 tién di vay thue thu trong ky
Nam nay Nam trucce
- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thuong 20.937.287.428 91.259.248.160
- Tién thu tir di vay duéi hinh thirc khac
S6 tién da tra thye géc vay trong ky
Nam nay Nam truée
- Tién tra ng gdc vay theo khé uéc théng thuémng 41.157.128.315 105.443.763.078
- Tién tra ng vay duéi hinh thirc khac 3.600.000.000
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Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2017

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Cac thanh vién quan Iy chu chét va cac c4 nhén c6 lién quan gdm: Ban Téng Gidm déc, HDQT va Ban Kiém soét, Ké toan

trudng va ngudi cong bd thong tin.

Trong nam, Céng ty c6 phat sinh nghiép vu chii yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Moi quan hé Ndi dung nghiép vu

Gi trj

Thanh Poan TP.HCM Cb dong Cé tirc dugc chia

1.530.000.000

Céc thanh vién quan ly chi chét Bandiéuhanh  Cé tirc duoc chia

Thu nhap

1.786.064.200
1.989.277.000

vién quan ly

Gop von déu tur lién doanh lién két Dy 4n 30.136.280
Hoi dong quan tri va BKS khong [a  Ban diduhanh  C tire duoc chia 616.618.600
cac thanh vién quan ly Thu nhép 816.856.000
Gop vén déu tir lign doanh lign két Dy 4n 449.491.869

Tai ngay 31/12/2017, Cong ty ¢6 sb dur véi cac bén lién quan:
o M s6 trinh bay " 35 e
Bén lién quan trén BKDKT Ngi dung Phai thu/(Phai tra)
Thanh Poan TP.HCM 320 Vay ngén han 2.000.000.000
Céc thanh vién chu chét 319 Gép vén dau tu lién doanh lién két Dy 4n 7.273.072.539
HPQT va BKS khong la céc thanh 319 Gép vén dau tur lién doanh lién két Dy 4n 5.012.407.197

THONG TIN VE BAO CAO BO PHAN

Céng ty trinh bay béo céo bd phén ctia minh theo loai hinh kinh doanh

Théng tin bd phéan dugc trinh bay theo bd phan theo khu vuc dia ly va linh vire kinh doanh cia Céng ty. Bao c4o b phan
theo khu vure dja Iy va linh vuc kinh doanh, dugc dwa vao co ciu bao céo ndi bo va quan Iy cia Cong ty.

Két qua bio cdo b phén bao gdm cac khoan muc phan bd truc tiép cho mot bo phan ciing nhur cho cac bp phén dugc phéan
chia theo mét co s& hop ly. Céc khoan muc khéng duoc phan bd bao gdm tai san, ng phai tra, doanh thu tir hoat dong tai
chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép, 1ai hogc 13 khac va thué thu nhép doanh nghiép.

Chi tiéu: Doanh thu bit dong sin Doanh thu xay lﬁ'p 'l@gﬁcéng
Doanh thu thuin - 520.679.179.643 520.679.179.643
Gia von - 505.086.651.478 505.086.651.478
Loi nhuin thuin - 15.592.528.165 15.592.528.165
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAy DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
40 Hoang Viét, Phudng 4, Quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh

Cho nam tai chinh 2017

4. QUANLY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh chu yéu ciia Cong ty bao gdm céc khoan ny vay,
khac. Muc dich chinh cia nhitg khoan ng phai tra tai chinh nay la
déng cua Cong ty. Cong ty c6 céc tai san tai chinh nhy cac khoan ph
mit va tién gtri ngén han, ddu tr chimg khoén niém yét va chua nigm

cac khoan phai tra ngudi ban va céc khoan phai tra
nhim huy ddng nguén tai chinh phuc vu céc hoat
ai thu khach hang va céc khoan phai thu khéc, tién
yét phat sinh tryc tiép tir hoat dong ctia Cong ty.

Rui ro trong yéu phét sinh tir c4c cong cu tai chinh ciia Cong ty Ia rii ro thi trudng, rii ro tin dung va riii ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rii ro Ia nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bg hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Cong ty da thiét lap
hé théng kiém soét nhim dam bao sw cén bing & mirc hop ly giita chi phi khi rii ro phét sinh va chi phi quan Iy ri ro.
Ban Téng Gidm déc lién tuc theo dai quy trinh quan ly rii ro cia Céng ty nhim dam bao su can bang hop ly gitta rai ro
va kiém soét ri ro.

Ban Téng Gidm déc Cong ty xem xét va théng nhat ap dung céc chinh sach quan ly cho nhimg rii ro trén nhu sau:
a - Rii ro thj truomg
Rui ro thj trudng 1 riti ro ma gia trj hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién dong

theo sur bién dong cua gia thi trudng. Rui ro thi trudng bao gom 3 loai rii ro: i To ngoai t&, rii ro 13 sut va rui ro vé

gid. Cong cu tai chinh bi anh huéng béi rii ro thi truong bao gbm cac khoan vay va ng, trai phiéu doanh nghiép, trai c\\‘)
phiéu chuyén ddi, cic khoan dat coc va cac khoan diu tur taj chinh. N

AN
gid tri cac khoan ng thudn, ty 1 gifra céc khoan no c6 134N
N

Cac phan tich vé d nhay trinh bay duéi day dugc 1ap trén co s

suat cd dinh va c4c khoan ng c6 lai suét tha ndi 1a khong thay di
Rii ro l3i suit

Rui ro 13i suét 13 ri ro ma gia tri hop ly hoic cac luéng tién trong tuong lai cua cdng cu tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay doi cua Iai sudt thi truong.

Rii ro Iai suét cua Céng ty chu yéu lién quan dén tién, cic khodn tién giri ngén han va cac khoan vay.

Cong ty quén Iy rii ro Iai suét bing cch phan tich tinh hinh thi truong dé c6 duoc cac Iai sudt ¢6 loi nhét va vdn nim
trong gi6i han quan iy Rii ro ciia minh,

Céng ty khéng thuc hién phén tich do nhay déi véi 1ai suét vi raj ro do thay déi 1ai sujt tai ngay lap bdo c4o la khong
déng ké.

Rii ro ngoai té

Do cong ty dugc thanh I&p va hoat don

g tai Viét Nam véi ddng tién bao c4o I3 dong Viét Nam, ddng tidn giao dich chinh
ctia Cong ty ciing la déng Viét Nam. D

0 d6, riii ro vé ngoai t€ ctia Cong ty 12 khéng trong yéu.

29
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Rili ro vé gia cb phiéu

Cac cb phiéu da niém yét va chua niém yét do cong ty nim giir bi anh hudng béi céc Rui ro thi trudng phat sinh tir tinh
khong chic chin vé gia tri tuong lai ciia cé phiéu dAu tw din dén gia tri khoan dy phong giam gi4 déu tu c6 thé
tang/giam. Cong ty quan ly rii ro vé gia cb phiéu bing cach thiét 1ap han mirc dau tu. Ban Téng Giam dbc cia cong ty
ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tur vao cb phiéu.
Céng ty s& tién hanh viéc phén tich va trinh bay do nhay do téc dong cua bién dong gié c phiéu dén két qua kinh doanh
ciia Cong ty khi c6 cac huéng dan chi tiét bai céc co quan quan ly.

b - Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 12 riii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng giao dich khong thuc hién céc
nghia vu ciia minh, dan dén tén thét vé tai chinh. Céng ty c6 rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh ctia minh chu
yéu ddi voi cac khoan phai thu khach hang va tir hoat dong tai chinh bao gdm tién giri ngan hang, ngoai héi va cac cong
cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Rui ro tin dung tir cdc khoan phai thu khach hang dugc quéan ly bang cach 4p dung han mirc thanh toén do Ban Tong
giam dbc Cong ty phé duyét. Qué trinh thanh toan ciia khéch hang va mirc d6 rui ro tin dung dugc Trudng phong Kinh
doanh va K& toén truong theo dai lién tuc va béo cdo cho Ban Tong giam ddc.

Tién giri ngdn hang

Céng ty chit yéu duy tri sé du tién giri tai céc ngén hang dugc nhiéu ngudi biét dén ¢ Viét Nam. Riii ro tin dung dbi véi
s6 dur tién giri tai cac ngan hang dugc quan ly boi bd phéan ngén quy cua Cong ty theo chinh sach cua Cong ty. Cong ty
nhén théy mirc d6 tap trung rui ro tin dung déi véi tién giri ngan hang la thap.

¢ - Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty sé& gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rii ro thanh
khoan ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém d4o han Iéch
nhau.

Bang du6i ddy tong hop thoi han thanh toan ciia cac khodn no phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén cc khoan thanh
toan du kién theo hop ddng trén co s& chua duge chiét khdu:

Duwéi 1 ndm Trén 1 nim . Téng cong

S8 diu nam

Vay va ng
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng

S6 cubi ky
Vay va ng
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra
Téng

30.064.801.945

30.064.801.945

387.727.689.485 387.727.689.485
349.671.364 349.671.364
418.142.162.794 418.142.162.794

9.844.961.058

9.844.961.058

340.440.488.231 340.440.488.231
468.034.637 468.034.637
350.753.483.926 350.753.483.926
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Bdo cido tai chinh

Cho nam tai chinh 2017

Céng ty cho ring mirc do tap trung rui ro ddi véi viée tra ng la thap. Cong ty c¢6 du kha ning tiép can cac ngudn von va
cac khodn vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé dugc tai tuc véi cac bén cho vay.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc I4p trén co s& mirc ddo han
theo hop ddng chua chiét khiu ciia tai san tai chinh gdm 13i tir c4c tai san d6, néu co. Viéc trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh 12 cén thiét dé hiéu duoc viéc quan 1y rii ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan

ly trén co s¢ cdng ng va tai san thuan.

Duwéi 1 nim Trén 1 nim Tong cong
S6 diu nim
Tién va cac khoan twong dwong tién 61.359.625.776 61.359.625.776
Phai thu khéch hang va phai thu khac 113.936.670.081 113.936.670.081
Diu tu tai chinh 4.800.000.000 4.800.000.000
Cong 175.296.295.857 4.800.000.000 180.096.295.857
Duwéi 1 nim Tir1-5nam Téng cfng

S6 cudi ky

Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khdch hang va phai thu khéc
Dau tu tai chinh

60.897.115.432
154.093.068.664

4.800.000.000

60.897.115.432
154.093.068.664
4.800.000.000

Cong 214.990.184.096 4.800.000.000 219.790.184.096
5. MQT SO CHI TIEU PANH GIA KHAI QUAT TINH HiNH KINH DOANH
Chi tiéu Don vi tinh S6 cubi nim S6 ddu nam
Co céu tai sin
Tai sén ngén han/ Tdng sé tai san % 94,2% 99,0%
Tai san dai han/Téng tai san % 5,8% 1,0%
Co céu ngudn vén
No phai tra/T émg ngudn vén % 87,1% 89.2%
Nguén von chu s& hin/T. 6ng nguén von % 12,9% 10,8%
Kha ning thanh todn
Kha niing thanh toan tirc thoi lan 0,14 0,13
Kha nang thanh to4n nhanh lin 0,50 0,38
Kha néng thanh toan hién hanh lan 1,08 1,11
Niam nay Nim truée

Ty suit sinh 1&i
Ty suit lgi nhuin trén doanh thu
Ty sut loi nhudn truéce thué trén doanh thu % 2,0% 1,7%
Ty suét loi nhuan sau thué trén doanh thu % 1,6% 1,4%
Ty suit lgi nhudn trén tong tai sin
Ty suét loi nhudn truéc thué trén tdng tai san % 2,1% 1,7%
Ty suét loi nhuan sau thué trén tong tai sin % 1,6% 1,3%
Ty suét lgi nhuén sau thué trén vén chii s& hiru % 12,7% 12,2%
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6. THONG TIN SO SANH

S liéu so sénh Ia s8 ligu trén Béo céo tai chinh nam 2016 cia Céng ty Cb phan PAu tr Xay dung Thanh nién da dugc
kiém ton béi Céng ty TNHH Dich vu Tai chinh Ké toén va Kiém toén Phia Nam (AASCS).

Ngudi 1ap biéu K& todn truémg

}’ML&/ }/

_/

Ha Thj Lién Hoa Nguyén Thj Hién P HO ZFE Thanh Nhon
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