CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NU'GC SO 1 - VIWASEEN. 1

Phé Ha Dinh - Quin Thanh Xuén - Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 nim 2017

CHI TIEU

A - TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va céc khoan tuong duong tién
1. Tién

II. Céc khodn phai thu ngin han

1 Phai thu ngfin han ciia khéch hang

2. Tratruée cho ngudi ban ngin han

3. Phai thu ngéin han khac
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I11. Hang tén kho
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1. Thué va cic khoin khic phai thu Nha nuéc

B- TAI SAN DAI HAN
I.  Tai sin cb dinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN. 1

Phé Ha Dinh - Quén Thanh Xuén - Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép thea)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2017
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN. 1
Phé Ha Dinh - Quin Thanh Xuan - Ha Noi
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN. 1
Phd Ha Pinh - Quén Thanh Xuin - Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwrong phép trirc tiep)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2017

MAU SO B03 - DN
Don v tinh: VND

CHI TIEU I:? Nim 2017 Niim 2016

I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hing, cung cdp dich vy va doanh thu 01 29.539.610.156 46.217.623.570

khac
2. Tién chitrd cho ngudi cung cip hing hoa, dich vy 02 (48.112.632.777) (3.720.023.394)
3. Tién chitra cho ngudi lao déng 03 (3.246.713.650) (755.638.000)
4. Tién chitra i vay 04  (1.658.899.320) (1.790.182.831)
5. Tién chindp thué thu nhiip doanh nghiép 05 - (3.795.500)
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 1.658.003.701 751.684.660
7. Tién chikhéc cho hoat déng kinh doanh 07  (8.354.579.040) (8.531.194.863)

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 (30.175.210.930)  32.168.473.642
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD 21 (81.818.182) -
2. Tién thu tir thanh I, nhuong bén TSCH 22 - 82.272.727
3. Tién thu héi ddu tw gép vén vao don vi khic 26 - 3.500.000.000
4. Tién thu I cho vay, b tirc va kyi nhuin duge chia 27 279.522.687 199.938.854
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng diu tu 30 197.704.505 3.782.211.581
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 22.570.067.644 22.245.641.098
2. Tién tra ng gbc vay 34 (17.101.819.558) (35.570.693.762)
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 5.468.248.086  (13.325.052.664)
Liru chuyén tién thudn trong nim 50 (24.509.258.339) 22.625.632.559
Tién va twong duong tién diu nim 60  24.602.082.270 1.976.449.711
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 92.823.931 24.602.082.270
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Phé Ha Dinh - Quan Thanh Xuén - Ha Nji

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cb phin Xy dyng Cép thodt nude sb 1 - Viwaseen.] tién thin 1a Xi nghiép Xay lip Cép thodt
nude so 101 thude Cong ty Xay dyung Cép thodt nude (nay 1a Tong Céng ty Diu tu Nude va Mai truimg
Viét Nam). Cong ty chuyén dbi hinh thirc sang Céng ty ¢ phin theo Quyét dinh sé 073/QD-BXD ngay
13/01/2006 ciia B§ trudng B xiy dumg.

Vén dié_u I¢ cia Céng ty la 10 ty déng, trong d6 Tong Céng ty Dau tir Nude va Mbi truomg Viét Nam gép
5,2 ty dong, chiém 52% vén diéu 1&.

Tru sé clia Cong ty tai s6 56/85 Phé Ha Dinh, phuémg Thanh Xuin Trung, quin Thanh Xuén, thanh phd
Ha Néi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng:

= Tu vén, ddu tr xdy dyng va kinh doanh céc hé théng cép, thodt nudc va vé sinh méi truemg (bao
gdm: thiét ké cip thoat nuée dbi véi cong trinh xdy dung cép thoat nude, dan dung, céng nghiép,
cong trinh k¥ thuat ha ting dé thi);

E Thi edng, tong thiu thi cong xdy dung, 13p diit cdc cong trinh cdp thodt nude, vé sinh mdi trubmg
va cdc cbng trinh ha ting k¥ thujt db thi;

- Déu tu san xudt, kinh doanh va kinh doanh thwong mai xuét nhip khdu vat tu, may moc, thiét bj,
phu ting xdy dyng va chuyén nganh cip thodt nude va méi trrdng;

- Tu vén, dau fur va thi cong xdy dung cdc cdng trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, buu chinh
vién théng, thé dyc thé thao, vui choi giai trf, néng nghiép, thiy lgi, thiy dién, duémg diy va tram
bién dp cdc loai (khong bao gf‘)m hoat djng thiét ké cong trinh);

- Gia cong ].’;.p dymng két cdu thép va cic thiét bj co dién k¥ thudt cong trinh;

- Péu tur va kinh doanh nha, bét dong san, cho thué vin phong.

Chu ky sin xuét kinh doanh thong thudmg cia Céng ty 12 12 théng.
NIEN PQ KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan ciia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim duong
lich.

Don vi tién ¢ sir dung trong ké todn: Béng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE P KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh duge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), dugc Iap dya trén cée nguyén tic ké todn
phii hgp vé6i quy dinh cia Ché d§ ké todn doanh nghiép ban hanh tai Théng tr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh, Chuin myc ké
todn Viét Nam vé céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

4.1 Co sé lap bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh dugc ié!: trén co s ké toan ddn tich (trir mét s6 théng tin lién quan dén luu chuyén tién
1€), theo nguyén tic gia gbc, dya trén gia thiét Céng ty hoat dong lién tuc.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUOC SO 1 - VIWASEEN.1
Phé Ha Pinh - Quin Thanh Xuin - Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh niy Id mgt bg phén hop thanh vé cdn dupe dpe déng théi vei bdo cdo téi chinh kém theo

4.2

4.3

4.4

4.5

U're tinh ké todn

Viéc 1dp bao cdo tai chinh tudn thi cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché 46 ké toan doanh ngJ-ugp va
cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cdu Ban gidm dbe phai
co nhﬁng ude tinh va gia d|nh anh huomg dén sb ligu bdo cdo vé cdng ng, tai Qan va viéc trinh bay cic
khoén céng ng va tai sin tiém ting tai ngady l4p bdo céo tai chinh ciing nhur cac sb li¢u bdo cdo vé doanh
thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat djng kinh doanh thirc té ¢6 thé khac véi céc uée
tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cic khodn twong dwong tién

Tlen phéan 4nh toan b sb tién hién ¢6 ciia Cong ty tai ngdy két thiic nién dé ké to4n bao gém tién mit,
tién giri ngan hang khéng k¥ han va tién dang chuyén,

Céc khoan tuong duong tién phan anh cdc khoan déu tw ngin han c6 théi han thu hdi khéng qué 03 thang
ké tir ngay diu tu ¢6 kha ning chuyén déi d dang thanh mét lugng tién xdc dinh va khéng ¢6 riii ro trong
viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo cdo, duge ghi nhan phi hop véi quy dinh cia Chudn myc ké
todn Viét Nam sb 24 - Béo co luu chuyén tién 12,

Cic khoin phai thu va dy phong phai thu khé doi

Céac khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ki han gdc, ky han con lai tai thai diém béo céo, d6i tugng
phai thu, logi nguyén ¢ phai thu va cdc yéu tb khéc theo nhu ciu quén Iy cia Céng ty. Viéc phén loai cdc
khoan phai thu 1a phai thu khdch hang, phai thu khéc duge thyre hién theo nguyén tic:

- Phéi thu cia khédch hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich cé
tinh chat mua-ban.

- Phai thu khéc gom cdc khoan phél thu khéng c6 tinh thuong mai, k.hong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé Iai tién giri; cdc khodn tam img; cdm ¢, ky cuge, ky quy.

C(‘:-_ng ty cén cir ky han con lai tai thoi diém béo cdo ciia cic khoan phai thu dé phén loai la dai han hodic
ngdn han,

Céc khoan phai thu duge ghi nhan khéng vuot qud gid trj ¢6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé déi duge
trich 14p cho nhimg khoén phai thu d4 qua han thanh todn tir trén sdu théng trd 1én, hedic cdc khoan phai
thu ma ngudi ng khé cé kha ning thanh todn do bj gidi thé, ph4 sin hay cdc khé khin trong tr phi hgp
v6i quy dinh tai Théng tw s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia B§ Tai chinh.

Hang ton kho

Hang tén kho duge xdc dinh theo gid gdc, trudmg hop gid trj thudn c6 thé thyc hién dugc thip hon gi4
goc thi pha1 nnh theo gié trj thudn c6 thé thye hién dwrge. Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua,
chi phi ché bién va céc chl phi lién quan truc tiép phét sinh dé c6 duge hang ton kho ¢ dja_ diém va
trang th4i hién tai. Hang tbn kho dugc tinh theo phuong ph4p binh quén gia quyen Gid trj thuin c6 thé
thyre higén duge duge xdc dinh bﬁng gid bdn wdc tinh trir cde chi phi ude tinh dé hoan thanh san pham
va chi phi uéc tinh cén thiét cho viée tiéu thy ching. Hang ton kho duge hach todn theo phuong phép
ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang tén kho 14 sb chénh léch gitra gid gbc ciia hing 16n kho 16n hon gid trj thudn c6
thé thuc hién duge cia chiing tai ngay két thiic nién d§ ké toan, dugc trich 13p phii hgp véi quy dinh tai
Théng tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia Bd Tai chinh.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Pho Ha Dinh - Quén Thanh Xuén - Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh néy 1a mét bg phdn hgp thanh va edn duge doc déng thei véi bdo edo tai chinh kém theo

4.6

4.7

4.8

4.9

Piiu trr g6p von vao don vj khic

La céc khodn ddu tu vao cong cy vén nhung Céng ty khong c6 qug(cn kiém sodt, ddng kiém so4t hodc cé
anh hudng dé.ng ké dm vdi bén nhin diu tu, Céc khoan déu tir von vao don vi khdc dm;rc ghl nhén ba.n
déu theo gid goc, bao gom gid mua hodc khoan van gop cfng céc chi phi lién quan tryc tlep dén viéc diu
tur (néu ¢6) nhu chi phi méi giéi, giao dich, tr vén, kiém todn, 1& phi, thué va phi ngén hang.

Thi sin ¢6 djnh hiru hinh va khiu hao

Téi san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mén liy ké. Nguyén gi4 tai sin cb
dinh hiru hinh bao gdm gid mua v toan bd cdc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vao
trang théi sn sang sir dung.

Céc chi phi phét sinh dé sira chira, bao dudmg nhim muyc dich khéi phyc hodc duy tri kha ning dem lai lgi
ich kinh té cuia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chudn ban du, khong théa mén mdt trong cac diéu
kién trén, dugc ghi nhin vo chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai sin ¢6 dinh dugc khiu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thai gian sir dung udc tinh ciia i
san phi hgp v6i khung khu hao quy dinh tai Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia B Tai
chinh. Thai gian khiu hao cu thé cia céc loai tai san c6 dijnh nhur sau:

Nim
Nha xudng va vit kién triic 02-20
Phuong ti¢n vin tai 03 -06
Thiét bj dung cy quéan ly 02-06

No phai tra

Céc khoan ng phéi trd duge theo dai chi tiét theo ky han gde, k¥ han con lai tai thoi diém bdo cdo, déi
tugng phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va céc yéu t6 khéc theo nhu ciu quan 1y ciia Cong ty. Viée phin
loai cdc khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, phai trd khic dugce thyc hién theo nguyén tc:

- Phai trd ngudi ban gom céc khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh cht
mua-ban, bao gbm ci céc khoan phai tra khi nhip khiu théng qua ngudi nhén Wy théc;

- Phai tra khéc gbm cdc khodn phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao djch mua,
bén, cung cap hang héa dich vy, bao gbm: Phai tra vé 1ai vay; ¢b tirc va lgi nhudn phéu tri; chi phi
hoat dong dau tr tai chinh phai tra; cc khoan ph&l tra do bén thir ba chi h§; phai tra vé tién phat, bbi
thudmg; tai sin phat hién thira chira rd nguyén nhén; phai tra vé cc khoan bao hiém xa hoi, bao
hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi ¢6ng doan; céc khoan nhin ky cuge, ky quy...

Céng ty cin cir ky han con lai tai thoi diém bdo cdo cla céc khoan ng phai tra dé phén loai la dai han
hodc ngén han.

Cdc khoan ng phai tra duge ghi nhdn khéng thdp hon nghia vy phai thanh todn. Khi ¢6 céc bing chimg
cho thay mét khoan ton thét c6 kha niing xay ra, Cong ty ghi nhin ngay mdt khoan phai tra theo nguyén
tic thén trong.

Vay via ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gom: cac khoan di vay, ng thué tai chinh va vay von theo phuong thire phat
héanh trdi phieu thuémg (khong ¢ quyén chuyén doi).

12




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Phé Ha Dinh - Quin Thanh Xuan - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céde thuyét minh nay la mdt b phin hop thanh va cdn duge doc déng thai vai bde cdo tai chinh kém theo

4.10

4.11

4.12

Céc khodn di vay va ng thué tai chinh duge theo déi chi tiét theo timg dbi trgng cho vay, cho ng, timg
khé wdc vay ng va timg loai tai san vay ng; theo ki han phai tra ciia cic khoan vay, ng thué tai chinh va
theo nguyén té (néu ¢6). Céc khoan cé thiri gian trd ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém béo cdo dugce
trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh dai han. C4c khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir
thosi diém bdo cdo duge trinh bay 1 vay va ng thué tai chinh ngin han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd duge ghi nhén dya trén cc uéc tinh hop 1y vé cde khoan chi phi thye té phai tra, sb tién
phai tra cho cdc dich vu dd sir dung trong ky do chua c6 héa don hodic chua di hé so, tai liéu ké toan, bao
gdm: 13i tién vay, chi phi phai tra thiu phy, trong dé:

- Chi phi 14 vay dugc ude tinh dya trén sb tién vay, thoi han va 11 suét thue té timg ky theo timg khé
ude vay:
Chi phi phai tra thiu phy ciia cic hang myc céng trlnh da duge khach hang nghiém thu xdc nhan gia
trj khéi lugng hoan thanh, duge trich truée vao gia vén dé phit hop véi doanh thu ghi nhin trong ky.

Ghi nhiin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhdn khi két qua giao dich duge xde dinh mt cdch ddng tin cdy va Cong ty cd kha
néing thu duge cédc 1gi ich kinh té tir giao djch nay.

Doanh thu hgp dSﬂg xdy dung

Hop déng xdy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gid tri khéi lugng thyc hién, khi két qua thye
hién hop déng xdy dung duge xédc dinh mgt cach ding tin cdy va duo'c khdch hang xéc nhdn, thi deanh
thu va chi phi lién quan dén hgp dong duge ghi nhin tuong img vai phan cong vigéc dd hoan thanh duge
khéch hang xdc nhin trong ky phén dnh trén héa don d lap.

Khi két qua thyc hién hgp déng xiy dyung khéng thé ude tinh duge mét cach ding tin ciy, thi:

- Doanh thu duge ghi nhin tuong duong véi chi phi cda hop dbng da phat sinh ma viéc hoan tra la
tuong doi chiic chén;

- Chi phi ciia hgp dbng dwroe ghi nhén vao chi phi khi di phat sinh,

Chénh léch giira tng doanh thu liy ké cia hep dong xdy dyng dd ghi nhin va khodn tién Iy ké ghi trén
héa d(m thanh toén theo tién d ké hoach ciia hgp ddng dugc ghi nhin 14 khoan phai thu hojc phai tra
theo tién 4§ ké hoach ciia cc hop déng xiy dymg,

Deanh thu hogt d'ﬁng tai chinh: 14 i tién giri dugce ghi nhin trén co s& dén tich, duge x4c dinh trén sb
dur céc tai khoan tién giri, 14i suft 4p dyung theo théng béo cta ngén hang.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay vé cdc chi phi khéc phat sinh lién quan trye tiép dén cac khon vay
nhir phan bé cdc khoan chiét khéu hogic phy trdi khi phét hanh trai phiéu, cic khodn chi phi phu phét sinh
lién quan t6i qua trinh Jam thi tyc vay (chi phi thim dinh, kiém toén, 13p hd so vay von...).

Chi phi di vay dugc ghi nhgm vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phit sinh, ngoai trir chi phi di
vay lién quan tryc tiep dén viée diu tu, xiy dyng hoiic san xudt tai san d& dang cin c6 mét théd gian di
dai (trén 12 thang), dé c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trude hodic ban, duge tinh vio gid tr
ciia tai san d6 (duge vén hoa) khi co di cdc diéu kién quy dijnh ciia Chudn myc ké toan Vit Nam s 16 -
Chi phi di vay.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1- VIWASEEN.1
Phé Ha Dinh - Quén Thanh Xuén - Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céic thuyét minh néy la m@t bg phdn hgp thanh va cn dwge doc déng théi vai bdo edo tai chinh kém theo

4.13

4.14

Thué

Thué thu nhip doanh nghi¢p thé hién téng gid trj cia s thué phai tré hién tai. Cong ty c6 nghia vy nfp
thué thu nhdp doanh nghiép theo thué suat 20% trén thu nhédp chiu thué.

Sé thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhép chiu thué treng nim. Thu nhip chju thué c6 thé khdc
voi lgi nhuén thudn duge trinh bay trén bédo cdo két qué hpal dong kinh doanh. Viéc xdc dinh thué thu
nhfp cta Cong ty cin cir vdo céc quy dinh hién hanh vé thue.

Céc loai thué khac duge 4p dung theo céc ludt thué hign hanh tai Viét Nam.
Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 1a bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha nang kiém soat hogc c6 anh huéng déng ké déi
vGi Cong ty trong vige ra quyet dinh cde chinh sach tai chinh va hoat dgng hodc c6 chung cdc thanh vién
quan 1y chii chdt hodc cling chiu sy chi phdi cia mt cong ty khac (cung thude Tong cong ty).

Céc c4 nhin c6 quyén true tiép hodic gidn tiép bidu quyét din dé_n ¢6 anh huéng déng ké 16i Cong ty, ké
cd cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cla cdc ¢4 nhén nay (bo, me, v, chong, con, anh, chi em rudt).

Céc nhén vién quén Iy chi chét ¢6 quyén va trach nhiém vé viée Idp ké hoach, quan Iy va kiém sodt cdc
hoat déng ctia Coéng ty: nhimg ngudi lanh dao, cdc nhén vién quén 1y cia Cong ty va cdc thanh vién mét
thiét trong gia dinh ciia céc cé nhan nay.

Céc doanh nghiép do céc cd nhén duge néu & trén ndm true tiép hodic gidn tiép phin quan trgng quyén
biéu quyét hodc théng qua viée ndy ngudi d6 co thé c6 anh hudmg déng ké t6i Cong ty, bao gdm nhimg
doanh nghiép duge s& hiru bdi nhitng ngudi 1dnh dao hodc cdc co dong chinh cia Cong ty vi nhimg
doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly cha chét véi Cong ty.

TIEN
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tién mit 27.758.716 2.639.405
Tién giri ngn hang 65.065.215  24.599,442.865
Céng 92.823.931  24.602.082.270
PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Céng ty C6 phin Phat trién do thj Nam Ha Noi 2.371.875.444  2.371.875.444
Céng ty CP Diu tr 46 thj va Khu céng nghiép Séng Da 7 1.315.712.879 1.315.712.879

Céng ty cip nuéc Hung Yén

Céng ty TNHH MTV kinh doanh nwrde sach Quang Ninh
Tt:)ng céng ty Diu tr Nurde va Mbi trudong Viét Nam
BOL Dir 4n CN va vé sinh SKNT tinh Ninh Binh

BOL Dy dn khu Céng nghiép Cai Lin

Céc khach hang khéc

Cong

1.352.621.200
1.119.382.060
1.189.062.258
1.282.734.000
1.011.617.701
6.808.103.627

1.352.621.200
1.103.991.060
1.270.772.000
1.011.617.701
6.991.604.627

16.451.109.169

15.418.194.911

Trong dé Tong céng ty Dau tu Nudc va M6i trudng Viét Nam 1a bén lién quan cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Pho Ha Dinh - Quén Thanh Xuén - Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cde thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh vé cén dwoe doc déng thei vdi bdo cdo i chinh kém theo

7.

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tam rng
Céac khoan phai thu khac

Cing

HANG TON KHO

Nguyén li¢u, vit liu
Céng cy, dung cu
Chi phi SXKD dé& dang

Cing

MAU SO B09 - DN

Chi tiét chi phi sin xuit kinh doanh dir dang theo cdng trinh:

Céng trinh cdp nude sach thanh phé Hung Yén (BAFQ)
Lip dat hé théng dién, nuée nha NO-VP4 - Linh Dam

31/12/2017 01/01/2017
Gid tri Dy phong Gid tri D phiong
VND VND VND VND
4.580.545.768 - 6.058.639.164 -
927.620.003 - 1.469.106.603 -
5.508.165.771 - 7.527.745.767 -
31/12/2017 01/01/2017
Gifi goc D phong Gid gbc  Dur phong
VND VND VND VND
4.777.197.535 - 5.296.829.643 -
66.275.107 - 66.275.107 -
77.683.942.252 - 76.514.612.728 -
82.527.414.894 -  81.877.717.478 -
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Hé théng thoat nuée Thanh phd Bic Ninh

Céng trinh hé théng cép thoat nudc tdoa nha New Skyline

Céc cong trinh khéc

Cing

9.145.292.723
11.840.708.354
7.080.379.596
7.733.040.349
41.884.521.230

12.026.928.571
10.698.414.961
6.963.607.371
7.517.511.768
39.308.150.057

77.683.942.252

76.514.612.728




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUOC SO 1 - VIWASEEN.1
Phé Ha Pinh - Quén Thanh Xuén - Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh ndy la mgt bg phin hgp thanh va cdn dirge doe déng thai véi bdo cde tai chinh kém theo

9.  TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nha cim  Phuong tién Thiét bi
viit kién tric vin tadi viin phong Téng

i ' VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2017 2.847.550.000 368.335.209 125.984.091 3.341.869.300
Mua trong nidm - - £1.818.182 81.818.182
Tai ngay 31/12/2017 2.847.550.000  368.335.209  207.802.273  3.423.687.482
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2017 2.093.273.754  368.335.209  118.367.424  2.579.976.387
Khéu hao trong nim 122.150.000 - 15.571.212 137.721.212
Tai ngay 31/12/2017 2.215.423.754 368.335.209 133.938.636  2.717.697.599
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2017 754.276.246 - 7.616.667 761.892.913
Tai ngay 31/12/2017 632.126.246 - 73.863.637 705.989.883

Nguyén gia TSCP hét khdu 404.550.000  368.335.209  125.984.091 898.869.300

hao vdn dang sir dung _
.\.
- 3 , .II
Toan b g{é trj tai san ]@ nha cira vit kién tric va phuong tién vén tai duge the chap vay ngén hing = ||
TMCP BPau tir va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay. * .-'I

10. PAUTU GOP VON VAO PON V] KHAC

31/12/2017 01/01/2017
S Gid tri R Gia tri
Gid goc _ Gid goc
» hop 1y . hp Iy
VND VND VIND VND

Céng ty CP Co khi XD cép thoat 262.772.480 262.772.480 262.772.480 262.772.480
nude sb 2 - Viwaseen 2

Cong ty CH phfm Viwaseen 3 332.739.680 332.739.680  332.739.680 332.739.680
Céng ty cb phén Viwaseen 6 20.916.000 20.916.000 20.916.000 20.916.000
Cing 616.428.160  616.428.160  616.428.160 616.428.160

Cic cong ty nay déu 12 bén lién quan ciia Céng ty (Ciing thude Thng Cong ty Viwaseen).




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Phé Ha Dinh - Quén Thanh Xuan - Ha N

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh ndy lé mét b phén hop thénh va cdn diege doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

MAU SO B09 - DN

Ta Pirc Binh

Cong ty Cé phin Tam Pa
Tdng céng ty Piu tu nudc
va Mai truémg Viét Nam
Nha cung cip khéc

31/12/2017 01/01/2017
- S6 ¢6 kha J— S6 ¢6 kha
B ning tra ng GH ning tra ng
VIND VND VND YND
3.280.748.945 3.280.748.945 5.243.678.500 5.243.678.500
10.195.922.225 10.195.922.225 4.641.777.338 4.641.777.338

9.985.203.057

32.970.413.021

9.985.203.057

32.970.413.021

7.533.833.389

44.019.947.175

7.533.833.389

44.019.947.175

Cing

56.432.287.248

56.432.287.248

61.439.236.402

61.439.236.402

Trong d6 Tong cong ty Dau tu Nude va Mdi trudng Viét Nam la bén lién quan ciia Cong ty.

12. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gi trj gia ting

Thué thu nhéip doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhén

Céc khoan phai njp khac

Cing

- Thué va cdec khodn phdi thu
nha nwde
- Thué va ede khodn phdi nop
nha nwdc

Sé phai ngp

S6 ad njp

13. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi ¢éng doan
Bao hiém xa hoi

Phai tra tién cd tirc (khéng chi tiét dugc dbi tugng)

Phai tra tién lai vay

Téng coéng ty Diu tr Nude va Méi trudmg Viét Nam
Céc khoan phai tra phai ndp khic

Cing

01/01/2017 31/12/2017
trong nim trong nim

VYND VND VND VND

6.100.240,702 680.861.934  1.500.000.000 5.281.102.636

(22.046.531) 690.856.395 - 668.809.864

341.722.530 79.487.100 - 421.209.630

23.146.394 513.811.707 678.859 536.279.242

6.443.063.095  1.965.017.136  1.500.678.859 6.907.401.372

22.046.531 =

6.465.109.626 6.907.401.372

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

91.008.853 89.577.583

2.015.069.582 1.999.215.969

532.042.000 532.042.000

1.283.660.444 798.222.111

384.172.087 885.297.534

617.859.736 438.246.203

4.923.812.702

4.742.601.400

Téng cong ty Piu tu Nude va Mdi trudng Viét Nam 13 bén lién quan cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Phé Ha Binh - Quin Thanh Xuén - Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cde 1hnyu minh nay la mét bg phdn hgp thanh va edn duge doc dcmg thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

14. VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN

01/01/2017 Phat sinh trong niim 31/12/2017

e S c6 kha P, s S8 c6 kha
Gl tr) ning tra ngy vay e i o ning tra ng

VND VND VND VND VND VND

Ngén hang TMCP DAu tu va Phit trién  7.132.804.000  7.132.804.000  22.570.067.644 17.001.819.558  12.701.052.086 12.701.052.086
Vigt Nam - Chi nhanh Ha Téy (1)

Téng cong ty Diu tu Nudc va Méi 1.600.000.000  1.600.000.000 - - 1.600.000.000  1.600.000.000
trurdng Viét Nam - Viwaseen (2) :

Vay cé nhan 8.000.000.000 8.000.000.000 - 100.000.000 7.900.000.000 7.900.000.000
Cong 16.732.804.000 16.732.804.000  22.570.067.644 17.101.819.558  22.201.052.086 22.201.052.086

(1) Khoan vay theo Hop dﬁng tin dung han mirc s6 01/2017/HDTDHM/1145742 ngay 09/11/2017 v6i Ngan hang TMCP Diu tu va Phit trién Viét Nam - Chi nhanh
Ha Tdy. Han mirc cho vay 15i da Ia 40 ty déng, han mirc bao lanh, m& L/C 16i da 15 ty déng. Myc dich vay nhim bé sung vén luu dong, phat hanh bao lanh va m&s
L/C. Lai suit vay theo cong bd ciia ngan hang tai timg thoi diém nhin ng. Tai sin dim bao Ia nha cira vt kién tric, phuong tién vén tai, va hop dong cim cb tién
guri 56 01/2017/1145742/HDCC ngay 18/01/2017.

(2) Thoa thuan vé viéc vay ng giira Tong cbng ty Viwaseen (bén lién quan cia Cong ty) va Viwaseen.1 ngay 13/07/2016. Myc dich vay nhim thye hign nghia vy thué
GTGT vao Ngan sich nha nudc dé Cong ty Viwaseen.| duge phit hanh héa don thanh toén khéi Ilugng hoan thanh céc cong trinh Ncwskyllne Bénh vi¢n 103,

VP4 Linh Dam. Lai suit cho vay 7%/ndm, trd mt lin vao ngay trd ng goc Han tra ng tir khi vay dén khi nhgn dugc khoan tién thanh todn diu tién tir Chi diu tr
ciia céc cong trinh néu trén.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Pho Ha Dinh - Quin Thanh Xuan - Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ciic thuyét minh niy 1a mét bg phn hop thanh v cén duge doc dong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

15

VON CHU SO HU'U

Tai ngay 01/01/2016
Trich ldp cdc quy
Lgi nhu@n trong nam
Tai ngay 01/01/2017
L3 trong nim

Tai ngay 31/12/2017

Chi tiét von ddu t ciia chii s¢ hiru

Téng cong ty Diu tu Nudc va Méi trudng Viét Nam
Céng ty Cb phin co khi xdy dyng cip thoit nuéc sé 2 - Viwaseen.2
Cong ty Cb phin Co khi Hung Yén

Céc cd dong khac
Cing

MAU SO B09 - DN

4.034.500.000

4.034.500.000

10.000.000.000

10.000.000.000

19

Vén gép ciia  Thiing dir von Quy diiu tw LNST

chii sé hiru cb phéin phat trién  chua phin phéi Céng
VND VND VND VND
10.000.000.000 161.000.000 1.559.411.227 262.953.190  11.983.364.417
- - 105.180.000 (262.953.190) (157.773.190)
- - - (2.756.902.449)  (2.756.902.449)
10.000.000.000 161.000.000 1.664.591.227  (2.756.902.449) 9.068.688.778
- - - (8.295.936.300) (8.295.936.300)
10.000.000.000 161.000.000 1.664.591.227 (11.052.838.749) 772.752.478

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

5.200.000.000  5.200.000.000

265.500.000 265.500.000

500.000.000 500.000.000



CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Pho Ha Dinh - Quén Thanh Xuan - Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh ndy ld mét b6 phin hgp thanh va cdn dwge doe déng théi véi bde cdo tai chink kém theo

16.

17.

18.

Cb phiéu

S6 lugng ¢b phiéu ding ky. phit hanh

S6 lugng ¢b phiéu di bén ra céng ching

- Cb phiéu phé théng

- Cb phiéu wu d3i (loai dugc phén loai la vén chi s& hiru)
S6 lgng ¢b phiéu dwg'c mua lai [l:él phiéu quy)

- Cb phiéu phé théng

-Cé phiéu wru dii (loai duge phén loai la vén chi s& hiru)
S6 lwgng cb phiéu dang heu hanh

- Cb phiéu phd théng

- C6 phiéu wu dii (loai dugc phén loai 1a vén chi sé hiru)
Ménh gi4 ¢ phiéu dang hru hanh (ddng/cd phén)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu
Cing

Doanh thu véi bén lién quan

Tf}ng Cong ty diu tr Nude va Mbi truomg Viégt Nam

GIA VON HANG BAN

Gid vén cung cép dich vu
Ciong

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lii tién giri
Cé tire duge chia
Cong

20

MAU SO B09 - DN

31/12/2017 01/01/2017
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

10.000 10.000
Nim 2017 Niam 2016
VND VND

21.259.272.994

30.252.771.414

21.259.272.994

30.252.771.414

Nim 2017 Niam 2016
VND VND
3.789.621.257 (1.107.866.315)
Niim 2017 Niam 2016
VND VND
20.693.071.173  30.642.834.231
20.693.071.173  30.642.834.231
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
224.922.687 199.938.854
54.600.000 -
279.522.687 199.938.854




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1
Pho Ha Binh - Quén Thanh Xuén - Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va edn dige doc déng thdi vii bdo edo 1ai chinh kém theo

19.

20.

21.

22.

23.

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac
Céng

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi nguyén vit liéu, CCDC
Chi phi khiu hao TSCP

Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cing

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vt li¢u
Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Ciong

THU NHAP KHAC

Két chuyén cac khoan ng khéng phai tra
Céc khodn khéc

Cing

CHI PHi KHAC

Tién phat thué, phat chim ngp thué
Céc khoan khde

Cing

21

MAU SO B09 - DN

Niim 2017 Niim 2016
VND VND
3.356.606.562 2.157.561.976
242.113.000 85.866.400

3.598.719.562

2.243.428.376

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
2.044.949.950 2.285.573.440
20.755.845 32.115.500
122.150.000 103.058.138
440.982.473 440.235.186
441.998.486 143.505.005
1.157.160.181 628.307.033
4.227.996.935 3.632.794.302
Nim 2017 Nim 2016
VIND VIND
13.951.487.103 13.503.647.865
8.875.526.269 9.810.622.517
122.150.000 103.058.138
927.563.857 6.707.229.287

2.213.670.403

1.588.055.411

26.090.397.632

31.712.613.218

Nim 2017 Niim 2016
VND VND

- 3.192.797.168

7.319.321 139.931.708
7.319.321 3.332.728.876
Nim 2017 Niam 2016
VIND VND
631.407.237 -
- 23.284.684
631.407.237 23.284.684
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUGC SO 1 - VIWASEEN.1

Phé Ha Pinh - Quin Thanh Xuin - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cée thuyét minh ndy 1a mgt bg phin hgp thanh va cén duge dpc déng thei voi bde cdo 1ai chinh kém theo

24. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lgi nhuin/(L3) ké todn trude thué

Piéu chinh cho thu nhip chju thué

Cong: chi phi khéng duge trir cho myc dich tinh thué
Trir: Thu nhip khéng chju thué

Thu nhip tinh thué

Thué sudt

- Thué TNDN phai nép

- Truy thu thué TNDN cia céc nim trudc

Chi phi thué TNDN

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhufin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh

- Cé tire cuia r,’_'(j. phfc':u wn ddi

- Trich quy khen thudng phic lgi

Lgi nhuén phin bd cho cé dong s& hitu cd phiéu phé théng
C6 phiéu phd théng dang lru hanh binh quan trong k¥

Lii co bin trén cb phiéu

26. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
(7.605.079.905) (2.756.902.449)
631.407.237 403.090.974
(54.600.000) =
(6.919.072.668) (2.353.811.475)
20%% 20%%
690.856.395 -
690.856.395 -
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
(8.295.936.300) (2.756.902.449)

(8.295.936.300)
1.000.000

(2.756.902.449)
1.000.000

(8.296)

(2.757)

Cong ty ¢ cic bén lién quan cé phat sinh giao djch trong nim sau:

Bén lién quan

Mii quan hé

Tf)ng cbng ty Ddu tr Nude va Méi trirdmg Viét Nam
Céng ty CO phin Viwaseen.3

Céng ty me

Cing Cong ty me

Ngoai giao dich va sb dur duge trinh bay tai edc thuyét minh khac ciia Ban thuyét minh béo céo ti chinh
ndy, trong ndm Céng ty edn co giao dich va sé du véi cde bén lién quan sau:

Giao dich vé&i bén lién quan

Cb tire dwge chia
Cong ty C6 phin Viwaseen.3

Thu nhép cia HPQT va Ban gidm dbec
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Nim 2017 Niim 2016
VND VND
54.600.000 -
299.508.000 753.797.000




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CAP THOAT NUOC SO 1 - VIWASEEN.1
Phé Ha Pinh - Quén Thanh Xuan - Ha N§i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cie thuyét minh néyy Ié mért b phin hop thinh vé edn duge dpe déng thei véi bdo edo 1ai chinh kém theo

27. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN
Khéng ¢6 sir kién bét thudmg nao xdy ra sau ngay ké! thiic nién d ké toan lam anh huéng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dgng cia Cdng ty cdn thiet phai dicu chinh hojc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho
ndm tai chinh keét thic ngay 31/12/2017.

28. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la b liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016 43 dugc
kiém todn.

Nguoi ldp K¢ todn trudmg

lude

Pham Ilr.lmg Anh Pham Hiung Nguyén Anh Tuin

23




