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Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn

CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG THANH NIEN

Bdo cdo tai chinh
cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
da dwoc kiém todn

Puoc kiém todn bgi

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM (AASCS)
Dia chi: 29 V6 Thi Sau, Phuong PaKao, Quén 1, Tp. Hb Chi Minh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Béo cdo tai chinh
80 Bach Dang 2, Phuong 2, Quan Téan Binh, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh 2018
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam débc Cong ty C6 phin Piu tu Xay dung Thanh Nién (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo céo
ctia minh va Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

L. Hinh thire s& hiru von
Cong ty C6 phan Piu tu XAy dung Thanh Nién la doanh nghiép dugc cd ph?an hdéa tir doanh nghiép nha nudc - Cong :
ty Xay dung Thanh Nién theo Quyét dinh sé 5758/QD-UBND ngay 11/11/2005 ctia Chu tich Uy ban Nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg déng ky doanh nghiép cong ty cd phan 1an dau s 0301465263
ngdy 06 thang 04 ndm 2006, thay ddi lan thir sau ngay 08 thang 05 nam 2018 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hd
Chi Minh cép.

Vén diéu 18 ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép la: 30.000.000.000 VND
Vén gop clia Cong ty tai ngay 31/12/2018: 30.000.000.000 VND
Tru s6 chinh cia Cong ty tai 80 Bach Dang 2, Phuong 2, Quéan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

2. Linh vue kinh doanh

San xuét, thuong mai, dich vu xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

Xay dung va stra chira cac cong trinh cdng nghiép, dan dung, thiy loi va giao thong. Trang tri ndi that. Thiét ké cong

trinh dan dung ca"ip 2,3 va nha dan. X4y dung nha dé ban. Kinh doanh vét liéu xdy dung va vat liéu trang tri noi that. San

Xuat, mua bén, lip dat cac loai dé dung ni thét gia dung, trang thiét bj van phong, truong hoc, trang thiét b y té, thiét bi
phong chéy chira chay (khong gia cc")ng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so) San lép mat béng Thi cong ha téng 11720, ¥
ky thuat cac cong trinh giao théng (ciu, duong, bén cang, san bay). Xay dung, lap dat cac cong trinh dién, cép thot GTY
nuéc, cong trinh lién quan dén moi truong (hé théng xtr ly nude thai). Dau tu xdy dung, kinh doanh khal thac cac du an EWHUUH!
ha tang ky thuat do thi, cac khu cong nghlep Pap pha thao d& cac cong trinh cii. San xuét, mua ban cau kién kim loai Lﬁg;’oﬁ
(khéng san xuat tai tru s6). Xay dung va lap dat két cAu thép nha xudng cong nghiép. Thiét ké xay dung cong trinh dan M TOAN
dung va cong nghiép. Giam sat thi cong xay dung céng trinh dan dung va cong nghiép: xay dung va hoan thién. Tu van A NAM
dau tu, 1ap du an dau tur. Q’uén {y dL_r‘z’m cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, cépg trinh ky thuat ha tang khu do thi, 110 G\"
khu cong nghiép. Tu van dau thau. Pau tu xdy dung, kinh doanh khu du lich, cao 6c van phong, nha &. Kinh doanh luu =— |
tri du lich: khach san, nha nghi dudng (khong kinh doanh tai tru s&). Kinh doanh bt dong san. San xuét, lip dit, cho

thué, mua ban thiét bi - may méc nganh xdy dung, cong nghiép, thiét bi dung cu thé duc thé thao, coc, dam, bé tong; thi

cong xdy lap, stra chifa, bao tri thiét bi cong trinh buu dién, dudng dién va tram bién thé dién, hé théng diéu hoa nhiét de,

thang méy (trr gia cong co khi, tai ché phé thai va xi ma dién). Ché bién, mua ban san pham g (trir ché bién gd). Khai

thac khodng san (khong khai théac tai tru so).

4. Két qua hoat dong

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2018 duoc thé hién trong Béo céo tai
chinh dinh kem.

5. Céc sy kién sau ngay khoa so ké toan lap Bdo cdo tai chinh

Khdng c6 sy kign trong yéu nao xay ra sau ngay |ap Béo céo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay cong bd trén Bao cao
tai chinh.

6. Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat
Hoi dong Quan tri

Ong Nguyén Xuéan Dién Chu tich
Ong Nguyén Tén Thudng Phé Ch tich
Ong L& Thanh Nhon Phé6 Chu tich
Ong Nguyén Tién Hiép Thanh vién
Ong Nguyén Tin Thanh vién
Ong Pham Tuan Thirc Thanh vién
Ong Hb Vin Thoai Thanh vién
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7. Kiém toan vién
Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K€ toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) da thuc hién kiém toan céc bdo cdo
tai chinh nam 2018 cho Cong ty.

8. Cong b trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dc dbi véi Bao cdo tai chinh

r: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Béo cdo tai chinh
f 80 Bach Ding 2, Phudng 2, Quan Tén Binh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh 2018
’D Ban Téng Giam dbc
r; Ong Lé Thanh Nhon Téng Giam dbc
Ong Nguyén Tin Ph6 Téng Giam déc
r; Ong Pham Tuén Thiic Phé Téng Giam déc
rg Ong Nguyén Tién Hiép Phé Tong Giam ddc
rg Ban Kiém soat
rQ Ba Tran Thi Huynh Yén Trudng ban
Ong Nguyén Phu Trung Thanh vién
Fg Ong Ho6 Tan Nhut Thanh vién

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Bao cdo tai
chinh, Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két da tuan tha cac yéu cau sau:

- Xéy dung va duy tri kidm soét ndi b ma Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét dé
dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng con chira dung sai s6t trong yéu do gian lan hoac
do nham lan;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;
- Pua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

Cac chuén muc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tuan thu, khong cé nhiing 4p dung sai léch trong yéu dé :
mirc can phai cong bd va giai thich trong bao cao tai chinh nay.
- Léap céc bao céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring cc sb ké toan duge luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, v6i
mirc do trung thuc, hop ly tai bat cir thoi didm nao va dam bao ring Bao co tai chinh tuan thu cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nude. Pdng thoi co trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cuia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich ‘
hop dé ngan chan, phét hién céc hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két rang Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia

Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai

chinh 2018, phit hop véi chudn muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi céc quy dinh hién hanh c6 lién

quan.

Phé duyét bdo cdo tai chinh

Chu tich HPQT cua Cong ty phé duyét Bdo cdo Ban Téng Giam déc va

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh 2018 cua Cong ty CP Péu tu Xay dung

Thanh Nién.

Ldp, ngay 26 thang 03 nam 2019
'/'\~ .
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Nguyén Xuin Dién



SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

MHBEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

Sé: 258 . /BCKT/TC/2019/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti:  Céc C6 dong, Hoi ddng quién tri, Ban Tong Giam déc
cita Cong ty C6 phin Piu tw Xdy dung Thanh Nién

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phan Piu tu Xay dung Thanh Nién duoc lap
ngay 15/02/2019 tir trang 07 dén trang 34, bao gbm Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thdng 12 nam 2018, Bdo cdo két
qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh cho nam tai chinh 2018.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop Iy béo céo tai chinh clia
Céng ty theo chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghié€p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viée 1dp va trinh by bdo cdo tai chinh va chiu trach nhigm v& kiém soat ndi bd ma Téng Giam déc xdc dinh 1a can
thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing t5i 1 dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan. Chiing t6i da
tién hanh kiém toén theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céac chuéan muc nay yéu cau chiing t6i tuan thi chuén
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop
Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh cia Cong ty 6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac tha tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan vé cac s ligu va thuyét
minh trén bo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duogc lya chon dua trén xét doan ciia kiém toan vién, bao gém
danh gid rui ro ¢ sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 14n hodc nhim Iin. Khi thuc hién danh gia cac rui
ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém so4t ndi by ctia Cong ty lién quan dén viéc 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh
trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm dénh gia tinh thich
hop ctia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cua céc udc tinh ké toan ciia Ban Téng Giam déc cling
nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin twong rang céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy da va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chiing t6i.

Co' s& ciia y kién kiém todn ngoai trir

Lién quan dén Dy an khu nha & Thanh nién thudc Xa Phude Loc, Huyén Nha Be, TP.HCM, Céng ty da tam ghi nhan
doanh thu va két chuyén vao loi nhun tir ndm 2009 mét phin tién nhén trude tir nha dau tu lidn ket (tuong tmg véi
s6 loi nhugn sau thué dén ngay 31/12/2018 1a 4.469.610.686 dong), tuy nhién dén thoi diém phat hanh bao cdo nay
chiing t6i chua thu thép dwoc tai ligu xac déng theo qui dinh dé ghi nhan khoan tién trén vao doanh thu.

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
5 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




Cong ty da von hoa 16.211.926.722 dong chi phi lai vay ctia hoat dong kinh doanh xay lap phat sinh trude nam 2014
vao chi phi du an Phudc Loc - Nha Be.

Y kien kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cuia chiing t6i, ngoai trir anh huéng ctia van dé néu tai doan “Co so ctia y kién kiém toan ngoai trir”". bao
cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Co phan
Piu tu XAy dung Thanh Nién tai ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua kinh doanh va céc lubng luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thac cung ngay. phu hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Ngay 26 thang 03 nam 2019
Céong ty TNHH Dich vu Tu véin Tai chinh

foan7yva Kiém toan Phia Nam
ong \Giam doc Kiém toan vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

80 Bach Dang 2, Phuong 2, Quan Tén Binh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

B4o cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2018

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu N e $6 cubi nim $6 ddu nim
S0 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 526.453.473.278 467.767.223.129
L Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.01 66.042.159.485 60.897.115.432
1. Tién - 111 66.042.159.485 60.897.115.432
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
I Dau tu tai chinh ngin han 120 - -
I Cac khoan phéi thu ngéin han 130 151.242.590.150 154.093.068.664
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.02 108.385.036.063 130.189.992.331
2. Tré trudc cho ngudi ban ngan han 132 - =
6. Phai thu ngan han khac 136 V.03a 42.857.554.087 25.051.39%;
7. Du phong cac khoan phai thu ngén han kho doi 137 - (1.148.3 - '
3 ::‘ ' 7z

IV. Hang ton kho 140 V.04 305.755.664.051 252.742.85%&}; T
1. Hang tén kho 141 305.755.664.051 252.742.8551bA8
2. Du phong giam gid hang tén kho 149 - »
V. Tai san ngin han khic 150 3.413.059.592 34.1 D@é‘
1. Chi phi tra trudc ngan han 151  V.07a 89.542.000 15.565
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 - -
3. Thué va cac khoan phai thu nha nuéc 153 V.10b 3.323.517.592 18.618.915
5. Tai san ngan han khac 155 - =
B. TAI SAN DAI HAN 200 28.280.490.349 28.644.515.325
L. Cac khoin phai thu dai han 210 35.000.000 578.101.675
6. Phai thu dai han khac 216 V.03b 35.000.000 578.101.675
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 = .
IL Tai san c¢6 dinh 220 22.908.500.306 23.266.413.650
I. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V.05 21.514.223.606 21.872.136.950

- Nguyén gid 222 23.289.059.795 23.111.559.795

- Gid tri hao mon luy ké 223 (1.774.836.189) (1.239.422.845)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.06 1.394.276.700 1.394.276.700

- Nguyén gia 228 1.394.276.700 1.394.276.700

- Gié tri hao mon luy ké 229 - =
IIL. Bt dgng sin diu tw 230 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 - =
V. Piu tu tai chinh dai han 250 V.08 4.348.000.000 4.800.000.000
2. Dau tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 4.800.000.000 4.800.000.000
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (452.000.000) -
VL. Tai sin dai han khac 260 988.990.043 -
1. Chi phi tra trudc dai han 261  V.07b 088.990.043 -
TONG CONG TAI SAN 270 554.733.963.627 496.411.738.454




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

80 Bach Ping 2, Phudng 2, Quén Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
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Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2018

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu M? Thl.lyet S6 cudi nim S6 dau nim
SO minh

C.NQ PHAI TRA 300 494.465.209.670 432.332.151.686
L. No' ngéin han 310 494.465.209.670 432.332.151.686
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 - .
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.09 92.860.934.264 80.156.804.034
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 V.10.a 144.038.162 845.273.260
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - =
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.11 367.566.847 468.034.637
9. Phai tra ngén han khac 319 V.12 373.065.197.393 340.440.488.231
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.13 27.257.464.663 0.844.961.058
11. Dy phong phai tra ngan han 321 566.392.230 550.000.000
12. Quy khen thuong, phuc lgi 322 203.616.111 26.590.46f 2 /1hi0;
IL. No dai han 330 L

D. VON CHU SO HU'U 400 60.268.753.957 64.079.586.76
L. Vén chii so hitu 410 V.14 60.268.753.957 64.079.586.768
1. Vén dau tu ciia chii s& hitu 411 30.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 30.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cb phan 412 1.200.000.000 1.200.000.000
8. Quy dau tu phat trién 418 16.134.749.785 15.522.513.140
10. Quy khéc thude vén chi s& hiru 420

11. Loi nhuan chua phén phdi 421 12.934.004.172 17.357.073.628
- Loi nhugn chica phdn phéi lity ké dén cudi ky truée ~ 42la 11.093.653.682 9.241.223.241
- Loi nhudn chua phdn phéi ky nay 421b 1.840.350.490 8.115.850.387
12. Nguon vén dau tw XDCB 422 = -
IL Nguén kinh phi, quy khic 430 g .
TONG CONG NGUON VON 440 554.733.963.627 496.411.738.454

Nguoi lap biéu
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Nguyén Thi Hién




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN B#o cdo tai chinh
80 Bach Pang 2, Phudng 2, Quén Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh 2018
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH |
Néam 2018
Bon vi tinh: VND
Chi tiéu M? Thl,lyet Nam nay Nam trudce
SO minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.01 417.504.430.114 520.679.179.643
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cAp dichvu 10 417.504.430.114  520.679.179.643
4. Gié vbn hang ban 11 VI1.02 404.976.115.393  505.086.651.478
5. Loinhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 12.528.314.721 15.592.528.165
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.03 1.520.072.884 1.410.963.817
7. Chi phi tai chinh 22 Vo4 1.283.015.935 711.113.886
+ Trong do: chi phi lai vay 23 831.015.935 605.474.886
8. Chi phi ban hang 25 VI1.07.a - 5
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.07.b 8.098.571.712 7.884.972.49h NG TY
10. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 4.666.799.958 8.407.405.603HIEW HUUH
11. Thu nhép khac 31 VI.05 1.671.119.186 2.049.262.505,Y lg;’
12. Chi phi khéc 32 VIo6 59.902.785 75.493.244uEM T0A
13. Loi nhuin khac 40 1.611.216.401 1.973.769.2591A NAM
14. Téng lgi nhudn ké todn truéc thué 50 6.278.016.359 10.381.174.864.P 1102
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL.09 1.437.665.869 2.265.324.477
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 4.840.350.490 8.115.850.387
18. Lai co bin trén c6 phiéu 70 VL10 1.613 2.501 :
19. Lai suy giam trén cb phiéu 71  VIL11 1.613 2.501 t
|
I
Ngudi lap biéu Ké toan trudng |
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Ha Thi Lién Hoa Nguyén Thi Hién Lé Thanh Nhon
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Ping 2, Phuong 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Cho nam tai chinh 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phiwong phdp gidn tiép)

P+r

Bio cao tai chinh

Nam 2018
Don vi tinh: VND
Chi tiéu M? Thl}yet Nam nay Nam trudec
sO minh

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhuén truge thué 01 6.278.016.359 10.381.174.864
2. Piéu chinh cho cic khoan

- Khiu hao TSCP va BPSDT 02 535.413.344 212.443.714
- Cac khoan dy phong 03 (696.320.325) (6.540.750)
- (Lai)/13 tir hoat dong dau tu 05 (1.520.072.884) (1.412.963.817)
- Chi phi l4i vay 06 831.015.935 605.474.886
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh truégc thay ddi von

Iru dong 08 5.428.052.429

- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 1.237.001.837

- (Tang)/giam hang ton kho 10 (53.012.808.933)

- (Tang)/giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 41.599.810.930

- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (1.062.967.043)

- Tién 13 vay da tra 14 (831.015.935) (605.474.886)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (1.854.375.065) (2.080.000.000)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (974.157.656) (516.040.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 (9.470.459.436) 43.580.698.543
IL Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tu

1. Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va c4c tai san dai han

khac 21 (177.500.000)  (23.136.331.817)
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tuc va lgi nhuan duoc chia 27 1.520.072.884 1.412.963.817
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong diu tw 30 1.342.572.884 (21.723.368.000)
I Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

3. Tién thu tir di vay 33 48.803.522.746 20.937.287.428
4. Tién tra no gbc vay 34 (31.391.019.141) - (41.157.128.315)
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chu s& hitu 36 (4.139.573.000) (2.100.000.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 13.272.930.605  (22.319.840.887)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 5.145.044.053 (462.510.344)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 60.897.115.432 61.359.625.776
Anh huéng ctia thay doi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 - -
Tién va twong duwong tién cudi ky 70 66.042.159.485 60.897.115.432

Ké todn truéng

=

Nguyén Thi Hién

Nguoi ldp biéu

ot~
/
Ha Thi Lién Hoa
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2018

L. Dic diém hoat dong cua Cong ty
1. Hinh thirc s¢' hiru vén

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Thanh Nlen la doanh nghiép duoc c¢b phan héa tir doanh nghlep nha nudc - Cong
ty Xay dung Thanh Nién theo Quyét dinh sb 5758/QD UBND ngay 11/11/2005 cta Chu tich Uy ban Nhan dan
Thanh phd H Chi Minh. Céng ty hoat dong theo Gidy ching dang ky doanh nghiép cong ty cb phan lan dau sb
0301465263 ngay 06 thang 04 nam 2006, thay dbi 1an thir sau ngay 08 thang 05 nam 2018 do S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phb H Chi Minh cap.

Vén diéu ¢ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 1a: 30.000.000.000 VND ‘
Vén gop cua Cong ty tai ngay 31/12/2018: 30.000.000.000 VND
Tru s6 chinh cia Céng ty tai 80 Bach Dang 2, Phudng 2, Quéan Tan Binh, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.
2. Linh vue kinh doanh

San xudt, thuong mai, dich vu xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

Xay dung va stra chita cdc cong trinh cong nghiép, dan dung, thiy loi va giao thong. Trang tri ndi that. Thiét ké co
trinh dan dung cép 2,3 va nha dan. Xéy dung nha dé ban. Kinh doanh vat liéu xdy dung va vat liéu trang tri ndi tha
San xuat, mua ban, lap dat cac loai do duing noi that gia dung, trang thiét bi van phong, truong hoc, trang thiét bi y t&,\74
thiét bi phong chéy chira chay (khong gia cong co khi, tai ché phe thai, xi ma dién tai tru s&). San Iap mat bang Thi
cong ha tang ky thuat cac cong trinh giao thong (ciu, dudng, bén cang, san bay). Xay dung, lap dat cac cong trinh
dién, cap thoat nuéc, cong trinh lién quan dén moi trudng (hé théng xir y nude thai). Dau tu xay dung, kinh doanh
khai thac cdc du 4n ha ting ky thudt db thi, cac khu cong nghlep béap pha thao dd céc cong trinh cii. San xuit, mua
bén cdu kién kim loai (khdng san xuat tai tru s&). Xay dung va lap dat két cdu thép nha xudng cong nghiép. Thiét ké
xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép. Gidm sat thi cong xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép: xay
dung va hoan thién. Tu van dau tu, lap du 4n dau tu. Quan ly du an cac cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh
ky thuat ha tang khu db thi, khu cong nghiép. Tu van déu thau. Dau tu xdy dung, kinh doanh khu du lich, cao ¢ van
phong, nha 6. Kinh doanh Iuu tri du lich: khach san, nha nghi dudng (khong kinh doanh tai tru s0). Kinh doanh bt
dong san. San xudt, lap dat, cho thué, mua ban thiét bj - may méc nganh xdy dung, cdng nghiép, thiét bi dung cu thé
duc thé thao, coc, dim, bé tong; thi cong xay lap, sira chira, bao tri thiét bi cong trinh buu dién, duong dién va tram
bién thé dién, hé thong diéu hoa nhiét do, thang may (trr gia cdng co khi, tai ché phé thai va xi ma dién). Ché bién,
mua bén san pham g8 (trir ché bién g6). Khai théc khoang san (khong khai thac tai tru s0).

4. Chu ky sin xuit kinh doanh théng thuong: 12 thang

5. Pic diém hoat dong ciia Caéng ty trong nim tai chinh ¢6 4nh huéng dén Bio cdo tai chinh
IL. Ky ké toin, don vi tién té sir dung trong ké toan

1. Ky ké toan

Nién do ké toan cuia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Pon vi tién té

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).
1. Chuin muc va Ché do ké toan

1. Ché dd ké toan

Céng ty ap dung Ché d ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia

B0 Tai chinh va cac Thong tu huéng dén, bd sung, sira ddi.
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2. Tuyén b vé viéc tudn thi Chuén muc ké toan va Ché dj ké toin

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng dan Chudn myuc do Nha nudc da ban
hanh. Cac béo céo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo diing quy dinh ctia chun muc, théng tu hudng dan thuc hién
chudn muc va Ché dd ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh dang &p dung.

IV. Cic chinh sich ké toan ap dung
1. Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cac khoin twong duong tién

a. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién

Cac khoan tién 14 toan bd sé tién hién c6 cuia Cong ty tai thoi diém bao céo, gdm: tién mat tai quy, tién giri ngan hang
khéong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin cic khoan twong duong tién

Céac khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu c6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 3 thang ké tir ngay bdo cdo ¢6
kha nang chuyén ddi dé& dang thanh mot lugng tién xac dinh va khdng c6 rui ro trong chuyén doi thanh tién ke tir
ngay mua khoan dau tu dé tai thoi diém lap Bdo céo tai chinh.

c. Nguyén tic, phwong phap chuyén déi cac dong tién khac m

C
Cac nghiép vu kinh té phét sinh bang ngoai té phai theo ddi chi tiét theo nguyén té va phai duge quy dbi ra dong Vtm
Nam theo ty gia gxao dich thuc té tai ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén ¢6 giao dich hoac ty gi‘ﬂ‘“‘#ﬁ“ﬂ
binh quén gia quyén di dong. {INH KE TOJ

Tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh theo quy dinh ctua phép luéat, Cong ty danh gia lai s6 du ngoai té va vang tién t‘ﬁ'ﬁ:ﬁ",

theo nguyén tac:

- Ty gia giao dich thuc t& khi danh gia lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dugc phan loai la tai san: La ty gia’_‘l(y/
mua ngoa1 té cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Bao céo tai

chinh. Pdi véi cac khoan ngoai té giri ngan hang thi ty gia thuc té khi danh gia lai la ty gid mua cia ngan hang noi

doanh nghiép m¢ tai khoan ngoai té;

- Ty gié giao dich thuc té khi dénh gid lai cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té dugc phan loai 1a no phai tra: 14 ty

gia ban ngoai té ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai

chinh.

2. Nguyén tic ghi nhén cic khoin dau tu tai chinh
La cac khoan dau tu nhu: Pau tu gép von vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tu chimg khoén va cac
khoan dau tu tai chinh khéc...

Phan loai céc khoan dau tu khi 1ap B4o c4o tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Céc khoan dAu tu ¢é ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phéan
loai la ngén han.

- Cac khoan dau tu cé ky han thu hdi con lai tir 12 thang tro 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phan
loai la dai han.

a. Chung khodn kinh doanh

La khoan dau tu mua chimg khoan va cdng cu tai chinh khac vi muc dich kinh doanh (ndm gitr v6i muc dich cho tang
gid dé ban ra kiém 161). Chimg khoan kinh doanh bao gdm:

- C6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng chimg khoan;

- Cac loai chung khoan va cong cu tai chinh khac nhu thuong phiéu, hop dong ky han, hop dbng hoan ddi ...

Chimg khoan kinh doanh duoc ghi sb theo gia gdc. Thoi diém ghi nhédn cac khoan chimg khoan kinh doanh la thoi
diém nha dau tu c6 quyén s& hitu.
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Du phong giam gid chirng khodn kinh doanh: phan gia tri ton thit c6 thé xay ra khi co bang chimg chic chan cho
thy gla tri thi truong cta céc loai ching khoan Céng ty dang ndm gitr vi muc dich kinh doanh bi giam so voi gia tri
ghi s6. Viéc trich 18p hodc hoan nhap khoan du phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Béo céo tai chinh va dugc
ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

b. Pau tw nim gilr dén ngay ddo han

Khoan dau tu nay khong phan anh cac loai tral phiéu va cong cu ng ndm gitr vi muc dich mua ban dé kiém 16i. Cac
khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gom céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (thoi gian thu héi con lai tir
3 thang trg 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, co phiéu uu di bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém
nhét dmh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam giir ¢én ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan
d4u tu nim gitt dén ngay déo han khéc.

Dy phong diu tw tai chmlz céc khoan dau tu nim giir dén ngdy dao han cé ban chét tuong tu cac khoan phai thu
khé 6 kha nang thu hdi cin dugc trich lap du phong phal thu kho doi khi 1ap Béo céo tai chinh. Viéc trich 1ap hodc
hoan nhap khoan du phong nay duoc thuc hién & thoi diém 18p Bdo céo tai chinh va dugc ghi nhéan vao chi phi quan
1y doanh nghiép trong ky.

Déi véi cac khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han néu chua duoc lép du phong phai thu khé doi theo quy dinh ¢
phép luat, Cong ty phal dénh gia kha nang thu h01 Truomg hop c6 bang chimng chic chin cho thdy mét phan hay toafi»
bo khoan dAu tu cé thé khéng thu hdi duoc, sé tdn thit phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Truong horp s0\%
ton that khong thé xac dinh dugc mot cach déng tin cdy thi khong ghi giam khoan dau tu va duoc thuyét minh vé khg x
nang thu hoi ciia khoan déu tu trén Thuyét minh Béo céo tai chinh.

c. Céc khoan dau tw vao cong ty con, lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phép gia gbc. Loi nhuén thudn dugc chia tur
cdng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duge ghl nhéan vao doanh thu tai chinh trong ky. Cac khoan
duoc chla khac (ngoai lgi nhuan thuan) duoc coi 1a phan thu héi cc khoan dau tu va duoc ghi nhan la khoan giam
trir gid gbc dau tu.

Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan la chi phi
tai chinh trong ky.

Dy phong ton thit (Iau tw vao don vi khdc - khoan tén that do cdng ty con, lién doanh, lién két bi 15 dan dén nha diu
tu ¢6 kha nang mat vén hodc khoan du phong do suy gidm gi4 tri cac khoan dau tu nay.Viéc trich I&p hoac hoan nhap
khoan du phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Bao cdo tai chinh cho ting khoan ddu tu va dugc ghi nhén vao
chi phi tai chinh trong ky.

d. Cac khodn dau tu vao céng cu von cia don vi khic

La céc khodn dau tu vao cong cu von cia don vi khac nhung khéng cé quyén kiém soat hoac dong kiém sot, khong
¢6 anh huéng déng ké dbi véi bén duoc dau tu.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu
Céc khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phéi thu va céc yéu
t6 khac theo nhu ciu quan ly cua Cong ty.

Phén loai céc khoan phai thu khi 1ap B4o c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan pha1 thu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuat kinh doanh duoc
phén loai la ngan han.
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- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hoac trén 1 chu ky san xuat kinh doanh dugc phén
loai 1a dai han.

Tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh theo quy dinh ctia phép luat, Cong ty danh gia lai sb du cua cac khoan ng phai thu

¢6 gbe ngoai & (trir céc khodn tra truéc cho ngudi ban; néu tai thai diém 1ap bao cdo cé bang chimg chéc chin vé
viéc nguoi ban khong thé cung cap hang héa, dich vu va Cong ty s& phai nhan lai cac khoan tra trudc bang ngoai té
thi cac khoan nay duogc coi la cac khoan muc tidn té c6 gbc ngoai té) theo ty gia mua ngoai t& cua ngan hang thuong
mai noi Cong ty thudong xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Du phong ng phdi thu khé doi: céc khoan no phai thu khé ddi dugc trich 1ap du phong phai thu kho doi khi lap Bao
c4o tai chinh. Viéc trich 1ap hoac hoan nhép khoan du phong nay dugc thuc hién ¢ thoi diém l4p Béo céo tai chinh va
duoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. Péi vai nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
nam ma Cong ty da c¢b gang dung moi bién phép dé thu ng nhung van khong thu duoc ng va xéc dinh khach ng thuc
su khong c6 kha nang thanh toan thi Céng ty ¢ thé phai lam cac tha tuc ban ng cho Cong ty mua, ban n¢ hoac xoa
nhiing khoan no phai thu khé doi trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ctia Phap luét va Diéu 1é Cong ty). f

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

a. Nguyén tic ghi nhin

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gid gbe. Trudong hop gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gié gbc thi pfiad
tinh theo gia tri thuan co6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac il
phi lién quan truc tiép khac phat sinh d& c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

DICH |
TAI CH

Cac tai san duoc Cong ty mua vé dé san xuét, str dung hodc dé ban khéng dugc trinh bay 1a hang ton kho trén Bang
can déi ké toan ma duoc trinh by 1a tai san dai han, bao gom:

- San pham d& dang c6 thoi gian san xuét, luan chuyén vugt qua mot chu ky kinh doanh thong thuong;

- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian du trif trén 12 thang hoac hon mét chu ky san xuét, kinh doanh théng
thuong.

b. Phuong phap tinh gia tri hang ton kho

Gia tri hang ton kho cubi ky dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

c. Phuong phap hach toin hang ton kho

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

d. Phuong phép lap du phong gidm gia hang ton kho

Cuéi nién do ké toan, néu gia tri hang tdn kho khong thu hdi di do bi hu hong, 1i thoi, gia ban bi giam hode chi phi
hoan thién, chi phi ban hang tang lén thi Cong ty ldp du phong giam gia hang t6n kho. S& du phong giam gia hang
ton kho duoc 14p la chénh léch gitta gia géc cua hang tdn kho 16n hon gia tri thuan co thé thuc hién duoc cia chung.
5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bit dng sin diu tu

Tai san ¢é dinh duoc ghi nhan theo nguyén gia. Trong qua trinh sir dung, tai san co dinh dugc theo ddi chi tiét

nguyén gid, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Nguyén gia TSCD thué tai chinh dugc ghi nhén bang gia tri hop ly cta tai san thué hoac gia tri hién tai cua khoan
thanh todn tién thué t6i thiéu (trudng hop gié tri hop ly cao hon gia tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué toi
thidu) cong voi cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat ddng thué tai chinh. Néu thué GTGT déu
vio duge khéu trir, gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thug t6i thiéu khong bao gdm thué GTGT déu vao.

Trong qua trinh str dung, Cong ty trich khau hao TSCD vao chi phi san xuét kinh doanh di véi TSCP ¢ lién quan
dén san xuét kinh doanh. Riéng TSCP vo hinh 1a quyén st dung dt thi chi tinh khéu hao ddi véi nhimg TSCD vo
hinh 1a quyén sir dung dét c6 thoi han.

Bt dong san ddu tu chd tang gia khong trich khiu hao ma chi xéc dinh ton thét do giam gia tri.
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P Khéu hao duoc trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khiu hao dugc udce tinh phit hop véi huéng dan tai
Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ctua Bd
Tai chinh va cac Théng tu bd sung stra ddi.

Thai gian khéu hao cu thé duoc uée tinh nhu sau:

Nha cira vat kién triic 48 nam
M4y méc thiét bi 04-07 nam
Phuong tién vén tai 10 nam
Thiét bi van phong 05 nam
Tai san vo6 hinh va tai san khac 05 nam

6. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra truée

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc vao chi phi san xuét kinh doanh ting ky ké toan cin ctr vao tinh chat,
murc do tirng loai chi phi dé luya chon phuong phap va tiéu thirc hop 1y, nhat quén.

Céc khoan chi phi tré truée dugc theo ddi theo timg ky han tra truc da phat sinh, da phan bd vao céc déi tuor

chiu chi phi cua timg ky ké toan va sb con lai chura phan b vao chi phi. NG TY\
HIEM HUU HA

Phan loai céc chi phi tra trudc khi lap Béo cao tai chinh theo nguyén tac nhu sau: /U TU VAL

R o 5 e | £ X . : : ) B . - ¢ < A IH KE TOAH
- SO tién tra trude de duoc cung cép hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hodc mét chy TOAN
ky san xuat kinh doanh théng thuong ké tir thoi diém tra trude duogc phan loai 12 ngan han. ANAM .

A LA - . A A \ . . 3 Nt . A . x A =0
- S0 tién tra trude dé dugc cung cap hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hodc hon mét chuid <
ky san xuat kinh doanh théng thuong ké tir thoi diém tra trude duoc phan loai la dai han.

7. Nguyén tic ghi nhén cic khoan phai tra

Céc khoan phai tra duoc theo dai chi tiét theo thoi han thanh toan con lai cia cac khoan phai tra, déi tuong phai
thu, loai nguyén t€ phai tra va cac yéu té khac theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty.

Phén loai cac khoan phai tra khi lap Béo c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Cac khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai khéng qud 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh
doanh dugc phén loai la ngan han.

- Cac khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
duoc phén loai 1a dai han.

Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh theo quy dinh cta phap luat, Cong ty danh gia lai sé du ctia cac khoan no
phai tra cé goc ngoai té (trr cac khoan ngudi mua tra tién trudce; néu tai thoi diém lap bao cdo c6 bang chimg
chdc chin vé viéc Cong ty khong thé cung cép hang hoéa, dich vu va Cong ty s& phai tra lai cac khoan nhan
trudc béng ngoai t¢ thi cac khoan nay duoc coi la cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t¢) theo ty gia ban ngoai
té cua ngan hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh.

8. Nguyén tic ghi nhén vay va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky, trir truong
hop chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuat tai san do dang duoc tinh vao gia
tri clia tai san d6 (duoc vén hoa) khi cé du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”.
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9. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céac khoan phal tra cho hang hoa, dich vu da nhéan duoc tir nguoi ban hoic da cung cap cho ngudi mua trong ky
nhung thuc té chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chua du ho so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho
nguon lao dong dugc ghi nhan vao chi ph1 san xuét, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc
té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co sé dam bao nguyén tic phu hop glua doanh thu
va chi phi. Viéc trich trude chi phi phai tra phai dugc tinh toan mot cach chat ché va phai ¢ bing chimg hop
ly, tin cdy. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch v&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc
ghi giam chi phi tuong tng véi phan chénh léch.

10. Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hitu

a. Nguyen tic ghi nhén vén gép cia chi sé hiru, thing dw von ¢ phan, quyén chon trai phiéu chuyén dbi,
von khac ciia chi sé hiru

Vén dau tu ciia chu s& hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gop cua chu sé hitu va dugc theo dai chi tiét cho
timg 6 chirc, tirng ca nhan tham gia gép vén.

Vén gop bang tai san duoc ghi nhan ting vén chu sé hitu theo gia danh gia lai cua tai san duoc cac bén gop vQn
chap nhan. Péi voi tal san vo hmh nhu thuong hi¢u, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai théc, phat trién

an ... chi dugc ting von gop néu phép luat c6 lién quan cho phép.

Déi véi cong ty cb phan, vén g6p ¢d phan cua cac cd dong duoc ghi theo gia thuc té phat hanh c6 phiéu, nhtrl"i;gr
duoc phan anh tai hai chi tiéu riéng: Y

- Vén gop cua chu s& hitu dugc ghi nhan theo menh gi4 ctia ¢b phiéu;
- Thang du von cd phén dugc ghi nhan theo s6 chénh léch I6n hon hodc nho hon gitia gia thuc té phat hanh ¢
phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thang du vdn co phan ciing duoc ghi nhan theo sb chénh léch 16n hon hodc nhé hon gilia gia thuc té
phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi tai phat hanh ¢6 phiéu quy.

Vén khac phan anh vén kinh doanh duoc hinh thanh do bé sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoac do duoc
tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gia

Chénh léch ty gla hdi doai la chénh léch phat sinh tir viéc trao déi thuc té hoic quy dbi cling mot sé luong ngoai
té sang don vi tién té ké toan theo ty gia hdi doai khac nhau.

Cac khoan chénh léch ty gia duoc phan dnh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu lai) hodc chi phi tai chinh
(néu 13) tai thox diém phat smh Riéng chénh léch ty gia trong giai doan trudc hoat dong cua cac doanh nghiép
do Nha nuéc nam giir 100% vén didu 16 co thuc hién du an, cong trinh trong diém quéc gia thi phan anh trén
Bang can dbi ké toan va phan b dan vao doanh thu / chi phi tai chinh.

c. Nguyén tic ghi nhan lgi nhuén chua phén phéi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a s6 loi nhuan tir cac hoat dong cua cong ty sau khi cong (+) hoac tru (-)
cac khoan diéu chinh do ap dung héi td thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hdi 6 sai sot trong yéu ciia
cac nam trudc.

Viéc phén chia loi nhuan hoat dong kinh doanh cia céng ty phai dam bao theo dung chinh sach tai chinh hién
hanh.

Khi phan phon loi nhudn can can nhic dén cac khoan muc phi tién té nim trong loi nhudn sau thué chua phan
phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tic, loi nhuan cua cong ty.
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11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu
a. Nguyén tic ghi nhan doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man céac diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san pham hodc hang héa da duoc chuyén giao cho nguoi
mua;

- Céng ty khéng con nim gitr quyén quan Iy hang héa nhu nguoi sé hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin;

- Céng ty da thu duoc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chic chin;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Béo cao;

- Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

c. Nguyén tic ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu tién 13, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuén duoc chia va cac
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac. D4i véi tién 13i thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra cham, tra
g6p: doanh thu duoc ghi nhan khi chac chin thu dugc va khoan gbc cho vay, no géc phai thu khong bi phan loai
1a qua han can phai lap dy phong. Doanh thu tir ¢ tirc dwoc ghi nhan khi quyén nhan cb tic duoc xac 1ap.

d. Nguyén tic ghi nhin thu nhép khac

Thu nhap khac bao gom cac khoan thu nhap khac ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh cua céng ty: nhugng
ban, thanh ly TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop dong; tién bdi thuong cua bén thir ba dé bu dép cho
tai san bi ton that; khoan thu tir no kho doi da xur ly xda sd; no phai tra khong xac dinh duoc chu; thu nhap tur
qua biéu, tang béng tién, hién vat ...

12. Nguyén tic ghi nhén gia vén hang ban
Gid von hang ban bao g6m tri gia vbn cua san ph?lm, hang hda, dich vu, bat dong san dau tu; gia thanh san xuét
cua san pham xdy lap ban trong ky va céac chi phi lién quan dén hoat ddong kinh doanh bat dong san dau tu ...

Gia tri hang ton kho hao hut, mat mat dugc ghi nhin vao gia von hang ban sau khi trir di cac khoan boi thudng
(néu co).

D61 voi chi phi nguyén vat liéu truc tiép ti€u hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan cdng, chi phi san xuat
chung ¢6 dinh khong phén bo vao gia tri san pham nhép kho ma dugc tinh vao gia von hang ban sau khi trir di
cac khoan boi thuong (néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua dugc xac dinh 1a tiéu thu.

13. Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdbm cac khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén cac
hoat dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gop vén lién doanh, lién két; 15 chuyén
nhugng ching khoan; du phong giam gia chimg khoén kinh doanh; du phong ton that dau tu vao don vi khéc:
khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia héi doai...
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14. Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang hoa, cung cap dich
vu.
r Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh cac chi phi chung ciia cong ty gbm cac chi phi vé luong, bao hiém xa
r hoi, bao hiém vy &, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan ciia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong,
r cong cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quan ly cong ty; tién thué dat, thué mon bai; du phong no phai thu

khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khéc ...

15. Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 1a s thué TNDN phai ndp dugc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
suét thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hon lai la s6 thué TNDN sé phai nop trong tuong lai phat sinh trong twong lai tir viéc:
- Ghi nhén thué thu nhdp hoan lai phai tra trong nam;
- Hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai da duoc ghi nhén tir cac nam trudc.
5011720

16. Bén lién quan 2 2Q‘C
CONG TY

R iy . : ™ _ACHNHIEW HUy Hal
Cac bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hodc ¢ anh huong dang ké doi v6i bén kia treng Tu vaj
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 12 bén lién quan néu cung chfg:(‘.lﬂéi:‘ KTEO IOA
kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung. PHIA NAMN

—=7 N\
, . . ; JPHOZ

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cic bén lién quan, ban chat ctia mdi quan hé dugc chu trong nhiéu hon tﬁg—/

hinh thirc phap ly.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2018

- Cac khoan tuong duong tién
Tong cong

- Chi cuc quan ly thi truong TP

- Ban QLDA qudn 9

- Cdc doi twgng khdc
b. Phai thu khdch hang dai han

+ Ung kinh phi cho Déi xdy dung
cong trinh

Téng cong

- Cong ty TNHH Sai Gon - Buén Hé

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

¢. Phai thu cia khdch hang la cdc bén lién quan

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Don vi tinh: VND

S6 cudbi nam S6 dau nam
- Tién mat 19.627.465 461.837.891
- Tién glii ngén hang 66.022.532.020 60.435.277.541

66.042.159.485

60.897.115.432

12.291.618.355
20.028.919.062
37.064.704.819

S6 cuéi nam S6 dau nam
a. Phai thu khdch hang ngdn han 108.385.036.063  130.189.992.331
- Ban QLDA qudn Go Vdp 1.247.166.000 8.047.987.670

11.705.820.85

267.820.110

35.261.479.895

- Ban QLDA qudn Tén Phi 374.243.000  16.557.185.004",

- Ban QL BDTXD cdc CT thuée b gido duc dao tao 8.784.125.949 9.477.021.154 ]I: ‘
- Ban QLDA huyén Nha Bé 4.815.468.655 8.276.819.82 :" o :‘
- Lién hiép HTX thuong mai TP.HCM 13.606.922.482 12.194.194.15%, ‘
- Cty TNHH Sai Gon - Gia Lai 6.562.477.519 6.562.477.51 '
- Cty TNHH MTV phdt trién cong vién phan mém Quang Trung 3.166.864.201 6.091.815.154 !’
- Thanh doan TP.HCM 442.526.021  15.747.371.000 |

39.790.810.324

21.208.602.332

1.148.320.325

+ Cdc khoan phai thu khdc 275.203.201 398.717.458 -
b. Phai thu dai han khdc 35.000.000 578.101.675 -
- Ky cuoc, ky quy 35.000.000 578.101.675 -

S6 cudi nam S6 ddau nam ‘

Gia tri Gia tri Du phong ‘

a. Phai thu ngin han khdc 42.857.554.087 25.051.396.658 1.148.320.325 !

- Tam tng 248.342.558 449.667.729 - |
- Phai thu khac 42.609.211.529 24.601.728.929 1.148.320.325
+ Phi ddu tw phdi thu cdc Déi 482.741.365 1.025.752.188 -
+ Thué TNDN tam nép 2.060.456.639 1.968.656.951 -

42.892.554.087

25.629.498.333

1.148.320.325
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4.

HANG TON KHO
S6 cudi nam S6 dau nam
Gid géc Dy phong Gid goc Du phong |
- Chi phi dau tu du 4n Phude Loc, h
Nha Bé 215.988.540.835 - 207.949.726.847 3 v
- Chi phi c4c cong trinh xdy dung ‘
dé dang 89.767.123.216 s 44.793.128.271 - ‘
Tong cong 305.755.664.051 - 252.742.855.118 = |
TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH ‘
N Nha cira, vat May moc, Phuong tién 2 .
R kién tric thyiét bi véngtﬁi Tong cng
I. Nguyén gia TSCD hiru hinh
1. S6 dw ddu nim 21.742.055.117 = 1.369.504.678 23.111.559.795
2. S6 ting trong nim = 177.500.000 - 177.500.000
- Mua trong nam - 177.500.000 - 177.500.000
3. S6 giam trong nim - - - s
4. 86 dw cudi nim 21.742.055.117 177.500.000 1.369.504.678 23.289.059.795 _~=,
IL. Gid tri hao mon luy ké 870
1. S6 du diu nim 75.493.246 = 1.163.929.599 1.239.422.94S /michn'
2: Kh'?iu hao trong nim 452.959.467 ! 82.453.877 535.413.344 Tf;\!f-c':"\l/ |
- Khau hao tang trong nam 452.959.467 - 82.453.877 535.413. VA K,
3. Giam trong nim - - . PHE
4. S0 du cudi nam 528.452.713 - 1.246.383.476 1.774.836.189 X -
IT1. Gid tri con lai cia TSCD hiru hinh
1. Tai ngay dau nim 21.666.561.871 £ 205.575.079 21.872.136.950
2. Tai ngay cudi nim 21.213.602.404 177.500.000 123.121.202 21.514.223.606

- Nguyén gic TSCP hiru hinh cuéi nam da khdu hao hét nhung van con sir dung: 778.522.860 VND.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Quyén sir dung dat khong thoi

Chi tiéu han

TSCP Vo6 hinh
khéc

'_I‘éng cing

I. Nguyén gia TSCD vo hinh

1. S6 du ddu nim 1.394.276.700
2. S6 ting trong nam -
3. 86 giam trong ky -
4. 86 du cudi ky 1.394.276.700

1.394.276.700

1.394.276.700

IL Gii tri hao mon luy ké

1. S6 dw dAu nim s
2. Khiu hao trong ky -
3. Giam trong nam -
4. S6 du cudi nim -

IT1. Gia tri con lai cia TSCD v6 hinh

1. Tai ngay diu nim 1.394.276.700

2. Tai ngay cudi nim 1.394.276.700

1.394.276.700
1.394.276.700

Ghi chu: Tai san cé dinh vé hinh la Quyén sir dung dat khong thoi han tai tru sé vén phong mai tai dia chi 80 Bach

Dang Qudn Tan Binh - TP.HCM.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

80 Bach Dang 2, Phuong 2, Quan Tan Binh, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

Bido cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2018

10. THUE VA CAC KHOAN NOP CHO NHA NUGC
S6 dau nam

Phai ndp trong ky

Da nop trong ky

S6 cudi nam

a. Phai ngp 845.273.260
Thué gié tri gia ting 269.725.451
Thué thu nhap doanh nghiép 500.146.046
Thué thu nhdp doanh nghiép tam

ndp theo tién do thu du an -
Thué thu nhép c4 nhan 75.401.763
Thué khac -
b. Phai thu 18.618.915
Thué gia tri gia tang -
Thué xuét nhap khau =
Thué thu nhap doanh nghiép -
Thué thu nhép c& nhan 2
Thué khéc 18.618.915

8.901.425.672
6.742.195.196
1.437.665.869

91.799.688
547.976.470
81.788.449

9.602.660.770
7.011.920.647
1.854.375.065

86.930.400
567.646.209
81.788.449
3.304.898.677
3.304.898.677

144.038.162

83.436.850

4.869.288
55.732.024

3.323.517.592
3.304.898.677

18.618.915

Quyét toan thué cia Cong ty sé chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va céc qui dinh vé thué déi
vdi nhiéu logi giao dich khac nhau co thé duoc giai thich theo nhiéu cdch khdc nhau, s6 thué dwoc trinh bay trén
Bdo cdo tai chinh cé thé bi thay déi theo quyét dinh cia co quan thué.

11. CHI PHI PHAI TRA

a. Ngdn han
- Chi phi phai tra khac
- Lai vay, trai phiéu
b. Dai han
Tong cong

12. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

- Tai san thira cho xtr ly

-KPCD, BHXH, BHYT, BHTN

- Om dau thai san

- Nhén ky cugc ky quy ngan han

- Cb tirc lgi nhudn phai tra

- Phai tra tién vat tu nhén cdng cho céc doi xay dung

- Phai tra tién vat tu nhan cdng cho céc doi thi cong du an
- Phai tré vdn gop thuc hién dy 4n Phude Loc, Nha Bé
- Céc khoan phai tra, phai nép khac

b. Dai han

c. §6 ng qud han chwa thanh todn

22

S6 dau nam -

S6 cudbi ném
367.566.847 468.034.637
367.566.847 468.034.637
367.566.847 468.034.637

S6 cuoi nam

S6 dau nam

373.065.197.393

97.143.893
25.000.000
3.217.873.400
189.627.227.862
2.935.768.461
176.540.349.542
621.834.235

340.440.488.231

114.805.003
31.383.274
652.854.400
168.483.875.055
3.485.476.298
167.360.380.526
311.713.675
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Dang 2, Phudng 2, Quan Tan Binh, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Bdo cio tai chinh

Cho nam tai chinh 2018

b. Chi tiét vén déau tuw cia cha sé hitu

S0 cudi nam

S6 dau nam

- Vén gép ciia Nha nudic
- Von gop cua cac dbi tuong khac

9.000.000.000
21.000.000.000

9.000.000.000
21.000.000.000

Cong

30.000.000.000

30.000.000.000

¢. Cdc giao dich vé vén véi cdc chii sé¢ hivu va phén phéi co tiec, chia lpi nhugn

- Vién déu tw ciia chi sé hiru
+Vén g6p déu nam
+ Vén g0p tang trong ky
+Vén g0p giam trong ky
+ Vén g6p cubi ky

- C6 titc lgi nhudn da chia

d. C phidu

Nam nay Nam truce
30.000.000.000 30.000.000.000
30.000.000.000 30.000.000.000

7.500.000.000 2.100.000.000

-S6 lugng ¢6 phiéu dang ky phat hanh
-86 lrong cd phiéu da ban ra coéng chung
+ C6 phiéu phé théng

-84 lugng cb phiéu dugc mua lai

+ C6 phiéu phé théng

- 86 lugng cd phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu pho thong

* Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000d6ng/cé phiéu

e. Co tire

- C6 tire da céng bé sau ngay két thic ky ké todn néim:
+ C6 tire @ cong bé trén cé 5 phiéu phé thong:
+ Co fiec da corzg bé trén c6 } phiéu wu dai:
- C6 tike cia cé  phidu wu dai lity ké chua dwoc ghi nhan:

[ Cdc quy ciia doanh nghiép
- Quy dau tu phat trién

- Quy h tro sap xép doanh nghiép
- Quy khéc thude vén chii s& hiru

S6 cudi nam S6 dau nam
3.000.000 3.000. ooo :
3.000.000 3.000.000.y
3.000.000 3.000.0007
3.000.000 3.000.000

Nam nay Nam trude

7.500.000.000 2.100.000.000

7.500.000.000 2.100.000.000
16.134.749.785 15.522.513.140

...

=
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

80 Bach Dang 2, Phuong 2, Quan T4n Binh, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

Cho nam tai chinh 2018

Bdo cao tai chinh

\A L8

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu hoat dong xady dung
Cong

GIA VON HANG BAN

- Gia vbn hoat dong xay dung
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién g, tién cho vay
Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay
- Chi phi tai chinh khac

- Thanh ly nhugng ban TSCD, CCDC
- Tién phat thu dugc
- Thu nhap tir cho thué van phong
- Céc khoan khac
Cong

CHI PHI KHAC

- Cac khoan khéc
Cong

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Cdac khoan chi phi bdan hang phdt sinh trong ky

b. Cdc khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong ky
- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi khéu hao TSCP

- Thué, phi, 18 phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Nam nay

Don vi tinh: VND

Nam truwoce

417.504.430.114

520.679.179.643

417.504.430.114

520.679.179.643

Nam nay

Nam truoc

404.976.115.393

505.086.651.478

404.976.115.393

505.086.651.478

Nam nay Nam truoc
1.520.072.884 1.410.963.817
1.520.072.884 1.410.963.817
.oﬁc\
Nam nay Nam truweéc QY}.IHA |
831.015.935 605.474.8 ;’ DIC,
452.000.000 105.639.0004 \ TAI €

1.283.015.935

711.113.8800C

Sy I

Qﬁ

Nam nay Nam truocce
- 2.000.000
1.268.841.000 1.818.171.597
402.278.186 -
- 229.090.908

1.671.119.186

2.049.262.505

Nam nay Nam trudc
59.902.785 75.493.246
59.902.785 75.493.246

Nam nay Nam trude

8.098.571.712
3.874.982.875
490.590.559
3.000.000
1.618.079.968
2.111.918.310

7.884.972.491
4.091.966.925
136.950.468
3.000.000
1.802.726.580
1.850.328.518




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Pang 2, Phudng 2, Quan Tén Binh, Thanh ph Hé Chi Minh, Viét Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2018
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CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao TSCD

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Cong 458.048.682.050 385.773.667.501
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay Nam truoc
- Tong lgi nhuin ké toan truée thué 6.278.016.359 10.381.174.864
- Céc khoan diéu chinh tang hodc giam loi nhuan ké toan dé xac dinh
loi nhuan chiu thué TNDN 405.937.659 945.447.523
+ Cdc khodn diéu chinh tang 405.937.659 945.447.523
+ Cdc khoan diéu chinh giam
- Téng thu nhap chiu thué 6.683.954.018 11.326.622.@
+ Thu nhap duoc mién thué ONG TUY \
- Téng thu nhdp tinh thué 6.683.954.018  11.326.622.3 E%m
- Thué thu nhap doanh nghiép phai njp 1.437.665.869 2.265.324.400, 1
+ Thué thu nhdp doanh nghiép phai nop 1.336.790.804 2.265.324. 4]7,\ NAM .
+ Khodn thué truy thu, nop b6 sung 100.875.065 TPHOSZ o
- Thué thu nhép doanh nghiép hoan lai
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nam nay Nam truoc
Loi nhuan hoac 15 phan bd cho ¢b dong so hitu ¢b phiéu phd théng 4.840.350.490 8.115.850.387
S6 trich quy khen thuéng, phiic lgi (612.236.645)
C6 phiéu pho thong dang luu hanh binh quén trong ky 3.000.000 3.000.000
Lai co ban trén c6 phiéu 1.613 2.501

Nam nay

Nam trucc

358.710.292.322
95.114.800.891

490.590.559
1.618.079.968
2.114.918.310

275.498.833.425
106.484.828.510

136.950.468
1.802.726.580
1.850.328.518

Ghi chii: Lai co ban trén c6 phiéu nam trude trén bdo cdo tai chinh nay so véi bdo cdo tai chinh ndm 2017 da giam
(56 cii la 2.705 dong/CP), nguyén nhén la do duwoc tinh b6 sung quy khen thuong phuc loi theo Nghi Quyét Pai Hoi
dong Cé déng 2018. Lai co ban tr en cé phiéu nam nay dwoc tinh trén toan bo 6 1di sau thué chua trich quy khen
thuong phiic loi, 1di co ban trén cé phiéu ndm nay cé thé bi thay doi khi c6 quyét dinh chinh thic.

LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Nam nay Nam trucc
Loi nhuan hoc 16 phan bd cho cb déng s& hitu ¢d phiéu phd thong 4.840.350.490 8.115.850.387
S4 trich quy khen thudng, phtic lgi (612.236.645)
C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quéan trong ky 3.000.000 3.000.000
C6 phiéu phd thong dLr kién phét hanh thém
Lai suy giam trén cb phiéu 1.613 2.501

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Trong nim Céong ty khong c6 cic giao dich phi tién té anh hwong téi Bio cdo luu chuyén tién té

Trong nim Cong ty khong ¢6 cic khoan tién do doanh nghiép nim gii nhung khong dugc sir dung

27




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Déng 2, Phudng 2, Quén Tén Binh, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

Bdao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2018

3. Sb tién di vay thue thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé udc théng thudng
- Tién thu tir di vay duéi hinh thiec khac

4. S tién da tra thue gbc vay trong ky

- Tién tra no géc vay theo khé udc théng thuong
- Tién tra ng vay dudi hinh thirc khéc

VIILNHUNG THONG TIN KHAC

1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Nam nay Nam trucce
48.803.522.746 20.937.287.428
Nam nay Nam trucc

31.391.019.141

41.157.128.315

Céac thanh vién quan ly chi chét va cic c4 nhan cé lién quan gém: Ban Tong Giam déc, HDQT va Ban Kiém sodt,

Ké toan trudng va ngudi cong bd thong tin.

Trong ndm, Cong ty c6 phét sinh nghiép vu chii yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

e

P ks
- Bén lién quan Moi quan hé  No§i dung nghiép vu Gia tri \x
- 1
' Thanh Boan TP.HCM Co dong Cb turc duogc chia 1.350.000.00,3);
- X
- Cac thanh vién quan ly chii chét  Ban diéu hanh  Cd tirc duge chia 1.575.939.0():/
" Thu nhép 2.150.764.000
- G6p von dau tu lién doanh lign két Dy an
-m
] Hoi dng quan tri va BKS khéng Ban diéu hanh  Co tic duoc chia 1.018.152.675
-~ [a cac thanh vién quan ly Thu nhép 822.688.000
= G6p von dau tu lién doanh lién két Du an =
ad
— Tai ngay 31/12/2018, Cong ty c6 sb du véi cac bén lién quan:
ad
- M3 s trinh
o Bén lién quan bay trén Noi dung Phai thu/(Phai tra)
: BKDKT
L
X Thanh Poan TP.HCM 320 Vay ngan han 2.000.000.000
- Céc thanh vién chu chét 319 G6p von du tu lién doanh lién két Du 4n 6.227.669.365
oaed N P \

1k KS ki l 5 3 ; .
i B kiongld ele 319 G6p vén diu tur lién doanh lién két Du 4n 4.928.329.351

e thanh vién quan ly
Lad
-
ad
adl
o u

=

i
Cad
-t
e
[d
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Béo cio tai chinh
80 Bach Ping 2, Phudng 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh 2018

[ TTTIUTLLLII

2.

THONG TIN VE BAO CAO BQ PHAN

Théng tin bd phan duoc trinh bay theo bd phén theo khu vuc dia ly va linh vue kinh doanh ctia Cong ty. Bao cao bd
phan theo khu vuc dia ly va linh vuc kinh doanh, duoc dua vao co c4u bao céo ndi bd va quan ly cia Cong ty.

Két qua béo céo by phén bao gbm cac khoan muc phan bd truc tiép cho mdt bd phén ciing nhu cho cac bd phéan
dugc phan chia theo mét co s& hop ly. Céc khoan muc khong dugc phan bd bao gbm tai san, ng phai tra, doanh thu
tir hoat dong tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi bén hang, chi phi quan Iy doanh nghiép, 1ai hodc 16 khéc va thué thu
nhép doanh nghiép.

Cong ty trinh bay bao céo bd phén cia minh theo loai hinh kinh doanh

0
A

Chi tiéu: Doanh thu bit dgng sin _Doanh thu xiy lip Tong cong
Doanh thu thuan - 417.504.430.114 417.504.430.114
Gia von - 404.976.115.393 404.976.115.393
Loi nhuin thuin - 12.528.314.721 12.528.314.721
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Béo cdo tai chinh
80 Bach Déng 2, Phuong 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh 2018

QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh cha yéu cia Cong ty bao gém céc khoan ng vay, céc khoan phai tra ngudi bén va cac khoan
phai tra khac. Muc dich chinh cta nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay la nham huy ddng ngudn tai chinh phuc vu
cac hoat déng ciia Cong ty. Cong ty cé cac tai san tai chinh nhu cac khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu
khc, tién mat va tidn giri ngan han, du tu chimg khoén niém yét va chua niém yét phét sinh truc tiép tir hoat dong
cua Cong ty.

Riii ro trong yéu phét sinh tir cc cong cu tai chinh ctia Cong ty la rui ro thi truong, rti ro tin dung va rdi ro thanh
khoan.

Nghiép vu quan 1y riii ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh ciia Céng ty. Cong ty da
thiét 1ap hé thdng kiém soat nham dam bao su can bang & mirc hop ly gitta chi phi khi rui ro phat sinh va chi phi quan
ly rai ro. Ban Téng Giam déc lién tuc theo dai quy trinh quan Iy rui ro ctia Cong ty nhdm dam bao su can bang hop
ly gitra riii ro va kiém soét rui ro.

Ban Téng Giam déc Cong ty xem xét va thong nhét 4p dung cac chinh sach quan ly cho nhiing rai ro trén nhu sau:

a - Rii ro thi truong
Rui ro thi truong 1a rii ro ma gia tri hgp ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia mét cong cu tai chinh s& big
dong theo su bién dong ctia gid thi trudng. Rui ro thi trudng bao gom 3 loai rui ro: rii ro ngoai t¢, rui ro 1ai suat v

rii ro vé gid. Céng cu tai chinh bi anh huéng baoi rui ro thi truong bao gbm céc khoan vay va ng, trai phiéu dog
nghiép, trai phiéu chuyén doi, cac khoan dat coc va cac khoan dau tu tai chinh.

Céc phan tich vé dd nhay trinh bay dudi day dugc lap trén co so gia tri cac khoan ng thuan, ty 1€ gitra cac khoan ng
¢6 1ai suat co dinh va cac khoan no cd 14i suat tha noi la khong thay doi.

Ruiii ro lai suat

Rui ro 1ai sudt la rii ro ma gié tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay doi cta 1ai sudt thi truong.

Ruii ro 14i suat ctia Cong ty chil yéu lién quan dén tién, cac khoan tién giri ngan han va cac khoan vay.

Céng ty quan Iy ri ro 1ai suét bing céch phan tich tinh hinh thi truong dé c6 dugc cac 13 suat c6 loi nhat va van nam
trong gidi han quan ly Rui ro ctia minh.

Céng ty khong thuc hién phan tich do nhay déi véi 1ai suat vi rii ro do thay ddi 1ai suét tai ngay l4p bao cdo la khdng
dang ké.

Riii ro ngoai té
Rui ro ngoai té 12 rii ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay doi ctia ty gia h6i dodi. Rui ro vé thay doi ty gia ngoai t€ cta cong ty chii yéu lién quan dén cac hoat dong

cuia cong ty (khi doanh thu hoac chi phi cé gbc ngoai té khac so véi tién té chirc nang ctia cong ty).

Do cong ty duoc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam véi déng tién béo cdo la déng Viét Nam, déng tién giao dich
chinh ctia Cong ty ciing la dong Viét Nam. Do do, rui ro vé ngoai té ctia Cong ty la khong trong yéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Béo cdo tai chinh
80 Bach Péang 2, Phudng 2, Quéan T4n Binh, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh 2018

Riii ro ve gia co phiéu

Céce ¢ phiéu da niém yét va chua niém yét do cong ty ndm gitt bi anh hudng bai cac Rui ro thi truong phét sinh tir
tinh khéng chac chén vé gia trj tuong lai ciia ¢b phiéu dau tu din dén gia tri khoan du phong giam gia dau tu co thé
tang/giam. Cong ty quan ly rii ro vé gia cd phiéu bang cach thiét Iap han muc dau tu. Ban Téng Giam déc ciia cong
ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cb phiéu.

Cong ty s& tién hanh viéc phan tich va trinh bay dd nhay do tac dong cia bién dong gié cd phiéu dén két qué kinh
doanh ctia Cong ty khi ¢é cac hudng dan chi tiét béi cac co quan quan 1y.

b - Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a ri ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop dong giao dich khang thuc hién
cdc nghia vu clia minh, dan dén tén thét vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh cua
minh chu yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang va tir hoat dong tai chinh bao gém tién giri ngan hang, ngoai hdi
va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Rui ro tin dung tir cac khoan phai thu khach hang dugc quan ly bang cach ap dung han mirc thanh toan do Ban Tongk A
giam dbc Cong ty phé duyét. Qua trinh thanh toan cta khach hang va mac dd rui ro tin dung dugc Trudng phon \
Kinh doanh va Ké toan truong theo ddi lién tuc va bao céo cho Ban Téng giam ddc. '

Tién giri ngan hang
Cong ty chi yéu duy tri s du tién gl tai cac ngan hang dugc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung dbi

v6i sb du tién gLn tai cdc ngan hang dugc quan ly boi bd phan ngén quy cua Cong ty theo chinh sach ctuia Cong ty.
Cong ty nhan thiy mirc do tap trung rui ro tin dung dbi véi tién gui ngédn hang la thap.

¢ - Rii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty s& gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khoan ctia Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém ddo han
léch nhau.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh ctia Cong ty dua trén cac khoan
thanh toan du kién theo hop dong trén co s& chua duoc chiét khéu:

Duéi 1 nim Trén 1 nim Tong cong
S6 dau nam
Vay va ng 9.844.961.058 - 9.844.961.058
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 340.440.488.231 - 340.440.488.231
Chi phi phai tra 468.034.637 - 468.034.637
Tong 350.753.483.926 - 350.753.483.926
S6 cudi ky
Vay va ng 27.257.464.663 - 27.257.464.663
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 373.065.197.393 - 373.065.197.393
Chi phi phai tra 367.566.847 - 367.566.847
Tong 400.690.228.903 - 400.690.228.903
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Dang 2, Phudng 2, Quan Tén Binh, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2018

Cong ty cho rang mic dd tap trung rii ro déi véi viéc tra ng 1a thap. Cong ty c6 du kha néng tiép can cac ngudn von

va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé duoec tai tuc véi cac bén cho vay.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc lap trén co sé muic ddo
han theo hgp ddng chua chiét khau ca tai san tai chinh gdm l4i tir cac tai san d6, néu cé. Viée trinh bay thong tin tai
san tai chinh phi phai sinh 1a cin thiét dé hiéu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan

dugc quan ly trén co s cong ng va tai san thuan.

S6 dau nam
Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu tai chinh

Cong

S6 cudi ky
Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu tai chinh

Cong

Duwéi 1 nam

Trén 1 nam

Tong cong

60.897.115.432
154.093.068.664

4.800.000.000

60.897.115.432
154.093.068.664
4.800.000.000

214.990.184.096

4.800.000.000

219.790.184.096

Duéi 1 nam

Tir1-5nam

66.042.159.485
151.242.590.150

4.348.000.000

Tong ¢b
LR fmg )go‘\o

66.042.1 59.%

i HHIE
151242.590.1 30 1oy wan
4.348.000.000) KE 104!

217.284.749.635

4.348.000.000

221.632.749.635" 'OAN

MOT SO CHI TIEU PANH GIA KHAI QUAT TINH HiNH KINH DOANH

Chi tiéu

Co cau tai san
Tai san ngan han/ Tong so tai san
Tai san dai han/Tong tai san

Co cau nguon von
No phai tr&/Tong ngudn von
Ngudn von chu sé hitu/Toéng ngudn von

Kha nang thanh toan

Kha nang thanh toan tac thoi
Kha nang thanh toan nhanh
Kha nang thanh toan hién hanh

Ty suét sinh 1oi

Ty suét lgi nhuén trén doanh thu

Ty suét loi nhuén trudc thué trén doanh thu
Ty sut loi nhudn sau thué trén doanh thu

Ty suit lgi nhudn trén tong tai san
Ty suét loi nhudn trude thué trén tong tai san

Ty suat loi nhuédn sau thué trén tong tai san

Ty suat lgi nhudn sau thué trén von chu sé hiru

Pon vi tinh

%
%

%
%

%
%

%
%

%
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S0 cudi nam

S0 dau nam

94,9% 94,2%
5,1% 5,8%
89,1% 87.1%
10,9% 12,9%
0,13 0,14
0,45 0,50
1,06 1,08
Nam nay Nam truéc
1,5% 2,0%
1,2% 1,6%
1,1% 2,1%
0,9% 1,6%
8,0% 12,7%
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
80 Bach Dang 2, Phuong 2, Quan Tén Binh, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh 2018

6. THONG TIN SO SANH

Sé liéu so sanh 1a s6 lidu trén Béo céo tai chinh ndm 2017 ctia Cong ty C6 phan Déu tr Xay dung Thanh nién da
duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Dich vu Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS).

Ngudi lap biéu

&\UA—/
—/
Ha Thi Lién Hoa

Ké toan truéng
MV

Nguyén Thi Hién
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