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I. Thong tin chung
1. Thong tin khai qudt
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN SONADEZI AN BINH
- Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép sd: 3600449307
- Vén diéu 1&: 31.125.000.000 dong
- Vbn dau tu cua cha so hiru:
- Diachi: 113 - 116, C2, duong 9, Khu dan cu An Binh. phuong An Binh. thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
- S dién thoai: 0251.3836106
- 86 fax: 0251.3836292
- Website: www. Sonadezianbinh.com.vn
- Ma cd phiéu (néu c6): SZA
Qud trinh hinh thanh va phdt trién '

s Qua trmh hinh thanh va phat trién: (Ngay thanh lap thoi diém niém vet thoi
gian cdc moc sw kién quan trong ké tir khi thanh lgp dén nay).

Cong ty ¢b phan Sonadezi An Binh (goi tit SZA), toa lac tai S6 113-116, C2,
duong 9. Khu dén cu An Binh, phuong An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai,
tién than 1a Xi nghiép xay lip cong nghiép thudc S cong nghiép Pong Nai nam 1977.
Pén nam 1992 sat nhap vao Cong ty phat tI‘lCI’l Khu cong nghiép Bién Hoa. Dé hoi
nhép vao nen kinh té thi truong Cong ty da tién hanh o phén héa nam 2000 lay tén
Cong ty co phan xdy dung Sonadezi va hoat dong chii yéu ¢ 03 linh vue chinh: Tu vén
thiét ké: Thi cong cac cong trinh xdy dung; Kinh doanh bat dong san, ha ting khu cong
nghiép.

Thang 4 ndam 2010 Dai hoi dong cd cong cong ty quyét dinh doi tén thanh CONG
TY CO PHAN SONADEZI AN BINH hoat dong & cac linh vue: Kinh doanh ha tang
Khu cong nghiép: kinh doanh bat dong san: Kinh doanh vat liéu xay dung; Thi cong
xdy dung cac cong trinh ha tang cap thoat nudc .

Dinh hudng ctia cong ty trong nhitng nam téi 1a diy manh hoat dong kinh doanh
bat dong san; Vat li¢u xay dung: Dich vu va mot sb linh vuce khac dé trd thanh cong ty
c6 uy tin trén linh vye kinh doanh bat dong san;

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh




- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh Bat dong san; Kinh doanh vat liéu xdy
dung; Thi cong xay dung cac cong trinh dan dung va cong nghi¢p

- Dia ban kinh doanh: Véi muc tiéu hang dau 1a phat trlen san pham, dich vu trong
khu vue, nén dia ban hoat dong kinh doanh cua Cong ty ¢6 phan Sonadezi An Binh
cha yéu cung cép trong tinh Pong Nai. Du kién _trong thoi gian t6i Cong ty s€ lién két

v6i cac Cong ty trong td hop Sonadezi phat trién thém céc san pham tai cac khu vuc
lan cén nhu Tinh Ba Ria — Viing Tau .

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, 16 chire kinh doanh va bo mdy quan ly

- MO hinh quan tri cong ty bao gom:

-+

Dai hoi dong c6 dong:

+

Ban kiém soat;

~ Hoi dong quan tri cong ty:

Ban Tong giam doc.
- Co cau by may quan ly gom co6:
+ Ban Tong gidm doc;:

+ 03 phong chirc nang: Phong Hanh chinh — Nhan su; phong Ké toan; phong Du
an — K¥ thuat

+ 04 Xi nghi¢p: Xi nghi¢p Vat liu xdy dung & Dich vu; Xi nghi¢p Quan ly va
Kinh doanh Khu cong nghiép; Xi nghiép Xay dung: Xi nghi¢p Kinh doanh nha.

- Céc cong ty con, cong ty lién két:

, s . . g

+ Cong ty lién két: Cong ty c6 phén Xay lap Sonacons. SO 3, duong 3, KCN
Bién Hoa 1, phuong An Binh, Tp. Bién Hoa, tinh Dong Nai. Linh vuc hoat dong: Thi
cong xay dung cac cong trinh dan dung & cong nghiép. Ty 1€ von gop 30%.

4. Dinh hiréng phat trién
- Céac muc tiéu chu yéu cua Cong ty nam 2018:

+ Hoan thanh 100% chi tiéu, ké hoach do Dai hoi dong ¢6 dong va Téng Cong ty
Sonadezi giao nam 2018;

+ San xudt bé tong thuong pham dat: 80.000 m’/ nam.
+ Thi cong xdy dung dat doanh thu: 56.600.000.000 dong/ nam.
- Chién luge phat trién trung va dai han:

+ Py manh cong tac dén bu giai phong mit bing KCN Sudi Tre va KDC An
Hoa dé trién khai dyr 4n kinh doanh cda cong ty.

+ Pam bao tin 6n dinh cua bé tong thuong pham ciing nhu nang cao uy tin
thuong hi¢u san pham.

+ Pam bao cac cong trinh thi cong hoan thanh ding tién do, dam bao chat lugng
cong trinh va an toan lao dong.

- Cac muyc tiéu doi véi moi truong, xa hdi va cong dong cua Cong ty.

(W)




+ Pam bao ngudn nude thai sau khi xir ly dat yéu cau theo tiéu chuan QCVN
40:2011.

# Tiép tuc tham gia cong tac xa hoi: Tham gia chuong trinh *Van tam long
vang”; Ung ho cong tac xd hoi tai dia phuong va dia ban san xuat kinh doanh; Tham
gia dong gop Ung hé nan nhan chét doc da cam: Vi nu cudi tré tho; Ung ho dong bao
bi thién tai. 10 lut ..

5. Céc rui ro anh hudng dén ke hoach san xuat kinh doanh cua cong ty:

- Cong tac diéu chinh quy hoach Khu c¢ong nghiép Subi tre qua nhiéu thu tuc, da
anh hudng dén ké hoach mo rong khu cong nghiép..

- Cong tac dén bu giai phong mat bang tai KDC An Hoa gap kho khan chu yeu do
tranh chap trong gia toc, cac y kién khiéu nai cia mot s6 hd dan chua dugce céc cap co
thdm quyén tra 101 dirt diém dan dén viéc cham tré trong trién khai dur an.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim
1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
- Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam:

T Nam 2018 Cong ty hoan thanh ké hoach vé chi tiéu doanh thu do Dai hoi dong
cO dong giao. dat 188% so voi ké hoach.

+ Dy an KCN Sudi Tre: Da duge lap day voi tong dién tich cho thué 1a 97.5 ha,
dat 100% dién tich cho thué.

— Cong ty da dau tu xdy dung 03 nha xuéng cho thué tai KCN Bién Hoa, céc
hop dong van dang duy tri va thuc hién tét.

+ Kinh doanh vét liéu xay dung: Pat 176% so voi ké hoach nam.
+ Thi c6ng xdy dung: Dat 363% so voi ké hoach nim.
+ PAu tu tai chinh: Pat 336% so vdi ké hoach nam..

- Hoat dong san xuét kinh doanh nam 2018 cua Cong ty thé hién qua mot s6 chi
tiéu nhu sau:

Thue

Thye Ke Thue . Thue
hign hoach hien | DD/ o
Stt Chi tiéu Pvt = - i  Ké ién
nam nam nam hoach 2018/
2007 | 2018 | 2018 | 02| 2017

(%)

1 | Tong doanhthu  Trd | 285600 | 201.255 378.790  188% | 133%

1.1 | Doanh thu ban
hang. dich vu.

Trd | 264.143 !

Doanh thu hoat
1.2 | dong tai chinh + | Trd 21.457
khac




Loi nhuin truée f
2 | hué Trd | 15.726 8111 12.191  150%

2. To chirc va nhan su
a. Danh sach Ban di€u hanh:

) 86 co
. ~ S6co | phan dai :
Stt Ho va tén N.am Chirc vu ? ph?m SO dién Gh,'
sinh - A% chu
hiru phan von
nha nudce
1 | Lé Anh Hoan 1961 e ERU 68.500 | 311.250
Tong giam doc
) Ong Cao Minh 1964 Pho TorA}g giam 11174
Trung doc
3 OI}g Tran HO 1964 Pho Tor}g giam | 5.5
Diing doc ‘

b. Nhimg thay déi trong ban diéu hanh:

- Ong Cao Minh Trung. Pho Tong giam dbc Cong ty kiém nhiém chirc danh Giam
ddc Xi nghiép kinh doanh nha:

- B6 nhiém Ba Tran Thi Kim Phuéc giir chirc vu Ttuong phong Hanh chinh — Nhan
Su

- B6 nhiém Ong Tran Van Giau gitr chire vu Giam doe Xi nghiép Quan 1y va Kinh
doanh khu cong nghiép; kiém nhiém chue danh Trudng phong Dy an - K¥ thudt;

- Pidu dong va bo nhiém Ong Tran Vian Hung: Ba 1.& Thi Kim Chi giir chire danh
Phoé giam ddc Xi nghiép Quan ly va Kinh doanh khu ¢dng nghiép:

- Diéu dong va bd nhiém Ong Nguyén Thanh Nam giir chirc vu Phé giam dbc Xi
nghiép kinh doanh nha;

c. S6 luong can bg, nhan vién. Tém tit chinh sach va thay doi trong chinh sach doi
voi nguoi lao dong.

- Sb luong CBCNV tai thoi diém 31/12/2018: 142 ngudi. Trong dé nir 23 ngudi.

- Chinh sach cua Cong ty co phan Sonadezi An Binh déi véi ngudi lao dong: Xay
dung quy dinh dao tao, boi dudng nghi¢p vu cho CBCNV cong ty: Quy dinh luong,
thudng, thi lao;... Ngoai ra, td chirc cac hoat dong van hoa vin nghé, thé duc thé thao
nhim nang cao the Iuc, tinh thin cho ngudi lao dong.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thye hién céac du én:




a. Cac khoan dau tu 16n:
- Gia tri dau tr TSCD ndm 2018 1a 58.327 tri¢u dong. chiém 83% so véi ké hoach
da de ra. Cu thé:

e Bing bio cdo tinh hinh diu tw va xiy dung co ban.
Don vi tinh: Triéu dong

STT Doanh muc diu tw Ké Hoach “?l‘;g:n Ghi cha
1 | Pau tu Khu Cong Nghiép Sudi Tre 50.000 51.866
2 | Tram bé tong 20.000 6.461
Téng Céong 70.000  58.327

- Tinh hinh thuc hién cac du an:

+ Dy an KCN Sudi Tre: Du an voi quy mo 149.5 ha tai xa Sudi Tre va xa Bao
Vinh, thi xd Long Khénh, tinh Dong Nai. Tong mirc dau tu du an 1a 401.278 tri¢u
dong vai thoi gian la 50 nam (Gidy chimg nhan dau tu va quy ét dinh thanh lap KCN
nam 2012). Dén 31/12/17, Dy 4n da hoan thanh viéc diu tu xay dung cd so ha tang
k¥ thudt cia giai doan 1 va giai doan 2 1a 97,13 ha. Giai doan 3 ctua du an da hoan tat
viéc xdy dung ha tang ky thuat. Ngoai ra, Cong ty dang co phuong an chuyén déi quy
hoach cay xanh cach ly tiép giap Khu cong nghiép Subi Tre v6i truc duong Lé A.
Phuong an dang cho tong hop v kién cong dong dan cur vé diéu chinh mé rong KCN
Sudi Tre cia UBND Thi xd Long Khanh.

+ Dy éan Nha mdy xu ly nude thai khu cong .nghlc,p Subi Tre — Giai doan 2:
Nhiam dap tmg nhu cu xu ly nude thai cua cac doanh nghi¢p trong khu cong nghiép
Subi Tre, cong ty da trién khai nghién ciru dy an NMXLNT KCN Sudi Tre — giai
doan 2. Cong suat cua nha may thiét ké 1a 2.600 m3/ngay dém. Tong mire dau tu du
kién ctia nha may 1a 59.126 triéu dong. trong do chi phi xay dung la 17.186 triéu
dong, chi phi thiét bi la 32.142 triéu dong. Hién nay, phan thiét ké co sO da dugce cac
o quan chirc nang tham dinh, phan du an dau tu dang dugc don vi tr van hoan thién.
Du kién sé& trinh Hoi dong quan tri xem xét thong qua du an trong thang 03/2019.

+ Dy an Cum nha xudng cho thué KCN Sudi Tre: Quy mo du én gom 5 nha
xudng cho thué, trong do ¢6 3 nha xuong kich thude 38x64m va 2 nha xudng kich
thude 38x56m. Toéng murc dau tu 1a 101.887 triéu dong. Hién nay, du 4n dang trién
khai thi cong xay dyng nha xudng s6 1 ¢o kich thude 38x64m véi TMDT 1a 21.368
triéu dong, du kién hoan thanh cong trinh vao thang 07/2019. Bon nha xudng con lai
don vi tu van dang trién khai cong tac thiét ké.

+ Dy an KDC An Hoa 2: Dy an v6i quy mo 4.7 ha dugc xay dung thanh 4 16
nha lién ké 2 va 3 ting gdm cac 16 S1, S2. S3. $4, 3 block nha chung cur va khu cong
vién cdy xanh, khu xir Iy nuéc thai. Tong mie dau tu cua du an 1a 622.050 triéu
dong. Dén 31/12/18, Cong ty di xdy dung va kinh doanh hoan tat 4 16 nha S1, $2, S3,
S4. Phan dién tich con lai ctia 3 Block nha chung cu, khu cdy xanh dang trong giai
doan thuong thao GPMB va Cong ty ¢ ké hoach chuyén doi 3 block nha chung cu
thanh nha phd lién ké.




+ Du an KDC An Hoa 3: Dy an véi quy mo 2.4 ha, hién nay da thuc hi¢n hoan
tat cong tac GPMB. Du an da thoa thuan va lay duoc khoang 6000m’ déat dé trién
khai x4y dung ha ting, trién khai cong tac thiét ké thi cong 160 nha A. Tuy nhién, do
vuéng thu tuc vé gigi thiéu du an theo quy dinh mdi, cong ty chua trién khai duge du
an nhu ké hoach.

+ Dy 4an Nha may san Xuat bétong Chau Dirc: Du dn x4y dung 1 nha mdy san
xuit bétong ximang ¢6 cong sudt 95.000 tin/nam dat tai Khu cong nghiép Chau buec,
huyén Chau Dirc. tinh Ba Ria - Viing Tau. Tong mure dau tur 14 20.329 triéu dong,
trong d6 cac chi phi chinh gém chi phi xay dung la 3.517 triéu ddng, chi phi thiét b
day chuyén tram tron 1a 4.000 triéu déng va chi phi mua phuong tién van chuyén la
9.034 triéu dong. Dy an dd duoc khoi cong xdy dung tir ngay 21/01/2019 va duy kién
dua vao van hanh khai thac trong thang 06/2019.

+ Dy an dau tu Qudc 16 91: Cong ty tham gia vao viéc dau tu gop von vao Iong
Cong ty Sonadezi la mot bén gop von lién danh voi Cong ty CP Pau tur Phat trién
Cuong Thuan IDICO dé dau tu dy an Nang cép cai tao Quoc 16 91 theo hinh thirc
BOT. Téng muc diu tu du 4n 1a 1.588.631 triéu dong gOom von gop chu s¢ hitu va
vbn vay, thoi gian thu phi 13 16 nam 6 thang. S6 von gop cua Cong ty la 22.400 triéu
dong chiém ty 1& 7.9%/von gop ciia cha dau tu. Dén 31/12/18 du an da véan hanh thu
phi, doanh thu nam 2018 cua toan du an dat khodng 158.139 triéu déng, loi nhuan dat
1.351 triéu dong.

~ +Duy 4n BOT 319: Cong ty da gop 14.000 tri¢u dong vao du én, chiém 10%
von Diéu I€. Hién nay du 4n dang trong giai doan GPMB va trién khai thi cong.

4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh: ¢
DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nim 2017 = Niam 2018
Tdng gi tri tai san 872.026 749.875
Doanh thu thuin 265.959 357.984
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 15.408 13.925
Loi nhuan khac 318 718
Loi nhuan trude thué 15.726 14.644
Loi nhuan sau thué 12.899 12.191
Ty 1€ loi nhuan tra c6 tic

b. Céc chi tiéu tai chinh chu yéu
Céc chi tiéu Nim 2017 = Nim 2018 | Ghi chi

1. Heé sb tai san ngén han/ rig n gén han 1,08 1.42
2. Ty sb ng/ von cha so hitu 6.64 4,42
3. Ty suét lgi nhudn sau thué/ Vén CSH 39,17% 41,44%




5. Co céu c¢b dong, thay d6i von dau tu ctia chi s& hiru
a. Co phan:
- 86 lwong ¢6 phan phd thong dang ky phat hanh la:  3.112.500 cp.
- 86 lwong ¢6 phan pho thong da ban ra la: 3.112.500 cp.
- 86 luong c6 phan dang luu hanh: 3.112.500 cp.

Cong ty da lam vi€c vdi don vi tu van vé viéc hoin thoi gian niém yét ¢d phiéu
va dang ky c6 phi¢u véi Trung tdm luu ky chirng khoan Viét Nam.

b. C6 dong:

Tong s6 ¢6 dong dén ngay 3 1/12/2018 1a 96 ¢ dong. Trong dé cb dong to chue
la 02 ¢6 dong, chiém ty 1¢ 60,44% von diéu 1¢. CO dong ca nhan 1a 94 o dong. chiém
ty 1€ 39,56% von dicu 1¢.

I1I. B4o cdo va danh gia ciia Ban Tong Giam déc:
1.Danh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh
% V& kinh doanh B4t déng san.
» Khu cong nghiép Suéi Tre: Pugc thanh lap trén co so hop nhét 3 cum cong
nghiép: Subi Tre 1, Sudi Tre 2 va Bao Vinh, voi quy md dién tich 149,5 ha, dién tich

cho thué 14 97.5 ha. Hién tai KCN Sudi Tre ¢ 18 nha ddu tu ky hop ddng thué dét vaéi
tong dién tich 1a 97,5 ha, dat 100%.

» Nha xuong cho thué: Duy tri cho thuc 03 can nha xudng cho thué tai Khu cong
nghiép Bién Hoa 1 vai dién tich 9.943 m?.

% Kinh doanh vat liéu xdy dung: San lugng dat 98.505 m™ ; Doanh thu nim 2018
dat 176% so v&i ké hoach da dé ra va dem lai doanh thu cd nam dat 107,5 ty d6ng.

% Ve thi cong xdy dung: Doanh thu nam 2018 dat 205.991 tricu dong, tang
112.745 triéu dong. vuot 121% so voi nam 2017 va vuot 114% so véi ké hoach.

% Dau fw tai chinh: Cong ty tham gia dau tu tai chinh dai han tai cac cong ty nhu:
Cong ty ¢b phéan Dich vu Sonadezi; Cong ty cd phan Sonadezi Chau Duc; Cong ty co
phén Sonadezi Long Binh: Cdng ty ¢ phan x4y lap Sonacons: Cong ty co phan Québc
16 91 — An Giang... v6i tong gia tri dau tw 61,66 tv dong da dem lai nguon thu On dinh
dong gop vao két qua hoat dong lau dai ciing nhu dinh hudng phat trién cua cong ty.

2. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai san

- Céac khoan tién giri ¢6 ky han dén 31/12/2018 1a 210.000 triéu ddng so véi dau
nam 2018 1a 258.000 triéu dong giam 48.000 triéu déng; Khoan tién gui ngan hang
giam do cong ty sir dung ngudn tién nay vao HDSXKD, giam vay no trong nam.

- Céc khoan phai thu ngin han dén 31/12/2018 1a 72.141 tridu ddng tang 13.604
triéu dong so voi dau nam 2018. No phai thu cha véu 1a: Phai thu cta khach hang ngén
han: 57.486 tri¢u dong (Khach hang bétong no 23.812 tri¢u dong khach hang xay
dung ng 30.644 tricu dong) No qué han trén 1 nam 1a 4.561 triéu dong ting so vGi dau
nam 2018 la 837 triéu dong cho thdy Cong ty dang phat sinh cac khoan no qué han
mai.




- Hang ton kho: Dén 31/12/2018, gia tri hang ton kho cta cong ty la
85.888 tricu dong so vo6i dau nam 2018 1a 166.991 triéu dong, giam 81.103 tri¢u dong,
chu yéu la gié tri khoi lugng xdy dung cia cac hang muc cong trinh thi cong da quyét
toan va ghi nhan doanh thu trong nam.

- Tai san ¢b dinh: Trong nam 2018, tai san ¢6 dinh cta cong ty tang do mua moi 3
xe tron bé tong 4.599 triéu dong, két chuyén Tram tron BT & cac hang muc phu tro la
6.933 triéu dong; Giam 2.983 tri«%u dong do thanh ly tai sén.’ Da thte hién trich khau
hao trong ky: 4.579 tri¢u dong. Tong nguyén gia TSCD co6 dén 31/12/2018 la: 55.969
triéu dong, khau hao luy ké 1a 45.516 triéu dong. Gia tri con lai la 32.376 triéu dong.

- Bét ddng séan déu‘tu’ dén 31/12/2018: Nguyén gia 243.740 triéu dong; Hao mon
liy ke 1a 45.516 tri¢u dong va gia tri con lai la 198.224 tri¢u dong. Bat djng sén dau tu
trong nam tang do két chuyén gia tri dau tuw KCN Sudi Tre tr CPSXDD sang, tri gia
153.084 tri¢u dong.

- Chi phi xdy dung co ban do dang dai han: Cic dy an cong ty dang trién khai co
chi phi XDCB d¢ dang dén 31/12/2018 1a 86.354 tri€u dong, giam 106.334 tri¢u dong
s0 voi ddu nam. Trong do chi phi xdy dung d& dang tram bé tong ¢ Chau Duc la
10.083 tri€u dong, con lai 1a chi phi XDDD cua h¢ thong co so ha tang, XLNT Khu
Cong nghiép Sudi Tre khoang 76.115 tri¢u dong.

- Céac khoan dau tur tai chinh dai han: Dén 31/12/2018, gia trj 14 61.661 triéu ddng

b. Tinh hinh ng phai tra:
Céc khoan ng phai dén 31/12/2018: 657.579 triéu dong. Trong do:

- No ngin han: 260.632 triéu dong, chu yéu la: Vay va no thug tai chinh ngin han:
103.675 triéu dong giam 115.952 triéu dong so v4i dau nam (Céng ty co xu huong
giam vay n¢ ngan han); Phai tra nguoi ban: 34.887% tri¢u dbng; Nguoi mua tra tién
trude: 17.109 tr1¢p dong, Doanh thu chua t};uc hién ngan han: 15.088 triéu dong, Céc
khoan phai tra ngan han khac 76.384 tri¢u dong: Trich du phong quy luong 3.200 tri¢u
dong va céac khoan phai tra cho nguoi lao dong, thué...1a 10.289 tri¢u dong.

- No dai han: 396.947 triéu dong cha yéu la vay dai han 59.177 tri¢u dégng giam
25.494 triéu dong: Chi phi phai tra dai han (trich truge gia von cho thué dat KCN):
101.717 triéu dong; Doanh thu chua thuc hién dai han: 234.240 triéu d@ng (Doanh thu
nhén trudc KCN Sudi Tre); Chi phi phai tra dai han khéc: 1.813 triéu dong.

3. Nhirng cai tién vé co cdu to chire, chinh sach, quan 1y:
- V& co ciu to chuc: T(:') chure sap xép lai bd may quan ly cong ty cho phu hop véi
tinh hinh hoat dong san xuéat kinh doanh.

+ Pdi tén Phong Tong Hop thanh Phong Hanh chinh — Nhan su; Xi nghiép Ha
tang thanh Xi nghiép Quan ly va Kinh doanh Khu cong nghiép:

+ Thanh 1dp Phong Dy an — K¥ thuat trén co s& sat nhap Phong Kinh doanh va
Phong K§ thuat; Thanh 14p Xi nghi€p Kinh doanh nha trén co s& gitr nguyén bd may
quan ly cia Ban quan ly dy 4n khu déan cu;

+ Piéu dong va bo nhiém céc chie danh chu chét cong ty.

- V& céc chinh sach, quan ly: Cong ty da dugc don vi Bureau Veritas Certification
chtng nhan 4p dung hé théng quan tri chét lugng theo tidu chuan ISO 9001-2015.

4. Giai trinh cia Ban Giam dbc dbi véi y kién kiém toan (néu ¢6): Khéng

&




IV. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé hoat dong ciia Céong ty
1. Danh gia cua Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dong cia Cong ty:

e Vé linh vuc hoat dong san xuat kinh doanh: Hoan thanh vuot cac chi tiéu,
nhiém vu do Dai hoi dong co dong va Hoi dong quan tri giao voi két qua dang khich
1é: Khu cong nghiép Sudi Tre thu hat duge 18 nha dau tu da thue het dat dat 100%
dién tich dét c6 thé cho thué.

e Vé hoat dong dau tu XDCB: Ban Giam ddc da trién khai cac du an theo ding
quy trinh quy pham, dugc quan ly chit ché vé chét luong, hiéu qua dau tu.

e Cac linh vuc khac:

Céc ché do chinh sach déi véi nguoi lao dong nhu chinh sich tién luong, tién
thudng, ché do lam viéc, cdc chinh sach vé bao hiém dugc Ban diéu hanh td chuac
thyuc hién rd rang dam bao cho nguoi lao dong co nguém thu nhdp va viéc lam on
dinh. Céac phong ban phdi hop véi nhau dong bo va hd tro nhau thye thi nhiém vu.

2. Danh gia cua Hoi dong quan tri vé hoat dong cua Ban Giam ddc cong ty:
Thuc hién Nghi quyét cua Pai hoi dong ¢ dong nam 2018 Hoi QGng quan tri
thue hién gidm sat hoat dong cua ban di€u hanh di dung hudng va dang ké hoach duoc
phé duyét dé dam bao hoan thanh nhiém vu san xuat kinh doanh cua Cong ty, tuén thu

theo dung quy dinh cta phép luét, trién khai thuc hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢b
dong va Hoi dong quan tri.

3. Cac ké hoach, dinh huéng ciia Hoi dong quan tri:

- Du an Khu cong nghiép: Diéu chinh quy hoach mo rong tang dién tich Khu cong
nghiép Subi Tre 1én khoang 04 (bdn) hecta dé cho cac nha dau tu thué; Dau tu nha
xuong cho thué; Tiép tuc dau tu va xdy dung hé thoéng dudng. cdy xanh, via hé toan
Khu c6ng nghiép Sudi Tre phuc vu cong tac tiép thi, my quan khu cong nghiép va do
thi; Nang cong suét ctia nha may xir Iy nudc thai dé dap ung kip thoi viée xir Iy nude
thai tir cdc nha may trong Khu c()ng nghiép Sudi Tre.

- Du an khu dan cu: Hoan tat chuyén doi quy hoach tir chung cu cao tang sang nha
lién ké.

- Nha xudng xay san cho thué:

+ Tai KCN Bién Hoa 1: Do ké hoach chuyén dbi cong ning ciia UBND tinh, yéu
cau cac nha ddu tu trong Khu cong nghiép Bién Hoa 1 phai di doi vao cac Khu cong
nghiép 14n can. Do do, cac nha dau tu thué xudng tai KCN Bién Hoa 1 da ¢ van ban
chinh thirc tra xudng vao thang 02 nam 2019. Vi vay. Cong ty sé ¢ ké hoach tiép thi
cho thué kho bai tai KCN Bién Hoa 1 trong nam 2019.

+ Tai KCN Sudi Tre: Pang trién khai xay dung nha xuong cho thué trén dién tich
2.5 ha, dé kéu goi cac nha dau tu vira va nho trén dia ban thi xa Long Khénh.

+ Tai Khu cong nghiép:Chau Puc: Dy kién xdy dung nha xuong cho thué tai
Khu c6ng nghiép Chau Dire, sé tién hanh thyc hién sau khi hoan thanh phé duyét du an
clia co quan ¢6 tham quyén.

- Séan xuat vt liéu xay dung: Tiép tuc duy tri tinh 6n dinh cia san pham nham dap
ng nhu cau ngay cang cao ctia khach hang ciing nhu ning cao uy tin thuvong hiéu san
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phim cua cong ty tao dugc chd dimg trén thuong truong. Ké hoach san luong nam
2019 1a 90.000 m’; Trién khai xdy dung nha may san xudt bé t6ng Chau Duc tai Khu
cong nghi¢p Chau Dirc.

- Thi cong xay dung: Tap trung thi cong va hoan thanh ban giao cac cong trinh
ding tién do va dam bao dugc chét lugng cia cong trinh. Ky thém hop dong thi cong
xdy dung phil hop v6i nang luc cia cong ty dé dam bao doanh thu va loi nhudn nhu ké
hoach da dé ra.

- T iép tuc tim kiém thém du an moi dé trién khai thuc hién nham dam bao doanh
thu nhirng nam ti€p theo.

- Tiép tuc duy tri va phat trién cac san phdm mang lai doanh thu 6n dinh cho cong
ty.

- Pam bao doanh thu va lgi nhuén, ¢ tirc theo ké hoach da dé ra.

- Tiép tuc duy tri hé théng quan 1y chét lugng theo tidu chuidn ISO 9001: 2015.
V.Quan tri cong ty:

1. Hoi déng quan tri:

a. Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

S6 cp dai )
S cb s dién phan | Chirc vu nam
Stt Ho va tén Chirc vu P von nha giir tai cac
hiru , . n : .
nuéce/ phap | cong ty khac
) nhéan
Truong ban
i oy Quan tri tong
I | Pham Trin Hoa Higp | Chuuch 403.068 |  hop Tong
HDPQT -
Cong ty
Sonadezi
P. Chu tich ‘
2 | Lé Anh Hoan HDQT; Tong 68.500 311.250
giam doc
s 5 | Pho ban dy éan
g | Luotg VistEHoang | v mpoT . 311.250 | Téng Céng ty
Son .
Sonadezi
4 | Vi Thi Thu Hoa TV. HbQT
Pho Tér}g
giam doc
5 | Huynh Hoang Oanh | . TV. HBQT 600.000 | Cong ty co
phan Sonadezi
Long Thanh

b. Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: khong

&
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c. Hoat dong cua Hoi déng quan tri:

Trong nam 2018, HPQT da té chirc cac phién hop dinh ky va dot xuat dé xem
xét va giai quyét kip thoi cac van dé thudc trach nhiém HDQT. Noi dung cudc hop
nham danh gia két qua hoat dong SXKD cua Cong ty trong quy, thao luin, thong qua
cac van dé thudc tham quyén cia HDQT nham kip thoi giai quyét, chi dao, dinh hudng
ban Tdng giam ddc cong ty trong cong tac diéu hanh cong ty. Tat ca‘eac phién hop déu
duoc ghi bién ban va thuc hién ding Piéu lé.

Néi dung cdc cude hop bao gom:

- Thong qua béo céo tai chinh nam 2017 da duoc kiém toan, két qua kinh doanh
nam 2017; Phan phéi loi nhudn va sir dung cac quy. chia ¢ tirc nam 2017.

- Thong qua quy tién luong, thi lao thue hién nam 2017.
- Thong qua bao cao nam 2017 cia Ban Kiém Soat.

- Thong qua ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach phan phéi loi nhuén va muc
chia ¢d tirc nam 2018.

- Thong qua quy tién luong, thu lao ké hoach nam 2018.
- Thong qua chu truong tai cdu triic cong ty.

- Théng nhét chu truong lap phuong an kha thi dir 4n Tram tron bé tong Chau
duc.
- Diéu chinh luong cua Tong giam ddc va phu cip cua K¢é toan trudng.
. 3
- Thong nhat giao Ban Tong gidam doc hoan tat cac thu tuc diéu chinh ranh KCN
Sudi tre.

- Théng qua két qua hoat dong kinh doanh 6 thang dau nam 2018 va udc thuc
hién nam 2018 va cac van dé khac phai thue hién 6 thang cudi nam 2018.

- Cac vén dé HDQT da co v kién biéu quyét dong y 100% bang phiéu y kién:
+ Phé duyét quy trinh lua chon nha thau khi khé}lg ap dung Luat Pau thau.
+ Chi thudng Ban diéu hanh va Chi thi lao bd sung cho HPQT, BKS nam 2017.

+ Piéu chinh ké hoach dau thau cac goi thiu xay lap giai doan 3 thudc du an Xay
dung két cau ha ting k¥ thuat KCN Sudi Tre.

+ Ké hoach chia ¢ tirc Cong ty nam 2017.

+ Piéu chuyén cong tac ba Pham Thi Kim Hoa theo diéu dong ciia Tong cong ty
va tiép tuc kiém nhiém Truong Ban Kiém soat cong ty.

+ Thong qua Quy ché quén ly tai chinh Cong ty ¢ phan Sonadezi An Binh.
+ Phé duyét du an dau tu xay dung Cum nha xudéng cho thué KCN Sudi Tre.
+ Phé duyét ké hoach Iua chon nha thau du an Cum nha xuong cho thué¢ KCN

Suoi Tre.
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+ Phé duyét du an dau tu Nha may san xuét bé tong Chau Dirc.
+ Thong qua viéc lya chon nha thau thuc hién céc hang muc cua du an dau tu
Nha may san xuét bé tong Chau Dic.
d. Hoat déng ctia cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri: khong

e. Danh sach cac thanh vién H§i dong quan tri ¢6 chung chi dao tao vé quan tri
cong ty.

- Ong Pham Tran Hoa Hiép— Chu tich HDQT

- Ong Lé Anh Hoan — Pho Chu tich HDQT

- Ong Truong Viét Hoang Son — Thanh vién HDQT
- Ba Huynh Hoanh Oanh — Thanh vién HDQT

2. Ban Kié¢m sodt

a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

Sé cp dai dién | . . .
: Sé cp | phin vén nha | e vy mim
Stt Ho va tén Chire vu o , . giirtai cac
_ s6 hiru |  nwoc/ phap cone t ehie
nhan . gty
- K¢ toan trudng
Pham Thi Kim . ] . Congty CP
) : 5 !
L Hoa ; {uong ban L553 - Sonadezi Chau
| buc
. ) ' Nhan vién,
Tiéu Thi Cam | . ., .. . Congty cd
B | | N i
2 Anh | Thanh vién 100.000 | phién Sonadezi
| ' Long Thanh
3 |NeugenThinh | ppoy vien | |
Thong ‘

b. Hoat dong cua Ban kiém soét: Kiém tra tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
cuia cong ty va dua ra nhirng nhan xét, kién nghi dé Hoi dong quén tri va Ban diéu
hanh cong ty cd nhitng bién phép khac phuc kip thoi.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cua Hoi dong quan tri, Ban Tong giam
doc va Ban kiém sodt.

a. Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

PVT: 1.000d
Lwon S Tén G
Stt Ho va tén . Chicvy | = 5 | lao, cang chii
gty thuwong ong
s A Cha tich
1 | Pham Trén Hoa Hiép HDOT - | 130.000 130.000




2 | Lé Anh Hoan P.CT HDQT | 933.480 | 230.000 | 1.163.480
3 ;ry‘r’l‘mg VietHoang | 1 pport -1 110,000 | 110.000
4 | Huynh Hoang Oanh TV.HDbQT -1 110.000 110.000
5 | Va Thi Thu Hoa TV.HDQT | 297.250 | 100.000 |* 397.250
6 | Cao Minh Trung TV.HDQT | 342.430| 70.000| 412.430
7 | Tran Ho Diing TV.HDPQT | 375336 | 60.000 | 435.336
6 | Pham Thi Kim Hoa Truong ban | 226343 | 55.000 | 281.343
7 | Tiéu Thi Cam Anh Thanh vién - 44.000 44.000
8 | Nguyén Thanh Thong | Thanh vién | 224.054 | 66.000 | 290.054

(Bang liwong trén chica triv thué thu nhdp cd nhan)

b. Giao dich ¢6 phiéu ciia ¢6 dong ndi bo trong nam 2018: khong

¢. Hop ddng chuyén nhugng cb phin nim 2018:

- Ba ngyén Thi Lan, sb ¢6 phan sé hitu: 14.125 cp chuyén cho Ba Pham Thi Cam
Ha s6 ¢6 phan 14.125 cp.

- On0 Nguyen Dirc Hung, s6 ¢ phan s¢ hiru: 2.120 s.huven cho Ba Tran Thi Kim
Phudc s6 ¢6 phan 1.115 ¢d phan; Ong Tran Qudc An 86 ¢6 phan 1.005 ¢b phan

d. Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: khong
VI. Bao cio tai chinh

1. Y kién kiém toén

Ngoai trir anh hudng cia cac van dé néu tai doan “Co s ctia y kién kiém toan

ngoai trir”, bao cdo tai chinh dinh kém da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢6 phin Sonadezi An Binh vao ngay 31
thang 12 ndm 2018 ctng nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cua nam tai chinh két thuc ciing ngay, pht hop vai cac chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

2. Baéo cdo tai chinh dugc kiém toan:

Bao cdo Tai chinh nim 2018 cua Cong ty c¢o phan Sonadezi An Binh da dugc
Cong ty Kiém toan DTL (thanh vién cua hé théng RSM) thuc hién dugc phat hanh vao
ngay 05 thang 3 nam 2019.

Coéng ty ¢d phan Sonadezi An Binh thyc hién cong bo Bao cdo tai chinh nam 2018
trén trang dién tr cong ty tai dia chi: www.sonadezianbinh.com.vn va ding trén bdo
Pdng Nai vao cudi thang 4/2019.
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Noi nhin:
- UBCK Nha nudc:
- Luu P.HCNS.
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