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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio céo tai chinh
80 Bach Ding 2, Phuong 2, Quan Tén Binh, Thinh phé Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh 2019

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm doc Céng ty C§ phin Piu tu Xiy dung Thanh Nién (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo cdo
cuia minh va Bdo cdo tai chinh cia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

1. Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty C6 phin Piu tw Xay dung Thanh Nién 1 doanh nghiép duoc cb phin héa tir doanh ncrhlep nha nude - Céng
ty Xay dung Thanh Nién theo Quyét dinh sb 5758/QD-UBND ngay 11/11/2005 cta Chu tich Uy ban Nhan din Thanh
phé Hb Chi Minh. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg ding ky doanh nghiép cong ty cb phan 1an dau s6 0301465263
ngay 06 thano 04 nam 2006, thay dbi 14n thir sdu ngay 08 thang 05 nim 2018 do S& K& hoach va Péu tu Thanh phd Hb
Chi Minh cap

Vén didu 1é cia Céng ty theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép la: 30.000.000.000 VND
Vén gop clia Cong ty tai ngay 31/12/2019: 30.000.000.000 VND
Tru s chinh ctia Cong ty tai 80 Bach Péng 2, Phudmg 2, Quan T4n Binh, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam.

2. Lioh vt_rcl kinh doanh

San xuét, thwong mai, dich vu x4y dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

Xay dung va su‘a chifa cdc ¢dng trinh céng ngh1ep, dén dung, thity loi va giao thong. Trang tri ndi that. Thiét ké cong
trinh dén dung cap 2,3 vanha dén. X&y dung nha d& ban. Kinh doanh vt lidu x4y dung va vit liéu trang trf ndi that. San
Xuat, mua bén, l&p dat céc loai dd duing ndi thit gia dung, trang thiét bi van phong , tredong hoc, trang thiét bi y té, thiét b
phong chdy chita chdy (khong gia c¢dng co khi, t4i ché phé thai, xi ma dién tai tru sor) San l4p mat bang. Thi cdng ba ting
k¥ thut céc cong trinh giao théng (cu, dudng, bén cang, san bay). Xay dung, ldp dat céc cdng trinh dién, cép thoat
nude, cdng trinh lién quan dén moi trudmg (hé théng xr 1y nudc thai). Piu tu xdy dung, kinh doanh kha1 théc cdc du an
ha tang k¥ thuat @6 thi, c4c khu cong nclnep Dép pha, thdo d& c4c cong trinh cli. San xudt, mua ban ciu kién kim loai
(khéng san xudt tai tru s&). Xay dung va lip dat két cAu thép nha xudng céng nghiép. Thiét ké xay dung cong trinh dan
dung va cong nghlep Giam sét thi cong xdy dung cong trinh dén dung va cong nghiép: xay dung va hoan thién. Tu van
dau tu, 1dp du an dau tu. Quan 1y dur dn cac cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh k¥ thuat ha tang khu db thi, khu
cdng nghiép. Tu van d4u thiu. Pau tr xéy dung, kinh doanh khu du lich, cao &c van phong, nha &. Kinh doanh luwu trii du
lich: khach san, nha nghi dudng (khéng kinh doan.h tai tru s6). Kinh doanh bét déng san. San xuét, lap dat, cho thué, mua
ban thiét bi - may méc nganh x4y dung, cdng nghiép, thiét bi dung cu thé duc thé thao, coc, dim, bé téng; thi cdng xay
lép, sira chita, bao tri thiét bi cdng trinh buu dién, dudng dién va tram bién thé dién, hé thong didu hoa nhiét da, thang

mdy (trlr gia céng co khi, tai ché phé thai va xi ma dién). Ché bién, mua bén sin pham g8 (trir ché bién 8). Khai thac
khoéng san (khong khai théc tai tru sé).

4. Két qua hoat déng

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va finh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2019 duoc thé hién trong Bdo céo tai
chinh dinh kém.

5. Cac sy kién sau ngay kho s ké todn lap Bdo cdo tai chinh

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay 1ap Bao céo tai chinh doi héi duge didu chinh hay cong bé trén Bao céo
tai chinh.

6. Hoi dong Quan tri, Ban Tong Gidm déc, Ban Kiém soit

Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén Xuén Dién Chi tich
Ong Nguyén T4n Thuéng Phé Chu tich
Ong L& Thanh Nhon Phé Chu tich
Ong Nguyén Tién Hiép Thanh vién
Ong Neuyén Tin Thanh vién
Ong Pham Tuin Thirc Thanh vién
Ong H6 Vin Thoai Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Béo cdo tai chinh

80 Bach Déng 2, Phuong 2, Quan Tén Binh, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nm tai chinh 2019
Ban Tong Giam déec

Ong L& Thanh Nhon Téng Giam dbc

Ong Neuyén Tin Phé Téng Giam dbc

Ong Pham Tuén Thic Phé Téng Giam dbc

Ong Neguyén Tién Hiép Phé Téng Giam dbc
Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Huynh Yén Trudng ban

Ong Nguyén Phti Trung Thanh vién

Ong Hb T4n Nhut Thanh vién

7. Kiém to4n vién
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& todn va Kiém to4n Phia Nam (AASCS) da thuc hién kiém toan cac bao cém
tai chinh ndm 2019 cho Cong ty. H NHIEM RU HA
4 VUTU VA
HINH KE TO/
) ) i - KIEM TOAN
Ban Toéng Gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo céo tai chinh phén 4nh trung thue, hop 1y tinh hinh hoati[A NAM /
dong, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla Cong ty trong ky. Trong qua trinh 1ap Béo cdo tai,

= i
. : ” . PHOS
chinh, Ban Tong Gidm déc Cong ty cam két d4 tudn thii cic yéu céu sau: ===

8. Cong bd trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc dbi véi Bso cdo tai chinh

~ Xay dyng va duy tri kiém sodt ndi b ma Hoi ddng Quén trj va Ban Téng Gidm dbe xac dinh 13 cin thibt dé
dam bao cho viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng con chia dung sai sét trong yéu do gian 14n hoic
do nhim 14n;

- Lua chon cac chinh sdch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch ndy mét cach nhét quan;

- Dua ra céc danh gid va du doan hop 1y va thin trong;

Céc chuén muc ké toén dang 4p dung dugc Céng ty tudn thii, khdng c6 nhing ap dung sai léch trong yéu dén
muc can phai cong bo va giéi thich trong bdo cdo tai chinh nay. '

- Lép céc bdo céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho r?mg
Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sb ké todn duoc luu gilt ¢ phan anh tinh hinh tai chinh cta Céng ty, véi
mitc d6 trung thuc, hop 1y tai bét ¢t thdi didm nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh tuan tha cic quy dinh hién hanh
cia Nha nuée. Pdng thdi 6 trach nhidm trong viéc bdo dim an toan tai san clia Céng ty va thuc hién cac bién phép thich
hop dé ngan chén, phét hién cic hanh vi gian lan va cdc vi pham khac.

Ban Tong Gidm d6c Céng ty cam két ring Béo cdo tii chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh ti chinh cta
Céng ty tai thoi diém 31 thdng 12 nim 2019, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1 cho nim tai
chinh 2019, phit hop véi chudn muye, ché d3 k& toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thii cic quy dinh hién hanh ¢6 lién
quan.

Phé duyét bdo cdo tii chinh

Chu tich HDQT ctia Céng ty phé duyét Bo céo Ban Téng Gidm dbc va Bdo
cdo tai chinh cho nim tii chinh 2019 cta Céng ty CP Piu tr Xay dung
Thanh Nién.

Ldp, ngay 19 thang 03 nam 2020 Ldp, ngay 19 thang 03 nam 2020
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

86 :.4.99..../BCKT/TC/2020/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Cac C6 dong, Hoi dong quan tri, Ban Téng Giim dc
clia Cong ty C6 phin Piu tir Xay dung Thanh Nién

Chiing t6i d4 kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phin Piu tw Xdy dung Thanh Nién duds\
ngay 20/02/2020 tir trang 07 dén trang 29, bao gdm Béng can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nadm 2019, Bao cao '

qua hoat ddng kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh cho nim tai chinh 2019y

Trich nhiém ciia Ban Tng Gidm déc

Ban Tong Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1 bio cio tai chinh cia
Céng ty theo chuin muc ké todn, ché 66 ké todn doanh ricrhiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1}" cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém so4t ndi bd ma Téng Giam dbc x4c dinh 1 cén
thiét ¢& dam bao cho viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 14n hoic nhim 13n.

Trach nhiém cita Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t8i 1d dua ra ¥ kién vé bdo c4o tai chinh dua trén két qua cla cuoc kiém toan. Chung toi da
tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu ciu ching t6i tudn thi chudn

muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam béo hop
1y vé vide lidu bdo céo tai chinh cia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gbm thuc hién céc thil tuc nhim thu thép cdc bang chimg kiém todn vé céc sb litu va thuyét
minh trén bao cdo tai chmh Céc thit tuc kidm toan dugc lya chon dira trén xét dodn ctia kiém toan vién, bao gbm danh
gla rlii ro cé sai sot trong yéu trong bo cdo tai chinh do gian 14n hoic nham 14n. Khi thue hién danh gid cdc rii ro nay,
kiém toan vién d4 xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo 4o tai chinh trung
thure, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh thue té, tuy nhlen khong nhiam muc dich dua ra
¥ kién vé higu qua clia kiém soat ndi bd cta Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gom déanh gid tinh thich hop cia

céc chinh séch ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y clia cdc wéc tinh ké toan ciia Ban Tong Gidm déc cling nhu danh
gid viéc trinh bay téng thé béo céo tai chinh.

Chimg t6i tin tuéng rang cac bing chimg kidm toan ma ching t8i da thu thép duoc 1a ddy di va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém todn ngoai trir clia chiing t6i.

Co s6 ciia y kién kiém todn ngoai trir

Lién quan d¢én Du 4n khu nha & Thanh nién thudc Xa Phude Loc, Huyén Nha Bé, TP.HCM, Céng ty d4 tam ghi nhan
doanh thu va két chuyen vao loi nhuén tir nam 2009 mét phan tién nhén trude tir nha dau tu lién két (twong tmg véi sé
loi nhuan sau thué dén ngay 31/12/2019 1a 4.469.610.686 ddng g), tuy nhién dén thoi didm phat hanh bdo céo nay
ching t6i chua thu thip duoc tai liéu x4c dang theo qui dinh d& ghi nhén khoan tidn trén vao doanh thu.
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29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Py o Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Yependent Legal & Acco®® 5 Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn



Céng ty d4 von héa 16.211.926.722 ddng chi phi 13i vay ciia hoat déng kinh doanh x4y lip phét sinh trude nim 2014
vao chi phi du 4n Phude Loc - Nha Bé.

Y kién ki€m toan ngoai trir

Theo ¥ kién cia ching t6i, ngoai trir anh huéng clia vin d& néu tai doan “Co s& clia ¥ kién kiém toan ngoai trir”, bao
cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty C6 phin
Piu tu Xay dung Thanh Nién tai ngay 31 thdng 12 nidm 2019, ciing nhu két qua kinh doanh va cac luéng luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung noay, phi hop véi chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Ngay 19 thang 03 nim 2020
Coéng ty TNHH Dich vy Tw vén Tai chinh
va Klem toan Phia Nam

Kiém toan vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Dé’mg 2, Phudng 2, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

B4o cao tai chinh
Cho nim tai chinh 2019

BANG CANPOIKE TOAN -~ -~ i

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2019

Domn vi tinh: VND

Chi tiéu Mi  Thoyet S6 cudi n3m 6 diu nim
$0 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 547.338.734.001 526.453.473.278
I. Tién va cic khodn twong duong tién 110 V.01 49.582.465.997 66.042.159.485
1. Tién 111 45.582.465.997 66.042.159.4%? Zos0117;
2. Céc khoan tuong duong tidn 112 4.000.000.000 e
5 N P AACH RHIEW ]

IT. Pau tur tai chinh ngan han 120 = TCH VU Ty
IIL Csc khoin phii thu ngin han 130 144.953.195.161 151.242.590.150 {14 K&
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.02 100.532.677.599 108.385.036.063 pi {4 Na]
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 - %
6. Phai thu ngén han khac 136 V.03a 44.420.517.562 42.857.554.087 =
7. Du phong céc khoan phai thu ngén han khé doi 137 - -
IV. Hang ton kho 140 V.04 351.188.567.683 305.755.664.051
1. Hang tén kho 141 351.188.567.683 305.755.664.051
2. Du phong giam gia hang tn kho 149 : - -
V. Tai san ngin han khic 150 1.614.505.160 3.413.059.592
1. Chi phi tr4 truée ngdn han 151 V.07a 91.005.000 89.542.000
2. Thué GTGT duoc khdu trir 152 - .
3. Thué va c4c khoan phai thu nha nude 153  V.10b 1.523.500.160 3.323.517.592
5. Tai san ngén han khdc 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 26.663.619.693 28.280.490.349
L C4c khoén phai thu dai han 210 35.000.000 35.000.000
6. Phai thu dai han khac 216  V.03b 35.000.000 35.000.000
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
I Taisin ¢6 dinh 220 22.307.692.650 22.908.500.306
1. Tai san c¢b dinh hitu hinh 221 V.05 20.913.415.950 21.514.223.606

- Nguyén gid 222 23.289.059.795 23.289.059.795

- Gid tri hao mon lup ké 223 (2.375.643.845) (1.774.836.189)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 £ -
3. Tai san ¢ dinh v& hinh 227 V.06 1.394.276.700 1.394.276.700

- Nguyén gid 228 1.394.276.700 1.394.276.700

- Gi4 tri hao mon luy ké 229 - -
IIL. Bit ddng sin diu tw 230 - -
IV. Tai sin do dang dai han 240 - -
V. Piu tr ti chinh dai han 250 V.08 3.731.937.000 4.348.000.000
2. Diu tu vao cdng ty lién két, 1lién doanh 287 4.800.000.000 4.800.000.000
4. Du phong diu tu tai chinh dai han 254 (1.068.063.000) (452.000.000)
VI Tai san dai han khic 260 588.990.043 988.990.043
1. Chi phi tra truée dai han 261  V.07b 588.990.043 988.990.043
TONG CQNG TAI SAN 270 574.002.353.694 554.733.963.627




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Péng 2, Phuéng 2, Quén Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2019

BPon vi tinh: VND

Mi Thuyét

Chi tiéu 2 ) S6 cudi nim S6 diu nim

s0 minh
C.NQ PHAI TRA 300 514.275.657.006 494.465.209.670
I No ngin han 310 514.275.657.006 494.465.209.67
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 - e
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 V.09 116.988.110.524 92.860.934.264\
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 V.10.a 47.912.692 144.038. 1;’%
4. Phéi tra ngudi lao dong 314 5 AN-
5. Chi phi phai tr4 ngén han 315 V.11 275.435.994 367.566.847
9. Phai tra ngén han khic 319 V.12 373.283.922.926 373.065.197.
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.13 23.233.617.876 27.257.464.663
11. Du phong phai tra ngén han 321 150.063.114 566.392.230
12. Quy khen thuéng, phic loi 322 296.593.880 203.616.111
I, No dai han 330 - -
D. VON CHY s§ HU'U 400 59.726.696.688 69.268.753.957
L. Vén chii s& hiru 410 V.14 59.726.696.688 60.268.753.957
1. Vén dau tu ciia chi s& hitu 411 30.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 4l1a 30.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén ¢b phin 412 1.200.000.000 1.200.000.000
8. Qu¥ dau tu phat trién 418 16.517.277.554 16.134.749.785
10. Quy khdc thude vdn chi sé hitu 420
11. Loi nhuén chwa phén phéi 421 12.009.419.134 12.934.004.172
- Loi nhugn chra phén phéi liiy ké dén cuéi kp trude 421a 10.668.948.634 11.093.653.682
- Loi nhugn chua phan phéi kp nay 421b 1.340.470.500 1.840.350.490
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 - -
II. Nguﬁn kinh phi, quy khac 430 B -
TONG CONG NGUON VON 440 574.002.353.694 554.733.963.627

Nguwdi lap biéu

WMA_—

——

i

Ha Thi Lién Hoa

Nguyén Thi Hién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Ping 2, Phudng 2, Quén T4n Binh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh 2019

Bao cio tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2019
Don vi tinh: VND
Chi tiéu e Ty Nim nay Niim truée
s0 minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 V901 409.179.267.813 417.504.430.114
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 10 409.179.267.813 417.504.430.114
4. Gia von hang ban 11 VI1.02 396.886.283.116
5. Loinhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 12.292.984.697
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI1.03 3.149.148.665
7. Chi phi tai chinh 22 V104 3.012.697.815
+ Trong do: chi phi Idi vay 23 2.396.634.815
8. Chi phi ban hang 25 VIL07.a -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VILO7b 7.922.952.858 8.098.571.712
10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 4.506.482.689 4.666.799.958
11. Thu nhép khac 31 VLO5 299.979.067 1.671.119.186
12. Chi phi khac 32 VI.06 22.915.320 59.902.785
13. Lgi nhuin khic 40 277.063.747 1.611.216.401
14. Téng loi nhufn ké todn truge thué 50 4.783.546.436 6.278.016.359
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.09 1.043.075.936 1.437.665.869
16. Chi phi thué TNDN hodn iai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 3.740.470.500 4.840.350.490
18. Lai co ban trén cb phiéu 70  VLI0 1.247 1.486
19. Lai suy giam trén ¢b phiéu 71  VL11 1.247 1.486

Ngwdi 13p biéu

e

Ha Thi Lién Hoa

Ké toan truéng
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Nguyén Thi Hién L& Thanh Nhon



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuomg phdp gidn tiép)

Nam 2019
Don vi tinh: VIND
Chi tiéu M;a Th]}yet Nim nay Nim truée
s6 minh
L Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuin truée thué 01 4.783.546.436 6.278.016.359
2. Piéu chinh cho cac khodn —
- Khiu hao TSCP va BDSDT 02 600.807.656 535.413.344 %
- Céac khoan dy phong 03 616.063.000 (696.320.325)ONG TY
- (L&i)/13 tir hoat dong dAu tu 05 (3.149.148.665)  (1.520.072.884) ‘“"j N *:J"U
- Chi phi 13i vay 06 2.396.634.815 831.015.935 W KET\:
- Cdc khoén diéu chinh khéc 07 - IEM TOA|
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh truéc thay dbi vén w
lru déng 08 5.247.903.242 5.428.052.429 PO C
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 8.572.273.192 1.237.001.837
- (Tang)/giam hang ton kho 10 (45.432.903.632)  (53.012.808.933)
(Tanfr)/glam cac khoan phai tra (khéng ké 14i vay phai tra,
thué thu nhép doanh nghiép phai ndp) il 21.377.616.204 41.599.810.930
- (Téng)/giam chi phi tra trudc 12 398.537.000 (1.062.967.043)
- Tién 14 vay d tra 14 (2.396.634.815) (831.015.935)
- Thué thu nhép doanh nghiép di ndp 15 (1.609.373.557) (1.854.375.065)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc cho hoat d6ng kinh doanh 17 (289.550.000) (974.157.656)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (14.132.132.366) (9.470.459.436)

II. Luu chuyén tién tir hoat dgéng diu tw

L. Tién chi ¢& mua sim, xay dung TSCD va cdc tii san dai han

khac 21 . (177.500.000)
7. Tién thu l4i cho vay, b tic va loi nhudn duge chia 27 3.149.148.665 1.520.072.884
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tir 30 3.149.148.665 1.342.572.884
L Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

3. Tién thu tir di vay 33 117.557.417.045 48.803.522.746
4. Tién tri ng gbe vay 34 (121.581.263.832)  (31.391.019.141)
6. C6 tirc, loi nhuan d tra cho chi s& hitu 36 (1.452.863.000) (4.139.573.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (5.476.709.787)  13.272.930.605
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (16.459.693.488) 5.145.044.053
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 66.042.159.485 60.897.115.432
Anh huéng cta thay dbi ty gid héi doai quy dbi ngoai & 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 49.582.465.997 66.042.159.485

Nguwdi ldp biéu Ké toan trudng
MLF B
b e T
/ s
Ha Thi Lién Hoa Nguyén Thi Hién Lé Thanh Nhon
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L

1.

BAN THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH

Ném 2019

Dic diém hoat dong ciia Céng ty

1. Hinh thite s& hitu vén

Céng ty Cb phin Pau tu Xéy dung Thanh Nlen 1a doanh nghidp duogc ¢b phan héa tir doanh nch1ep nha nudc - Coéng
ty Xay dung Thanh Nién theo Quyét dinh sé 5758/QD-UBND ngay 11/11/2005 cia Chu tich Uy ban Nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh. Céng ty hoat déng theo Gidy chimg ding ky doanh nghiép cong ty ¢b phan l4n déu sé 0301465263

ncray 06 thang 04 nim 2006, thay ddi 14n tht séu ngay 08 thang 05 nim 2018 do S& K& hoach va Dau tu Thinh pl
H6 Chi Minh cép.

Vén diéu 1¢ ciia Céng ty theo Gidly chimg nhan dang ky doanh nghiép Ia: 30.000.000.000 VND
Vén gép ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2019: 30.000.000.000 VND

Tru s& chinh ctia Cong ty tai 80 Bach Péng 2, Phudng 2, Quan T4n Binh, Thanh phé H3 Chi Minh, Viét Nam.
2. Linh vye kinh doanh

Séan xudt, thwong mai, dich vu xdy dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

Xéay dung va stra chita c4c cong trinh cong nghiép, dan dung, thiy loi va giao thong. Trang tri ndi that. Thiét ké céng
trinh din dung cdp 2,3 va nha dan. Xay dung nha dé ban. Kinh doanh vat liéu xdy dung va vat iiéu trang tri noi that.
San xuét, mua ban, lap dat cac loai d6 ding ndi that gia dung, trang thiét bi van phong, trudng hoc, trang thiét bi y té,
thiét bi phong chay chita chay (khéng gia céng co khi, tii ché phe thai, xi ma dién tai tru s&). San ldp mat bing. Thi
cOng ha tang k¥ thuat cac cdng trinh giao théng (ciu, dudng, bén cang, sin bay). Xay dung, lip dit cac cong trinh
dién, cp thoat nuéc, cong trinh lién quan dén méi trudng (hé théng xir Iy nude thai). Pau tu xdy dung, kinh doanh
khai thac céc dur dn ha tang ky thudt db thi, cic khu cdng ncrh1ep Dép pha, thao do céc cdng trinh cii. San xudt, mua
ban ciu kién kim loai (khong san xudt tai tru s&). Xay dung va lip dat két ciu thép nha xudng céng nghiép. Thiét ké
x8y dung cbng trinh din dunc va cong nghiép. Gidm sat thi céng xdy dung céng trinh dan dung va cdng nghiép: xay
dung va hoan thién. Tu vén diu tu, lap du 4n dau . Quan ly du an cac c¢dng trinh dén dung, céng nghiép, cono trinh
ky thuét ha tang khu dé thi, khu cong nghiép. Tu vén d4u thiu. Pau tu x8y dung, kinh doanh khu du lich, cao éc van
phong, nha ¢. Kinh doanh luu trii du lich: khach san, nha nghi dudng (khéng kinh doanh tai tru s&). Kinh doanh b4t
ddng sin. San xuit, lap dat, cho thué, mua bén thiét bi - may méc nganh xay dung, céng nghiép, thiét bi dung cu thé
duc thé thao, coc, dam bé tdng; thi céng xay Iap, stra chita, bao tri thiét bi céng tnnh buu dién, dudng dién va tram
bién thé dién, hé théng didu hoa nhiét do, thang mdy (trir gia cdng co khi, tai ché phé thai va xi ma dién). Ché bién,
mua ban san pham gb (trir ché bién 0). Khai thic khoang san (khdng khai théc tai tru s&).

4. Chu ky sén xuit kinh doanh théng thuimg: 12 théng

5. Pie diém hoat ddng clia Cong ty trong nim tai chinh c6 4nh hudng dés Bio cdo tai chin
Ky ké toan, don vi tién té six dung trong ké toin

1. K¥ ké toan

Nién 40 ké toan ciia Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

2. Pon vi tién té

Bon vi tién 1§ sir dung trong ghi chép k& toan Ia ddng Viét Nam (VND).

Chuin muc va Ché dd ké todn

1. Ché d¢ ké toan

Cong ty &p dung Ché d6 ké todn doanh nbhlep ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B Tai chinh va céc Thong tu hudng dan, b6 sung, sira dbi.
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2. Tuyén bé vé viéc tudn thit Chuin muc ké toan va Ché dd ké todn

Céng ty d4 p dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc vian ban hudéng din Chuin muc do Nha nude di ban
hanh. Cac bdo céo tai chinh dwoc 14p va trinh bay theo dung quy dinh cia chuin muc, théng tw hudng din thuc hién
chudn myc va Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh dang 4p dung.

IV. Cic chinh sich ké to4n ap dung
1. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tidn va cic khoin twong dwong tién
a. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tidn
Céc khoan tién 14 toan b s tién hién c6 ciia Céng ty tai thdi didm bao cdo, gdm: tidn mit tai quy, tién glti ngdn hang
khéng k¥ han va tién dang chuyén.
b. Nguyén tic ghi nhin cidc khodn twong dwong tién

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khodn dAu tur c6 thai gian thu héi con lai khéng qué 3 thang ke tir ngay bao cdo cd

kha nang chuyen ddi dé dang thanh mdt lugng tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tu d6 tai thoi diém 14p B4o cdo tai chinh.

¢. Nguyén tic, phuong phip chuyén ddi cac ddng tién khic

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai & phai theo ddi chi tiét theo nguyén t& va phai dwoc quy ddi ra déng Viét

Nam theo ty gid g UlaD dich thuc té tai ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich hoic ty gia
binh quan gia quyén di dong.

Tai thdi diém lap Béo céo tai chinh theo quy dinh cia phép luét, Céng ty danh gid lai sb du ngoai & va vang tién t&
theo nguyén tic:

- Ty gia giao dich thuc té khi dénh gid lai cac khoan muc tién té ¢6 oéc ngoai t¢ duoc phén loai 12 tai san: La ty gia
mua ncroa: t€ ctia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich tai thai diém lap Béo cdo tai

chinh. i v6i cac khoan ngoai t€ gli ngn hang thi ty gia thuc té khi danh gia iai 13 © gia mua cta ngan hang noi
doanh nghiép mé tai khoan ngoai t8;

- Ty gia giao dich thuc té khi d4nh gié lai cac khoan muc tidn t& c6 gbe ngoai t¢ duoc phén loai 12 ng phai tra: 1a ty gid

ban ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thdi diém lap Béo cdo tai
chinh.

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tu tai chinh
La céc khodn dau tu nhu: Diu tu g6p vén vio cong ty con, céng ty lién doanh, lién két, dau tu chimg khodn va céc
khoan ddu tu tai chinh khac. .

Phan loai céc khoan dau tir khi 1ap Béo céo tai chinh theo 1 nguyén tic nhu sau:

- Céac khoan dau tur ¢6 ky han thu hdi con lai khong qué 12 thang hoic trong 1 chu k¥ san xuét kinh doanh duoc phan
loai 14 ngén han.

- Céc khoan déu tu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuat kinh doanh dugc phéan
loai la dai han.

a. Chitng kho4n kinh doanh

La khoan déu tu mua chiing khoan va cdng cu tai chmh khac vi muyc dich kinh doanh (ndm gii v6i muc dich chd tang
gid d& ban ra kiém 151). Chimg khoén kinh doanh bao gbm:

- C6 phiéu, tréi phiéu niém yét trén thi truong ching khoan;
- Céc loai chitng khoan va cdng cu tai chinh khéc nhw thuong phiéu, hop ddng ky han, hop déng hoan déi ...

Chiing khodan kinh doanh dugc ghi sé theo gid gbe. Thoi didm ghi nhén céc khoan ching khodn kinh doanh 14 thoi
diém nha dau tw ¢o quyén s& hiru.
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Dy phong gidm gid chitrg khodn kinh doanh: phan gia tri ton thit ¢6 thé xay ra khi c6 bang chiing chic chin cho
thiy g crxa tri thi trudng clia céc loai chimg khoan Céng ty dang nim gilt vi muc dich kinh doanh bi giam so v6i gia tri

ghi sb. Viéc trich lép hodc hoan nhép khoan du phong nay duge thuc hién & thoi diém 14p Béo cdo tai chinh va duoc
ghi nhén vao chi phi tai chinh trong k3.

b. Piu tw nim giir dén ngay ddo han

Khoan déu tur nay khong phan anh céc loai tra1 phiéu va ¢c6ng cu no nim gilt vi muc dich mua ban dé kiém 161. Cac
khoan d4u tu nim giit dén ngay d4o han bao Gom cac khoan tién giri ngan hang c6 k¥ han (thdi gian thu hdi con lai tir
3 thang trd 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phidu, co phidu wu d3i bén phét hanh bit budc phéi mua lai tai mét thoi diém
nhét dmh trong tuong lai va céc khodn cho vay ndm gitt dén ngay déo han véi muc dich thu 13 hang ky va cdc khoan

T

dau tu nim gitr dén ngay ddo han khéc. 55011729
“ONG TV

Dy phong dau tw tai chinh: céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay ddo han c6 ban chat tuong tu cic khoan phai tlrﬁgl RHIEW HUU

kho ¢6 kha nang thu hdi cin duoc trich lap du phong phai thu kho doi khi 1dp Béo céo tai chinh. Viéc trich 1ap hoda vu Tu'v

hoan nhép khoan dur phong nay duoc thue hién & thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh vi duoc ghi nhan vao chi phi quaﬂg“*;“% i

1y doanh nghiép trong ky. SHIA NAM
g,

Déi véi cac khoan dau tr ndm gifr ¢én ngay d4o han néu chua duoc lap du phong pha1 thu khé doi theo quy dinh cgal.p HOﬁC

phap ludt, Cong ty phai ddnh gia kha nang thu ho1 Trudmg hop cb bing chitng chéc chin cho thiy mét phén hay toa.n

bd khoan déu tu ¢6 thé khong thu hdi duoc, sb tdn thét phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Truong hop s&

t6n thit khong thé x4c dmh duoc mét céch déng tin cy thi khong ghi gidm khoan diu tu va duoc thuyét minh v& kha

ning thu hdi cha khoan diu tu trén T Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

c. Cac khoin diu twr vao cdng ty con, lién doanh, lién két

Khoén ddu tr véo céng ty con, edng ty lién két dugc ké toan theo phuong phép gi4 géc. Loi nhusn thun duge chia tir
cong ty con, cdng ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duoe g t,h1 nhén vao doanh thu tai chinh trong ky. Cac khoan

duoc chla khac (ngoai loi nhudn thudn) duoc coi 1a phan thu hdi c4c khoan diu tur va dugce ghi nhédn 14 khodn giam trir
gia g dau tur.

Céc khodn chi phi lién quan truc tiép dén hoat déng dAu tu vio cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan 13 chi phi
tai chinh trong ky.

Dy phong ton thit d‘au tw vao don vi khdc : khoan t6n thit do cong ty con, lién doanh, lién két bi 15 din dén nha dau
tu ¢6 kha ning mét von hodc khoan du phong do suy gidm gia tri cac khoan dau tr nay. Viéc trich 14p hodc hoan nhép
khoan du phong ndy dugc thuc hién & thoi diém 14p B4o cdo tai chinh cho timg khoan dau tir va dwoc ghi nhén vao

chi phi tai chinh trong k.
d. Cic khoan diu twr vao cing cu von clia don vi khac

La céc khoan dau tu vio cdng cu vén ctia don vi khéc nhung khéng cé quyén kiém soat hodc dong kiém sodt, khéng
¢6 anh huéng dang ké dbi véi bén duoc dau tu.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va cic yéu
t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Céng ty.

Phén loai cdc khoan phai thu khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Céac khoan phal thu ¢6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thdng ho#c trong 1 chu k¥ san xudt kinh doanh duoc
phan loai 14 ngén han.
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- Céc khoan phai thu ¢é k¥ han thu hdi con lai tir 12 théng tr& 1én hodc trén 1 chu k¥ san xuét kinh doanh duoc phén
loai la dai han.

Tai th01 diém 13p Bdo c4o tai chinh theo quy dinh cla phap luit, Cong ty déanh gia lai s& du ciia c4c khoan no phal thu
6 gbe ngoai té (trir cdc khoan trd trude cho ngudi ban; néu tai thoi diém l4p bao cdo ¢ bing chung chic chén vé viée
ngudi ban khéng thé cung cép hang hoa, dich vu va Cong ty s& phai nhén lai cdc khoan tra trrdc bang ngoai té thi cac
khoén nay duge coi 14 cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai t€) theo ty gid mua ngoai t& clia ngén hang thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén c6 giao dich tai thdi diém l4p Béo cdo ti chinh.

Dur phong ng phdi thu khé doi: cac khoan ng phai thu khé doi duoe trich lap du phong phai thu kho ddi khi 1ap Bdo
c&o tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhép khoan dy phong nay dugce thue hién & thoi didm 14p Béo cdo tai chinh ¥
dugc ghi nhin vao chi ph1 quan Iy doanh nghiép trong ky. P4i v6i nhimg khoin phéi thu khé doi kéo dai trong nhi
nim ma Coéng ty da cb géng ding moi bién phép dé thu ng nhung vin khéng thu duoc no va xac dinh khach no th’ﬂ"
su khéng c¢6 kha nang thanh to4n thi Cono ty co thé phai lam céc thi tuc ban no cho Céng ty mua, ban no hoic xp@ t
nhitng khoén ng¢ phai thu khé doi trén sb ké to4n (thuc hién theo quy dinh ctia Phap luit va Didu 1& Cong ty).

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
a. Nguyén tic ghi nhin
Hang tdn kho duoc ghi nhén theo gid gbe. Trudng hop gid tri thudn c6 the thuc hién dugc thip hon g1a gbc thi phai

tinh theo gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc. Gid gbc hang t6n kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan truc tiép khac phét sinh & co duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Céc tai san dugce Cong ty mua vé dé san xuét, sir dung hoac dé ban khong duoc trinh bay 14 hang tn kho trén Bang
cén d6i ké toan ma duoc trinh bay 1a tai san dai han, bao gbm:

- San phdm dé dang ¢6 thei gian san xudt, ludn chuyén virot qua mét chu ky kinh doanh théng thudng;

- Vat tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi g gian du trir trén 12 thdng hodc hon mét chu ki san xuét, kinh doanh théng
thudng.

b. Phuong phip tinh gi4 tri hang ton kho

Gid tri hang tén kho cuéi ky duoc xdc dinh theo phuong phap binh quan gia quy?n.

¢. Phuwong phip hach todn hang tén kho

Hang tén kho duoc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

d. Phuong phép l3p du phong gidm gid hang tn kho

Cudi nién d6 ké toan, néu gi4 tri hang tdn kho khéng thu hdi du do bj hur héng, 16i thoi, gid ban bi giam hodc chi phi
hoan thién, chi phi ban hang ting lén thi Céong ty lap du phong gidm gid hang tdn kho. S8 du phong giam gia hang tdn
kho dugc 14p 1a chénh léch giita gia gdc cua hang t6n kho 16n hon gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc cla ching.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD, TSCP thué tai chinh, bit dong sin diu tuw
Tai san ¢é dinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia. Trong qud trinh sit dung, t3i sin cb dinh duge theo dai chi tiét nguyén

gid, hao mon luy ké va gi tri con lai.

Nguyén gia TSCD thué tai chinh dugc ghi nhan bang gid tri hop 1y cia tai san thué hoic gi4 tri hién tai cla khoén
thanh todn tién thué t6i thidu (‘mxong hop gié tr hop 1y cao hon gié tri hién tai ctia khoan thanh toén tién thué tdi
thiéu) cong voi cac chi phi truc tiép phét sinh ban dau lién quan dén hoat d6ng thué ta1 chinh. Néu thué GTGT dau
vao dugc khéu trir, gid tri hién tai ctia khoan thanh todn tién thué t4i thidu khong bao crom thué GTGT déu vao.

Trong qua trinh sir dung, Céng ty trich khdu hao TSCP vao chi phf san xuét kinh doanh d4i véi TSCD ¢4 lién quan

dén san xuat kinh doanh. Riéng TSCP v& hinh 1 quyén sir dung d4t thi chi tinh khiu hao déi véi nhitng TSCD v6
hinh 12 quyén str dung dit c6 thoi han.

Bit dong san dau tw chey ting gia khong trich khiu hao ma chi x4c dinh tén thit do giam gié tri.
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Khiu hao durorc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khdu hao duoc uéc tinh phi hop véi hudng dan tai
Théng tu s& 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 va Thong twr 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cia B
Tai chinh va cac Théng tur b sung sira déi.

Thai gian khu hao cu thé dugc uée tinh nhu sau:

Nha ctra vit kién tric 48 nim
May mée thiét bi 04-07  nam
Phuong tién vén tai 10 nam
Thiét bi viin phong 05 nam
Tai sén vo hinh va tai san khac 05 nim

6. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trwée
Viée tinh va phén bé chi phi tra trude vao chi phi san xuit kinh doanh ting k¥ ké toan cin ci vao tinh chét,
d6 timg loai chi phi dé lva chon phwong phap va tiéu thirc hop 1y, nhét quan.

Céc khoan chi phi tra trudc duoc theo ddi theo ting ky han tra truéc da phat sinh, da phan bé vao cac dbi turong
chiu chi phi cua timg ky ké todn v sb con lai chua phén b vao chi phi.

Phén loai céc chi phi tra truéc khi lap Béo c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- $6 tién tra truéc dé dugc cung cip hzmor héa, dich vu trong khoang thdi gian khono qué 12 thang hoidc mot chu
ky san xudt kinh doanh thong thuong ké tir thoi diém tra trude duoc phan ioai I ngin han.

- 86 ién tra trude dé dugc cung cap hang hoa, dich vu trong khoang thdi gian trén 12 thang hodc hon mét chu
ky san xuét kinh doanh thong thuomg ké tir thoi diém tra trude duoc phan loai 1a dai han.

7. Nguyén tic ghi nhin cac khoan phadi tra

Céc khoan phai tra duoc theo dai ch1 tiét theo thoi han thanh toan con lai cia cac khoan phai tra, d6i trong phai
thu, loai nguyén t& phai tra va cac yéu té khac theo nhu ciu quan ly cia Coéng ty.

Phén loai cac khoan phai tra khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Céc khoan phai tra co thoi gian thanh toan con laj khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu k¥ san xuit kinh doanh
duoc phan loai la ngén han.

- Céc khoéan phai tra ¢6 thoi gian thanh todn con lai tir 12 thang tr& 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
duoc phén loai 12 daj han.

Tai thoi diém ‘ap Béo céo tai chinh theo quy dinh ciia phap taat, Concr ty danh g1a lai 56 du ciia c4c khoén no
phal trd cb croc ngoai té (trir cdc khoan n0u01 mua tra tién trude; néu tai thoi diém 1ap béo cdo cb bang chiing
chic chin vé viée Cbng ty khong thé cung cip hing héa, dich vu va Confr ty s€ phai tra lai cac khoan nhén trudc
bang ngoai té thi c4c khoan nay duge coi 1a cac khoan muc tién té ¢6 gbc ngoai té) theo ty gia ban ngoai té cua
ngén hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap B4o c4o tai chinh.

8. Nguyén tic ghi nhin vay va vén hoéa cac khodn chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén c4c khoan vay duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky, trir truong
hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc sin xuét tai san d& dang dugc tinh vao gid
tri clia tai san d6 (duge vén hoa) khi ¢ du cac didu kién quy dinh trong Chuin muc ké toan “Chi phi di vay™.
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9. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan pha1 tra cho hing héa, dich vy d4 nhén dwgc tir ngudi ban hodc di cung cip cho ngudi mua trong ky
nhung thyc té chwa chi tra do chua cé héa don hodc chua dit hd so, tai liéu ké toan va cc khoan phai tra cho
nguoi lao dong duge ghi nhén vao chi ph1 san xuét, kinh doanh trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thuc té
khéng gay d6t bién cho chi phi sin xuit kinh doanh trén co s dam béo nguyén tic phi hop gifta doanh thu va
chi phi. Viéc trich trude chi phi pha1 tra phai duge tinh toan mdt cach chit ché va phai ¢6 bang ching hop 1y, tin

céy. Khi c4c chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh 1éch vdi s da trich, ké toan tién hanh ghi b6 sung hodc ghi giam
chi phi tuong tng véi phin chénh l&ch.

10. Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru

a. Nguyen tic ghi nhin vén gop cia chi s¢ hitu, thing dw von co phin, quyen chon trii phiéu chuyén déi,
von khéc ciia chii s¢ hiru

Vén diu tir ctia chi s& hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gbp cuia chii s& hitu va duoc theo doi chi tiét cho -
timg t6 chire, timg c4 nhan tham gia g6p von.

Vén gép bing tai san duoc ghi nhén ting v6n chi s& hitu theo gia danh gia lai cia tai san dugc cac bén Crop vén
chap nhén. Péi véi ta1 san vo hlnh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phét trién du
.. chi duoc ting vén gbp néu phap luét c6 lién quan cho phép.

Déi véi cong ty cb phén, vén g6p cb phén ctia cac ¢6 déng dugc ghi theo gia thuc té phat hanh cb phiéu, nhung
duoc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gbp cua chu s& hitu dugc ghi nhén theo menh gid clia ¢d phidu;

- Thing du vén c6 phin dugc ghi nhan theo sé chénh 1&ch 16n hon hodc nho hon giira gia thuc t& phat hanh ¢é
phiéu va ménh gla.

Ngoai ra, thang du vén co phan cling duge ghi nhan theo s chénh léch 16n hon hoic nhé hon giita gia thue té
phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi tai phat hanh ¢ phiéu quy.

Vén khac phan anh vén kinh doanh duoc hinh thanh do b sung tir két qua hoat ddng kinh doanh hodc do dugc
ting, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gia

Chénh l1éch ty gla héi dodi 12 chénh léch phat sinh tir viée trao d6i thuc té hodc quy dbi ciing mét sb luong ngoai
té sang don vi tién t& ké toan theo ty gia hbi doai khac nhau.

Cac khoan chénh Iéch ty gia dugc phan 4nh vao doanh thu hoat déng tai chinh (néu 1ai) hodc chi phi tai chinh
(néu 13) tai th01 diém phat smh Riéng chénh 1éch ty gia trong giai doan trude hoat doncr cua cac doanh nghiép
do Nha nuéc nim giir 100% vén didu 18 ¢6 thuc hién du 4n, cdng trinh trong diém quéc gia thi phan 4nh trén
Bang cén d6i ké toan va phan bb din vao doanh thu / chi phi tai chinh.

¢. Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phin phéi

Loi nhuén sau thué chua phén ph01 13 56 loi nhuan tir céc hoat déng ctta cong ty sau khi cdng (+) hodc tru‘ {-) cac

khoan diéu chinh do 4p dung hdi t& thay d6i chinh sach ké toan va didu chinh hdi t§ sai sot trong yéu cia céc
nam trudec.

Viéc phén chia loi nhuén hoat déng kinh doanh cua céng ty phai dam bao theo dung chinh sach tai chinh hién
hanh.

Khi phin ph01 loi nhudn c4n can nhéc dén cac khoan muc phi tién t& nim trong loi nhudn sau thué chua phéan
phéi c6 thé dnh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢ tire, loi nhudn cia cOng ty.
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11. Nguyén tic ghi nhan doanh thu
a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi dong thdi théa man cc didu kién sau:
- Phan 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu san phim hoic hang héa did dwoc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu duoc x4c dinh twong déi chic chin;

- Céng ty da thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tix giao dich ban hang;
- Xée dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi déng thdi thda man cdc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chéc chin;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dugc phin céng viée da hoan thanh vio ngay lap Béao céo;

- Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

c. Nguyén tiac ghi nhin doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu hoat déng tai chinh bao géf:' doanh thu tién i, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhujn duoc chia va cac
khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc. D4i véi tién 14i thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra cham, tra gop:
doanh thu duoc ghi nhin khi chic chin thu duoc va khoan gbc cho vay, ng goc phai thu khéng bi phan loai 12
qué han can phai 1ap dy phong. Doanh thu tir ¢ tirc dugc ghi nhan khi quyén nhén ¢b tirc duoc x4c 1ap.

d. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khac

Thu nhap khic bao gdm cic khoan thu nhép khic ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh ciia cdng ty: nhuong
ban, thanh 1y TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng ciia bén thir ba d% b dip cho
tai san bj tén thit; khoan thu tir no khoé ddi da xir ly x6a sé; ng phai tra khéng xé4c dinh duge chiy; thu nhip tir
qua biéu, ting bang tién, hién vit ...

12. Nguyén tac ghi nhén gid von hang ban

Gid von hang ban bao gdm tri gia vn cia san phém, hang hda, dich vy, bat ddng san diu tir; gid thanh san xuit

cha san pham x4y lap ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat déng san dau tu ...
Gia tri hang ton kho hao hut, mat m4t duoc ghi nhén vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khoin bdi thudng
(néu co).

) ,
Ai vé&i ohi o B vat 138 S5k yaa # v bl 5 3wl ailifes aRng alrard
D31 véi chi phi nguyén vat lidu true ép ti8u hao virot mite binh thudn g, chi phi nhan cbng, chi ph
p

5
chung ¢6 dinh khéng phén bd vao gid tri san phim nhép kho ma dugc tinh véo gia von hang ban sau khi trir di

céc khoan bdi thudng (néu c6) k& ca khi san pham, hang héa chura duge x4c dinh 12 tidu thu.
13. Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén cac
hoat déng dau tu tii chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi g6p vén lién doanh, lién két; 13 chuyén
nhuong chimg khoan; du phong gidm gia ching khoan kinh doanh; du phong tén that diu tu vao don vi Ihéc;
khoan 15 phét sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia hdi dodi...
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14. Nguyén tic ghi nhin chi phi bin hang, chi phi quéan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phén 4nh cac chi phi thuc t€ phét sinh trong qué trinh ban san pham, hang héa, cung cép dich
VUL

Chi phi quan Iy doanh ncrhlep phan anh cac chi phi chung ctia céng ty gébm cac chi phi vé Iuong, bao hiém x3
héi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi céng doan cta nhin vién quan ly; chi phi vit liéu van phong,

cong cu lao déng, khdu hao TSCDH ding cho quan Iy céng ty; tién thué dét, thué mén bai; du phong no phai thu
kho doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khac ...

15. Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai S

co

Chi phi thué TNDN hién hanh 12 sé thué TNDN phai ndp dwgce xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué va t m_' TRACH N
suét thué TNDN hién hanh. gf . Tarcn :
Al CHlp

Chi phi thué TNDN hodn lai 1a sé thué TNDN s& phéi ndp trong twong lai phét sinh trong twong lai tir viée:
- Ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong nim;

- Hoan nhép tai san thué thu nhép hoan lai d4 duoc ghi nhén tir cic nim trude.

16. Bén lién quan

Céc bén duoe coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢é anh hudng dang ké dbi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dgng. Cac bén cling dwoc xem 14 bén lién quan néu cing chiu su
kiém sodt chung hay chiu &nh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cdc bén iién quan, ban chét ciia mbi quan hé duoc chu trong nhiéu hon trong
hinh thitc phap 1y.

17. Céng cu tai chinh
Cén cir Thong tur s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia B Tai chinh, trude khi Chuin muc ké toan vé cdng cu tai

chinh va cic van ban huéng dan dugc ban hanh, Ban Téng Gidm déc Cbéng ty quyét dinh khéng trinh bay va thuyét
minh vé c6ng cu tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong bao céo tai chinh ciia Cong ty.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2019

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

Don vi tink: VND
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

86 cudi nam S6 déu néim
- Tién mit 1.053.967.309 19.627.465
- Tién gl ngén hang 44.528.498.688  66.022.532.020 %
- C4c khoan tuong duong tién (*) 4.000.000.000 .
Téng cong 49.582.465.997  66.042.159.485 iy
UTY i
. . H KETO,
Ghichi : (%) Tién gii cd kp han 1 thang tai ngdn hang TMCP PT&PT Viét Nam, Idi sudt 4, 3%/mem. M TOAN
2. CACKHOAN PHAI THU KHACH HANG o o 2HOZ
: S0 cudi nim S6 dau ném
a. Phdi thu khdch hang ng(fn han 100.532.677.599  108.385.036.063
- Ban QLDA quén Go Vép 7.078.620.441 1.247.166.000
- Ban OQLDA qudn Tén Phu - 374.243.000
- Ban QL DTXD cdc CT thuée Bé Gido Duc Péao Tao - 8.784.125.949
- Ban OQLDA huyén Nha Bé 3.518.488.455 4.815.468.655
- Lién hiép HTX thuong mai TP.HCM 17.606.835.724 13.606.922.482
- Cty INHH Sai Gon - Gia Lai 6.562.477.519 6.562.477.519
- Cty TNHH MTV phit trién cong vién phan mém Quang Trung - 3.166.864.201
- Thanh doan TP.HCM - 442.526.021
- Ban QLDA qudn 9 26.264.578.217 12.291.618.355
- Cong ty TNHH Siii Gon - Budn Hé 10.254.595.966 20.028.919.062
- Cdc dsi twong khac 29.247.081.277 37.064.704.819

b. Phdi thu khdch hang dai han
C. Phdi thu ciia khich hing li cdc bén lién quan

3. CACKHOAN PHAI THU KHAC

S6 cudi ndm S6 dau ném
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong

a. Phdi thu ngdin han khdc 44.420.517.562 - 42.857.554.087
- Tam tng 444.776.976 - 248.342.558 -
- Phéi thu khéc 43.575.740.586 - 42.609.211.529
+ Phi ddu tw phai thu cdc Pdi 177.254.340 - 482.741.365 -
+ Thué TNDN tam nép 2.261.983.831 - 2.060.456.639 -
+ Ung kinh phi cho Déi xdy dung
cong trinh 40.918.248.375 - 39.790.810.324 -
+ Cdc khodn phai thu khac 618.254.040 - 275.203.201 -
b. Phdi thu dai han khdc 35.000.000 - 35.000.000 -
- Ky cuoc, ky qu¥ 35.000.000 - 35.000.000 -

Téng cong 44.455.517.562 - 42.892.554.087 -
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Cho ném tai chinh 2019

4. HANG TON KHO

86 cudi nam

Sé dau nam

Gid goc D phong Gid géc Du phong

- Chi phi d4u tu du 4n Phuée Léc,

Nha Bé 222.756.364.933 - 215.988.540.835 -
- Chi phi céc cong trinh xdy dung dé&

dang 128.432.202.750 " 89.767.123.216 =

Téng cong 351.188.567.683 - 305.755.664.051 =
5. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Chi tidu Nha cfra,’vg‘lt kién May mé-c, thiét Phlr?’ngl’t.ién Thuoelng
tric bi van tai

L. Nguyén gia TSCD hiru hinh

1. S6 dw diu nim 21.742.055.117 177.500.000 1.369.504.678 23.289.059.79
2. 86 ting trong nim - - - .
- Mua trong nim - - - -
3. 86 giam trong nam - - - =
4. 86 dir cudi nim 21.742.055.117 177.500.000 1.369.504.678 23.289.059.795
IL Gi4 tri hao mon luy ké

1. 86 dw ddu nim 528.452.713 = 1.246.383.476 1.774.836.189
2. Khiu hao trong nim 452.959.477 88.750.000 59.098.179 600.807.656
- Khiu hao ting trong nim 452.959.477 88.750.000 59.098.179 600.807.656
3. Gidm trong nim - - - -
4. S8 dv cvdi nim 981.412.19¢ $8.750.000 1.305.481.655 2.375.643.845
1. Gii tri con lai ciia TSCP hiru hinh
1. Tai ngay diu nim 21.213.602.404 177.500.000 123.121.202 21.514.223.606
2. Tai ngay cudi nim 20.760.642.927 88.750.000 64.023.023 20.913.415.950

- Nguyén gid TSCD hitu hinh cudi ndm da khdu hao hét nhung vén con sir dung: 778.522.860 VND.

6. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Chi tiéu

Quyén st dung dit khéng thai
han

TSC® V4 hinh
khac

Toéng cong

I. Nguyén gia TSCD v6 hinh

1. 86 dur dau nim

2. 86 ting trong nim
3. 86 giam trong ky
4. 86 du cudi ky

1.394.276.700

1.394.276.700

1.394.276.700

1.394.276.700

IL Gis tri hao mon luy ké

1. 86 dir diu nim

2. Khiu hao trong ky
3. Gidm trong nim

4. S6 du cudi nim

ITI. Gia tri con lai cia TSCP vé hinh

1. Tai ngay dau nim
2. Tai ngay cudi nim

1.394.276.700
1.394.276.700

1.394.276.700
1.394.276.700

Ghi chii: Tai san c6 dinh v6 hinh la Quyén sir dung dat khong thoi han tai tru s¢ véin phong méi tai dia chi 80 Bach

Bang Qudn Tan Binh - TP.HCM
20
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

80 Bach Déng 2, Phudng 2, Quén T4n Binh, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

B4o cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2019

10. THUE VA CAC KHOAN NOP CHO NHA NUGC

11.

12.

a. Phai ndp

Thué gid tri gia ting

Thué gi4 tri gia ting hang nhap khiu
Thué xudt nhap khiu

Thué tiéu thu dic biét

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép tam
ndp theo tién d6 thu du dn

Thué thu nhép c4 nhén

Thué khac
b. Phai thu

Thué gia tri gia ting

Thué xudt nhap khiu

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhan

Thué khac

S8 ddundm___ Phdingp trongkp D@ ndp trong kp S6 cudi nam
144.038.162 1.755.441.196 1.851.566.666 47.912.692
83.436.850 1.043.075.936 1.126.512.786 -
4.869.288 201.527.192 174.979.891 31.416.589
55.732.024 510.838.068 550.073.989 16.496.103
3.323.517.592  10.050.826.360 8.250.808.928 1.523.500.160
3.304.898.677 9.990.080.066 7.704.438.479 1.019.257.090
- 482.860.771 482.860.771
18.618.915 60.746.294 63.509.678 21.382.299

Quyét todn thué ciia Céng ty s€ chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cde qui dinh vé thué doi
voi nhiéu loai giao dich khdc nhau cd thé dugc gidi thich theo nhiéu céch khéc nhau, s6 thué duogc trinh bay trén
Bdo cdo tai chinh cd thé bj thay doi theo quyét dinh ciia cor quan thué.

CHI PHI PHAI TRA

a. Ngdn han

- Chi phi phai tra khéc
- Lai vay, trai phidu

b. Dai han

Tong cong

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

a. Ngan han

- Tai san thira cho xr 1y
-KPCD, BHXH, BHYT, BHTN

- Om dau thai san

- Nhdn ky cuoc k¥ qu¥ ngén han
- C tic loi nhudn phai tra

- Phai tré tién vét tw nhan cdng cho céc ddi xdy dung
- Phai trd tién vat tw nhén cdng cho cac doi thi cong du 4n
- Phai trd vén g6p thuc hién du 4n Phude Loc, Nha Bé

- Cdc khoén phai tra, phai ndp khac

b. Déi han

c. 86 ng qud han chira thanh todn

S6 cudi nam

86 dau ném

275.435.994
275.435.994

367.566.847
367.566.847

275.435.994

367.566.847

S6 cudi nam

Sé dau ndm

373.283.922.926

94.449.309
238.552.835
2.557.601.795
174.119.598.944
195.924.558.868
349.161.175

373.065.197.393

97.143.893
25.000.000
3.217.873.400
189.627.227.862
2.935.768.461
176.540.349.542
621.834.235
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Péng 2, Phudng 2, Quan Tén Binh, Thinh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Bao cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh 2019

185.

b. Chi tiét vén ddu tw ciia chii sé hitu

86 cudi nam

S6 dau nam

- Vén g6p ciia Nha nude

9.000.000.000 9.000.000.000
- Vén g6p ciia céc dbi tuong khac 21.000.000.000 21.000.000.000
Céng 30.000.000.000 30.000.000.000
¢. Cdc giao dich vé vin véi cdc chii s¢ hitu va phén phéi cé tike, chia lpi nhuan
_ Ndm nay Nam trude
- Vén ddu tw ciia chii s¢ hitu TR
+ vqsn 26p dau nam 30.000.000.000 30.000.000.000 o
+ Von gbp ting trong ky "H NHIEM H
+ Von gbp giam trong ky H VU Ty
+ Vén gop cudi ky 30.000.000.000 30.000.000.000 ;’}f{g;“fc
- Cb tikc lgi nhuin da chia 3.900.000.000 7.500.000.000 14 i
& 5 e
d. Co phiéu o o LPHO
S6 cudi nam So daunam
- 86 Iuong cd phidu dang ky phat hanh
- 6 Iwgng ¢b phidu da ban ra céng chiing 3.000.000 3.000.000
+ C6 phiéu phé théng 3.000.000 3.000.000
-8é luong co phiéu duge mua lai
+ C6 phiéu phé théng
- S6 luong cé phiéu dang iy hanh 3.000.000 3.000.000
+ C6 phiéu phé théng 3.000.000 3.000.000
* Ménh gid cé phidu dang hew hanh: 10.00036ng/cé phidu
e. Co tirc Nédm nay Nam truece
- Cé tife dd cong bé sau ngay két thic kp ké todn ném: 3.900.000.000 7.500.000.000
+ C6 tikc dd cong bé trén cé phidu phé thong: 3.900.000.000 7.500.000.000

+ C6 tke dd cong bé trén c6 phidu wu dai:
- C6 tikc cua c6 phiu wu dai liy ké chua duoc ghi nhan:

J- Cdc quj cita doanh nghiép

- Quy déu tu phét trién

- Quy hd trg sdp xép doanh nghiép
- Quy khéc thude vén chil s& hitu

16.517.277.554

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Sé cudi ndm

16.134.749.785

Sé dau nam

a. Tdi sdn thué ngodi
b. Tai san nhidn giiv ho
¢. Ngoai té cdc loai

c. Vang tién té

d. No khé doi da xir Iy
e. Cdc théng tin khdc

1.148.320.325

1.148.320.325



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Déng 2, Phudng 2, Quén Tan Binh, Thanh phé H3 Chi Minh, Viét Nam

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2019

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

Pon vi tinh: VND
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Neém nay Ném trude
- Doanh thu hoat déng xdy dung 409.179.267.813 417.504.430.114
Cong 409.179.267.813 417.504.430.114
GIA VON HANG BAN
Nam nay Nam trude YN\

- Gié vén hoat déng xay dung 396.886.283.116  404.976.115.393: 7’:
Cong 396.886.283.116 _ 404.976.115.3984N | 1
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH 5y
Ndm nay Ném trude =

- L&i tién giri, tién cho vay
Ciong

CHI PHI TAI CHINH
- Chi phi 11 vay
- Chi phi tai chinh khac

Cong

THU NHAP KHAC

- Thanh ly nhuong ban TSCH, CCDC
- Tién phat thu duoc
- Thu nhép tir cho thué vin phong
- Céc khoan khac
Cong

CHI PHI KHAC

- Cac khoan khac
Céng

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Cdc khodn chi ph

- Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phi khiu hao TSCP

- Thué, phi, 1é phi

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bang tidn khac

phi bdn hang phit sink trong &y

b. Cdc khodn chi phi quéan I doanh nghiép phdt sinh trong ky

3.149.148.665

1.520.072.884

3.149.148.665

1.520.072.884

Nam nay

Ném trudc

2.396.634.815
616.063.000

831.015.935
452.000.000

3.012.697.815

1.283.015.935

Nam nay Néim trude
121.785.157 1.268.841.000
159.490.309 159.535.308

18.703.601 242.742.878
299.979.067 1.671.119.186

Nam nay Nem trude
22:515.320 59.902.785
22.915.329 59.902.785

Néam triroc

1.519.662.593
2.078.688.973

8.098.571.712
3.874.982.875
490.590.559
3.000.000
1.618.079.968
2.111.918.310



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Ping 2, Phudng 2, Quan T4n Binh, Thanh phé H3 Chi Minh, Viét Nam

Bido cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2019

8. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Nédm nay

Néam truce

- Chi phi nguyén liéu, vt liéu
- Chi phi nhén céng

- Chi phi khiu hao TSCD

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

336.457.170.170
106.261.566.674

600.807.656
3.584.344.769
3.361.165.657

358.710.292.322
95.114.800.891

490.590.559
1.618.079.968
2.114.918.310

Cong

450.265.054.926

458.048.682.050

9. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Téng lgi nhuin ké toan trudc thué
- Cdc khoan didu chinh ting ho#c giam loi nhuan ké toan dé xdc dinh
loi nhufn chiu thué TNDN
+ Cdc khoan diéu chinh ting
+ Cdc khodn diéu chinh giam
- Téng thu nhip chiu thué
+ Thu nhép duoc mién thué
- Téng thu nhép tinh thué
- Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp
+ Thué thu nhdp doanh nghiép phdi nép
+ Khodn thué truy thu, nép bé sung
- Thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

10. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Ndm nay Ndm trucc
4.783.546.436 6.278.016.359 %
384.965.461 405.937.659
384.965.461 405.937.659

5.168.511.897

5.168.511.897

1.043.075.936
1.033.702.379
9.373.557

Ném nay

6.683.954.018

6.683.954.018

1.437.665.869
1.336.790.804
100.875.065

Nam trudc

Loi nhudn hogc 16 phan bé cho ¢ déng s& hitu cé phiéu phd thong
8 trich quy khen thuéng, phtic loi
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

3.740.470.500

3.000.000

4.840.350.490
(382.527.769)
3.000.000

Lai co ban trén c6 phiéu

1.247

1.486

Ghi chii: Ldi co ban trén c6 phiéu ndm trude trén bdo cdo tdi chink ndy so véi bdo cdo tai chinkh ndm 2018 dd giam
(56 cii la 1.613 dong/CP), nguyén nhan 1a do duwoc tinh b6 sung quy khen thuéng phiic loi theo Nghi Quyét Dai Hi
déng C6 déng 2019. Léi co ban trén c6 phiéu ndm nay dwoc tinh trén toan bé s6 Idi sau thué chua trich quy khen

thwéng philc loi, 1di co ban trén cé phidu nam nay c6 thé bi thay déi khi 6 quyét dinh chinh thire.

11. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuén hogc 16 phan bd cho ¢ déng s& hitu cb phiéu phd thong
S6 trich quy khen thuéng, phiic loi

Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong ky

C phiéu phd théng dur kién phat hanh thém

Lai suy gidm trén c6 phiéu

Nam nay Ném truce
3.740.470.500 4.840.350.490
- (382.527.769)
3.000.000 3.000.000
1.247 1.486

27

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
1. Trongnim Céng ty khéng c6 cic giao dich phi tién t¢ dnh hudng t6i Bdo cdo luu chuyén tidn té
4

Trong nim Cdng ty khdng c6 cic khoan tién do doanh nghiép nam giir nhung khéng duge st dung
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3. Sé tién divay thuc thu trong ky
Nam nay Ném trudc
- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng 117.557.417.045 48.803.522.746
- Tién thu tir di vay duéi hinh thirc khac - -
4.  S6 tién da tra thuc gbe vay trong ky
‘ ' ) Nam nay Ndam trudc —
- Tién trd no gdc vay theo khé udc thong thudng 121.581.263.832 31.391.019.141 E’DZ2\9
- Tién tra ng vay dudi hinh thire khac - -ING TY
HHIEM HUU |
_ VuTUV
VIIL NHUNG THONG TIN KHAC e
. L t
1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN _f‘j”j‘/f“f
PHOS

Céc thanh vién quan Iy chi chét va céc c4 nhan ¢6 lién quan gdm: Ban Téng Gidm déc, HDQT vi Ban Kidm sodt,

Ké todn truéng va ngudi cong bé thong tin.

Trong ndm, Céng ty ¢6 phat sinh nghiép vu chil yéu véi cic bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Moi quan hé  Noi dung nghiép vu

Gia tri

Thanh Poan TP.HCM Cb déng Cb tirc duoc chia

1.350.000.000

Céc thanh vién quan Iy chi chét  Ban diéu hanh  C3 tire duoc chia

1.575.939.000

Thu nhip 2.100.114.000
Gép vbn dau tu lién doanh lién két Dy an 2.472.872.170
Hoéi déng quén tri va BKS khéng Ban digu hanh  C4 tirc duoe chia 848.269.500
1a c4c thanh vién quan ly Thu nhap 778.070.000
Gép von dau tu lién doanh lién két Du 4n -
Tai ngay 31/12/2019, Céng ty cé sé du v6i céc bén lign quan:
M sb trinh
Bén lién quan bay trén Néi dung Phai thu/(Phai tra)
BKDKT
Céc thanh vién chii chét 319 Go6p vén dau tur lién doanh lién két Du 4n 8.700.541.544
DQT va dng 14 ¢4 . .
L i BESIhong e 319 Gép vén diu i lien doanh lién két Dir 4n 4.077.032.198
thanh vién quan ly

2.  THONG TIN VE BAO CAO BO PHAN

Thong tin bé phan duoc trinh bay theo bd phén theo khu vuce dia 1y va linh vuce kinh doanh clia Cong ty. Bao cdo bd
phén theo khu vuc dia ly va Iinh vuc kinh doanh, dwoc dua vao co ciu bao céo ndi bd va quan Iy cha Cong ty.

Két qua bao cdo bd phén bao gém c4c khoan muc phén b truc tiép cho mot bd phén cling nhw cho cac bd phin dugc
phén chia theo mét co s& hop 1y. Cac khoan muc khéng duoc phén bd bao gdm tai san, no phai tra, doanh thu tir hoat
ddng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép, 14i hodc 18 khéc va thué thu nhap

doanh nghiép.
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Cong ty trinh bay bao cdo bd phén ciia minh theo loai hinh kinh doanh

Chi tiéu: Doanh thu bit déng sin Doanh thu xdy lip Téng cong
Doanh thu thuén - 409.179.267.813  409.179.267.813
Gi4 vén - 396.886.283.116 396.886.283.116
Loi nhuin thuin - 12.292.984.697 12.292.984.697

3. THONG TIN SO SANH

z\N E
S6 lidu so sénh la sb liéu trén Bdo cdo tai chinh nim 2018 ciia Cong ty Cb phan Pdu tr Xay dung Thanh nién dé“
dugc kiém todn bai Cong ty TNHH Dich vu Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS).

Ngudi lap biéu K& toan truéng

)WL/" B jh//

/

Hi Thi Lién Hoa Nguyén Thi Hién



