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Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén
Dia chi: Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Séng Cong, tinh Thai Nguyén

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c¢ Cong ty C6 phén Phat trién Ha tdng Khu Cong nghiép Thdi Nguyén (sau day goi tit la “Cong ty”)
dé trinh B4o cdo ndy cling véi Bao cdo tai chinh da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi dong quan tri va Ban Giam ddc Cong ty da didu hanh Cong ty trong nam va dén ngay lap
bao c4o nay gdm:

Hoi déng Quan tri

Ba Kiéu Bich Hoa Ch tich

Ong Hoang Cong Doan Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Hung Thanh vién
Ba Binh Thi Nga Thanh vién
Ong Pham Tién Diing Thanh vién

Ban Giam ddc

Ong Hoang Cong Doan Giam dbc
Ong Nguyén Ngoc Hung Ph6 Giam ddc
Ba Pinh Thi Nga Ph6 Gidm dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty c¢6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh phan 4nh mdt c4ch trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam, phi hop
v6i Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y c¢6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay Béo céo tai chinh. Trong viéc 1dp céc bao cdo tai chinh nay, Ban Giam dbe duoc yéu ciu phai:

* Lua chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch dé mot cach nhat quén;

» Dua ra cac xét doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

« Néu rd c4c nguyén tic ké toan thich hop cé duoc tuan thi hay khong, c6 nhiing &p dung sai 1éch trong yéu can
duoc cong b va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

* Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho réng Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh;

« Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém sodt ndi b mot cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop 1y nhim han ché rdi ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring s6 ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé phan anh
mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va ddm bao rang Béo cdo tai chinh tuan
tht Chun muc ké toan, Ché dd k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay Bdo céo tai chinh. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty
va thue hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Giam déc xac nhén ring Cong ty di tuan thi céc yéu cAu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh.
mdfj 75
11T Vi z‘{ahd ¢

*/7 CONG TY \~
ch P Hoh 2y
PRAT TR1EN BANTANG | %

*
K‘ KHU CON (,:!j.':s‘/,e /;’
) 'r;w IN/3/

Hoang Cong Doidn
Giam dbc
Thdi Nguyén, ngay 28 thang 01 nam 2022

cho Ban Gidm dé'cﬁ

- C wITI» o~ =

Y i |



Sb: 007/2022/BCKT.TC-ASA.08
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Hi dong quan tri va Ban Gidm doc
Cong ty C6 phian Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén

Chung t6i d4 kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ctia Coéng ty Cd phan Phat trién Ha ting Khu Céng nghiép Thai
Nguyén (goi tit 1a “Cong ty”), dugc 1ap ngay 28 thang 01 nam 2022, tir trang 05 dén trang 26 bao gdbm Bang can ddi
ké toan tai ngay 31/12/2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh
bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021.

Trdch nhi¢m ciia Ban Gidm doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trich nhiém v& viéc l4p va trinh bay trung thuc va hgp 1y Béo cdo tai chinh ciia Cong ty
theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét dé dam
bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoac nhim 13n.

Trdach nhi¢m ciia kiém todn vién

Trach nhiém cua ching toi 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua ciia cudc kiém toan. Chiing toi da
tién hanh kiém toan theo cdc chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu ciu chung t6i tuan thi chuan
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop
ly vé viéc lidu béo céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cic bang ching kidm toan vé cdc s liéu va thuyét
minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém toén vién, bao gf‘)m
danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bio cdo tai chinh do gian lan hodc nhdm 14n. Khi thuc hién danh gia cac rui
ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi b ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh
trung thue, hop 1y nham thiét k& cac tha tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich
dua ra y kién vé hi¢u qua cia kidm soét ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich
hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly clia céc udc tinh ké toan ctia Ban Giam ddc ciing nhu
danh gié viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chuing t6i tin tuéng rang céc bing chimg kiém toan ma chiing ti da thu thap duoc 1a déy du va thich hop 1am co s&
cho ¥ kién kiém toan ctia chling toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chtng t6i, bdo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty C6 phan Phét trién Ha tang Khu Cong nghiép Thai Nguyén tai ngdy 31/12/2021, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngy, phu hop véi chudn
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bdo cdo tai chinh.

A A A A
Vin dé can nhan manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 19 phin Thuyét minh Béo cdo tai chinh, Ngudn vén dau tu xdy dyng co ban tai
ngay 31/12/2021 12 13.665.757.427 VND, bao gom:

- Khoan tién 5.196.000.000 VND I kinh phi h3 trg dau tu x4y dung co ban ctia UBND tinh Théi Nguyén ndm 2016
theo Quydt dinh s& 3525/QD-UBND ngay 14/12/2015. Trong d6, theo Quyét dinh ctia UBND tinh Thai Nguyén s6
2984/QD-UBND ngay 7/11/2016, Cong ty da sir dung mot phan Kinh phi trén dé gop vén diéu 18 con thiéu theo ding
phuong 4n ¢ phan héa dugc phé duyét véi s6 tién 12 795.800.957 VND.
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- Khoan tién 9.265.558.384 VND la gia tri chénh léch giita Chi phi xdy dung co ban dé dang va Gia trj quyét toan cua
Hang muc “San nén va thé thong thoat nudc 16 D va 16 E trong dién tich 21,74 ha thudc khu CN Song Cong 1 giai
doan II - Muc Bdi thuong hd trd GPMB dién tich 21,74 ha dot 3 va dot 4” theo Quyét dinh sé 2762/QD-UBND ngay
24/10/2016 cua UBND tinh Thai Nguyén vé phé duyét quyét toan vén dau tu hoan thanh ctia Dy 4n Ha ting Khu

cong nghiép Séng Cong 1.

Hién tai, Cong ty dang xem xét lam viéc vdi cac bén ¢ lién quan dé xir Iy van dé néu trén.

Y kién kiém toan cta chung t6i khong lién quan dén cac van dé nay.

Nguyén Manh Hiing

Pho6 Téng Giam Péc

Gidy Ching nhan Dang ky hanh nghé Kiém todn s6:
2501-2019-239-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN CHAU A (ASA)
Ha Ngi, ngay 28 thang 01 ndm 2022
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Vii Xuin Manh
Kiém toan vién

Giéy Chirng nhan Dang ky hanh nghé Kiém toén sd:

2360-2019-239-1
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Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén

Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Song

Cong, tinh Thai Nguyén

Bdo cio tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

MAU SO B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2021
TAI SAN M sé Thl-lyét 31/12/2021 01/01/2021
. ) minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 20.119.170.615 18.395.437.335
L Tién va cic khoén twong dwong tién 110 05 6.361.084.669 5.407.457.429
1. Tién 111 4.361.084.669 3.407.457.429
2. Céc khoan tuong duong tién 112 2.000.000.000 2.000.000.000
I PAu tu tai chinh ngin han 120 - -
I Cac khodn phii thu ngin han 130 13.484.754.817 12.944.233.229
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 06 14.614.519.591 13.239.240.707
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 07 614.941.450 744.513.650
6. Phai thu ngén han khac 136 08 115.882.366 220.509.862
7. Du phong phai thu ngén han khé doi (%) 137 09 (1.860.588.590) (1.260.030.990)
IV. Hang tdn kho 140 10 77.708.677 43.746.677
1. Hang ton kho 141 77.708.677 43.746.677
V. Tai sin ngin han khic 150 195.622.452 -
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 1la 133.558.670 -
3. Thué va cac khoan khac phéi thu Nha nuéc 153 62.063.782 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 296.459.510.941 228.786.369.414
L. Céc khodn phai thu dai han 210 - -
IL Tai san ¢ dinh 220 12 114.779.459.144 89.218.408.154
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 114.779.459.144 89.218.408.154
Nguyén gid 222 170.114.931.424  139.134.838.909
Gid tri hao mon Iily ké (*) 223 (55.335.472.280) (49.916.430.755)
II1. Bit dong san diu tw 230 - .
IV. Tai sén dé dang dai han 240 13 68.608.829.458 53.869.171.850
2. Chi phi x4y dung co ban dé dang 242 68.608.829.458 53.869.171.850
V. Cic khoén diu tw tai chinh dai han 250 . ;
VI Tai san dai han khac 260 113.071.222.339 85.698.789.410
1. Chi phi tra truéc dai han 261 11b 113.071.222.339 85.698.789.410
TONG CONG TAI SAN (270 =100 + 200) 270 316.578.681.556 247.181.806.749
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Cong ty C6 phén Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén

Khu B, khu CN Séng Coéng I, P. Bach Quang, TP.
Cong, tinh Théai Nguyén

Séng

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN

MAU SO B 01-DN

Tai ngay 31/12/2021
S T Mass Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
minh VND VND
C.NQ PHAI TRA 300 158.679.452.791 89.881.250.415
I. No ngiin han 310 11.942.759.550 13.631.083.365
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 14a 3.369.211.060 707.968.935
2. Ngudi mua tra tién truée ngan han 312 17.627.087 -
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 15 392.866.292 1.050.804.216
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.648.231.581 881.240.924
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 16a 3.698.604.106 4.641.875.190
9. Phai tra ngén han khac 319 17a 206.885.706 3.563.342.382
10. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 18a 2.200.000.000 2.500.000.000
12. Quy khen thuéng phc loi 322 409.333.718 285.851.718
I1. No dai han 330 146.736.693.241 76.250.167.050
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 14b 21.161.957.105 42.811.151.481
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 16b 37.161.200.613 11.815.930.019
7. Phai tra dai han khac 337 17b 85.802.035.523 16.811.585.550
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18b 2.611.500.000 4.811.500.000
D. VON CHU SO HUU 400 157.899.228.765 157.300.556.334
I. Vén chii sé hiru 410 19 157.899.228.765 157.300.556.334
1. Vén gbp ctia chi sé hitu 411 140.833.570.000 140.833.570.000
5. Cd phiéu quy (%) 415 (160.000.000) (160.000.000)
8. Quy dAu tu phét trién 418 291.460.377 291.460.377
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 3.268.440.961 2.669.768.530
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phéi nam nay 421b 3.268.440.961 2.669.768.530
12. Ngudn vén dau tu Xay dung co ban 422 13.665.757.427 13.665.757.427
II. Nguén kinh phi va quy khéc 430 . -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 316.578.681.556 247.181.806.749
di Nguyén, ngay 28 thang 01 nam 2022
Nguoi lap biéu K& toan truomg/ s . 5
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Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén
Khu B, khu CN Séng Coéng I, P. Bach Quang, TP. Song

Cong, tinh Thai Nguyén

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

MAU SO B 02-DN

Ndm 2021

CHi TIEU M sé Thl.lyet Niam 2021 Nam 2020

minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 20 27.550.146.503 22.939.111.364
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuian ban hang va cung cap dich 10 27.550.146.503 22.939.111.364
vu (10 =01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11 21 16.357.014.830 13.535.422.889
5, Ll I g wie B g ¥ $TE S Gich 20 11.193.131.673 9.403.688.475
vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 274.241.511 358.840.858
7. Chi phi tai chinh 22 23 585.427.194 825.059.985
- Trong do: Chi phi lai vay 23 585.427.194 825.059.985
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 6.654.655.262 5.635.232.402
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh

’ : o 30 4.227.290.728 3.302.236.946
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhép khéc 31 25 8.093.165 3.717.556
12. Chi phi khéac 32 26 82.060.355 84.004.896
13. L¢i nhuin khac (40=31-32) 40 (73.967.190) (80.287.340)
14. Téng l¢i nhuén ké toin truée thué
: : 50 4.153.323.538 3.221.949.606

(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 27 884.882.577 552.181.076
16. (Thu nhap)/chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 3.268.440.961 2.669.768.530
(60=50-51-52)
18. L4i co ban trén ¢ phiéu *) 70 232 155

Nguoi lip biéu

Nguyén Thi Hong Nhung

Pao Thi Thanh Thuy
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Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén

Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Song Cong,

tinh Théi Nguyén

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp truc tiép)

MAU SO B 03-DN

Nim 2021
CHi TIEU M sé Thl.lyet Nam 2021 Nam 2020
minh VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1.T1en,thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh 01 21342414133 17.982.355.379
thu khac
alTlen chi tra cho nguoi cung cap hang hoa va dich 02 (2.277.050.544) (5.710.504.792)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (4.613.712.729) (4.894.416.610)
4. Tién chi tra lai vay 04 (585.427.194) (825.059.985)
5. Tién chi ndp thué Thu nhap doanh nghiép 05 (1.045.944.434) (602.202.292)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 78.836.381.775 33.618.786.350
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (18.608.849.188) (17.243.036.591)
Luweu chuyén tién thudn tie hoat djng kinh doanh 20 73.047.811.819 22.325.921.459
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1, Wich shi 4 sue- S, g dymy THCBE o bl 21 (67.685.427.907)  (16.451.073.603)
san dai han khéac
7. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia 27 274.241.511 358.840.858
Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng dau tw 30 (67.411.186.396) (16.092.232.745)
IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
4. Tién chi tra no géc vay 34 (2.500.000.000) (2.450.000.000)
6. C tuc, loi nhuan da tra cho chi s& hitu 36 (2.182.998.183) (911.737.027)
Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng tai chinh 40 (4.682.998.183) (3.361.737.027)
Luu chuyén tién thudn tie trong nim
(50 =20+ 30 + 40) 50 953.627.240 2.871.951.687
Tién va twong dwong tién diu nim 60 5.407.457.429 2.535.505.742
Ticn wé mrcng, dirgag T cuol s 70 5 6.361.084.669 5.407.457.429
(70=50+60+61)
Thdj ang 01 nam 2022
Nguoi lap biéu Ke todn truémg//s/ c 6 HAN | Giam déc
ATANG
GHIg
Nguyén Thi Hong Nhung Pao Thi Thanh Thiy Hoang Cong Doin
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Céng ty C6 phin Phat trién Ha ting Khu Céng nghiép Thai Nguyén Bido cdo tai chinh
Khu B, khu CN Song Cong I, P. Bach Quang, TP. Song cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
Cong, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh kém theo.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire sé hivu vén

Cong ty C6 Phan Phat trién Ha tAng Khu Cong Nghiép Thai Nguyén (goi tat 4 " Cong ty") 1a Cong ty ¢b phan dugce
chuyén dbi tir v1ec ¢b phan hoa doanh nghiép nha nudc (Cong ty TNHH MTV Phét trién ha tang KCN Thai Nguyén)
theo Quyét dinh s6 2031/QD-UBND ngay 15/9/2014 ciia UBND tinh Thai Nguyén.

Cong ty hoat dong theo Glay chiing nhan Pang ky doanh nghiép Cong ty ¢d phan sé 4601143257 do Sé ké hoach va
dau tu tinh Thai Nguyén cap, dang ky thay doi lan thir 3 ngay 06/03/2019.

Theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh vén diéu I¢ cia cong ty 1a 140.833.570.000 (Bing chit: Mot tram bén
muoi ty tdm trdm ba ba triéu nam trdm bay muoi ngan dong). Tuong dwong vé6i 14.083.357 ¢ phiéu ménh gia 10.000
VND.

Tru so chinh ctia Cong ty tai: Khu B, khu CN Séng Céng I, P. Bach Quang, TP. Séng Cong, tinh Thai Nguyén.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Linh vuc kinh doanh chinh ctia Céng ty: Cho thué lai dét, ha tang khu cong nghiép.

Nganh nghé hoat dong kinh doanh cta Cong ty la:

- Thoét nude va xtr ly nudce thai;

- Xy dung nha céc loai;

- Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc (xdy dung cong trinh cdng nghiép, xay dung va lap dat tram bién ap,
duong day dién dén 35KV);

- X4y dung cong trinh duong sit va dudng bo;

- Xay dung cdng trinh cong ich;

- Phéa do;

- Chun bi mit béng;

- Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung

- Gia cong co khi; xur ly va tréng phu kim loai;

- San xuét cac cAu kién kim loai (san xuét két cAu thép xay dung, khung nhém kinh, inox);

- Lap dat hé thong dién;

- Lap dat hé thdng cdp, thodt nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi;

- Kiém tra va phan tich k§ thuét (khoan tham do dia chit, khai théc nudc ngam, kiém dinh chét luong cong trinh xay
dung dan dung, giao thong, thuy loi);

- Xtr ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chét thai khac;

- Thu gom rac thai khong doc hai;

- Thu gom réc thai ddc hai;

- XU ly va tiéu huy réc thai khong doc hai;

- XU ly va tiéu huy réc thai doc hai;

- Tai ché phé lidu;

- Dich vu chdm so6c va duy tri canh quan (vuon hoa, cdy xanh do thi, hé théng dién chiéu séng, trang tri do thi, dai
tudng ni€m, tugng, cong trinh phu diéu);

- V¢ sinh chung nha ctra;
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Cong ty C6 phan Phit trién Ha ting Khu Cong nghi¢p Thai Nguyén Bido cdo tai chinh
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Song cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021
Cong, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Bao cdo tai chinh kem theo.

- V& sinh nha cira va cac cong trinh khac (dudng, hé phd, cdng ranh, noi cong cong db thi trong va ngoai khu cong
nghiép);

- Trong rau, d4u cac loai va trong hoa, cdy canh;

- Ban bu6n ndng, 1am san nguyén liéu (trir g, tre, nra) va dong vat séng (ban budn hoa, cdy canh);

- Ban bu6n kim loai va quang kim loai (quéng sét, chi, kém, mangan, ti tan, angtimon);

- Bén budn nhién liéu rén, ldng, khi va cdc san phém lién quan (than va nhién liéu ran, xang dau, khi dbt, ddu md);

- San xudt thiét bj dién chiéu sang;

- San xut thiét bi dién khac (san xuét thiét bi dién quang céo, dién trang tri d6 thi);

- Vén tai hanh khach duong bd khéc;

- Van tai hang hoa bing dudng b;

- Cho thué may méc, thiét bi va dd dung hitu hinh khéc;

- San xuét dd udng khong con, nude khoang;

- San xuét, phan phdi hoi nuéc, nuée néng, diéu hoa khong khi va san xuét nudc d;

- Dich vu phuc vu dd uéng;

- Dich vu luu tra ngfm ngay;

- Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thudc chu so hitu, chii st dung hodc di thug;

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt co lién quan (tu vén giam sat cong tic xay dung, hoan thién cong trinh glao
thong, cAu, ducmg bo; Tu van khao sat dia hinh cong trinh x4y dung; Thiét ké két cAu cong trinh giao thong cau,
duong bg; Tu vén d4u thdu; Tu van dinh gia cong trinh xay dung, 1ap du toén x4y dung cdng trinh);

- Hoat dong tu van quan 1y (tu vin quan Iy du én dau tu).

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qud 12 thang.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s6 1ap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va phu hop voi
chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh.

B4o cdo tai chinh kém theo khong nham phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chép nhén chung tai cac nude khéac ngoai Viét Nam.
Nim tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bét dau tur ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

3. CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d0 ké toin 4p dung

Céng ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2019 d4 duoc stra ddi bd sung theo Thong tu s 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015 va Thong
tu 6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 ctia B9 truong B Tai chinh.
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Cong ty Co phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén B#o cdo tai chinh
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Séng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Cong, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kem theo.

Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuan muec ké toan va Che do ké toan

Cong ty di 4p dung cac Chuan muc ké todn Viét Nam va cac van béan huéng dan Chuén muc do Nha nude da ban
hanh. Cac Bdo céo tai chinh duoc 18p va trinh bay theo dung moi quy dinh cta ting chudn muec. thong tu huéng dan
thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cic uwée tinh ké toan

Viéc 18p béo cdo tai chinh tuan thu theo chudn muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cdu Ban Giam déc phai cé nhitng udce tinh va gia
dinh anh huéng dén sb liéu bao cao vé cdng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai
ngay lap bdo co tai chinh ciing nhu céc s6 liéu béo céo vé& doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Mic du cac
ude tinh ké toan duogc lap béng tat ca su hiéu biét cua Ban Giam ddc. sb thuc té phat sinh c6 thé khac voi cac udc
tinh, gid dinh dat ra.

Tién va ciac khodn tuong duong tien

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gii ngan hang, tién dang chuyén, cac khoan dau tu
ngan han c6 thoi gian ddo han khong quéa 03 thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh
céac lugng tién x4c dinh va khong cd nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tién.

No phai thu

No phai thu la s tién co thé thu hdi ctia khach hang hodc cac déi tuong khéc. No phai thu dugc trinh bay theo gia tri
ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi duoc trich 1ap cho nhitng khoan no phai thu dd qua han thanh todn tir sdu thdng tré 1én,
hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi no kho cé kha nang thanh todn do bi thanh ly, phé san hay céc khé khén tuong
tu.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc xé4c dinh trén co s& gia thép hon giiia gia géc va gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia géc hang

ton kho bao gém chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi sén Xudt chung, néu co, dé co
dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri cta hang ton kho dugc xé4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén theo thang.
Du phong giam gia hang ton kho clia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty
duogc phép trich lap du phong gidm gid hang tdn kho 15i thoi, hong, kém pham chét va trong trudng hop gid gbc cua
hang ton kho cao hon gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thuc nién do6 ké toan.

Tai sén ¢ dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao trang thi san sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do ty 1am, ty xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc té phat
sinh cong chi phi lp dit va chay thir.
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Cong ty C6 phin Phat trién Ha ting Khu Céng nghiép Thai Nguyén Bio cio tai chinh
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Séng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
Cong, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cac thuyé't minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc d&ng thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo.

Khiu hao dugc trich theo phuong phéap dudng thang. Thoi gian khiu hao duoc ude tinh nhu sau:

Nam 2021 Nam 2020
- Nha cira. vt kién truc 05-50 nam 05-50 ndm
- My méc thiét bi 05-20 ndm 05-20 nam
- Phuong tién van tai 06-30 ndm 06-30 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-10 ndm 03-10 nam
- Tai san ¢b dinh khac 05-33 nam 05-33 nam

Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoic cho bét ky muc dich
nao khac dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu ¢6 lién quan phii hop véi chinh sach ké
toan ctia Cong ty. Viéc tinh khdu hao ctia céc tai san nay duoc 4p dung gidng nhu véi céc tai san khéc. bt dau tir khi
tai san & vao trang thdi sin sang sir dung.

Cac khoan tra truée

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi thuc té da phét sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh ctia nhidu ky ké toan.

Céc khoan chi phi tra trude khac bao gdm gia tri cac khoan chi phi bdi thuong giai phong mat bang, cong cu, dung
cu, linh kién loai nho da xudt dang va duoc coi la c6 kha niang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty. Cac
chi phi nay dugc vén hoa dudi hinh thire cac khoan tra trude va duge phan bd vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, sir dung phuong phép duong thing theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoén n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, ddi tugng phai tra, va cac yéu tb khac theo nhu cdu
quan ly ctia Cong ty.

Céc khoan no phai tra bao gdm phai tra ngudi bén, va cac khoan phai tra khéc 1a cdc khoan no phai tra dugc xéc dinh
gan nhu chic chin vé gia trj va thoi gian va duge ghi nhan khong thip hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai
nhu sau:

- Phdi trd nguedi bén : gém cdc khoan phdi tra mang tinh chat thuwong mai phdt sinh tir giao dich mua hang héa. dich
vy, tai san giita Cong ty va nguoi ban.

- Phdi tra khdc gom cdc khoan phai tra khéng mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua ban, cung

cdp hang héa dich vu.
Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Bao gdm cac khoan tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thic phat hanh trai phiéu
hodc ¢b phidu uu dai ¢ didu khoan bat bude bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg ddi twong no va phan loai ngén han va dai han

theo thoi gian trd no.



e L& ol b o i (USSR b )

Cong ty C6 phin Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén Bido cdo tai chinh
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Séng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Cong, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc vén ho4 theo quy
dinh ctia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua. ddu tu xay
dung hodc san xuét nhitng tai san can mot thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh
duge cong vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap
phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan. Ddi véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c¢b dinh, bit dong san dau tu, 1ai vay duoc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra la cac khoan phai trd cho hang héa. dich vu dad nhén dugc tir ngudi ban hodc da cung cép cho nguoi
mua trong ky bao cdo nhung thuc té chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, duoc ghi
nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky béo céo nay dé dam bao cac khoan chi tra phat sinh thuc t& khong gy
dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh. Céc khoan chi phi nay dugc ghi nhén theo nguyén tic phi hop gitta doanh
thu va chi phi phat sinh trong nam cua ky bdo cdo.

Cic khodn du phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra dugc ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu no hién tai do két qua tir mot su kién da xay ra.
va Cong ty c¢6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong duogc xac dinh trén co s¢ ude tinh cua
Ban Giam dbc v& cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két thic ky hoat dong.

Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thuc hién gém doanh thu nhén trudc nhu: sb tién ctia khach hang da tra trudc cho mdt hodc nhiéu ky
ké toan vé cho thué tai san va céc khoan doanh thu chua thuc hién khéc.

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hodc Doanh thu hoat dong
tai chinh theo sé tién dugc xac dinh pht hop v6i ting nam tai chinh.

Vén chii s& hiru

Vén dau tu cta chu sé hitu duoc ghi nhan theo sb von thuc g6p cua chu s¢ hitu.

Loi nhuan sau thué chua phén phéi phén anh két qua kinh doanh (lai, 10) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phan chia lgi nhuan hogc xr Iy 16 ciia Cong ty.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuan hodc xur ly 16 ctia Cong ty. Loi nhuén sau thué chua phén phdi c6 thé dugc chia cho céc nha dau
tu dua trén ty 16 gop von sau khi duge Dai hoi ddng cd dong /hodc Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi d trich 1ap
cac quy theo Diéu & Cong ty va cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam.

Cb tlrc phai tra cho céc c¢b dong duge ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can d6i ké toan ciia Cong ty sau khi c6
théng bao chia cd tirc ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty.
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Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén Béo cdo tai chinh
Khu B, khu CN Song Cong I, P. Bach Quang, TP. Song cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
Cong, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi vdi Bao cao tai chinh kem theo.

Ghi nhin doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phdm hozc hang héa cho nguoi
mua;

(b) Cong ty khong con nam giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;
(¢) Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chéc chan;

(d) Coéng ty sé€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

() Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cuia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc xac dinh mot cach
dang ti,n cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky
theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay ctia Bang cin doi ké toén cua ky do. Két qua cua giao dich cung
cép dich vu dugc xac dinh khi théa mén tat ca bon (4) di€u kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén;

(b) C6 kha ning thu duogc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) X4c dinh duogc phém cdng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can db6i ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tidn ban quyén, cb tic. loi nhuan dugce chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéac dugc ghi nhan khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d¢;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chan.

Lai tién gui dugce ghi nhan trén co s& ddn tich, duoc xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tién gui va 1ai suét ap dung.

Gia von hang ban

Gia vén hang ban trong ky dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuan thu nguyen tic
than trong. Cac truong hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mic. chi phi vuot dinh mie binh thucmg, hang ton kho
bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cua tap thé, ca nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan day du, kip thoi vao

gi4 von hang ban trong ndm.

Viéc trich truge chi phi dé tam tinh gia vbn bét dong san néu cé dam bao cac nguyén tac sau:

- Chi trich trude dbi vé6i cac khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu, x4y dung nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé
nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phan bat dong san di hoan thanh bén trong nam va du diéu
kién ghi nhan doanh thu;

- S6 chi phi trich trudce va chi phi thuc t& duoc ghi nhan vao gia vn hang ban phai dam bao tuong tmg véi dinh mirc
gia vén tinh theo téng chi phi du toan cua phén hang héa bét dong san da ban (dugc xac dinh theo dién tich).
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Cong ty C6 phin Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Théi Nguyén Béo cio tai chinh
Khu B, khu CN Song Cong I, P. Bach Quang, TP. Song cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Cong, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc céac khoan 16 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo tong sb phét sinh trong nim khong b trir véi doanh thu hoat dng tai chinh.

Cic khoan thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tng gia tri cta sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai. Cong ty ap dung
thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 20%.

Sb thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhip chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khéac vé6i loi nhuén
thuan duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gom céc khoan thu
nhap hay chi phi tinh thué hoic dugc khiu trir trong cic nam khac (bao gdm ca 18 mang sang, néu cd) va ngoai ra
khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hogc khong dugc khau tri.

Viée xéc dinh thué thu nhap ctia Cong ty can cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay
thay dbi theo timng thoi ky va viéc xédc dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra
clia co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 ¢ kha nang kiém soat hoac cé anh hudng déng ké dbi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cua Cong ty bao gbm:

- Cde doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém sodt Céng ty hodc chiu su
kiém sodt cia Cong ty, hodc cing chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gom ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két.

- Cdc cd nhan truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hucng déang ké déi véi Cong ty,
nhimg nhén sw quan ly chii chot cia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cdc cd nhdn nay;

- Cdc doanh nghiép do cdc ca nhdn néu trén ndm true tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hodc cé
anh hiong dang ké t6i Cong ty.

Trong viéc xem xét ting mbi quan hé cta céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh,
Cong ty chu y téi ban chét ctia mbi quan hé hon 14 hinh thic phép ly cia cac quan hé dé.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mit 226.099.802 419.645.009
Tién gui ngan hang 4.134.984.867 2.987.812.420
Céc khoan tuong duong tién (*) 2.000.000.000 2.000.000.000
Tién giri ngdn hang cé ki han dudi 3 thang 2.000.000.000 2.000.000.000
6.361.084.669 5.407.457.429

Cong

(*) Phan dnh cdc khodn tién giri tai Ngdn hang thiong mai C6 phan Cong thwong Viét Nam - Chi nhdnh Song Cong
c6 thoi han 1 thang, ldi sudt 3,1%/mdm.
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Cong ty Co phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén
Khu B, khu CN Song Coéng I, P. Bach Quang, TP. Song
Cong, tinh Thai Nguyén

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi Bao cdo tai chinh kem theo.

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Nha may Gach bp lat Vit Y

Céng ty Co phan Pau tu va Thuong mai TNG

Cong ty TNHH Hiép Huong

Cong ty C6 phan Thép Théi Nguyén

Cong ty C6 phan kim loai mau Thai Nguyén - Vimico

DNTN Trung tdm Dich vu Thuong nghiép va Xay lap

Cong ty TNHH CP SX va Gia cong két cdu Thép Thai Nguyén
Céc khoan phai thu khach hang khac

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
3.154.671.000 2.450.759.000
1.355.836.173 630.045.173
1.218.729.600 1.015.608.000
1.205.599.001 1.143.339.001
1.149.766.269 =

1.143.997.000

5.385.920.548

895.597.000
1.187.265.071
5.916.627.462

Céng 14.614.519.591 13.239.240.707
7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Vién quy hoach xay dung Thai Nguyén 405.745.000 300.000.000
Cong ty TNHH Lam Khai 87.890.000 -
Cong ty C6 Phan Ky Thuat M6i Truong Viét An . 196.309.000
Trung tdm Quan tric tai nguyén va mai truong - 115.500.000
Céng ty CP tu van Dich vu TN-MT va Xay dung sb 6 47.306.450 47.306.450
Cong ty TNHH do dac va ban d6 Thai D6 40.000.000 40.000.000
Céc dbi tuong khac 34.000.000 45.398.200
Cong 614.941.450 744.513.650
8. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tam tng 64.000.000 112.875.000
Phai thu khéc 51.882.366 107.634.862
Cong 115.882.366 220.509.862
9. NQ XAU (chi tiét tai Phu luc s6 01)
10. HANG TON KHO
31/12/2021 (VND) 01/01/2021 (VND)
Du phong Gia gbe Du phong Gié gbe
Nguyén liéu, vat liéu - 31.161.943 - 5.249.443
Cong cu, dung cu - 46.546.734 - 38.497.234
77.708.677 - 43.746.677

Cong =
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Cong ty C6 phan Phit trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén
Khu B, khu CN Song Cong I, P. Bach Quang, TP. Song
Cong, tinh Thai Nguyén

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

11. CHI PHI TRA TRUOC

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
a. Ngz“in han
Chi phi, céng cu dung cu xuét diing va chi phi tra trude khac 133.558.670 -
Cong 133.558.670 -
b. Dai han
Tién bdi thuong giai phong mat bing (bi trir tién thué dat) 112.114.694.565 83.624.045.103
Chi phi khac 956.527.774 2.074.744.307
Cong 113.071.222.339 85.698.789.410
12. TANG GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH (chi tiét tai Phu luc sé 02)
13. TAI SAN DO DANG DAI HAN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Boi thuong 16 C - Khu An Khénh -
Boi thuong giai phong mit bang 68.585.034.842
Hang muc khac 23.794.616

1.600.000.000
51.967.887.964
301.283.886

Cong 68.608.829.458

53.869.171.850

14. PHAI TRA NGUOI BAN

31/12/2021 (VND)

01/01/2021 (VND)

S6 ¢6 kha ning

S6 ¢6 kha niing

Gia tri . Gia tri 2
tra ng ’ tra n¢

a. Phai tra ngudi ban

. 3.369.211.060 3.369.211.060 707.968.935 707.968.935
ngan han
Trung G phabirich, quy 1.518.335.253 1.518.335.253 401.925.335 401.925.335
dat Thanh pho Song Cong
Céc khodn phai tra khac 1.850.875.807 1.850.875.807 306.043.600 306.043.600

b. Phai tra ngudi ban dai
han

21.161.957.105 21.161.957.105 42.811.151.481

21.161.957.105 21.161.957.105 37.229.674.698

Céng ty CP Pau tu va
Thuong mai TNG

42.811.151.481

37.229.674.698

Cong ty TNHH Duc Nam - - 5.581.476.783 5.581.476.783
Ninh
Cong 24.531.168.165 24.531.168.165 43.519.120.416 43.519.120.416

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
(Chi 1iét Thué va cdc khoan phai ngp Nha nude tai Phu luc 56 03).

17



Céng ty C6 phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén

Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Song

Cong, tinh Thai Nguyén

Béo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1 mét bg phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

16. DOANH THU CHUA THUC HIEN

a. Nga?'ln han

Tién thué dét va sir dung ha tang tra trudc
b. Dai han

Tién thué dét va st dung ha tang tra trude
Cong

17. PHAI TRA KHAC

a. Ngz'in han

Dit coc bdi thudng giai phong mit bing
Pit coc dién thué dét

Phai tra ngén han khac

b. Dai han

Ung tién bdi thuong giai phong mat bang

- Céng ty C6 phan Thép Toan Théing

- Cong ty TNHH San xudt Kim khi Quéc té Rand

- Cong ty TNHH Vit liéu Bao 6n Huamei Viét Nam
- Ba Mai Thi Kim Linh

- Cdc doi twong khdc

Bit coc tién thué dat

Cong

18. VAY VA NO THUE TAI CHINH

a. Vay ng{in han
Vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam-CN Song Cong *)

Cong
b. Vay dai han

Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam-CN Song Cong (*)

Cong
Chi tiét cdc khodn ngdn han, dai han

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

3.698.604.106
3.698.604.106

37.161.200.613
37.161.200.613

4.641.875.190
4.641.875.190

11.815.930.019
11.815.930.019

40.859.804.719 16.457.805.209
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
206.885.706 3.563.342.382

. 180.000.000

. 3.162.513.648

206.885.706 220.828.734

85.802.035.523
83.612.035.523

16.811.585.550
16.811.585.550

13.400.000.000 -
10.389.111.994 -
14.329.594.839 8.805.756.090
9.217.894.606 -
36.275.434.084 8.005.829.460
2.190.000.000 -
86.008.921.229 20.374.927.932
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

2.200.000.000
2.200.000.000

2.500.000.000
2.500.000.000

2.200.000.000

2.500.000.000

2.611.500.000

4.811.500.000

2.611.500.000

4.811.500.000

(*) Khoan vay Ngin hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN Séng Cong theo Hop dong cho vay s&
301387494/2018-HPCVDADT/NHCT222-HA TANG ngay 25/12/2018, thoi han vay 84 thang voi 1ai sudt
9,4%/nam. Khoan vay dugc thé chép bang tai san la: toan bd thiét bi thuéc Modun Hoéa ly ctia Nha may xir ly nuée
thai tai Khu B - Khu Céng nghiép Song Cong va Nha xuorng, nha van phong, cong trmh xdy dung trén dat va tai san
khac gén lién voi dit hinh thanh tu von vay theo Hop ddng chuyén nhuomg tai san s6 22/HDCNTS ngay 22/12/2018
vé viéc mua ban toan bo tai san gén lién trén dat Cong ty TNHH san xut kinh doanh Trudng Tin trén phan dién tich
5.519 m2, thudc gnay chirmg nhén dang ky quyen st dung dét s6 BP 352036.
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Cong ty C6 phan Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén

Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Séng

Cong, tinh Théai Nguyén

o AN v

s
-

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cdec thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

19. VON CHU SO HU'U

a. Bang ddi chiéu bién dong cia Vén chii s¢ hivu (chi riét tai phu luc s6 04)

b. Chi tiét vén diu tw cia chi sé hiru

31/12/2021 01/01/2021
VND VND %
Téng cong ty Dau tu va
Kinh doanh vén nha nuée 139.199.570.000 139.199.570.000 99%
C6 dong khac 1.474.000.000 1.474.000.000 1%
Cong 140.673.570.000 140.673.570.000 100%
¢. Céc giao dich vé vén véi cac chii sé hiru va phan phdi c6 tire, chia lgi nhuin
Nim 2021 Nim 2020
VND VND

Vén diu tw ciia chii s& hiru

Vén gop dau nim

Vén gép tang trong nim

Vén gbp giam trong nam

Vén gép cudi nam

Cd tire, g nhuan da chia

C6 tire, loi nhudn chia trén loi nhuan nam trudce

d. C6 phiéu

S6 lwgng cb phiéu da phat hanh

Cb phiéu phd thong

) lwong b phiéu dwogc mua lai (cé phiéu quy)
Cb phiéu phd thong

) lwong ) phiéu dang luu hanh

C4 phiéu phd thong

20. DOANH THU

Doanh thu cung c4p dich vu
Cong

21. GIA VON HANG BAN

Gia von cua dich vu da cung cap

Cong
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140.833.570.000

140.833.570.000

140.833.570.000

140.833.570.000

2.669.768.530 912.214.944
2.669.768.530 912.214.944
31/12/2021 01/01/2021
14.083.357 14.083.357
14.083.357 14.083.357
16.000 16.000

16.000 16.000
14.067.357 14.067.357
14.067.357 14.067.357
Nam 2021 Nim 2020
VND VND
27.550.146.503 22.939.111.364
27.550.146.503 22.939.111.364
Niam 2021 Niam 2020
VND VND

16.357.014.830

13.535.422.889

16.357.014.830

13.535.422.889




Cong ty C6 phén Phat trién Ha ting Khu Cong nghi¢p Thai Nguyén

Khu B, khu CN Song Céng I, P. Bach Quang, TP. Song

Cong, tinh Thai Nguyén

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gui, 13i cho vay
L4i phat cham thanh todn
Cong

23. CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Cong

24. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi khau hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Du phong phai thu cong ng khé doi
Chi phi bang tién khac

Cong

25. THU NHAP KHAC

Thu nhép khac
Cong

26. CHI PHI KHAC

Phat vi pham hanh chinh
Cac khoan khéc.
Cong

20

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
101.608.238 358.840.858
172.633.273 -
274.241.511 358.840.858
Nam 2021 Niam 2020
VND VND
585.427.194 825.059.985
585.427.194 825.059.985
Nam 2021 Niam 2020
VND VND
3.162.429.503 3.586.827.153
23.388.700 65.973.654
1.172.437.003 1.269.260.615
1.021.170.241 196.314.281
600.557.600 -
674.672.215 516.856.699

6.654.655.262

5.635.232.402

Niam 2021 Niam 2020
VND VND
8.093.165 3.717.556
8.093.165 3.717.556
Niam 2021 Nam 2020
VND VND

- 20.959.020
82.060.355 63.045.876
82.060.355 84.004.896




Cong ty C6 phén Phat trién Ha ting Khu Cong nghiép Thai Nguyén
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Song
Cong, tinh Thai Nguyén

Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

27. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nam 2021 Nim 2020
VND VND
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu
ek fifing higrs hank 884.882.577 494.044.434
Diéu chinh céc chi phi thué TNDN ctia nim truéc vao chi phi
thué thu nhp hién hanh nim nay - 58.136.642
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 884.882.577 552.181.076
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm duoc tinh nhu sau:
Niam 2021 Nim 2020
VND VND
Téng loi nhuén ké toin truée thué 4.153.323.538 3.221.949.606
Cic khoan diéu chinh ting 271.089.347 306.939.208
+ Cdc khoan chi phi khéng dwoc tinh la chi phi dwoc trie 271.089.347 306.939.208
Thu nhip chiu thué thu nhip doanh nghiép 4.424.412.885 3.528.888.814
Thué suét 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 884.882.577 705.777.763
Uu déi thué theo Nghi quyét s6 114/2020/QH14 ngay 19/06/2020 - 211.733.329
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhap 884.882.577 494.044.434

chiu thué nim hién hanh

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 13i co ban trén ¢d phiéu ¢6 thé phan phéi cho céc ¢b dong s& hitu c¢b phan phd thong ctia Céng ty dugc

thuc hién dua trén céc s6 liéu sau :

Niim 2021 Niim 2020
VND VND
Loi nhuin sau thué 3.268.440.961 2.669.768.530

Céc khoan diéu chinh

- Quy khen thudng phiic loi dwoc trich tir loi nhudn sau thué - (487.000.000)
Loi nhun phan bd cho ¢b phiéu phd thong 3.268.440.961 2.182.768.530
C4 phiéu phd thong luu hanh binh quéan trong nam 14.067.357 14.064.590
Lii co ban trén ¢b phiéu 232 155

Cong ty chua ¢ dy tinh trich Quy khen thuong, phic loi trén Loi nhuan sau thué cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2021.

Lii co ban trén ¢b phiéu nim 2020 da duoc didu chinh hdi té theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam s6 30 -
Lai trén cb phiéu. Lii co ban trén cb phiéu trude diéu chinh hdi t6 1a 190 VND/CP do ndm 2020 Cong ty chu'a c6 du
tinh trich quy khen thuéng, phuc loi, thu lao Hoi déng quan tri trén loi nhuén sau thué, 14i co ban trén cb phiéu sau
didu chinh hdi té 1a 155 VND/CP do anh hudng clia trich quy khen thudng, phic loi, thu lao Hoi ddng quan tri.
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Cong ty C6 phan Phat trién Ha tAing Khu Céng nghiép Thai Nguyén

Khu B, khu CN Song Cong I, P. Bach Quang, TP. Séng
Cong, tinh Thai Nguyén

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cong

30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhép Ban Giam dbc
Cong

31. SO LIEU SO SANH

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
159.273.500 164.754.963
6.372.965.965 6.609.845.614
5.419.041.525 4.479.029.617
2.669.439.667 1.536.662.481
8.390.949.435 6.380.362.616

23.011.670.092

19.170.655.291

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
1.123.954.008 1.002.209.091

1.123.954.008

1.002.209.091

S6 lidu so sanh 12 s4 liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2020 da duoc kiém toén.

32. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC VA NHUNG THONG TIN KHAC

- Can cir K& hoach ban ¢b phan nam 2019 va Cong vén s6 1704/DTKDV-DT2 ngay 22/8/2019 ciia Téng Cong ty Du
tu va Kinh doanh vén Nha nude (SCIC), SCIC du kién ban phan v6n nha nudc tai Cong ty. Theo d6, Cong ty dang
phdi hop v6i SCIC va cac don vi tu van d& trién khai cac thu tuc thuc hién ban phan vén Nha nudc tai Cong ty theo
quy dinh.

- Do anh huéng clia Dién bién dich Covid-19, nganh nghé hoat dong kinh doanh cta Cong ty dang cé céc rui ro vé
bién dong thi truong Nhiing thay dbi nay c6 thé anh hudng t6i quyén lgi va nghta vu kinh té ctia Cong ty. Ban gidm
déc Cong ty cho rang su thay ddi ctia thj truong bdi anh hudng cuia dich bénh Covid- ]9 la ¢6 anh huong téi Cong ty.
Hién tai, Ban gidm dbc Cong ty dang than trong theo ddi va danh gia anh hudng cua vén dé nay ddi véi hoat dong cia
Cong ty trong thoi gian t6i.

Ngoai nhitng thong tin da trinh bay & trén khong c6 su kién trong yéu nao xay ra doi hoi phai trinh bay hay cong b6
trén B4o cdo tai chinh va Béo céo tai chinh duoc 14p trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc.

Nguoi lap biéu Ké toan truémg

Nguyén Thi Hong Nhung Pao Thi Thanh Thuy
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