CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG
Bdao céo tai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
da duge kim toan




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Don, P1, Q4, TP.HCM

MUC LUC

NOQI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN GIAM POC 2-3
BAO CAO KIEM TOAN bOC LAP &5
BAO CAO TAI CHINH PA PUGQC KIEM TOAN

Bing cin d6i ké todn 6-17
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh 8
Béo c4o liru chuyén tién té 9-10
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 11-27




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Véan Dén, P1, Q4, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Cong ty Co phin Thiét K& X4y Lap Vién Déng (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay
B4o c4o cila minh va Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim
2021.

Khai quét

Cong ty Cb phin Thiét Ké Xay Lﬁp Vién Déng dugc thanh 13p theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh
s6 4103005701 (sb cu) do S& Ké hoach va Péu tu Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 12 théng 12 nim
2006. Pang ky thay dbi lan 10 theo gify chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0304754785 (s6 mai) ngay
14 thang 08 nim 2019.

Hoat dong chinh cua Cong ty la:

- Tu vén ddu tu (trir tu vAn tai chinh ké toan); Lip du 4n dAu tu; Lip bdo cdo kinh té ky thudt; Lap du
todn cong trinh

- Thiét ké phin thong tin lién lac va buu chinh vién théng trong cdng trinh dén dyng va cong nghiép;

- Thi cdng, xay lip cong trinh buu chinh vién théng — tin hoc, hé théng chéng sét; Thi céng xdy dung
cong trinh dén dyng, céng nghiép

- Lip dut, sira chita, bao tri hé théng théng tin lién lac va buu chinh vi&n théng — tin hoc, hé théng dién
lanh dan dung va céng nghiép

- Thém tra thiét ké

- Klem dinh chat lugng cong trinh xay dung

- Tu vén d4u thiu

- Kinh doanh bit déng san.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai s6 A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuéng 1, Quén
4, TP.HCM
Cic sy kién sau ngay khéa sb ké toan 14p béo cdo tai chinh

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xy ra sau ngay khoa s ké todn 1ap Béo cdo tai chinh doi hoi dugce diéu
chinh hay cong bd trén Béo céo tai chinh.

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri, Ban Giam ddc va Ban Kiém soit trong nim va dén ngay lap
béo cdo ndy nhu sau:

Hgpi déng quén trj

(:)ng Pham Dinh Diing Chu tich
Ong Lé Thiét Hing Thanh vién
Ong Diép Minh Tho Thanh vién
Ba Nguyen Thj Xinh Thanh vién
Ong Ping Minh Hai Thanh vién
Ban Gidm dbc

Ong Du Thanh Tam Giam déc
Ban Kiém sodt

Ba Trin Thi Phuong Lan Trudng ban

Ngudi dai dién theo phdp luit
Ngudi dai dién theo phép luft ciia Cong ty trong ndm va tai ngay 18p bdo c4o nay nhur sau:
Ong Du Thanh T4m Gism dbc
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu vAn Ti chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét (AASCN) d4 thyc hién kiém
todn Bdo céo tai chinh cho Céng ty.

Cong bb trach nhi¢m ciia Ban Gidm ddc ddi v6i bdo cédo tai chinh

Ban Gi4m ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh phén anh trung thuce, hop 1y tinh
hinh hoat ddng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen tién té cia Céng ty trong ndm.
Trong qué trinh 1ap Béo c4o tai chinh, Ban Gi4m déc Céng ty cam két d& tuén thi cdc yéu cau sau:

»  Lua chon cac chinh séch ké to4n thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cAch nhAt quén;
»  Pua ra cac danh gia va dy dodn hop 1y va than trong;

s Lap va trinh bay cac bdo céo tai chinh trén co s& tudn thi cic chudn muc ké to4n, ché d6 ké toan va
cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

= Lép cdc béo céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truémg hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

»  Thiét lz_“lp va thuc hién hé thépg kiém soat n6i bé mét cach hitu hiéu nhim han ché rii ro c6 sai s6t
trong yéu do gian 14n hoic nhdm 14n trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh

Ban Gism déc Céng ty dam bao ring cic sb ké todn duge luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cta
Coéng ty, voi mic db trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém ndo va dam bao rﬁng Béo céo tai chinh tudn
thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Dbng thdi c6 tréch nhiém trong viéc bio dam an toan tai sin
ctia Cong ty va thyc hién céc bién phép thich hop dé& ngan chin, phat hién cdc hanh vi gian lén va céc vi
pham khéc.

Ban Giam déc Céng ty da phé chuén béo cdo tai chinh dinh kém tir trang 06 dén trang 27 va cam két ring
Béo cdo tai chinh dé phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31
thang 12 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho ndm tAi chinh két
thiic ciing ngay, phit hop véi chuén myc, ché do ké toan Viét Nam va tuéin thi cac quy dinh hién hanh c6

Du Thanh Tim
Giam dbc

Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thdng 03 nim 2022




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
- 29 Hoang Sa, P. Pa Kao, Quan 1, TP. H& Chi Minh, Tel: 028. 3910 3908; 3910 6162 - Fax: 028. 3910 4880

AASCN

Sb: 123 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Hpi ddng Quan tri va Ban Gidm déc
Cong ty C6 phin Thiét Ké Xay Lip Vién Déng

Chiing t6i d4 kidm toén béo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phin Thiét Ké Xay Lip Vién Déng
dwoc ldp ngay 26 thang 03 nim 2022, tir trang 06 dén trang 27, bao gdm Béng can di ké toan tai ngay 31
thing 12 ndm 2021, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréach nhiém cia Ban Giam dbc

Ban Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ép va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh
clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém so4t noi bd ma Ban
Giam dbc xac dinh 12 cAn thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh by bio cdo tii chinh khéng c6 sai sét
trong yéu do gian 14n ho#ic nhim I4n.

Tréich nhiém ciia Kiém to4n vién

Tréch nhiém cia ching ti 13 dwa ra ¥ kién v& bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cuge kiém todn.
Chiing t6i d4 tién hanh kidm to4n theo c4c chudn myc kiém toan Viét Nam. C4c chudn mue nay yéu céu
chiing t6i tuan thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thwc hién cude
kiém to4n dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viéc liéu bdo céo tai chinh ctia Céng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém to4n bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kidm todn v c4c sb liéu
va thuyét minh trén b4o céo tai chinh. Céc thu tuc kiém todn dwoc hra chon dua trén xét do4n ciia kiém
to4n vién, bao gdm danh gid rii ro cé sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 14n hogic nhim In.
Khi thyc hién dénh gi4 céc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi b ciia Céng ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bio cdo tai chinh trung thwe, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém ton phit hop
v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra ¥ kién v& hiéu qua ciia kiém soat néi b ciia |
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dgc ap
dung va tinh hop 1y cia cc wéc tinh ké toan ciia Ban Gidm déc ciing nhu danh gié viéc trinh bay téng thé
béo céo tai chinh. ,

Chuing t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i d4 thu thap duoc 13 ddy du va thich hgp
1am co s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.




Y kién eiia kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C8 phan Thiét K& Xay Lip Vién Dong tai ngdy 31 thang 12 nam 2021,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling
ngay, phu hop v&i chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

A A A
Van dé nhan manh:

Khéng phit nhan ¥ kién néu trén, ching t6i xin luu y ngudi doc bao cdo tai chinh réng tai thuyét minh )
V.7: Cong ty nhan dugc théng bio Dy n dau tu Khu dan cu, thuong mai dich vu tai xi Cira Can huyén

Phti Qudc bi dua vao dién thanh tra dé xuét thu hdi Du an. Hién nay cdng ty dang cho Quyét dinh thu hdi
Dy 4n tir Ban Quén ly Khu kinh t& Phit Quoc.

Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2022
Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh
K& toan va Kiém toan Nam Viét (AASCN)

Kiém toan vién

— Ty

| £ e
~ 'n; - C,\:'\\
Cao Thi Hong Nga , Biii Thi Nhw Lé
Chirng nhan PKHN kiém toan so: Chiing nhan PKHN kiém toén sb:
0613-2018-152-1 2855-2020-152-1
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BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

Don vi tinh: VND

o A
CHI TIEU BAY || hmg s 31/12/2021 01/01/2021
50 minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 33.271.470.863 30.196.272.299
L Tién va céc khodn twong dwong tién 110 | V.1 6.388.164.892 2.427.426.669
1. Tién 111 6.388.164.892 2.427.426.669
2. Céc khoan twong diong tién 112 : -
[1. PAu tw tai chinh ngin han 120 | V.5 6.340.230.000 13.701.615.681
1. Chimg kho4n kinh doanh 121 6.340.230.000 15.070.230.000
2. Dur phong giam gié chimng khoan kinh doanh 122 - (1.368.614.319)
[I1. Céc khoén phai thu ngén han 130 20.491.449.812 13.144.294.642
1. Phai thu khach hang 131 | V.2 1.546.272.992 625.821.418
2. Tra trude cho ngudi ban 132 517.000.000 1.034.249.909
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | V.3 12.000.000.000 4.000.000.000
4. Phai thu ngén han khéc 136 V.4 6.428.176.820 7.484.223.315
5. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 - -
[V. Hang tdn kho 140 | V6 46.645.982 772.357.282
1. Hang ton kho 141 46.645.982 772.357.282
2. Du phong gidm gi4 hang ton kho 149 - -
V. Tai sin ngiin han khic 150 4.980.177 150.578.025
1. Thué GTGT dugc khiu trir 152 4.970.177 -

2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 | V.9 10.000 150.578.025
3. Tai san ngén han khéc 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 11.772.659.456 11.772.659.456
I. Cac khoén phai thu dai han 210 - -
I1. Ti sén c6 dinh 220 - -

1. Ti san cb dinh hitu hinh 221 - -

- Nguyén gia 222 - -

- Gia tri hao mon luy ké 223 - -
1I1. Bt djng séan diu tw 230 - -
IV. Tai sin d& dang dai han 240 11.772.659.456|  11.772.659.456
1. Chi phi san xuAt, kinh doanh d& dang di han | 241 V.7 11.772.659.456 11.772.659.456
V. Phu tu tai chinh dai han 250 - -
VL. Tai sdn dai han khac 260 - -

TONG CONG TAI SAN 270 45.044.130.319 41.968.931.755




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG
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BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021

Don vi tinh: VND

- A .
CHi TIEU Ma. | Thoyet 31/12/2021 01/01/2021
s0 minh

C. NG PHAI TRA 300 1.485.156.987 388.085.573
I. N¢ ngén han 310 1.485.156.987 388.085.573
1. Phai tra cho ngudi ban 311 | V.8 1.080.861.593 -
2. Ngudi mua tra tién trudc 312 - -
3. Thué va cac khoan phai trd Nha nuée 313 V.9 136.041.037 4.308.106
4. Phai trd ngudi lao dong 314 68.190.010 185.186.760
5. Phai tra ngén han khac 319 | V.10 200.064.347 198.590.707
IL. No¢ dai han 330 - -
D. VON CHU sG HU'U 400 43.558.973.332 41.580.846.182
1. Von chii sé hiiu 410 | V.11 43.558.973.332 41.580.846.182
1. Vén d4u tr ctia chii s¢ hitu 411 40.000.000.000 40.000.000.000
2. Chénh léch ty gi4 héi doai 417 - .
3. Quy ddu tu phat trién 418 1.718.904.125 1.718.904.125
4. Loi nhugn sau thué chua phan phéi 420 1.840.069.207 (138.057.943)
- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky truéc | 42/a (138.057.943) (7.930.992.379)
- LNST chua phan phéi ki nay 421b 1.978.127.150 7.792.934.436
1. Ngudn kinh phi 430 . .

TONG CONG NGUON VON 440 45.044.130.319 41.968.931.755
Ngudi 1ap biéu Ké todn trudng be

Nguyén Thi Nhan Nguyén Thi Nhan Du Thanh Tém

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 ndm 2022
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BAO CAQ TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2021
Don vi tinh: VND
Chi tiéu M:'i Th'_lyét Nam nay Nim trwée
50 minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 | VL1 | 4.008.699.825 183.171.651
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 V1.2 - -
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung edp | 10 [ VI3 | 4.008.699.825 183.171.651
dich vy
4. Gia von hang ban 11 VL4 4.775.180.969 128.220.157
5. Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cip 20 (766.481.144) 54.951.494
dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VL5 2.534.815.542 314.530.281
7. Chi phi tai chinh 22 | VL6 | (1.368.614.319)| (7.737.573.681)
Trong dé: Chi phi Idi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 V1.7 913.833.838 314.121.020
10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 2.223.114.879 7.792.934.436
11. Thu nhép khéc 81 - -
12. Chi phi khéc 32 | VI8 28.614 - %
13. Loi nhufin khic 40 (28.614) - f &
14. Téng lgi nhufn ké todn truée thué 50 2.223.086.265 |  7.792.934.436 }“{%’q‘"
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién 51 V1.9 244.959.115 - £ TOAN
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 - - OAN |
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép| 60 1.978.127.150 7.792.934.436 )](;\)\\@ |
18. Lii co' ban trén ¢ phiéu 70 | VL10 495 1.948
19. Li suy gidm trén cb phiéu 71 | VL10 495 1.948

Nguwdi ldp biéu

Nguyén Thi Nhan

guyén Thj Nhan

Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2022

Du Thanh Tam
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BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phiong phdp gidn tiép)

Nim 2021
Don vi tinh: VND
Chi tiéun Mi sb Nim nay Nim trudc

I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhugn triwde thué 01 2.223.086.265 7.792.934.436
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao TSCP va BDSPT 02 - .
- Céc khoan du phong 03 (1.368.614.319) (7.737.573.681)
- Lii, 18 tir hoat dong diu tu 05 (554.815.542) (314.530.281)
- Chi phi li vay 06 - -
3. Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay 08 299.656.404 (259.169.526)
d6i von leu djng
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 (162.995.685) 383.142.316
- Tiang, giam hang ton kho 10 725.711.300 (393.042.862)
- Tang, giam céc khoan phai tra 11 852.112.299 (1.144.855.155)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 - -
- Ting gidm chiing khoan kinh doanh 13 8.730.000.000 -
- Tién 13i vay da tra 14 - -
- Thué thu nhdp doanh nghiép d4 ndp 15 - -
- Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh 16 - .
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 - -
Lieu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 10.444.484.318 (1.413.925.227)
I1. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCP va cic tai 21 - -
san dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCPD va céc tai 22 - -
san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu no ciia don vj 23 (12.000.000.000)
khac
4,  Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cy ng cia 24 4.000.000.000 3.200.000.000
don vi khic
5. Tién thu l4i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dugc chia| 27 1.516.253.905 453.215.216
Luru chuyén tién thuin tie hoat dpng ddu tw 30 (6.483.746.095) 3.653.215.216




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN DPONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Vén Ddn, P.1, Q.4, TP.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Nim 2021
BPonvi tinh: VND
Chi tiéu Mii s6 Nim nay Nim truwée

II1. Luu chuyén tidn tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 - -
2. Tién tra ng gbc vay 34 - -
3. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 . -
4. Cb tirc, lgi nhuén da tra cho chi sé hiru 36 . -
Luru chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 3.960.738.223 2.239.289.989
Tién va twong dwong tién dau ky 60 2.427.426.669 188.136.680
Anh hudng ciia thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai té| 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 6.388.164.892 2.427.426.669

Ngudi lip biéu K¢ todn truéng CONG TYNC \Gidm dc
, . K Prs
[ COPHAN \¢ /
P THIET KE X AY LA/ i
' ) A /|
WL/LW/ ([ 1{ R : “. o —

Nguyén Thi Nhan Nguyén Thi Nhan Du Thanh Tim

Théanh phé Hé Chi Minh, ngay 26 thang 03 ndm 2022
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cur The Gold View, 346 Bén Van Bdn, P1, Q4, TP.HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

I.  PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.  Hinh thire s& hitu vdn

Cong ty CH phin Thiét Ké Xay Lip Vién Pong dugc thanh 1ip theo glay chimg nhén dang ky kinh
doanh sb 4103005701 (s6 cii) do S& Ké hoach va Phu tr Thanh phé Ho Chi Minh cip ngéy 12 théng
12 nidm 2006. Ding ky thay ddi l4n 10 theo gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sb 0304754785
(56 mdi) ngay 14 thang 08 nam 2019.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai sé A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Véan Don, P1, Q4, TP.
HCM.
S6 Iuong nhén vién ciia Cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 la: 02 ngudi (sb diu nam 14 03 ngudi).

2.  Linh vuc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ciia Céng ty 14 cung cp dich vu thiét ké, xay I4p.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat dng chinh ciia Cong ty la:

- Tu van déu tur (trir tr vén tai chinh ké todn); Lap du 4n dAu tur; Lap bao cdo kinh té k§ thuat; Lap du
toan cong trinh
- Thiét ké phin thong tin lién lac va buu chinh vién théng trong cong trinh dén dyng va cong nghiép;
- Thi cdng, xdy l&p cong trinh buu chinh vién théng — tin hoc, hé théng chdng sét; Thi cong xdy dung
cong trinh dén dung, céng nghiép
- L#p dat, sira chita, bao tri hé théng thong tin lién lac va buu chinh vién théng — tin hoc, hé théng
dién lanh dan dung va cdng nghiép
- Thém tra thiét ké
- Kiém dinh chét lugng cong trinh x4y dung
- Tu van d4u thiu
- Kinh.doanh bét dong sin.

4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng.

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty 12 trong vong 12 thang.

5. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép
Trong nim, Céng ty khong c6 thay ddi bat thuomg gl vé dic diém hoat dong kinh doanh.

6. Chu tric doanh nghiép

Céng ty khong c6 khoan diu tur vio cong ty con, cong ty lién doanh lién két va ciing khéng cé don vi
truc thudc hach toan phy thudc tai thoi diém két thic ki ké todn dé 1ap béo céo tai chinh

Il. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh
Nzm tai chinh cia céng ty bit dAu tir ngy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

2. Don vi tién té sir dung trong ké toin
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 ddng Viét Nam (VND)
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Dén, P1, Q4, TP.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

1I1.

1

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dp ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké to4n doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng
din ché d6 ké toan cho doanh nghlep do B¢ tai chinh ban hanh ngdy 22/12/2014 va Théng tuw
53/2017/TT-BTC ngay 21/03/2017 vé viéc sira di bd sung Thong tir s6 200/2014/TT-BTC do BJ tai
chinh ban hanh.

Tuyén b vé viéc tuin thii Chuéin muc ké toan va Ché dp ké todn

Cong ty d4 4p dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuén muc do Nha
nudc di ban hanh. Céc bdo céo tai chinh dugce 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg

. chuin muyc, théng tu hudng din thue hién chudn myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién

hanh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cc logi ty gia hdi doai 4p dung trong ké todn
Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai i€ dugc quy do1 ra ddng Viét Nam theo ty gid giao dlCh
thue té tai thoi diém phat sinh nghiép vy. Tai thoi diém cudi nam khi danh gi4 lai c4c khoan myc tién
t§ co ghc ngoai t¢ duoc phén loai 12 tai san thi ty gia &p dung Ia ty gid mua ngoai t&, cac khoan muc

tién t& c6 gbc ngoai té duge phan loai 12 ng phai tra 1a ty gid ban ngoai t§ ciia ngén hang thuong mai
noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thir diém 1ap B4o céo tai chinh.

Chénh Igch ty gid thuc | té phat sinh trong ndm va chénh léch ty gi4 do d4nh gi4 lai s6 du céc khoan muc
tién té tai thoi didm cudi ndm duoc két chuyén vao doanh thu hogc chi phi tai chinh trong nim.

Nguyén tic ghi nhin cic khoén tién va cac khodn twong duwong tién

Céc khoan tién bao gbm : tién mit, tién giri ngén hang, tién dang chuyén .

Céc khoan twong duong tién 14 c4c khoan déu tr ngén han khéng qua 3 thdng c6 kha ning chuyen dbi
d& dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngay mua khoan dAu tr
d6 tai thori didm béo cdo.

Nguyén téc ké todn cic khoan diu tw tii chinh

Chitng khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 1 cac khoan chimg khoan dugc Cong ty nim gift v6i myc dich kinh doanh.
Chimg khoan kinh doanh dwge ghi nhén bét dAu tir ngy Cong ty ¢6 quyén sé hitu va duge xdc dinh
gi4 tri ban du theo gi4 tri hop Iy clia cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cfng céc
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Tai c4c ky ké toan tiép theo, c4c khoan déu tu chitmg khoan duge xéc dinh theo gia gbc trir céc khoan
giam gia ching khoan kinh doanh.

Du phong giam gi4 chirg khoan kinh doanh duwgc trich 18p theo cac quy dinh ké to4n hién hanh.
Céc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gc trir cac khoan dy ‘phong phéu thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cia cac khoan cho vay duge ldp cén cir vao du kién mirc tén thit c6 thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Vién DPdn, P1, Q4, TP.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
5. Nguyén tic ghi nhén cac khoin phai thu thwong mai va phéi thu khic

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra trudc cho ngudi ban, va cic khoan phai thu khac tai thod
dieém bdo cdo, néu:

- C6 thori han thu hdi hoic thanh toan dwdi 1 ndm (hodc trong modt chu ky san xuét kinh doanh) dugc
phén loai 12 Tai san ngan han.

- C6 thdi han thu hdi hoiic thanh toan trén 1 ndm (hodc trén mdt chu ky san xudt kinh doanh) dwgc
phén loai 1a Tai san dai han.

6. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang ton kho dugc tinh theo gia goc Trudmg hop gia tri thuan co the thye hién dwgce thép hon gia g
thi phi tinh theo gi tri thuén c6 thé thye hién duge. Gia gbe hang ton kho bao gom chi phi mua, chi

phi ché bién va c4c chi phi lién quan triyc tiép khac phét sinh dé cé dugc hang ton kho & dia diém va
trang thai hién tai.

Gi4 tri hang ton kho duge xdc dinh theo phuong phép nhép trudc xufit trude.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gid hang tdn kho dugc lép vao thoi diém cudi ndm 1a s6 chénh 1&ch giira gia gbc cla
hang tdn kho 1ém hon gi4 tri thuén c6 thé thuc hién doc clia chiing.

7. Nguyén tic ghi nhén va khiu hao tii san ¢b dinh
Tai san co dinh hitu hinh, tai san cb dinh vé hinh dugc ghi nhéan theo gia gbc. Trong qua trinh sit dung,
tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san c¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va
gid tri con lai.

Khéu hao dugg trich theo phwrong phap dudng thing. Thai gian khéu hao dwoc wéc tinh nhu sau:

- M4y méc, thiét bj 05-10 nam
- Phupng tién van tai 06 ndm
- Thiét bi, dung cu quan ly 05 - 07 ndm

Nguyén gia tai san ¢ dinh va thoi gian khéu hao dugc xac dinh theo théng tu s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 cia B Tai chinh va cac quy dinh khac vé huéng din ché do quan ly, sir dung va
trich khAu hao tai san ¢ dinh v cac quy dinh khac

8. Nguyén tic ghi nhén va phan b chi phi tra trudc

Céc chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhén 12 chi phi tra truéc ngén han va dugce tinh vao chi phi sin xudt kinh doanh trong ném tai chinh.

Viée tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuft kinh doanh timg ky hach toan dugc

cin cir vao tinh chat, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phén bd hop ly. Chi
phi tra truéc duge phén bd dén vao chi phi sin xuét kinh doanh theo phwong phap dudmg théng,
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Bén, P1, Q4, TP.HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhin cac khozn phai tra thuwong mai va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc tai thot diém béo cho, néu:
- Co thoi han thanh todn dudi 1 ndm hodc trong mdt chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai 14 ng
ngan han.

- C6 thoi han thanh to4n trén 1 nim hoic trén mdt chu ky san xudt kinh doanh durge phén loai 12 ng dai
han

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuat kinh doanh
trong ky dé dim bao chi phi thuc t& phét sinh khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén
co s¢ dam bao nguyen tic phit hop giita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu c6
chénh 1éch v6i s da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi trong tng véi phin
chénh 1éch.

Nguyén tic ghi nhan von chii sé hiru
Vén déu tur ciia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc gép ciia chii s& hitu.

Loi nhufin sau thué chua phén phéi 13 s6 lgi nhudn tir cac hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir (- )
chi phi thué thu nhép doanh nghiép cia ndm bdo cdo va/hodic cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6
thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi to sai s6t trong yéu clia céc nam trude (néu co).

Nguyén tic va phuwong phéap ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhén khi déng thoi théa man c4c diéu kién sau:
- Phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru sin phim hozc hang héa d4 dugc chuyén giao

cho nguoi mua;

- Céng ty khong cén nim giit quyén quén Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hojc quyén kiém
soét hang hoa;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chéc chén;

- Cong ty dé thu dugc hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dwoce chi phi lién quan dén giao dich bén hang

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc xéc dinh mét cach dang
tin cdy. Trubng hop viéc cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qua phan cdng viéc dd hoan thanh vio ngay 1dp Bang Cin db6i ké toan cia ky d6. Két qua
cia giao dich cung cdp dich vu duge xéc dinh khi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chﬁc chén;

- C6 kha nng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu dé;

- X4c dinh dugc phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay 14p Béng cin d01 ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do

Phén cong viéc cung cAp dich vy da hoan thanh dugc xé4c dinh theo phuong phap dénh gié cong viée
hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Vén Pon, P1, Q4, TP.HCM Cho nim tai chinh Iét thac ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

13.

14.

15.

16.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhudn duge chia va c4c khoan doanh thu
hoat dgng tai chinh khac dugc ghinhén khi thoa mén dong thori hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh t€ tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chic chén.

Cb tirc, loi nhuan duge chia duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhén cb tirc hodc dugc quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gop vbn.

Doanh thu hop dong xdy dung

Phén cong viéc hoan thanh cia hop dong x4y dyng 1am co s& xac dinh doanh thu, dugc x4c dinh theo
phuong phép d4nh gi4 céng viéc dd hoan thanh/ hodc theo phuong phép ti 1& phan trim (%) gitta khéi
lrgng xéy l4p da hoan thanh so véi khdi lugng xdy l&p phai hoan thanh ctia hop dong.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gid vbn hang béan phéan éanh trj gia vén cia san phdm, hang hoéa, dich vy, bt dong san dau tu; gia
thanh san xuét cia sin pham x4y lip (ddi v6i doanh nghiép xdy l%p) bén trong k. Ngoai ra, con phan
4nh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng san dAu tr nhr: Chi phi khiu hao; chi
phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tu theo phlmng thitc cho thué hoat dfng (trudng
hop phét sinh khéng 16n); chi phi nhirgng bén, thanh 1y BDS déu fur.

Nguyén tiic va phuong phép ghi nhin chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hoic cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong du fur tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vn;

- Céc khodn 16 do thay dbi ty gia héi doai cuia cac nghiép vu phaét sinh lién quan dén ngoai té;
- Dy phong giam gi4 ddu tw chimg khodn.

Céc khoan trén duge ghi nhan theo téng s6 phat sinh trong ky, khong bi trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi bén hang phén 4nh céc chi phi thuc té phét sinh trong qua trinh ban san pham hang hod, cung
chp dich vy, bao gdm cic chi pln chao hang, gidi thiéu san pham, quang cdo san phém, hoa hdng bén
hémg, chi phi bao hanh san phim, hang hod (trir hoat dong xéy 1&p), chi phi bio quan, déng géi, vin
chuyén,...

Chi phi quan ly doanh nghiép phén 4nh c4c chi phi quan ly chung ciia doanh nghiép gbém céc chi phi
vé lwong nhén vién bd phén quéan 1y doanh nghiép (tién lmmg, tién cong, cac khoan phu cip,...); bio
him x4 hoi, bao hiém y t&, kinh phi cong doan, bdo hiém thit nghiép ciia nhan vién quéan ly doanh
nghiép; chi phi vét liéu vén phong, céng cu lao dong, khiu hao TSCP ding cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dt, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién, nudrc, dién
thoai, fax, bao hidm tai san, chéy nd...); chi phi béng tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang.. )

Nguyén tic va phuong phap ghi nhéin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh duoc xé4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué
sudt thué TNDN trong n#m hién hanh.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cr The Gold View, 346 Bén Van Bén, P1, Q4, TP.HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

17.

18.

19.

Béo cao by phén

Bio céo theo b§ phin bao gdm bd phén theo linh virc kinh doanh hoic mdt by phan theo khu vuc dia
ly.

BQ phén theo linh vuc kinh doanh: La mdt bé phén ¢6 thé phén biét dugc ciia mot doanh ngh1ep tham
gia vao qu trinh san xuét hoic cung cép san pham dich vu riéng lé, mot nhém céc san phdm hozc cac

dich vu ¢6 lién quan ma bd phén nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cdc bd phan kinh doanh
khéc.

B phan theo khu vyc dia ly: La mgt bd phdn c6 thé phan biét dugc ciia mot doanh nghiép tham gia
vao qué trinh san xuht hoic cung cAp san pham dich vu trong pham vi m6t méi trudmg kinh té cu thé
ma bd phén nay cé chiu rii ro va loi ich kinh té khéc voi céc bd phin kinh doanh trong céc médi trudmg
kinh té khéc.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san ti chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong cac chi phi giao dich c6
lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tidn mit, tién giri ngin han, cdc khoan phéi thu ngén han, cic
khoan phai thu khéc va cac khoan dau tu.

No phdi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban déu, céng ng tai chinh duge ghi nhén theo gid gdc trir di cac chi phi giao dich
c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé.

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cdc khoan phai trd ngudi bén, phai tra khc va céc khoan
vay.

B trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi duge b trir véi nhau va trinh bay gia tri thudn trén

Béng can dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:

- C6 quyén hop phép dé bu trir gid trj di dugc ghi nhén; va

- C6 dy dinh thanh toan trén co s¢ thuin hodc ghi nhén tai san va thanh toan ng phai trd cling mét
thoi diém

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kidm soét hoc cé anh huémg dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dng.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG

BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Vén Dén, P.1,Q.4, TP.HCM  Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINM (tiép theo)
V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN
Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién mit

Tién giri ngéin hang khéng ky han
Céc khoan tuong duong tién

(tién giri ngdn hang c6 kp han khéng qud 3 thdng)

Cong

Phai thu khach hang

Céng ty Cb phén Vién Lién
BQL Du An Péng Thanh Phé
BQL Dy An T4y Thanh Phd

Céng ty CP TV TK XD BCVT (DESCO)
Su DPoan BBS5 - Quén Khu 7

Cing

Phii thu vé cho vay ngin han
Céng ty Cb phin Vi&n Lién (*)
Nguyén Thi Phuong Thiy (**)
Ba Nguyén Thj Kim Hing

Cong

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
24.369.321 721.228
363.795.571 2.426.705.441

6.000.000.000

6.388.164.892

2.427.426.669

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
79.042.479 79.042.479
43,714,785 43.714.785
199.012.716 314.107.702
188.956.452 188.956.452
1.035.546.560 -
1.546.272.992 625.821.418
31/12/2021 01/01/2021
VND VIND
10.000.000.000 -
2.000.000.000 =
- 4.000.000.000
12.000.000.000 4.000.000.000

(*) Cho Cong ty Cé phin Vién Lién vay ngén han theo Hop dbng s6: 02-2021 HDTD/VD-VL ngay
02/06/2021, va phu luc hop ddng kém theo, lai sudt vay 6%/nim. S6 du ng vay dén 31/12/2021:

10.000.000.000 ddng.

(**) Cho Ba Nguyén Thi Phuong Thily vay ngén han theo Hop déng sb: 01-2021 HPTD/VD-PT ngay
25/03/2021, va phu luc hop dbng kém theo, ldi sudt vay 3,5%/nim. S6 du ng vay dén 31/12/2021:

2.000.000.000 ddng.
Phai thu khac

Ngin han

Phai thu tién (ng mua dét

L3i cho vay - Cong ty Cb phan Vién Lién
Lai cho vay - Ba Nguyén Thi Phuong Thity
Li cho vay - Ba Nguyén Thi Kim Hing
Tam g cic cong trinh

Phai thu khac

Cong
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31/12/2021 01/01/2021
VND VND
6.428.176.820 7.484.223.315
450.000.000 450.000.000
350.136.985 -
54.082.191 -

5.573.957.644

1.365.657.539
5.666.009.787
2.555.989

6.428.176.820

7.484.223.315
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van DPdn, P.1, Q.4, TP.HCM  Cho niim tii chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

¢) Cic giao dich vé von véi cdc chii s& hiiu va phin phdi ¢ tike, chia lgi nhugn

Nim nay Nim truwée
VND VND

Vén diu tw ciia chii s& hitu
Vén gép diu nam 40.000.000.000 40.000.000.000
Vén gép ting trong nim - -
Vén gbp giam trong nim - -
Vén gép cudi nim 40.000.000.000 40.000.000.000
C4 tike, 1¢1 nhudn d4 chia " -
d) Cb phiéu 31/12/2021 01/01/2021
$6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 4,000.000 4.000.000
$6 Iugng cb phiéu da phat hanh 4.000.000 4.000.000
- C4 phiéu phé théng 4.000.000 4.000.000
Sé lugng ch phiéu dugc mua lai - B
- Cé phiéu phé théng - -
6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh 4.000.000 4.000.000
- C6 phiéu phé théng 4.000.000 4.000.000

- Ménh gia cb phiéu dang Iuu hanh: 10.000 ddng

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH

1. Doanh thu bn hang va cung cép dich vu Nim nay Nim truéc
VND VND

Doanh thu c6ng trinh xdy lip 4.008.699.825 -
Doanh thu dich vu tir vén thiét ké - 183.171.651
4.008.699.825 183.171.651

Cong
2. Cic khodn giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cép dich vu
Doanh thu céng trinh x4y 18p

4.008.699.825
4.008.699.825

183.171.651

Doanh thu dich vu tu vén thiét ké - 183.171.651

4. Gi4 vén hang bin Niim nay Niim truée
VND VND

Gia vbn cong trinh xay lip 3.929.065.098 %

Gi v6n dich vu t van thiét ké 846.115.871 128.220.157
4.775.180.969 128.220.157

Cong
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Ddn, P.1, Q.4, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
5. Doanh thu hoat dfng tai chinh
Li tién giri
Lii cho vay ngén han
Lii déu tu ¢b phiéu
Cong
6. Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Trich I4p/(hoan nhap) dy phong giam gia déu tu
Cing
7.  Chi phi quin Iy doanh nghiép
Chi phi nhén cong
Chi phi khdu hao
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéc bang tién
Cong

8. Chi phi khic

Chi phi thanh ly TSCD
Phat vi pham hanh chinh

Cing

9.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nim trudc
VND VND
91.418.284 71.307.640
463.397.258 243.222.641
1.980.000.000 -
2.534.815.542 314.530.281
N#m nay Nim trudc
VND VND

(1.368.614.319)

(7.737.573.681)

(1.368.614.319) (7.737.573.681)
Nim nay Nim trude
VND VND
863.040.774 7 261.782.160
50.697.506 33.280.257
95.558 19.058.603
913.833.838 314.121.020
Nim nay Nim trudc
VND VND

28.614 -
28.614 -

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop duge xdc dinh véi thué sudt 13 20% trén thu nhap chju thué.

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy dinh
vé thué ddi véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué

duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN DPONG

A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Vén Bn, P.1, Q.4, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

10.

11.

Bang udc tinh mirc thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh cia doanh nghiép dugc trinh bay dudi day:

Téng lgi nhudn k& toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhusn ké toan dé xac
dinh lgi nhugn chiu thué thu nhp doanh nghiép

- Chc khoan diéu chinh ting

+ Chi phi phat vi pham hanh chinh

- C4c khoan diéu chinh giam

Téng thu nhap chiu thué chua trir chuyén 18

L3 tir cAc nm trudc chuyén sang

L& con duge chuyén sang cic nam sau

Téng thu nhép chju thué da trir chuyén 18

Thu#_f' suét thué thu nhép doanh nghiép

hanh

Chi phi thué TNDN ciia cic nim trudc ndp bd sung theo bién
ban quyét toan thué

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép

Lii co ban trén b phiéu va 13i suy gidm trén cé phiéu

Loi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting (giam) loi nhugn ké toan dé xéc
dinh lgi nhuan phén b6 cho CP s& hitu ¢d phiéu phd théng
- Céc khoan diéu chinh ting

- Céc khoan diéu chinh giam

Lgi nhugn phén bd cho cé déng s& hitu ¢b phiéu phd théng
C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong ky

Lii co ban trén cb phiéu

Li suy giam trén cb phiéu

Niam nay
VND

Nim truwdc
VND

2.223.086.265
28.614

28.614
28.614
2.223.114.879
(998.319.302)

1.224.795.577

7.792.934.436

7.792.934.436
(7.792.934.436)
(998.319.302)

20% 20%
244.959.115 -
244.959.115 -

Nim nay Nim trude
VND VND
1.978.127.150 7.792.934.436
1.978.127.150 7.792.934.436
4,000.000 4.000.000
495 1.948

495 1.948

Céng ty khéng c6 cb phiéu phd théng tidm ting suy gidm trong nam va dén ngdy 14p béo cdo tai chinh

ném nay.

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t8
Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai san cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bing tién

Cong
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Nim nay Nim trudc
VND VND
636.907.841 -
930.036.620 687.144.140
3.389.500.745 129.181.296
6.858.301 19.058.603
4.963.303.507 835.384.039




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Pbn, P.1, Q.4, TP.HCM  Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VILNHUNG THONG TIN KHAC
1. Théng tin v& csic bén lién quan

Thu nhép cia thanh vién Hoi ddng Quan Tri, Ban Téng Gidm dbc nhu sau:

Nim nay Nim truéc

VND VND

Thu nhép ctia Ban Tdng giam déc 832.800.000 241.000.000
Cing 832.800.000 241.000.000

Trong nim, Cong ty phat sinh céc nghiép vu véi céc bén lién quan. Céc nghiép vy chii yéu nhu sau:

G e e - Ngi dung Gié trj giao dich

Céc bén lién quan Moi quan hé s Vo (VND)
Céng ty Cé phédn Vién Lién Bén lién quan Cho vay 10.000.000.000
Lai cho vay 350.136.985

Nguyén Thi Phuong Thity Bén lién quan Cho vay 2.000.000.000
Lai cho vay 54.082.191

Cho dén ngay 31/12/2021, c4c khoan chua dugc thanh toén véi cic bén lién quan nhu sau:

w i £ n Noi dung Gid trj khodn phai

Céc bén lién quan Moi quan hé nghiép vu thu/ (phai tra) (VND)
Cong ty Cb phin Vién Lién Bén lién quan Phai thu khéch hang 79.042.479
Tién cho vay 10.000.000.000

Phai thu ldi cho vay 350.136.985

Nguyén Thj Phuong Thity Bén lién quan Tién cho vay 2.000.000.000
Phai thu l3i cho vay 54.082.191

Pham DPinh Diing Bén lién quan Tam ing 5.500.000.000
Du Thanh Ta4m Bén lién quan Tam tng 73.957.644

2. Bdo cdo bj phin

Bdo cdo b§ phin theo khu vue dia ly

Cong ty chi hoat ddng trong khu vire dia ly Viét Nam.

Béo cdo b§ phin theo linh vye kinh doanh
Céng ty chi cé hoat déng trong linh vuc tur vén thiét ké nén khong trinh bay bio c4o b phén
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Bén, P.1, Q.4, TP.HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3. Gid trj hop Iy cia tai sin vd ng phai tra tai chinh . BDon vj tinh: VND
31/12/2021 01/01/2021

Gia tri ghi sb Dy phong Gia tri ghi sb Dy phong.
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan 6.388.164.892 - 2.427.426.669 -
twrong duong tién _
Phai thu khach hang 7.974.449.812 - 8.110.044.733 -
va phai thu khac
Céc khoan cho vay 12.000.000.000 - 4.000.000.000 -
Tai san tai chinh sin '

.340.230. - .070.230. 1.368.614.319
sang dé bén 6.340.230.000 15.070.230.000 ( )
Cing 32.702.844.704 - 29.607.701.402 (1.368.614.319)

Gid tri ghi sb
31/12/2021 01/01/2021
Cong ng tai chinh
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 1.244.810.960 163.949.367
Chi phi phai tra - -
Cong 1.244.810.960 163.949.367

Céng ty chira x4c dinh dirge gia tri hop Iy ciia tAi san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic ky
ké toan do théng tu sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngy 06/11/2009 ciing nhur cic quy
dinh hién hanh chua c¢6 huéng din cu thé vé& viéc x4c dinh gid tri hop Iy clia cc tai san tai chinh va ng
phai tra tai chinh. Thong tu 210/2009/TT-BTC yéu cdu 4p dung Chudn muc bio céo tai chinh Quc té vé
viée trinh by béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin di véi céng cu tai chinh nhung chua dua ra
huéng din twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhén céng cu tai chinh bao gbm ca viéc 4p dung gié tri
hgp 1y nhim phit hgp véi Chudn muc béo c4o tai chinh Quéc té.

4, Taisin dim bao

Céng ty khéng ndm giit tai san dam bao ndo clia don vi khic vao ngay 31 thang 12 nim 2020 vi vio ngdy
31 thang 12 nim 2021.

5. Riii ro tin dung

Ruli ro tin dung 14 i ro ma déi tac s& khong thuc hién cic nghia vu clia minh theo quy dinh ciia mét cong
cu tai chinh hoic hop ddng khach hang, din dén tén thét vé tai chinh. Céng ty c6 i ro tin dung tir cac
hoat déng kinh doanh ciia minh (chi yéu déi véi cic khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dgng tai chinh
clia minh bao gbm ca tién giri ngan hang va cic cong cu i chinh khéc.

Phai thu khach hang

Viéc quan Iy riii ro tin dung khéch hang ciia Cong ty dua trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém
so4t clia Cong ty c6 lign quan dén viée quan 1y rdi ro tin dung khéch hang.

Céc khoan phai thu khéch hang chua tra thudmg xuyén dugc theo ddi. Céc phén tich vé kha ning lap dy
phong duoc thie hién tai ngay 14p bdo cdo trén co s& timg khach hang déi véi cac khach hang 16n. Trén co
s& ndy, Cong ty khong c6 rii ro tép trung vé tin dung.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Bdn, P.1, Q.4, TP.HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Tién gii ngin hang
Phin 16n tién giri ngdn hang ctia Céng ty dugc gii tai cdc ngdn hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty
nhan thdy mirc d3 tap trung rai ro tin dung ddi véi tidn giri ngan hang 14 thip.

6. Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gdp kho khin trong viée dap tmg cac nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu von. Rui ro thanh khoan ciia Céng ty phét sinh chii yéu do khéng tuong ximg trong céc ky han cia
tai san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Céng ty gidm sat rii ro thanh khoan bang viéc duy tri ty 18 tién mit va céc khoan twong duong tidn & mirc
ma Ban Téng Gidm dbc cho 1 du dé hd trg tai chinh cho cc hoat dong kinh doanh clia Cong ty va dé
giam thidu anh huéng cia nhimg thay ddi cac ludng tién.

Théng tin thdi han d4o han ciia ng phai tra tai chinh clia Céng ty dya trén cic gi4 tri thanh to4n chura chiét
kh4u theo hop déng nhu sau:

Tir 01 ndim Tir 01 nim Cong
tré xuéng dén 05 nim

S6 cudi nim
Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra
Phai tra khéc

S6 ddu nim
Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra
Phai tra khéac

1.244.810.960 =

1.080.861.593

163.949.367

163.949.367

163.949.367

1.244.810.960

1.080.861.593

163.949.367

163.949.367

163.949.367

Céng ty cho ring mic d6 tdp trung rui ro dbi véi viée tra ng 13 thip. Cong ty cb kha ning thanh todn céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh d4o han.

Rili ro thi trudng

Riii ro thi truémg 13 rii ro ma gi4 tri hop Iy hodic cic ludng tién trong tuong lai ciia céng cu tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi ciia gia thi trudmg,. Rii ro thi truémg bao gém 3 loai : Rui ro ngoai té, rii ro
11 sudt va rui ro vé gia khéc. :

Rii ro ngoai té

Riii ro ngoai t& 13 rai ro ma gi4 tri hop 1y hoiic cic ludng tién trong twong lai clia cong cu tai chinh s& bién
ddng theo nhimg thay ddi cua ty gid héi doai.

Cong ty khéng c6 ri ro ngoai té do viéc mua va ban hang héa, dich vu dugce thuc hién bing don vj tién té
12 Bdng Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY LAP VIEN PONG BAO CAO TAI CHINH
A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Ddn, P.1, Q.4, TP.HCM  Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Riii ro ldi suit
Rui ro 13 sudt [a rai ro ma gi4 tri hop 1y hoic cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s&

bién déng do thay ddi 14i suft thi trudng. Rii ro vé thay dbi [4i suét thi trudng ciia Cong ty chi yéu lién
quan dén céc khoan tién giri ngn han, cic khoan vay.

Céng ty quan 1y rai ro I4i sudt bing c4ch theo doi chit ché tinh hinh thj truémg c6 lién quan dé x4c dinh
chinh séch 13i sudt hop 1y ¢6 lgi cho céc muc dich quéan Iy gidi han rii ro clia Cong ty.

Cong ty khéng thuc hién phan tich do nhay dbi vai 13i suét vi rii ro do thay ddi 14i suét tai ngay lap bao
céo 13 khong déng ké.

Riii ro vé gid khéc

Rui ro vé& gi4 khac I2 rii ro ma gid trj hop Iy hoiic c4c ludng tién trong twong lai ctia mot cong cy tai chinh
5& bién dong theo nhitng thay ddi ciia gia thj trudmg ngoai thay dbi cua 1ai sudt va ty gia hbi dodi.

Céc cb phiéu do céng ty nim giit c6 thé bi anh hudng bdi céc rai ro vé gia tri twong lai cia ¢ phiu diu
tur. Cong ty quéan ly rii ro vé gia cé phiéu bang cach thiét 1ap han mic diu tw va da dang héa danh muc
dAu tur,

8. S6 liéu so sanh

S lidu so sanh 1 s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020 di
duge Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& to4n va Kiém todn Nam Viét (AASCN) kiém tosn.

9. Théng tin vé hoat dgng lién tuc
Trong nam 2021 khéong c6 hoat déng hodic su kién phét sinh ndo c6 anh hwéng déng ké dén kha ning hoat
ddng lién tuc ciua Cong ty. Vi vy, Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc 1dp trén co s& gia dinh Cong ty sé&
hoat ddng lién tuc.

10. Cic s ki¢n phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cu phai didu chinh sb liéu hoic cong
bé trong Béo cdo tai chinh.

Ngudi lap biéu

Nguyén Thi Nhan Nguyén Thi Nhan Du Thanh Tim
DPugc ky béi CONG TY
C ON@ P;EX Chi Mipl) mmrmwm 022
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