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CONG TY CO pHAN AN PHD

s6 3-5-7 Nguyen nue, Phuong Ben Nghe, Quan 1,TP. HCM
Bao clio tii chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

BAo eAo eVA BANGIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan An Phu (sau day goi t~t la "Cong ty") trinh bay bao cao cua minh va Bao cao tai
chinh rieng cua Cong ty cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31/12/2022.

I.CONGTY

1.Hinh thirc sO-huu vBn
Cong ty C6 phfrn An Phu duoc thanh l~p thea Giiy chirng nhan dang Icy kinh doanh Cong ty C6 phdn s6
4103002604, dang ky kinh doanh IAndAu ngay 20 thang 08 nam 2004 do So' K~ hoach va DAu tu Tp. Hb Chi
Minh cip voi ten goi ban dAu la Cong ty C6 phAn Dich vu San xuit An Phu. Theo Giiy clnrng nh~n dang ky kinh
doanh dang ky thay d6i IAn thir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty d6i ten thanh Cong ty C6 phAn An Phu
(vi~t t~t la An Phu Corp.). Giay chirng nh~n dang ky doanh nghi~p thay d6i gAn nhit la thay d6i IAnthu 22 ngay
25 thang 11 nam 2022.

V6n di€u l~ cua Cong ty thea Giiy chung nh~n dang Icy doanh nghi~p la 1.217.302.090.000 VND.

V6n g6p cua Cong ty t~i ngay 31112/2022 la 1.217.302.090.000 VND.

Tr\l So' chinh cua Cong ty t~i s6 3-5-7 Nguy~n Hu~, PhuOng B~n Nghe, Qu~n 1, TP. HCM.

2. Linh vt,re kinh doanh

Linh V\ICkinh doanh cua Cong ty la thuO'ng m~i, dich V\l.

3. Ngimhngh~kinh doanh
- Kinh doanh bit d9ng san, quy€n sir d\lng dit thu9c cM So' huu, chu su d\lng ho(lc di thue.
- Xay d\l'llg nba cac lo~i.
- Ban buon may m6c, thi~t bi va phl,l tung khac.
- Ban buon 0 to va cac xe c6 d9ng CO' khac.
- Tu yin, moi giai, diu gia bit d9ng san, diu gia quy€n su dl,lng dit.
- Chudn bi m(lt b~ng.
- Ban buon thl,l'cphdm.
- Bim buon db dung khac cho gia dinh.
- Ban buon chuyen doanh khac chua duqc phan vao dau.
- Ban phl,l tUng va cac b9 ph~n phl,l trq cua 0 to va cac xe c6 d9ng cO'khac.
- Khai thac da, cat, s6i, dit set.
- Ban buon nong, lam san nguyen li~u (trir g6, tre, nua) va d9ng v~t s6ng.
- Ban buon v~t li~u, thi~t bi l~p d(lt khac trong xay d\l'llg.
- Ho~t d9ng vui chO'igiai tri khac chua duqc phan vao dau.
- Xay dl,l'ngcong trinh ky thu~t dan dl,mg khac.
- Ho~t d9ng dich V\l trbng tr9t (khong bao gbm dich V\l cung cip thu6c bao v~ thl,l'cv~t, nguyen v~t li~u san xuit
thu6c bil.O v~ th\l'c v~t, khong ho~t d9ng t~i trl,lsa).
- Ho~t d9ng ki~n truc va tu yin ky thu~t c6 lien quan.
- Dich v\lluu tru ng~n ngay.
- Cung cAp dich Vl,lan u6ng thea hqp dbng khong thuOng xuyen v&i khach bang (ph\lC V\l ti~c, hQi h9P, dam
cu&i... ).

- Dich V\lan u6ng khac.
- Dich Vl,lphl,lcVl,ldb u6ng (tm quan bar, quan giai khat c6 khieu vii).
- Ban buon vai, hang may s~n, giay dep.
- Ban Ie hang may m(lc, giay dep, hang da va gia da trong cac cua bang chuyen doanh.
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CONG TY CO pRAN AN PHU

se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong B~nNghe, Quan 1, TP. HCM
Bao cao tAichlnh rieog

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

BAo cAo CVA BANGIAM DOC
- T6 chirc gioi thieu va xuc ti~n thuong mai (khong thirc hien cac hieu img chay, n6; khong su dung chat n6, chat
chay, hoa chat lam dai cu, dung cu thuc hien cac chirong trinh van nghe, SIJ kien, phim anh),

- Ban le d6 dien da dung, giuong, ttl, ban, gh~ va d6 n9i that nrong nr, den va b9 den dien, d6 dung gia dinh khac
chua diroc phan vao dau trong cac cira hang chuyen doanh.
- Dai Iy du lich.
- Doanh nghiep phai thuc hien dung cac quy dinh cua phap lu~t v~ d~t dai, xay dung, phong chay chua chay, bao
v~ moi tnrong, cac quy dinh khac cua phap lu~t hi~n hanh va cac di~u ki~n kinh doanh d6i v&i nganh ngh~ kinh
doanh co di~u ki~n.

4. Mo hinh ho~t dQng eua doanh nghi~p

Danh saeh eong ty lien k~t
Ten
Cong ty lien kit

.l. 'Von dau til (YND) T ')A' .l.Y ~gop von

C6ng ty CP Phat Trdn Nhil CMu A Thai Binh Duang
C6ng ty CP Dich v~ Du /ich Ch9"LOn

II. KET QuA HO~T DQNG

- LQ'inhu~n sau thu~ cho nam tai chinh k~t thUc ngay 31112/2022 la -114.220.851.956 VND (LQ'inhu~ sau thu~
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2021 la 27.805.546.245 VND).

- LQ'i nhu~n chua p~an ph6i tre? bang can d6i k~ toan t~i thai diSm 31112/2022 la -1.231.474.772 VND (LQ'i ~
nhu~n chua phan phoi t~i thai diem 31112/20211a 112.989.377.184 VND). f/.,.QQ~r.... ~"

m. cAc su KIEN SAU NGAY KHoA SO KE ToAN LAp BAo cAo TAl CHiNH RIENG ,;j rP!(. . . 1* AI(

B~n Giam d6c Cong ty kh&ng dinh khong co s~ ki~n trQ~g y~u nao phat si?h sau ngay 31/12/2022 cho d~n thai~~
diem l~p bao cao nay rna chua duQ'c xem xet dieu chinh so li~u ho~c cong b6 trong Bao cao tai chinh rieng. :1'}I

471. 000. 000. 000 48,31%
35,96%354.765. 000. 000

IV. HQI DONG QuAN TRJ , BAN GIA.MDOC, KE ToAN TRUONG, BAN KIEM SOAT
Cac thanh vien clla H9i d6ng Quan tri bao g6m:

Gng: Duong Ba Nam Chll tich
Gng: D~g Thanh Hai Thanh vien
Gng: Trfrn Ba Vinh Thanh vien

Cac thanh vien clla Ban Giam d6e va K~ toan tru6ng bao g6m:

Gng: D~ng Thanh Hai T6ng Giam d6c
Gng: Ph~m Thanh Binh Tbng Giam d6c
Gng: Nguy8n Hfru Phu6c Pho T6ng Giam d6c
Gng: Trfrn Ba Vinh Pho Tbng Giam d6c
Ba: Nguy8n Thi Kim Khanh K~ toan tru6ng
Ba: Huynh Thi Thanh True K~ toan tru6ng

(Til"nhi~m ngay 23/1112022)
(Bb nhi~m ngay 23111/2022)

(Til"nhi~m ngay 2311112022)
(Til"nhi~m ngay 23/11/2022)
(B6 nhi~m ngay 2311112022)

Cac thanh vien Ban KiSm soat

Gng:
Ba:
Gng:

Ph~m Quang Vii
Ph~m Thi Tuy~t Thanh
Le Thai Bao

Truang Ban
Thanh vien
Thanh vien

v. KIEM ToAN VIEN

Cong ty TNHH Dich VI,l Tu vin Tai chinh K~ toan va KiSm toan Phia Nam (AASCS) dii thlJc hi~n kiSm toan Bao
cao tai chinh rieng cho Cong ty.
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CONG TY CO pHAN AN PHU

s6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. HCM
Bao cao tii chfnh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2022

BAo cAo CVA BANGIAM DOC
VI. CONG BO TRAcH NHI:f:M CVA BAN GIAM DOC DOl VOl BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem v~ viec I~p Bao cao Uti chlnh rieng phan anh trung thuc, hQ'PI)' tinh hinh
hoat dong, k~t qua heat d9ng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong nam, Trong qua trinh
I~p Bao cao tai chinh rieng, Ban Giam d6c Cong ty cam k~t da tuan thu cac yeu cAu sau:

- Xay dung va duy tri kiem scat nQi b9 rna H9i d6ng Quan tri va Ban Giam d6c xac dinh la cAn thiet d~
dam baa cha viec I~p va trinh bay B{lOcao tai chinh rieng khong con chua dung sai sot trong y~u do
gian I~n hoac do nhdm lfin;

- L\Ia chon cac chinh sach k~ toan thich hQ'Pva ap d\lng cac chinh sach nay m9t cach nhelt quan;
- Dua ra cac danh gia va d\I doan hQ'PI)' va th~n tr9ng;
- Cac chuAn m\}'c k~ toan dang ap d\lng duqc Cong ty tuan thu, khong co nhfrng ap d\lng sai I~ch tr9ng
y~u d~n muc cAn phai cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh rieng nay.

- L~p cac Bao cao tai chinh rieng dva tren co sa ho~t d9ng kinh doanh lien t\lC, tru truemg hQ'Pkhong
th~ cho r~ng Cong ty se ti~p t\lC ho~t dQng kinh doanh.

Ban Giam d6c Cong ty dam baa r~ng cac s6 k~ toan duqc luu gifr d~ phan anh tlnh hinh tai chinh cua Cong ty,
vai muc d9 trung th\Ic, hQ'PI)' t~i belt cu thai di~m nao va dam bao r~ng Baa cao tai chinh rieng tuan tM cac quy
djnh hi~n hanh cua Nha nuac. D6ng thai co trach nhi~m trong vi~e bao dam an toan tai san eua Cong ty va th\Ic
hi~n eac bi~n phap thich hQ'Pd~ ngan ch~n, pMt hi~n cac hanh vi gian I~n va cae vi ph~m.
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CONG TY TNHH DlCH Vl) TUVAN TAl CHINH KE ToAN vA KIEM ToAN PHIA NAM
SOUTHERNAUDITINGANDACCOUNTINGFINANCIALCONSULTINGSERVICES COMPANYLIMITED (AASCS)

se . 351IBCKT/TC/2023/AASCS
BAo cAo KIEM ToAN DOCLAp. .

Kfnh gir;: - cA dong Cong ty cA phAn An Phu
- HQi dAng Quan tr] Cong ty cA phAn An Phu
- Ban Gilim d6c Cong ty cA phAn An Phu

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chinh rieng kern theo cua Cong ty ce phan An Phu duoc l~p ngay 17/01/2023 til
trang 7 dSn trang 39, bao g6m Bang can d6i kS toan rieng tai ngay 31/12/2022, Bao cao kSt qua hoat di)ng kinh doanh
rieng, Bao cao luu chuyen ti~n t~ rieng cho nam tai chinh kSt thuc cung ngay va Ban thuyet minh bao cao tai chinh
rieng,

Trach nhiem cua BaD Ghim d6c

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem v~ viec I~pva trinh bay trung thirc va hop Iy Bao cao tai chinh rieng cua Cong
ty theo chuan mire kS toan, chS di) kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dSn vi~c I~p va
trinh bay Bao cao tai chinh rieng va chiu trach nhi~m v~ kiem soat nQi bQ rna Ban Gicimd6c xac dinh Ia cfrn thiSt de
dam bao cho vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh rieng khong c6 sai s6t tn;mg ySu do gian I~ ho~c nhfun Ian.

Trach Dhi~m ciia Ki~m toan VieD

Trach nhi~m cua chung toi Ia dua ra y kiSn v~ Bao cao tai chfnh rieng dl,i"atren kSt qua cua cui)c kiem toano ChUng toi
da tiSn hanh kiSm toan theo cac chu&nml,i"ckiSm toan Vi~t Nam. Cac chu&nml,i"cnay yeu cAuchUng toi tuan thu chu&n
ml,i"cva cac quy dinh v~ dc;toduc ngh~ nghi~p, I~pkS hoc;tchva thl,i"chi~n cUQckiem toan de dc;ttdugc Sl,i"dam bao hgp Iy
v~ vi~c li~u Bao cao tai chfnh rieng cua Cong ty c6 con sai s6t tr9ng ySu hay khong.

,....
Cong vi~c kiSm toan bao g6m th\fc hi~n cac thu tvc nhfun thu th~p cac b&ngchfrng kiem toan v~ cac s6 Ii~u va thUySf~..-:"......
minh tren Bao cao tai chinh rieng. Cac thU tl,lCkiSm toan dugc ll,i"ach9n d\fa tren xet doan cua kiem toan vien, bao g6ml .~

danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng ySu trong Bao cao tai chinh rieng do gian I~n ho~c nhfun I~n.Khi thl,i"chi~n danh gili CaC~:Ni::
rui ro nay, kiem toan vien da xem xet kiSm soat n(li bi) cua Cong ty lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai ~~
chfnh rieng trung th\fc, hgp Iy nh&mthiSt kS cac thUtl,lCkiem toan phil hgp vai tinh hinh thl,i"ctS, tuy nhien khong nhfun &,/
ml,lcdich dua ra y kiSn v~ hi~u qua cua kiem soat nQibi) cua Cong ty. Cong vi~c kiSm toan cGngbao g&mdanh gia tinh"
thfch hgp cua cac chinh sach k€ toan dugc ap dl,lngva tinh hgp Iy cua cac uac tinh kS toan cua Ban Gicim d6c cGng
nhu danh gia vi~c trinh bay tbng ~heBao cao tai chinh rieng. ]C:~

Chung t~i tin, tuang r&ngcac b&ngchfrng kiSm toan rna chung toi da thu tMp dugc Ia dAydu va thich hgp lam CCJ s6 ;
cho y kien kiem toan cua chung toi ~
" . #Y kieD ciia kiem toan VieD: ..

Theo y kiSn cua chung toi, Bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thl,i"cva hgp Iy, tren cac khia Cc;tnhtr9ng ySu tinh
hinh tai chfnh cua Cong ty cb phAnAn PM tc;tingay 31112/2022, cGngnhu kSt qua kinh doanh va tinh hinh luu chuySn
ti~n t~ cho nam tai chinh kSt thuc cung ngay, phil hgp vai chu&nml,i"ckS toan, chS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh rieng.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thcmg 03 nam 2023

Ki~m toaD vien

s6 Gi.1y CN DKHN KT: 3770-2023-142-1
T~ QUANG LONG

s6 Gi.1y CN DKHN KT: 0649-2023-142-1

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn6



CONG TY CO PHAN AN PHD

s6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. HCM
Bao do Hlichinb rieng

Cho nam tai chlnh ket thuc ngay 31112/2022

? '" s: ~ , "BANG CAN DOl KE TOAN RIENG
Tfli ngay 31 thang 12 niim 2022

;;Md Thuyet
s8 minh

Chi tieu

TAl sAN
A . TAl sAN NGANH~N 100

I. Ti~n va cac khoan tuong dUO'Dgti~n
1. Ti8n
2. Cac khoan nrong dirong tien

II. Diu nr tai ehinh ngin han
1. Chirng khoan kinh doanh

V.l110
111
112

120
121

V.2

2. Du phong giam gia clnrng khoan kinh doanh (*) 122
3. DAu tu nam gift d~n ngay dao han 123

III. Cac khoan phai thu ngin han 130
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131

2. Tra tnroc eho ngiroi ban ngan han 132
3. Phai thu nQi bQngan han 133
4. Phai thu thea ti6n dQ k~ hoach hop d6ng xay dung 134
5. Phai thu v~ eho vay ng~n han 135

6. Phai thu ng~n han khac 136

7. Dir phong cae khoan phai thu ng~n h~n kh6 doi (*) 137

V.3

V.4

V.5

8. Til.isan thi~u eha xu ly

IV. Hang tBn kho
1. Himg t6n kho
2. D\f phOng giam gia hang t6n kho (*)

V. Tai san ngin h~n khae
1. Chi phi tra truO'e ng~n h~n

2. Thu~ GTGT dUQ'ekh~u tru
3. Thu~ vii.cae khoan khae phai thu Nhil.nuO'e

139

140
141
149

150
151

152
153 V.I0

V.9

4. Giao dieh mua ban l~i trai phi~u Chinh phil 154
5. Til.isan ng~n h~n khae 155

B. TAl sAN nAI ~
I. Cae khoan phai thu dai h~n
1. Phai thu dil.ih~n eua khaeh hang

2. Tra truO'e eho nguai ban dil.ih~n
3. V6n kinh doanh a don vi tf\)'e thuQc
4. Phai thu nQi bQ dil.ih~n
5. Phai thu v~ eho vay dil.ih~n

6. Phai thu dfti h~n khac

7. D\f phOng phai thu dil.ih~n kh6 doi (*)

200
210
211

212
213
214
215

216

219

V.5

7

S8 eu8i nam

130.784.256.169

14.000.634.063
6.000.634.063
8.000.000.000

104.994.781.386
1.170.431.037

24.000.000.000

79.824.350.349

11.788.840.720
1.201.196

722.229.285
11.065.410.239

1.176.931.360.487
125.428.479.066

125.428.479.066

Dan vi tinh: VND

S8 diu nam

117.745.461.764

7.180.394.811
1.180.394.811
6.000.000.000

170.611
170.611

11.065.860.239

1.304.188.727.983
129.898.183.589

129.898.183.589



CONG TY CO pHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen nee, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. HCM
Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

BANG CANDOl KIt ToAN RIENG
T(lingay 31 thdng 12niim 2022

Chi tieu

TAl sAN

II. Ta] san c8 djnh
1. Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyen gill
- Gill tri hao man luy k~ (*)

2. Tai san c6 dinh thue tai chinh

- Nguyen gill
- Gill tri hao man luy k~ (*)

3. Tai san c6 dinh vo hinh

- Nguyen gill
- Gill tri hao man luy k~ (*)

III. B~t dQngsan diu nr
- Nguyen gill
- Gill tri hao man luy k~ (*)

IV. Tai san dO'dang dai han

1. Chi phi san suAt, kinh doanh do dang dai han
2. Chi phi xay dung CO' ban do dang

v.Diu tu tai chinh dat hgn
1. DAu tu vito cong ty con
2. DAu tu vito cong ty lien doanh, lien k~t
3. DAunr g6p v6n vito don vi khac
4. Dtr phong dAunr tai chinh dai han (*)
5. DAu ttr n&mgift d~n ngay dllOh~n

VI. Tai san dai h~n khac
1. Chi phi tra tru6'c diti h~n

2. Titi san thu~ thu nMp hoan l~i

3. Thi~t bi, v~t tu, ph\! tung thay th~ diti h~n
4. Tai san dai h~n khllC

TONG CQNG TAl sAN (270 = 100 + 200)

Ma Thuyet
s6 minh

220
221

222
223
224

225
226
227 V.8

V.7

228
229

230
231
232

240

241
242

V.6

250
251
252
253
254
255

V.2

260
261

262

263
268

V.9

270

8

S8 cu8i nam

816.308.650
(816.308.650)

1.320.677.3 77
(1.320.677.377)

117.061.086.249

117.061.086.249

934.377.238.290

825.765.000.000
239.679.563.434
(131.067.325.144)

64.556.882
64.556.882

Danvi tinh: VND

S8 diu nam

49.311.952
49.311.952

2.384.549.559
(2.335.237.607)

1.320.677.377
(1.320.677.377)

~~c:,
~~.~y'\'~HH
,JTllVAN
:1 KE'rOAt
~\4rOAN

117.201.156.8~~
117.201.156.89.~

1.057.040.075.5~
"~

:ONGTI825.765.000.0uy- ~
.:oPHAl'o239.679.563.45"1-

(8.404.487.8N)PHl

~. IF! HOV;:,-:.:....:.:.."""'"

1.307.715.616.656 1.421.934.189.747



CONG TY CO pHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. HeM
Bao cao tili chinh rieog

Cho nam Uti chinh ket thuc ngay 31/12/2022

? A s: .c , A

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG
T{lingay 31 thting 12nam 2022

D01l vi tinh: VND
.(Mi Thuyet

sB minh
SB cuBi nam SB d~u namChi tieu

NGUONVON

C . NQ PHAI TRA. 300 47.310.172.528 47.307.893.663

46.506.899.086I. Ncr ngiin han
1. Phai tra nguoi ban ngan han

2. Ngiroi mua tra ti€n tnroc ng~ han
3. Thu8 va cac khoan phai nQPNha mroc

46.467.915.291310
311

312
313 V.I0

8.000.000
37.982.775

17.437.985
13.089.333

4. Phai tra nguoi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngan han 315

6. Phai tra nQi bQ ngan han 316
7. Phai tra thea ti8n dQk8 hoach hop d6ng xay dung 317
8. Doanh thu chua thirc hien ngan han 318

9. Phai tra ngan han khac

10. Vay va no thue tai chinh ngan han

11. D\1 phong phai tra ng~n han

12. Quy khen thirong, phuc 100i

42.522.195.166 42.576.634.418319 V.ll

320

321

322 3.899.737.350

13. Quy binh 6n gia 323
14. Giao dich mua ban l~i trai phi8u Chinh phu 324

II. Ncr diti h~n
1. Phai tra nguai ban diti h~n

2. Nguai mua tra ti€n tru6c diti h~n
3. Chi phi phai tra diti h~n

4. Phai tra nQi bQv€ v6n kinh doanh
5. Phai tra nQi bQ diti h~n
6. Doanh thu chua th\1c hi~n diti h~n

7. Phai tra diti h~n khac

8. Vay vit nO'thue titi chinh diti h~n

9. Trai phi8u chuy~n d6i

10. C6 phi8u uu diii

11. Thu8 thu nh~p hoan l~i phai tra

12. D\1 phOng phai tra diti h~n

13. Quy pMt tri~n khoa hQCva cong ngh~

842.257.237 800.994.577330
331

332
333

334
335
336

337 V.1l

338

339

340

341

342

343

842.257.237
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CONG TV co pHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, Quan I, TP. HCM
Bao cao tai chfnh rieog

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2022

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG
Tfli ngay 31 thdng 12niim 2022

Chi tieu

NGUONVON

D . VON cnn SOHUu
I. van chu s(r htru

1. V6n gop cua chu sa hfru
- C6 phieu ph6 thong co quyen biSu quyet
- C6 phieu tru diii
2. Thang dir vbn c6 phAn
3. Quyen chon chuyen d6i trai phieu
4. V6n khac cua chu sa htru
5. C6 phieu quy (*)
6. Chenh lech danh gia lai Uti san
7. Chenh l~ch 1)-' gia h6i doai
8. Quy dAunr phat trien
9. Quy h6 tro s&pxSp doanh nghiep
10. Quy khac thuoc v6n chu sa hlru
11. Loi nhuan sau thuS chua phan phoi
- LNST chua phan ph6i lily kS dSn cu6i ky tnroc
- LNST chua phan phdi ky nay
12. Ngu6n v6n dAu tu XDCB

II. NguBn kinh phi va quy khac
1.Ngu6n kinh phi
2. Ngu6n kinh phi dii hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

NguOi l~p bi~u

Nguy~n Thj PhuO'ng

Dan vi tinh: VND

Ma Thuyet
sa minh

sa cuai nam sa d~unam

400

410 V.12

411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

1.260.405.444.128

1.260.405.444.128

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

1.374.626.296.084

1.374.626.296.084

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

27.722.591.500 27.722.591.500

16.612.237.400

(1.231.474.772)
112.989.377.184
(114.220.851.956)

K~ toan trucYng
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CONG TY CO pHAN AN PHD

se 3-5-7 Nguyen nee, Phuong Ben Nghe, Quan 1,TP. HCM
Baodo tai chinh rieng

Cho nam tai chlnh ket thuc ngay 31112/2022

, , ~? -- "

BAO CAO KET QUA HO~ T DQNG KINH DOANH RIENG
Niim 2022

D07l vi tinh: VND

J.

Chi tieu Miisa Thuyet Nam nay Nam trmrcMinh

1. Doanh thu ban hang va cung c~p djch 01 VI.1 4.128.420.626 8.888.679.245
V\l

2. Cac khoan ghim trir doanh thu 02

3. Doanh thu thuAn v~ ban hang va cung 10 4.128.420.626 8.888.679.245
c§p djch v\l
4. Gia van hang ban 11 VI.2 3.992.857.238 8.117.201.724

5. L(}'inhu~n gQPv~ ban hang va cung c§p 20 135.563.388 771.477.521
djch V\l

6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 21 VI.3 18.532.391.754 16.821.583.840~
,0117'<9.

7. Chi phi tai chinh 22 VI.4 122.662.837.256 (18.928.447.294)~
+ Trang do: chi phi ldi vay 23 TNHH

; VUTUV;
8. Chi phi ban hang 25 (NH KE'rc

9. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 26 VI.5 10.891.496.392 iEM TOAI8.564.747.256 :iAHAM
10. L(}'i nhuan thuAn tir hoat dQng kinh 30 (114.886.378.506) 27.956.761.399 •.~
doanh

11. Thu nh~p khac 31 VI.6 665.526.550 5.619.012 ~
12. Chi phi khac 32 VI.7 --......:.:3.500.000
13. L(}'inhuan khac 40 665.526.550 2.119.012 ~NGyY
14. T6ng l(}'inhu~n k~ toan trmrc thu~ (114.220.851.956)

,PHAN
50 27.958.880.411 I PH

15. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 51 VI.9 153.334.166 I
16. Chi phi thu~ TNDN hoan I~i ~52

~
17. L(}'i nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh 60 (114.220.851.956) 27.805.546.245
nghi~p

18. Liii CO'ban tren c6 phi~u 70 VI.11 (938) 228

19. Liii suy ghim tren c6 phi~u 71

Ngllo-iI~p bi~u

Nguy~n Thi PhllO'ng Huynh Thi Thanh Truc Ph~m Thanh B1nh
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CONG TY CO pHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen nee, Phuong B~nNghe, Quan I, TP. HCM
Bao cao tii chinh rieng

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3III 2/2022

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE RIENG.
(Theo phuong pluip tnec tiip)

Nom 2022

~
Mas& Thuyet

minh

01

02

03

04

05

06

07

20

Chi tieu

I. Liru chuy~n ti~n tir hoat dqng kinh doanh
1. Ti€n thu tir ban hang, cung dp dich vu va
doanh thu khac

2. Ti€n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va
dich vu

3. Ti€n chi tra cho nguoi lao dQng

4. Ti€n liii vay dii tra

5. Thu~ thu nhap doanh nghiep dii nQP

6. Ti€n thu khac tir hoat dQng kinh doanh

7. Ti€n chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyin tiin thuan tir hO{lta{jng kinh doanh

II. Liru chuyen ti~n tir hoat dqng dAunr
1. Ti€n chi d6 mua sam, xay dung TSCD va cac 21
tai san dai han khac

2. Ti~n thu ill thanh ly, nhuong ban TSCD va cae 22
tai sim dai h~n khae

3. Ti€n chi eho vay, mua cae eong e\l ng eua don 23
vi khac

4. Ti~n thu h6i cho vay, ban l~i cae eong e\l ng 24
eua don vi khae
5. Ti€n chi dAu tu gop vbn vao don vi khae 25

6. Ti€n thu h6i dAu tu gop vbn vao don vi khae 26

7. Ti~n thu liii eho vay, e6 tue va 19i nhu~n duge 27
ehia

Luu chuyin tiin thuan tir hO{lta{jng aau tu 30

III. Lllu chuy~n ti~n tir hOliltdqng tai chinh
1. Ti~n thu tu phat hanh e6 phi~u, nh~n vbn gop 31
eua eM So' hfru

2. Ti~n tra l~i vbn gop cho cae ehu So' hfru, mua 32
l~i e6 phi~u eua doanh nghi~p dii phat Mnh

3. Ti€n thu ill di vay 33

4. Ti~n tra ng gbe vay 34

5. Ti~n tra ng gbe thue tai ehinh 35

6. C6 tuc, 19i nhu~n dii tra cho ehu So' hfru 36

Luu chuyin tiin thuan tir hO{lta(jng tai chinh 40

Lllu chuy~n ti~n thuAn trong kY 50

12

Nam nay

5.604.749.428

(62.416.055)

(6.917.713.726)

28.865.994.301

(14.140.370.674)

13.350.243.274

663.636.364

(24.000.000.000)

16.806.359.614

(6.530.004.022)

6.820.239.252

D07l vi tinh: VND

Nam trmrc

8.797.543.202

(77.340.502)

(4.933.296.715)

4.869.480.413

(25.239.749.332)

(16.583.362.93

14.003.571.335

(2.579.791.599)



CONG TY CO PBAN AN PHU
S6 3-5-7 Nguyen Hu~, Phuong Ben Nghe, Quan I, TP. HCM

Bao cao tAi chfnh rieog

Cho narn tai chinh ket thuc ngay 31/12/2022

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE RIENG.
(Theo phuong phdp tr~c tiRp)

Nom 2022
Don vi tinh: VND

t.
Ma s6 Thuyet

minh Nam trmrcChi tieu Nam nay

Ti~n va tUO'DgdUO'Dgti~n diu ky
Anh huong ella thay d6i tY gia h6i doai quy d6i
ngoai t~
Ti~n va tUO'DgdUO'Dgti~n eu6i kY

60
61

7.180.394.811 9.760.339.116
(152.706)

K~ toan tru6'ng

70 14.000.634.063

TP.H6 Chi Minh, ngay 17 thdng 01

Nguy~n Th] Phuong Huynh Thi Thanh True
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CONG TY CO pHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong B~nNghe, Quan 1, TP. HCM
Bao clio tii chinh rieng

Cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31112/2022

BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG
Niim2022

I. D,c di~m hoat dQngcua doanh nghi~p

1.Hinh tlnrc so' hfru v6n
Cong ty ce phan An Phu diroc thanh l~p theo Gi~y clurng nhan dang ky kinh doanh Cong ty ce phdn s6
4103002604, dang ky kinh doanh IAndAu ngay 20 thang 08 nam 2004 do Sa K~ hoach va DAu tu Tp. H6 Chi
Minh dp voi ten goi ban dAu la Cong ty cs phAn Dich vu San xu~t An Phu, Theo Gifry chirng nhan dang ky
kinh doanh dang ky thay d6i IAnthir 3 ngay 19 thang 01 nam 2006, Cong ty d6i ten thanh Cong ty ce phan
An Phu (vi~t t~t la An Phu Corp.). Gi~y chirng nhan dang ky doanh nghiep thay d6i gAnnhfrt Ia thay d6i IAn
thir 22 ngay 25 thang 11 nam 2022.

V6n di~u I~ cua Cong ty theo Gi~y chirng nhan dang ky doanh nghiep la 1.217.302.090.000 VND.

V6n gop cua Cong ty t~i ngay 31112/2022 la 1.217.302.090.000 VND.

Trl,l sa chinh cua Cong ty t~i S6 3-5-7 NguySn Hu~, PhuOng B~n Nghe, Qu~n 1, TP. HCM.

2. Linh vllc kinh doanh
Llnh VI,l"Ckinh doanh cua Cong ty la thuang m~i, dich Vl,l.

3. Nganh ngh~ kinh doanh:
- Kinh doanh b~t d<)ngsan, quy~n su dl,lng dfrt thu<)c chu sa huu, chu su dl,lng ho~c di thue.
- Xay dl,l"ngnM cac lo~i.
- Ban buon may moc, thi~t bi va phl,l tung khac.
- Ban buon 0 to va cac xe co d<)ngco khac.
- Tu v~n, moi giai, dfru gia bfrt d<)ngsan, dfru gia quy~n su dl,lng dfrt.
- ChuAn bi m~t b~ng.
- Ban buon thl,l"cphAm.
- B{mbuon d6 dung khac cho gia dinh.
- Ban buon chuyen doanh khac chua duQ'c phan vao dau.
- Ban phl,lrung va cac b9 ph~n phl,l trQ'cua 0 to va cac xe co d9ng co khac.
- Khai thac da, cat, soi, d~t set.

~
~
)NGTY
;PHAN
JPHU
_4
~

- Ban buon nong, lam san nguyen li~u (tru g6, tre, nua) va d<)ngv~t s6ng.
- Ban huon v~t li~u, thi~t bi I~p d~t khac trong xay dl,lllg.
- Ho;;ttd9ng vui choi giai tri khac chua duQ'cphan vao dau.
- Xay dl,l"ngcong trinh ky thu~t dan dl,lng khac.
- Ho;;tt d<)ngdich Vl,ltr6ng trQt (khong bao g6m dich VI,l cung dp thu6c bao v~ thl,l"cv~t, nguyen v~t li~u san
xu~t thu6c bao v~ thl,lc v~t, khong ho;;ttd<)ngt;;titrl,l sa).
- Ho;;ttd<)ngki~n truc va tu v~n ky thu~t co lien quan.
- Dich Vl,lIuu tru ng~n ngay.
- Cung cfrp dich Vl,lan u6ng theo hQ'Pd6ng khong thuOng xuyen vai khach hang (phl,lc Vl,lti~c, hQi hQP, dam
cuai. .. ).

- Dich Vl,lan u6ng khac.
- Dich Vl,lphl,lc Vl,ld6 u6ng (tru quan bar, quan giai khat co khieu vii).
- Ban huon vai, hang may s~n, giay dep.
- Ban Ie hang may m(lc, giay dep, hang da va gia da trong cac cua hang chuyen doanh.
- T6 chuc giai thi~u va xuc ti~n thuang m;;ti(khong thl,lc hi~n cac hi~u Ung chay, n6; khong su dl,lng chfrt n6,
chfrt chay, hoa chfrt lam d;;tiCl,l,dl,lng Cl,lthl,l"chi~n cac chuang trinh van ngh~, Sl,l"ki~n, phim anh).
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CONG TY co PRAN AN PRU

S6 3-5-7 Nguyen nee, Phuong BSnNghe, Quan 1, TP. HCM
Bao cao tAichinh rieng

Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022

- Ban le d6 di~n da dung, giuong, tu, ban, gh~ va d6 nQi thc1tnrong 1\1', den va bQ den dien, d6 dung gia dinh
khac chua diroc phan vao dau trong cac cira hang chuyen doanh.

- Dai Iy du ljch.
- Doanh nghiep phai thuc hien dung cac quy dinh cua phap lu~t v8 dc1tdai, xay dung, phong chay chua chay,
bao v~ moi tnrong, cac quy dinh khac cua phap lu~t hien hanh va cac di8u kien kinh doanh d6i voi nganh
nghe kinh doanh co di8u kien.

4. Chu kY san xu:1t kinh doanh thong thuirng: 12 thang

5. D~c di~m hoat d{)ng cua Cong ty trong nam tai chinh co anh hllOng d~n Bao cao tai chinh

Khong co.

6. TAng s8 IIlQ'ng nhan vien: 13 nguai

7. C:1u truc doanh nghi~p:

Danh sach cong ty lien doanh, lien k~t

Cong ty lien kit

C6ng ty CP Phat Triin Nha ChduA Thai Binh Duong
C6ng ty CP D;ch v¥ Du I;ch Ch(yLOn

V8n diu til (YND) T ' lA' .l.Y ~ goP von

471.000.000.000 48,31%

(~8. Tuyen b8 v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao cao tai ehinh ~~

Cac thong tin v~ s6 li~u k~ toan trinh bay tren Bao cao tai chinh la co thS so sanh duQ'Cdo dll duQ'Ctinh tm1n :".~~ ~

ri~~~~. :.~.N.,.~

II. Ky k~ toan, dO'n vi ti~n t~ sil dyng trong k~ toan 7
1.Ky k~ toan nam cua Cong ty bilt dftu ill ngay 01/01 va k~t thuc vito ngay 31112 hang nam.

2. Don vi ti8n t~ su d\1ng trong ghi chep k~ toan Ia d6ng Vi~t Nam (VND).

354.765.000.000 35,96%

illChuin mvc va Ch~ d{) k~ toan ap dyng

1.Ch~ d{)k~ toan ap dyng:

Cong ty ap d\1ng Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p ban hanh theo ThOng tu s6
22112/2014 cua BQ Tai chinh va cac van ban huang d~n sua d6i, b6 sung.

2. Tuyen b8 v~ vi~c tuan thu Chuin mvc k~ toan va Ch~ d{) k~ toan

Cong ty da ap d\1ng cac Chuftn mvc k~ toan Vi~t Nam va cac van ban huang d~n Chuftn ml,l'cdo Nha nu&c da
ban hanh. Cac bao clio tai chinh duQ'c I~p va trinh bay theo dung quy dinh cua chuftn ml,l'c,thOng tu huang
d~n thvc hi~n chuftn mvc va Ch~ dQk~ toan hi~n hanh dang ap d\1ng.

3. Hinh thfrc k~ to an ap dyng

Cong ty ap d\1ng hinh thuc s6 k~ toan : Tren may vi tinh.

IV Cac ehinh sach k~ toan ap dyng

1.Cae lo~i tY gia h8i doai ap dyng trong k~ toan

Tj gia ilBi vui cac giao djch h&ngngo(li tf phat sinh tTong ky
- Ty gia giao dich thvc t~ khi mua ban ngo~i t~ (hqp d6ng mua ban ngo~i t~ giao ngay, hqp d6ng kY h~n, hqp
d6ng tuong lai, hqp d6ng quy8n ch<;m,hQ'pd6ng hoan d6i): La tY gia ky k~t trong hqp d6ng mua, ban ngo~i t~
giua doanh nghi~p va ngan hang thuong m~i;
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CONG TY CO pHAN AN PHU

se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. HCM

Bao cao tai chfnh rieng

Cho narn tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

- Tnrong hop hop d6ng kh6ng quy dinh ty gia thanh roan thi doanh nghiep ghi s6 k~ toan thea nguyen tic:
+ Ty gia giao dich thirc t~ khi gop v6n hoac nhan v6n gop: La tY gia mua ngoai t~ cua ngan hang noi
doanh nghiep rna tai khoan d6 nhan v6n cua nha diu nr tai ngay gop v6n;

+ Ty gia giao dich thirc t~ khi ghi nhan no phai thu: La tY gia mua cua ngan hang thirong mai noi doanh
nghiep chi dinh khach hang thanh toan tai thai di6m giao dich phat sinh;

+ Ty gia giao dich thirc t~ khi ghi nhan no phai tra: La tY gia ban cua ngan hang thirong mai noi doanh
nghiep dtr ki~n giao dich tai thai diSm giao dich phat sinh;

+ D6i v6i cac giao dich mua sim tai sim ho~c cac khmin chi phi duQ'c thanh toan ngay b~ng ngo~i t~
(kh6ng qua cac tai khoan phili tra), tY gia giao dich thl,fc t~ la tY gia mua cua ngan hang thuang m~i nO'i
doanh nghi~p th\1c hi~n thanh toano

Chenh l~ch tY gia thl,fc t~ ph<itsinh trong ky cua cac khoan m\lc ti~n t~ co g6c ngo~i t~ duQ'c h~ch toan thea tY
gia giao dich th\1c t~ t~i thai di6m pMt sinh va duQ'Ch~ch toan viw doanh thu ho~c chi phi Uti chinh trong
nam Uti chinh.

Tygia khi ilanh gia /{licac khoiin m(lc tiJn tf co gac ngo{li tf t{lithUi iliJm /{ipBao cao tai chinh

- Ty gia giao dich thl,fc t~ khi danh gia I~i cac khoan m\lc ti~n t~ co g6c ngo~i t~ duQ'c phan lo~i la tai san: La
tY gia mua ngo~i t~ cua ngan hang thuang m~i nO'idoanh nghi~p thuOng xuyen co giao dich t~i thai di€m l~p
Bao cao tai chinh. D6i v6i cac khoan ngo~i t~ gui ngan hang thi tY gia th\1c t~ khi danh gia l~i la tY gia mua
cua chinh ngan hang nO'idoanh nghi~p rna tai khoan ngo~i t~. ""t

7)O;j

- Ty gia giao dich thl,fc t~ khi danh gia l~i cac khoan m\lc ti~n t~ co g6c ngo~i t~ duQ'c phan lo~i la nQ'ph' <:/.~CC
tra: La tY gia ban ngo~i t~ cua ngan hang thuang m~i t~i thai diSm l~p Bao cao tai chinh. . ;. P!CH~

, " ". ,., TAlCHir
Chenh l~ch tY gia do danh gia l~i s6 du cac khoan m\lC tien t~ co g6c ngo~i t~ t~i thai diem cu6i nam d C VA KI
h~ch toan thea tY gia giao dich th\1c t~ cua ngan hang thuO'ng m~i nO'idoanh nghi~p thuOng xuyen giao di o~, PHI
c6ng b6 t~i thai diSm l~p bao cao tai chinh va s6 chenh l~ch con l~i sau khi bi! trir chenh l~ch tang va chenh 'V 1 - T

l~ch giam duQ'c h~ch toan vao doanh thu ho~t dQng tai chinh ho~c chi phi tai chinh trong kyoDoanh nghi~p .
kh6ng duQ'c chia lQ'inhu~n ho~c tra c6 nrc tren liii chenh l~ch tY gia do danh gia l~i s6 du ngo~i t~ cu6i k.Y k~
toan cua cac khoan m\lC tiSn t~ co g6c ngo~i t~.

2. Nguyen tic xac djnb cac khoan ti~n: ti~n m~t, ti~n gUingan bimg, ti~n dang cbuy~n

Nguyen tic xac djnb cac khoan ti~n
Cac khoan duQ'c xac dinh la ti~n bao g6m ti~n m~t, ti~n gui ngan hang kh6ng ky h~n, ti~n dang chuySn ... hI
co cua doanh nghi~p t~i ngay l~p Bao cao tai chinh.

Nguyen tic xac djnb cac khoan ttrO'DgdtrO'Dgti~n
Nguyen tic xac dinh cac khoan wang duang tiSn la cac khoan ddu W ngin h~n kh6ng qua 3 thang co kha
nang chuy6n d6i dS dimg thilnh mQt lUQ'llgti~n xac dinh va kh6ng co nhiSu rui ro trong chuySn d6i thanh ti~n
t~i thai di€m bao cao.

Nguyen tic, pbtrO'ngpbap cbuy~n dAicac dang ti~n khac
Cac nghi~p V\l kinh t~ phat sinh b~ng ngo~i t~ phai thea d6i chi ti~t thea nguyen t~ va phai duQ'Cquy d6i ra
d6ng Vi~t Nam. Khoan thfiu chi ngan hang duQ'cphiln anh wang 1\1nhu khoan vay ngan hang.
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CONG TY CO pHAN AN PHl)

S6 3-5-7 Nguyen nee, Phuong Ben Nghe, Quan I, TP. HCM
Bao cao tai chfnh rieog

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2022

Tai t§.tca cac thai diem l~pBao cao tai chinh thea quy dinh cua phap lu~t, Cong ty danh gia lai s6 du ngoai
t~ va yang ti~n t~ thea nguyen t~c:
- S6 du ngoai t~: thea tY gia mua ngoai t~ thuc t~ cua ngan hang thirong mai noi Cong ty thuong xuyen c6
giao dich tai thai diem I~pBao cao tai chinh;
- Yang ti~n t~: thea gia mua tren thi tnrong trong mroc tai thai diem I~pBao cao tai chinh. Gia mua tren thi
tnrong trong mroc la gia mua diroc cong b6 boi Ngan hang Nha mroc, Truong hop Ngan hang Nha mroc
khong cong b6 gia mua yang thi tinh thea gia mua cong b6 bai cac don vi dugc phep kinh doanh Yangthea
lu~tdinh.

3. Nguyen tic ghi nhi-n cac khoan dAu ttr tai chinh

La cac khoim d~u tu ra ben ngoai doanh nghi~p nh~mml,lcdich Slr dl,lnghgp Iy v6n nang cao hi~u qua ho~t
d9ng cua doanh nghi~p nhu : D~u tu g6p v6n vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t, d~u tu chung
khoan va cac khoan d~u tu tai chinh khac...

- Cac khoan d~u tu dugc coi nhu "tuong duong ti~n" la khoan d~u tu khong c6 nhi~u rui ro, d€ chuy€n h6a
thanh ti~n va c6 thai h~n thu h6i ho~c dao h~ khOngqua 3 thang k€ tu ngay mua khoan d~utu d6.

- Khoan d~u tu co thai h~n thu h6i v6n du6i I nam dugc phan lo~i la tai san ng~n h~n.
- Khoan d~u tu co thai h~n thu h6i v6n tren 1nam dugc phan lo~i la tai san dai h~n.

Chung khoan kinh doanh:
La khoan d~u tu mua chung khoan va cong Cl,ltai chinh khac v6i ml,lCdich kinh doanh (cha tang gia ban
ki~m lai). Chung khoan kinh doanh bao g6m:
- c6 phi~u, trai phi~u niem y~t tren thi truOngchung khoan;
- Cac lo~i chUngkhoan va cong Cl,ltai chinh khac nhu thuong phi~u, hgp d6ng ky h~n, hgp d6ng hoan d6i ...

Chung khoan kinh doanh dugc ghi s6 thea gia g6c. Thai diem ghi nMn cac khoan chung khoan kinh doanh
la thai diem nha d~u tu co quy~n sa huu.
Khoan c6 tuc dugc chia cho giai do~n tru6c ngay d~u tu dugc ghi giam gia tri khoan d~u tu. Khi nha d~u tu
dugc nMn them c6 phi~u rna khong phili tra ti~n do Cong ty c6 ph~n phat hanh them c6 phi~u tu th~ng du
v6n c6 ph~n, quy khac thu9C v6n chu sa huu ho~c chia c6 ruc b~ng c6 phi~u, nha d~u tu chi thea d6i s6
IUQ'llgc6 phi~u tang them.

TruOnghgp hoan d6i c6 phi~u phili xac dinh gia tri c6 phi~u thea gia tri hgp Iy t~i ngay trao d6i.
Khi thanh Iy, nhuQ'llgban chung khoan kinh doanh, gia v6n dugc xac dinh thea phuong phap binh quan gia
quy~ndi d9ng cho tung lo~i chung khoan.
- Dl}'phOng giam gia chung khoan kinh doanh: Cong ty trich I~pdg phOngd6i v6i ph~n gia tri bi t6n th§.t
co the xay ra khi co b~ng chUngch~c ch~n cho th§.ygia tri thi truOng cua cac lo~i chUngkhoan doanh nghi~p
dang n~m giu vi ml,lcdich kinh doanh bi giam so v6i gia tri ghi s6. Vi~c trich I~pho~c hoan nh~p khoan d\l
phong giam gia chung khoan kinh doanh dugc thgc hi~n a thai diem I~pBao cao tai chinh.

GTY
HAN
lHL
-4
~

DilU tlf niim giii'tlin ngay tlao hfln:
La cac khoan d~u tu n~m gift d~n ngay dao h~n co ky h~n con I~i khong qua 12 thang k€ tu thai diem bao
cao, nhu ti~n gui c6 ky h~n, trai phi~u, thuong phi~u va cac lo~i chUngkhoan ng khac. Chi tieu nay khong
bao g6m cac khoan d~u tu n~m gift d~n ngay dao h~n da:dugc trinh bay trong chi tieu "Cae khoan tuong
duong ti~n", chi tieu "Phai thu ve cho yay ng~nh~n".
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s6 3-5-7 Nguyen nue, Phuong Ben Nghe, Qu~ 1,TP. HCM
Bao cao tai chinh rieng

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

D6i voi cac khoan d~u tu nam gitr d~n ngay dao han, n~u chua duoc I~p du phong phai thu kh6 doi thea quy
dinh cua phap lu~t, k~ toan phai danh gia kha nang thu h6i. Truong hop co bang chimg chAc chan cho thAy
met phdn hoac toan b(>khoan d~u tu co th~ khong thu h6i diroc, k~ toan phai ghi nhan s6 t6n thAt vao chi phi
tai chfnh trong kyo Truong hop s6 t6n thAt khong th~ xac dinh diroc mot each dang tin c~y, k~ toan c6 th~
khong ghi giam khoan d~u nr nhtrng phai thuyet minh tren Bao cao tai chinh v~ kha nang thu h6i clla khoan
d~u tu.

Ki toan cac khoiin cho vay
Lit cac khoan cho vay thea kh~ uac giua cac ben nhung khong duQ'c giao dich mua, ban tren thi truOng nhu
chung khoan.

- D\f phOng cae khoan eho vay khO doi: duQ'c I~p cho tung khoan cho vay kh6 doi can cu vao thai gian qua
h~n tra nQ'g6c thea cam k~t nQ'ban d~u (khong tinh d~n vi~c gia h~n nQ'giua cac ben), ho~c can cu vao muc
t6n th~t dlJ ki~n c6 th~ xay ra.

Ki toan cac khoiin ildu tlr vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien kit:

Khoan d~u tu vao cong ty con, cong ty lien k~t duQ'c k~ toan thea phuong phap gia g6c. LQ'i nhu~n thu~n
duQ'c chia ill cong ty con, cong ty lien k~t pMt sinh sau ngay d~u tu duQ'c ghi nh~n vao Bao cao K~t qua ho~t
d(>ngkinh doanh. Cac khoan duQ'c chia khac (ngoai IQ'inhu~n thuAn) duQ'c coi la ph~n thu h6i cac khoan d~u
tu va dUQ'Cghi nh~n la khoan giam tru gia g6c dAu tu.

Khoan dAu tu vao cong ty lien dO,anh, lien k~t duQ'c k~ toan thea phuong phap gia g6c. Nbit dA? tu chi ?~Ch~~~.I'
toan vao th? nh~p tren Bao cao ket gU,aho~t d(>ngkinh doanh khoan d?,Q'cchia tu IQ'inhu~n thuan luy ke clla .. -;
ben nMn dau tu phM sinh sau ngay dau tu. Cac khoim kMc rna nha dau tu nMn duQ'c ngoai lQ'inhu~n dUQ'oJ ?:
chia duQ'c coi Iii phkn thu h6i cac khoan dku tu vii duQ'c ghi nh~n Iii khoan giam tn'r gia g6c dku tu. ··\N :

" " #'Ho~t d(>ng lien doanh thea hlnh thuc Ho~t d(>ngkinh doanh dong kiem soM va Tai san dong kiem soM duQ'c~~
Cong ty ap dVng nguyen tAck~ toan chung nhu vai cac ho~t d(>ngkinh doanh thOng thuOng khac. Trong d6:

- Cong ty thea d5i rieng cac khoan thu nh~p, chi phi lien quan d~n ho~t d(>nglien doanh va thlJChi~n phan b6
cho cac ben trong lien doanh thea hqp d6ng lien doanh;

- Cong ty thea d5i rieng tiii san g6p v6n lien doanh, phAn v6n g6p vao tai san d6ng ki~m soat va cac khoan(l
cong nQ'chung, cong nQ'rieng pMt sinh tu ho~t d(>nglien doanh. .--:-

(")

- D\f phOng tAn thdt ddu til vao dO'n vi kbae: Cong ty trich l~p dlJ phong d6i vai cac khmln v6n doanh :..a
nghi~p dang dku tu vao t6 chuc kinh t~ khac duQ'c thanh l~p thea guy dinh cua phap lu~t nhu cong ty nbit *
nuac, cong ty trach nhi~m huu h~n, cong ty c6 phkn, cong ty hqp danh ... va cac khoan dAu tu dai h~ kha ~
phai trich I~p dlJ phong n~u t6 ch(rc kinh t~ rna doanh nghi~p dang d~u tu bi 16 (tru truOng hqp 16 thea k'
ho~ch dii duQ'c xac dinh trong phuong an kinh doanh truac khi dAu tu); Doanh nghi~p chi thlJc hi~n trich l~p
dlJ phOng khi t6ng s6 v6n dAu tu thlJc t~ cua cM sa huu cao hon t6ng gia trt v6n chu sa hfru thlJc c6 cua t6
chuc kinh t~ duQ'c d~u tu; Vi~c trich I~p va hoan nh~p khoan dlJ phOng t6n th~t d~u tu vao don vi khac duQ'c
thlJc hi~n o· thai di~m I~p Bao cao tiii chinh cho tUng khoan dAu tu.

4. Nguyen tic k~ toan cae khoan phai thu

Nguyen tic ghi nh~n: bao g6m cac khoim phai thu khach hang, khoim tn'!.truac cho nguai ban, phai thu nQi
b(>vii cac khoan phai thu khac t~i thai di~m bao cao, n~u:

- C6 thai h~n thu h6i ho~c thanh toan duai 1 nam duQ'c phan lo~i la tiii san ngAn h~n.
- C6 thai h~n thu h6i ho~c thanh toan tren 1 nam duQ'c phan lo~i la tai san dai h~n.
D\f phOng phai thu kh6 doi: DlJ phong nQ'phai thu kh6 doi la khoan dlJ phong ph~n gia trt cac khoan nQ'
phai thu vii cac khoan dku tu n~m giu d~n ngiiy dao h~n khac co ban ch§.t tuong t1J cac khoan phai thu kho co
kha niing thu h6i.
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Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

Danh gia I,i eu8i kjr: Tai thai di€m l~p bao cao tai chinh cac khoan phai thu co g6c ngoai t~ diroc danh gia
lai s6 du thea tY gia mua ngoai t~ cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiep thuong xuyen giao dich,
Khong danh gia lai cac khoan tra tnroc cho nguoi ban va cac khoan chi phi tra tnroc bang ngoai t~, tnr nrong
hop tai thai di€m l~p bao cao co b~ng chirng chac chan v€ viec nguoi ban khong th€ cung cAphang hoa, dich
vu va doanh nghiep se phai nhan lai cac khoan tra tnroc bang ngo~i t~.

5. Nguyen tie ghi nh,n hang tan kho

7. Nguyen tie k~ toan cae hQ'P dAng hQ'P tae kinh doanh

Hqp d6ng hqp tac kinh doanh (BeC) la th6a thu~n b~ng hqp d6ng cua cac ben d€ cung th\lc hi~n ho~t d(>ng
kinh t€ nhung khong hinh thanh phap nhan d(>cl~p. Ben nh~n tai san cac ben dong gop cho ho~t dong Bee
k€ toan khoan nay la nq phai tra, khong duqc ghi nh~n van vbn chu sa hfru. Bee co cac hinh thuc sau:

- Bee thea hinh thuc tili san d6ng ki€m soat;
- Bee thea hinh thuc ho~t d9ng kinh doanh d6ng ki€m soat;
- Bee thea chia lqi nhu~n sau thu€.
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Bao cao tai chlnh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

8. Nguyen tic k~ toan chi phi tra trtrcYc

Viec tinh va phan b6 chi phi tnt tnroc vito chi phi SXKD tirng ky k~ toan can cir vito tinh chAt, mire dl) tirng
loai chi phi dS I\Ia chon plnrong phap va tieu thirc hop ly va nhAt quan.

Cac khoan chi phi tra tnroc diroc thea doi thea tung ky han tra tnroc da phat sinh, da phan b6 vao cac d6i
nrong chiu chi phi cua nrng ky k~ toan va s6 con lai chua phan b6 vito chi phi.

Cac chi phi tnt tra tnroc co gia tri Ian dn dtroc phan b6 d~n trong nhieu quy nhung khong qua 01 nam tai
chinh hoac khong qua ml)t chu kY san xufrt thong thuOng duqc ghi nh~n lit chi phi tra tmac ng~n h~n, con cac
khoan chi phi tra tmac tren 12 thang hoi_lctren ml)t chu ky san xufrt thong thuOng duqc trinh bay Ia chi phi
tra tmac diti h~n.

9. Nguyen tic k~ toan nQ'phai tra

Nguyen tic ghi nh~n: Bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, nguai mua tra ti~n tmac, phai tra nl)i bl), phili
tra khac, khoan vay t~i thai diSm bao cao, n~u:
- Co thai h~n thanh toan duai 1 nam duqc phan Io~i Ia nq ng~n h~n.
- Co thai h~n thanh toan tren 1 nam duqc phan lo~i lit nq dai h~n.
Thu~ thu nh~p hoan I~i duqc philn Io~i lit nq dai h~n.
D1}'phong phai tra :
Gia tri duqc ghi nh~n cua ml)t khoan d\I phong phili tra lit gia tri duqc uac tinh hqp Iy nhAt v~ khoan ti~n se
phili chi dS thanh toan nghia v\l nq hi~n t~i t~i ngay k~t thUc ky k~ toan nam hoi_lct~i ngay k~t thUc kY k~ toan :~
gifra nien dl). }~

Chi nhfrng khoan chi phi lien quan d~n khoan d\I phOng phai tra da I~p ban d~u mai duqc btl d~p b~ng khoan 'I~~VAN
d\I phong phai tra do. ,KE'rOA
Khoan chenh I~ch gifra s6 d\I phong phai tra da I~p & ky k~ toan tm~c chua sir dl,mg h~t 160 hon s6 d\I phOng :.:I~
phai tra I~p & ky bao cao duqc hoan nh~p ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong kY tru khoan chenh --c';"<'
I~ch 160 hon cua khoan d\I phong phai tra v~ bao hanh cong trinh xay I~p duqc hoan nh~p vaG thu nh~p khac ~
trongkY· ~
Danh ghi I~i cuBi k)': t~i thai diSm I~p bao cao titi chinh cac khoan phai tra co g6c ngo~i t~ duqc danh gia'~
I~i s6 du tY gia ban ngo~i t~ cua ngan hang thuong m~i nai doanh nghi~p thuOng xuyen giao dich. Khong:JNG TI
danh gia I~i cac khoan nguai mua tra ti~n tmac va cac khoan doanh thu nMn truac b~ng ngo~i t~, tru tmOng") PIlM
hqp t~i thai diem I~p bao cao co b~ng chung ch~c ch~n v~ vi~c doanh nghi~p khong thS cung cAp hang hoa, / PHl
dich V\lva se phai tra I~i cac khoan nh~n tmac bang ngo~i t~ cho nguai mua.

10.Nguyen tic ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

Khoan m\lc mlY philn anh cac khoan ti~n vay, nq thue titi chinh va tinh hinh thanh toan cac khoan ti~n vay,
nq thue titi chinh cua doanh nghi~p.

Cac khoan nq thue tai chinh duqc phan anh thea gia tri hi~n t~i cua khoan thanh toan ti~n thue t6i thiSu hoi_lc
gia tri hqp Iy cua tai san thue.

Cong ty h~ch toan chi ti~t va thea d6i tUng d6i tuqng cho vay, cho nq, tirng kh~ uac vay ng va tirng lo~i tai
san vay nq. TmOng hqp vay, nq b~ng ngo~i t~, k~ toan phai thea d6i chi ti~t nguyen t~.

Phan Io~i cac khoan vay va nq phai tni thue tai chinh:
- Cac khoan co thai gian tra nq hon 12 thang k~ tU thai di~m I~p Bao cao tai chinh, k~ toan trinh bay la vay
va nq thue tai chinh dai h~n.
- Cac khoan d~n h~n tra trong vong 12 thang ti~p thea k~ tu thai diem I~p Bao cao titi chinh, k~ toan trinh
bay Ia vay va nq thue tai chinh ng~n h~n.
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11. Nguyen t~c ghi nh,n va vBn hoa cac khoan chi phi di vay

Cac chi phi di yay lien quan tnrc ti~p d~n khoan yay (ngoai Hliyay phai tra), nhir chi phi tham dinh, kiem
toan, I~p h6 sa yay v6n... diroc hach toan van chi phi tai chinh. Truong hop cac chi phi nay phat sinh tir
khoan yay rieng cho muc dich dAuttr, xay dung hoac san xu~tUtisan do dang thi duoc v6n hoa khi co du cac
di~ukien quy dinh trong Chuan m\ICK~ toan Vi~tNam s6 16 "Chi phi di vay".

12.Nguyen t~c ghi nh,n vBn chu sO-huu

Nguyen tde ghi nh~n van gop cua chu Sd him, thiing du van e6ph/In, quyin chon trdi phiiu ehuy~n d6i,
van khdc cua chu Sd hiiu

V6n dAuillcua chu sO'hUuduQ'cghi nMn thea s6 v6n th\Ic gop cua cM sO'huu va duQ'Cthea doi chi ti~t cho
tUngt6 chuc, tirng ca nhan tham gia gop v6n.

Khi gi~y phep dAutu quy dinh v6n di~u I~ cua cong ty duQ'cxac dinh b~ng ngo(;lit~ thi vi~c xac dinh phk
v6n gop cua nha dAutu b~ng ngo(;lit~ duQ'cdin cu van s6 IUQ'llgngo(;lit~ da th\l'cgop.
V6n gop b~ng tai san duQ'cghi nh~n tang v6n chu sO'huu thea gia danh gia l(;licua Ulisan duQ'ccac ben gop
v6n ch~p nMn. D6i vai tai san vo hinh nhu thuang hi~u, nhan hi~u, ten thuang m(;li,quy~n khai thac, phat
tri~n d\I an ... chi duQ'ctiingv6n gop n~uphap lu~t co lien quan cho phep.

D6i vai cong ty c6 phdn, v6n gop c6 phdn cua cac c6 dong duQ'cghi thea gia th\Ic t~ phat hanh c6 phi~u,
nhung duQ'cphan anh t(;lihai chi tieu rieng:
- V6n gop cua chu sO'huu duQ'cghi nh~n thea m~nh gia cua c6 phi~u; :"_...
- !Mn~ du v6n c6 phdn duQ'cghi nh~n thea s6 cbenh I~ch100han ho~c nha han giua gia th\Ic t~ phat hanh)t
co phieu va m~nh gia. i i:

*
Ngoai ra, tMng du v6n c6 phdn cling duQ'cghi nh~n thea s6 cbenh I~ch 100han ho~c nM han giua gia th\l'c':.:F
t~ ph<itMnh va m~nh gia c6 phi~u khi tai phat Mnh c6 phi~u quy.
V6n khac phan anh v6n kinh doanh duQ'chlnh tMnh do b6 sung tir k~t qua hO(;ltdQngkinh doanh ho~c do
duQ'ct~ng, bi~u, tai trQ',danh gia l(;litai san (theo quy dinh hi~nhanh).

J
S'C'

......
Nguyen tde ghi nh~n ehenh l?eh tf gia .~
Chenh I~ch cy gia h6i ,doai I~ cbenh l~ch phat s~nhtir vi~c trao d6i th\Ic t~ ho~c quy d6i cung mQts6 IUQ'llg( ;
ngo(;lit~ sang dan vi tien t~ ke toan thea cy gia hOidoai khac nhau. J i"

, .:~
Cac khoan chenh I~ch cy gia duQ'cphan anh van doanh thu hO(;ltdQngtai chinh (neu lai) ho~c chi phi tai
chinh (n~u 16)t(;lithai di~m phat sinh. Rieng chenh l~ch cy gia trong giai dO(;lntruac hO(;ltdQngcua cac doanh
nghi~p do Nha nuac n~m giu 100% v6n di~u I~co th\Ic hi~n d\I an, cong trinh tn;mgdi~m qu6c gia thi phan
anh tren Bang can d6i k~ toan va phan b6 ddn vitOdoanh thu / chi phi tai chinh.

Nguyen tde ghi nh~n l{J'inhu~n chua phan phai
LQ'inhu~n sau thu~ chua pMn ph6i la s6 IQ'inhu~n tir cac hO(;ltdQngcua cong ty sau khi cQng(+) ho~c tm (-)
cac khoan di~u chinh do ap dVngh6i t6 thay d6i chinh sach k~ toan va di~u chinh h6i t6 sai sot tn;mgy~u cua
cac niimtruac.

Vi~c phan chia IQ'inhu~n hO(;ltdQngkinh doanh cua cong ty phai dam bao thea dung chinh sach tai chinh
hi~nMnh.
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Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

Cong ty me phan ph6i IQ'inhuan cho chu So' hfru khong virot qua mire IQ'inhuan sau thu~ chua phan ph6i tren
Bao cao Uti chinh hop nhAt sau khi da loai tnr anh huang cua cac khoan lai do ghi nhan tir giao dich mua gia
reo Truong hop IQ'inhuan sau thue chua phan phoi tren Bao cao Uti chinh hop nhAt cao han IQ'inhuan sau
thue chua phan ph6i tren Bao cao tai chinh rieng cua cong ty me va neu s6 IQ'inhuan quyet dinh phan phoi
virot qua s6 IQ'inhuan sau thue chua phan ph6i tren Bao cao tai chinh rieng, cong ty me chi thuc hien phan
ph6i sau khi da di~u chuyen IQ'inhuan ill cac cong ty con v~ cong ty m¥.

Khi phan ph6i IQ'inhu~n dn can nhic d~n cac khoim m\lc phi ti~n t~ n~m trong IQ'inhu~n sall thu~ chua phan
ph6i co thS anh huang d~n luAng ti~n va kha nang chi tra c6 tuc, IQ'inhu~n cua cong ty.

13.Nguyen tic va phuong phap ghi nh,n doanh thu

Doanh thu han hang

Doanh thu ban hang duQ'c ghi nh~n khi dAng thai thoa man cac di~u ki~n sau:

- PhAn 100 rui ro va IQ'iich gin li~n vai quy~n So' huu san phAm ho~c hang hoa da duQ'c chuy@ngiao cho
nguai mua;

- Cong ty khong con nim giu quy~n quan Iy hang hoa nhu nguai So' huu hang hoa ho~c quy~n ki@msoat
hang hoa;

- Doanh thu duQ'c xac dinh tuang d6i chic chin;

- Cong ty da thu duQ'c ho~c se thu duQ'c IQ'iich kinh t~ tu giao dich ban hang;

- Xac dinh duQ'c chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich V{l

~Q3
Doanh thu cung cAp dich V\l duQ'c ghi nh~n khi k~t qua cua giao djch do duQ'c xac djnh mot cach dang ti ~.\)
c~y. TruOng hqp vi~c cung cAp djch V\l li~n quan d~n nhi~u ky thi doanh thu duQ'c ghi nh~n trong ky thea <:> cor
qua phAn cong vi~c da hoan thanh vao ngay I~p Bang Can d6i k~ toan cua ky do. K~t qua cua giao dich c CO
cAp dich V\lduQ'c xac dinh khi tho a man cac di~u ki~n sau:

- Doanh thu duQ'c xac dinh tuang d6i chic chin;
- Co kha nang thu duQ'c IQ'iich kinh t~ tu giao dich cung cApdich V\l do;
- Xac dinh duQ'c phAn cong vi~c da hoan thimh vao ngay I~p Bang can d6i k~ toan;
- Xac dinh duQ'c chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dS hoan thanh giao dich cung dp dich V\ldo.

PhAn cong vi~c cung cAp dich V\l da hoan thanh duQ'c xac dinh thea phuang phap danh gia cong vi~c hoan
thanh.

Doanh thu hO{ltdpng ta; chinh

Doanh thu pMt sinh ill ti~n lai, ti~n ban quy~n, c6 tuc, IQ'inhu~n duQ'c chia va cac khoan doanh thu ho~t
dong tai chinh khac duQ'c ghi nh~n khi thoa man dAng thai hai (2) di~u ki~n sau:

- Co kha nang thu duQ'c Iqi ich kinh t~ tu giao dich do;
- Doanh thu duqc xac dinh tuang d6i chic chlin.

C6 tuc, lQ'inhu~n duQ'c chia duQ'c ghi nh~n khi Cong ty duQ'c quy~n nh~n c6 tuc ho~c duQ'c quy~n nh~n IQ'i
nhu~n illvi~c gop v6n.
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CONG TY CO pHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

Thu nh~p khtic
Thu nh~p khac bao g6m cac khoan thu nhap khac ngoai hoat d9ng san xuat, kinh doanh cua cong ty: nhuong
ban, thanh ly TSCD; ti~n phat do khach hang vi pham h9'P d6ng; ti~n b6i thirong cua ben tlnr ba d~ bu d~p
cho tai san bi t6n th~t; khoan thu tir no kho doi da xu ly xoa s6; no phai tra khong xac dinh diroc chu; thu
nhap tir qua bieu, tang bang tien, hien v~t ...

14.Nguyentic k~toan cac khoan glam trir doanh thu

Viec di~u chinh giam doanh thu duoc thuc hien nhu sau:
- Di~u chinh giam doanh thu cua ky phat sinh neu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cung ky tieu thu
san pham, hang hoa, dich V\l;
- Di~u chinh giiim doanh thu nhu sau n~u cac khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tieu th\l san phAm,
hang hoa, dich V\l:

+ Di~u chinh giam doanh thu tren Bao cao tai chinh cua ky l~p bao cao n~u pMt sinh cac khoan giam trir
doanh thu truac thai di~m pMt hanh Bao cao tai chfnh;

+ Di~u chinh giam doanh thu tren Bao cao tai chfnh cua ky sau kY l~p bao cao n~u phat sinh cac khoan
giam trir doanh thu sau thai di~m phat hanh Bao cao tai chinh.

Chi~t kh~u thuong m~i phai tra la khoan cong ty ban giam gia niem y~t cho kMch hang mua hang vai kh6i
luQ'Ilg160. ~,

. l<p
Giam gia hang ban la khoan giam trir cho nguai mua do san phAm, hang hoa kern, m~t phAm ch~t hay khong ~
dung quy cach thea quy djnh trong h9'P d6ng kinh t~. ,'~~~ ••
Hang ban tra l~i phan anh gia trj cua s6 san phAm, hang hoa bi khach hang tra l~i do cac nguyen nhan nhu vi ,;! I<f~6~
ph~m cam k~t, vi ph~m h9'P d6ng kinh t~, hang bi kern, m~t phAm ch~t, khong dung chUng lo~i, quy cach. ;f TOAI-I

!{AM ./
~\'

15.Nguyentic k~toan gia van himgban ~

Gia v6n hang ban bao g6rn trj gia v6n cua san phAm, hang hoa, dich V\l, b~t d9ng san d.1u tu; gia thanh san ~
xu~t cua san phAm xay l~p ban trong kY va cac chi phi lien quan d~n ho~t d9ng kinh doanh b~t d9ng san d.1u ~

Gia tri hang t6n kho hao h\lt, m~t mat duqc ghi nh~n vao gia v6n hang ban sau khi trir di cac khoan b6i lG;V
thuOng (n~u co). ?HAN

PHlD6i vai chi phf nguyen v~t li~u tr\!,c ti~p tieu hao vuqt muc binh thuOng, chi phi nhan cong, chi phi san xu~t
chung c6 djnh khong phan b6 vao gia tri san phAm nh~p kho duqc tinh vao gia v6n hang ban sau khi tn'! di
cac khoan b6i thuOng (n~u co) k~ ca khi san phAm, hang hoa chua duqc xac dinh la tieu th\l.

16.Nguyentic k~toan chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duqc ghi nh~n vao chi phi tai chinh g6m:
- Chi phi ho~c cac khoan 16 lien quan d~n cac ho~t d9ng dAu tu tai chfnh;
- Chi phi cho yay va di yay v6n;
- Cac khoan 16do thay d6i 1)' gia h6i doai cua cac nghi~p V\lpMt sinh lien quan d~n ngo~i t~;
- DIJ phong giam gia dAu tu chung khoan.
Cac khoan tren duqc ghi nh~n thea t6ng s6 pMt sinh trong ky, khong bu trir vai doanh thu ho~t d9ng tai
chinh.

17.Nguyentic k~toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghi~p

Chi phf ban hang phan anh cac chi phf th\!'c t~ phat sinh trong qua trinh ban san phAm, hang hoa, cung cftp
dich V\l.
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Bao cao tii chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

Chi phi quan ly doanh nghiep phan anh cac chi phi chung cua cong ty g6m cac chi phi v~ hrong, bao hi~mxa
hQi, bao hiem y t~, bao hiSm thftt nghiep, kinh phi cong doan cua nhan vien quan ly; chi phi v~t li~u van
phong, cong cu lao dong, khau hao TSC£) dung cho quan Iy cong ty; ti~n thue dftt, thue mon bai; du phong
no phai thu kho doi; dich vu mua ngoai; chi phi bing ti~n khac...

18. Nguyen tic va phuong phap ghi nh~n chi phi thu~ TNDN hi~n hanh, CP thu~ TNDN hoan h,li

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh dircc xac dinh tren co sa thu nh~p chiu thu€ va thu~ sufttthu~
TNDN trong nam hien hanh.

Chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p hoan Il.lidugc xac dinh tren co sa s6 chenh l~ch tl.lmthai dm;rckhftutrir,
s6 chenh l~ch tl.lmthai chiu thu€ va thu~ sufttthu€ TNDN.

19. Ben lien quan

Cac ben dugc coi la lien quan n~umQtben co kha nang kiSmsoat ho~c co anh huang dang kSd6i vai ben kia
trong vi~c ra quy~t dinh cac chinh sach tai chinh va hOl.ltdQng.Cac ben cling dugc xem la ben lien quan n~u
cung chiu S\lki~m soat chung hay chiu anh huang dang k~chung.
Trong vi~c xem xet m6i quan M cua cac ben lien quan, ban chftt cua m6i quan M dugc chu tr9ng nhi~u hon ,
trong hinh thuc phcipIY. '

)
.........

'"1-
20. Bao cao bo phin :r:• • :r

*
BOpMn theo lInh V\lCkinh doanh la mQtph&nco th~ xac dinh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san xuftt .~
ho~c cung cftp san phAm,dich V\lva co rui ro va Igi ich kinh t~ khac vai cac bo ph~n kinh doanh khac. .
BQph~ntheo khu V\l'Cdia ly la mQtph&nco thSxac dinh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san xufttho~c cung
cfrpsan phAm,dich V\ltrong phl.lmvi mQtmoi twang kinh t~ C\lthS va co rui ro va 19i ich kinh t~ khac va'
cac bQpMn kinh doanh trong cac moi twang kinh t~ khac. 0Je:' ~~

21. Cong cy.tai chinh . *
~, , , ~~

Can cu Thong tu so 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cua BOTai chinh, twac khi Chuan m\lC ke toan veo:.
cong c\l tai chinh va cac van ban huang d~n dugc ban hanh, Ban Giam d6c Cong ty quy€t dinh khong trinh
bay va thuy€t minh v~ cong C\ltai chinh theo ThOngtu s6 210/2009/TT-BTC trong bao cao tai chinh cua
Congty.
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CONG TY CO pHAN AN PHU

sa 3-5-7 Nguyen Hu~, Phuong B~nNghe, Quan 1, TP. HCM
Bao cao tai chinh rieng

Cho nam Uti chinh k~tthuc ngay 31112/2022

V . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BANG CAN DOl KEToAN
Don vi tinh: VND

1. TIEN vA cAc KHoAN TUONG DUONG TIEN

Ti~n m~t
Ti~n mat - VND

Ti~n girl ngan hang khong kY han
tu» giri - VND
Ti~n giri - USD

Cac khoan nrong dlrO'Ilg ti~n
Ti~n giri co kY han duoi 3 thong

TAng c(}ng

Nguyen tf sa cuai niim

478,75

146.309.679
146.309.679

5.854.324.384
5.843.449.990

10.874.394
8.000.000.000
8.000. 000. 000

Nguyen tf sa aliu niim

491,45

839.831.041
839.831.041
340.563.770
329.381.746
11.182.024

6.000.000.000
6.000. 000. 000

14.000.634.063 7.180.394.811

2 cAc KHoAN DAu TU TAl CHINH (*)

2.1 Chtcng khodn kinh doanh
sa cuai niim sa aliu niim

Gitigac Dt;rphimg Gitigac Dtr phimg

- T6ng gia tri c6 phieu 170.611
+ cophieu le 170.611

TAng cQng 170.611
2.2 Dliu tu tai chinh dai han (**)

Sa cuainiim sa aliu niim
Ghi Tj If (%) cu trigac Du phong Tj If (%) Giti trigacchu Dte phong

- Diu nr vao cong ty lien doanh, lien k~t 825.765.000.000 (82.406.237.256) 825.765.000.000
BAu tu vito cong ty lien kSt
+ Cong ty CP Phdt Tri~n Nhil Chdu A Thai 48,31% 471.000.000.000 (82.406.237.256) 48,31% 471.000.000.000
BinhDuong
+ Cong ty CP Dich v¥ Du Itch ChQ'L{rn 35,96% 354.765.000.000



CONG TY CO pHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong B~nNghe, Quan I, TP. HCM
Bao clio tai chinh rieng

Cho nam tai chinh k~tthuc ngay 31112/2022

- Diu til vao cac don vi khac
+ Cong ty CP Hoa Thuong
+ Cong ty CP Dich v~ Du lich Bin Thanh
+ Cong ty CP Khach san Sid Gon

Tang cQng

239.679.563.434 (48.661.087.888)
9,25% 1.850.000.000 9,25%
10,66% 112.111.887.888 (48.661.087.888) 10,66%
19,34% 125.717.675.546 19,34%

1.065.444.563.434 (131.067.325.144)

239.679.563.434
1.850.000.000

112.111.887.888
125.717.675.546

1.065.444.563.434

Don vi tinh: VND
(8.404.487.888)

(8.404.487.888)

(8.404.487.888)

(*) Ban Giam dac khong th~ xac djnh dllQ'Cgia tr] hop Iy cua cac khoan diu til tai chinh dai han t~i ngay k~t tlnic nien dQ do thong til 210/2009/TT-BTC ngay
16/11/2009 va cac van ban hi~n hanh chua co lnrong d§n v~ vi~c xac djnh gia tr] hQ'PIy cua cac tai san tai chinh va cac cong nQ'tai chinh,

(**) Tinh d~n thOi di~m 31112/2022, sa ca phin th,!C hiru cua Cong ty t~i cac don vi khac nhu sau:

+ C6ng ty CP Phrit Triin NhiI CMu A Thrii Binh DU07lg
+ C6ng ty CP Dich v~ Du Itch Ch(yL(rn
+ C6ng ty CP Hoa Thu07lg
+ C6ng ty CP Dich v~ Du Itch Bin Thanh
+ C6ng ty CP Khrich S(ln SiIi Gon

Tjl? sa caphizn SO' huu Tang sa caphizn
48,31% 41.550.000 86.000.000
35,96% 11.652.400 32.400.000
9,25% 185.000 2.000.000
10,66% 2.666.000 25.000.000
19,34% 2.391.297 12.364.100

Cong ry

3 . PIIA.I THU CUA KHAcH lIANG

Phai thu khach hang ngin h~n
+ C6ng ty cdPhdn Dich v~Du Lich Ch(yL(rn
+ Chung cu An PhU 2
+ Cae a6i tU(Yngkhric

Tang cQng

sa cuai nam

224.113.349
700.277.830
246.039.858

1.170.431.037

sa dau nam

543.292.908
741.483.446
367.641.290

1.652.417.644



CONG TY CO PHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong B€n Nghe, Quan 1,TP. HCM

Bao cao tai chfnh rieng

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2022

4. pllAITHUvECHOVAY
sa cuai niim

Phai thu cho yay ngin han
+ Cong ty cJ Phdn Dich v«Du Lich Ch9' LOn
+ Cong ty cJ Phdn Phat Triin BDS Van An Phdt

Tang C9ng

3.000.000.000
21.000.000.000

24.000.000.000

5 . pHAI THU KIIAc

Dan vi tinh: VND

sa dau niim

5.1 Phai thu ngin han khac

- Tam irng
- Lai cho yay
- Phai thu ngan han khac
+ Cong ty CP Rang Dong
+ Cong ty TNHH MTV An Phu
(i) LQ'inhuan duoc chia tir An Phu Plaza
(ii) V6n d§.utu thu h6i illAn PM Plaza

+ Ong Ngo Van Khanli
+ Biz Huynh Thi Thanh Truc
+Khdc

Tang C9ng

sa cuai niim sa dau niim

225.000.000 13.720.000.000
656.321.918

78.943.028.431 83.446.044.316
85.872.399

13.565.495.431 11.968.778.917
9.108.362.871 8.038.668.038
4.457.132.560 3.930.110.879

64.827.533.000 66.827.533.000 .

550.000.000

79.824.350.349

5.2 Phai thu dai han khac

- Hop d6ng hop tac kinh doanh (*)
+ Die an An Phu Plaza

- Ky cUQ'C,ky quy
+ Di;itC(JC thue van phong (3-5-7-11 Nguyin Hue)
+ Di;itC(JC the Taxi Vinasun

- Phai thu dai han khac
+ Kinh phi baa tri chung cuAn Phu 2

Tang C9ng

124.043.481.155
124.043.481.155

459.000.000
454.000.000

5.000.000
925.997.911
925.997.911

125.428.479.066

128.510.486.155
128.510.486.155 '0

4590000.000J/'o
454.000.000 .~

5.000.00q *
928.697.434 #:
928.697.434 ~

129.898.183.589

(*) Ngay 26/02/2009, C6ng ty ce ph§.n An PM va C6ng ty TNHH MTV An PM dii ky hqp d6ng hqp tac
kinh doanh d~ phat tri~n khu ph(rc hqp van phOng va can h9 cho thue tren khu d&t s6 117-119 Ly Chinh
Thing, PhuOng 7, Qu~n 3, TP.HCM. Theo Bien biin Quy€t toan v6n gop, doanh thu, chi phi cua D\l' an
An phu Plaza s6 232/BB-APC ngay 01/06/2017, gia tri v6n d§.utu cua Hqp d6ng hqp tac kinh doanh nay
la 169.177.529.838 d6ng, chi€m tY l~ 49% v6n d~u tu ban d~u cua d\l' an.

Hnh d€n thai di~m 31112/2022, gia tri d§.utu con I~i la 124.043.481.155 d6ng.
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S6 3-5-7Nguysn nue, Phuong Ben Nghe, Quan 1,TP. HCM
Bao cao tili chinh rieng

Cho narn tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

6 . TAl sAN DO DANG DAI ~
Chi phi san xu it kinh doanh dO'dang d:iti han

D07l vi tinh: VND

sa cuainam sa itau niim

Gifigac Gia IT! co Ihi thu
Giagac Gia IT! co Ihi thu

hJi hJi

33.496.996.074 33.496.996.074 33.682.924.021 33.682.924.021
938.139.192 938.139.192 892.281.892 892.281.892

35.625.950.983 35.625.950.983 35.625.950.983 35.625.950.983
47.000.000.000 47.000.000.000 47.000.000.000 47.000.000.000
117.061.086.249 117.061.086.249 117.201.156.896 117.201.156.896

+ Du anKhu din h9 An Phil 2
+ Du an khu du lich sinh thai Su6i Nh6
+ Du'an Ti~nPhong - Qudn TanPhil
+ Du dn 3-5-7-11Nguyin Hue

TAng cC]ng

~g,0~~



CONG TY CO pllAN AN PHD

sf> 3-5-7 Nguyen nee, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. HCM

Bao cao tili chlnh rieog

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

7. TANG, GUM TAl sAN CO DJNH Hiru HiNH
Don vi tinh: VND

Chi tieu Nha cira,
v,t ki~n true

May moe,
thi~t hi

Phuong ti~n,
v,n tai truy~n din

Thi~t hi
van phong

TSCD
khac TAng cqng

I. Nguyen gia TSCD huu hinh
1. SB dir diu kY
2. SB tang trong kY
- Mua trong Icy
3. SB giam trong kY
- Thanh ly, nhuong ban
4. SB du cuBikY 254.545.455

254.545.455 1.568.240.909 561.763.195 2.384.549.559

1. SB du diu kY 254.545.455

1.568.240.909 1.568.240.909
1.568.240.909 1.568.240.909

561.763.195 816.308.650

1.518.928.957 561.763.195 2.335.237.607
49.311.952 49.311.952
49.311.952 49.311.952

1.568.240.909 1.568.240.909
1.568.240.909 1.568.240.909

561.763.195 816.308.650

49.311.952 49.311.952

n. Gia tri hao mon luy k~

2. Khiu hao trong kY
- KhAu hao tang trong Icy
3. Giam trong kY
- Thanh ly, nhuong ban
4. SB du cuBiky 254.545.455
m. Gia tr] con I~iciia TSCD hfru hinh
1. T~i ngay diu kY
2. Tai ngay cuBikY
Ghi chu:
(*) Gia tri con IC;Zicua TSCD hiiu hinh dung ad thi chap, cam c6 dam bao cho cdc khoan vay: khong co.
(**) Nguyen gia TSCD hiiu hinh cu6i kj;aa khau hao hit nhung van con su dung: 816.308.650a6ng
(* * *) Nguyen gia TSCD hiiu hinh cu6i kj; chif thanh Iy: khOng co.



CONG TV CO pHAN AN PHD

se 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong B€nNghe, Quan 1,TP. HCM
Bau cao tai chinh rieng

Cho nam tai chinh k~tthuc ngay 31112/2022

8 . TANG, GUM TAl sAN COI>JNH vo HiNH
Don vi tinh: VND

Chi tieu Quy~n
sir dung d~t

Ban quyen, bing
, ht.sang e e

Nhiin hi~u
hang hoa

PhAn m~m
may tinh

TSCI>
khae TAng e{)ng

I.Nguyen ghi TSCI>vo hinh
1. sa dir dAu kY
2. sa tang trong kY
- Mua trong ky
- Tang khac
3. S8 giam trong kY
- Thanh ly, nlnrong ban
- Giam khac
4. sA du eu8i kY

1.320.677.377 1.320.677.377

1.320.677.377 1.320.677.377
II. Gia tr] hao mon luy k~
1. sAdu dAu kY
2. Kh~u hao trong kY
- Khfru hao tang trong ky
- Tang khac
3. Giam trong kY
- Thanh ly nlurong ban
- Giam khac
4. sAdu euAikY

1.320.677.377 1.320.677.377

1.320.677.377 1.320.677.377
III. Gia tr] con lai ciia TSCI>VH
1. T~i ngay dAukY
2. T,i ngay eu6i kY
Ghi chu:
(*) Gid tri con lai TSCD vo hinh dung dd thi chap, cam eli dam baa cho cdc khoan vay, na : khong co.
(**) Nguyen gia TSCD vo hinh dli khau hao hit nhung vdn con sirdt,mg: 1.320.677.377 dang



CONG TY CO pHAN AN PHU

sf>3-5-7Nguyen nee, Phuong Ben Nghe, Quan 1,TP. HCM
Bao cao tai chinh rieng

Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

D01l vi tinh: VND
9 . CHI pHi TRA TRUOC

sa cuai niim sa dlLUniim
9.1 Chi phi tra trmrc ngin han

- Chi phi cong cu, dung cu xuftt dung

TAng cQng

1.201.196 5.481.216

1.201.196 5.481.216

9.2 Chi phi tra trmrc dai han
Van phong
- Chi phi sua chua van phong

TAng cQng

64.556.882
64.556.882

64.556.882

10. THUE vA. cA.c KHoAN NOPCHO NHA. NlfOC

sa dau niim TronfJ..1o/ sa cuai niim
Phili thu Phili n~p" Phili n~p l){in~p" Phili thu Phat n~p

Thu~ GTGT dAu fa phai n9P 450.000 450.000
Thue thu nhap doanh nghiep 11.065.410.239 11.065.410.239
Thue thu nhap ca nhan 13.089.333 327.583.382 302.689.940 37.982.775
TAng cQng 11.065.860.239 13.089.333 328.033.382 302.689.940 11.065.410.239 37.982.775

Ghi chu:
Quyit toan thud cua Cong ty se chiu su: hdm tra cua co quan thud. Do viec ap dung ludt va cdc quy dinh vJ thud adi voi nhiJu loai giao dich khdc nhau co thi ducc
giai thich theo nhiJu each khac nhau, sd thud duac trinh bay tren Baa cao tai chinh co thi bi thay adi thea quyit ainh cila cO'quan thud.



CONG TY CO pHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong B€n Nghe, Quan I, TP. HCM
Bao do tai chlnh rieog

Cho nam Uti chinh k€t thuc ngay 31112/2022

Don vi tfnh: VND
11 . PHAI TRA.KHAc

11.1 Phai tra ngin han khac
- Kinh phi cong doan
- Nhan ky circe ky quy ngan han
+ Cong ty CP D&u tu An Dong
+ Khac

- Cac khoan phai tra, phai nQp khac
+ tu« cd tta:
+Khde

T~ Aong cong

sa cuai ndm sa aliu ndm

5.431.110 52.830.362
41.874.338.115 41.874.338.115
41.040.999.316 41.040.999.316

833.338.799 833.338.799
642.425.941 649.465.941
496.442.100 496.442.100
145.983.841 153.023.841

42.522.195.166 42.576.634.418

11.2 Phai tra dai han khac
- Hop tac dAu tir KDL Sinh Thai Su6i Nh6

TAng cqng

842.257.237 800.994.577

842.257.237 800.994.577
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CONG TY CO pHAN AN PHU

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, QU?n 1, TP. HCM
Bao cao tili chinh rieng

Cho narn tai chinh k€t thuc ngay 31112/2022

12. VON cHiJSOHiJlJ
a. Bang iJaichiiu biin iJrng cua van chu su hiru

Dan vi tinh: VND

V&n gop cua CSH Th~ng du
v&n c6 ph~n

Quy d~u nr phat
tri~n

LQi nhu~n sau thu~
chua phan ph&i

C6 phi~u quy CQng

S&du d~u nam trucrc 38.348.296.796 1.299.985.215.6961.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400
- Tang trong nam
- Lai trong nam truce
- Ghim trong nam
- Trich l~pguy

23.445.863.009
23.445.863.009
(1.224.731.238)
(1.224.731.238)

23.445.863.009
23.445.863.009
(1.224.731.238)
(1.224.731.238)

S&dir d~u kY nay 112.989.377.184 1.374.626.296.0841.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400
- Tang trong kY nay
- Lai trong kY nay
- Giam trong kY nay
- L6 trong kY nay

(114.220.851.956)
(114.220.851.956)

(114.220.851.956)
(114.220.851.956)

S&du cu&i kY nay (1.231.474.772) 1.260.405.444.1281.217.302.090.000 27.722.591.500 16.612.237.400



CONG TY CO PHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguy€n Hu~, Phuong B~n Nght\ Quan I, TP. HCM

Bao clio tAi chioh rieog

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

b. Chi tiit van gop cua ehu SO' hil'u
sa euai nom

V6n gop cua Nha mroc
V6n gop cua cac d6i nrong khac

TAng cqng

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

e. Cdc giao dieh vi van vui cdc ehu SO' hil'u vaphan phai eJ tu-e,chia /{Yi nhu(in

Nom nay
- V6n d§.utu cua chu sa htru

+V6n gop d§.ukY
+V6n gop tang trong ky
+V6n gop giam trong ky
+V6n gop cu6i ky

- C6 nrc, lei nhuan dff chia

1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

d. CJphiiu
sa euai nom

- S6 hrong c6 phieu dang kY phat hanh
- S6 hrong c6 phieu dff ban ra cong chung
+ cdphieu phd thong
+ cs phieu uu dm
- S6 hrong C6 phieu duoc mua lai
+ cdphieu phd thong
+ cdphieu uu diii
- S6 luqng c6 phi€u dang luu hanh
+ cdphilu phd thOng
+ cdphilu uu dlii

121.730.209
121.730.209

121.730.209
121.730.209

*M¢nh gia cdphiiu dang luu himh: 10.000d/CP

e. cJ tu-e

- c6 tuc dffcong b5 sau ngay k~t thUc ky k~ toan ky
+ c6 tuc dffcong b5 tren c6 phi~u ph6 thong
+ c6 tuc dffcong b5 tren c6 phi~u uu dffi

- c6 tuc cua c6 phi~u uu dffi lUyk~ chua duQ'cghi nh~n

f.Cae quy eua doanh nghifp
sa euai nom

- Quy diu tu pMt tri~n

- Quy he; trQ'slip x€p doanh nghi~p
- Quy khac thuQc v6n cM sa huu

16.612.237.400

34

Don vi tinh: VND

sa i/au nom

1.217.302.090.000

1.217.302.090.000

Nom trutrc
1.217.302.090.000
1.217.302.090.000

1.217.302.090.00

sa i/au nom

121.730.209
121.730.209

121.730.209
121.730.209

sa i/au nom
16.612.237.400



CONG TY CO PHAN AN PHD

S6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, Quan I, TP. HCM
Bao do tAichinh rieng

Cho nam Uti chinh ket thuc ngay 3111212022

13 . cAc KHoAN MVC NGoAI BANG CDKT

Ngoa] t~cac loai:
Trong do:
- USD

Don vi tinh: VND

sa cuai nam sa dliu niim

478,75 491,45

VI . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAy TREN BAo cAo KET QUA
HO~T DQNG KINH DOANH

1 . TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAP DICH VV

Doanh thu
- Doanh thu kinh doanh b~t dong san
- Doanh thu dich vu khac (phi quan ly, phi nr v~n ... )

TAng cQng

2 . GIA VON HANG BAN

- Gia vbn cua heat d9ng kinh doanh dia bc va hoat d9ng
dich vu

T A Aong cong

3 . DOANH THU HO~T DQNG TAl CHiNH

- Lai tien giri, ti@ncho yay
- Lai ban cac khoan dAu ill
- C6 hIC, loi nhuan duoc chia

TAng cQng

4 . CHI PHi TAl CHiNH

- Chenh lech tY gia chua thirc hien
- DlJ phong giam gia clurng khoan kinh doanh va t6n th~t
dAu ill

T A Aong cong

5 . CHI rtrt QuAN LY DOANH NGHl¢P

- Chi phi nhan vien quan ly
- Chi phi d6 dung van phOng
- Chi phi kh~u hao TSCD
- Thu~, phi, l~ phi
- Chi phi dich V\l mua ngoai
- Chi phi bAng ti@nkh:ic

TAng cQng
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Ndm nay Nam trtarc

~
5.599.548.363~
3.289.130.882~~~~V~N
8.888.679.245NHKE"TOA

======== ==========n:,,_'MTOAN

i~
',~

Niim trutic ~--;__-----
8.117.201.724

1.979.819.622
2.148.601.004
4.128.420.626

Ndm nay
3.992.857.238

3.992.857.238 8.117.201.724

,~
~

Nam nay Nam truuc 'ONG TY
902.124.534 163.171.4580 'PRAN

15.389 NPHl
17.630.25l.831 16.658.412.382----..,.-d-------- ----------:-7- o·C'~
18.532.391.754 16.821.583.840~

Niim nay Nam tnarc

122.662.837.256
152.706

(18.928.600.000)

122.662.837.256 (18.928.447.294)

Nam nay Nam truuc
8.358.778.267 6.090.444.650

68.884.047 29.269.641
49.311.952 143.312.880
17.504.439 24.755.160

2.349.103.291 2.265.955.591
47.914.396 11.009.334

10.891.496.392 8.564.747.256



CONGTYCOpHANANPHU
s6 3-5-7 Nguyen Hue, Phuong Ben Nghe, Quan 1, TP. HCM

Bao cao tili chinh rieng
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2022

6.THU~KHAc

- Thanh ly TSCD
- TiSn phat, b6i thuong thu diroc
- Thu nhap khac

T ;I. Aong cong

7. CHI PHI KHAc

- Cac khoan bj phat, truy thu thue

T8ng cc}ng

8 . CHI PHI sANXUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyen lieu, v~t lieu
- Chi phi nhan cong
- Chi phi khau hao TSCD
- Chi phi dich V1,l mua ngoai
- Chi phi khac bang tiSn

T8ng cc}ng

Niim nay
663.636.364

1.890.186

665.526.550

Nam nay

Ndm nay

8.399.889.375
49.311.952

2.394.960.591
3.900.121.065

14.744.282.983

9 . CHI PHI THUE THU ~ DOANH NGHI~P HI¥N IIANH

- Chi phi thue thu nhap doanh nghiep tinh tren thu nhap
chiu thue nam hien hanh

- DiSu chinh chi phi thue thu nhap doanh nghiep cua cac
nam tnroc vao chi phi thue thu nhap hien hanh nam nay

T ;I. Aong cong

36

Ndm nay

Don vi tinh: VND

Ndm tnaic
4.836.364
782.648

5.619.012

Ndm tnarc
3.500.000

3.500.000

Ndm trutrc

143.312.880
2.296.812.891
3.651.330.339

12.274.245.461

Ndmtruuc

153.334.166



CONG TY CO pHAN AN PHD

se 3-5-7 Nguyen Hu~, Phuong B€nNghe, Quan 1,TP. HCM
Bao cao tAichinh rieng

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2022

Don vi tinh: VND
11 . LAI co BAN TREN co PHIEU

Liii co' ban tren e6 phieu diroc tinh bang s6 loi nhuan thuan phan b6 cho cac e6 dong chia eho s6 hrong binh
quan gia quyen cua s6 c6 phieu ph6 thong dang hru hanh trong nam, khong bao g6m cac e6 phieu ph6 thong
duoc Cong ty mua lai va gift lam e6 phieu quy:

Niim nay Niim trutic
LQ"inhuan hoac 16 phan b6 eho CD sa htru CP ph6 thong
Quy khen tlnrong, phuc loi trich ill loi nhuan sau thu~
CP ph6 thong dang hru hanh binh quan trong ky

Liii co ban tren c6 phi~u

(114.220.851.956) 27.805.546.245

121.730.209 121.730.209

=========(9=38=)=========2=28=

VII . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TREN BAo cAo LUU CHVYEN TIEN T¥

Khfing co

VIII . NIIiJ'NG THONG TIN KHAc

1 . NHUNG KHoAN NQ TIEM TANG, KHoAN CAM KET vA THONG TIN TAl CHINH KHAc

Khong co

2 . NHUNG SV KI¥N pHA.T SINH SAU NGAy KET THUC KY KE ToAN NAM

Khong co

3 . THONG TIN vE cAc BEN LIEN QUAN

a. Cac ben lien quan

Ben lien quan
Cong ty TNHH MTV An Phu
Cong ty CP Dieh V1,lDu lich ChQ"Lan
Cong ty CP Phat Tri~n NM Chau A Thai Binh Duong
H9i d6ng qufm tri
Ban T6ng Giam d6e

M6i quan hf
Ben lien quan
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t
QUlln ly ehu eh6t
Quitn ly ehu eh6t

b. Cac giao dich trqng y~u vOi cac ben co lien quan:
Trong qua trinh hoc;ttd9ng kinh doanh, Cong ty phat sinh cae nghi~p V1,lv6'i cae ben lien quan. Cae nghi~p V1,l
ehu y~u nhu sau:

OlC ben lien quan M6i quan hf Ni}idung nghifp VI} Gia tri giao dich
(VND)

Cong ty TNHH MTV An
Ph6

Nh~n lQ"inhu~n tu gop v6n kinh doanh 17.630.251.831
An Ph6 Plaza

Ben lien quan

Cong ty CP Dieh y1,lDu
lieh ChQ"Lan

Cong ty lien k~t

V6n d§.u tu An Ph6 Plaza
Thu h6i Y6n gop kinh doanh An Ph6
Plaza

Phiti thu eho thue m~t bftng
Cho yay ng~n hc;tn
Uii yay phiti thu

743.978.705
3.000.000.000

97.643.835

107.877 .340
4.4 75.826.060
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CONG TV CO pHAN AN PHU

s6 3-5-7 Nguyjn Hue, Phuong Ben Nghe, Quan 1,TP. HCM
Bao clio tili chinh rleng

Cho nam Uti chlnh ket thuc ngay 31112/2022

Ong Duong Ba Nam
Ong Dang Thanh Hai

Ong Pham Thanh Binh
Ong Nguyen Hiru Plnroc

Ong TrAn Ba Vinh

CM tich HDQT
Thanh vien HDQT
T6ng Giam d6e
T6ng Giam d6e

Pho T6ng Giam d6e
Thanh vien HDQT

Ph6T6ng Giam d6e

D01l vi tinh: VND
298.000.000
936.465.000

TM lao, hrong, thirong
ThU lao, hrong, thirong

Luong, thuong
Luong, thuong

Thu lao, hrong, thuong

76.000.000
587.580.000
688.390.000

Cho d~n ngay 31112/2022, cac khoan chua duoc thanh toan voi cac ben lien quan nhir sau:

Cac ben lien quan Gia tr] khoiin
phai thu (VND)

M8i quan h~ NQi dung nghi~p vI}

~
..050117<

224.113;~
3.000.000.00t>NHH

34.027 3.K/'N~llTl!Y;.r1l HKET
I KI.EMTOi.
PHIA HAM~

Thong tin bO ph~n duqe trinh bay thea linh v\Ie kinh doanh va thea khu v\Ie dia IY· ~
BO ph~n thea IInh v\Ie kinh doanh: Ut mot bO ph~n co th@philn bi~t duqe ella mot doanh nghi~p tham gia vao
qua trinh san xuAt ho(lc cung cAp san phftm, dieh V\l rieng Ie, mot nhom cae san phftm ho(le cae dieh V\l co lien
quan rna bo ph~n nay co rlli ro va Iqi ich kinh t~ khae v6i cae bo pMn kinh doanh khac. ~

Bo ph~n the? khu v\Ie dia !y: La m~t bo ph~n co th6 phan bi~t duqe ella mot doanh ~ghi~p ~ham gia vaq~
trinh san xuat ho(le cung ,cap san pham, dieh V\l trong ph~m vi mot moi trubng kinh te ,e\l the rna bo ph~R ~iIAN
co rlli ro va Iqi ich kinh te khae v6i cae bo ph~n kinh doanh trong cae moi trubng kinh te khac., ~ PHD
MQt IInh v\Ie kinh doanh hay khu v\I~ dia Iy can duqe xae dinh la mot b? ph~n phai bao cao khi philn Ian d~
thu ~hat sinh tu ban hang ra ngoai dong thai thoa man mot trong cac dieu ki~n sau: ,-P. H~
a) Tong Doanh thu ella bO ph~n ill vi~e ban hang ra ngoai va tu giao dich v6i cae bo ph~n khae phai ehieIi'i tU
10% tra len tren t6ng doanh thu ella tAt ea bo pMn, ho(le
b) K~t qua kinh doanh ella bO ph~n nay bAt k@lai (hay 16) ehi~m ill 10% tra len tren t6ng lai (hay 16) ella tAt ea
cae bo pMn co lai (ho(le tren t6ng 16 ella tAt ell cae bo ph~n 16) n~u d~i luqng nao co gia tri tuy~t d6i 160 hon,
ho(le
c) Tai san clla bo ph~n ehi~m tu 10% tra len tren t6ng tfti san ella tAt ea cae bo ph~n.

Cong ty TNHH MTV An
Phu

Cong ty CP Dich vu Du
lich ChqL60

Ben lien quan NMn loi nhuan ill gop v6n kinh doanh
An Phu Plaza

9.108.362.871

Cong ty lien k~t

Thu h6i v6n gop kinh doanh An Phu
Plaza
Phai thu eho thue m(lt b~ng
Phai thu eho yay ngan han
Phai thu lai eho yay ngan han

4.457.132.560

4 . THONG TIN VE BAo cAo BO P~N

Unh V\ICkinh doanh ella Cong ty C6 phAn An Phu la thuong m~i, dieh V\l, kinh doanh bAt dong san. Khu V\Ie
dia Iy la Thanh ph6 H6 Chi Minh va thanh ph6 Phan Thi~t, tinh Binh Thu~n.

Cong ty khong l~p bao cao bo ph~n vi khong thOa man 1 trong cae di~u ki~n thea IInh v\Ie kinh doanh hay thea
vi tri dia Iy thea quy djnh t~i Thong tu 20/2006/TT-BTC ngay 20103/2006 ella BO tai chinh V/v hu60g d~n
th\l'e hi~n 06 Chuftn mve k~ toan ban Mnh thea Quy~t dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ella BO Tai
ehinh.

5 . DIEU CHINH TRONG BAo cAo TAl CHINH NAM TRUOC DO cAc THAY DOl TRONG CHINH
SACH KEToAN CVA NAM NAY

Khong co
38



CONG TY CO pHAN AN PHD

sf>3-5-7 Nguyen nue, Phuong B€n Nghe, Quan 1,TP. HCM
Bao cao tAichlnh rieog

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2022

Don vi tinh: VND

6 . THONG TIN VE HO~T DQNG LIEN TVC

Khong co b~t Icy SI! kien nao gay ra S\I nghi ngo IOnv~ kha nang hoat dQng lien tuc va Cong ty khong co y dinh
ciing nhir buoc phai ngirng heat dQng, hoac thu hep dang k~ quy mo hoat dQng cua minh.

7 . THONG TIN vE so LI:E:U SO SA.NH

S6 lieu so sanh la s6 lieu tren Bao clio tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 da ducc
ki~m toan boiCong ty TNHH Dich V\) Tu v~n Tai chinh K~ toan va ki~m toan Phia Nam (AASCS).

1 ndm 2023

Nguy~n Th] Phuong Huynh Thj Thanh True
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