CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
XAY LAP DONG ANH

Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP BONG ANH
Bia chi: T6 20, thj tran Déng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha N&i, Viat Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BPOC
N&m tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

Ban Giém déc Céng ty C8 phan Dau tw va Phat tridn Xay lap Dong Anh (dwoi day goi tat 13
“‘Cong ty”) trinh bay Bao cao nay cling véi Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay
31/12/2022 ciia Cong ty da duoc kiém toan béi cac kidm toan vien ddc lap.

1.

Théng tin chung

Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién Xay 1&p Dong Anh tién than 13 Xi nghiép Xay ding
cong nghiép va dan dung Ha Néi - don vi triee thuéc Cong ty Than noi dia (nay la Téng
cong ty Céng nghiép mé Viét Bac TKV - CTCP), duoc chuyén déi thanh céng ty cd phan
theo Quyét dinh sé 08/2000/QB-BCN ngay 23 thang 02 nam 2000 cla B& trwdng Bo Céng
nghiép (nay la Bé Céng Thueong).

Céng ty hoat dong véi tén I1a Céng ty Cé phan Xay I&p DAng Anh - VWMI theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh s6 0103000030 duoc ding ky lan d&u ngay 04 thang 04 nam
2000. Sau d6, Cong ty hoat dong véi tén goi Céng ty C& phan DAu tw va Xay dung - VVMI
theo gidy ding ky kinh doanh thay d&i 1an 4,5,6,7 va I1an 8 ngay 30 thang 07 nam 2021 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap.

Céng ty hoat dong véi tén goi la Cong ty C& phan Dau tw va Phat trién Xay I&p Déng Anh
theo Gidy chirng nhan dng ky doanh nghiép cong ty cé phan, ma sé doanh nghigp
0101023733, thay dbi Ian thee 9 ngay 11 thang 10 nam 2021 Céng ty duwoc cép Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép céng ty ¢& phan thay ddi 1an the 10 ngay 08 thang 02
nam 2023 v&i vén didu Ié 1a 40.197.000.000 ddng, dwoc chia thanh 4.019.700 ¢3 phan.

Hoi déng Quan tri, Ban Giam déc va Ban kidm soat

Cac thanh vién ctia Hgi dong quan tri clia Cong ty trong sudt ndm tai chinh va dén ngay lap
Béo cao nay bao gém cac vi nhuw sau:

Hoi ddng quan trj

Ho va tén Chtrc vu

= Ong Vi Van Thai Chu tich HBQT
g Ong Nguyén Van Ut Uy vién

- Ong Lé Anh Xuan Oy vién

Céac thanh vién clia Ban Giam déc Céng ty da didu hanh hoat dong clia Céng ty trong suét
na@m tai chinh va dén ngay 1ap Béo cao nay bao gdm cac vj nhu sau:

Ban Giam déc

Ho va tén Chirc vu

. Ong Nguyén Htru Dirc Giam déc

- Ong Nguyén Van Ut Phé Giam déc
Ban Kiém soat

Ho va tén , Chtrc vu

- Ong Doan Binh Chién Trwdng ban

- Ba Pham Thj Thanh Thay Uy vién

~ Ba Nguyén Thi Thuy Hang Uy vién




CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Dja chi: T4 20, thij trén Bong Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

3.

Tru sé

Céng ty c6 tru s& tai: TS 20, thj trAn Dong Anh, huyén Béng Anh, thanh phd Ha Nai, Viét
Nam.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2022 va két qua hoat déng kinh doanh cho nim

tai chinh két thic cling ngay cua Cong ty dwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh da duoc
kiém toan dinh kem.

Cac khoan bt thwéng va sy kién phat sinh sau nién do

Dén ngay lap Bao cao nay, Ban Giam déc Céng ty cho rang khéng c6 sw kién nao cé thé
lam cho céc sé liéu va théng tin d& dwoc trinh bay trong Béo cdo tai chinh da dwoc kiém
todn clia Céng ty bj phan anh sai léch.

Coéng ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thyc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2022 cia Céng ty.

Céng bé trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Coéng ty chju trach nhiém lép Bé&o cao tai chinh va dam bao Bao cdo tai
chinh d& phan anh trung thic va hop Iy vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31/12/2022 ciing
nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong nam tai chinh két
thuc cung ngay cta Cong ty. Dé lap Béo cao tai chinh nay, Ban Giam déc Céng ty dwoc
yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc va Hoi ddng quan tri Coéng ty
xac dinh |a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng
con sai s6t trong yéu do gian lan hodc do nham I&n;

- Lira chon phi hgp va 4p dung nhat quan cac chinh sach ké toan;

- Thue hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- N&éu rd cac chudn muyc ké toan duoc ap dung c6 dwgc tuan thl hay khéng, cé nhirng
ap dung sai Igch trong yéu dén mirc c&n phéi cong bé va gidi thich trong Bao cao tai
chinh hay khéng;

. Lap va trinh bay cac Bao cdo tai chinh trén co s& tuan tha cac chudn muc ké toan,
ché d6 ké toan va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao
cao tai chinh;

- Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia thuyét Céng ty sé tiép
tuc hoat déng khéng con phu hop.

Ban Giam déc Céng ty cam két rdng da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao

cdo tai chinh va nhén thay khong c6 van dé bt thwéng xay ra c6 thé anh hwdng dén kha

néng hoat ddng lién tuc clia doanh nghiép.

Ban Giém déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo sé ké toan dwoc ghi chép day dd, phan

anh trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty dwoc lap phu hop cac chudn muec

ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.
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CONG TY CcO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Dia chi: T 20, thj trAn Béng Anh, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2022

Ban Giam dbc Céng ty ciing chiu trach nhiém dam bdo an toan cho céc tai sdn va da thue
hién céac bién phap phu hop dé ngadn ngira va phat hién sai sét va cac truéng hop vi pham
khac.

Ban Giam déc Céng ty xac nhan rlng Bao cdo tai chinh cho n3m tai chinh két thuc vao
ngay 31/12/2022 clia Céng ty da dworc lap theo dung cac yéu cau néu trén.

Y kién ciia Ban Giam déc

Theo y kién clia Ban Giam déc Cong ty, Bdo céo tai chinh d& duoc kiém toan (dinh kém)
da phan anh trung thic va hep ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty vao ngay 31/12/2022, két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té trong ky tai chinh két thic cung
ngay va dwoc lap phi hop cac chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh.

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2023

THAY MAT BAN GIAM BOC
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PKF Viét Nam PKF

Accountants &
business advisers

S6: 116/2023/BCKT-PKFVN Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2023
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gi¥i: Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc
Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién Xay I5p Déng Anh

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022 cia
Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Xay 1&p Dong Anh duoc lap ngay 30/03/2023 bao gém:
Béng can d6i ké toan vao ngay 31/12/2022, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo luu
chuyén tién t& va Ban thuyét minh B&o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ciing ngay dwoc
trinh bay tlr trang 7 dén trang 30 kém theo.

Bao cdo tai chinh da duoc kiém toan nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo c4c nguyén tic va thong 1é ké toan dwoc
chép nhan chung tai cac nuwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién Xay 13p Dong Anh chiu trach nhiém vé viéc
lap va trinh bay trung thwec va hop ly Béo cdo tai chinh clia Céng ty theo chuin muc ké toan, Ché

B4o c4o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét =
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lan 2=
hodc nham Ian. 30N

1AM
Trach nhiém cuta Kiém toan vién P

1E]
Trach nhiém cta chung t6i 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh dwa trén két qua clia cudc kidm oy

toan. Chung t6i da thiec hién kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung t6i tuan tha chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thire hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bdo hop Iy vé viéc liéu Béo cao tai chinh cla
Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac
sb liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thd tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét
doan cua kiém toan vién, bao gém danh gia rti ro c6 sai sét trong yéu trong Bao c4o tai chinh do gian
lan hodc nham 1&n. Khi thire hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
clia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thirc, hop Iy nhdm thiét ké cac
thd tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyee té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua cda kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich
hop ctia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wdce tinh ké toan ctia Ban Giam
dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh.

Chung téi tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day da va
thich hop 1am co sé cho y kién kiém toan ngoai tri ctia chiing toi.

Van phong chinh « Tel: 0911 211 318 « Email: pkfvietnam@pkf.com.vn « www.pkf.com.vn
S6 1 Nguyén Huy Tudng « Phuaing Thanh Xuén Trung « Quan Thanh Xuan « Thanh ph& Ha Néi = Viét Nam 5

PKF Viét Nam Ia céng ty thanh vién clia Tap doan PKF Qudc té, mang Iui clia cac céng ty doc 1ap va khong thifa nhan bat ky trach nhiém hoac nghia vu nao cho cac
hanh ddng hoac viéc khéng hanh dong cia bat ky cong ty hodc cac cong ty thanh vién khac

l d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay




Co sé& cua y kién kiém toan ngoai tri

Dén ngay phat hanh Bao cao nay, chung t6i chwra thu thap dwoc céc xac nhan céng ng tam rng
cho can bd nhan vién cta Céng ty tai ngay 31/12/2022 v¢i gia tri cac khoan chwa duwoc xac nhan
la 25.434.814.048 VND. Cac thi tuc kiém toan thay thé khac khong mang lai cho ching t6i day
dd bang ching kiém toan vé tinh hién hiru va day dd clia sé du cac khodn tam rng néu trén
cling nhw anh hwdng dén cac chi tiéu c6 lién quan trinh bay trén Bao céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic vao ngay 31/12/2022.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ching t6i, ngoai trir dnh hudng clia clia van d& néu tai doan “Co s& ciia ¥ kién kiém
toén ngoai tri¥”, xét trén cac khia canh trong yéu, Bao céo tai chinh kém theo d3 phan anh trung
thire va hop Iy tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 n&m 2022, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh Iu chuyén tién té trong nam tai chinh két thac cling ngay ctia Céng ty Cé phan Pau
tw va Phat trién Xay lap Béng Anh, va dwoc lap phu hgp véi cac chudn muyc ké toan Viet Nam,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Pai dién cho Céng ty TNHH PKF Viét Nam

/——

Nguyén Héng Quang Nguyén Hoang Ha

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 0576-2023-242-1 kiém toan sb 0740-2023-242-1




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Bia chi: T6 20, thj trdn Déng Anh, huyén Dang Anh, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2022

| - TAISAN
TAI SAN NGAN HAN

Masd

100

Thuyét
minh

31/12/2022
84.701.891.871

Bon vi: VND

01/01/2022

35.049.175.776

Tién va cac khoan twong dwong tién 110 10.330.782.003 4.673.593.515
Tién 9 &9 10.330.782.003 4.673.593.515
Céc khoan tvong duong tién 192 - a
Dau tw tai chinh ngin han 120 2.386.706.183 -
Dau tw ndm gitr dén ngay déo han 123 2.386.706.183 -
Cac khoan phai thu ngin han 130 55.790.773.260 27.253.867.540
Phai thu ngan han clia khach hang 131 52 25.984.447.248 19.231.480.138
Tra trwéc cho ngudi ban ngan han 132 5.4 2.721.424.640 1.401.286.266
Phai thu ngan han khac 136 5.3 27.084.901.372 6.621.101.136
Dy phong phai thu ngén han khé doi ) 137 - -
Tai san thiéu ché x( Iy 139 - -
Hang tén kho 140 55 15.000.606.646 3.121.694.721
Hang tén kho 141 15.000.606.646 3.121.694.721
Tai san ngén han khac 150 1.193.023.779 20.000
Chi phi tra treéc ngan han 151 586 2.506.477 -
Thué GTGT dwoc khau triv 152 1.190.517.302 20.000
Thué va cac khoan khac phai thu Nha Nuwéc 153  5.10 . =
TAI SAN DAI HAN 200 3.353.532.199 2.255.674.833
Céc khoan phai thu dai han 210 - -
Phai thu dai han cua khach hang 211 52 - =
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Tai san c¢é dinh 220 3.312.419.580 2.175.747.738
TSCB hivu hinh 221 57 3.312.419.580 2.175.747.738
- Nguyeén gia 222 6.545.551.774 5.287.267.190
- Gia trj hao mon lu§ ké (*) 223 (3.233.132.194) (3.111.519.452)
Tai san dai han khac 260 41.112.619 79.927.095
Chi phi tra trwéc dai han 261 56 41.112.619 79.927.095
262 - -

Tai san thué thu nhép hoan lai
" TONG CONG TAI SAN

88.055.424.070

37.304.850.609

Béo céo tai chinh nay phai dwoc doc chung véi cac thuyédt minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Bia chi: T6 20, thj tran Déng Anh, huyén Béng Anh, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2022

 NGUONVON

Thuyét
minh

31/12/2022

Bon vi: VD
01/01/2022

NQ PHAI TRA 300 47.302.379.076 26.564.456.342
No ngén han 310 47.302.379.076 26.564.456.342
Phai trd ngudi ban ngén han 311 59 21.966.713.129 7.027.331.275
Nguwéi mua tra tién treéc ngan han 312 511 11.674.245.699 9.430.385.133
Thué va khoan phai nép Nha nuéc 313 510 65.659.840 96.664.926
Phai tra ngwoi lao déng 314 217.495.452 29.208.487
Chi phi phai trd ngan han 315 « .

Phai trd ndi bé ngén han 316 - 5

Phai tra theo tién d6 KH hop ddng XD 317 - -

Phai tra ngén han khac 319 512 1.361.258.126 675.040.562
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.8 11.999.395.477 9.270.314.606
Quy khen thwéng, phuc loi 322 17.611.353 35.511.353
Phai trd nguwdi ban dai han 331 5.9 - <

Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.8 - -

VON CHU s& HOU 400 40.753.044.994 10.740.394.267
Vén chii sé& hivu 410 513 40.753.044.994 10.740.394.267
Vén dau tw cla cha s& hru 411 40.197.000.000 10.197.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 411a 40.197.000.000 10.197.000.000
- Cé phiéu wu dai 411b - -

Quy dAu tw phat trién 418 329.868.660 329.868.660
Lei nhuén sau thué chwa phan phéi 421 226.176.334 213.525.607
- LNST chwa PP Iy ké dén cudi ky trurée 421a 213.525.607 201.571.032
- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b 12.650.727 11.954.575

- TONG CONG NGUON VON
NGUO'l LAP BIEU

A

Trinh Thj Nhiéu

A

Trinh Thi Nhiéu

PHU TRACH KE TOAN

88.055.424.070

37.304.850.609

Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2023

Nguyén Hiru Dirc

Béo cao tai chinh nay phai dugc doc chung véi céc thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH

Dia chi: T4 20, thij tran Bong Anh, huyén Bong Anh, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Nam tai chinh két thic vao 31/12/2022

CHI TIEU

Nam 2022

Bon vi: VND

Nam 2021

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 59.178.498.579 35.124.570.844
Cac khodn giam trir doanh thu 02 ” "
Doanh thu thuan tir ban hang hoa va cung cép 10 §9.178.498.579 35.124.570.844
dich vu

Gi4 vén hang ban va dich vu ! 6.2 55.237.642.917 32.490.859.120
Lei nhudn gép vé ban hang va cung cép dich vy 20 3.940.855.662 2.633.711.724
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 97.084.161 118.958.739
Chi phi tai chinh 22 6.4 813.142.963 568.257.241
- Trong dé: Chi phi l&i vay 23 813.142.963 568.257.241
Chi phi ban hang 24 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 6.6 3.051.960.959 2.888.963.718
Lei nhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 172.835.901 (704.550.496)
Thu nhap khac . 6.5 5.631.300 775.646.000
Chi phi khac 32 58.156.634 -
Lo nhuén khac (40=31-32) 40 (52.525.334) 775.646.000
Tong lgi nhuan ké toan trwde thué 50 120.310.567 71.095.504
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 107.659.840 59.140.929
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . -
Lei nhuén sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 12.650.727 11.954.575
Léi co ban trén ¢é phiéu 70 6.8 10 12
Lai suy giam trén cé phiéu 71 . }

NGUOI LAP BIEU

Ak

Trinh Thj Nhiéu

Ak

Trinh Thj Nhiéu

PHU TRACH KE TOAN

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2023

Iguyén Hiru Dirc

Bao céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi cac thuyét minh kem theo




CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Bia chi: T6 20, thi trdn Déng Anh, huyén Béng Anh, Thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap gian tiép)
Nam tai chinh két thuc vao 31/12/2022

CHI TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG SAN XUAT KINH
DOANH

Ma sé

Thuyét
minh

i Nam 2022

Bon vi: VND
Nam 2021

Loi nhuan trwéce thué 01 120.310.567 71.095.504
Diéu chinh cho cac khoan

Khéu hao TSCD va BOSHT 02 121.612.742 202.664.446
Cac khoan dy phong 03 = -
Lai, 16 tir hoat déng dau tu 05 (97.084.161) (118.958.739)
Chi phi 14 vay 06 813.142.963 568.257.241
Lg’i nhuan tlr hoat dong kinh doanh truwéc thay déi 08 957.982.111 723.058.452
von lwu déng s
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (29.727.403.022)  1.261.573.28%%)
Téng, gidm hang ton kho ) 10 (11.878.911.925) (329.611.96‘;}:
Tén_g, giam céc_khoén phai tra (Khdng ké I3 vay phai tra, 11 18.020.222.952 2.341.006.27 S
thué TNDN phai nop) (<
Téng, gidm chi phi tra trwde 12 36.307.999 8.085.81
Tién |&i vay da tra 14 (813.142.963) (568.257.241)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (101.140.929) (27.932.896)
Tién thu khéc tir hoat dng kinh doanh 16 - 70.780.000
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh ir (17.900.000) (122.078.339)
Lwu chuyén tién thuan to hoat dong kinh doanh 20 (23.523.985.777)  3.356.623.390
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

Tién chi & mua sim, xay dwng TSCD va TS dai han khac 21 (1.258.284.584) =
Tién chi cho vay, mua cong cu no cla don vj khac 23 (2.386.706.183) -
Tién thu Iai cho vay, ¢é tire va loi nhuan dwoc chia 27 97.084.161 2.032.235
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng diu tw 30 (3.547.906.606) 2.032.235
LUU CHUYEN TIEN T(* HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh CP, nhan vén gép clia chi s& hiru 31 30.000.000.000 x
Tién thu tir di vay 33 rdy 36.631.813.131  24.912.891.439
Tién tra no gdc vay 34 7:2 (33.902.732.260) (24.244.813.308)
Lwu chuyén tién thuan tor hoat dong tai chinh 40 32.729.080.871 668.078.131
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 5.657.188.488  4.026.733.756
Tién va twong dwong tién dau ky 60 4.673.593.515 646.859.759
Anh hwéng clia thay di ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 - .
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 10.330.782.003  4.673.593.515
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Bia chi: T4 20, thi trdn Déng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

1

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hiru vén:

Cong ty Cé phan Dau tw va Phat tridn Xay lap Béng Anh tidn than 1a Xi nghiép Xay duwng
céng nghiép va dan dung Ha Noi - don vj tree thuéc Céng ty Than néi dja (nay 1a Téng
cong ty Céng nghiép mé Viét Bic TKV - CTCP), dugc chuyén déi thanh cong ty cé phéan
theo Quyét dinh sé 08/2000/QD-BCN ngay 23 thang 02 ndm 2000 cia Bo truwéng Bo Cong
nghiép (nay la Bé Céng Thuong).

Céng ty hoat dong véi tén 1a Cong ty C& phan Xay 1&p Béng Anh - VVMI theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh s 0103000030 duoc dang ky lan dau ngay 04 thang 04 nsm
2000. Sau d6, Cong ty hoat dong véi tén goi Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung - VVMI
theo gidy dzing ky kinh doanh thay ddi 1An 4,5,6,7 va lan 8 ngay 30 thang 07 nam 2021 do
S& Ké hoach va DAu tw thanh phd Ha Noi cép.

Codng ty hoat dong véi tén goi la Cong ty C3 phan DAu tw va Phat trién Xay 13p Déng Anh
theo. Gidy chirng nhan dsng ky doanh nghiép céng ty cd phan, ma sé doanh nghiép
0101023733, thay déi Ian thir 9 ngay 11 thang 10 ndm 2021. Céng ty duoc cép Gidy
ching nhan déng ky doanh nghiép cong ty c3 phan thay déi 1an thr 10 ngay 08 thang 02
ndm 2023 v&i vén didu 1& 12 40.197.000.000 déng, duoc chia thanh 4.019.700 & phén.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh:

Theo Gidy chirng nhan dzng ky kinh doanh I3n 10 ngay 08 thang 02 ndm 2023, hoat déng

kinh doanh clia Céng ty bao gém:

- Xay dwng cac cdng trinh dan dung: Xay lap cong trinh céng nghiép, dan dung; xay
lap dwong day tai dién va tram bién &p dén 35KV; xay I4p cac cong trinh thay loi;

% Sén xuét vat liéu xay dyng tir gat sét

: San dé&p nén méng cac céng trinh va lam duong bg, cau céng;

- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dét thudc chi s& hiru, chd st dung hodc di
thué.

Trong nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2022, hoat dong chinh cla Céng ty la xay
dyng céc cong trinh céng nghiép, dan dyng, xay dung ldp dat he théng dién, san dap nén
méng céc cong trinh va lam dwong bd, cau cong.

Chu ky sédn xuét, kinh doanh théng thuéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong clia Céng ty duoc thye hién trong thoi gian
khdng qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép:

Cong ty co tru s& tai: T6 20, thi trdn Déng Anh, huyén Boéng Anh, thanh phé Ha Ngi, Viet
Nam.

Bén ngay 31/12/2022, téng sb can bd nhan vién Cong ty Ia 32 nguei, trong d6 sé can bo
quan ly 1a 3 ngudi.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 13 mét bo phén khéng téch roi ciia Béo céo tai chinh I
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY LApP DONG ANH
Bja chi: Té 20, thi tran Péng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha N&i, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2022

2

4.1

4.2

4.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chudn muc ké toan va ché dé ké toan

Cdng ty ap dung céc chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép duoc ban
hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B9 Tai chinh, Théng tw sé
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B0 Tai chinh sira ddi, b sung mét s6 diéu Théng tw
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 Huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Céng ty bat diu te ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam duwong
lich.

Bon vi tién té st dung trong ké toan 13 déng Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Cac chinh sach da duoc ap dung trong viéc trinh bay B&o céo tai chinh nay la nhat quan
VGi cac chinh sach ké toan da duwoc ap dung dé trinh bay Béo cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thiic vao ngay 31/12/2021 ciia Céng ty.

U'é&c tinh ké toan

Viéc 1&p va trinh bay B&o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022
clia Céng ty tuan thd theo cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam, yéu cau Ban Giam déc Cong ty phai c6 nhirng wée tinh va gia dinh anh hudng
dén sé liéu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tidm
tang tai ngay lap Bao co tai chinh cting nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu va chi phi
trong suét nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac wéc
tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tidn gtri ngan hang (khéng ky han).

Céc khoén trong duong tién Ia cac khoan dau tw ngdn han cé thdi han thu hai hodc dao
han khéng qua 3 thang c6 kha nang chuyén @di thanh mét lvong tién xac dinh va khéng cé
rdi ro trong chuyén ddi thanh tién ké tr ngay mua khoan diu tw @6 tai thoi didm bao céo.
No’ phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao c4o tai chinh theo gia tri ghi sé phai thu tir khach

hang cta Céng ty va cac khoan phai thu khac cong v&i dir phdng no phai thu khé ddi. Tai

th&i diém bao cao, néu:

- Khoan phai thu c6 thdi gian thu hdi hodc thanh toan ttr 1 nam tré xudng (hosc trong mot
chuky sén xuat kinh doanh) dwoc phan loai Ia Tai san ngan han;

- Khoan phai thu cé thei gian thu héi hodc thanh toan trén 1 nam (hodc nhiéu hon mét
chu ky san xuat kinh doanh) dwgc phan loai Ia Tai san dai han.

Dw phong no phai thu khé ddi thé hién phan gia tri di kién bj tén that do cac khoan phai
thu khéng dugc khach hang thanh toan phat sinh déi vai s6 du cac khodn phai thu vao
ngay két thic ndm tai chinh.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 12 mot bo phén khéng tach roi cia Béo cdo tai chinh 12




CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Dia chi: Té 20, thj trdn Béng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2022

4.4

Dw phéng ne phai thu khé doi duoc trich 1ap cho nhirng khodn phai thu d5 qué han thanh
toan tir sau thang tré 1&n hosc cac khoan phai thu ma khach no khé cé kha nang thanh
toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong ty (khéng bao gém nhirng khach
hang dé qua han trén nhung dang tién hanh thanh toan hodc co6 cam két thanh toan trong
th&i gian toi).
Hang tén kho

Hang tén kho dwoc thé hien 13 gia thap hon gita gia géc va gia tri thudn c6 thé thue hién
duoc cla hang tdn kho.

Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh @& c6 dwoc hang tn kho & dia didm va trang thai san sang st dung.

Gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc cia hang tn kho 12 gia ban wéc tinh ciia hang tén kho
trong ky sén xuét, kinh doanh binh thwdng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh san pham va
chi phi uée tinh cén thiét cho viéc tiéu thy ching.

Céng ty ap dung phwong phap ké khai thuong xuyén @é hach toan hang tén kho véi gia tri
dwoc xac dinh nhu sau:

- Gia tri nguyén vat liéu, cbng cu Phuwong phap dich danh
dung cy, hang héa

- Chi phi SXKD dé& dang Tép hop chi phi tryc tiép dua trén hoat déng

binh thuong.

Dv phéng giam gia hang tén kho dwoc trich l&p cho cac vat tu, hang héa tén kho cé gia
gbc I&én hon gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dwoc theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét
Nam sb 02 “Hang tdn kho” va Théng tw 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ciia B Tai
chinh huéng dan viéc trich lap va xi ly cac khodn dy phong gidam gia hang tén kho, tén
that cac khoan dau tw, no phai thu khé doi va bao hanh san phdm, hang héa, dich vy, céng
trinh xay dwng tai doanh nghiép.

4.5 Taisan cd dinh va khiu hao tai san cé dinh

4.5.1

Tai san cé dinh hru hinh duoc phan anh theo nguyén gia va gia trj hao mon Iuy ké.

Tai san cé dinh hiru hinh

Nguyen gia tai san cd dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan tryc
tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai sdn sang s dung. Nguyén gia tai san cé dinh hiru
hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay ding, chi phi san xuét thure t& phat sinh
cdng chi phi Iap d4t va chay thir. Cac chi phi nang cép tai san ¢é dinh hiru hinh duwoc vén
hda, ghi tédng nguyén gia tai san cé dinh; céc chi phi bao tri, stra chira duoc tinh vao két
qua hoat dong kinh doanh trong nam. Khi tai san cé dinh hitu hinh duoc ban hay thanh Iy,
nguyeén gia va gia tri hao mén Ity ké dwoc xéa s va bt ky cac khoan 13i 16 nao phat sinh
do thanh Iy tai san ¢b dinh hitu hinh dau dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh.

Khau hao TSCB hiru hinh dwoc tinh theo phuwong phap duwong thdng, ap dung cho tat ca
cac tai san theo ty 1& dwoc tinh toan d& phan b nguyén gia trong subt thoi gian wéc tinh

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh Ia mét b§ phén khéng téch roi ctia Béo céo tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Dia chi: Té 20, thj trdn Béng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

4.6

4.7

4.8

str dung va phu hop voi hwéng dan tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia Bé
Tai chinh vé viéc huong din Ché do quan Iy, st dung va trich khiu hao tai sin cé dinh;
Théng tw sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira déi, bd sung mot sé didu clia Théng
tw sé 45/2013/TT-BTC:; Thong tw s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra déi, bé sung

mot s6 diéu cla Théng tu sé 45/2013/TT-BTC va Théng tv sé 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016.

Thei gian trich khau hao tai san ¢ dinh hiu hinh clia Céng ty nhu sau:

- Nha ctra, vat kién tric 06 - 25 nam
- May méc thiét bj 08 - 20 ndm
- Phuong tién van tai 06 - 10 n&dm

Chi phi tra trwéc

Chi phi trd trvée bao gdbm céng cu dung cu, chi phi stta chira va chi phi khac. Chi phi tr3
trede sé dugce phan bé dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong th&i gian hop ly ké tir khi
phat sinh.

No’ phai tra

Céac khoan phai tra trinh bay trong Bao céo tai chinh theo gia tri ghi sé phai tra tir khach
hang clia Céng ty va cac khoan phai tra khac va duoc chi tiét cho tirng déi twong phai tra.
Tai thoi diém bao céo, néu:

- Khoan phai tra c6 th&i han thanh toan tir 1 nam tré xuéng (hosc trong mét chu ky san
xuét kinh doanh) dugc phan loai 1 ngén han:

- Khoan phai tra c6 théi han thanh toan trén 1 nam (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuat
kinh doanh) dwoc phan loai 1a dai han;

Chi phi d@i vay va vén héa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém cac khoan I3i tién vay, cac khoan chi phi khac phat sinh lién quan
téi qua trinh lam thd tuc vay dwoc ghi nhan vao chi phi hoat ddng tai chinh trong nam trie
treong hop cac khoan chi phi di vay d6 duoc tinh vao (vén héa) gia tri tai san do c6 lién
quan truc tiép dén viéc diu tw xay dyng, mua s&m tai san hodc san xuét cac tai san d&
dang khi ¢ da diéu kién vén héa theo quy dinh tai chudn murc chi phi di vay.

Vigc vén hoa chi phi di vay s& dwoc tam ngirng lai trong céc giai doan ma qua trinh dau tw
xay ding hodc san xuét tai san do dang bj gian doan, trir khi sy gian doan d6 l1a can thiét
va sé& cham dt khi cac hoat ddng chi yéu can thiét cho viéc chuin bi dwra tai san d& dang
vao slr dung ho&c ban ra da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 sé dwegec ghi nhan
Ia chi phi hoat déng kinh doanh trong nam tai chinh.

Chi phi di vay dwoc vén héa trong n&m tai chinh khéng duroc virot qua tng sé chi phi di
vay phat sinh trong ndm tai chinh. Cac khodn I4i tién vay va khoan phan bd chiét khau
hodc phu tréi dugc vén héa trong tirng nam khéng virot qua s I4i vay thic té phat sinh va
s6 phan bé chiét khau hogic phu tréi trong nam tai chinh d6.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phéan khéng téch roi coa Béo céo tai chinh 14




CONG TY CO PHAN BAU TU' VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Bia chi: T 20, thi trdn Péng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

4.9 Vén chl sé hiru

Dén ngay 31/12/2022, cac cb déng da gop vén ¢b phan vao Céng ty nhu sau (Gidy chirng
nhén déng ky doanh nghiép cong ty cé phan sé 0101023733 dugc S& Ké hoach va Pau tu
thanh ph6 Ha N&i thay di 1an 10 cép ngay 08 thang 02 nim 2023):

[ -
Von diéu lé
Nha dau tw . .
Theo Gidy CNKD | Vén thwe gop %
(VND) (VND)

Céng ty Cé phan Phat trién Xay dung 8.000.000.000|  8.000.000.000| 19,90%
Vinh Phuc

Céng ty TNHH Trong Minh 7.000.000.000|  7.000.000.000 17,41%
Ong Nguyén Hiu Biec 2.535.900.000| 2.535.900.000| 6,31%
Ong Vi Van Thai 2.421.490.000{ 2.421.490.000/ 6,02%
Céc cb dong khac 20.239.610.000 20.239.610.000| 50,35%
E’éng cdng 40.197.000.000| 40.197.000.000 100%

Loi nhuén sau thué thu nhé&p doanh nghiép cé thé chia cho cac bén goép vén sau khi duoc
théng qua bdi Nghj quyét cuéc hop Dai hoi déng cé dong. Cé tirc dwoc chia tir Igi nhuan
chura phéan phéi dya trén ty 1& gép vén ciia tlrng cd déng.

4.10 Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao djch dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va
Céng ty c¢6 kha nang thu dworc Ioi ich kinh té tir giao dich nay.

() Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan I6n rii ro va loi ich gan lién voi quyén s&
hiru hang héa d3 duoc chuyén giao cho ngudi mua va hang hoa da dwoc giao cho
ngwoi mua va dugc chap nhan cha khach hang.

(i) Doanh thu cung cép dich vy dwoc ghi nhan khi phan I1&n rii ro va lgi ich da duoc
chuyén giao cho khach hang, dich vy da duoc cung cap va dwoc khach hang chép
nhén.

(iii) Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir 13i tién gli. L4i tién gwi
dugc xac dinh trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sé du céc khoan tién gtvi va 14
suét &p dung.

4.11 Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi hoat déng tai chinh cla Céng ty bao gém cac khoan chi phi I4i tién vay khéng dwoc
vén hoa theo quy dinh phat sinh trong nam tai chinh. Trong @6, chi phi Ii tién vay I3 I3i vay
phai tra trong nam cia cac khoan vay ngén han va dai han cia Cong ty.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh I3 mot b phén khéng téach roi cia Béo céo taj chinh 15



CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Dia chi: Té 20, thi tran Bdng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

412 Thué

413

Thué Gia trj gia ting (GTGT):

Hang hoa, dich vy do Céng ty san xuét va cung cép chiu mire thué sudt thué GTGT 1a
10%.(t ngay 01/02/2022 dén 31/12/2022 mét sb san phdm clia cong ty 4p dung thué suét
& 8% theo quy dinh tai Nghj dinh 15/2022/ND-CP ngay 28/01/2022).

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):
Céng ty ap dung mirc thué suét thué TNDN hang n&m 13 20%.

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp ("TNDN") trong nam bao gém thué thu nhap hién
hanh.

Thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué dwoc tinh dwa trén thu nhap chju thué trong ndm
vGi thué suét é@p dung trong nam tai chinh. Thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuan
ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai
chinh cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng
dwoc khau trir,

Cac loai thué khac: theo quy dinh hién hanh ctia Viét Nam.
L&i co ban trén cé phiéu
Lai co ban trén cb phiéu déi véi cac cd phiéu phd théng duoc tinh bang cach chia loi

nhuan hoéc 16 thuéc vé cb dong s& hivu cd phiéu phd théng véi sé lvong binh quan gia
quyén cé phiéu phé théng Ivu hanh trong nam.

L&i suy giam trén cb phiéu dwoc x4c dinh bang viéc didu chinh loi nhuan hozc 16 thude vé
cb déng s& hiru cb phidu phé théng va s6 lveng binh quan gia quyén cé phiéu phé théng
dang luvu hanh do dnh hudng cia cac ¢ phiéu phd thong c6 tiém nang suy gidm bao gdm

trai phiéu chuyén déi va quyén chon cb phiéu.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh Ia mét bo phan khéng téch roi ctia Béo céo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH

Bia chi: T6 20, thj trdn Déng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO

KE TOAN
5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Tién mat tai quy (i) 743.202.701 282.152.863
Tién gt ngan hang khéng ky han (i)  9.587.579.302 4.391.440.652
Céng 10.330.782.003 4.673.593.515
()  SO6du tién mét tai quy vao ngay 31/12/2022 bao gdm:
Nguyén té VND
Ngoai té x
Ddng Viét Nam 743.202.701
Céng 743.202.701
(i)  S6 duw tién glri ngan hang tai ngay 31/12/2022 bao gém:
Nguyén té VND
Ngoai té -
Péng Viét Nam 9.587.579.302

Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Béng Anh

Ngén hang TMCP Quén dgi - Chi nhanh Béng
Anh

Cong

9.579.903.061

7.676.241

9.587.579.302

Toan bg sb dur tai khoan tién cla Céng ty tai Ngan hang va cac t§ chire tin dung khac dwoc st
dung dé& dam bao cho Hop ddng tin dung han mc ky gitra Céng ty véi Ngan hang TMCP Dau tw

va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Déng Anh (chi tiét xem Thuyét minh sé 5.8).

Béan thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bo phén khéng tach roi cta Béo céo tai chinh 17
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CONG TY cO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH

Bja chi:

T4 20, thi trdn Dong Anh, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Ngi, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2022

5.2 Phai thu khach hang

5.3

Phai thu cda khach hang ngén han
Coéng ty TNHH Thwong mai Ngoc Anh
Céng ty C6 phan Xay dung va TM Pros
Coéng ty TNHH An Thinh Phat Béng Anh
Céng ty C6 phan N&i hoi va Thiét bj Céng

nghiép Béng Anh

Céng ty C6 phan than Béo Nai - Vinacomin
Céng ty Nhiét dién Méng Duong
Cac déi tvong khac

31/12/2022
(VND)

01/01/2022
(VND)

25.984.447.248
4.901.109.628
229.229.923

4.418.511.891
3.062.389.886

5.701.363.202
2.281.879.680
5.389.963.038

Phai thu cta khach hang dai han -

Coéng

Toan bé cac nguén thu hop phap ma Céng ty Ia don vj duwoc thu hudng dwoc sir dung Gé
dam bdo cho Hop déng tin dung han mtc ky gitba Cong ty véi Ngan hang TMCP Pau tw

19.231.480.138
8.216.049.959
1.339.752.896

2.395.246.471
1.875.972.166

5.404.458.646

25.984.447.248

19.231.480.138

va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Bong Anh (chi tiét xem Thuyét minh sé 5.8).

Phai thu khac

Ngén han
Lé Van Nhén

VG Quédc Phuong

Ky quy, ky cwroc
ngan han

~ Tam tng

Déi tong khac
Dai han
Cong

(i)

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
Gia trj il Gi tri i
phong phong
27.084.901.372 - 6.621.101.136 -
292.019.480 i 292.019.480 i
51.566.564 51.566.564

25.434.814.048 =
1.306.501.280

4.675.220.384 =

1.364.029.520 .
238.265.188

27.084.901.372 -

6.621.101.136 -

S6 du tam (rng vao ngay 31/12/2022 bao goém:

Nguyén Thé Anh
D6 Hiru Thue
Déi twong khac

Céng

VND

4.241.000.000
3.467.053.291
17.726.760.757

25.434.814.048

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot by phan khéng téch roi cia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Bia chi: T6 20, thj trdn DAng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thac vao ngay 31/12/2022

5.4 Tra trwvéc cho ngwdi ban

5.5

5.6

Tra trwéc cho ngwdi ban ngdn han
Cong ty TNHH Quynh Trang

Cong ty TNHH PKF Viét Nam

Coéng ty C6 phan Chirng khoan APG
Céng ty TNHH An Minh Cao Béng
Céng ty TNHH An Thinh Phat Béng Anh
Coéng ty Cé phan ConfitechTan Dat

Péi twong khac

Tra trwéc cho ngwéi ban dai han

Céng
Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi SXKD d&

dang
Hang héa

Céng

31/12/2022
(VND)
2.721.424.640
212.670.986
19.000.000
27.500.000

2.206.207.751
256.045.903

01/01/2022
(VND)

1.401.286.266
212.670.986
6.600.000
22.000.000
183.315.000
660.649.178

316.051.102

2.721.424.640

1.401.286.266

31/12/2022

01/01/2022
(VND)

Gia géc

2.346.269.528
8.013.613.418

4.640.723.700

Dw phong

98.351.742
3.023.342.979

15.000.606.646

3.121.694.721

Toan bg gia tri vat tw, hang héa va cac tai san hop phap khac ctia Céng ty dwoc sir dung
dé dam bao cho Hop ddng tin dung han mirc ky gitra Cong ty véi Ngan hang TMCP Dau
tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Béng Anh (chi tiét xem Thuyét minh sé 5. 8).

Chi phi tra trwéc

Ngan han

Céng cy dung cu chd phan bd

Dai han

Céng cu dung cu diing nhiéu nam

Chi phi stra chira

Chi phi khac
Cong

31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
2.506.477 =
2.506.477 -
41.112.619 79.927.095
33.353.943 30.465.690
3.682.917 11.156.103
4.075.759 38.305.302
43.619.096 79.927.095

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bo phén khéng tach réi ctia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH

Dia chi: T 20, thi tr&n Dong Anh, huyan Béng Anh, thanh phé Ha N6i, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thdc vao ngay 31/12/2022

5.11

Ngw&i mua tra tién trwéc

Téng Céng ty Khoang san TKV - CTCP

Ban Quan ly D 4n Dau tw Xay
dwng huyén Béng Anh

Céng an Thanh phé Ha Nai
Céc déi twong khac

31/12/2022
(VND)

01/01/2022
(VND)

1.610.361.499
7.003.999.000

3.059.885.200

1.610.361.499
7.192.780.000

627.243.634

Céng 11.674.245.699 9.430.385.133
5.12 Phai tra khac
31/12/2022 01/01/2022
(VND) (VND)
a. Ngin han 1.361.258.126 675.040.562
Kinh phi céng doan 20.966.837 29.321.711
Kinh phi dang 15.000.000 15.000.000
Céng ty C6 phan Than Méng Duong 624.063.251 624.063.251
- Vinacomin
Céc khoan phai tra khac 701.228.038 6.655.600
b. Dai han s "
Céng 1.361.258.126 675.040.562
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh I3 mot b phén khéng tach roi cta Béo cdo tai chinh 24
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH
Bia chi: T4 20, thi trdn Déng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2022

5.13 Vén chid sé hiru
Béng d6i chiéu bién déng cia vén cha sé hiru

Vongopeia  QujdAutr | NST chua

Téng cong.
L))

chuso htru  phat trién phan phéi
{VND) (VND) (VND)
10.197.000.000 329.868.660 201.571.032 10.728.439.692

- Téng vén trong nam - - < -
truée

- Lai trong nam trwde - B 11.954.575 11.954.575
- Chia tra cé tire " % = .

- Phan phéi cac quy - - - -

S6 dw ddu niam truée

- Giam khac - - . ¥
Sé dw cudi nam 10.197.000.000 329.868.660  213.525.607 10.740.394.267 5
trwéc/dadu ndm nay P ¢
- Tang vén trong n&m 30.000.000.000 < - 30.000.000.000 RACH
nay .

. v
- Lai trong nam . - 12.650.727 12.650.727 >
- Chia tra ¢8 tirc - . . - N
- Phan phéi cac quy - < . &
- Giam khac - = = =
Sé dwcudinimnay  40.197.000.000 329.868.660  226.176.334 40.753.044.994

Chi tiét vén gép cua chi sé hdu

31/12/2022 01/01/2022

(VND) (VND)
Vén gép clia Nha nwéc " -
Vén gop ciia déi twong khac 40.197.000.000 10.197.000.000
Cdng 40.197.000.000 10.197.000.000

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh la mét bd phan khéng tach roi cda Bao céo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP DONG ANH

Dia chi: T6 20, thi trdn Déng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)

Nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2022

Cac giao djch vé vén véi céc cha sé& hiu va Phén phoi ¢é tirc, chia loi nhugn

Vén ddu tw cia chi sé hivu
Vén gop dau nam

Vén gép tang trong nam

Vén gép gidm trong nam

Vén gop cudi nam

Cé tire, loi nhuan di chia

Cé phiéu

86 Iwgng cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lwgng cb phiéu da ban ra céng chiing
Cb phiéu phé théng
Cé phiéu wu dai
86 lwong ¢b phiéu dwoc mua lai
Cé phiéu phd théng
C6 phiéu wu asi
$6 Ivgng cb phiéu dang Iwu hanh
Cé phiéu phé théng
Cé phiéu vu dai
Ménh gia ¢6 phiéu dang Iwu hanh:

Cac quy cda doanh nghiép

QuY dau tw phat trién

Nim 2022
(VND)

Nam 2021
(VND)

10.197.000.000
30.000.000.000

40.197.000.000

10.197.000.000

10.197.000.000

-

31/12/2022 01/01/2022
4.019.700 1.019.700
4.019.700 1.019.700
4.019.700 1.019.700
4.019.700 1.019.700
4.019.700 1.019.700

10.000VND  10.000 VND

31/12/2022 01/01/2022

(VND) (VND)
329.868.660  329.868.660

Muc dich trich lap va st dung céc quy dé tai dhu tw san Xudt, dw phong rdi ro tai chinh.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 13 mot bd phén khéng tach roi cia Bio cao tai chinh 26




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP PONG ANH
Bia chi: T6 20, thi trdn Déng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé Ha N&i, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2022

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Téng doanh thu ban hang va cung cép 59.178.498.579 35.124.570.844
dich vu
Doanh thu xay lap 55.644.747.099 29.225.563.007
Doanh thu ban hang hoéa 3.449.751.480 4.890.276.292
Doanh thu khac 84.000.000 1.008.731.545
6.2 Giavén hang ban
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Gia vén xay l&p 51.822.509.007 26.917.722.820
Gia vén khac 3.415.133.910 5.573.136.300
Céng 55.237.642.917 32.490.859.120
6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
L&i tién gi, tién cho vay 97.084.161 118.958.739
Coéng 97.084.161 118.958.739
6.4 Chi phi hoat dong tai chinh
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Chi phi lai vay 813.142.963 568.257.241
Cong 813.142.963 568.257.241
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh la mot b phan khéng téch roi ctia Béo céo tai chinh 27



CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN XAY LAP BPONG ANH

Dia chi: T6 20, thj trdn Déng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

6.5

6.6

6.7

Thu nhép khac

Nim 2022 Nim 2021
(VND) (VND)
Ho tre clia Téng Cong ty Céng nghé
M8 Viet Béc TK%/-C'IQ"Ct)i; e ] FrasaR00
Cac khoan khac 5.631.300 -
Céng 5.631.300 775.646.000
Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Chi phi nhan vién quan Iy 1.784.553.090 1.732.053.734
Chi phi vat liéu 134.727.907 108.320.682
Khau hao TSCH 121.612.742 202.664.446
Thué va |& phi 105.502.375 206.223.196
Chi phi dich vy mua ngoai 95.522.594 240.278.449
Chi phi khac bang tién 810.042.251 399.423.211

Cdng

3.051.960.959

2.888.963.718

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén thu
nhdp chju thué nam hién hanh

- Téng lgi nhuén ké toan trwdc thué

- Céc khoan diéu chinh tang (gidm) loi nhuan
ké toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué TNDN

Chi phi khéng hop ly
- Téng thu nhap chiju thué
- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Thué TNDN mién gidm 30% theo Nghi
dinh 114/2020/ND-CP ngay 25/9/2020

- Chi phi thué TNDN hién hanh

Cong

Nim 2022 Nim 2021
(VND) (VND)

120.310.567 71.095.504

417.988.631 351.339.705

417.988.631 351.339.705

538.299.198 422.435.209

20% 20%

- 25.346.113

107.659.840 59.140.929

107.659.840 59.140.929

b, o |

g2 s ;/’l

oo\ =

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh Ia m@t bé phén khéng téch roi cia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN XAY LAP DANG ANH
Dja chi: T6 20, thj trAn Déng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

6.8 Laico ban trén cé phiéu

Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
L¢ii nhuan ké toan sau thué thu nhap 12.650.727 11.954.575
doanh nghiép
Loi nhuan phan bé cho cb déng sé htru cé 12.650.727 11.954.575
phan phd théng ctia Céng ty
Cé phiéu phé théng dang Iy hanh binh quan 1.305.078 1.019.700
trong nam
L&i co ban trén ¢é phiéu 10 12
6.9 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam 2022 Nam 2021
(VND) (VND)
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 19.011.665.104 8.997.584.940
Chi phi nhan céng 3.646.498.425 2.816.553.068
Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh 119.177.352 202.664.446
Chi phi dich vu mua ngoai 35.997.899.918 17.213.175.499
Chi phi khéc bang tién 1.089.499.606 808.888.971
Céng 59.864.740.405 30.038.866.924
7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U
CHUYEN TIEN TE
7.1 Sé tién di vay thye thu trong nam:
Tién thu tr di vay theo khé wéc théng thwdng 36.631.813.131 VND
7.2 Sé tién da thwc tra géc vay trong nam: |
Tién trd no gdc vay theo khé wéc thong thueng 33.902.732.260 VND
8. NHO’NG THONG TIN KHAC
8.1 Bao cao bd phan
B4o cao bd phan theo loai hinh kinh doanh: Trong nam tai chinh két thic vao ngay
31/12/2022, hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty chi yéu 1a hoat ddéng xay lap. Do
d6 cdng ty khéng trinh bay bao céo bd phan.
Bao cao bd phén theo khu vire dja ly (bdo céo thir yéu): Bao cao bé phan theo khu virc dia
ly dwa trén vj tri cla khach hang tao ra doanh thu cho bé phan. Trong nam tai chinh két
thuc vao ngay 31/12/2022, hoat ddéng san xuat kinh doanh cla Céng ty phat sinh chl yéu
tai thj treng Ha NGi va mét sé tinh phia Béc. Do d6 Cong ty khéng trinh bay bao cdo bo
phéan.
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b phén khéng tach roi cia Bao céo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY LAP BONG ANH
Bia chi: T4 20, thj trdn Déng Anh, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2022

8.2 Thu nhap cua cac thanh vién Héi déng Quan tri va Ban Giam déc, Ban Kiém soat

Nam 2022
Luwong thwdng clia Ban Giam déc 675.245.955
Tht lao clia Hoi déng quan tri, Ban kidm soat -
Téng céng 675.245.955

8.3 Cac khoan bt thwéng va sy kién phat sinh sau nién do

Dén ngay 1ap Béo c4o nay, Ban Giam déc Céng ty cho réing khéng cé sw kién nao khac cé
thé 1am cho c4c sé ligu va thong tin da duoc trinh bay trong Bao cao tai chinh da kidm toan
cla Céng ty bi phan anh sai |&ch.

8.4 Thong tin so sanh

S liéu dwoc dung dé so sanh l1a sé liéu trén B&o c4o tai chinh cho nam tai chinh bit két
thic ngay 31/12/2021 cua Cong ty da dwoc kiém toan bai Coéng ty TNHH PKF Viét Nam.

Ha NGi, ng
NGUQI LAP BIEU PHU TRACH KE TOAN
Trinh Thi Nhiéu Trinh Thij Nhiéu Nguyén Hiru Dire
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 13 mdt bo phéan khéng tach réi cia Bao cdo tai chinh 30
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