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Thoéng diép

cua Chu tich H6i déng Quan tri Kinh guri Quy C6 déng,

Nam 2022 1a mét nam chirng kién nhiéu bién déng bat thudng cua tinh hinh nén kinh té thé gi¢i ndi chung
va thi trud'ng nganh Xay dung - Bat déng san trong nuée ndi riéng. Ching ta phai déi mat véi hang loat khéd

khan tur gia hang hoa, nguyén vat liéu dau vao ting manh, chudi cung rng bi gian doan, ty gia va mat bang
i sudt gia tang, tin dung that chat...tac dong khéng nhé dén hoat déng san xuét kinh doanh clia Ricons.

Trong b6i canh d6, HDQT cung ddi ngii Ban diéu hanh da dua ra nhirng quyét sach dung dan, linh hoat dé
rng phé vai tinh hinh. Cung véi dé 1a sy quyét tam, kién dinh cua toan thé can bd nhan vién cong ty voi
nhirng muc tiéu da dé ra. Chinh vi vay, ndm 2022, Ricons van ting trudng ngoan muc, vurot ké hoach doanh
thu da dé ra va dat dugc két qua kinh doanh an tugng. Bén canh do, Cong ty ciing dat dugc nhiéu giai
thudng danh gia ghi nhan sy nd lyrc, khang dinh vi tri thwong hiéu Téng thau xay dung uy tin hang dau tai
Viét Nam.

Nganh Xay dung — Bat dong san Viét Nam nam 2023 duoc dy bao sé budc vao mot chu ky khiing hoang
ma@i v&i nhigu rbi ro mang tinh toan dién, khé lwdrng nhu chiing ta da chirng kién trong giai doan vira qua.
Trong hoan canh nay, cé thé néi, Ricons dang ddi dién véi nhirng thach thirc I6n nhat ké tir khi thanh lap téi
nay, dac biét 1a vé ngudn viéc méi va dong tién, anh hudng truc ti€p dén sy ton tai va phat trién ctia cong
ty. HDQT cho rang day la giai doan doi hoi ban lanh dao cong ty can hét sirc tinh téo, than trong, chuén bi
nhiéu kich ban va 16 trinh cu thé cho cac phuong an san xuét kinh doanh dé trng pho linh hoat véi nhirng
dién tién phirc tap cua thij trurérng. Bang tinh than doan két, vai ban linh, tri tué cung nhirng giai phap quyét
liét cta d6i ngli ban lanh dao, can bd quan ly cac cdp va toan thé can bd nhan vién, ching téi tin rang cong
ty Ricons sé ti€p tuc manh mé, virng vang vuot qua khé khan hién tai dé huwdng dén sy phat trién 6n dinh
va bén virng trong nhirng nam tiép theo.

Thay mat HDQT, t6i xin chan thanh cam on sy tin twdng, dong hanh cua Quy C6 déng trong thdi gian qua
va mong rang tiép tuc nhan dugc sy ung hd cua quy vi trong cudc hanh trinh clia Ricons thai gian sap tai.
Toan thé ddi ngl can bd nhan vién sé luén phdn déu, nd luc nang tam Ricons ngay cang phat trién dé xirng
dang v&i niém tin tir Quy vi.

Tran trong!
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l. GIOI THIEU CONG TY
1. THONG TIN KHAI QUAT

Tén tiéng Viét: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons

Tén tiéng Anh: Ricons Construction Investment Joint Stock Company

Tén viét tit: Ricons

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0303527596 do S& K& hoach va Dau tuw
TPHCM cép lan dau ngay 27 thang 10 nam 2004 thay d6i Ian thir 30 ngay 21 thang
3 nam 2023

Vén diéu 1é: 396.499.270.000 dong

Von chu so& hiru: 2.408.242.588.531 dong

Dia chi: 96 Phan Bang Luu, Phudng 5, Quan Pha Nhuan, TP. HCM

S6 dién thoai: +(84.28) 3514 0349

S6 fax: (028) 3514 0348

Website: www.ricons.vn

Logo:

Logo ngang Logo doc

Ricons R

One team - Great solution R I C o N s

One team - Great solution
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l. GIO|I THIEU CONG TY

2. QUA TRINH HiNH THANH VA PHAT TRIEN

2004 - 2007

2008 - 2015

2016 - 2020

2021 dén nay

XUAT HIEN TREN THI TRU'O'NG,
TAP TRUNG LINH VU'C PAU TU

Ricons (tién than 1a Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung
Phu Hung Gia) duoc thanh [ap vao nam 2004. Linh
vire kinh doanh chinh vé dau tu kinh doanh bat dong
san.

Trong giai doan nay, Coéng ty dau tu vao dy an bat
dong san dau tién - Khu can ho cao cap Botanic Towers.
Sau khi hoan thanh ban giao du an nay, Céng ty da
khang dinh thuong hiéu trén thi truérng dau tu bat
ddng san.
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MO RONG & XAC DINH NGANH NGHE
KINH DOANH COT LOI LA XAY LAP

Cong ty thanh lap Khéi Xay 18p. Chi trong thoi gian
ngén, v&i viéc tap trung cho ngudn luc con ngudi,
thiét bi va ky thuat, Cong ty lién tuc tring thau thi céng
cac dy an quy mé Ién, chéat lwong cao nhu: Resort
Hyatt Regency Da Nang, Dai Phuéc Lotus, Nha may
Foster BDa Nang, Nha may Dorco Hung Yén,...
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NANG CAO NGUON LU'C, PHAT
TRIEN THUO'NG HIEU

Coéng ty doi tén thanh Cong ty C6 phan DPau tu Xay
dung Ricons. Vé&i thuong hiéu ngay cang I6n manh
trén thi trrd'ng, Ricons dugc tin twdng nhan thau thi
cong nhiéu dy an Ién, tang trudng nhanh chéng vé
doanh thu va lgi nhuan.

Nam 2019, Cong ty tang von diéu |é 1én 317,2 ty dong
va vinh dy xép hang thir 3 trong Top 500 nha thau xay
dung tu nhan Ién nhat Viét Nam.

TAP TRUNG MUI NHON, BU'T PHA
THANH CONG

Coéng ty xac dinh xay lap la nganh nghé kinh doanh
cOt 16i va tap trung tim kiém cac dy an quy mo Ion dé
nang tam nang lyc thi cong.

Trén thi trwrd'ng, Ricons lién tiép khéng dinh thuong
hiéu théng qua hang loat giai thudng nhu: Top 3 nha
thau xay dyng uy tin Viét Nam, Top 100 méi trudng
lam viéc t6t nhat Viét Nam, Top 500 doanh nghiép I&n
nhat Viét Nam.
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. GIO1 THIEU CONG TY
3. NGANH NGHE VA KHU VU'C PHAT TRIEN DU’ AN

¢ Nganh nghé kinh doanh chinh

TONG THAU THI CONG

Téng thau dugc xem la sy chon Iyra t6i wu danh cho cac khach hang c6 nhu cau xay durng céng trinh quy mé.
Bai trong vai trd diéu hanh trure tiép dur an, nhiéu Cha dau tu gdp khong it khd khan trong cac cong tac nhu:
dam phan va ky két tirng géi thau nho; diéu phéi cong tac trién khai, cong tac phdi - két hop; kiém tra va don
doc tién do; kiém soat chét lurgng cla tirng don vi,... sao cho dur an dam bao thanh coéng tot dep.

Vé&i gan 20 nam kinh nghiém trong nganh xay dung, Ricons tur hao 1a thuwong hiéu uy tin duoc cac khach hang
trong va ngoai nuGre tin twdng lua chon khi phat trién dy an theo mé hinh Téng thau. Trong vai trd nay, Ricons
sé trién khai dy an theo quy trinh cu thé nhu sau:

4 =i &

Ky két hop dong trurc ti€p voi Chi D@ xuét nhirng giai phap thi céng  Két hop chét ché vai cac don vi tur

dau tu va dam nhan thau toan bd  t6i wu nham tiét kiém thdi gianva  vén, nha thau phuy, nha cung cép

khéi lrong cong viéc trong dy an.  chi phi. cling cac doi tac lién quan dé dam
bao qua trinh thi cong di theo dung
tién do, chét lirong va an toan.

THIET KE VA THI CONG

Vé&i mong muén gia tang chudi gia tri mang dén cho khach hang, Ricons da phat trién mé hinh Téng thau Thiét
ké & Thi cong (Design & Build).

Tiét kiém thoi gian trién khai dur an
ngay tur ban dau, gia téng gia tri lgi
ich t6i da cho Chu dau tu khi du én
sém di vao hoat dong.

Giam thiéu cac cong viéc phirc tap
(khi chia tach dy an thanh nhiéu
giai doan) bang viéc dua ra cac giai
phap thiét k& hop ly, hai hoa, dam
bao cong nang va thdm my

Tiét kiém nhan sy va chi phi cua
Chu dau tu trong viéc quan ly thiét
ké, déu thau, thi cong, t6i wu hda
viéc str dung dong tién.

LINH VU'C CO’ BIEN

Nam 2022, Ricons ddy manh mang thi céng va
|&p dat co dién. Cu thé, Ricons chuyén thiét ké
- thi céng, cung cép thiét bi co dién tron goéi cho
cac cong trinh co sé ha tang, nha cao tang, van
phong, khach san, khu nghi duéng cao cép, bénh
vién, trudng hoc va nha xuwédng cong nghiép. Vi
déi ngl nhan su kinh nghiém trong linh vuc co
dién, Ricons sé tham van vé chuyén moén, dua ra
céc giai phap thi cong t6i wu, ap dung BIM/ REVIT
trong shop-drawing, quan ly tién dg, giup Chu dau
tu tiét kiém chi phi va t6i wru chét lvgng. Hién nay,
Ricons la d6i tac cung cép dich vu co dién cho
nhiéu dy an quy mo Ion tai Viét Nam.

LINH VU'C PAU TU

Bén canh [inh vire kinh doanh cét 16i 1a xay |&p,
Ricons con tham gia dau tu théng qua cac dich vu
chinh nhu:

- % Tu vén, méi gidi, cho thué va dau
tu bat dong san.

% Quan ly bat dong san

(chung cu,...).

12 | BAO CAO THUONG NIEN 2022 |

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 13 |



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

. GIO|I THIEU CONG TY
3. NGANH NGHE VA KHU VU'C PHAT TRIEN DU’ AN

e Khu vurc phat trién cac du an
V&i tam nhin dai han, Ricons khéng ngirng mé rong thi truorng khap

cac tinh thanh. Hién cac du an do Ricons thi cong tap trung chu yéu
tai cac thanh phg, ving trong tam kinh té trong diém I&'n nhu:

Mién Bac

Ha N6i, Hai Phong, Quang Ninh, Hung Yén, Béc Giang, Phu Tho,...

Mién Trung

Pa N&ng, Quang Nam, Binh Dinh, Phi Yén, Binh Thuan,...

Mién Nam

H6 Chi Minh, Binh Duong, Péng Nai, Long An, Tay Ninh, Hau Giang, An Giang,
Kién Giang,...

MIEN NAM

MIEN TRUNG

Hoang Sa

Trudng Sa
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. GIOT THIEU CONG TY
e Dinh hué’'ng phat trién

Dur én Celadon A5 Diamond Birilliant - TP. H6 Chi Minh

Kién tao dién mao nganh xay duwng Viét Nam bang su’ tan tam va
trach nhiém.

Ricons v&i nang luc cot 16i vé xay dung sé kién tao nén dién mao Viét
Nam bang nhirng céng trinh duoc thi céng an toan, chét luvong vurot troi
va quy mé tam c&; dong thdi gan két hai hoa gitra hoat ddng kinh doanh
V@i trach nhiém cong dong, moi trerdrng va xa hoéi, hudng dén muc tiéu
phat trién bén virng.

Dur éan The River Thu Thiém - TP. H6 Chi Minh

Tam Nhin

Tré thanh biéu two'ng cua nganh xay dung Viét Nam, tirng bué'c
vuon tam quéc té.

}5 Ricons luén dong hanh cung Chl dau tu dé xay dung nén nhirng du an

@ quy md, chat lugng va dang cdp dan dau tai thj trudng Viet Nam. Muc
tiéu cua Ricons khéng chi la trd thanh biéu turgng cua nganh xay dung
Viét Nam ma con vuron minh ra thj trud'ng qudc té trong twrong lai gan.

e Gia tri cot 16i - Triét ly kinh doanh

Gia tri cot 16i

An toan

DPat uu tién hang dau cho céng tac
dam bao an toan, sirc khoe cua
toan thé ngudi lao dong va cac
bén lién quan trong sudt qua trinh
hoat déng.

Cam két

Luén gilr virng cac cam két vé van
hoa hop tac, quy tac (rng xir cung
khach hang.

Triét ly kinh doanh

Chat lwro'ng

T6i da hda lgi ich cho khach
hang théng qua céng tac thi céng
chuyén nghiép, cung cép dich vu
san pham da dang, dung tién do,
chéat lwgng t6t clung v&i cac giai
phap toi wu.

Chan thanh

Pong hanh cung khach hang,
khéng chi chia sé, thdu hiéu ma

con hd tro tu vén, giai quyét kho
khan trong qué trinh hop tac.

Minh bach

Trung thyc, minh bach va uy tin
trong kinh doanh nhdm tao ra su
canh tranh ¢éng bang, hudng dén
su két noi dai lau.

Poan két

V&i ndi b, thanh céng dén tir

slrc manh cula tap thé. V&i khach
hang, Ricons luén ddng hanh clng
phat trién.

PHAT TRIEN &
vuon tam cao

CHUYEN NGHIEP
trong van hanh

R

RICONS

=

DONG HANH
cung déi tac

@ CHAN THANH
trong hop tac
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l. GIO|I THIEU CONG TY

e Cac muc tiéu chu yéu

Phat trién tap trung vao linh vurc cét 16i xay 1ap

Bén canh nganh Xay dung, Ricons phat trién linh vyrc dau tu mot
cach c6 chon loc va phu hop véi quy moé cong ty.

Nang tam nganh xay dung théng qua cac hoat dong nghién ctru, cai
tién céng nghé, nang cao nang suét.

Phat trién ngudn nhan luc cé chuyén mén gioi, tinh chuyén nghiép cao,
tan tdm véi cong viéc va ludn vi sy nghiép phat trién cua Céng ty.

/ ,"
= /
Z 7 / £
5 7 A Y,
2 8
7

e Chién lwoc phat trién trung va dai han

@ Linh vuc xay du'ng

® Khaithac manh hon cac dy an phéan khuc trung
- cao cép O cac tinh khac.

@ Khai thac cac du an nha xudng khi ngudn vén
FDI d6 vao Viét Nam tang manh.

@® Chu trrong canh tranh vé gia tri, khong canh
tranh vé gia ca. Chon loc nhirng khach hang uy
tin, nhirng du &n cé tiém nang ban hang tot.

18 | BAO CAO THUGNG NIEN
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l. GIO| THIEU CONG TY

4. RUI RO
4.1 Rui ro nguon viéc

Thi trurd'ng 2022 thé hién rét rd sy khd khan vé ngudn cdng viéc, s lwgng cac du an méi dugc cap phép xay
dung hodc m& ban mai rat thap. Nhieéu CDT trai qua giai doan khé khan va bién dong, nhiéu dy an phai tam
dirng, hoan trién khai. Knha nang tiéu thu cua thi trwrdrng ciing kha thép, sirc mua yéu, phan khiic cao cédp chiém
ty 1& cao trong khi nhu cau phan khiic nha & xa héi lén hon thi dang thi€u dy an trién khai, chinh sach chua hoan
chinh. B6i vai linh vre nha xudng, sé lugng du an mai dugc trién khai khéng qua nhiéu dan dén sy canh tranh
rat 1on. O khia canh BBS nghi dudng, Condotel tinh hinh cang kho hon sau dot dai dich khién lugng du khach
giam di rd rét, nhiéu tinh thanh sé lugng BDS nghi dudng phat trién vurot hon nhu cau.

Chinh tir nhirng thurc trang néu trén, rdi ro vé ngudn cong viéc dugc cong ty danh gia chinh la rdi ro I&'n nhéat va
dang ban tdm nhét Iic nay.

GIAI PHAP

Muc tiéu Cai tién Mé& rong

Pat muc tiéu doanh thu 2023 phu  Tiép tuc cai tién quy trinh quan ly, Mé& rong tim kiém ngubn viéc
hop vé&i tinh hinh thyrc té van hanh dé giam gia vén tang hiéu  théng qua viéc phat trién déi ngi
qua déu thau. kinh doanh chéat lurgng, am hiéu thi

trudng

4.2 Rui ro tai chinh — dong tién

Trong nam 2022 dac biét sau cac bién dong trén thi truong trai phi€u, cac chinh sach diéu chinh tang lai suat
tor FED va lam phéat da tac dong rat manh dén sirc khoé tai chinh clia hau hét cac doanh nghiép lién quan linh
virc BDS va Xay dung. Ricons dang d6i dién viéc cham thanh toan tir cac CDT véi tan suét nhiéu hon trong
khi dé ap lyc thanh toan cho cac don vi Nha cung cép, Nha thau phu ciing rat cao. Viéc vay von théng qua cac
kénh nhu Ngan hang, Trai phiéu Iiic nay khong con kha thi khi lai suat cho vay khong wu tién nhém nganh BBS,
Xay dung con Trai phi€éu dang bi mat long tin tir cac Nha dau tu. Dong tién cong ty phai déi dién rui ro 1én hon
bao gio hét.

GIAI PHAP

Tich cuc

Tiép tuc tich cyc lam viéc voi cac
CBT duy an vé viéc thanh toan ding
han, giai quyét céng ng ton dong

Poéng hanh

Pong hanh cung cac Nha cung
cép, Nha thau phu hop tac clng
cong ty, dua ra nhiéu giai phap vé
tai chinh phu hop cho tirng nhém
doéi twong

Panh gia

Thudng xuyén danh gia thi trurd'ng
vi m6 cling nhu ra soat ndi bd bao
cao dong tién, cac chi so tai chinh
dé chu dong dua ra nhirng giai
phap phu hop.

4.3 Rui ro chudi cung rng

Sau dai dich covid — 19, chubi cung (rng duoc du bao sé quay tré lai trang thai binh thudng nhu truée tuy nhién
cudc chién Nga va Ukraine cling véi nhirng su bién dong ti gid, rui ro thuwong mai qudc té khac da moét Ian nira
anh hudng dén chi phi nguyén vat liéu va gia vén. Bén canh do, nhu cau nguyén vat liéu phuc vu dau tu céng
cling la mét nhan t6 anh hudng tuong déi dang ké. Truwde ap lurc giai ngan dau tu cong, day nhanh tién doé thi
cbng nhiéu dy an trong diém qudc gia, mét lugng rét Ion nguyén vat liéu da dugc huy déng gay ra sy khan
hiém hang hoa va chi phi gia tang. V&i Ricons, mét nhan t6 quan trong khac chiém ty trong I6'n trong co céu gia
von chinh 1a ngudn nhan céng. Bé dam bao cho cac dy an van hanh t6t, chét lwgng dat yéu cau, ngudn nhan
Iurc phai dugre tra mire chi phi cao hon thdi gian trudc nhiéu do anh hudng cua lam phat trong tiéu dung va xu
hudng bo pho vé qué. Tat ca nhirng yéu t6 nay mot lan nira dat ra thach thirc cho bé may quan ly cong ty trong
viéc cai thién gia vén san pham, dich vu xay I&p.

GIAI PHAP

Tiét kiém Giai phap Tang cudng

Caitién nang lyc quan trictacong Dam phan va cd nhirng gidi phap Tang cuwdng mo réng hgp tac véi
ty dé tiét kiém chi phi, c6 nhiéu gilr gia kip thoi, linh hoat dé 6n  nhigdu d6i tac méi.

giai phap thay thé phu hgp nhung  dinh chi phi gia von

khong anh hudng nhiéu tai chinh,

chat lugng

Du @n Imperia Smart City - Ha Noi
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Du an Park City - Ha N§i

l. GIO|I THIEU CONG TY

5. CAC MUC TIEU BOI VO'I MOI TRU'O'NG VA XA HOI/ CAC HOAT DPONG HUO'NG TO'I
MOI TRUO'NG VA XA HOI

Ricons nhan thirc rang sy ton tai va phat trién ctia doanh nghiép can gan lién v&i méi truérng va xa héi. Vi vay,
bén canh hoat déng kinh doanh, HDQT va BDH Coéng ty déc biét quan tdm, chép hanh tot va cé nhirng hanh
déng thiét thuc véi méi trudrng, xa héi va cong dong. Pong gop vao sy phat trién clia xa hoi, cong dong bang
nhirng céng trinh xay dung chat lugng, dam bao cudc sdng an lanh, hanh phuc clia ngudi dan.

Tuan thu Quan tam

Luat Bao vé Méi trrd'ng va cac yéu cau khac lién quan  Ddi séng clia cdng nhan vién, td chirc cac phong trao
dén céac tac déng moi trudng cuia Cong ty. thi dua, hoat dong doan thé, hoat déng xa hoi.

I

e

Phat trién

Di db6i v&i trach nhiém bao vé mdi trudng va stir dung hop ly tai nguyén thién nhién. Bam béo céng tac xay dung
thi cong khéng lam anh hudng dén méi trurdrng xung quanh ciing nhu céng dong dan cu tai khu vure.
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IIl. TINH HINH HOAT BPONG TRONG NAM 2022

1. TINH HiINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

1.1 Tinh hinh kinh doanh nam 2022

N&m 2022 1a nam nhidu bién dong, khéd khan, dac biét déi vai nganh bat dong san va nganh xay dung. Chién
tranh Ukraine-Nga va chinh sach Zero Covid cltia Trung Quéc lam gia ca bién dong manh, anh huéng toi chudi
cung trng. Viéc that chat ngudn cung tin dung nira cudi ndm 2022 khéng chi anh huéng néng né cac chu dau tu
du an, ngui mua nha, ma con anh hudng trurc ti€p téi ngudn von cla cac nha thau xay dung, nha cung cép.

Dé& (rng pho véi nhirng thach thire nay, trong ndm 2022 Ricons da tang cudrng kiém soat rui ro, tiét giam chi phi,
day manh thu hdi céng no' dé dam bao an toan tai chinh.

Méc du phai di mat vé&i nhigu kho khan, tinh dén cudi ndm 2022, Ricons van dat mirc tang trudng &n tugng vé
doanh thu (t&ng 41% so va&i 2021) va lgi nhuén (tang 13% so vai 2021). DU tang manh quy mo vé san lugng va
doanh thu nhung chi phi quan ly doanh nghiép cua Ricons trong ndm 2022 van duy tri tuong duong ndm 2021.

Don vj tinh: ddng

1.2 Co’ cdu doanh thu thuan

Don vj tinh: ddng

Nam 2022 Nam 2021
Khoan muc . , o s .

Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)
Hop dong xay dung 11.217.525.173.762 98,54% 7.958.830.340.499 98,34%
Ban vat lieu xay dung 106.060.909 0,00% 1.698.437.432 0,02%
Hoat déng bat dong san 161.725.081.336 1,42% 131.954.904.752 1,63%
Cho thué va thanh ly thiét bi 4.802.159.257 0,04% 454.041.963 0,01%
DOANH THU THUAN 11.384.158.475.264 100%  8.092.937.724.646 100%

1.3 Co’ cau lo'i nhuan gop

Don vj tinh: déng

Hoat déng xay durng la c6t 16i véi ty trong doanh thu 98%. Ngoai ra trong nam 2022, Ricons ciling ddy manh viéc
hoat déng kinh doanh doi v&i cac bat dong san coéng ty dang s& hiru. Doanh thu bat dong san nam 2022 dat
161,7 ty, tang 23% so v&i nam 2021.

CHi TIEU Nam 2022 Nam 2021 2022/2021
Doanh thu thuan 11.384.158.475.264 8.092.937.724.646 41%
Gia von hang ban (11.178.435.275.482) (7.858.987.073.383) 42%
Doanh thu hoat déng tai chinh 72.926.602.727 37.062.188.841 97%
Chi phi tai chinh (23.762.142.082) (1.867.024.282) 1,173%
Chi phi quan ly doanh nghiép (161.374.281.880) (160.811.996.831) 0%
Lo'i nhuan thuan tir hoat
ddng kinh doanh 92.720.912.183 90.341.635.502 3%
(L8) Loi nhuan khac 22.627.216.392 19.086.619.999 19%
Téng lo’i nhuan ké toan
trurére thus 115.348.128.575 109.428.255.501 5%

Lo'i nhuan sau thué TNDN 90.885.118.149 80.170.891.304 13%

Nam 2022 Nam 2021
Khoan muc . . o s :

Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)
Hop dong xay dung 184.940.182.782 89,9% 224.179.475.952 95,8%
Ban vat lidu xay dung (98.202.123) 0,00% 143.724.753 0,1%
Hoat d6ng bat déng san 19.447.528.772 9,5% 9.412.215.606 4,0%
Cho thué va thanh ly thiét bi 1.433.690.351 0,07% 215.234.952 0,1%
Téng 205.723.199.782 100% 233.950.651.263 100%

Hoat déng xay dung van chiém ty trong cha yéu trong co' cdu lgi nhuan gdp. Tuy nhién ndm 2022 lgi nhuén clua
hoat dong bat dong san tang manh tur 9,4 ty nam 2021 1&én 19,4 ty, chiém 9,5% ty trong co’ cau lgi nhuan gop.
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Du an Matrix one- Ha Noi

II. TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM 2022

1. TINH HiNH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

1.4 Co’ cau doanh thu xay du'ng theo viing mién

Don vj tinh: ddng

Nam 2022 Nam 2021
Khoan muc e . o e .
Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)
Mién Bic 3.532.589.279.591 31,49%  3.825.125.172.117 48,06%
Mién Trung 436.767.889.081 3,89% 600.376.480.862 7,54%
Mi&n Nam 7.248.168.005.091 64,61%  3.533.328.687.520 44,40%
DOANH THU THUAN 11.217.525.173.762 100%  7.958.830.340.499 100%

64,61% <« P 31,49% 44,40% 4 D> 48,06%
3,89%
e el
NG <
li'l L
[l TEM
g 1 JEm
/I .'llilll'l—,".l;:'," e
MienBic [ 31,49% MienBic || 48,06% g,%[fflﬂfmwmﬂlf
ooy | Jtin
Mien Trung Bl 3.89% Mien Trung [l 7,54% [ g T2 Efli]
\ ‘ - 4‘—“ d Towe) NWENRE | SRR
Mign Nam B 64,61% Mien Nam [l 44,40% _ e R REEE BN R T
" e
}J

N&m 2022 cé su chuyén dich vé co céu doanh thu xay dung theo viing mién. Nam 2021, co cdu doanh thu xay
dung mién Bac cao nhét véi 48% con mién Nam chiém 44%. Tuy nhién sang nam 2022, co cdu doanh thu mién
Nam chiém da s6 vé&i ty trong 65% con ty trong doanh thu mién Béc chi con 31,49%. Tinh theo gia tri tuyét déi,
doanh thu mién B&c ndm 2022 chi thua 2021 gan 295 ty tuong duong 8%, tuy nhién ty trong mién Béc giam
manh do doanh thu mién Nam cé sy téng trudng manh, tang 3.714 ty twong duong véi 105%.
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2.2. SO lwo'ng can bd nhan vién

IIl. TINH HINH HOAT BPONG TRONG NAM 2022

Théng ké theo gidi tinh

2. TO CHU'C NHAN Sy Can bé nhan vién S6 lwong TV 16 (%)
2.1. Thanh vién va co’ cau cta Ban diéu hanh Gi&i tinh Nam 927 90,2%
Gii tinh Nir 101 9,80%
. o S s . Gi6i tinh Khac 0 0,00%
Thanh vién Ban diéu hanh Chirc vu Tong 1028 100%
Ong Nguyén Sy Céng Chu tich Hoi dong Quan tri 9,80% 0,00%
. . b A
Ong Tran Quang Quéan Toéng Giam déc
Ong Hb Van Thao Giam d6c bigu hanh
Ong Tran Thé Phuong Giam déc Piéu hanh
» 902%  GigitinnNam B 90,2%
Ong Nguyén Thanh Tam Giam déc biéu hanh L .
GicitnhN [ 9,80%
Ong Tran Van Mu&i Giam doc biéu hanh Gi&i tinh Khéc . 0,00%
Ong Nguy&n Hiéu Giam déc bigu hanh
Ong Nguy&n Minh Tung Quyeén Ké toan trudng

Théng ké theo do tudi

Do tudi Sé lrong Ty 1é (%)
(22 dén 25) 119 11,6%
(26 dén 30) 398 38,7%
(31 dén 35) 279 27.0%
(36 dén 40) 134 13,0%
(> 40) 98 9,6%
Céng 1028 100%
9,6% 11,6%
I N
13,0% v ‘
\

22 §én 25 11,6%

» 387% 26dén30 I 38,7%

31d6n35 B 27,0%

27,0% B
36gén40 M 13,0%
>40 [ 96%
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Thdng ké theo trinh dd hoc vén

Théng ké theo phan bé ving mién

Trinh d6 hoc van S6 lwong Ty 1é (%)
Sau dai hoc 10 0,6%
bai hoc 894 87,4%
Cao déng 47 4,6%
Trung cép 20 1,9%
Nghé, PTTH, Khac 57 5,5%
Céng 1028 100%
1,9% 5,5% 0,6%
46% ) b
"\‘ Chu Thich
Sau dai hoc 0,6%
D 87,4%  Daihoc B s7.4%
Cao dang B o46%
Trung cép . 1,9%
Nghs, PTTH, Khac [ 5,5%
Théng ké theo trurc tiép va gian tiép
Théng ké S6 lwong Ty 1é (%)
Cong ty C6 phan Pau tu Xay du'ng Ricons 1008 100%
Nhan sy hgp dong Cong ty 924 89,9%
Van phong 732 71,2%
Céng truong 192 18,7%
Nhan sy Hop dong theo Dy an 84 8,2%
Coéng ty C6 phan Pau tu Riland 20 1,9%
Cong 1028 100%
18,97%
.‘
Chu Thich
87,4% . .
> Tryrc ti€p san xuat . 81,03%

Khong truc tiép san xuat [l 18,97%

Phan bé viing mién SO Irong Ty 1é (%)

Mién Nam 771 75,0%
Mién Trung 37 3,6%
Mien Bac 220 21,4%

Cong 1028 100%

21,4%
\ 4
Chu Thich

3,6%% <« I

P 75,0%

Mign Nam B 75,0%
Mign Trung B8 3,6%

MienBic [ 21.4%

Ricons
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II. TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM 2022
2. TO CHU'C NHAN Sy

2.3 Chinh sach nhan su

Tai Ricons, ngudn nhan lyc dugc xem la tai san quy gia nhat ctia doanh nghiép, khoéng chi la yéu t6 cot 16i
giup Coéng ty dat duwgc nhirng thanh turu trong nhirng ndm vira qua, ma con la nén tang cho sy phat trién trong
twong lai. Chinh vi th&, Chung t6i khéng ngirng né luc, quyét tam dé trd thanh mét trong nhirng Cong ty cé méi
trrdng 1am viéc t6t nhat Viét Nam va méi ca nhan c6 thé dat dugc thanh céng trong muc tiéu phat trién nghé
nghiép cua ban than.

Moéi truo’'ng lam viéc
Nham dat muc tiéu tao su gan két gitra cac CBNV va truyén cam hirng dé mdi ca nhan nd luc cdng hién, gép

phan vao sur thanh céng chung clia Cong ty; méi truong lam viéc clia Ricons luén hudng dén sy chuyén nghiép,
chéan thanh va doan két.

V@i hé thong co s& vat chét, trang thiét bj hién dai va khong gian lam viéc réng rai thoai mai, cing véi cac hoat
déng mang gia tri cao vé tinh than, cdng ddng xa hoi, thé duc thé thao... Ricons tin rdng sé mang dén cho CBNV
nhirng trai nghiém t6t nhat trong sudt qua trinh lam viéc. Nam 2022, Ricons da xuét sdc dat duoc cac Chirng
nhan nhu sau:

DEF D0 DOZL P LC i A s

Ricons

One team - Great solution

2%

i

hi
N
b

?
s
f
4
L
©
¥

i
No'i lam viéc t6t nhat Chau A (do tap chi HR Asia  Top 6 No'i lam viéc t6t nhat Viét Nam trong linh vurc
Award binh chon) Xay durng/ Kién truc

Panh gia nhan su

T6 chirc danh gia nang luc va hiéu qua lam viéc clia nhan vién theo dinh ky nham phuc vu cho cac muc tiéu nhu:
dao tao, phat trién, khen thudng, ky luat, dura ra giai phap nang cao hiéu qua lam viéc nhan vién;

Céc hinh thirc danh gia:
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Danh gia hét han thir viéc, tituchi  Danh gia hét han hop dong lao  Déanh gia hiéu qua coéng viéc (Binh
danh gia duwoc ap dung theo ndi dong (Theo thoi han Hop dong lao ky hang ndm): tiéu chi danh gia bao

dung Quy dinh tuyén dung; dong): tiéu chi danh gia duoc ap  gom:
dung theo ndi dung Quy trinh ky - Phan I: Két qua thuc hién cong
két hop dong lao dong ; viéc

- Phan II: Hiéu qua cong viéc
- Phan IlI: Y thirc thai d6 - Hanh vi

Nasann

Certificate of

ACHIEVEMENT

oty mar

RICONS CONSTRUCTIO!
INVESTMENT ysc 4

i

c

Top 50 thuro'ng hiéu tuyén dung t8t nhat Viét Nam.
Nhirng két qua nay, thé hién sy quan tdm clia Ban l&nh dao dén viéc cham lo ddi s6ng, tinh than cho ngudi lao dong,
cling nhu tao mét méi trwdng lam viéc ci mé, cdng bang va minh bach.
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II. TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM 2022
2. TO CHU’C NHAN Ssu’
2.3 Chinh sach nhan su

Chinh sach lwo'ng - thwdé'ng

Vé&i muc dich tao sy dong vién, khuyén khich tap thé, can b nhan vién lam viéc nang déng, sang tao, doan két
vurgt qua moi khé khan dé hoan thanh tot cac coéng viéc, nhiém vu dugc giao. Dong thoi, ghi nhan va tran trong
nhirng déng gép thanh qua lao dong xuét sic cla tap thé, ca nhan trong qua trinh xay dung va phat trién Céng
ty. Ricons thuc hién cac hinh thirc khen thuwéng nhu sau:

\\\\\\\l ! llll//,//
7

N
K

",

LTI

\\\\\lllll/

O

Khen thu’é’ng dinh ky Khen ’EhuQng ginhiky: la k,ﬂnh thRL'rc khen tﬂhu’c’mg doi yc’fi tép :thé, ca nhéq
vao cac dip Lé, Tét, thudng bd sung; két thuc du an; thudng vuot o
nhuan, thudng két thic mot nam thurc hién k& hoach san xuét kinh doanh
cua Cong ty.

Ay,
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Khen thu’é’ng dot xuat Khen thudng dét xuét: 1a hinh thire khen thudng déi vai tap thé, ca nhan
: c6 thanh tich dac biét xuét sdc, mang tinh dién hinh.
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Khen thu’c’mg séng kién Khen thudng sang kién: la hinh thire khen thudng tap thé, ca nhan dua
ra giai phap, sang kién, cai tién, dé xuat duoc ap dung vao hoat dong
san xudat kinh doanh cua Céng ty va Hoi ddng Khen thudang va ky luat ghi

nhan.
\\\\\IIIII///////
///”/Iun\\\\\\\\\S
Khen thu’é’ng Khen thudng hoan thanh xuét sac nhiém vu: la hinh thirc khen thudng
< N oy cho tap thé, ca nhan hoan thanh xuét séc nhiém vu da ky két trong ké
hoan thanh xuat sac hoach san xuét kinh doanh hodc hoan thanh céc giai doan thuc hién du
nhiém vu an theo ké hoach da dé ra trong nam.

Chinh sach tuyén dung

Muc tiéu phat trién ngudn nhan luc: xay dung ngudn nhan luc chéat luvgng va dong hanh cling sy phat trién cua
Cong ty, Ricons luén chu trong trong cong tac sang loc va tuyén chon nhan su. Vi thé, Phong Quan tri Nguon
nhan lyc ludn cha dong trong viéc xay dung va phat trién Thuong hiéu tuyén dung nhdm thu hat cac (rng vién
tiém nang clia cac Cong ty dau nganh.

Ngoai ra, cac chuong trinh hop tac chién luoc véi cac trurong Dai hoc danh tiéng (Pai hoc Bach Khoa H6 Chi
Minh, Pai hoc Kién Truc H6 Chi Minh, Pai hoc Xay dung Ha Néi, ...) duoc thuc hién dinh ky hdng ndm nham tai
tro hoc bdng cho céac sinh vién ¢é thanh tich hoc tap t6t, dem lai gia tri vé gido duc va céng dong, dinh hudng
ngh& nghiép cho céc sinh vién sap t6t nghiép.

Bén canh do, chuong trinh thyrc tap tai cac du an clia Ricons khéng nhirng gilp cac ban sinh vién tich Ity kién
thirc va trai nghiém, ma con la co hdi dé cac ban tim hiéu vé méi trurd'ng lam viéc va van hdéa Céng ty. Tur do,
c6 thé tu tin (rng tuyén sau khi hoan thanh chuong trinh hoc.

Nham dap rng ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2022, Céng ty da tuyén dung khoang 400 nhan su chét luong.
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II. TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM 2022
2. TO CHU'C NHAN Su’
2.3 Chinh sach nhan su

Chinh sach dao tao

Coéng tac dao tao dugc xem la mot trong nhirng yéu td cét 16i trong viéc phat trién nang lurc va gia tang hiéu suat
lao déng cua nhan syr. Chinh vi vay, Ricons chu trong xay dung va phat trién nén tang céng tac dao tao théng
qua chinh sach dao tao, ap dung Khung dao tao cho tirng cép chirc danh, dao tao thuc chién tai céng truong
va hé théng dao tao truc tuyén E-learning nhdm da dang hoéa hinh thire va chuong trinh dao tao, cling nhu tinh

chd dong tu dao tao cho can bé nhan vién.
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DPao tao theo khung chirc danh: déi véi tirng cép béc
chirc danh khac nhau, Phong Quan tri Nguon Nhan
luc sé dé xuét nhirng chuong trinh dao tao riéng biét
phl hop véi yéu cau vi tri cdng viéc turong (rng. (NOi
dung dao tao nham phat trién 3 nang luc chinh, bao
gbm: Nang lyc cét 16i, Nang luc chuyén mén va Nang
luc quan ly/lanh dao).
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DPao tao E-learning: cac chuong trinh dugc s6 hda va
cap nhat trén hé théng phan mém dé can bd nhan vién
ty chi dong dao tao nhdm dap (rng yéu cau coéng viéc
va nang cao nang luc ban than.
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Dao tao workshop/ky nang khéac: cén clr theo nhu cau
tirng giai doan, Ricons sé phéi hop véi cac Nha cung
c8p/Phong ban/Céng truérng/Ban Lanh dao t8 chirc
cac chuong trinh chia sé dinh ky hodc dot xuat.

Chinh sach phat trién

Céng tac b6 nhiém nhan sy phai dam bao tinh cédng béng, minh bach va kip théi dé lra chon nhan sy phu hop
vGi hé théng, van hoa va nang lyc chuyén mon.
Lo trinh phat trién va ngach chirc danh:

Ngach Nhanh Quan ly Nhanh
chirc danh E e Céng trréng chuyén gia
Chu Tich HBQT
Lanh dao - B
Téng Giam déc
Giam Boc DBiéu hanh - -
Giam déc QTNNL ns = ,
an ly ca P \ Giam déc Dy an -
Quan ly cap cao Ké toan truong ! )
Quan ly cap trung Trwd'ng phong ban Chi huy truégng Chuyén gia

Quan ly cip co* sé

Phoé Phong Ban

Chi huy pho

Chuyén vién cao céap

Nhém chuyén moén
nghiép vu

Trwd'ng nhom

Giam sat chinh cép 1

Chuyén vién chinh

Chuyén vién

Giam sat chinh cap 2

Chuyén vién

Nhan vién

Giam sat

Nhan vién

Pao tao héi nhap: dinh ky hdng tuan t6 chirc cac
chuong trinh dao tao hdi nhap van hoa, hé théng cho

cac nhan sy mai. Dé dap (rng k& hoach san xuét kinh doanh nam 2022, Céng ty da bé nhiém téng cong 190 nhan sy, trong do:

N
02 03 07 -
B GIAM BSC GIAM BGC TRUGNG PHONG/
TRUONG BAN

Dao tao sur dung chi phi du lich: can bé nhan vién cé
thé str dung chi phi du lich thuong nién dé dang ky
tham gia cac chuong trinh dao tao bén ngoai phu hop 05
nhu cau cong viéc.

CHi HUY
TRUONG

CHi HUY PHO/
PHO PHONG BAN

{ {

JIR
B0y (.83

TRUONG NHOM

et

V&i cac chinh sach dao tao hop ly, chuong trinh dao
tao da dang nam 2022 Phong Quan Tri nguén Nhan
Luc da t6 chirc duoc 180 khda hoc khac nhau cho
CBNV lam viéc tai van phong va céng truong.

1 7 N
{ CHUYEN VIEN/ }
CHUYEN VIEN CAO CAP
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II. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
3. TINH HINH PAU TU’

Thiét bi quanly ¢

81,07 & 3,84 4,49

Ty dong Ty dong Ty dong

May mac, thiét bi Phan mém may tinh

Nam 2022
Cong ty dau tu




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

II. TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM 2022

4. TINH HINH TAI CHiINH

Don vj tinh: ddng

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2021 % tang giam
Téng gia tri tai san 8.193.865.398.800 6.227.885.576.954 32%
Doanh thu thuan 11.384.158.475.264 8.092.937.724.646 41%
Loi nhuén tr hoat déng kinh doanh 92.720.912.183 90.341.635.502 3%
Loi nhuan khac 22.627.216.392 19.086.619.999 19%
Loi nhuan trude thué 115.348.128.575 109.428.255.501 5%
Loi nhuan sau thué 90.885.118.149 80.170.891.304 13%
C6 tirc bang tién (%/vén cé phan) 5% 10% -50%
C6 tirc bang c6 phiéu (%/v6n c6 phan) 25% 0%
Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
Stt Chi tiéu bvt Nam 2022 Nam 2021
1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s8 thanh toan ngan han Lan 1,26 1,4
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,10 1,3
2  Chitiéu veé co cduvén
Hé s no/ Téng tai san Lan 0,71 0,62
Hé sé no/Vén cha sé hiru Lan 2,0 1,66
3  Chitiéu vé nang luc hoat déng
Vong quay hang tén kho Vong 17,06 25,97
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan Vong 1,58 1,33
4  Chitiéu vé kha nang sinh 1&i
Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 0,8 0,99
Hé s6 Logi nhuan sau thué/ V6n chi s& hiru binh quan % 3.82 3,44
Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Téng tai san binh quan % 1,26 1,31
Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ Doanh % 0.8 112

thu thuan

Kha nang thanh toan

Chi tiéu vé kha nang thanh toan cua Ricons nam 2022 du thdp hon ndm 2021 nhung van & mirc lanh manh so
v&i cac cong ty xay dung khéac trén thi trrdng. Cac khoan no ngan han luén dugrc dam bao béi cac tai san ngén
han c6 tinh thanh khoan cao, thé hién rui ro thanh khoan thap.

Chi tiéu vé co’ cau von

Doanh thu ndm 2022 tang manh so v&i 2021 nén cac chi tiéu vé hé sé ng ndm 2022 tang nhe so v&i 2021 dé
déap (rng nhu cau vén. Tuy nhién, hé sd no' clia Ricons van rét thap so v&i cac céng ty xay dung cung nganh, co
cdu vén van & trong ngudng an toan.

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang tén kho gan nhu khéng c6 thay déi so véi ndm 2021. Doanh thu thuan/ Téng tai san ting 19%
ttr 1,33 18n 1,58 do doanh thu nam 2022, thé hién nam 2022 tai san duoc stir dung hiéu quéa hon, tao ra nhiéu
doanh thu hon so v&i 2021.

Chi tiéu vé kha nang sinh 1

Nhirng bién déng gia ca trong ndm 2022 da lam cac chi s6 lgi nhuan trén doanh thu va tai san cua Ricons giam
nhe so v&i nam 2021. Tuy nhién, hé s6 lgi nhuén trén von chu s& hiru binh quéan lai tang 11%.

Dy @n Swanbay River Garden Residém
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Du an Wyndham Lynn Times Thanh Thuy - Phu Tho

II. TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM 2022
5.CO CAU cO PONG, THAY DOI VON DAU TU’ CUA CHU SO HU'U

* C6 phan tai ngay 31/12/2022

Théng tin co phiéu

396.499.270.000 dong

Vén diéu 1é
S6 lwo'ng ¢b phi€u da phat hanh 39.649.927 cb phiéu
10.000 ddng/cé phiéu
Ménh gia - CO phiéu thurong: 39.649.927 c6 phiéu
- C6 phiéu vu dai: 0 cd phiéu
. . . , . 1 | wn';nu_
S6 lwo'ng ¢b phiéu dang Iwu hanh 39.649.927 cb phiéu
S6 Iwo'ng ¢ phiéu quy 0 c¢6 phiéu

Co’ cau cd dong tai ngay 31/12/2022
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N ~ ~ ~ o d 4 -~ > ~ ~ -~ Hi_ B
Stt Doi twro'ng S6 lwvo'ng c6 dong S6 lwo'ng CP nam gitr Ty I1é nam gilr (%) | —
1 C6 déng trong nuwé'c 509 355,141,610,000 89,57% e
e _I
T6 Chirc 5 60,809,220,000 15,34%
E=
2 A ‘ I
Ca nhan 504 294,332,390,000 74,23% B
Cé8 déng nué’c ngoai 8 41,357,660,000 10,43% -
—
2 " = L]
T6 Chirc 3 38,907,670,000 9,81% ==
-_—
Cé nhan 5 2,449,990,000 0,62% —
)
" R |
Téng cong 517 396,499,270,000 100% -
—
S
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. BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI
1. HOI DPONG QUAN TRI

Thanh vién va co’ cau cia Hdi dong Quan tri

¢ Cac budi hop cua Hdi dong Quan tri

STT Thanh vién H6i dong quan tri Chirc vu
1 Ong Nguy&n Sy Cong Chu tich H6i dong Quan tri
2 Ong Tran Quang Quan Thanh vién Hoi dong Quan tri
3 Ong V6 Thanh Liém Thanh vién Hoi ddng Quan tri
4 Ong Hb Van Thao Thanh vién Héi dong Quan tri
5 Ong Lé Mién Thuy Thanh vién Hoi dong Quan tri

Dur an The Holiday Ha Long - Quang Ninh

STT S6 bién ban hop Ngay NGi dung

1 001/BB-HBQT-2022 10/02/2022 Duyét chi trrong dau tu thiét bi nam 2022

2 002A/BB-HDQT-2022 07/03/2022 MOt SO noi dung chudn bj cho BHBCH
nam 2022
Chon ngay, hinh thirc t6 chirc PHDCD

3 002/BB-HPQT-2022 15/03/2022 nam 2022, ngay chét danh sach c6 déng
T& trinh ngay 27/02/2022 tir b6 phan tai

4 003/BB-HBQT-2022 21/03/2022 chinh thuéc Phong quan ly doanh thu va
chi phi (RCC)

5 004/BB-HDQT-2022 30/03/2022  1noOng qua han marc tin dung taingan hang
Techcombank

6 002B/BB-HDQT-2022 08/04/2022 Trjong qua cac t& trinh chuan bi cho BPHBCD
nam 2022
B6 nhiém Giam déc diéu hanh - Ong V6

7 005/BB-HBQT-2022 16/04/2022 Thanh Liém - Ong H6 Van Thao - Ong
Nguyén Thanh Tam tir ngay 16/04/2022
B6 nhiém Ong Tran Hoang Nguyén lam

8 006/BB-HBQT-2022 26/05/2022 ngu¢i phu trach quan tri Cong ty kiém Thu
ky Cong ty

9 007/BB-HDQT-2022 28/05/202 @ chon PWC 4 don vikiém toan BCTC
nam 2022

10 008/BB-HDQT-2022 30/05/2022 20 nhiém Giam doc diéu hanh - Ong Tran
Thé Phuong

001A/BB-HDQT-2022 01/06/2022 Ciac ndi dung lién quan dén viéc can trir

11 cbng ng
T6 chirc I8y y kién ¢6 déng bang van ban

12 009/BB-HDQT-2022 T7asroze [ S ITOME G GUIEE Gl et Br] i cong
cb dbéng vé viéc thay doi nganh, nghé kinh
doanh cua Céng ty
Mién nhiém chirc vu ngudi ndi bd cua Ong

13 010/BB-HBQT-2022 17/06/2022 V6 Thanh Liém
T6 chirc 18y y kién c6 ddng bang van ban dé

14 011/BB-HBQT-2022 21/06/2022 théng qua quyét dinh ctia PHDCD veé viéc
mién nhiém chirc vu ddi v&i Ong V6 Thanh
Liém

15 003A/BB-HDBQT-2022 22/06/2022 Théng qua T& trinh ngay 16/06/2022 tur

Phong RCC
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e Cac budi hop cua Hdi déng Quan tri e Cac nghi quyét/Quyét dinh

STT So bién ban hop Ngay Néi dung STT So6 bién ban hop Ngay NGi dung
Chi dinh va ty quyén cho Ong Nguyé&n _ 9 Triéu tap Dai hdi dong cé déng thudrng nién
16 010A/BB-HDBQT-2022 27/06/2022 Thanh Tam la nAgu’(‘)’i dai dién von tai QUI- o N EHAIE -2 v [an XV — nam 2022
HUB thay cho Ong Trrong Hoai Nam
e ] 02 002/NQ-HPQT-2022 16/04/2022 S%Shﬁgnmh%%%g?ymanh Liém lam Gidm déc
17 012//BB-HPQT-2022 ooz [l Do Ek CE enm e - O NeEn
Hiéu va Ong Tran Van Mu g L . A o
03 003/NQ-HPQT-2022 16/04/2022 EB)Q ”hr:‘?mh%'lg H‘t’ van Thao lam Giam doc
18 013/BB-HPQT-2022 04/07/2022 Théng qua viéc vay vén tai Vietin Bank ieu hanh Long ty
Théng qua bo ho sor va tai liu 18y ¥ kisn c6 04 004/NQ-HPQT-2022 16/04/2022 g? ”gi?mr? s g?“yét” Thanh Tam lam Giam
19 014/BB-HDQT-2022 05/07/2022 déng bing van ban vé thay déi nganh nghs oc tiieu hanh Long ty
kinh doanh va mién nhiém thanh vién HBQT P . . i .
B6 nhiém thay thé Ngu&i phu tra}ch quan
Thé iac t5 na hop tac aii 05 005/NQ-HBQT-2022 26/05/2022 tri Cong ty va Thu ky Cong ty — Ong Tran
20 015/BB-HDQT-2022 06/07/2022 10Ng gua viee tang crong hop tac gitra Hoang Nguyén
cac Coéng ty trong nhém céng ty
] o ] i Phé duyét don vi kiém toan bao céo tai
1 003B/BB-HDQT-2022 59/07/2022 Thong qua T& trinh ngay 27/07/2022 tur Ban 06 006/NQ-HDPQT-2022 28/05/2022 chinh ndm 2022 - Céng ty TNHH PWC (Viét
Ké hoach Tai chinh Nam)
22 015A/BB-HBQT-2022 01/08/2022 Théng qua ho so vay vén tai BIDV B6 nhiém Ong Tran Thé Phuong lam Giam
07 007/NQ-HBQT-2022 30/05/2022 déc Didu hanh Cong ty
Trién khai phuong an phat hanh cé phiéu dé R . .
23 016/BB-HDQT-2022 05/09/2022 >0 g T6 chirc Idy § kién 66 dong bing van bén
dé théng qua quyét dinh cua Dai hdi dong
Tha hé so d3na kv phat hanh cd 08 008/NQ-HPQT-2022 17/06/2022 cd déng vé viéc thay déi nganh, nghé kinh
24 017/BB-HPQT-2022 06/09/2022 ong gua no S0’ dang ky phat hanf co doanh clia Cong ty.
phiéu dé tra co turc
A . L Mién nhiém chirc vu d6i v&i ngudi n6i bd
25 018/BB-HDQT-2022 07/09/2022 Thong qua ho so vay von tai VP Bank 09 009/NQ-HDQT-2022 17/06/2022 Cong ty — Ong V& Thanh Liém, chirc vu:
Giam doc biéu hanh
i . Ch6t danh sach c6 déng dé tra cd tirc bang
26 Ol 2l 2T A A tien méat - Dot 1 T6 chire 18y y kién c6 déng bang van ban
dé théng qua quyét dinh cua Dai hdi dong
x = , e 10 010/NQ-HBQT-2022 21/06/2022 R o N . i . N
Mié&n nhiém K& toan trudng va bé nhiém Y donﬂg 5 IS rvlen_nhl(__em, _crluc vu~Thanh
27 020/BB-HDQT-2022 24/09/2022 Quy&n K& toan truéng 1a ngudi phu trach ké vién Hoi dong quan tri doi vi Ong V6 Thanh
todn Liém
. SR B B6 nhiém Giam déc Diéu hanh - Ong
o8 021/BB-HPQT-2022 24/09/2022 Cpot (_jfmh sach cd déng dé tra co tirc bang 11 011/NQ-HBQT-2022 04/07/2022 Nguy&n Hiéu
cO phiéu - Dot 2
. B6 nhiém Giam déc Bigu hanh - Ong Tran
Vay vén ngan han, mé thu tin dung (L/C) 12 012/NQ-HBPQT-2022 04/07/2022 Vin Mudi 9
29 021A/BB-HBQT-2022 03/10/2022 ngan han, phat hanh bao lanh ngan han va
trung dai han tai Ngan hang VCB-Nam Sai 5 » A AiTra cAc OA
Gon 13 013/NQ-HPQT-2022 ez [ TS CUEIE) s e R e e i teng]
nhom céng ty
30 022/BB-HDQT-2022 04/11/2022 gﬁ”tg,"oi‘ S‘euz'g’;za“ Sal) (G i G Rty Théng qua viéc cép tin dung tai Ngan hang
e tra cotuc 14 015/NQ-HBQT-2022 01/08/2022 TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Tp. H6 Chi Minh
31 003C/BB-HDQT-2022 15/11/2022 To trinh ngay 14/11/2022 cua Ban Ké hoach

Tai chinh
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e Cac Nghi quyét/Quyét dinh (7/2p theo)

STT S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay No6i dung

15 016/QD-HPQT-2022 05/09/2022 ~[nen khai phurong an phat hanh co phicu de
tra co turc

16 017/QD-HPQT-2022 06/09/2022 ~110Ng gua ho s dang ky phat hanh 6
phiéu dé tra cé tirc
Théng qua phuong an nhan cép tin dung va
cac van dé lién quan dén viéc cép tin dung

17 018/NQ-HbQT-2022 07/09/2022 tir Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vurgng
(VP Bank)

18 019/QD-HPQT-2022 21/00/2022 0S¢ e thanh foan cotre dgt T =nam

19 020A/NQ-HBQT-2022 24/09/2022 Mién nhiém Ké toan trudng

20 020B/NQ-HBQT-2022 24/09/2022 B6 nhiém Quyén K& toan truong
Ngay dang ky cubi cung dé thuc hién quyén

21 021/NQ-HbQT-2022 24/09/2022 nhan c6 tirc Dot 2 nam 2021
Vay vén ngan han, mé thu tin dung (L/C)
ngan han, phat hanh bao lanh ngén han va

22 AN 2\ e 03/10/2022 41ng dai han tai Ngan hang VCB - Nam Sai
Gon

03 022/NQ-HPQT-2022 04/11/2022 Tang von diéu Ié sau khi phat hanh c6 phiéu

dé tra c6 tirc 2022

Ill. BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TRI
2. DANH GIA VE TiNH HINH KINH DOANH 2022

Nam 2022 c6 thé néi tiép tuc la mot nam day kho khan cla thij trudng Bat déng san va cac doanh nghiép Xay
dung. Sau ndm 2021 anh hudng baéi dich bénh va truot gia nguyén vat liéu thi dén 2022 sir anh hudng con lén
hon dén tir viéc thi€u ngudn von, tin dung, trai phiéu siét chat, I1ai suat cho vay tang cao ciing nhu sy tang gia
nhan céng — hau qua cla xu hudng bo phd sau dai dich, tAng gia mét s6 nguyén vat liéu tho (cat, gach,... kho
khan trong khai thac, chi phi van chuyén cao). Ngoai ra, cac van d& Phap ly, Gidy phép, khac... trong dau tu
xay dung dy an dang cham hoadc khéng co két qua kha quan da gian tiép lam cham qua trinh trién khai Dy an
cuia cac Chu dau tu, Bon vi phat trién dy an. Cac van dé trén da trurc tiép anh hudng dén tinh hinh hoat dong
kinh doanh v&i hang loat doanh nghiép Xay dung néi chung va Ricons nai riéng. Tinh trang thi€éu nguon viéc, ng
lrong hodc cham thanh toan dién ra véi méat dé nhiéu hon. Trong bdi canh dé, Ricons da cé nhirng chién lugc
hoat dong phu hgp va dem lai nhirng két qua nhu sau:

¢ Téng ho'p mét sé chi tiéu tai chinh nam 2022

Don vj tinh: ddéng

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2021 % tang giam
Téng gia tri tai san 8.193.865.398.800 6.227.885.576.954 32%
Doanh thu thuan 11.384.158.475.264 8.092.937.724.646 41%
Lgi nhuén tr hoat déng kinh doanh 92.720.912.183 90.341.635.502 3%
Loi nhuéan khac 22.627.216.392 19.086.619.999 19%
Loi nhuan trude thué 115.348.128.575 109.428.255.501 5%
Loi nhuan sau thué 90.885.118.149 80.170.891.304 13%
Cé6 tirc bang tién (%/vén cd phan) 5% 10% -50%
C6 tirc bang c6 phiéu (%/v6n c6 phan) 25% 0%

Doanh s@ toan cong ty dat 11.384 ty thurc hién duwgc 113,84% so v&i ké hoach va tang 41% so véi doanh thu
nam 2021. Loi nhudn sau thué nam 2022 dat 90,9 ty dong, dat 90,9% so v&i k& hoach dé ra va tang 13% so vai
nam 2021. Trong béi canh tinh hinh kinh t& cua nganh con nhiéu khé khan nhung véi Két qua nay, HPQT danh
gia cao nhirng nd lyc cua tap thé va chién lugc phu hop cla Ban lanh dao céng ty.

Ty |& c6 tirc dy kién nam 2022 sé dugc DPHDCP théng qua trong ky hop sap téi.

Du an SLP - Yén Phong
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IIl. BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI
3. DANH GIA VE CAC MAT CUA RICONS

e CONG TAC KINH DOANH

Nam 2022 nén kinh t& Thé gié¢i va Viét Nam ti€p tuc bi anh hu'é’ng nang né, thdm chi mirc d6 anh hu'é'ng
sau va rdng ho'n dén tir cac tac nhan ca trong va ngoai nwéc nhu:

+ Chién tranh Nga va Ukraine;

+ Lam phat tang phi méa, FED téng |ai suét;
« Khung hoang nang lrgng toan cau;

« Chinh sach Zero Covid clia Trung Quéc;

- Siét chat chinh sach tin dung quéc gia, nang lai suat cho vay va siét chat quan ly nguén vén huy dong qua hinh
thirc trai phiéu;

« Thi truo'ng vén khac nhu thi trrd'ng chirng khoan dién bién xu do anh hudng béi cac ca nhan, t6 chirc thao
tang thi trudng;

« Thj trro'ng Bat dong san hau nhu déng bang, dac biét nhom Bat dong san nghi dudng.

Chinh tir cac nguyén nhan vi mé trén da tru'c ti€p 1am anh hué'ng hoat déng san xuét kinh doanh cua
Ricons:

« Cac dyr an mai cham trién khai hodc khong trién khai do thi€u ngubn von phat trién duyr an;

* Thu héi cong ng kho khan;

+ Chi phi lai vay cong ty tang cao;

- Gia vat liéu nhu cat, da, xi mang téang cao do khan hiém ngudn cung, khoé khan trong khai thac. Chi phi thiét bi
thi cong tang cao do anh hudng cua chi phi van chuyén. Chi phi nhan céng tang do anh hudng tir bi€én dong
gia tiéu dung.

Tuy nhién, vé&'i nhirng né Iu'c cua tap thé CBNV cung vé'i chién lurg’c san xuat kinh doanh, chién luo’c quan
tri rai ro ho'p ly da giup Ricons vuro't qua nam 2022 véi nhirng két qua néi bat:

« Doanh thu dat 11.384 ty tdng 41% so v&i doanh thu nam 2021, twong irng 114% ké hoach. Mdrc doanh thu
nay la mdrc doanh thu cao nhét trong sudt qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Ricons;

« Loi nhuan sau thué nam 2022 dat 90,9 ty dong tang 13% so v&i nam 2021, dat 91% k& hoach.
Xét trén toan dién nganh xay du'ng, céc sd liéu nay & mirc dang khich Ié.

Trong nam 2022, Céng ty da hoan thanh viéc Phat hanh cd phiéu dé tra cé tirc qua dé nang vén diéu lé
céng ty Ién thanh 396.499.270.000 Pong.

54 | BAO CAO THUONG NIEN 2022 |

e CONG TAC QUAN LY TAI CHINH

Vé&'i nhirng khé khan ké trén, cong tac quan ly tai chinh céng ty phai c6 nhirng chién Iwo'c phu hop dé
rng phé nhu:

- Lap va kiém soat k& hoach doanh thu, dong tién, san lwrgng hang thang. Theo déi va kiém soat thuong xuyén
cac chi s6 tai chinh;

- Tap trung cao vao thu héi cong ng tén dong, giam manh ton kho;

- Duy tri va phat trién méi quan hé v&i cac Ngan hang, t6 chire tin dung dé dam bao ngudn vén hoat dong
cling nhu cé nhirng giai phap tai chinh t6i uu;

« Duy tri mirc dur phong von an toan va str dung hiéu qua ngudn vén/tai san;

- Dan dan s6 hoa hau hét viéc theo déi va quan ly Dong tién, chi phi dam bao tinh chinh xac, minh bach va dong
b s06 liéu;

« Kiém soét v6n vay & murc hop ly, song song v&i do 1a tang thém thu nhéap tai chinh dé can doi;

« Tiép tuc ap dung hiéu qua cac san pham tai chinh nhu Upas LC, Bao Thanh toan dé giam ap luc dong tién,
tang uy tin thanh toan véi cac doi tac

» CONG TAC TRUYEN THONG THU'O'NG HIEU
D6i v&'i cdng tac quang ba thuro'ng hiéu, ndm 2022 céng ty tap trung 6 cac céng tac:

« Quan ly ch&t ché hinh anh céc cong trudng, chat lwgng thi cdng, chat lwgng ban giao du 4n nhdm khang dinh
vi thé;
« Pong b6 nhan dién thuong hiéu trén cac kénh truyén théng va hé théng cong ty;

- Téang cudng nhiéu hon cac hoat déng quang ba tai cac Trurd'ng Dai hoc, cac su kién dong t6 chirc hoéc tai trgr
chinh két hgp cung cac CBT Ién c6 uy tin cao;

* Phéi hop cling céc co quan, doan thé, ban nganh trong cac cong tac xa hoi, cac hoat déng thién nguyén. Cac
hoat déng nay déng gop cho x& héi nhung dong thai ciing gitp dua hinh anh Ricons dén gan hon véi cong
dong.
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Ill. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
4. PANH GIA VE HOAT DPONG CUA BAN PIEU HANH

4.1 NHU'NG MAT LAM PU'OC

Doanh thu vurot so v&i ké hoach
dé ra trong d6 MEP la diém sang

Nhiéu chi s6 tai chinh cai thién
so v&i cung ki cac nam

Két qua Kinh doanh nam 2022 thé hién trong BCTC
ghi nhan doanh thu céng ty dat 11.384 ty dong, vuot
41% so véi nam 2021 va vuot hon 13% so voi ké
hoach dé ra. Bén canh dé, mang thi cong co dién cua
cbng ty déng gop xap xi 2.500 ty trong co' cdu doanh
thu cling 1a mot diém dang chu y. Thé hién nang luc
Ricons trong [inh vurc co dién dong thoi tang thém sy
Iira chon cho cac CBT Bat dong san trong viéc chon
lua don vi thi cbdng co dién.

Loi nhuan sau thué dat 91 ty, tdng gan 14% so Voi
nam 2021. Bén canh do, doanh thu tai chinh cua cong
ty cling tang gép 2 Ian so v&i cling ky ndm truére.

Qua trinh chon loc dy an mang
lai tin hiéu tich cuc

Tang tinh doan két n6i bo trong
thoi diém khé khéan

Néu nadm 2021 cac phan khiac Bat dong san nghi
dudng van con chiém ti trong dang ké trong co céu
doanh thu thi d&n ndm 2022 con s6 nay da giam di réat
nhiéu. Co ban nam trong ngudng an toan va phu hop
v&i tinh hinh vi mé thj trudng. Song song v&i do, viéc
tap trung cao vao cac dy an quy mo lén, cac dy an cé
hiéu qua kinh doanh da giup nang cao tinh nhan dién
cla cong ty trén thi trwdng, khang dinh uy thé nha
thau xay dung uy tin tai Viét Nam.
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Nam 2022 véi rat nhidu kho khan tir kinh té thé gioi,
kinh t€ quéc gia va thj trudng Bat dong san gay anh
hudng nghiém trong dén hoat déng san xuét kinh
doanh. Hiéu rd khé khan nay sé tac dong rat Ion dén
tap thé CBNV céng ty, chinh vi vay, Ban diéu hanh da
c6 nhirng quyét sach hop ly cho tirng thoi diém dé
duy tri dugc tinh than doan két, chung tay vuot qua
khé khan va dat két qua dang ghi nhan.

ﬁ anl
Dur an Aqua Bay Eco Park - Hung Yén

-
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Ill. BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TR
4. DPANH GIA VE HOAT DPONG CUA BAN PIEU HANH

4.2 NH’NG MAT CHU'A LAM BU'OC

Khoan phai thu van tang
do xu thé thj trudng

Viéc siét chat ngudn von tin dung va trai phiéu di kém véi giam sirc mua cua khach hang da lam kha nang thanh
toan ng clia nhiéu CBT suy giam nghiém trong. Diéu nay da dan dén quy mé cac khoan phai thu ngan han cua
Ricons ghi nhan con s6 4.646 ty dong so véi dau ndm va chi phi lai vay cling tdng manh 1én 24 ty dong so véi
2 ty dong cua nam 2021.

Sa ~n " A Yo ~
Nguobn cong viéc m&i han ché,
TN N AYN V4 [ w'é ~
viéc goi dau cho cac nam tiép theo thap
Cac CBT nam 2022 phai déi dién véi nhigu thach thire nhu thiéu tram trong ngudn vén trién khai dyr an, mat can
déi trong nhiéu phan khdc nha &, hoat dong du lich chura thure sy manh mé quay trd lai dan dén viéc trién khai
dur an mai, phan khu méi bi nhieu CDT hoan lai ho&c trién khai cam chirng. Mot s6 CDT ¢ ngudn vén, chu yéu

la cac don vi FDI, thi gdp phai vuéng mac trong Phap Iy dau tu hodc céc diéu chinh Luat, chinh sach ciing 1a
mat trong cac tac nhan gay nén sy khan hiém du an méi trong nam qua.

I

Hiéu qua
trong chi phi gia von chura tot

Hau qua cua cudc chién tranh Nga va Ukraine da gay nén lam phat cao, khing hoang nang luong; gian ti€p anh
hudng dén Viét Nam thé hién qua viéc tang rat cao chi phi van chuyén, chi phi nguyén vat liéu va chi phi cho
nhan céng.

Dur an Alacarte — Ha Long
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Ill. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
5. CAC KE HOACH, DINH HU'O'NG CUA HDQT

Co hoi
01 02|

V@i xu thé da dang héa chubi cung  Hé thdng phap luat lién quan dén  Giai ngan dau tu céng dugc dady
rng, dong vén FDI sé& chay vao BDS dang dan dugc hoanthiéncd  manh trong ndm 2023, nén tang tét
Viét Nam nhiéu hon dan téi nhieu thé s& mé khda cho nhidu dy 4an  cho viéc phat trién thém tép khach
co hoi cho mang xay dung nha trién khai trd lai.
xudng.

Thach thirc
01

Ngubn vén dé trién khai cho cac dur an thong qua hinh
thirc nhu tréi phiéu, ngan hang... khong con thuan Igi
nhu trréc. Cac CBDT va ngudi mua nha gap kho khan
trong viéc huy déng vén dan dén du an bi kéo dai,
cham thanh toan cho Nha thau.

Canh tranh gitra cac Nha thau ciing la mét thach thirc
khong nho trong giai doan hién nay. V&i s6 lugng dy
an trién khai it, sy canh tranh cang khéc liét. Van dé
d&u thau gia thdp hodc chdp nhan 16 dé nhan viéc
xudt hién nhiéu

hang.

Céac vurdng méc phap ly vé gidy phép, thu tuc trién
khai dy an cling anh hudng rat Ién téi ngudon cong
viéc khi cé it du an dugre trién khai mai hodc trién khai
cam chirng.

Lam phat va trugt gia ti€p tuc la rdi ro 1&'n trong nam
2023 va c6 thé anh huang dang ké t&i lgi nhuan.

Chién lvgc 3 trong tam

TAO KHAC BIET BANG CHAT LUO'NG:

* bam bao An toan Lao ddéng va nghiém ngat
trong t6 chirc mat bang va hinh anh céng truong.

+ Han ché t6i da cac sai so ky thuat thi cong, giam
chi phi bao tri va nang cao hon nira chat luong
dy an ban giao khach hang.

U'U TIEN AN TOAN TAI CHINH:

TAI THIET CHIEN LU'Q’'C KHACH HANG:

« Tap trung cac dy an Vén FDI, dén dau cac lan
song dau tu nwé'c ngoai.

« Tiép tuc chon loc CBT, dy an va Quan trj rui ro.
Phat trién thém cac du an & khu vuc Mién Bac.
M¢& rong thém tép khach hang.

* Quyét liét trong thu hdi céng ng, day nhanh téc dé thu hoi tién quyét toan cac dy an.

+ Kiém soat dong tién va viéc tuan tha quy dinh thu chi. Kiém soat chat ché hon nira chi phi va ngan sach.

« Phéat huy dugc nhirng th8 manh tai chinh cé sin dé t6i wru chi phi gia vén. Song song v&i dé 1a mé rong thém
danh muc cac déi tac mai chat lugng tot, chi phi hgp ly va sang loc cac don vi khéng tét.

Chién lrgc 3 khéng

hao phi, Iang phi

Khbéng
tang trordng bang moi gia

Khoéng
dé mét uy tin céng ty
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CHUONG IV

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
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IV. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
1. THANH VIEN VA CO’ CAU BAN KIEM SOAT

S6 budi hop

Thanh vién BKS Churec vu <
tham du trong nam
Ong Vi Birc Kién Luong Trudng Ban 3
Ong Phan Vinh Phic Thanh vién 3
Ba Tran Thao Uyén Thanh vién 3

2. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

2.2 MOT SO DANH GIA VE HOAT DONG CONG TY

A/ HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH

HDQT da duy tri ché do hop
thuong ky dé quan ly va chi dao
hoat déng ctia Cong ty. Cac thanh
vién HDQT c6 tinh than trach nhiém
cao, cac ndi dung duoc thao luéan,
théng nhét dé dua ra cac chi dao
kip thoi, thue hién dang quyén va
nghia vu ctia Hoi déng quan tri theo
quy dinh clia Biéu 1& coéng ty va

Céac hoat dong cua Cong ty trong
nam 2022 tuan thu theo cac quy
dinh Phap luat hién hanh, Diéu &
clia Cong ty. Cac thanh vién BTGD
da c6 sy doan két thong nhét, thuc
hién theo nhiém vu phéan céng cu
thé, tich curc t6 chirc thuc hién cac
hoat dong kinh doanh cua Cong ty
c6 hiéu qua.

Cong ty da ban hanh day du cac
quy ché/quy dinh lién quan dén
cac hoat dong cua Cong ty, tap
trung phat trién ap dung céng nghé
théng tin trong diéu hanh gitp cho
théng tin dugc xuyén subt, kip
thoi.

Giam sat viéc chdp hanh diéu 1& Cong ty, Luat doanh
nghiép, tinh hinh thyre hién Nghi quyét Dai hoi dong cé dong
va cac Nghi quyét/ Quyét dinh Hoi déng quan tri nam 2022;

Ban Kiém soat gdm 03 thanh vién, hoat
dong theo dung cac quy dinh cua Diéu
Ié Cong ty va Luat Doanh nghiép. Cac
thanh vién Ban Kiém soat c6 chuyén mén
va cong tac trong linh vu’c xay dung, tai
chinh nén cé nhiéu thuan lgii dé hiéu va
ti€p can thuc té hoat dong kinh doanh.

Thurc hién tham dinh, phan tich bao céo tai chinh hang
ky; danh gia tinh hinh san xuat kinh doanh, dua ra cacy
Trong nam 2022, Ban kiém soat da tién ki€n dc lap va co cac kién nghi dén Héi dong quan tri va
hanh thuc hién céng tac kiém tra, giam Ban diéu hanh;

sat cac hoat dong cua Cong ty theo chirc
nang, nhiém vu da duwoc quy dinh, bao
gom: Kiém soat viéc tuan thu céac quy dinh va céng bé théng tin
clia Cong ty theo cac quy dinh cla phap luat.

2.1. CAC CUOC HOP CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2022

Ngay NGi dung cudc hop

- Théng nhé&t néi dung Quy ché hoat dong Ban kiém soat dé trinh Dai héi dong co

05/03/2022 déng nam 2022

- Danh gia thyc hién ké hoach kinh doanh nam 2021.

- Banh gia tinh hinh céng ng va cac khoan trich l1ap du phong.
10/03/2022
- Ra soét viéc thurc hién cac ndi dung cua Nghi Quyét DHDCD nam 2021.

- Théng nhét ndi dung Bao cao Ban kiém soat trinh Dai hdi Dong C6 déng, cac y kién
Ban kiém soat

- Ra soét cac noi dung da thyrc hién va con phai thurc hién theo Nghi quyét PHDCD
nam 2022

15/08/2022 - Banh gia thyrc hién ké hoach san xuat kinh doanh 6 thang 2022
- Banh gia bao céo tai chinh 6 thang 2022 va céc kién nghi dén HDQT/ BBH

- Danh gia tinh hinh céng n¢

Luat doanh nghiép

Du an Aqua Riverside City - Béng Nai

Trong ndm 2022, thi trerdng bét dong san gap nhigu kho khan tr chinh sach that chat tién t& dé kiém soat lam
phat, d&c biét tr thang 09/2022, Nghi dinh 65/2022/NBD/CP cé hiéu lyc khién dong tién clia mét s6 Chu dau tu
bi tdc nghén khi khdng thé phat hanh trai phiéu riéng 1é, ngudn tin dung ngan hang bi that chat, ngudén cau bét
déng san bi sut giam trong méi trurdng that chat tién té, 1ai suét cao, dic biét & cac du an phan khic bét dong
san cao cép. Trong bdi canh dé, Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh da rdt né lurc va sau sat trong viéc diéu hanh
kinh doanh, kiém soat chi phi. K&t thiic nam 2022, Céng ty hoan thanh vugt ké hoach doanh thu da duoc Dai
hoi dong c6 doéng théng qua. DU khéng dat dugc ké hoach lgi nhuan da dé ra nhung so véi cac céng ty trong
nganh va tinh hinh thj trué'ng do 1a sy ¢8 gang, nd luc cia HDQT va BDH.
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IV. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
2.2 MOT SO PANH GIA VE HOAT DONG CONG TY

B/ TINH HINH THU’C HIEN NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI & NGHI QUYET PAI HOI
DONG CO BONG

K&t thiic nam 2022, Cong ty dat doanh thu hg'p nhat 11.384 ty, dat 114% k& hoach, tang 41% so véi nam truére,
loi nhuén sau thué thudc vé c6 déng cong ty me dat 90,7 ty, dat 90,7% ké hoach, tidng hon 13% so v&i ndm
trwdre. Vi két qua nay, Cong ty chuwra hoan thanh ké hoach lgi nhuan da deé ra.

Chi tra c6 tirc: Cong ty da thure hién chi tra cé tirc ndm 2021 trong thang 10/2022 véi mire chi tra 30% ménh
gia, trong dé ¢ tirc bang tién mat 5% ménh gia, c6 tirc bang cé phiéu ty 1& 25% va hoan thanh cac th tuc ting
vén diéu Ié tir phat hanh cé phiéu tra cé tirc.

Cong ty thurc hién dung tinh than Nghj quyét DPHDCD thudng nién Ian thir XV- nam 2022 da théng qua vé:

+ Thay d6i tén cong ty, dia chi tru so;

+ Thure hién trich lap Quy khen thudng phuc Igi va Quy dau tu phat trién tir lgi nhuén sau thué nam 2021;

+ Lyra chon Céng ty TNHH PwC (Viét Nam) 1a don vi kiém toan bao céo tai chinh nam 2022 cia Cong ty.

*Théng tin vé s6 lugng ¢b phan luu hanh: S6 dau ndm 31.720.000 C6 phiéu, sé cudi ndm 39.649.927 CR tdng
7.929.927 CP tir viéc phét hanh cé phiéu dé tra cé tire.

C/ TINH HiNH TAI CHINH CONG TY

Bao c4o tai chinh quy, ndm dugc 1ap va céng b6 phu hop véi chuan muc ké toan va cac quy dinh cia Phap luéat
hién hanh, phan anh day du tinh hinh hoat dong kinh doanh, tai chinh ctia Céng ty.

BKS théng nhét vai s6 liéu tai chinh trong bao céo cua HDQT va BTGD.

Tinh hinh tai chinh cua Céng ty dam bao vé tinh thanh khoan va cac ty I& lién quan dén co ciu vén. Trong nam
2022, Céng ty C6 phan Rinam- Céng ty lién két duoc giai thé dé t6i wu hda co céu td chirc.

Mot s6 chi tiéu tai chinh co’ ban

Mot sé chi tiéu tai chinh co’ ban

Chi tiéu Dvt Nam 2022 Nam 2021

Chi tiéu vé kha nang sinh 1o

Chi tiéu bvt Nam 2022 Nam 2021
Hiéu suat hoat dong
Ngay luu kho binh quéan Ngay 21 14
Ngay thu tién binh quéan Ngay 129 158
Ngay thanh toan tién binh quan Ngay 89 94
Vong quay tién Ngay 61 78
Chi sé thanh toan
Hé sé thanh toan hién hanh Lan 1,3 1,4
Hé sé thanh toan nhanh Lan 1,1 1,3
Hé s6 thanh toan tirc thoi Lan 0,14 0,08
Co’ cau tai san va nguon von
Tai san ngén han/Téng tai san % 88,8 87,6
Tai san dai han/Téng tai san % 11,2 12,4
No phai tra/Téng nguén vén % 70,6 62,4
V6n chi s& hiru/Téng ngudn vén % 29,4 37,6

Ty I& 1ai gop % 1,8 2.9
Ty suét lgi nhuan truée thué trén doanh thu % 1 1,4
Ty suét lgi nhuén sau thué trén doanh thu % 0,8 1
Ty suét lgi nhuan sau thué trén von chi s& hiru binh quan (ROAE) % 3,8 3,4
Ty suét lgi nhuén sau thué trén téng tai san binh quan (ROAA) % 1,3 1,3
Ty suét chi phi Quan ly va chi phi Ban hang trén % 1,4 2
doanh thu

Thu nhap trén méi cd phan thuong (EPS) 2,598 2,395

- Ty 18 % lai gdp Cong ty giam so v&i nam 2021 tir 2,9% xudng 1,8% do ap lwc canh tranh trong gia ddu thau
cling nhur anh hudng chung do viéc kéo dai tién do dur an tir Chi dau tur trong tinh hinh thi truérng Bat dong san
khé khan, dong tién bj tdc nghén.

- Ty trong chi phi quan ly doanh nghiép trén doanh thu ndm 2022 & murc 1,4% nho nd Iyrc tiét giam chi phi cia
Ban diéu hanh trong tinh hinh thj tr&'ng nganh gap nhiéu khé khan.

- 86 ngay thu tién binh quan trong nam 2022 giam dang keé so v&i nam 2021 tir 158 ngay xuéng con 129 ngay,
chirng to sur nd lyrc rat 1o tir Ban diéu hanh, Ban l&nh dao coéng ty trong viéc tich cure thu hdi céng ngr, dam béao
dong tién cho hoat déng san xuét kinh doanh.

- Cac chi s6 thanh toan, hiéu suét hoat déng va co cé&u vén mac du bién cé bién déng trong ndm 2022, tuy nhién
van duoc duy tri & mlc an toan.
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IV. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
2.2 MOT SO BDANH GIA VE HOAT DONG CONG TY

- N&m 2023 sé la mot nam curc ky kho khan déi vai nganh xay dung dac biét vé dong tién ciia Cha dau tu va
nguon cong viéc. Méc du Chinh pha da ban hanh nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay 05/03/2023 diéu chinh mét s6
diéu khoan nghi dinh 65/2022/ND/CP vé phat hanh trai phi€u riéng 1é dé tao diéu kién cho Chl dau tu cé thé
phét hanh trai phiéu va co cdu dong tién (tam ngung ap dung: quy dinh xép hang tin nhiém t6 chirc phat hanh
trai phiéu riéng Ié, quy dinh xac dinh tu cach nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép la ca nhan; téang thoi gian
phan phéi trai phiéu cua tirng dot phéat hanh dugc trd vé nhu nghi dinh 153; cho phép Chu dau tu dugc tra ng
trai phiéu bang tai san/kéo dai ky han trai phiéu khéng quéa 2 nam néu dugc trai chi ddng ), tuy nhién can nhiéu
thoi gian dé tao dung lai niém tin v&i ngudi mua trai phiéu dé khoi théng dong vén. Dong vén bi tac nghén, ap
lurc tré no trai phiu, no vay, va cac thi tuc phap ly van con ach tdc dan dén Chu dau tu khoéng trién khai dur an
ma&i, cac du an ci thi céng cam chirng theo ti€n dd dong tién. Tat ca yéu t6 trén sé 1a thach thirc rat Ién doi voi
cong ty trong viéc tim kiém coéng viéc, 6n dinh co’ cdu nhan sy, kiém soat chi phi va dam bao an toan hoat dong.

- Céng ty can day manh thu hdi céng ng cham tra ctia Chu dau tu, cén trong trong viéc lyra chon cac déi tac
trong tinh hinh khé khan chung hién nay. Thud'ng xuyén danh gia tinh hinh tai chinh ctua cac Chu dau tu, dong
tién, tinh hinh cép tin dung ctia Ngan hang va nguén vén thyrc hién dur an dé cé bién phap phong ngtra rui ro
vé cbng ng.

- Trén co s& phan tich danh gia tinh hinh tai chinh ctia Cha dau tu, Céng ty can dua ra bién phap cu thé trong
viéc thu hdi cong ng” déi vai nhirng Cha dau tu kha nang thanh toan bj suy giam: cén trir ng bang tai san, trich
lap dy phong no phai thu khé doi..., luu y tinh phap ly clia cac tai san cén trir céng no.

- Thuong thdo cac hop ddng véi Nha thau phu, Nha cung cdp nham dam bao can déi dong tién trong bdi canh
dong tién Chu dau tu ngay cang khé khan, danh gia lai hiéu qua cua viéc sir dung céc coéng cu tai chinh nhu
bao thanh toan, UPAS LC.

- Cén trong trong cac quyét dinh dau tu, ra soat, danh gia chat ché cac khoan dau tu hién hiru dé dam bao dau
tu an toan va tranh tinh trang bi dong vén.

- Tap trung tang trudng doanh thu & mang thi cong nhirng du an trong khu céong nghiép, Khu ché xuét, nha
xudng thuéc phan khic duoc cac Ngan hang uu tién cap tin dung, hodc nguén vén FDI dam bao dong tién thi
cbdng.

- Boc thuc viéc duyét khoi lwgng cua Chi dau tu déi véi cac dur an cé chi phi dé dang I16n hon tir 02 thang khéi
lugng binh quan, day nhanh viéc quyét toan va&i cac dy an da hoan thanh.

- Tang cudng kiém soat tai chinh dur an, déi vai cac du an bi gian tién do, dé trinh Chl dau tur thanh toan céac
chi phi phat sinh.

- Ra soat, quan ly, dua ra cac giai phap t6i iru cac khoan dinh phi dé cai thién hiéu qua hoat dong cua Cong ty,
danh gia co cau nhan sy phli ho'p véi ngudn cong viéc, tiét giam céc chi phi.

- Bén canh viéc thiéu hut vé dong tién cho du an, sy thiéu hut ngudn cung céac vat liéu céat, da, dat, thép, xi mang
van cé kha nang tiép tuc xay ra trong 2023 do duy kién nhiéu dy an dau tu cong cé quy mo Ién khéi céng. Vi vay,
thi truorng vat liéu xay durng van tiém &an nhigu nguy co dan dén bién dong gia, Cong ty can phai co bién phap
chuén bi nguén cung cép cling nhu dy tru trurgt gia cu thé trong viéc ddu thau cac du an méi.

- S6 du thué VAT dugec khau trir clia cong ty I6'n do thi céng nhiéu dy an Chi dau tur trong khu phi thué quan.
Thué VAT duoc khau trir tai 31/12/2022 da 1én téi hon 440 ty. Cong ty xem xét lam thu tuc hoan thué VAT dé
tranh anh hudng dong tién va bi r dong von.

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO'l iCH )
CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Lwong thudng, thu lao, cac khoan Igii ich

Céc khoan thu lao, luong, thwéng cia HDQT, BTGB va BKS duoc chi tra can clir theo
quyét dinh cua Cong ty va theo quy dinh ctia Phap luat hién hanh.

Viéc thurc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty

Trong nam Coéng ty da thurc hién day dd va dang quy dinh vé quan tri Cong ty
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V. BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

1. THANH VIEN BAN DIEU HA

NH

Ong Tran Quang Quan
Téng Giam Déc

Ong Tran Quang Quan cé 27 nam kinh nghiém trong nganh xay dung.
Ong tirng ndm gitr nhiéu vi tri then chét trong nhiéu doanh nghiép xay
durng 16 tai Viét Nam, dién hinh nhur Chu tich HOi dong Quan tri Ricons,
thanh vién Hoi ddng Quan tri kiém Phé Téng Giam déc Coteccons. Ong
dugc bd nhiém lam Téng Giam déc Ricons tir thang 06/2021.

La ngudi thure tién, trong chir tin va luén xem viéc thuc hién cam két
la hang dau, Ong luén dugc Chu dau tu tin nhiém va tin tudng. Trong
sy nghiép, 6ng tirng didu hanh nhiéu dy an Ién nhu: Landmark 81,
The Grand HO6 Tram, Casino Nam Hoéi An, Bénh vién FV, Trwd'ng Dai hoc
RMIT, The Manor...V&i nhirng kinh nghiém quan tri day dan, cung Ban
digu hanh, Ong nhét dinh sé& dua Ricons phat trién Ién tam cao méi.

Ong H6 Vin Thao
Giam Boc biéu hanh

Ong Hb Van Thao c6 tham nién coéng tac hon 22 nam va gitr nhiéu vi tri
quan trong tai cac doanh nghiép xay dung hang dau tai Viét Nam. Ong
tirng la Giam déc dy an cua hang loat dy an quy mo nghin ty, c6 yéu cau
ky thuat phirc tap, dién hinh 1a siéu dy an Landmark 81 — tda nha cao nhét
Viét Nam. Hién tai Ong dang phu trach nhirng du &n I6n, yéu cau cao vé
ki thuat khac nhu The Nexus, The River, Akari Hoang Nam, Celadon City,
BW Nhon Trach...Véi phong thai diém tinh va quyét doan, 6ng ludn tao
duoc sy tin tudng & cac déi tac trong nwdre va qudc té. Hién tai, déi v
cac dy an cao tang, Ong cung déi ngii Ricons luén ty tin dé dam nhan va
trién khai thanh cong.

Ong Nguyén Thanh Tam
Giam DBéc biéu hanh

Ong Nguy&n Thanh Tam c6 24 nam kinh nghiém trong nganh xay dung.
Ong giir chire vu cao trong Ban Piéu hanh Ricons tir ndm 2008. La ngudi
gan bé véi Ricons tir nhirng ngay dau thanh 1ap, Ong la mét trong nhirng
thanh vién dat nén mong cho linh vurc xay I8p cia Cong ty tai thdi diém
dé. Ong phu trach moét s6 dy an 16n trong ndm qua cua Ricons nhu
The West Gate, Park Kiara, The Grand Manhattan, The Manor Central
Park, Khach san A La Carte Ha Long,...Vé&i bé day kinh nghiém, nang luc
chuy&n mén virng vang va tinh than chdp nhan thur thach, chac chan
Ong sé gop phan dua thuong hiéu Ricons ngay cang I6n manh.

Ong Tran Thé Phuo'ng
Giam Dac biéu hanh

Ong Tran Thé Phuong c6 24 nam lam viéc trong nganh xay dung, gitr
nhiéu vi tri quan ly cap cao va la thanh vién Ban lanh dao trong céac Tap
doan xay dung hang dau cua Viét Nam. Ong dugc HDQT bé nhiém vao
vi tri Giam d6c diéu hanh Ricons ngay 30/05/2022 va phu trach nhiéu dy
an quan trong clia cong ty nhu Khach san Pullman Hai Phong, SLP Park
Hai Phong, SLP Park Yén Phong, SLP Xuyén A, Brotex, ...

Véi loi thé am hiéu thj trwrdng va phong cach lam viéc quyét doan, Ong
Tran Thé Phuong sé gép phan phat trién doi ngli nhan sy va cuing Ban
I&nh dao Ricons dan d&t Céng ty phat trién vuon tam cao mai.

Ong Tran Vian Mu o
Giam Dac biéu hanh

Ong Tran Van Mudi cé 24 ndm cong tac trong linh vure xay dung va duoc
HDQT bd nhiém vi tri Giam déc diéu hanh vao thang 07/2022, phu trach
cac Phong ban chu chét clia céng ty dac biét 1a Ban BIM va Ban Cai tién
V@i chuyén mén va kinh nghiém vé cac bién phap, ky thuat thi céng, dac
biét la kinh nghiém quan ly rat nhigéu dy an téng thau cé gia tri I6'n clia cac
Chu dau tu nuéc ngoai, Ong cuing déi ngli cta minh s& gép phan quan
trong trong viéc kiém soat ky thuat thi cong cling nhur chét lwgng - yéu t6
hang dau trong moi céng trinh.

Ong Nguyén Hiéu
Giam Béc biéu hanh

Ong Nguyén Hiéu gén bo véi Ricons tir nhirng ngay dau cua sy nghiép.
Trong hon 13 nam, Ong da ghi d4u &n t6t dep véi nhigu Chu dau tu théng
qua thuyre hién thanh cong hang loat dy an quy mé nhu: Kosmo Tay Ho,
Masteri An Khanh, Vinhomes Smart City, Vinhomes Ocean Park, Imperia
Smart City, Sky Oasis (Ecopark), ...

Hién tai, Ong dang dam nhan vai tro Giam déc Diéu hanh kiém Chanh van
phong dai dién Ha Noi. Vi tinh cach nang dong va day nhiét huyét, C)ng
la ngudn cam hirng cho doi ngii tré tai Ricons trén hanh trinh chinh phuc
nhirng thir thach méi.

Ong Nguyén Minh Tung
Quyén Ké toan trudng

Ong Nguy&n Minh Tung da cé hon 11 ndm kinh nghiém trong linh vurc Tai
chinh - K& toan. Vi sy diém tinh, ban linh trong cong viéc, chan thanh
trong giao tiép, 6ng Nguyén Minh Tung luén danh dugc sy tin nhiém tor
ban lanh dao cong ty ciing nhu sy tin tud'ng clia dong nghiép, doi tac.
Trong vai tro va trong trach cia mét Quyén ké toan trurdng, 6ng Nguyén
Minh Tung dura trén vén kinh nghiém tich Iy, kién thirc duwgrc dao tao bai
ban va tinh cach khong ngai khé khan thach thirc sé ti€p tuc déng gép
vao sy phat trién bén virng cua Ricons.
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V. BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
2. PANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Ludn dat trong tam trong viéc tao ra san pham gia tri, chat lugng, kinh doanh an toan va hiéu qua, nam 2022
Ban lanh dao tap trung phat trién cac yéu t6 nay. Qua do, xay dung va dé ra cac chién lugc diéu hanh, giai phap
kinh doanh phtu hop v&i thue té thi trurdng cling nhu chinh sach cong ty. Két qua kinh doanh theo dé da dat
nhiéu chi s6 dang ghi nhan:

« Ly ké ca nam 2022 Ricons dat doanh thu 11.384 ty
tang 41% so v&i cung ky, dat 114% ké hoach dé ra.

+ Lgi nhuén sau thué dat 91 ty, tang 14% so v&i cling
ky, dat 91% ké hoach dé ra. EPS dat 2.598 dong.

* Doanh thu hoat déng tai chinh tang manh [én 72,9 ty
dong so va&i con s6 37 ty cua 2021.

+ Doanh thu xay 18p van déng vi tri then chét trong hoat
dong san xudt kinh doanh céng ty khi mang vé 11.289
ty, trong duong 99,17% téng doanh thu.

« Loi nhuan gdp mang xay lap dat 202,5 ty dong giam
nhe so v&i con s6 222,26 ty dong. Diéu nay phan anh
ro sy kho khan cua thj trudng trong nam.

Nam vira qua Ban diéu hanh duoc bé sung thém 03 Giam déc diéu hanh, 01 Quyén K& toan trird'ng nhdm nang
cao chét lwgng déi ngl, dap (rng t6t hon yéu cau cla khach hang va tang chét lwgng trong quan ly, van hanh
doanh nghiép giup gia tang gia tri ca cho khach hang 1an céng ty.

Bén canh do6, Céng ty thanh 1ap thém Ban BIM va Ban Cai tién nhdm nang cao hon nira chét lwgng san pham,
dich vu. V&i sy ra dori ctia Ban BIM, viéc trién khai cac ky thuat xay dung phirc tap tré nén dé dang hon, cac
xung doét trong qua trinh thiét ké, thi céng da giam thiéu dang ké, tiét kiém chi phi cho cac bén. Ban Cai tién, &
mot phuong dién khac, gitp céng ty va cac CBNV dugc tiép can vai cac Ky thuat, Phuong an, Bién phap mai,
tan tién va hiéu qua.

3. TINH HINH TAI CHiINH

3.1 Tinh hinh tai san

DPorn vj tinh: ddng

CHi TIEU 31/12/2022 31/12/2021 2022/2021
Tai san ngén han 7.280.171.312.752 5.456.871.199.412 133,41%
Tién va cac khoan tuong duong tién 808.413.931.101 300.138.642.877 269,35%
Céc khoan dau tu tai chinh ngén han 458.002.543.861 255.835.000.000 179,02%
Céac khoan phai thu ngan han 4.646.502.828.091 4.252.051.714.785 109,28%
Hang ton kho 922.608.539.501 387.681.942.576 237,98%
Tai san ngén han khac 444.643.470.198 261.163.899.174 170,25%
Tai san dai han 913.694.086.048 771.014.377.542 118,51%
Céac khoan phai thu dai han 650.570.120 763.770.120 85,18%
Tai san c6 dinh 189.632.060.547 183.842.134.394 103,15%
Bat dong san dau tu 150.938.375.108 219.549.781.643 68,75%
Tai san d& dang dai han 13.107.125.828 8.310.299.733 157,72%
Dau tu tai chinh dai han 375.628.169.833 238.820.636.197 157,28%
Tai san dai han khac 183.737.784.612 119.727.755.455 153,46%
Téng tai san 8.193.865.398.800  6.227.885.576.954 131,57%

Téng tai san clia Ricons tai ngay 31/12/2022 ting 31,57 % so v&i cung thdi diém nam 2021, dat 8.193 ty dong.
Trong dé, tai san ngan han tang 33,41% (dat 7.280 ty dong) va tai san dai han tang 18,51% (dat 913 ty dong)
S0 V@i cling thoi diém nam 2021.
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V. BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

3. TINH HINH TAI CHINH

3.2 Tinh hinh n¢’ phai tra

Porn vi tinh: ddng

CHi TIEU 31/12/2022 31/12/2021 2022/2021
No¢’ ngan han 5.785.364.890.269 3.888.730.106.572 148,77%
Phai tra ngu i ban 3.496.503.156.108 2.243.266.345.246 155,87%
Ngudi mua tra tién truéec 311.427.795.473 388.122.249.501 80,24%
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 5.005.852.693 11.128.452.673 44,98%
Chi phi phai tra ngén han 825.875.803.663 846.268.097.179 97,59%
Doanh thu chura thurc hién ngan han 10.235.684.040 734.450.798 1.393,65%
Phai tra ngén han khac 236.590.017.633 11.273.581.139 2.098,62%
Vay ngan han 753.810.451.744 239.813.403.088 314,33%
Dy phong phai tra ngén han 43.225.652.298 46.670.198.785 92,62%
Quy khen thudng, phuc lgi 102.690.476.617 101.453.328.163 101,22%
No’ dai han 257.920.000 - -
Phai tra dai han khac 257.920.000 - -
Téng no 5.785.622.810.269 3.888.730.106.572 148,78%

Téng no phai tra tai ngay 31/12/2022 tang 48,78% so véi cung thoi diém nam 2021, & mirc 5.785 ty dong.

&‘; 2 RV
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4. NHO’NG CAI TIEN VE CO’ CAU TO CHU'C, CHINH SACH, QUAN LY

e CO CAU TO CHUC

- Trong ndm 2022, Ricons tiép tuc chu trong vao céng tac phat trién déi ngli nhan sy, thé hién qua viéc bé sung
thém 03 Giam déc diéu hanh va bé nhiém 01 Quyén Ké toan trurd'ng vao Ban diéu hanh cong ty. Bén canh do,
viéc B nhiém nhiéu CBQL méi, nhiét huyét, chuyén mén cao va giau kinh nghiém tai cac Phong ban, bd phan
chu chét, dac biét 1a viec bé sung nhiéu CBQL chét lwrgng cho mang Quan ly thi céng co dién cua Cong ty.

- Bén canh do, thira uy quyén ctia HDQT, Ban diéu hanh xay dung thém cac bé phan chirc nang méi nhdm viéc

t8i uru hoa ngudn vén, quan tri rli ro t6t hon, bat kip xu thé (rng dung céng nghé cao vao san xuét kinh doanh
nhu sau:

o Ban K& hoach & Tai chinh;
o Ban BIM;
o Ban Cai tién;

- Sap nhap phong Mua hang & Giao thau va Phong Quan ly chi phi thanh Phong Kiém soat chi phi va Hop déng
dé tinh gon hé théng.

- Xay dung bo phan Phat trién Luc lurgng thi cong co dién truc thudc Phong Mua hang & giao thau co dién dé
déap (rng nguodn lyc va chun hod, dong bd hoa chét lugng thi cong tai cac dur an co dién cuia cong ty.

- N&m vira qua, Cong ty da chinh thrc chuyén déi van phong vé dia chi mai tai s6 96 Phan Bang Luu, Phudng
5, Quan Phu Nhuan, Thanh ph6 H& Chi Minh nham dap (rng méi truérng lam viéc tét hon cho CBNV.

e CHINH SACH

- Duy tri chinh sach An toan lao ddng va sirc khoé nghé nghiép;
- Duy tri chinh sach Bao hiém strc khoé cho CBNV, ché dd du lich thuong nién; kham sirc khoé dinh ky va cac
ché do khac.

e HE THONG QUAN LY

- Gidy chirng nhan Hé thong quan ly méi truorng 1ISO 14001:2015; Gidy chirng nhan Hé thong quén ly chat lugng
ISO 9001:2015; Gidy chirng nhan Hé théng quan ly an toan & Strc khoe nghé nghiép ISO 45001:2018

- Nang cédp phan mém céac hoat déng clia K& toan, Quan ly chi phi;

- Nang cap phan mém QA/QC trong kiém soat chét lwgng, Iuu trir hd so cong trud'ng sau qua trinh ap dung
version 1.0 thanh cong;

- Ap dung thir nghiém hé théng camera dir liéu tap trung, co ban két qua dat yéu cau va du kién sé ap dung dai
tra trén toan b hé thdng cac cong trwdng, Cong ty;

- Thurc hién khao sat y kién vé viéc Cai tién hé théng quan ly. Théng qua chuong trinh, 109 y kién cai tién hé
théng da dugc thong ké. Tir do, hoach dinh ra b giai phap toan dién vira gitp gian lugc hé théng nhurng duy tri
tinh chat ché, nang cao hon nira tiéu chuén cua T6 chirc tiéu chudn hoa quéc té ISO va tdng nang suét lao dong;

- Cap nhat cac thay doi trong cong tac nghiém thu PCCC vao hé théng cong ty phu hgp véi nhirng digu chinh
mé&i clia Quy chuan Quéc gia;

- Ban hanh chuén chét lugng thi cong cla Ricons;

- Ung dung E-learning vao dao tao cho CBQL, CBNV theo dung quy uéc
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V. BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
5. KE HOACH PHAT TRII?N TRONG TUO'NG LAI

- VE HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

- Chién lugc Ricons trong tuong lai van sé tap trung vao c6t 16i la Xay Iap. Tuy nhién, sy tap trung nay sé quay
quanh “3 trong tam va 3 khong” cu thé la:

3 TRONG TAM

UU TIEN TAI THIET CHIEN LUQC TAO KHAC BIET
AN TOAN TAI CHINH KHAC HANG Bi\NG CHAT LUONG
00O
So7
Ny O~
- P

3 KHONG

KHONG KHONG KHONG
TANG TRUGNG BANG MOI GIA HAO PHI, LANG PHIi DE MAT UY TiN CONG TY

E[[ﬁ {%

- Thém vao do, mang thi cong co dién sé dugc nang tam hon, gilr duwgc mét ty trong dang ké trong co cau
doanh thu céng ty. Diéu nay bd trg rat Ién vao hoat dong kinh doanh cla céng ty nham xay dung giai phap téng
thé cong trinh cho khach hang, giup tiét kiém chi phi va dong bd chét lugng.

- Nguon céng viéc cla cong ty trong thdi gian t&i sé chu trong nhiéu hon vao viéc tiép can cac CBT, cac dy an
do nuéc ngoai dau tu vao Viét Nam. Bén canh dé, ban than cong ty c6 nhiéu cai tién sau va rong tir dau thau
dén quan ly thi céng gilp nang cao hiéu qua dau tu cua khach hang nhung van nhan dugc nhirng san pham
chét lwrgng xtrng tam voc ma Ricons mang lai.

- V&i cac loai hinh dyr an truyén théng, Ban diéu hanh linh hoat theo thyrc té thi trud'ng nhurng van dam bao cac
du an dugc chon loc Ki cang, ¢é hiéu qua. Qua dé t6i wru dugc boé may, mang lai lgi ich cho C6 déng va dam
bao cham lo doi séng CBNV.

- Bén canh céac dy an truyén théng, trong thai gian téi cong ty mé rong thém tép khach hang & mang ha tang
nham doén dau lan séng dau tu céng va cling dong thai hoan thién hon chudi dich vu cla céng ty trong trong
lai xa.

- Cudi cung, mang dau tu cta céng ty sé van dugc trién khai mét cach co chon loc, phap ly day du, phu hop
vé&i quy mé va tinh hinh tai chinh cong ty. Mang kinh doanh nay sé vira gilp t6i wru ngudn lyc san cé vira giup
gia tang lgi nhuan trong béi canh thi trudg'ng nganh Xay dung van con bién déng theo chiéu huéng x&u.

- VE QUAN LY TAI CHIiNH

DANH GIA V@i thuc trang nén kinh t€ nhu hién nay, Ban diéu hanh danh gia céng

PHAN LOAI - THEO DO téf: Tt,wu h'E“)i cong no la yéu to6 .then crA16t cé.n phai téf). trgng’cag) dé Thgo
do, cac cdng no dugc danh gia - phan loai - theo dai, tir dé c6 giai phap
phu hgp va&i tirng nhém ng. Cudi cung la quyét liét trong thurc thi dé thu
hoi dong tién veé.

LO'T iCH HAI HOA, Dong tién cla cong ty tiép tuc dugc kiém soat nghiém ngét théng qua
RUI RO CHIA SE Quy dinh Thu-Chi. Xay durng tinh tuan thu quy dinh nay cho tap thé CBQL
va CBNV dé viéc trién khai dugc thuan lgi nhurng ludn dam bao tinh than
‘Loi ich hai hoa, rui ro chia sé’, duy tri dugrc uy tin thanh toan clia Ricons

véi doi tac.
KHONG HAO PHi, Dam bao chi tiéu hop ly; Ngan sach hoat déng luén dugc kiém soéat ki
LANG PHi cang; Khéng hao phi, lang phi.
MO RONG Trong céng tac giao thau, mua hang, dinh huédng sép t&i sé can mé rong
THEM MANG LUO1 thém mang luéi cac NTP, NCC mdi, chét lwong tot, chi phi hgp ly dé tang

hiéu qua khi ddu thau ciing nhu thyrc hién dy an. Béng thai, sang loc cac
don vi ¢l khéng co6 hé théng quan ly t6t, chi phi bat hop ly.

NANG CAP Cac bd phan nghiép vu dudi sur chi dao cua Ban diéu hanh, ti€p tuc cong
HE THBN AN LY viéc nang cap hé théng quan ly thu-chi theo huéng hién dai héa, giam
- THONG QU bt thao tac tha cong. Thudng xuyén theo doi, phan tich, quan ly rui ro,
dua ra cac chi s6 danh gia rui ro tai chinh cong ty va dé xuét cac giai phap
dé tham muu cho Ban 1anh dao mot cach toan dién, hiru hiéu va phu hop

thyre trang.

- VE QUAN LY NHAN su’

Trong linh virc Xay I8p - B4t dong san, Ricons da khéng dinh thuong hiéu Téng thau théng qua hang loat cac
du an Ién véi chat lwgng vuot troi; Cac dur an cia Céng ty ludn dam bao cam két véi chu dau tur vé tién do,
chét lwgng, va phap ly méi trwdng... Nhirng thanh qua nay chinh 1a két tinh tir sy nd lu'c cdng hién ctia doi ng
CBNV, ki su gioi chuyén mén va giau kinh nghiém.

Dé duy tri va phat trién ngudn nhan lyc, Ricons rat chu trong trong céng tac tuyén chon nhan sy dau vao. Khéng
chi quan tdm dén nhirng (rng vién tiém nang cua cac Céng ty dau nganh, Ricons con tap trung phat trién ngudn
luc nhan sy tré thdng qua chuong trinh hop tac chién lugc vai cac Trurdrng Pai hoc uy tin trong khap ca nuéc.
Bén canh do6, Céng ty ludn xay dung cac chinh sach ché do nhdm dam bao ddi séng vat chét va tinh than cua
ngudi lao dong. Théng qua cac chuong trinh dao tao, tap huén vé kién thirc va chuyén mén nghiép vu, Chuing
t6i mong mudn tao diéu kién cho CBNV phat trién nang luc ban than, nang cao tay nghé. Tai Ricons, mbi ca
nhan déu c6 sy binh déng trong viéc phat trién ban than va huéng ché do lwong thudng, quyén lgi céng bang
theo nang luc va sy déng gop clia minh. Nhdm dam bao strc khoe va tinh than cho ngudi lao dong, Ricons dinh
ky t6 chirc chuong trinh kham sirc khoe, ciing nhu cac hoat déng thé thao, van nghé va cac hoat déng xa hoi
tinh nguyén... Ngoai ra, dé ngudi lao déng an tam céng tac, Céng ty con té chirc tham hoi va ap dung cac chinh
sach lién quan dén ngu¢i than cua CBNV.
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V. BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

6. BAO CAO VE TRACH NHIEM V&'l MOI TRU'O'NG VA XA HOI

6.1 DANH GIA LIEN QUAN PEN VAN DE AN TOAN LAO DONG

Cong ty van hanh hé théng quan ly an toan & sirc khde nghé nghiép theo tiéu chuén 1ISO 45001:2018 v&i gia tri
c6t 16i 1a “Nhan dién maoi nguy va danh gia rui ro” thiét 1ap bién phap kiém soét an toan tat ca hang muc thi cong.

6.2 DANH GIA LIEN QUAN DEN VAN DE NGU'O'l LAO DONG

N&m 2022, Ricons vinh dy dat dugc Chirng nhan noi lam viéc t6t nhat Chau A (do tap chi HR Asia Award binh
chon), Top 3 Nha thau xay durng uy tin tai Viét Nam va Top 50 thuong hiéu tuyén dung tét nhat Viét Nam (Céng
ty tu van nhan sy Anphabe) nh¢ vao céc chinh sach phuc lgi va hoat déng doan thé hudng dén ngudi lao déng,

cu thé:

Chinh sach Khen thuéng va Ky luat
minh bach, céng bang va phu hop
véi van hoa va nguyén tac hoat dong
cua Coéng ty. Trong nam 2022, c 08
Phong ban/Céng trudng dugre vinh
danh Phong ban xuét sic nho vao
két qua hoat dong vugt chi tiéu dé
ra. D6i v&i cap ca nhan, 59 nhan sy
duoc tuyén duong va khen thuéeng
v&i nhirng thanh tich xuét sac;

Chinh sach du lich v&i cac chuong
trinh nghi duéng duoc t6 chirc va
thiét k& danh riéng cho can bo nhan
vién va gia dinh théng qua lién két
véi cac don vi Itr hanh uy tin. Bong
thdi, nhan vién Cong ty c6 thé linh
dong trong viéc ludn chuyén chinh
sach du lich va dao tao nhdm tao gia
tri t6i da cho ban than;

Dam béo ché do luong thudng day
du, kip thoi mac du bi anh hudéng
bdi dich bénh va kinh t€ khd khan
chung;

Chinh sach hé tro ddc thu danh cho
can b6 nhan vién cé hoan canh dac
biét hodc mac bénh him nghéo.
Ban Lanh dao va Céng doan Co
s& thudng xuyén t6 chirc cac budi
tham hoi, dong vién t&i gia dinh va
céac ca nhan trong dién kho khan.

Ap dung day du cac chinh sach ché
do theo luat lao déng va Chinh sach
Bao hiém lién két v&i cac don vi bao
hiém uy tin trong nuéc;

6.3 DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP BOI VO'l CONG

DONG PIA PHU'O'NG

Trong nam 2022

Ricons da c6 nhirng hoat déng nham
hd tro' va mang lai nhirng gié tri bén
virng cho cong ddng. Cu thé:

Ricons
RICONS TAI TRO VIEN PHi

CHO BENH NHI CO HOAN CANH I KHAN
BENH VIEN NHI DONGZ=? @

~ 7r'\cmMmcy03‘o:{:l ‘ v

Tai tro' vién phi cho tré em mac bénh tim b&m sinh
c6 hoan canh khé khan

Ung hé nhu yéu pham cho céc ho gia dinh cé hoan
canh khé khan tai chua Hung Long, TP. HCM.

HUOGNG UNG
NGAY MOI TRUONG THE GIOI 2022

Cung BlueScope

5!‘@«, g { \ F Y 3F

Tai trg va tham gia chuong trinh “Trong rirng pha
xanh tuong lai” hwgng (rng ngay Moi truong thé
giéi — Do NCC Bluescope t6 chirc

Tai tro chuong trinh “Mua hé xa ai

hoc Kién tric TP HCM va Pai hoc Bach Khoa TP

CHUONG TRINH THIEN NGUYEN
TAI CHUR KY QUANG 2

Tang qua tré em mo coi tai chua Ky Quang, TP. HCM
chuong trinh “Virng buéc em t&i trudng”.

Ung hd nhu yéu phdm cho nha chua va cac hd gia
dinh kho khén tai chua Quan Thé Am, TP. HCM.
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BAO CAO TAI CHINH

@) Théng tin chung

<2> Bao céo cua Ban Téng Giam déc

&3) Bang can déi ké toan hgp nhét

(4) Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat

<5> Bao cao luu chuyén tién té hop nhat

i -

B dong san

VIET NAM L0001

RICONS CONSTRUCTION
INVESTMENT JSC
2 ’z)
A LR



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

GIAY CHU’ NG NHAN

Pang ky doanh nghiép

S6 0303527596 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép

lan dau ngay 27 thang 10 nam 2004 va Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép thay déi gan nhat Ian thr 30 ngay 21 thang 03 nam 2023.

e Hoi dong quan tri

Ho va tén

Chirc vu

Ong Nguyén Sy Cong

Chu tich H6i déng Quan tri

Ong Tran Quang Quan

Thanh vién Hoi déong Quan tri

Ong V& Thanh Liém

Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ong Hb Van Thao

Thanh vién Hoi ddng Quan tri

Ong Lé Mién Thuy

Thanh vién Hoi ddng Quan tri

e Ban Kiém soat

Stt Ho va tén Chirc vu
1 Ong Vi Birc Kién Luong Trwdng Ban
2 Ong Phan Vinh Phuc Thanh vién
3 Ba Tran Thao Uyén Thanh vién

¢ Ban Tng Giam doc

Stt Thanh vién Ban diéu hanh

Chirc vu

Ong Tran Quang Quan

Téng Giam déc

2 Ong Nguy&n Thanh Tam Giam déc Pigu hanh
3 Ong Hb V&n Thao Giam déc Biéu hanh
A " < Giam doc biéu hanh

4 Ong Tran Thé Phuong (tor ngay 30 thang 5 nam 2022)
A Rems (LTI Giam d6c Diéu hanh

N H

S Ong Nguyén Hiéu (tir ngay 4 thang 7 nam 2022)

6 Ong Tran Vn Mubi Giam doc biéu hanh

(tr ngay 4 thang 7 nam 2022)

NGUO1 DAI DIEN
THEO PHAP LUAT

Ong Nguyén Sy Cong
Chu tich HBQT

TRU SO CHIiNH

96 Phan Bang Luu, Phudng 5, Quan Phud Nhuén,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

VAN PHONG DAI DIEN

LKC30, Dy an Khu nha & thap tang A1TT1, Phurorng Xuan Tao,
Quan Bé&c Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam

CONG TY KIEM TOAN

Cobng ty TNHH PwC (Viét Nam)

84 | BAO CAO THUONG NIEN 2022 |

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 85 |



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

VI. BAO CAO TAI CHINH
2. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY POI V&'l BAO CAO TAI CHINH
HO'P NHAT

Ngu¢i dai dién theo phap luat iy quy&n cho Ban Téng Giam déc cua Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons
(“Céng ty”) chiu trach nhiém 1ap bao cao tai chinh hgp nhéat ctia Cong ty va cac cong ty con (goi chung l1a “Tap
doan”) thé hién trung thyurc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022,
cling nhur két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh Iiru chuyén tién t& hgp nhat clia nam tai chinh két
thic vao ngay néu trén. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

+ Chon Iyra cac chinh sach ké toan phu hgp va ap dung mét cach nhét quan;

* Thyre hién cac xét doan va ude tinh mét cach hop ly va than trong; va

* Lap béo céo tai chinh hgp nhét trén co s& Tap doan hoat déng lién tuc trir khi gia dinh Tap doan hoat déng
lién tuc 1a khéng phu hop.

Ban T6ng Giam déc chiu trach nhiém bao dam rang cac s6 sach ké toan ding dan da duoc thiét 1ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan v&i dé chinh xac hgp ly tai moi thoi diém va dé lam co
SO lap bao cao tai chinh hgp nhét tuan thu theo ché dé ké toan dugc trinh bay & Thuyét minh 2 cla bao céo
tai chinh ho'p nhat. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém déi véi viéc bao vé céc tai san ctia Tap doan va
thurc hién cac bién phap hop ly dé phong ngtra va phét hién cac gian 1an hodc nham lan.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Theo day, chung t6i phé chuén bao céo tai chinh hg'p nhét dinh kém tir trang 5 dén trang 51. Bao cdo tai chinh
hop nhéat nay phan anh trung thurc va hgp ly tinh hinh tai chinh ho'p nhat ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam
2022, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hg'p nhéat va tinh hinh Iuu chuyén tién t& hop nhat clia nam tai
chinh két thuic cling ngay néu trén phu hop véi cac Chudn muc KE toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh hgp nhat.

Thay mat Ban Tong Giam déc

Tran Quang Quan
Toéng Giam déc
Chir ky duoc Uy quyén

TP. H6 Chi Minh, Nuwé'c CHXHCN Viét Nam
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2023

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

GU’I CAC cO PONG CUA CONG TY cO PHAN PAU TU’ XAY DU'NG RICONS

Chung t6i da kiém toan bao cédo tai chinh hop nhét kém theo cua Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Ricons
(“Cobng ty”) va cac codng ty con (goi chung la “Téap doan”) duoc lap ngay 31 thang 12 nam 2022 va dugc Ban
Téng Giam ddc cuia Céng ty phé chudn vao ngay 30 thang 3 nam 2023. B4o c4o tai chinh hop nhat nay bao gém
bang can déi ké toan hgp nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2022, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va bao céo luru chuyén tién t& ho'p nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay néu trén, va thuyét minh bao céo
tai chinh ho'p nhét bao gobm céac chinh sach ké toan chu yéu, tur trang 5 dén trang 51.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc cuia Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thurc va hop ly béo céo tai chinh
hop nhat cua Tap doan theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat va chiju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chuing toi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh hg'p nhat nay dua trén két qua cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching
téi tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1&p ké hoach va thyrc hién cudc kiém toan
dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh ho'p nhét clia Tap doan c6 con sai sét trong yéu
hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bdng chirng kiém toan vé cac s liéu
va thuyé&t minh trén bao cao tai chinh hg'p nhat. Cac tha tuc kiém toan dugc lwra chon dyra trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro co sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh ho'p nhét do gian lan hosc
nham |an. Khi thurc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cta Tap doan lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét trung thuc va hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém
toan phu hgp v&i tinh hinh thyre té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soéat noi
b6 cuia Tap doan. Céng viéc kiém toan cling bao gdm viéc danh gia tinh thich hgp clia céac chinh sach ké toan
duogc ap dung va tinh ho'p ly clia cac wére tinh ké toan cua Ban Téng Giam déc cling nhu déanh gid viéc trinh bay
téng thé bao cdo tai chinh hgp nhat.

Chung téi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dugc 1a day da va thich hop dé
lam co s& cho y kién kiém toan cua ching toi.
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VI. BAO CAO TAI CHINH
Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y ki€én cuia chiing t6i, bao cao tai chinh ho'p nhat da phan anh trung thurc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ho'p nhat ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat ciia Tap doan cho nam tai chinh két thic cung ngay
néu trén phu hop vai cac Chuan muc KE toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhéat.

THAY MAT VA PAI DIEN CHO CONG TY TNHH PWC (VIET NAM)

Mai Viét Hung Tran Tran Van Thing

S6 Gidy CN DKHN kiém toan:
0048-2023-006-1

S6 Gidy CN DKHN kiém toan:
3586-2021-006-1

Chir ky duoc uy quyén
S6é hiéu bao cédo kiém toan: HCM13476

TP. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 3 nam 2023

3. BANG CAN POI KE TOAN HO'P NHAT

- Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vj tinh: ddng

Ma so Tai san Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam

100 TAI SAN NGAN HAN 7.280.171.312.752 5.456.871.199.412
110 Tién va cac khoan two'ng duong tién 3 808.413.931.101 300.138.642.877
111 Tién 67.913.931.101 136.838.642.877
112 Cac khoan twong duong tién 740.500.000.000 163.300.000.000
120 Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 458.002.543.861 255.835.000.000
123 Pau tu ndm gitr dén ngay dao han 4(a) 458.002.543.861 255.835.000.000
130 Cac khoan phai thu ngén han 4.646.502.828.091 4.252.051.714.785
131 Phai thu ngan han clia khach hang 5 4.259.907.014.945 3.774.530.850.532
132 Tra trwdc cho ngudi ban ngan han 6 142.854.598.777 150.516.814.398
136 Phai thu ngan han khac 7 263.426.693.198 346.689.528.684
137 Du phong phai thu ngén han kho doi 8 (19.685.478.829) (19.685.478.829)
140 Hang ton kho 922.608.539.501 387.681.942.576
141 Hang ton kho 9 922.608.539.501 387.681.942.576
150 Tai san ngén han khac 444.643.470.198 261.163.899.174
151 Chi phi tra trué'c ngan han 15.872.464 140.735.924
152 Thué Gia tri Gia tang (“GTGT”) dugc khéu trir 16(a) 444 .537.423.882 261.023.163.250
153 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 16(a) 90.173.852 -
200 TAI SAN DAI HAN 913.694.086.048 771.014.377.542
210 Cac khoan phai thu dai han 650.570.120 763.770.120
216 Phai thu dai han khac 650.570.120 763.770.120
220 Tai san c6 dinh 189.632.060.547 183.842.134.394
221 Tai san c6 dinh hiru hinh 11(a) 86.610.447.987 80.344.278.103
222 - Nguyén gia 218.868.826.900 195.477.010.316
223 - Gié tri kh&au hao Ity ké (132.258.378.913) (115.132.732.213)
227 Tai san c6 dinh vo hinh 11(b) 103.021.612.560 103.497.856.291
228 - Nguyén gia 111.163.517.109 109.566.667.109
229 - Gia tri khau hao Ity ké (8.141.904.549) (6.068.810.818)
230 Bat déng san dau tu 12 150.938.375.108 219.549.781.643
231 Nguyén gia 184.567.976.749 248.145.330.717
232 Gia tri khdu hao Ity ké (33.629.601.641) (28.595.549.074)
240 Tai san d& dang dai han 13.107.125.828 8.310.299.733
242 Chi phi xay dung co ban dé dang 13 13.107.125.828 8.310.299.733
250 Pau tu tai chinh dai han 375.628.169.833 238.820.636.197
252 Dau tu vao cong ty lién két 4(b) 8.228.169.833 11.420.636.197
253 DPau tu gép von vao don vi khac 4(c) 60.000.000.000 60.000.000.000
255 Dau tu ndm gilr dén ngay dao han 4(a) 307.400.000.000 167.400.000.000
260 Tai san dai han khac 183.737.784.612 119.727.755.455
261 Chi phi tra truéc dai han 10 181.833.681.041 119.727.755.455
262 Tai san thué thu nhan hoan lai 1.904.103.571 -

270

TONG TAI SAN - 8.193.865.398.800 6.227.885.576.95

88 | BAO CAO THUONG NIEN 2022 |

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 89 |



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG RICONS

VI. BAO CAO TAI CHINH

BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT
- Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vj tinh: ddng

4. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HO'P NHAT

- Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vj tinh: ddng

Ma so Ngu6n von Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam M3 sé Thuyét Minh Nam nay Nam trudc
300 NO PHAI TRA 5.785.622.810.269 3.888.730.106.572 o1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 11.384.158.475.264 8.092.937.724.646
310 N¢’ ngin han 5.785.364.890.269 3.888.730.106.572 02 Cac khoan giam trir doanh thu - -
8™ Phai tra nguroi ban ngan han 14 3.496.503.156.108 2:243.266.345.246 10 Doanh thu thu#n vé ban hang va 27 11.384.158.475.264 |  8.092.937.724.646
312 Ngu&i mua tra tién trwde ngan han 15 311.427.795.473 388.122.249.501 cung cip dich vu
313 Thué va cac khoan phai nép Nha nuée 16(b) 5.005.852.693 11.128.452.673 g cap dich vt
315 Chi phi phai tranganhan 17 825.875.803.663 846.268.097.179 1 Gia vén hang ban va dich vu cung cdp 28 (11.178.435.275.482) | (7.858.987.073.383)
318 Doanh thu chua thyc hién ngén han 18 10.235.684.040 734.450.798
319 Phai tra ngén han khac 19 236.590.017.633 11.273.581.139 20 Loi nhuan gop vé ban hang va 205.723.199.782 233.950.651.263
320 Vay ngén han 20 753.810.451.744 239.813.403.088 cung cé’p dich vu
321 Dy phong phai tra ngén han 21 43.225.652.298 46.670.198.785
322 QuY khen thuéng, phuc loi 22 102.690.476.617 101.453.328.163 21 Doanh thu hoat ddng tai chinh 29 72.926.602.727 37.062.188.841
330 Nor dai ha 57.920.000 22 Chi phi tai chinh 30 (23.762.142.082) (1.867.024.282)
1 n . . -
7 arng 23 - Trong d6: Chi phi I&i vay 30 (23.727.211.951) (1.401.531.591)
337 Phai tra dai han khac 257.920.000 - 24 Phan 16 trong céng ty lién két 29 (792.466.364) (16.974.179.511)
400 VON CHU S& HO'U 2.408.242.588.531 2.339.155.470.382 25 Chi phi ban hang X (1.018.003.978)
AR RS 26 Chi phi quan Iy doanh nghiép 31 (161.374.281.880) (160.811.996.831)
410 Vén chu s¢& hiru 2.408.242.588.531 2.339.155.470.382 o . o
30 Lo’i nhuan thuan tr hoat déng kinh doanh 92.720.912.183 90.341.635.502
411 Vén gép clia chii sor hiru 23,24 396.499.270.000 317.200.000.000 o
411a - C6 phiéu phé thang c6 quyan bidu quyét 396.499.270.000 317.200.000.000 31 Thu nhap khac 29.064.977.922 24.035.064.593
412 Thang du v6n cd phan 24 806.560.760.000 806.560.760.000 32 Chi phi khac (6.437.761.530) (4.948.444.594)
418 Quy dau tu phat trién 24 722.743.594.480 714.727.594.480 . .
421 Loi nhuan sau thué (“LNST”) chura phan phéi 24 470.191.930.175 486.940.137.001 40 Loi nhuan khac 32 22.621.216.392 19.086.619.999
421a - LNST chura phan phdi Ity ké cuia cac nam trude 379.511.867.001 406.782.185.018 50 Téng Ig'i nhuén ké toan trué'c thué 115.348.128.575 109.428.255.501
421b - LNST chua phiin phéi cila nim nay 90.680.063.174 80.157.951.983 51 Chi phi thué TNDN hién hanh 33 (26.367.113.997) (29.029.550.784)
429 Loi ich c6 dong khéng kiém soat 12.247.033.876 13.726.978.901
52 Thu nhap/(chi phi) thué TNDN hoan lai 1.904.103.571 (227.813.413)
“ TONG NGUON VON - 60 L¢’i nhuan sau thué TNDN 90.885.118.149 80.170.891.304
Phan bé cho:
61 Cé dong cua Céng ty 90.680.063.174 80.157.951.983
62 C6 dong khong kiém soat 205.054.975 12.939.321
70 Lai co’ ban trén cé phiéu 25(a) 2.598 2.395
71 Lai suy giam trén c6 phiéu 25(b) 2.598 2.395

Lé Thanh Tuan Nguyén Minh Tung Tran Quang Quan ]
Ngudi Lap Quyén Ké toan trudng Téng Giam déc l\/l“

Ngay 30 thang 3 nam 2023

Lé Thanh Tuan
Ngudi Lap

Tran Quang Quan
Téng Giam ddc

Nguyén Minh Tung
Quyén KEé toan trudng

Ngay 30 thang 3 nam 2023
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VI. BAO CAO TAI CHINH

5. BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT
- Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT
- Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vj tinh: dong Don vj tinh: dong

Ma s6 Thuyét minh Nam nay Nam trudc Ma s6 Thuyét minh Nam nay Nam trudc
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH TAI CHINH
01 Loi nhuan ké toan trwérc thué 115.348.128.575 109.428.255.501 31 Tién thu tur tai phat hanh c6 phiéu quy - 1.837.000.000
Diéu chinh cho cac khoan: 32 Tién chi tra lai vén gép cho chu s& hiru - (2.000.000.000)
02 Kh&u hao tai san cd dinh (“TSCD”) va bt déng 34 30.197.871.843 32.031.947.250 33 Tién thu tr vay ngén han 20 1.194.911.520.002 239.813.403.088
san dau tu 34 Tign chi tra no' géc vay 20 (680.914.471.346) -
03 Céac khoan (hoan nhap)/lap du phong (3.444.546.487) 13.827.966.032 36 Tidn chi tra ¢ trc cho chu so hiru 19 (17.930.497.500) (47.116.993.750)
L&i tir hoat dong dau t .555.383.004 28.329.999.427 C
05 i tir hoat dong dau tu (66.555.383.004) (28.329.999.427) 40 Lwru chuy8n thusn tir hoat déng tai chinh 496.066.551.156 192.533.409.338
06 Chi phi lai 30 23.727.211.951 1.401.531.591 - . 3
' phial vay 50 Lwu chuy8n tién thuin trong nam 508.275.288.224 |  (300.139.298.041)
08 Lo'i nhuan tir hoat dong kinh doanh truwéc 99.273.282.878 128.359.700.947 . .
S . PR 9 . 60 Tién va two'ng duworng tién dau nam 3 300.138.642.877 600.277.940.918
nhirng thay déi von luvu dong
09 Tang cac khoan phai thu (570.407.841.546) (651.020.841.978) 61 Qgihng;:i“t% cua thay doi ty gia hoi doai quy - -
10 Tang hang tén kho (534.926.596.925) (170.164.809.987) o -
70 Tién va two'ng duwo'ng tién cudi nam 3 808.413.931.101 300.138.642.877
11 Tang/(giam) cac khoan phai tra 1.388.050.827.105 (7.583.200.528)
12 Tang chi phi tra trudc (61.981.062.126) (7.582.167.033)
14 Tién lai vay da tra (23.058.122.775) (1.088.129.596)
15 Thué TNDN d4 ndp 16 (30.041.066.379) (48.981.451.147)
17 Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh (3.020.851.546) (8.846.703.063)
20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 263.888.568.686 (766.907.602.385) ﬁ]
kinh doanh e
LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG 263.888.568.686 (766.907.602.385) _’/’W
PAU TU
21 Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCP va (61.869.442.162) (125.111.661.551) Lé Thanh Tuan Nguyén Minh Tung Tran Quang Quan
céc tai san dai han khac Nguoi Lap Quyén K& toan trudng Tong Giam déc
22 Tién thu tur thanh ly, nhugng ban TSCD va tai 108.541.992.129 74.267.993.772
san dai han khac Ngay 30 thang 3 nam 2023
23 Tién chi tién gtri ngan hang cé ky han va mua (886.602.543.861) (644.135.000.000)
cac cong cu ng cua don vi khac
24 Tién thu hdi tién giri ngan hang cé ky han va 544.435.000.000 929.200.000.000 ~ , , \ , v
ban lai cong cu no clia don vi khac TH UYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT
26 Thu hdi dau tu gop vén vao don vi khac 2.400.000.000 - Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va cho nam tai chinh két thic cluing ngay
27 Tién thu 14i tién guri va loi nhuan duoc chia 41.415.162.276 40.013.562.785
30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong (251.679.831.618) 274.234.895.006 . . . . . o .
dEu tu Xem thém tai: https://www.ricons.vn/blog/quan-he-co-dong/bao-cao-tai-chinh-cuoi-nien-do-2022-da-kiem-
toan/
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