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CONG TY CO PHAN TU VAN VA DPAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI
S6 21, pho Huynh Thic Khang, Quan Péng Pa, Phudng Léng Ha thanh pho Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
Ban Diéu hanh Céng ty C phin Tu vén va Pau tu Xay dung CCIC Ha Noi (sau day goi tét la “Cong
ty”) trin}l bay Béo céo ciia Ban Diéu hanh cling véi Béo cdo tai chinh da duoc kiém toan cho nam tai
chinh két thuc ngay 31/12/2023.
BAN PIEU HANH

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Diéu hanh va Ban kiém soat da didu hanh Cong ty trong nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2023 va cho dén ngay 1ap béo co nay bao gom:

Hi ddng Quin tri Chirc vu

Ong Dang Van Chau Chu tich

Ong Vii Quéc Hing Thanh vién
Ong B3 Pinh Long Thanh vién
Ong Nguyén Phuong Pong Thanh vién
Ba Nguyén Huong Giang Thanh vién
Ban Diéu hanh Chirc vu

Ong Vii Quéc Hung Giam dbc
Ong B3 Pinh Long Phé Giam dbc
Ong Bui B3 Trong Hung Phé Giam dbc
Ban Kiém soat Chire vu

Ong Giang Quéc Khanh Trudng Ban
Ba B Thi Thu Hién Thanh vién
Ba H) Thu Hing Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 duoc Cong ty TNHH Kiém toan VFA
kiém toan.

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 3 1/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dugc trinh bay trong Bao cao tai
chinh keém theo.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Ban Diéu hanh diéu hanh khing dinh rang, khong c6 bét cir sy kién bt thuong hogc sy kién nao khac
phat sinh trong giai doan va sau ngay két thiic ky ké todn nam c6 anh hudng trong yéu, doi hoi phai
dieu chinh hodc cong bo trén Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2023.




CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI
S6 21, phé Huynh Thic Khang, Quan Déng Da, Phudng Léng Ha thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty ¢6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh phan anh mét cach trung thyc va hop ly
tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cua Cong
ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023. Trong viée lap Béo céo tai chinh nay, Ban Diéu hanh
dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
e Duara cic phén doan va udce tinh mdt cach hop ly va théan trong;

e Néu rd cac chuan myuc ke toan ap dung cho Cong ty ¢6 duoc tuén thu hay khdng, c¢é nhiing
ap dung sai léch trong yéu da dugc thuyét minh trong Bao cdo tai chinh hay chua;

* Lap Bao céo tai chinh trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho
ring Cong ty sé& tiép tuc hoat dong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri he thong kiém soat nodi bd lién quan téi v1e;c lap va trinh bay
hop ly cac Bao céo tai chinh dé Bao céo tai chinh khong bi sai sét trong yeéu.

Ban Dicu hanh xac nhédn rang Cong ty da tudn thu cic yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai
chinh.

Ban DPiéu hanh chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hqp‘ dé
phan 4nh mdt cach hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring
Bao cao tai chinh tuan thu cac chuan myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Diéu hanh ciing chju trach nhiém dam bao an toan
cho tai san cia Coéng ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian l1an va sai pham khac.

Vii Quoc Hung
Giam déc
Ha N¢i, ngay 12 thang 03 ndm 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

A0k

Vé Bdo cdo tai chinh cia Cong ty Co phan Tw vin va Pdu tw Xdy dung CCIC Ha Ngi
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Kinh giri: Cic c6 dong,
HJi dong Quan tri va Ban Giam doc
CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI

Ching t6i da tién hanh kiém toan Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty C6 phan Tu van va Pau tu Xay dyng
CCIC Ha Ndi (sau day goi tt 1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 12 thang 03 ndm 2024 tir trang 06 dén
trang 28 gdm: Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2023, Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh, Bao
c4o Luu chuyén tién té va Thuyét minh Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic cung ngay.
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Trach nhiém cia Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d4 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh
phap ly c¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét noi
b6 ma Ban Piéu hanh xac dinh la can thiét ¢ dam bao cho viéc lap trinh bay Bao céo tai chinh
khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nham I4n.

, s > o R I3 oA
Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la duara y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toén.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu
cau ching tdi tuan thi chuin muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién
cude kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh cuia Cong ty c6 con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Cong vige kiém toan bao gdm thyc hién céc tha tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan vé cac
sO liéu va thuyet minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém ‘toan duogc lya chon dya trén xét doan
cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n
hodc nham I4n. Khi thyc hién danh gia céc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo
ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ke
céc thu tuc kiém toan pha horp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muyc dich duaray kién vé
hiéu qué ctia kiém soét ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich
hop cuia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac udc tinh ké toan cta Ban Didu
hanh ciing nhu danh gi viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin tucmg rang c4c bang chimng kiém toan ma chung tdi da thu thap dugc 1 diy du va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir cia chung t6i.

'3 > AR IY-S e R - . Y
Co s6 ciia y kien kiém todn ngoai trir

Nhu da trinh bay tai Thuyet minh Béo céo tai chinh so 07 - Hang tén kho, Céng ty dang ghi nhéan
khoan chi phi san xuit kinh doanh d& dang ctia mét sb dyr 4n tdn dong trén 02 nam vai gia tri tai thoi
diém 31/12/2023 12 6.926.728.522 ddng. Dya trén thong tin hién c6, ching t6i khong thé thu thap day
du bang chimg thich hop dé xac dinh kha nang thu hdi ciing nhu kha néng tiép tuc thuc hién cua mét
sO .cong trinh d¢ dang ton dong néu trén. Theo do, chung t01 khéng thé xac dinh liéu c¢6 can thiét phai
diéu chinh khoan muc néi trén hay khong va anh hudéng can thiét c6 lién quan dén Béo cdo tai chinh
kém theo.




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)

Co sé ciia ¥ kién kiém to#n ngoai trir (Tiép theo)

Dén ngay lap Béo cdo nay, ching t6i chura thu thap dugc diy du thu x4c nhan lién quan dén so du tai
ngay 31/12/2023 cua cac khoan céng ng Phai thu Khach hang ngan han; Ngudi mua tra tién trudc
ngan han, Phai tra ngudi ban ngin han, Tra trudc cho ngudi ban ngin han, Phai thu ngén han khac va
Phai tra ngén han khac véi gia tri cac khoan cong ng chua nhan dugc thu xéc nhén doc 1ap lan luot 1a
Phai thu khach hang ngan han: 22.848.577.354 ddng, Nguorl mua trd tién truéc ngin han:
6.725.365.599 dong, Phai tra ngudi ban ngin han: 155.607.354 ddng, Ung trudc cho ngudi ban ngén
han: 33.076.281 ddng. Bén canh d6, s6 du mot sé khoan coéng ng Phai thu khach hang, Phai thu khéc
tdn dong trén 02 ndm vé6i gia tri 1an luot 14 17.909.606.087 ddng va 4.202.113.374 ddng chua dugc
trich lap dy phong phai thu khé doi. Céc thu tuc kiém toan thay thé khac khong mang lai cho ching
toi day da bang ching kiém toan cin thiét & duara y kién v& tinh hién hiru va day du va kha ning
thu hdi ctia s6 du cac khoan cong ng chua duge ddi chiéu, x4c nhan cling nhu anh hudng néu c6 cla
ching t&i cac chi tiéu cé lién quan trinh bay trén Béo cao tai chinh kém theo.

< oK 4 e . N
Y kien kiem toian ngoai trir

Theo v kién cuiia ching t6i, ngoai trir anh hudng cla cac véan dé néu tai “Co sé clia ¥ klen kiém toan
ngoai trir” Béo cdo tai chinh da phan énh trung thuc hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cia Cong ty C6 phan Tu van va Pau tu Xay dung CCIC Ha Noi tai ngay 31/12/2023, ciing nhu
két qua san xuét kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén tién te cho nidm tai chinh két thic ngay
31/12/2023, phi hop véi cac chuin myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam
va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI
S6 21, pho Huynh Thuc Khéng, Phuong Lang Ha

Quén Déng Pa, thanh ph Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc

ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cdc khoan tuwong duong tién
Tién
Céc khoén phii thu ngin han
Phai thu ngan han cua khach hang
Tra truc cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khéc
Hang tdn kho
Hang tdn kho
Tai sdn ngin han khéc
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
TAI SAN DAI HAN
Tai sén ¢6 dinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gida
- Gid tri hao mon luy ké
Tai sdan dai han khac
Chi phi tra trudc dai han

TONG TAI SAN

Mi Thuyét

s6
100
110
111
130
131
132
136
140
141
150
153

200
220
221
222
223
260
261

270

minh

Miu s6 B01-DN

Pon vj tinh: VND

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
40.980.483.926 38.937.248.033
472.270.149 27.931.323
472.270.149 27.931.323

32.185.703.215
25.333.829.669
33.076.281
6.818.797.265
8.322.199.562
8.322.199.562
311.000
311.000

1.761.832.010
1.713.736.750
1.713.736.750
3.842.313.830
(2.128.577.080)
48.095.260
48.095.260

29.440.753.952
23.006.487.939
32.770.781
6.401.495.232
9.454.384.798
9.454.384.798
14.177.960
14.177.960

1.913.253.334
1.825.078.630
1.825.078.630
4.512.768.375
(2.687.689.745)
88.174.704
88.174.704

42.742.315.936

40.850.501.367
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI
S6 21, pho Huynh Thic Khang, Phuong Lang Ha
Quén Pong Pa, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc

ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngz'in han

Phai tra ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai nop Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thyuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phuc lgi

VON CHU SO HU'U
Vén chi sé hiru

Vén gép cua chu s hiru

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Thang du vbn ¢b phan

Quy du tu phat trién

Loi nhuan sau thué chua phan phéi

- LNST chwa phén phéi liiy ké dén cudi
nam trudc )

- LNST chwa phan phéi nam nay

TONG NGUON VON

i

Mi Thuyét

s6
300
310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
400
410
411
411
412
418
421
421a

421b
440

i

minh

10
11
12

13
14
15
16

17

MAu s6 B01-DN

Don vi tinh: VND

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
30.723.466.690 28.859.411.492
30.723.466.690 28.859.411.492
659.551.024 659.551.024

6.769.030.799
3.645.468.362
3.521.363.480
2.189.513.985
331.336.364
11.618.469.723
1.801.269.000
187.463.953
12.018.849.246
12.018.849.246
10.000.000.000
10.000.000.000
1.542.301
1.858.265.143
159.041.802
131.282.431

27.759.371

8.331.580.549
3.499.115.567
1.629.915.706
2.058.648.985
331.336.364
9.719.726.469
2.438.872.875
190.663.953
11.991.089.875
11.991.089.875
10.000.000.000
10.000.000.000
1.542.301
1.858.265.143
131.282.431
122.161.807

9.120.624

40.850.501.367

Nguoi lap bieu

Nguyén Thi Thu Thiy

Nguyén Thi Thu Thiy
Ke toan truéng

Vii Quéc Hung
Giam dbc
Ha Ngi, ngay 12 thang 03 nam 2024
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI
S0 21, phd Huynh Thic Khang, Phuong Lang Ha

Quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thuc

ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Chi tiéu

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin bén hang va cung cip
dich vu

Gid von hang ban

Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip
dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh nghiép

Lgi nhuan thuin tir hoat dong kinh doanh
Thu nhép khéc

Chi phi khéac

Lgi nhuan khac

Tong lgi nhuén ké todn truéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Lo¢i nhuén sau thué thu nhap doanh
nghiép

~e > A R <K
Lai co ban trén co6 phieu

Vs~

Ma
A
SO

01
02
10

11
20

21
22
23
25
26
30
31
32
40
50
51

60
70

Th uyét
minh

18

19

20
21

22

23
24

25

26

Miu s6 B02-DN

Don vj tinh: VND

Nim 2023 Niam 2022
8.602.917.158 4.070.205.034
90.176.363 -
8.512.740.795 4.070.205.034

6.006.301.176
2.506.439.619

255.710
89.897.588
89.897.588
2.585.442.983

(168.645.242)
300.000.000

76.647.499
223.352.501

54.707.259
26.947.888

27.759.371

27,76

2.414.288.051
1.655.916.983

264.375
66.749.030
66.749.030

2.646.569.132

(1.057.136.804)
1.180.609.635

89.678.592
1.090.931.043

33.794.239
24.673.615

9.120.624

9,12

Nguyén Thi Thu Thiiy
Nguwoi 1ap bieu

Nguyén Thi Thu Thiy
Ke toan truéng

Vii Quoc Hung
Giam doc
Ha Ngi, ngay 12 thang 03 nam 2024




- CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NQI BAO CAO TAI CHINH
‘ S6 21, pho Huynh Thic Khang, Phuong Léng Ha Cho ném tai chinh két thuc
- Quén Dong Pa, thanh phé Ha Noi ngay 31/12/2023

- BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Miu sé B03-DN
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma TM Nim 2023 Nim 2022
sb VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhudn trude thué 01 54.707.259 33.794.239
Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCP va BDSDT 02 111.341.880 111.341.880
L4, 18 tir hoat dong dau tu 05 (300.255.710) (264.375)
Chi phi 1di vay 06 89.897.588 66.749.030
Lgi nhugn tir hogt dpng kinh doanh truéc thay 08 (44.308.983) 211.620.774

doi von luu dpng
Téang, giam cac khoan phai thu 09
Tang, giam hang ton kho 10
Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

(2.731.082.303)
1.132.185.236
2.330.055.124

(1.051.792.904)
(40.340.288)

11 (1.026.599.985)

Téng, giam chi phi tra trude 12 40.079.444 40.079.444

Tién 1ai vay da tra 14 89.897.588 66.749.030

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (27.673.615) (33.930.123)

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - 5.800.000

Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (3.200.000) (29.300.000)
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh 20 785.952.491  (1.857.714.052)

Luru chuyén tién tir hoat djng diu tu

Tién thu thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai 22 300.000.000 -

san dai han khac

Tién thu 1ai vay, cb tirc va lgi nhuin duoc chia 27 255.710 264.375
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30 300.255.710 264.375

Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir cho vay 33 2.147.769.000 2.408.872.875
Tién chi tra ng géc vay 34 (2.785.372.875) (968.014.000)
Cé tic, lgi nhugn d4 tra cho chi s& hitu 36 (4.265.500) (61.622.300)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (641.869.375) 1.379.236.575
Luu chuyén tién thuédn trong nim 50 444.338.826 (478.213.102)
Tién va twong dwong tidn diu nim 60 4 27.931.323 506.144.425

Tién va twong dwong tién cudi nim

Wy

27.931.323

Nguyén Thi Thu Thiy

Nguwoi 1ap biéu

Nguyén Thi Thu Thiy

K& toan truéng

Vii Quéc Hing

Giam dbc
Ha Ngi, ngay 12 thang 03 ndm 2024




CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NQI BAO CAO TAI CHINH

86 21, pho Huynh Thac Khang, Phudng Léng Ha, ) Cho né@m tai chinh
Quén Déng Pa, thanh phé Ha Ni ket thuc ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i Miu s6 B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 Khai quat chung

Cong ty Cb phan Tu van va Pau tr Xay dyng CCIC Ha Ngi (sau day goi tit 1a “Cong ty”)
dugc chuyén dbi tir b phan hoa Cong ty Tu van Pdu tr Xay dung Giao thong Cdng chinh
Ha N¢i. Coéng ty hoat dong theo Glay chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty c6 phan sb
0103007859 do S& Ké Hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay 11/5/2005; Va
Glay chirng nhén dang ky doanh nghlep v6i mi s6 doanh nghiép 0100105013 thay ddi cac
lan va 1an thir 4 ngay 08/09/2020; Va Gidy x4c nhéan vé& viéc thay ddi ndi dung ding ky doanh
nghiép ngay 10/05/2022.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo Gjéy chirng nh@n dang ky kinh doanh thay dbi 1an thir tu ngay
08/09/2020 12 10.000.000.000 ddng (Bdng chit: Muoi ty dong). Chi tiét cac cb dong nhu sau:

Cb dong S6 ¢b phan VND Ty 1€ s& hiru
Tong Cong ty Dau tu Phat 300.000 3.000.000.000 30%
trién Ha tang D6 thi (UDIC)

Céc cb dong khac 700.000 7.000.000.000 70%
Cong 1.000.000 10.000.000.000 100%

Tru s¢ chinh cua Cong ty tai: S6 21, phé Huynh Thic Khang, Phuong Lang Ha, Quan Dong
Da, Thanh pho Ha Ngi.

Tdng sb nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 40 nguoi (tai ngay 31 thang
12 nam 2022 1a 43 nguoi).

1.2 Nganh nghé kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong linh vuc dich vu. Nganh nghé kinh doanh bao gdm:

- Xay dung nha dé &; Xy dung nha khéng dé &;

- Xat dung cong trinh duong sit; Xay dung cong trinh dudng bo;

- Xay dung cong trinh dién;

- Xay dyng cong trinh c4p, thoat nudc; Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac;

- Xay dung cong trinh cong ich;

- Xay dung cdng trinh thuy;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

- Pha d&; Chuln bj mat béng (trir dd min va nd min);

- Liap dat hé thong cip, thoat nudce, hé thdng sudi va diéu hoa khong khi;

- Liap dat hé thdng xdy dung khac;

- Hoan thi¢n cong trinh xay dung;

- Hoat dong x4y dung chuyén dung khac: Tu b, phuc hdi di tich lich sir - vdn héa, danh
lam théng canh;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung: Hoat d0ng trang tri ndi thét;

- Ban budn may méc, thiét bj va phu ting may khac: Ban buén may moc, thiét bj va phu
ting mdy khai khoang, xdy dung; Ban bubén may méc, thiét bi dién, vat liéu dién (may
phat dién, dong co dién, day dién va thiét bj khac dung trong mach dién);

- Bén budn kim loai va quéng kim loai: Ban bu6n sét, thép;
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA DAU TU XAY DUNG CCIC HA NQI
S6 21, pho Huynh Thic Khéng, Phudng Léng Ha,
Quén Dong Da, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
) Cho ndm tai chinh
két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

M4iu sé B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP THEO)

Nganh nghé kinh doanh (Tiép theo)

Hoat dong kién trac va tu véan k¥ thudt c6 lién quan: Khao sat dia hinh; Hoat dong do
dac va ban dd; Khao sat dia chét cong trinh; Khao sat thiy van cong trinh; Thiét ké quy
hoach xay dung; Lap, thim tra bdo cdo nghién ctru tién kha thi; Bao cdo nghién ctru kha
thi; Bao cai kinh té - ky thuat dau tu xay dung; Béo cdo dé cuét chi truong dau tu; Lap
béo céo danh gia tic dong méi truomg; Thiét ké kién trac xay duungj cong trinh; Thiét
ké két cdu cong trinh dén dung - cong nghiép; Thiét ké co — dién cong trinh; Thiét ké
cap — thoat nudc cong trinh va thiét ké xay dung cong trinh cip — thoat nudc; Thiét ké
xdy dung cong trinh giao théng (gdm: Pudng bg, ham, ciu,...); Thiét ké xay dung cong
trinh thuy loi dé diéu; Thiét ké, tu vin giam sat vé phong chay va chira chay; Giam sat
thi cong xdy dung; Giam sat cong tac lap dat thiét bj vao cong trinh; Kiém dinh xdy
dung; Tu van quan ly dy 4n dAu tu xay dung; Lap, thAm dinh hd so mdi quan tim, hd so
moi so tuyén, hd so moi thiu, hd so yéu ciu va danh gia hd so quan tam, hd so dy tuyén,
hd so dy thau, hd so dé xuét dé lra chon nha thiu trong hoat dong xay dung;

Ban buon vat liéu, thiét bj lap dat khac trong xay dung;

Quang céo (loai trir quang céo thudc 14);

Van tai hang héa bing dudng bo: Kinh doanh van tai hang héa biang xe 6 to;

Cho thué may méc, thiét bi va dd dung hiru hinh khac khéng kém ngudi diéu khién: Cho
thué may méc, thiét bi xay dung khong kém ngudi diéu khién;

Hoat dong chuyén mdn, khoa hoc va cong nghé khac chwa dugc phan vao dau: Thi
nghiém chuyén nganh xay dung (thi nghiém xac dinh chi s CBR cua dat, d4 dim), quan
tréc, tric dac cong trinh;

Dich vu cham séc¢ va duy tri canh quan;

Lap dat hé thong dién;

Hoat dong chinh cua Cong ty trong nam: Tu vén, khéo sat, 1ap bao cao nghién ciru kha thi,

c4o kinh té ky thuat va thiét ké, giam sat thi céng céc cong trinh giao thong, ha tang k§

Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong

ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia ctia Cong ty 1a 12 thang.

1.2
bao
thuat.
1.3
Chu
14

Ciu triic doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty c6 cac don vj tryc thudc nhu sau:

ST

H W N -

5

T Don vi truc thuje Hoat dong chinh
Xi nghiép Tu van 1 Tu van, khao sat, thiét ké
Xinghiép Tu van 2 Tu van, khao sat, thiét ké
Xi nghiép khao sat thiét ké Tu vén, khao sat, thiét ké
Phong Tu van Giam sat Giam sat thi cong cong trinh
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCICHANQI ~ BAO CAO TAI CHINH
S6 21, phd Huynh Thac Khang, Phuong Léng Ha, Cho né@m tai chinh
Quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M3u s6 B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

2,

2.1

22

3.1

3.2

3.3

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co sé 1ap Bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Vlet Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phit hgp v6i Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

B4o céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Tu van va Pau tu Xay dung CCIC Ha Noi
dugc 1ap theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh huéng dan
Ché d6 ké toan doanh nghiép va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira ddi, bd
sung mot sd diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh.

Béo c4o tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1€ ke toan duogc chap nhan
chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

Nim tai chinh cta Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12
nam Duong lich. Béo cao tai chinh nay dugc 1ap cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2023.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhitng chinh sach ké toan quan trong dugc Céng ty ap dung trong viéc lap Bao
cdo tai chinh nay:

U'ée tinh ké toan

Viéc lap Bo cdo tai chinh tuan thi theo cdc Chuin myc Ké toan Viét Nam yéu cu Ban Diéu
hanh Céng ty phai c6 nhing wdc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 lidu bao céo vé cac khoan
cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao cdo
tai chinh ciing nhu céc sb liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién mit bao gom tién tai quy, tién giri ngan hang, tién dang
chuyén, cac khoan ky cugc, ky quy, cac khoan dAu tu ngén han hoic cac khoan dau tu c6 tinh
thanh khoan cao. Cac khoan dau tu duge goi 1a c6 tinh thanh khoan cao khi thoi gian thu hdi
hodc déo han khong qua 3 thang, c6 kha ning chuyén ddi thanh cac khoan tién xé4c dinh va it
rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén dbi ciia cac khoan nay.

Cac khoan phai thu va du phong n¢ phai thu kho6 doi

Céc khoan phai thu gébm: cac khoan phai thu khéch hang, khoan tra truge cho nguoi ban va
cac khoan phai thu khéc tai thoi di€m béo céo. Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri
ghi so trir du phong phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich 1ap ddi v6i cac khoan ng phai thu da qua
han thanh toan ghi trong hop ddng kinh té, ban cam két hop dong hodc cam két ng, doanh
nghiép da doi nhiéu 1in nhung van chua thu hdi dugc; hoic déi véi cac khoan ng phéi thu
chua dén han thanh toan nhung khach n¢ da 1am vao trinh trang pha san hodc dang lam thu
tuc giai thé, mét tich, bd trén. Mic trich 1ap du phong cac khoan ng phai thu khé doi dugc
thuc hién theo Thong tu s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia B Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI BAO CAO TAI CHINH

S6 21 pho Huynh Thac Khéang, Phudng Lang Ha, ) Cho né@m tai chinh
Quén Dong Da, thanh ph Ha Noi ket thic ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) M4iu sé B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

3.3 Cac khodn phai thu va dy phong ng phai thu khé doi (Tiép theo)

Su tang hodc gidm khoan dy phong phai thu khé doi duge hach toan vao chi phi quan ly
doanh nghi¢p trong ky.

3.4  Hang tdn kho

Hang ton kho dugc phan anh trén co s& gla thdp hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thyuc
hién duqc Gi4 gbc hang ton kho bao gdém chi phi nguyén vat lidu tryc tiép, chi phi lao dong
truc tiép va chi phi san xut chung dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va _trang thai hién tai
ciia ching. Gid trj thudn c6 thé thyc hién duoc la gla ma theo d6 hang ton kho c6 thé ban
dugc trong chu ky kinh doanh binh thudng trir di s6 wdc tinh vé chi phi dé hoan thanh va chi
phi ban hang.

Ké toan hang ton kho dwoc thyuc hién theo phuong phéap ké khai thudng xuyén, gia vén cla
hang hod xuit kho dugc x4c dinh theo phuong phép nhap trude xuat trude.

Khi can thiét dy phong dugc 1ap cho hang ton kho bij 13i thoi, cham Iuu chuyén va khiém
khuyét phu hop véi huéng din tai Thong tu sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/09/2019 ctia Bo
Tai chinh.

3.5  Taisan c6 dinh hiru hinh va hao mon

Tai san c¢b dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia trji hao mon liiy ké. Nguyén
gia tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bg céc chi phi lién quan khac lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Tai sin c6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian
hitu dung ude tinh, phu hgp véi ty 1é khau hao da duoc quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 va Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 10/03/2016 ctia B$ Tai chinh
stra ddi b6 sung mot sé didu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC. Thoi gian str dung cua tai san
udce tinh nhu sau:

Nhém tai san Thoi gian khdu hao

(ndm)
Nha xudng va vat kién trac 50
M4y méc va thiét b 07-10
Phuong tién van tai, truyén dan 06-10
Thiét bi dung cu quén 1y 03-10
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI BAO CAO TAI CHINH
S6 21, pho Huynh Thuc Khang, Phuong Lang Ha, ) Cho nam tai chinh
Quén Péng Pa, thanh phb Ha Noi két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M4iu s6 B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

3.

3.6

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi tra truwéce

Chi phi tra trudc ngén han bao gdm: cong cu dung cu cho Phan bd va cac khoan chi phi tra
truée ngin han khac. Céc khoan chi phi nay dugc phén b6 vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh, sir dung phuong phap dudong thing khong qua 12 thang theo cic quy dinh ké
toan hién hanh.

Chi phi tra trudc dai han bao gém: cong cu dung cu chd phan bd va cac khoan chi phi trd
trude dai han khac. Cac khoan chi phi tra trudc dai han con lai dugce phan bd vao bao céo két
qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thing trong vong ba nim theo cic
quy dinh ké toan hién hanh.

Loi thé thuong mai phét sinh khi Cong ty thyc hién ¢ phan hoa, Loi thé thwong mai dugc
phan b theo phuong phap dudng thing véi thoi gian 1a 20 nam.

Chi phi dich vu khic dugc phan bd phit hop véi thoi gian sir dung va quy dinh cia ché do ké
toan hién hanh.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc t& chwa chi nhung dugc trich truéc vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat
kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop giira doanh thu va chi phi.

Chi phi phai tra cia Céng ty la chi phi i vay, 1ai trai phiéu trich trudc theo cac hop dong va
céac chi phi trich truée khac nhu: chi phi ban hang tai cdc dy an va cac chi phi trich truéc
khac.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thye hién gdém: doanh thu nhén trude (nhu: sb tién thu truge cua khach hang
trong nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san, co' s¢ ha tang); khong bao gdm: tién nhén trudc
clia ngudi mua ma Cong ty chua cung cAp san pham hang héa, dich vy; doanh thu chua thu

duoc tién cua hoat ddng cho thué tai san, cung cap dich vu nhiéu ky.

Doanh thu nhén tru6c duge phén bé theo phuong phap dudng thing cin cir trén s ky da thu
tién trude.

A 0 o ~
Von chii sé hiru
Von dau tu cta chi sd hitu dugc ghi nhin theo s6 von thuc gép cia chu sé hitu.

Lgi nhuén chua phan ph01 xéc dinh trén co s két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh
nghiép va viéc phan phdi loi nhuén ciia Céong ty.

Loi nhuan sau thué cua Cong ty dugce trich chia ¢d tirc cho cac cb dong sau khi duge phé
duyét bdi Hoi dong cb dong tai Pai hoi thuong nién cua Cong ty va sau khi da trich 1ap cac
quy du trit theo Diéu 1é cia Cong ty.

Cb tire duoc cong b6 va chi tra dua trén sb loi nhu@n uéc tinh dat dugc. Cb tire chinh thirc

dugc cong bd va chi tra  trong nién do ké tiép tir ngudn lgi nhuén chua phan phéi cin ctr vao
su phé duyét cia Hoi dong cb dong tai Pai hoi thudng nién ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI BAO CAO TAI CHINH

S6 21, pho Huynh Thac Khéng, Phuong Lang Ha, ) Cho né@m tai chinh
Quéan Péng Da, thanh phé Ha Noi ket thuc ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau s6 B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo céo tai chinh kém theo
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
3.10 Nguyén tic ghi nhan doanh thu
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cua giao dich vé cung cp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do
dugc xdc dinh mot cach déang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan
dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viée dd hoan
thanh tai ngay ctia Bang can ddi ke toan riéng ctia ky d6. Két qua cua giao dich cung cp dich
vu dugc xé4c dinh khi thda man t4t ca bdn (4) didu kién sau:
(a) Doanh thu dugc x4c dijnh twong dbi chac chén;
(b) C6 kha niéng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;
(¢) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang cén d6i ké toan riéng; va
(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.
Doanh thu ctia hop ddng xdy dung
Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung c6 thé duoc wée tinh mot cach dang tin cdy va
duogc khach hang xéac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan
tuong mg véi phin cdng viéc da hoan thanh dugc khach hang x4c nhén trong ky. Khoén chi
phi nay c6 thé bao gém céc chi phi phu thém, cac khoan bdi thudng va chi thudng thyc hién
hop ddng theo thoa thuan véi khach hang.
Doanh thu tai chinh 1a 1ai tién giri ngan hang, lai tir hoat dong dau tu chirmg khoan, cac khoan
¢ tic, lgi nhuan dugc chia tir hoat dong dau tu, Cong ty ghi nhén khi doanh thu dugc xac
dinh twong d6i chéc chén va c6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich dé.
3.11  Thué va cic khoan phai ngp ngan sich

Thué Gid tri gia tdng

Thué gia trj gia tang (GTGT) dugc hach toén theo phuong phép khdu trir: thué GTGT phai
ndp dugc x4c dinh bang thué GTGT dau ra trur di (-) thué GTGT dau vao duge khiu trur phat
sinh trong ky ké toan.

Thué Thu nhdp doanh nghiép
Thué suét thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh 4p dung cho Céng ty 1a 20%.

Vige xéc dinh thué Thu nhap doanh nghiép cta Cong ty cédn cir vao cac quy dinh hién hanh
ve thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau cung
vé thue Thu nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 thim

quyen
Thué khdc

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho co quan thué dia phuong
theo diing quy dinh hién hanh ctia Nha nuéec.
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NQI
S6 21 pho Huynh Thac Khéng, Phuong Lang Ha,
Quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAu s6 B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

3

3.12

3.13

5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Lii trén c6 phiéu

L&i co ban trén co phleu déi vai cac cd phleu pho thong dugc tinh bang cach chia loi nhuén
hoiic 16 thue vé cb ddng s& hiru cd phiéu phd théng cho sé lugng binh quan gia quyén cb
phiéu phd théng luu hanh trong nam.

Bén lién quan

DBugc coi 1a cac bén lién quan l1a cac doanh nghi¢p ké ca Cong ty Me, cac Cong ty con cua
Cong ty Mg, cic cé nhan tryc t1ep hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén
kiém soat cdng ty hogc chiu su klem soat chung v&i Cong ty. Céc bén lién két, cac c4 nhan
nao tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyet ciia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké ddi
voi Cong ty. Nhung chuc trach quan Iy chii chét nhu Giam ddc, vién chie cua Cong ty,
nhitng thanh vién thén can trong gia dinh cua nhitng c4 nhan hoic cac bén lién két nay hoic
nhitng Cong ty lién két véi cac ca nhan nay ciing dugc coi la bén lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 37.790.172 884.119

Tién giri ngan hang 434.479.977 27.047.204

Cong 472.270.149 27.931.323
PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngén han 25.333.829.669 23.006.487.939

Ban quan ly dy 4n Nam Tir Liém 3.061.004.000 1.847.576.000

i?:hquan ly Du 4n X4y dung Giao thong tinh Bic 2.407.084.000 2.407.084.000

Ban quan ly dy 4n dau tu xay dung cong trinh 2.185.379 113 2.346.848.113

giao thong thanh phd Ha Noi

Cong ty CP Diu tu Phat trién va KCN Séng Pa
Cong ty CP Xay dung Lip may Dién nuéc Ha Noi
Téng cong ty Dau tu va Phat trién Nha dé thj (HUD)

1.620.789.233
1.362.143.501
1.024.653.357

1.599.576.701
1.362.143.500
1.189.828.857

Coéng ty TNHH MTYV Ha Nel 555.405.865 555.405.865
Céc ddi tugng khac 13.117.370.600 11.698.024.903
Cong 25.333.829.669 23.006.487.939
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI
S6 21, ph6 Huynh Thuc Khang, Phuong Lang Ha, )
Quén Pong Pa, thanh phé Ha Noi két thuc ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH (TIEP THEO) : Miu s6 B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN (TIEP THEO)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

17

Trong do:
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND %
Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan E
Tdng Céng ty Phat trién Ha tAng D6 thj UDIC 496.576.716 523.839.716 )
Cong 496.576.716 523.839.716 2
\
6. PHAI THU KHAC NGAN HAN )
Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ngiin han 6.818.797.265 - 6.401.495.232 .
Tam (g 130.231.436 - 24.784.281 .
Phai thu khac lién quan dén céc =
cong trinh dang thyc hién 6.688.565.829 4 6.376.710.951
- Phai thu Xi nghiép Tuw vin 1 1.198.568.817 - 929.991.367 -
- Phdi thu Xi nghiép Tuw vin 2 256.568.158 - 346.345.456 »
- Phdi thu Xi nghiép Tu vin 3 851.960.823 . 852.910.435 .
- Phai thu phong tu vén gidm sdt 242.838.117 . 220.367.104 .
- Phai thu Xi nghiép Khdo sdt 4.043.382.617 - 3.963.184.207 -
- Phdi thu cé phdn héa 17.503.000 . 17.503.000 i
- Déi twgng khdc 77.744.297 . 46.409.382 A
Dai han - - - 5
Cong 6.818.797.265 - 6.401.495.232 .
HANG TON KHO
Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
Gia gf)c Du phong Gia g(‘)c Du phong
VND VND VND VND
Chi phl sin xutt kinh domnt: 8.322.199.562 - 9.454.384.798 :
dg dang (*)
Cong 8.322.199.562 - 9.454.384.798 .




CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI

$6 21, ph6 Huynh Thic Khang, Phuong Lang Ha,
Quén DBong Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH
) Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAu s6 B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
A HANG TON KHO (TIEP THEO)

(¥) Trong d6, chi phi san xuat kinh doaph dé dang cua mot s6 dy 4n ton dong trén 02 nam vai gia tri
tai ngay 31/12/2023 1a 6.926.728.522 dong, chi tiet nhu sau:

Tén cong trinh

Tai ngay
31/12/2023
VND

Thiét ké gdi thau s6 6

Khao sat, 1ap du 4n va thiét ké co sé nang cdp md rong dudng 70
(doan tir Lang Hoa Lac d¢én Nhén)

Céc cong trinh khac
Cong

8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2023
Gidm trong ndm
Thanh ly

Tai ngay 31/12/2023
HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2023

Téang trong ndm
Khiu hao trong nim
Gidm trong ndm

Thanh ly

Tai ngay 31/12/2023
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

1.374.346.000
281.315.247
5.271.067.275

6.926.728.522
Nhacira Mdyméc  Phuong tién Thiét bi
vat kién tric thiét bj van tai, dung cu )
truyén din quan ly Tong
3.537.775.835 261.628.335 670.454.545 42.909.660 4.512.768.375
- - (670.454.545) - (670.454.545)
B - (670.454.545) - (670.454.545)
3.537.775.835 261.628.335 - 42.909.660 3.842.313.830
1.712.697.205 261.628.335 670.454.545 42.909.660 2.687.689.745
111.341.880 - - - 111.341.880
111.341.880 - - - 111.341.880
- - (670.454.545) - (670.454.545)
- - (670.454.545) - (670.454.545)
1.824.039.085 261.628.335 - 42.909.660 2.128.577.080

1.825.078.630

- 1.825.078.630

1.713.736.750

- 1.713.736.750

Gia tri con lai cia TSCb hfrg hinh da dung thé chép, cadm c6 dam béq cac khoan vay tai ngay
31/12/2023 1a 1.713.736.750 dong (tai ngay 01/01/2023 1a 1.825.078.630 dong).

Nguyén gia cua tai san ¢b dinh hiru hinh da khiu hao hé‘t nhung van st dung tai ngdy 31/12/2023 la
304.537.995 dong (tai ngay 01/01/2023 14 974.992.540 dong).
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI BAO CAO TAI CHINH

S6 21, pho Huynh Thac Khang, Phuong Lang Ha, ) Cho né@m tai chinh
Quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi ket thuc ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu s6 B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la bp phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
9. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Loi thé thuong mai nha 21 Huynh Thic Khéng 48.095.260 88.174.704
Cong 48.095.260 88.174.704
10. PHAI TRA NGUOI BAN
Tai ngay 31/12/2023 Tai ngay 01/01/2023
Gia tri S6 ¢6 kha Gia tri S6 ¢6 kha
ning tra ng ning tra ng
VND VND VND VND
Ngiin han 659.551.024  659.551.024 659.551.024 659.551.024
Cong ty CP Kién tric D6 thi 229.183.673 229.183.673 229.183.673 229.183.673
Ha Néi (UAC)
Cong ty CP Tu van Phu Thai 274.759.997 274.759.997 274.759.997 274.759.997
Céc ddi tugng khéc 155.607.354 155.607.354 155.607.354 155.607.354
Cong 659.551.024 659.551.024 659.551.024 659.551.024
11.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngén han 6.769.030.799 8.331.580.549
Céng ty C6 phin DAu tu Phu Gia Phti Quéc . 1.289.250.750
Ban Quan ly dy 4n d4u tu xay dung cong trinh
déan dung va céng nghiép thanh phd Ha Noi ShI B
Céc d6i twong khéc 6.768.533.285 6.424.832.285
Cong 6.769.030.799 8.331.580.549

19




BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NQI
S0 21, ph6 Huynh Thuc Khéang, Phudng Lang Ha, )
Quén Dong Pa, thanh pho Ha Noi két thic ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu s B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kém theo

12. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP, PHAI THU NHA NUOC

Tai ngay S6 phai ngp S6 da thyc ndp Tai ngay
01/01/2023 trong nim trong ndm 31/12/2023
VND VND VND VND
Thué va cdc khoan phai njp 3.499.115.567  1.081.969.458 935.616.663  3.645.468.362
Thué gia trj gia ting phai ndp 2.576.264.861 721.649.733 753.550.268  2.544.364.326
Thué thu nhap doanh nghiép 24.673.615 26.947.888 27.673.615 23.947.888
Thué thu nhap cé nhan . 29.572.370 10.628.140 18.944.230
Thué nha dét, tién thué dat 412.041.976 225.151.968 20.000.000 617.193.944
i in ar-ooesgen 486.135.115 78.647.499  123.764.640  441.017.974
phai ndp khéc
Cong 3.499.115.567 1.081.969.458 935.616.663  3.645.468.362
13.  CHI PHi PHAI TRA
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han
Chi phi phai tra cac hop ddng khao sat, tu vén 2.189.513.985 2.058.648.985
thiét ké
Cong 2.189.513.985 2.058.648.985
14. DOANH THU CHUA THUC HIEN
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
Tén cong trinh VND VND
Tu vén khéo sat, 1ap dy 4n dau tu xdy dung cong
trinh: Nang cdp mo rong dudng 70 (doan ha Dong -
. el : .818.182 181.818.182
Vian Dién) theo hgp dong s6 03/2011/HDTV-LD IFhats
ngay 24/01/2011
Lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cai tao xay dung
lai khu TN theo hgp ddng thiu phu s 2016/HD-
; . Ve 99.627.273 99.627.273
CCIC ngay 21/12/2016 va phu luc s6 01 ngay .
1/08/2017
Léap bao c4o nghién ciru kha thi dy 4n dau tu kinh
doanh ha ting CCN CN3 tai xd Mai Dinh va x4
' ' ; 3 .890.909 49.890.909
Tién Dugc huyén Séc Son, Ha N§i theo hop dong HE0
s6 11 ngay 17/01/2017
Cong 331.336.364 331.336.364

(*) Doanh thu chua thyc hién trong ndm lién quan dén céac cong trinh da nhén tién (g trudc
ctia khach hang va xuat héa don, tuy nhién chua nghi¢m thu hoan thanh.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

CONG TY CO PHAN TU VAN VA DAU TU XAY DYNG CCIC HA NOI
S6 21, phd Huynh Thic Khang, Phuong Lang Ha, )
Quén Dong Da, thanh phd Ha Noi két thiic ngay 31/12/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M4iu s6 B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

15. PHAI TRA KHAC

Tai ngay Tai ngay

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngin han 11.618.469.723 9.719.726.469
Bao hiém xa hoi 520.872.207 183.965.978
Kinh phi cong doan 126.057.425 99.789.257
Bao hiém y té 10.832.094 11.567.035
Bao hiém thét nghiép 4.814.264 5.139.460
Béo hiém tai nan lao dong 5.600.784 1.285.115
Phai tra phai np khéc, trong do: 10.950.292.949 9.417.979.624
Phdai tra Xi nghiép Tw van 1 4.024.028.363 3.908.559.768
Phai tra Xi nghiép Tu vadn 2 4.052.359.559 2.680.103.561
Phai tra Xi nghiép Tw van 3 258.481.801 258.481.801
Phai tra phong tw vén gidm sdt 505.878.891 573.281.548
Phai tra Xi nghiép Khao sdt thiét ké 1.346.618.565 1.222.156.573
Phdi tra khdc 762.925.770 775.396.373
Dai han - »
Cong 11.618.469.723 9.719.726.469
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI

$6 21, phd Huynh Thic Khang, Phuong Léng Ha,
Quén Dong Pa, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duogc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

17.

17.2

17.3

17.4

VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

Chi tiét von gép ciia chii sé hiru

MAu sé B09 - DN

Theo gidy phép diu tu Tai 31/12/2023
Gi trj Ty 18 Téng s6 vén Ty 1¢
vén gop  vén gép da gop von gop
(VND) (%) (VND) (%)
Tdng Coéng ty Pau tu Phét
trién Ha tAng D6 thi UDIC - 3.000.000.000 30% 3.000.000.000 30%
Cong ty
Céc cb dong khac 7.000.000.000 70% 7.000.000.000 70%
Tong 10.000.000.000 100%  10.000.000.000 100%

’ . o A_ X re _r > 9 ~ N A Ao R ,» . . P
Cdc giao dich vé von véi cdc chii s¢ hitu va phan phoi co tiec, chia lgi nhudn

Vén diu tu ciia chii sé hiru
+ Vén gép dau nam

+ Vén gop tang trong nam

+ Vén gép gidm trong nam
+ Von gép cubi nam

Cé tuc, lgi nhuan da chia

Cé phiéu

S6 lwgng cb phiéu diing ky phat hanh
Sb lugng ¢ phiéu da bin ra cong ching
C6 phiéu phd thong

S6 lwgng cb phiéu dwgc mua lai

Cb phiéu phé thong

S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phé thong
Meénh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh (VND/C$ phiéu)

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
- 61.622.300

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
Cb phiéu C6 phiéu
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
10.000 10.000




CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NQI

$6 21, phd Huynh Thic Khang, Phuong Lang Ha,
Quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAu sé B09 - DN

Cac thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can duge doc d(fng thoi vai Bdo cdo tai chinh kém theo
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

18.

19.

20.

21.

Doanh thu tir bin hang va cung cép dich vu
Doanh thu dich vu tu vin, khao sat, thiét ké va
dich vu khéc

Gidm trir doanh thu

Giam gi4 hang ban

Doanh thu thuin tir ban hang va cung ce‘lp
dich vu

GIA VON HANG BAN

Gia vén dich vu tu vén, khao sat,
thiét ké va dich vu khac
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri

Cong

CHI PHI HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién vay

Cong

25

Niam 2023 Nam 2022
VND VND
8.602.917.158 4.070.205.034

8.602.917.158

4.070.205.034

90.176.363 -
90.176.363 -
8.512.740.795 4.070.205.034
Nam 2023 Niam 2022
VND VND

6.006.301.176

2.414.288.051

6.006.301.176 2.414.288.051
Nam 2023 Nim 2022
VND VND
255.710 264.375
255.710 264.375

Niam 2023 Nim 2022
VND VND
89.897.588 66.749.030
89.897.588 66.749.030




CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NQI

S6 21 pho Huynh Thuc Khang, Phuong Lang Ha,
Quaén Dong Da, thanh ph6 Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAu s6 B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
22. CHI PHi QUAN LY DOANH N GHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén vién quén ly

Chi phi cong cy, dung cu

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Thué, phi, 1& phi

Loi thé thuong mai

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

Cong

23.  THU NHAP KHAC

Lai thanh ly tai san c¢b dinh
XU ly cong ng phai tra

Cong

24, CHI PHI KHAC

Céc khoan phat thué
Cong

25.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lgi nhuin ké todn truéc thué TNDN
Diéu chinh ting lgi nhuén chju thué
Cdc khodn thué bi phat, truy thu

Cdc khoan chi phi khdc

Loi nhuén tinh thué TNDN

Thué sudt hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh
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Nam 2023 Nim 2022
VND VND
32.414.954 56.141.763
1.955.234.704 1.829.685.278
13.670.000 16.941.818
93.770.296 93.770.296
186.076.767 210.549.310
33.754.248 33.754.248
172.830.301 275.198.246
97.691.713 130.528.173
2.585.442.983 2.646.569.132
Niam 2023 Nam 2022
VND VND
300.000.000 -
- 1.180.609.635
300.000.000 1.180.609.635
Nam 2023 Nim 2022
VND VND
76.647.499 89.678.592
76.647.499 89.678.592
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
54.707.259 33.794.239
80.032.181 89.573.837
76.352.501 89.573.837
3.679.680 -
134.739.440 123.368.076
20% 20%
26.947.888 24.673.615
26.947.888 24.673.615




CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI
Sb 21, pho Huynh Thuc Khéng, Phudng Lang Ha,
Quén Péng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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26.  LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thu nhp chju thué 27.759.371 9.120.624
Loi nhuén phén bd cho ¢b déng s& hitu ¢b phiéu 27.759.371 9.120.624
phd théng va trich quy
S6 binh quén gia quyén cia c phiéu dang luu 1.000.000 1.000.000
hanh trong ky (CP)
Lai co ban trén c¢b phiéu (VND/CP) 27,76 9,12
27.  CHIPHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 54.548.497 383.377.755
Chi phi nhan vién 6.430.332.353 6.035.451.327
Chi phi cong cy, dung cu 13.670.000 27.040.000
Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh 93.770.296 96.750.100
Thué, phi, 18 phi 186.076.767 181.161.448
Chi phi dich vu mua ngoai 549.715.049 962.398.541
Chi phi khac 97.691.713 389.058.245
Cong 7.425.804.675 8.075.237.416
28. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN
28.1  Giao dich véi cac bén lién quan
Nim 2023 Niim 2022
Bén lién quan VND VND
Thu tién cung cz‘lp dich vu
Téng Cong ty Pdu tu Phat trién Ha tAng Db thi 27.263.000 -
UDIC - Céng ty TNHH MTV
Nim 2023 Niim 2022
VND VND
Thu nhip ciia Hoi dong quan tri va Ban Gidm déc
Thu nhép (*¥) 456.260.500 482.239.000

(*) Trong nam 2023, thu nhap ctia Hoi dong quan tri va Ban Giam déc da duoc Cong ty
thanh toan 1a 235.782.500 VND. Phan thu nhap con lai chwa dwoc thanh toan 1a 220.478.000
VND.
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CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU XAY DUNG CCIC HA NOI BAO CAO TAI CHiNH
Sé 21, pho Huynh Thic Khéng, Phuong Léng Ha, ) Cho nam tai chinh
Quén Péng Pa, thanh phd Ha Noi ket thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Méu s6 B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

28. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

28.2  S6 dw véi cac bén lién quan

Tinh Tai ngay Tai ngay
chit 31/12/2023 01/01/2023
Bén lién quan giao VND VND

Phii thu ngin han ciia khach hang
Tdng Cong ty Phat trién ha ting db thj Tu vin
UDIC - Céng ty TNHH MTV 496.576.716 523.839.716

29. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a Béo céo tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 di dugc Cong ty TNHH Kiém
toan VFA kiém toan.

%@

Nguyén Thij Thu Thiy Nguyen Thi Thu Thiy Vii Quoc Hung
Nguwoi 1ap bieu K& todn trudng Giam déc
Ha N¢i, ngay 12 thang 03 ndm 2024




