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CONG TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C& Phain Pau tu X4y dyng Va Thuong mai Thai Binh Duong (duol day goi tat
4 “Céng ty”) han hanh dé trinh bdo cdo ndy cung vdi céc béo céo tai chinh riéng dd dugce kiém todn cua
Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023.

1.

Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém sodt trong nim 2023 va vao ngdy ldp bdo cdo
ndy bao gbm:

Hoi ddng Quan tri

Hyp va tén Chire vu

Ong Trinh Dinh Thai Chu tich

Ong Triéu Han Huy Thanh vién

Ba Pham Thj Hong Son Thanh vién
Ban Téng Giam déc

Hyp va tén Chire vu

Ong Trinh Dinh Thai Tbng Giam dbc
Ong Triéu Han Huy Phé Téng Giam ddc
Ban Kiém soat

Hy va tén Chire vu

Ba Nguyén Thi Hong Bich Trudng ban
Ong Pinh Quang Khuyén Thanh vién

Tru sé chinh cia Cong ty dit tai Tang 1, tda nha Copac Square, s6 12, Tén Pan, Phuong 13, Quan 4,
Thanh phd H& Chi Minh,

Cong ty con

- Céng ty CP Co dién va Xay dung Thai Binh Duong;

- Cong ty CP Quan ly Bét dong san Phiic Thinh;

- Cong ty CP Pau tu Xay dung Thai Thinh;

- Cong ty TNHH MTV Cép Thoat Nudc Cam Lam;

- Cong ty TNHH MTV T™M Xuét Nhap Khéu va Du Lich Rdng Phuong Bic.

Chi nhanh va don vj trye thuje bao gbm:

- Cong ty Cb phin Pau tu Xay dyng va Thuong mai Théi Binh Duong - Khéch san COPAC — tam
ngung hoat dong tir 01/09/2020;
- Céng ty C6 phin Pau tu Xay dung va Thuong mai Thai Binh Duong - Nha may nude Cam Lam,

Hinh thire s& hiru von

Cong ty C4 phan Diu tu Xay dtrng va Thlromg mai Thai Binh Duong dugc chuyén déi tir Cong ty Co
phén Pau tu Xay dlrng va Xuét nhap khau s6 2 hoat dong theo Gidy chu’ng nhén ding ky doanh nghi¢p
Cong ty Cb phan s6 0304240557, ngay 03 thang 03 nim 2006 do S& K& hoach va Péu tu Thanh phd
H& Chi Minh cép. Trong qué trinh hoat dong, Cong ty dugc cép Gidy chirg nhan ding ky kinh doanh
didu chinh lan thir 8 ngay 30 thang 03 niim 2023.

Hoat ddng chinh trong nim 2023 1a Cho thué viin phong, kinh doanh bat dong sdn, khai thac, xir ly va
cung cap nude sach, dich vy khéch san va thuong mai.




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
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10.

11.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng kinh doanh riéng

Tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2023, cling nhw két qua hoat ddng kinh
doanh riéng cho ndm tai chinh két thiic cing ngdy duge trinh bay trong bdo cdo tai chinh riéng dinh
kém tir trang 07 dén trang 39.

Ciéc s ki¢n phat sinh sau ngay lap bang cin dbi ké toan

Khong c6 sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngdy 1ap bang can dbi ké toan cho dén ngay 1ap béo céo
ndy c6 thé 1am sai l¢ch céc s lidu duge phan anh trén cée bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty.

Don vi kiém todn

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém todn Sao Viét 1a don vj dugc chi dinh kiém toan bdo cdo tai chinh
riéng ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2023 ctia Cong ty.
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Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viée 1ap Béo céo tai chinh riéng phan dnh trung thyc
va hop 1y tinh hinh tai chinh riéng ctia cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, ciling nhu Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién t§ riéng va Ban thuyét minh bao céo tai chinh
riéng cho ném tai chinh két thic cling ngay. Tlong qué trinh 1ap Béo céo tai chinh riéng nay, Ban Téng
Giégm déc Cong ty cam két da tuan thi céc yéu cAu sau:

»  Luya chon céc chinh sach k& toan thich hgp va ap dung céc chinh sdch nay mot cach nhét quén;

" Pua ra cdc danh gid va dy dodn hgp ly va than trong;
= Lap va trinh bay cdc bdo céo tai chinh riéng trén co s& tuén thi cac chun myc ké todn, ché do ké

toan va céc quy dmh ¢6 lién quan hi¢n hanh;
= Neéu rd céc clluan myec ké toan dp dung cho Cong ty ¢6 duge tudn thi hay khong, va tAt ca nhitng
sai léch trong yéu so véi nhitng chudn myc ndy ¢ duge trinh bay va gidi thich trong Bdo cdo tai
chinh riéng hay khong;
s LAp céc bdo céo tai chinh riéng dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir treong hop khong
thé cho riing Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao riing céc s6 ké toan dl]'Q’C luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh
cua Cong ty, v6i mire d§ trung thuce, hop 1y tai bt ctr thai diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh
riéng tudn tha céc quy dinh hign hanh ctia Nha nude. Ddng thoi cé trach nhiém trong vige bao dam an
todn tai san chia Cong ty va thyc hién céc bign phap thich hop dé& ngiin chiin, phat hién cdc hanh vi gian
14n va céc vi pham khéc.
Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring Cong ty di tuan thi nhitng yéu cAu néu trén trong viéc 1ap
bdo céo tai chinh riéng,.
Y kién ciia Ban Téng Gidm doc
Theo y kién ctia Ban Tdng Giam dbc, Béo céo tai chinh riéng dinh kém dé phan énh trung thyc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, cung nhu két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng clia nim tai chinh két thac cting ngay, phi hop vdi

chudn myc k& toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viée 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Céng ty ¢6 cdc Cong ty con duge trinh bay trong Thuyét minh ctia bdo céo tai chinh riéng. Cong ty da
lap bdo céo tai chinh hgp nhit ciia Céng ty va céc cong ty con cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang
12 niim 2023 (b4o cdo tai chinh hgp nhat) ngay 31 thang 05 nim 2024.

Ngudi sir dyng nén doc bdo cdo tai chinh riéng ndy cling véi béo cdo tai chinh hop nhét dé c6 duge cée
théng tin day du v& tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh
luu chuyén tién & hop nhit ciia Cong ty va céc cong ty con.

Thanh phé H Chi Minh, ngay 31 théng 05 niim 2024
Téng Gidm dogf~
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CONG TY TNHH KIEM TOAN SAO VIET

Sao Viet Auditing Company Limited
386/51 Lé Van Sy, Phuiing 14, Quin 3, TP. HA Chi Minh
Tel: (84-028) 3526 1357 - 3526 1358 * Fax: (84-028) 3526 1359 * Email: svc-hcm@vnn.vn

S6: 20231208/ TBD/BCKT/SV-CN4
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Quy C6 dong, Hji ddng Quan trj va Ban Tong Giam d6c
CONG TY CPPAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

Chung t6i d kiém todn bdo cdo tai chinh riéng kém theo cta Cong ty C& Phin Déu tu X4y dyng va Thuong
mai Thai Binh Duorng (dudi day goi tét 1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 31 thang 05 ndm 2024 tir trang 07 dén
trang 39 bao gdm: Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 n#m 2023, Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién ¢ riéng cho ném tai chinh két thic cliing ngay va Ban thuyét minh

bdo cdo tai chinh riéng,.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dée

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chju trach nhi¢m v& viée lap va trinh bay trung thyc va hop ly béo céo tai chinh
riéng cua Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén vigc 1ap va trinh by bdo cdo tai chinh va chju trach nhiém v& kiém soat ndi by ma Ban
Téng Gism déc x4c dinh 1a cn thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng khong c6
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sai sot trong yeu do gian 1an hoic nham lan.
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Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ctia chiing toi 12 dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh riéng dya trén két qua ctia cude kiém todn.
Ching toi da tién hanh kiém todn theo céc chuén myc kiém toan Vit Nam. Céc chudn myc nay yéu cau
chiing tdi tuén thii chudn myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cuge kiém
toan dé dat duge sy dam béo hop 1y vé viée ligu bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai st trong yéu

hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thuc hién cédc thu tuc nham thu thap cc bang chirng kiém todn v& cdc s6 lidu
va thuyét minh trén béo céo tai chinh riéng. Cac thu tuc kidm toan dugc lya chon dya trén xét dodn cua kiém
toén vién, bao gdbm danh gié rai ro c6 sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh riéng do gian 1an hodc nham
[An. Khi thye hién danh gia céc rii ro nay, kidm todn vién di xem xét kidm soat ndi bo clia Cng ty lién quan
dén viée lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim thiét ké céc thu tuc kiém todn phi
hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém sodt ndi bd
cua Cong ty. Cong vige kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp cia cac chinh sach ké toan dugc 4p
dung va tinh hgp ly ctia cdc ude tinh k& toan ciia Ban Tong Gidm déc ciing nhu danh gi viée trinh bay téng

thé bdo cdo tai chinh riéng.

Ching t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a dAy du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir clia chiing toi.

g
VAN PHONG CHI NHANH TP. HCM VAN PHONG CHI NHANH CAN THO: VAN PHONG CHI NHANH HA NQI:
97/12 Buting BHT 27, Phuding Bong Hung Thudn, Ld 66, buting S6 11, Khu Dan Cu Cdng Ty CP Xay Dyng TP. Cédn Tho, 41, Ngd 62, Duting Trdn Binh, Phuiing Mai Dich,
Quan 12, Tp. HB Chi Minh Phuiing Hung Thanh, Quin C4i Rang, TP. Cdn Tho Quin Cdu Gidy, TP. HA Noi
Tel: 0902 77 56 58 Tel: (0710) 3765 999 * Fax: (0710) 3765 766 Tel: (84-024) 3763 4618 - 0931 136 888

Email: linh.saoviet2409@gmail.com Email; sve-ct@vnn.vn Fax: (84-024) 3763 4617
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Co sé ciia y kien kiém toan ngoai trir

1.

Pén thoi diém phat hanh bdo cdo nay, Ching t6i chua nhin duge hd so ¢6 lién quan dén céc khoan dau
tur vao Cong ty C6 phén Déu tu Vinh Lgi va Cong ty C4 phan Xi méng Phi Son véi gia tu dugc ghi nhan
trén Bang cén d6i ké toén rlcng 1An Iuot 14 178.500.000 VND va 6.000.000.000 VND, s§ dy phong ton
thét trich 1ap cho céc khoan dau tu ndy tinh dén ngay 31/12/2023 12 6.000.000.000 ddng do tra ciru tinh
trang hoat dong ctia Cong ty 1a khong hoat dong tai try s& da ding ky. Bing céc thi tyc kiém toan thay
thé khac, chiing t01 cung khong thé thu thap dugc day du céc bing chimg phi hgp lam co s& dé x4c dinh
cdc didu chinh cin thiét (néu c6) dbi véi cac khoan dAu tu néu trén.

Nhu duge trinh bay tai céc Thuyet minh s& V.6, cht’mg t8i khong thé thu thap diy du bang chimg thich
hop lam co s& dé cho ¥ kién v& sb du chi phi san xudt kinh doanh d& dang ctia Dy 4n Khu dén cw va nha
& Cén bd Chién s Cuc Canh sat Hinh sy - B Cong an tai ngay 31/12/2023 1a 16. 966.437.536 dong
(31/12/2022 1a 16.966.437.536 dbng). Hién nay dy an chua hoan thanh,

Pén nam 2023, bio céo két qua kinh doanh ctia Cong ty déu ghi nhan doanh thu va gia vén clia hoat
dong chuyén nhugng bét dong san chwa xac dinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) ma chi
tam ndp 1% thué TNDN trén doanh thu thyc 111¢11 Theo g|a1 trinh ctia Cong ty, do Dy 4n chua hoan
thanh, chua nghiém thu ban giao va chuyen quyen sir dung dét cho ngudi mua. Béo cdo tai chinh ndm
2023 chua phan édnh bat ky khoan diu chinh v& thué TNDN phai nop cia Dy an néu trén. Ching i
cung khong thé thu thap dquc day du cac bing chimg phtl hgp lam co s& dé x4c dinh mire anh hudng luy
ké dén bio céo tai chinh (néu c) doi véi khoan thué TNDN néu trén.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo v kién ctia chiing t&i, ngoai trir anh hudng cta céc van dé néu tai doan “Co s& clia y klen kiém ton
ngoai trir”, bdo cdo tai chinh neng da phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh riéng ctia Cong ty CH Phin DAu tw Xdy dung va Thwong mai Théi Binh Dmmg tai ngay 31
thang 12 nidm 2023, cling nhu két-qua hoat dong kinh doanh 11eng va tinh hinh luu chuyén tién t¢ riéng cho
nam tai chinh két thiic ciing ngdy, phit hgp véi chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh,
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Vén deé can nhan manh

Chung toi xin luu ¥ dén Thuyét minh sb IV.1 cua bdo cdo tai chinh riéng, Cong ty di ldp béo cdo tai chinh
hop nhét clia Cong ty va cac Cong ty con cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 theo cic
chudn myc k& todn Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viée 1ap va trinh by bdo céo tai chinh hqp nhit. Chiing t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhat nay
v bdo céo kidm todn ddc 1ap cia chiing t6i dé ngay 31 thang 05 niim 2024 da duara y kién kiém toan ngoai

tru.
V¥ kién kiém toén ctia chung t6i khdng lién quan dén van d& cAn nhén manh nay.
Thanh phé H Chi Minh, ngay 31 thang 05 niim 2024
Chi nhénh Céng ty TNHH Kiém toan Sao Vigt

Giam dbc Kiém toan vién

LE VIET DUNG LINH PINH CONG TIEN
Giéy CN PKHN kiém toén Gidy CN DKHN kiém todn
So: 2632-2023-107-1 Sé: 1093-2023-107-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUGNG MAI THAI BINH DUONG

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Niim tai chinh két thic ngﬁy 31 thang 12 niim 2023

Mdu sé BOI - DN

Ban hanh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

(Thé hign béing Viét Nam Béng, ngoai trir trucng hgp cd ghi chil béing déng tién khdc)

CHI TIRU i Thuyét §6 cubi nim $6 dAu nitm
s0 | minh
1 2 3 4 5
A. |TAI SAN NGAN HAN 100 58.306.419.058 61.958.362.131
I. |Tién va cac khodn twong dwong tidn 110 | V.1 5.966.212.991 11.798.375.069
1. |Tién 111 5.966.212.991 11.798.375.069
IL |PAu tw tai chinh ngén han 120 1.000.000.000 -
3, |PAu tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 1.000.000.000 -
I11.|Cac khodn phai thu ngfm han 130 9.604.586.911 9.525.688.039
1. |Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 | V.2 10.474.074.410 11.430.757.012
2. |Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 | V.3 4.328.371.290 4,126.696.290
6. |Phai thu ngén han khic 136 | V.4 1.885.517.708 986.994.358
7. |Du phong phai thu ngén han khé doi (¥) 137 | V.5 (7.083.376.497) (7.018.759.621)
IV.|Hang tdn kho 140 35.085.041.249 34.025.401.092
1. |Hang tdn kho 141 | V.6 36.390.534.650 35.449.261.016
2. |Du phong giam gid hang ton kho (¥) 149 (1.304.893.401) (1.423.859.924)
V. |Tai sén ngén han khac 150 6.649.977.907 6.608.897.931
1. |Chi phi tra tru6e ngén han 151 | V.7 . 231.700.943
2. |Thué GTGT dugc khéu trir 152 5.131.235 5.131.235
3 Thué va cc khoan khac phai thu
" |Nha nude 153 | V.17 6.644.846.672 6.372.065.753
B. |TAI SAN DAI HAN 200 274.867.588.295 290.165.615.453
I. [Céc khodn phai thu dai han 210 41.000.000 -
6. |Phai thu dai han khéac 216 41.000.000 -
IL |Tai san ¢6 dinh 220 232.507.350.701 251.761.489.292
1. |Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.8 227.625.242.285 246.791.091.404
-|Nguyén gia 222 475.537.579.314 465.893.973.837
-|Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 (247.912.337.029)| (219.102.882.433)
3. |Tai san ¢6 dinh v6 hinh 2271 V.9 4,882.108.416 4,970.397.888
-|Nguyén gia 228 6.322.240.000 6.322.240.000
-|Gid tri hao mon lity ké (*) 229 (1.440.131.584) (1.351.842.112)
1V.|Tai san dé dang dai han 240 522.810.393 -
2. |Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 | V.10 522.810.393 -
V. |PAu tuw tai chinh dai han 250 36.299.900.000 36.429.500.000
1. |Déu tu vao cong ty con 251 | V.11 10.655.000.000 10.655.000.000
2. |Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 | V.12 24.178.500.000 24.178.500.000
3, |Pau tu gbp vén vao don vij khéc 253 | V.13 7.466.400,000 7.596.000.000
4. |Dy phong dau tu tai chinh dai han (¥) 254 (6.000.000.000) (6.000.000.000)
V1.|Tai sdn dai han khae 260 5.496.527.201 1.974.626.161
1. |Chi phi tra trude dai han 261 | V.14 5.496.527.201 1.974.626.161
TONG CONG TAI SAN 270 333.174.007.353 |  352.123.977.584
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Niim tai chinh két thic ngﬁy 31 thang 12 niim 2023
(Thé hign bang Viét Nam Béng, ngogi trir triedng hop cé ghi chit béng dong tién khdc)

Méu s6 BOI - DN
Ban hanh theo Théng tie 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia By Tai chinh

A
CHi TIRU ol i 86 cubi ndm $6 dAu nitm
S0 minh
1 2 3 4 5

C. [NQ'PHAI TRA 300 180.264.026.552 198.161.897.107
I. |N¢ ngin han 310 58.416.367.242 56.255.740.535
1. |Phai tra ngudi bén ngén han 311 | Y15 8.707.262.050 10.356.038.355
2. |Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | V.16 539.287.143 562.952.803
3, [Thué va cc khoan phai ndp Nha nudc 3138 | V.17 1.449.231.000 1.544.271.015
4. |Phai tra ngudi lao dong 314 1.615.070.705 1.161.335.428
5. |Chi phi phai trd ngén han 315 | V.I8 302,129,332 2.980.284.031
8. |Doanh thu chwa thyc hign ngén han 318 - 21.443.000
9, |Phai tra ngén han khac 319 | V.19 9.786.406.010 6.680.631.048
10.|Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.20 31.652.030.000 30.665.093.360
11.|Dy phong phai tra ngén han 321 | V.21 4.364.951.002 2.283.691.495
11. |Ng¢ dai han 330 121.847.659.310 141.906.156.572
1. |Phéi trd ngudi ban dai han 331 | V.22 15.972.000.000 15.972.000.000
7. |Phai tra dai han khéc 337 | V.23 52.234.972.138 61.651.384.323
8. |Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.20 53.640.687.172 64.282.772.249
D. [INGUON VON CHU SO HUU 400 152.909.980.801 [  153.962.080.477
I. |Vén chii s& hitu 410 | V.24 152.909.980.801 153.962.080.477
1. |Vén gép ctia chi s& hitu 411 97.000.000.000 97.000.000.000
-|C8 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét | 411a 97.000.000.000 97.000.000.000
2. |Thing du vén ¢b phan 412 29.420.899.946 29.420.899.946
8. |Quy dau tu phat trién 418 5.580.717.062 5.580.717.062
11.|Loi nhuén sau thué chwa phan phdi 421 20.908.363.793 21.960.463.469

Loi nhudn sau thué chwa phdn phdi
“\liiy ké dén cudi kp treée 421a 16.140.463.469 16.654.022.736

Loi nhudn sau thué chica phdn phoi
|k nay 421b 4.767.900.324 5.306.440.733
TONG CONG NGUON VON 440 333.174.007.353 |  352.123.977.584

Nguoi lap biéu
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Théanh phé HS Chi Minh, ngay 31 thang 05 ndm 2024
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cONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BIiNH DUONG

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Niim tai chinh két thic ngéy 31 thﬁng 12 niim 2023
(Thé hi¢n béing Viét Nam Pong, ngogi trir trudng hop cé ghi chil béing dong tién khdc)

Méu sé BO2 - DN

Ban hanh theo Thong hie 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia By Tai chinh

. M# | Thuyét
CHi TIRU (& Ném nay Niim truéc
s0 minh
1 2 3 4 5
1 Doanh thu ban hang
va cung cAp dich vu 01 106.953.363.425 107.096.643.881
2.|C4c khoan giam trir doanh thu 02 144.435.124 158.158.106
3 Doanh thu thuin vé ban hang
"|va cung cép dich vu 10 VLI 106.808.928.301 106.938.485.775
4.|Gi4 vén hang ban 11 VI.2 63.935.147.362 63.891.337.500
5 Loi nhuén gdp vé ban hang
va cung cip dich vy 20 42.873.780.939 43.047.148.275
6.|Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 386.385.248 74.233.118
7.|Chi phi tai chinh 22 V1.4 7.735.000.015 9.556.786.553
Trong do. Chi phi ldi vay 23 7.735.000.015 9.556.786.553
8.|Chi phi ban hang 25 VL5 8.601.391.812 8.470.885.799
9.|Chi phi quan ly doanh nghi€p 26 VL6 22.567.712.639 21.549.672.469
10 Lgi nhuin thuan
"|tir hoat d§ng kinh doanh 30 4.356.061.721 3.544.036.572
11.{Thu nhap khéc 31 V1.7 1.025.288.014 2.129.504.724
12.|Chi phf khéac 32 VL8 168.489.267 -
13.|Lgi nhufin khac 40 856.798.747 2.129.504.724
14.|Téng loi nhufn ké toan truée thué 50 5,212.860.468 5.673.541.296
15.|Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 444.960.144 367.100.563
16.|Chi phi thué TNDN hotin lai 52 . -
17 Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh
‘[nghiép 60 4.767.900.324 5.306.440.733
18.|Lai co' ban trén cd phiéu (*) 70 | VL10 492 547
Thanh phd Hb Chi Minh, ngay 31 théng 05 nam 2024
Nguwoi ldp bitu K& tosn trudmg Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phirong phdp gidn tiép)
Nitm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2023
(Thé hi¢n béing Viét Nam Dong, ngogi trir truong hgp co ghi chii bing dong tién khdc)

Méu sé B02 - DN

Ban hémh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

m A
CHIi TIRU Mg e N#m nay Nim truée
s minh
1 2 3 4 5
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
‘IKINH DOANH
1.|L¢i nhufin trudc thud 01 5.212.860.468 5.673.541.296
2.|Didu chinh cho cac khoin:
-|Khéu hao tai san ¢b dinh va BBSDT 02 28.897.744.068 21.193.813.139
-|Céac khoan dy phong 03 2.026.909.860 1.333.241.512
_|Laid, 18 chénh léch ty gia héi doai do d4nh gi4 lai
céc khoan muc tidn té ¢6 gbc ngoai t§ 04 - =
-|Lai, 13 tir hoat déng diu tu 05 (325.595.978)| (1.028.778.573)
-|Chi phi ldi vay 06 7.735.000.015 9.556.786.553
-|Cé4c khoan diéu chinh khéc 07 - -
Lei nhufin tir HP kinh doanh truéc thay adi
3:|vén lwu ddng 08 43.546.918.433 | 36.728.603,927
-|Tang, giam céc khodn phai thu 09 (902.256.811)| 13.156.359.763
-|Tang, giam hang tdn kho 10 (941.273.634)| 11.695.969.468
Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay
“|phai tra, thué TNDN phai ndp) 11 (10.373.639.549)| (13.661.980.161)
-|Tang giam chi phi tra trudc 12 (3.290.200.097) 173.454.053
-| Tang giam chitng khoan kinh doanh 13 - -
-|Tién li vay da tra 14 (7.685.342.091) (7.629.690.334)
-|Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 - (540.000.000)
-|Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -
-|Tin chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thufin tivr hoat dgng kinh
doanh 20 20.354.206,251 39.922,716.716
- LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG
‘IPAU TU
| Ti&n chi d& mua s&m, xay dung TSCD va cdc tai
"|san dai han khac 21 (10.269.234.300)| (10.725.322.727)
5 Tién thu tiy thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc
"|tai san dai han khac 22 42.029.160 954.545.455
Tién chi cho vay, mua
3. cAc cong cy ng cua don vi khac 23 (1.000.000.000) -
4 Ti&n thu hdi cho vay, ban lai
‘|edc edng cu ng cua don vi khac 24 - -
5.|Ti3n chi ddu tu gop vén vao don vi khéc 25 129.600.000 (650.000.000)
6 Ti&n thu hdi du tir gbp vdn
‘|vao don vij khéc 26 = -
7 Tidn thu ldi cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén duge
"|chia 27 386.385.248 74.233.118
Luwru chuyén tién thuiin tir hoat djng diu tw 30 (10.711.219.892)| (10.346.544.154)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phiong phdp gidn titp)
Niim tai chinh két thie ngﬁy 31 thdng 12 niim 2023

Miu sé B02 - DN

Ban hianh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

(Thé hign bing Viét Nam DPéng, ngoai trir truong hop cd ghi chil béing dong tién khdc)

A
- Ma | Thuyeét o g
CHITIEU P ; Nam nay Nam truwéc
s0 | minh
1 2 3 4 5
o | ZYU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG
ITAT CHINF
i Tidn thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan gop vén
‘letia chil s& hittu 31 = =
2. Tidn tra lai vén g6p cho céc chu sd hitu, mua lai
cd phiéu ctia doanh nghigép da phdt hanh 32 - -
3.|Tié&n thu tir di vay 33 28.224.644.923 14.003.693.360
4.|Tién tra ng gdc vay 34 (37.879.793.360)| (35.320.128.260)
5.|Tidn tra ny gbe thué tai chinh 35 - -
6.]Cd tire, lgi nhudn da tra cho chu s& httu 36 (5.820.000.000) (165.300.000)
Luu chuyén tidn thufn tir hoat dfng tai chinh 40 (15.475.148.437)| (21.481.734.900)
Luu chuyén tidn thuiin trong k¥ 50 (5.832.162.078) 8.094.437.662
Tidn va twong duong tidn diu ky 60 V.1 11.798.375.069 3,703.937.407
Anh huéng cua thay ddi ty gia hdi doai
quy ddi ngoaqi té Gl = -
Tidn va twong duong tidn cudi k¥ 70 V.1 5.966.212.991 11.798.375.06Y9

Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 31 thang 05 nim 2024
Téng Gidm dbe

Ngwoi lap biéu
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CONG TY CcO PHAN PAU TU ,XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BiNH DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Miu 56 B09 - DN

: . < Ban hémh theo Théng te s6 200/2014/TT-BIC
Niim tAi chinh két thiic nghy 31 théng 12 niim 2023 oo ety 22/12/2014 cila B6 Tai chin
(Thé hién bang Viét Nam Dong, ngoai trir trirong hop cé ghi chit bang dong tién khdc)

. DACDPIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thic s& hitu von

Céng ty Cb phan Piu tu Xy dyng va Thuong mai Thai Binh Duong (dudi déy goi tit la “Cong ty”) duge
chuyén déi tir Céng ty Cb phan Pau tu Xay dyng va Xut nhap khéu sb 2 hogt dong theo Gidy chimg nhén
ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phén s6 0304240557, ngdy 03 thing 03 nam 2006 do S& K& hoach va Dau
t Thanh phé H6 Chi Minh cép. Trong qua trinh hoat dong, Cong ty duge cdp Gidy chimg nhén ding ky

kinh doanh didu chinh 14n thir 8 ngdy 30 thang 03 nam 2023.
Vén didu 18 : 97.000.000.000 ddng (Chin muoi by ty ddng).

Ménh gi4 c& phan : 10,000 ddng/cd phan,

2. Tru sé chinh dit tai Téng 1, tda nha Copac Square, s6 12 Ton Pan, Phudng 13, Quén 4, Thanh phd Hd

Chi Minh.
3. Cong ty con
., . 2 A Ty 1§
Tén Cong ty con Pia chi Nganh nghé kinh doanh o& hitu
N Lép dat hé théng cAp, thodt nuéc. Lip
Cong ty CP Co dién va (T:g“%; y ﬁ;’l“ﬁlg 1e, 0 hé thong dién. Lip dt he théng Io
Xay dyng Thai Binh 5 éﬁ Pluqrﬁm 13 quin SV VA didu hoa khong khi. Lép dit 81%
Duong o may méc va thiét bj cong nghiép, Hoat
4, Tp.HO Chi Minh. it A :
dong xay dyng chuyén dung khdc ....
A A
Céng ty CP Quan ly Bt 80 12/T6A B, Phudmg oy vu quan Iy bt dong san, san giao 4
x : ) i 13, Quén 4, Tp.Ho Chi . £ 1 : 99%
dong san Phic Thinh Minh djch bat dong san
i A " 6N dudng 11N, P, Tén
Cong ty CP bau tu Xay . N & 5 . 5
dyng Théi Thinh I{léjlﬁn Téy, Quan 7, Tp. Xay dung nha cdc loai 90%
R ol Lép dat hé théng cép, thoat nudc, 10
Céng ty TNHH MTV Cap Thron Aan H?a 2, Cam sudi va digu hoa khong khi; Khai thac, i
Thod n DBire, Cam Lam, Tp. S £ - 100%
104t Nude Cam Lam Cam Ranh xir Iy va cung céip nudc; Xay dyng
' cong trinh cdng ich .....
A A A A
Congty TNHHMTV TM  Thng 1 Toa nha Copac o o do “"é’g;( Y Bt
Xuét Nhap Khiu va Square, 12 Tén Pan R uong co con, o i e
? ’ ¢6 con: rugu, bia khéng con, bia c6 100%

Du Lich Rong Phuong
Béc

Phuong 13, quén 4,
TP.HO6 Chi Minh

Cic chi nhanh hach toan phy thuge

Tén chi nhanh

Cong ty Cb phin Dau tu
Xay dung va Thuong mai
Thai Binh Duong- Khach
san Copac

Pia chi

89 Hong Bang, Phudng
Tén Lap, TP Nha Trang,
tinh Khanh Hoa, Viét
Nam

cdn va céc loai nudce hoa qua dong
chai)....

Gify chimg nhfn diing ky hogt djng chi nhanh

Tam ngung hoat dong

Cdc thuyét minh nay la bg phdn khéng tach roi cia cdc bdo edo tai chinh riéng dinh kém
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUGNG MAI THAI BINH DUONG
G sé -
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Ban hémh theo Théng tie s6 2{)0/2015/?3'-31;@

Niam tai chinh ket thice llg?ly 31 ﬂlﬂllg 12 niim 2023 ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh
(Thé hién bing Viét Nam Péng, ngoai trir trieomg hop 6 ghi chii béng dong tién khdc)

Tén chi nhianh Pija chi Gify chiimg nhfn diing ky hoat djng chi nhdnh

Céng ty C phdn Pautu  Thdn Tan Hoa, thi trdn Gidy chimg nhan dén% ky hoat ddng chi nhénh sb

Xéy dyng va Thuong mai  Cam Biic, huyén Cam 03042405 57003 chp lan dau ngay 25/ 12/2009 do Sé ké
Thai Binh Duong- Nha Lé&m, tinh Khdnh Hoa hoach va DAu tu tinh Khanh Hoa cdp

mdy nudc Cam Lam

5. Nganh ngh va linh vye kinh doanh

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dAt thudc chu s hiru, chi st dung hoic di thué. Chi tiét: Pau tu
va kinh doanh phat trién nha va ha ting k§ thuat do th;, Cho thué bt dong san (viin phong, cao 6c);

- Xay dyng cong trinh k¥ thuét dén dung khac Chi tiét: Thi cdng x4y lap céc cong trinh dén dung, cong
nghiép va giao thong. X4y dung de, mtrcmg cép thodt nudc;

- X4y dyng cdng trinh cong ich. Chi tit: Thi cong xay lip céc cong trinh thiy lgi. Cong trinh dudng dng cép
thoat nudc;

- Lép djt hé thdng dién. Chi tiét: Thi céng xay lép c4c cong trinh dudng day va tram bién dién. Lﬁp dat
du(mg day va tram bién dién, truyén tai dién dén 110K V;

- Lip dat hé théng x4y dyng khéc. Chi tiét: Thi cong xay I&p cac cong trinh co dién lanh, k¥ thuat dign lanh;

- Tu vén, mdi glm ddu gi4 bat dong san, dau gla quyén sir dung dat. Chi tlet Dich vy méi gidi bt dong san;

- Hoat ddng tu vén quan ly. Clu tiét: Tu van v& quan ly kinh doanh (t1u’ tu van phép luat, tai chinh, ké toén;

- Hoat dong kién triic va tu van k§ thudt c6 lién quan, Chi tiét: Tu véan xay dung (tur gidm sat thi cong, khdo
sat xdy dyng cong trinh), kiém dinh céc cong trinh xay dyng. Thidt k& tdng mit bing x4y dyng cong trinh,
kién tric cong trinh dan dyng va cong nghiép;

- San xuét san phdm tir chat khoang phi kim logi chua dugc phén vao dau. Chi tiét: San xuat vt ligu xay
dyng (khdng san xuét tai tru s&). San xudt hang trang trf ndi, ngoai that (trir gia cong co khi, téi ché phé
thai, xi ma dién tai try so);

- Ban budn vit lleu thiét b 13p dit khéc trong xay dyng. Chi tiét: Ban budn vat lidu xdy dyng. Mua ban g&.
Mua ban dudng éng va phu kign nganh nuéc;

- Ban budn dd duing khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn hang tmng trf ndi, ngoai that;

- B4n budn chuyén doanh khéc chua duge phan vao dau. Chi tiét: Mua ban vét tu. Mua ban hang thu cong
m§ nghé. Mua ban lam san ché bién. Mua ban nguyén li¢u va vit tu phuc vy san xudt ;

- Bén budn ndng, lam san nguyén ligu (trir gd, tre, nira) va dong vat séng. Chi tiét: Mua ban ndng san (khong
gy 6 nhiém moi trudng);

- Bén budn thye phdm. Chi tiét: Mua bén thuy san (khong gdy 6 nhiém méi trudng);

- Bén budn vai, hing may sin, gidy dép. Chi tiét: Mua ban san phém dét may ;

- B4n budn may moc, thiét bj va phy ting may khéc. Chi tiét: Mua ban may moc, thiét bj phwong tién van
tai, ddy chuyén cong nghg;

- Béan phy ting va céc bd phén phu trg ctha md t, xe may. Chi tiét: Mua ban thiét bj xe méy;

- Pai ly, moi gidi, ddu gia. Chi tiét: ai Iy kinh doanh xang dau;

- San xut giudng, ti, ban, ghé. Chi tiét: San xuét giudng, ti, ban ghé, db ndi tht gia dung (trir téi ché phé
thai, gla cong co khi, xi ma dién, san Xuét gom sir thiy tmh)

- San xuét khac chwa duge phan vao dau. CI11 tiét: San xudt thiét bi trudng hoc - vin phong (trir tai ché phé
thai, gia cong co khi, xi ma di¢n, san xuét gdm sir thiy tinh);

- Cua, x¢, bio g8 va bio quan g8. Chi tiét: Ché bién 14m san (xé, tdm, sy g8 - khong hoat dong tai try sd);

- Bén budn 6 t6 va xe ¢6 dong co khac. Chi tiét: Mua bén xe 6 t0;

Cde thuyét minh nay la by phén khéng tach roi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 13
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG S i ) M 56 B09 - DN
an hanh theo Théng e 6 200/2014/TT-BTC

Niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 ngdy 22/12/2014 ciia BG Tai chinh
(Thé hi¢n béng Viét Nam Déng, ngoai trir truong hop co ghi chii béing dong tién khdc)

- Lép dit hé thng cp, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong khi. Chi tiét: Lép dit 6ng cép thoat nude, bom
nudc;

- Hoan thién cong trinh x4y dung. Chi tiét: Lap dit dd gd trong xdy dung;

- Dich vu luu tra ngén ngéy Chi tiét: Khéch san (dat tiéu chudn sao va khong hoat dong tai try s0);

- Khai théc, xir ly va cung cép mrorc (khdng hoat dong tai try sd);

- Nha hang va cac dich vu &n udng phuc vu luu dong. Chi tiét: Nha hang. Dich vy phuc vy dd ubng (trir quan

bar, vii tlucmg)
- Dich vu tim hoi, massage va céc dich vy ting cudng stre khoe tuong tu (trtr hoat dong thé thao), (khéng

hoat djng tgu Thanh ph6 HS Chi Minh);
- Bén 1& 4 uong trong cac cua hang chuyén doanh. Chi tiét: Bén 1¢ dd ubng;
- San xuét dd ubng khéng cbn, nude khodng, Chi tiét: San xudt nude khodng, nude tinh khiét déng chai

(khong hoat ddng tai try so);
- Sén xudt, phan phdi hoi nude, nude nong, didu hoa khong khi va séan xult nude da. Chi tiét: San xudt nudce

dd (khong hoat ddng tai try sd);
- Ban budn kim loai va quing kim loai. Chi tiét: Mua bén st thép, dng thép, kim loai mau,

II. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KL TOAN

1. Nién ) ké toan

Nién db ké todn ctia Cong ty bit dau tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang ndm.
2. Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan

Pon vj tién té sir dung trong ghi chép k& to4n 1a dong Viét Nam (VND).

M. CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché a9 ké toan 4p dung

Coéng ty 4p dyng ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 va céc chudn myc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh.

2. Tuyén bd vé viée tudin thii chufin mye ké toan va ché a9 ké toan

Ban Téng Gidm dbc dam bao di tudn thi dly d yéu clu cua céc chuéin myc ké todn va ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh trong viéc 1dp Béo céo tai chinh riéng.

3. Hinh thirc s6 ké toan 4p dung

Céng ty ap dung hinh thirc s6 ké toan Nhat ky chung.

IV. CAC CHINH SACH KIt TOAN AP DUNG

1. Cosd lap Bdo cdo tai chinh riéng

Béo c4o tai chinh riéng dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gi4 gdce, duge soan lap
phtt hgp véi céc chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc qui dinh hi¢n hanh c6
lién quan tai Viét Nam.

Cong ty c6 cac Cong ty con nhu duge trinh bay tai Thuyét minh s6 V.11. Cong ty di lap bdo cdo tai chinh
hop nhit clia Cong ty va cdc Cong ty con cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 (bdo cdo tai
chinh hop nhit) dé ngay 31 thang 05 niim 2024.

Cadc thuyét minh nay la b phdn khéng tach roi etia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kem 14
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CcONG TY CO PHAN })AU TU XAY DUNG VA THUUN G MAI THAI BINH DUONG

UY M s6 B09 - DN
TH ET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Ban hénh theo Théng fie s6 200/2014/TT-BTC
Nim tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 niim 2023 vigdy 22/12/2014 ctia BG Tai chinh

(Thé hi¢n béng Viét Nam Déng, ngoai trir triromg hop cé ghi chil béng déng tién khdc)

Ngudi str dung nen doc bdo cdo tai chinh riéng ndy cling véi béo céo tai chinh hop nhét @& c6 dugc céc
thong tin day dt v& tinh hinh tai chinh hop nht, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ hop nhét ctia Cong ty va cée cdng ty con.

2. Ube tinh ké toan

Viéc ldp bdo cdo tai chinh riéng tuin thu theo cdc chudn myc ké toan ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh hi¢n hanh khac v& ké toan tai V|¢t Nam yéu cAu Ban Téng Gidm ddc phai c6 nhitng
ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bdo céo vé cdng ng, tai san va viée trinh bay cc khoan cong ng
va tai san tiém tang tai ngay lap béo cdo tai chinh riéng cling nhu cac s liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi
trong sudt ky hoat dong. Két qua hoat ddng kinh doanh thyc té ¢6 thé khéac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.
3. Cic loai ty gia hdi doai 4p dung trong ké todn

- Ngén hang lya chon ty gia a8 ap dung trong ké toAn: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam.

- Ty gia 4p dung khi ghi nhéin va danh gia lai tai sdn: Ty gid mua chuyén khoan ctia ngén hang,

- T gia Ap dung khi ghi nhn va ddnh gi4 lai ng phai tra: Ty gid ban cta ngén hang.

4. Tién va cc khodn twong dwong tién

Tién : Bao gdm tién tai quy, tién giri ngan hang, tién dang chuyén va céc khodn tién guri khong ky han,

Twong dwong tidn: La céc khoan déu tu ngén han cé thoi han thu hdi khong qué 3 thang k& tir ngay diu tu
c6 kha néng chuyen dbi d& dang thanh mdt lugng tién x4c dinh va khong c6 rui ro trong vige chuyén dbi
thanh tién tai thoi diém béo cdo.

5. Chc chinh sach ké toan d6i véi hang ton kho
Nguyén tic danh gid hang tén kho

Hang ton kho duge tinh theo gié gbe. Truong hop gia m thudn c6 thé thye hién dugce thip hon gia gbe thi
phai tinh theo gid tri thuln c6 thé thl,rc hién dugc. Gia goc hang tdn kho bao gdm chi plu mua, chi phi ché
bién v cdc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé ¢6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién
tai.

Gi4 gbe cua hang tdn kho mua ngodi bao gdm gia mua, céc logi thué khéng dugc hoan lai, chi phi vén
chuyen béc xép, bao quan trong qué trinh mua hang va céc chi phi khéc c6 lién quan tryc tiép dén viée mua
hang ton kho.

Phwong phap xac dinh gia tri hang tdn kho cudi ky

Gi4 tri hang tdn kho cudi ky duge x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Phuwong phap hach toan hang ton kho

Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thuong xuyén d& hach toén hang ton kho.
Dy phong gidm gia hang ton kho

Dy phong giam gi4 hang tdn kho duge xdc dinh Ia sé chénh léch gitra gi4 gbc hang tdn kho cao hon gia trj
thuin cé thé thyc hién duoc cua ching vao thoi diém két thuc niam tai chinh, va dugc 4p dung theo hudng
dAn tai Thong tu s& 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia Bd Tai chinh v& viée “Hudng din ché do trich
lap va sir dung cdc khoan dy phong giam gia hang tdn kho, tdn thét cdc khodn dau tu tai chinh, ng kho doi va
béo hanh san phadm, hang ho4, cong trinh xay lép tai doanh nghigp”.

Cde thuyét minh nay la b phén khéng tdch réi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 15

e ™ 5L el

A




CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA THUGNG MAI THAI BINH DUONG

THUYXT MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG . o JHAEBE T
Ban hénh theo Théng tie s0 200/2014/TT-BTC
Niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2023 ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

(Thé hién bing Viét Nam Dong, ngogi trir treong hop 6 ghi chit béng dong tién khdc)

) A 34 ~ 3 Py A
6. Taisan co dinh hitu hinh va khau hao
A % . A v r s ogne 2 K oz ~ 1
Nguyén tic ghi nhiin gia tri tai sdn co dinh hiru hinh

Gi4 trj ban ddu ciia tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié, sau khi ghi nhén ban dau, trong
qué trinh str dung, tai san c6 dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, khéu hao lily ké va gia tri con lai.

Nguyen gid tai san ¢ dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra d8 c6 duge tai san cb dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao t1ang thai san sang st dung. Céc chi phl phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu céc chi phi nay chéc chéin lam ting 1gi ich kinh té trong
tuwong lai do sir dyng tai san d6. Cac chi phi khong théa mén didu kién trén dugce ghi nhan 1 chi phi trong
nam.

Péi v6i tai san ¢b dinh hinh thanh do dAu tu x4y dung co ban theo phuong thirc giao thiu hogic ty xdy dyng
va san xudt, nguyén gié 1a gia quyét toan cong trinh xdy dyng, céc chi phi khac lién quan tryc tiép va 18 phi
trwde ba néu c6. Truong hgp du dn dd hoan thanh va dua vao str dyng nhung quyét toan chwa duge phé
duy@t, nguyén gi tai san c6 dinh dugc ghi nhan theo gid tam tinh trén co s& chi phi thye t& da bo ra dé c6
duoc tai san ¢b dinh, nguyén gid tam tinh s& duoc diéu chinh theo gié quyét toan duge phé duyét.

Phwong phéap khiu hao tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phéap dudng thing dua trén thdi gian hitu dyng ude
tinh. Thoi gian hitu dung wéce tinh duge ap dyng theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nim

2013 ctia B6 Tai chinh v& huéng dan ché do quan ly, st dung va trich khiu hao tai san cb dinh. Thoi gian
khAu hao ctia mdt s6 nhom tai san cu thé nhu sau:

Loai tai san Nim khiu hao
Nha ctra, vat kién tric 16 - 25 nim
M4y méc, thiét bi 03 - 06 ndm
Phuong tién vén tai truyén dan 06 - 15 ndm
Thiét bi dung cu quan ly 03 ndm
Tai san ¢ dinh 03 - 05 nim

7. Taisan cb dinh v hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh vo hinh bao gdm Gi4 tri quyén sir dung dét, thuong higu, duge ghi nhén ban ddu theo gia
gbc, bao gdm gid mua va cdc chi phi mua ¢6 lién quan tryc tiép, va dugc trinh bay theo nguyén gia trir di gia
trj hao mon luy ké.

Quyén sir dung dat khong thoi han khong phai trich khAu hao. Thuong hidu duoc khiu hao theo dudng thiing
dya trén thdi gian hitu dung ude tinh hai muoi ndm.

8.  Chi phi xdy dyung co ban dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang bao gdm céc khoan chi phi vé dAu tur xay dung co ban (chi phi mua sém tai
san ¢6 dinh, ddu tr xdy dyng co ban) va chi phi stra chita 16n tai san ¢b dinh con chua hoan thanh tai ngay
két thiic naim tai chinh. Chi phi xay dung co ban duge ghi nhén theo gia gbe. Tai san sau khi két thic qua
trinh dAu tu xdy dung co ban s& duge trich khiu hao gibng nhu céc tai san ¢b dinh khéc, bit dau tir khi tai
san dugc dua vao sir dung.

Cdc thuyét minh nay la bp phdn khéng tach roi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 16
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Niim tai chinh két thiic ngﬁy 31 thang 12 nim 2023 ngay 22/12/2014 ctia B3 Téi chinh
(Thé hién bing Viét Nam Béng, ngoai trir trieomg hop cé ghi chii bding déng tién khdc)

9, Nguyén tic ghi nhn cdc khoan phaii thu thwong mai va phdi thu khac

No phai thu 13 céc khoan phai thu khach hang, tra truée cho ngudi ban hofic phai thu cac déi tugng khéc.
Ng phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi sb trir di cdc khoan dy phong ng phai thu khé doi khi lap bao
c4o tai chinh riéng, va dugc phan loai:

- (6 thdi han thu hdi hoiic thanh toan dudi 12 thang k& tir thoi diém béo cdo duoc phan loai 1a Tai san
ngén han;

- C6 thoi han thu hdi hodic thanh toén trén 12 théng k& tir thoi diém béo céo duge phan loai 1a Tai san
dai han.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién gia tri du kién bi tén thit ctia cac khodn ng phai thu c6 khé ning
khong dugc khach hang thanh todn ding han hofc khong ¢6 kha néng thanh toén tai thoi diém 1ap béo céo
tai chinh neng, va dugc ap dyng theo hudng dan tai Thong tu sé sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 cha
Bo Tai chinh vé& viée “Hucmg dan ché do trich 1ap va sir dung cdc khodn dy phong gidm gié hang tdn kho,
tén thét cac khoan diu tu tai chinh, ng khé ddi va bdo hanh san phdm, hang hod, cong trinh xdy l&p tai
doanh nghigp”.

10. Cac khoan diu tw tai chinh
Cic khodn dAu tw nim giiv dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu ném giir dén ngay déo han bao gom cée khoan déu tu ma Cong ty c6 y dinh va kha ning
gift dén ngay ddo han. Céc khoan dAu tur ndm gitr dén ngay d4o han c6 thé 1a cac khoan tidn giri ngéin hang
¢6 ky han, céc khoan cho vay dugc néim gifr dén ngay ddo han v6i myc dich thu 1&i hang ky.

Céc khoén diu tu ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhén theo gi4 gbc bét dau tir ngdy mua, bao gdm gia
mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu (néu c6). Thu nhip dugc hudng phét sinh sau ngay
mua duge ghi nhén trén Bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Iai duge huéng phét sinh truée ngay Cong ty
ném gitt dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua

Céc khoan ddu tw ném giit dén ngay déo han duge trinh bay theo gid gbe trir di dy phong céc khoén phai thu
khé doi khi lap bao cdo tai chinh riéng vao ng'ly két thiic nién do tai chinh, va duge phan loai, cy thé:

- Céc khoan dau tur ngén han: 13 céc khoan tién guri c6 ky han, cho vay c6 thoi han thu hdi dudi 01 niim;

_ Céic khoan ddu tur dai han: 14 céc khoan tién giri ¢6 ky han, cho vay c6 thdi han thu hdi trén 01 ndm,

- o A ’ A \ A A oA oA A 5\ . -
Cic khoan dau tw gép von vio cong ty con, cdng ty lién doanh lién ket va don vi khac

Cac khoan dAu tu gop von vao cdng ty con, cdng ty lién doanh lién két duge ghi nhén ban dau theo gia gbc,
bao gém gia mua va cac chi phi tryc tiép lién quan dén viéc ddu tu. Cac khodn thu nhap dugc chia tir loi
nhuén ctia bén nhan ddu tu phét sinh sau ngay dau tu duge Cong ty ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh. Céc khoan khac ma Cong ty dugc huo’ng ngoai phan lgi nhudn duge chia duge coi la phin thu
hdi cdc khoan diu tw va duge ghi giam trir gia goe dau tu.

Céc khoan dau tu gép vdn vao don vi khac duge trinh bay theo gia gbe trir di dy phong glam gid dau tu khi
1ap Béo céo tai chinh riéng. Dy phong gidm gia diu tu duge trich 1ap khi don vi nhan vén dau tu phat sinh
15. Dy phong giam gi4 dau tu duge hoan nhap khi don vj nhan dAu tu sau dé tao ra loi nhudn d& bi cho cac
khoan 16 trude d6 dd duge 18p dy phong. Mire trich 1ap dl,r phong dugc ap dung theo quy dinh tai Thong tur
s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ctia B Tai chinh v& huéng dn trich 1ap dy phong tdn thét cac khoan
dAu tu va cdc quy dinh ké todn hién hanh.

Cde thuyét minh nay la b phdn khéng tdch roi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 17
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Niim tai chinh két thic ng:’ty 31 thang 12 nim 2023 ngay 22/12/2014 ctia BG Tai chinh
(Thé hi¢n bing Viét Nam Péng, ngoai trir triecng hop cé ghi chil béing déng tién khdc)

11. Phwong phap phén b chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thye té dd phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qué hoat dong kinh
doanh ctia nhidu ky ké todn. Céc chi phi ndy duge ghi nhén ban dau theo gia gbe, bao gdm gid mua va cic
chi phi mua cé lién quan tryc tiép, va duge phan bd theo dudng théng trong khodng thdi gian trd trude cia
chi phi twong g vai céc lgi ich kinh té dugc tao ra tir cc chi phi ndy.

12. Ghi nhén cac khodn phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhdn cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vy di nhén duge khong phy thude vio viéc Cong ty dd nhan duge héa don cia nha cung
cép hay chua, va duge phén logi khi 1dp Béo céo tai chinh riéng, cu thé:

_ 6 thoi han thanh toén dusi 12 thang k& tir thoi diém béo cdo duge phan loai 13 ng ngén han;

- C6 thoi han thanh toan trén 12 thang ké tir thoi diém bdo cdo duge phan loai 13 ng dai han.

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung néu Céng ty c6 b%ng chitng dang tin ciy vé chi phi uéc tinh
phai chiu trong tuong lai thi dugc trich trude vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky trén co s& dam bao
nguyen the phil hop glua doanh thu va chi phi, nhim glam sw gla tang chi phi d6t bién khi chi phi phét sinh
thye té. Chénh 1&ch (néu c6) giita chi phi phat sinh thye té v6i sb d4 trich, s& duge ghi nhin vao Béo céo két
qua kinh doanh ndm phat sinh chi phi thyc té.

13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhin ddng thoi théa mén cac di¢u kign sau:

_ Phan 16n thi ro va lgi ich gén lidn v6i quyén s& hitu san phdm ho#c hang héa d& dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hogc quyén kiém soat
hang hoéa;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chéc chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugce quyén tra lai san
phim d& mua theo nhitng diéu ki¢n cy thé, doanh thu chi duge ghl nhan khi nhitng diéu kién cy thé do
khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san phdm (trir trudng hop khéch hang c¢6 quyén
tra lai san phdm dudi hinh thic dbi lai dé 14y hang hoa, dich vy khac);

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu b4n bt djng sén phan 16 ban nén

Doanh thu ban bit dong san phan 16 ban nén doi véi hop ddng khéng huy ngang dugce ghi nhén khi théa mén
ddng thoi tét ca céc diéu kién sau:

- Pi chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén str dung dat cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh turong ddi chiic chin;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén nén dat;

_ Cbng ty da thu dugc hojc chic chéin s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu xdy dyng

Déi véi cée hgp dong xay dung qui dinh nha thdu duoc thanh toén theo tién do ké hoach, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tmg véi phén céng viéc d& hoan thanh do Cong ty ty xdc
dinh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

W\ * T L Ry
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Ban hénh theo Théng tie s6 %‘(g";ﬁff?ﬁ-ﬂ?[g

Niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2023 ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh
(Thé hi¢n bing Viét Nam Déng, ngoai trir trucmg hop ¢d ghi chii béng dong tién khdc)

Déi véi cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thdu duge thanh toan theo gi trj khdi luong thuc hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhan tuong tmg vdi phén cbng viéc di hoan thanh dugc
khéch hang x4c nhén va duge phan anh trén héa don di 1ap.

A .
Doanh thu cung cap dich vy

Puoc ghi nhan khi két qua giao dich dé duge xéc dinh mét cdch déng tin cay Tnu‘ong hgp viéc cung cép
dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghl nhan trong ky theo két qua phan céng viéc di hoan
thanh vao ngay l4p Bang cén ddi ké toan cta ky dé. Két qua cha giao dich cung cép dich vy dugc xdc dinh
khi thoa man céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chéc chin;

- C6 kha niing thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phan céng viée di hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan;

- Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tidn ban quyén, ¢b tire, loi nhuén dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai diéu kign sau:

- C6 kha ndng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chin;

- Cb tirc, lgi nhuén dugce ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén ¢b tirc hofic da thye thu tién.

14. Gid von hang ban

Gi4 vén ban dét nén khu dan cu duge ude tinh theo ti 18 dién tich chuyén nhugng trong ky va dy toén chi phi
san xuét kinh doanh trén tong dién tich thanh phdm c6 thé chuyén nhuong,

15. Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tr l,rc tiép dén vu;:c diu tu xdy dung hoyic san xudt tai san do dang dugc tinh vao gia
tri ctia tai san d6 (duge vén hod), bao gdm céc khoan l4i tién vay, phan bd céc khoan chiét khdu hoyic phy
trdi khi phét hanh trdi phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i qua trinh lam thu tyc vay.

Viée vén hod chi phi di vay s& duge tam ngimg lai trong céc giai doan ma qud trinh déu tu xdy dung hoic
san xudt tai san d& dang bj gian doan, trlr khi sy gian doan do la can thiét.

Viée vbn hod chi phi di vay s& chdm dit khi céc hoat dng chu yéu cin thiét cho viéc chuan bi dua tai san d&
dang vao sir dung hofic ban da hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau d6 s& dugc ghi nhén la chi phi san
xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céc khoan thu nhdp phat sinh do dau tu tam thdi cdc khoan vay riéng biét trong khi chd str dung vao muyc
dich c6 dugc tai san d& dang thi phéi ghi trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi v6n hod.

Chi phi di vay dugc von hoa trong ky khong duge vugt qua téng sb chi phi di vay phat sinh trong ky. Cac

khoan 14i tién vay va khoan phén bd chiét khdu hodic phy trdi duge vén hoé trong timg ky khong duge vugt
r A pme A - . v A ~ A [y A w At 5 P

qué so i vay thye t€ phat sinh va so phan bo chiét khau hodc phu trdi trong ky do.

Tét ca céc chi phi 13i vay khac duge ghi nhin vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
16. Thué thu nhip doanh nghigp

Thué thu nhép doanh nghiép bao gém s6 thué phai trd hi¢n tai va s6 thué thu nhap hofin lai.

Cde thuyét minh nay la bg phdn khéng tach réi ciia cdc bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 19
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAT BINH DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ,  Miu s6 B09 - DN

Ban hénh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
Niim tai chinh két thie ngdy 31 thing 12 nim 2023 i ngéy 22/‘?2/’3;]4 ctia B¢ Tai chinh
(Thé hién bang Viét Nam Déng, ngoai trir trieeng hop co ghi chil béing déng tién khéc)

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhip chju thué va thué sudt trong nm. Thu nhdp chju thué
chénh léch so vdi lgi nhudn ké toan dugc trinh bay trén Bo cdo két qua hoat dong kinh doanh do didu chinh
cdc khoan thu nhép khong phai chju thué hay céc chi phi khong dugc khéu trir. Thué suét thué thu nhap
doanh nghiép trong nim 1a 10% trén thu nhép chiu thué.

Céc bao cdo thué ctia Cong ty chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do vige 4p dung luft va céc quy dinh thué
dbi véi cde nghiép vu khéc nhau ¢ thé duge hidu theo nhiéu céch khac nhau, do viy, céc s6 ligu thué thé
hién trén bdo cdo tai chinh riéng c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung ctia co quan thué.

17, Cic bén lién quan

Céc bén c6 lién quan la cac doanh nghigp - ke cd cong ty me, cdng ty con - cdc ¢ nhén, tryc tiép hogic gidn
tiép qua mdt hoiic nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hogic chiu sy kiém soét cta Cong ty, hoac
cung chung su kiém soé4t voi Cong ty. Céc bén lign két, cdc ca nhan ndo tryc tiép hodc gin tlep nim quyén
biéu quyet ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi véi Cong ty, nhitng chirc trach quan ly chu chdt nhu
gidm dbc, vién chirc ctia Cong ty, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cua cac ca nhan hodic céc bén
lién két nay hoyic nhitng Cong ty lién két v&i cac ca nhan ndy cling dugce coi 1a cdc bén lién quan.

Trong vigc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé duge chi trong nhiéu hon
hinh thirc phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN RIENG

1. Tién

Tién mijt

Tién mit VND

Tién giri ngin hang

Tién VNP giri ngén hang
Tién ngoai té glri ngan hang

Cong
2. Phai thu khich hang ngin han

C#éc bén lién quan

Cic khich hang khae

Khach hang Chi nhdnh NM nuée Cam Lim
Khéch hang Nudc dong chai

Khach hang tai Khach san COPAC

Céc khach hang cua dy 4n Nha Bé

S6 cudi nim

K ~
S6 diu niim

211.079.228 567.360.534
211.079.228 567.360.534
5.755.133.763 11.231.014.535
5.751.171.850 11.225.295.467
3.961.913 5.719.068
5.966.212.991 11.798.375.069

rs Ao
S0 cuoi nim

A A ~
So dau nim

1.878.564.284

3.900.473.219
485.562.911
62.063.200
1.878.564.284

Cde thuyét minh nay la bg phdn khéng tdch réi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Méu sé B09 - DN
Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Niim t2i chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2023

ngay 22/12/2014 ciia BG Tai chinh

(Thé hién bing Viét Nam Dong, ngoai trir truong hop o ghi chit biing dong tién khdc)

Téng Cong ty CP Cap nuée Sai Gon

1.258.164.911

Donkent Investment 860.214.592 860.214.592
Cong ty Lién doanh Nagakawa Vigt Nam 465.000.000 465.000.000
Téng Cong ty CP DT XD va TM Viét Nam 1.005.784.925 1.005.784.925
Khach hang khéac 6.264.510.609 1.514.928.970

Cong 10.474.074.410 11.430.757.012

3. Tra trwéce cho ngwdi ban ngén han

Céc bén lién quan

Céng ty TNHH MTV CTN Cam Lam
Cic nha cung cAp khic

£ A
S0 cuoi nim

! Cong ty TNHH Ngoc Anh 538.177.784 538.177.784
Cong ty TNHH TV XD TM Hén Minh 444.222.000 444.222.000

| Coéngty CP TV XD & DT PT Kién Triic D6 Thi 562.827.600 562.827.600
| Coéng ty TNHH TM va DV Phat Dat 343.060.000 343.060.000
Cong ty Luat TNHH MTYV Cong Huing va Cong Sy 300.000.000 300.000.000

Huynh Kim Anh 600.000.000 600.000.000

Nha cung cép tai Chi nhanh NM nuéc Cam Lam 109.364.582 2

. Nha cung cAp tai Khach san COPAC 2.000.000 2.000.000
Céc nha cung cép khac 1.428.719.324 1.336.408.906

Cong 4.328.371.290 4,126.696.290

4.  Phai thu ngfin han khac

S6 cudi nim

S6 diu nim

Phai thu kKhéc cdc bén lién quan 332.800.000 249.440.000
CTY TNHH MTV TM XNK va Du Lich Rng Phuong Bic 332.800.000 240.000.000
Cty Cb Phin Co Bién va Xdy Dyng Thai Binh Duong 2 9.440,000
Tam 1rng 614,192,779 267.996.273
V6 Hoang Nguyén - -
Nguyén Thi Thay 1.808.164 27.146.764
Nguyén Thj Thuy Tién 77.636.283 22.953.649
V& Quéc Phong 50.000.000 50.000.000

; Cao Thé Vinh 136.523.901 16.523.901
Bui Hiing Manh 3.272.440 -
Luu Minh Tuén - 23.483.119
Pham Thanh Phong 3.369.491 -
Ng6 Thanh Hoc 5.941.000 -
Trig¢u Han Huy 234.980.000 -
Pinh Quang Khuyén 100.000.000 100.000.000
Phai thu cdc dbi tugng tam (mg khac 661.500 27.888.840

-

%__.

| :
Cde thuyét minh néy lé bg phén khéng tach roi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 21




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUUN G MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niim tai chinh két thiic ngfiy 31 thang 12 nim 2023

 Miu sé B09 - DN
Ban hanh theo Théng e $6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

(Thé hi¢n bing Viét Nam DPéng, ngoai trir truomg hop 6 ghi chil bdng déng tién khdc)

Ky quy ky cuge ngiin han 33.445,334 91,445,334 \
Cadc khodn phai thu khae 905.079.595 378.112.751 ‘
Chi nhanh Mién Bic 77 604 000 77 604 000
V& Hoang Nguyén 280 000 000 -
Pao Van Mudi 300 000 000 - *
Phai thu cac déi tugng khéc 247.475.595 300.508.751

Cong 1.885.517.708 986.994.358

5.  Duw phong phai thu ngén han khé doi

$6 cudi niim Sb dhu nim
Phii thu khdch hang 3.497.544.349 3.432.927.473
Céng ty XD Cong trinh hang khong-ACC 298.694.228 298.694.228
Donkent Investment 860.214.592 860.214.592
Cuc Hai quan TP. HCM 396.314.717 396.314.717
Cong ty LD Nagakawa Viét Nam 465.000.000 465.000.000 i
Khanh hang CN nha mdy nude 440,940.119 318.660.043 ‘
Cong ty TNHH SX XD TM Hoa kiéng Phiic Linh 93.668.960 93.668.960 1
Céng ty TNHH CB P& G Kim Anh Phu 61.405.875 61.405.875 P
Chi Cuc Thué Quén Binh Thanh 43.741.379 43.741.379
Téng Céng ty Cép Nude Sai Gon 639.237.062 639.237.062
L{t Poan HQPB 101 - QCHQ 68.633.645 68.633.645
Cty TNHH Jnu International 44.371.712 44.371.712
Cty TNHH Xéy Dyng Hi¢p Nguyén 28.100.000 28.100.000
Cong ty thoat nude do thi 21.748.000 21.748.000
Cty Cang Hang Khong Qube Té Cam Ranh 6.315.300 6.315.300
Ngan Hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) 2.419.619 2.419.619
Cty TNHH Lam Phong 1.155.300 1.155.300 ;
CN Mién Trung - Téng cong ty Thép Viét Nam 1.111.161 1.111.161 j
Cty TNHH Tu Vén Va DV ST-Smart (KS) 1.100.000 1.100.000 |
PGS MISR Vi¢t Nam (KS) - 57.663.200 '
Céng ty TNHH TM DV DL Song Thinh (KS) 3.300.000 3.300.000
Céc khéach hang khéic 20.072.680 20.072.680 .
Tré truge cho ngudi bin 3.486.756.269 3.486.756.269 i
Congty CP TV XD & DT PT Kién Tric D8 Thi 562.827.600 562.827.600
Céng ty TNHH TV XD TM Héan Minh 444,222,000 444,222,000
Cong ty CP K§ thuat XD Lép Thinh 121.385.371 121.385.371
Céng ty TNHH Ngoc Anh 538.177.784 538.177.784
Cong ty TNHH TM va DV Phat Dat 343.060.000 343.060.000
Cong ty CP K§ thugt XD Phuong Nguyén 122.790.071 122.790.071
Cong ty CP Thanh Trung 150.000.000 150.000.000
Céng ty TNHH Tuw vin PTXD Kién Tao 50.000.000 50.000.000
Céng ty TNHH TM Bién Lanh Diic Quén 22.162.546 22.162.546
Céng ty CP Tu van X4y dung Tong hop 35.000.000 35.000.000
Cong ty TNHH Pau tu XD Viét Gia 5.000.000 5.000.000
Cong ty TNHH DV M§ Thudt Nhiép anh Long Phi (KS) 2.000.000 2.000.000
Cong ty CP Pja Oc Song Anh 180.060.000 180.060.000
Cdc thuyét minh nay la b phén khéng tach réi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kem 22




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUUN G MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(Thé hi¢n bing Viét Nam Béng, ngoai trir truong hop cd ghi chii béing dong tién khdc)

Mdu sé B09 - DN
Ban hémh theo Théng tie 56 200/2014/TT-BTC
ngdy 22/12/2014 ciia B§ Téi chinkh

Céng ty TNHH tin hoc An Van An 8.018.000 8.018.000
Trung T4m Do Pac Ban Dd 8.739.396 8.739.396
Cty Luat TNHH MTV Céng Hing va Cong Sy 300.000.000 300.000.000
CN Cty TNHH Kiém Toan va TDG Viét Nam tai Tp.HCM 44,000.000 44.000.000
Cty TNHH TM XD Déng Béc 80.000.000 80.000.000
Cty TNHH MTV Hiéu Liém 66.864.400 66.864.400
Cty CP Kinh Doanh DV Quan Ly BDS Hom Care 30.000.000 30.000.000
Cty CP TM DV va Tu Van Hong Dirc 15.000.000 15.000.000
Cty TNHH Hoang Long 15.000.000 15.000.000
Cty TNHH SX TM DV Minh Thong Khanh Hoa 45.900.000 45.900.000
Cty Luét TNHH Minh Mén 6.100.000 6.100.000
DNTN Minh Tién 3.300.000 3.300.000
Cong tu TNHH V4t Ligu Trang Tri X4y Dyng Ngoc Nga 37.820.000 37.820.000
Cty TNHH MTV P4 Thé Giéi 574.301 574.301
Cty CP PAu Tu va Xay Dyng Cép Thoat Nude 5.280.000 5.280.000
Cty TNHH XD Tin Phat 12.058.000 12.058.000
Cty CP TM Ky Thuét Mang Thong Tin Vit 10.000.000 10.000.000
Coéng ty TNHH X4y Dyng Trudng Giang Vigt Nam 38.000.000 38.000.000
Cty TNHH TM DV Dién Tudng Phat 613.800 613.800
Cty TNHH BT XD Vit Gia 6.000.000 6.000.000
Cty CP TM DV XD Viét Hung 24.750,000 24.750.000
Cty CP tu vén Kinh Té K§ Thuat Xay Dyng Vit Nam 152.053.000 152.053.000
Phai thu khéc 99,075.879 99,075.879
Chi nhanh mién Bic 77.604.000 77.604.000
Céng ty TNHH TMDYV XD Anh Thinh 10.000.000 10.000.000
Céng ty TNHH MTV SX Anh Binh 6.000.000 6.000.000
Phai thu khéc 5.471.879 5.471.879
Cing 7.083.376.497 7.018.759.621

6. Hang ton kho
Hang ton kho
Nguyén liéu, vat li¢u

Cong cy dung cu
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (*)

rs Ky o
S0 cudi nim

S6 dAu niim

3.133.547.612

193.666.052

31.389.241.463

2.214.291.509

103.661.568

31.558.590.277

Thanh phém 171.667.410 64.605.543
Hang héa 1.502.412.113 1.508.112.119
Cing 36.390.534.650 35.449.261.016

(*) Trong d6, chi phi phyc vu cho dy an Khu dén cu va nha & Cén bd Chién st Cuc Canh sét Hinh sy - B§
cdng an tai ngdy 31/12/2023 14 16.966.437.536 ddng (tai ngay 31/12/2022 12 16.966.437.536 ddng).

Dy phong gid hang ton kho

Dy phong gia hang tdn kho 1.304.893.401 1.423.859.924
Dy phong hang ton kho ctia NMN - 118.966.523
Du phong hang tén kho ctia KS 42.619.987 42.619.987
Dy phong hang tdn kho ciia VP Copac (TK 152,156) 1.262.273.414 1.262.273.414
Cong 1.304.893.401 1.423.859.924

Céc thuyét minh nay la b phdn khong tdch roi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 23
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cONG TY CO PHAN DAU TU"XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023

(Thé hién béng Viét Nam Pdng, ngoai trir triweomg hgp cd ghi chil béing déng tién khdc)

Méu s6 B09 - DN
Ban hénh theo Théng te sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cuia Bo Tai chinh

7. Chi phi tra trwée ngin han

Cong cy dung cy, chi phi tra

trude ngén han

“hi tiéu

Nguyén gid

$6 du ddu nim
S6 tang trong niim

- Ddu tw XDCB

wan thanh
- Tding khac

S6 giam trong nim

Thanh Iy, nhwgng

ban

- Giam khdce (%)
S6 du cubi niim

Gi trj hao mon luy ke

$6 dw déiu niim
S6 ting trong nim

- Khau hao trong
nam

$6 giam trong nam

- Thanh Iy, nhiegng

bén

- Giam khdc (*)
S6 dw eudi niim
Gid trj con lai
Ngay ddu nim

K K
S0 cudi nim

S6 diu nim

AL AN g

- 231.700.943
- 231.700.943
8.  Ting gidm tai san c6 dinh hitu hinh
Nha cira, viit Mdy mée, Phwong tign, vin Thiét bi, dung Tai sén cb

kién tric thiét bi tai, truyén dén cu quén ly dinh khée Cing
336.411.193.633  2.901.326.960  124.577.232,743  1.056.300.047  947.920.454  465.893.973.837
10.140.709.259 - - - - 10.140.709.259
10.140.709.259 - - - - 10.140.709.259
- 104.500.000 208.000.000 184.603.782 - 497.103.782
- 104.500.000 208.000.000 184.603.782 - 497.103.782
346.551.902.892  2.796.826.960  124.369.232.743 871.696.265  947.920.454  475.537.579.314
164.041.274.686  1.310.631.877 52,547.600.014 708.163.887  495211.969  219.102.882.433
19.716.918.419 262.842.696 9.150.367.680 50.091.696  126.337.887 29.306.558.378
19.716.918.419 262.842.696 9.150.367.680 50.091.696  126.337.887 29.306.558.378
- 104.500.000 208.000.000 184.603.782 - 497.103.782
- 104.500.000 208.000.000 184.603.782 - 497.103.782
183.758.193.105  1.468.974.573 61.489.967.694 573.651.801  621.549.856  247.912.337.029
172,369.918.947  1.590.695.083 72.029.632.729 348,136,160  452,708.485  246.791.091.404
162.793.709.787  1,327.852.387 62.879.265.049 298.044.464  326.370.598 227.625.242,285

Ngay cudi nim

(*) Nha cira, vat kién tric tai Khu vin phong cho thué s6 12 Tén Pan:
1. Nguyén gi4 tAng vin phong: him B2, him B1, tAng 1, tng 2, tang 3, tang 4, ting k¥ thuat (tAng 3A) clia
du én 12 Tén Dan la 180.474.823.721 ddng, chi tiét nhu sau:

- TAng ham B2: Dién tich xdy dung 2.329,5m2 dugc phén bd tir gia tri ddu tu 1a: 28.481.707.692 dbng (Gidy
chiing nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dét s6 CI861712).

- Tang 1(tAng trét): Dién tich tAng 1 thuong mai, dich vu dién tich xdy dyng 2.206,5m2 dugc phin bd tir gid
trj dau tu 13 : 26.977.844.182 ddng (Gidy chimg nhan quyén sir dyng dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gin lidn véi dét s6 CI1173717).

Cdc thuyét minh nay Ié b phdn khéng tach roi cia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh keém
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| cONG TY CO PHAN DAU TU',XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
| THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Miu 56 B09 - DN

¢« v 5 " Ban hanh theo Théng te s6 200/2014/TT-BTC
‘ Nam to'?‘l chinh két thice ngﬁy 31 ﬂlﬂ]lg 12 niim 2023 Gt ”g(‘]y 22/?2/20[4 ciia Bp Tai chinh
(Thé hi¢n bing Viét Nam Pong, ngoai trir trweong hop cé ghi chii bang dong tién khac)

- Tang 2 (LAu 1): Dién tich tAng 2 thuong mai, dich vy dién tich xdy dung 1.913,3m2 dugc phén bd tir gié trj
ddu tu 1a : 23.393.024.824 ddng (Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién voi dit s6 C1173718)

- Tang 3 (LAu 2) :Dién tich ting 3 thuong mai, dich vy dién tich xay dyng 1.973,5m2 dugc phén bd tir gia tri
dhu tur 13 : 24.129.062.086 ddng (Gidy chimg nhan quyén sir dyng dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lién vai dit s6 C1173719)

- TAng 4 (LAu 3): Dién tich ting 4 thwong mai, dich vy dién tich xdy dung 1.973,5m2 dugc phén bd tir gid trj
dau tu 13: 24.129.062.086 ddng (theo Gidy chiing nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san

| khéc gén lién véi dat s6 C1173720)

- TAng k¥ thuat (lau 3A): dién tich xdy dyng 2.048,9 m2 dugc phan bd véo gi4 tri dau tu 1a 24.972.079.141
ddng

- Chi phi xay dung ting hdm B1, B2 va Khu dich vy thuong mai (TAng 1,2,3,4, tang k§ thuat 3A) tinh riéng

‘ cho chi déu tu, khong phan b vao gid ban cin ho.

- Gi4 trj khu tAng ham B1, B2 va Khu dich vy thuong mai (Tang 1,2,3,4, tAng k¥ thuat 3A) dang duge dua vao
danh muyc tai san ¢ dinh cta Cong ty va trich khau hao theo quy dinh.

h ERF LY

Ll _t”

9.  Tai san ¢b dinh vd hinh
A 5
Chi tiéu lei f:;l ;:‘:t Thwong hi¢u Téng cing
Nguyén gia
S6 dw ddu nim 4,617.240.000 1.705.000.000 6.322.240.000
S tang trong nim - - -
S6 gidm trong nim > . .
$6 dw cudi nim 4,617,240,000 1.705.000,000 6.322.240.000
Gid trj hao mén luy ké
S6 dw dAu nim - 1.351.842.,112 1.351.842.112
S6 ting trong nim - 88.289.472 88.289.472
Khdu hao trong ndm - 88.289.472 88.289.472
S6 giam trong ndm = . .
$6 dw cudi nim - 1.440.131.584 1.440.131.584
Gia trj con lai
Tai ngy diu nim 4.617.240,000 353.157.888 4,970.397.888
Tai ngay cudi niim 4.617,240.000 264.868.416 4,882,108.416
r
=
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Mdu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

(Thé hién bdng Viét Nam Déng, ngogi trir truong hgp cd ghi chil bing déng tién khdc)

10. Chi phi xiy dyng co bin dé dang

Chi phi stra chira bé lpc NMN
Ciong

11, Déu tw vio cong ty con

Ty 18 quyén
biéu quyét

S6 cudi nim

S6 dAu nim

522.810.393

522.810.393

Ko
S6 cudi nim

S6 dAu nim

Cong ty CP Co dién & XD Thdi Binh Duong (1) 81% 1.900.000.000 1.900,000.000
Cong ty CP QL bét ddng san Phtic Thinh (2) 99% 1.005.000.,000 1.005.000,000
Cbng ty CP Pau tu xdy dyng Théi Thinh (3) 90% 3.650.000.000 3.650.000.000
Cong ty TNHH MTV Cép tho4t nuéc Cam Lam (4 100% 1.100.000.000 1.100.000.000
A \ A
Cong ty TNHH MTV TM XNK va DL Rong 100% 3.000.000.000 3,000.000.000
Phuong Bac (5)
Cong 10.655.000.000 10.655.000.000
Xem thong tin chi tiét cac Cong ty con tai trang déu Ban Thuyét minh B4o cdo tai chinh.
12. DAu tw vio cong ty lién doanh lién két
$6 cubi nim S6 dAu nim
Gia trj Dy phong Gid tri Dy phong
et Thai Minh 5, 000.000.000 : 24.000.000.000 :
A A A A
Ching 1y Ca phan Bt 178.500.000 . 178.500.000 ’
Vinh Loi
Cong 24,178.500.000 - 24.178.500.000 -
13. DAu tw gop von vao don vi khéc
S8 cudi nim S6 ddu niim
Gid tri Dy phong Gia trj Dy phdng
A A ,
Cling ty OFRA. Dokl 1.000.000.000 1.000.000.000 :
Toan Céau
a A A '
gli’,:gsglco phan Ximing 6.000.000.000  (6.000.000.000) 6.000.000.000 (6.000.000.000)
Céng ty TNHH MTV T™M
XNK va DL Rdng Phuong 466.400.000 - 596.000.000 .
Béc
Cong 7.466.400.000  (6.000.000.000) 7.596.000.000 (6.000.000.000)

14, Chi phi tra trude dai han

Cong cu dung cy, chi phi trd
trude dai han
Cong

S6 cudi nim

S6 diu nim

5.496.527.201

1.974.626.161

5.496.527.201

1.974.626.161

Cde thuyét minh nay la bg phén khéng tach réi ciia ede bdo cdo tai chinh riéng dinh kém
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUO’N G MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
N#m tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2023

Mﬁu 56 B09 - DN

Ban hémh theo Théng tir 6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ena Bg Tai chinh

(Thé hi¢n béng Viét Nam DPéng, ngoai trir truomg hop cé ghi chit béing déng tién khdc)

15. Phai trd ngudi ban ngdn han

A Ke  w
S0 cuoi nim

S6 diu nim

Céc bén lién quan

Cong ty CP Co Dién va XD Théi Binh Duong
Céng ty CP Pau Tu X4y Dyng Théi Thinh
Cong ty CP Quan Ly BDS Phuc Thinh

Céng ty TNHH MTV Cép thoat nuéc Cam Lam
Cac khach hang khac

Nguy&n Hitu Tién

Céng ty C6 Phan Noi Thét Aka

Céng ty TNHH X4y Dyng Hiép Nguyén

Cong ty Cb phan ALPHANAM

Cong ty TNHH SX TM DV XD Ngoc Anh
Nha cung cp tai CN Nha mdy nuée Cam Lém
Nha cung cap tai Khach san COPAC

Céc nha cung cp khéc

297.359.599
403.041.984
673.928.178
769.634.883

1.126.948.009

297.359.599
403.041.984

667.071.883

1.126.948.009

Cing

179.268.850 179.268.850
187.302.068 187.302.068
570.400.000 570.400.000
120.000.000 270.943.797
2.139.173.689 3.548.942.519
69.027.532 69.602.632
2.171.177.258 3.035.157.014
8.707.262.050 10.356.038.355

16. Nguwdi mua tra tién trwée ngén han

S6 cudi niim

S6 diu nim

Khéch hang tai CN Nha may nude Cam Lam 16.799.622 39.627.427
Khéach hang tai Khich san COPAC 550.000 550.000
Cong ty Dafi Tropicdane Furniture 82.694.502 82.694.502
Céng ty CP DTXD cdp thodt nuée tai Daklak 140.632.000 140.632.000
Cong ty TNHH TM Phuong Quang 80.000.000 80.000.000
Cong ty CP DTXD Téan Phude Thinh 161.900.019 161.900.019
Khéch hang khéc 56.711.000 57.548.855
Cong 539,287.143 562,952,803
17. Thué va cac khoan phai ndp, phai thu Nha nuée
$6 diu nim $6 cudi nim
Phai thu Phai njp Phii thu Phii njp
Thué GTGT 1.419.427.668 93.368.166 2.036.717.767 198.773.633
Thué TNDN 4.543.693.424 . 4.098.733.280 -
Thué TNCN 408.944.661 - 509.395.625 259.289.157
Thué tai nguyén o 19.675.624 - 16.267.014
Thué va phi khac 1.431.227.225 - 974.901.196
6.372.065.753 1.544.271.015 6.644.846.672 1.449.231.000

18. Chi phi phai tra ngfin han

K o w
S6 cudi nim

A A =
SO didu nim

Trigu Hén Huy . 130.000.000
Ban Quan ly dy 4n Huy¢n Cam Lam - 13.246.000
Cong ty TNHH TMSX XD KH KT MT DBing Quang . 102.181.818
Chi phi phat ndp thué trich truée - -
Chi phi 14i vay trich trudce 14i vay ngan hang - 900.612.493
CN Céng ty TNHH Kiém Toan Va Thé&m Pinh Gia Viét Nam - 80.000.000
Cde thuyét minh néy la b phdn khéng tdch réi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 27

bt ENIS AN

o b

- N1 S

B




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Niim tai chinh két thiic ngﬁy 31 thdng 12 niim 2023

Mdéu s6 B09 - DN

Ban hémh theo Thong tie 6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

(Thé hién béing Viét Nam Péng, ngogi trir trieémg hop cé ghi chil bdng déng tién khdc)

CP Bién Lyc Tp. HCM - Bign Lyc Tén Thuén

Cong ty CP BT Thai Minh Son

NH TM CP Xang Diu Petrolimex - PGD Pham Viét Chénh (14 vay)
Cp dién ngoai NMN

Pénh gid gidm sat dinh ky iso

Trich trude Cp xdng xe

Trich trude ldi vay

Trich truée qui luong

Cong

19. Phai trd phai ndp ngin han khic

97.118.494 94.986.474
- 7027 164
140.352.914
15.000.000 -
- 10 696 338
49.657.924 721 121 047
- 920 412 697
302.129.332 2.980.284.031

S6 cudi nim

S6 dAu niim

Nhan ky quf, ky cuge ngén han 867.915.000 -
Phai tra cac bén lién quan
Phai tra dbi twong khéc
Kinh phi cong doan, BHXH, YT, TN 190.680.473 68.154.030
C6 tirc phai tra 8.611.842.072 6.322.340.767
Phéi tra ngén han khéc tai Chi nhdnh NMN Cam Lém 2.800.693 77.645.747
Phai tra khac 113.167.772 212,490.504
Cong 9.786.406.010 6.680.631.048
20. Vay va no thué tai chinh ngin han, dai han

Vay ngfin han Vay dai han Cing
S6 dlu niim 30.665.093.360 64.282.772.249 94.947.865.609
Tién vay trong nam 7.452.030.000 20.772.614.923 28.224.644.923
Tién vay d tra trong ném (30.665.093.360) (7.214,700.000) (37.879.793.360)
Vay dai han dén han tra - - -
Phan loai lai 24.200.000.000 (24.200.000.000) -
S6 cudi nim 31.652.030.000 53.640.687.172 85.292.717.172

20.1 Vay dai han Ngan hang Thuong mai C§ phin PAu tw va Phat trién Vigt Nam - S& Giao dich 1
theo Hop ddng tin dung dai han sé: 02/2014/95886/HDTDDH ngay 15 thang 8 nam 2014 va phy lyc sb

02/2014/95886/HDTDDH /PLO1 ngay 14/5/2015.

- Han mirc vay : 138.454.422.120 ddng;
- Myc dich vay
Cam LaAm va huyén Cam Lam tinh Khénh Hoa;
- Ldisudt : Theo I&i suat Ngén hang;

- Thoi gian vay : 120 thang;

: Thanh toén chi phi ddu tu xdy dyng dy 4n nha may cép nude cho bic ban dao

v g 2 4 L i \ \ A \ A \ A \ , A ¢
- Tai san dam bao : Tai san hinh thanh tir von vay va nguon thu tr hoat dong nha mdy cép nude

A A gt 2 5 A 3 . A 3\
chuyén vé tai khoan ctia bén vay md tai ngan hang:

+ Hop ddng thé chép bit dong san s& 01/2013/HDTC-COPAC ngdy 31/07/2013 va Vén ban stra ddi, bd
sung Hop ddng thé chip tai san s6 01/2018/95886/SDBS ngay 26/06/2018 giita bén thé chdp 1a Céng ty Cb
phan du tu xdy dyng va thuong mai Théi Binh Duong va bén nhén thé chdp 1a Ngan hang TMCP PAu tu va
phét trién Viét Nam - Chi nhanh S& Giao Dich 1, Tai san thé chip 13 toan bd h¢ théng vat tu méy méc thiét
bi thudc cdng trinh nha may cAp nude cho Béc ban dio Cam Ranh va huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa; Gia

tej tai sén thé chép 1a: 93.515.000.000 ddng;

Cdc thuyét minh nay la bg phan khéng tdach roi ciia ede bdo cdo tai chinh riéng dinh kém
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ; oy Myl B9
Ban hanh theo Théng tie s6 200/2014/TT-BTC
Nim tai chinh két thic ngﬁy 31 thang 12 ndim 2023 ngdy 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh

(Thé hién bing Viét Nam Dong, ngoai trix trieong hop cé ghi chit bing dong tién khac)

+ Hop ddng thé chdp bit dong san sb 02/2013/HDTC-COPAC ngay 31/07/2013 va Vin ban sira ddi, bd
sung Hop déng thé chép bit dong san sb 02/2017/95886/SDBS ngay 30/10/2017 giita bén thé chdp la Cong
ty C6 phén dAu tu xdy dung va thuong mai Thdi Binh Duong va bén nhén thé chép 13 Ngan hang TMCP Piu
tir va phat trién Viét Nam - Chi nhénh S& Giao Dich, tai sén thé chép 4 tai san gén lidn vai dét thude dy an
dAu tw Nha méy cdp nude cho Béc ban ddo Cam Ranh va huyén Cam Lam theo gidy chimg nhan du tu s6
37121000032 do UBND tinh Khanh Hoa chimg nhan 1dn déu ngay 01/11/2007. Tai san thé chip duge xédy
dyng trén thira dét c6 dién tich 15.749,4 m2, thira dét s6 01, t&r ban dd s6 544/2010/TD.BD, dia chi Thi tran
Cam Pire, huyén Cam Lam, tinh Khénh Hoa, theo gidy chimg nhan quyeén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién v6i dAt s BD 293355 do UBND tinh Khénh Hoa Cép ngay 21/09/2011. Tai san thé
chép duge bén thé chdp ddu tu xdy dung thong qua céc hgp dong kinh té s6 01/2010/HDKT/COPAC THAI
THINH ngay 12/05/2010 va s 08/2011/HDKT/COPAC THAITHINH ngdy 20/07/2011 ky két v6i Cong ty
CP Péu tu xdy dung Théi Thinh; Gid tri tai san thé chép 1a: 41.550.000.000 ddng.

- 86 dw tai ngay 31/12/2023: 24.200.000.000 ddng. S6 phai tra trong niim 2024 la 24.200.000.000 dong.

20.2 Vay ngén han Ngan hang TMCP Xiing Dau Petrolimex - CN Sai Gon

Hop déng tin dung dai han s 441.0067/2020/HDHM-PN/PGB,SG ngay 26 thang 05 néim 2020 va ké uéc
nhén ng s§ 01-441,0067/2020/DNGN-KUNN/PN/PGB.SG ngay 24/07/2020 va 02-441.0067/2020/DNGN-
KUNN/PN/PGB.SG ngay 20/11/2020.

Hop ddng tin dung dai han s& 441.0093/2021/HDTDHM-DN/PGBank CN-SG ngdy 18 thang 06 nim 2021

- Han mie vay  : 25.000.000.000 dong;

- Muyc dich vay : B& sung vén luu dong

- LAi suét : 8,2%/niam;

- Thoi gian vay : 10 thang (k& tir ngay ky hop dong);

- Tai sin dam bdo  : TAng 2 Chung cu Copac Square, s& 12 tai 12 Tén Déan, Phudng 13, Quéan 4,
TP.HCM. Gidly chimg nhan quyén sir dyng dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dit sb CI
173718 (S6 vio sb cp GCN: CT65321). Tai san trén gén lién v6i Thira dat s6: 01, to ban dd sb: 12 tai 12
Toén Pan, Phudng 13, Quén 4, TPHCM. Dign tich: 4.697,6 m2;

- S6 duw tai ngay 31/12/2023: 0 ddng.

20.3 Vay ngan han Ngéin hang TMCP ACB
+ Hop dong tin dung s0 DBP.DN.3595.280723 ngay 29/08/2023 va KUNN s6 409710889 ngay

11/09/2023

-Han mirc vay : 32.000.000.000 ddng;

- Muyc dich vay : Bb sung v6n luu dong;

- L&i suét : 10.5%/mdm;  8.2%/ndm
- Thoi gian vay : 12 thang; 09 thang

- Tai san dam bdo
+ Téng 2 Chung cu Copac Squale so 12 tai 12 Ton Dan, Phudng 13, Quén 4, TP. HCM Gidy
chung nhan quyen str dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit so CI 173718
(S vao sb cAp GCN: CT65321). Tai san trén géin lién v&i Thira dat sb: 01, to ban db s6: 12 tai 12
Tén Pan, Phuong 13, Quén 4, TPHCM. Dign tich: 4.697,6 m2;

- §6 dw tai ngay 31/12/2023: 7.452.030.000 dong.

20.4 Vay dai han ¢4 nhan Ong Nguy&n Hitu Tién : 100.000.000 ddng, vay khong Idi sudt va tai sén
dam bao

Cdc thuyét minh nay la b phdn khéng tdach roi ciia ede bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
7 A A A 1 N Mdéu s8 B09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Ban hanh theo Thong te s6 28‘5’/"22‘314/IT-BTC

Niim tai chinh I{ét thiic llgﬁy 31 thf'lllg 12 niim 2023 ngdy 22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh
(Thé hién bing Viét Nam Dong, ngoai trir triuomg hop c6 ghi chii bang dong tién khéc)

20.5 Vay dai han c4 nhin Ong Pinh Quang Khuyén theo Céc Bién ban thda thuén vay.
- Myc dich vay : Phyc vu san xudt kinh doanh
- LAi suét 1 10,5%/ndm;
- Thoi gian vay : 60 thang ;
- Tai san dam bao : Khong co tai san dam béo;
- S6 dw tai ngdy 31/12/2023: 13.575.847.172 dbng.
20.6 Vay dai han ca nhin Ong Triéu Han Huy theo Céc Bién ban thoa thun vay tién ngay 01/01/2021.

- Tdng sb tidn vay :2.850.440.000 dong;

- Muyc dich vay : Phyc vu san xuét kinh doanh

- LAi sudt : 10,5%/nam;

- Théi gian vay : 60 thang ;

- Tai san dam bao : Khdng c6 tai san dam bdo;
- S6 dw tai ngay 31/12/2023: 2.850.440.000 ddng.
20.7 Vay dai han c4 nhin Ba Pham Thj Hoéng Son theo Cic Bién ban théa thufn vay tién ngay
01/01/2021.

- Tdng sb tién vay : 5.000.000.000 ddng;

- Muyc dich vay : Phyc vu san xuét kinh doanh

- L&i sudt : 10,5%/n#m;

- Thoi gian vay : 60 thang ;

- Tai san dam bao : Khong c¢6 tai san ddm bdo;
- S6 du tai ngay 31/12/2023: 5.000.000.000 dong.
20.8 Vay dai han ¢4 nhan Ong Trinh Pinh Thai Dwong theo Céc Bién ban thoa thudn vay tién ngly
25/05/2021.

- Téng s6 tién vay : 1.700.000.000 dong;
- Muyc dich vay : Phuc vy san xuét kinh doanh
- L#i sudt : 10,5%/ndm;
- Thoi gian vay : 60 thang;
- Tai san dam bao : Khong c6 tai san dam béo;
- S6 dw tai ngay 31/12/2023: 1.700.000.000 ddng.
20.09 Vay dai han ¢4 nhan Ong Trinh Vin Vién theo Céc Bién ban thoa thuan vay tién,

- Tdng sb tién vay : 8.000.000.000 dong;
- Myc dich vay : Phuc vy san xudt kinh doanh
- Lai sudt : 10.5%/nam;
- Thoi gian vay : 60 thang;
- Tai san dam bao : Khong c6 tai san dam bao;
- 86 dw tai ngay 31/12/2023: 8.000.000.000 ddng.

Mg = S oy w2
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Niim tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 niim 2023

Méu sé B09 - DN

Ban hanh theo Thong tie s6 200/2014/TT-BIC
ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

(Thé hi¢n bing Viét Nam BPong, ngoai trir truomg hop cd ghi chii béing déng tién khdc)

20.10 Vay dai han c4 nhan Ong Pinh Quang Khuyén theo C4c Bién ban thoa thuan vay tién.

- Muyc dich vay : Phuc vu san xudt kinh doanh

- Lai suét : 6%/nam;
- Thoi gian vay : 60 thang;

- Tai san ddm bao : Khong c6 tai san dam bdo;
- S8 dw tai ngay 31/12/2023: 22.414.400.000 dong,

21. Dy phong phai tra ngé"m han

Ngan hang TMCP A Chéu (ACB) - PGD Dién Bién Phu
Ngén hang BT PT VN - 8GD1

Trung T4m Phét Trién Quy DAt Huyén Cam Lém

Cong ty TNHH TM & DV Gia Huynh

Cong ty TNHH TMDV Méy Phét Di¢n Mién Nam - TP.HCM
Duy phong quy luong

Cong

22. Phai tra ngwoi ban dai han

Phai trd cdc bén lién quan
Trig¢u Han Huy

Phai tra cdc ddi twgng khdce
Cing

23. Phai tra phai njp dai han khac

Nhén ky qu, ky cwge dai han

Phii trd cic bén lién quan

Céng ty CP Co dién va Xay dung Thai Binh Duong
Cong ty CP Piu tu Xay dyng Théi Thinh
Codng ty CP Quan Ly BDS Phtic Thinh
Pinh Quang Khuyén

Triéu Han Huy

Trinh Dinh Théi

Phai trd khdic

Uy ban Nhan dén tinh Khanh Hoa

Dy an LBT

Dy 4n TD

Céc dbi tugng 14 cd nhén khac

Cong

S6 cudi nim

S6 diu nim

31808939 -
390912 877 -

- 66 691 495

30 000 000 -

1 800 000 -
3.910.429.186 2.217.000.000
4.364.951.002 2.283.691.495

S6 cudi nim

A
S6 dAu nim

15.972.000.000

15.972.000.000

15.972.000,000

15.972.000.000

A Ko _w
S0 cuoi niim

S6 d4u niim

5.743.191.339

1.895.175.000
3350000 000

9 582 804 387
715.830.000

5.604.436.144
23.769.722.000
1.417.500.000
156.313.268

7.059.112.946

1.900.000.000
3.350.000.000
9936 996 623
1.800.000.000
711.305.000

9.182.622.743
23.769.722.000
3.941.405.011
220.000

52.234.972.138

61.651.384.323

Cde thuyét minh nay la by phdn khéong tdach roi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Miiu sé B09 - DN

Ban hanh theo Théng i sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia By Tai chinh

(Thé hién bing Viét Nam Déng, ngoai trir trueomg hop ¢6 ghi chii bang déng tién khdc)

24, Von chii s&' hitu

s A A > X 5 o ~
Bién djng ciia Von chii sé hitu

Vén du tw Thingdwe  Quy diu tw LN sau thué
ciia chii sé hiru von ¢b phin phat trién  chwa phan phoi Tong cing
S6 diu nim trude 97.000.000.000  29.420.899.946 5.580.717.062  16.654.022.736  148.655.639.744
Téng v6n nam trude - -
L4i nam trudc 5.306.440,733 5.306.440.733
C4 tirc phai tra - - -
S6 dw cubi ni
s 97.000.000.000  29.420.899.946  5.580.717.062  21.960.463.469  153.962.080.477
SO dw ddu nim nay  97.000.000.000  29.420.899.946  5.580.717.062  21.960.463.469  153.962.080.477
Téng vén trong nadm
i L&i ndm nay 4.767.900.324 4.767.900.324
| Khéc (b tirc) (5.820.000.000)  (5.820.000.000)
97.000.000.000  29.420.899.946  5.580.717.062  20,908.363.793  152.909.980.801

K K
S0 dw cudi niim nay

. . A _A Ae _ re o« R T
Cac giao dich veé von doi vé&i cac chii sé hitu

Von gép dau nim

Vén gép t%’m; trong nim
Vén gép cubi

nim

S6 cudi nim

S6 dAu nim

97.000.000.000

97.000.000.000

97.000.000.000

97.000.000.000

Vén didu 18 chia Cong ty 14 97.000.000.000 ddng chia thanh 9.700.000 ¢b phin. Ménh gia ¢b phiéu dang lwu

hanh 13 10.000 ddng.

C6 phiéu

K K
S0 cuoi nim

S6 dAu nitm

S0 lwgng ¢b phidu ding ky phat hanh 9.700.000 9.700.000
' S$6 lwgng c6 phiéu da ban ra cong chiing
. Cb phibu phd thong 9.700.000 9.700.000
Sb lwgng ¢b phiéu dwge mua lai
Cb phiéu phd thong - -
S6 lwgng 6 phiéu dang luu hanh
b phiéu phé thong 9.700.000 9.700.000
Cde thuyét minh néy la bg phdn khéng tdch roi ctia ede bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 32
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niim tai chinh két thic ngéy 31 thdng 12 ndm 2023

Méu sé B09 - DN

Ban hanh theo Théng tie sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ena B¢ Tai chinh

(Thé hién béng Viét Nam Péng, ngoai trir truong hop c6 ghi chii bing dong tién khdc)

25, Cic khodn muc ngodi Bang cAn doi ké toan

USD
EUR

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

A As
S0 cuoi nim

K
S6 diu nim

120,58
162,05

38,54
121,57

Nim nay Nim trwéc
Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy 89.725.773.289 82.424.601.603
Doanh thu kinh doanh bit dong san va xay lép 17.227.590.136 24.672.042.278
Chiéu khau thuong mai (144.435.124) (158.158.106)
Doanh thu thuén 106.808.928.301 106.938.485.775
2. Gif vbn hang ban

Niim nay Niim trude
Gi4 von ctia hang héa va dich vu 60.013.054.306 59.954.437.248
Gi4 v6n kinh doanh BDS va xay ldp 3.922.093.056 3.936.900.252
Cong 63.935.147.362 63.891.337.500
3. Doanh thu hoat d9ng tai chinh

Niim nay Nim trwde
L4i tién gl ngéin hang va ky quy 248.812.748 74.233.118
C4 tire ctia Cong ty DAu khi Toan Céu 137.572.500 -
Cong 386.385.248 74,233,118
4,  Chi phi tai chinh

Nim nay Nim truée
Léi vay 7.735.000.015 9.556.786.553
Chi phi khée - -
Cong 7.735.000.015 9.556.786.553
5. Chi phi ban hang

Nim nay Nim trudc
Chi phi nhén vién ban hang 2.726.516.738 2.464.914.721
Chi phi khdu hao tai san c¢b dinh 2.515.605.648 2.515.605.648
Chi phi nguyén vit li¢u, cong cy 609.091 -
Chi phi dich vy mua ngoai 2.511.827.898 2.408.607.373
Chi phi bing tién khéc 846.832.437 1.081.758.057
Cong 8.601.391.812 8.470.885.799
Cdc thuyét minh nay lé bg phén khéng tdch roi cia cde bdo edo tai chinh riéng dinh kém 33
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

N#m tdi chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Miiu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

(Thé hi¢n béng Viét Nam Pong, ngoai trir trueong hop c6 ghi chit bang déng tién khdc)

6.  Chi phi quén ly doanh nghiép

Nam nay Nim trude
Chi phi nhéan vién quan ly 14,148.235.528 13.877.343.241
Chi phf db diing vin phong 595.858.071 366.865.271
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 3.368.838.408 2.836.205.080
Thué, phi va 1¢ phi 63.350.199 104.528.834
Chi phi dy phong 122.280.076 (34.718.928)
Chi phi dich vy mua ngodi 3.119.085.123 3.644.697.227
Chi phi bing tién khac 1.150.065.234 754.751.744
Cong 22.567.712.639 21.549.672.469
7. Thu nhdp khae

Niim nay Niim trude
Phi bao vé mdi trudng 543,554,292 673.196.150
Thu tir thanh Iy tai san ¢d dinh 42,029,160 954,545,455
Thu tir kiém tra ddng hd 56.400.000 3.594.000
Thu tién bao hiém bdi thudng - 30.320.000
Thu nhép khéac 383.304.562 467.849.119
Cong 1.025.288.014 2,129.,504.724
8.  Chi phi khac

Niim nay Niim trude
Tién phat ndp thué, vi pham hanh chinh 45.278.514 -
CP thanh Iy tai san ¢6 djnh 102.818.430 -
Chi phf khéc 20.392.323 -
Cing 168.489.267 -
9,  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim nay Nim trude
Loi nhuén ké todn truée thué 5.212.860.468 5.673.541.296
Cdic diéu chinh téng/(giam) thu nhép chju thué
Cic khoan diéu chinh ting 703.415.195 3.915.673.366
Chi phi khéng dwoc trir 703.415.195 111.673.366
Gid vén BDS - 3.804.000.000
Cic khoén diéu chinh gidm 137.572.500 4.040.686.000
Cé tire duge chia 137.572.500 36.686.000
Doanh thu BDS - 4,004.000.000
Thu nhéip chju thué 5.778.703.163 5.548.528.662
Chuyén 18 céc nam trude - (2.002.722.911)
Thu nhjp tinh thué TNDN 5.778.703.163 3.545.805.751
- Thu nhép chiu thué vén ddu tu duge wu dai (82%) 4.738.536.594 2.547.070.592
- Thu nhép chiju thué vén du tu khong duge wu dai (18%) 1.040.166.569 998.735.159
Thué TNDN phéi ndp trong nim 681.886.973 454.454.091
Thué sudt 10% thué TNDN ctia phdn TNCT vén dau tie diege wu déii 473.853.659 254.707.059
Thué suét 20% thué TNDN ctia phan TNCT vén dau tu khdng dugc
uu déi 208.033.314 199.747.032
Cde thuyét minh nay la bg phdn khéng tdch réi ciia ede bdo cdo tai chinh riéng dinh kém 34
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG
Miiu s6 B09 - DN
Ban hémh theo Thong te sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(Thé hign béng Viét Nam DBéng, ngoai trir trudmg hop ¢d ghi chi bing déng tién khdc)

Thué TNDN phai ndp trong niim sau khi gidm (niim 2023 khong

gidm) 681.886.973 454.454.091
- Thu nhép chiju thué vén diu tu duge wu dai 473.853.659 254.707.059
- Thu nhép chiu thué vdn diu tu khong duge wu dai 208.033.314 199.747.032
S& thué sudt thué TNDN phéi ndp dwge mién gidm 444,960.144 327.100.562
Phan wu déi (giam 50% sb thué TNDN phai np trong 9 nam tir 2017-

2025) theo TT 78/2014 (18/06/2014) 236.926.830 127.353.530
Khong wu dai 208.033.314 199.747.032
Chi phi thué TNDN hién hinh niim nay 444.960.144 327.100.562
Thué TNDN cita HDKD BDS ; 40.000.000
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 444.960.144 367.100.562
Lei nhufn san thué TNDN 4.767.900.324 5.306.440.735

Quyet toan thué cia Cong ty s& chju sy kiém tra cta co quan thué. Do viéc 4p dung Luét va cdc quy dinh vé
thué véi viée 4p dung cdc quy dinh va Chudn myc ké toan cho céc giao dich tai Cong ty c6 thé dugc gial
thich theo cach khac nhau, vi vdy s6 thué duge trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé thay dbi theo quyét

dinh cia Co quan thué.

. ? ~ x .
10. Li co ban trén b phiéu

Nim nay Niim trude

Lei nhuéin sau thué TNDN 4.767.900.324 5.306.440.733
Céc khoén didu chinh ting

Loi nhun tinh Lai co bin trén cb phiéu 4.767.900.324 5.306.440.733

86 ¢b phiéu luu hanh binh quén trong ndm 9.700.000 9.700.000

492 547

LAi co bén trén ¢b phiéu

VIL NHUNG THONG TIN KHAC

K qea -
1. So liéu so sanh

S6 liéu so sanh 1a sb ligu trén béo céo tai chinh riéng cho nam tai chmh két thic vao ngay 31/12/2022

di dugc kiém toan 6 su didu chinh nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 VIL4,
2. Théng tin vé giao dich va s6 dw trong yéu véi cac bén lién quan
2.1 Thong tin cac bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan h¢

Ong Trinh Dinh Thai Co dbng
Ong Tridu Han Huy Cb dong
Ong Pinh Quang Khuyén Cb dong

Pham Thj Hdng Son Giam ddc tai chinh

Cong ty CP Co dién va X4y dyng Thdi Binh Duong Cdng ty con
Cong ty CP Quan ly Bét dong san Phic Thinh Cdéng ty con
Céng ty TNHH MTV Cép Thoat Nu6c Cam Lam Cong ty con
Cong ty CP Déu tu Xdy dyng Thai Thinh Cong ty con
Cong ty TNHH MTV TM XNK va DL Rdng Phwong Bic ~ Cdng ty con

Cde thuyét minh néy 1 bg phdn khong tdch réi ciia cde bdo cdo tai chinh riéng dinh kém
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CcONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUC)'NG MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niim tai chinh két thic ngﬁy 31 thang 12 nim 2023

Méu sé BO9 - DN

Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

(Thé hign bing Viét Nam Dong, ngoai trir treomg hop cé ghi chil biing dong tién khdc)

2.2 Giao dich trgng yéu véi cac bén lién quan

Bén lién quan N§i dung S6 tién
Céng ty CP Co di¢n va XAy dyng Thai Binh Dwong  Chi hd 4.825.000
Céng ty CP Quan Iy Bat dong san Phic Thinh Doanh thu cung cép dich vy 5.025.572.934
Phi dich vy 3.913.268.008
COPAC chi h$ Real 10.000.000

Coéng ty TNHH MTYV Cép Thoat Nwée Cam Lim

Real chi hg COPAC
Chi phi thi cong

2.3 SO dw tai ngay 31 thang 12 nim 2023 véi cic bén lién quan

1.745.857.149
1.103.323.306

B\ il 2

Bén lién quan Tai khodn S0 tién
Trinh Dinh Thai Phai tra dai han khéc 715.830.000
Triéu Hin Huy Phai trd ngudi ban dai han 15.972.000.000
Vay dai han 2.850.440.000
Pinh Quang Khuyén Phai trd dai han khac 9.582.804.387
Vay dai han 35.990.247.172
Pham Thj Hong Son Vay dai han 5.000.000.000
Cong ty CP Co dién va Xdy dyng Thii Binh Dwong Phai tra ngudi ban ngén han 297.359.599
Phai tra dai han khéc 1.895.175.000
Cong ty TNHH MTV TM XNK vi DL Rdng Phuong Bic Phai thu ngén han khéc 332.800.000
PAu tu vao don vi khic 466.400.000
Cong ty CP Quén ly Bit dong sin Phiic Thinh Phai tra ngudi ban ngén han 673.928.178
Cong ty CP Piu tw Xdy dyng Théi Thinh Phéi tra ngudi ban ngén han 403.041.984
Phai tra dai han khac 3.350.000.000
Cong ty TNHH MTV Cép Thoat Nuée Cam Lam Phai tra ngudi bén 769.634.883

3. Swkién sau ngay két thic nién dj

Khdng ¢6 sur kién trong yéu nao phét sinh sau ngdy két thiic ndm tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé
liéu hoiic cong bd trén Bdo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY. DUNG VA THUONG MAI THAI BINH DUONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG . My B05-DN

; £ E Ban hanh theo Théng lie s6 200/2014/TT-BTC
Nﬁn} tai chi‘nh ket thie ngé‘y 31 thang 12 nim 2023 ) . ) ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh
(Thé hién bang Viét Nam Déng, ngoai trir truong hop o ghi chit bang déng tién khdc)

Thanh phd H Chi Minh, ngay 31 thang 05 nam 2024

Nguwdi lap biéu K& toan truémg ~_Tbng Giam déc
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VA THUONG MAI
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BUI THI NGQC THAO PHAM THI HONG SON
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