B CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

Béo cdo tai chinh riéng da dwoc kiém toan

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2023
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty C6 phan Nha Viét Nam (goi tét 14 “Cang ty”) duoc thanh lap theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép sb 0302556594 dang ky 1an G4u ngay 28 thang 02 nim 2002, va cac déng ky thay Goi
sau d6 voi lan gan day nhét (Ian thir 21) vao ngay 14 thang 07 n&m 2011 do S& Ké hoach va Dau tu
thanh phé Hé Chi Minh cap.

Hinh thire s& hibu von: Cong ty cd phan.

Cd phiéu clia Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phdé H& Chi Minh tir ngay
25 thang 02 nam 2010 v&i ma chirng khoan 1a NVN. Ngay 06/04/2015, S& Giao dich Chirng khoan
Thanh ph6 H6 Chi Minh da c6 quyét dinh s6 111/QD-SGDHCM v& viéc hiy niém yét cb phiéu Céng
ty C3 phén Nha Viét Nam (ma CK: NVN), ngay hdy niém yét co hiéu luwc 1 ngay 05 thang 05 nam
2015.

Hoat ddng cla Cong ty la:
- Mua ban nha &, nhan quyén st dung dat dé xay dyng nha & @& ban hoac cho thué:
- Dautw xay dung co s& ha tang theo quy hoach xay dwng nha dé chuyén quyén st dung dat;
- Mua ban hang thi céng my nghé, gém, thly tinh, hang may mac;
- Tu vén xay dung (trlr kinh doanh thiét ké céng trinh):
- Méi gi&i bat dong san:;
- Dich vu nha dat:
- Mua ban vai, to s@i (khong kinh doanh tai tru s&);
- Mua ban vat liéu xay dung;
- Tw van chuyén giao cong nghé nganh san xuét vat liéu xay dwng va xay dung céng trinh;
- Tuw van giam sat chat lwgng cong trinh xay dwng;
- Tréng ring;
- Tréng cay cao su - cay ca phé - cay xoan dao - cay bach dan:
- 8an xuét ché bién hang néng lam nghiép (khéng hoat déng tai tru s0)
- Twvén dau tw (trle tw van tai chinh, ké toan)
- Méi gigi thwong mai;
- Quanly dy an:
- Mua ban may moc, thiét bi phuc vu nganh xay dung; han; dién tl cong nghiép, dan dung;
6t6, xe may; hang néng hai san:
- Dich vu san giao dich bat dong san;
- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru so);
- Trong lta; tréng ngé va cay lrong thye co hat;
- Kinh doanh b4t dong san;
- Khai thac @4, cat, soi, gt sét (khong khai thac tai try s&)
- Ban budn san pham gb so ché, gb cay va gé ché bién:
- Gigo duc mam non

TRU SO CHINH

Tru s chinh cta Cong ty va dia chi clia Chi nhanh Céng ty C& phan Nha Viét Nam — San giao dich
Bat dong s&n Nha Viét Nam déu dat tai sé 408 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng 5, quan 3, thanh phé
H& Chi Minh, Viét Nam.

Ma s6 thué: 0302556594



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THONG TIN CHUNG

THANH VIEN CUA HOI BPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, TONG GIAM DOC VA KE TOAN
TRUONG

Thanh vién clia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét, Téng Giam déc va Ké toan tredng trong ndm dén
ngay lap bao céo tai chinh gém co:

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ong Quach Tuén Hai Ch tich
Ong Tran Van Thanh Thanh vién
Ong Binh Quéc Phong Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay I3p bao cdo nay nhw sau:

Ba Pham Thi Kim Dung Tredng ban
Ong Pham Minh Blrc Thanh vién
Ong Tran Van Loc Thanh vién

TONG GIAM DOC VA KE TOAN TRUONG
Cac thanh vién Tong Giam dbc va Ké toan tredng trong ndm va vao ngay Iap bao céo nay nhu sau:

Ong Trén V&n Thanh Tong Giam dée
Ong Nguyé&n Thé Anh Ké toan trudng

NGUO'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwoi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la:

Ong Tran Van Thanh Téng Giam dbc

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan FAC & cong ty dwoc bd nhiém lam ki&m toan cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023 cta Céng ty.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Tong Gidm dbc Céng ty Cé phan Nha Viét Nam (goi tit I “Céng ty”) trinh bay bao cao nay va Bao
cao tai chinh riéng clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC D61 VGI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cao tai chinh riéng phan anh trung thuec,
hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh leu chuyén tién té riéng
clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh [&p Béo cdo tai chinh riéng, Tdng Giam ddc Cong ty cam két
d& tuan thu céc yéu cau sau:

* Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan:

= Thuce hign cac danh gia va céc wdc tinh mét cach hop Iy va than trong;

* Néu ré cac Chuan myc ké toan ap dung cho Coéng ty c6 dwoc tuan thd hay khéng va tt ca cac
sai léch trong yeu so v&i Cac chuan myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong Bao céo tai
chinh riéng;

= Lap Bao géo tai chinh rieng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir treérng hop khong
thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat Gong lign tuc;

= Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ngi bo mot cach hivu hiéu nhdm han ché rli ro c6 sai
s6t trong yéu do gian an hodc nham 1&n trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Téng Giam déc Cong ty ddm bao ring cac sb ké toan duoc luu gitr @& phan anh tinh hinh tai chinh
clia Céng ty, v&i mirc 6 trung thue, hop Iy tai bt e thai diém nao va d&@m bao ring sé sach ké toan
tuén thi véi Che d6 ké toan da droc 4p dung. Bong thoi, Téng Giam dée ciing b trach nhiém trong
viéc bdo dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat
hién cac hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

Tong Giam déc cam két da tuan thii nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo cao tai chinh riéng
kem theo.

CONG BO CUA TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Téng Giam déc, Bao cao tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thiec va hop ly
tinh hinh tai chinh riéng cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cing nhu két qué hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi hop
v&i cac Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6é lién
quan_dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Tran Van Thanh

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 26 thang 03 nam 2024
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CONG TY TNHH KIEM TOAN FAC = FAC AUDITING CO., LTD
nc 64/4 Budng BHT 21, Phudng Dong Hung Thuan, Quan 12, Thanh Phd HS Chi Minh.,
Tel: (028) 3636 4038 - 3636 4039
Auditihg&amsuhing www.kiemtoanfac.vn - Email: congty @kiemtoanfac.vn

Sé: 073/2023/BCTC-FAC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi:  Quy c6 déng, Hoi ddng Quan tri va Téng Giam déc
Cong ty Co6 phan Nha Viét Nam

Chiing toi da kiém todn béo céo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cé phan Nha Viét Nam (goi tét &
‘Cong ty") duoc lap ngay 26 thang 03 nam 2024 va dwoc trinh bay tlr trang 6 dén trang 34, bao gém
Bang can doi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
va Bao cdo Iu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay va cac Thuyét minh bao céo
tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém cda Téng Giam déc

Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhigém vé viéc lap va trinh bay trung thuwe va hop Iy béo céo tai chinh
riéng cla Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bé ma Tong Giam ddc xac dinh 12 can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
riéng khéng coé sai s6t trong yéu do gian 1&an hoc nham I3n.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi Ia dua ra y kién vé& Béo cao tai chinh riéng dua trén két qua cla cudc kiém
toan duoc thire hién theo cac Chudn murc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do cac van d& ma t3 tai doan
“Co s0 clia viéc tir chdi dua ra y kién”, ching i G4 khong thé thu thap duoc day da béng chirng kiém
toan thich hop @é lam co s& dwa ra y kién kiém toan.

Co s& cda viéc tir chdi dwa ra y kién

(a) Nhuw trinh bay tai thuyét minh sé 7 trong thuyét minh béo cao tai chinh riéng, tai th&i diém phat hanh
b&o céo kiém toan déc Iap, chung toi khéng thé thu thap duoc cac chirng tir ké toan cé lién quan
dén danh sach cac nén dat con ton cla cac dy an tai ngay 31 thang 12 nam 2023 voi gia tri
155.025.873.542 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2022 13 155.025.873.542 VND). Ngoai ra, Cong
ty chwa danh gia duoc sy suy gidm gia tri cing nhu chua woc tinh gia tri thuan cé thé thece hién
duwoc clia hang ton kho néu trén theo quy dinh tai Chudn muec ké toan Viét Nam sé 02 — “Hang ton
kho”. Cac thi tuc kiém toan thay thé ciing khong cho phép ching téi xac dinh tinh hién hiu cling
nhw gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc cia khoan muc hang tén kho néu trén. Do d6, ching tai
khéng the xac dinh duoc liéu co can thiét phai diéu chinh cac s lidu lién guan hoac thuyét minh bd
sung cho Bao c&o tai chinh riéng kém theo lién quan dén khoan muc nay hay khoéng.

(b) Tai thdi diém phat hanh bao céo kiém toan doc lap, ching t6i chra nhan @l thu xac nhan sé du
cac khoan no tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va tai ngay 31 thang 12 nadm 2022 dwoc thé hién trén
Bang can dbi ké toan riéng v&i gia tri 1an lwot nhy sau:

- “Phai thu khach hang” véi sé tién Ia 805.376.000 VND va 805.376.000 VND (thuyét minh sb 6);

- “Ngudi mua tré tién trude” véi sb tién 1a 5.425.161.566 VND va 5.624.040.566 VND (thuyét minh

s6 10).

V@i nhirng tai liéu hién co clia Cong ty, Chiing t6i khéng co diéu kién thire hién céac tha tuc kiém
toan thay thé dé xac dinh tinh d&y aa, tinh hién hiru, tinh chinh xac va gia tri clia cac khoan no néu
trén. Do d6, ching t6i khong thé xac dinh dwoc lidu ¢6 can thiét phai didu chinh cac sé liéu lién quan
ho&c thuyét minh bd sung cho Bao cao tai chinh riéng kém theo lién quan dén khodn muyc nay hay
khéng.,
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Auditing & Consulting
Bao céo kiém toan doc lap (tiép theo)
Tir choi dwra ra y kién
Do tam quan trong clia cac van Gé& néu tai doan “Co s& clia viée tir chéi dwa ra y kién”, chang téi khong

thé thu thap dwoc day d bang chirng kiém toan thich hop @é lam co s& dua ra ¥ kién kiém toan. Do
a6, chuing i khong thé dwa ra ¥ kién kiém toan vé Béo cao tai chinh riéng dinh kém.

Van dé can nhdn manh

Ching t6i mudn lwu ¥ ngwedi doc dén Thuyét minh 2.1 trong Thuyét minh bao céo tai chinh rieng, Céng
ty G& phat sinh khoan 16 thuén trén b&o cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&dm
2023 1a 10.540.840.278 VND va tai ngay nay 16 lay ké cla Cong ty 1a 177.012.079.258 VND da vwot
von chii s& hitu Ia 7.241.941.351 VND. Tai ngay 31 th&ng 12 n&m 2023, tdng ne' ngén han ciia Céng ty
la 168.684.313.781 VND da vuot qua tai san ngan han cla Cong ty & 7.083.024.838 VND. Didu kién
nay cling v&i nhitng van @& khac dwoc néu trong thuyét minh s6 2.1 cho thay sw tén tai clia yéu té
khéng chéc chan trong yéu c6 thé dan Gén nghi nge dang k& vé kha nang hoat dong lién tuc clia Cong

ty.

Vigc ttr chbi dura ra y kién clia Chung t6i khang lién quan dén van dé nay.

Van gé khac

Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n3m 2022 a3 duoc kidm toan
b&i doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nay 64 tir chéi dwa ra y kién @bi v&i Bao cao tai chinh
riéng nay theo Bao cao kiém toan sé 006/2023/BCKT-PKF.HCMC ngay 08 thang 03 nam 2023. Cac co
s cla viéc tlr choi dua ra y kién dwoc nhic lai trong bao cao kiém toan ky nay Ia do Cong ty chwa gidi
quyét.
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Bui Duy Phwong Thanh K|

Kiém toan vién -

S6 Gidy CNDKHN kiém toan: .

1752-2023-099-1 5425-2020-099-1 >
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Thanh phé Hé Chi Minh, Vit Nam

Ngay 26 thang 03 nam 2024



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BANG CAN POl KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

BO1-DN

Don vi tinh: VND

Thuyét o
Ma sé | TAI SAN minh Sé cudi nam Sé dau ndm
100 TAI SAN NGAN HAN 161.601.288.943 | 161.655.545.247
110 | I Tién va cac khoan twong dwong tién 4 397.058.464 451.314.768
111 1. Tién 397.058.464 451.314.768
112 2. Céc khoan twong dwong tién - -
120 | ll. Dau tw tai chinh ngdn han - -
121 1. Chirng khoan kinh doanh - -
122 2. Dw phong giam gia chirng khoan - -
kinh doanh
123 3. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han - -
130 | lll. Cac khoan phai thu ngan han 805.376.000 805.376.000
131 1. Phai thu ngan han clia khach hang 6 805.376.000 805.376.000
132 2. Tra trude cho ngwdi ban ngén han - -
133 3. Phai thu néi bé ngan han - -
134 4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop - -
dbdng xay dung
135 5. Phai thu vé cho vay ngén han - -
136 6. Phaithu ngén han khac - -
137 7. Dw phéng phai thu ngén han khé - -
doi
139 8. Taisan thiéu chd xi ly - -
140 | IV. Hang tén kho 74 155.025.873.542 | 155.025.873.542
141 1. Hang ton kho 155.025.873.542 | 155.025.873.542
149 2. Du phong gidm gia hang tdn kho - -
150 | V. Taisan ngdn han khéc 5.372.980.937 5.372.980.937
151 1. Chi phi tra trieéc ngén han - =
152 2. Thué gia trj gia tdng dwoc khiu trie - -
153 3. Thué va céc khodn khac phai thu T 5.372.980.937 5.372.980.937
Nha nwoéc
154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu . -
chinh pha
155 5. Taisan ngén han khac = -
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

BO1-DN

Pon vi tinh: VIND

Thuyét ) o
M3 s6 | TAl SAN minh Sé cubi ndm Sé dau ndm
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.306.083.487 2.342.674.564
210 |1 Céc khoan phai thu dai han - -
211 1. Phai thu dai han cla khach hang - -
212 2. Tra trwdce cho ngwdi ban dai han - -
213 3. Vén kinh doanh & don vi trwee thude - -
214 4. Phai thu ndi bd dai han - -
215 5. Phaithu vé cho vay dai han - -
216 6. Phaithu dai han khac - -
219 7. Du phong phai thu dai han khé doi - :
220 | Il. Taiséan cé dinh - 26.731.777
221 1. Taisén cb dinh hiru hinh 8 - 28.731.777
222 Nguyén gia 2.232.340.057 2.232.340.057
223 Gié tri hao mon Iy ké (2.232.340.057) | (2.205.608.280)
- 224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - #
226 Gié tri hao mon Iy ké - -
~ 227 3. Taisan ¢é dinh vé hinh = -
228 Nguyén gia 33.700.000 33.700.000
229 Gié tri hao mon Iy ké (33.700.000) (33.700.000)
230 | lll. Batdong san diu tw - -
231 1. Nguyén gia = B
232 2. Gia tri hao mon Iy ké - -
240 | IV. Tai san d& dang dai han - -
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh d&
dang dai han - -
242 2. Chiphi xay dwng co ban d& dang - -
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 5 2.306.083.487 2.315.942.787
251 1. Déu tv vao cong ty con 15.500.000.000 15.500.000.000
252 2. Dau tw vao céng ty lién doanh, lién
két - -
_ 253 3. Dau tw gop von vao don vi khac - -
254 4. Du phong dau tw tai chinh dai han (13.193.916.513) | (13.184.057.213)
255 5. Dau tv ndm gir dén ngay d&o han - -
260 | VI. Taisan dai han khac - -
261 1. Chi phi tré trwdc dai han - -
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai - -
263 3. Thiét bi vat tw, phy ting thay thé
dai han = =
268 4. Taisan dai han khac - -
270 | TONG CONG TAI SAN 163.907.372.430 | 163.998.219.811
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

B0O1-DN

Pon vi tinh: VND

Thuyét o
M& sé | NGUON VON minh S6 cubi ndm S6 ddu ndm
= 300 C. NO PHAI TRA 171.149.313.781 | 160.699.320.884
310 |1 No ngan han 168.684.3713.781 | 160.699.320.884
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 9 352.311.706 352.311.706
312 2. Nguwoimua tra tién trwde ngén han 10 5.425.161.566 5.624.040.566
313 3. Thué va céc khodn phai nép Nha 11 46.229.949 46.035.653
nuwaéc
314 4. Phai trd nguwoi lao dong - -
315 5. Chi phi phai trd ngén han 12 60.520.222.656 | 50.294.576.355
316 6. Phaitrd ndi bd ngan han - -
- 317 7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop - -
doéng xay dwng
318 8. Doanh thu chuwa thyc hién ngan - -
han
319 9. Phai trad ngan han khac 13 74.625.100 993.593.800
320 10. Vay va no thué tai chinh ngén han 14 101.740.000.000 | 102.863.000.000
321 11. Dw phong phai tré ngan han - -
_ 322 12. Quy khen thudng, phic loi 525.762.804 525.762.804
323 13. Quy binh én gia - -
324 14. Giao dich mua ban lai trai phiéu “ =
Chinh pht
330 | . No dai han 2.465.000.000 -
331 1. Phai tra nguwdi ban dai han - -
- 332 2. Nguwoi mua tra tién trede dai han - -
333 3. Chi phi phai tra dai han - -
334 4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh - -
335 5. Phai trd ndi b dai han - -
h 336 6. Doanh thu chuwa thyc hién dai han - -
337 7. Phaitrd dai han khac 13 2.465.000.000 -
338 8. Vay va no thué tai chinh dai han - -
339 9. Traiphiéu chuyén déi - -
340 10. Cé phiéu wu dai = =
341 11. Thué thu nhap hoén lai phai tra - -
B 342 12. Dy phong phai tra dai han - -
343 13. Quy phat trién khoa hoc va céng 5 -
nghé
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ném 2023

BO1-DN

Pon vi tinh: VND

Thuyét o
Ma sé | NGUON VON minh Sé cudi ndm Sé dau nadm
400 | D. VON CHU SO H(ru (7.241.941.351) 3.298.898.927
410 |1 Vén chi sé hiu 15 (7.241.941.351) 3.298.898.927
411 1. Vén cb phan 106.568.000.000 | 106.568.000.000
411a - C& phiéu phd théng cé quyén 106.568.000.000 | 106.568.000.000
biéu quyét
411b - Cb phiéu wu dai - -
412 2. Thang dw vén cb phan 61.762.000.000 | 61.762.000.000
413 3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu - -
414 4. Vén khac clia chi s& hiru - -
415 5. Cb phiéu quy - -
416 6. Chénh léch danh gia lai tai san . 5
417 7. Chénh léch ty gia héi doai - -
418 8. Quf dau tw phat trlén 1.440.137.907 1.440.137.907
419 9. Quy hé tro sép xep doanh nghrep - -
420 10. Quy khac thudc vén chl s& hivu - -
421 11. Loi nhuan sau thué chwa phan phoi (177.012.079.258) |(166.471.238.980)
421a - Loinhuén sau thué chuwa phéan (166.471.238.980) | (157.030.709.897)
phéi Iy ké dén cudi ky truée
421b - Loinhuén sau thué chwa phén (10.540.840.278) | (9.440.529.083)
phéi ky nay
422 12. Nguén vén dau tw xay dwng co ban - -
430 | ll. Ngubn kinh phi va quy khéc - -
431 1. Nguén kinh phi - -
432 2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai - -
san ¢b dinh
440 | TONG CONG NGUON VON 163.907.372.430 | 163.998.219.811
Nguwi lap Ké toan trwdng Téng Giam déc

Nguy&n Thé Anh

Nguyén Thé Anh

Tran Van Thanh

Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 nam 2024
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2023

BO2-DN

Bon vi tinh: VIND

] o Thuyét
M& s6 | CHI TIEU minh N&m nay Nam triede
B 01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich - 10.364.313.636
vu
02 2. Cac khoan gidm trlr doanh thu - -
. 10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung - 10.364.313.636
cap dich vy
11 | 4. Giavon hang ban va dich vu cung cép -| 10.335.030.553
20 | 5. Loinhuan/(16) gop vé ban hang va 5 29.283.083
cung cap dich vu
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 134.435 122.413
22 7. Chi phi tai chinh 16 10.235.505.601 9.786.649.086
_ 23 Trong dé: Chi phi lai vay 10.225.646.301 10.264.672.055
25 8. Chi phi ban hang - -
26 9.  Chiphi quan ly doanh nghiép 17 2.109.685.080 2.117.683.679
30 | 10. Lginhuan/(18) thuin tir hoat déng (12.345.056.246) | (11.874.927.269)
kinh doanh
31 11. Thu nh&p khac 18 1.896.831.388 2.434.398.186
32 12. Chi phi khac 18 94.615.420 -
40 | 13. Leinhuan/(16) khac 1.804.215.968 2.434.398.186
50 | 14. Téng loi nhuan/(16) trwée thué (10.540.840.278) | (9.440.529.083)
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 20 - -
hién hanh
52 | 16. (Chi phi)/thu nhap thué thu nhap - -
doanh nghiép hoan lai
60 17. Loi nhuan/(16) sau thué thu nhap (10.540.840.278) (9.440.529.083)
- doanh nghiép
Nguoi lap Ké toan trwdng Téng Giam déc
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Trén Van Thanh

. Thanh phd H Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 n&dm 2024
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BO3-DN

Don vi tinh: VND

CHI TIEU

Thuyét
minh

N&m nay

Nam trieoc

01

02

03

04

05

06

07

08

10
11

12
13
14
15
16
17

20

22

23

24

25
26

27

30

LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH

Loi nhuan/(16) trwéc thué
Piéu chinh cho céc khoan:

Khéu hao tai sén cd dinh hiru hinh va
bat déng san dau tw va hao mon tai san
c¢b dinh v6 hinh

Cac khoan dw phaong/(hoan nhap dw
phong)

(L&i)/16 chénh léch ty gia hdi doai do
danh gia lai cac khodn muyc tién té cé
gbe ngoai té

(L&i)/I5 tir hoat ddng dau tu

Chi phi lai vay

Cac khoan diéu chinh khac

Loi nhuénl(lé) tle hoat doéng kinh doanh
trwée thay doi von lwu dong

(Tang)/gidm cac khoan phai thu
(Tang)/gidm hang ton kho

Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong
ké 1ai vay phéi trd, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop)

(Tang)/giam chi phi tra trede
(Tang)/giam chirng khoan kinh doanh
Tién l1ai vay da trd

Thué thu nhap doanh nghiép da noép
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tie/(sr dung vao)
hoat dong kinh doanh

IL.

LUU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG
PAU TV

Tién chi dé& mua sdm, xay dwng tai san
c6 dinh (TSCP) va cac tai san dai han
khac

Tién thu do thanh ly, nhwong ban TSCD
va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu no
cla don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no
cta don vi khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac
Tién thu héi dau tw gdp vén vao don vi
khac

Tién thu lai cho vay, ¢d tlc va loi nhuan
duwoc chia

Lwu chuyén tién thuan ti/(st dung vao)
hoat dong dau tw

(10.540.840.278)

26.731.777

9.859.300

10.225.646.301

(278.602.900)

1.347.346.596

1.068.743.696

(2.440.529.083)

40.097.667

(478.022.970)

10.264.672.055

386.217.669
1.080.000.000

3.903.727.272
(3.652.916.571)

1.717.028.370
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

B0O3-DN

Don vi tinh: VND

o

) Thuyét
- M3 sé | CHI TIEU minh N&m nay N3m trude
lll. LUU CHUYEN TIEN T(’ HOAT DONG
- TAI CHINH '
31 Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan - -
von gop clia chl & hitu
B 32 Tien tra lai von gop cho céc chi s& - -
hiru, mua lai co phiéu cla doanh
nghiép d& phat hanh
33 Tién thu tlr di vay - 266.000.000
- 34 Tién tré no gbc vay (1.123.000.000) | (2.643.000.000)
35 Tién tré no goc thué tai chinh - -
36 Co tlre, l@i nhuan da tra cho chd sé& - -
= hiru
40 Lwu chuyén tién thuan tir/(str dung vao) (1.123.000.000) (2.377.000.000)
hoat dong tai chinh
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nim (54.256.304) (659.971.630)
. 60 | Tién va twong dwong tién diu nim 451.314.768 1.111.286.398
61 | Anh huédng cla thay déi ty gia héi doai quy - -
ddi ngoai té
70 | Tién va twong dwong tién cudi nim 451.314.768
- I
Ngudi lap Ké todn trudng Téng Giam dbc

Nguyén Thé Anh

Nguyén Thé Anh

12

Tran Van Thanh

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

1.

2.1

2.2

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Nha V|et Nam (goi tat 1a* ‘Cong ty”) duoc thanh lap theo Gidy chi*ng nhan
dang ky doanh nghiép sb 0302556594 dang ky lan dau ngay 28 thang 02 nam 2002, va cac
dang ky thay ddi sau 66 véi lan gan day nhat (lan thu 21) vao ngay 14 thang 07 nam 2011 do
S& Ké hoach va Bau tw thanh phd H6 Chi Minh cép.

Cb phiéu clia Céng ty droc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
tlr ngay 25 thang 02 nam 2010 v&i ma chirng khoan la NVN Ngay 06/04/2015, So’ Giao dich
Chung khoan Thanh phé H& Chi Minh d& co quyét dinh s& 111/QBD-SGDHCM vé viéc hiy
niém yét cd phiéu Céng ty Cé phan Nha Viét Nam (ma CK: NVN), ngay hiy niém yét cé hiéu
Iwc la ngay 05 thang 05 nam 2015.

Trong nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty khéng phét sinh hoat
ddng kinh doanh bat déng san va cac hoat déng khac.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuwdng clia Céng ty 1& 12 thang.

Try sG chinh cla Cong ty va dia chi cla Chi nhanh Cong ty Qé phan Nha Viét Nam — San
giao dich Bat dong san Nha Viét Nam déu dat tai sO 408 Nguyén Thj Minh Khai, phurdng 5,
quan 3, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

84 luvgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a: 06 nhan vién (ngay 31
thang 12 nam 2022: 06 nhan vién).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty c6 mot (01) cdng ty con, théng tin vé céng ty con
nay duoc trinh bay & thuyét minh sé 5.

CO SO TRINH BAY
Gia dinh hoat déng lién tuc

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023, Cong ty co6 khoan I8 thudn
10.540.840.278 VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty da phat sinh mot khoan 16 Ity
ké 1a 177.012.079.258 VND, dong thoi Io Ity ké @& vwot von chl s& hiru & 7.241.941.351
VND va clng tai ngay nay, cong ng ngan han da vuot qua tai san ngan han cla Cong ty
7.083.024.838 VND. Cac yéu td nay cho thay sy ton tai clia yéu té khong chdc chén trong
yéu co thé dan dén nghi ngd dang k& vé kha néng hoat @ong lién tuc clia Céng ty.

Tai ngay lap Bao cao tai chinh riéng nay, nhom cb déng Ién clia Cong ty da xac nhan tiép tuc
hé tro tai chinh @& Coéng ty co thé co du vén hoat dong va cd thé thanh toén céac khodn no
khi dén han. Céng ty cling dang trong qua trinh lam viéc v&i cac bén cho vay va tlep tuc nhan
duoc cac khoan hd tro tai chmh dé Cong ty co6 thé hoan tra cac khoan no khi dén han cung
nhw cam két khong yéu cau thanh toan khoan no vay dén han cho dén khi Cong ty co kha
nang tw tra ng tlr cac bén cho vay nay. Dya trén co sé nay, Tong Giam déc Cong ty van tién
hanh lap B&o céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 trén
co s¢ dap rng gia dinh hoat dong lién tuc.

Béo céo tai chinh riéng chuwa bao gém céc diéu chinh cé thé can duoc thuc hién dbi voi tai
san va no phai trd clia Cong ty trong tredng hop Cong ty khéng co kha nang tiép tuc hoat
déng trong twong lai.

Chuan muwc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng ctia Céng ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam ("VND“) phu hep
véi Ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 stra ddi, bd sung

Théng tw sb 200f2014/TT BTC va cac Chuan myc ké todn Viét Nam do B Tai chinh ban
hanh theo:
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chun
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chuén myec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bdo céo tai chinh riéng dwoc trinh bay kem theo va viéc su dung céc béo cao nay
khong danh cho cac déi tugng khéng duoc cung cép cac thong tin vé cac thd tuc va nguyén
téc va thong le ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwec chl dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1&
ké toan dugc chap nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan dwoc &p dung clia Cang ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Béo cdo tai chinh riéng duoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty Ia VND.

Théng tin so sanh

Théng tin so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thac ngay 31
thang 12 ndm 2022 da duoc kiém toan.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Cac chinh séch ké toan da dwoc ap dung trong viéc trinh bay Bao cao tai chinh riéng nay la
nhat quan v&i cac chinh sach ké toan da duoc ap dung dé trinh bay Bao cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022 cla Céng ty.

Tién

Tién bao gém tién mat tai quy, tién gtri ngan hang khéng ky han.

Hang tén kho R
Hang héa bét dong san i,;
Bat Gong san dwoc mua hodc dwoc xay deng dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng cu/a

Céng ty, khdng phai dé cho thué hodc cho tang gia, dwoc ghi nhan [a hang hoa bt déng san
theo gia thap hon gitta gia thanh @& dwa méi sén phadm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri

thuén cé thé thuc hién duoc.

Gia thanh cla hang hoa bat ddng san bao goém:

> Chiphi mua dat, tién st dung G4t va tién thué dgat;
» Chiphi xay ding trd cho nha thau; va

» Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phl san l&p, dén bi gidi phéng mét bang, phi

tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi phi lién quan
khac.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

3.3

3.4

3.5

Gid tr thuan co thé thuc hién dwoc 1a gia ban wéce tinh clia hang hang hoa bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thurong, dwa trén gia thi trvdng vao ngay bao céo va dwoc chiét khau

cho gié tri thoi gian clia dong tién, néu dang k&, va trl chi phi wdc tinh d& hoan thanh va chi phi
ban hang wéc tinh.

Gia vbn cla bat ddng san da ban dugc gh| nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh

dwa trén cac chi phi trye txep tao thanh bat ddng san dé va chi phi chung dwoc phan b trén
co s& dién tich twong ng cla bat dong san do.

Dw phong gidm gia hang ton kho

D phong gi&m gid hang ton kho duoc trich I4p cho phan gia tri du kién bi tdn that do cac khoan
suy gidm trong gia tri (do giam gi&, hu hong, kém pham chat, lon th&i v.v.) c6 thé xay ra ddi voi
nguyén vat liéu, thanh pham, hang héa tén kho khéc thude quyen s& hiru cla Céng ty dya trén
bang chirng hop Iy vé sw suy gidam gia tr tai ngay két thic ky ké toan nam.

Sé tang hodc gidm khodn dy phong giam gia hang tdn kho duoc hach toan vao gia vén hang
ban trong nam.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gié tri ghi sO cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khodn dy phong duoc lap cho
cac khodn phai thu kho doi.

Dw phong ng phai thu khé @di thé hién phan gia tri ca cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng c6 kha néng thu hoi tai ngay két thic ky ké toan nam. Téng hodc giam s6 dv tai

khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao tai chinh
riéng.

Tai sdn ¢é dinh hivu hinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai sén cb dinh huu hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ¢é lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao sin sang hoat déng nhw dy kién.

Céc chi phi mua sam, nang cép va ddi méi tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai

san va chi phi bao tri, slra chira dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hivu hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khoan I&i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (12 phan chénh léch gitra gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
cua tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tai sén cé dinh vé hinh
Tai sé&n ¢b dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v hinh bao gdém _gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhu dy kién.

Cac chi phi nang cap va déi mai tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi t&ng nguyén gia cla tai san
va céc chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vo hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khodn 13i hoac 16 phat sinh do thanh
Iy tai sén (l& phan chénh léch glua gitra tién thu thudn tr viéc ban tai san véi gia tri con lai
cla tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Kh3u hao va hao mon

Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢b dinh v hinh duoc trich theo phwong
phap khau hao dwdng théng trong subt thdi gian hitu dung wéc tinh ciia cac tai san nhw sau:

May méc, thiét bi 3-6nam
Phuong tién van tai, truyén dan 5-10 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 3-6na&m
Tai sén cb dinh hiru hinh khac 3 n&m
Phan mém may vi tinh 3 ndm

Céac khoan diu tw

Déu tw vao cbéng ty con

Khoén d4u tv vao ccng ty con ma trong d6 Cong ty ném quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phwrong phap gia géc. Loi nhuan thuan dwoc chia tir cdng ty con phat sinh sau ngay dau tw
dwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat doéng kinh doanh rleng Cac khoan duwgc chia khac
(ngoal loi nhuan thuan) dwoc coi la phan thu héi cac khodn dau tw va dwoc ghi nhan la khoan
gidm trir gia gbc dau tuw.

Dy phong glam gia khodn dau tw dwoc lap khi co bang chirng chac chan cho thay su suy
gidm gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan nam. Téng hoéc giam s0

du tai khoan dw phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qué hoat dong
kinh doanh riéng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cla Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhw chi phi phéat sinh trong nam ngoai trir cac khoan dwoe vén
héa nhu theo néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trwc tiép dén viéc mua sam, xay dwng hoac hinh thanh mét tai san
cy thé cin co moét th&i gian dd dai @é co thé duwa vao st dung theo muc dich dinh truéc hodc
dé ban duoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéce

Cac khoan phai tra va chi phi trich trvdc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai

lién quan dén hang héa va dich vu da nhén dwoc khong phu thude vao viéc Céng ty da nhan
dwoc hoéa don cla nha cung cép hay chua.

Vén chd sé hivu
Vén gép clia chli s& hivu dwrgc ghi nhan theo sb vén thuc gop clia chli s& hivu,

Thang dw vén co phan dwoc ghi nhan theo s6 chénh léch [&n hon gitra gia thue té phat hanh

va ménh gia cb phiéu khi phat hanh cé phiéu 1&n dau, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh
cb phiéu quy.

Lei nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom |&i tir giao dich mua gia
ré) ¢ thé dwoce chia cho cac cd dong sau khi duoc dai hdi ddng cb déng phé duyet va sau

khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu & clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dw phong sau tr loi nhuan thuén sau thue thu nhap doanh nghiép

cua Cdng ty theo dé& nghi clia Hoi ddng Quan tri va duwoc cac cd déng phé duyét tai dai héi
déng cb déng thwdrng nién.

> Quy dau tw phat trién

Qu¥ nay dwoc trich lap nhdm phuc vy viéc mé réng hoat ddng hodc dau tw chidu sau clia
Céng ty.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM _ B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

3.11

3.12

3.13

> Quy khen thweéng, phic li

Quy nay dwoc trich lap dé khen thwdng, khuyé&n khich vat chét, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho cong nhén vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phéi tré trén
béng can dbi ké toan riéng.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu dwege ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc céac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla céc khoan
da thu ho&c sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap trng khi ghi
nhéan doanh thu:

Tién I4i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 1&i khong chac chan.

Thu nhap khac

Cac khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuat kinh doanh clia Céng ty: thu phi bao
dudng, nhweng ban, thanh ly téi‘sén co dinh; tién phat do khach hang vi pham hop déng;
tien boi thuong clia bén thr ba dé& bl dap cho tai san bi tdn that: ...

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh va cac nam trudc duoc
xac dinh bang s tién duw kién dugc thu hoi tir hodc pha}i ndp cho co quan thué, dwa trén cac
mirc thue suat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truéng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dé&n mét khodn muc dwoc ghi thang vao vén chi s&
hiu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan trec tiép vao vén
chl sé& hiru.

Cong ty chi dugce bl trir cac tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty co quyén hop phap duoc b triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Céng cu tai chinh
Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban déu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009
huéng dan &p dung Chudn muc Béo céo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh va
thuyét minh thong tin déi véi cdng cu tai chinh (“Théng tw 210”), tai san tai chinh dwoc phan
loai mdt cach phl hep, cho muc dich thuyét minh trong bao cao tai chinh, thanh tai san tai
chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, céc khodn dau tw git dén ngay dao han va tai san tai chinh san
sang de ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai th&i diém ghi nhan
ban dau.

Tai thoi diém ghi nh'én l&n dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo nguyén gia cong v&i chi
phi giao dich trire tiép cé lién quan.

Cac tai san tai chinh cla Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién gtri ngén han, cac khoan
phai thu khach hang.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

3.14

3.15

3.16

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong bao
céo tai chinh, dwoc phéan loai mét cach phu hep thanh cac ne phai tra tai chinh dwoc ghi
nhan thdng qua bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hoic cac khodn ng phai tra tai chinh
dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac no phai tra tai chinh
th&i diém ghi nhan ban dau.

Tat ca no phai tra tai chinh duec ghi nhan ban dau theo nguyén gia trir cac chi phi giao dich
trwec tiep co lién quan.

N¢ phai tra tai chinh clia Céng ty bao gém cac khodn phai trd nguwdi ban va cac khoan phai
tra khac, vay va ng.

Céng cu tai chinh — Gia tri sau ghi nhan ban déu

Hién tai, Théng tw 210 khdng co hudng dan vé viéc xac dinh lai gia tri cla cac céng cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau. Dq d6 gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac cdng cu tai chinh
dang duoc phan anh theo gia goc.

Bu trir céc céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc bl trir va gia tri thuan sé duwoc trinh bay
trén bang can dbi ké toan néu, va chi néu, Cong ty cé quyén hop phap thwe hién viéc b triy
cac gia tri da dugc ghi nhan nay va co6 y dinh bu tri trén co s& thuén, hodc thu dwoc cac tai
sén va thanh toan ng phéi tré déng thoi.

Théng tin theo b phan

Béo céo theo bd phan bao gdm bd phan theo Iinh vire kinh doanh hoac moét bé phéan theo
khu vye dia ly.

BG phén theo linh vuc kinh doanh: La mét b phan c¢é thé phan biét dwoc cla mot doanh
nghiép tham gia vao qué trinh san xuat hodc cung clp san pham, dich vy riéng I&, mét nhém
cac san pham hodc céac dich vu co lién quan ma bd phan nay chiu rdi ro va loi ich kinh té
khac véi cac bé phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu virc dia ly: La mét bd phan cé thé phan biét dwoc cla mot doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung c&p san pham, dich vu trong pham vi mét mai
treong kinh té cu thé ma bé phan nay cé chiu rii ro va lgi ich kinh t& khac véi cac b phan
kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén ¢ kha nang kiém soat hodc co anh hwéng dang
ké ddi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat d@dng. Cac bén
cling duvgc xem la bén lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu &nh hwéng déng
ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla céc bén lién quan, ban chat clia méi quan hé duoc chi
trong nhiéu hon hinh thirc phap ly.
L&i co ban/suy giam trén cb phiéu

Céng ty khéng tinh chi tiéu nay trén Bao c&o tai chinh riéng vi theo quy dinh tai Chudn muc
ké toan Viét Nam so 30 “Lai trén 6 phiéu”, tredng hop doanh nghiép phai lap c Bao cao tai
chinh riéng va Bo céo tai chinh hgp nhét thi chi phai trinh bay théng tin vé I4i trén cd phiéu
theo quy dinh cda chudn muwc nay trén Bao céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

4. TIEN

Tien mat
Tien glri ngan hang khéng ky han

TONG CONG

5. CAC KHOAN PAU TV

Céc khoan dau tw tai chinh dai han

Dau tw vao cong ty con

TONG CONG

19

B09-DN

VND

S6 cudi nam S dau nam
258.555.836 347.206.330
138.502.628 104.108.438
397.058.464 451.314.768
VND

S6 cudi ndm Sé ddu ndm

15.500.000.000

15.500.000.000

15.500.000.000

15.500.000.000
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO3-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023
N 6. PHAI THU KHACH HANG
VND
R S6 cuéi n&m S6 déu nam
a) Ng.‘fm han 805.376.000 805.376.000
Phai thu tir khach hang 805.376.000 805.376.000
B - Dw an Khu gién cw BCR 785.400.000 785.400.000
- Phai thu phan xay dung nha 19.976.000 19.976.000
Phai thu tir cac bén lién quan - -
b) Dai han . .
B TONG CONG 805.376.000 805.376.000
7. HANG TON KHO
— VND
S6 cudi ndm Sé dau ndm
—- Gig goc D phong Gia goc D phong
Chi phi san Xxuét kinh 155.025.873.542 - 155.025.873.542 -
doanh d¢& dang
_ Dy an The BCR 106.897.416.666 - 106.897.416.666 -
Dw &n 67 nén 17.991.234.249 - 17.991.234.249 -
Dw an Trwdng Thanh 1 24.529.334.743 - 24.529.334.743 -
7 Céc chi phi dau tu khac 5.607.887.884 - 5.607.887.884 -
Cong 155.025.873.542 - 155.025.873.542 -
8. TAI SAN O DPINH HIPU HiNH
VND
= Méy méc va Phuong tiénvan  Thiét b, dung  Tai sén ¢6 dinh )
thiét bi 13i, truyén dén cuquanly  hiu hinh khéc Téng céng
Nguyén gia
Sc‘:) dau nam 308.127.999 1.5192.469.058 265.229.364 139.513.636  2.232.340.057
S cudi nam 308.127.999 1.519.469.058 265.229.364 139.513.636 2.232.340.057
Trong do:
D4 khau hao hét
= nhung van con st
dung 308.127.999 1.519.469.058 265.229.364 139.513.636  2.232.340.057
Gia tri hao mon liy
ké
Sb6 dau nam 308.127.99¢ 1.519.469.058 238.497.587 139.513.636 2.205.608.280
Khau hao trong nam - - 26.731.777 - 26.731.777
S6 cudi nam 308.127.999 1.519.469.058 265.229.364 139.513.636 2.232.340.057
= Gia tri con lai {f,f;
S6 dau n3m - - 26.731.777 - 26.731.777

Sé cudi nam
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B03-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh ket thdc ngay 31 thang 12 nam 2023
9. PHAI TRA NGU'Ol BAN
o VND
Sé cudi ndm Sé dau ndm
Sé c6 khé Sé c6 kha
Gid tri néng tra ng Gidtri néng tré ng
a/ Ngén han 352.311.706 352.311.706 352.311.706 352.311.706
Ph3&i tré cho ngwi bén 352.311.706 352.311.706 352.311.706 352.311.706
- Cong ty TNHH Bién Phd
Hanh 221.668.943 221.668.943 221.668.943 221.668.943
- Phai tra ddi twong khac 130.642.763 130.642.763 130.642.763 .
Phai tra cho céac bén lién
quan
b/ Dai han - = - -
TONG CONG 352.311.706 352.311.706 352.311.706 352.311.706
10.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC
o ~_WND
) S6 cudi nam S6 dau nédm
a) Ngan han 5.425.161.566 5.624.040.566
Ngwoi mua tra tién trwdc 5.425.161.566 5.624.040.566
- Dy an Khu dan cv BCR 2.088.968.000 2.088.968.000
- Ung truéc phan xay dung nha 3.336.193.566 3.535.072.566
Céc bén lién quan tra tién trwéc - "
b) Dai han - -
TONG CONG 5.425.161.566 5.624.040.566
11. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

VND
o S6 phéi nop Sédaanep
S6 dau ndm trong ndm trong nam S0 cubi ném
Phai ndp
Thuie gia tri gia tang 46.035.653 140.321.780 140.127.484 46.229.949
Thuée thu nhap ca nhan - 7.868.000 7.868.000 -
Thué dat ) - 42.522.302 42.522.302 -
Cac loai thué khac - 8.000.000 8.000.000 -
TONG CONG 46.035.653  198.712.082 198.517.786 46.229.949
o Sé phéi nép Sédanép
S6 dau nam frong ném frong ném S6é cubi ném
Phai thu
Thué gia tri gia tang 5.372.980.937 - - 5.372.980.937

TONG CONG

5.372.980.937

5.372.980.937
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2023

12.

13.

CHI PHi PHAI TRA

a) Ngén han
- L&i vay ca nhan phai tra )
- Chi phi lién quan dén hoat déng xay lap

b) Dai han

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

Nhan ky quy, ky cwoc

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Phai trd ngén han khac cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 21)

b) Dai han

Céc khoan phai tra, phai nép khac

Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 21)

TONG CONG

23

Sé cudi ndm
60.520.222.656
590.772.949.928

T47.272.728

B03-DN

VND

Sé déu ndm
50.294.576.355
49.547.303.627
747.272.728

60.520.222.656

50.294.576.355

‘ WD
Sé cudi ndm Sé dau ndm
74.625.100 993.593.800
50.000.000 50.000.000
24.625.100 8.593.800

# 935.000.000
2.465.000.000 -
1.100.000.000 -
1.365.000.000 .
2.539.625.100 993.593.800
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

15.2

15.3

16.

17.

B0S-DN

Céc giao dich vé vén véi cac chi sé& hiru va phan phéi cé tire, Ioi nhuin

Vén diu tw da gép cda chd sé hivu
S6 dau ndm
Vén gop tang trong ndm
Vén goép gidm trong ndm

S6 cudi nim

Cé tire, Ioi nhudn d3 chia

Cé phiéu

Sé lwong ¢d phiéu dang ky phat hanh
Sé lwgng cd phiéu da phat hanh
- 86 ¢6 phiéu phd thong
Sé lwgng ¢d phiéu duwoc mua lai
- 86 ¢6 phiéu phé théng
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé théng

Nam nay

106.568.000.000

VND
N&m truée

106.568.000.000

106.568.000.000

106.568.000.000

Sé cudindm

10.656.800
10.656.800
10.656.800

10.656.800
10.656.800

Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/ Cé phiéu

CHI PHi HOAT BONG TAI CHINH

Chi phi lai vay )
Chi phi dy phéng dau tw tai chinh dai han
TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khdu hao TSCP

Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

26

N&m nay

10.225.646.301
9.859.300

10.235.505.601

VND
Sé dau ndm

10.656.800
10.656.800
10.656.800

10.856.800
10.656.800

VND
Nam trude

10.264.672.055
(478.022.969)

9.786.649.086

Né&m nay

1.499.494.250
26.731.777
52.167.831
473.590.855
57.700.367

VND
Nam truée

1.161.812.150
40.097.667
45.475.802
870.298.060

2.109.685.080

2.117.683.679
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

18.

19.

20.

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Thu phi béo duwéng
Thu nhap khac

Chi phi khac
Cac khoan phat

LOI NHUAN/(LO) KHAC THUAN

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan vién

Chi phi khédu hao va hao mon tai sén ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

N&m nay

1.898.831.388
1.699.949.000
198.882.388

94.615.420
94.615.420

B0S-DN

VIND
Nam trwée

2.434.398.186
2.434.398.186

1.804.215.968

2.434.398.186

Nam nay

1.499.494.250
26.731.777
473.590.855
109.868.198

VND
Nam truéce

1.161.812.150
40.097.667
870.298.060
45.475.802

2.109.685.080

2.117.683.679

Cdng ty c6 nghfa vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) véi thué suét bing 20%

thu nhap chiu thué.

Céc bzo cdo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung lut va
cac qui dinh vé thqé doi vai cac loai nghiép vy khac nhau cé thé duoc gjéi thich theo nhiéu
cach khac nhau, s thué guoc trinh bay trén bao co tai chinh riéng cé thé sé bi thay ddi theo

quyét dinh cudi cling clia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

20.

20.1

20.2

20.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
Chi phi thué TNDN

Duwéi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qué cta loi nhuan/(15) ké toan trudc thué
nhan véi thué suat thué TNDN:

VND
Nam nay Ném truwée
Téng loi nhuan ké toan trwdc thué (10.540.840.278)  (9.440.529.083)

Cac khoan diéu chinh tang, 9iém loi nhuan ké toan dé
xac dinh lgi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép: 10.320.127.286  10.264.549.642

Céc khoén diéu chinh tang: 10.320.127.286  10.264.549.642

Céc khoan chi phi khéng cé héa don, chirng tir,

cac khoan phat 94.615.420 -

Chi phi 13i vay khong Guoc trie 10.225.511.866  10.264.549.642
Céc khoan diéu chinh giam - -
Thu nhap chiu thué = 824.020.559
Chuyén 16 ttr cdc ndm truwée - (824.020.559)
Thu nhap tinh thué - “
Thué suét thué TNDN 20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh - -

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiju thué clia ndm hién tai.
Thu nhap chju thué cia Céng ty khéc véi thu nhap duoc béo céo trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khodn muc thu nhap chiju thué hay
chi phi dwoc khéu trlr cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao gom
cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai tré ctia Cong ty duoc tinh theo thué suit da ban hanh dén ngay két
thic ky ké toan nam.

L6 thué chuyén sang tir ndm trwrée

Céng ty dwoc phép chuyén cac khoan 15 tinh thué sang ndm sau dé bu trir véi loi nhuén thu
dugc trong vong 5 nam lién tuc ké tir sau ndm phat sinh khoan 16 dé. Tai ngay két thic nam
téi chinh, Cong ty co cac khoan 16 Iiy ké v&i tdng gia trila 7. 668 893.583 VND cb thé st dung
dé bu trir v&i loi nhuan phat sinh trong trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

VIND

C6 thé . Chura chuyén 16

chuyén 16 B D4 chuyén I6 @én  Khéng duroc tai ngay

N3m phat sinh dén n3m L& thué (*) ngay 31/12/2023 chuyén 16 31/12/2023
2018 2023 139.677.452.555 139.677.452.555 - -
2019 2024  16.721.552.038 9.052.658.455 - 7.668.893.583
TONG CONG 156.399.004.593 148.730.111.010 - 7.668.893.583

(*) L6 tinh thué wéc tinh theo t& khai thué cla Cong ty cho nam tai chinh két thldc ngay 31

thang 12 nam 2023 chuwa duwoc co quan thué dia phuong quyét toan vao ngay lap bao cao
tai chinh riéng nay.

Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhéap hoan lai cho phan I Iy ké con lai tri gia
7.668.893.583 VND do khéng thé dy tinh duoc lgi nhuan trong twong lai tai thoi diém nay.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BO9-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

20.

20.4

21.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
Chi phi lai vay vwot nguwéng quy dinh

Céng ty dwoc phép chuyén cac khoan chi phi lai vay vuot ngwéng quy dinh chwa dwoc trir
khi tinh thué TNDN cho n&m hién tai (“chi phi |3i vay chua dwoc tr&”) sang nam sau khi xac
dinh téng chi phi 1ai vay dwoc trir clia nam sau. Thai gian chuyén chi phi lai vay sang nam
sau dueoc tinh lién tuc khong qua 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan chi phi |ai vay chuwa
duoc trir 36. Tai ngay két thic ky ké& toan nam, Céng ty cé cac khoan chi phi 13i vay chua
duwoc triv 10y ké co thé st dung trong twong lai nhw sau:

VND

Chi phi lai vay

. Chiphiléivay  chuwa duoc trir
Co th:é duoc chua duoc trir khong con duge Chi phi léi vay
chuyén thanh da chuyén sang chuyén sang chura duoc trir
chi phi fai vay Chi phi lai vay nam sau tinh ndm sau dén chura chuyén
Nimphéat duoc triv thué chua duc tre dén ngay ngdy sang ndm sau tai
sinh dén nam thué phat sinh(*) 31/12/2023 31/12/2023 ngay 31/12/2023
2021 2026 10.178.245.326 - 10.178.245.326
2022 2027 10.264.549.642 - - 10.264.549.642
2023 2028 10.225.511.866 - - 10.225.511.866
TONG CONG 30.668.306.834 - - 30.668.306.834

(*) Déy la cac khoan chi phi 1ai vay khéng dugec trir thué TNDN wéc tinh theo t& khai thué cla
Céng ty chwa dwoc co quan thué dja phuong quyét toan vao ngay lap bao cao tai chinh riéng
nay.

Cong ty churra ghi nhan tai sén thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi 1ai vay khong dwoc
khéu trir con lai tri gia 30.668.306.834 VND tai ngay 31 thang 12 nam 2023 (ngay 31 thang
12 nam 2022: 20.442.794.968 VND) do khéng thé dy tinh dwoc lidu chi phi I3i vay khong
dwoc khdu triy nay co thé sé duoc st dung trong th&i gtan cho phép con lai hay khong.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN
Céc bén lién quan clia Céng ty bao gom:
Bén lién quan

Coéng ty TNHH MTV The BCR

Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Tédng Giam déc
va K& toan tredng

Ba Quach Thi Tu Anh

Mbéi quan hé
Cong ty con

Thanh vién quén Iy chd chét

Thanh vién mét thiét trong gia dinh
cla thanh vién quan ly chl chét
Nhitng giao dich trong yéu clia Céng ty véi céc bén lién quan trong nam bao gom:

VND

Bén lién quan Néi dung nghiép vu N&m nay N&m fruée

Cdng ty TNHH MTV The Muon tién 450.000.000 935.000.000
BCR

Tré tién mwon 20.000.000 -

Thu lai tién cho muwon - 930.000.000

Ba Quéch Thi Tu Anh Vay - 223.000.000

Tra ng vay 1.123.000.000 -

Lai vay 10.225.646.301 10.264.672.055

29

Ny

= 3) ( )



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho n@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2023

21.

22,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Tai ngay két thic ky két toan nam, sé dw cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan
nhw sau:

VND
N6i dung nghiép vu Sé cudi ndm S6 déu ndm
Phai tra khac (Thuyét minh 1.365.000.000 935.000.000
s6 14)
Coéng ty TNHH MTV The BCR  Phai tra tién mwon 1.365.000.000 935.000.000
Vay va no thué tai chinh 101.740.000.000 102.863.000.000
(Thuyét minh sé 15)
Ba Quach Thi Tu Anh Vay 101.740.000.000 102.863.000.000

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu nhép cla cac thanh vién clia Héi déng Quan tri, Téng Giam déc va Ban Kiém soét:

VND

Chtrec danh N&m nay N&m trude

Lwong, thi lao 213.600.000 232.360.000
Ong Tran Van Thanh  Thanh vién HDQT kiém 213.600.000 232.360.000

Téng Giam déc
THONG TIN THEO BO PHAN

Céng ty lwa chon céac bd phan theo linh vwc kinh doanh 1a bd phan bao cao chinh yéu vi rai
ro va ty suat sinh I&i clia Céng ty bi tac dong chli yéu bdi nhitng khac biét vé san pham va
dich vu do Céng ty cung cép. Cac bd phan theo khu vire dia ly 12 bd phéan bao céo thi yéu.
Cac hoat dong kinh doanh clia Cong ty duoc t& chire va quan ly theo tinh chat clia san pham
va dich vu do Céng ty cung cép v&i méi mot bé phan 1a mét don vi kinh doanh chién lwoe
cung cap cac san pham khac nhau va phuc vu cac thi trudng khéc nhau.

Trong né&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ném 2023, Céng ty khéng phat sinh hoat
dong kinh doanh bat dong san va cac hoat déng khac. Do G6, Téng Giam déc khong trinh
bay bao cao b theo Iinh vurc kinh doanh theo hwéng dan ctia Chudn myc ké toan Viét Nam
s6 28 "Béo cao bo phan”

B phén theo khu vire dia Iy cla Cong ty dwoc xac dinh theo dia diém cla tai san cla Céng
ty. Doanh thu ban hang ra bén ngoai trinh bay trong bo phan theo khu vire dia Iy duoc xéc
dinh da trén dia diem dja ly clia khach hang cla Céng ty. Cong ty chi hoat déng trong khu
vire dia ly 1anh thd Viét Nam nén khong trinh bay bao cao bd phan theo khu vuc dia ly. Do
d6, Tong Giam dbc khéng trinh bay béo céo bo phan theo khu virc dia ly theo hwdng dan cia
Chuan muc ké toan Vit Nam sb 28 "Bao céo bd phan".
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
cho na&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

23.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh cha Céng ty chl yéu bao gdm cac khoan phai trd nguwéi ban va céc
khoan phai trd khac, chi phi phai trd, vay va no. Muc dich chinh cla nhi*rng khodn ng phaitra
tai chinh nay la nham huy déng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat ddng ctia Céng ty. Cong ty
c6 cac khoan phai thu khach hang va céac khoan phai thu khéc, tién mat va tién gii ngan han
phat sinh truc tiép tir hoat déng clia Cong ty. Cong ty khéng nédm gitr hay phat hanh cong cu
tai chinh phai sinh.

Cong ty ¢6 rdi ro thi tredng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rli ro 1a nghiép vy khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cla
Cong ty. Cong ty da xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can béng & mirc hop Iy
giCra chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rii ro. Tdng Giam déc lién tuc theo doi quy trinh
quan ly rli ro clia Cong ty §& ddm bdo sy can bang hop Iy gitka rdi ro va kiém soat rdi ro.

Tong Giam déc xem xét va thdng nhét ap dung cac chinh sach quan ly cho nhi¥ng rdi ro néi
trén nhu sau.

Rdi ro thi trréng

Ri ro thi trrdng 1a rdi ro ma gia tri hop ly clia cac ludng tién trong twong lai clia mét cong cu
tai chinh sé& bién dong theo nhing thay ddi ciia gia thi trwong. Gia thi trudng ¢ bén loai rai
ro: rlii ro I&i suat, rii ro tién t&, rlii ro gid hang héa va ri ro vé gia khac, chang han nhu ri ro
vé gia cb phan. Cang cu tai chinh bi &nh hudng bai rdi ro thi trweorng bao gém céc khoan vay
va ng, tién givi.

Cac phéan tich d6 nhay nhw duoc trinh bay dwdi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cda
Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Cac phan tich d6 nhay nay da duoc Iap trén co s& gia tri cac khoan ng thuan, ty Ié gita cac
khodn ng co Iai suét ¢é dinh va cac khoan no ¢ 1ai suat tha noi va ty Ié tvong quan gitra cac
cdng cu tai chinh ¢ gbc ngoai té & khong thay déi.

Rui ro I&i sut .

RUi ro [ai suét 12 rli ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong trong lai clia mét céng cu
tai chinh sé bien dong theo nhirng thay doi cla lai suat thj treong. Rii ro thi tredrng do thay
ddi lai suat clia Céng ty chi yeu lien quan den tien va cac khoan tién gi¥i ngén han ctia Cong

ty. Day la cac khodn dau tw ngan han va khéng dwoc Céng ty ném gitr nham muc dich thu
loi tir sw tang Ién trong gia tri.

Céng ty quan ly rdi ro 1&i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi tredng dé coé
duoc cac lai suat co loi cho muc dich clia Céng ty va van ndm trong gi&i han quan ly rdi ro
clia minh.

Céng ty khong thye hién phan tich d6 nhay déi voi 1ai suét vi riii ro do thay dbi 1i sudt cia
Cong ty tai ngay lap bao céo la khéng dang ké.

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rli ro ma mét bén tham gia trong m@t cong cu tai chinh hodc hop ddng
khach hang khéng thirc hién cac nghia vy ctia minh, dan dén tdn that vé tai chinh. Céng ty
c6 ri ro tin dung tir céc hoat dong s&n xuét kinh doanh clia minh (cht yéu déi véi cac khodn
phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh clia minh, bao gém tién g ngén hang.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG
cho na@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

23.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai thu khéch hang

Céng ty quan Iy rli ro tin dung khach hang théng qua céc chinh sach, thi tuc va quy trinh
kiém soat clia Cong ty co lién quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang. Chat lvgng
tin dung cta khach hang dwoc danh gia dya trén mét bang diém xép hang tin dung chi tiét
va han mtre tin dung ca nhan duoc xac dinh phu hop véi danh gia nay.

Cong ty thudng xuyén theo déi cac khodn phai thu khach hang chuwa thu duoc va yéu cau
mé thw tin dung hodc cac hinh thirc bao hiém tin dung khac cho moi lan chuyén hang cho
cac khach hang Ién. Béi véi cac khach hang Ién, Céng ty thyc hién xem xét sy suy gidm
trong chat lugng tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao cao. Céng ty tim cach duy
tri kiem soat chat ché ddi véi cac khodn phai thu tén dong va thanh lap mot bd phan kiém
soét tin dung @é giam thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach
hang clia Céng ty 6 lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau, rii ro tin dung khéng bi tap
trung dang ké vao mét khach hang nhét dinh.

Tién gt+i ngan hang

Céng ty chl yéu duy tri sé du tién gi tai cac ngan hang dwoc nhidu ngudi biét dén & Viet
Nam. Cong ty nhan thay mirc d6 tap trung rii ro tin dung déi véi tién giri ngan hang la thap.
Rdi ro thanh khoan

Ri ro thanh khoan Ia rii ro Céng ty gép kho khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khoan cia Cong ty chi yéu phat sinh t viéc cac tai san tai chinh va
no' phai tré tai chinh c6 cac thdi diém dao han léch nhau.

Cong ty giam sat rli ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lvong tién va cac khoan vay
¢ mirc ma Tong Giam déc cho la du e dap (rng cho céac hoat déng clia Cong ty va dé giam
thieu anh hudng clia nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang dwai day téng hop thoi han thanh toén cida céc khoan no phai tra tai chinh clia Céng
ty dwa trén céc khoan thanh toan du kién theo hop déng trén co s& duoc chiét khau:

VND
Tir1dén 5

Duéi 1 ndm nam Téng céng

$6 cudi nam
Phai tra ngudi ban 352.311.706 - 352.311.708
Cac khoan phai tra khac 74.625.100 2.465.000.000 2.538.625.100
Chi phi phai tra 60.520.222.565 - 60.520.222.656
Vay va no thué tai chinh 101.740.000.000 - 101.740.000.000

162.687.159.462 2.465.000.000 165.152.159.462

S6 dau nam

Phai tra nguoi ban 352.311.706 - 352.311.706
Céac khoan phai tra khac 993.593.800 - 993.593.800
Chi phi phai tra 50.294.576.355 - 50.294.576.355
Vay va ne thué tai chinh 102.863.000.000 - 102.863.000.000

154.503.481.861 154.503.481.861

Céng ty cho rang mirc d6 tap trung rii ro dbi V@i viéc tra no la thap. Cong ty co di kha nan
tiep c&n cac nguon von va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang co thé
duworc tai tuc v&i cac bén cho vay hién tai.

Tai séan dam bao

Cong ty khdng nam giv bét ky tai sdn dam bao nao cla bén thi ba vao ngay 31 thang 12
nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2023

24,  TAISAN TAI CHINH VA NQ’ PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Cong ty st dung phuong phap va gia dinh sau day duoc st dung dé wéce tinh gia tri hop Iy:

> Gia tri hop ly cla tién mat va tlen g&i ngén han, phai thu khach hang, cac khoan phal tra
nguwdi ban va no phai trd ngan han khac twong duong voi gia tri ghi sd clia cla cac
khoan myc nay do nhi*ng cdng cu nay cé ky han ngén.

> Gia tri hop Iy cla cac khodn vay va cac khodn ng phal tréd tai chinh dai han khac duoc
woce tinh bang céch chiét khau luong tién st dung l&i suét hién tai ap dung cho cac khoan
no cé diéu kién, rli ro tin dung va thdi gian dao han con lai twong tw.

25, CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

- Khéng c6 si kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam yéu cau phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong b&o cao tai chinh clia Cong ty.

Nguoilap Ké toan trwdng Téng Giam déc
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Trén Van Thanh

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
_ Ngay 26 thang 03 nam 2024




		2024-03-28T14:13:16+0700




