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Bao céo tai chinh hop nhat da duoc kiém tean

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n3m 2023
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Céng ty Co phan Nha Viét Nam (goi tat |2 ‘Cong ty") duoc thanh [@p theo Glay chi*rng nhan dang ky
doanh nghlep so 0302556594 dang ky lan dau ngay 28 thang 02 nam 2002, va cac dang ky thay déi
sau d6 v&i l&n gan day nhat (Ian thr 21) vao ngay 14 thang 07 nam 2011 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phd H& Chi Minh cép.

Hinh thirc s& hiru vén: Cong ty ¢ phan.

Cb phiéu clia Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh & ngay
25 thang 02 nam 2010 v&i mé chirng khoan la NVN. Ngay 06/04/2015, S¢ Giao dich Chirng khoan
Thanh pho H& Chi Minh da cé quyét dinh sb 11‘1/QE)-SGDHCM vé viéc hidy niém yét cd phiéu Céng

ty Cé phan Nha Viét Nam (ma CK: NVN), ngay hly niém yét ¢ hiéu lwc a ngay 05 thang 05 nam
2015.

Hoat déng ctia Cong ty la:
- Mua ban nha &, nhan quyen st dung dat dé xay dung nha & dé ban hodc cho thué;
- Dau twr xay dng co s& ha tang theo  quy hoach xay ding nha dé chuyén quyén st dung dét;
- Mua ban hang thi cdng my nghé, gém, thay tinh, hang may mac;
- Tw véan xay ding (trlr kinh doanh thiét ké céng trinh);
- Méi gi¢i bat dong séan;
- Dich vu nha dat;
- Mua ban vai, to sgi (khdng kinh doanh tai tru s&);
- Mua bén vat liéu xay deng;
- Tu van chuyen g1ao céng nghé nganh san xuét vat liéu xay dwng va xay dieng cong trinh;
- Tuw van giam sat chat lwvgng cong trinh xay dung;
- Tréng rirng;
- Trong cay cao su - cay ca phé - cay xoan dao - cay bach dan;
- San xuét ché bién hang ndng lam nghiép (khdng hoat déng tai tru s&);
- Twvéan dau tw (trlr twe van tai chinh, ké toan);
- Mbéi gi¢i theong mai;
- Quanlydy an;
- Mua ban may mbc, thiét bi phuc vu nganh xay dwng; han; dién t& cong nghiép, dan dung;
6t6, xe may; hang nbéng hai san;
- Dich vu san giao dich bat dong san;
- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khéng kinh doanh tai tru s&);
- Trdng laa; tréng ngd va cay lvong thwe ¢é hat;
- Kinh doanh b4t dong san;
- Khai thac da, cat, soi, datset (khong khai thac tai tru sd);
- Bén budn san pham gb so ché, gb cay va gb ché bién;
- Giado dyc mam non

TRU SO CHINH

Tru s chinh clia Cong ty va dia chi clia Chi nhanh Cong ty C6 phan Nha Viét Nam — San giao dich
B4t dong san Nha Viét Nam Gé&u dat tai sd 408 Nguy&n Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phd
Ho Chi Minh, Viét Nam.

Ma sé thué: 0302556594



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THONG TIN CHUNG

THANH VIEN CUA HOI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, TONG GIAM DOC VA KE TOAN
TRUONG

Thanh vién clia H6i Gong Quan tri, Ban Kiém soat, Téng Giam déc va Ké toan tredng trong nam dén
ngay lap bao cao tai chinh gom cé:

HOI BONG QUAN TR

Céc thanh vién Hdi Gdng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Quéach Tuén Hai Ch tich
Ong Tran Van Thanh Thanh vién
Ong Pinh Quéc Phong Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap béo cao nay nhuw sau:

Ba Pham Thj Kim Dung Trwdng ban
Ong Pham Minh B¢ Thanh vién
Ong Tran Van Loc Thanh vién

TONG GIAM BOC VA KE TOAN TRUONG
Céc thanh vién Tong Giam déc va Ké todn tredng trong ndm va vao ngay 1ap bio cao nay nhu sau:

Ong Trén Van Thanh Téng Giam déc
Ong Nguyén Thée Anh K& toan treéng

NGOl DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la:

Ong Tran V&n Thanh Téng Giadm déc

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan FAC 1a céng ty duoc bd nhiém lam kiém todn cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2023 clia Céng ty.
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Téng Giam déc Cong ty C6 phan Nha Viét Nam (goi tat la “Céng ty”) han hanh trinh bay bao céo nay
va béo cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cong ty con (goi chung 1a “Nhém Céng ty") cho nam tai
chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM B6C D61 VE1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao cao tai chinh hop nhat phan &nh trung thue,
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat va tinh hinh lwu chuyen
tién té hop nhat clla Nhém Céng ty trong nam. Trong qua trinh lap Bao cao tai chinh hop nhét, Téng
Giam dbc Cong ty cam két da tuan tha cac yéu cau sau:

= Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh séach nay mét cach nhat quan;
=  Thuwe hién cac danh gia va cac wéc tinh mét cach hop Iy va théan trong;

= Néu rd cac Chuén mue ké toan ap dung cho Nhém Céng ty c6 dwoc tuén thl hay khéng va tat
ca céc sai léch trong. yéu so v&i Cac chudn mye nay da duoc trinh bay va giai thich trong Bao
cdo tai chinh hop nhét;

= Lap B&o céo tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tuc trir tredng hop khéng
thé cho rang Nhém Cong ty sé tiép tuc hoat déng;

= Thiét lap va thie hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nham han ché rii ro ¢b sai
sot trong yéu do gian 1&n hoéc nham I&n trong viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét.

Tong Giam dbc Céng ty d&m béo réng céc sé ké toan dwoc lvu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Nhém Cang ty, véi mkc dod trung thuwe, hcp Iy tai bat clr thdi diém nao va dam bdo réng s6 sach
ké toan tuan thl véi Ché 3o ké toan da dwoc ap dung. Ddng thoi, Téng Giam dbe cling ¢é trach nhiém
trong viéc bao dam an toan tai sdn cla Nhém Céng ty va thue hién cac bién phép thich hop dé ngan
chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Tong Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo téi chinh hop
nhat kém theo.

CONG BO CUA TONG GIAM POC

Theo ¥ kién clia Tdng Giam dbc, Bao céo tai chinh hop nhat kém theo da phén &nh trung thuc va
ho'p ly tinh hinh tai chinh hop nhét clia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 ném 2023, clng nhuw két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két
thic cling ngay, phii hop vé&i cac Chudn muc ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
inh phép ly ¢é lién quan @én viéc 1ap va trinh béy Béo cdo tai chinh hop nhét.
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WThanh

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 26 thang 03 n&m 2024
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CONG TY TNHH KIEM TOAN FAC = FAC AUDITING CO., LTD
nC 64/4 Budng DHT 21, Phudng Béng Hung Thuén, Quan 12, Thanh Phg Ha Chi Minh.
Tel: (028) 3636 4038 - 3636 4039
Auditing & Consulting www_.kiemtoanfac.vn - Email: congty @kiemtoanfac.vn

Sé: 073/2023/BCTCHN-FAC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Quy ¢6 déng, Hoi déng Quan tri va Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Nha Viét Nam

Chung tdi da kiém toan bao cao tai chinh hop nhat kém theo ctia Cong ty C phan Nha Viét Nam (¢ Cong
ty”) va codng ty con (sau day goi chung la “Nhém Cong ty"), duoc lap ngay 26 thang 03 nadm 2024 va
duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 36, bao gom béng can déi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12
n&m 2023, bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va bao céo Iwu chuyen tién t& hgp nhéat cho
nam tai chinh két thic clng ngay va cac Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét kém theo.

Trach nhiém cda Téng Gidm déc

Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thure va hop ly béo cao tai chinh
hop nhét clia Nhém Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét
Nam va cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cado tai chinh hop nhat va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Tdng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc Iap va
trinh bay béo céo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian 1&an hodc nhdm I&n.

Trach nhiém cda Kiém toan vién
Trach nhiém cla chiing t6i Ia dua ra y kién vé& Bdo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua clia cudc
kiém toan dwoc thwe hién theo cac Chun muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do cac van d& mo ta tai

doan “Co s& cla viéc tlr chdi dwa ra y kién”, ching téi @& khéng thé thu thap dwoc day dd bang chirng
kiém toan thich hop dé 1am co s& dwa ra y kién kiém toan.

Co s¢ cla viéc tir chdi dwa ra y kién

(a) Nhuw trinh bay tai thuyét minh sé 6 trong thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét, tai thdi diém phat
hanh béo céo kiém toan doc Iap, chung toi khong thé thu thap duwgc cac chirng tir k& toan ¢ lién
quan dén danh sach cac nén dat con tdn clia cac dy an tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 véi gia tri
155.025.873.542 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2022 |a 155.025.873.542 VND). Ngoai ra, Nhém
Céng ty chwa danh gia duoc s\ suy giam gia tri cling nhw chuwa wéc tinh gia tri thuan co thé thuc
hién dwoc cla hang tdn kho néu trén theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sb 02 — “Hang
tén kho”. Cac thii tuc kiém toan thay thé cung khong cho phép ching tdi xac dinh tinh hién hiru cing
nhw gia tri thuén cé thé thue hién duoc cia khoan muc hang ton kho néu trén. Do do, chung toi

khdng thé xac dinh dwoc lidu c6 can thiét phai diéu chinh céc sé liéu lién quan hoic thuyét minh bd
sung cho Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo lién quan dén khoan muc nay hay khéng.

(b) Tai thoi diém phét hanh bao céo kiém toan déc lap, chung téi chwa nhan dd the xac nhan sé du
cac khoan ne tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va tai ngay 31 thang 12 nam 2022 dwoc thé hién trén
Bang can di ké toan hop nhét véi gia tri [&n lwot nhw sau:

- “Phai thu ngén han khach hang” v&i sé tién 12 805.376.000 VND va 805.376.000 VND (thuyét minh
sb 5);

- “Ngudi mua tra tién tredc ngén han” voi sb tidn 1a 5.425.161.566 VND va 5.624.040.566 VND
(thuyét minh s6 10).

Vi nhirng tai liéu hién cé clia Nném Céng ty, Ching tdi khéng cé diéu kién thuc hién céc thi tuc
kiém toan thay thé dé xac dinh tinh dy dd, tinh hién hiru, tinh chinh xac va gia tri cla cac khoan
ng néu trén. Do G6, chlng t6i khéng thé xéc dinh duoc liéu co can thiét phai didu chinh céc sb lidu
lién quan hogc thuyét minh bé sung cho Bao céo tai chinh hop nhét kém theo lién quan dén khoan
muc nay hay khoéng.




®
Auditing & Consulting
Bao cao kiém toan ddc lap (tiép theo)
Tir chéi dwa ra y kién
Do tdm quan trong clia cac van @é néu tai doan “Co s& ciia viéc tlr chdi dwa ra y kién”, ching t6i khéng

thé thu thap dwoc day G bang chieng kiém toan thich hop dé lam co s& dwa ra ¥ kién kiém toan. Do
@6, ching téi khong thé duwa ra v kién kiém toan vé Bao c&o tai chinh hop nhét dinh kém.

Van dé nhan manh

Chuang t6i muédn lwu y ngudi doc Gén Thuyét minh 2.1 trong Thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhét,
Nhém Coéng ty §a phat sinh khodn 16 thuan trén béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31
thang 12 nam 2023 |a 10.540.840.278 VND va tai ngay nay 16 oy ké cia Nhém Céng ty la
177.012.079.258 VND da vuot von chi s& hbu 1a 7.241.941.351 VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023,
tdng ne’ ngdn han clia Nhém Cong ty [2 168.684.313.781 VND da viret qua tai sén ngan han cla Nhom
Cong ty la 6.929.239.135 VND. Dleu kién nay cung v&i nhirng van dé khac dwoc néu trong thuyét minh
s6 2.1 cho théy s tn tai clia yéu td khong chic chan trong yéu c6 thé d&n dén nghi ng& dang ké vé
kha nang hoat dong lién tuc cia Nhom Céng ty.

Viéc tlr chéi dua ra y kién clia Ching t6i khong lién quan Gén van dé nay.

Vén dé khac

Bao cdo tai chinh hop nhat clia Nhém Céng by cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m
2022 da duoc kiém toan bdi doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nay da tir chdi dwa ra y kién
ddi v&i Bao céo tai chinh hop nhét nay theo Bao céo kiém toan sé 007/2023/BCKT-PKF.HCMC ngay

08 thang 03 n&m 2023. Cac co s& cla viéc tir chéi duwa ra ¥ kién dwoc nhic lai trong bao cao kiém toan
ky nay la do Nhom Cong ty chwa gidi quyét.

Bui Duy Phuwong Thanh
Kiém toan vién

Sb Gidy CNDKHN kiém toan: Sé Gidy CNDKHN kiém toan:
1752-2023-099-1 5425-2020-099-1

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 26 thang 03 nam 2024



. CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Taingay 31 thang 12 nam 2023

B0O1-DN/HN

Don vi tinh: VND

) Thuyét o
M3 s6 | TAI SAN minh S6 cudi ndm S6 dau ndm
100 | TAI SAN NGAN HAN 161.755.074.646 | 161.852.062.595
110 | I Tién va cdc khoan twong duong tién 4 527.697.486 622.137.667
111 1. Tién 527.697.486 622.137.667
142 2. Cac khoan tvong dwong tién - -
120 | /. Dau tw tai chinh ngén han - -
121 1. Ching khoan kinh doanh - -
122 2. Dv phong giam gia chirng khoan - -
kinh doanh
123 3. Pautw ndm gi® dén ngay dao han - -
130 | lil. Céc khodn phéi thu ngin han 805.376.000 808.376.000
131 1. Phai thu ngén han cla khéach hang 5 805.376.000 805.376.000
132 2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han - -
133 3. Phaithu noi bdé ngén han - -
134 4. Phaithu theo tién dd ké hoach hop - -
déng xay dwng
135 5. Phaithu vé cho vay ngan han - -
136 6. Phaithu ngén han khac - 3.000.000
137 7. Duw phong phai thu ngén han khé - -
doi
139 8. Taisan thiéu chd xi ly - -
140 | IV. Hang ton Igho 6 155.048.567.991 | 155.048.567.991
141 1. Hang ton kho 155.048.567.991 155.048.567.991
149 2. Du phong gidm gia hang tén kho - -
150 V. Taisan ngan han khac 5.373.433.169 5.372.980.937
151 1. Chi phi trd truéc ngén han - -
152 2. Thué gia tri gia ting dwoc khéu trir 452232 -
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu 11 5.372.980.937 5.372.980.937
Nha nuwéc
154 4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu - -
chinh pha
155 5. Taisan ngén han khac L -




CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 théng 12 nam 2023

B01-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Thuyét
Ma sé | TAI SAN minh Sé cubdi nam S6 dau ndm

200 | B. TAISAN DAIHAN 787.297.784 1.232.704.793
210 |1l Céac khoén phéi thu dai han - -
211 1. Phaithu dai han cla khéach hang - -
212 2. Tra trwdc cho ngudi ban dai han - -
213 3. Vén kinh doanh & don vi triec thude - .
214 4. Phaithu ndi bd dai han - -
215 5. Phaithu vé cho vay dai han - -
216 6. Phaithu dai han khac - -
219 7. Duw phong phai thu dai han kho doi - -
220 | Il. Taisan cé dinh 786.048.975 1.227.693.231
221 1. Tai san cd dinh hitu hinh 8 786.048.975 1.227.693.231
222 Nguyén gia 7.835.398.094 7.835.398.094
223 Gié tri hao mon Iy ké (7.049.349.119) (6.607.704.863)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - -
226 Gié tri hao mon ldy ké - -
227 3. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 33.700.000 33.700.000
229 Gié tri hao moén Idy ké (33.700.000) (33.700.000)
230 | lll. Batdéng san dau tw - -
231 1. Nguyén gia - -
232 2. Gia tri hao mon Iy ké “ <
240 | IV. Taisan d¢& dang dai han - -
241 1. Chi phi sdn xuét, kinh doanh d& s <

dang dai han
242 2. Chiphi xay deng co ban d& dang - -
250 | V. Péau tw tai chinh dai han - -
251 1. Dau tw vao cong ty con - -
252 2. Dau tw vao céng ty lién doanh, lién - -

két
253 3. Dau tw goép von vao don vi khac = £
254 4. Du phong dau tw tai chinh dai han 2 =
255 5. Dautw nam gilr dén ngay dao han - -
260 VI. Tai san dai han khéc 1.248.809 5.071.562
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 7 1.248.809 5.011.562
262 2. Taisén thué thu nhap hoan lai - -
263 3. Thiét bi vat tw, phu tiing thay thé - -

dai han
268 4. Taisan dai han khac - -
269 5. Loithé thwong mai - -
270 TONG CONG TAl SAN 162.542.372.430 | 163.084.767.388
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Thuyét o
Ma sé | NGUON VON minh Sé cubi ndm S6 dau nam
300 | C. NQPHAITRA 169.784.313.781 | 159.785.868.461
310 |1 No'ngdn han 168.684.313.781 | 159.785.868.461
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 9 352.311.706 352.311.708
312 2. Nguwdimua tré tién trede ngén han 10 5.425.161.566 5.624.040.566
313 3. Thué va céc khodn phai nép Nha 11 46.229.949 67.583.230
nudc
314 4. Phaitrd ngudi lzao dong - -
315 5. Chi phi phai trd ngén han 12 60.520.222.656 50.294.576.355
316 6. Phai trd ndi bd ngan han = .
317 7. Phai tra theo tién @b ké& hoach hop . -
ddng xay dung
318 8. Doanh thu chwa thwe hién ngén - -
han
319 9. Phaitrd ngan han khac 13 74.625.100 58.593.800
320 10. Vay va no thué tai chinh ngan han 14 101.740.000.000 | 102.863.000.000
321 11. Dy phong phai trd ngan han - -
322 12. Quy khen thudng, phic lgi 525.762.804 525.762.804
323 13. Quy binh én gia . -
324 14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu - -
Chinh phu
330 |IIl. No dai han 1.100.000.000 -
331 1. Phéitrd nguwoi ban dai han - -
332 2. Nguwdi mua tra tién trede dai han - -
333 3. Chi phi phéi tra dai han - -
334 4. Phai trd ndi bd vé vén kinh doanh - -
335 5. Phai trd ndi bd dai han - -
336 6. Doanh thu chia thwe hién dai han - -
337 7. Phai tra dai han khac 13 1.100.000.000 -
338 8. Vay va ng thué tai chinh dai han - -
339 9. Trai phiéu chuyén déi - -
340 10. Cé phiéu wu dai - -
341 11. Thué thu nhap hoan lai phai trd » ~
342 12. Dy phong phai tré dai han - -
343 13. Quy phat trién khoa hoc va cong - -
nghé
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ném 2023

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Thuyét
Ma sé | NGUON VON minh S6 cudi ndm Sé ddu ndm
400 | D. VON CHU SO HUU (7.241.941.351) 3.298.898.927
410 | 1. Vén chd sé hiru 15 (7.241.941.351) 3.298.898.927
411 1. Vén cd phan 106.568.000.000 | 106.568.000.000
411a - Cb phiéu phd théng c6 quyén 106.568.000.000 | 106.568.000.000
biéu quyét
411b - Cb phiéu vu dai - -
412 2. Thang du vbn cb phan 61.762.000.000 | 61.762.000.000
413 3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu - -
414 4. Vén khac clia chli s& hiru - -
415 5. C& phiéu quy - -
416 6. Chénh léch danh gia lai tai sén - -
417 7. Chénh l&ch ty gia héi doai - -
418 8. Quy dau tw phat trién 1.440.137.907 1.440.137.907
419 9. Quy hé tro sdp xép doanh nghiép - -
420 10. Quy khéc thudc vén chl s& hiru - -
421 11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi (177.012.079.258) | (166.471.238.980)
421a - Loinhuédn sau thué chwa phan (166.471.238.980) | (157.030.709.897)
phéi liy ké dén cudi ky trude
421b - Loinhuén sau thué chiwra phan (10.540.840.278) | (9.440.529.083)
phéi ky nay
422 12. Nguén vén dau tw xay dung co ban - -
429 13. Loi ich cd déng khong kiém soat - -
430 | . Ngudn kinh phi va quy khéac - -
431 1. Ngudn kinh phi - 5
432 2. Ngudn kinh phi @3 hinh thanh tai - -
san ¢6 dinh
440 | TONG CONG NGUON VON 162.542.372.430 | 163.084.767.388
Nguoi lap Ké toan tredng Téng Giam déc
Nguyén Thé Anh Nguyé&n Thé Anh Tran Van Thanh

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 nam 2024
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_ CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2023

B02-DN/HN

Pon vi tinh: VND

Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay N3m truéc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich 450.000.000 12.068.811.498
vu 16
02 2. Céac khoan giam trir doanh thu - -
N 10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung 450.000.000 12.068.911.498
cép dich vu 16
11 | 4. Gia von hang ban va dich vu cung cép 17 234.384.008 | 11.677.512.575
20 5. Loinhuan/(16) gép vé ban hang va 215.615.992 391.398.923
cung cap dich vu
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 178.154 163.744
22 7.  Chi phi tai chinh 18 10.225.646.301 10.264.672.055
23 Trong do: Chi phi 1&i vay 10.225.646.301 10.264.672.055
24 | 8. Phan Iai (16) trong cong ty lién két, lién - -
doanh
25 9.  Chi phi béan hang ¢ =
26 10. Chiphi quan ly doanh nghiép 19 2.334.834.091 2.253.431.282
30 11. Lei nhuan/(18) thuan tir hoat déng (12.344.686.246) | (12.126.540.670)
kinh deanh
31 12. Thu nh&p khéc 20 1.898.831.388 2.688.187.093
32 13. Chi phi khac 20 94.985.420 2.175.506
40 14. Lei nhuan/(16) khac ) 1.803.845.968 2.686.011.587
50 15. Toéng loi nhuan/(18) trwéc thué (10.540.840.278) (9.440.529.083)
51 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 22 - -
hién hanh
52 | 17. (Chi phi)/thu nhap thué thu nhap . .
doanh nghiép hoan lai
60 18. Lo nhuan/(18) sau thué thu nhap (10.540.840.278) (9.440.529.083)
doanh nghiép
61 18.1 Loi nhuan sau thué clia cb déng cla (10.540.840.278) (9.440.529.083)
céng ty me
62 18.2 Loi nhuan sau thué cla cb dong - 5
khéng kiém soét
70 19. L3ico ban trén cd phiéuf 23 (989) (886)
71 | 20. L&isuy giam trén co phiéu 23 | ———__ (989) (886)

W

/s

Nguoi lap

Nguyé&n Thé Anh

Ké toan tredng
Nguyén Thé Anh
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Toéng Giadm déc

Tran V&n Thanh

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truée
. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG
KINH DOANH ]
01 |Loinhuin/(18) trieée thué (10.540.840.278) |  (9.440.529.083)
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao t&i sdn cé dinh hiru hinh va 441.644.256 598.643.189
béat §ong san dau tw va hao mon tai san
¢d dinh v6 hinh
03 Cac khoan dy phong/(hoan nhap dy - -
phong)
04 (L&1)/16 chénh l&ch ty gia héi doai do - -
danh gia lai cac khoan muc tién té cd
gbc ngoai té
05 (L&i)/I6 tlr hoat 6ng dau tw - (228.013.657)
06 Chi phi 13i vay 10.225.646.301 10.264.672.055
07 Céc khodn diéu chinh khac - -
08 | Loi nhuan/(16) tir hoat @dng kinh doanh 126.450.279 1.194.772.504
triwde thay ddi von lwu déng
09 (Tang)/gidm cac khoan phai thu 937.547.768 1.088.676.724
10 (Tang)/gidm hang ton kho - 4.572.481.396
11 Tang/(gidm) cac khoan phai tra (khdéng (39.200.981) (5.522.163.532)
k& 13i vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)
12 (Tang)/giam chi phi tra tredc 3.762.753 114.042.826
13 (Tang)/gidm chirng khoan kinh doanh - =
14 Tién |3i vay Ga tra - -
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nap - -
16 Tién thu khéc tlr hoat dong kinh doanh = w
1T Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh = -
20 |Lwu chuyén tién thuan tiv/(sir dung vao) 1.028.559.819 1.457.809.918
hoat déng kinh doanh
. LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG
PAU TV
21 Tién chi @& mua sam, xay ding tai sn - -
co dinh (TSCPB) va cac tai san dai han
khac
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong ban TSCB - 337.420.801
va cac tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng - -
ctia don vi khac
24 Tién thu hoi cho vay, ban lai cdng cu no - -
clia don vi khac
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac - -
26 Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi - -
khac
27 Tién thu |ai cho vay, cb tirc va loi nhuan - -
duoc chia
30 |Lwu chuyén tién thuan tir/(siv dung vao) - 337.420.801
hoat dong dau tw
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BAO CAO

cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

BO3-DN/HN

Pon vi tinh: VND

) Thuyét
M3 sé | CHITIEU minh N3m nay N&m truée
Ill. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH _
31 Tién thu tr phat hanh cd phiéu, nhan - -
von gop clia chi s& hiru
32 Tién tra lai vén gop cho cac chi s& - -
hiru, mua lai cd phiéu cla doanh
nghiép da phat hanh
33 Tién thu tir di vay - 266.000.000
34 Tién trd ng goc vay (1.123.000.000) (2.643.000.000)
35 Tién tra no goc thué tai chinh - -
36 Cé tlre, loi nhuén da tra cho chl s& - -
hiru
40 Lwu chuyén tién thuan tir/(s® dung vao) (1.123.000.000) (2.377.000.000)
hoat dong tai chinh
50 | Lwu chuyén tién thuin trong nim (94.440.181) (581.769.281)
60 | Tién vatwong dwong tién dau nim 622.137.667 1.203.906.948
61 | Anh hwéng cla thay d6i ty gia hdi doai quy - -
doi ngoai té
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 527.697.486 622.137.667
Ngudilap Ké toén truéng _
Nguyén Thé Anh Nguyen Thé Anh Tran Van Thanh
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Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Nha Vlet Nam (goi tat 12" 'Céng ty") duoc thanh lap theo Giéy chirng nhan
dang ky doanh nghiép s0 0302556594 gang ky lan dau ngay 28 thang 02 nam 2002, va cac
dang ky thay dbi sau @6 véilan gan day nhét (1an thr 21) vao ngay 14 thang 07 nam 2011 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Hé Chi Minh cép.

Cod phteu cla Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
tr ngay 25 thang 02 nam 2010 v&i ma chirng khoan [& NVN. Ngay 06/04/2015, 80’ Giao dich
Chteng khoan Thanh phd H& Chi Minh da cé quyét dinh sb 111/QP-SGDHCM vé viéc hay
niém yét ¢ phiéu Cong ty Co phan Nha Viét Nam (ma CK: NVN), ngay hiy niém yét cé hiéu
[re la ngay 05 thang 05 nam 2015.

Trong ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2023, hoat dong cho hgp tac khai
thac mat béng va thiét bi cé anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va két qué hoat dong kinh
doanh clia Nhom Céng ty.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty I& 12 thang.

Tru s& chinh clia Céng ty va dia chi clia Chi nhanh Cong ty C6 phén Nha Vigt Nam — San
giao dich Bat dong san Nha Viét Nam deu dat tai so 408 Nguyen Thi Minh Khai, phwdng 5,
quan 3, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 lweng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nadm 2023 la: 06 nhan vién (ngay 31
thang 12 nam 2022: 06 nhan vién)..

Co céu té chirc

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, Cong ty c¢6 mot (01) cong ty con trec tiép (tai ngay 31 thang
12 n@m 2022: 01 cdng ty con) voi chi tiet nhw sau:

Céng ty Bja diém Nganh nghé Ty lé Ty I& quyén
kinh doanh loiich (%) biéu quyét
(%)

Céng ty con truc tiép
Céng ty TNHH MTV The BCR Thé[‘lh phd Kinh doanh hoat 100,00 100,00
Ho Chi Minh ddng vui choi gidi

(“TPHCM”) tri, nha hang, cho

thué thiét bi... =\

Céng ty va coéng ty con dwoc goi chung la “Nhom Coéng ty”.
2: CO SO TRINH BAY

2.1 Gia dinh hoat dong lién tuc

Trong nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023, Nhém Cong ty G phat sinh khoan
I6 thuan trén béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 1a
10.540. 840 278 VND va tai ngay nay 16 Iiy ké clia Nném Cong ty 1a 177.012.079.258 VND
da vuot von chi s& hiru [& 7.241.941.351 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2028, tdng no
ngan han cla Nhém Céng ty 1& 168.684. 313.781 VND da vuot qua tai sén ngan han cla
Nhom Cong ty la 6 929.239.135 VND. Céac yeu td nay cho thay s ton tai clia yéu tb khong

chac chan trong yéu cé thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dédng lién tuc cla
Nhém Cong ty.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho n&m tai chinh k&t thGc ngay 31 thang 12 nam 2023

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Taingay lap Béo cao tai chinh he'p nhét nay, nhém co Géng lon clia Cong ty da xac nhan tiép
tuc hé tro tai chinh @& Nhom Céng ty ¢6 thé co di vdn hoat dong va cé thé thanh toan cac
khoan no khi @én han. Nhom Cdng ty cling dang frong qua trinh lam viéc v&i cac bén cho vay
va tiép tuc nhan duoc cac khoan hé tro tai chinh d& Nhom Céng ty co thé hoan tra cac khoan
no khi dén han ciing nhw cam két khéng yéu cau thanh toén khodn ng vay dén han cho @én
khi Nhém Cong ty cé kha nang tw trd no tir céc bén cho vay nay. Dya trén co sG nay, Téng
Giadm dbc Cong ty van tién hanh 1&p Bao cdo tai chinh hop nhét cho ném tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2023 trén co s& dap rng gia dinh hoat déng lién tuc.

Bao céo tai chinh hop nhét chwa bao gém cac didu chinh ¢6 thé can duwoc thie hién déi véi
tai s&n va no phai tra clia Nhdém Céng ty trong truedng hop Nhém Cong ty khong c6 kha néng
tiép tuc hoat doéng trong teong lai.

Chuin muwc va Ché db ké toan 4p dung

Béo cao tai chinh hop nhat cia Nhém Cong ty dwgc trinh bay bang dong Vigt Nam (“VND")
phli hop v&i Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc Chuén muc ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hénh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 v& viéc ban hanh sadu Chuan
muc ke toan Viét Nam (Bet 4); va

> Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngdy 28 thang 12 n&m 2005 vé& viéc ban hanh bdn
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo dé, bao cdo tai chinh hop nhét dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao céo nay
khéng danh cho cac dbi twong khdng dwoc cung cap cac théng tin vé céc thl tuc va nguyén
tic va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nira khong duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh deanh hgp nhat va tinh hinh lwu chuyen tién t& hcp
nhét cia Nhém Céng ty theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan duoc chép nhan réng réi &
céc nuéc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.,

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc sé ké toan dugc ap dung clia Nhém Céng ty & Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky k& toan nam clia Nhém Céng ty ap dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhat bat dau
tlr ngay 1 thang 1 va két thlc ngay 31 thang 12.

Ponn vi tién té trong ké toén

Bao cao tai chinh hop nhét dwoc lap béng don vi tién té st dung trong ké toan cia Nhém
Céng ty la VND.

Théng tin so sanh

Théng tin so sanh |a s liéu trén Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2022 da gugc kiém toan.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2023

2.7

3.1

3.2

Co s& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhat bao gdm béo céo tai chinh cla céng ty me va cac ¢ong ty con
cho nam tai chinh ket thidc ngay 31 thang 12 nam 2023.

Cac cdng ty con dwoc hop nhéat toan bd ké& tir ngay mua, la ngay Nhém Cong ty thue sw ndm
quyen kiém soat cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhét cho dén ngay Nhém Cong ty thue
st cham dirt quyén kiém soat dbi véi cdng ty con.

Céac bao cao tai chinh cla cong ty me va cac cdng ty con st dung dé hop nhat duoc Iap cho
cling mét ky ké& toan va dugc ép dung cac chinh sach ké& toan mét cach théng nhét.

Sé du cac tai khoan trén bang can ddi ké toan gitra céac don vi trong cling Nhém Cong ty, céc
khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoZc 16 ndi bd chua thwe hién phat sinh tr cac giao
dich nay dwgec loai trir hoan toan.

Loi ich clia céc c& déng khong kiém soat 1a phan loi ich trong I&i, hodc 18, va trong tai san
thuan clia cdng ty con khong duoc néam gi®* b&i Nhém Céng ty va duoc trinh bay riéng biét

trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va trong phan vén chii s& hivu trén bang
can ddi ké toan hop nhét.

Anh hudng do cac thay dbi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khéng lam méat quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc chinh sach ké toan da dugc &p dung trong viéc trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat nay
la nhat quén vai cac chinh sach ké toan Ga dugc ap dung dé trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhat cho nam tai chinh két thlic vao ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Nhém Céng ty.

Tién

Tién bao gdm tién mét tai quy, ti&n glri ngan hang khéng ky han.

Hang tén kho

Hang héa bét déng sén

Bét dong san duoc mua hoéc duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thuong cla

Nhom Cong ty, khdng phai dé cho thué hodc cho tang gia, dwoc ghi nhén |a hang héa bat d’ong
san theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa mdi san pham @én vi tri va diéu kién hién tai va gia

tri thudn cé thé thire hién dwoc.

Gia thanh cla hang hoéa bat ddng sé&n bao gbém:

» Chiphi mua dt, ti&n si dung dét va tién thué dat;

» Chi phi xay dung trd cho nha thau; va

» Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san 1&p, dé&n bu giéi phdng mat bang, phi

tw van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gia tri thu&n c6 thé thuc hién duoc |4 gia ban woc tinh clia hang hang hoéa bat dng sén trong
dieu kién kinh doanh binh thudng, dya trén gia thi tredng vao ngay bao cao va dueoc chiet
khau cho gia tri thoi gian cla dong tién, néu dang ké, va trlr chi phi wéc tinh @& hoan thanh
va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von clia bat dong s&n da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qué hoat déng kinh doanh
dwa trén cac chi phi truc tiep tao thanh bat Gdng san d6 va chi phi chung dwoc phén bo trén
co s¢ dién tich twong (rng clia bat dong sén do.

Hang tén kho khéc

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitta gia thanh dé dua méi san pham Gén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thwe hién dwoc.

Gia tri thuan c6 thé thie hién duoc 13 gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwedng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM B09-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

3.3

34

3.5

3.6

Nhém Coéng ty ap dung phuong phép ké khai thedng xuyén dé hach toan hang tén kho véi
gia tri dvoc xac dinh nhw sau:

Hang hoa - chi phi mua theo phrong phap binh quan gia quyén.

Duw phéng gidm giad hang tén kho

Dy phong gidm gié hang ton kho duwoc trich Iap cho phan gia tri dw kién bi ton that do céc
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, huw héng, kém pham chat 16i thevi v.v.) co thé xay
ra d6i voi nguyén liéu, hang héa va hang tdn kho khac thude quyen s@& hiru clia Nhém Céng
ty dwa trén b&ng chirng hop ly vé& sw suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan nam.

S6 téng hodc gidm khoan dv phong giam gia hang tdn kho dwgc hach toan vao gia vén hang
bén trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi sb céc
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phdng duoc lap
cho cac khoan phai thu kho dai.

Dv phong no phéi thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Nhom Cong
ty dw kién khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hosc g|am s0
dw tai khodn dy phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Tai san ¢6 dinh hiu hinh

Tai s&n cb dinh hi*u hinh dwec thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao va hao mon
ldy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htu hinh bao gdm gia mua va nhi¥ng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao san sang hoat ddng nhw du kién.

Céc chi phi mua sam, nang cép va ddi méi tai san cb dinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai
san va chi phi béo tri, slra chi*a dugc tinh vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét khi phat sinh.

Khi tai sdn dwoc ban hay thanh ly, cac khoan |ai ho&c 16 phat sinh do thanh Iy tai sén (14 phan
chénh l&ch gilra tién thu thudn tir viec ban tai san voi gla tri con lai cla tai san) deoc hach
toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Tai san cb dinh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh deoc ghi nhan theo nguyén gia trie i gia tri hao maén lay ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢cé lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao s dung nhw duw kién.

Cac chi phi nang cép va d6i méi t&i san ¢ dinh vo hinh dwec ghi tiing nguyén gia ciia tai san
va céc chi phi khac dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi
phat sinh.

Khi tai s&n cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 13i hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (la phan chénh léch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai sén vai gié tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Khéu hao va hao mon

Khau hao tai sén cé dinh httu hinh va hao mon tai san ¢b dinh vé hinh duoc trich theo phuwong
phap dudng thang trong sudt th&i gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhw sau:

May méc, thiét bi 3-6nam
Phwong tién van tai, truyén dan 5-10 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 3-6nam
Tai san cb dinh hiru hinh khac 3 nam
Phan mém may vi tinh 3 ném
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
3.7

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang- 12 ném 2023
Chi phi tra trwére

BO9-DN/HN

B

bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét
b

Chi phi tra tredc bao gébm céc chi phi tra trede ngan han ho&c chi phi tré trwedc dai han trén
Fo 13
3.8

bang can déi ké toan hop nhat va dwoc phan bé trong khodng thoi gian tré truée cla chi phi
hosc thdi gian céc loi ich kinh té tvong rng dwoc tao ra tir céc chi phi nay.

duwoc phan bo trong khoang théi gian khong qua ba (3) nam
Chi phi di vay

Céc loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra treéc dai han dé phan bd dan vao
Cac chi phi trd trwde khac véi loi ich kinh t& dwoc tao ra trong hon mét (1) ndm va

Coéng cu dung cu xuat dling v&i gia tri I6n va duwgc s dung trén mét nam
khoan vay clia Cong ty

héa nhw theo néi dung cla doan tiép theo

Chi phi di vay bao gom |ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
3.9

Chi phi di vay dwgc hach todn nhw chi phi phét sinh trong ném ngoai trlr céc khoan duoc von
Chi phi di vay lién quan truc tiép den viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mot tai sén
cu thé can cd mét théi gian du dai de co the duwa vao sir dung theo muc dich dinh triede hode
de ban dugc von héa vao nguyén gia cla tai sén dé

Céac khodn phai tra va chi phi trich truée

Cac khoan phai trd va chi phi trich tredc dwoc ghi nhan cho so tién phai tra trong teong lai
da nhan dwoc hoa don cla nha cdng cap hay chuwa
3.10 Voén chd sé hiru

lién quan den hang hoa va dich vu da nhén duoc kho'ng phu thudc vao viéc Nhém Céng ty

cb phiéu quy.

.‘lr\\() g

e
Vv

Von gép clia chid s& hiru dwoc ghi nhan theo s6 von thee gép cla chi s& hiru

Thang du von co phan dwec ghi nhén theo s6 chénh l&ch 1&n hon gitra gia thuee té phat hanh
Viét Nam.

va ménh gia cb phiéu khi phat hanh cé phiéu 1&n dau, phat hanh bo sung hodc tai phat hanh

ddng cb déng thwdng nién.

> Quy dau tw phat trién

Loi nhuan thuédn sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gom 1&i tlr giao dich mua gia
Cong ty trich l&p cac quy dw phong sau tir loi nhuan thuan sau thue thu nh&p doanh nghiép

ré) ¢ thé duoc chia cho cac cb déng sau khi dwoc dai hdi ddng cd dong phé duyet va sau
khi @& trich 1ap cac quy dv phdng theo Diéu 1& clia Cong ty va céc quy dinh clia phép luat

Cong ty. '

> Quy khen thuwéng, phic lgi

o

cla Coéng ty theo dé nghj clia Hoi ddng Quan tri va duoc cac ¢b déng phé duyét tai dai hoi

bang can déi ké toan hop nhét

Quy nay dwoec trich lap nham phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chidu sau clia
Quy nay dwoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va

nang cao phuc lgi cho coéng nhan vién, va duec trinh béy nhw moét khoan phai tra trén
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
cho na@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

3.11

3.12

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty cd kha néng nhan dwoc céc Igi ich kinh té co thé xéc
dinh dwoc mdt cach chac chan. Doanh thu dwoc xéc dinh theo gia tri hep Iy cla cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gié hang bén
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap (¢ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
Tién Iai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién i phét sinh trén co s& df§n tich (c6 tinh dén lgi téc ma tai
san dem lai) trlr khi kha ndng thu hoi tién [&i khdng chac chan.

Thu nhép khéc

Cac khodn thu nhap khac ngoai hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty: thu phi bao
dwéng, nhugng ban, thanh Iy tai san cb dinh; tién phat do khach hang vi pham hop dong;
tién boéi thwong cla bén th ba dé bu dap cho tai sén bj ton that; ...

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhép phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trudc dugc xac
d'[nr} bér]g sotién dw kién'du’qc thu hoi tty hoac phg’ai nép cho co quan thuée, duwa trén cac mic
thue suat va cac luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
ngoai trlr tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mat khodn muc dwoc ghi thang
vao vbn chd s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwec ghi nhan
trie tiép vao vén chl sé& hiru.

Nhom Céng ty chi dwgce bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai ndp khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai sén thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va Nhém Céng ty dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két‘thﬂc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi so cla
chung cho muc dich 1&p bao caoe tai chinh hgp nhat.

Thué thu nhap ho&n lai phai tré dwoc ghi nhén cho tat ca cac khon chénh léch tam thai chiu
thué, ngoai trir thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban Gau clia mét tai sén
hay no phai tra tle mot giao dich ma giao dich nay khéng cé &nh huéng dén loi nhuan ké toén
hodc lgi nhuén tinh thué thu nhap tai thoi diém phat sinh giao dich.

Tai s&n thué thu nh&p hoan lai c&n dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thoi dugc
khéu trir, gia tri dwoc khdu trlr chuyén sang céc ky sau clia cac khoan 15 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa sl dung, khi chéc chan trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam th&i dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir tai san thué hoan lai phat sinh ti* ghi nhan ban dau clia mot tai
s&n hodc no phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢é &nh hwdéng dén loi nhuan
ké toan hodc loi nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich.

Gia tri ghi $6 clia tai s&n thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thic ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao
dam chéc chan c¢6 gl lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mat phan hodc toan bd tai san
thué thu nhap hoan lai droc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hon lai chra
dwoc ghi nhan tredc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toén va dwoc ghi nhan
khi chdc chén ¢é dl loi nhuan tinh thué trong twong lai d& co thé s dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho NAMm +3i ~hinh L&t thiie nadu 24 thana 419 ndm 20272

3.13

Tal san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dwgc xac dinh theo thué
suat du tinh sé& ap dung cho ky ké toan khi tai san duoc thu hoi hay ne phai trd dwgc thanh
toan, dwra trén cac murc thué sut va luat thué coé higu lvc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
ngoal trie truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi théng
vao vbn chu s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoZn lai cling dwgc ghi nhan tryc
tiép vao vén chl s& hiru.

Nhém Coéng ty chi dugc b trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phép duoc bl trir gika tai sén thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai noép va cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mot
co quan thué déi véi cling mét don vi chiu thué.

Cong cu tai chinh

Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban déu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009
hwéng dén ap dung Chuan muc Béo cao Tai chinh Quoc té vé trinh bay bao céo tai chinh va
thuyet minh théng tin Goi véi céng cu tai chinh (“Théng tw 2107), tai san tai chinh duoc phan
loai mdt cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong bao céo tai chinh, thanh tai san tai
chinh dwec ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khodn dau tw gir dén ngay dao han va tai san tai chinh s&n

sang dé& ban. Céng ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai th&i diém ghi nhan
ban dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan Gau, tai sén tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi
phi giao dich trwc tiép co lién quan.

Céc tai san tai chinh cla Cong ty bao gém tién va cac khoan tién gli ngén han, cac khoan
phéi thu khach hang.

N phai tra tai chinh

No phai trad tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong béo
cao tai chinh, dwoc phén loai mét cach phu hop thanh cac no phai tra tai chinh deoc ghi
nhan thdéng qua béo cao két qué hoat dong kinh doanh hoac cac khodn ng phai tra tai chinh
duoc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan loai cac no phai tra tai chinh
th&i diém ghi nhan ban dau.

Tét ca no phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia trir cac chi phi giao dich
trwee tiep co6 lién quan.

No phai tré tai chinh clia Céng ty bao gbm céc khodn phai trd ngwdi ban va céc khoan phai
trad khac, vay va no.
Céng cu tai chinh — Gié tri sau ghi nhan ban déu

Hién tai, Thong tw 210 khéng c6 hwdng dan vé viéc xac dinh lai gia tri clia céc cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6 gia tri sau ghi nhéan ban dau clia cac cong cu tai chinh
dang dugc phan anh theo gia goc.

Bu trtr cdce cbng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bl trir va gia tri thuén sé dwoc trinh bay
trén bang can ddi ké toan néu, va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phap thirc hién viéc bl triy
cac gia tri da droc ghi nhan nay va ¢ y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dwoc cac tai
san va thanh toan no phai tra déng thoi.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

3.14

3.15

Théng tin theo bd phan

Mot bd phan la mot hop phan c6 thé xac dinh riéng biét dwoc clia Nhém Céng ty tham gia
vao viéc cung cép cac san pham hoac dich vu lién quan (b phan chia theo hoat dong kinh
doanh), hodc cung cap san ph&m hoéc dich vu trong mét méi trung kinh té cu thé {bo phan
chia theo viing dia ly), mdi bd phan nay chiju rdi ro va thu dwoc loi ich khéc biét véi cac bd
phan khac.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan clia Nhém Céng ty néu mét bén co kha néng, truc tiép
ho&c gian tiép, kiém soéat bén kia hosic gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoéc khi Nhém Céng ty va bén kia cung chiju sv kiém soat
chung hodc anh hucng dang ké& chung. Céc bén lién quan néu trén cé thé la cac cong ty hodc

cac ca nhan, bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cda ho.

/
/
/

TIEN
VND
Sé cudi ndm S6 dau ndm
Tién mat 364.399.818 472.110.312
Tién gli ngan hang khéng ky han 163.297.668 150.027.355
TONG CONG 527.697.486 622.137.667
PHAI THU KHACH HANG
o . VND
i SO cudi nam S6 dau ndm
a) Ngan han 805.376.000 805.376.000
Phai thu tir khach hang 805.376.000 805.376.000
- Dw an Khu dan cv BCR 785.400.000 785.400.000
- Phéi thu phan xay dung nha 19.976.000 19.976.000
Phai thu ttr cdc bén lién quan - -
b) Dai han - -\
TONG CONG 805.376.000 805.376.000 - |
HANG TON KHO
VND
Sé cudi ndm Sé dau ndm
Gia gbc Dv phong Gig gbc Du phong
Chi phi sén xudt kinh 155.025.873.542 - 155.025.873.542 -
doanh d¢ dang
Dv an The I_BCR 106.897.416.666 - 106.897.416.666 -
Dw an 67 nén 17.991.234.249 - 17.991.234.249 -
Duv an Truéng Thanh 1 24.529.334.743 - 24.529.334.743 -
Cac chi phi dau tw khac 5.607.887.884 - 5.607.887.884 -
Hang hoa 22.694.449 - 22.694.449 -
Cong 155.048.567.991 - 155.048.567.991 -
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

7.

CHI PHi TRA TRUGC

a) Ngan han

b) Dai han

Chi phi dich vu mua ngoai
Céng cu, dung cu xuat diing

TONG CONG

21
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VND
Sé cudi ndm S6 déu ndm
1.248.809 5.011.562
1.248.809 2.357.001
- 2.654.561
1.248.809 5.011.562
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nédm 2023
9. PHAI TRA NGU'O'I BAN
o o VND
S6 cubi nédm S6 dau ndm
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gid tri  néng tré no Gig tri nang tré no
al Ngén han 352.311.706 352.311.706 352.311.706 352.311.706
Phai tra cho ngwoi ban 352.311.706 352.311.706 352.311.706 352.311.706
- Cong ty T[\lHH Pién Phi Hanh 221.668.943 221.668.943 221.668.943 221.668.943
- Phai tra doi twong khac 130.642.763 130.642.763 130.642.763 -
Phai tra cho cac bén lién
quan
b/ Dai han - - - -
TONG CONG 352.311.706 352.311.706 352.311.706 352.311.706
10. NGUO'l MUA TRA TIEN TRUGC
o . WND
. So6 cubindm S6 dau ném
a) Ngan han 5.425.161.566 5.624.040.566
Ngw&i mua tra tién truéc 5.425.161.566 5.624.040.566

- Dy an Khu dan cv BCR
- Ung trwde phan xay dung nha

2.088.968.000
3.336.193.566

2.088.968.000
3.535.072.566

Céc bén lién quan tra tién trwéc

b) Dai han - -
TONG CONG 5.425.161.566 5.624.040.566
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

VND
o S6 phai nép Séaanop
S0 dau nam frong n&m trong ndm Sé cudi ndm
Phaindp
Thué gia tri gia tang 67.583.230  183.959.053 205.312.334 46.229.949
Thuée thu nh&p ca nhén - 7.868.000 7.868.000 -
Thue dat ) - 42.522.302 42.522.302 -
Cac loai thué khac = 12.000.000 12.000.000 -
TONG CONG 67.583.230  246.349.355 267.702.636 46.229.949
o Sé phéi nép Sédanep
S6 dau nam frong ném trong ném  S6 cudi ndm
Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 5.372.980.937 - - 5.372.980.937
TONG CONG 5.372.980.937 - - 5.372.980.937
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

12.

13.

CHI PHi PHAI TRA

a) Ngan han
- L&i vay ca nhan phai tra )
- Chi phi lién quan dén hoat déng xay lap

b) Dai han

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

a) Ngan han
Nhan ky quy, ky cugc
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

b) Dai han
Cac khoan phai tra, phai ndp khac

TONG CONG

24

Sé cudindm
60.520.222.656
59.772.949.928

T747.272.728

BO9-DN/HN

VND

S6 dau ndm
50.294.576.355
49.547.303.627
747.272.728

60.520.222.656

50.284.576.355

VND

S6 cubi ndm Sé ddu ndm
74.625.100 58.593.800
50.000.000 50.000.000
24.625.100 8.593.800
1.100.000.000 -
1.100.000.000 -
1.174.625.100 58.593.800
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- CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
- cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2023

15.2  Céc giao djch vé vén véi céc chid s& hivu va phan phbi ¢b tic, loi nhuin

N&m nay

Vén dau tw d3 gép cia chi sé hitu
S6 dau nam 106.568.000.000
__ Vén gbp téng trong n&m -
Vén gbp gidm trong ndm -

BO9-DN/HN

VND
N&m truée

106.568.000.000

S6 cudi nim 106.568.000.000

106.568.000.000

Cé tire, Ioi nhuén da chia -

15.3  Cé phiéu

VIND
Sé cudi ndm Sé déu ndm
Sé luong co phleu dang ky phat hanh 10.656.800 10.656.800 .
Sé lvong cd phIEU da phat hanh 10.656.800 10.656.800
- - 86 ¢4 phiéu phé théng 10.656.800 10.656.800 =
Sé lwong cb phleu duoc mua lai - - E
- 86 ¢ ph.'eu pho théng - -
B sé lvong ¢o ph|eu dang Iru hanh 10.656.800 10.656.800
- C6 phiéu phé théng 10.656.800 10.656.600

Ménh gia cé phleu dang luu hanh 10.000 VND. Toan bd co phleu dang leu hanh la c6 phiéu
phé théng co guyen biéu quyét. Cac cd dong ndm gitr co phan pho théng ciia Nhém Céng ty

duoc hucng co tlrc do Nhom Cong ty cdng bb. Méi ¢d phan phd thong thé hién mot quyén //:
biéu quyét, khéng han ché. 72y

16. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

VNDA\; 2
Nam nay Nam truog” ) h
: ‘/" =)
- Doanh thu g4t nén . 17.727.2%;
Doanh thu xay dwng nha - 10.346.586.363
Doanh thu nha hang - 837.226.953
Doanh thu Paintball 2.045.454
N Doanh thu cung cép dich vu khac 450.000.000 865.325.455
TONG CONG 450.000.000  12.068.911.498
R Trong do: )
Doanh thu déi vé&i bén khac 450.000.000 12.068.911.498

Doanh thu déi v&i bén lién quan = -
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

17. GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén hoat déng xay dwng nha
Gia von nha hang

Gia von Painball

Gia vbn cung cap dich vu khac
TONG CONG

18. CHI PHi HOAT DONG TAI CHINH

Chi phi lai vay
TONG CONG

19. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat lidu quan ly, céng cu dung cu
Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

TONG CONG

20. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
L&j thanh ly tai san
Thu phi bdo duéng
Thu nhap khac

Chi phi khac
Cac khoan phat
Chi phi khac

LO'I NHUAN/(LO) KHAC THUAN

28

Nam nay

234.384.008

BOS-DN/HN

VND
N&m trueoe

10.335.030.553
683.660.431
24.843.783
633.977.808

234.384.008

11.677.512.575

Nam nay

10.225.646.301

VND
Nam trwée

10.264.672.055

10.225.646.301 10.264.672.055
VND
Nam nay N&m truéce

1.499.494.250

1.183.265.765

- 75.342.203

210.084.809 40.097.667

58.066.121 50.438.302

500.350.352 896.562.060

66.838.559 7.725.285

2.334.834.091 2.253.431.282
VND

Nam nay Nam truoc

1.898.831.388

1.699.949.000
198.882.388

94.985.420
94.615.420
370.000

2.688.187.093
228.013.657
2.434.398.186
25.775.250

2.175.508
2.175.506

1.803.845.968

2.686.011.587

W
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
21.  CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
VND
N&m nay N&m truoe
Chi phi nguyén ligu, vat ligu 2.824.561 190.524.579
Chi phi nhan vién ] 1.489.494 250 1.183.265.765
Chi phi khau hao va hao mon tai san cé dinh 441.644.256 598.643.189
Chi phi dich vu mua ngoai 500.350.352 896.562.060
Chi phi khac bang tién 124.904.680 58.163.587

TONG CONG

22, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

2.569.218.099

2.927.159.180

Nhém Céng ty ¢6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) véi thué suét béng
20% thu nhap chiu thué.

Céc bao cao thué cua Nhém Cong ty sé chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung
luét va céc qui dinh vé thue ddi v&i céac loai nghiép vu khac nhau ¢ thé dvoc gidi thich theo
nhiéu cach khéc nhau, sb thue duec trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhéat cé thé sé bi
thay @i theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

22.1  Chi phithué TNDN
Duwéi day |a déi ch:eu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan/(18) ké toan tredc thué
nhan v&i thué suat thué TNDN:
VND
N&m nay N&m truée
Téng loi nhuén ké toan trudc thué (10.540.840.278)  (9.440.529.083)
Céc khoan diéu chinh tang, giém loi nhuén ké toan dé
x&c dinh loi nhuan chju thué thu nhap doanh nghiép: 10.503.906.994 10.406.776.909
Céc khoén diéu chinh ting: 10.503.906.994  10.406.776.909
Cac khoan chi phi khong cé héa don, chirng tir,
cac khoan phat 278.395.128 142.227.267
Chi phi 1&i vay khéng duoc trir 10.225.511.866  10.264.549.642
Céc khoan diéu chinh gidgm - -
Thu nhép chiu thué - 966.247.826
Chuyén [0 tr céc nam truée - (966.247.826)
Thu 'nhép tinh thué - -
Thué suat thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh - -
22.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra Groc xac dinh dwa trén thu nhéap chiu thué clia n3m hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Nhém Céng ty khac véi thu nhap duoc bao cao trong béo céo két
qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu
thué hay chi phi duoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khong
bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ciia Nhém Cong ty duoc tinh theo thué suat da ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan nam.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2023

22.

22.3

23.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
Chi phi lai vay vwot ngwéng quy dinh

Nhém Céng ty dwoc phép chuyén cac khodn chi phi l&i vay vuot ngedng quy dinh chua dugc
trie khi tinh thué TNDN cho nam hién tai (“chi phi 1ai vay chwa duoc trkr") sang n@m sau khi
xac dinh tong chi phi 1ai vay dugc trir cla n@m sau. Thoi gian chuyén chi phi 1&i vay sang
nam sau guoc tinh lién tuc khong qua 5 nZm ké tlr sau nam phat sinh khoan chi phi [&i vay
chuwa duoc trir §6. Tai ngay két thic ky ké toan ndm, Nhém Céng ty ¢b céc khodn chi phi I&i
vay chua dwoc triv Iy ké co thé st dung trong twong lai nhu sau:

VND

Chi phi lai vay

i Chiphilai vay  chua duoc iy
C6 thé duoc chua duge trir - khéng con duoe Chi phi lai vay
chuyén thanh da chuyén sang chuyén sang chua duoe trr
chi phi 1&i vay Chi phi iai vay ném sau tinh ndm sau dén chua chuyén
Ném phat ~ dueoc triv thué chura dupc ttr dén ngay ngay sangndm sau tai
sinh Gén ndm thué phét sinh(*) 31/12/2023 31/12/2023 ngay 31/12/2023
2021 2026 10.178.245.326 - 10.178.245.326
2022 2027 10.264.549.642 - - 10.264.549.642
2023 2028 10.225.511.866 - - 10.225.511.866
TONG CONG 30.668.306.834 - - 30.668.306.834

(*) Béy la cac khoan chi phi I&i vay khéng dworc triv thué TNDN wérc tinh theo t& khai thué cla
Nhém Cong ty chwa duoc co quan thué dia phuong quyét todn vao ngay lap béo cao tai
chinh hgp nhat nay.

Nhém Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi l&i vay khéng
dugc khau trie con lai tri gia 30.668.306.834 VND tai ngay 31 thang 12 nam 2023 (ngay 31
thang 12 nam 2022: 20.442.794.968 VND) do khéng thé du tinh dwoc liéu chi phi lai vay
khéng dwoc khau trir nay cé thé sé duoc st dung trong thdi gian cho phép con lai hay khéng.

LAI TREN CO PHIEU

L&i co ban trén co phleu dwoc tinh bang céch chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
cb déng s& hiru ¢d phiéu phd théng clia Nhém Cong ty (sau khi da dleu chlnh cho viéc trich

I&p quy khen thudng, phic loi) cho sb lvgng binh quéan gia quyén clia sé ¢b phiéu phd théng
dang lwu hanh trong nam.

L&i suy glam trén co phleu dwece tinh bang cach chia loi nhuan hoc |6 sau thué phan bd cho
co dong s& hiru cd ph|eu phd thong clia Nhém Coéng ty (sau khi G& d[eu chinh cho cd tirc cla
¢ phiéu wu dai co quyén chuyen don) cho s lwvong binh quan g|a quyen clia sb cd phleu phd
théng dang lwu hanh trong n&m va so ILPO’ng binh quéan gia quyén ciia cd phiéu pho théng sé
duoc phat hanh trong trudng hop tat ca cac cb phiéu phd thong tiém néng c6 tac dong suy
gidm déu dwoc chuyén thanh cd phiéu phd théng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

23. LAl TREN CO PHIEU (TIEP THEO)

Céng ty st dung céc thong tin sau dé tinh 1&i co ban va i suy gidm trén cd phiéu.

VIND
N&m nay Nam trudce
Loi nhuan/(18) thudn sau thué phan bd cho ¢d
déng s& hiru cb phiéu phd thong (10.540.840.278) (9.440.529.083)
Piéu chinh gidm do trich quj khen thudng, phic
loi = 5
Lei nhudn thudn sau thué phan bé cho cé
dong s& hiru co phleu pho théng sau khi da
didu chinh cho cac yéu té suy giam (10.540.840.278) (9.440.529.083)
VND
Nam nay N&m truéce
Binh quén gia quyén cla s6 cb phiéu phé théng
(khong bao gém cd phiéu quy) dé tinh I&i co ban
trén cb phiéu 10.656.800 10.656.800
Anh huéng suy gidm do T
Quyén mua cé phiéu - -
Cé phidu wu dai cé quyén chuyén dbi ’ - et
Tréi phiéu c6 thé chuyen déi - = i
Binh quan gia quyén ciia sd cdé phiéu phd AN
théng (khéng bao gom cé phiéu quy) da diéu
chinh cho cac yéu tb suy giam. 10.656.800 10.656.800
VND
Nam nay N&m truée
L&i co ban trén cd phiéu (989) (886)

Khong co cac giao dich cé phleu phé thong ho&c giao dich ¢ phiéu phé théng tiém naing nao
xay ra tir ngay két thuc ky ké toan nam dén ngay hoan thanh béo cdo tai chinh nay.

24.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

G)

Cac bén lién quan clia Nhém Céng ty bao gém:
Bén lién quan Mbi quan hé

Hoi dong Quan tri, Ban kiém soat, Téng Giam ddc ~ Thanh vién quan ly chl chbt
va Ké toan trudng

azl

Ba Quéch Thi Td Anh Thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia thanh vién quan ly chd chot

Nhirng giao dich trong yéu clia Nhém Céng ty véi cac bén lién quan trong nam bao gom:

VND
Bén lién quan No&i dung nghiép vu Nam nay N&m truée
Ba Quéch Thi Td Anh Vay - 223.000.000

Tra no vay 1.123.000.000 5
Lai vay 10.225.646.301 10.264.672.055
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24,

25,

26.

NGHIEP VU VG1 CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Tai ngay két thic ky két toan nam, sé dw céc khodn phéi thu va phai tré véi cac bén lién quan
nhw sau:

VND
N6i dung nghiép vu Sé cudi ndm S6 d4u ndm
Vay va no thué tai chinh 101.740.000.0d0 102.863.000.000
(Thuyét minh sé 14)
Ba Quach Thi Td Anh Vay 101.740.000.000 102.863.000.000
Cac giao dich v&i cac bén lién quan khac
Thu nhap clia cac thanh vién ciia Hoi Gdng Quan tri, Tdng Gidm dbéc va Ban Kiém soat:
VND
Chtre danh N&m nay N&m trueée
Lwong, thi lao 213.600.000 232.360.000
Ong Tran Van Thanh Thanh vién HDQT kiém 213.600.000 232.360.000

Téng Giam déc
THONG TIN THEO BO PHAN

Nhém Cong ty Iua chon cac bd phan theo linh vige kinh doanh Ia bd phan bao cao ch:nh yéu
vi rli ro va ty suat sinh I&i clia Nhém Cong ty bi tac déng chii yéu bdi nhirng khac biét vé sén
pham va dlch v do Nhém Céng ty cung cap Cac bd phan theo khu vire dia ly 12 bg phén bao
céo thir yeu Cac hoat déng kinh doanh clia Nhom Céng ty duoc! td chirc va quan ly theo tinh
chéat clia san pham va dich vu do Nhom Cong ty cung cap v&i moi mot bd phan 1a mét don vi

kinh doanh chién lwgc cung cép céc sdn pham khac nhau va phuc vu céac thi trudng khac
nhau.

Trong ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2023, Nhém Céng ty chi phét sinh
hoat 6ng hop tac khai thac mét bang va thiét bi. Do d6, Téng Giam ddc khéng trinh bay bao
céo bd theo Iinh vwe kinh doanh theo hwéng dan clia Chuan muc ké todn Viét Nam sé 28
"Bao cao bd phan"

B& phéan theo khu vic dia ly clia Nhém Céng ty dwoc xac dinh theo dia diém cla tai san cla
Nhém Céng ty. Doanh thu ban hang ra bén ngoai trinh bay trong bé phan theo khu vic dia ly
dwoc xac dinh dwa trén dia diém dia Iy clia khach hang clia Nhém Céng ty. Nhém Cong ty
chi hoat déng trong khu viee dia ly 1anh thd Viét Nam nén khéng trinh bay bao céo bd phan
theo khu viec dia ly. Do @6, Téng Giam déc khdng trinh bay bdo cdo bd phan theo khu vuc
dia Iy theo hwéng d&n clia Chuan muc ké toan Viét Nam sb 28 "Bao cdo bd phan".

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh clla Nhém Céng ty chil yéu bao gbm céc khodn phai trd ngwdi ban va
cac khoan phai tra khac, chi phi phai tra, vay va ng. Muc dich chinh cla nhirng khoan ng
phai tra tai chinh nay 1& nhdm huy ddng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat déng clia Nhém
Cong ty. Nhém Cong ty c6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién
mat va t:en gri ng&n han phét sinh tryc tiép tir hoat Gdng clia Nhém Céng ty. Nhém Céng ty
khéng né&m gii¥ hay phét hanh céng cu tai chinh phai sinh.

Nhém Céng ty co rii ro thi triedng, rli ro tin dung va ri ro thanh khoan.
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26.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nghiép vu quan ly rli ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat dong kinh doanh cla
Nhém Cdng ty. Nhom Céng ty da xay ding hé thédng kiém soat nham dam bao s can bang
& murc hop ly gita chi phi rli ro phat sinh va chi phl_quan ly rdi ro. Tong‘ Giam déc lién tuc
theo d6i quy trinh quan ly rdi ro cla Nhém Céng ty dé dam bao s can bang hop Iy gitva rii
ro va kiém soat rdi ro.

Téng Giam déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng riii ro ndi
frén nhw sau.

Rdi ro thj trivdng

Rui ro thi triedng 1a rdi ro ma gia tri hop ly ctia cac [uong tién trong twong lai clia mét céng cu
tai chinh sé bién dong theo nhung thay ddi cla gia thi trudng Gia thi trevong ¢ bén loai rdi
ro: rui ro lai suét, rdi ro tién t&, rliro gia hang héa va rai ro vé gia khac, chang han nhw rdiro

vé gia cd phan Cong cu tai chinh bi &nh hwdng bai rli ro thi tredng bao gdm céc khoan vay
va no, tién gli.

Cac phan tich @6 nhay nhw duoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.

Cac phan tich do nhay nay da dwoc lap trén co s& g:a tri cac khoan no thuan, ty 1& glwa cac
khoadn ng ¢6 lai suat 0 dinh va céc khoan no ¢6 lai suét tha ndiva ty I& twong quan gilra céc
cong cu tai chinh c6 gdc ngoai té 1a khéng thay ddi.

Rdi ro 137 suét

RUi ro 1ai suét Ia rdi ro ma gia tri hop Iy hoac cac luong tién trong twong lai ciia mot cdng cu
tai chinh sé bién dong theo nhi*ng thay ddi clia lai suat thi tru’o*ng Ri ro thi tru’dng do thay
dbi |&i suét ctia Nhém Cong ty chi yéu lién quan dén tién va cac khoan tién gri ngan han cla
Nhém Céng ty. Pay la cac khodn dau tw ngén han va khong dwge Nhém Céng ty ndm gitk
nham muc dich thu loi tir sw tang lén trong gia tri.

Nhém Céng ty quan ly rdi ro 13i suat bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trucrng
dé co duoc cac Iai suét co loi cho muc dich cia Nhém Cong ty va van n&m trong gidi han
quan Iy rdi ro ctia minh.

Nhém Céng ty khéng thire hién phan tich d6 nhay déi véi 1ai suét vi rii ro do thay doi 1ai suét
ctia Cong ty tai ngay lap bao céo la khéng dang ké.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung & rdi ro ma mét bén tham gla trong mot cong cu tai chinh ho&c hop ddng
khach hang khong thue hién cac nghia vu cla minh, dan dén tdn that vé tai chinh. Nhém
Coéng ty ¢b rii ro tin dung tlr cac hoat dong san xuét klnh doanh cla minh (chu yeu déi voi

cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gdm tién gl¥i ngan
hang.

Phai thu khach hang

Nhém Céng ty quan Iy rdi ro tin dung khach hang théng qua cac chinh sach, thl tuc va quy
trinh kiém soat clia Nhém Cong ty co lién quan dén viéc quan Iy rdi ro tin dung khach hang.
Chét Iuo'ng tin dung ctia khach hang duwoc dénh gia dira trén mot bang diém xép hang tin
dung chi tiét va han mtec tin dung ca nhan duoc xac dinh phli hop véi danh gia nay.

Nhom Cong ty thwdng xuyén theo déi cac khoan _phai thu khach hang chua thu dugc va yéu
cau m& thu tin dung hoac cac hinh thiee bao hidm tin dung khéc cho moi I&n chuyén hang
cho cac khach hang I&n. Déi véi cac khach hang Ién, Nhém Cong ty thiee hién xem xét suw
suy giam trong chét lveng tin dung cla tung khach hang tai ngay Iap bao cdo. Nhém Coéng
ty tim cach duy tri kiém soat chat ché dbi véi cac khoan phai thu ton dong va thanh lap mét
bd phan kiém soat tin dung dé giam thiéu rdi ro tin dung Trén co s& nay va viéc cac khoan
phai thu khach hang clia Nhém Céng ty c6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, ri ro
tin dung khéng bi tap trung dang ké vao mét khach hang nhét dinh.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

26.

MUC DICH VA CHiNH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Tién gi¥i ngan hang

Nhém Céng ty chi yéu duy tri sb duw tién gli tai cac ngén hang duoc nhiéu ngudi biét dén &
Viét Nam. Nhém Céng ty nhan thdy mc @6 tap trung rdi ro tin dung ddi vai tién gli ngan
hang la thap.

R ro thanh khoan

Rdiro thanh khoan Ia rdi ro Nhém Cong ty gap kho khan khi thire hién cac nghfa vy tai chinh
do thiéu vén. R{i ro thanh khoan ctia Nném Cong ty chd yéu phét sinh tlr viéc cac tai san tai
chinh va no phai trd tai chinh c6 céc thoi diém dao han léch nhau.

Nhém giam sat rdi ro thanh khoén théng qua viéc duy tri mét lweng tién va cac khoan vay &
mic ma Téng Giam dbc cho l1a di G& dap ung cho céc hoat déng ctia Nhém Céng ty va dé
gidm thiéu &nh hwdng cla nhirng bién déng vé ludng tién.

Bang dwdi day tdng hop thi han thanh toan cua cac khoén no phai tra tai chinh clia Nhom
Cong ty dwa trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop ddng trén co s& duoc chiét khau:

VIND
T 1déns

Duwéi 1 ndm nam Téng cong

86 cudi nam
Phai tra ngui ban 352.311.706 - 352.311.706
Chi phi phai tra 60.520.222.656 - 60.520.222.656
Cac khoan phai tra khac 74.625.000 1.100.000.000 1.174.625.100
Vay va ng thué tai chinh 101.740.000.000 - 101.740.000.000

162.687.159.462 1.100.000.000 163.787.159.462

S6 dau n3m

Phai tra ngudi ban 352.311.706 - 352.311.7086
Chi phi phai trd 50.294.576.355 - 50.294.576.355
Céc khoan phai tra khac 58.583.800 - 58.593.800
Vay va no thué tai chinh 102.863.000.000 - 102.863.000.000

153.568.481.861 153.568.481.861

Nhém Céng ty cho rang muec d‘o tap trung rdi ro dbdi véi viéc tré ne 1a thdp. Nhém Céng ty cb
dl kha nang tiép can cac nguon von va cac khoan vay dén han thanh toan trong véng 12
thang cé thé duoc tai tuc véi céc bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Nhom Céng ty khong ndm gilr bat ky tai san Gam bao nao clia bén thir ba vao ngay 31 thang
12 n@m 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

27. TAI SAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)
Nhém Cong ty s dung phwong phap va gia dinh sau day dwoc st dung dé wde tinh gia tri
hop Iy:

> Gié tri hop Iy clia tién mat va tién glri ng&n han, phai thu khach hang, phai thu khac, cac
khoan phai tré ngwoi ban va ng phai trd ngan han khac twong duong voi gia tri ghi so
cla cla cac khodn muc nay do nhitng cong cu nay ¢ ky han ngan.

> Gia tri hop Iy cGa cac khoan vay va cac khodn ng phai tra tai chinh dai han khac dugc
wac tinh bang cach chiet khau ludng tién s dung Iai suét hién tai 4p dung cho cac khoan
ne co dieu kién, rdi ro tin dung va thoi gian ddo han con lai twong tw.

28. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng cé s kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm yéu cdu phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong béo cao tai chinh hop nhat cia Nhém Cénag ty.

Nguoi lap Ké toan tredng Téng Giam déc
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh Tran V&n Thanh

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 26 thang 03 nam 2024
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