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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAUTU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai, quén Hai B Trung, thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN LANH DAO
Ban Lanh dao Céng ty C6 phan Kinh doanh va Péu tur Viét Ha (sau day goi tit 13 “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay
cling v&i bdo céo tai chinh hgp nhét d4 duoc kiém toan ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
niam 2023.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi ddng Quan trj va Ban Tng Giam déc da didu hanh Cong ty trong nam va dén ngay ldp béo
c4o hop nhét nay gdm:

Hoi dﬁng Quin tri

Ong Nguyén Thanh Ting Chu tich

Ong Mai Xuan Son Thanh vién
Ong Luu Nguyén Chi Nhan Thanh vién
Ong Pham Viét Hing Thanh vién
Ba Nguyén Thi Kim Loan Thanh vién

Ban Téong Gidm dbc

Ong Mai Xuin Son Téng Giam déc
Ong Pham Viét Hung Ph6 Téng Gidm dbe

Nguoi dai dién theo phap ludt

Ong Nguyén Thanh Tung Chu tich
Ong Mai Xuén Son Téng Giam ddc

TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO

Ban Lanh dao Cong ty ¢6 trach nhlt;m 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét phan éanh mot céch trung thyuc va hop ly tinh
hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét
cua Coéng ty trong nam, phu hop véi Chudn muc Ké toan, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét. Trong viée l8p cc bao cdo tai chinh hop
nhit nay, Ban Lanh dao duge yéu ciu phai:

e Luya chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh sach dé mét cach nhét quan;

e  Pua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néurd céc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tuan thit hay khong, ¢6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu cén
dugc cong bo va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhat hay khéng;

e Lap béo cao tai chinh hop nhét trén co s6 hoat dong lién tuc trir truémg hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké va thyc hién h¢ théng kiém soat ndi b mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhat hgp Iy nham han ché rai ro va gian lan.

Ban Lanh dao Céng ty dam bao céc s6 ké todn 6 lién quan duge ghi chép mt cich phit hop, luu giit ddy du dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Céng ty véi mue d6 trung thue, hop 1y tai bt ky thoi diém nao va cac sb
ké todn va bio céo tai chinh hop nhit duoc ]ap tuan thi Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét. Ban Linh dao ciing
chiu trach bao dam an toan céc tai san clia Cong ty va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va
phat hién cdc hanh vi gian ldn va cée sai pham khdc.

Ban Lanh dao cam két d tuan thii cac yéu ciu néu trén trong viéc 14p béo cdo tai chinh hop nhét.
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BAO CAO CUA BAN LANH PAO (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN LANH DAO (TIEP THEO)

Theo ¥ kién ciia Ban Lanh dao, b4o cdo tai chinh hop nhét da phan dnh trung thyuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhét ctia Cong ty tai thoi diém ngay /31 thang 12 nam 2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh
hinh hru chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh két thuc cing ngay, phit hop vdi cdce Chuén muc Ké toan, Ché
do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh

) TY

60 PHAN

KINH DOANH VA
AU TU

Mai Xuén Son
Téng Giam dbe byzr
Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kv¥nh giri: Hbi dt’:‘mg Quin tri va Ban Tﬁng Giam dée
Cong ty C6 phin Kinh doanh va Diu tw Viét Ha

Ching t6i dd kiém to4n béo cdo tai chinh hep nhit kém theo cia Cong ty Cb phén Kinh doanh va Déu tu Viét Ha (goi
tht la “Cong ty”), duoc l4p ngay 30 thang 3 nam 2024, tir trang 06 dén trang 46 bao gbm Bang cin dbi ké todn hop
nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét, Bio cdo luu chuyén tién té hop
nhét cho nim tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tii chinh hop nhét (goi chung la “béo céo tai
chinh hop nhat”),

Trdach nhiém ciia Ban Lanh dgo

Ban Lanh dao Cong ty chiu trach nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh hop nhét theo Chuén
muc Ké toan, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
b4o céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kidm sodt ndi bé ma Ban Lanh dao xéc dinh 14 cén thiét dé dam bao
cho viéc 1dp va trinh by béo céo tai chinh hop nhit khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1n hodc nham Jan.

Trdch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching toi Ja dia ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhét dya trén két qua ciia cude kiém toan. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuin muc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau ching téi tuan thu
chuén muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nehiép, lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam
béo hop ly vé viéc liéu béo céo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cbng viée kiém toan bao gbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip cic bing chimg kiém toan vé cac sb liéu va thuyét
minh trén béo cdo tai chinh hop nhit. Cac thi tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét dodn cia Kiém toén vién, bao
gbm d4nh gid rii ro c6 sai sot trong yeu trong béo cdo tai chinh hop nhét do gian ln hoic nhdm 13n. Khi thye hién
danh gl céc rii ro nay, Kiém toén vién di xem xét kiém soat néi bg clia Cﬁng ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay
bao céo tai chinh hop nhét trung thyc, hcyp ly nham thiét ké céc thi tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qué cia kiém sodt ndi bo ctia Cong ty. Cong viée kiém todn cung_
bao gbm danh gia tinh thich hop cta céc chinh sdch ké todn dugc ap dung va tinh hpp Iy clia céc e tinh ké todn cla
Ban Lanh dao ciing nhu dénh gid viéc trinh by téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin twdng réng cc bang chimg kiém todn ma ching t5i da thu thép dugc 12 ddy du va thich hop lam co sé
cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chimg toi.

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai tric

$6 ligu dang dugc trinh bay trén céc chi tiéu cong ng phéi thu, phai tré cia bdo cdo tai chinh hop nhdt bao gom s6 liu
tai cong ty con - Céng ty C6 phan Pau tu va Xy dung Viét Ha chwra dugc doi chiéu day du, cu thé:

- Phdi thu vé cho vay nga’n han chiea duwge doi chiéu la 2.805.127.260 VND.

- Phaithu ngarr han ciia khdch hang chiea dwgce doi chiéu la 6.432.174.712 VND;

- Phai thu ngan han va phai thu dai han khéc chua duge doi chiéu la 22.138.415.002 VND;

- Phai tré-ngan han va phai tra dai han khde chua-duge doi chigyzla 26.975.748.535 VND; -
- Phdi tra ngi bp ngdn han chua duwge doi chiéu la 5.271.068.507 VND;

- Vay va ng thué tai chinh ngar.f han chira dwoc doi chiéu la 1.088.625.350 VND.

S6 liéu dang dugc trinh bay trén chi tiéu cdng ng phai tra ngudi ban cia bio cdo tai chinh hop nhét bao gbm s ligu
tai cong ty con - Cong ty Cb phan Ruou Quéc té chua dugc dbi chiéu 12 2.378.316.420 VND.

Céc thu tuc thay thé da dugc thuc hién, tuy nhién chiing t6i khéng thu thip duge day i cac bing chimg kiém toan
thich hop; Theo do, ching t61 khéng dua dénh gia duge tmh hién hiru cua céc khoan céng ng phai thy, phai tra tai
ngay ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhu anh huémg (néu c6) clia vén dé s du cong ng trén dén bao cdo tai chinh
hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay ciia Cong ty.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)
Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir (Tiép theo)

Tai thoi diém 14p béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty con -
Cong ty Cb phan DPau tu va Xdy dung Viét Ha c6 cac khoan céng ng phai thu tén dong voi gi tri 4.428.516.961
VND. Céc thii tyc thay thé da duoc thyc hién, tuy nhién ching t6i khong thu thap dugc ddy du cac bing chimg kiém
toan thich hop dé danh gia xem dy phong phai thu khé doi di dugc trich 14p dy di hay chua. Theo d6, chimg t6i
khong danh gid duoc tinh chinh xéc ctia céc khoan du phong phai thu kho doi tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing
nhu anh hudng (néu c6) clia vén dé s6 du cong no trén dén béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic cing
ngay ctia Cong ty.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty con - Céng ty C6 phan Banh Mt Keo Ha Néi da thuc hién trich 14p du
phong cho c4c khodn cong ng phéi thu Chi nhdnh Khach san Viét Linh theo quy dinh tai Théng tu sb 48/2019/TT-
BTC véi s6 tién khoang 4,86 t¢ VND ma khéng can cir vio viée danh gia vé kha nang thu hdi céc khoan cong no phai
thu Chi nhénh Khach san Viét Linh. Ching t6i ciing khong thé thyuc hién cac thi tuc kiém toan nao khéac dé thu thap
duge day du bang chimg kiém toan thich hop lién quan dén kha ning thu hdi cac khoan cdng ng phai thu nay. Do dé,
ching t6i khéng danh gia dugc liéu ¢6 phai diéu chinh du phong no phai thu khé doi da trich 1ap cho cac khoan cong
ng phai thu Chi nhanh Khéch san Viét Linh, cling nhu anh hwéng dén cac khoan muc trén bao céo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 caa Céng ty hay khong.

Tai ngay 14p bdo cdo tai chinh ndm, Céng ty chua xic dinh gi4 trj thudn cé thé thu hdi dé danh gid trich 1ap du phong
dbi voi hang ton kho ton dong vai thng gi trj 1a 3.298.169.583 VND tai céng ty con - Cong ty Cd phin Ruou Quéc
té: dffmv thoi, Cong ty Cbh ph.in Piu tu va Xay dung Viét Ha - Céng ty con thuc hién kiém ké hang tf}n kho (chi phi
san xuat kinh deanh do dang} ctia cdc cong trinh trén co sd cac chimg tir da hoan chi phi, s0 du hang tén kho la chi
phi chua két chuyen vao gia von. Chiing t6i khong thé danh gia anh huong cua van dé nay dén khoan muc hang ton
kho ciing nhu céc khoan muc khéc cé lién quan trén bao cdo tai chinh cia cong ty con; theo do ching t6i khong xac
dinh duoc liéu c6 can thiét phai diéu chinh cic khoan muc trén bao céo tai chinh hop nhél cho nam 1ai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023 cia Cong ty hay khong.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 37 clia phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét theo Két luan sé 1723/KL-
STNMT ngay 24 thang 8 ndm 2017 cta S¢ Tai nguyén va Moi trudmg va Van ban 56 4599/UBND-DT ngay 19 thang
9 nam 2017 ctia Uy ban Nhén dan thanh pho Ha Nbi thi Céng ty Cb phén Dau tu va Xéy dung Viét Ha - Céng ty con
¢6 trach nhiém thanh 1y, chédm dirt hgp déng cho thué véi 31 doanh nghiép, ca nhén va 21 hé gia dinh ciia cén bd cong
nhén vién va giao Cuc Thué thanh phé Ha Noi kiém tra, truy thu tién thué dét va thué sir dung dat véi dién tich dat la
153.206,4 m2 ma cbng ty con dang quan 1y tai phudng C6 Nhué 2, quén Béc Tir Liém, thanh phé Ha Néi. Céng ty
con d4 thye hién théng bao chdm dut hop déng thué, yéu céu di doi, giri Bién ban thanh 1y hop déng va khéng thu
tién thué tir ngay 01 thang 01 ndm 2018 véi tit ca cac doanh nghiép, ca nhan va h gia dinh lién quan dé thyuc hién
chii truong di doi cua thanh phé. Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty phai ndp tién thué dat, thué dét phi néng
nghiép va tién cham nop bao gdm khoan truy thu tién thué dét con no tir nam 2006 - 2017; Tién thué dit tinh tiép tir
nim 2018 - 2023 ctia dién tich bi tinh truy thu va tién thué dét ky 2023 voi sb tién 1a con phai ndp 1a 156.218.486.170
VND (bao gom ca tién cham ndp). Cong ty con khéng ¢6 khoan dur phong dé ndp ngay sd tién trén. Do d6, co quan
thué dang thyc hién cudng ché bing bién phéap théng bio hoa don khéng duge sir dung dbi véi cong ty con dé thuc
hién thu héi s6 tién nay. Cong ty con mudn xuét héa don cin duge su ddng ¥ ciia co quan thué va phai nép thué twong
ling véi 18% doanh thu trén héa don. Mat khéc, theo Cong van s6 5495/SCT-QLNL ngay 04 thang 12 nam 2020 cuia
S& Cong thuong giri yéu chu cong ty con tim kiém dbi téc trén dia ban thanh phé Ha Noi dé hop tac kinh doanh phan
phéi dién. Trong nam tai chinh 2023, do khé khin vé nang luc tai chinh, Cong ty van tiép tue chuyén dbi hinh thirc
kinh doanh tir tryc tiép phénphdi ban l¢ dién sang hop tc kinh doanh phan phéi dién v6i Cong ty Cé phin Ddu tr va
Dich vu Dién lyc dan téi sy suy giam déng ké vé doanh thu trong nam tai chinh. Dén thoi diém phéat hanh béo cdo
nay, ching t6i chua thu thap dugc bat ky cam két hd trg vé tai chinh nao tir céc ¢é dong cho nam 2024. Ching t6i
cling khéng thu thap duge céc bing chimg déy di va phi hop néo khac dé dénh gia vé dong tién thanh toén céc khoén
cong ng den han ctia Cong ty trong nam 2024. Theo do, ching tdi khong thé danh gia duge tinh phu hop cua gia dinh
hoat déng lién tuc trong viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023
cia cng ty con cling nhu dnh hudng dén sé liéu ctia bao céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty.

Y kién kiém todn ngoaqi triv

Theo y kién ctia chiing 16i, ngoai trir anh huéng cia céc van dé néu tai doan “Co s& cia y kién kiém toan ngoai trir”,
béo céo tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét
ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, phit hop véi Chudn muc Ké toan, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cio tai chinh hop
nhat.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP THEO)
Cde vin dé can nhdan manh
Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 39 ctia phin Thuyét minh b4o céo tai chinh hop nhat:

- Hién nay, tai Céng ty C4 phin Déu tu va X4y dung Viét Ha - Cong ty con dd c6 mot sb doanh nghiép di doi
va ky Bién ban thanh ly; Cdc doanh nghiép, ¢4 nhin va hd gia dinh con lai con thoi han thué hodc hét thoi
han thué trong hgp déng c6 quy dinh holic khong quy dinh diéu khoan bdi thuong vén tréy i chua di doi va
khong ky Bién ban thanh 1y hop ddng. DSi v6i céc doanh nghiép da hét thdi han hop dong thué nha xuén
nhung chua ky bién ban thanh ly va ban giao nha xwéng/ mét bang. Coéng ty da tién hanh khéi kién mot s§
doanh nghiép ra Toa én nhan dan Quén Bic Tir Liém dé bio vé quyén lgi hop phép cia don vi va Cong ty dd
ky céc hop dbng dich vu phap Iy voi 02 cong ty luft dé bao vé quyén lgi ciia Cong ty tai toa. Thang 11 nam
2023, Toa 4n nhdn dan Quén Béc Tir Liém da ra thong bdo thy Iy vu 4n.

- Dén thoi diém hién tai, Cong ty Cb phin Pdu tu va Xay dung Viét Ha - Cong ty con chua c6 két lugn xi
phat hanh chinh ciia co quan nha nuée c6 thim quyén lién quan dén Dy 4n 154 Céu Dién.

Sé lidu bao c4o tai chinh ciia Cong ty Cb phin Banh Miit Keo Ha Noi - Cong ty con duge hop nhét vao bdo cdo tai
chinh ciia Céng ty khong bao gdm s liéu bao cdo tai chinh ciia Chi nhénh Cong ty C6 phan Banh mit keo Ha Noi -
Khéch san Viét Linh. Chting toi khéng thwe hién duge céc thi tuc kiém toan cén thiét dé sodt xét Bdo céo tai chinh
ndm 2023 ciia chi nhanh nay, theo d6 chiing t6i khong xéc dinh dugc lidu ¢6 phai diéu chinh cac khoan myc trén Bao
céo tai chinh hop nhét cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Céong ty hay khong.

Y kién kiém toan ngoai trir ctia ching t6i khong lién quan céc vén dé nay.
Vin dé khdc

Nhu trinh bay tai thuyét minh sb 05 - Cac khoan dAu tu tai chinh phdn Thuyét minh béo cdo tai chinh: (i) Béo cdo tai
chinh nam 2023 ctia Céng ty Cé phin Gidy Ngoc Ha, Céng ty Lién Danh Crown Ha N¢i, Céng ty C6 phén Banh keo
Trang An 2 - Viét Nam, Céng ty C6 phin Bénh keo Trang An 3 - Viét Nam dugc cong ty khdc kiém toén; (i) Bo
céo tai chinh nam 2023 ciia Cong ty Cb phén Bia va Nué6c giai khat Viét Ha, Cong ty cb phan Pau tu Ha thng Viét Ha
chua dugc kiém todn; (iii) Béo c4o tai chinh nim 2023 ciia Cong ty Cb phén Ddng Thép, Cong ty C6 phin Thoi trang
Québe té Ngbi Sao, Cong ty Cb phin PAu tu va dich vu Ha N6i va Cong ty C6 phén D0 thi sinh thai Van Ngi chua thu

.

Nguyén Phuong Lan Lé Binh Phuong
Phé Tong Gidm dbe Kiém toén vién
S6 Gidy CN DPKHN Kiém todn; 0917-2023-156-1 CN PKHN Kiém toan sé: 5914-2023-156-1

Thay mt va dgi di¢n cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Néi, ngay 30 thang 3 nam 2024
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phdo Ha Noi

MAU SO B 01 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang ]2 nam 2014 cua Bo Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

TAI SAN

A - TAT SAN NGAN HAN

L. Tién va cdc khoan twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan tuong dirong tién

11. Piu tu tai chinh ngéin han

1. Déu tu ndm giit dén ngay dao han
IIL. Céc Khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han cua khich hang

. Tra trude cho ngudi bén ngin han

. Phai thu néi bd ngén han

. Phai thu vé cho vay ngén han

. Phai thu ngfm han khac

. Dy phong phai thu ngan han khé doi
. Tai san thiéu chd xir 1y

1V. Hang tdn kho

1. Hang tén kho

2. Dy phong giam gia hang ton kho

~] & ot oda W b

V. Tai sin ngin han khic
1. Chi phi tra trude ngfin han
2. Thué GTGT duge khau trir
3, Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc
B - TAI SAN DAI HAN
I. Cac khoéan phai thu dai han
1. Tra trude cho ngudi ban dai han
2. Phai thu dai han khac
3. Du phong phai thu dai han kho doi
I1. Tai séin cé dinh
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon luv ké
2. Tai san ¢ dinh vé hinh
- Nguveén gia
- Gid trj hao mon lup ké
TIL. Bét djng san dau tu
- Nguyén gid
- Gia tri hao mon luy ké
IV. Taisian do dang dai han
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban d& dang
V. Péu tu tai chinh dai han
1. Béu tur vio cong ty lién doanh, lién két
2. Déu tu gép vdn vao don vi khac
3. Dy phong déu tu tai chinh dai han
VL Tai sin dai han khac
1. Chi phi tra truéce dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Thiét bi, vat tu, phu tiing thay thé dai han
4. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Mi s6 Thuyét

100

110
111
112
120
123
130
131
132
133
135
136
137
139
140
141
149
150
151
152
153

200
210
212
216
219
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
241
242
250
252
253
254
260
261
262
263
269

270

minh

==}

10

18

9

14

11

S6 cubi ndm

Bon vi: VND

Sé dAu nim

647.677.081.955

47.060.238.496
33.060.238.496
14.000.000.000
463.500.000.000
463.500.000.000
85.416.824.446
55.362.310.055
1.328.981.494
748.122.551
5.264.400.031
42.474.275.187
(19.781.714.753)
20.449.881
46.301.977.798
51.573.778.518
(5.271.800.720)
5.398.041.215
1.912.122.794
2.169.148.389
1.316.770.032

485.079.377.907
20.462.763.475
1.326.861.998
20.329.763.475
(1.193.861.998)
133.264.563.436
133.264.563.436
483.722.729.033
(350.458.165.597)
8.543.980.182
(8.543.980.182)
49.970.003.855
53.035.199.619
(3.065.195.764)
28.970.976.589
787.936.200
28.183.040.389
215.995.301.196
128.859.184.221
87.180.795.360
(44.678.385)
36.415.769.356
35.918.949.709
13.833.005
482.986.642

659.923.308.854

66.521.631.456
42.561.911.584
23.959.719.872
443.492.400.000
443.492.400.000
79.814.659.487
47.272.119.859
5.058.402.899
758.122.551
7.257.077.521
38.317.931.061
(18.869.444.285)
20.449.881
65.809.170.060
71.084.807.189
(5.275.637.129)
4.285.447.851
1.556.957.212
1.256.121.030
1.472.369.609

492.975.247.217
21.209.334.904
1.326.861.998
21.076.334.904
(1.193.861.998)
138.276.961.996
138.276.961.996
474.592.370.333
(336.315.408.337)
8.543.980.182
(8.543.980.152)
51.304.148.459
53.035.199.619
(1.731.051.160)
32.557.754.405
787.936.200
31.769.818.205
210.803.065.309
123.666.764.958
87.180.795.360
(44.495.009)
38.823.982.144
36.841.830.090
34.975.396
471.294.700
1.475.881.958

1.132.756.459.862

1.152.898.556.071

Cde thuyét minh kém theo la moét bo phdn hop thanh cuia bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

$6 254 Minh Khai, phuomg Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi

MAU SO B 01 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON

C - NQ PHAI TRA

I. No' ngéin han

. Phéi trd ngudi ban ngén han

. Ngudi mua tra tién truée ngan han
. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée
. Phai tra ngudi lao dong

. Chi phi phai tra ngan han

. Phai tra ngi bo ngiin han

. Doanh thu chua thuc hién ngén han
. Phai tra ngan han khéc

9. Vay va no thué tai chinh ngén han
10. Dy phong phai tra ngan han

11. Quy khen thuéng, phic lgi

II. Ng dai han

1. Chi phi phai tra dai han

2. Doanh thu chua thuc hién dai han
3. Phai tra dai han khéc

4. Vay va ng thué tai chinh dai han

5. Thué thu nhép hoan lai phai tra

e ~1 S W o W b —

-VON CHU SO HU'U

1. Vén chii sé hiru
. Vbn gbp cia chi sé hiru

-

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyél

. Thing du vén ¢é phén

. Quy dau tu phét trién

. L Hiy ké
- L6 lity ké dén cudi nam truée
- Loi nhugn sau thué chia phédn bhoi

nam nay
ch cia cb dong khong kié

=S ES B S

soat

mp;

Ma sé Thuyét
minh

300

310
311
312
313
314
315
316
318
319
320
321
322
330
333
336
337
338
341

400

410
411
41la
412
418
421
421a
421b

429

G NGUON VON (440 = 300 + 400) 440

Qg

21
22
23

24

S6 cudi nim

Bon vi: VND

S6 ddu nam

345.298.348.0064

302.906.936.821
36.481.295.645
7.801.500.940
162.190.719.884
13.100.498.191
6.945.208.382
5.271.068.507
856.416.909
24.525.288.036
35.134.102.265
2.000.000.000
8.600.838.062
42.391.411.243
1.609.428.625
6.720.066.066
22.787.767.724
1.088.625.350
10.185.523.478

787.458.111.798

787.458.111.798
769.000.000.000
769.000.000.000
659.046
21.696.296.697
(83.601.214.650)

(97.290.814.219)
13.689.599.569

80.362.370.705

354.411.867.692

310.648.814.876
50.996.838.833
6.187.102.613
138.673.795.329
16.413.523.943
8.729.454.400
7.086.193.658
782.434.909
24.611.061.942
48.638.196.996
2.630.000.000
5.900.212.253
43.763.052.816
1.609.428.625
7.129.156.975
23.131.899.724
1.938.215.750
9.954.351.742

798.486.688.379

798.486.688.379
769.000.000.000
769.000.000.000
659.046
14.971.939.784
(71.025.508.129)

(79.845.619.687)
8.820.111.558

85.539.597.678

1.132.756.459.862

1.152.898.556.071

Qv

Mai Xuin Son
Téng Giam dbe -;};)g&
Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2024

Trin Hoa Binh

Ké toan trudng

Trian Hoa Binh
Ngudi I{iw

Cac rhuyé.' minh kem theo la mat bé phdn hop thanh cua bao cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA

$6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

MAU SO B 02 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B¢ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ponvi: VND
CHI TIEU M Thuyét Niim nay Nim trude
s6  minh (Trinh bay lai)
1. Doanh thu bin hing vi cung cép dich vu 01 536.989.745.874 610.052.748.851 —
2. Cac khodn giam trir doanh thu 02 27.191.067.537 38.788.295.349 E’ﬁ'
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy 10 28 509.798.678.337  571.264.453.502 o’
(10=01-02) ' -’TW
4. Gia von hang ban va dich vu da cung cép 11 29 428.669.898.770 477.748.948.567 iE
5. Loi nhudn gp vé bén hing va cung cip dich vu 20 81.128.779.567 93.515.504.935 Vq
(20=10- 11) e
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 30 57.505.200.274 47.861.660.945 <F
7. Chi phi tai chinh 22 31 2.925.777.031 2.914.273.719 |
- Trong do: Chi phi la@i vay 23 2.879.602.213 2.771.442.524
8. Lii tir hoat dong déu tr vao Cong ty lién két 24 11.158.344.518 6.125.274.548
9. Chi phi ban hang 25 32 44.937.785.416 46.589.308.724
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 32 55.796.029.183 57.726.221.288
11. Loi nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 46.132.732.729 40.,272.636.697
{30 =20 + (21 -22) +24 - 25 - 26}
12. Thu nhép khac 31 34 3.463.548.425 2.178.198.632
13. Chi phi khéc 32 35 28.972.235415 23.437.578.108
14. Loi nhufn/ (15) khac (40 =31 - 32) 40 (25.508.686.990)  (21.259.379.476)
15. Tdng loi nhudn ké todn trudc thué 50 20.624.045.739 19.013.257.221
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 3.556.951.853 4.665.228.308
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 255.422.134 675.407.045
18. Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 16.811.671.752 13.672.621.868
(60 =50 - 51 - 52)
18.1 Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 13.689.599.569 8.820.111.558
18.2 Loi nhudn sau thué cua ¢é dong 62 3.122.072.183 4.852.510.310
kil 70 36 178,02 57,08

o T Al
b/ ONG | Y N2

L]

cO PHAN
KINH DOANH VA

b TU

- = ..
Trin Hoa Bin
Nguoi lap

Mai Xuén Son Tran Hoa Binh
Tong Giam doe clygy Ké todn trudmg
Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2024

Cdc Hmyé.r minh kém theo la mot bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdrt nay
8



CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

MAU SO B 03 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B¢ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

CHI TIEU

1. Luu chnyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhudn trueée thué

2. Piéu chinh cho cic khodn

- Khéu hao TSCP va BBSPT

- Céc khoan dy phong

- Lai, 18 chénh léch ty gi4 héi dodi do dénh gi4 lai
céc khoan muc tién & co gbe ngoai 1&

- Lai, I3 tir hoat dong diu tu

- Chi phi lai vay

3. Lgi nhudn ti hoat dong kinh doanh triwéc thay déi von luu

djong

- Tang, giam cdc khoan phai thu

- Tang, giam hang tén kho

- Tang, giam cdc khoan phai trd (Khong ké 1ai vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Tang, giam chi phi tra trude

- Tién 14i vay di tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh

I1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1. Tién chi dé mua sam, xdy dyng TSCD vi cic TSDH khéc

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cdc TSDII khdc
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khic

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia dom vi khic
5. Tién thu l1ai cho vay, ¢b tire va loi nhuéin duoc chia

Liwu c!::{l?é:: tién thuin tic hoat dong diu tu

T11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbe vay

3. Cb tire, lgi nhun @ tré cho chu s¢ hitu
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dgng tai clfinh

Luu chuyén tién thufin trong nim (50 # 20 + 30 + 40)

Tién va tuwong duwong tién diu nam

Anh huo‘ng cua thay doi ly gid héi dodi quy ddi ngoai 1¢
(70 =50 + 60 + 61)

lJ“NlI ]Y
0 PHAN

Mai

A
so
01

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21
22
23
24
27
30

33
34
36
40

60
61
70

Don vi; VND
Nim nay Nim trwéc
20.624.045.739 19.013.257.221

16.952.783.822
278.617.435
(155.328)

(57.379.155.379)
2.879.602.213
(16.644.261.498)

(11.741.420.707)
19.499.336.729
(4.502.774.953)

567.714.799
(2.414.602.213)
(3.266.898.859)
(1.730.010.214)

(20.232.916.916)

(2.498.877.455)
(59.647.600.000)
39.684.852.055
57.403.215.164
34.941.589.764

71.805.067.424
(86.158.752.555)
(19.816.536.005)
(34.170.221.136)

(19.461.548.288)
66.521.631.456
155.328

17.053.379.162
3.241.703.762
(179.818)

(47.576.526.803)
2.771.442.524
(5.496.923.952)

5.506.742.033
(12.868.917.715)
16.427.553.515

2.884.276.165
(2.426.442.524)
(4.609.055.111)
(4.063.770.563)
(4.646.538.152)

(2.400.819.700)
160.000.000
(181.492.400.000)
167.689.406.628
56.670.628.929
40.626.815.857

83.367.730.464
(75.323.361.084)
(18.464.080.500)
(10.419.711.120)

25.560.566.585
40.960.885.053
179.818

47.060.238.496

66.521.631.456

P

1;\\»

~ ™ X M o
/{A\\ = 9,

.(IP‘H DOANH VA

N\ Q™

89 5%
Mai Xudin Son Trén Hoa Binh Trin Hoa B
Téng Giam dbe c};(“, Ké tosn truing Nguoi lap .

Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2024

Cdc thuyét minh kém theo la mot bo phdn hop thanh ctia bdo edo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/BN
86 254 Minh Khai, phutmg Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT '
Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va can duoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s6 hitu vén

Cong ty Cé phan Kinh doanh va DAu tw Viét Ha tién than la Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Viét
Ha, doanh nghiép Nha nudc du(rc thanh lﬁP theo Quyét dinh sb 495/QD-UB ngay 26/01/1993 ciia Uy ban
Nhén dan thanh phd Ha Noi, Quyét dinh s0 220/QD-UB ngay 13/12/2005 cua Uy ban Nhén dan thanh pho
Ha Ni vé viéc chuyén Cong ty San xuét Kinh doanh Du tw va Dich vu Viét Ha hoat dong theo mé hinh
Cong ty me - Cong ty con va Quyét dinh s 3468/QD-UBND ngay 13/7/2010 cua Uy ban Nhén dén thanh
phd Ha Noi vé viéc chuyen Cong ty San xudt Kinh doanh Bau tur va Dich vu Viét Ha thanh Céng ty TNHH
M0t thanh vién. Cong ty hoat dong theo Giy chimg nhén dang ky kinh doanh sé 0100103721 do S¢ Ké
hoach va Péu tu thanh phé Ha Noi cép ngay 17/11/2010 va cac Gidy chimg nhan thay do1 Theo Gidy
chiimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty C phan cip thay ddi l4n thir 06 ngay 08/7/2019, vén diéu 1¢ cua
Céng ty la 769.000.000.000 VND.

Tru s& chinh cia Céng ty tai: S6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghé kinh doanh:

- Dai ly, méi gi6i, dau gia: Pai Iy budn Ié sich, bdo, tap chi vin phong pham trong cira hang chuyén
doanh; Dai ly ban budn sach, bao, tap chi, van phong phim;

- Bén buén tong hop: Kinh doanh thiét bi truomg hoc;

- Bén buén @6 ding khac cho gia dinh: Ban buén duge phim; Ban buén nuée hoa, hing my pham va ché
phém vé sinh;

- San xuét thiét bi, dung cu y €, nha khoa, chinh hinh va phuc héi chire ning (irir rang gia);

- Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua duoc phan vao dau: Dich vu chuyen giao
cong nghé;

- Bén budn may moc, thiét bj va phu ting mdy khac: Ban buén may mac, thiét bj y té;

- Xy dung nha cac loai: Xay dung bénh vién;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude chi sé hitu, chii sir dung hoiic di thué; Kinh doanh
bét dng san;

- Hoat déng thiét ké chuyén dung: Trang trf ndi thét;

- Ban 1é thubc, dung cu y té, mj? phim va vt phdm vé sinh trong cac cira hang chuyén doanh: Bén 1é
nudc hoa, my phém va vit phdm vé sinh trong cdc cira hang chuyén doanh;

- D;ch vu luu trid naﬁn ngay: Khach san;

- Klem tra va phan tich k¥ thuat: Lap dy 4n diu tu xdy dung céng trinh (khéng bao gom 1ap dy toan,
tong duy todn va chi phi dhu tu xdy dung cong trinh};

- Xay dyng cong trinh k¥ thudt dén dyng khac: Xdy dumg cong trinh dén dung, giao thong, thuy loi, ha
téng kg thudt;

- San xudt my pham, xa phong, chét tdy rira, lam bong va ché phdm vé sinh: San xudt my pham;

- Diéu hanh tua du lich: Lt hanh ndi dia, 1 hanh quoe té;

- San xuﬁt bao bi biang gb;

- San xuat khac chua dugc phan vao dau: San xuit ché bién thuc pham; San }\uat db ubng;

- Bén buon do ubng: Ban bubn do uong co cfm Ban buén db udng khong co chn;

- San xuat gidy nhan, bia nhén, bao bi tLr gidly va bia;

- San xuét san pham tu plastic: San xuét bao bi tur plastic;

- Bén bubn nong, 14m san nguyén liéu (trir g6, fre, nira) va dong vt séng (trir cac loai Nha nude chm);

- Ban I¢ khic trong cic cira hang kmh doanh tong hop;

- Baén l¢ luong thuc thuc pham, db uon thuoc Ia, thude lao luu dong hodc tai cho: Bén 1é dd u6ng luu
thong tai cho;

- Bén lé dd udng trong céc cira hang chuyén doanh.

Hoat dong chinh:

- Bén bubn db udng: Bén budn db uong ¢6 cbn; Ban bucn dd ubng khéng ¢6 cbn;

- Bén Ié luong thuc thuc phim, dd ubng, thubc 14, thude lio luu dong hoac tai cho: Ban 1é d6 udng luu
thong tai cho;

- Bén lé dd udng trong céc ctra hang chuyén doanh.

10
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
$6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha N6i ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) '
Cac thuyét minh néay 1a bé phdan hop thanh va can dwoc doc dong thai voi bao cdo tai chink hop nhat kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty dugc thuc hién trong thai gian khéng qua 12 thang.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 inh hwong dén Béo cdo tai chinh hgp .
nhét

- z
Khéng c6 hoat déng dac biét nao cua doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh huong dén bao cao tai chinh
hop nhét.

Ciu tric doanh nghiép

Danh sdch cdc don vi phu thugc ciia Cong ty:

Cong ty ¢6 01 don vi phu thude: Nha may nudc tinh khiét Opal; Dia chi: S6 300 Truomg Chinh, phudng Vi
Xuyén, thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Pinh; Linh vire kinh doanh: San xuét va kinh doanh céc san pham
nude tinh khiét,

Danh sdch cdc Cong ty con:

1. Cong ty C6 phiin Banh Mt Keo Ha Noi;

2. Congty Co phan Trang An;

3. Congty Co phan Diu tr va Xﬁy dung Viét Ha;
4. Céng ty Cb phan Rugu Quobe té.

Danh sdcl edc Cong 1ty lién kér:

1. Congty C6 phin Gidy Ngoc Ha;

2. Congty Co phin Ddng Thap;
3. Céngty Cd phan Bia va Nudc giai khat Viét Ha;

4. Congty Cb phan Dugc pham Ha Noi; ¥
5. Cong ty Cb phin Thoi trang Quéc té Ngbi sao.

F /-

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con, cong ty lién két ciia Cong ty duge trinh bay tai Thuyét minh sb 5.

2. NAM TAI CHiNH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Céng ty bét dau tir ngdy 01 théang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
Ché ap Ké toan 4p dung
Céng ty ap dung cac Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghlep Viét Nam dugc Ban hanh theo
Théng tu sé 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va céc théng tu huéng dan thyuc hién Chuén muc Ké toan
cia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat.
Tuyén bd vé viéc tuén thi Chuidn mwe Ké todn va Ché 46 Ké toin
Ban Lanh dao dam bao da tudn thi yéu chu ctia cic Chudn muc Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
Nam duge Ban hanh theo Thong tu s0 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciing nhu céc théng tw huéng
dan thuc hién Chuéan myc Ké todn ciia B Tai chinh trong viéce 1ap bao cdo tai chinh hop nhét.
Béo c4o tai chinh hop nhit kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua hoat dong

kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chuyén tién € hgp nhat theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan duoe
chép nhén chung fai cac nude khiac ngoai Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) '
Cdc thuyét minh néy la bg phdn hap thanh va cdn dwgce doc dong théi voi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cho tai chinh hop nhét duge Ip trén co s ké toan dén tich (trir céc théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo duoe trinh bdy bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc
va phil hop véi Chuan myc Ké todn, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh biy béo céo tai chinh hop nhit.

U'de tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhat tun thi theo cac Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét yéu cau Ban
Lanh dao phai c6 nhig udc tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu bao céo vé c¢Ong ng, tai san va viéc trinh
bay cic khoan cong ng va tai san tlem tang tai ngay lap bao céo tai chinh hop nhét ciing nhu céc s6 liéu béo
céo vé doanh thu va chi phi trong suot nam tai chinh, Mac du cac udc tinh ké todn dLmrc lap biing tt ca sy
hiéu biét ciia Ban Lanh dao, sb thyc té phét sinh cé thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Danh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly

Theo quy dinh tai Didu 28 - Danh gia va ghi nhan theo gié tri hop ly ctia Luat Ké toan s6 88/2015/QH13 da
duge Qube héi nuée Cong hod x& hoi chi nghia Viét Nam khoa XIIL ky hop thir 10 théng qua ngay
20/11/2015 c6 hidu luc ké tir ngay 01/01/2017, tai san va cong ng duoce danh gia va ghi nhén theo gia tri
hop 1y tai thoi diém cudi nam. Tuy nhién, dén thai diém phat hanh béo cdo hop nhét nay, chua 6 vin ban
huéng dan trong viée ap dung danh gid va ghi nhén theo gia tri hop ly. Theo do, Ban Lanh dao dd xem xét
va ap dung nhu sau:

a)  Cdc khoan muc tién té ¢ goc ngogi 1é durge danh gid theo ty gid giao dich thuc !é,'
b)  Doi vdi tai san va ng phai tra (ngodi muc a trén ddy) Céng fy khong co co so dé xde dinh dwge gid tri
mot cdch ddng tin cdy, do dé Céng ty dang ghi nhan theo gia goc.

Co s& hop nhét bao cdo tai chinh

Béo co tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh ciia Céng ty va bdo céo tai chinh ciia cac cong ty do
Cong ty kiém soat (cac céng ty con) duge 1dp cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021. Viéc
kiém soat nay dat dugc khi Céng ty c6 kha ning kiém sodt céc chinh sach tai chinh va hoat dong cia cac
c¢bng ty nhan ddu tu nhim thu duge loi ich tir hoat déng ciia céc cbng ty nay.

Trong trudng hop cén thiét, bdo c4o tai chinh cla cac cong ty con dugce diéu chinh dé cdce chinh sach ké todn
duge ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la gidng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sé dir giita céc céng ty trong ciing Céng ty dugc loai b khi hop nhat bao céo tai
chinh.

Loi ich cua ¢ dong khong knem soat bao gdm gid tri cac loi ich ciia ¢b dong khéng I\Iem soat tai ngay hop
nhét kinh doanh ban déu (chi. tiét xem ndi dung trinh bay dudi ddy) va phén loi ich cta ) dong khong kiém
sodt trong s bién déng cuia téng von chu s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai
cong ty con phai dwgc phan bé twong g vai phﬁn s hitu cia cb déng khong kiém sodt, ké ca truong hop
56 18 d6 16n hon phén so hitu cia cb dong khong kiém soat trong tai san thudn cia cong ty con.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang cla cong ty con duqc xéc dinh theo gid tri hop 1y tai ngay mua céng
ty con, Bét ky khoan phu trdi nao g1i)‘a gid mua va tong gla tri hop ly cua tai san duoc mua dugce ghi nhén la
Igi thé thuong mai. Bét ky khoan thiéu hut nao gitra gla mua va t&ng gid tri hop ly cta tai san duge mua
duge ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh ho‘p nhét ctia ky ké toan phat sinh hoat dong mua céng ty
con,
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S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh néy 1a bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hop nhét kinh doanh (Tiép theo)

Loi ich ciia c6 déng khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu dugc xac dinh trén co s6 ty 1€
clia cb ddng khéng kiém soat trong tong gid trj hop ly cia tai sén, céng no va cong no tiém tang duge ghi

nhgn.

Piéu tur vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mét cong ty ma Céng ty c6 anh huong dang ké nhung khong phal 14 cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cdc quyét
dinh vé chmh sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhén dhu tu nhung khong c¢6 anh hudng vé mat kiém soat
hoic dong kiém soat nhimg chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng ciia cac cong ty lién két dugc hop nhit trong béo cao tai
chinh theo phuong phap vﬁn chii s¢ hitu. Céc khoan gop von lién két dugc trinh bay trong Bang cin déi ké
toan hop nhit theo gi4 gdc dugc diéu chinh theo nhimg thay doi trong phan vén gop cia Cong ty vao phén
tai san thuan clia cong ty lién két sau ngdy mua khoan dau tu. Céc khoan 15 ciia cong ty lién két vuot qud
khoan gép vén ciia Cong ty tai cbng ty lién Kkét d6 (bao gbm bit ké cac khoan gép von dai han ma vé thyc
chét tao thanh ddu tu thudn ctia Cong ty tai cong ty lién két d6) khdng duoc ghi nhan.

Trong truéng hop Cong ty thue hién giao dich véi mét cong ty lién két véi Cong ty, 1i/16 chua thue hién
twong tmg v&i phin gép vén clia Cong ty vao cong ty lién két, duge loai trir khoi bao cdo tai chinh hop nhat.

Loi thé thuong mai

Loi thé thuong mai trén bdo cdo tai chinh hop nhét 1a phén phu tr6i gitta mirc gid phi hop nhét kinh doanh
s0 v&i phan lgi ich cua Céng ty trong tong gid tri hop Iy cia tai san, cong no va cong ng tiém tang cia céng
ty con, cong ty lién két tai ngay thue hién nghiép vy dau tu. Do khéng cé gia niém yét trén thi truomg cho
cdc khoan dﬁu t nay, cdc Chuén mure Ké todn, Ché d{) Ké toan doanh nghiép VJt;t Nam va cac quy dinh
hién hanh chua cé huéng dén cu thé vé viée xac dinh gid tri hop 1y cua céc khoan du tu tai chinh nén Céng
ty dang xéc dinh gia tri hop ly cua cia tai san, cong ng va cong ng tiém tang cda cong ty con, cong ty lién
két tai nﬂay thuc hién nghiép vu ddu tr 13 gid tri trén sb sac‘n ciia cdc Cong ty con, lién két nay. Loi thé
thwong mai dugc coi 1a mt loai tai san v6 hinh, duge khdu hao theo phuong phip dudmg thing trén thoi
gian hiru dung wéc tinh ciia lgi thé kinh doanh 14 10 nam.

Cdng cu tai chinh
Ghi nhin ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dwoc ghi nhdn theo gi gbe cong céc chi phi
giao dlch co lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Céng ty bao
gbm tién, cac khoan twong dwong tién, cdc khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc va céc khoan diu fur
tai chinh.

C ong ne tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban déu, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gid goc cOng cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chmh dé. Cong ng tai chinh cua Cong ty
bao gom céc khodn vay, phai tra nguoi ban, phai tra khac va chi phi phai tré.

Ddnh gia lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, Thong tu s6 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009 (“Thong tw
2107) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c¢6 hudng dan cu the vé viéc xac dinh gia tri hop 1y cia cic tai
san tai chinh va cong ng tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tlen aui khong ky han, cac khoan
dAu fir ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén d6i thanh tién va it riii ro lién quan dén viéc
bién dong gid tri.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
Cdc thuyet minh nay la bo phédn hop thanh va can dwgc doc dong théivai bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan diu tw tai chinh
Cic khodn déu ti ném giiv dén ngay ddo han
Céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay ddo han bao gbm cac khoan dau tu ma Cong ty ¢y dmh va kha néng
gitt dén ngay déo han. Céc khoan déu tu nim gitt dén ngay déo han bao gém: cac khoan tién giri ngan hang
cé ky han,

Thu nhép 1 tir cac khoan dau tr ném gitr dén ngay déo han sau ngdy mua duoc ghi nhan trén Béo céo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét trén co sé dur thu.

Béu tw vao cong cu von cia don vi khic >

Diu tr vao cong cy vén cua don vi khac phan anh cac khoén déu tu cong cu von nhung Cong ty khéng ¢6
quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c¢6 anh hudng dang ké déi véi bén duoc dau ar.

Khoan du tr vao cong cu vén cic don vi khée duge phan anh theo nguyén gid trir cac khoan du phong
giam gia dédu tu.

Duw phong tén thiit cho cdc khodin diu tie vao cong cu vén ciia don vi khac dwge trich Iip nhw sau:

e Dbi v6i khoan ddu tu vao cd phiéu niém yét hodic gia trj hop Iy khoan du tu duoc xac dinh tin cly,
viéc ldp du phong dya trén gia trj thi trudmg cia cb phiéu.

o Dbi véi khoan déu tu khéng xéc dinh dwge gia tri hop ly tai thoi diém bao cao, viéc 1ap du phong dugc =

thue hién cin ctr vao khoén 18 ciia bén duge déu tr véi muc trich 1dp bing chénh lgch gilra von gdp 9
thuc }é ctia cac bén tal don vi khac va von chu s¢ hiru thuc c6 nhan vai ty 1€ gép von cia Cong ty so 33

véi tbng sb vén gbp thuc té cia céc bén tai don vi khac. Hi

Al

No' phii thu 1

—3
Fr—

No phai thu la sgﬁ tién c6 thé thu héi ciia khach hang hodic cac dbi tugng khac. No phai thu dwgc trinh bay =
theo gid trj ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. £

Du phong phai thu khé doi duge trich 14p cho nhiing khoan ng phai thu di qué han thanh todn (ir sau thang
tr& 1én, hodc cédc khoan ng phai thu ma nguoi ng kho cé kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay céac
khé khan tuong fur.

Hang ton kho

Hang tén kho dugc xéc dinh trén co so gid thip hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 the thire hién duoe. Glé
gbe hang ton kho bao gom chi phl nguyén vét lidu truc tiép, chi phi lao dtpno truc tlep va chi phf san xuat
chung, néu ¢6, dé co duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai; Doi vm hoat d(‘mg thuong mai:
Gid gbe hang ton kho bao gbm chi phi mua va céc chi phi khéc c6 lién quan tryc tlep dén viéc mua hang tén
kho. Gaa xuét ctia hang tén kho dugce xic dinh theo phuong phip binh quén gia quyén. Gia tri thuén c6 thé
thue hién duge duge xac dinh bing gia ban wdc tinh trir céc chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham cung
chi phi tiép thi, bdn hang va phan phdi phat sinh,

Hang tdn kho hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Du phong giam gia hang ton kho ciia Cong ty duge trich 1ap theo cc quy dinh hién hanh. Theo d6, Cong ty

dugc phép trich 1ap du phong giam gia hang ton kho 16i thoi, hong, kém pham chét va trong truong hop gid
gbe cua hang tdn kho cao hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugce tal ngay két thic nién do ké todn.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) '
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bao edo tai chinh hop nhdt kém theo

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tai san ¢b dinh hiru hinh va khéu hao
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwrgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyen gla tai san c6 dinh hinh thanh do mua sim bao gém gia mua va toan b{ cac chi phi khic lién quan
tric tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sn sang sir dung. D6i véi tai san c6 dinh hinh thanh do dau tur
xay dung co ban theo phuong thire giao thdu hodc tr xdy dung va san xuat, nguyén gia la gia quyet todn
cong trinh xdy dung theo Quy ché quan ly déu tr va xdy dung hién hanh, cic chi phi khic ¢ lién quan truc
tiép va 1é phi trrde ba (néu co). TruEmg hop du 4n da hoan thanh va dwa vao su dung nhung quyét toan
chua duqc phé duyét, nguyen gi4 tai san ¢b dinh duoc ghi nhan theo gia tam tinh trén co sé chi phi thuc
da bo ra dé co dugc tai san cb dinh. Nguyén gia tam tinh s& dugc diéu chinh theo gia quyét toan dugc céc co
quan ¢6 thim quyén phé duyét.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc khiu hao theo phuong phéap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung ude
tinh, cu thé nhu sau: ’
Thoi gian khdu hao

(S nam)
Nha cira, vét kién tric 05 - 50
May moc, thiét bj 03-15
Phuong tién vén tai, truyén dén 06-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-10
Tai san ¢b dinh khac 10

Céc khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh léch giira thu nhap tir thanh ly va gia tri con lai
cua tai san va duoc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Tai sian ¢6 dinh vé hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh vo hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké, th‘é hién gia tri ciia phan
m‘ém may tinh. Cac phin mém nay dugc tinh khiu hao theo phuong phap duong thang trong thdi gian 03
dén 08 nam.

Bit dong sin dau tw

Bat dong san dau tw bao gbm quyen sir dung dét va nha xuong, vét kién triic do céng ty ndm giit nhdm muc
dich thu lgi tur wf;c cho thué. Bét dong san déu tu cho thué duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao
mon liiy ké. Bét dong san diu tu chd tang gia duge trinh bay theo nguyén gié trir suy giam gia tri. Nguyén
gid cua bat dong san diu tu duge mua bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vu tu
vén vé luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khéc.

Bét dong san dau tu cho thué duge khdu hao theo phuong phép dudng thing trén thai gian hitu dung uée
tinh dén thang 01/2064.

Chi phi xdy dyng co ban do dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan 1y hoc cho céc myc
dich khac duge ghi nhan theo gia gde. Chi phi nay bao gbm cac chi phi cén thiét dé hinh thanh tai san bao
gdm chi phi xdy l4p, thiét bi, chi phi khac va chi phi 1i vay ¢6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan cta
Cong ty. Céc chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gié tai san c6 dinh khi céc tai san dugc ban giao dua
vao sir dung.

Theo quy dinh v& quan 1y déu tr va xdy dung ctia Nha nude, tiy theo phén cAp quan ly, gi tri quyét toan
cac cong trinh x4y dung co ban hoan thanh cin duge cic co quan ¢ thAm quyén phé duyét. Do dé, gia tri
cudi cung vé gid tri cdc cong trinh xdy dyng co ban ¢6 thé thay ddi va phy thudc vao quyét toan dugc phé
duyét béi céc co quan c6 thém quyén.
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S6 254 Minh Khai, phwong Minh Khai,
Quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi

Ban hanh theo Théng t s 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vaéi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi tra trude

Chi phi tra truée bao gf?m céc chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan.

Chi phi tra truée ngén han bao gbm gia tri cong cy, dung cy, linh kién loai nho da xuét ding, chi phi quang
c4o va mot s6 chi phi tra trude khac duge coi 14 cd kha nang dem lai loi ich kinh t€ trong twong lai cho
Cong ty vo6i thoi han khéng qué 12 thang.

Chi phi tra tru'm: dai han bao gbm chi phi thué dét, lgi thé kinh doanh, gi tri cong cu, dung cy, linh kién
loai nhé da xudt dung, chi phi sira chira tai san va cac chi phi tra truéc dai han khac dugc COI 12 co kha nang
dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty véi thoi han tir mot nam tré 1én. Loi thé kinh doanh dugc
x4c dinh theo Bién ban xac dinh gia trj doanh nghiép tai thoi diém ngay 31/12/2014 phan bb trong vong 10
nam.

Cac chi phi nay dwoc von héa dudi hinh thirc cac khoan tra truée va duge phin bd vao Bédo cdo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét, st dung phurong phép dudng thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phéi tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhdn dua trén cac uwde tinh hop 1y vé s6 tién
phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phdi tra 1a phai trd ngudi bén, chi phf phai tra, phai tra ndi by va phai tra khac
dugce thue hién theo nguyeén tac sau:

o  Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty, bao gém ca cac khoan phai tra
khi nhap khiu théng qua ngudi nhén ty théc.

o  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu d3 nhin dugc tir nguoi ban hodc da
cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chira c6 hoa don hogc chua di hé so, tai liéu ké todn va
cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lvong nghi phép, cic khodn chi phi san xuat, kinh doanh
phai trich trude.

e  Phai tra ndi bo phan anh cac khoan phai tra gifta céng ty con ciia Cong ty va cac to d6i xdy dung hach
toan phu thudc, khong coé tr cach phap nhan.

o  Phai trd khdc phan anh céc khoan phai tra khoéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cp hang hoa dich vu.

Vén chii sé hitu

Vén gép ciia chi s¢ hitu: Vbn gép ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc (€ di gop cta céc cb
dong.

Théng du vén cé phdn: Thing du vén ¢b phan duge ghi nhén theo s6 chénh léch gifta gid phat hanh va
ménh gid c6 phiéu khi phéat hanh lidn dau.

Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cae €6 dong sau khi da trich 1dp céc quy
theo Diéu 1€ ciia Cong ty cling nhur céc qui dinh ciia phap luét va di duoc Pai hdi dong co dong phé duyét.

Viéc phén phm loi nhudn cho cic ¢b déng dugc can nhic den cac khoan muc phi tlen té nam trong loi
nhuén sau thué chua phén phm c6 thé anh hucmg dén tudng tién va kha nang chi tra cb tire nhur 13i do déanh
gid lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khoan
muc phi tién té khac.

Cb tire duoc ghi nhan 12 ng phai tra khi dwoc Dai hoi dong ¢b dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
$6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) _
Cde thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh va can dirgc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh hop nhadt kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi thoa man tht ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin 16n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san phém hodic hang héa
cho ngurdi mua;

(b) Céng ty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém sodt
hang hoa;

(c) Doanh thu dugc x4c dinh twong di chéc chén;

(d) Coéng ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cua gzao dich vé cung cép dich vu duge ghl nhén khi két qua cua giao dich dé dugc xac dinh mgt
cach dang tin céy. Trmmﬂ hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghl
nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cuia Bang cin dbi ké toan cua ky do. Két
qua ciia giao dich cung cép dich vu dugc x4c dinh khi thoa man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chén;

(b) Co kha niang thu duoc loi ich kinh 1é tir giao dich cung cé"lp dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phin cbng viéc di hoan thanh tai ngay cia Bang cén ddi ké toan hop nhat; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cﬁp dich vu do.

Lai tién guri dwoce ghi nhan trén co s don tich, duge x4c dinh trén s dur cée tai khoan tién giri va 13i suat 4p
dung. Lai tir cde khoan dau tu duoe ghi nhén khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan lai.

Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai té duoc chuyén déi theo ty gia tai ngay phét sinh nghiép vi. S6 du cac
khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thuc nién do ké toan dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay
ndy. Chénh léch ty gia phat sinh dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat djng kinh doanh hop nhat. Lii
chénh léch ty gid do danh gia lai cac s6 du tai ngay két thic nién do ké toan khéng duge ding dé phan phéi
loi nhuén.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi dugc vén
hod theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hofic san xuft nhimmg tai san cin mot thoi gian tuong déi dai
dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dugc céng vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san dé
duge dua vao sit dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc ddu tir tam thdi céc khodn vay
duge ghi giam nguyén gia tai san ¢6 lién quan, Pbi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢b
dinh, bat dong san déu tu, 14 vay dugce vdn héa ké ca khi thoi gian x4y dung duéi 12 thang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tbng gia tri ciia sd thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuén thuan _dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu lhué
khéﬂg bao gbm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir tmng cac nam khac (bao gom
ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoac khéng dugc khiu

5

tru.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gié tri ghi s va co s tinh thué thu nhap
ctia céc khoan muc tai san hodc céng no trén béo céo tai chinh hop nhét va dugc ghi nhén theo phuong phap
Béng cén dbi ké toan. Thué thu nhép hofin lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat ca cic khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhap hon lai chi duge ghi nhan khi chic chén cé di lgi nhudn tinh thué trong
twong lai dé khéu trir céc khoan chénh léch tam thoi.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
$6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) .
Cdec thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi voi bae cdo tai chinh hop nhat kem theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhép hodin lai durge xéac dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay no
phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué dé ¢ lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing
vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty c6 quyén hop |
phap dé bu trir gitta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san -

thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap ho@n lai phai tra lién quan t6i th}.té thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly boi cing mot co quan thué va Céng ty cé du dinh thanh toén thué thu nhép hi¢n hanh trén co so
thudn.

Viée xdc dinh thué thu nhap ciia Céng ty can cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xde dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thude vao
két qua kiém tra ciia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khéac duoc ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hofic ¢ anh hudng déng ké déi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem la bén lién quan

néu cing chiu sir kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chat ctia mbi quan hé dugc chi trong nhiéu hon
hinh thite phép ly.

Danh séch cac Bén li€n quan cia Cong ty:

Bén lién quan

Uy ban Nhén dén thanh phb Ha Noi

Tong Cong ty Rau qua, Nong san - Cong ty Cd phén
Cong ty C6 phan Gidy Ngoc Ha

Céng ty C6 phan Péng Thap

Céng ty C6 phan Bia va Nudc giai khat Viét Ha
Céng ty C8 phén Dugc phim Ha N¢i

Céng ty C6 phén Théi trang Quéc té Ngbi Sao

Cong ty TNHH Hang tiéu dung va Dich vu Thuong
mai T&T

Cong ty C6 phin Thwong mai Trang An - Viét Nam
Céng ty C6 phin Banh keo Trang An 2 - Viét Nam

Céng ty C6 phan Banh keo Trang An 3 - Viét Nam

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri va Ban Téng Giam
doc
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Méi quan hé

C6 dong chiém 51,04% von diéu 1é

Cé dong chiém 36,10% vén diéu 1é

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién két cia Cong ty C6 phan Banh Mut
Keo Ha Noi

Cong ty me cua Coéng ty TNHH Hang tiéu dung
va Dich vu Thuong mai T&T 1a Céng ty me cia
Tong Cong ty Rau qua, Nong san - Cong ty Co
phan .
Thanh vién Hi dong Quan tri cia Cong ty C6
phan Trang An la dai dign theo phap luét :
Thanh vién Hoi ddng Quan tri ctia Cong ty Cb
phén Trang An la dai dién theo phap luat .
Thanh vién Hoi dong Quén tri clia Cong ty Cb
phan Trang An [a dai dién theo phap luét

Lanh dao chi chot

a Mo



CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
$6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nédm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoe doe dong théi véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
S6 cudi nam S6 diu nam |
VND VND |
Tién mit 2.089.850.327 1.424.966.150
Tién giri ngan hang khéng ky han 30.813.619.008 40.978.520.067
Tién dang chuyén 156.769.161 158.425.367
Cac khoan tuong duong tién (i) 14.000.000.000 23.959.719.872
Cong 47.060.238.496 66.521.631.456
Ghi chu:

(i) Cac khoan tién giri ¢6 ky han gbc tir 03 théng tré xudng tai cac Ngan hang thuong mai.

5, CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
$6 cudi nim $6 diin niim
Gid gbe Gid tri ghi sb Gid goc Gid trj ghi sb
VND VND VND VND
a) Déu trr niim giik dén ngay ddo han
al) Ngiin han 463.500.000.000  463.500.000.000  443.492.400.000  443.492.400.000
- Tién gl ¢4 ky han (i) 463.500.000.000  463.500.000.000 443492400000  443.492.400.000

Ghi chii:

(i) Céc khoan tién giri ¢6 ky han con lai khéng qua 12 thang véi 1di sudt tir 5,7% - 10,2%/nam taiycéc
Ngén hang thuong mai. ;
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phirong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
Quéin Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi ngay 22 théng 12 nim 2014 clia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) '
Cadc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdan dwge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh hop nhat kem theo

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)
b) Péu tw gép vbn vao don vj khac (Tiép theo)

Ghi chu (Tiép theo):

(*) Gid tri hop ly:

- Céng ty Cb phan Duge phdm Ha Néi khong c6 gia niém yét trén thi trudmg tai ngay két thic nién
d6 ké toan va khong c¢6 giao dich trong 30 ngay giao dich lién ké gin nhét trude thoi diém l4p
bdo cdo tai chinh nim do S& Giao dich chimng khoén céng bé; do d6, chua x4c dinh duge gia tri
hop 1y tai ngay két thic nién do ké toan cia cic khoan dau tu nay.;

- Dbi véi cac khoan diu tu con lai, Cong ty chwa x4c dinh duoc gia tri hop 1y tai ngay két thic nién
d6 ké todn cﬂa céc khoan déu tu nay dé thuyét minh trong béo cdo tai chinh hop nhét bm khong
6 gid niém yét trén thi trudng cho céc khoan ddu tu ndy, cdc Chudn muc Ké toan, Che do Ke
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc x4c
dinh gi4 tri hop 1y ctia cac khoan déu tu tai chinh. Gia tri hop 1y cia céc khoan dau tu nay c6 thé
khéc véi gid tri ghi so.

Tém tit tinh hinh hoat ddng cic cbng ty lién két trong nam:

Trong nam 2023, cac Céng ty lién két bao gbm Céng ty Co phin Gidy Ngoc Ha, Céng ty Cb phén Dugc
phim Ha N¢i va Céng ty C6 phén Bia va Nudc gidi khat Vit Ha c6 1ai, Cong ty Co phin Bdng Thép va
Céng ty C6 phin Théi trang Quéc té Ngdi Sao chura thu thap dugce béo céo tai chinh.

B4o cdo tai chinh nam 2023 cua Cong ty Cb phan Gidy Ngoc Ha; Cong ty Lién doanh TNHH Crown Ha
Noi, Cong ty Cd phan Banh keo Trang An 2 - Viét Nam, Céng ty Co phan Banh keo Trang An 3 - Viét Nam
duge cong ty khac kiém toan.

Béo cdo tai chinh nam 2023 ciia Cong ty C& phén Bia va Nudc gidi khat Viét Ha, Cong ty CO phén Déu tu
Ha tang Viét Ha chua duoc kiém toan,

Tai thoi diém phét hanh béo cdo tai chinh hop nhét nay Cong ty vén chua thu thép dugc béo cdo tai chinh
cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2023 cua Cong ty C6 phan Dong Thap, Cong ty Co phén Thoi trang
Qudc té Ngdi Sao, Cong ty Co phan Pau tu va Dich vu Ha N§i va Cong ty C6 phan D6 thi sinh thai Van
Noi.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phwong Minh Khai,

Quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi

Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

MAU SO B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn diege doc dong thdivai béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

5.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP THEQ)

¢) Thong tin chi tiét vé cac cOng ty con, cong ty lién két ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 nhw sau:

Céng ty Cb phan Thuong mai Trang An - Viét Nam (*)
Cong ty TNHH Hang tiéu ding va Dich vu Thuong mai T&T
Céng ty Co phén Bia va Nudc giai khat Viét Ha

Céng ty C& phén Bénh keo Trang An 2 - Viét Nam

b) Phai thu ctia khdch hang la doi fugng khic

Trén Manh Hing

Tran Tuén Anh

Céc dbi tugng khac

Cong

Ghi chi:

" Tén cong ty Noithanhlip Sblwong Ty ¢ Ty Ié Hoat dng chinh
(hoic ding ky)va  cOphin  biéu  lgiich
hoat dong quyét
Diu tr vio cong ty con
Cong ty C6 phin Banh Mt Qudn Hoan Kiém, ~ 892.500 51,00% 51.00% Sén xuit va kinh doanh
Keo Ha Néi thanh phd Ha N cdc loai banh, mitt, keo
Cong ty C6 phin Trang An Quén Chu Gidy, 1.149.100 51,76% 51.76% San xuét va kinh doanh
thanh pho Ha Noi céc loai banh tir bot; San xuét
ca cao, sdcdla va mirt keo
Cong ty C6 phén Pau tu va Quéin Béc Tir Liém, 1.860.390 88,59% 88.59% Xdy dymg cong trinh
Xéy dung Viét Ha thanh phé Ha Ngi ky thuit dan dyng
Cong ty Cé phan Rugu Quéc ThixaDiAn, 9215000 68.44% 68.44% Chung, tinh cdt va pha ché
té Tinh Binh Duong céc loai rugu manh
Diu tu vio cong ty lién két
Céng ty Cé phin Gidy Ngoc Huyén GiaLam,  557.200 29,33% 29,33% San xuét gidy dép
Ha thanh phd Ha Noi
Cong ty Co phin Dong Thap ~ Quan Hai Ba Trumg,  354.000 25.29% 25.29% San xut may
thanh phé Ha Noi nong nghiép va ldm nghiép
Cong ty Cé phén Bia va Huyén Tién Du,  8.000.000 37.23% 37.23% San xuét bia va
Nudc giai khat Viét Ha Tinh Béc Ninh mach nha u men bia
Céng ty Cd phan Duge phim Quin Péng da, 2.516.360 40,00% 40,00% San xut kinh doanh thudc
Ha Ngi thanh phé Ha Ngi chira bénh, phong bénh phyc
vt stic khoe con ngudi
Cong ty C6 phan Thoi trang Quéan Hoan Kiém, 60.000 20,00% 10.20% Ban budn vai, hang
Québie & Ngoi sao thanh phd Ha Noi may sin, gidy dép
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S6 cudi nam S6 ddu nim
VND VND
@) Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan 33.246.252.692 25.358.293.181

29.162.023.258
4.073.024.074

21.391.132.971
3.602.774.074

11,205.360 5.859.932

= 358.526.204
22.116.057.363 21.913.826.678
2.960.963.272 2.340.668.766
1.570.358.400 1.570.358.400

17.584.735.691

18.002.799.512

55.362.310.055

47.272.119.859

(*) Quyén doi ng va quycn thu huc'mg sO tién doi no; quycn dugce phén chla quyén yéu cau hoan tra tién
{mg trudc, tién phat vi pham, tién bdi thudmg thiét hai va thu huong 56 tién nay; cac quyén, loi ich, céc

khoan bbi hoan;..

.) ciia Céng ty phat sinh tir Hop dong phén phéi sin pham banh keo Trang An )

06/2022/TA-TMTA ngay 06/02/2022 ky giita Cong ty C6 phén Trang An va Cong ty Cb phin Thuong
mai Trang An - Viét Nam dugc sir dung dé dam bao khoan vay vé&i Ngén hang TMCP Céng thuong
Viét Nam - Chi nhdnh Nam Thang Long (Chi tiét tai Thuyét minh s6 23).
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
86 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu 56 202/2014/TT-BTC
Quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) .
Cdc thuyét minh nay Ia b phdn hop thanh va edn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

% PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND

Cho vay g von cic chit nbiém cdng trinh (i)
a) Phii thu gbc cho vay itng vén cong trinh 4.760.810.287 6.753.487.777
Trén Manh Hing 2.858.516.961 4.851.194.451
P& Vin Liing 895.947.386 895.947.386
Céc dbi tugng khac 1.006.345.940 1.006.345.940
b) Phiii thu Idi cho vay irng von céng trinh 503.589.744 503.589.744
Céc dbi tuong khac 503.589.744 503.589.744
Cong 5.264.400.031 7.257.077.521

Ghi chui;
(i) La céc hop déng (mg vén cho cac chii nhiém cong trinh tai Céng ty Cé phin Dau t va Xy dung

Viét Ha - Céng ty con ciia Cong ty voi thoi han 1a 6 thang (Phy luc hop déng gia han dén thoi diém
cong trinh quyét todn hoéc thu dugc tién tir cac cong trinh) véi 1ai sudt 1a 0,6%/thang.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

'I'HUYE"I: MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) .
Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va can @uoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

8. PHAI THU KHAC
S cubi nim 86 diu nim
Gid tri Du phong Gid tri Dir phing

VND VND VND VND
a) Phai thu khic ng:i'n Iean 42.474.275.187 3.473.379.611 38.317.931.061 3.473.379.611
Tam tmg 4.929.643.189 905.657.851 4,227418.709 905.657.851
Ky coe, ky quy 15.560.000 i 16.360.000 2
Phai thu khac: 37.529.071.998 2.567.721.760 34.074.152.352 2,567.721.760
- Lat tién giri ngdn hang 14.346.352.195 - 11.344.652.392 -
- Cong tv CP Dija de Ma Noi (i) 17.047.784.000 - 17.047.784.000 -
- Tién thué ddt 4.165.802.820 2.258.118.269 4.032.812.209 2.258.118.269
- Cde ddi tiwemg khae 1.969.132.983 309.603,49/ 1.648.903.751 309.603.491
b) Phi thu khdc dii han 20.329.763.475 - 21.076.334.904 -
Ky cuge. ky quy 45.000.000 40.000.000 -
CTCP Thang Long - Dong Anh (ii) 16.094.277.153 16.929.034.791 B
BQL Dy an Khu D thi Viét Ha (iii) 2.000.000.000 2.000.000.000 -
Cac dbi tuomg khic 2.190.486.322 2,107.300.113 -
Ghi chu:
(i) Khoan Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Viét Ha - Cong ty con cua Cong ty phéz thu Cong ty

(i)

(iii)

Co phan Dia 6c Ha Noi tién sit dung dat tai Dy 4n 235 Lac Long Quﬁn theo Két ludn s6 21 2SITTCP
ngay 01/9/2009 tuong tmg voi dién tich dat cua 22 can ho thude quyen st dung dét va ha tang ky
thuét ciia Cong ty ndy tai di 4n néu trén. Cong ty tam tinh sb tién s dung dét nay vao chi phi dur an
phén ctia Cong ty 02 cin (10%) véi s6 tién 1a: 1.550.016.000 VND va ghi ng phai thu Cong ty Co
phén Dia Oc Ha Noi 22 can (90%) véi sé tién 1a: 17.047.784.000 VND.

Khoan tién thué dit va thué dit tra thay cho Céng ty C6 phén Thing Long - Déng Anh theo Hop
dbng gop vén sé 27/2009/HDGV ngay 30/7/2009 vé viéc hop tac du tr du 4n “Dau tr xay dung
Khu hén hop va nha ¢ 11- 13 Nouyén Chi Thanh™ va Bién ban thoa thudn ba bén ngay 15/9/2016,
Phu lue I ngay 16/9/2016 vé viée Céng ty Cb phan Séng Ba Thang Long chuyén nhugng toan b
quyén va nghia vu ciia minh trong Dy 4n cho Céng ty Cé phan Thing Long - Béng Anh.

Phai thu tién hop tac kinh doanh dé déu tr Dy 4n Khu d6 thi Viét Ha theo Quyet dinh lién doanh sb
2011/QD-LD gom cac bén tham gia la Cong ty Cb phén Pau tu va Xay dung Viét Ha Cong ty
TNHH Dai Haang Long, Céng ty C6 phéin Xay dung va K¢ thuft Viét Nam. Theo d6 nguon kmh phi
khai diém cia dy dn ddu tu 13 6 ty VND. Tai ngay cudi nam, Céng ty d gop 2 ty VND.

NQ XAU

s Ae
S0 cudi nim

S6 diu nim

Gia gbe Gi tr ¢ theé Gii goc Gii tri co thé
thu hdi thu hoi
VND VND VND VND
a) Ngin han 22.094.931.928 2.313.217.175 21,711.562.068 2.842.117.783
Chi nhanh CTCP Banh Mitt Keo Ha Néi - 7.066.479.819 2.279.014.295 6.710.489.252 2.785.112.983
Khéch san Viét Linh - Bén lién quan
Trén Manh Hing 1.674.144.363 - 2.139.224.551 -
Cong ty TNHH San xuat vi Thvong mai Dai 1.277.373.145 - 1.277.373.145 -
Hoéang Nam
D6 Viin Liing 895.947.386 : 895.947.386 -
Vii Manh Thing 823.312.700 : 823.312.700 .
Tran Binh Dén 590.413.500 . 590.413.500 ;
Céc dbi tugng khac 9.767.261.015 34,202,880 9.274.801.534 57.004.800
b) Dii han 1.193.861.998 . 1.193.861.998 .
Céng ty CP Déu tu Xy dyng va K§ thudt 1.030.636.998 : 1.030.636.998 ;
Vinaconex
Trung tam kiém dinh chét lugng va Kinh té 163.225.000 - 163.225.000 -

xdy dung
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
86 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Nai

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tw s 202/2014/TT-BTC
neay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dang thai véi bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo

10.

11.

HANG TON KHO
S6 cubi nim So déu nim
Gid ge Dy phong Gid gbe Dy phong
YND VND YND YND
Neuyén ligu, vét ligu 35.238.070.136 3.535.003.154 34.632.986.562 3.523.471.232
Céng cu, dung cy 3.372.074.501 2.938.802.284
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 438.748.227 - 2.386.394.880
Thanh phém 8.100.597.545 1.736.797.566 27.045.375.779
Hang hod 4.205.813.201 3.550.404.625
Hang giri di ban 218.474.908 530.843.059
Cing 51.573.778.518 5.271.800.720 71.084.807.189
Ghi chu:
(i) Tai ngay 31/12/2023, gia trj hang t6n kho ton dong, cham luan chuyén trong nam la 3.298.169.583

(ii)

(iii)

VND; Céng ty danh gia tinh trang pham chét ciia hang ton kho 1t dong trén va xéc dinh vén con ding
duge trong qua trinh san sudt sau nay.

Trong ndm, Cong ty dd hoan nhap du phong giam gia hang ton kho véi sb tlen 142 3.836.409 VND thco
huéng din cia Thong tu 56 48/2019/TT-BTC do trong nam Céng ty c6 xuét ban dwgc mot sb hang tn
kho da trich 1dp du phong.

Tai ngay 31/12/2023, s& du hang tén kho bao gém hang ton kho ciia Cong ty C6 phan Trang An véi sé
tién Ja 21.517.084.770 VND dugc st dung dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Thang Long (Chi tiét tai Thuyét minh s6 23).

CHI PHi TRA TRUOC

S6 cudi nam S6 déu nam
VND VND
a) Ngin han 1.912.122.794 1.556.957.212
Céng cu, dung cy xuit ding 271.566.748 409.715.012
Tién thué nha 213.811.334 130.520.000
Chi phi tra truée ngan han khac 1.426.744.712 1.016.722.200
b) Dai lran 35.918.949.709 36.841.830.090
Cong cuy, dung cu xudt diung 2.284.287.872 2.075.568.058
Tién thué dét (i) 32.832.399.217 33.816.086.827
Chi phi tra trudce dai han khac 802.262.620 950.175.205
Ghi ch:
(i) Bao gém:

- Tién thué dét Cong ty Ch phan Trang An - Cong ty con cua Cong ty trd trude mot lin theo Gidy

chimg nhén quye:n sir dung dét, quycn s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s6 BS762758 ngay
20/8/2015 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Nai, dién tich sir dung 1 23.327 m2 trong
thoi gian tir ngay 01/01/2011 dén ngay 13/01/2056.

Tién thué dat Cong ty Cb phén Banh Muit Keo Ha Néi - Cong ty con cia Cong ty tra mot lin véi dién
tich 23.390 m2 dat thué lai tir Céng ty C6 phan Péu tu Phét trién Ha Tay dé xay dung nha may san
xuét & Lo CN5, Khu Céng nghiép Thach That - Québc Oai, xa Phiing X4, huyén Thach That thanh
phé Ha Ngi theo Hop dong thué lai dat s6 09/HDTLD-HT ngay 28/9/2007 va Phu luc s6 01 ngay
30/9/2010, thoi gian thué tir ngay aOfO]f?U{)E dén ngay 13/01/2056. Pon gia thué dat da c6 co so ha
tang 1a 650.000 VND/m2 ap dung cho sudt thoi gian thué, téng b tién thué dét cho toan bd thoi gian
thué 12 15.203.500.000 VND.

25




9C

‘(ANA 000°096°S1 Bl TTOT/T1/1 € AeBu 181)
ANA 979°SLO019 ¥ £20Z/T1/1€ AeBu 1) o0np Surip ns 9yl Suoyy| ga Suoy iq QY OBy ngyy| BP Yuiy nuy yuip 0o ues [g) 9pd WS okq yuii nuy yuip 99 ues 1g) e0d BIS UPAN3N

(ANA 06£°806°LT1°€T] 8] TTOT/TI/1 € ABSU 18)) ONA 8T8 0SL'9E1°89 B
€20T/T1/1¢ AeBu 18y Jeyu doy yuryd ey ovd oeq yuiw jAny ], ueyd gz os yuiw jpAny, 1€y Agq yury nyu Aea ugoy 28 deyo gy wisp yuiy noy yuip 9o ues 1) end B[ UQd iy pIn

‘(ANA 865°860°LS1'+0T ©l TTOT/TL/1 € Aeu 1))
ANA 918°61179L0°91T B] 113 ®13 10A €ZOT/T1/1€ ARBU 18] BUp NS UQS UBA Funyu 13y OBY NEYY Bp YUy nny yuip 9o ues [e) 980 WQS 0vq Yuiy noy yuip 9o ues 12y 80 BIS UAn3N

9CH €98 FOTEET SHO'88P'ET LST'E6S'SIS 885 POS'TP6'T 096°SSTOPLSI 989 1ZLTPOFI L Wigu 10nd np 9§
966'196'9LT'8E 1 €ST'LOT'EE 9¥8'0£8°695 $L6°099°TLI'] SIS'PTHOLL'SI 80%°8€8°0€L°0T1 wgu ngp .np 0§
IV1 NOQD L VIO
L6S'S9T°8S"0SE SS6'SEIPL LTISIT'LEQY 8% 1°786'859°'FT PIETIL'I6THIT  EPSOITI6E°L6 WEU 100D NP 9§
09T’ LSL'TYI V1 80T6IL'6 689°L6Y 68 [8%°0TE 89F 091°€01°L889 TTL'911°889°9 gy Suox ory nEyy
LES'BOF'SIEIEE LYL'OIP'PY 8€6°0T9°LY6'E L99°199°061°#T P91°609'¥0¥"LIT 178°660°80L°06 WEU ngp np 9§
AM AQTNQW OVH L VID
€€0°6TL'TTL'ERY 000'¥79°L6 PRL'TIL'TSSY 9FL 98" 109°LT P8T'8I6'IE0°0FT  6LUSE6'SEFTILT WEY 10N) NP 9§
S09°+E9°0SL'9 - % = S09°+E9°0SL9 = yuey) ugoy ueq 00 Sunp Aex m neg
S60HTL6LE'T - 000°09T°S€ S60v91°8€T°T 000°00£901 . weu Suoy enjy
€CCOLET6S VLY 000°'$29°L6 V8L ISH'LISY 1$9°77€"€9€'ST 6LY'CEO'SLI'EET  6TTBEG'SEP'IIT wgu ngp np 0§
Y19 NIANON
aNA aNA AaNA ANA aNA aNA
opyy Ap ugnb ad UEP URATLL) 1B} UBA  Iq 1Y) 2013 Uy JEA
Sudo Bug | yuip 9o ugs 1g ], Sunp ‘iq Iy L ugn) uonyd 20w Ag| ‘end YN

HN[H N0H HNi@ 0D NYS IVL WYID “ONYL Tl

021} uigy Jpyu dOY YUIYD 19} Opd 0] 10 Loy} BuOp d0p 2np US> A yupHy doy upyd 9q by pu yuiu gdntyy 25
(OFHL 491L) LYHN JOH HNITHD IVL OVD OY4 HNIW LIANHL
ION BH 9yd yuey Suniy eg 1eH ugnQ

ey yuijA Suonyd ‘reyy yui $ST 9S
YH LAIA 0L NVE YA HNVOd HNIY NYHd 03 AL 9NQD

YUIYD T8 OF N0 $10C WeU ¢ BUey) ¢ Aesu
D1E-LL/P107/20T 9 M Bugy 0swp yuey ueg
NH/NG - 60 € QS NYIW




LT

"(ANA T81°086 €S8 ¥l TTOT/T1/1€ ABBuU
181) ANA 781°086°€bS'8 ¥l in 218 L0A £70T/T1/1€ AR3U 181 Funp ns ued ugA Sunyu 19y oey neyy gp yuiy oA yuip 9d ues 1) 285 WO 0Bq YuLy QA quip 9o Ues 18] end BIS UANSN

= = - = = WU 19N> Np 0§

wgu ngp.np 9§
IV NQD idL VIO

IBI'086'EFS'8 SLYEP6'69E’] 600°FS0°€S9'S 081°IEF 681 BICTISSIE] Wy 1ond> np 09
Z81°086°EFS'8 SLYEV6'69ET 600°%¥S0°ESYS 081°IER 68C7T BICTISEIE] wgu ngp .np 03
I ANTNQI OVH ML YID
C8I'086'EFS'S SL9'EP6'69¢E"] 600°¥S0°€S9°S 08I°IEY 681 SBIEISS'IE] WIEU Ignd np 0§
TBI'0B6EFS'8 SLYEF6'69E’] 600°¥S0°€S9'S 081 I€F 68E°L BICISS'IE] wgu ngp .np 9§
VIO NJANDN
aNA aNA aNA aNA aNA
ey JYsU 5UQd waw :mﬁ_ BOU SUBY
Bugy, Yuip gd ugs gL oe13 ugdny) quiy 3uony) 31y UBYN

HNIH QA HNI@ OD NVS IVL INVID ‘ONY.L €l

oau) Wiy Ipyu doy Yo 1p) 0p2 0Dq LOA LOYL BUQP 20p 201 upd PA yuiyl doy upyd 0q b Au yuiw L) 202
. (OFH.L dF1L) LYHN dOH HNIHD IV1 OVD OVE HNIW LIANHL

10N &H oyd yuey Buni] eg req ugnQ

‘reyy] yuiy uonyd ey YU £ST 9S

VH LAIA NL NYE YA HNVOd HNIM NYHd 0D AL ONQD

yuiyd 1] 0 e [0 Weu g[ suey 7z Agsu
018-LL/¥107/T0T 95 M Fugy L, 0oy} yury ueg
NH/NA - 60 9 QS NYIW



MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phuémg Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) .
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hgp rhat kém theo

14. BAT PONG SAN PAU TU

Nha cira, Tbng cong
vit kién tric
VND VND |
NGUYEN GIA =
S6 du ddu naim 53.035.199.619 53.035.199.619 8

S6 du cudi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw ddu nim

Khéu hao trong nim

Sé6 dur cubi nim

GIA TRI CON LAl
S6 dw ddu nim

S6 du cudi nam

Bét déng sin diu tur bao gbm:

53.035.199.619

53.035.199.619

1.731.051.160
1.334.144.604

1.731.051.160
1.334.144.604

3.065.195.764

3.065.195.764

51.304.148.459

51.304.148.459

49.970.003.855

49.970.003.855

o~ = I )

Wt

+  Bat dong san ddu tu la 2.038 m2 (trong d6 dién tich thong thiy la 1.954 m2) dign tich san tai nha
HHOI thude Du 4n Trung tdm thwong mai dich vy, vén phong va nha & tai s6 87 Linh Nam, quén
Hoang Mai, thanh phd Ha Néi.

+ 500 m2 ctia 2 san thuong mai tai toa nha Trang An Complex Sé 1, phd Phing Chi Kién, phudmg Nghia
D6, quin Cau Gidy, thanh phé Ha N§i.

Gi4 trj hop Iy cia bit ddng sin diu tu

/‘/ 3

Theo quy dinh tai Chuan muyc ké todn Viét Nam sb 05 - BAt dong san dAu tu, gid tri hop 1y ciia bat d@ f?‘*

déu tu tai ngay cudi nam cén dugce trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh dugc gia tri hop. Iy KIN

nén gié tri hop 1y cua bét dong san dAu tw tai ngay cudi nam chira durgc trinh bay trén Thuyét minh béio

tai chinh hop nhét. 3
/ \\ ,-', Ny
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
$6 254 Minh Khai, phutng Minh Khai,
Quén Hai B Trung, thanh ph Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 n&m 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) E
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bao cao tai chinh hop nhat kém theo

15.

16.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

a) Mua sim

May chung cét tao cdn thom tir thao mdc

b) Xday dung co bin di dang
Du én vuon sinh thai Viét Ha

Dy 4n xa Kim N&, huyén Péng Anh (i)

S6 cubi nim

S6 diu nim

VND
2.707.878.341

VND
2.707.878.341

2.707.878.341
25.475.162.048

2.707.878.341
29.061.939.864

1.013.521.744
24.381.640.304

969.831.288
24.376.117.304

Cac cong trinh khac 80.000.000 3.715.991.272
Cing 28.183.040.389 31.769.818.205
Ghi chu:

(i) Theo Quyét dinh s6 4646/QD-UBND ngay 25/8/2016 cta Uy ban Nhan dan thanh phé Ha Néi quyét
dinh chu trrong diu tu du 4n “Td hop thuong mai, dich vu két hop giéi thiéu san phdm Céng ty Déu
tur Viét Ha” tai xa Kim N8, huyén Déng Anh, thanh phd Ha N&i véi tdng mire du tu 1a 184.9 ty VND.
Trong nam 2020 Céng ty dang thuc hién cong tic thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
nbng nghiép voi nguoi dan, tinh dén thoi diém ngay 31/12/2023, céng tac théa thuin nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat van chua hoan thanh.

PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

$6 cubi nam S6 du nim

Gidtri S0 cd kha ning Gidtri b c6 khi ning

tri ngy tra ng/

VND VND VND VND

) Phai trd ngiedi bin It cdc bén lién quan 3.666,947.663 3.666.947.663 4.816.045,668 4.816.045.668

Cong ty Cb phén Bia va NGK Viét Ha 3.666.947.663 3.666.947.663 4.784.607.299 4,784.607.299

Cong ty Cb phén Bénh keo Trang An 3 - Viét 2 - 31.438.369 31.438.369
Nam

b) Phii fri ngiedi bin ngin han la @i tegng 32.814.347.982 32.814.347.982 46.180.793.165 46.180.793.165
khde

Cong ty TNHH Co nhiét Bién lanh Bach Khoa 3.056.073.451 3.056.073.45] 3.056.073.451 3.056.073 451

Cang ty TNHH San xudt vi Xut nhp khiu 2.136.511.312 2.136.511.312 4.320.011.697 4.320011.697

bao bi Ha Noi

Céng ty C6 phan Dau tu Xdy dung va K§ thudt 1.688.862.250 1.688.862.250 1.688.862.250 1.688.862.250
Vinaconex

Céng ty Cb phan Bao bi Liksin Phuong Béc 1.599.784.684 1.599.784.684 1.693.796.255 1.693.796.255
Cong ty Cb phan Khai Minh KMG 1.456.326.000 1.456.326.000 2.402.929.800 2.402.929.800
Céng ty TNHH Vit tw cong nghé phim TTN 964.363.453 964.363.453 1293.093.816 1.293.093.816
Céc doi tugng khc 21912426832 21912426832  31.726.025.89%  31.726.025.896
Cong 36.481.295.645 36481295645  50.996.838.833  50.996.838.833
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

S6 254 Minh Khai, phurdng Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Néi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) '
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thai vai bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

17.

18.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Quan Vuong

Nha phén phéi Huong Tuéin

Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai dich vu Son Hai

Déi tuong khac
Cing

S6 cudi nim S6 diu nam
VND VND
796.652.435 486.494.630
388.727.003 348.975.070
- 770.825.213

6.616.121.502

4.580.807.700

7.801.500.940

6.187.102.613

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP/PHAI THU NHA NUGC

a) Phii njp

Thué gid tri gia ting

Thué tiéu thy dac bigt

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap cé nhan

Thué nha dét, tién thué dét (i)
Phi, I& phi va céc khodn phai nép khic (i1)
Cing

b) Phii thu

Thué gi4 tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan

Thué nha dét, tién thué dat
Thué bio vé méi truomg
Cing

Ghi chu:

S6 dAumim SO phai ndp/thu  S6 d4 thye ngp/thu S6 cudi nim
frong nim trong nim
VND VND VND VND
2.475.946.285 15084214833 14.836.964.855 2.723.196.263
80.773.323 308.848.351 355.694.115 33.927.559
1.745.308.826 3.556.951.853 3.266.898.859 2.035.361.820
88.583.320 2,564.439.624 2,529,944 482 123,078 462
109.317.894.054 16.889.518.590 5691655232 120.515.757.412
24.965.289.52] 12.299.813.672 505704825 36.759.398.368
138.673.795329  50.703786.923  27.186.862.368  162.190.719.884
163.452.080 163.452.080 . -
801.229.445 - - 801,229.445
13.816.408 . 334.087.004 347.903.412
493.695.443 4.012.826.284 3.686.591.783 167.460.942
176.233 - . 176.233
1.472.369.609 4,176.278.364 4.020.678.787 1.316.770.032

(i)  Trong do, tién thue nha dit va tién thué dat phi néng nghiép tir thang 12/2006 t6i ngay 31/12/2022
cua Cong ty Cbd phan Déu tw va Xay dung Viét Ha con phai ndp 1 120.390.523.655 VND.

(i) ~ Trong do bao gom 35.827.962.515 VND la tién phat chdm ndp cho khoan truy thu tién thué dit va
thué sir dung dat tai Cong ty Ch phﬁn Déu tr va X4y dung Viét Ha néu trén,
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
86 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh ndy Ia bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong théi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

19. CHI PHi PHAI TRA
S6 cubi nim S6 d4u nam
VND VND
a) Ngin han 6.945.208.382 8.729.454.400
Trich trudc chi phi 13i vay - Céng ty Cb phén Bia va Nudc 5.847.750.000 5.382.750.000 N
giai khat Viét Ha - Bén lién quan A
Trich trude chi phi du lich - 807.000.000 ' 1;
Chiét khiu doanh 8, san luong - 860.000.000 3
Chi phi phai tra khac 1.097.458.382 1.679.704.400 ;;
b) Dai han 1.609.428.625 1.609.428.625 //
Chi phi trich trude céc cong trinh (i) 1.609.428.625 1.609.428.625
Ghi chu:
(i) Chi phi trich trudc cac cong trinh tai Cong ty C6 phin Péu tu va Xay dung Viét Ha.
20. PHAI TRA NOI BO NGAN HAN
S6 cubi nim S6 dau nam
VND VND
Phiii trd ngi b ngin han (i) 5.271.068.507 7.086.193.658
Trén Tuén Anh 2.093.847.942 2.081.688.246
Trin Manh Hing 753.791.617 2.581.076.464 .
Vo Dirc Sy 1.025.902.642 1.025.902.642 ii
Hoang Vian Vui 560.333.160 560.333.160 ’
Céc dbi tuong khac 837.193.146 837.193.146 0

Ghi chu:

(i) Céac khoan phai tra noi bd tai Cong ty C6 phén Déu tw va Xay dung Viét Ha.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
$6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT-BTC

Quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH I-I(JP NHAT {TIEP THEO)

Cdc Ihwr..f minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

21.

22.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

a) Ngt‘fn han

Doanh thu cho thué nhén trudc tir Cong ty Cd phén Tép
doan Phat trién Thi Db (i)

Doanh thu cho thué dién tich san thuong mai

b) Dai han

Doanh thu cho thué nhan trude tir Cong ty C6 phén Tap
doan Phat trién Thi D6 (i)

Doanh thu chura thue hién khac

Ghi chu:

S6 cubi nim S6 diu nim

VND VND
856.416.909 782.434.909
409.090.909 409.090.909
447.326.000 373.344.000

6.720.066.066

7.129.156.975

6.136.363.266

583.702.800

6.545.454.175

583.702.800

(i) La sb tién thu theo Hop dbng thué nha sé 1’;‘8;’HDI(T ngay 01/11/2007, Phu luc Hcp dong ngay
29/10/2010 va Phy luc sb 2 ngay 22/02/2012 va Hop dong thué nha ngay 27/4/2012 gifra Cong ty Co
phin Banh Mt Keo Ha Noi va Céng ty Co phan Tép doan Phat trién Thi db vé viéc cho thué toan bd
khu nha 36 Bat Dan va 82 Hang Ga trén 16 dét co dlen tich 294,62 m2 dé Céng ty Co phan Téap doan
Phat trién Thu D6 sé cai tao, xay dung va nang cdp toa nha thanh mét toa nha cao cép phuc vu muc
dich kinh doanh téng hop, cho thué vin phong; Thoi han cho thue Ja 40 ndm tinh tir ngay 01/01/2010;
Gia thué 1a 450 triéu VND/nam; Thanh toén tién thué 5 nam dau trong vong 30 ngay ké tir ngay cin
nha duoc ban giao; Tré trudc ngay mot lan trong nam 2012 tién thué trong thoi han 25 nam t:cp theo

va duoc mién tién thué trong thoi han 10 nam sau cling,

PHAI TRA KHAC

a) Negin han

Céc khoan trich theo luong

Nhién ky quy, ky cuoc ngan han

Tién sir dung dit (i)

Céc khoan phai tra, phai nop khac

- Chiét khdu thwong mai phai tra

- €6 tire, loi nhudn phai tra

- Cde doi twgng khdc

b) Dai han

Nhién ky quy. ky cuge dai han

Céc khoan phai tra, phai nop khac

- Cong ty Cé phdn Thang Long - Déng Anh (ii)
- D an Phi Minh

- Dy én 154 Cdu Dién (iii)

- Dy an Khu do thi Viét Ha (iv)

- Cong ty C6 phdn Dia e Ha Ngi (v)

- Phdi tra khdch hang gép von thue hién dy an

32

S8 cubi nim S6 déu nim
VND VND
24.525.288.036 24.611.061.942
1.055.553.910 1.218.152.341
741.752.000 90.991.000

19.776.091.122
2.951.891.004

60.382.000
2.891.509.004

22.787.767.724

19.776.091.122
3.525.827.479

60.382.000
3.465.445.479

23.131.899.724

10.404.974.787
12.382.792.937
4.800.000.000
200.000.000
372.257.910
5.864.547.027
1.143.788.000
2.200,000

10.749.106.787
12.382.792.937
4.800.000.000
200.000.000
372.257.910
5.864.547.027
1.143.788.000
2.200.000
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN

S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quéin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Ban hanh theo Thong tu 86 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo céo tai chinh hop nhat kém theo

22. PHAI TRA KHAC (TIEP THEO)

Ghi chu:

(P

(i)

(iif)

(iv)

v)

Trong d6, bao gdm 18.597.800.000 VND la khoan Céng ty Co phén Péu tu va Xay dyng Viét Ha
phai ndp Ngan sach Nha nuoe tién sir dung dét cho dién tich dat j % 555 m2, vj tri s6 1, tai 235 Lac
Long Quén theo Két luan sb 2125/TTCP ngay 01/9/2009 véi sb neu la 24.880.000.000 VND, dén
thoi diém hién tai Cong ty d4 nop sb tién 6.282.200.000 VND, s con phai nop la 18.597.800.000
VND.

Theo Hop dﬁng hop tac déu tu sb 42/HD-HTDT thang 7/2001 va Phy luc hop déng ngay 30/12/2002
thi Cong ty C6 phan Dia Oc Ha Noi s& déng gop 90% kinh phi. Tuy nhién dén thoi diém nay, Cong
ty Cé phén Dja Oc Ha N6i chua xac nhén nghia vu va trach nhiém ciia minh.

Khoan gép von hop tac ddu tu cia Cong ty C6 phin Thing Long Déng Anh theo Bién ban thoa
thudn ba bén ngay 15/09/2016 va Phu luc I ngay 16/09/2016 vé viéc xac dinh nghia vu tai chinh phai
tra vé& viéc hop tac ddu tr du 4n “Péu tu xay dung Khu hon hop vanha 6 11-13 Nguyén Chi Thanh”.

Khoan Céng ty C6 phin Déu tu va Xay d;m_,, Viét Hit va Cong ty Cb phan Diu tr An Lac dé lai 1
phén loi nhuén dugc chia dé chor giai quyét nhing ton tai cia du an theo Hop dbng Hop téc du tu
Du 4n DAu tu x4y dyng nha ¢ dé ban ¢ 154 Céu Dién.

Nhur trinh bay tai Thuye1 minh sb 8 - Phai thu khéc muc (iii) phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop
nhét, cac bén tham gia dv an Déu tu Khu dé thj Viét Ha da gép 6 ty VND dé thuc hién Dy 4n. S6 du
tai ngay cubi nam thé hién khoan tién gép von cla céc bén tham gia du 4n sau khi d trir céc chi phi
lam viéc ban diu lién quan dén dy 4n.

Khoan Céng ty Cb phén Diu tu va X4y dung Viét Ha phai trd chi phi xay 2 ciin hd Dy an 235 Lac
Long Quén.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén Hai B Trung, thanh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )
Cde thuyét minh nay la bo phan hop thanh va ean duwge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

24. VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

Vén diéu 1¢
Theo Gidy chimg nhan déng ky doanh nghigp Cong ty C6 phén thay ddi ln thi 06 ngay 08/7/2019, vén
diéu 1€ cia Cong ty 1a 769.000.000.000 VND. Tai ngay 31/12/2023, von diéu 1€ dé dugc gép du nhu sau: —
85,
S6 cudi nim $6 déu nam e
shtien Tyl VND  Tylé H
Vén gop ctia Nha nude 392.502.000.000 51,04% 392.502.000.000 51,04% 10
Téng Céng ty Rau qua, Néng sén - Cong ty C6 phén 277.580.890.000 36,10%  277.580.890.000 36,10% C
Téng Cong ty C4 phén Bao hiém hang khéng - 0,00% 96.575.310.000 12,56% ’
Ong D& Ngoc Khanh 96.575.310.000 12.56% - 0.00% 2
Céc dbi tuong khac 2.341.800.000  0,30% 2.341.800.000  0.30%
Céng 769.000.000.000  100%  769.000.000.000  100%

25, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI PHAI TRA

S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Thué suét thué TNDN sir dung dé xéc dinh gi4 tri thué thu 20% 20%
nhép doanh nghiép hoén lai phai tra
Thué thu nhép hoén lai phai tra phat sinh tir cac khoan chénh 10.185.523.478 9.954,351.742
léch tam thoi chiu thué
Thué thu nhip hodn lai phai tri 10.185.523.478 9.954.351.742

26. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

S6 cudi nim

Ngoai té cdc loai
-uUsb 1.409,66
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
S4 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Qudn Hai Ba Trung, thanh pho Ha Néi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )
Cae thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

27.

28.

BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VU'C D]A LY

Theo linh vue kinh doanh

Nim nay

Doanh thu thuan tir ban hang ra
bén ngoai

Gia vén hang ban

Két qui hoat dong kinh
doanh bd phén

Chi phf khéng phén bd

Doanh thu tir hoat déng déu tr
Chi phi tir hoat ddng tai chinh
Loi nhudn tir hoat dong kinh
doanh

Lai/(L3) khac

Kinh doanh Kinh doanh Hoat djng Tfmg
@b ubng c6 con banh mit keo xily dung
(bia, rugu)

VND VND VND VND
186.062.447.065  320.520.942.147 3.215.289.125 509.798.678.337
172.563.158.967  251.567.016.618 4.539.723.185 428.669.898.770

13.499.288.098 68.953.925.529  (1.324.434.060) 81.128.779.567

100.733.814.599
68.663.544.792
2.925.777.031
46.132.732.729

(25.508.686.990)
20.624.045.739

Laoi nhudn trude thué
Thué TNDN hién hanh
Thué TNDN hoén lai
Lgi nhugin sau thué

Theo khu vue dia ly

3.556.951.853
255.422.134

16.811.671.752

Céc hoat dgng cia Cong ty chu yéu dién ra tai khu virc mién Bic, cic khu vuc dia ly con lai chiém ty trong
khong déng ké, theo d6 Cong ty khong 1ap bao cao bg phan theo khu vuc dia ly.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

a) Téng doanh thu bin hang va cung chp dich vu
Trong do:

- Doanh thu ban thanh pham, hang héa

- Doanh thu cung czfp dich vu

- Doanh thu cho thué san thirong mai

- Doanh thu khdac

Trong d6 doanh thu véi cac bén lién quan

Céng ty C6 phan Thuong mai Trang An - Viét Nam
Céng ty TNHH Hang tiéu ding va Dich vu Thuong mai T&T
Céng ty Cb phin Banh keo Trang An 2 - Viét Nam
C6ng ty C6 phan Bia va Nudc giai khat Viét Ha
Céng ty Cb phan Gidy Ngoc Ha

b) Cac khoan giam trir doanh thu

Trong doé:

- Chiét khdu thwong mai

- Hang ban bj tra lai

Doanh thu thulin tir b4n hang va cung cip dich vu

Nim nay Nim trude
VND VND
536.989.745.874 610.052.748.851

487.702.028.937
41.620.979.872
2.1719.418.000
5.547.319.065
214.024.425.651
213.226.448.006
429.408.400
103.868.930
251.017.980
13.682.335

27.191.067.537

23.320.289.552
3.870.777.985

562.610.673.050
43.236.651.370
720.000.000
3.485.424.431
241.242.577.766
240.849.926.594
57.258.090
21.962.054
259.299.381
54.131.647

38.788.295.349

32.345.934.277
6.442.361.072

509.798.678.337

571.264.453.502
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Quén Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )
Cde thuyét minh nay la b phan hop thanh va can duoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

29. GIA VON HANG BAN VA DICH VU DA CUNG CAP

Nim nay Niim truée

VND VND

Gid vén ban thanh phim, hang héa 389.034.292.775 440.900.954.681
Gid vén cung cip dich vu 38.342.336.324 36.448.981.508
Gid von cho thué san thuong mai 1.297.106.080 425.873.496
Hoan nhép du phong giam gi4 hang tn kho (3.836.409) (26.861.118)
Cing 428.669.898.770 477.748.948.567

30. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Nim nay Nam trude

VND VND

Lii tién gui, tién cho vay 38.652.492.761 30.601.433.921
Cb tirc, lgi nhuan duge chia 18.726.662.618 16.975.092.882
Lai chénh léch ty gid 51.695 55.440
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 125.993.200 285.078.702
Céng 57.505.200.274 47.861.660.945

31 CHI PHi TAI CHiNH

Nim nay Nim trude

VND VND

Chi phi lai vay 2.879.602.213 2.771.442.524
Du phong (hoan nhép) giam gia cac khodn dau tur 123.376 5.799.723
Chi phi tai chinh khac 46.051.442 137.031.472
Cong 2.925.777.031 2.914.273.719
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phurdng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Quin Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 théang 12 nam 2014 cia BJ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duge doc déng théivéi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

32. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay Nam trude
VND VND
a) Cac khoan chi phi ban hang phit sinh trong nim
Chi phi nhan vién 16.630.982.245 15.977.002.228
Chi phi vét tu, d diing 3.129.569.017 3.296.151.053
Chi phi khu hao TSCP 842.931.354 1.036.502.976
Chi phi hoa hdng, quang cdo, van chuyén 15.677.099.894 16.826.120.202 =
Chi phi dich vu mua ngoai 4.300.918.320 4349223227
Chi phi khéc bing tién 4.356.284.586 5.104.309.038
Cong 44.,937.785.416 46.589.308.724
b) Cac khoan chi phi quén ly doanh nghiép phat sinh trong nim
Chi phi nhan vién 36.280.078.383 37.488.421.276
Chi phi vét liéu quan ly 1.425.755.812 1.321.244.467
Chi phi d6 ding van phong 64.952.496 61.784.118
Chi phi khéu hao TSCD 1.079.858.133 1.448.342.400
Thué, phi va 1é phi 411.097.792 678.773.211
Loi thé thwong mai 1.475.881.958 1.475.881.962
Chi phi dich vu mua ngoai 6.100.315.949 4.167.681.015
Chi phi du phong (245.108.825) 1.766.384.688
Chi phi bang tién khac 9.203.197.485 9.317.708.151
Cong 55.796.029.183 57.726.221.288
33. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Niim trude
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 173.896.192.540 241.781.848.362
Chi phi nhan cong 99.908.672.646 112.342.678.434
Chi phi khiu hao ti sin cé dinh 15.476.901.864 15.577.497.200
Chi phi dich vu mua ngoai 23.794.542.412 22.289.923.369
Chi phi khac bang tién 29.621.403.238 30.039.317.805
Chi phi du phong (248.945.234) 1.742.729.044
Cong 342.448.767.466 423.773.994.214
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA )
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

MAU SO B 09 - DN/HN

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

34, THU NHAP KHAC
Nim nay Nim trude
VND VND

Thu nhép tir ban quyén nhn hiéu (i) 1.500.000.000 1.500.000.000

Céc khoan thudng, hd trg ban hang 1.293.318.183 -

Thanh 1y tai san e 160.000.000

Thu nhép khac 670.230.242 518.198.632

Cong 3.463.548.425 2.178.198.632

Ghi chii:

(i) Khoan tién thu tir ban quyén nhan hiéu véi Céng ty C6 phin banh keo Tréng an 2 - Viét Nam (hop
ddng 03/2023/TA-TA2 ngay 01/02/2023) va Céng ty Cé phén banh keo Trang an 3 - Viét Nam (hop
déng 01/2023/TA-TA3 ngay 01/01/2023) gi4 tri mdi hop déng 750.000.000 VND thoi han hop déng
tir 01/01/2023 dén 31/12/2023.

35, CHI PHI KHAC
Niim nay Niam trude
VND VND

Tién thué dét va sir dung dét phi néng nghiép 14.649.386.425 11.652.888.183

Céc khoan bj phat 12.214.076.804 10.858.440.735

Tién thué dat 11-13 Nguyén Chi Thanh b6 sung 834.757.638 2

Khéu hao TSCD khong tham gia san xuét kinh doanh . 350.553.646

Chi phi khac 1.274.014.548 575.695.544

Cing 28.972.235.415 23.437.578.108

36. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nim nay Nam trude
(Trinh bay lai)
VND VND

Loi nhuén ké toan sau thué TNDN phén b6 cho ¢b dong
s0" hiru ¢6 phiéu phé théng ciia cong ty me
Diéu chinh quy khen thudng phiic lgi

13.689.599.569

8.820.111.558

(4.430.636.023)

Lgi nhudn hodc 16 phén b cho ¢6 déng sé hiru 13.689.599.569 4.389.475.535
cb phiéu phd théng ciia cong ty me

S6 binh quén gia quyén cua ¢d phiéu phd théng dé tinh 13 76.900.000 76.900.000
trén cb phiéu

Lai co ban trén ¢d phiéu 178,02 57,08
Ménh gi4 trén mdi cd phiéu 10.000 10,000

Diéu chinh khoan trich quy khen thudng phic loi tir lgi nhuén chwra phan phf}i trong nam 2022, theo do, lai
co ban trén ¢b phiéu trirée khi diéu chinh lai 12 114,70 VND/CA phiéu. Cu thé nhu sau:

A

N\

y//

$6 trich Ty 1§ si hiru S6 ghi nhdn

VND % VND

Céng ty ¢d phan Kinh doanh va Dau tu Viét Ha 3.598.688.835 3.598.688.835
Céng ty C phn Tring An 1.268.505.153 51.76% 656.594.266
Cong ty C4 phan Banh murt keo Ha Noi 343.829.258 51,00% 175.352.922
Cing 4.430.636.023
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
Sb 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) '
Cdc thuyét minh ndy la bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi vai bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

37.  CAC KHOAN CONG N@ TIEM TANG

Theo Két luan sb 1723/KL-STNMT ngay 24/8/2017 cia So Tai nguyén va Madi trudmg va Van ban s
4599/UBND-DT ngay 19/9/2017 cua Uy ban Nhén dén thanh phﬁ Ha Noi thi Cong ty Co phén Ddu tr va
Xdy dung Viét Ha - Cong ty con ¢6 trach nhiém thanh 1y, chdm dit hop dong cho thué vdi 31 doanh
nghiép, ca nhan va 21 ho g:a dinh ctia c4n bd cdng nhén vién va giao Cuc thué thanh ph Ha Noi kiém tra,
truy thu tién thué dit va thue sir dung dit voi dién tich dét 153.206,4 m2 ma Céng ty con dang quén 1y tai
phudng C6 Nhué 2, quén Béc Tir Liém, thanh phé Ha Néi. Céng ty con di thye hlén théng béo chdm durt
horp d{mg thué, yéu cau di doi, guri Bién ban thanh ly hop démg va khong thu tién thué tir ngay 01/01/2018
Vi tat ca cac doanh nghtep, c4 nhan va ho gia dinh lién quan dé thuc hién chi truong di doi cua thanh phé.
Tuy nhién trong 21 h gia dinh thi ¢6 20 gia dinh da sua chira, cai tao lai, thdm chi xay thanh nha kién c6 3 -
5 tang va khéng c6 y dinh chép thuin viéc cham dut cac hop ddng thué nha. Cic gia dinh c6 kién nghj xin
thanh phé xem xét cho chuyén doi muc dich sir dung do da sinh song lau dai va hién khong biét chuyen di
dau. Béi voi gian nha cho té dan phd (TDP) Phii Minh mugn 1am nha van hoa: Cong ty tiép tuc c6 vin ban
don déc TDP Phi Minh tra lai. Tuy nhién, do chua b6 tri duge dién tich lam nha van héa cho TDP Phi
Minh nén phuong C6 Nhué 2 ¢6 vin ban dé nghj Céng ty cho muon thém mét thoi gian nira trong khi chey
phuong bb trf duoc dién tich 1am nha van héa cho TDP Phi Minh. Déi v6i céc doanh nghiép da hét thai han
hop dong thué nha xuﬁmg nhung chwa ky bién ban thanh ly va ban giao nha xuéng/mat biang. Cong ty da
tién hanh khoi kién mot s6 doanh nghiép ra Toa an Nhan dén quan Béc Tir Liém dé bao vé quyén loi hop
phap cia don vi va Cong ty da ky cic hop déng dich vu phép 1y vai 02 cong ty luat dé bao vé quyén lgi cua
Cong ty tai toa. Thang 11/2023, Toa an Nhan dén quén Bic Tir Liém di ra thoéng béo thu 1y vu an. Tai ngay
31/12/2023, Cong ty con phai np tién thué dét va tién ndp chdm cho dién tich 153.206,4 m2 tai phuong Co
Nhué 2, quan Béc Tir Liém, thanh pho Ha Nai tir ngay 12f10r’2(}06 dén ngdy 31/12/2023 va tién thué dit,
thué dit phi noéng nghiép cic dia diém khac cta nam 2023 sb tién 14 156.218.486.170 VND. Céng ty con
khéng c6 khoan du phong dé ndp ngay sb tién trén, Do d6, co quan thué dang thyc hién cudng ché bing
bién phép théng bao héa don khong duge sir dung dbi voi cong ty con dé thuc hién thu hdi sb tién nay
Céng ty con mudn xuét héa don can duge su dong ¥ clia co quan thué va phai ndp thué tuong mg voi 18%
doanh thu trén héa don. Trong nam tai chinh 202; cong ty con van hop tac kinh doanh phan phéi dién véi
Céng ty C6 phan Diu tur va Dich vu Dién lyc dé c6 ngudn duy tri hoat dong ctia cong ty con.

Theo Béo c4o sb 334/BC-SXD(TTr) ngay 06/11/2017 cua S¢ Xay dung va Cong van s6 12057/VP-DT ngay
18/12/2017 ciia Uy ban Nhan déan thanh phé Ha Ngi thi Dy dn 154 Cau Dién cua Cong ty C& phén Piu tu
va X4y dung Viét Ha - Cong ty con c¢6 nhimng vi pham trong xay dung: Chua dugc co quan co thdm quyén
phe duyét, chap thu@n phuong 4n kién tric; Cac cong trinh nha & thip ting xay Sﬂl quy hoach khi nang tur 3
thng 1én 4 dén 6 ting, xAy dung vao 577,6 m2 dién tich danh cho cdy xanh, téng dién tich san xdy dung
vugt quy hoach 14 5.004,5 m2. Tuy nhién dén thoi diém phat hanh béo cdo nay, céng ty con chua co két
luan xr phat hanh chinh cia co quan nha nude co tham quyen Coéng ty con ¢o thé phat sinh cac nghia vu
lién quan dén xir phat hanh chinh néi trén. Theo quyét todn voi Cong ty C6 phdn Péu tr An Lac, 2 bén
théng nhét giir 1ai 1 phan loi nhuén dé giai quyét cac ton tai ciia dw an la 372.257.910 VND,

Cédng ty Cb phin Banh Mit Keo Ha Ngi - Céng ty con giao quyén kinh doanh ddc 1ap cho Chi nhanh Céng
ty C6 phén Béanh Mt Keo Ha N&i - Khach san Viét Linh. Chi nhénh nay tur chiu trach nhiém ndp cac nghia
vu thué cho Ngén sach Nha nuée. Céng ty chua cong hop cac 56 liéu cia chi nhanh trong bao caa tai chinh
hop nhat cia Céng ty. Cong ty con 6 thé phat sinh céc nghia vu thué va phap ly lién quan dén chi nhanh
nay.

Tir nam 2018, Céng ty C& phén Banh Mut Keo Ha Noi - Cang ty con hach toan tién thué dat vao gid vén
theo don gi4 cii cong ty con ky hop déng véi cic co quan chiic nang. Pong thoi tai mot s6 dia diém kinh
doanh, chi nhanh khéc cua céng ty con ciing c6 su chénh 1éch vé tién thué dat va thué nha theo don gia méi.
Cong ty con dang lam viéc vdi cac co quan chirc nang vé cac don gia tién thué dit va thué nha nay. Khi co
quyét dinh cudi cing cia céc co quan chirc nang, Cong ty con s& co cac diéu chinh cén thiét dbi véi cac
khoén ‘rlen thué dét va thué nha da nhan va thu b sung dé nop (néu c6) tir céc cira hang kinh doanh khéc va
céc diéu chinh vao chi phi ctia ¢dng ty con (néu c6). Dén ngay lap bao cdo nay, chua co quyét dinh cudi
ciing ciia co quan chirc nang vé don gia thué nay.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
Sé 254 Minh Khai, phwéng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC

Quéan Hai Ba Trung, thanh phb Ha Nai ngay 22 théng 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dirge doe dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

38, CONG CU TAI CHINH
Quén Iy riii ro vén

Céng ty quan trj ngudn \:rém nhim dam bao L:'éng Cong ty cd thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa loi ich
ciia Cong ty théng qua toi uu héa s6 dir ngudn von va cong ng.

Céu tric vén cia Cong tyg uom ¢6 cac khoan ng thuan (bao gnm cac khoan vay trir di tién va cac khoan
tuong duong tién) va phan vén thude sé hitu ciia Cong ty (bao gdm vén dau tu cia chi sé hiru va Joi nhudn
sau thué chwa phéan phéi).

Hé s6 dom bdy tai chinh
Hé sb don biy tai chinh ciia Céng ty tai ngay két thiic nam tai chinh nhu sau:

S6 cubi nim S6é diu nim

VND VND

Céc khoan vay 36.222.727.615 50.576.412.746
Trir: Tién va cac khoan twong duong tién (47.060.238.496) (66.521.631.456)
No thuan - s
Vén cht s& hitu 787.458.111.798 798.486.688.379
Ty 1& no thudn trén von chii sé hitu 0,0% 0,0%

Cic chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét céc chinh sach k& toan chu yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gom céc tiéu chi dé
ghi nhén, co so xéc dinh gié trj va co sd ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) déi véi timg loai tz’u san tai
chmh cong no tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 3. _

Cac loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi s
S6 cudi nim S6 d{ﬁ%m
VND A/ND

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Piu tu tai chinh ngan han

Piu tu tai chinh dai han

Tong cong

Céng no tai chinh

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tﬁng cdng

47.060.238.496
97.190.771.966
463.500.000.000
215.995.301.196

66.521.631.456
86.603.079.541
443.492.400.000
210.803.065.309

823.746.311.658

807.420.176.306

36.222.727.615
83.794.351.405
8.554.637.007

50.576.412.746
98.739.800.499
10.338.883.025

128.571.716.027

159.655.096.270

Cﬁng ty chua xdc dinh ducrc gi4 tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién
d6 ké toan theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC cuia B Tai chinh da ban hanh naay 06 thang 11 nam 2009
(*Théng tur 2107) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢é hudng dan cy thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly
cua cac tal san tai chinh va céng no tai chinh. Thono tu 210 yéu céu ap dung Chuén muc béo céo tai chinh
quoc té vé viéc trinh bay bao cdo tai chinh va 'rhuyet minh théng tin dbi véi cong cu tal chinh nhung khong
dwa ra huéng dan tuong duron g cho viéc dénh gia va ghi nh&n cbng cu tai chinh bao gbm ca 4p dung gia trj
hop ly, nhim phi hgp véi Chuan myc bao céo tai chinh qubc té.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN

Sé 254 Minh Khai, phudng Mjnh Khat,
Quén Hai Bé Trung, thanh pho Ha Ngi

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia BJ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) _
Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn dige doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

38.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Muc tiéu guan 1y rii ro tai chinh

Cong ty d4 xay dung hé thong quan 1y rii ro nham phat hién va danh gid cdc rii ro ma Céng ty phai chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém sodt rui ro ¢ mirc chap nhéan dugc. Hé thong quan ly rii ro duge
xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhing thay d6i cia diéu kién thi truong va hoat dong cua Cong ty.

Rii to tai chinh bao gdm rii ro thi trrémg (bao gdm rii ro 1ai suét va rii ro vé gid), rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan.

Riii ro thi trieong

Hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty s& chit yéu chju ri ro khi c6 su thay ddi vé ty gia héi dodi, 1ai sult v
gi4. Cong ty khéng thue hién cée bién phap phong ngira rii ro nay sau khi Ban Lanh dao danh gia chi phi dé
thre hién phong ngira rii ro 13i suit c6 thé cao hon rii ro thj truong khi ¢6 su thay dbi vé ty gia cua cic
cong cy tai chinh nay trong tuong lai.

Quan Iy rui ro 1v gia

Cong ty thye hién mét sé cic giao dich c6 gbe ngoai té, theo do, Cong ty s& chiu rui ro khi c6 bién dong vé
ty gia.

Quan Iy rui ro lai sudt

Ruli ro 14 suét ciia Cong ty chii yéu lién quan dén cac khoan tién gii. Cong ty chiju riii ro khi 1 suét bién
dong. Rii ro ndy s& do Cong ty quan Iy bing céch duy tri & mirc d6 hop 1y céc khoan tién giri voi 1ai sudt b
dinh va 1ai suét tha ndi, phén tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng, theo di sy bién dong ctia nén kinh té
trong nudre va thé gisi dé c6 duge cdc 1ai sudt 6 loi cho Cong ty va sit dung céc don by tai chinh higu qua.

Quan Iy riii ro vé gid co phiéu

Cic cb phiéu do Cong ty nim giit s& bi anh huong boi bién dong vé gid cd phicu trén thi trudng cling nhu
tinh khéng chac chin vé gid tri cb phiéu trong tuong lai. Cong ty quan ly rii ro vé gid cb phiéu bang cach
thudng xuyén phén tich dién bien cia thi truong va cb phiéu ciia doanh nghiép Cong ty dau tu, dua ra han
mirc dau tr hop ly. Mat khac, Ban Lanh dao Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyet dinh dau tu vao
co phigu.

Quan Iy riii ro vé gid hang héa

Cong ty ¢ riii ro vé sy bién dong cia gid hang héa. Cong ty quan ly rii ro vé gid hang héa bing cach theo
doi chit ché cac thong tin va tinh hinh c6 lién quan ctia thi truong nhim quan 1y thoi diém mua hang, ke
hoach san xuét va mirc hang tdn kho mét cach hop 1y.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mdt bén tham gia trong mgt céng cu tai chinh hoéc mot hop dbng ma khach
hang khong thuc hién nghia vy ctia minh, nén lam cho Céng ty bi ton that vé tai chinh. Cong ty s& chiv rai
ro tin dung chii yéu ddi véi cac khoan phai thu va tir hoat dong tai chinh nhu tién giri ngan hang.

Doi véi cac khoan phai thu khéch hang: Cong ty quén ly rii ro ddi voi cac khoan phai thu dya trén céc
chinh sach, thi tuc kiém sodt cling nhu du phong ng phai thu khé doi. Cong ty theo ddi chat ché cac khoan
phai thu, phan tich tinh hinh tin dung ciia timg khéch hang tai timg thoi diém.

Pbi voi tién giri ngdn hang: Cong ty duy tri thuc hién gui tién tai cac ngan hang ma Céng ty danh gia la c6
uy tin véa c6 quan hé lau nam vai Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT-BTC

Quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

38. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Riii ro thanh khodan

Diy la rii ro khi Cong ty gap khé khin trong viéc thuc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén, chu yéu la
do cdc tai san tai chinh va céng ng phai tra tai chinh co cac thoi diém ddo han khac nhau. Tinh thanh khoan
dugc Cong ty quan ly nhﬁm dam bao mirc phy i gm‘a cong no dén han va tai san dén han trong ky ¢ mtuc
¢6 thé duge kiém soat ddi voi sé von ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh siach cua Cong ty
14 theo doi thuomg xuyén céc yéu cﬁu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhdm dam bao
Cong ty duy tri di mirc du phong tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan vay va da von ma cac chi so
hiru cam két gop nhim dap ting cac quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mire dédo han theo hop déng con lai ddi vdi tai san tai chinh va cong
ng tai chinh ph1 phéi sinh va thoi han thanh toan nhu da duoc thoa thuén. Céc bang nay dugc trinh bay dya
trén dong tién chua chiét khéu cia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khAu cia cong ng tai chinh tinh
theo ngdy sém nhét ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phél sinh 14 can thiét
dé hiéu duge viée quan Iy riii ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoén duge quéan 1y trén co s& cong

ng va tai san thuﬁn

S6 cudi nam

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Dau tu tai chinh ngén han

Péu tir tai chinh dai han

Téng cong

S6 cudi nim

Cac khodn vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng chng

Chénh léch thanh khoin thuin

S6 diu nam

Tién va cic khodn tuong duong tien
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Déu tu tai chinh ngén han

Déu tr tai chinh dai han

Téng chng

S6 dau nam

Céc khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng cOng

Chénh léch thanh khoan thuin

Duéi 1 nim Tir1-5 nim Téng
VND VND VND
47.060.238.496 - 47.060.238.496

78.054.870.489
463.500.000.000

19.135.901.477

215.995.301.196

97.190.771.966
463.500.000.000
215.995.301.196

588.615.108.985

235.131.202.673

823.746.311.658

35.134.102.265
61.006.583.681
6.945.208.382

1.088.625.350
22.787.767.724
1.609.428.625

36.222.727.615
83.794.351.405
8.554.637.007

103.085.894.328

25.485.821.699

128.571.716.027

485.529.214.657 209.645.380.974 695.174.595.631
Dudi 1 nam Tirl -5 nim Téng
VND VND VND

66.521.631.456
66.720.606.635
443.492.400.000

19.882.472.906

210.803.065.309

66.521.631.456
86.603.079.541
443.492.400.000
210.803.065.309

576.734.638.091

230.685.538.215

807.420.176.306

48.638.196.996
75.607.900.775
8.729.454.400

1.938.215.750
23.131.899.724
1.609.428.625

50.576.412.746
98.739.800.499
10.338.883.025

132.975.552.171

26.679.544.099

159.655.096.270

443.759.085.920

204.005.994.116

647.765.080.036

Ban Lanh dao dénh gi4 mire tip trung rii ro thanh khoan tai thori diém ngay 31/12/2023 & mite thép.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Thong tw s 202/2014/TT-BTC

Quéan Hai B4 Trung, thanh phé Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
Cde thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va can dwge doc dong thei vai bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

39. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong nim, Cong ty di co cic 56 due va giao dich chu yé‘u sau v&i cdc bén lién quan:

Ngoai sb dir va giao dich véi bén lién quan dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 5, 6, 9, 16 va 19. Trong nm,
Cong ty co céc s6 du va giao dich chu yéu voi cac bén lién quan:

40.

S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Tri trude cho nguwdi ban ngdn han 69.504.902 85.183.696
Coéng ty C6 phin Bénh keo Tring An 2 - Viét Nam 69.504.902 67.859.463
Céng ty C6 phin Thuong mai Trang An - Viét Nam A 11.456.058
Coéng ty TNHH Hang tiéu ding va Dich vu Thuong mai T&T - 5.888.175
Nim nay Nim trude
VND VND
Mua Hang 167.115.371.741 173.169.282.001
Cong ty Cb phan Bia va Nudc giai khat Viét Ha 165.904.391.115 173.169.282.001
Cbng ty Cb phin Banh keo Trang An 2 - Viét Nam 457.700.000 -
Céng ty C6 phin Thuong mai Trang An - Viét Nam 753.280.626 -
Chi phi ldi vay 465.000.000 345.000.000
Cong ty Cb phan Bia va Nudc giai khat Viét Ha 465.000.000 345.000.000
Cb tirc 3.172.332.191 4.470.277.494
Céng ty Cb phan Gidy Ngoc Ha 655.972.191 917.373.494
Céng ty C6 phin Dugc phdm Ha Noi 2.516.360.000 3.552.904.000
Thu nhip Ban Téng Gidm dbc va Hpi dong Quan tri
Niam nay Niam trudc
VND VND
Pham Kim Son - 385.645.600
Nguyén Thanh Tiing 640.440.300 728.751.988
Nguyén Hong Loan - 300.132.300
Nguyén Trong Tudn = 108.747.800
Mai Xuén Son 709.452.675 753.248.450
Luu Nguyén Chi Nhén 102.400.000 93.900.000
Pham Viét Hing 789.701.200 391.513.600
Neguyén Thi Kim Loan 516.510.000 253.860.000
Cong 2.758.504.175 3.015.799.738

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Théng tin bd sung cho cac khoin phi tién té

Tién thu 13i cho vay, cd tire va loi nhudn duge chia trong nam 5.112.132.000 VND la sb tién ¢d tioc va lpi
nhudn dugc chia nam trude da thu duoc trong nam nay. Vi vdy, mot khoan tién tuong tng da dugc diéu

chinh trén phén tang, giam cac khoan phai thu.

Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chi s¢ hifu trong ndm khong bao gom 328.132.000 VND la s6 tién ¢d tirc chia
trong nam nhung chua thanh toin nhung d4 bao gom 952.882.000 VND la khoan chia ¢o tirc nam trude
duoc nhin trong nadm nay. Vi vy, mdt khoan tién tuong tmg di duge diéu chinh trén phan tang, giam cac

khoan phai tra.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia BJ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ’
Cdc thuyét minh nay la by phan hop thanh va can dugce doc dong thoi voi baoe cao tai chinh hop nhat kém theo

41. THONG TIN KHAC

Theo Quyét dinh sb 1479/QD-TTg ngéay 29/11/2022 ciia Thu nmng, Chinh phi va Ké hoach so 166/KH-
UBND ngay 06/6/2023 ctia Uy ban Nhén dan thanh phé Ha Néi vé viéc phé duyét Ke hoach sép xép lai
doanh nghiép nha nudce, doanh nghiép c6 vbn nha nuéc giai doan 2022 -2025, Céng ty nam trong danh muc
thodi toan bd vén gop cita nha nude. Cong ty dang lam viée véi co quan ban nganh vé cac co s nha, dit do
Céng ty quén 1y, sir dung trén dia ban thanh phé Ha Noi dé chuén bi cho cong tic thoai von.

Trong nam 2022, Hoi dﬁng Quan tri di ra quyet dinh cham ditt hoat déng du an Dy an x@y dyng cong trinh
hén hop va nha & tai so 11-13 Nguyen Chi Thanh, quin Ba Dinh, thanh pha Ha Noi. Bién ban thoa thuén
ngay 16/5/2022, Céng ty va Cdng ty C6 phén Thang Long - Dong Anh thong nhit vé viée giao cho Cong Iy
thay mat thue hién cac thi tuc v6i bén lién quan de chim dirt hoat dong cua du an nay. Ngay 09/6/2022 Uy
ban Nhén din thanh phﬁ Ha Nbi dd ¢6 Van ban sé 1800/UBND-KH&DT vé viée nha dau tu tu quyét dmh
chém dirt hoat dong cua du 4n dau tu theo quy dinh cia Ludt dau tr. Theo Bién ban hop Dai héi dﬁng cb
déng thuong nién ndm 2023 ngdy 26/6/2023, Cong ty sé tién hanh nghién ciru dé thuc hién Dy én diu tu
Xay dung To6 hop thuong mai, dich vu va van phong va gidi thiéu san pham sau khi duge Uy ban Nhan dén
thanh pho Ha Noi phé duyét phuong an sip xép lai, xr Iy co s& nha dét do Céng ty dang quan ly, sir dung
trén dia ban thanh phé Ha Noi theo dung quy dinh cia phap luat.

42. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh la s6 liéu trén bag/cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da
duoc kiém todn. Chi tiéu 14i/(18) ¢o ban trén ¢d phiéu duoc trinh bay lai nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 36
phén Thuyét minh béo céo tai ghinh hop nhét. Bao céo tai chinh téng hop cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2022 cua Cong ty Cb phén Béanh Mt Keo Ha Noi - Cong ty con la béo céo tai chinh van phong

Mai Xuéin Son c\;, Tréin Hoa Binh Tran Hoa Binh

Téng Giam dbe “=¢- Ké toan trudng Nguoi lap
Ha Nai, ngay 30 thang 3 nam 2024
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