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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RTENG
408 Nguyén Thi Minh Khai, Phudmg 5, Quén 3, Cho nam tai chinh k&t thiic ngay 31/12/2024
TP. H5 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam déc Céng ty Cé phan Nha Vigt Nam (sau diy goi tat 14 “Cong ty”) trinh bay Bdo cdo cia

minh vi Bdo cdo tii chinh riéng ctia Cong ly cho ném tai chinh 2024 két thic ngay 31 thang 12 nam
2024,

Khai guat

Céng Ly C6 phd!i Nhi Viél Nam (goi tat 1a “Cﬁng ty™) duge thinh Ep theo Glﬁ}-’ chiing nhin ding ky
doanh ngh iép 56 0302556594 ding ky lan dhu ngdy 28 thang 02 nim 2002, va cdc ding ky thay déi sau
d6 vai lan gin diy [Ihdt (lén thir 21) vao ngay 14 thang 07 nam 2011 do S& K& hoach va Pau tu thanh
phé H& Chi Minh cép.

Cé phiéu efia Céng ty dirge niém yét tai $& Giao dich Chimg khoan Thanh pho Hd Chi Minh tir ngay 25
théang 02 ndm 2010 véi ma Lh!.'mg khné,n 12 NVN. Ngay 06/04/2015, 8¢ Giao dtch Chniing khoin Thziuh
phﬁ 114 Chi Minh di cé quyét dinh s6 111/QD- SGDHCM vé vige hity niém yét b phitu Cong ty Ch
phéin Nha Viét Nam (ma CK: NVN), ngay hiy niém yét ¢6 hiéu lue 1i ngdy 05 théang 05 nim 2015.

Heat diing ctia Cong ty la:
- Mua ban nha &, nhéin quyu..n sir dung dét dé& xdy dung nha & @ ban hoge cho thua
- DPéu tu xay dung co sé ha téng theo quy hoach xdy dyng nha dé chuyén quyén sir dung dat;
- Mua ban hing thi cong m§ nghé, gbm, thity tinh, hang may mic;
- T véin x8y dyung (trir kinh doanh thiét ké cong trinh);
- M@&i gidi bt d6ng sn;
- Dich vu nha dét:
- Mua ban vai, Lo sgi (khéng kinh doanh tai tru sé);
- Mua bdn vt liéu xdy dung;
- Tu vﬁn ehuj.fi‘n gnm cing nghé nganh san xuiit vit lidu xiy dyng va xay dung cong trinh;
- Tu vén gidm sat chit luong cong trinh x8y dung;
- Tmng rling;
- lrong cay cao su - ¢ty ca phé - cly xoan dio - cdy bach dan;
- San xuit ché bifn hang néng 1am nghiép (khéng hoat dong tai try s6);
- T vin dau tu (trir tw viin i chinh, k€ todn);
- Mdi gidi thaong mai;
- Quan ly dur an;
- Mua ban miy maée, thiét bj phuc vu nganh xdy dung; han; di¢n tir cong nghigdp, din dung; 616,
xe may; hang néng hai san;
- Dich vy san giao dich bét dong san;
- Kinh doanh khu du lich sinh théi (khéng kinh doanh tai tru sd);
- Trong loa; tréng ngd va cdy lrong thue o6 hat;
- Kinh doanh bit ding sin;
- Khai thie d4, ct, soi, dit sét (khéng khai thac tai tru s);
- Ban budn san phﬁm 20 so ché, gd ciy va gd ché bién;
- Giao dyc mém non.

DIGH

" | TAICHI

Tru s& chinh cia Cong ty va dia chi cia Chi nhanh Cong ty Ch phan Nha Viét Nam — San giao dich Bit
ddng sdn Nhi Viél Nam déu dat tai s6 408 Nguyén Thi Minh Khai, phutng 5, quin 3, thanh phu HS
Chi Minh, Viél Nam.

Cie sy kign sau ngay khoa so lké toan lip Bao cio tai chinh riéng

Khong cd sy kifn trong yéu ndo xay ra sau ngdy lip Bao cdo tai chinh riéng ddi hoi duge didu chinh hay
cdng bi trén Bdo cao tai chinh riéng ndm 2024,



CONG TY CO PITAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 5, Quin 3, Cho nam i chinh két thie ngay 31/12/2024
TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM BPOC (tiép theo)

Hji ddng Quin tri, Ban Kitm sodt va Tong Giim ddc trong ndm (3i chinh 2024 va dén ngay lip
bao cao nay nhuw sau:

i diing Qudn tri

Ong Quach Tuan Hai Ch tich

Ong Trén Vin Thanh Thanh vién

Ong Binh Quic Phong Thanh vién

Ban kiem sodt

Ba Pham Thj Kim Dung Trudng Ban kiém soét

Ong Trin Vin Léc Thanh vién

Ba Quéch Thi Yién Mai Théanh vién (bd nhi¢m ngay 22/04/2024)
Ong Pham Minh Piac Thanh vién (mién nhi¢m ngdy 22/04/2024)

Ting Gidm dbc

Ong Trin Van Thinh Téng Gidm dbc

Mewdi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dign theo phép ludt cia Cong ty trong k¥ va tai ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Tran Vin Thinh Téng Giam dbe

Kiém todin vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu véin Tai chinh Ké toén va Kiém toan Phia Nam (AASCS) di thyc hién kiém

todn cdc Bdo cdo tai chinh riéng nam 2024 cho Cong ty.

Céng bi trach nhiém cia Tong Gidm dbe dbi véi Bio cdo tdi chinh riéng

Téng Gidm dbc Cong ty clnu trdch nhi¢m vé viée 1dp Bdo céo tai chinh riéng phan anh trung thye, hop

ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh 11-’.'.115 va tinh hinh luu chuyén tién & rigng cia

Céong ty tl'nn% k¥. Trong qud trinh 1p Béo cdo tai chinh riéng, Téng Giam doc Céng ty cam két da tudn

thi cic yéu ciu sau:

»  Luya chon ¢ée chinh sdch ké toan thich hop va p dung céde chinh sach nay mét cich nhél quén;

= Thuc hién cdc danh gid va cde wdc tinh mét cach hop |y va than trong;

®  Néurd cdc chuin muc ké toan 4p dung cho Céng ty ¢d duge tufin thi hay kKhéng va tht ca cdc sai
léch trong yéu da duge trinh biy vi gidi thich trong Béo cdo tai chinh riéng;

»  Ldp Béo cdo tai chinh riéng dya trén co 56 hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé
cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc;

= Thiét ldp va thue hién hé théng kiém sodt ndi bd mot coch hivu hidu nham han ché rii ro c6 sai sot
trong yvéu do gian lin hode nhiam 1an trong viée 14p va trinh bay Do cao tai chinh riéng.

Téng Gidm ddc Cong ty dam bio ring cde 36 ké toan dugce lwu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cia

Cong ty, véi mire d§ trung thue, hop |y tai bat el thai diém ndo va dim bdo ring Bao cdo i chinh

riéng tudn thil cac quy dinh hién hinh cia Nha nuwdc. Péng thai co trach nhiém trong viée bio dam an

todn (41 sin cia Cong ty va thue hién ¢de bién phép thich hop dé ngin chiin, phat hién cdc hanh vi gian
ldn va cac vi pham khie.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nzuyén Thi Minh Khai, Phutng 5, Quén 3, Cho niim 1ai chinh két thie ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

Tt?mg Gifm dée Cong ty da phé chufn Bao cio i chinh ridng dinh kém tir trang 07 dén trang 40 va cam
két ring Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh 1ai chinh riéng ctia Cong ty
tai thoi difém ngdy 31/12/2024, cing nhu két qui hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh hmu chuyén
tién té riéng cho nam tai chinh 2024 két thie ngay 31/12/2024, phit hop voi chudn muye, ché d ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tufin thia cic quy dinh hién hinh cd lidn quan,

Thanh phé HE Chi Minh, ngay 24 thang 03 ném 2025




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

A8 ™ u}%n Thi Minh Khai, Phutng 5, Quiin 3,

TP. Ha Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAT CHINIT RIENG
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Hon vi tinh: VND

1. Tién

ph

Chi tiéu Mi | Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
50 minh
A . TATSAN NGAN HAN 100 161.711.104.325 | 161.601.288.943
L. Tién vi ede khodn twong dwong tién 110 V.1 506.873.846 397.058.464
111 S06.873.846 397.058.404
2. Cac khoan twong duong tién 112 - -
I1. Péu tw tai ehinh ngin han 120 - -
1. Chitng khoén kinh doanh 121 - $
2. Du phong gidm gid chiing khodn kinh 122 - -
doanh (*)
3, Péu tr ndm gitt dén ngay déo han 123 - -
TIL. Cfic khodn phai thu ngiin han 130 805.376.000 B05.376.000
I. Phai thu ngﬁu han cia khich hang 131 V3 R805.376.000 R05.376.000
2. Trd trude cho ngudi ban ngan han 132 - -
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 2 =
4, Phai thu theo tién @ ké hoach hop dong | 134 i =
xdy dung
5. Phai thu vé& ¢ho vay ngén han 135 - .
6. Phai thu ngén han khic 136 % %
7. Du phéng phai thu ngan han khé doi (*) 137 & .
8. Tai san thidu chd xir 1y 139 - .
IV. Hang ton kho 140 V4 155.025.873.542 | 155.025.873.542
1. Hang ton kho 141 155.025.873,542 | 155.025.873.542
2. Du phong gidm gia hang 16n kho (*) 149 - -
V. Tai sdn ngin han khde 150 5.372.980.937 5.372.980,937
1. Chi phi trd truwée ngéin han 151 " i
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 - s
3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuée | 153 Ve 5.372.980.937 5.372.980.937
4, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154 - L
5. Tai san ngin han khac 155 = %
B. TAT SAN DAT HAN 200 2.057.076.929 2.306.083.487
I. Cic khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cia khach hang 211 - -
2. Tra truwde cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Von kinh doanh & don vj truc thuge 213 - -
4, Phii thu nd1 bd dad han 214 o -
5. Phai thu v& cho vay dai han 215 2 >
6. Phai thu dai han khéac 216 - =
7. Du phong phai thu dai han kho doi (%) 219 - =




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

408 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 5, Quén 3,

TP. HG Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 nim 2024

Pam vi tinh: VND

Ma

Thuyét

Chi tiéu £ ; 31/12/2024 01/01/2024
50 minh i

IL Tii sin b dinh 220 e -

1. T4i sim ¢b dinh hitu hinh 221 V.5 - -

- Nguyén gia 222 2.232.340.057 2.232.340.057

- Gis tr] hao mon luy ké (%) 223 (2.232.340.057) | (2.232.340.057)

2. Téi san ¢6 dinh thué tai chinh 224 - =

- Nguyén gia 225 - -

- Gt trj hao mon lu§ ké (*) 226 - -

3. Tai san cb djnh vé hinh 227 V.6 - -

- Nguyén gig 228 33.700.000 33.700.000

- Giid tri hao mon Iy ké (*) 229 (33.700.000) (33.700.000)

IT1. Bét déng san diu tw 230 . .

- Nguyén gia 231 - £

- (34 tri hao mon luy ké 232 i =

IV. Tai san do dang dai han 240 - -

1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai | 241 - 5
han

2. Chi phi xfiy dung co bin dor dang 242 - -

V. Biu tu tai chinh dai han 250 V.2 2.057.076.929 2.306.083.487

1. Ddu tr viio Cong ty con 251 15.500.000.000 15.500.000.000

2. Péu tu vao Céng ty lién doanh, lién két 252 - -

3. Béu tr gép vén vao don vi khdc 253 - -

4. Dy phong diu tur tai chinh dai han (*) 254 (13.442.923.071) | (13.193.916.513)

5. Pu tr nfim gitt dén ngay ddo han 255 - -

VL Tai sin dai han khac 260 - -

1. Chi phi tra trudc dai han 261 - -

2. Tii sin thué thu nhiip hofin lai 262 = -

3. Thiét bi, vt tu, phu timg thay thé dai han | 263 3 &

4, Tai1 san dai han khic 268 - -

TONG CONG TALSAN 270 _| 163.768.181.254 | 163.907.372.430

= W M.E



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

408 Nguyén Thi Minh Khai, Phuimeg 5, Quin 3,

TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim (i chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Drn u&m‘r: FND

Chi tiéu M§ | Thuye 31/12/2024 01/01/2024
50 minh ;
C.NQ PHAITRA 300 168.215.305.605 |  171.149.313.781
I. Ny ngéin han 310 165.235.505.605 168.684.313.781
‘1. Phal trd ngudi hdn ngﬁin han in V.8 352.311.706 352311.706
2. Ngudri mua tra tién triede ngn han 312 va 5.425.161.566 5.425.161.566
3, Thué va céc khodn phai ndp Nha mude 313 V.9 30.064.738 46.229.949
4, Phai trd nowdi lao ddng 314 - -
5. Chi phi phai tré ngfn han 315 | V.10 56.727.579.691 60.520.222.656
6. Phai trd ndi bd ngin han 316 = e
7. Phai trh theo tién a9 ké hoych hop dong xdy | 317 = 2
dirng
8. Doanh thu chwa thue hién ngan han 318 - -
9, Phai tra ngin han khic 319 V.lla 434.625.100 T74.625.100
10. Viay va ng thué tai chinh ngén han 320 W.12a 101.740.000.000 101.740.000.000
11. Dy phéng phai tra ngin han 321 - -
12. Quy khen thuémg, phic lgi 322 | V.13 525.762.804 525.762.804
I3. Qu¥ binh dn gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh 324 - -
phi
II. N dai han 330 2.979.800.000 2.465.000.000
1. Phii tra nguetsi ban dai han 331 - -
2. Ngurdi mua tra tidn trrde dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé& viin kinh doanh 334 = .
5. Phai tra ndi b dai han 335 = 8
6. Doanh thu chira thure hién dai han 336 - -
7. Phai trd dai han khac 337 | V.1ib 1.365.000.000 2.465.000.000
8. Vay va ng thué 14 chinh dai han 338 | V.12b 1.614.800.000 -
9. Trai phidu chuyén dbi 339 - -
10, C6 phidu wu dai 340 s -
11. Thué thu nhip hodin lai phai trd 341 - -
12, Dy phéing phai tra dai han 342 = S
13. Qu# phat trién khoa hoc va chng nght 343 - -
D. VON CHU SO HUU 400 (4.447.124.351) (7.241.941.351)
I. Viin chii sé hivu 410 | V.14 (4.447.124.351) (7.241.941.351)
1. Vién gép ciia chii sér hitu 411 106.568.000.000 106.568.000.000
- Cé phiéu phi thong cd quyén bidu quyét | 411a 106.568,000.000 | 106.568.000.000
- C6 phigu wu dai 411b = .
2. Thing du vén cb phén 412 61.762.000.000 61.762.000.000
3. Quyén chon chuyén d6i tréi phiéu 413 - -
| 4. Véin khic eita chii sé hitu 414 -
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguy&n Thj Minh Khai, Phutng 5, Quéin 3, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
TP. Ho Chi Minh, Viét Nam
BANG CAN POI1 KE TOAN RIENG (#iép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

Bon vi tinh: VND

_ _ s
NGUON VON Ma | Theyet 31122024 | 01/01/2024
. 50 minh
5. Ch phiéu quy () 415 - -
6. Chénh 1¢ch dénh gid lyi tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hoi doai 417 . -
8. Qu§ ddu i pht trién 418 1.440.137.907 1.440.137.907
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu¥ khéc thudc vén chi s& hitu 420 - -
11. Lyi nhudn sau thué u!‘lu“d phﬁ{n phéi 421 (174.217.262.258) | (177.012.079.258)
- LNST chura phan phdi lity ké dén 421a
cudi nam trude , (177.012.079.258) | (166.471.238.980) |
- LNST chua phén phdi ky nay 421b 2.794.817.000
12. Ngudn von diu tr XDCB 422 -
L. Ngudn kinh phi 430 -
1. Ngu:?jn kinh phi 431 -
2, Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 .
TONG CONG NGUON VON 440 163.768.181.254
Negudi liip biéu K& todn trwéng LS :
il
/.3
(=f

|| N:'|

_— Illj : 3 I"k _—
. - W )
i\% . .,
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh =
Thémh phd Ho Chi Minh, ngéy 24 thang 03 ndm 2025 N
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
408 Npuyén Thi Minh Khai, Phudng 5, Quin 3,
TP. H5 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2024
Lhen itk VIND
Chi tiu WAL | Twupee Nkt s Niim truée
sl minh =)
1. Doanh thu bfin hiing va cung cfip 01 VL1 1.143.737.819 -
dich vu
2. Céc khodn gidm triv doanh thu 02 :

3. Doanh thu thuin ban hang va cung | 10 VILI
¢fip dich vu

4. Gia von hang ban 11 VI2
5. Lgi nhu@n ghp vé bin hang va 20

cung cﬁp dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 Vi3
7. Chi phi tai chinh 22 V14

Trong da: Chi phi 1di vay 23
8. Chi phi bin hing 24
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 VL3
10. Lyi nhudin thudn tir hoat déng 30

lkinh doanh

11, Thu nhip khie 31 V1.6
12. Chi phi khac 32 VL7
13, Lyi nhudin khie 40

14. Tong lgi nhugn ké todn trude thué | 50
[5. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 VI8

higén hénh

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52
hofin lai

17. Loi nhuén sau thué thu nhip 6l
doanh nghigp

1.143.737.814

1.143.737.819

49.861
5.158.359.558
4009 353.000

2.238.530.813
(7.396.840.510)

10.191.810.510
153.000
10.191.657.510
2.794.817.000

2.794.817.000

134.435
10.235.505.601
10.225.646.301

2.109.685.080
(12.345.056.246)

1.898.831.388
94.615.420
1.804.215.968
(10.540.840.278)

{10.540.840.278)

Ngwdi lap biéu

i —

Ké toan trirdrng

—

Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh

Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 24 thang 03 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

408 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 5, Quéin 3,

TP, Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(theo phwong phap gidn ﬁép}

P vi tinh: VND

MNim nay

Nim 2024
Chi tiéu I:I;i' b

I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh 01
doanh

1. Lgi nhudn triée thué

2. Biéu chinh cho cic khodn

- Khéu hao TSCD va BDSDT 02

- e khoan dw phong 03

- Lai, 16 chénh léch t¥ gid héi dodi do ddnh | 04
gia lai cdc khoan muc titn t& co gén:}
ngoai té

- 1., 16 tir hoat dong diu tu 05

- Chi phi 13i va 06

- Céc khodn digu chinh khie a7

3. Loi nhudn tiv hoat dfng kinh doanh 08
triwde thay doi vin heu djng

- Tiéng, giam cac khoan phai thu 09

- Ting, gidm hing ton kho 10

- Ting, gidm cdc khoan phai trd (khéng ké | 11
1ai vay phai trd, thué thu nhip doanh
nghiép phai np)

- Tang, giam chi phi tra trudc 12

- Tﬁng, giam chitng khoan kinh doanh 13

- 'I'ién i vay da tra 14

- ThuL thu nhép doanh nghigp di ndp 15

- Tién thu khc tir hoat déng kinh doanh 16
Tién chl khac cho hogl dong kinh doanh 17

Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng kinl 20

doanh

IL Laru chuyén tién tir hoat djng diu tu

|. Tién chi d& mua sim, xiy dung TSCBva | 21
cac tai san dai han khée

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD 22
va cdc 1Al san dii han khac

3. Tién chi cho vay, mua cic cdng oy ng 23
ciia don vi khac

4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cic congcu | 24
ng cia don vi khac

5. Tién chi diu tw gop vin vao don vi khic | 25

6. Tién thu héi gop vén vao don vi khic 26

7. Tién thu lai cho vay, ¢b tic va loi nhudn 27
duoe chia

Lieu chuyén tién thuin hoat dpng diu tw 30

2.794.817.000

249.006.558

4.909.353.000

7.953.176.558

(9.458.161.176)

(1.504.984.618)

Niam trudc

(10.540.840.278)

26.731.777
9.859.300

10.225.646.301

(278.602.900)

1.347.346.5%96

1.068.743.696
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

408 Nguyén Thj Minh Khai, Phubng 5, Quin 3,
TP, Ha Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAT CHINI RIENG

Cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (1iép theo)
(theo phuong phap gisin tiép)

Niam 2024
Bon vi tink: VIND
Chi tiéu s g Niim nay Nam trude

IIL Luwru chuyén tién tir hoat dfng i

chinh ) )
|. Tién thu tiy phat hanh cd phicu, nhén 31 - -

vin gop ciia chii s& hitu
2. Tién chi tra vén gép cho cac chi sa | 32 - =

hitu, mua lai ¢b phiéu g doanh

nghigp da phat hanh
3, Ti%n thu 4ir di vay 33 1.614.800.000 -
4. Tién tra ng goc vay 34 - {1.123.000.,000)
5. Tién trd n¢ goe thué (A1 chinh 35 = =
6. Cd tire, loi nhudn dé tra cho chi s& 36 - T

hiru
Liru chuyén tién thudn tiv hoat djng ti 40 1.614.800.000 (1.123.000.000)
clinh
Luwu chuyén tién thuin trong I 50 109.815.382 (54.256.304)
Tién vi (wong dwong tién diu niim 60 397.058.464 451.314.768
Anh hudng cua thay doi ty gia héi doai 61 - -
quy doi ngoai t& . ;
Tién v& twong dwong tién cudi ki 70 506.873.846 397.058.464

Newdi lip biéu Ké toan trudng
=
Nguyén Thé Anh Nguyén Thé Anh

Thanh pho TT6 Chi Minh, ngdy 24 thdng 03 ndm 2025

13



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguycn Thi Minh Kha i, Phudng 5, Quén 3, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
TP. 116 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CA0 TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG
Mim 2024

1.  DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thire sé hiiu von

Céng ty Ch plmn Nha Viét Nam (goi tat 12 “L"ﬁng ty”) duge thanh 1ap theo Gidy ching nhén dang key
doanh nghip s6 0302556594 dang ky lin dau ngiy 28 thing 02 nim 2002, va cde ding ky thay doi sau
dd vl lin gin day nhzit (l&n thir 21) vao ngdy 14 thang 07 ndm 2011 do S& K¢ hoach va Pau tw thanh
phd Hd Chi Minh cép.

Cé phiéu ciia Céng ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan Thanh phd HS Chi Minh tir ngdy
25 thiang 02 nam 2010 véi mé thmh kho:’m 14 NVN. Ngay 06/04/2015, 5¢ Giao dich Chimg khoan
Thanh phﬁ Hé Chi Minh di cd qu}ret dinh s6 111/QB- SGDHCM v vige hity niém vét co phieu Cong
ly C6 phin Nha Viét Nam (ma CI: NVN), ngay hity niém yét cd hidu lye 13 ngly 05 thang 05 ndm
2015.

S& lwgng nhin vién ela Cong ty tai ngay 31 thing 12 niim 2024 14: 13 nhén vién (ngdy 31 thing 12
ndam 2023: 13 nhan vién).

2. Linh vue kinh doanh

Linh vye kinh doanh ciia Cong ty 13 cung cép dich vu.
3.  Nginh nghé kinh doanh
Hoat déng ciia Cong ty la:

- Mua ban nha &, nhin quyen st dyung dét dé xdy dung nha & dé ban hodic cho thué; Vi
- Diu tu xiy dung co s¢ ha ting theo quy hoach xiy dyng nha dé chuyén quyén sit dung dét; I_{,e’r:;.
- Mua bén hing thi céng m¥ nghé, gom, thity tinh, hing may miic; Il II
- Tu vin xiy dung (trir kinh doanh thiét ké cing trinh); ':r.,
- MBoi gidi bt déng san; ]
- Dich vu nha dit;

- Mua bin vai, to sgi (khdng kinh doanh tai tru s&);

- Mua ban vit lifu x8y dung;

- Tu van chuyén giao cong nghé nganh san xuat vit lidu xfy dung va xiy dyng cdng trinh;

- Tw vén gidm sat chét lugng céng trinh xy dung;

- Trong rirng;

- Trdng cfy cao su - cdy ca phé - ey xoan dio - cdy bach din;

- San xudt ché bién hing néng lim nghiép (khong hoat dong tai try s&);

- “T'w viin ddu tur (tely e vén (i chinh, ké todn);

- MG&i giti thaong mai;

- Quan ly d an;

- Mua bin may moc, thiét bi phuc vy nganh xiy dung; han; dién ti cong nghiép, din dung; 616, xe
may; hang ning hai san;

- Dich vu sin giao dich bit didng sin;

- Kinh doanh khu du lich sinh thai (khong kinh doanh tai tru sd&);

- Trang lta: trong ngd va ciy lwong thue cd hat;

- Kinh doanh bét d0nye sin;

- Khai thac da, cat, soi, dat sét (khong khai théc tai tru sé);

- Béan budn sin phim gb so ché, gb ciy va gb ché bién;
Gido due mam non.



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RTENG
408 Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 5, Qudn 3, Cho nim tai chinh két thitc ngiy 31/12/2024
TP, 16 Chi Minh, Viéi Nam

BAN THUYET MINIH BAOQ CA0Q TAI CITINIT RTIENG

4.

(=1

Chu &k san xuit, kinh doanh thing thwing

Chu ki san xudt, kinh doanh théng thuong ciia Céng ty dwge thye hién trong thai gian khang qua 12
thang.

Céu triic doanh nghiép

Tru sé& chinh ciia Cong ty va dia chi cia Chi nhanh Cong ty Cd phin Nha Vigt Nam — San giao dich
Bt ding sin Nha Viét Nam déu dit tai sd 408 Nguyén Thi Minh Khai, phuénmg 5, quin 3, thinh phé
Ha Chi Minh, Viét Nam.

Tai ngiy 31 thang 12 niim 2024, Céng ty co mét (01) cong ty con. Théng tin vé con nay duge trinh bay
& thuyét minh sé V.2,

Tuyén b vé khi ning so sanh thing tin trén Bio cao tii chinh rién

B g B m
Trong nim Cong ty khéng co thay d6i v& chinh sach ké todn so véi nim trude nén khong ¢6 anh hudng - SONG T\
dén kha niing so sénh cila cdc théng tin trén Béo cdo tai chinh riéng, mIIH
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN .'.lii’rl‘f‘ ”}Eﬁi
Niam thi chinh KIEM TOAN

bl B

I

Nam tai chinh ciia Céng ty bt diu tir ngdy 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hing ndm.
P t'.___,..-f,

Don vi tién 12 sit dung trong ké todn

Don vj tién t& sir dung trong ghi chép ké ton 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Gia dinh hoat d{jng lién tye

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024 13 Iy ké cia Céng ty la 174.217.262.258 VND di vurot vim chi s& hitu
la 4.447.124.351 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, tong ny ngan han cha Cong ty da vugt qua tai
san ngin hin cia Cong ty 1a 3.524.401.280 VND. Cac yéu 16 niy cho thiy su tdn tai eda yéu t6 khéng
chéc chin trong yéu b thé din dén nghi ngd déng ké vé khi ning hoat ddng lién tue eha Cong ty.

Tqi ngay lap Bao cao tai chinh riéng nay, nhom cd déng lon cia Cong ty dé xac nhén tiép tuc hé tro tai \
chinh dé Céng ty co thé cb di von hoat d{’mg va co thé thanh tﬂan cac khoan ng khi dén han. Cﬁng ty
cling dang trong qud trinh lam viéc voi cac bén cho vay va tlep tuc nhin duoc cic khoan hd tro tii
chinh dé Chng t:.r c6 thé hodn tra cde khoan ng khi dén han ciing nhu cam két khong yuu céu thanh todn
khodn ng vay dén han cho dén khi Cdng ty co kha niing tw tra ng tir cac bén cho vay nay. Dua trén co
=0 nay, Tong Giam dée Cong ty vén tién hanh lip Béo cdo tai chinh riéng cho ndm 1a4i chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2024 trén cor 3¢ dap ing gid dinh hoat ddng lién tyc.

Béo cdo tai chinh riéng chua bao gdm cic didu chinh cé thé can duge thue hién dbi véi tai san va ng
phai tra cia Cong ty trong trodmg hop Cang ty khéng b kha ning tiép tye hogt dng trong tuong lai.
Ché a9 ke todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché ao K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tuw s& 200/2014/TT-BTC {“Thnng
tr 200™) hudng din ché do ké toan cho dnanh tlghlﬁp do B{ tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 va

Théng tu 53/2016/TT-BTC ngiy 21/3/2016 vé viée sira doi bd sung Thing tu 56 200/2014/TT-BTC do
Bdé tail chinh ban hanh.

Tuyén b vé viée tudn thit Chufin mye ké todn v Ché 46 ké todn
Céng ty dd ap dung cac Chudn myc ké todn doanh nghiép Viét Nam v cdc viin ban huéng din Chuén
myre do Nhi nuwde da ban hanh, Cac Bao cao tai chinh riéng duge 18p va trinh bay theo ding mgi quy

dinh cia timg chufin mye, théng tr hudng din thue hién chuin muc va Ché dé ké toin doanh nghigp
Viét Nam higén hanh.
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO 1Al CHINH RIENG
408 Nguyeén Thi Minh Khai, Phuémg 5, Quéan 3, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
TP. H& Chi Minh, Viét Nam

BAN TITUYET MINIT BAQ CAQ TAT CHINH RIENG

TV. CAC CHINH SACHKE TOAN AP DUNG

L

U'de tinh ké todn

Viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cia Céng ty
tudn ﬂ'll.‘l' theo ¢fc Chufin muc ké todn Viét Nam, Ché i [{é‘ toan doanh nghiép Fiét MNam, yéu céu Tfmg
(tiam ddc phdi cd nhitng wde tinh va gia dinh anh hudng dﬂn’sﬁ lign béo cdo vEé cong ng, ti san va vide
trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy ket thiic ndm tai chinh cling nhur cac 56 ligu
bao cdo vé doanh thu va chi phi lrong sudl nim t4i chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thye 1& 6 thé
khac voi cic ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tie ghi nhin cie khodn tién

Tién bao gbm: Tién mil tai quy, tién giri ngin hing.

Nguyén tde ké todn ny phii thu

(Céc kKhoan phéi thu dwoce trinh bay trén cée Bio cdo i chinh riéng theo gid irf 50 sdch cdc khodn phai”

thu tir khach hang va cac khoan phdii thu khac sau lkhi cin trir cdc khoan dir phong duge ldp cho cac|=

A.T
pi &
|

khodn phai thu khoé doi, e

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phédn gia tri clia cde khodn phai thu ma Cong ty dy kién khong/
6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nim (3 chinh. Tang hodic giim s tai khoan dy phéng dwoc hach
toén vao chi phi quin 1y doanh nghiép trong bio cdo két qua kinh doanh.

Cac khoan phai thu dwge phén loai 13 Ngfn han va Dai han (rén Bang cén d6i ké todn riéng cin cir ky
han con lai cia cac khoan phai thu tai ngdy 14p Béo céo tai chinh riéng.

Céc khodn phdi thu khich hing, khodn rd trode cho ngudd ban, vi cdc khodn phai thu kKhic tai théi
didm béo cdo, néu:

- Cé thai han thu héi hodc thanh todn dwdi 01 ndm (hodc trong mdt chu ki san xuét kinh doanh) duoe
phén loai 12 T4i san ngén han;
- C6 théi han thu hdi hoidc thanh todn trén 01 nam (hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh) duge
phén loai 1a Tai san dai han.
Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
Iémg héa bdt dong sdn
Bat déng san dwge mua hode duoe xiy dung dé bén trong qué trinh hoat ddng binh thudng ¢ha Cong Ly,
khong phai dé cho thué hodic chér ting gia, dwoc ghi nhin la hang héa bit déng sin theo gid thdp hon
gifta gid thanh dé dua mdi san phim dén vi trl va ditu kifn hi¢n tai va gid trj thuin o6 thé thyue hién
duoe.
Gia thanh ¢iia hing héa bit dong san bao gdm:

e Chi phf mua dat, tién st dung @it va tién thué d4L;

B Chi phi xdy dyng tra cho nha thiu; va

B Chi phi 1ai vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san Iip, dén bi gidi phéng mét bing, phi tu vén,
thué chuyén nhwemg dit, chi phi quan |y x8y dung chung, va edc chi phi lién quan khic.

Gid tri thuan co thé thire hign dugo 1a gia ban woe tinh ciia hing hang hoa bit déng san trong didu kién

kinh doanh binh thudmg, dua trén gia thi truong vao ngay bao cdo va duge chiét khau cho gia tri théi
gian cila dong tién, néu dang k&, va trir chi phi uée tinh dé hodn thanh va chi phi bin hing wée tinh.

L6
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAT CHINH RIENG
408 MNauyén Thi Minh Khai, Phutmg 5, Quin 3, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
TP. Ho Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINIT BAO CAO TAI CHINH RIENG

(Gia von cha hit déng sdn d3 bin duge ghi nhin rén bao cio Kkét qud hoat dong kinh doanh dya trén cic
chi phi truc tiép tao thanh bat déng san do va chi phi chung duge phén b trén co sé dién tich twong (g
ciia bit déng san do.

Dy phong gidm gid héing ton kho

Dy phong gidm gid hang tén kho duoe trich 1ap cho phin gié trj dyr kién bj tdn thét do cdc khodn suy
gidm trong gi4 tri (do giam gia, hu hong, kém phim chat, 18i thoi v.v.) co thé xay ra dbi voi nguyén vit
liéu, thanh phdm, hiang hoa tén kho khac thude quyén sé hitu ciia Chng ty dua trén béng chimg hop 1y
vé sir suy gidm gid tri tai ngay két thic ki k& todn ndm. 86 ting hode gidm khoan dy phong gidm gid
hang ton kho duoc hach todn vio gia vén hang ban trong nam.

5. Nguyén tiac ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh hitu hinh va tai san cb dinh 6 hinh

Tai san c¢d dinh hita hinh va ta san ¢6 djnh v6 hinh duge ghi nhén theo gid gde. Trong qua trinh sit
dung, tai sén ¢ dinh hitu hinh va tii sén ¢6 dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy
ké vi gid tri con lai.

Khiu hao duye trich theo phuong phip duong thing. Thii gian khiu hao dugc ude tinh nher sau;

R T
Loai i san . Thoi gian khitu hao (nim)

: Cuii ky Péu ky
- Méy mde, thiét bi 3-6 3-6
- Phuong tién vin tai truyén din 5-10 5-10
- Thiét b, dyng ¢y quin 1y 3-6 =
- T4i sén cb dinh hitu hinh khac 3 3
- Phin mém mdy tinh 3 3

Nguyén gid tai sdn ¢ dinh va thoi gian khiu hao duoe xde dinh theo théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ciia BO Tai chinh v& hudng dn ché 36 quéan Iy, stt dung vi trich khau hao tii sén b dinh va _
cic quy dinh khac. =

6.  Nguyén tic ghi nhin va phin bé chi phi trd trge J
Cac chi phi tra trwGe ehi lién quan dén chi phi sin xuit kinh doanh trong nim duoc ghi nhéin 13 chi phi F
tri trwdc ngin han va duoe tinh vao chi phi sén xuét kinh doanh trong nam. i
Viée tinh va phén b chi phi tra truée dai han vio chi phi sén xudt kinh doanh timg ndm hach toan duoc 3
¢an el vio tinh chit, mic d6 timg loai chi phi d& chon phiong phép va tidu thire phén bé hop 1y. Chi
phi tra trude dwge phén bd dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phip dudng thing.
7.  Nguyén tic ghi nhin cdc khodn diu tw
Diiu tw vio cing ty con
Khoan diu tir vao céng ty con ma trong dé Céng ty nim quyén kiém sodt duve trinh by theo phuong
phap gid gde. Loi nhuin thudn duoc chia tit cdng ty con phét sinh sau ngay dau tu dwge ghi nhin vao
Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng. Céc khoan duee chia khic (ngodi loi nhudn thudn) dwoc
coi 13 phén thu hdi céc khodn diu tw va dwoc ghi nhin la khoan giam trir gid gﬁc dan tur.
Dy phong gitm gid tri cde khodn din tw
Dy phing cho viée giam gid tri clia cdc khodn diu tir duee 1ap khi cé bing chimg chéic chin cho thiy ¢é
s suy gidm gid trj clia edc khoan déu wr ndy vio ngay két thic ky ké todn nim. Ting hoic giam 50 dur
t4i kho#én du phong duoe hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.



CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 5, Quin 3, Cho ndm 131 chinh két thie ngay 31/12/2024
TP. Ho Chi Minh, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH RIENG

10.

11.

Npuyén the ghi nhiin cie khoin tra thuong mai va phii tra Ikhée
Céc kho#n phai trd ngudi ban, phai trd khic tai thdi diém bao cdo, néu:

- Co thai han thanh todn dudi 1 ndm hodc trong mét chu ky sén xufit kinh doanh duge phén loai 12 no
ngan han,

- Cé théd han thanh todn tréo 1 nim hode trén mdt chu ki san xuiit kinh doanh duoc phin loai la no dii
hian.

Chi phi phai tré duoe ghi nhin cho s6 tien phai trd trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu di
nhin duge khing phu thude vao viée Cong ty di nhan duge hoa don cia nha cung cép hay chua.
Nguyén tie ghi nhédn vin chii s& hive

Von diu tu ctia chii sé hitu duge ghi nhin theo s6 vén thuc gop cta chit s hitu,

Thing du von co phin duoec ghi nhin theo s6 chénh 1&ch 16n hon giira gia the & phét hanh va ménh gia
¢d phiéu khi phét hanh ef phiu lin dau, phat hanh b sung hodc tai phat hinh cb phiu quy.

Cd titc phai tra cho cic cd dong dwoe ghi nhin ki khoin phai tra trong Bang Can déi ké todn ctia Cong
ty sau khi c6 Nghj quyét ciia Dai hoi dong cd dong thudmg nién hang nam.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhiin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Céng ty cé kha ndng nhin duoe céc loi ich kinh & ¢6 thé xde dinh duge
mdt cach chic chin. Doanh thu duge xéc dinh theo gia tri hop 1y ofia cac khoan d thu hojc s thu sau
khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, gidm gi4 hing bin va hing bén bj tra lai. Céc diéu kién cu
thé sau diy ciing phai dwoc dap ttng trude khi ghi nhin doanh thu nhwr sau:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung r:a"lp dich vu duoc ghi nhin khi két qua cta giao dich d6 duge xfdc dinh mdt cich déng
tin cdy. Trudmg hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ley thi doanh thu duoc ghi nhin trong k¥
theo két qua phén cong viéc dd hoan thinh vio ngay lip Bing Cén ddi ké todn riéng cia ki do. Két qua
ciia giao dich cung cip dich vu duoc xdc dinh khi thoa man cac diéu kign sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chin;

- C6 kha ning thu duge lyi ich kinh té tir giao dich cung efp dich vy d6;

- Xéc dinh duge phiin cong vide d3 hoan thanh vao ngay 1ip Bang cén déi ké toan;

- Xéc dinh dwge chi phi phat sinh ¢ho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich vu do.

Phin céng viéc cung cép dich vu di hoan thanh duoe xdc dinh theo phuong phap danh gia cong viée
hoan thanh,

Nguyén tiic ghi nhiin Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 141, tién ban quyén, ¢b tie, 1¢i nhudn dwge chia va céc khoan doanh thu hoat
ddng tai chinh khéc duge ghi nhin khi théa min ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha néng thu duoc loi ich kinh t& tit giao dich da;
- Doanh thu duge xéde dinh tuwong déi chic chin.

Cé tive, lgi nhudn dwge chia dwoe ghi nhin khi Cong ty duoe quyén nhin ¢d (ic hode duve quyén nhin
loi nhudn ti vige gop v,
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Wauyén Thi Minh Khai, Phutmg 5, Quin 3, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
T'P. H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINII RIENG

12,

13.

14.

15.

16.

Nguyén tite ghi nhiin gid vén hang bén
Gi& vén hang ban phin anh tri gia vén ctia dich vy bén ra trong nam.

Khodn du phong gidm gid hang tdn kho dwee tinh vao gid von hing ban trén co s& s6 lugng hang thn
kho va phin chénh l&ch gifia gia tri thudin cé thé thye hién duoe nhé hon gid gde hing ton kho. Khi xdc
dinh khéi luong hang tn kho bj gidm gid cin phai trich 13p dy phong, ké todn phai loai triy khoi lugng
hang tén kho d3 ky duoe hop dbng éu thy (6 gia tri thudn c6 thé thye hién duge khong thap hon gid
trj ghi s&) nhung chwra chuyén giao cho khédch hing néu ¢6 bing chimg chic chin vé vife khach hang s&
khéng tir b thue hién hop dong.

Nguyén tiac ghi nhin chi phi tii chinh

Cac khoan chi phi duoc ghi nhin vao chi phi (3i chinh gom: Chi phi hodc cdc khodn 15 lién quan dén
¢ée hoat ddng du tw tai chinh; Chi phi vay vom; Céc khoan 18 do thay dbi ty gia hoi dodi clia cde nghigp
vy phit sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gia diu tr chimg khodn va cdc khoin dhu tw tai
chinh dai han.

Céc khodn trén duge ghi nhin theo tng 56 phat sinh trong nam, khéng bu trir voi doanh thu hoat déng
tai chinh,

Neuyén tic ghi nhin chi phi quén Iy doanh nghigp

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan anh cdc chi phi quén 1y chung cia doanh nghiép ghm céo chi phi vé
luwong nhin vién b{ phiin quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cbng, cde khoan phu cp,...); bdo hiém
xd hoi, bao hiém y té, kinh phi c6ng doan, bdo hiém thit nghiép clia nhén vién quin ly doanh nghiép;
chi phi vit liéu vin phong, cong cu lao dong, kh#iu hao TSCP ding cho quén ly doanh nghiép; tién thué
dAt, thué mon bai; khoan 14p dw phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax,
bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khée (tiép khach, hdi nghi khach hing...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ghi nhin trén bdo cdo két qua hoat déng bao gom Chi phi thué thu
nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai.

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh duge xéc dinh trén co sé thu nhip chju thué va thué suat
thué thu nhép doanh nghiép trong k¥ hién hinh,

Chi phf thué thu nhip doanh nghigp hodn lai duge xéc dinh (rén co sé st chénh léch tam thdd duge khiu
trit, s6 chénh léch tam thoi chiu thué va thué suét thué thu nhiap doanh nghiép dy tinh s8 dp dung cho
nam tai sin duge thu héi hay ng phai tra duge thanh todn, dya trén Tudt thué c6 hidu lue vio ngay két
thiic ky ké todn nam.

Biao cdo b phén

o cdo theo bé phéin bao gﬁm b phén theo linh vue kinh doanh hofic mt b phén theo khu vue dia Iy.
Bé phén theo linh vie kinh doanh: La mét b phén ¢ thé phén hiét duge cia mdt doanh nghigp tham
gia vio qué trinh san xuét hoje cung cﬁp san pham, dich vu riéng 1&, mdt nhém céc san pham hodc cic
dich vu ¢d lién quan ma bd phin nay chju rii ro va lgi ich kinh té khdc v&i cde bd phén kinh doanh khéc.
B6 phan theo khu vuc dia ly: La mot bé phén co thé phéin biét dirge ¢iia mét doanh nghigp tham gia vio
qué trinh san xudl hodc cung efp san phdm, dich vu trong pham vi m&t méi trudng kinh té ey thé ma b
phin nay co chiu rii ro va lgi ich kinh té khdc véi cdc bo phin kinh doanh trong cde méi truémg kinh 1é
khac.




CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguyén Thj Minh Khai, Phuting 5, Qufn 3, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
TP. Ho Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

17.

18.

19.

Cong en tai chinh

Ghi nhédn ban diu

T san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban ddu, 131 sin tai chinh duoe ghi nhin theo gia gbe céng cac chi phi giao dich ¢6
lién quan tryue tiép dén viée mua sim tai sin tii chinh d6.

Tai sén 14i chinh cia Cong Ly bao E;f)jm tién mat, tién giri ngén han, cdc khoan phai thu ngiin han, cdc
khoan phai thu khac va cac khoan dau .

Nor phat tra taf chink

Tqi ngay ghi nhin ban Iﬁu, ng phai tré 14 chinh dwge ghi nhin theo gid ghce trir di cde chi phi giao dich
co lién quan trirc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh do.

Ny phai trd tai chinh ciia Cong ty bao gbm céc khodn phai trd ngudi bén, chi phi phai tra, phai tra khac
va cdce khoan vay.

B trir cac cong cu tai chinh

Cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwoc bi trir v6i nhau va trinh bay gia tri thudn trén
Biang cdn ddi ké toan hyp ohit Khi va chi khi Cing ty:

- C6 quyén hop phap dé b trir gid tri da dugc ghi nhin; va

= D;:r di dinh thanh toan trén co so thuin ho#ic ghi nhiin 41 sin va thanh todn ng phai tra cling mot thai
diém.

Pénh gia lai san lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chura cd quy dinh vé ddnh gia lai cée chng cy (ai chinh sau ghi nhén ban déu,

Bén lién guan

Cac bén dugc coi 14 lién quan néu mit bén cé kha ning kiém sodt hodic ¢é anh hudng ddng ké d6i véi
bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat déng. Cac bén cfing dwroc xem |4 bén
lién quan néu cling chiu sy kiém sodt chung hay chiu anh hudng dng ké chung,

Trong vige xem xét mbi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé duoc chi trong nhiéu
hom hinh thive phap 1y,

Lii co ban/suy gidgm trén cb phiéu

Céng ty khéng tinh c¢hi tiéu nay trén Bdo céo tai chinh riéng vi theo quy dinh tai Chudn mye ké todn
Viét Nam so 30 “Lii trén cb phiéu”, trvomg hop doanh nghiép phai lip ca Bao cao tai chinh riéng va
Rao cdo tai chinh hop nhét thi chi phai trinh bay théng tin vé 18i trén ¢d phiéu theo quy dinh ctia chudn
mue ndy trén Bao cdo tai chinh hop nhét,
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM

408 Nguyén Thi Minh Khai, Phwémg 5, Quén 3,

TP. Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAOQ TAI CHINH RIENG

Che ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bO1 KE

TOAN RIENG

1. Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién mat
Tién giri ngin hing

Cing
2. Cic khodin diu tw

Ciic khodn diu te tai chinh dai han

Diu tir vao céng ty con

Cijng
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31/12/2024 01/01/2024

~ VND VND
277.527.336 258.555.836
229.346.510 138.502.628
506.873.846  397.058.464
31/12/2024 01/01/2024

VND VND
15.500.000.000 15.500.000.000
15.500.000.000 15.500.000.000
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
408 Mguyén Thi Minh Khai, Phudng 5, Quén 3,

TP. Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO ciq TAI CHINII RIENG
Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

3.  Phai thu cua khich hang

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngin han 805.376.000 805.376.000
Phi thu tie khach hang 805.376.000 805.376.000
Dy an Khu din cu BCR 785.400.000 T85.400.000
Phéi thu phin xdy dung nha 19.976.000 19.976.000
Phi thie tic cac bén lién quan # =
b) Dai han - -

Cing B05.376.000 805.376.000
Dy phong phai thu khach hang - -
Gia tri thuiin 805.376.000 805.376.000

4. Tang ton kho
31/12/2024 01/01/2024

__VND VND -

Gis giic Du phing Gid goc Dw phong
Chi phf sin xuitt kinh doanh 155.025.873.542 - I155.025.873.542 -

ddt dang

Dy in The BCR 106.897.416.666 - 106.897.416.666 -
Dur 4n 67 nén 17.991.234.249 . 17.991.234.249 -
Dir é4n Truding Thanh | 24.529.334.743 - 24.529.334.743 -

Ciéc chi phi ddu (v Khic 5.607.887.884 - 5.607.887.884 -

Céng 155.025.873.542 - 155.025.873.542 =
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguyen Thi Minh Khai, Phudng 5, Quén 3, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG

6.  'Ting, giam tai san co dinh vé hinh
Bom vi tinh: VND

Phiin mém ké todn Cing
Nguyén gid tdd san co dinlt v hindt
S0 dur dau nam __33.700.000 33.700.000
86 du cudi nim 33.700.000 33.700.000
Gidt tri di hao mon
S6 du ddu nam 33.700.000 33.700.000
S0 dw cudi nim 33.700.000 33.700.000

Tai ngay déu nam 4 e
Tai ngay cudi nim - -

* Ghi clut:

- Nguyén gid tai san cd dinh vé hinh cudi nim di khiu hao hét gia tri nimg van con st dung la:
33,700,000 VND.

7. Nguwidi mua tré ticn trude

31/12/2024 01/01/2024
. VIND ____ VND_

a) Nein han ) 5.425.161.566 5.425.161.566
Ngurdi mua (rd tién trivde 5.425.161.566 5.425.161.566
- Dy én Khu dén e BCR 2.088.968.000 2.088.968.000
- Ung trude phin xdy dyng nha 3.336.193.566 3.336.193.566
Céc bén lién quan trd tién trirde - -
b) THii han = .
Cing 5.425.1601.566 5.425.161.566
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CONG TY CO PHAN NIA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguyén Thi Minh Khai, Phutmg 5, Quén 3, Cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

13. Qiay khen thwdng phie lyi

31/12/2024 01/01/2024

VND VIND

S6 dur déu ndm 525.762.804 525.762.804
Trich lip quy - -
Chi qu¥ trong ndm - B - -
S dw cudbi ndm 515.762.804 525.762.804
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BAO CAO TAT CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
408 Ngu}f&n Thi Minh Ehai, Phuding 5, Qudn 3,
TP, Ha Chi Minh, Viét Mam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

b) Cae giao dich vé vivn viri cie chii sé hitu

¢) €6 phiéu
31/12/2024 01/01/202:
¥,
56 lwomg b phiéu diing Iy phét hinh 10.656.800 m.&s&.su"}: o
S6 lwgng cb phitu da phat hanh 10.656.800 10.656.800,5y \=
- Cd phiéu phd thong 10.636.800 10.656.806 10/
g Co phié}t uu dai -
S0 lugng cd phiéu dwge mua lai -
- C6 phigu pho théng -
- C6 phiéu wu dai - -
S0 lwong c6 phicu dang hru hinh 10.656.800 10.656.800
- C6 phiéu ph thing 10.656.800 10.656.500
- Cé phiéu wa dai - -
Ménh gia c6 phifu dang luu hinh: 10.000 VND/ C6 phiéu.
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu thuin cung cip dich va
Nim nay Nam trwde
VND VND
Doanh thu cung cp dich vu xdy dung nha 1.143.737.819 -
Céng 1.143.737.819 -
2. Giavén cung c:’ip dich vu
Nim nay Nam trrde
VND VND

Vion diu tw ciia chii s& hiin
Vin gop ddu nam

Vén gop tang trong nam
Vin g6p gidm trong nim
Vén gop cubdi nim

C6 tive, lyi nhudn di chia

(1ia von cung cap dich vu xay dung nha

Cong

3l

MNam nay
VIND

106.568.000.000

1 06.568.000.000

Nam trwie
VD

106.568.000.000

106.568.000.000

1.143.737.819

1.143.737.819




BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cha ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
408 Nguyén Thj Minh Khai, Phudmg 5, Quén 3,
TP. Hd Chi Minh, Vigt Nam

BAN THUYET MINIT BAO CAO TAI CHINH RIENG

3. Doanh thu hoat déng tai chinh

MNam nay Nam frude
VD VD
Lii tién giri ngén hang 49.861 134.435
Céng 49.861 134.435
4. Chi phi hoat déng tai chinh
MNim nay MNam trude
VND VND
Chi phi 18i vay 4.909.353.000 10.225.646.301
Chi phi du phong dau tu tai chinh dai han 249.006.558 9.859.300
Céng 5.158.359,558 10.235.505,601
5.  Chi phi quin Iy doanh nghiép
Nam nay Nam trode
WVND VD
Chi phi nhén vién quén Iy 1.865.161.500 1.499.494 250
Chi phi khiu hao TSCD - 26.731.777
Thué, phi va 1& phi 52.907.680 52.167.831
Chi phi dich vu mua ngodi 320.461.633 473.590.855
Chi phi quén ly doanh nghiép khac - 31.700.367
Cing 2.238.530.813 2.109.685.080
6. Thu nhip khac
Niam nay Nam trude
VND VHND
Chi phi l&i vay céc nim trude ditge mién R.701.995.965

Thu phi bao dudng

1.489.814.545

1.699.949.000

Thu nhip khac - 198.882.388
Cimg 10.191.810.510 1.898.831.388

7. Chi phi khae
MNam nay Nam trude
VND WHND
Cic khoan phat 153.000 94.615.420
Cong 153.000 94.615.420
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM
408 Nguyén Thi Minh Khai, Phutng 5, Quén 3,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thitc ngay 31/12/2024

TP. His Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CA0O TAI CHINH RIENG

8

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu “hﬂi;-‘ doanh nghigp phai ndp cia Céng ty duoc xdc dinh véi thué sual 1a 20% tén thu
nhip chiu thug.

Quyét toan thué ctia Cﬁng ty ¢ chiu sy kitm fra clia cor quan thué. Do viée ap dung ludt va cac qui
dinh vé thué ddi véi nhigu loai giao dich khic nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu eich khic
nhau, sb thué dwge trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng 6 thé bi thay déi theo quyét dinh ciia
co quan thué.

a. Chi phi thué TNDN

Duréi dy 14 @i chidu chi phi (hué TNDN va két qua cta loi nhuan/(18) ké toan trrde thué nhin
vari thué sufit thué TNDN:

Nim nay Nam trwde
VND VD

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép trén thu =
nhép chiu thué nim hién hinh

Cong - ] -

Ui tinh mie thué thu nhip doanh nghidp hién hinh cia doanh nghiép duge trinh bay dudi diy:

Nim nay Mam trwie

VND VND

Téng loi nhudn ké todn trivée thud 2,794.817.000 (10.540.840.278)

Céc khoan didu chinh ting/(gidm) lei nhugn ké

toan d& xdc dinh loi nhugn chiu thué TNDN 4.909.456.139 10,320.127 286

- C4e khoan diéua chinh ting 4.909.456.139 10.320.127.286

+ Chi phil khéng hop ¢ 133.000 94,615 420

+ Chi phi idi vay khing duge trie 4.909.303.139 10.225.511.866

- Céc khodn diéu chinh gidm = =

Thu nhép chiu thué 7.704.273.139 (220.712.992)

Chuyén 10 iy cée nim trudc (7.704.273.139) -

Thu nhép tinh thué . (220.712.992)
Thué suiit thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién
hinh - -

b. Thué TNDN hién hinh

Thué TNDN hién hanh phdi trd duoe ke dinh dya eén thu ohip chiju (hué ¢Oa ndm hién tai, Thu
nhip chiu thué ciia Céng ty khéc vai thu nhip duge bao cdo trong bio cdo két qua hoat déng kinh
doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao gdm céc khoan mue thu nhip chiu thug hay chi phi duge
khéu trir cho mue dich tinh thué trong ¢fc ndm khic va cing khing bao gdm cde khodn myc
khang phai chiju thué hay khéng duge khiu trir cho mue dich tinh thué, Thué TNDN hién hanh
phai trd ctia Céng ty duoc tinh theo thué sudt d& ban hinh dén ngiy két thic k¥ ké todn nim.
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T £ g « ) r
c. La thué chuyén sang fir ndm frnoc

Cong ty duge phép chuyén cie khoan 16 tinh thué sang nam sau dé bir trir véi lod nhugn thu drge
trong vang 5 nam lién tuc ké tir sau ndm _phat sinh khoén 16 d@6. Trong nﬁm tai chinh két thiic ngay
31 théng 12 nim 2024, Cong ty d3 chuyén 16 cua cde ndm trudc theo chi tiét nhu sau:

VD

Co the - ; - -
chuyén & B8 chuydn 18 dén LS chuyén trong Chua chuyén id tai
Mam phat sinh dén ndm Lé thué () ngay 31/12/2023 nam 2024  ngay 31/12/2024
2019 2024 16.721.552.038 9.052.658.455 7.668.8093.583 -
2023 2028 220.712.992 - 35.379.556 185.333.436
TONG CONG 16.942.265.030  9.052.658.455 7.704.273.139 185.333.436

(*) L6 tinh thué ude tinh theo t& khai thué eiia Céng ty cho céc niim chua duge co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay 1ap Bao céo tai chinh riéng niy.

d. Chi phi 1di vay viegt ngudng quy dinh

Céng ty duge phép chuyén cac khoin chi phi 151 vay vugt nguding quy dinh chua duoe trir khi tinh
thué TNDN cho nam hién tai (“chi phi 18i vay chua duoc trir™) sang nim sau khi xéc dinh tﬁng chi
phi li vay dwge trir cta ndm sau. Thoi gian chuyén chi phi 13i vay sang nam sau dugc tinh lién tuc
khoéng qua 5 ndm ké v sau ndm ph:it sinh khodn chi phi 1ai vay chua duge trir d6. Tai ngay Kkét
thitc ky ké todn ndm, Céng ty cé cic khoén chi phi 181 vay chwa dwgce trir liy ké ¢ thé sit dung
trong tuong lai nhw sau:

N
b
b o
)
[ I

VND
Chi phi 1 vay
O the duge Chiphil@ivay  cfuea dinge trie Chi phi 181 vay
r::h:fyérn thanh chiea dwgctrir da khdng con dwoe chira ducie rir
chi ph.f Idi vay Chi phi 167 vay chuyén sang ndm  chuyén yang ném  chiea ehu _Vé‘n sang
Nim phét  dhege triv thué chura duge tric  sau tinh dén ngay sou dén ngay  ndm sau igi ngdy
sinh dén nam thue phat sinh(*) 3171242024 3141242024 IF2/2024
202] 2026 10.178.245326 - - 10178245326
2022 2027 10.264 5449 642 - = 10,264.549.642
2023 2028 10.225.511.866 - - IN225511.%66
2024 2029 4.909.303.139 - - 4.909.303.139
TONG CONG 35.577.609.973 - - 35.577.609.973

(*) Dy 14 cde khodn chi phi lai vay khong dugc trir thué TNDN wée tinh theo & khai thué cia
Céng ty chua duge co quan thué dja phuong quyét toan vao ngay 1ap bao cao tai chinh riéng nay.

Céng ty chua ghi nhan tii san thué thu nhip hoan lai cho phin chi phi 1ai vay khéng duge khiu
trit con fai tri gla 35.577.609.973 VND tai ngay 31 thing 12 nim 2024 (ngay 31 lhing 12 nim
2023: 30.668.306.834 VND) do khéng thé dy tinh dwge liéu chi phi 18 vay Khéng duge khau trir
nay cé thé s& duge sir dung trong théi gian cho phép con lai hay khéng
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

9. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu 6

MNim nay Mam trwde

VND VND

Chi phi nhén cng 1.865.161.500 1.499.494.250

Chi phi khfu hao tai san b dinh - 26.731.777

Chi phi dich vu mua ngodi 320.461.633 473.590.855

Chi phi khic bang (ién 52.907.680 109.868.198
Céng 2.238.530.813 2.109.685.080

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CTIUYEN TIEN TE
‘Trong nim/ky Céng ty phat sinh cdc giao dich khéng bing tién nhu sau:
Nam nay Nam trrdc
VIND ) VIND
Lai vay chua trd 4.909,353.000 10.225.646.301

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Théng tin vé cAc bén lién quan
Trong ndm, thu nhdp elia Cée thanh vién Hai dong Quan tri, Ban Gidm déc, Ban kiém sodt nhu

sau; :
Beam vi tinh: VND \

Ho tén Chire danh Niim nay Nim trivde

] VND VIND :
Thu nhip cia Téng Giam dée _
Ong Trdn Vin Thanh  Téng Gidm dic 189.600.000 213.600.000
Bén lién quan Mai quan Iié
Cing ly TNHH MTV The BCR Cong ty con
Bi Quach Thi Ta Anh Thanh vién mét thiét trong gia dinh

ctia thanh vién quan 1y chi chot

Mhiing giao dich trong yfau ciia Cong ty vdi edae bén lién quan trong nam bao gﬁm:
o vi fimh: VND

Bén lién quan Nii dung nghigp vy N nay Niim triede

Céng ty TNHH MTV Mugn tién - 450.000.000
The BCR

Trd tién mugn - 20,000,000

Ba Quéch Thi Ta Anh Trd ngr vay - 1.123.000.000

L&i vay 4.832.650.000 10225 646301
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BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG

Tai ngay két thic ki lét todin nim, sb dw cic khoin phai thu va phai tra véi cde bén lién

guan nhw saw;

Néi dung nghiép
v

Phai tra khdc (Th uyét minh
sa V.11b)
Cong ty TNHH MTV The BCR  Phai tra tiqn muon

Vay va ag thud tai chiinh
(Thuyét mink so V.12a)
Ba Quédch Thi Ta Anh Vay

Chi p.i’u;pﬁﬁi trd (Thuyét

mink 56 V.10)
Ba Quéch Thi Tt Anh Lai vay
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S8 cuti ndm

1.365.000.000

1.365.000.000

101.740.000.600
101.740.000.000
50.522.831.455

50,522.831.455

D vi tinfy: VND
Sé ddu nim
1.365.000.000

1.365.000.000

101.740.000.000
101.740.000.000
45.690.181.455

45.690.181.455
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG

408 N%u}ren Thi Minh Khai, Phufmg 5, Qudin 3, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
TP, Hi Chi Minh, "u"let Nam

BAN THUYET MINIT BAQ CAO TAT CHINH RIENG

w

Tai sin dim bio

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty khéng co thé chip, cim co cho cic hop dong vay bang mot so tai
san va Cong ty khong e6 nam giir tai sdn ddm bdo nao cla don vi khéc.

Riii ro tin dung

Rai ro tin dung 14 00 ro ma ddi the s8 khing thye hign LdL m,,hm vy cta minh theo quy dinh cda
mot cong cu tai chinh hodc hop dong khach hang, dén den tén thit vé tai chinh. Céng ty ¢ rii ro

tin dung Lir cac hogt ddng kinh doanh ¢ia minh (cha yéu d6i vai cde khodn phai thu khéch hing)
vi tir hoat dong tai chinh ctia minh bao gém ca tién giri ngdn hang va cdc cdng cu tai chinh khac.

Phai thu khiach hang

Viée quan 1y rii ro tin dung khéch hang cta Cong Ly dya trén cde chinh sich, (hi lye va quy trinh
kiém sodt ciia Céng ty c6 lign quan dén viée quan Iy roi ro tin dung khach hang.

Céc khoan phii thu khich hang chwa tra thuong xuyén duoe theo dai. Cac phén tich vé kha ning
lip du phong duge thire hién tai ngdy Lip bdo cho trén co s& timg khach hang doi vai cac khach
himg lon. Trén co s& nay, Cong ty khéng cd i ro tp trung vE tin dung.

Tién givi ngfin hiing

Phén lon tién i ngan hang cia Cong ty duge givi tai cde ngin hang 16n ¢6 uy tin & Vit Nam.
Céng ty nhin thay mitc dé tip trung rii ro tin dung déi vai tién giri ngén hang 14 thap.

Riii ro thanh khoin

Rii ro thanh Khodn 12 ol ro Cong ly gdp khd kbdn frong viée dip Gng cic nghfa vy 141 chinh do
tinh trang thiéu vdn. Rii ro thanh khoin ciia Céng ty phat sinh chi yéu do khéng twong xing
trong cdc ky han ctia tai san tai chinh va céc khoan phai tra ti chinh,

Cong ty giam sat rai ro thanh khoan bang vige - duy tri ty 1€ tién mit va cde khoan trong duong
tién & mic ma Tﬁng Gi4m déic cho 14 d0 dé hd trg t3i chinh cho f.,{ic hogt ding kinh doanh cia
Céng ty va dé giam thiéu dnh huéng ciia nhitng thay déi céc ludng tién.

Théng tin thoi han ddo han cia ng phai (ra thi chinh cla Cong ty dua trén cdc gia tri thanh todn
chra chiét khau theo hop déng nh sau:

Pan vi tinh: VND

Tir 01 nim Tir 01 nim
trit xudng dién 05 ndgm Cong
S6 cubi nim 159.254.516.497 2.979.8500.000 162.234.316.497
Phai tréd cho ngudi ban 352.311.706 - 352.311.706
Phai tra khac 434.625.100 1.365.000.000 1.799.625.100
Chi phi phai tra 56.727.579.69| . 56.727.579.691
Vay v ng thué tai chinh 101.740.000.000 1.614.800.000 103.354.800.000
6 ddu nim 162.687.159.462  2.465.000.000  165.152.159.462
Phai tra cho nguii ban 352.311.706 = 352.311.706
Phai trd khae 74.625.100 2.465.000.000 2.539.625.100
Chi phi phai tra 60.520.222.656 - 6(.520.222.656
Vay va ng thug tai chinh 101.740.000.000 - 101.740.000.000

Cong ty cho 1'ﬁ11g miurc di tip trung I'l:li.l'ﬂl ddi véi vike trd ny 14 thip. Cong ty co6 khi nang thanh
todn ¢dc khoin no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cdc (a1 sin (Al
chinh déo han,
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CONG TY CO PHAN NHA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguyen Thi Minh Khai, Phuéng 5, Quén 3, Cho nidm tii chinh két thic ngay 31/12/2024
TP. I Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CA0 TAl CHINH RIENG

6.  Rai ro thi trudng

Eai ro thi trudng la rii ro ma gia tri hop 1y hodic cac !uf‘mg tién trong tuong lai cia cng cu tai
chinh s& bién ding theo nhing thay di cta gid thi trudmg. Rii ro thi trudmg bao gdm 3 loai: Roi
ro ngoai t&, rii ro 13 sudt va rii ro vé gid khde.

Riii ro ngoai t¢

Rii ro ngogi 1€ li rdi ro ma gia tri hop ly hoje cic ludng tién trong twong lai ciia cing eu tai chinh
sé bién dang theo nhiing thay dbi cla ty gid héi dodi.

Cong ty quéan ly rii ro ngoal t& béng cich xem xét thi truomg hién hanh va dir kién khi Céng ty
ldp ké hoach cho cde giao dich trong lwong lai bang ngogi 1§, Cong ty gidm il eide rii ro d6i voi
cée 14l san va no phai tra tai chinh bang ngoai 8.

Riii ro ldi suft

Rui ro 1&i sudt 1a mii ro ma gid tri hop 1y hodic cac ludng ti%n trong tong lai cia mat cong cu tai
chinh s¢ bién dong do thay doi i sudt thi trudng. Riiro vé thay di lii suat thj trudmg cia Cong
ty chii véu lién quan dén cde khodn tidn giri ngan han, cde khoan vay.

Céng ty quan ly rai ro |&i sudt bing cach theo dai chit ché tinh hinh thi trwéng cé lién quan de
x4c dinh chinh sdch 13i suft hop 1§ ¢6 lgi cho cde mye dich quéan 1§ gidi han ridi ro clia Céng ty.

Céng ty khéng thue hién phén tich d6 nhay déi véi 181 sudt vi rii ro do thay dbi 13i suét tai ngay
lip bdo cho 1a khéng déng ké hoiic no phai tra tai chinh cé 18i sudt ¢ dinh.
Ridi ro vé gig khic
Rui ro vé gid khéc 14 rii ro ma gid trj hop 1y hofic cée ludng tidn trong twong lai ciia mot cong cy
tai chinh s& bién d6ng theo nhimg thay doi cha gia thi truong ngodi thay d6i cia lai suft va ty gid
hdi doai.

7.  Thing tin theo bj phin

Cong ty lua chon cde b phin (heo linh vire Kinh doanh 14 b phin bdo cao chinh }féu viTol ro va
ty suit sinh 1o ctia Céng ty bi tic déng chil yéu bai nhiing khéc biét vé san phdm va dich vu do
Céng ty cung cp. Céc b phén theo khu vye dia 1y 12 bd phén bio cdo thir yéu. Céc hoat dong
kinh doanh etia Céng ty duoc td chitc va quan |y theo tinh chét cila san pham va dich vu do Cong
ty cung cap v&i méi mot b phén 12 mdt don vi kinh doanh chién lwge cung cfp cée sin phim
khéc nhao v phuc vu cac thi tredng khac nhau.

Trong nim tai chinh két thic vio ngiy 31 thing 12 nim 2024, hoat déng san xuit kinh doanh
chinh cia Céng ty 14 hoat dfing xily dyng nha va thu phi bio trl cac dy an khu dén cuw. Cong Ly
Khong tién hanh lip bio cdo tii chinh bd phén theo finh vuc kinh doanh theo huéng din cia
Chudn mue ké toan Viét Nam s6 28 "Béo cfo b phin".

B6 phén theo khu vye dja Iy cia Cong ty duge xdc dinh theo dia diém cia tai san cia Cing ty.
Doanh thu ban hang ra bén ngoai trinh bay trong b phfin theo khu vue dia ly duge xic dinh dua
irén dia diém dia 1y ctia khach hing ciia Céng ty, Céng ty chi hoat déng trong khu vure dia ly lanh
thd Viet Nam nén khﬁnb irinh by bdo ¢ao b phin theo khu vue dia Iy, Do da, Tén 8 Gidm déc
khong trinh bay bio cio bd phin theo khu vue dia Iy theo hudng dén etia Chudn muc ké todn Viét
Nam s6 28 "Béo cao bi phin".
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CONG TY CO PHAN NITA VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
408 Nguyén Thi Minh Khai, Phutmg 5, Qun 3, Cho niéim thi chinh két thiic ngay 31/12/2024
TE. Ho Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAQ CAOQ TAI CHINH RIENG

8. Sdliéu so sdnh

S6 1iéu so sénh 1 s6 ligu trén Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2023 di duge kiém {odn |

Ngwai lip biéu IKé todn trudng

—

Nguyén Thé Anh Npuyén Thé Anh
Thémh phé Hé Chi Minh, ngay 24 thdng 03 nam 2025

40



		2025-03-24T22:02:01+0700




