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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
S& 254 Minh Khai, phutmg Minh Khai, quén Hai Bi Trnmg, thinh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN LANH DAO

Ban Linh dao Cong ty C6 phin Kinh doanh va Bdu tu Viét Ha (2oi tat 12 “Cong ty™) d¢ trinh bdo cho nay ciing vai
bdo cdo tai chinh hop nhét d& duge kiém todn clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024.

BAN LANH DAO

Cée thanh vién clia Ban Lanh dgo d2 diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay 1ip béo cdo hop nhit nay gbm:

Hdi ﬁng Qudn tri

Ong Nguyén Thanh Ting Ch tich

Ong Mai Xufn Son Thanh vién

Ong Luu Nguyén Chi Nhan Thénh vién

Ong Pham Viét Hing Thanh vién

Ba Nguyén Thi Kim Loan Thénh vién

Ban TOng Giam dde

Ong Mai Xuén Son Téng Gidm dbc
Ong Pham Viét Hing Pho Thng Giam dbc
Ngwii dai dién theo phap ludt

Ong Neuyén Thaoh Ting Chatich
Ong Mai Xufn Son Tong Gidm dde

TRACH NHIEM CUA BAN LANH BAO

Ban Lanh dao Cong ty cd trach nhiém Jap bdo cho tai chinh hop nhit phan dnh mot cich trung thye va hop 1§ tinh
hinh tai chinh hop nhit ciing nhir két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyén tién t& hop nhét
ctia Cong ty trong nitm, phit hop véi Chufin myc K& todn, Ché ¢4 <€ todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y cé lién quan dén viée lip vé trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat. Trong viée 1ap cic bio cao tai chinh hop
nhét nay, Ban Linh dao dwoc véu chu phai:

Luya chon céc chinh sich ké todn thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét cach nhit quén;
Pura ra cdac xét doan va ude tinh mdt cach hop 1y va thiin trong;
Néu r&i céc nguyén tic ké todn thich hop cd duoc tudn thi hay khéng, o nhitmg dp dyng sai léch trong yéu ciu
duoe cong b va giai thich trong bdo céo 1ai chinh hop nhét hay khong;

*  Lép béo cdo tai chinh hgp nhii trén co so hoat déng lién tuc trir truémg hop khéng thé cho viing Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

»  Thiét ke va thye hién hé thong kiém sodt ndi by mdt cach hitu higu cho muc dich lip va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhét hop Iy nham han ché rui ro va gian l4n.

Ban Linh dao Cong ty dam bdo cdc sb ké todn 6 lién quan duge ghi chép mét cach phi hop, Ty giir ddy du dé
phan dnh tinh hinh tai chinh hop nhit cia Cong ty véi mie dd tung thire, hop 1y tai bit ky thid diém nao va cac sb
ké todn va bao cao tai chinh hop nhét dioc 1ap twén thi Chudn myc K& todn, Ché d6 Ké toin doanh nghigp Viét
Nam va ¢dc quy dinh phép 1y ¢é lién quan @én viéc ldp va trinh bay bio céo 1ai chinh hep nhdt. Ban Linh dao ciing
chiu trach bao dam an toan céc tai san clia Cong ty va do dé d thuc hién cac bién phép thich hop dé ngiin chin va
phat hién cac banh vi gian [in vi ¢de sai pham khac,

Ban Linh dao cam két d3 tuln thii cic yéu chu néu trén trong viée 14p bio cio tai chinh hop nhét,
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£ Theo ¥ kién cila Ban Linh dao, bio céo tai chinh hop nhiit @4 phan dnh trung thyc va hop 1§ tinh hinh tai chinh hop

nhit clia Cong ty tgi thoi diém ngay 31 téang 12 nim 2024 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét v tinh
= hinh hru chuyén tién t¢ hop nhit cho pém tai chinh két thic cing ngay, phii hgp véi cic Chudn myc K€ todn, Ché
i do Ké l;iuan doanh nghiép Viét Nam vA céc quy dinh phip ¥ ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bio cdo tai chinh

B Mai Xuan Son
Téng Gidm dd
IHa Noi, ngany 31 thang 3 ndm 2025
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= Kynh giri: Tii ddng Quén trj va Ban Tong Giam dic l
I Céng ty C6 phiin Kinh doanh va Diu tr Vigt Ha

= Chiing t6i 4 kiém todn bo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty Cé phn Kinh doanh va Déu tr Vit Ha (goi
it 1a “Cong ty”), dirge 1gp ngdy 31 thing 3 nim 2025, tir trang 06 dén trang 44 bao gdm Bang cén d6i ké todn hop
nht tai ngay 31 théng 12 ndm 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cio hru chuyén tién té hop
nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét (2oi chung 12 “bao cio tai
chinh hop nhér).

: Trdch nligm ctia Ban Link dao

Ban Lanh dao Céng ty chiu trach nhiém ldp va trinh bay trung thye vé hop 1y bio cdo tai chinh hop nhit theo Chuan
mure Ké todin, Ché do Ké todn doanh nghigp Viét Nam vé cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vige lgp vé trinh bay
bao cdo tai chinh hop nhét va chiu trich nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Lanh dao x4c dinh 14 cin thiét d& dam bao
cho viéc 1dp v trinh by bao céo tai chinh hop nhét khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1in hode nhim 1én.

Trich nhigm ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cila chiing t5i 12 dira ra ¥ kién vé bdo c4o 1ai chinh hop nhdt dya trén két qué cia cude kiem toan. Ching 5
6 di tién hanh kiém todn theo cdc Chudn myc Kiém todn Viét Nam. Cée chuin mue nay yéu cdu chiing t6i tudn thi ’
chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cuge kiém todn d¢ dat duoc sy dam

bao hop 1¥ vé vite liéu bdo cao tai chinh hop nhit cia Cong ty oo con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thye hign cac thii tye nhim thu thap cac bang chimg kiém todn vé edc s6 lidu va thuyét
minh trén bao cio tai chinh hgplnhﬁ. Céc thi tuc kiém toan duoc lyra chon dya trén xét dodn ciia Kiém todn vién, bao
obm d4nh gid rii ro cd sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhit do gian 14n hoc nhim ln. Khi thye hign
dinh gi4 cac rii ro nay, Kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bd clia Cong ty lién quan dén viée l4p va trinh bay
bio cdo tai chinh hop nhiit trung thuc. hop ly nhém thiét ké cde thi tuc kiém toan phit hop vdi tinh hinh thyc té, tay
nhién khéng nhim muc dich dira ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém sodt ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém todn cling
bao gbm danh gia tinh thich hop cia cée chinh sich ké todn dugc 4p dung va tinh hop I cia cée wée tinh ké toén ca
Ban Lanh dao ciing nhir dénh gia viée trinh by téng thé bao cao tai chinh hop nhilt.

Chiing 15i tin tuémg ring edc bing chimg kiém toan ma ching toi dd thu thip dwoc 14 diy di va thich hop 1am co s& |
cho ¥ kién kiém toén ngoai trix ¢iia ching toi. |

Co sd ciia y kién kiém todn ngogi triv

, S6 ligu dang duge trinh bay trén cée chi tiéu cong no phai thu, phi tré ¢ia béo céo tii chinh hop nhét bao gom 56 liu
tai cong ty con - Céng ty C6 phén Diu tr va Xdy dyng Viét Ha chua duge d5i chidu diy do, cy thé:

- Phdi thu vé cho vay ngdn han chica duge d6i chidu Ii 1.130.982.897 VND (twong ting 21,48%%/50 dut).

- Phai thungdn han ciia khdch hamg chwa diwge ddi chiéu la 7.133.791,842 VND (twong img 98,93%/50 du).

- Phai thu ngdn han vé phai thu dii han khdc chiea dwope doi chiéu 16 22.433.462.943 VND (twong ting 98,2 %/s6
die).

- Phdi trd ngén han khdc chira duge d6i chiéu la 27.989.731.453 VND (twong iing 100%/55 du)

- Phai tra nii bg ng:fn han chuca dwpe doi chidu 1 6.200.643.198 VND (twong wng 100%/56 dw).

- Vayvang thué tai chinh ngén han chwa duge 361 chidu 1 1.088.625.350 VND (iwong sng 100%/s6 di).

Cée thit tyc thay thé dd dugc thyc hién, tuy nhién ching t6i khong thu thip dugc ddy dit céc bing chimg kiém todin
thich hop; theo d6, chiing téi khéng dwra dénh gid duge tinh hién hiru va diy dil cia cde khoan cdng no phai thu, phai
w4 tai ngdy ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhu anh hudng (néu c6) ciia van dé s du cong ng trén ng béo cho tai
chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngay cua Céng ty.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TTEP THEO)
Co sé ciia § kién kiém todn ngogi trir (Tiép theo)

S6 liéu dang duge trinh bay trén chi tiéu cong ny phii tra ngudi bén cia bio cdo tai chinh hop nhit bao gbm s6 licu
1ai cong ty con - Cong ty C4 phin Ruou Quobc 1é chua duge dbi chiéu 1a 2.353.657.703 VND (tai ngay 31 thang 12
nam 2023 1 2.378.316.420 VND), bén canh d6, céc khodn Phai trd ngudi ban tén dong la 7.855.629.347 VND (lai
ngay 31 thang 12 nam 2023 13 7.699.421.751 VND) vé khoan phéi tra cho Diethelm & Co,, Litd gia tri 1a 442.204.908
VND dé ngimg hoat dong va dii dong mi s6 thué. Cac thi tye kiém todn thay thé khae di duge chang 161 thye hién,
Tuy nhién, cic bing chimg kiém todn thu thip duge khong day di va thich hop. Theo d6, ching (6i khong du co s&
d4é danh gi4 tinh hién hifu, ddy &0, chinh x4c, quyén va nghia vy vé gia tri ciia cac khoan cong ng néu trén va anh
huéng ciia vin dé néu trén dén bdo cdo tai chinh hop nhat (nfu ¢6) cho niim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2024 cuoa Cong ty.

Tai ngay 31 thing |12 nam 2024, Cong ty con - Cong ty CO phin Hau tw va Xy dyng Viét Ha co cac khoan cong ng
phai thu 16n dong vai gid trj 2 6.250.630.918 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 12 4.428.516.961 VND). Céc thu
tuc thay thé di duge thye hién, tuy nhién ching t6i khang thu thap dwoe diy di cac bing chimg Kiém toén thich hop *
dé danh gia xem dy phong phai thu kho doi da dwgc trich ip ddy du hay chua. Theo dé, chiing 161 khéng dinh gia
dwoe tinh chinh xéc cia céc khoin dy phong phai thu khé dbi tai ngay 31 thang 12 niim 2024, ciing nhu dnh hwdng
(néu c6) cuia van dé sb du cong ng trén dén bao cho tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic cang ngay ciia Cong
ty. '

Tai ngy 31 thang 12 nim 2024, Cong ty con - Céng ty Cb phin Banh Mirt Keo Ha N§i da thue hién trich lp du
phong cho cac khoan cong ng phai thu Chi nhanh Khach san Vi¢t Linh theo quy dinh tai Thong tur 50 48/2019/TT-
BTC voi sd tién khodng 5,65 ty VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023 12 4,79 ty VND) ma khong cén ci vao viée
danh gia v& kha nang thu hoi cic khoin cong ng phéi thu Chi nhanh Khach san Viét Linh. Ching thi eling khong thé
thue hién cic thit tye kiém todn nao khdc dé thu thip dwoc diy di bing chimg kiém todn thich hop lién quan dén kha
nang thu hdi che khoan cong ng phai thu nay. Do d6, ching ti khong danh gid duge 1igu c6 phai diéu chinh dy phong
no phai thu khé ddi da trich 13p cho cic khoan cong ng phai thu Chi nhénh Khéch san Vigt Linh, ciing nhur anh huong
dén cac khoan muc trén bao cdo tai chinh hop nhét cho nim t&i chinh két thiie ngay 31 thing 12 ndm 2024 cia Cdng
ty hay khong,.

Tai ngdy ldp bdo cdo tai chinh nam, Céng ty chua xdc dinh gid trj thudn co thé thu héi dé danh gid trich lip dy phong
dbi voi hang ton kho tn dong vdi t%ng gid tri 14 3.524.171.755 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 la
1.298.169.583 VND) tgi cing ty con - Cong ty C5 phdn Rugu Qudc té; déng thai, Cong ty C5 phin Dau tu va Xiy
dyng Viét Ha - Cong ty con thye hién kiém ké hang tdn kho (chi phi san xudt kinh doanh dir dang) ciia cac cing trinh
trén cé sé cac chimg tir @ hodn chi phi, s6 du hing ton kho la chi phi chira két chuyén véo gid von. Ching t6i khong
thé ddnh gia anh hudmg ciia vin dé nay dén khodn myc hang ton kho eiing nhu ¢dc khoan myuc khéc ¢6 lién quan trén
béo céo tai chinh ciia cong ty con; theo do ching 16i khong xédc dinh duge liéu ¢o cin thié phai didu chinh céc khodn
muce trén bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2024 coa Cong ty hay khéng,

Nhr trinh bay tai Thuyét minh sé 37 cila pbin Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit, theo Két ludn s6 1723/KL-
STNMT ngay 24 thang 8 nam 2017 cia S¢ Tai nguyén va Moi trudng va Van ban 56 4599/UBND-DT ngy 19 thing
9 nam 2017 cita Uy ban Nhan din thanh phd 12 N§i thi Cong ty C6 phén Dau tu va Xdy dung Viét Ha - Cong ty con
¢6 trach nhiém thanh Iy, chim dit hgp dong cho thué véi 31 doanh nghiép, ¢4 nhan v 21 h gia dinh cia cin b cong
nhén vién va giao Cuc Thué thanh phé Fa Noi kiém tra, truy thu tién thué dét va thué sir dung dét voi dién tich ait 1
153.206.4 m2 ma cdng ty con dang quén 1y tai phuimg CO Nhué 2, quin Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi. Cong ty
con da thyc hién théng hdo chim dit hop déng thué, yéu chu di do, gui Bién ban thanh by hop ddng va khang thu
tién thué tir ngay 01 thang 01 nAm 2018 voi tht ca cdc doanh nghiép, ca nhin va hé gia dinh lién quan dé thye hién
chit trrong di dovi clia thimh phé. Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Céng ty phai ndp tién thué dit, thué dét phi néng
nghiép va tién cham np bao pm khoan truy thu tién thué dat con ng tir nam 2006 - 2017; Tién thué dat tinh tiép tir
nam 2018 - 2024 etia dién tich b tinh truy thu va tién thué dit ky 2024 véi s6 tién Ta con phai ndp la 184.533.163.623
VND (bac 2m ca tién chim ndp). Céng ty con khang ¢6 khoan dy phong dé nop ngay 50 tién trén. Do db, co quan
thué dang thue hién cung ché bang bién phap thong béo hoa don khing dwgc sir dyng dbi voi cong ty con dé thye
hién thu hdi s tién nay. Cong ty con mudn xuit hoa don ciin duge sw ddng ¥ cila co quan thué va phai ndp thué nrong
{mg vd&i 18% doanh thu trén héa don. Mit khéc, theo Cong viin sb 5495/SCT-QLNL ngay 04 thang 12 nam 2020 cia
S$& Céng thuong giri yéu chu cong ty con tim kifm déi tc trén dia ban thanh phé F1a Ngi dé hop tic kinh doanh phan
phéi dién. Trong nim ti chinh 2024, do khé khin vé nang lyc 3 chinh, Céng ty C& phiin Déu tr va Xéy dimg Vit
Ha - Cong ty con vn tiép tuc chuyén dbi hinh thirc kinh doanh tir trye tiép phin phéi ban 1& dign sang hop téc kinh
doanh phdn phéi dién v6i Cong ty Cb phén Dau tr va Dich vu Dién Iy din t6i sy suy gidm ding ké vé doanh thu
trong ndm tai chinh. Bén thai diém phét hanh béo cdo ndy, ching 151 chura thu thép duge bat ky cam két ho tro ve tai
chinh nao tir cdc cb dong cia cong ty con cho nim 2025. Ching 18 cling khong thu thip duge céc bing ching diy di
va phit hop ndo khiic dé danh gia vé dong tién thanh todn céc khoin cong ng dén han cia céng ty con trong nam 2025.
Theo do, ching tdi khong thé dénh gi4 duge tinh phit hgp cia gid dinh hoat ddng lién tuc trong vige 1ap va trinh bay
bdo cdo tdi chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia cdng ty con cling nhu dnh hudng cia
vin dé nay dén sb 1iéu ciia bao cdo ti chinh hop nhit cia Cong ty.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)
Y kién kiém todn ngogl trir

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cila cdc vén dé néu tai doan “Co s& ciia ¥ kién kiém toén ngogi trir”,
béo co tai chinh hop nhét da phin &nh trung thyc va hep Iy, trén cée khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit
ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nm 2024, cling nhu fcgt qua hogt dgng kinh doanh hop nhét vi tinh hinh hru chuyén
tidn 1@ hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024, phit hop véi Chufin mye K4 todn, Ché dp Ké
mégn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén viée 1ip va trinh bay bdo céo ti chinh hop
nhit.

Cdic vdn dé cdn nhin manh

Nhur trinh by tai Thuyét minh s6 37 cia phin Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét:

- Hién nay, tai Cong ty C& phén DAu tu va Xay dung Vit Fa - Cong ty con di ¢6 mdt s6 doanh nghiép di dbi va
ky Bién ban thanh If; Céc doanh nghiép, cd nhén va hd gia dinh con lai con théi han thué hogc h thivi han thué
trong hop ddng c6 quy dinh hotic khéng quy dinh diéu khoan bdi thuomg viin tréy 1 chura di dor va khong ky Bién
bin thanh 1§ hop déng. Déi véi cdc doanh nghiép da hét thai han hop déng thué nha xwong nhumg chua ky bién
ban thanh 1y v2 ban giao nha xwéng/mit bing. Céng ty da tién hanh khai kién mgt s6 doanh nghiép ra Toa dn
Nhén dén quin Bac Tir Liém d& bao vé quyén lgi hop phép ciia don vi va Cong ty da ky céc hgp dong dich vu
phap 1f véi 02 cong ty lujt dé bao vé quyén loi cia Cong ty tai toa. Thang 11 nim 2023, Tda &n Nhn din quin
Béc Tir Liém d ra thong béo thu Iy vu an.

- Dén thoi didm hign tai, Cong ty Cé phin Déu tir va Xéy dung Viét Ha - Cong ty con chua 6 két lugn xit phat
hanh chinh ca co quan nha nude ¢6 thdm quyén lién quan dén Dy dn 154 Cu Dién,

86 ligu bdo cdo tai chinh cla Cong 2’ Cé phiin Banh Mt Keo Ha Néi - Céng ty con duge hgp nhét vio béo cdo tai
chinh ciia Céng ty khang bao gom so liéu bio cdo tai chinh cia Chi nhénh Cong ty Cd phan Banh Mirt Keo Ha Ngi -
Khéch san Viét Linh. Chimg tbi khéng thye hign duge cc thi tye kiém todn cdn thiét dé sodt xét bdo cdo tai chinh
niim 2024 cia chi nhanh ndy, theo dé chiing t6i khdng xdc dinh duge li¢u c6 phéi didu chinh céc khoan myc frén bio
c4o tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nm 2024 cia Cong ty hay khong,

Chiing t8i mubn luu ¥ ngudi doc dén (i) Thuyét minh sé 8 - Phii thu ngéin han khéc, Thuyét minh s 22 - Phiin tra
khéc phin Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét lién quan dén Cong ty Cb phin Thang Long - Bong Anh; va (i)
Thuyét minh s6 41 phin Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit — Théng tin so sanh.

¥ kién kiém todn ngogi trir cla ching ti khong lién quan céc vén dé nay.
Vin dé khde

Nhur trinh bay tai Thuyét minh sé 05 - Céc khodn ddu tr tai chinh cta phin Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit:
(i) Béio cdo tai chinh nim 2024 ciia Cong ty C6 phin Gidy Ngoc Ha, Cong ty Lién doanh TNHH Crown Ha Nji,
Céng ty C& phin Banh keo Trang An 2 - Viét Nam, Céng ty C4 phin Bénh kgo Trang An 3 - Viét Nam duge cong ty
khéc kiém todn; (i) Bdo co tai chinh n#m 2024 cia Cong ty Cd phdn Bia vi Nudc giai khat Vigt TTa, Cong ty Ca
phén Déng Thép, Cong ty C& phin Bau tu va Dich vy Ha N§i va Cong ty € phin Béu tu Ha téng Viét Ha chua durge
kidm todn: (iii)Bdo co tai chinh niim 2024 ciia Cang ty Cé phén Thoi trang Qubc té Ngbi Sao va Cong ty CO phin

Chir Mgnh Tioan L¢ Bifth Phuong

Phé Tdng Gidm dbc Kiém todn vién

Sé Gifly CN DKHN Kiém todn: 1403-2023-156-1 CN PKHN Kiém todn sb; 5914-2023-156-1
Thay mit v dgi dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Ngi, ngay 31 thdng 3 ndm 2025
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MAU SO B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 niim 2014 cia B§ Tii chinh ‘

CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai, phutmg Minh Khai,
Quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngéy 31 thang 12 nim 2024

Pon vi: VND l
TAI SAN M3 sé Thuyét $6 cudi niim Sb ddu nam .
minh {(Trinh bay lai)
A - TAI SAN NGAN HAN 100 670.257.141.895 647.677.081.955
L Tién va cac khoan twong dwong tién 1nmo 4 56.792.791.957 47.060.238.496
. Tién 11 41.628.846.675 33.060.238.496
2. Céc khoan tuong duong tién 112 15.163.945.282 14.000.000.000 T
1L Déu tir thi chinh ngin han 120 5 489.550.000.000 463.500.000.000 7]
1. Biu tw nAm gilt dén ngay dao han 123 489.550.000.000 463.500.000.000 NG
TI1. Céc khodn phii thu ngin hgn 130 70.715.001.690 85.416.824.446 Nk
1. Phai thu ngéin han ciia khach hang 131 6 43.899.261.680 55.362.310.055
2. Tra trde cho ngudi ban ngin han 132 3.021.726.784 1.328.981.494
3. Phai thu ndi bd ngan han 133 748.122.551 748.122.551
4, Phai thu vé cho vay ngfin han 135 7 5.264.400.031 5.264.400.031
5. Phai thu ngén han khéc 136 8 39.076.033.228 42.474.275.187 ;
6. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 9 (21.314.992.465) (19.781.714.753)
7. Tai sén thiéu ché xu 1y 139 20.449.881 20.449.881
IV. Hang tén kho 140 10 49.102.347.862 46.301.977.798
1. Hang ton kho 141 54.557.995.279 51.573.778.518
2. Dy phong giam gid hang tn kho 149 (5.455.647.417) (5.271.800.720)
V. Tai sin ngfin han khie 150 4.097.000.386 5.398.041.215
. Chi phi tra trude ngin han 151 11 2.146,276.877 1.912.122.794 &
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 1.130.792.241 2.169.148.389 301
3. Thué vi céc khoan khéc phai thu Nha nrée 153 18 819.931.268 1.316.770.032 g,;
B - TAL SAN DAL HAN 200 473.277.411.161 475.964.942.016 0
1. Csie Khodn phii thu dai hyn 210 20.921.381.096 20.462.763.475 'ﬂ:{
1. Tra trude cho nguii bin dai han 212 1.326.861.998 1.326.861.998 "-I:i
2, Phai thu dai han khic 216 8 20.788.381.096 20.329.763.475 3
3. D phong phai thu dai han kho doi 219 9 (1.193.861.998) (1.193.861,998) T,
T1. Téi sin cd djnh 220 124.333.920.019 133.264.563.436 =
. Tai sén cd dinh hitu hinh 21 12 124.333.929.019 133.264.563.436
- Nguyén gid 222 485.026.695.373 483.722.729.033
- Gid try hao mon lui ké 223 (360.692.766.354) (350.458.165.597)
2. Tdi san cd dinh v6 hinh 227 13 - -
- Nguyén gia 228 8.543.980.182 8543 980.182
- Gid trj hao mén lup ke 229 (8.543.980.182) (8.543.980.182)
I11. Bit djng sin ddu tr 230 14 48.635.859.251 49.970.003.855
- Nguyén gia 231 53.035.199.619 53.035.199.619
- Gia tri hao mon luy ké 232 (4.399.340.368) (3.065.195.764)
IV. Tai sin div dang dai han 240 29.969,831.920 28.970.976.589
1. Chi phi sin xufit, kinh doanh d& dang dai han 241 787.936.200 787.936.200
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 15 29.181.895.720 28.183.040.389
V. Piu tu tai chinh dii han 250 5 213.940.282.405 206.880.865.305
1. D tu vao cbng ty lién doanh, 1ién két 252 135.919.344,324 128.859.184.221
2. Piu t gép v6n vio don vi khic 253 78.066.359.469 78.066.359.469
3. Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254 (45.421.388) (44.678.385)
VL. Tii sdn dii han khie 260 35.476.127.470 36.415.769.356
1. Chi phi tra trude dai han 261 11 34.987.103.198 35.918.949.709
2. Tai sén thué thu nhép hoan lai 262 13.472.927 13.833.005
3. Thiét bj, vt ur, phu ting thay thé dai han 263 475.551.345 482.986.642
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.143.534.553.056  1.123.642.023.971

Céde thuyét minh kém theo la mot ba phan hop thimh cia bdo cdo tai chinh hop rht fy
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

$& 254 Minh Khai, phiong Minh Khai,
Quin Hai B4 Tnmg, thanh phd Ha Nbi

MAU SO B 01 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tr s 202/2014/TT-BTC
ngav 22 thang 12 nam 2014 cua BS Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)

NGUON VON

C - NQ PHAI TRA

L. N¢ ngfin han

1. Phéi tré ngudi ban ngin han

2. Ngudi mua tra tién trude ngin han
3. Thué vi cde khoan phai ndp Nha nwde
4. Phai trd ngudi lao dong

5. Chi phi phai trd ngin han

6. Phai tra ndi bé ngin han

7. Doanh thu chura thye hién ngén han
8. Phai tra ngan han khac

9. Vay va ng thué tai chinh ngin han
10. Dy phong phai tra ngan han

11. Qu¥ khen thwdmg, phuc loi

1. Ng* daii han

1. Chi phi phai tra dai han

2. Doanh thu chua thye hign did han
3. Phai trd dai han khic

4. Vay vang thué tai chinh dai han

5. Thué thu nhép hodn lai phai tré

D - VON CHU 8GO HUU

1. Véin chii s hiru
1. Viin gbp cha chi s& hire

- C6 phiéu phé thong 6 quyén biéu quyét

2. Thiing du vén cb phén
3. Quy dau t phiét trién
4. L6 liy ke
- L3 lity ké dén cuoi ndm i
- Levi nhudn sau thue chig phdn p
néan nay
5. Loi fch cia cb dong khong kiém/Sodt
_~PONG CONG NGUON VON

ol PHAN
KINH DOAY
AL W

Mai Xuin Son
Téng Gidm abe da=-
Hir Ngi, ngay 31 thing 3 ndm 2025

Mi sb Thuyét

400

410
411
411la
412
418
421

421a
421h

429

40 =300 +400) 440

Qo

minh

16
17
18

20
21

22
23

21
22
23
25

24

Tai ngday 31 thdng 12 nim 2024

Dom vi: VND
S cubi niim S0 diu ndm
(Trinh bay lai)
373.339.671.670 345.298.348.064
329.807.252.562 302.906.936.821
45.799.876.773 36.481.295.645
5.788.853.556 T.801.500.940
191.591.175.493 162.190.719.884
14.461.293 0B7 13.100.498.191
0.614.812.665 6,945.208.382
5.280.290.452 5.271.068.507
2.092.658.671 856.416.909
24.313.575.926 24.525.288.036
18.594.822.143 35.134.102.265
2.788.020.000 2.000.000.000
G.481.873.796 8.600.838.062
43.532.419.108 42.391.411.243
1.609.428.625 1.609.428.625
6.310.156.975 6.720.066.066
23.836.822.824 22.787.767.724
1.088.625.350 1.088.625.350
10.687.385.334 10.185.523.478

770.194.881.386

770.194.881.386
769.000.000.000
7609.000.000.000
659.046
27.670.653.269
(102.429.864.912)
(120.001.888.127)
17.572.023.215

75.953.433,983

778.343.675.907

778.343.675.907
769.000,000.000
769.000.000.000
659.046
17.769.282.407
(88.788.636.251)

(1G2.478.235.820)

13.689.599.569

80.362.370.705

1.143.534.553.056

1.123.642.023.971

O

Triin Hoa Binh
K¢ todn truong

Triin Hoa Binh

Nguoi ljp

Cdic thuyét minh kém theo la mét bi phdn hap thanh ctia bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

S$6 254 Minh Khai, phudmg Minh Khai,
Quin Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Nbi

MAU SO B 02 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bé Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm tai chink két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024

P vi: VND
CHI TIEU Mi Thuyét Nim nay Nim truée
s  minh
1. Doanh thu bin hing vi cung cip dich va 01 569.553.339.669 536.989.745.874
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 35.177.203.191 27.191.067.537
3. Doanh thy thufin vé bin hing vi cung edp dich vy 0 28 534.376.136.478 509.798.678.337 %
(10 =01-02) :}
4. Gid vbn hing bén va dich vy 48 cung cdp 11 29 444.077.236.662  428.669.898.770 b
5. Lgi nhudn gop vé bin hang va cung cip dich vy 20 90.298.899.816 81.128.779.567 )
(20=10-11) gt "
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 30 60.521.154.518 57.505.200.274 o
7. Chi phi tai chinh 22 31 1.576.501.766 2.925.777.031 y
- Trong do.: Chi phi 1ai vay 23 1.562,114.919 2.879.602.213 '_
8. 1.4 tir hoat déng diu tu viio Cong ty lién két 24 10,283.826.358 11.158.344.518 i
9. Chi phi ban hang 25 R 50.428.905.915 44.937.785.416 \
10. Chi phf quén 1y doanh nghiép 26 32 56.526.579.606 55.796.029.183 '
11. Lyi whudn thudn tic hoat djng kinh doanh 30 52.571.873.405 46.132.732.729
{30 =20 + (21 - 22) + 24 - 25- 26}
12. Thu nhiip khéc 31 34 4.199.783.483 3.463.548.425
13. Chi phi khéc 32 35 31.342.811.215 28.972.235.415
14. Loi nhudn/ (15) khae (40 = 31 - 32) 40 (27.143.027.732)  (25.508.686.990)
15. Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50 25.428.845.673 20.624.045.739
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 4.157.160.500 3.556.951.853
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 502.221.933 255422.134
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 20.769.463.240 16.811.671.752
(60 =50 - 51 - 52)
18.1 Loi nhugn sau thué ctia cong ) me 6l 17.572.023.215 13.689.599.569
18.2 Lai {fhuqin sau thué ciia cd dgng 62 3 107 440025 3122072183
kiding kidm sodi
o b 70 36 228,50 119,13
Al
4 BONG 1Y
ah PHAN
KINK U.‘"‘HH VA
AuTu : =
4 ] il
v Qul”
Ak | (s \Z;
Mai Xudn Son Triin Hoa Binh Trén Hoa Binh
Téng Gidm abed K¢é todn truéng Nguoi I§p

Ha Ngi, ngéy 31 thang 3 nim 2025

Cde thuyét mink kém theo iéd mgt bg phdn hop thanh etia bdo edo 1ai chinh hop nhdt nay
3



CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
$6 254 Minh Khai, phwémg Minh Khai,
Quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

MAU SO B 03 - DN/HN

Ban hanh theo Thing tir s 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thing 12 nim 2014 cia Bo Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Then phicong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thie ngav 31 thang 12 nam 2024

CHi TIEU M3
50

1. Lwu chuyén tién tir hogt djng kinh deanh

1. Lot ahudin triede thiué o1

2. Diéu chinh cho cé¢ khoin

- Khfiu hao TSCP va BBSHT 02

- Céc khoan du phdng 03

- L4i, 16 chénh lech ty gid héi dodi do dinh gia lai 04

cdc khoan muc tién & cb gbe ngoai ¢

- Lai, I3 tir hogt dong d4u tu 03
- Chi phi 14 vay 0o
3. Lgi nhuiin tie hoat dfng kinh doanh truéc thay doi von luw 08
diong

- Ting, giam cdc khoin phal thu 09
- Tang, eiam hang ton kho 10
- Tiing, giam céc khotém phai tra (Khéng ké 1di vay phéi tra, 11
thué thu nhap doanh nghiép phai ngp)

- Tang, giam chi phi tra trude 12
- Tién i vay da trd 14
- Thué thu nhap doanh nghiép 4 nép 15
- Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 17
L cluyén tién thudn tie hogt ding kinh doanh 20
11. Luwu ehuyén tién tir hoat ding diu o

1. Tién chi 4é mua sim, xdy dyng TSCP v céc TSDH khac 21
2. Tién thu tir thanh I¥, nhugng bén TSCD va cac TSDH khac 2
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cfing cu ng ciia don vj khic 24
5. Ti#n thu I3 cho vay, cb tire va loi nhudn duge chia 27
Liew chuyén tién thudn tic koat djng diu tuw 30

111 Lwru chuyén tién tir hogt djng tai chinh

. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra ng gbe vay 34
3. C6 tirc, loi nhudn d4 tri cho ¢hi s6 hitu 36
Luu chuyén én thudn tr hoat dong 1ai chiph 40
Luru chuyén tién thuin treng nim (50 =20 + 30 + 40) 50
Tién va tuong dwong tiln diu nim 60
An]ihwmg glia thay ddi 1y gi hii dogl quy dbi ngogi ¢ 61
Ttﬁﬂ th'n wong tikn culi nigh (70 =50 + 60 + 61) 70

el pPuAN  \O
KINH DOANH VA

L\ i i | r
Wa\ VIETE ; ( \
l‘_ A " "

Dan vi: VND
Nim nay Nim trurde
25.428.845.673 20.624.045.739
13.509.761.164 16.952.783.822
2.505.887.412 278.617.435
(89.230) {155.328)
{60.260.612.456) (57.379.155.379)
1.562.114.919 2.879.602.213
(17.254.092.518) (16.644.261.498)
6.905.771.873 (11.741,420.707)
(2.976,781.464) 19.499.336.729
34.832.861 .891 (4.502.774.953)
697.692.428 567.714.799

(1.239.614.919)
(3.502.574.393)
(3.647.169.018)
13.816.093.880

(5.186.539.078)
154.454.546
(66.250.000.000)
40.325.095.891
79,790.307.784
38.833.319.143

(2.414.602.213)
(3.266.898.859)
(1.730.010.214)
(20,232.916.916)

57.403.215.164
J4.941.589.764

27.402.755.715 71.805.067.424
(43.942.035.837)  (B6.158.752.555)
(26.377.668.670)  (19.816.536.005)
(42.916.948.792)  (34.170.221.136)
9.732.464231  (19.461.548.288)
47.060.238.496 66.521.631.456
89.230 155.328
56.792.791.957 47.060.238.496

-~

(

Triin Hoa Binh

Mm Xuiin Son
- Ké toan trucmgh

Téng Gidm dbe
Hi Néi, ngdy 31 thang 3 ndm 2025

Trin Hda Binh

Ngudi lip

Cdc thuyét minh kém theo 1a mét bg phein hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat néy
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN

S6 254 Minh Khai, phudmg Minh Khai,
Quién Hai Ba Trung, thinh phd Ha Néi

Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciua BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT _
Cde Ihuyér mink nay la bé phdn hop thanh va c-:liln duge doc dong thoi vai bdo cdo tar chink hop nhat kém theo

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire 56 hitu vbn

Cong ty Ci}ghﬁn Kinh doanh va Pu tu Vigt Ha (goi tit 1 “Cong ty”) tién thin la Cong ty TNHH Mét
thanh vién Péu tr Viét HA, doanh nghiép Nha nude duge thinh 1ap theo Quyét dinh 56 495/QD-UB ngiy 26
thang 01 nim 1993 cia Uy ban Nhan dén thanh pho Ha Néi, Quyét dinh s6 220/QB-UB ngay 13 thang 12
nim 2005 ciia Uy ban Nhan din thinh phé T Noi vé viée chuyén Cong ty San xudt Kinh doanh Déu tr va
Dich vy Viét Ha hoat dfng theo mb hinh Céng ty me - Cong ty con va Quyét dinh 56 3468/QP-UBND ngay
13 théng 7 néim 2010 coa Uy ban Nhiin dén théanh phé Ha Ngi vé viéc chuyén Cong ty San xudt Kinh doanh
Dhu tir va Dich vu Viét Ha thanh Cong ty TNHH Mgt thanh vién, Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhan
diing ky kinh doanh 6 0100103721 do S¢ Ké hoach va Piu tu thinh phd Ha Ngi cip ngay 17 thang 11 nim
2010 va cac Gidy chimg nhan thay ddi. Theo Gidy chimg nhin dang kv doanh nghiép Cong ty C6 phén cfp
thay ddi lan thir 06 ngay 08 thang 7 nfim 2019, vén didu 1¢ cia Cong ty 14 769.000.000.000 VND.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 254 Minh Khai, phubng Minh Khai, quén Fai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi.

Nginh nghé kinh doanh vi hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh:

- Dai 1y, mbi gidi, ¢hu gis: Dai Iy bubn 1é sich, bdo, tap chi viin phong phém trong cira hang chuyén
doanh; Dai Iy ban budn sdch, bao, tap chi, vin phong pham;

- Ban budn téng hop: Kinh doanh thiét bi truémg hoc;

- Ban budn db ding khiic cho gia dinh: Bén buén dwge phém; Ban budn nude hoa, hing m§ phim vi ché
phém v¢ sinh;

- San xudit thiét bi, dung cu y t&, nha khoa, chinh hinh v phuc hdi chire néing (trir réing gid);

- Hoat déng chuyén mén, khoa hoc v céng nghé khic chira duge phan vio dau: Dich vu chuyén giao
cing nghé;

- Bén buln may méc, thiét bi va phu timg may khéc: Bén budn may méc, thiét bi y té;

- Xy dung nha céc loai: Xay dung bénh vién;

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung diit thude chi sé hivu, chi sir dung hodce di thué: Kinh doanh
bat déng sin;

- Hoat djing thiét ké chuyén dung: Trang tri ndi thét;

- Bén Ié thude, dung cu y té, my phim vA vit pham vé sinh trong céc cira hang chuyén deanh: Ban ¢
nude hoa, m¥ phém va vilt phém vé sinh trong céc cira hang chuyén doanh;

- Dich vu lvu tni ngén ngay: Khach san;

- Kiém tra va phén tich k¥ thudt: Lép du én diu tr xfy dyng cOng trinh (khong bao gom lgp dy todn,
téng dir toan va chi phi ddu tr x4y dymg céng trinh);

- Xy dung cong trinh k¥ thudt din dung khéc: X8y dung cng trinh din dung, giao thing, thiy lgi, ha
tﬁng ko thudt;

- San xuit m¥ phﬁm xa phong, chét té}r rira, iém bong va ché pham vé sinh: San xuit my phﬁm

- Dieu hénh tua du lich: Lir hanh ni dia, liv hanh qudc té;

- San xuét bao bi bing gd;

- Sin xuft khéc chua duge phén vao dau: San xuft ché bién thye pham San xudt d6 udng;

- Ban budn db udng: Ban budn dé ubng c6 cdn; Ban budn db udng khong c6 con:

- San xuﬁt g’:fiy nhén, bia nhiin, bao bi tr gidy va bia;

- San xuat san phdm tir plastic: San xudt bao bi tr plas’uc

- Ban budn néng, lim san nguyén liéu (tny 8, tre, nia) va déng vat séng {(trir cde loai Nha nude cim);

- Ban I¢ khac trong cac cira hang kinh doanh téng hop;

- Bén 1& lwong thye thye phﬁm dé uﬁn_s,, thude 14, thude o luu dong hoic tai chg: Ban 1& d6 uﬁng lru
théng 1ai chos;

- Bén lé dé ubng trong céc cira hing chuyén doanh.

Hogt dfng clinh:

- Bén budn dd ubng; Ban budn dd ubng co cdn: Ban budn 46 udng khong 6 con:

- Bén & luong thue thue phim, dd ubng, thubc 14, thube 1ao lwu déng hodc tai che: Bén 1& b udng luu
théng tai chy;

- Ban lé d6 udng trong céc cira hang chuyén doanh,
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
$6 254 Minh Khai, phutmg Minh Khai, Ban hanh theo Thong tir s 202/2014/TT-BTC
Quin Hai Ba Trumg, thanh phd Ha Noi __ngay 22 thing 12 ndm 2014 cia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cic thuyéi minh nay 1a b phdn hop thanh va cdan duge dpc dong thot vai bido cdo tai chinh hgp nhdt kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEQ)
Chu k§ san xuéit, kinh doanh théng thwong
Chu kyj sin xuit. kinh doanh thong thuimg cia Cong ty duge thare hign trong thiri gian khong qua 12 thang,
Khi niing so séinh cita bdo cdo thi chinh hop nhit

$6 Tiéu so snh 14 56 Lidu trén béo cao tai chinh hop nhét nim 2023 da dugc kiém (odn. Mt s6 ¢hi tiéu da
dwoe trinh bay lai, chi tiét tai Thuyét minh s 41.

Ba;t diém hoat djng ciia deanh nghifp trong nim tii chinh ¢6 anh huimg dén Béo cdo tai chinh hop
nh

Khéng c6 hoat dong dlic biét nao cia doanh nghi¢p trong nim tai chinh ¢6 inh huémg dén béo cdo tai chinh
hop nhat.

Céu tric doanh nghiép
Danh sich cic dom vi phy thuge cia Cong ty:

Céng ty ¢6 01 dom vj phy thudc: Nha may nurde tinh khiét Opal: Dia chi: S 300 Trudmg Chinh, phudng Yi
Xuyén, thanh p.hu Nam Binh, tinh Nam Bjnh; Linh vire kinh doanh: San xudt va kinh deanh cac san pham
nuée tinh khiét,

Danh sdch cde Céng ty con:

Céng ty Cb phin Banh Mit Keo Ha Nji;
Cong ty C phén Trang An;

Céng ty Lo phan Diu tu va  Xay dung Vigt Ha;
Céng ty Cb phin Rurou Quic €.

:FILUJI\J—
2 ]

Danh sdch cdc Cong ty lién két:

Céng ty Cé phin Gidly Ngoc Ha;

Céng ty C6 phiin Péng Thép;

Céng ty Cé phén Bia va Nwoe giai khat Vigt Ha;
Cong ty C6 phﬁr.l. Duge pham Ha Nai;

Céng ty Cé phn Thai trang Qudc 1& Ngoi sao,

R

Théng tin chi tiét vé cAc céng ty con, cbng ty lién két ciia Cong ty dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 5.
2. NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Nam tai chinh

Nam 14i chinh ciia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12.

Ché dj K¢ todn 4p dung

Cong ty dp dung cic Chudin myc K¢ todn, Ché d¢ Ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc Ban hanh theo
Thong tw so 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cdc thing tu huing dén thye hién Chodn
muc K& todn ciia Bo Tai chinh trong viée 1ap va trinh biy bdo céo tai chinh hop nhit.

Tuyén bé vé viée tuin thit Chufin mue K€ toan va Ché 4§ Ké todn

Ban Lanh dao ddm bao di tudn thi véu chu cia cdc Chudin mye Ké todn, Ché dp K& toan doanh nghiép Viét
Nam dwge Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhu cac thong
tr huémg dén thye hién Chuan mye Ké toin ciia B Tai chinh trong viée lp béo cdo tai chinh hop nhit.

Béio cdo tai chinh hop nhét kém theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhdt, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chuyén tién 18 hop nhit theo ¢de nguyén tic v théng 1€ ké todn duge
chiip nhén chung tai cde nwrde khic ngodi Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phuomg Minh Khai, Ban hémh theo Thong tr sb 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi ngdy 22 thing 12 nim 2014 ciia B3 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh ndy 1 bg phdn hep thinh va can duge doc dong thei vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sé lip bfo cdo thi chinh hop nhat

Bio cdo tai chinh hop nhét duge lap trén co s6 k& todn dbn tich (trir cac thong tin lién quan dén cdc lubng
tién).

Biio cdio tai chinh hop nhét kem theo dirge trinh bay bing Bing Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid glc
va phu hop véi Chudn myc K& todn, Ché do K& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat.

U'ive tinh ké todn

Viée lip bdo cdo tai chinh hop nhit wéan thi theo cdc Chudn muc Ké toan, Ché d6 K¢ todn doanh nghiép
Viét Nam va cée quy dinh phép I ¢6 lién quan dén Lip va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét yéu chu Ban
Lanh dao phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va vic trinh
by cac khoan clng no va tai san tiém tang tai ngay 14p béo cho tai chinh hgp nhit ciing nh cde 56 fién béo
cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Mic dii cac woe tinh ké toan dwoc 1ap bing tat ca sy
hiéu biét ctia Ban Lanh dao, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac voi cac udc tinh, gid dinh dat ra.

Dinh gid va ghi nhin theo gia trj hop Iy

Theo quy dinh tai Diéu 28 - Danh gia va ghi nhan theo gi tri hop 1y ciia Lufit Ké todn sb 88/2015/QH13 da
duoc Quc hdi nude Cong hoa x3 hdi chi nghia Viét Nam khoa XII1, k¥ hop thir 10 théng qua ngay 20
thang 11 nam 2015 c6 higu lue ké tir ngay 01 thang 01 nam 2017, tai sin va céng ng duge dinh gid va ghi
nhén theo gia tri hop 1y tai théi diém cudi ndm. Tuy nhién, dén thi didm phét hanh bao céo hop nhét nay.
chwa ¢o vin ban hudng din trong viée ép dung danh gid va ghi nhin theo gia trj hop 1¥. Theo do, Ban Lanh
dao 4 xem xét va dp dung nhir sau:

@) Cde khoan muc tién té cd géc ngogi t¢ durpre danh gia theo 1y gia giao dich thuc ré
b)  Doivdi téi san va ne phai trd (ngodi muc a trén ddy), Cong ty khong cd co so dé xde dinh dwge gia Iri
midr edeh dang tin cay; do do, Cang ty dang ghi nhan theo gia goc.

Co siv hgp nhiit bdo céo thi chinh

Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm bdo cao tii chinh ciia Céng ty va bio cdo tai chinh cta cée cong ty do
Cong ty kiém sodt (cic edng ty con) dirge dp cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024. Viéc
kiém sodt ndy dat duge khi Cong ty ¢6 kha ning kiém soit cic chinh sach tai chinh va hogt déng cta cic
edng ty nhéin &Au tr nhdm thu duge lgi ich tir hoat djng cia che cong ty nay.

Trong truémg hop cén thiét, bao céo tai chinh cda céc cong ty con duge didu chinh dé cdo chinh sich ké todn
duge dp dung tai Céng ty va cac cong ty con la giong nhau.

Tét ca che nghiép vu va sb du gifta cac cdng ty trong cimg Cong ty duge Togi bo khi hop nhét béo cdo tai
chinh.

Lgi ich ciia cb dbng khéng kidm sodt bao gbm gid tri céc loi ich cira c6 déng khong kiém sodt fai ngdy hop
nhét kinh doanh ban d&u (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phén lgi ich cia cb dong khong kiém
soat trong sy bién dong ciia tdng vén chi s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan lllfphar sinh tai
cbng ty con phai dugc phin bd tuong img voi phén s¢ hitu ciia ¢b dong khéng kiém sodt, ké ca trwong hop
56 16 d6 1ém hon phin sé hitu ciia od dong khong kiém soat trong tai sin thudn ciia cing ty con.

Hep nhit kinh doanh

Tai san, céng ng va cdng ng tiém tang cia cong ty con duoc xdc dinh theo gid trj hop 1y tai ngay mua cong
ty con. Bt kv khoan phu trdi ndo gitka gid mua va tBng gia wi hop 1¥ cda tai san duge mua duge ghi nhén Ta
loi thé thuong mai. Bit ki khodn thiéu hut ndo giita gid mua va tong gia tri hop 1y cla tii san duge mua
duge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hep nhét ciia kv ké todn phét sinh hoat déng mua cong ty

con.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
$6 254 Minh Khai, phutmg Minh Khai, Ban hanh theo Théng ur s6 20220 14/TT-BTC
Quiin Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Nai neay 22 thang 12 nidm 2014 cta Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cc thieyét minh néy 16 b6 phin hop thinh va edn duge doc déng théi véi bao cdo téi chink hop rnhdt kém theo

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Hgp nhiit kinh doanh (Tiép theo)

Loi ich ciia cb dong khong kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu duge xic dinh trén co s& 1y 18
ciia ¢b dong khong kiém sodt trong tong gia trj hop Iy coa tai san, cong ng va cong ng tiém tang duge ghi
nhin.

Piiu tw viio cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty cb anh _hudmg dang ké nhung khuug phai la cong ty con ha}r
cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hidmg déng ké thé hién & quyén tham gia vio viéc dira ra cac quyét
dinh vé chinh sdch tii chinh va hoat déng clia bén nhfin diu tw nhung khéng c6 dnh huéng vé& mat kiém sodt
hodic dbng kiém sodt nhimg chinh séch nay.

Két qué hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cta céc cong ty lién ket duge hop nhit trong bao cdo tai
chinh theo phuong phép vén chii ¢ hitu. Cac khoan gop vin lién két duge trinh by trong Bang cin dbi ké
todn hop nhit theo gid géc dwoc didu chinh theo nhimg thay d4i trong phiin vén gép clia Cong ty vio phin
tai san thudn cia cong ty lién két sau ngdy mua khoan ddu tr. Céc khoan 16 cia cé? ty lién ket vuot qua
khoan gdp von ciia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bét ké cac khoan gop von dai han ma vé thye
chit tao thanh dau tu thuan clia Cong ty tai cong ty lién két d6) khéng dwoe ghi nhén.

Trong trirdmg hop Cong ty thye hién gi:m- dich v&i mdt cong ty lidn két voi Cong ty, 15/16 chua thye hién
trong tmg voi phiin g6p von clia Cong ty vdo cong ty lién két, duoc loai trir khéi bao céo tai chinh hop nhét.

Li thé thwong mai

Lii thé thuong mai trén béo cfio (ai chinh hgp nhét 13 phin phy (i gitta mic gid phi hop nhét kinh doanh
50 v phiin lgi fch ciia Cong ty trong tdng gid tri hop 1y cla tai sin, cong no va cOng ng (iém ting cia cong
ty con, cong ty lién két tai ngay thyc hién nghiép vu déu tu. Do khéng cb gid niém yét trén thj truémg cho
cac khoan diu niy, cac Chudn myc Ké toan, Ché dc‘i K¢ toan doanh nghi&p Viét Nam va cic quy dinh
hi¢n hanh chua co hmmg dén cu thé vé vide xic dinh gia tri hop 1y elia cdc khoan diu tu thi chinh nén Céng
ty dang xac dinh gia trj hop Iy cla cda 14 san, cﬁug ng vi cong ny tidm tang cha ebng ty con, clng ty lién
két tai ngay thye hién nghiép vu déu tr 4 gid tri tén sb sach cia cac Cong ty con, lién két nay. Loi thé
thuong mai duge coi 13 mdt loai tai sén vé hinh, duge khiu hao theo phwong phap duemg thing trén thei
gian hira dyng wdc tinh cua lgi thé kinh doanh 1a 10 nam.

Cing cy tii chinh
Ghi nitin ban diu

Tai san tai chink: Tai ngay ghi nhin ban déu, tai sén tai chinh duge ghi nhin theo gid gbe cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do. T4i san 13 chinh cia Céng ty bao
z6m tién, chc khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu khich hing, phai thu khic va cic khoan diu wr
tai chinh,

Céng ner tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban din, cong ng tai chinh duge ghi nhin theo gid gde cong cde chi
phi giao dich ¢6 lign quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong no tai chinh ciia Cang ty
bao gém cdc khodn vay, phai tra ngudi béan, phai tra khéc va chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, Thong tu 56 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 théang 11 ndm 2009 (*Théng tr
210") ciing nhir cac quy dinh hién hanh chua c6 hudng dén cy thé vé viéc xdc dinh gia trj hop 1y cla cac tai
san tdi chinh vit efng ny tdi chinh.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va qu: khodn tuomg duong tién bao g,um tién mit tai quy, cac khoan ncn 241 khﬁng k¥ han, cac khoan
déu tr ngdin han, ¢6 kha niing thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén vige
bién ddng gia tri.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
Sb 254 Minh Khai, phuimg Minh Khai, Ban hanh theo Théng nr s 202/2014/TT-BTC
Quiéin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) :
Cade thupét minh nay I by phédan hop tharh va cdn duoc doc ding thi vai bdo cdo tdi chink hop nhdt kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cie khoin dfiu tw thi chinh
Cic khodn déu s nim gie dén ngay déo han
Ciéc khodn du tr nim gitr dén ngy ddo han bao gom cdc khoan diu tr ma Cong ty ¢6 ¥ dinh va kha nang
ﬂnkc;é]?aﬁgay ddo han. Céc khodn diu tir ndm giir dén ngdy déo han bao gom: cic khoan tién giri ngin hang

. . . ) \
Thu nhap 1ai tir céc khoan dau tr ndm gif dén ngdy dao hen sau ngay mua dugc ghi nhin trén Bao cdo két L

qué hoat ddng kinh doanh hop nhét wén co s dy thu, ‘

Ditu twr vio cong cy vin cia don vi khdc

Diu tir véio edng o vin cila don vi khéc phan anh cc khodn ddu tu cong cu von nhung Céng ty khéng ¢6
quyén kiem sodt, ddng kiém sodt hotic ¢6 anh hudng dang ké dbi vai bén duge diu tu.

Khoin dau tu vio cbng cu vén cac don vi khic duoc phin dnh theo nguyén gia trir céc khoan dy phong
giam gia dau tir.

Dy phang tén thilt cho cde khodn diu e vio cdng cu von cia don vj khdc dupe trich Idp mhir sau:

»  Dbi véi khoin ddu tir vao cd phiéu niém yét hodc gid trj hop Iy khoan du tr duge xbc dinh tin cdy,
viéc lap du phong dya trén gid tri thi truémg ciia cb phidu.

o Dbi veri khoan diu tu khéing xac dinh duge gid tri hop Iy tai thivi diém béo cdo, viée 1ap du phong duoe
thue hién can cir vao khoan 16 ciia bén duge dau tu v6i mike trich lp bing chénh léch gifta vén gop
thue 1€ ciia cic bén tai don vj khde va von chii so hitu thye c6 nhén véi (7 18 26p vin ciia Cong ty so
w01 thng s6 vin gop thue té ciia cic bén tai don vi khic.

Ng phii thu o
o : : o
Ng phdi thu 12 s6 tién ¢6 thé thu hdi cta khich hang hodc cic d6i tuong khic, N¢ phai thu duge trinh biys
theo gi trj ghi sb tmir di cac khoan dy phéng phai thu khé doi. 3

D phong phai thu khé déi durge trich lip cho nhimg khoan ng phbai thu di qua han thanh todn tir sdu théng
tros Ién, hodc cac khoan ng phai thu ma ngurdi ng khoé ¢d khi niing thanh todn do bi thanh Iy, phd sin hay cic
kho khitn twong tur.

Hang tdn kho

Hang tén kho dwgc xic dinh trén co sé gid thip hon gitra gid gbe va gid trj thuéin cd thé thye hién duoc. Gia
gbe hamg ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong true tifp va chi phi sén xudt
chung, néu c6, dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai; D61 véi hoat déng thuong mai:
Gid gbe héngtﬁn kho bao gém chi phi mua va céc chi phi khéc ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang ton
kho. Gia xuat ciia hang t0n kho diroc xdc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gia trj thudn co thé
thire hién duge duge xac dinh béng id ban wée tinh tric cdc chi phi ude tinh @& hoan thanh sin phi"im cung
chi phi tiép thi, ban hang va phén phoi phat sinh.

Hang tbn kho hach todn theo phuong phap ké khai thrdng xuyén.
Dy phong gidm gia hing tdn kho clia Céng ty dugc trich 14p theo cde quy dinh hign hanh. Theo do, Cong ty

duoc phép trich lip du phong gidm gid hang ton kho 18i thévi, héng, kém pham chit va trong mudmg hop gid
goc cta hang ton kho cao hon gia tri thuén ¢6 thé thye hién dugc tai ngay két thise nién do ké todn.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S 254 Minh Khai, phuomg Minh Khai,
Quin Hai Ba Trimg, thanh phé Ha Néi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 2022014/TT-BTC
nedy 22 thane 12 niim 2014 ciia Ba Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
Cdic thuyét minh nay lé b phdn hop thanh vé cin duoe doc ding thai véi bdo edo 1ai chinh hgp nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tai siin ¢b dinh hitu hinh va khiin hao
Tai sén cb dinh hiru hinh dirge trinh bay theo nguyén gid trir gia trf hao mon liy ké.

Nguyén gid tai sin cd dinh hinh thanh do mua sim bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan
tryc tiép dén vife dua tai sin vao trang thai sin sang sit dung. DSi voi t4i san ¢b dinh hinh thanh do dAu fr
xdy dung co ban theo phuong thirc giao thiu hodie ty xdy dyng va sin xudt, nguvén gid 12 gia quyét todn
ebng trinh xdy dirng theo Quy ché quan Iy diu tu va xdy dung hién hanh, cdc chi phi khac ¢d lién quan truc
tiep va lé phi truéc ba (néu c6). Trudng hop dw an @@ hoin thanh va dua vao sir dung nhung quyét todn
chua duge phé duyét, nguyén gid tai san ¢0 dinh duge ghi nhdn theo gid tam tinh trén co sé chi phi thye té
dibora dé.cé duge tai san cd dinh. Nguyén gia tam tinh s& dugc diéu chinh theo gid quyét todn duoc cée co
guan cd tham quyén phé duyét.

Tai san c6 dinh hitu hinh duoe khiu hao theo phuong phép duimg thing dra trén thii gian hitu dung uée
tinh, oy the nhur sau;

Thavi gian khdu hao

(S6 nam)
Nha cira, vét kién tric 05 - 50
Méy moc, thiét bi 03-15
Phuong tién vén ti, truyén din 06 - 10
Thiét bj, dung cy quéan 1y 03 -10
Téi sin ¢b dinh khic 10

Céc khoén 1ai, 18 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh léch gitta thu nhap tir thanh ly va gid tri con lai
ctia tai san vi duge ghi nhin vio Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Tai sén ¢6 dinh vé hinh va khiu hao

Ti sén cb dinh v hinh duge trinh bay theo nguyén gié trir gié trj hao mon liy ke, the hign gia trj cia phin
mLEm mady tinh. Céc phan mém ndy duge tinh khdu hao theo phuong phép dudmg thing trong thdi gian 03
dén 08 nim,

Biit ddng sin diu tr

Bit dong sin diu tw bao gdm quyén sit dyung dét vi nha xudng, vat kién tnic do cong ty nim gitr nhiim myc
dich thu lgi tir vige cho thué. Bét déng san dau tu cho thué duge trinh bay theo nguyén gid tir gid i hao
mon liy ké. Bat dong san dau tu cho tang gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir suy gidm gid trj. Nguyén
gié cita bit dong san déu tr duge mua bao gdm gid mua v cdc chi phi lién quan true tiép nhur phi dich vy b
véin vé luéit phép lién quan, thué trrde ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Biit ddng séin du tu cho thué duge khiu hao theo phwong phép dutng thing trén thdi gian hitu dyng wée
tinh dén théng 01/2064,

Chi phi xfly dung ¢o bin dé dang

Céc tii san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu myc dich san xudt, cho thué, quan 1§ hodc cho cc myc
dich khac duge ghi nhan theo gia gée. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi clin thiét dé hinh thanh tai san bao
gdm chi phi xdy lip, thiét bj, chi phi kbéc va chi phi 1ai vay c6 lién quan phit hop vai chinh sich ké todn cia
Cong ty. Céc chi phi nay s& duge chuyén sang nguyén gid tai san c6 dinh kbi cde tai sin diroe ban giac dua
vao sir dung,

Theo quy dinh vé quan 1y diu tr va x4y dung ciia Nha nude, thy theo phén cip quan 1y, gid tri quyét toan
cdc cong trinh x4y dimg co ban hoan thanh can duge cic co quan co thim quyén phé duyét, Do do, gia tri
cudi chng vé gid tri cée cdng trinh xdy dyng co bin c6 thé thay déi v phu thude vao quyét toan duge phé
duyét bai cic co quan ¢o tham quyén.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU S0 B 09 - DN/HN
= Sé 254 Minh Khai, phudng Minh Khai, Ban hinh theo Thong tr so 202/2014/TT-BTC
et Quidn Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi ngay 22 thang 12 nim 2014 eiia Bé Tai chinh

3

i THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) i
Cac Ihuyér minh nay la b phin hop thanh va can duge doc ci’éng thei voi bao cdo tai chivh hop nhdt kém theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi tra trude

Chi phi trd trude bao gbm cic chi phi thye té 43 phat sinh nhung cd lign quan dén két qui hoat ddng sin
xuat kinh doanh ciia nhiéu ki ké toan.

Chi phi tra trude ngfn han bao gbm gid tri cong ey, dyng cu, linh kién logi nhé da xudt dimg, chi phi quang
cio vit mét s chi phi trd truée khéc duoe coi 14 ¢6 kha ning dem lai loi fch kinh € trong tuong lai cho
Cong ty vi thivi han khong qua 12 thing.

Chi phi trd tude dai han bao gbm chi phi thué dat, lgi thé kinh doanb, gid i cdng cu, dung cy, linh kién
loai nhé da xuft diing, chi phi sira chita tai sén vA céc chi phi trd trude dai han khic duge coi 14 ¢6 khd nang
dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty v&i thivi han tix mét ndm trd 1én. Loi thé kinh doanh duge
xdc dinh theo Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép tai thoi diém ngay 31 thing 12 ndm 2014 phan ba
trong vong 10 nam.

Cice chi phi ndy duge vbn héa dudi hinh thic cdc khodn trd trude vaa duge phan bd vio Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét, sir dung phuong phép dudng thing theo cde quy dinh ké todn hién hanh.

Cac khodn ny phai tra va chi phi phai tra

Céc khodan ng phai trd vA chi phi phii trd duge ghi nhdn cho 56 tién phai trd trong twong lai lign quan dén
hang hoa va dich vy d4 nhén duge. Chi phi phai trd dugc ghi nhén dua rén cde wde tinh hop ¥ vE sd tién
phai tra.

Vigc phén loai cac khoan phai trd 13 phai trd ngudi ban, chi phi phai t4, phai trd ndi b va phai a khac
duge thye hién theo nguvén tic sau:

*  Phii trd ngudi bin phan dnh cdc khodn phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san v& ngudi béan 13 don vi doc 1p vdi Cong ty, bao pbm ci cic khoan phai td
khi nhip khau thong qua ngudi nhén dy thac.

»  Chi phi phai tra phian dnh cac khoan phai tra cho hiang hda, dich vy di nhin duge tir ngudi bin holte da
cung cép cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c6 héa don hofic chura du hd so, tai liéu ké todn va
¢4e khoan phai trd cho nguéi lno dong vé tién hrong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét. kinh doanh
phai trich truedic.

e Phai tra ndi bd phan dnh cac khodn phai tra gitta chng ty con ciia Céng tv va cac th d6i xdy dung hach
todn phu thude, khdng ed tu cich phdp nhin.

e  Phai trd khéc phin dnh cic khoan phéi tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bin, cung cﬁp hang héa djch vy,

Vén chii s hitu

Vén gop ciia chid s hitu: Vén gop cia chi so hita duge ghi nhin theo s6 vin thue 1€ da gop cia cac cb
déng.

Thing die von ¢é phan: Thing du vén ¢b phin duge ghi nhan theo 38 chénh 1éch gita gid phdt hanh va
ménh gi4 cb phicu khi phat hanh lin diu.

Phéin phdi lgi nhudn

Lyi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép duge phéan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 14p céc quy
theo Didu 1§ ctia Cong ty ciing nhir ede qui dinh cia phap ludt va di duoc Pai hoi déng cb déng phé duyét.

Viée phin phdi Igi nhudn cho cée ¢b déng duge cin nhiic dén céc khodn myc phi tién @ ndm trong loi
nhufn san thué chua phén phéi 6 thé anh hirémg dén lubng tién va kha ning chi tré ¢b tire nhw 13i do danh
gid lai tAi sdn mang di gop von, 137 do danh gid lai cac khoan muc tién €, céc cing cy 1ai chinh v cic khodn
muc phi tién té khic.

Cb tire duge ghi nhan 14 ng phai tré khi duge Dai hoi ddng ¢d déng phé duyér.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/AN

86 254 Minh Khai, phuimg Minh Khai,
Quéin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi

Ban hanh theo Thing tr sé 2022014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 nim 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cic thuyét minh nay 1i bo phdn hyp thanh va edn dwge dpe déng thei vii bdo cdo tai chink hop nhat kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhén doanh thu
Doznh thu ban hang chrge ghi nhén khi ding thoi théa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin lm i ro va lgi ich gin lidn véi quyén s6 hitu san phim holic hing hoa
cho ngrdi mua;

(b) Céng ty khong con nim gilt quyén quan Iy hang héa nhu nguid s& hiru hang hoa hodic quyén kiém sodt
hang hoa:

{¢) Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chiin;

(d) Cong ty & thu duge loi fch kinh té tir gino dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich v doe ghi nhan khi két qua cia glaD dich dé duge xde dinh mot
céch déng tin cfy. Trudmg hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhﬂn trong ky theo két qua phin cong viée dd hoan thanh tai ngdy cia B&]g cin doi ké todn cia k¥ do. Két
qua cia gizo dich cung cép dich vy duge xac dinh khi théa min tat ca bon (4) didu kién saw:

(a) Doanh thu dige xdc dinh twong ddi chic chin;

(b) Cé kha nang thu duge lgi ich kinh t& tir giao dich cung cip dich vu dé:

(¢) Xac dinh duge phin cdng viée da hoan thanh tai ngéy cia Bang chn dbi ké todn hop nhit; va

(d) Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d¢ hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Lai tién giri dugc ghi nhan trén co s ddn tich, dugc xac dinh trén sd du cie tai khoan tién givi va I4i suft ap
dung,. Lai tir céic khodn dfu twr duge ghi nhin khi Cong ty c6 quyén nhin khoan Ii.

Ngoai t¢

Cac nghig¢p vu phat sinh bang ngual t& duge chuyen ddi theo ty gia tai ngdy phat sinh nghiép vu. So dir cic
khodn muc tién té cd gbe ngogi 1§ tai ngdy két thic nién @ ké todn duge chuyén dbi theo ty gid tai ngay
nay. Chénh l&ch ty gid phat sinh dugc ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt,

Chi phi di vay

Tit c4 cac chi phi 1 vay duge ghi nhin viio Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Thué

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gid tri cha sO thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

S& thué phai tra hién tai duge tinh dya trén thu nhép chju thué trong nim. Thu n.h? chju thué khac voi loi
nhugn thudn duge trinh biy trén Béo cio két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi thu nhdp chju thué
k.hﬁng bao ¢bm cée khodn thu nhip hay chi phi tinh thué hoiic dirge khiu trir trong céc ndm khic (bao gdm
cé 18 mang sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gém céc chi tiéu khong chiu thué hodc khing droe khiu
trir.

Thué thu nhip hodin lai duoc tinh trén céc khoan chénh léch gilta gia tri ghi 56 va co s tinh thué thu nhéap
cia cac khoan myc tai san huac cong ng trén bdo cdo tai chinh hgp nhit va duge ghi nhan theo phwong phap
Béng cin déi ké todn. Thué thu nhép hofin lai phai tra phai duoc ghi nhdn cho tit cd cac khodn chénh léch
tam théi con tai sén thué thu nhép hodn lai chi dige ghi nhén khi chic chin ¢6 dii lgi nhufin tinh thué trong
twong lai dé khdu trir cac khoan chénh léch tam thii.

Thué thu nhip hofn lai duge xée dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho nim @i san duge thu hdi hay ng
phai tré dwoc thanh toan, Thué thu nhip hoin lai duge ghi nhén vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhit va chi ghi vao von chit s& hiru khi khoan thué d6 cé lién quan dén cac khodn muc duge ghi thing
vao von chii s hir.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phuémg Minh Khai, Ban hinh theo Thing tr s6 202/2014/TT-BTC

Quiin Hai B Trung, thanh phé Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdic thuyéi minh nay la bg phan hop thinh va can duge doc ding thi véi bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Tai san thué thu nhap hofn lai va ng thué thu nhip hofn lai phai tra duge bi trir khi Céng ty ¢b quyén hop
phép dé bl triy gifta tai sin thué thu nhip hién hianh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai sin
thué¢ thu nhip hodn lai va ny thué thu nhip hodin lgi phai trd lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép duoc
quan ly béi cling mot co quan thué va Cong ty 6 dir dinh thanh todn thué thu nhép hién hinh irén co sé
thudn.

Vigc xac dinh thué thu nhép ciia Cong ty ciin ¢ viio cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay d6i theo timg thii kv va vige MEL dinh sau cing vé thué thu phip doanh nghiép tay thude vio

két qua kiém tra ciia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cac lugt thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duge coi Ia lién quan néu mdt bén co kha nang kiém sodt hoge co anh hudng dang ké dbi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc¢ chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dugc xem la bén lién quan

néu cimg chiu sy kiém sodt chung hay chiu dnh hudng déng ké chung.

Trong vige xem xét moi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé duoe chi trong nhidu hon

hinh thire phap Iy.
Danh sich céc Bén lién quan ciia Cong ty:

Bén lién quan

Uy ban Nhén din thanh phd Ha Nji

Tong Cong ty Rau q_ua Nong san - Céng ty €6 phin
Cong ty Co phﬁn (“:ﬁy Ngoc Ha

Cobng ty Co ph&n Pdng Thap

Céng ty Cé phin Bia va Nudéc giai khat Viét Ha
Cong ty C6 phiin Duge phim Ha Nji

Céng ty C6 phan Thoi trang Quée t€ Ngdi Sao

Cong ty TNHH Hang tiéu dimg va Djch vu Thuong
mai T&T

Céng ty Cb phin Thuong mai Tring An - Viét Nam
Céng ty C6 phin Banh keo Trang An 2 - Viét Nam

Céng ty C6 phin Binh keo Tring An 3 - Viét Nam

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Tdng Giam

dbe
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S0 254 Minh Khai, phuong Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 2022014/ TT-BTC

Quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi ngay 22 thing 12 nim 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) '
Ciic thuyét minh nay Ia bg phdn hop tharh va cdn diee dope dang thei vai bdo cdo tdi chink hop nhir kém theo

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Sé cudi nim §6 diu nim
VND VND
Tién miit 1.619.807.865 2.089.850.327
Tién giri ngin hang khong ky han 40.009,038.810 30.813.619.008
Tién dang chuyén - 156.769.161
Céc khoan twong dwong tién (i) 15.163.945.282 14.000.000.000
Cing 56.792.791.957 47.060.238.496
Ghi chi:
(i) Céac khoin tién gir c6 ki han gbc tir 03 thang tré xubng tai che Ngin hing thuong mai.
5, CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH
§6 cufi nim S6 @i nam
Gidgoe _ Gid tr ghisb G goe Gi trf ghi b
VND VND VD VND
a) Diiu tir nim giir dé ngdy dio han
al) Ngiin han A89.550.000.000  489.550.000.000  463.500.000.000  463.500.000.000
- Tién gir e6 ky han (i) 480.550.000,000  489.550.000.000  463.500.000000  463.500.000,000
Ghi chi:

(i) Céc khoan tién giri ©o kv han con lai khong qua 12 thang voi & sudt tir 3,2% - 6,2%/nam tai cac Ngan

hang thuong mai.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, khoan tién giri tiét kiém tai Npdn hang TMCP Cong Thwong Vigt
Nam - Chi nhénh Chuong Duong véi so tién 2.000.000.000 VNI cia Céng ty Cé phin Bénh Miit Keo
Ha Noi dang dugc thé chap cho khoan vay tai Ngén hang nay. (Xem thuyét minh so 23).
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN

S6 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Quén Hai Bd Trimg, thanh phd Ha Noi

Ban hanh theo Théng tu 6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYE'I:' MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) .
Cdc thuyet mink nay 1 b phén hep thinh va cdn duge doc dong thei vei bdo cdo tai chinh hop nhar kém theo

5.

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)
(Ghi chi ['E'iég theo):
(*) Gid i hop ly:

- Congty C6 phin Dugc phim Ha Noi khdng c6 gia niém vét trén thi truong tai ngay két thic nién
46 ké toan va khéng co giao dich trong 30 ngay giao dich lién ké gan nhit trude thai diém 1ip
bdio cdo tai chinh niim do Sd Giao dich chimg khoan cdng bb; do d6, chua xac dinh duoc gid tr
hop 1y tai ngay két thiic nién 49 k& to4n cla cic khoan diu tr niy:

- Bdi voi cac khoan @hu tu con lai, Cohng ty chua xac dinh dugc gid iri hop 1y tai ngay két thic nién
6 ké toan cua céc khoan ddu fu nay dé thuyét minh trong bdo cdo tai chinh hgp nhét bai khang
6 gid niém yét trén thi trudmg cho cdc khoan ddu tr nay, céc Chudn myuc Ké todn, Ché d6 Ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam vi cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé vie xéc
dinh gid tri hop Iy ciia cc khoan dau tu tai chinh. Gid tri hop Iy ciia cie khodn diu tir niy c6 thé
khac vai gia trj ghi s6.

Tom tit tinh hinh hoat ddng cdc cong ty lién két trong nim:

Trong ndm 2024, cde Cong ty Ii;én két bao gbm Céng ty Cb phin Gidy Ngoc Ha, Cong ty Cé phin Duge
phidm Ha N§i va Cong ty C6 phin Bia va Nude giai khat Viét Ha co 1, Cong tv C phin Dbng Thap hoat
déng 16.

Bao cdo tai chinh nam 2024 ciia Cong ty C6 phén Gidy Ngoc Ha; Céng ty Lién doanh TNHH Crown Ha
Nbi, Céng ty C6 phan Banh kgo Trang An 2 - Vigt Nam, Céng ty C6 phén Bénh keo Tring An 3 - Viét Nam
duge cong ty khac kiém todn.

Béo céo t&i chinh ndm 2024 cia Cong ty CO phin Bia va Nude giai khat Vigt Ha, Cong ty C& phin Déng
Tl%ﬁp. Céng ty C4 phén Bhu tu va Dich vu Ha Ngi va Cong ty CO phén Dan tr Ha ting Viét Ha chua duge
kiém todn.

Tai thivi diém phat hanh bao céo tai chinh hop nhit nay Céng ty vin chua thu thip duge bao cdo tai chinh

cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2024 cia Céng ty C6 phan Thai trang Quée té Ngbi Sao
va Cong ty C6 phén D4 thi sinh thai Van Noi.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
$6 254 Minh Khai, phiromg Minh Khai,
Quifin Hai Ba Trung, thinh phé Ha Nji

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Thing nr sd 202/2014/TT-BTC
ngiy 22 thang 12 niim 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT {TIE]' THEOQ)
Cde rhuyér wiinh néy 1& bo phdn hop thimh vé cdn duge doc do dng that vai bdo cdo (87 chinh hgp nhdt kém theo

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)
Thing tin chi tiét vé cac cng ty con, cing ty lién két ciia Chng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhwr
sau:
Tén cling ty Nui thanh lip St lwgng Ty 1§ Ty i Hoat ding chinh
(hodec ding k¥) va cophdn  biéu  lgiich
hoat diing quyet
Dau tir vie cong ty con
Cong ty C6 phéin Banh Mit Keo  Quin Hoan Kiém, 892,500 51,00% 51,00% San xufitva kinh doanh
Ha N§i thanh phé 1a Noi cic logi banh, mirt, keo
Cong ty C& phiin Trang An Quin Ciu Gidy, 1.149.100 51,76% 51,76% Sén xufit v& kinh doanh
thinh phd Ha Néi cie loai banh tr bit; San xuft
a cao, sicdla vid min kgo
Cong ty C5 phn Dau tuva Xdy  Quén Bic T Liém,  1.860.390 88,59% B8,59% Xfy dung cong trinh
dyng Vigt Ha thanh phd Ha Noi k9 thuft dan dung
Cong ty C5 phén Rugu Quicté  Thj xa DI An, 9.215.000 68.44% 68,44% Chung, tinh cit vé pha ché
Tinh Binh Duong cac loai regu manh
Diiu tie viie cong ty lién két
Céng ty CO phdn Gidy Ngoc Hi  Huyén Gia Lam, 557.200 29,33% 29,33% Shn xuft gidy dép
thanh phé Ha Ni
Chng ty C8 phin Dbng Thép Quén Hai BA Trung.  354.000 2520% 25,29% Sén xuft méy
thanh phé Ha Noi néng nghiép va lim nghiép
Cong ty C6 phén Biava Nude  Huyén Tién Du, 8.000.000 37.23% 37,23% Sén xuft bia va
gidi Khat Viel Ha Tinh Bic Ninh mach nha 0 men bia
Cong ty CO phén Duge phim HA  Quén Ding da, 2.516.360 40,00% 40,00% Sén xuft kinh doanh thudc
Ngi thanh phé Ha Nai chira bénh, phang bénh phyc
vyl sire khie con nguin
Cong ty CO phén Théi trang Quén Hoim Kiém, 60.000 20,00% 10,20% Bén budn vii, hing
Quéc t& Nadi sao thimh phd Ha Néi may san, gidy dép
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
86 cudi nim S6 dfiu nim
VND VND
a) Phai thu cria khdch hing i cdc bén lién quan 19.139.400.892 33.246.252.692
Cong ty Co phfm Thuong mai Trang An - Viét Nam (*) 18.023.256.134 29.162.023.258
Cong ty TNHH Hang tiéu ding va Dich vu Thowong mai T&T 470.250.004 4.073.024.074
Cong ty Cb phin Bia vi Nude giai khat Viét HA 11.705.600 11.205.360
Cong ty C6 phiin Banh keo Trang An 2 - Vigt Nam 634.189.154 -
b) Phii thu ciia kidch hing 1a d6i tiegng khic 24.759.860. 788 22.116.057.363
Trin Manh Hing 2.553.207.872 2.960,963.272
Tréin Tudn Anh 1.570.358.400 1.570.358.400
Céc dbi twomg khic 20.636.294.516 17.584.735.691
Cong 43.899.261.680 55.362.310.055

(*) Quyén doi ng va quyén thy hudng s6 tién doi no; quyén duge phan chia; quyén yéu ciu hoan tré tién
Umg tnréie, tién phat vi pham, tién bdi thudmg thiét hai va thu hudmg s tién nay; céc quyén, loi ich, cac

khoan béi hoan:.

..) ciia Céng ty phat sinh tir Hop déng phdn phdi san phim bénb keo Trang An sb

06/2022/TA-TMTA ngéy 06 théng 02 nam 2022 ky gitra Cong ty Co phan Trang An va Céng ty Cb
phén Thuong mai Trang An - Viét Nam dugc sir dung dé ddm bao khodn vay véi Ngéin hang TMCP
Cong thuong Viét Nam - Chi nhéanh Nam Thang Long (Chi tiét tai Thuyét minh s6 23).
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
$6 254 Minh Khai, phuéng Minh Khai,
Quin Hai Ba Trung, thanh phé Fa Noi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hinh theo Thong or o0 20220014/TT-BTC
ngdy 22 thing 12 nim 2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cde muwr minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo edo tai chink hop whdt kém theo

T

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S cudi nam S6 ddu nim
VND VND
Cho vay trag vin cdc chii nhim cing trinh (i)
a) Pl thu gée cho vay ting von cong trinh 4.760.810.287 4.760.810.287
Trin Manh Hing 2.858.516.961 2.858.516.961
P& Vin Ling 895947386 895.947.386
Cic ddi tugng khic 1.006.345.940 1.006.345.940
b) Phii the 1Gi cho vay feng von cong trink 503.589.744 503.589.744
Cic ddi tuong khic 503.589.744 503.589.744
Céng 5.264.400.031 5.264.400.031
Ghi chi:
(i}  La cic hop ddng (mg vén cho cdc chi nhiém céng trinh tai Céng ty Ch phan Pdu tu vd Xay dyng

Viét Ha - Ct:-ng 1y con ciia Cong ty voi thod han 13 6 thang (Phy luc hop dong gia han dén thoi diém
cdng trinh quyét todn hodc thu duge tién tir cdc cong trinh) véi 16 suit 1a 0,6%/thang.

PHAI THU KHAC
§i cudi nim S din ndm
Gid trj Dy phimg Gid tri Du phing

a) Phii thu Kiege ngin han 39.076.033.228 4684132722 42474275187 1473.379.611
Tam img 4.507320.563 905.657.851 4.929.643.189 905.657851
Ky cupe, kY quf 19,560,000 . 15.560.000 .
Phai thu khdc: 34.549.143 665 1778474871 37.529.071.998 2.567.721.760
- Lai 1ién g ngdn hing 10.536,212.893 . 14.346.352.195 -
- Céng tv CP Dia dc Ha Nei fi) 17.047.784.000 . 17.047.784.000 -
- Tién thué ddt 4.384.732.193 3.468.871.380 4.165.802.820 2.258.118.269
- Clie. di¥ neome khdc 2580414579 309.603.491 1.969.132.983 309.603.491
bj Phdi thu Kudc daf han 20.788.381.096 - W3DTEIATS .
Ky curre, ky quf 45000000 45,000,000

CTCP Thang Long - Déng Anh (i) 16.094277.153 16.094.277.153

BOL Dy én Khu D6 thi Viét Ha (iii) 2.000.000.000 2.000.000.000

Cic 45 tugng khéc 2649.103.943 2.190.486.322

Ghi chi:
(i) Khean Cong ty CO phan Diu tr vi Xé}r d-.mg Viét Ha - Céng ty con cia Cdng ty phe‘u thu Céng ty Co

(1)

phén Dia 6c Ha N6i tién sir dung dat tai Dy an 235 Lac Long Quén theo Két lu@in so 2125/TTCP ngay
01/9/2009 tuong (mg vai dién tich dét cua 22 cin h thude quyén sir dung dét va ha tang k§ thudt cia
Cong ty nay tai dy an néu trén. Cang ty tam tinh 50 tién sir dyng dit niy vao chi phi dy én phén cua
Cong ty 02 cén (10%) vdi sn uén 14 1.550.016.000 VND va ghi n phai thu Cong ty Cé phén Bia Oc
Ha N§i 22 ciin (90%) véi 56 tién 1a 17.047.784.000 VND.

Khoén tién thué dét va thué dat tra thay cho Céng ty €6 phan Thang Long - Béng Anh thye hién dy dn
theo Hop ddng gop vén sb 27/2009/HDGV ngiy 30/7/2009 v& viée hop tic dau tv dy 4n “Diu tu xdy
dung Khu hin hop va nha & 11-13 Nguyén Chi Thanh” va Bién ban thoa thuin ba bén ngay 15/9/2016,
Phy Juc | ngay 16/9/2016 v& viée Cong ty C& phén Séng Pa Thing Long chuyén nhugng toan bo
quyén v nghfa vu ciia minh trong Du 4n cho Cang ty Cb phin Thang Long - Dong Anh.

Ngay 09/6/2022, Uy ban nhén dan thanh pho Ha N§i di ¢6 Céng vin 56 1800/ UBND-KH&DT vé vige
nha dau fur ty quyét dinh chim dirt du 4n diu tr theo quy dinh cia Lujt Pau tu ngdy 17/6/2020. bén
ngdy phét hinh bio cho kiém to4n nay, Cong ty va Cong ty Ch phﬁn Thiéng Long - Déng Anh chua tr
thanh Iy du an ddu tr theo quy dinh ctia phap lugt vé thanh Iy tAi sin khi dy én diu ur chim dirt hogt
dang,
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA

84 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phd 1Ta Nbi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng or 86 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 aim 2014 cua BS Téi chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T1EP THEO) )
Cde thuyér mink nay 1 b phdn hep thanh vé cdn duge dpe dong thei voi bdo cdo 1di chinh hop nhat kém theo

8.

10.

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

(iii) Phai thu tién hop tac kinh doanh dé ddu fu Dy én Khu d6 thi Viét Ha theo Quyét dinh lién doanh s6
2011/QD-LP ghm céc bén tham gia 1a Cong ty C6 phin Diu tr va Xay dung Viét Ha, Cong ty TNHH
Dai Hoéng Long, Cong ty Cb phén Xay dung va K§ thuit Viét Nam. Theo dé nguén kinh phi khoi
diém cua dy an dfu tu 1a 6 ty VND. Tei ngiy cudi ndm, Cong ty di gop 2 ty VND.

NO XAU

a) Ngdn hgn

Chi nhéinh CTCP Béinh Mitt Keo Ha Ngi -
Khéch san Vigt Linh - Bén lién quan

Trin Manh Hing

Clng ty TNTIH Sén suit vit Thuong mai Dai
Hodng Nam

Bé Van Ling

Vi Mznh Thing

Tran Binh Din

(Che 80i tugmg khéc

b Did han

Céng ty CP Déu tu Xay dyeng vi K§ thuit
Vinaconex

Trung thm kiem dinh cat lugng vi Kinh
xiy dyng

HANG TON KHO

Hing mua dang di trén dulmg
Neuytn ligu, vt ligu

Cling cu. dung eyl

Chi phi sén xufit, kinh doanh dé dang
Thanh pham

Hang hod

Héng gl di ban

Cimg

Ghi chii;

§6 cudi giim $6 diu sim

Gid gic Gid trj cb thé Gi ghe Gid trj ¢6 thi
thu hii thu héi
VND VND VND VND
12.854.675.956 1539.683.491  20.094.931.928 2313.217.175
6.952.024.013 1.304.558 489 7.066.479.819 2.279.014.295

1.674,144.363 - 1674.144.363

1277373145 1277 373.145
895 947,386 . £95.947.386 -
§23.312.700 . 823312.700 .
590,413,500 - 590413500 3
10,641 460.849 235,125,002 9.767.261.015 34.202.880
1.193.861.998 . 1.493.861.998 .
1.030.636.998 . 1.030.636.998 .
163225000 - 163,225,000 -

Sii cuii nim Sii dii nim

Gid giie Dy phing Gid ghe Dy phing
VND VND VND VYND
5040000 . : :
33,196.716.126 1576667305  35.238.070.136 3535003154
2.729.449 680 . 1372.074.501 .
350.874.620 = 438748227 .
13214218391 1.478.980.112 8.100.597.545 1.736.797.566

4694599 481 4205.813.201
367.096.981 218.474.908 .
54,557.995.279 5455647417 51573778518 $.271.800.720

(i) Tai ngdy 31/12/2024, gia trj hang ton kho tbn dong, chim huéin chuyén trong nim fa 3.524.171.755
VND (tai ngdy 31 thang 12 nam 2023 1a 3.298.169.583 VND); Cong ty dénh gid tinh trang pham chét
ciia hang ton kho & dong trén va xdc dinh vin con dimg durge trong qua trinh san suft sau nay.

(i) Taingay 31/12/2024, sb dir hang ton kho bao gbm hang ton kho ciia Cdng ty Cb phén Tring An véi 56
tién 14 21.561.910.964 VND dugc s dung dé dam bao cho khoan vay tai Ngin hing TMCP Cong
thuong Viét Nam - Chi nhénh Nam Thing Long (Chi tiét tai Thuyét minh sb 23).
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
$6 254 Minh Khai, phudmg Minh Khai, Ban hinh theo Théng tr s 202/2014/TT-BTC
Quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )
Céc thuyéi minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi voi bdo cdo iai chink hgp nhdat kém theo

11. CHI PHi TRA TRUGC

86 cudi nam SA diu nim

VND VND

@) Ngdn han 2,146.276.877 1.912.122.794
Cong cy, dung cu xudl ding 968.458.263 271.566.748
Tién thué nha . 213.811.334
Chi phi trd trude ngéin han khic 1.177.818.614 1.426.744.712
b) Di han 34.987.103.198 35.918.949.709
Céng cy, dung ey xuét ding 1.407.114.095 2.284.287.872
Tién thué dit (i) 31.848.878.042 32.832.399.217
Chi phi tra trude dai han khac 1.731.111.061 802.262.620

Ghi chu:
(i) Bao gom:

. Tikn thué dit Céng ty Cb phin Trang An - Cong ty con cua Cong ty trd trude mot ln theo Gidy
ching nhn quyén st dung dit, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sb BS762758 nghy
20/8/2015 clia S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Ha N6i, dién tich st dung 1 23.327 m2 trong
théri gian tir ngay 01/01/2011 dén ngay 13/01/2056.

. Tign thué dét Céng tv €6 phin Banh Mirt Keo Ha Noi - Cong ty con cila Cong ty tra mft lan v6i dién
tich 23.390 m2 dAt thué lai tir Céng ty Cb phén Diu tu Phat trién Ha Tay dé xiy dung nha mdy sin
xult & L6 CNS, Khu Clng nghiép Thach Thét - Quéc Oai, xa Phiing X4, huyén Thach Thit, thanh
phé Ha Néi theo Hop dong thué lai dit sé 09/HDTLD-HT ngay 28/9/2007 va Phy lye s6 01 ngay
30/9/2010, thei gian thué tir ngy 30/01/2008 dén ngay 13/01/2056. Don gié thué dat i c6 co s¢ ha
tAng 13 650.000 VND/m2 dp dyng cho subt thai gian thué, (dng s6 tién thué dit cho todn bj thar gian
thué 1a 15.203.500.000 VND.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phutng Minh Khai, Ban hinh theo Théng fr sé 202/2014/TT-BTC

Quiin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) _
Cade thuyet mink nay la b phdn hop thanh va cdn duge dpc dong thei voi bde cdo (ai chinh hop nhat kém theo

s L A e

14. BAT DONG SAN PAU TU
Nha civa, Tong cing
vit kién triie
VND VND

NGUYEN GIA

86 dur diiu nim 53.035.199.619 53.035.199.619

Sb dur cudi nim 53.035.199.619 53.035.199.619

GIA TRI HAO MON LUY KE

Sb dur déu nam 3.065.195.764 3.065.195.764

Khéu hao trong nim 1.334.144.604 1.334.144.604

So dur cudi nim 4.399.340.368 4.399.340.368

GIA TRI CON LAl

Si dur déiu nim 49.970.003.855 49.970.003.855

S dur cudi nam 48.635.859,.251 48.635.859.251

Biit dgng san diu tw bao gdm:

+  Bét dong sén dau tu 1a 2,038 m2 (trong do dién tich thong thiy 1a 1.954 m2) dién tich sn tai nha
HHO1 thude Dir én Trung tim thuongz mai dich vy, viin phong va nhd & tai 50 87 Linh Nam, quén
Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

+ 500 m2caa 2 san thwong mai tai tda nha Tring An Complex S6 1, phé Phing Chi Kién, phuémg Nghia
D6, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi.

Gié tri hop Iy ciia biit déng sin diu

Theo guy dinh tai Chudn myre ké toan Viét Nam sb 05 - Bt ddng san dédu n, gid trj hop 1y cia it ding sin

ddu tir tai ngay cudi nim cdn dugc trinh bay, Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh duge gid trj hop 1y niy

nén gif tri hop 1¥ cia bal dong san diu tr tai ngay cubi ndm chua duge trinh bay trén Thuyét minh bio cio
ti chinh hop nhat.
15. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
S cudi ndm St ddu nam
VND VND

@) Mua sim 2.707.878.341 2.707.878.341

Méy chung cét tao cdn thom tir thio mée 2.707.878.341 2.707.878.341

b) Xy ding co ban dé dang 26.474.017.379 25.475.162.048

Dy 4n vudm sinh thai Viét Ha 1.226.401.837 1.013.521.744

Dy an x4 Kim NG, huyén Bong Anh (i) 25.028.737.360 24.381.640.304

Cic cong trinh khic 218.878.182 £80.000.000

Céng 29.181.895.720 28.183.040.389

Ghi chil:

(i) Theo Quyét dinh sb 4646/QD-UBND ngiy 25/8/2016 ciia Uy ban Nhin dén thanh phd Ha Noi quyét
dinh chi trueng déu tw di an “Td hop thwong mai, dich vu két hop gidi thi¢u san phém Cong ty Déu
tu Viét HA™ tai x3 Kim N§, huyén Déng Anh, thinh phd Ha N&i véi tong mitc ddu tu 13 184,9 ty VND.
Trong ndm 2020 Cong ty dang thue hién cong téc théa thugn nhin chuyén nhuong quyén sit dyung dit
néng nghiép voéi ngudi dan, tinh dén théi di%m ngiy 31/12/2024, céng tde théa thudin nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dit vin chua hoin thanh.
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MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tr s6 2022014/ TT-BTC
ngay 22 thing 12 ndm 2014 cia B Téi chinh

CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
S0 254 Minh Khai, phuong Minh Khai,
Quiin Hai Ba Trumg, thanh phd Ha N&i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) .
Cdc thuyét minkh nay 1a b phdn hop thinh va cdn dwge doc dong thei vai béo edo tii chinh hop nhat kém theo

16. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN
56 cubi nam S6 dau nim
Gidtel S cb khi niing Giiri 50 ¢ kha ning
tra ng ra ny
VND VND VND VND
a) Phii trd ngeed bin [ cde bén lién quan 4.102.766.268 4.102.750.268 31.666.947.663 3,666.947.663
Cang ty C4 phln Bia vi NGK Vigt T 4.102.760.268 4,102.760.268 3.666.947.663 3.666.947 663
b} Phdi tr mgued ban ngan hgn It ddi heong 41.697.1 16505 41.697.116.505 32.814.347.982 32.814.347.982
ke
Cbng ty TNHH Co nhiét Didn laah Bich Khoa 6.012.146.902 6.012.146.902 1056073451 3.056.073.451
Cong ty TNHH Sén xuit va Xuét nhip khiu 5.982.543.127 5.982.543.727 2136511312 2.136.511.312
bao bi 13 Nji
Cdng ty € phin Diu tu Xy dyng va K§ thudt 1.688.862.250 1,688.862.250 1.688 862.250 1.688.862.250
Vinsconex
Céng ty C6 phiin Bao bi Liksin Phuong Bic 1.496.051 621 1.496.051.621 1.599,784.684 1.599.784.684
Céng ty Cb phiin Khdi Mink KMG 1694088 000 1.694.088.000 1.456.326.000 1.456.326.000
Cling ty TNHH Vil tv cing nghé phim TTN 1.147429.052 1.147.429,052 964363453 964,363,453
Che ddi twong khic 23.675.994.953 23.675.994.953 21.912 426,832 21.912.426.832
Cing 45.799.876.773 45.799.876.773 36.481.295.645 36,481,205.645
17. NGUUI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
S cubi nam S6 diiu nam
VAND VND
Cang ty C4 phén Thirong mai va Dich vu Quan Vuong 547.494.167 796,652,435
Nha phéin phdi Huong Tuéin 4 388.727.003
Ong Duong Vin Tuén 549.462.225 -
Péi tugng khic 4.691,897.164 6.616.121.502
Cing 5.788.853.556 7.801.500.940
18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/PHAT THU NHA NUOC
S ddunam  S& phdi ndp/thu S 4 thwe ndp/thu St cudi nim
trang nim frong nim
VAND VND VND VND
) Phai ndp
Thué gié tr] gia tang 2,723.196.263 11.897.683.926 11.986.262.083 2634.618.106
Thué tigu thy de bift 33.927.559 219.754 881 242,285,086 11.397.354
Thus thu nhip doanh nphiép 2.035.361.820 4,157.160.500 3.502.574.303 2.689.947.927
Thué thu nhp c4 nhin 123.078.462 2.762.616.587 2413.916.079 461,778,970
Thué nhit dét, tién thué dat (i) 120.515.757412 20,901.835.091 6148944213 135.268.64R.290
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai ngp khic 36.759.398.368 14,013,699 751 248313273 50.524.784.846
Clng 162.190,719.884 53,952,750.736 24.552.295.127  191.591.175.493
b) Phii th
Thué thu nhdp desnh nghiép B01.229.445 - - 801.229.445
‘Thué thu nhiip ci nhiin 347903412 347.903.412 12.239.111 12.239.111
Thu nha ddt, & thue it 167,460,942 468.199.654 307025.191 6286479
Thué bio vé méi truimg 176,233 . . 176.233
Cing 1.316.770.032 $16.103.066 319.264.302 819.931.268
Ghi chi:

(i)  Trong d6, tién thué nha dér va tién thué dét phi nong nghiép tir thang 12/2006 16i nghy 317122024

ciia Cong ty C6 phén Dau fir va Xdy dung Viét Ha con phdi ndp 12 134,939.814.630 VND.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA J
S6 254 Minh Khai, phutmg Minh Khai, Ban hanh thee Thong tu sb 202/2014/TT-BTC
Quin Hai B4 Trung, thinh phd Ha Noi ngéy 22 thang 12 niim 2014 cia Bd Tii chinh

MAU SO B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay 1a b phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo céo 1ai chinh hop nhat kém theo

19, CHI PHI PHAI TRA

86 cudi ndm $6 dAu nim
VND VND
a) Nedn han 9.614.812.665 4.945.208.382

Trich trude chi phi lai vay - Cong ty C6 phan Bia vi Nudc giai
khét Viét Ha - Bén lién quan

6.170.250.000

5.847.750.000

Chiét khiu doanh s6, san lvgng 1.000.000.000 -
Chi phi phai tr khée 2.444.562.665 1.097.458.382
b) Dii han 1.609.428.625 1.609.428.625
Chi phi trich trude cac cbng trinh (i) 1.609.428.625 1.609.428.625
Ghi chii;
(i}  Chi phi trich tnroc céc cong trinh tai Cong ty C6 phin Bau or va Xay dung Viét Ha.
20. PHAI TRA NOI BO NGAN HAN
S0 cudi nam S6 dAu nim
VND VND
Piii tra ni by ngin han (i) 5.280.290.452 5.271.068.507
Trén Tuén Anh 2.103.069.887 2.003.847,942
Triin Manh Hung 753.791.617 753.791.617
Vé bic Sw 1.025.902.642 1.025.902.642
Hoang Van Vui 560.333.160 $60.333.160
Cac déi tugng khéc 837.193.146 837.193.146
Ghi chi:
(i) Cac khoan phai trd ni b tai Cong ty Cb phin Déu tr va Xay dumg Viét Ha.
21. DOANH THU CHUA THU'C HIEN
84 cudi nim §6 ddu nim
VND VND
a) Ngdn han 2.092.658.671 856.416.909
Doanh thu cho thué nhin trude 651.295.034 409.090.909
Doanh thu cho thué dién tich sén thurong mai 1.441.363.637 447.326.000
b) Dai han 6.310.156.975 6. 720.066.0606
Doanh thu cho thué nhin trude tir Céng ty Cé phén Tép doan 5.7126.454.175 6.136.363.266
Phit trién Tha Pa (i)
Doanh thu chura thyre hién khéc 583.702.800 583.702.800
Ghi chu:

(i) La sb tién thu theo Hop ddng thué nha sb 178/HDKT ngay 01/11/2007, Phu luc Hop ddng ngdy
20/10/2010 va Phu huc s 2 ngay 22/02/2012 va Hop déng thué nha ngy 27/4/2012 giira Céng ty Co
phin Banh Mirt Keo Ha N&i va Cong ty Cb phan Tap doan Phit trién Thii 48 vé viéc cho thué toin b
khu nha 36 Bit Dan va 82 Hang Ga trén 16 déit c6 dién tich 294,62 m2 dé Cong ty C6 ph&n Tap doin
Phét trién Thi D s& cai tao, xfy dymg va niing clip tba nh thanh mét tda nha cao cdp phuc vy muc
dich kinh doanh téng hop, cho thué van phong; Thoi han cho thué 13 40 nam tinh tir ngdy 01/01/2010;
Gid thué la 450 trigu VND/niim; Thanh todn tién thué 5 nam dhu trong vong 30 nghy ké tir ngdy can
nha duge ban giao; Tra trude ngay mot ln trong nim 2012 tién thué trong thii han 25 nam tiép theo

vi duoc mién tién thué trong thoi han 10 nim sau ciing.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA
$6 254 Minh Khai, phwéng Minh Khai,
Quiéin Hai Ba Trang, thanh phd Ha Ngi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thing nr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEQ)
Cde thuyét minh ndy la b§ phdn hop thanh vé edn duoe doc dong thoi vi bdo cdo téi ehink hop nhit kém theo

21,

PHAI TRA KHAC
S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
a) Nein han 24.313.575.926 24.525.288.036
Ciie khodn trich theo luong 1219.297.930 1.055.553.910
Nhin ky qu¥, ky cuge ngin han 107.400.000 741.752.000
Tién st dung dét (i) 20.002.898.928 19.776.091.122
Céc khoan phai tra, phai nop khac 2,983.979.068 2.951.891.004
- Chiét khdu thieong mai phai tri = =
- C5 tire, loi nhugn phai trd 67.046.250 60.382.000
- Cde doi tugng khde 2.916.932.818 2.891.509.004
b) Dii hgn 23.836.822.824 22.787.767.724
Nhin kv qu¥, k¥ cuge dai han 10.454.029.887 10.404.974.787
Céc khoan phai trd, phai ndp khic 13.382.792.937 12.382.792.937
- Cong ty Co phdn Thang Long - Dong Anh (ii) 4.800.000.000 4.800.000.000
- Dur dn Phii Minh 200.000.000 200.000.000
- Dur an 154 Cau Dién (iii) 372.257.910 372.257.910
- D dn Khu do thi Viér Ha (iv) 6.864.547.027 5.864.547.027
- Cong ty C6 phdn Dia de Ha NGi (v) 1,143.788.000 1.143.788.000
- Phai tra khdach hang gop von thiee hién die dn 2.200.000 2.200.000

Ghi chi:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Trong dd, bao gom 18.597.800.000 VND la khoan Céng ty C6 phin Pau tu va Xay dung Viét Ha phai
nip Ngén séch Nha nude tién st dung dft cho dién tich dft 1.555 m2, vi tri s 1, tai 235 Lac Long
Quéin theo Két lufn s6 2125/ TTCP ngay 01/9/2009 véi sd tién la 24.880.000.000 VND, dén thoi diém
hién tai Cong ty da nop sb tién 6.282.200.000 VND, si con phai ndp la 18.597.800.000 VND.

Theo Hop dong hop tic déu t 56 42/HD-HTDT thing 7/2001 va Phu luc hop dong ngiy 30/12/2002
thi Cdng ty Co phan Dia Oc Ha Ni sé dong gop 90% Kinh phi. Tuy nhién dén thoi diem nay. Cong ty
Cb phén Hia Oc Ha Néi chura xac nhan nghia vu va trach nhiém cia minh,

Khoan gép von hop téc diu tr cia Cong ty CO phin Thang Long - Dong Anh theo Bién ban thoa thugin
ba bén ngay 15/9/2016 va Phu luc | ngdy 16/9/2016 vé vige xae dinh nghia vy tai chinh phai tra vé viée
hop téc ddu tr du dn “Diu tr xay dung Khu hdn hop va nha & 11-13 Nguyén Chi Thanh”, $6 du khoan
phai tra nay theo bién bin doi chiéu céng ng tei thoi diém 31/12/2024, Céng ty C6 phan Thing Long -
Dbng Anh ghi nhin la 10,8 ty VND. Nguyén nhin chénh 1éch do Cong ty 83 ghi nhiin 6 ty VND vio
thu nhdp theo Thong béo két qua kilm todn sé 669/TB-KVI ngay 25/11/2016 vé viée kiém todn ngén
sach dja phuong ndm 2015 cia thanh phdé Ha Néi tai Céng ty TNHH MTV Déu tr Viét Ha (tén trude
khi b phén hod cia Cong ty).

Khodn Cong ty C6 phin Du tu vd Xay dyng Viét Ha va Céng ty C5 phin Déu tr An Lac dé lai |
phén lgi nhudn duge chia dé chér gidi quyét nhimg ton tai ca dy 4n theo Hop dbng Hop tic diu tu Dy
dn Pdu tu x4y dyng nha ¢ dé ban & 154 Ciu Dién.

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 8 - Phai thu khéc muyc (iii) phén Thuyét minh béo co tdi chinh hgp
nhét, cdc bén tham gia dy 4n Ddu tw Khu d6 thj Viét Ha 42 gép 6 ty VND dé thye hién Dy 4n, S6 dur
tai ngdy cudi nam thé hién khoan tién gép von cta cic bén tham gia dy an sau khi d trir cac chi phi
lam viée ban du lién quan dén dy 4n.

Khodn Céng ty C§ phan Dau tu va Xéy dyng Viét Ha phai tra chi phi xdy 2 can hd Du 4n 235 Lac
Long Quén.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
86 254 Minh Khai, phuémg Minh Khai,
Quén Hai Ba Trimg, thanh phd Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng or s6 2022014/ TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cde thuydr minh niy 1ir bo phdn hep thanh va cdn daepe doc dong thivi véi bdo edo (di chinh hop whdl kém theo

24.

25,

VON CHU SO HIUTU (TIEP THEO)

Vén diéu 18

Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghip Cong ty C& phan thay ddi lan thir 06 ngay 08/7/2019, von

dibu 1¢ ciia Cong ty 12 769.000.000.000 VND. Tai ngay 31/12/2024, vbn diéu 18 43 dwoe gdp di nhyr sau:

Si cudi nim Sh dhu nim
Sotién Ty VND Tyk
Vén gap ciia Nhi nude 392.502.000.000  51,04% 392.502.000.000 51.04%
Tong Céng ty Rau qué, Nong sin - Cong ty Cb phin 277.580.890.000 36,10%  277.580.890.000 36,10%
(Ong Nguvén Die Duy 96.575.310.000 12,56% - 0,00%

Ong DS Ngoc Khanh - 0,00%
Cie ddi wong khac 2.341.800.000  0,30%

96.575.310,000  12.56%

2341.800.000 0.30%

Cijng 769.000.000.000  100%

762.000.000.000  100%

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI PHAI TRA

S6 cubi nim S6 diu niim
VND VND

Thué sudt thué TNDN sir dung dé xdc dinh gia trj thué thu 20% 20%
nhép doanh nghiép hodn lai phai tra
Thué thu nhp hodn lai phai tra phét sinh tir cdc khoan chénh 10.687.385.334 10.185.523.478
léch tam thii chiu thué
Thué thu nhdp hodn lgi phii iré 10.687.385.334 10.185.523.478
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

S6 cubi niim Si diiv ndm
Ngoai t€ cac loai
-UsD 1.273,25 1.409,06

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC DIA LY

Theo linh vue kinh doanh

Nim nay

Doarh thu thudn tir ban hing ra bén ngodi
Gid von hing bin

Két qud hoat djng kinh doanh b3 phin
Chi phi khéng phin bé

Doanh thy tir hoat ding du tu

Chi phi tix hoat dng ti chinh

Lyi nhudn tir hoat ding kinh doanh
LaiAL8) khic

Lo nhugn trude thué

Thué TNDN hién hinh

Thué TNDN hodin lai

Lyi nhuin sau thue

Kinh doanh @6 ung

¢ cbn (bia, rege)

Kinh doanh
banh mirt keo

Hogt diing
sdy dyne

Ting

YND
188.324.940.305
173.744.329. 104

14.580.611.201

34

VND
343.112.761.954
267.078.598.565

76.034.163.389

VND
2938434219
3.254,308.993
(315874.7H4)

VND
334.376.136.478
444.077.236.662

90.298.899.816
106.935.483.521
70.504.960.876
1.576.501.766
52.571.873.405
(27.143,027.732)
25428.845.673
4.157.160.500
502.221.933

20.769.463.240
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

S 254 Minh Khai, phuémg Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Thang nr sb 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 nfim 2014 cua B Tii chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T1EP THEO)

Cic thuyét mink niy I bg phdn hep think va cdn dige doe dong théi véi bio cdo tai chink hop nhat kém theo

27.

28.

29,

30,

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC DlA LY (TIEP

THEO)

Theo khu vire dja ly

Cic hogt dng ciia Cong ty chi yéu diln ra tai khu virc mién Bic, cic khu vuc dia 1Y con lai chiém ty trong
khéng ddng ké, theo d6 Cong ty khing 1ap bao cao bd phén theo khu vyre dia ly.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

a) Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vy
Trong do:
- Doanh thu bén thanh phdm, hang hoa
- Doanh thu cung edp dich vy
- Doanh thi cho thué san thirong ma
- Doanh thu khéc
Trong 46 doanh thu véi cic bén lién quan

Céng ty C6 phan Thuong mai Trang An - Vit Nam
Cong ty TNHH Hang tiéu dimg va Dich vp Thuong mai T&T
Céng ty C6 phin Bénh keo Tring An 2 - Vigt Nam
Céng ty C6 phan Binh keo Trang An 3 - Viét Nam
Cong ty Cb phin Bia va Nuoe giai khat Viet Ha
Céng ty CH phén Gidy Ngoc Ha
Chi nhénh Céng ty C6 phin Banh Mirt Keo Ha N§i - Khach san
Viét Linh

b) Céc khodn gidm trir doanh thu

Trong do:

- Chié1 khdu thirong mai

- Gidm gid hang ban

- Hang bdm bi wra lgi
Doanh thu thuén tir bén hang va cung cip dich vy

GIA VON HANG BAN VA DICH VU PA CUNG CAP

Gid vén ban thinh phim, hing héa

Gia vén cung ciip dich vy

Gia von cho thué san thirong mai

Hoan nhéip du phong gidm gi4 hang tdn kho
Dy phimg giam gi hing ton kho

Cing

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién giri, tién cho vay

Cé tire, loi nhudin duge chia

L& chénh léch ty gid

Daoanh thu hoat dong tai chinh khac
Cing
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Nim nay Niim truede

VND YND
560.553.339.669 536.989.745.874
323.115.019.375 487.702.028.037
30.852.533.911 41.620.970.872
2417.033.775 2.119.418.000
4.168.750.608 3.547.319.063
227.969.735.497 214.024.425.651
226.829.506.895 213.226.448.006
- 429 408.400

462,292,844 103.868.930
29.677.494 -
267.911.425 251.017.980
13.225.384 13.6%82.335
367.121.455 -
35.177.203.191 27.191.067.537
28.206.083.503 23.320.289.552
5751584 =

6.965 368 104 3.870.777.985
534.376.136.478 509.798.678.337
Nim nay Nim trude

VND YAND
407.634.530.065 389.034.292.775
34.904.221.809 38.342.336.324
1.354.638.091 1.297.106.080
(20.693.440) (3.836.409)
204.540.137 -
444.077.236.662 428.669.898.770
Mim nay Nim trude

VND VYAND
3L170.008.111 38.652.492.761
29.000.604.345 18.726.662.618
20546272 51.695
239.575.790 125.993.200
60.521.134.51% §7.505.200.274
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA
S6 254 Minh Khai. phuong Minh Khai,
Qudn Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Ngi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir sé 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cia B0 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )
Cae thuyet minh niy la bg phdan hop thanh va can dige dpe dong thei vai bdo edo 160 ehinh hop nhar kém theo

34.

35

THU NHAP KHAC
Nam nay Nim truréc
VYND VND
Thu nhdp tir bén quyén nhin higu (i) 1.500,000.000 1.500.000.000
Céc khodn thirimg, hd trg bén hing 1.009.181.441 1.293.318.183
Thanh Iy tai sin 145.454.546 -
Thu nhap khic 1.545.147.496 670.230.242
Cong 4.199.783.483 3.463.548.425
Ghi chu:

(i) Khoan tién thu tir ban quyén nhiin hién véi Céng ty Cé_ phin Bénh keo Tring An 2 - Viét Nam (Hop
ddng 03/2023/TA-TA2 ngay 01/02/2023) va Cong ty Cé phin Banh kgo Trang An 3 - Viét Nam (Hop
déng 01/2023/TA-TA3 ngay 01/01/2023) gid tri mbi hop déng 750.000.000 VND théi han hgp dong

tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023.

CHI PHi KHAC
Nim nay MNiim trirde
VND VND
Tién thué dft va sir dung dét phi ndng nghiép 15.228.374.803 14,649.386.425
Céc khodn bj phat 13.831.166.204 12.214.076.804
Tién thué ¢t 11-13 Nguyén Chi Thanh b sung " 834.757.638
Chi phi khac 2.283.270.208 1.274.014.548
Cing 31.342.811.215 28.972.235.415
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Niim nay Nim trude
(Trinh bay lgi)
VND VND
Lgi nbufin ké toan sau thué TNDN phén bé cho ¢b dong so 17.572.023.215 13.689.599.569
hitu ¢ phiéu phé théng ciia cong ty me
Diéu chinh quy khen thuémg phiic Igi - (4.528.204.752)
Loi nhudin hofe 13 phin bd cho eb ding si hiiu 17.572.023.215 9.161.394.816
c6 phiéu phi hong coa cbng ty me
S4 binh quén gia quyén cia cb phiéu phd thong dé tinh 1ai wén 76.500.000 76.900.000
¢t phiéu
Lii co ban trén cb phidu 228.50 119,13
Ménh gia trén m&i ¢d phiu 10.000 10,000

Diéu chinh khoin trich quy khen thudng phic lgi tir loi nhudn chia phin phéi trong ndm 2023, theo do, 1ai

¢o ban trén ¢d phidu trude khi didu chinh lai 12 114,70 YND/Co phién. Cy thé nhy sau:

$6 trich TV I sif hiru Sb ghi nhin

VND % VND

Céng ty ¢o phan Kinh doanh va Déu tir Vigt Ha 1.978.867.790 3.978.867.790
Céng ty C5 phan Trang An 934.620.507 51,76% 483,771 362
Céing ty CB phin Banh mirt keo Ha Ni 128.560.000 51,00% £5.565.600
Cing 4.528.204.752
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN

86 254 Minh Khai, phuémg Minh Khai,
Quén Hai B& Trung, thanh phd Ha Noi

Ban hanh theo Théng tir 36 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAQ TAL CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) !
Cide thuyér minh nay Id bg phdn hop thanh va edn dirge doe dong thoi véi bdo cdo tai chink hop nhdr kém theo

37.

CAC KHOAN CONG NQ TIEM TANG

Theo Két ludn s& 1723/KL-STNMT ngay 24/8/2017 cua 8¢ Tai nguyén vi Méi trudng va Vin bin sb
4599/UBND-DT ngiy 19/9/2017 ciia Uy ban Nhan dén thianh phd Ha No6i thi Cong ty C6 phén Dau tr va
Xiy dung Viét Hi - Céng ty con c6 tréch nhiém thanh 1Y, chfim dit hop ddng cho thué véi 31 doanh
nghiép, c4 nhin va 21 hé gia dinh ciia can b cdng nhin vién va giao Cye thué thanh phé Ha Nbi kiém tra,
truy thu tién thué dét va thué sir dung a4t voi dién tich dit 153.206,4 m2 ma Cong ty con dang quan 1y tai
phuimg C& Nhué 2, quiin Bac Tir Liém, thanh pho Ha Ngi. Cong ty con di thuc hién thong bao chim dirt
hop démg thug, yéu cdu di doi, giri Bién ban thanh Iy hop dong va khéng thu tién thué tir ngay 01/01/2018

voi tit ca cic doanh nghiép, cd nhin va h) gia dinh lién quan ¢ thue hién chii truong di dii clia thanh phﬁ. »
nhién trong 21 hg gia dinh thi o 20 gia dinh di sira chita, cai tao lai, thim chi x4y thanh nha kien ¢6 3 -

5 téng va khong o ¥ dinh chap thuin viéc chém durt cde hop dbng thué nha. Cac gia dinh ¢ kién nghj xin
thanh phé xem xét cho chuyén ddi myc dich st dyng do di sinh sbng 14u dai va hién khong biét chuyén di

din. D6 voi gian nhd cho t6 ddn phd (TDP) Phii Minh muon Jam nha van héa: Céng ty tiép tuc e vin ban

@5n déc TDP Phi Minh tré lai. Tuy nhién, do c¢hua bd tri duge dign tich lam nha viin hoa cho TDP Phu
Minh nén phuomg C6 Nhué 2 ¢6 viin ban dé nghj Céng ty cho muen thém mét thér gian nira trong khi chir
phuomg bé tri dwoc dién tich lam nha van hoéa cho TDP Phua Minh. Ddi véi cac doanh nghiép da hét thixi han
hop dong thué nha xuong nlung chua ky bién ban thanh Iy vi bin giao nha xuéng/mit bang. Cong ty di
tién hamh khéi kign mit s6 doanh nghiép ra Toa 4n Nhén dan quiin Béc Tir Liém dé bio vé quyén lgi hgp
phép ciia don vi va Céng ty & ky céc hop dbng dich vu phip 1j véi 02 céng ty ludt 4€ bio vé quyén loi cla
Cong ty tai toa. Thing 11/2023, Toa dn Nhin din quin Bic Tir Liém di ra thong bio thu Iy vu 4n. Tai ngay
31/12/2023, Céng ty con phai ndp tién thué dat va tién nop cham cho dién tich 153.206.4 m2 tai phuong {;6
Nhué 2, quan Bfic Tir Liém, thanh phé Ha Noi tir ngay 12/10/2006 dén ngay 31/12/2023 vi tién thué dét,
thué dit phi néng nghiép cac dia diém khéac cia ném 2023 s tién 12 156.218.486.170 VND. Céng ty con
khong c6 khoin dy phong de nép ngay s0 tién trén, Do d6, co quan thu¢ dang thue hién cudng uhé bing
bién phap théng bdo héa don khéng duge sir dung dbi voi cong ty con dé thire hién thu héi s6 tién nay.
Céng ty con muon xudt hoa don can dge s dong v clia co quan thué va phai nép thué twong img vai 18%
doanh thu trén hoa don. Trong nam tai chinh 2023, cOng ty con vén hop téc kinh doanh phan phéi dién vai
Céng ty C6 phin Dhu tu va Dich vu Dién lyc dé cé nguon duy tri hoat déng ciia céng ty con.

Theo Béo céo sb 334/BC-SXD(TTr) ngay 06/11/2017 cia S& Xay dyng va Céng vin s6 12057/VP-DT ngay
18/12/2017 cia Uy ban Nhin déin thanh ph6 Ha NGi thi Dy én 154 Clu Dién ciia Cong ty Cd phin Dau
vt Xy dumg Viét Ha - Cong ty con c¢d nhimg vi pham trong xdv dimg: Chua duge co quan ¢d tham quyén
phé duyét, chép thuin phwong &n kién triic; Céc cng trinh nha & thip ting xdy sai quy hoach khi néng tir 3
téng 1én 4 dén 6 tang, xdy dung vio 577,6 m2 dién tich danh cho ciy xanh, tdng dign tich sin xdy dyng
vugt quy hoach la 5.004,5 m2. Tuy nhién dén thoi diem phat hanh béo cdo nay, cong ty con chua co két
[ufn xir phat hinh chinh cia co quan nhd nuéce cd thim quyén. Cong ty con c6 thé phét sinh cic nghia vu
litn quan dén xir phat hanh chinh néi trén. Theo quvét todn véi Cong ty C4 phdn Pdu tr An Lac, 2 bén
théng nhét giit lai | phén loi nhuin dé gidi quyét cdc ton tai cliia dy 4n 12 372.257.910 VND.

Céng ty Cb phin Banh Mirt Keo Ha Néi - Cong ty con giao quyén kinh doarh doc lip cho Chi nhanh Cong
ty CO phin Banh Mirt Keo Ha Nji - Khich san Viét Linh, Chi nhénh nay ty chiu trach nhiém nép céc nghia
vy thué cho Ngdn sdch Nha nuée. Cong ty chua cong hop cdc s6 ligu cha chi nhanh trong bédo cdo tai chinh
hop nhét ciia Cong ty. Céng ty con 6 thé phét sinh cdc nghfa vu thué va phap Iy lién quan dén chi nhéanh
nay.

Tir niim 2018, Céng ty Cb phin Banh Mirt Kgo Ha N§i - Cong ty con hach todn tién thué dit vio gia vén
theo don gid ¢t cbng ty con ky hop dong voi cac co quan chire ning, Ddng thoi tai mét s dia diém kinh
doanh, chi nhanh khac ciia cong ty con ciing 6 su chénh léch vé tien thué dat va thué nha theo don gia méi.
Céng ty con dang ldm viée véi cdc co quan chite ning vé cac don gid tién thué dét va thué nha nay. Khi c6
quyét dinh cudi ciing ciia cic co quan chire nang, Céng ty con s& ¢d cdc didu chinh cin thiét déi voi cic
khodn tién thué @it va thué nha d nhéin va thu bd sung dé nép (néu c6) tir cde cira hing kinh doanh khéc va
cdc diu chinh vao chi phi cia cong ty con (néu co). Dén ngiy 1ap bao cdo nay, chua co quyét dinh cudi
cing ctia co quan chire nang vé don gid thué ndy.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phudmg Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Quin Hai B& Trung, thinh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 eia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) .
Cléic thuyet minh nay 1a bo phdn hap thanh va can dwge doe dong thoai vai bao cdo tai chink hop whdl kém theo

38, CONG CU TAI CHINH
Quiin I¥ rii ro vin

Céng ty quan tri ngudn von nhim dam bao ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tyc vira t6i da héa lgi ich
cila Cang ty théng qua tbi vu héa sb du ngudn vbn va cong ng.

Ciiu trie vbn cua Cong ty ebm cb cae khodn ng thudn (bao gém chc khoin vay trir di tién va céc kKhodn
twong duong tién) va phan vén thude sé hitu cia Cong ty (bao gom von déu tw cua chi sd hitu va lgi nhudn
sau thué chua phin phi).

Hé so don bay tai chinh

Hé sd don biy tai chinh ciia Céng ty tai ngdy két thic nim tai chinh nhir sau:

S6 cudi nim S6 diu niim

VND VND

Céc khoan vay 19.683.447.493 36.222.727.615
Trir: Tién va céc khoan tuong duong tién (56.792.791.957) (47.060.238.496)
No thuén - -
Vién chi sé hin 770.194.881.386 778.343.675.907
T 18 ng thudin trén vén chib si hiru 0,0% 0,0%

Céce chinh sich ké todn chi yéu

Chi tiét chc chinh sich ké todn chit yéu v cic phuong phip ma Cong ty 4p dung (bao gbm cée tidu chl dé
ghi nhén, co s& xdc dinh gid tri va co sé ghi nhin cdc khoan thu nhép va chi phi) déi véi time loai tal san tai

chinh, céng no tai chinh duoe trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Céc loai chng cy tai chinh

Gid tri ghi sb
S cudi ndm S6 dAu ndm
VND VND
Tai sdan tai chinh
Tién v céc khodn tuong duong tién 56.792.791,957 47.060.238.496
Phai thu khéch hing va phai thu khéc 81.254.821.541 97.190.771.966
Piu tur tai chinh ngén han 489.550.000.000 463.500.000.000
Dau tur tai chinh dai hi‘m 213.940.282.405 206.880.865.305
Tong cong 841.537.895.903 814.631.875.767
Cing no tai chinh
Céc khoan vay 19.683.447.493 36.222.727.615
Phai tra ngudi bén v phai tra khée 93.950.275.523 83.794.351.405
Chi phi phai tra 11.224.241.290 8.554.637.007
Tong cong 124.857.964.306 128.571.716.027

Coing ty chua xic dinh dugc gid tri hop Iy cua tai san tai chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két thic nién
dd ké toan theo Thong tu sd 210/2009/TT-BTC cia B§ Tai chinh d ban hinh ngéy 06 thang 11 nim 2009
(“Théng tw 2107) ciing nhur cdc quy dinh hién hanh chua cé hudng din cu thé vé vigc xdc dinh gid tri hop ly
clia céc tAi sin tdi chinh va ¢Ong no thi chinh. Théng tu 210 yéu chu ap dung Chudn muc béo cio tai chinh
quéc té vé viée trinh hay béo cdo tai chinh va Thuyét minh théng tin d6i v&i cing cu tai chinh ntumg khing
dua ra hudéng din tuong duong cho vi¢c dénh gid va ghi nhin cong cu tai chinh bao g0m ci p dung gia tri
hop 19, nham phi hgp véi Chuin muc bdo cdo tai chinh quéc té.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN

S6é 254 Minh Khai, phudng Minh Khai,
Quén Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi

Ban hinh theo Thong tr s 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEOQ) .
Céc thuydt mink nay li bi phdn hop thanh vi can dwge doe dong thivi véi bdo cdo tai chink hop nhat kém theo

38.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Muyec tién quan 1¥ rii ro tai chinh

Cong ty da xdy dymg hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va danh gia cic i ro ma Cong ty phdi chiu,
thiét I4p céc chinh sich va quy trinh kiém sodt riii ro & mitc chdp nhin dwoe. HE théng quan 1y rii ro duge
xem x¢t lai dinh k¥ nham phén anh nhitng thay dbi ciia diéu kién thi trong va hoat ddng cia Cong ty.

Rii ro t4i chinh bao gém rii ro thj trudmg (bao gdm rii ro 1 suat va mi ro vé gia), mii 1o tin dung va mii ro
thanh khoan,

Ruii ro thi tricgng

Hnal déng kinh doanh ciia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi co sy thay doi vé ty gia hoi doai, 15 suat va
gid. Cong ty khéng thyc hi¢n cdc bi¢n phap phéng ngia rii ro niy sau khi Ban Lanh dgo dinh gid chi phi dé
thire hién phong ngira rii ro 13 suiit ¢6 thé cao hon rii ro thj trudmg khi ¢6 sy thay doi vé 1y gid cia céc
cong cu tai chinh nay trong twong lai

Ouan by riii ro 1y gid

Céng ty thwe hién mt $0 cdc giao dich cé géc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chiu mai ro khi cé bién ding vé
ty gid.

Oudn by riif ro 1di sud

Riii ro I suét clia Cng ty chii yéu lién quan dén cée khoin tién giri. Cong ty chiu rii ro khi l4i sufit bién
djng. Rui ro nay s& do Cong ty quan Iy bing céch duy tri & mire dé hop I¥ cae khoan tién gii véi 1 sudt o6
dinh va 12i sudt tha ndi, Phan tich tinh hinh canh tranh trén thj !mang, theo ddi sy bién d&ng clia nén kinh té
trong nude va thé gioi dé co dwoe cac 13 sult ¢o loi cho Céing ty va sir dung céc don béy tai chinh higu qua.

Qudn Iy rili ro vé gid ed phiéu

Céc ¢b phiéu do Cong ty ndm gil s& bj anh huong b bién dong vé gia cd ph i€u trén th trudng ciing nhu
tinh khong chiic chin vg’ gid tri ¢b phiéu trong twong lai. Cong ty quan ly rii ro vé gid co ph;eu bing cach
thirdmg, xuyén phén tich din bién cita thi tredmg va b phiéu cta doanh nghiép Cong ty déu tu, dwa ra han
mirc dau tu hop 1y. Mt khic, Ban Lanh dao Cong ty ciing xem x¢t vii phé duyét céc quyét dinh déu tr vao
cé phiéu.

Quan Iy riii ra vé gid hing héa

Céng ty o rii ro vé sy bién ddng cua gia hang héa. Cong ty quén 1¥ rii ro vé gia hang hoa bing cach theo
ddi chit che céc thong tin va tinh hinh c6 lién quan cia thi truémg nhim quén ly thai diém mua hang, ké
hoach san xudt va mirc hiing tén kho mot cach hop 1y.

Riif ro tin dung

Riii ro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mot edng cy i chinh hofic mdt hep déng ma khach
hing khéng thure hién nghia vu ciia minh, nén 1Am cho Cong ty bj tdn thit vé tai chinh. Cong ty s& chiu rii
ro tin dung chil yéu dbi véi cac khodn phai thu va tir hogt déng tai chinh nhur tién g ngén hang,

Bbi vai cae khodn phai thu khéch hang: Cong ty quan Iy i ro ddi voi cac khoan phai thu dya trén cédc
chinh séch, thi e kiém sodt cling nhy dir phong ng phai thu khé doi. Cong ty theo déi chit ché cae khodn
phai thu, phn tich tinh hinh tin dung ctia timg khéch hang tai timg thai didm.

Déi vavi tidn giri ngdn hang: Cong ty duy tri thye hién giri tién tai cdc ngdn hang ma Cong ty danh gi 1a c6
uy tin va co quan hé lin nam véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S4& 254 Minh Khai, phirdmg Minh Khai, Ban hinh theo Thing tr s6 202/2014/TT-BTC

Quéin Hai B Trung, thinh phé Ha Noi ngdy 22 thing 12 nam 2014 cia Bé Téi chinh |

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO) _
Cdc thuyér minh nay 1a bd phdn hop thanh va cdn duge doc dong thai vai bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

38, CONG CU TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Riii ro thanh Khoan

Dy la riii ro khi Céng ty giip kho khan trong viéc thye hién cic nghia vy ti chinh do thiéu von, chi yéu la
do cAc tai sin i chinh va cong ng phdi tra tai chinh co cic thin diém ddo han khie nhau. Tinh thanh khodn
duge Cong ty quan Iy nhém dam bao mirc phu trdi gitta cong ng dén han va tai sin dén hagn trong k¥ & mie
c6 thé duoe kiém soat d6i véi sb vbn ma Cong ty tin ring c6 thé tgo ra trong kv do. Chinh sich cia Cong ty -

I theo doi thudmg xuyén ce yéu chu vé thanh khoan hién tai va dy Kién trong twong lai nhiim dim bio L
Cong ty duy tri di mirc dw phong tién, cdc khoan twong duong tién, cac khoan vay va dii vén ma céc chi sd NG
hir cam két gop nhiim dap img cac quy dinh vé tinh thanh khoin ngan han va dai han. NE

AT

Céc bang dudi diy trinh bay chi tiét cde mic dao han theo hop déng con lai dbi voi thi san tai chinh va cong :
ngy t4i chinh phi phai sinh va thoi han thanh toén nhir 43 dugc thoa thudn. Céc bang nay duoc trinh bay dya vC
trén dong tién chua chiét khéu cia tai san tii chinh va dong tién chira chiét khiin cba cbng no tai chinh tinh
theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh Ia can thiét
dé hiéu duge viée quan 1y riii ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan Iy trén ca s& cong

no va ta san-thuan,

Duéi 1 niim Tir 1 - 5 niim Tong
VND VND VND

S cubi nim
Tién va cac khoan fuong dwong tién 56.792.791.957 - 56.792.791.957
Phii thu khéch hang va phai thu khic 61.660.302.443 19.594.519.008 81.254.821.541
Piu tu tai chinh ngin han 489.550.,000.000 - 489,550.000.000
Phu tir tai chinh dai han - 213.940.282.405  213.940.282.405
Tong chng 608.003.094.400  233.534.801.503  841.537.895.903
S6 cubi nim
Ciéc khoan vay 18.594.822.143 1.088.625.350 19.683.447.4
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 70.113.452.699 23.836.822.824 93.950.275.5
Chi phi phai tré 9.614,812.665 1.600.428.625 11.224.241.296
Téng cfng 98.323.087.507 26.534.876.799 124.357.954.3;13;
Chénh 1éch thanh Khoin thuin 509.680.006.893  206.999.924.704  716.679.931.597

Duréi 1 niim Tis 1- 5 nim Téng

VND VYND VND

S6 diu nam
Tién va céc khodn tuong duong tién 47.060.238.496 < 47.060.238.496
Phai thu khach hang va phai thu khic 78.054.870.489 19.135.901.477 97.190.771.966
Péu tu tai chinh ngéin han 463.500.000.000 - 463.500.000.000
Piu tir tai chinh dii han - 206.880.865.305  206.880.865.305
Tong chng 588.615.108.985  226.016.766.782  814.631.875.767
So6 dau nim
Céc khoan vay 35.134.102.265 1.088.625.350 36.222.727.615
Phai tra ngudi ban va phai trd khéc 61.006.583.681 22.787.767.724 83.794,351.405
Chi phi phai i 6.945.208.382 1.6(9.428.625 $.554.637.007
Téng cong 103.085.894.328 25,485.821.699  128.571.716.027
Chénh léch thanh khodn thuin 485.529.214.657  200.530.945.083  686.060.159.740

Ban Lanh dao dnh gid mic tp trung rii ro thanh khodn tai thoi diém ngay 31/12/2024 ¢ mikc thap.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
86 254 Minh Khai, phuémg Minh Khai, Ban hanh theo Thang fir s6 202/2014/TT-BTC

Quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi ngdy 22 thing 12 nam 2014 cila BO Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) .
Cac thuyét minh nay & bg phan hop thinh va cdn diege doc dong thai vai bdo cdo téi chinh hop nhdr kém theo

39, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong nim, Cong tv di co cdc sé dw va giao dich chi péu sau véi cic bén lién quan:

Ngodi s6 dir v giao dich véi bén lién quan dugc trinh bay tai Thuyét minh 6 5, 6, 9, 16 va 19. Trong nam,
Cong ty c6 cde s6 dur va giao dich chi yéu véi céc bén lién quan:

S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Trd trwede cho ngiedi bin ngin han 8. 9410962 69.504.902
Céng ty C6 phin Banh keo Tring An 2 - Viét Nam 69.504.902 69.504.902
Céng ty CH phiin Thuong mai Trang An - Viét Nam 11.436.060 -
Nim nay Mim trude
VND VND
Mua Hing 172.109.826.943 167.115.371.741
Cong ty Co phin Bia va Nude gidi khat Viét Ha 170.424.756 585 165.904.391.115
Céng ty Cé phén Bénh keo Trang An 2 - Viét Nam 450.000.000 457.700.000
Cong ty Cd phin Thong mai Trang An - Viét Nam 1.235.070.358 753.280.626
Thanh todin tién mua hang hoa va dich vy 186.896.973.603 184.021.709,597
Cong ty C6 phén Bia va Nirve gidi khat Viét Ha 186.401.973.603 182.663.096.150
Cong ty Cé phén Banh keo Tring An 2 - Viét Nam 495.000.000 503.470.000
Cong ty C6 phén Banh keo Trang An 3 - Viét Nam . 31.438.386
Céng ty C6 phin Thuomg mai Trang An - Viét Nam - 823.705.061
Bin hing 227.937.494 838 213.995.803.609
Cong ty C6 phan Thuong mai Trang An - Viét Nam 226.829.506.895 213,226.448.006
Cong ty C6 phiin Banh keo Trang An 2 - Viét Nam 462,292 844 103.868.930
Céng ty C6 phin Binh keo Trang An 3 - Viét Nam 29.677.494 -
Chi nhanh Céng ty C& phin Banh Mirt Keo Ha Nai - Khach san 367.121.455 425.583.273
WViét Linh
Cong ty Cb phiin Bia va Nudc giai khat Vigt Ha 248.896.150 239.903,400
Thu tién ban hing 230.711.240.704 205.624.836.619
Cong ty Cb phiin Thwong mai Trang An - Vit Nam 229,537.996.200 204,300,000,000
Céng ty C6 phin Banh keo Trang An 2 - Viét Nam 195,085.116 792.491.741
Céng ty C6 phin Banh keo Tring An 3 - Viét Nam 32.051.692 -
Chi nhanh Céng ty C& phan Banh Mt Keo Ha Noi - Khach san 722,000.000 288.000.000
Viét Linh
Cong ty Co phin Bia va Nudc giai khat VigtHa 224.107.696 244.344.873
Chi phi 1&i vay 322.500.000 465.000,000
Cong ty C6 phiin Bia va Nudc giai khat Viét Ha 322.500.000 465,000,000
C tire 34.530.191.691 5.401,332.191
Cong ty C6 phin Gidy Nege Ha 707.086.800 655.972.191
Cong ty C6 phin Duge phim Ha Noi 5.032.720.000 2,516 360.000
Céng ty Co phin Bénh keo Trang An 2 - Viét Nam 1.012.500.000 1.351.500,000
Céng ty C6 phén Bénh keo Trang An 3 - Viét Nam 1.530.000.000 877.500.000

Cbng ty Lién doanh TNHH Crown Ha NGi

26.547 884 891

Thu nhip khac 1.500.000.000 2.016.182.600
Cong ty Cb phin Bia va Nudc giai kht Viét Ha - Céc khodn - 516.182.600
thuomg, h tro bin hang

Céng ty Cé phiin Banh keo Trang An 2 - Viét Nam 750.000.000 750.000.000
Céng ty Cb phin Banh keo Trang An 3 - Viét Nam 750.000.000 750.000.000



CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

Si 254 Minh Khai, phuéng Minh Khai,
Quiin Hai Ba Truyng, thinh phé Ha Néi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 niim 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP

NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyet minh nay 1a bé phén hop think va can dwge doe ding théi véi bdo cdo tad chink hop nhat kém theo

39, NGHIEP VU VA 80O DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu whdp Ban Tong Gidm déc va Hpi dong Oudn tri

Neuyén Thanh Tang
Mai Xudn Son

Luru Neguyén Chi Nhén
Pham Viét Hing
Nguyén Thj Kim Loan

Cang

40, THONG TIN KHAC

Nim nay Nim trude
VND YND
730.582.500 640.440.300
783.895.975 T09.452.675
108.400.000 102.400.000
883.152.062 789.701.200
634.065.212 516.510.000
3.140.095.749 2.758.504.175

Theo Quyét dinh s6 1479/QD-TTg ngdy 29/11/2022 ciia Thil tudng chinh phit; Ké hoach s6 166/KH-UBND
ngiy 06/6/2023 ciia Uy ban Nhin din thanh phé Ha NOi va Cdng van sb 4280/UBND-KTTH ngay
19/12/2024 v& viée phé duyét Ké hoach sép xép lai doanh nghiép nha nudc, doanh nghiép cé vén nha nudce
giai dogn 2022 - 2025, Céng ty nim trong danh myc thodi toan b vén gop cila nha nude,

41. SO LIEU SO SANH

S0 ligu so sanh 14 85 liéu trén bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 4a
duge kiém todn, Mét s6 sé lidu ciia ném trude duge winh bay lai do phat hién mot sé sai sot cu thé nhur sau:

Khoan mye Ma s6 Sia@abiocao  Trinh bay lai Sosau  Ghi
trinh bay lai  chi

Bing citn @i ké todn

Diiu tur gop von véo don vikhic 253 87.180.795.360  (9.114.435.891) 78066359469 (i)

Qui dAu tir phét trién 418 21.696.296.697  (3.927.014.290) 17.769.282.407 (i)

LNST chua phin phéi iy ké dén ~ 421a (97.290.814219)  (5.187.421.601)  (102478.235.820) (i)

cubi nam trude

Ghi cha:

(i) Theo Quyét dinh 56 4A/2025/NQ-HDQT ngay 28/3/2025 ciia Hoi ddng Quén tri, Cong ty: (i) Pidu
chinh giam gia tri cdc khodn diu fr vao cng ty con; cing ty lién doanh, lién két v dhu fir gop vén vao
don vi khic ttmngnimg voi ¢6 tire/lgi nhudn dege chia tir loi nhudn chua phén phdi cba cic cong ty

di

niy trunde théi

cb phén hoa; (ii) Ghi giam gid tri trich qu§ ddu tw phat trién tir lgi nhudn nim

2020. Cong ty sé trinh Dai hoi dong cb déng phé duyét ndi dung didu chinh nay tai ky hop téi.

Chi tiéu 1i/(13) co ban trén cd phiu dwge trinh bay lai nhir trinh biy tai Thuyét minh 56 36 phéin Thuyét

minh bao cao tai chinh hop nhét.
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. CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA MAU SO B 09 - DN/HN
S6 254 Minh Khai, phu¢mg Minh Khai, Ban hanh theo Thong tr s6 202/2014/TT-BTC
bes Quidn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ni ngéy 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai chinh
i THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (TTEP THEO)
Cc thuyét minh nay la bg phan hop thah va cdn diege doc dong thivi v bdo cdo tii chinh hop nhdt kém theo

- 41. SO LIEU SO SANH (TIEP/THEQ)

Bio cao tai chinh tong hop cho niim ti chinh két thic ngay 31/12/2023 ciia Cong ty Cé phin Banh Mirt
g0 Ha Noi - Cong ty coft 12 bao cdo tai chinh vin phong (khdng bao gbm chi nhanh Céng ty €3 phan Binh

¥ f,f.j_’r;/*%" "Keo Ha Ni - Khah san Viét Linh)
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Mai Xufin Son Trin Hoa Binh Trin Hoa Binh
Téng Gidm abecds. Ké toan trmngcb\’ Ngwii lip

L Ha Ni, ngay 31 thang 3 ndam 2025
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