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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Pie 1ip — Tw do — Hanh phiic

TP. HCM, ngay 31 thang 03 nam 2025

- ﬁy ban Chirng khodn Nha Nuée

- Quy cb dong Cong ty Cé phan D¢t may T, hing Loi

: Cong ty Cb phdn Dét May Thing Loi

: 86 2 Trudong Chinh, Phuong Tay Thanh, Quan Téan Pha, TP.HCM

Cin ctr theo khoan 4, diéu 14, chuong III ctia Thang tu 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 va ¢6 hiéu luc tir
ngdy 01/01/2021 ctia B Tai Chinh v& huéng dn cong bb théng tin trén thi trudmg chimg khoan, Cong ty C6 phan Dét
May Théng Loi (“Céng ty”) xin dugc giai trinh truong hgp loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN”) bdo
c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 thay ddi tir 10% trdr 18n so v6i ciing ky nam trude nhu sau:

DVT:VND
. . sk Nam tai chinh két thac | Nam tai chinh két thic Chénh léch %
STT Chi tiéu X ; - .
ngay 31/12/2024 ngdy 31/12/2023 tang/(giam)
Loi nhuin sau thué
1 | thu nhdp doanh 4.309.355.058 8.936.433.749 (4.627.078.691) (51,78%)
nghiép

Loi nhuin sau thud TNDN bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 ctia Cong ty giam 51,78%
chti yéu 1a do doanh thu hoat dong tai chinh gidm va chi phi khéc téng so véi cting ky nam trude.

Béng cong vin nay Cong ty kinh giai trinh 1én Uy ban Ching khodn Nha Nudc va Quy cb dong.
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LOQI
S6 2 Truwdng Chinh, Phuéng Tay Thanh, Quan Tan Pha, TP.HCM

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

H6i déng Quan trj Cong ty Cé phan Dét may Théng Loi (sau day goi tét 12 “Cong ty”) trinh bay Bao céo
clia minh va Bao cao tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024.

Khai quat

Céng ty C5 Phan D&t may Théng Loi la Céng ty C6 phan dwegc chuyén dbi tir doanh nghiép nha nuéc
theo quyét dinh s6 1316/QB-TCCB ngay 11/04/2005 clia Bé truéng Bé Céng Nghiép. Gidy chitng nhéan
dang ky doanh nghiép 1an dau sé 0300402983 ngay 6/7/2006 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé
H& Chi Minh cép va cac gidy chitng nhan stra dbi bd sung kém theo.

Hoat d@6ng kinh doanh clia Céng ty 1a: Kinh doanh bat dong san, phat trién nha, xay dwng co sé ha
tAng, khu d6 thi, khu céng nghiép, san xuét ga trai gidng, chan gdi, san xuét gidy dép, san xuét soi,
san xuét vai dét thoi, hoan thién san pham dét, méi gi¢i bat dong sén, may trang phuc.

Tru s& chinh clia Cong ty tai s& 2 Treong Chinh, phwdng Tay Thanh, quan Tan Phu, thanh pho HS Chi
Minh.

Cac sw kién sau ngay khoa sb ké toan 1ap bao cao tai chinh

Khéng c6 sw kién trong yéu nao xay ra sau ngay khéa sb ké toan 1ap Béo c4o tai chinh doi héi duoc
diéu chinh hay cong bé trén Bao céo tai chinh.

Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban kidm soat trong nam va dén ngay 1ap bo céo nay
nhw sau:

Hoi ddng quan tri

Ong Nguyé&n Lé M§ Hung Chu tich

Ong Hoang Ding Khoa Thanh vién
Ong L& Thanh Liém Thanh vién
Ban Tdng Giam dbc

Ong Hoang Béng Khoa Téng Giam déc
Ban kiém soét

Ba Nguyén Thj Thu Giang Trwdng ban

Ba Nguyen Phuwong Thiy Thanh vién
Ong Nguyén Van Oanh Thanh vién

Kiém toan vién
Coéng ty TNHH Kiém toan NVA d4 thuc hién kiém toan Béo céo tai chinh cho Céng ty.

Cong bé trach nhiém clia Hoi ddng Quan trj déi véi bao cao tai chinh
H6i ddng Quan tri Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tai chinh phan anh trung thuce, hop Iy
tinh hinh hoat @6ng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Cong ty trong

ndm. Trong qua trinh 1ap Bao c4o tai chinh, Hoi ddng Quan trj Céng ty cam két da tuan thi cac yéu cau
sau:

= Lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

= Pua ra cac danh gia va du doan hgp ly va than trong;

= Lap va trinh bay cac bao céo tai chinh trén co s& tuan thi cac chuén myc ké toan, ché do ké toan
va cac quy dinh co6 lién quan hién hanh,;

= | ap cac bao céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hep khong thé
cho réing Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG L@
S6 2 Trueng Chinh, Phwéng Tay Thanh, Quan Tan Phua, TP.HCM

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR] (tiép theo)

Hai ddng Quan tri Céng ty dam bao réng cac sb ké toan dwoc lwu gitk dé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, v&i mure do trung the, hop Iy tai bat ct theri diém nao va dam bao réng Béo c4o tai chinh
tuan thii cac quy dinh hién hanh clia Nha nwéce. Ddng thei ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan
tai san clia Cong ty va thwe hién cac bién phép thich hop @ ng&n chan, phat hién cac hanh vi gian 1an
va cac vi pham khac.

Héi ddng Quan tri Cong ty cam két rng B&o céo tai chinh d& phan anh trung thyc va hep Iy tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Ieu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phii hop véi chuéin muc, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh hién hanh ¢o lién quan.

Ngay 31 thang 03 nam 2025
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- — CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA PIA CHI GIAO DICH

N\/ 54/3 Nguyén Binh Khiém, Phuong ba 26 Nguyén Huy Tu, Phuéng Ba Kao,
JEE Kao, Quan 1, Thanh phé Ha& Chi Minh Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh

bién thoai :028 3910 3908 Dién thoai : 028 3910 4881/3820 6881
AUDIT AND ASSURANCE Website

! nva.com.vn Fax : 028 3820 6881
Sé: 23d-2/BCKT/TC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guvi: Quy Cd déng, Héi déng Quan trj va Ban Tong Giam déc
Céng ty Cé phan Dét May Thang Lo

Chuing t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo cla Cong ty Cb phan Dét may Thang Loi, dwgc 1ap
ngay 31 thang 03 nam 2025, tir trang 5 dén trang 19, bao gom Bang can ddi ké toan tai ngay 31 théng
12 nam 2024, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao c4o lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thiic cling ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh.

Trach nhiém cta Héi ddng Quan tri

H6i ddng Quan tri Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hep Iy bao céo tai
chinh clia Céng ty theo chuin muc ké toan, ché a6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Hoi ddng Quan tri xac dinh 1a c&n thiét & dam bao cho viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh
khong cé sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cila chiing téi 1 dwa ra y kién vé& bao cdo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chun myc kidém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu
cAu chung t6i tuan thil chuén myc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién
cude kidm toan dé& dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bdo céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gdm thyrc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang ching kiém toan vé cac
sb liéu va thuyét minh trén bo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dwoc Iya chon dwa trén xét doan
clia kidm toan vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan
ho3c nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia
Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh trung thirc, hop Iy nhém thiét ké cac thd
tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thiee té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
clia kidém soat ndi bé clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clia cac
chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cla Hoi ddng Quan trj cling
nhuw danh gia viéc trinh bay tong thé béo céo tai chinh.

Chung t8i tin twéng réng cac bing ching kiém toan ma chung téi da thu thap duoc la dy di va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan ctia chiing tai.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién clia chlng téi, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C6 phan Dét may Thang Loi tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay,
phi hop véi chuin muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6
lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao c4o tai chinh.

fig 4y, TNHH Kiém toan NVA

Kidm toan vién

W
b

Nguyén Anh Tuén Lé Bao Ngoc
Chirng nhan dang ky hanh nghé Chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 1559-2023-152-1 kiém toan s6: 3906-2022-152-1

Thanh phé H Chi Minh, Ngay 31 thang 03 nam 2025
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY O PHAN DET MAY THANG LQI
Sb 2 Trwdrng Chinh, Phiang Tay Thanh, Quéan Tan Phu, TP.HCM

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

Pon vj tinh: VND

TAI SAN M | Thuybt 31/12/2024 01/01/2024
s6 | minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 305.879.289.649 | 157.459.374.206
I. Tidn va cac khoan twong dwong tién 110 | VA 999.257.661 1.326.419.343
1. Tién 111 32.319.538 76.419.343
2. C4c khodn twong duong tién 112 966.938.123 1.250.000.000
II. Cac khoan phai thu ngan han 130 289.804.429.364 | 140.987.539.775
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | V.2 100.820.000 93.840.000
2. Tra trwde cho ngudi ban ngan han 132 | V.3 175.000.000 175.000.000
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 | V4 120.274.302.610 | 127.187.528.766
4. Phai thu ngén han khac 136 | V.5 169.254.306.754 | 13.531.171.009
[Il. Tai san ngan han khac 150 15.075.602.624 | 15.145.415.088
1. Thué GTGT duoc khau trir 152 | V.10 14.967.201.993 | 15.037.014.457
2. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc 153 | V.10 108.400.631 108.400.631
B. TAI SAN DAI HAN 200 316.944.022.787 | 411.193.823.728
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - | 150.000.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5 - | 150.000.000.000
Il. Tai san d& dang dai han 240 313.970.747.446 | 258.219.856.387
1. Chi phi xay ding co ban dé dang 242 | V6 313.970.747.446 | 258.219.856.387
lIl. DAu tw tai chinh dai han 250 2.000.000.000 2.000.000.000
1. DAu tw vao cdng ty lién doanh, lién két 252 | V.7 2.000.000.000 2.000.000.000
IV. Tai san dai han khac 260 973.275.341 973.967.341
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | V.8 973.275.341 973.967.341
TONG CONG TAI SAN 270 622.823.312.436 | 568.653.197.934




CONG TY cO PHAN DET MAY THANG LO!

S6 2 Trwdrng Chinh, Phuéng Tay Thanh, Quéan Tan Pha, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vij tinh: VND

NGUON VON e Thuyst 31/12/2024 01/01/2024
s6 | minh
C. NQ' PHAI TRA 300 183.600.530.738 | 133.739.771.294
I. No ngén han ' 310 183.283.320.738 | 133.422.561.294
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | V.9 156.509.803 108.579.403
2. Thué va cac khoén,phéi nép Nha nwéc 313 | V.10 117.963.663.185 68.089.022.817
3. Chi phi phai trd ngén han 315 | V.11 54.669.475 69.669.475
4. Phai trd ngén han khéc 319 | V.12 65.108.478.275 65.155.289.599
Il. No’ dai han 330 317.210.000 317.210.000
1. Phai trd dai han khac 337 | V.12 317.210.000 317.210.000
D. VON CHU SO HIU 400 439.222.781.698 | 434.913.426.640
. V6n chii s& hivu 410 | V.13 | 439.222.781.698 | 434.913.426.640
1. Vén gbp clia chi s& hivu 411 765.000.000.000 | 765.000.000.000
- ¢4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét |411a 765.000.000.000 | 765.000.000.000
- C phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén cb phén 412 (300.000.000) (300.000.000)
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (325.477.218.302) | (329.786.573.360)
- Loi nhuan sau thué chwa phan phéilty | 421a (329.786.573.360) | (338.723.007.109)
ké dén cubi ky trudc
- Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 421h 4.309.355.058 8.936.433.749
ky nay
TONG CONG NGUON VON 440 622.823.312.436 | 568.653.197.934

Ngwoi lap Ké toan trwéng Hoi déng Quan tri

\—’—/) -

Lé Thj Thu Thay Tran Vian Thién , Nguyén L& My Hung
Churng chi hanh nghé: =
0996/2022/KET Ngay 31 thang 03 nam 2025

Céng ty TNHH DV Tw Véan Tai
Chinh — Ké Toan Tri Minh

5.07 Khu chung cw két hop
thwong mai, vén phong Lo X
(Sunrise City North), 27
Nguyén Htru Tho, Phudng Tén
Hwng, Quan 7, Thanh phé Hé
Chi Minh




BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LQI
Sé 2 Trwdrng Chinh, Phwdrng Tay Thanh, Quéan Tan Pha, TP.HCM

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Nam 2024
Bon vi tinh: VND
~ F4
Chi tiéu (Tt Nam nay N&m truée
1. Doanh thu ban hang va cung cip dichvy | 01 - -
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich| 10 - -
vu

4. Gia vén hang ban 1 - -
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép 20 - -

d!ch vu
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 | VI 6.840.390.275 9.466.855.085
7. Chi phi tai chinh 22 | VI.2 - 4.774.443.015
Trong d6: Chi phi lai vay 23 - 32.547.945
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25| VI3 134.371.189 103.100.019
10. Lgi nhuén thuan tiv hoat dgng kinh doanh | 30 6.706.019.086 4.589.312.051
11. Thu nhép khac 31| V4 406.533.329 4.347.121.698
12. Chi phi khac 32 | VL5 2.803.197.357 -
13. Lou nhuan khac 40 (2.396.664.028) 4.347.121.698
14. Tong |0’| nhuén ké toan trwéc thué 50 4.309.355.058 8.936.433.749
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh | 51 | V1.6 - -
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoanlai | 52 | VI.6 > =
17. Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép | 60 4.309.355.058 8.936.433.749
18. Lii co ban trén cé phiéu 70 | VL7 56 117

Ngwei lap Ké toan trwéng

%ﬁmﬂ

Lé Thi Thu Thay Trdn Vén Thién

40’,

Chteng chi hanh nghé:

0996/2022/KET

Céng ty TNHH DV Tw Van Tai
Chinh — K& Toan Tri Minh

5.07 Khu chung cw két hop
thwong mai, van phong L6 X

(Sunrise City North),

27

Nguyén Hiru Tho, Phudng
Tan Hwng, Quéan 7, Thanh

phé H6 Chi Minh

yen Lé My Hwng

Ngéy 31 thang 03 ndm 2025
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LOI
S6 2 Trwdrng Chinh, Phwdng Tay Thanh, Quéan Tan Phi, TP.HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2024
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Tg T;‘,'gft Nim nay Nam trwéc
I. Lwu chuyén tién ti» hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhuan trwére thue 01 4.309.355.058 8.936.433.749
2. Pidu chinh cho cac khoéan
- L&i tir hoat dong dau tw 05 (6.840.390.275) | (6.985.394.547)
- Chi phi 1ai vay 06 - 32.547.945
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trwéc 08 (2.531.035.217) 1.983.587.147

thay ddi vén lwu dong

- Tang, giam céc khoan phai thu 09 62.832.464 | 48.935.739.157
- Tang, giém céc khodn phai tra 11 (93.880.924) | (46.224.367.118)
- Téng giam chi phi tra treée 12 692.000 692.000
- Tién lai vay da tra 14 - (60.575.342)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh| 20 (2.561.391.677) 4.635.075.844
II. Luu chuyén tién tiv hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua sdm, xay dwng tai san cé dinh | 21 (5.796.250.691) (256.000.000)
2, Tlen chi cho vay 23 - | (27.580.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay 24 6.913.226.156 | 24.800.000.000
4. Tién thu |3i cho vay 27 1.117.254.530 432.610.355
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat déng dau tw 30 2.234.229.995 | (2.603.389.645)
IIl. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién tra ng géc vay. 34 | Vil - | (1.500.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh | 40 - | (1.500.000.000)
Luu chuyén tién thuén trong nam 50 (327.161.682) 531.686.199
Tién va twong dwong tien dau ndm 60 1.326.419.343 794.733.144
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 | VA 999.257.661 1.326.419.343

Ngwoi lap Ké toan trwéng

i

Lé Thi Thu Thay Trén Vin Thién

Ching chi hanh nghé:

0996/2022/KET

Cong ty TNHH DV Tw Van Tai
Chinh — Ké& Toan Tri Minh

5.07 Khu chung cw két hop

thwong mai, van phong L6 X
(Sunrise City North), 27
Nguyén Hru Tho, Phuwdng
Tan Hwng, Quan 7, Thanh

phd HS Chi Minh
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LOQI BAO CAO TAI CHINH
S6 2 Trwéing Chinh, Phudng Tay Thanh, Quan Tan Pha, TP.HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thivc sé hivu vén

Céng ty Cb Phan D&t may Théng Lgi 1a Cong ty CA phan dwgc chuyén ddi tir doanh nghiép nha
nwéc theo quyét dinh s6 1316/QBD-TCCB ngay 11/04/2005 clia Bé trwdng Bé Cong Nghiép. Gidy
chtrng nhan ding ky doanh nghiép 1an dau s6 0300402983 ngay 6/7/2006 do S& Ke hoach va
DAu tw Thanh phé Hb Chi Minh cép va céc gidy chirng nhan stra ddi bé sung kém theo.

Tryu s& chinh ctia Céng ty tai s6 2 Trwdng Chinh, phwong Tay Thanh, quan Tan Phu, thanh phd
H& Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nadm 2023, Cong ty khdng cé nhan vién.
Céng ty st dung ngudn nhan lyc thué ngoai cho céng tac van hanh doanh nghigp.

Linh vwe kinh doanh

Linh vie kinh doanh chinh cta Céng ty la kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh clia Céng ty la: Kinh doanh bat déng san, phat trién nha, xay dyng co s&
ha tAng, khu db thi, khu cong nghiép, san xuét ga tréi givong, chan gbi, san xuét giay dép, san
xuét soi, san xut vai dét thoi, hoan thién san pham dét, moi gidi bat ddng san, may trang phyc.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng clia Cong ty la trong vong 12 thang.

KY KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan
Ky ké toan nam clia Cong ty bat d4u tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vj tidn té sir dung trong ké toan
Don vi tign té st dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché @6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cda B Tai Chinh hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam.

Tuyén b v& viéc tuan thii Chudn myc ké toan va Ché dé ké toan

Céng ty da &p dung cac Chuan myc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dén Chudn myc do
Nha nwdc da ban hanh. Céc bao céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding quy dinh ctia tirng
chudn muc, thong tw hwong dan thye hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang &p
dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic ghi nhan cac khoan tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién va twong duwong tign bao gdm: tién mat tai quy, tién gl ngén hang, cac khodn dau tv ngén
han khéng qua 3 thang cé kha ning chuyén ddi dé dang thanh tién va khong c6 nhiéu rUi ro trong
chuy&n dbi thanh ti&n ké ti» ngay mua khoan dau tw d6 tai thoi diém bao céo.

Nguyén tic ké toan cac khoan dau tw tai chinh

Khoan dAu tw vao cong ty lien két dugc ké toan theo phwong phap gid géc. Loi nhuan thuan
dwoc chia tir cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tv dwoc ghi nhan vao Béo céo Két qua hoat
dong kinh doanh. Céc khoan dwgc chia khac (ngoai loi nhuan thuén) dwoc coi 13 phan thu hdi cac
khoan d3u tw va dwoc ghi nhan 1 khoan gidm trir gia gbe dau tw.
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CONG TY cO PHAN DET MAY THANG LQI BAO CAO TAI CHINH
S6 2 Trwdng Chinh, Phwéng Tay Thanh, Quéan Tan Ph, TP.HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Dy phong gidm gia dAu tw 1a sé chénh I&ch gitra gia gbc clia cac khoan dau tw dwoc hach toan
trén sb ké toan 1&n hon gia trj thj treedng cha chang tai thoi diém lap dy phéng.

3. Nguyén tic ké toan ng phai thu

C4c khoan phai thu thé hién gia trj ghi s6 clia cac khoan phai thu khach hang gdm céc khoan phai
thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich ban hang héa, cung cap dich vy va céac
khoan phai thu khac khéng cd tinh chét thwong mai, khong lién quan dén giao dich ban hang héa
va cung cap dich vu. Dy phéng cac khodn phai thu khé doi dugc 1ap cho tirng khoan phai thu can
i vao thoi gian quéa han tra ne géc theo cam két no ban dau (khéng tinh dén gia han ng gitra
c4c bén), hodc can i vao mic ton that dy kién c6 thé xay ra. Cac khodn phai thu duoc xac dinh
Ia khong thé thu hdi s& dugc xda sb.

C4c khoan phai thu duoc phan loai ngén han va dai han trén bang can ddi ké toan cén ct theo ky
han con lai cdia c4c khoan phai thu tai ngay cda bang can dbi ké toan.

4. Nguyén tic ké toan phai thu vé cho vay

Cho vay la cé&c khoén cho vay véi myc dich thu 1&i hang ky theo khé wéc gitra cac bén nhung
khéng duwgc giao dich mua, ban trén thi trwéng nhw chitng khoan.

Cho vay dwoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc. Sau d6, Hoi déng Quan tri thye hign viéc ra soat
dbi véi tht ca cac khoan con chua thu d& ghi nhan dw phong céac khoan cho vay khé doi vao cudi
n&m ké toan. Dy phang cac khoan cho vay khé doi dugc lap cho tin khoan cho vay can ct vao
theri gian qua han tra no géc theo cam két no' ban dau (khong tinh den viéc gia han no gitra cac
bén), hoic c&n ct vao mic tdn that du kién cé thé xay ra. Chénh Iéch gitra khodn dy phong lap ¢
cudi nam ké toan nay va khoan dy phong da 1ap & cudi ndm ké toan trudc duge ghi nhan tang
hosc gidm chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam. Khoan dy phong dugc hoan nhap khéng Vot
qua gia tri ghi sd ban dau.

Cho vay duoc phan loai ngén han va dai han trén bang can déi ké todn c&n c theo ky han con lai
ciia cac khodn cho vay tai ngay clia bang can dbi ké toan.

5. Nguyén tic ghi nhan hgp déng hop tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 1 thda thuan gitra Céng ty va cac ddi tac béing hop ddng dé
cuing thue hién hoat dong kinh té nhwng khéng hinh thanh phap nhan dgc lap. Hoat dong nay
dwoc ddng kiém soat bdi cac bén theo thoa thuan clia BCC. BCC quy dinh cac bén tham gia
BCC duwoc phan chia lgi nhuan néu két qua hoat dong ctia BCC co 18, va phai ganh chiu 10, thi
ban chat clia BCC 13 chia doanh thu, chi phi, cac bén phai cé quyén, didu kién, kha nang dé déng
kidm soat hoat déng cling nhw dong tién clia BCC.

- Néu Cong ty 1a bén ké toan va quyét toan thué, phai ap dung phuong phép ké toan BCC chia

doanh thu @& ghi nhan doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh trong ky.

- Néu Céng ty khong phai 1a bén ké toan va quyét toan thué, Céng ty dwoc ghi nhan trén bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh phan doanh thu, chi phi tong (ng véi phan dugc chia tiv
BCC.

6. Nguyén tic ghi nhan va phén bd chi phi tra trwéc

Céc chi phi tra trwéc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ky ké toan hién tai duoc ghi
nhan 1a chi phi tr trwée ngén han va dweec tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truwdc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky hach toén
dwoc c&n ¢l vao tinh chat, mic d6 tirng loai chi phi ¢& chon phwong phap va tiéu thire phan bd
hop 1y. Chi phi tra trudc duge phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap
dweng thdng.

7. Nguyén téc ghi nhan chi phi xdy dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang thé hién gia tri clia cac tai sén trong qua trinh xay dwng phuc vu
muyc dich san xuét, cho thué ho3c quan tri, ho&c cho bt ki muc dich nao khac, dwgc ghi nhan
theo gi4 géc, bao gdm toan bo chi phi can thiét dé& xay dwng méi ho3c siva chiva, cai tao, m& rong
hay trang bj lai ki thuat céng trinh nhw chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thuang, hé trg
va tai dinh cw; chi phi quan Iy dw an; chi phi tw van dAu tw xay dwng; va chi phi vay dugc vén hoa
dbi v6i tai san da didu kién phi hop voi chinh sach ké toan ctia Céng ty. Khau hao clia nhivng tai
san nay, clng giéng nhw cac loai TSCH khac, sé bat dau dwoc trich khi tai san d& sén sang cho
muc dich str dung.
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LQI BAO CAO TAI CHINH
S6 2 Trwdng Chinh, Phwdng Tay Thanh, Quén Tan Pha, TP.HCM Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ng phai tra
Céc khoan ng phai tra dwoc phan loai dira vao ban ché4t clia nghiép vy kinh té phét sinh.

Céac khoan ng phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén bang can déi ké toan c&n ct theo
ky han cdn lai clia cac khodn phai tra tai ngay clia bang can déi ké toan.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Cac khodn chi phi thyc té chwa phat sinh nhung dwoc trich trwde vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky @& @am bao khi chi phi phat sinh thc té khong gay dét bién cho chi phi sén xuét
kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic pht hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6
phat sinh, néu c6 chénh Iéch voi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi
twong trng v&i phan chénh léch.

Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan trurc tiép dén viéc diu tu xay dung hogic san xuét tai sén d& dang dugec tinh vao gi
tri ciia tai san do (dwoc vén hod) khi cé Al cac didu kign quy dinh trong Chun myc Ké toan Viét
Nam sé 16 “Chi phi di vay".

Chi phi di vay lién quan tryc tiép @én viec dau tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang dugc
tinh vao gia trj cla tai san d6 (dwec vén hod), bao gdm cac khoan Iai tién vay, phan bd cac khoan
chiét kh&u hodc phu tréi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan toi
qua trinh 1am tha tuc vay.

Nguyén tic ghi nhdn vén chii s hivu
Vén dAu tw cla chi s& hitu dwoe ghi nhan theo sb vén thuc gop clia chu sé hiru.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, ti&n ban quyén, cé tirc, Igi nhuan dwoc chia va céc khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi thda man déng thoi hai (2) diéu kign sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tr giao dich d6;
- Doanh thu duwoc xac dinh twong dbi chdc chan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Chi phi hoat ddng tai chinh 1a cac khoan chi phi di vay vén.

Nguyén tic ké toan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung clia doanh nghiép gém céc chi
phi vé , thué mén bai; dich vu mua ngoai; chi phi bing tién khac.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhép doanh nghiép hign hanh, chi
phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc xéac dinh trén co s¢ thu nhép chiu thué va
thué suét thué TNDN trong n&m hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xac dinh trén co s& sb chénh l&ch tam thoi
duwoc khau trir, s6 chénh I&ch tam thoi chiu thué va thué sudt thué TNDN. Thué thu nhép hoan lai
phai tra phai dwgc ghi nhan cho té} ca cac khoadn chénh léch tam thoi, con tai san thué thu nhap

ho#n lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén c6 dt loi nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir
cac khoan chénh léch tam théi.
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LQI BAO CAO TAI CHINH
Sbé 2 Trweng Chinh, Phwérng Tay Thanh, Quén Tan Phu, TP.HCM Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

16. Bao cao bd phén

Bao c4o theo bd phan bao gém bd phan theo Iinh viwe kinh doanh hodc mét bo phéan theo khu
vye dia ly.

B& phéan theo linh virc kinh doanh: La mét bd phan co thé phan biét duwgc clia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cAp san pham, dich vy riéng 1&, mét nhém céc sén
phim hosc cac dich vu c6 lién quan ma bd phan nay chiu rdi ro va lgi ich kinh t& khac véi cac bo
phan kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vire dia ly: La mdt b phén co thé& phan biét dwgc cla mdt doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi trwdng kinh
t& cu thé ma bd phan nay cé chiu rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong
cac mdi trwdng kinh té khac

17. Bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a lién quan ndu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké
d6i voi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng.

18. Sir dung cac woe tinh ké toan

Viéc 1ap b&o co tai chinh tuan thi theo cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac co lién quan dén lap va trinh bay béo cao
tai chinh yéu cAu Hoi ddng Quan trj phai c6 nhitng wéc tinh va gi dinh anh hudng dén s ligu vé
¢dng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cdng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nién
dd ké toan ciing nhw cac sb liéu v& doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Mac du céc wéc
tinh ké toan duoc [ap bing tat ca sy hiu biét cia Hoi ddng Quan tri, s6 thic té phat sinh c6 thé
khac ve&i cac wéc tinh,

Céac wéc tinh va gia dinh thwdng xuyén dwoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua kht va
c4c yéu t6 khac, bao gdm cac gia dinh trong twong lai c6 dnh hudng trong yéu téi bdo céo tai
chinh clia Céng ty va dwoc Hoi ddng Quan trj danh gia & hop 1y.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN
1. Ti&n va cac khoan twong dwong tién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién glri ngan hang khang ky han 32.319.538 76.419.343
Céc khoan twong duwong tién (i) 966.938.123 1.250.000.000
Cong 999.257.661 1.326.419.343

(i) La cac khodan tién gl ngan hang co thoi gian ddo han ban dau khéng qua 3 thang va hudng
141 suat 3,4%/n&m (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: tir 2%/nam dén 2,3%/nam).

2. Phai thu ngdn han ctia khach hang

311212024 01/01/2024
VND VND
Bén thir ba
Coéng ty TNHH Thuong mai BAt dong san Hung Thién 100.820.000 13.840.000
Loc
Cang ty CA phan DAu tw Phat trién Phong Phuéc - 80.000.000
Céng 100.820.000 93.840.000

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty khdng c6 khoan phai
thu ngén han clia khach hang nao qua han hodc chwa qua han nhung khé ¢6 khé néng thu hoi.
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LOQI
Sb 2 Trwdrng Chinh, Phwéng Tay Thanh, Quan Tan Phi, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Bén thir ba
Cong ty TNHH An Hoa Son
Cong ty CP Théng tin va Tham dinh gia Mién Nam

Cong

Phai thu v& cho vay ngan han

Bén thir ba

Ba V6 Thi Kim Khoa

Ong Cao Phong Nha

Khac

Bén lién quan (Thuyét minh VIIL.3b)

Cdng

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
140.000.000 140.000.000
35.000.000 35.000.000
175.000.000 175.000.000
311212024 01/01/2024
VND VND

118.874.302.610
101.224.302.610
13.700.000.000
3.950.000.000
1.400.000.000

125.787.528.766
108.137.528.766
13.700.000.000
3.950.000.000
1.400.000.000

120.274.302.610

127.187.528.766

Cho c4 nhan va Coéng ty vay theo hop déng vay véi thoi han vay tir 5 thang @én 12 thang, i
suét vay tir 4%/n&m dén 5,8%/n3m, khoan cho vay nay khéng c6 tai san dam bao.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty khdng c6 khoan phai
thu cho vay ngén han n&o qué han hodc chuwa qua han nhwng kho cé khé néng thu héi.

Phai thu khac

Ngan han

Bén thir ba

Lai tién gtvi, 13i cho vay

Phai thu hop tac kinh doanh Céng ty Cé phan Bau tw
va Phat trién Bat dong san Open Land (i)

Bén lién quan (Thuyét minh VIIl.3b)

Dai han - Bén thir ba
Phai thu hop tac kinh doanh Céng ty Cb phan Dau tw
va Phat trién BAt dong san Open Land ()

Coéng

31/12/2024 01/01/2024

VND VND
169.254.306.754 13.531.171.009
169.084.342.920 13.422.629.640

19.084.342.920
150.000.000.000

169.963.834

13.442.629.640
88.541.369

150.000.000.000
150.000.000.000

169.254.306.754

163.531.171.009

(i) Pay la khoan tién chi hop tac phat trién dw &n véi Bén thi ba. Hinh thire clia hop déng hop
tac nay BCC chia lgi nhuén. Cong ty sé duoc phan chia l¢i nhuan clia dy an theo ty I¢ thoa
thuan gitra cac bén trong hgp ddng hop tac. Khoan tién nay cling v&i lgi nhuan phan chia

Céng ty s& nhan duwec theo thda thuan cia hop ddng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty khéng c6 khoan phai
thu khac nao qua han ho3c chwa qué han nhwng khé cé kha néng thu hdi.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Dy an Thang Loi
Cong

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

313.970.747.446

258.219.856.387

313.970.747.446

258.219.856.387

Day la nhitng chi phi lién quan dén duw &n tai sb 2 Trudng Chinh, Phudng Tay Thanh, Quéan Tan
Phu, Thanh phd H& Chi Minh, chl yéu 12 tién thué dat hang nam.

C6ng ty van dang tién hanh cac thi tuc G& tiép tuc thyc hién trién khai xay dyng, phét trién dy an.
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CONG TY cO PHAN DET MAY THANG LQI BAO CAO TAI CHINH
Sé 2 Trwérng Chinh, Phuong Tay Thanh, Quan Tan Pha, TP.HCM  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7.  DAautw vao cong ty lién két, lien doanh

Tylesd 31122024 Tylésd  01/01/2024

hibu VND hivu VND

Céng ty CP Dét Quéc té Thing Loi 20,00% 2.000.000.000  20,00% 2.000.000.000
(200.000 ¢& phan)

Céng 2.000.000.000 2.000.000.000

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty khdng xac dinh gia trj
hop Iy do cong ty dwoc dau tw chwa niém yét trén thj truéng chirng khodn nén khong cé théng tin

vé gia tri hop Iy clia cac khoadn dau tw nay.

8. Chi phi tra trwéc dai han

311212024 01/01/2024
VND VND
Chi phi tra trwdc dai han ché phan bd theo doanh thu 972.641.008 972.641.008
bat déng sén
Khéc 634.333 1.326.333
Cong 973.275.341 973.967.341
9.  Phai tra ngw®i ban ngan han
31M12/2024 01/01/2024
VND VND
Bén thv ba
Céng ty TNHH Dich vy Bao vé Phat Céng Minh 86.400.000 17.280.000
Céng ty TNHH Thwong Mai va Dich vy Trir mdi Nam 40.920.000 40.920.000
Viét
Céng ty C6 phan Bau tw — Xay dung Kidohu Green 13.573.003 13.573.003
Khac (i) 15.616.800 36.806.400
Cong 156.509.803 108.579.403

() Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 khéng cé dbi twong nao c6 sb dw chiém tir 10% trd 1én trén

tdng sb dw phai trd ngwoi ban.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty khong c¢6 khodn phai tra

ngwdi ban ngdn han ndo qué han chwa thanh toan.

10. Thué va cac khoan phai nop/(Phai thu) nha nwéc

Phai ndp 01/01/2024  Sé phai np Sé dandp 31/12/2024
) VND trong ndm trong ndm VND

VND VND
Tién thué gt 68.089.022.817 55.117.903.925 (5.243.263.557) 117.963.663.185
Thué @t phi néng nghiép - 440.987.134  (440.987.134) -
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 68.089.022.817 55.561.891.059 (5.687.250.691) 117.963.663.185
Phai thu 01/01/2024 Sé phat sinh Sé da cén 31/12/2024
VND  trong ndm trir trong ndm VND

VND VND
Thué GTGT duwgc khdu trir  (15.037.014.457) (15.921.531)  85.733.995 (14.967.201.993)
Thué TNDN (108.400.631) - - (108.400.631)
Céng (15.145.415.088) (15.921.531)  85.733.995 (15.075.602.624)
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LQI
S6 2 Trwérng Chinh, Phwéng Tay Thanh, Quan Tan Pha, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

11.

12.

13.

a)

b)

Chi phi phai tra ngan han

Bén thir ba

Chi phi phai trd ngan han khac

Céng

Phai tra khac

Ngén han - Bén thiv ba
Céng ty TNHH Bét dong san Ctu Long Xanh (i)

Phai tra khac

Dai han - Bén thr ba

Phai tra khac
Cdng

311212024 01/01/2024
VND VND
54.669.475 69.669.475
54.669.475 69.669.475
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
65.108.478.275 65.155.289.599
65.090.003.892 65.090.003.892
18.474.383 65.285.707
317.210.000 317.210.000
317.210.000 317.210.000

65.425.688.275

65.472.499.599

(i) Khoan phai trd dwoc ghi nhan theo Théa thuén ky ngay 26 thang 05 nam 2023,

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023, Céng ty khéng c6 bat ky khodn
phai trad khac nao bj qua han thanh toan.

Vén chi sé hivu

Bang déi chiéu bién déng ctia vén chil s& hivu

S6 dw diu nam trwéc
Lai trong ndm trwdc
S6 dw cudi nam trwéc

L&i trong ndm
$6 dw cudi nam

Pon vj tinh: VND

Véngop  Thangdy Loinhuénsau )
cta chii sé hibu vén cd phén thué chwa Téng cong
phan phoi

765.000.000.000 (300.000.000) (338.723.007.109)
8.936.433.749

425.976.992.891
8.936.433.749

765.000.000.000 (300.000.000) (329.786.573.360)

434.913.426.640

4.309.355.058

4.309.355.058

765.000.000.000 (300.000.000) (325.477.218.302)

439.222.781.698

Chi tiét vén go6p clia chii s& hivu

Céng ty TNHH DAu tw B4t déng

san Van Thanh

Cong ty TNHH Dau tw B4t dong

san Van An

31/12/2024

0,
VND %

01/01/2024

0,
VND %

183.600.000.000 24

183.600.000.000 24

183.600.000.000 24

183.600.000.000 24

Céng ty TNHH DAu tw va Phat trién
B4t dong san Bright Coast

Cong ty TNHH DA tw va Phét trién
Bat dong san Bright Ocean

Ong L& Thanh Liém

Vén gop cla cac dbi tweng khac

Cong

180.925.140.000
175.950.000.000

23.224.500.000
17.700.360.000

765.000.000.000

15

23,65
23

3,04
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100
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LQI
S6 2 Trwdrng Chinh, Phwéng Tay Thanh, Quan Tan Phi, TP.HCM

BAO CAO TAICHINH
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

c)

d)

VL.

Cac giao dich vé vén v&i cac chi s& hivu va phan phéi cé tive

Vén du tw clia chli s& hitu
Vén gép dau ndm

Vén gép tang trong nam
Vén goép cudi nam

C6 phiéu

S6 lwgng cd phiéu dang ky phat hanh
S6 lwgng ¢ phiéu da ban ra cong ching

- Cb phiéu phd théng
S6 lwgng cb phiéu dwoc mua lai

S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh

- C4 phiéu phé théng

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

765.000.000.000

765.000.000.000

765.000.000.000

765.000.000.000

31/12/2024 01/01/2024

C& phiéu Cé phiéu
76.500.000 76.500.000
76.500.000 76.500.000
76.500.000 76.500.000
76.500.000 76.500.000
76.500.000 76.500.000

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT BONG KINH DOANH

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién cho vay

Lai tién gl

Lai tir hop ddng hop tac dau tw
Coéng

Chi phi tai chinh

L&i tra cham
Chi phi lai vay
Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi thué, phi, 1& phi
Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

Thu nhép khac

Thu tién xe ra vao cdng
Thu nhap tir ban phé liéu
Thu nhép khéac

Cdng

Nam nay Nam trwéc
VND VND
6.809.454.108 6.949.859.807
30.936.167 35.534.740

2.481.460.538

6.840.390.275

9.466.855.085

Nam nay Nam trwéc
VND VND

- 4.741.895.070

- 32,547.945

- 4.774.443.015

Nam nay Nam trwoc
VND VND
3.000.000 3.000.000
131.371.189 100.100.019
134.371.189 103.100.019
Nam nay Né&m trwéc
VND VND
366.533.329 3.139.848.971
- 727.272.727
40.000.000 480.000.000
406.533.329 4.347.121.698
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CONG TY ¢O PHAN DET MAY THANG LOI
S6 2 Trwdrng Chinh, Phwéng Tay Thanh, Quan Tan Phi, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.  Chi phi khac
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Bj phat thué, truy nop thué 2.803.197.357 -
Codng 2.803.197.357 -
6.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép duoc xac dinh véi thué suét 1a 20% trén thu nhap tinh thué.

Quyét toan thué ctia Céng ty sé chiu sw kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach
khac nhaéu, s6 thué trinh bay trén Bao cao tai chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh cla co
quan thue.

Bang w&c tinh mikc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc trinh bay nhw sau:
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Loi nhuan ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh tang

Thu nhap chiju thué

L6 nam trwéc chuyén sang

Thu nhép tinh thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

4.309.355.058
2.803.197.357
7.112.552.415

(7.112.552.415)

20%

8.936.433.749

8.936.433.749
(8.936.433.749)

20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Céng ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai déi véi cac khoan 16 tinh thué con dwoc
chuyén clia cac nam trwdce vi kha nang Coéng ty co thu nhép chiu thué trong twong lai dé bu trir
v&i nhirng khodn 18 tinh thué nay dwoc danh gia la khéng chic chan.

7.  Léico ban trén ¢6 phiéu

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Lei nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khodn diéu chinh

4.309.355.058

8.936.433.749

Lei nhuan phan bd cho ¢d déng s& htvu cb phiéu 4.309.355.058 8.936.433.749

phd théng
C& phiéu phd théng Iwu hanh binh quan trong ndm 76.500.000 76.500.000
Lii co ban trén ¢b phiéu 56 117

8.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi dich vy mua ngoai 131.371.189 100.100.019
Chi phi khac béng tién 3.000.000 3.000.000
Cong 134.371.189 103.100.019

VIl. THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

S6 tién da thwe tra gbc vay trong nam

Nam nay
VND

Nam trwéce
VND

Tién tra no gbc vay theo khé wéc thong thudng

(1.500.000.000)
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CONG TY CO PHAN DET MAY THANG LQI
S6 2 Trwdng Chinh, Phwong Tay Thanh, Quan Tan Phd, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VIIl. NHI’PNG THONG TIN KHAC

1.

a)

b)

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh

Héi dong Quan trj Céng ty khang dinh réng khong cé sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay khéa
sb ké toan lap Bao cdo tai chinh ddi hdi dwgc diéu chinh hay céng bé trén Bao céo tai chinh.

Sé lidu so sanh

S6 ligu so sanh la s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2023 clia Céng ty da dwoc kiém toan.

Théng tin vé céac bén lién quan

Giao dich v&i cac hén lién quan

Cé4c bén lién quan véi Coéng ty bao gém: céc thanh vién quén Iy chl chét, cac c4 nhan cb lién
quan v&i cac thanh vién quan Iy chi chdt va cac bén lién quan khac.

Bén lién quan Méi quan hé

Céng ty TNHH DAau tw va Phat trién BAt dong san Center Office  Bén lién quan khac

Héi déng Quan tri, Téng Giam déc Nhan sw quan ly chi chét
Giao djch va s6 dw véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhén cé lién quan véi
cdc thanh vién quan ly chi chot

Giao djch v&i cac thanh vién quén ly chd chét va céc cd nhan cé lién quan voi cac thanh vién
quén ly chi chét

Trong n&m, Céng ty khdng cé giao dich véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé
lién quan vé&i cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhap cla céac thanh vién Héi ddng Quan Tri, Ban Tdng Giam dbc va Ban kiém soét trong
nam la 0 VND (Nam truéc 1a 0 VND).

S6 duw géf cdc thanh vién quan Iy cha chét va céc ca nhén cé lién quan véi céc thanh vién quén Iy
chd chot

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty khéng c6 sb dw véi cac
thanh vién quan Iy chd chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khéc
Giao djch v&i cac bén lién quan khac

Lai cho vay
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Coéng ty TNHH Dau tw va Phét trién BAt dong san 81.422.465 81.199.999
Center Office
S6 duw voi cdc bén lién quan khéc
Phai thu cho vay ngin han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Céng ty TNHH DAau tw va Phat trién B&t dong san
Center Office

Phai thu ngan han khac

1.400.000.000

1.400.000.000

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Céng ty TNHH DAu tw va Phat trién BAt dong san 169.963.834 88.541.369

Center Office
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CONG TY cO PHAN DET MAY THANG LOI BAO CAO TAI CHINH
S6 2 Trwong Chinh, Phudng TAy Thanh, Quan Tan Pha, TR.HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4. Bao cao bg phén

Bao cao bd phan theo linh vwe kinh doanh
Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trong ndm chi yéu tap trung vao cung cap mét sb dich vu,
khong phai 1a doanh nghiép hoat dong da nganh nghé, cung cAp nhiéu nhom san phdm va dich
vy, do d6 Hoi ddng Quan trj quyét dinh chwa ap dung Bao céo b$ phén theo [inh virc kinh doanh.
Bao cao bd phin theo khu vc dja ly
Dich vu clia Cong ty trong nam chil yéu dwgc cung cép tai Cong ty, do d6 Hoi ddng Quan trj cling
quyét dinh chwa ap dung Bao céo b phan theo khu vyc dia ly.

5. Théng tin v& hoat déng lién tuc

Trong ndm va dén ngay lap bao cao nay khong cé hoat dgng hodc su kién phat sinh nao c6 anh
hwéng dang ké dén kha néng hoat dong lién tuc clia Cong ty. Vi vay, Bao cao tai chinh clia Cong
ty dwoc 1ap trén co s gid dinh Céng ty s& hoat dong lién tyc.

Ngwoi lap Ké toan trwdng /@—f;{‘&
Q=3

T (2l

: A .

L& Thj Thu Thay Trdn Van Thign L0711 Nguyén Lé My Hung
Chrng chi hanh nghe: Ngay 31 thang 03 nam 2025
0996/2022/KET

Céng ty TNHH DV Tw Vén Tai
Chinh — Ké& Toan Tri Minh

5.07 Khu chung cw két hop
thwwong mai, van phong L6 X
(Sunrise City North), 27 Nguyé&n
Hitu Tho, Phuwdng Tan Hwng,
Quan 7, Thanh phé H& Chi Minh
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