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I. CACNHANTO RUIRO

Cong ty C phin Vinpearl (goi tit 1a “Vinpearl” hoac “VPL” hoic “Céong ty”) la doanh nghiép
chuyén kinh doanh dich v luu trd, vui choi giai tri, nha hang va khu 4m thye. Dic thi nganh nghe
va pham vi hoat djng cua Cong ty ¢ thé chiu i ro tir céc nhén t6 sau:

1.  Riiro vé kinh té

Nginh nghé kinh doanh ciia Vinpearl chiu dnh huéng truc tiép tir cac nhén 16 co ban ctia nén kinh
t& nhu: tde 6 ting truong kinh té, lam phat, 13i sudt v.v.... Sy thay i cla bat ky nhén 16 nio
trong céc nhén té nay déu tiém 4n nhimg rui ro nhat dinh téi hoat dgng ciia Cong ty.

1.1 Rii ro vé tbe d§ tiing trudmg kinh té

Tédc db ting trudng kinh té 1a nhan t quan trong 6 danh hudng tryc tiép dén hiu hét cic nganh
nghé va linh vyc kinh té,

Cu thé déi véi nganh nghé kinh doanh cua Vinpearl, trong giai doan nén kinh té phat trién tt va
6n dinh, tim 1y cia ngudi tiéu ding thudng tich cue song song véi ting trudng thu nhip binh quén,
din dén nhu cdu du lich va nghi dudng ciing ting theo. Ngugc lai, trong giai doan suy thodi kinh t¢,
ngudi tiéu ding c6 xu hudng thét chit chi tiéu cho cac dich vy khong thiét yéu, bao gom dich vu du
lich, nghi du@ng, vui choi giéi tri, dan dén doanh thu cla cic cdng ty trong nganh giam st.

Theo bio céo tinh hinh kinh té — x4 hoi nam 2023 ciia Téng cuc Théng ké, tong san pham trong
nurée (GDP) niam 2023 ting 5,05%, gidm manh so véi mic téang 8,02% dat duge nim 2022 va chi
cao hon toc dd tang 2,87% va 2,55% cia céc nim 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong
dé, khu vurc néng, 1dm nghiép va thiy san ting 3,83%, dong gop 8,84%; khu vuc cong nghiép va
xdy dyng tang 3,74%, dong gop 28,87%: khu vure dich vy tang 6,82%, dong gop 62,29%.

Theo thdng céo bao chi tinh hinh kinh té — xa hoi quy TV va nim 2024 cia Téng cuc Théng ké
diing tai ngay 06/01/2025, GDP quy IV/2024 ting 7,55% so véi cing ky nam 2023, GDP ca nim
2024 ting 7,09% so v&i nam 2023. Trong mirc ting tong gié tri ting thém toan nén kinh té, khu
vire nong, ldm nghiép va thiy san ting 3,27%, dong gép 5,37%; khu vyc cong nghié¢p va xdy dung
ting 8,24%, déng gbp 45.17%; khu vy dich vu ting 7,38%, dong gop 49,46%.

Tir cdc théng ké trén, co thé nhén thy bién djng déng ké trong da ting truémg clia nén kinh té
ngay ca d6i véi cae nam lién ké, va viée dy doan chinh xde mirc ting trudng kinh 1€ s& la twong
d6i kho khan va phirc tap. Do d6, dé giam thiéu tic dong tiéu cyc tir nhan t6 nay, Cong ty ludn
chii trong thuc hién tt céng téc chudn bi, dyr trl cho nhiing tinh huéng thay déi trong tinh hinh
kinh té va thj trudng Viét Nam, thiét 1dp hé thong chinh sach kinh doanh linh hoat, cung ¢6 néi
luc tai chinh déng thii xdy dung mbi quan hé bén vimg véi céc khich hang, dinh ché tai chinh
va té chire tin dyng trong va ngodi nuéc. Dong thoi, Cong ty khong ngimg phat trién va doi méi
san pham dich vy, tiép can va thu hit nhiéu déi tugng tiéu diung, tép khach hang khong chi &
Viét Nam ma con & nhiéu qude gia trén thé gidi dé da dang hoa ngudn doanh thu, giam su phu
thudc vao mirc ting truong ciia nén kinh té Viét Nam,
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Hinh 1. Ting trirong GDP Viét Nam qua cdc nim

8,02%

7.08% 7,02%

6,680 6.81%

6,24% 5.98% 6,21%

2011 2012 2013 2014 2015 2006 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Nguén: Téng cuc Thing ké
1.2.  Riii ro vé lam phat
Lam phét cao thuémg anh huéng manh dén tim 1y tiéu diing, lam gidm niém tin va khién ngudi tiéu
dung lo lang vé tai chinh, din téi viéc chi tiéu bj ciit giam cho cdc dich vy khéng thiét yét, bao gdm
dich vu luu tril, vui choi gidi tri, nha hing va am thye. Piéu niy khién doanh thu giam va dp lyc tai
chinh ting 1én déi véi céc doanh nghiép nhu Vinpearl.
Theo béo cdo clia Tong cuc Thong ké, chi s6 gid tiéu ding (CPI) binh quén ca nim 2023 tang 3,25%
50 V&i ndm trude, va lam phét co ban ting 4.16%. Theo théng cdo bao chi tinh hinh kinh té — xa hoi
quy IV va niim 2024 cia Téng cyuc Théng ké ding tai ngay 06/01/2025, tinh chung ca nam 2024, CPI
tang 3,63% so Vi nam trude, dat muc tiéu Quée hoi dé ra. Mirc lam phét on dinh nay dat duge nho
vio céc bién phap hi¢u qua duge Chinh phi dp dung linh hoat, nhu Nghj dinh sé 180/2024/ND-CP
quy dinh chinh sich giam thué gid trj gia tang theo Nghi quyét s6 174/2024/QH15 ngiy 30/11/2024
cia Qudc hoi, c6 hiu I tir ngdy 1/1/2025 dén hét ngay 30/6/2025, theo d6, Chinh phi da gidm thué
gid tri gia ting tir 1U%xunng8%d01vm mét s6 nhom hang hoa va dich vy, hé tre tai chinh cho doanh
nghiép, va kiém sodt cung tién @é duy tri 13 sudt & mirc hop Iy.
Dé han ché rii ro vé lam phat, Vinpear] di xdy dung hé thdng quéan 1y riii ro va chii ddng ké hoach
kinh doanh véi cac nha cung cip nguyén nhién vit liéu truyén thong. Cong ty ciing cé ké hoach diéu
tiét gi dich vu cho khach hang dyra trén nhimg duyr bao vé tinh hinh lam phat. Bén canh do6, Vinpearl
thue hién céc bién phap nhu ting cudmg quéan Iy chi phi, tim kiém ngudn cung (mg chi phi déu vao, va
14 wu héa quy trinh quén tri va van hanh dé phi hop véi tinh hinh thi trromg.
Hinh 2. Ty I¢ lam phit cia Vigt Nam qua c¢dc nidm
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1.3.  Riiro vé lii suat

Lai suét ¢é vai trd rit quan trong ddi véi su phét trién cia nganh dich vu luu trii va giai tri. Cac
bién déng 13 suit s& anh hudng dén chi phi vén ctia doanh nghiép va sirc mua ciia ngudi tiéu diing.
Mire 14i sudt thdp va 6n dinh gitp cho ngudi tidu ding dé dang tiép cén cdc khoan vay, tiét kiém
chi phi va tir 46 1am gia tang nhu cau sir dung dich vy lwu trd va giai tri. Rui ro vé 1ai suat dbi véi
mét doanh nghiép xuét hién khi chi phi tra 1di vay cta doanh nghiép cao hon kha ning tao ra loi
nhugn, Mic 13i suat cang cao thi doanh nghi¢p cang khoé khén trong viéc huy dong vén dap tmg
nhu céu san xuét kinh doanh.

Theo ban tém tét bo céo én dinh tai chinh ndm 2023 cta Vy on dinh tién té - tai chinh Ngan hang
Nha nude Viét Nam, trong nam 2023, thi trudng tién té dién bién 6n dinh, Ngan hang Nha nudc
Viét Nam dé diu hanh chinh sach tién té linh hoat, chi ddng nhdm gép phén kiém soét lam phat,
on dinh kinh t& vi mé, hé tro ting truomg kinh té. Thong ké tai bao cdo nay cho thay, trong nim
2023, Ngén hang Nha nuéc Viét Nam da 04 lan lién tyc giam 13 sudt diéu hanh véi tong mirc
giam tir 0,5-2,0%/nam va chi dao céc t6 chirc tin dung tiép tyc tiét giam chi phi dé giam mit bang
1ai suét cho vay. Theo dé, dén cudi nam 2023, lai suat tién giri va cho vay binh quén clia céc giao
dich phat sinh méi bang VND ciia cac Ngan hang thuong mai giam khoang hon 2,5%/nim so véi
cudi nim 2022,

Theo két qua diéu tra cia Vu Dy béao Théng ké cia Ngén hang Nha nuée Viét Nam, tinh chung
ca nam 2024, céc td chirc tin dung ting nhe (0,1 diém phan trim) mat bing 14i suit huy déng va
miit bﬁng 1ai suit cho vay giam nhe (0,09 diém phén tram) so v&i cudi nam 2023, Trong bdo cdo
trién vong nganh ngan hang 2025, Céng ty Cd phin Chimg khoén SSI dir b4o sang nim 2025, cac
chinh sach tién té vn s& duy tri linh hoat cling véi viéc theo doi chat ché ap luc ty gia héi doai,
dir bio 131 sut huy ddng 12 thang sé ting nhe, khién chi phi vén ting 0,17%.

Vinpearl luén chu d6ng quan trj rii ro bién déng 1ai suit bing cach tim kiém céc ngudn tin dung
6 mirc 14i suat thép tir ca trong va ngoai nude, hop tac khong chi véi cac t6 chirc tin dung thuong
mai ma con ca véi cac to chire ngan hang phat trién. Pong thoi, Vinpearl sir dung linh hoat cac
san phdm tin dung khac nhau dé t6i wu chi phi von. Bén canh d6, Vinpearl cling kiém soét cht
ché ngudn thu, van dung nhiéu giai phap thic ddy khach hang thanh todn sém, gitp han ché viéc
phai duy tri cidc khoan tin dung phuc vu cho hoat djng san xuét kinh doanh. Nh&r vao cac bién
phép ny, Vinpearl c6 thé giam thiéu tic dong cia 13i suit bién dong va duy tri sy dn dinh trong
hoat dong kinh doanh va dam bao hiéu qua van hanh,

2. Riiiro vé luft phap

Rui ro vé& lut phap 14 rii ro mang tinh hé théng, ¢6 anh huéng dén nén kinh té n6i chung, va nganh
dich vu lwu trd va giai trf ndi riéng. Song song v&i qua trinh phat trién manh mé cta Viét Nam,
cdc luat dinh va chinh sich bao gom Luat Doanh nghiép, Luit Chimg khoan, Luét Thuong mai,
Ludt X4y dung, Luat PAu tr, Ludt DAt dai, Ludt Kinh doanh Bét déng san, Ludt Thué v.v... di va
dang ghi nhan nhiéu sira doi, it nhiéu anh hudng dén hoat dong kinh doanh ciia Vinpearl. Piéu
nay doi hoi Céng ty can hiéu rd va c6 nhilng diéu chinh thich tmg, phil hgp vdi ludt phép, chinh
sach va cac quy dinh tai Viét Nam d¢ phat huy t6i da mat thudn loi, dong thoi han ché nhimg anh
hudng khéng c6 lgi d6i véi hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.
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Dé kip théi dy bdo, img phé ciing nhur gitip Vinpearl ¢6 sur chudn bj t6t nhét dbi véi nhimg thay
ddi trong chinh séch vé ludt, Cong ty thuémg xuyén theo ddi, nghién ciru va cdp nhét cdc viin ban
phép ludt c6 lién quan dén hoat dong cua cong ty, dong thai chi dong tham khao va thué tu van
d6i voi nhimg vén dé phap 1y chuyén sau. Bo phan Phap Ché cia Cong ty chui dong té chirc cdc
budi hdi thao dio tao thuomg xuyén cho Ban Lanh dao va cic b phén ¢6 lién quan. Ngoai ra,
Vinpearl ciing chu trong tao 1dp va duy tri cdc kénh trao déi thudmg xuyén véi cdc co quan quan
1y nha nude va cée doi tac dé dam bao tudn thi ddy du céc quy dinh phap ludt va giam thiéu rii ro
phap 1y.

3. Riiro dic thu

3.1. Rai ro nganh va linh vue hoat djng

Vinpearl phai doi mat véi nhiéu rii ro vé nganh va linh vurc hoat dong c6 thé anh huong dén hiéu
qua kinh doanh va sy phat trién bén vimg ciia Céng ty.

T‘uycn dung va giir chén nhén vién gioi la mét thach thic lén, déc biét trong bdi canh canh tranh
gay gét tir cac doi thu khéc trong nganh. Dao tao lién tyc dé nang cao ky ning cua nhén vién cling
rat quan trong nhim dam bao chét lugng dich vu cao cﬁp ma Vmpear] cam két mang den cho
khéach hang. Dam bao chat lugng dich vu ddng déu tai tat ca cic co s& va xir Iy phan hdi khach
hang hiéu qua 1a yéu td then chdt dé duy tri sy hai long cua khéch hang.

Nguy co bi tin cdng mang va mat dir liéu khach hang doi hoi Vinpearl phai dau tw manh mé vao
cac bién phap bao mat. Pong thoi, Cong ty can lién tuc cdp nhat va ap dung céc con_g nghé mai
nhét dé duy tri su canh tranh va nang cao trai nghi¢m khach hang Bao tri va nang cap co so vit
chét la can thiét dé dam bao céc khu nghi dudng, khach san va khu vui choi giai tri lu6n trong tinh
trang tét nhét, ‘dap tmg nhu cau ngay cang cao ctia khach hang. Quan Iy chudi cung tng 6n dinh
cling 1a mot yéu t6 quan trong dé dam bao hoat déng khéng bj gian doan, dic biét trong béi canh
bién dong cua thi trudmg.

Pé giam thiéu céc rii ro nay, Vinpearl d3 4p dung nhiéu bién phép quan Iy rii ro hiéu qua nhu
xdy dyng hé thong tuyén dung, dao tao, phat trién va quan 1y nhan sur chét lugng, cling véi van
héa lam viéc lanh manh, mirc lwong va ché do dai ngg canh tranh véi thi truémg, bén canh vige
dau tir vao cong nghé bao mat théng tin va duy tri mai quan hé tHt véi cde nha cung cap va dbi tée
chién luge. Céng ty cling chi trong dén viée ph‘ét trién bén vimg, ap dung céc bién phap bao vé
mai trudng dé thu hit khach hang ¢6 ¥ thirc vé méi trudmg.

Nhé vao cac bién phdp nay, Vinpearl c6 thé giam thiéu tac dong clia cac rii ro hoat déng va duy
tri sy on dinh trong hoat dong kinh doanh, déng thoi ning cao trai nghiém khach hang va ting
cudmg higu qua van hanh. Piéu nay gitp Vinpearl khéng chi duy tri vi thé dén du trong nganh
dich vy luru tréi va giai tri ma con phat trién bén vimg trong tuong lai.

3.2. Ruiro Congty

Vinpearl cé thé gap phai rii ro canh tranh tir cac déi thi khac trong nganh dich vu luu tra va giai
tri. Canh tranh trong kinh doanh luén la vin d¢é ctia moi doanh nghiép, khong ngoai trir Vinpearl.
Trong méi truomg canh tranh, uu thé thude vé cde doanh nghiép cé uy tin vé chét lugng san phém
va dich vu, mang dén cho khéch hang loi ich thiét thuc va dugc khach hang tin tuéng. Céc doanh
nghiép c6 quy mo lém, tiém luc tai chinh tdt, va manh dan déu tu khong ngimg cai thién chét lugng
san phdm dich vu s& ¢6 loi thé lau dai. )

Céc nguy co canh tranh chinh ma Vinpearl ¢6 thé gép phai bao gdm: canh tranh tryc tiép tir cac
d6i thi trong viée du tu va phat trién cac khu nghi dudng, khéch san, va khu vui choi giai tri; va
canh tranh tir cic dich vu thay thé nhir cic nén tang chia sé nha & hoidc cac khu nghi dudmg tir t6
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chitc mang luéi phan phdi riéng cta minh.

Dé giam bét céc rii ro ndy, Vinpearl da xdy dyng chién lwge canh tranh phi hop béng cach lya
chon vi tri chién huge mang lai gi4 trj cho nha déu tu va khach hang, tap trung mang dén nhimg
dich vu va tién ich ndi khu déing cdp dé moi ngudi an tdm sir dung. Vinpearl ciing két hop véi cac
chinh séch ban hang phi hop, mang lai nhiéu gia tri cho khach hang.

Vinpearl luén cén trong véi rii ro canh tranh bing viée thudng xuyén theo ddi dién bién cta thi
trudmg, cap nhat nhimg thay ddi v& nhu cAu va thi hiéu cia khich hang. Céng ty khdng ngimg doi
mdi chét lugng phuc vu dé luén 1a don vi tién phong trong linh vyue dich vu luu tri va giai tri.
Ngoai ra, Vinpearl ciing dau tu vao cong nghé dé nang cao trai nghiém khach héng va ting cudng
hiéu qué vén hanh, nhu trién khai cac ki-6t tyr lam thu tyc, ing dyng di dong cho dich vu phong
va ty dong hoa cong viéc don phong.

3.3. Riii ro trong thay d6i xu hwéng ngudi tiéu ding ‘ :

Trong béi canh thi truomg ngay cang bién dong, xu huéng tiéu ding cé the thay doi nhanh chéng
do nhiéu yéu t& nhu sy phét trién cong nghé, thay déi vé kinh té, va su thay dbi trong so thich va
hanh vi ctia khach hang. Mot trong nhimg thach thic 1ém 12 sy thay doi trong nhu cdu va mong
doi ciia khach hang. Khach hang ngay nay c6 xu hudéng tim kiém nhimg trai nghi¢m doc ddo va
¢4 nhan héa hon, thay vi chi don thuan la céc dich vu luu tri truyén thong. Dicu nay doi hoi
Vinpearl phai lién tuc ddi méi va ning cao chat lugng dich vy dé dap img nhu cau ngay cang cao
cua khach hang.

Ngoai ra, su gia tAng cua cac nén tang chia sé nha & nhu Airbnb ciing tao ra sy canh tranh manh
ma. Khéch hang c6 nhiéu Iya chon hon v ¢6 thé dé dang so sanh gia ca va chat lwong dich vu.
Piéu nay doi hoi Vinpearl phai duy tri va néng cao uy tin thuong hiéu, dong thoi cung clp céc
dich vu va tién ich vuot trdi dé thu hit va giir chan khach hang.

Pé giam thidu rii ro tir sy thay ddi xu huémg tiéu ding, Vinpearl d& 4p dung nhicu bién phap chién
luge. Cong ty tap trung vao viéc nghién ciu thi trurong va phén tich hanh vi khach hang dé du bao
va thich tmg kip thoi véi cde xu huéng méi. Vinpearl ciing dAu tu vao cong nghé va phit trién céc
dich vu méi, nhu cdc {mg dung di déng va cac tién ich théng minh, nham néng cao trai nghiém
khach hang.

3.4. Rii ro trong ditu ki¢n kinh té thé gi¢i bién djng

v Rui ro nganh bat djng san

Bén canh cac hoat dong kinh doanh cét 15, Vinpearl con trién khai thém hoat dgng kinh doanh
chuyén nhuong dy 4n bat dong san, tép trung vao cac khu shophouse toa lac tai nhimg dia diém
du lich noi tiéng nhu Nha Trang va Phi Quée. Co cdu doanh thu cua Cong ty trong nhitng nim
gin déy 6 ghi nhan doanh thu bat dng san, cy thé 14 6% tong doanh thu hop nhét nam 2023, va
gin 41% tdng doanh thu hop nhét nam 2024. Do d6 hoat dong cua Cong ty ciing phy thugc nhiéu
vdo tinh hinh hoat ddng thi truémg bat djng san nay.

Nam 2024, thi truong bat dong san Viét Nam ghi nhén sy phuc hdi dang ké sau giai doan trdm
lang ndm 2023, v&i nhiéu tin higu tich cuc trén cac pt;lén khie chinh. Tuy nhién, thi tmc'mg bét
déng san thuong mai va nha & tai Viét Nam thuong bién dng va chju anh hudng tir nhiéu yéu 6
nhu tinh hinh kinh t€ trong nude, chinh sich dieu tiét vi mé, ciing nhu cac quy dinh, bién phap
quan Iy tir chinh quyén dia phuong va trung wong. Ngoai ra, sy thiéu can ddi giira cung va cau hay
nhimg thay di trong chinh sich quén 1y clia nha nu6c c6 thé gy bién dong manh vé gid, anh
huéng ding ké dén hoat ddng kinh doanh bit dong san cua Cong ty.

Pé giam thiéu rii ro tir bién dng thi trudng bt dong san, Cong ty chd trong cdn ddi nguén vén
va sir dung don by tai chinh mdt cach hop 1y, tranh tinh trang vay no qua mirc cho cdc du an bat
ddng san cua Cong ty. Bén canh d6, viéc nghién ciru thi truomg mét cach k¥ ludmg va linh hoat
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dieu chinh chién lugc kinh doanh gitip Céng ty chi dong img phé trude nhimg bién ddi v& moi
truong kinh t€ va chinh sach quan ly. Ngoai ra, Céng ty wu tién tap trung vao cac du én c6 gia tri
thuc t€ cao, ddp img nhu cdu dai han, dong thoi ting cuomg hop tac chién lugce véi céc doi tac co
néng luc tai chinh manh nham chia sé rii ro va ning cao kha néng chong chiu trong cic giai doan
thi trudng kho khan.

v Rdi ro vé mdt kha nding thanh todn va rii ro ty gid héi dodi trong diéu kién 1y gid héi dodi

khong on dinh doi véi edc khodn vay ngoai 18 tir mece ngoai

Tinh dén cudi nam 2024, Céng ty ghi nhin mét sé khoan dur ng vay ngén hang va trai phiéu dugc
phét hanh bang d6-la My (USD). Do vy, bién dong ty gié theo chiéu hudng bat loi giira déng noi
t¢ (VND) va USD s tryc tiép anh huomg dén chi phi hoat dong tai chinh ctia Céng, gay ap luc lén
kha ning thanh toan cua Cong ty. Cu thé, khi VND mit gia so voi USD, chi phi tra no goc va 1ai
tir céc khoan du no bing USD sé tang lén, gy phat sinh 13 ty gi4, 1am suy giam loi nhuan va tao
ap luc 1én dong tién, diic biét 1a vao nhimg thoi diém thanh toan cac nghia vu no.

Dé giam thiéu rii ro nay, Cong ty chi dong kiém soét ty trong du no vay ngoai té so véi tong dur
ng, dong thoi xdy dung ké hoach quan Iy dong tién mot cach hiéu qua, phi hgp véi kv han cia
cdc khoan vay. Bén canh d6, Cong ty thudmg xuyén theo dbi sét sao dién bién kinh té vi mé va thi
truong tai chinh nhim dua ra cée quyét dinh kip thai, linh hoat, qua d6 bao vé vimg chic hoat
dong tai chinh truée nhing bién dong vé t gia trén thi trudng qubc té.

3.5. Riiiro lién quan dén hoat dng tai cfu tric doanh nghi¢p

Trong hanh trinh pht trién, Céng ty da chu dong trién khai mt s hoat déng téi cdu tric nhim
10i wu héa mé hinh to chite, néng cao hi¢u qua van hanh va dam bao su pht hop véi dinh huéng
chién luge dai han. DAy 14 bude di cin thiét dé Cong ty xay dung nén ting vimg chéc, huéng t6i
md rong quy mé va nng cao hiéu suét hoat dong.

Hoat dong tai céu tric clia Vinpearl bao gé-m viée 16 chire lai cac linh vire kinh doanh thong qua
sap nhap va chia tich, va céc qud trinh nay ¢ thé phat sinh mt sé thach thirc nhu swr diéu chinh
trong co ciu quan tri, nhu ciu phdi hop lai chudi dich vy, nhan di¢n thuwong hiéu méi, va sy phan
bo lai ngudn lyc giira cac don vi kinh doanh, cac phap nhén méi.De giam thiu céc kho khén, rui
ro ndy, Cong ty da xdy dung 19 trinh tai céu tric rd rang, nhét qudn tir cap lanh dao dén cde don
vi thye thi, dong thoi ap dung co ché quan tri rii ro hiéu qua. Cu thé, Cong ty da thanh lap céc t6
cong téc chuyén trach & timg giai doan tai cdu triic dé giam sat tién dd, nhan di¢n rui ro phat sinh
va dwa ra giai phap xir 1y kip thoi; thiét 14p hé théng kiém soét ndi bé xuyén sudt tir cong ty me
dén cic phép nhén lién quan; trién khai hé théng bao céo dinh ky dé theo ddi céc chi sb van hanh
sau tdi cdu tric. Bén canh d6, Ban lanh dao dinh ky t6 chirc céc cudc ra soét, danh gid tic djng
cua hoat ddng tai c4u triic 1én tai chinh, van hanh, nhén su va hé sinh thai thuong hiéu.

Céc gidi phdp néu trén giGp Vinpearl khéng chi kiém soat t6t tac dong ngén han ma con tao da
cho tang truomg bén vimg va on dinh trong trung va dai han

4. Riiro khace

Bén canh dé, hoat dong kinh doanh cua Vinpearl c6 thé chju anh huéng béi nhimg rii ro mang
tinh bét kha khang khac nhu thién tai, bién dong chinh tri, xa hdi trén thé gidi, chién tranh hay
dich bénh hiém nghéo trén quy mé 16n. Néu xay ra, nhimg rui ro nay c6 thé gdy thiét hai vé con
nguoi, tai san cua Cong ty hodc lam giam sﬁ": lwong khach hang va khién céc thi truong tiém nang
mét 6n dinh. Nhimg rii ro nay, du it hay nhiéu, ciing s& c6 nhimg téc déng trirc tiép hoac gian tiép
dén két qua hoat dong kinh doanh cua Vinpearl.

[Phén cudi ctia trang nay dugc cb tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo cia Ban

Céo Bach]
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II. NHUNGNGUGICHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NQI DUNG BAN CAO BACH

1. Té Chirc Niém Yét
CONG TY CO PHAN VINPEARL

Bia  :Nguyén Thu Hiing Chire vu: Chi tich Hoi dong quan tri

% : Chirc vy: Téng Gidm dbc kiém Thanh vién
Ong :Ping Thanh Thiy Hoi déng Gl o}

Ba  :Vd Thi Phuwong Thio Chire vu: Pho Tong Gidm doc

Ba :PdM§ Huong Chire vu: Ké toan truéng

Bi  :Nguyén Thi Nhu Hoa Chire vu: Trudng Ban kiém soét

Chiing t6i dim bao ring céc thdng tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a phi hop véi thye té ma
chiing t6i duge biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop 1y.

2. Té Chire Tu Vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI - CHI NHANH HA NOI

Dai dién dugc iy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Chire vy: Gidm dbc Ti chinh

(Theo Gidy ity quyén sé 40/2024/UQ-SSI ngay 30;’,"2!?024 do Ong Nguyrfn Héng Nam — Tong
Gidm déc Cong tv Co phan Chting khodn SSI ty quyén va Giay uy quyén sé OWEQZWUQ-SSI ngay
01/08/2020 do Ong Nguyén Duy Hmrg Chii tich Hgi déng quan tri Céng ty C6 phin Chimg
khodn SSI uy quyén cho Ong Nguyén Hong Nam)

Ban Céo Bach nay la mét phn cia hd so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimg khoén SSI
— Chi nhanh Ha Néi tham gia ldp trén co s& Hop dong dich vu s6 13/2023/SSI-HN/NHDT ngay
13 thang 12 nam 2023 véi Céng ty Cé phén Vinpearl. Ching tdi dam bao ring viéc phan tu::h

danh gia va lya chon ngén tir trén Bé.n Cio Bach nay di dugc thuc hién mgt céch hgp 1y va can
trong dura trén co 5O cdc thong tin va 56 lidu do Céng ty C6 phan Vinpearl cung cap.

[Phin cudi cua trang ndy duge cé tinh bé tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cua
Ban Céo Bach]

I=E

I w eesesmh

A=




"' BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

II. CAC KHAI NIEM

BCTC Bio céo tai chinh

BKS Ban kiém sodt

CBNV Can bé c¢ong nhan vién

CMND/CCCD Chimg minh nhén dan/ Can cuéc cong din

Céng ty CP hogc CTCP Céng ty C6 phan

Céng ty, Vinpearl, T Chirc Niém Yét | Cong ty C6 phén Vinpearl

Dai Hji Pong C6 Péng hosic PHDCD | Pai hgi dong cb dong ciia Té Chire Niém Yiét

Gidy CNPKDN Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép

Héi Dong Quan Trj hoic HDQT Hoi dong quan trj ctia Té Chire Nidm Yét

HOSE/ HSX S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé Hé Chi Minh

LNST Loi nhudn sau thué

S& KH&DT S& Ké hoach va Bau tur

SSI/Té Chire Tu Véan Cdng ty C6 phin Chimg khoén SSI- Chi nhanh Ha Ngi

TGP Téng Giam débc

TNHH Tréch nhiém hiru han

TTT™M Trung tdm thurong mai

UBCKNN Uy ban Chimg khoén Nha Nugc

VDL Vén didu 1&

VND Viét Nam Déng

VSDC Tt.;mg Cong Ty Luu Ky Va Bu Trir Chimg Khoén
Viét Nam

Cic tir ngir, khdi niém khédc duge sir dung trong Ban Cdo Bach nay nhung khéng duge giai
thich/dinh nghia trong muyc nay s ¢ nghia nhu duge giai thich/dinh nghia trong cdc myc khac
ciia Ban Céo Bach nay.

[Phén cudi cia trang niy durge ¢ tinh b tréng dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo cua
Ban Céo Bach]
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BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN VINPEARL

V.

1.1.

TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHUC DANG KY NIEM YET
Tém tiit qua trinh hinh thanh va phat trién

Giéi thiéu chung vé Té Chire Niém Yét

: CONG TY CO PHAN VINPEARL

Tén Cong ty

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai :

Tén Cong ty viét tat
Gidy CN PKDN
Bia chi tru sér chinh

bién thoai
Fax
Website

Vén diéu 18 hién tai

Nganh nghé kinh doanh chinh

Ma chimg khoén
Logo Cong ty

Ngudi dai dién theo phap ludt

VINPEARL JOINT STOCK COMPANY

: VINPEARL JSC
: $8 4200456848 do S& K& hoach va Piu tu tinh

Khanh Hoa cdp l4n ddu ngay 26/07/2006, cip
thay dbi lan thir 72 ngay 10/02/2025

: Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé

Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

: (+84-258) 359 0611
: (+84-258) 359 0613
: https://'www.vinpear].com/

. 17.933.003.770.000 VND (Béng chit: Miedi béy

nghin chin tram ba mwoi ba 1y, khing tram lé ba
trigu, bay trdm by muwai nghin dong)

- Dich vu lru tri ngéin ngay (Chi tiét: Khach san,

biét thy hodic can hg kinh doanh dich vu luu tri
ngén ngay; khu du lich sinh théi). Ma nganh: 5510

: VPL

VINPEARL

. Ba Nguyén Thu Hing - Chu tich HDQT

Ong Piing Thanh Thity - Tong Giam déc kiém

Thanh vién HPQT
Ba V@ Thj Phwong Thao - Phé Tong Giam déc
Ong Nguyén Pinh Nga — Giam ddc

1.2. Qui trinh hinh thanh, phit trién

Tién thin ciia Céng ty C6 phin Vinpearl 1a Céng ty TNHH Dau tur Phat trién Du lich, Thuong mai
va Dich vu Hdn Tre, thinh 1ip ngay 25/07/2001 véi sé vin ban déu Ia 60 ty dong theo gidy chimg
nhdn diing ky kinh doanh s6 3702000169 do S& Ké hoach va Péu tu tinh Khanh Hoa cip. Ngay
06/09/2002, Cong ty TNHH Déu tu Phat trién Du lich, Thuong mai va Dich vy Hon Tre déi tén
thanh Céng ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre.
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Nam 2006, Céng ty chuyén déi hinh thirc hoat dong thanh cdng ty b phin v chinh thirc déi tén
thanh Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl theo Gtay chu‘ng nhén ding ky kinh
doanh s6 3703000217 do S& Ké hoach va Pau tur tinh Khanh Hoa cdp ldn diu ngay 26/07/2006,
von diéu 1¢ 12 290 ty ddng. Nam 2008, Céng ty duge Sé giao djch Chimg khodn Thanh phé H&
Chi Minh chép thufin niém yét cé phiéu (ma “VPL”) trén HSX tir ngay 25/01/2008. Ngdy
08/05/2009, Cong ty dé déi tén thanh Céng ty C6 phin Du Lich Vinpearlland. Ngay 28/06/2010,
Céng ty doi tén thanh Céng ty Cé phin Vinpearl theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sb
4200456848, dang ky thay déi lan thir 14, do S¢ Ké hoach va Déu tu tinh Khanh Hoa cép. Nam
2011, Céng ty thye hién tha tuc hiy niém yét trén HSX tir ngay 26/12/2011 va chuyén déi hinh
thire hoat dong thanh Céng ty TNHH Mgt Thanh Vién Vinpearl theo Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép s6 4200456848, dang ky thay d6i lan thir 19 ngay 17/01/2012. Ngdy 03/03/2014,
Cong ty chuyén déi hinh thirc hoat dong thanh cong ty ¢é phin va gii nguyén tén, hinh thirc doanh
nghiép cho dén nay.

Ngay 15/11/2024, Céng ty duge Uy ban Chimg khodn Nha nuée xac nhan hoan tit viéc dang ky
cdng ty dai chiing theo Céng vin s6 7739/UBCK-GSDC.

Ngay 26/12/2024, Téng céng ty Luu ky va Bl trir chimg khoin Vigt Nam théng béo viée chimg
nhén diing ky 6 phiéu va cap ma chimg khoan VPL cho Céng ty Cé phin Vinpearl.

Hoat déng cdt 16i ctia Cong ty chi yéu tép trung vao cic Iinh virc kinh doanh djch vu luu trii, cung
cap va kinh doanh djch vu vui choi giai tri, kinh doanh nha hang va khu 4m thye. Trai qua 23 nim
thanh lap, hoat déng, Céng ty hién s& hiru, quan ly, van hanh chudi thuong hiéu khach san, khu
nghi du@ng, spa cling trung tim hdi nghi, 4m thyc va sin golf déng cp 5 sao va céc khu vui choi
giai tri theo tiéu chudn qudc té toa lac tai nhitng danh théng du lich néi tiéng nhét ctia Viét Nam
nhur Phit Quéc, Nha Trang, Da Niing, Ha Long... Hé théng giai tri, nghi dudmg véi 48 co s& dang
6 mit tai 18 tinh thanh trén toan qudc, bao gdm 31 khéch san, khu nghi dudng véi cong sudt trén
16.100 phong, 4 cong vién chi dé, 5 khu vui choi giai tri, 1 céng vién béo tdn va chim séc dong
vat ban hoang da, 1 ¢dng vién nuéce, 1 hoe vién ngua, 4 sin golf, va 1 trung tdm hdi nghj am thyc.
MGt s6 thuong hiéu, dur 4n ndi bét trong céc linh vue kinh doanh chinh ciia Vinpearl cé thé ké dén
nhur: Khéach san Vinpear] Landmark 81, Autograph Collection; Khach san Vinpearl Resort & Golf
Nam H{i An; Quén thé khéch san, khu nghi dutng, san golf va cong vién vui choi giai tri
Vinwonders tai Nha Trang; Quin thé khach san, khu nghi dudmg, sin golf, céng vién vui choi giai
tri va cong vién chiim soc — bao tdn dong vat hoang di tai Pha Qudc.

La thanh vién clia Tép doan Vingroup — Cong ty CP (“Vingroup™), Vinpearl dugc thira hudng
nhitng lgi thé sin ¢6 vé kinh nghiém quan 1y cdc du én I6n, ddi ngili nhin sir ning dong, trinh do
chuyén mén cao, va dac biét 1a hé sinh thai san pham dich vu dang cp va uy tin thuong hiéu ciia
Vingroup. Muc tiéu ciia Vmpearl la tré thanh thuwong higu vui choi giai tri va du lich nghi dudng
chit lwgng va uy tin hang diu tai Viét Nam va trén thé gidi, mang lai cho ¢6 déng nhimg lgi ich
hap din, lau dai, d&ng thoi khong ngimg tao ra cdc gid trj gia tng théng qua vige dau tu, phat trién
cac dy an mai.
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Cic danh hiéu, gidi thuémg tiéu biéu dwgc cong nhin:

Nim Thanh tuu

Gidi thuimg

2014

Khai trwong Vinpearl
Phi Quoc Resort (300
ha, sén golf 27 1)

Vinpearl Resort Nha Trang: Top 10 Khéch san 5 sao hang
ddu Viét Nam, tai giai thuéng du lich Viét Nam

2015 Van hanh vuon thi ban Hai gii thuong trong khudn khé giai thuong “Diém dén hap
hoang da diutiénd  din nhét Vigt Nam 2015” do Higp héi Du lich Viét Nam to
Viét Nam chire
= Resort hﬂp dan nhat: Vinpearl Phu Quéc
=  Khu vui choi giai tri hap din nhét: Vinpearl Nha Trang
2016 Tangquy md 1én6.000 = Top 50 thuong hidu gia tri nhat Viét Nam do Brand Finance

phong, ra miit “Vinpearl
City Hotel”

binh chon

2017

Khai truong 8 khu nghi
dudmg, ning tong s6 lén
17 co so

Vinpearl Da Ning Resort & Villas: Khu nghi dudng bién
hang dau Viét Nam, do World Travel Award binh chon.
Vinpearl: Thuong higu cé chit lugng dich vu tét nhit va
dong gop tich cue cho du lich Viét Nam, do The Guide
Awards binh chon

2018

Téi cdu tric thuong
hiéu, ting quy md lén
hon 16.400 phong

Sdu giai thudéng tai Giai thudng Du lich Viét Nam.

Khéch san hang diu Viét Nam: Vinpearl Resort & Spa Ha
Long Bay, Vinpearl Resort & SpaNha Trang Bay, Vinpearl
Resort & Spa Pha Quoc

Khu du lich héng dau Viét Nam: Vinpearl Nha Trang,
Vinpear]l Phi Quﬁc

Doanh nghiép diu tur va kinh doanh du lich hang déu Viét
Nam

2019

Khai trrong thém ba
khach san, tong s6 co
s 1€n 33

Top 50 Thuong hiéu gid trj nhit Viét Nam, do Brand
Finance binh chon.

Nhiéu gidi thuéng tai World Travel Awards: Vinpearl Phi
Quoc, Vinpearl Resort & Spa, Vinpearl Luxury Landmark
81, Vinpearl Condotel Riverfront Pia Ning. Trong do.
Vinpear! Luxury Landmark 81 dat giai thuéng Khéach san
huéng song hang dau thé gici

2020

Khai triremg
VinWonders Phit Quéc

18 khu nghi duéng va khéch san duge vinh danh tai Giai
thuéng Travelers’ Choice cia TripAdvisor
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Nim Thanh tyu Giai thwdng
2021 Khai truong Phi Qubc 29 giai thuéng tir TripAdvisor, bao gdm Best of the Best

United Center

va Travelers” Choice Awards

2022

T4 chirc hai Siéu Dai
nhac héi Quéc té

Booking.com Traveler Review Awards: Vinpear] Hotel
and Resorts dugc danh gia 8.6/10

2023

Giéy khen ciia Cuc
trudmg Cyc du lich
Quéc Gia Viét Nam

Giai thudng Best of the best bdi TripAdvisor: Vinpearl
Wonderworld Phu Quuc, Vinpearl Sealink Nha Trang.

Giai thuong Traveller’s Choice cua TripAdvisor: Vmpea.rl
Resort & Spa Ha Long, Vinpearl Resort & Spa Phii Quéc.
Top 3 chi so thuong hi¢u manh nhat Viét Nam do Brand
Finance binh chon

2024

M réng hé théng cac
co sor

Vinpearl duge vinh danh 13 lan tai 5 hang muc thudc Giai
thuong du lich Quéc gia - Vietnam Travel Awards
Thuong hig¢u manh nhét Viét Nam va Top 3 thuong hiéu
manh nht Péng Nam A do Brand Finance binh chon

[Phan cudi ciia trang nay dugc ¢6 tinh bo tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cia

Bén Céo Bach]
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BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

1.3.1. Gép von thanh 1ap Cong ty

% Vbn diéu I§: 60.000.000.000 dong (Bing chi: Sdu muwoi tj dong chén).

% Cosdphiply: Giéy_chfmg nhin ding ky kinh doanh lan dau sb 3702000169 do S& Ké hoach
va Dau tu tinh Khanh Hoa cap ngay 25/07/2001,

1.3.2. Tiing vbn Ién 290.000,000.000 ddng do cic thanh vién gép vén thém va chuyén ddi tir
Céng ty TNHH sang CTCP theo Gidy chirng nhin diing ky kinh doanh sé 3703000217

ding ky lin ddu ngay 26/07/2006
«  Vén diéu 1é ban dau
«  Vén diéu 1¢ sau khi ting
= Hinh thirc ting vén

= Tong gia tri von diéu 12 ting thém :
= S lugng thanh vién trude ting :

vén va chuyén dbi thanh CTCP

» S lugng thanh vién sau ting vdn :

va chuyén dbi thanh CTCP

= Ngay hoan thanh gop von va :

chuyén d6i thanh CTCP
= Cosophap ly

60.000.000.000 déng

290.000.000.000 déng

Tang vén diéu I¢ theo hinh thirc thanh vién gop thém
230.000.000.000 dong

17 thanh vién

17 thanh vién
26/07/2006

- Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh lin diu sb
3703000217 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cap ngay 26/07/2006

- Bién ban va Nghi quyét HPTV sé 04/06/BB-
HDTV-HTR ngay 28/06/2006 cia HDTV Céng ty
TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre vé viée
chuyén doi hinh thire va tén Céng ty

- Quyét dinh HPTV sb 05.06/QD.HDTV-HTR ngay
28/06/2006 cua HDTV Céng ty TNHH Du lich va
Thuong mai Hon Tre vé viéc chuyén déi hinh thic
va tén Cong ty

1.3.3. D¢t thay déi vbn ldn 1: Phat hanh ting vén tir 290.000.000.000 déng Ién 390.000.000.000
dong theo Gidy chirng nhin diing ky kinh doanh s 3703000217 thay dbi lin thir 1 ngay

14/09/2006.
= Vén diéu I¢ truée phat hanh

= Vén diéu 1& sau phat hanh

290.000.000.000 déng
390.000.000.000 déng

’ #



VINPEARL

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN VINPEARL

Hinh thirc phat hanh

Téng sb lwong ¢6 phan phat hanh :

Ménh gid
Gi4 phat hanh
Téng gid tri phat hanh

$6 lwong cb déng truée phét hinh

$6 lwong c6 dong sau phat hanh
Ngay hoéan thanh dot phat hanh
Co s& phép Iy

Chao béan thém 1.000.000 ¢6 phan cho ¢6 dong hién hiru
Hinh thirc gép vén: Gop von bing tién

1.000.000 ¢6 phén

100.000 déng/cé phén

100.000 déng/cd phén

100.000.000.000 déng

06 cb dong

08 c6 dong

14/09/2006

- Bién ban hop va Quyét dinh DPHPCD s 1A/06/BB-
DHDCB-VPL JSC ngay 23/08/2006

. Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
3703000217 do S& Ké hoach va Dau tir tinh Khanh
Hoa cép l4n diu ngay 26/07/2006, cip thay ddi lin
thir 1 ngay 14/09/2006

1.3.4. Dot thay déi von lin 2: Ting vén tir 390.000.000.000 déng 1én 750.000.000.000 dong theo

Vén diéu 1¢ trude phat hanh
Vén diéu 1¢ sau phat hanh
Hinh thire phéat hanh

Tong s6 luong cd phan phat hanh :

Meénh gia sau diéu chinh
Tong gia tri phat hanh

S6 Iwong cb dong trude phat hanh :

S$6 lugng ¢d dong sau phat hanh
Ngay hoan thanh dot tang vén
Co so phap ly

Gidly chimg nhéin diing ky kinh doanh s6 3703000217 thay dbi lin thir 3 ngay 04/05/2007.

390.000.000.000 déng

750.000.000.000 dong

Chao ban thém 36.000.000 ¢ phén cho ¢b déng hién hiru
Hinh thirc gop vén: Gop von bing tién

36.000.000 cb phin

10.000 déng/cd phin

360.000.000.000 déng

06 co dong

06 co dong

04/05/2007

- Nghi quyét PHPCP s6 04/07/NQ-BHPCP-VP
JSC ngay 25/4/2007

- Quyét dinh PHPCP sé 04/07/QDP-DHPCH-VP
JSC ngay 25/4/2007
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- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
3703000217 do S& Ké hoach va Dau tir tinh Khénh
Hoa céip 1an ddu ngay 26/07/2006, cip thay ddi lan
thir 3 ngay 04/05/2007
1.3.5. Dot thay déi von lin 3: Ting vin tir 750.000.000.000 ddng Ién 1.000.000.000.000 déng

theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sé 3703000217 thay ddi lin thir 5 ngay
25/09/2007.

Vén diéu 1¢ trrde phat hanh
Von diéu Ié sau phat hanh
Hinh thirc phat hanh

750.000.000.000 dong

1.000.000.000.000 déng

Chao bén thém 25.000.000 ¢ phén cho ¢b déng hién hiru
Hinh thirc gép vén: Gép vén bing tién

Téng s6 lugng ¢ phan phathanh :  25.000.000 cb phén
Ménh gid 10.000 dong/cd phan
Gia phat hanh 10.000 déng/cd phin
Téng gi4 tri phét hanh 250.000.000.000 déng
S6 lugng ¢b dong trude phat hanh = 06 ¢b dong
S6 lugng c6 dong sau phat hanh 06 cb dong

» Ngay hoan thanh dot phét hanh 25/09/2007

- Nghi quyé BPHBCP sé 05/07/NQ-PHPCB-VP
ISC ngy 14/9/2007

- Quyét dinh DPHBCD sb 07/07/QD-DPHPCDH-VP
JSC ngay 14/9/2007

- Gidy chinmg nhin ding ky kinh doanh sé
3703000217 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cép lin diu ngay 26/07/2006, cip thay déi lin
thir 5 ngay 25/09/2007.

= Cosophap ly

1.3.6. Dot thay dbi von lan 4: Ting vén tir 1.000.000.000.000 dong 1én 1.129.997.590.000 dong
theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh sb 4200456848 thay ddi lin thir 13 ngay
14/06/2010.

1.000.000.000.000 déng
1.129.997.590.000 déng
Phat hanh thém 12.999.759 c6 phiéu dé chia co tirc

“ #

= Vbn diéu Ié trude phat hanh
«  Von diéu Ié sau phat hanh
» Hinh thirc phat hanh
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«  Tdng s lugng co phan phét hanh :
» Ménh gia

« G4 phat hanh

» Tong gié trj phat hanh

= Ngay hoan thanh dot phét hanh

» Coso phap ly

12.999.759 ¢6 phan
10.000 ddng/cd phin
10.000 ddng/c6 phan
129.997.590.000 dong
14/06/2010

Nghi quyét PHPCP s6 01/10/NQ-PHPCD-VPL
ngay 03/04/2010

Quyét dinh PHPCP s6 01/10/QD-DPHPCDH-VPL
ngay 03/04/2010

Bién ban hop PHPCD ngay 03/04/2010

Quyét dinh HPQT s6 03/10/QD-HPQT-VPL JSC
ngay 25/03/2010

Gidy chig nhdn chao ban chimg khodn ra cong
chiing cia UBCKNN (chdp thugn phat hanh cb
phiéu dé chia ¢6 tirc va chao ban c¢b phiéu cho ¢
déng hién hiru) s6 565/UBCK-GCN ngay
17/05/2010

Gidy ching nhin ding ky kinh doanh s6
4200456848 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Khanh
Hoa céip 1in ddu ngay 26/07/2006, cip thay ddi lan
thir 13 ngay 14/06/2010

1.3.7. Dot thay dbi vén 1in 5: Ting vén tir 1.129.997.590.000 ddng 1én 1.799.057.210.000 dong
theo Gidy chirng nhiin diing ky kinh doanh s6 4200456848 thay doi lin thir 15 ngay

16/08/2010.
« Von diéu Ié trude phat hanh
« Vén diéu 1¢ sau phat hanh
= Hinh thirc phat hanh

» Téng s6 lugng co phan phat hanh
= Meénh gia

+ Gi4 phét hanh

« Tong gia trj phat hanh

1.129.997.590.000 dong

1.799.057.210.000 déng

Chao ban 66.905.962 cb phin cho cé déng hién hiru
Hinh thirc gép vén: G6p von bing tién
66.905.962 ¢6 phan

10.000 d6ng/cb phin

10.000 ddng/cd phin

669.059.620.000 dong
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= Ngay hodan thanh dgt phat hanh
= Cosdphaply

16/08/2010

Quyét dinh PHPCD sé 01/10/QD-DHBCD-VPL
ngay 03/04/2010

Bién ban hop PHDCPD ngay 03/04/2010

Quyét dinh HDQT s6 03/10/QD-HPQT-VPL ngiy
25/03/2010

Gidy chimg nhin chio ban chimg khoén ra céng
chiing ctia UBCKNN (chép thudn phat hanh cé phiéu
dé chia c6 tirc va chao ban ¢b phiéu cho ¢ déng hién
hiru) s6 565/UBCK-GCN ngay 17/05/2010

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 4200456848
do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cép lin
diu ngay 26/07/2006, cap thay dbi lin thir 15 ngay
16/08/2010

1.3.8. Dot thay ddi von lin 6: Tiing vén tir 1.799.057.210.000 ddng Ién 2.054.984.890.000 ddng
theo Gidy chirng nhin diing ky kinh doanh sb 4200456848 thay ddi lin thir 17 ngay

17/03/2011.

« Vbn diéu 18 trude phét hanh
» Von diéu 1é sau phat hanh

= Hinh thirc phat hanh

« Tong s6 lugng ¢6 phin phat hanh
= M¢énh gia
= Ty I¢ hodn déi

= Tong gia tri phat hanh
= Ngay hoan thanh dgt phat hanh

1.799.000.000.000 déng
2.054.984.890.000 dong

Phat hianh 25.592.768 c6 phan dé sap nhap théng qua

viéc hoan ddi phan von gop ciia cic ¢o dong cia

CTCP Vinpearl H3i An, CTCP Vinpearl Da Ning va

CTCP Phat trién va dich vu Vincharm

25.592.768 ¢6 phén

10.000 ddng/cé phén

- Ty 1¢ hoan déi ¢6 phan CTCP Vinpearl Pa Ning
va ¢b phian CTCP Vinpearl: 2,04: 1

Ty 1é hoan ddi cd phan CTCP Vinpearl Hoi An va
¢b phan CTCP Vinpearl: 2,59: 1

Ty 1& hoan d6i ¢6 phan CTCP Phit trién va Dich
vu Vincharm va ¢6 phan CTCP Vinpearl; 3,55: 1

255.927.680.000 dong
17/03/2011
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Co s¢ phap Iy

- Nghi quyét DPHPCP sb 01/11/NQ-DPHPCD-VP
JSC ngay 10/01/2011

- Bién ban hop PHDCD ngay 10/01/2011

- Gidy chimg nhdn chao ban chimg khoan UBCK
cap theo Quyét dinh sb 25/GCN-UBCK ngay
18/02/2011
Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh s
4200456848 do S& Ké hoach va Péu tur tinh Khénh
Hoa cap lan dau ngay 26/07/2006, cap thay dbi lan
thir 17 ngay 17/03/2011.

1.3.9. Dot thay dbi vén lin 7: Gidm vén tir 2.054.984.890.000 ddng xuéng 1.101.000.890.000
ddng do tich doanh nghiép theo Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh s 4200456848

thay ddi lin thir 30 ngay 31/12/2013.

< V& phuwong in tich doanh nghiép

Vén diéu lé trude khi tich
Vén diéu 1& sau khi tich
Hinh thire

$6 lwomg thanh vién truée dot tach

S$6 lugng thanh vién sau dot tach
Ngay hoan thanh dot tach
Co sé phap 1y

< V& cong ty duge tach:

o Cong ty TNHH Vinpearl Nha Trang:

2.054.984.890.000 ddng
1.101.000.890.000 déng
Tach mot phan tai san va vén ciia Céng ty dé thanh
lap hai cong ty la Cong ty TNHH Vinpearl Nha
Trang va Céng ty TNHH Vinpearlland véi vén chi

so hiru lan lwgt 1a 476.194.000.000 VND va
477.790.000.000 VND

01 thanh vién

01 thanh vién

01/01/2014

- Quyét djnh cia Cha s& hiru s6 123/2013/Qb-
CSH-VINGROUP ngay 27/12/2013

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Péu tu tinh

Khanh Hoa cap lan dau ngay 26/07/2006, cip thay
d6i Ian thir 30 ngay 31/12/2013

Giay CN DKDN : S6 4201583782 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
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Hoa cip lan diu ngay 31/12/2013
« Nganh nghé kinh doanh : Dich vy luu tri ngén ngay
chinh Chi tiét: Khach san, Biét thy du lich, Khu du lich sinh thai
»  Vén diéu 1§ : 476.194.000.000 dong

Nguan Gidy chimg nhén ddng ky doanh nghiép Céng ty TNHH Vinpearl Nha Trang va Céng théng
tin quac gia vé ddng ky doanh nghiép htips:/dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

o Cong ty TNHH Vinpearlland:
« Gidy CN PKDN : S6 4201583817 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Khanh
Hoa cap lan dau ngay 31/12/2013
- Nginh nghé kinh doanh : Hoat dong cia céc cdng vién vui choi va cong vién theo
chinh chu dé
= Vén diéu 1§ . 477.790.000.000 déng
Nguon G:ay chimg nhgn dédng ky dﬂanh nghiép Cong ty TNHH Vinpearliand va Cong thong tin
quoc gia vé ding ky doanh nghiép https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/
1.3.10. Dot thay ddi vén lin 8: Phit hanh ting vén tir 1.101.000.890.000 dong Ién
1.577.194.890.000 déng do chao ban thém cho ¢b dong hién hiru theo Gidly chirng nhin
ding ky kinh doanh sb 4200456848 thay déi lin thir 32 ngay 10/04/2014.

«  Vén diéu 1é trude phat hanh : 1.101.000.890.000 dong.

= Von diéu I¢ sau phat hanh : 1.577.194.890.000 ddng.

«  Hinh thirc phét hanh . Chao ban thém 47.619.400 ¢ phan phd thong cho c6
dong hién hiru.

Hinh thirc gbp von: Tap doan Vingroup — Cong ty
CP, Cong ty me hodn dbi nghia vy thanh toan tién
mua cb phén véi giao dich chuyén nhugng khoan diu
tu vao Cong ty TNHH Vinpearl Nha Trang.

«  Téng sé lwong cd phin phat hanh © 47.619.400 ¢ phin

«  Meénh gia :10.000 dong/c phén

»  Gié phat hanh . 10.000 ddng/co phan

- Tong gia trj phat hanh : 476.194.000.000 dong

«  Sb luong cé dong truge phat hanh ;03 ¢b dong

« S8 lugng cb dong sau phat hanh . 03 cd dong

«  Ngay hoan thanh dgt phat hanh . 10/04/2014

« Cosophaply . - Quyét dinh cia PHBPCP sé 02/2014/Qb-
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PHDCD-VINPEARL JSC ngdy 28/03/2014

- Bién ban hop PHPCP sb 02/2014/BB-DHDCD-

VINPEARL.JSC ngdy 28/03/2014

- Quyét dinh coa HPQT sb 02/2014/QD-HPQT-

VINPEARL JSC ngay 31/03/2014

. Bién ban hop PHPCP s6 02.1/2014/BB-

PHDCD-VINPEARL JSC ngay 01/04/2014

- Quyét dinh cia PHPCP sé 02.1/QD-DHDCP-

VINPEARL JSC ngay 01/04/2014

- Quyét dinh cia DHPCD s6 14.05/2015/QB-
DHBCD-VINPEARL JSC ngay 14/05/2015

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S Ké hoach va Péu tu tinh Khanh
Hoa cép ldn ddu ngay 26/07/2006, cip thay dbi lan
thir 32 ngay 10/04/2014

1.3.11. Dot thay dbi voén Kn 9: Phat hanh ting vbn tir 1.577.194.890.000 dong lén
4.020.000.000.000 ddng do chae bin thém cho ¢ déng hién hiru theo Gidy chimg nhin
diing ky kinh doanh s6 4200456848 thay dbi lin thir 34 ngay 13/08/2014.

» Vén diéu 1é trude phat hanh
»  Vén diéu 1& sau phat hanh
= Hinh thire phat hanh

» Tdng s6 lugng b phin phat hanh :

= Meénh gia
= Gia phat hanh
« Tong gia trj phat hanh

* S lugng cb dong trude phat hanh :

« 6 lugng cb déng sau phat hanh
» Ngay hoan thanh dgt phat hanh

1.577.194.890.000 dong
4.020.000.000.000 dbng

Chao ban thém 244.280.511 cb phin phé théng cho
¢b déng hién hiru.

Hinh thirc gép vén: Tdp doan Vingroup — Cong ty
CP, Céng ty me (i) g6p von bing 35.398.107 c6
phiéu VIC ciia Tap doan Vingroup va (ii) gép von
béing tién.

244.280.511 ¢b phan

10.000 déng/cd phén

10.000 dong/co phan

2.442.805.110.000 dong

03 ¢b déng

03 ¢6 déng

06/08/2014
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Co s& phap ly

- Quyét dinh cia Pai hoi dong cbd dong sb
04/2014/QD-DHPCD-VINPEARL.JSC  ngay
05/07/2014

- Bién ban hop Dai hoi dong cb dong sb
04/2014/BB-DHDCD-VINPEARL.JSC  ngay
05/07/2014

- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sé
4200456848 do S& Ké hoach va Dau tu thanh tinh
Khanh Hoa cép lan dau ngay 26/07/2006, cép thay
d6i lan thir 34 ngay 13/08/2014

1.3.12. Pgt thay d6i vén lin 10: Phdt hanh ting vén tir 4.020.000.000.000 déng lén
4.460.000.000.000 ddng do chao bén thém cho ¢b déng hién hiru theo Gidly chirng nhin
diing ky kinh doanh s 4200456848 thay di lan thir 37 ngay 07/08/2015.

Von diéu 1é truéc phat hanh
Von diéu 1é sau phat hanh
Hinh thirc phét hanh

Téng s6 lugng cd phin phét hanh

Ménh gia
Gia phat hanh
Téng gi4 tri phat hanh

S6 luong ¢ déng trude phat hanh :

S5 luong cb déng sau phat hanh
Ngay hoan thanh dgt phat hanh
Co s& phap ly

4.020.000.000.000 ddng
4.460.000.000.000 dong

Chéo bén thém 44.000.000 co phéan phd théng cho cd
dong hién hiru.

Hinh thirc gép von: G6p vén bang tién.
44.000.000 ¢6 phan

10.000 dong/cd phén

10.000 ddng/cd phan

440.000.000.000 déng

05 cd déng

05 ¢b déng

27/07/2015

- Nghi quyét PHDCP sb 02/2015/NQ-DHPCD-
VINPEARL JSC ngay 27/07/2015

- Bién ban hop PHPCP sb 02/2015/BB-DPHPCB-
VINPEARL JSC ngay 27/07/2015

- Nghi quyét cia HDQT s6 2107/2015/NQ-HPQT-
VP JSC ngay 21/07/2015

- Bién ban hop HPQT s6 2107/2015/BB-HPQT-
VP JSC ngay 21/07/2015
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- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s
4200456848 do S& Ké hoach va Pdu tu tinh
Khanh Hoa cép 1in ddu ngay 26/07/2006, cip thay
dbi 1an thir 37 ngay 07/08/2015

1.3.13. Dot thay dbi vén lin 11: Gidm vén tir 4.460.000.000.000 ddng xudng 2.017.530.620.000
ddng do tach doanh nghiép theo Gidy chirng nhin diing ky kinh doanh sb 4200456848
thay déi lin thir 38 ngay 07/11/2016

< Vé phirong 4n tich doanh nghigp

» Von diéu 1é trude khi tach : 4.460.000.000.000 dong
* Von diéu 1¢ sau khi tach : 2.017.530.620.000 dong
=« Hinh thirc . Téch mot phin tai san va von ciia Céng ty dé thanh

lap Céng ty mai 1a Cong ty Cb phin Pau tu Thuong
mai Vinpearl v&i vén chi s¢ hiu 1
2.442.469.380.000 VND tuong g vdi gia tri tai san
duge chuyén giao 1a 90.039.008 ¢b phiéu Tip doan
Vingroup — Céng ty CP (mi cb phiéu VIC).

= S6 lugng b dong trude dot tach  : 04 ¢o dong

« S lugng cd dong sau dottach ;04 c6 dong
= Ngay hoan thanh dot tich : 07/11/2016
» Co s phap ly - - Nghi quyét cia PHDCD s6 04/2016/NQ-

DHBCD-VINPEARL JSC ngay 27/09/2016

- Bién ban hop PHPCD s6 04/2016/BB-DHDCD-
VINPEARL JSC ngay 27/09/2016

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh
Khanh Hoa cip lin dau ngay 26/07/2006, cip thay
ddi 1an tha 38 ngay 07/11/2016

o Vé cong ty duge tich:
o Céng ty C6 phin Piu tr Throng mai Vinpearl:

- Gidy CN DKDN : 860107597170 do S& Ké hoach Déu tu Thanh phd
Ha Ngi cap lan dau ngay 26/10/2016

= Nganh nghé kinh doanh chinh ~ : Ddu tu tai chinh
= Von diéu 18 : 2.442.469.380.000 dong
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Ngué‘n: Gidy chitng nhdn déng kj doanh nghiép Cong ty Cé phdan Pdu t Thuong mai Vinpearl va
Céng théng tin quoc gia vé ddng ky doanh nghiép hrips://dichvuthongtin.dkkd gov.vn/
1.3.14. Dot thay déi vom lan 12: Phit hanh ting vin tir 2.017.530.620.000 ddng Ién
2.039.530.620.000 dong do sip nhip theo Gidy chirng nhén ding k¥ kinh doanh sé
4200456848 thay doi Lin thir 39 ngay 03/01/2017.

VINPEARL

% V& phuong dn phit hanh

Von diéu 1é truée phat hanh
Vén diéu 1é sau phat hanh
Hinh thire phat hanh

Tong s6 lugng ¢6 phan phét hanh

Ménh gia
Ty 1& hoan doéi
Téng gi4 tri phat hanh

S6 lwgng cd dong trude phat hanh :

S6 hegng ¢ dong sau phat hanh
Ngay hoan thanh dgt phét hanh

2.017.530.620.000 dong

2.039.530.620.000 ddng

Phat hanh 2.200.000 c6 phin pho théng dé sip nhip
thong qua viéc hoan ddi phan von gop cuia cac thanh vién
gop von cua Cong ty T'NHH Vinpearl Bdi Dai va cd
dong ciia Cong ty Co phan Vinpearl Quy Nhon.,
2.200.000 ¢ phan pho thong

10.000 déng/co phan

1:1 (khdng thay déi vé ménh gia va loai ¢ phin)
22.000.000.000 déng

04 ¢b dong

08 ¢b dong

03/01/2017

Nghi quyét cua DPHBCD sé 04/2016/NQ-
PHDCB-VP JSC ngay 29/12/2016

- Bién ban hop PHPCD sb 04/2016/BB-DHDCD-
VINPEARL JSC ngay 29/12/2016

- Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh sé
4200456848 do S& Ké hoach va Dau tu thanh tinh
Khanh Hoa cép lén ddu ngay 26/07/2006, cép thay
dbi 1an thir 39 ngay 03/01/2017

» Co sophap ly v

< V&cong ty bi sip nhip:
o Céng ty TNHH Vinpearl Bai Dai:
» Gidy CN BPKDN

S6 4201550603 do S Ké hoach va Pau tu tinh
Khanh Hoa cdp 1dn dau ngay 11/3/2013 va cdc lan
sira doi
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» Nganh nghé kinh doanh chinh  : Xay dyng va kinh doanh t6 hop khéch san, khu nghi
dudng, nha hang. Cung cip dich vu du lich lir hanh
ndi dja, van tai hanh khach

»  Vén diédu 18 : 120.000.000.000 déng

Nguon: Gidy chieng nhén déng ky doanh nghiép Cong ty TNHH Vinpearl Bai Dai va Cong thong tin
quéc gia vé dang ky doanh nghiép https://dichvuthongtin.dkkd gov.vn/

o Cong ty Co phin Vinpearl Quy Nhon:

= Gidy CN PKDN : 864100668415 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Binh
Dinh cfp lin ddu ngay 12/12/2007 va céc lin sira dbi

= Nganh nghé kinh doanh chinh  : Pau tir xdy dyng kinh doanh khu du lich va san golf
« Vén diéu 1¢ :500.000.000.000 déng

Nguon Gidy ch:mg nhdn ddng ky doanh nghiép Cong ty Co phan Vnpearf Quy Nhon va Cang thong

tin quoe gia vé déng ky doanh nghiép https://dichvuthongtin.dkkd. gov.vn/

1.3.15. Pgt thay dbi von lin 13: Phit hanh ting vén tir 2.039.530.620.000 ddng lén
4.538.051.930.000 dong do siap nhip theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh sb
4200456848 thay dbi lin thir 42 ngay 11/09/2017.

& Vé phwong én phait hanh

» Voén diéu 1& truée phat hanh : 2.039.530.620.000 dong
= Von diéu 1& sau phat hanh : 4.538.051.930.000 dong
= Hinh thirc phat hanh : Phat hanh thém 249.852.131 c6 phin phé théng va c6

phén wu dii dé sap nhap théng qua hoan d6i phan vén
gop clia cac ¢ dong trong Coéng ty Co6 phan
Vinpearlland.
» Tong s6 lugng co phan phat hanh :  249.852.131 ¢6 phén, trong do:
142.011.719 ¢b phan pho thong

107.840.412 ¢b phin wu dai
= Ménh gia : 10.000 déng/cé phan
= Ty 1 hoan déi : 1:1 (khong thay dbi vé ménh gia va loai ¢6 phan)
= Tbng gia trj phat hanh : 2.498.521.310.000 déng

»  $6 lugng cb déng trude phathanh : 03 cd déng
=  S6 lugng b dong sau phathanh  : 06 cb déng
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$ BAN CAO BACH NIEM YET .
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARI

= Ngay hoan thanh dgt phat hanh
= Cosophap ly

%  Vécong ty bi sap nhip:
o Céng ty Cb phéin Vinpearlland:

11/09/2017

- Nghi quyét cia Pai hoi dong c6 déng sb
04/2017/NQ-PHBCB-VP JSC ngay 07/09/2017

- Bién ban hop Pai hoi ddng cb dong sb
04/2017/BB-PHDPCD-VP JSC ngay 07/09/2017

- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Déu tu thanh tinh
Khanh Hoa cép ldn déu ngay 26/07/2006, cdp thay
d6i 1an thir 42 ngay 11/09/2017

« Gidy CN DKDN

» Nganh nghé kinh doanh chinh

»  Vén diéu 1&

Sé 4201583817 do S& Ké hoach va Pau tr tinh
Khanh Hoa cp ldn diu ngay 01/12/2016 va cic lan
sira doi

Cung cip va kinh doanh djch vy vui choi giai tri, du
lich Iit hanh ndi dia, van tai hanh khdch va kinh
doanh nha hang va khu 4m thyc

2.498.521.310.000 déng

Nguén: Gidy chitng nhdn ddng kb doanh nghiép Céng ty Cé phéan Vinpearlland va Cng théng tin
quéc gia vé ding ky doanh nghiép hitps://dichvuthongtin.dkkd.gov.vr/

1.3.16. Pot thay déi von lin 14: Phat

hinh ting vén tir 4.538.051.930.000 dong lén

6.980.521.310.000 ddng do sip nhip theo Gidy chirng nhin diing ky kinh doanh s0
4200456848 thay doi lan thir 43 ngay 10/11/2017.

<  Vé phuwong dn phat hanh
= Vén diéu 1 trude phat hanh
= Vén diéu 1¢ sau phat hanh
« Hinh thirc phat hanh

» Téng s6 lugng co phin phat hanh :
« Mgnh pis
« Ty lé hoan déi

4.538.051.930.000 déng
6.980.521.310.000 déong

Phat hanh thém 244.246.938 ¢6 phdn phé théng dé
sap nhap théng qua hoan doi phan von gop cia cac
¢b déng trong Cong ty C6 phin Pau tu Thuong mai
Vinpearl.

244.246.938 ¢6 phan phd théng
10.000 dong/cd phan
1:1 (khéng thay ddi vé ménh gi va loai ¢b phén)
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BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARI

» Tong gia tri phat hanh : 2.442.269.380.000 dong

» S lugng cb dong trude phat hanh : 6 ¢b dang
+ S luong cd dong sau phat hanh  : 7 ¢d dong
- Ngy hodn thanh dot phthanh  :  10/11/2017

« Co sé phap Iy : - Nghi quyét cia PHPCP so 07/2017/NQ-
DHDCD-VP JSC ngay 08/11/2017

- Bién ban hop PHBCD sb 07/2017/BB-DHDCD-
VP JSC ngay 08/11/2017

. Gidy ching nhin ding ky kinh doanh s6
4200456848 do S& Ké hoach va Déu tu thanh tinh
Khanh Hoa cép lan dau ngay 26/07/2006, cap thay
dbi lan thir 43 ngay 10/11/2017
% Vécong ty bj sap nhip:
o Céng ty Cb phin Piu tw Thwong mai Vinpearl:

» Gidy CN PKDN . $60107597170 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé
Ha Ngi cdp lin ddu ngay 26/10/2016

« Nganh nghé kinh doanh chinh : Déu tu tai chinh
= Von diéu lé : 2.442.469.380.000 dong

Nguon: Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty Co phan Dau e Thirong mai Vinpearl va

Cong théng tin quoc gia vé ding ky doanh nghiép htips://dichvuthongtin.dikkd.gov.vn/

1.3.17. Dot thay ddi von lin 15: Gidm vén tir 6.980.521.310.000 déng xubng 6.680.521.310.000
dbng do tiach doanh nghiép theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh sb 4200456848
thay ddi lin thir 44 ngay 08/03/2018.

% V& phuong 4n tich doanh nghiép

» Vén diéu 1é truéc khi tich : 6.980.521.310.000 dong
« Vén diéu 1é sau khi tach : 6.680.521.310.000 dong
« Hinh thirc : Téch mét phan tai san, quyén va nghia vy clia Cong ty

dé thanh 1dp hai céng ty gdém Cong ty CO phin

Vinpearl Lang Van va Cong ty C6 phan Vinpearl Quy

Nhon, cu thé:

- Céngty C6 phin Vinpearl Lang Vin c6 von chii sé hiru
1a 100.000.000.000 VND tuong (mg vai gid tri tai san
va cong ng duge chuyén giao bao gdm: chi phi xdy
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BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARI

) lugng cb dong trudc dot tich :

» S5 luong cd dong sau dot tich
= Ngay hoan thanh dgt tach

Co sa phap Iy

o2 Vé cong ty dwge tach:

dyng d& dang Dy 4n Pau tur xdy dyng Khu du lich nghi
dudmg va gidi tri tong hop Lang Vin tai phuomg Hiép
Hoa Béc, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning va céc
khoén n¢ ngdin han

Céng ty Cé phan Vinpearl Quy Nhon ¢6 vén chi s&
hitu 14 200.000.000.000 VND tuong {mg véi gid tri
tai sdn va cong ng duge chuyén giao bao gdm: chi
phi xdy dung dé dang Dy 4n Péu tu xdy dung Khu
du lich Vinpearl Quy Nhon tai Khu kinh té¢ Nhon
Héi, thén Hai Giang, xa Nhon Hai, thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh va Dy an Khu ldn bién Mii
Tén, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, cac khoan
ng phai thu va cic khoan ng phai tra

05 co déng
05 ¢b dong
08/03/2018
- Nghij quyét cia PHPCD sb 01/2018/NQ-PHPCBH-

VINPEARL JSC ngay 03/02/2018

Bién ban hop PHDCP sb 01/2018/BB-DPHPCD-
VINPEARL JSC ngay 03/02/2018

Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s
4200456848 do S& Ké hoach va Déu tr tinh Khanh
Hoa cép lin dédu ngay 26/07/2006, cip thay ddi lan
thir 44 ngay 08/03/2018

o Céng ty C6 phan Vinpearl Lang Vin:

« Gidgy CN BPKDN

= Nganh nghé kinh doanh chinh

= Von diéu lé

S6 0401880908 do S& Ké hoach Dau tr Thanh phé Pa
Ning cdp ln ddu ngay 12/02/2018

Dich vy hru tra ngfm ngay
100.000.000.000 dong

Nguon Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghi¢p Cang ty C6 phan Vinpearl Lang Vin va Cong thong

tin quoc gia vé ddng ky doanh nghiép hiips://dichvuthon

stin.dkkd. gov.vn/

o (Cobng ty Co phiin Vinpearl Quy Nhon:

« Gidy CN BPKDN

S6 4101507393 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Binh
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VINPEARL

BAN CAO BACH NIEM YET -
CONG TY CO PHAN VINPEARL

« Nganh nghé kinh doanh chinh
« Vén diéu 1¢

Dinh cép lan dau ngay 26/02/2018
Dich vu luwu tré ngén ngay
200.000.000.000 déng

Nguén: Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghiép Céng ty Cé phén Vinpearl Quy Nhon va Cong thong
tin quoc gia vé dang ky doanh thfép httos:Sdichvuthongtin.dkkd gov.oon/

1.3.18. Dot thay ddi vém Kin 16: Phit hinh ting vén tir 6.680.521.310.000 dong lén

6.685.521.310.000 ddng do sip nhip theo Gify chirng nhin diing ky kinh doanh sb
4200456848 thay doi lan thir 46 ngay 05/06/2018.

Vé phuong dn phait hanh
Vén diéu 1é trude phét hanh
Vén diéu 1é sau phét hanh
Hinh thirc phét hanh

Téng s lugng cd phén phat hanh :

Ménh gi4
Ty 1& hoan doi
Téng gid trj phat hanh

Sé lugng cd dong trude phét hanh :

S$6 lugng ¢d dong sau phat hanh
Ngay hoan thanh dot phat hanh
Co so phap ly

V& cong ty bi sap nhip:

6.680.521.310.000 dong
6.685.521.310.000 déng

Phat hanh thém 500.000 ¢6 phan phd thong dé sap

nhép théng qua hoan déi phin vén gép cua cac thanh

vién gop von khéc trong Cong ty TNHH Piu tu va Phat

trién Hon Tre

500.000 c6 phan phd théng

10.000 ddng/cd phan

1:1 (khéng thay déi vé ménh gia va loai c¢d phén)

5.000.000.000 dong

05 cd dong

06 ¢o dong

05/06/2018

- Nghij quyét cia PHPCB s6 04/2018/NQ-DHDPCD-
VP JSC ngay 30/05/2018
Bién ban hop PHBCP s6 04/2018/BB-DHBCDH-
VP JSC ngay 30/05/2018

- Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6
4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cép lan diu ngay 26/07/2006, cap thay dbi lan
thir 46 ngay 05/06/2018

o Cong ty TNHH Péu tir va Phat trién Hon Tre:
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: BAN CAO BACH NIEM YET .
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

« Gidy CN PKDN

= Nganh nghé kinh doanh chinh

= Vén didu l¢

S6 42015550610 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Khénh Hoéa cip lan dau ngay 11/03/2013 va cée lan
sira doi

Xay dung va kinh doanh t6 hgp khach san, khu nghi
dudng, nha hang. Cung cép djch vy du lich lir hanh ndi
dia va vén tai hanh khach

50.000.000.000 dong

Nguén: Gidy chimg nhén déing k doanh nghiép Céng tv TNHH Pdu te va Phat trién Hon Tre va Cong thong
tin qud:c: gia vé diing ky doanh nghiép hitps://dichvuthongtin.dkkd.gov.vr/

1.3.19. Dot thay ddi von lin 17: Phat hanh ting von tir 6.685.521.310.000 dong lén
7.500.000.000.000 dong do chao bin thém cho cb dong hién hiru theo Gidy chirg nhin
diing ky kinh doanh s6 4200456848 thay ddi lin thir 47 ngay 14/09/2018.

= Von diéu 1é trude phat hanh
*  Vén diéu I¢ sau phat hanh
= Hinh thire phét hanh

= Tong sb lugng co phan phat hanh :

» Ménh gid
« Gid phat hanh
« Tong gia tri phat hanh

«  S6 lugng cb dbng trirée phat hanh

= S lugng cb déng sau phat hanh
- Ngly hoén thanh dot phit hinh
= Co sophap ly

6.685.521.310.000 dong
7.500.000.000.000 déng

Chio bén thém 81.447.869 ¢b phén phd théng cho cb
dong hién hiru.

Hinh thirc gép vén: Gop vén bing tién.
81.447.869 b phén phd thong.

10.000 ddéng/cd phan

10.000 dong/cd phan

814.478.690.000 déng

05 ¢b déng

05 ¢b dong

20/09/2018

- Nghj quyét PHPCD s6 06/2018/NQ-DHPCDH-VP
JSC ngay 13/9/2018

- Bién ban hop PHPCP sb 06/2018/BB-DHPCD-
VP JSC ngay 13/9/2018

- Bién ban hop PHDCP s6 06.01/2018/BB-DHPCDH-
VP JSC ngay 13/09/2018.

- Nghi quyét PHPCD s6 06.01/2018/NQ-DPHBCD-
VP JSC ngay 13/09/2018.
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VINPEARL

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN VINPEARL

Gidy ching nhin ding ky kinh doanh s
4200456848 do S& K& hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cfip lin diu ngay 26/07/2006, cép thay dbi lan
thir 47 ngay 14/09/2018

1.3.20. Pgt thay d4i vén lan 18: Phat hanh ting vén tir 7.500.000.000.000 déng lén

7.590.000.000.000 dong do sip nhip theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
4200456848 thay dbi lAn thir 48 ngay 14/01/2019.

% V& phwong n phat hanh
= Von diéu 1¢ trude phat hanh
» Von diéu I sau phat hanh
= Hinh thitc phat hanh

= Tdng sb luong cb phin phét hanh :

. Mgnh gid
« Ty 1 hoan ddi
» Tdng gia tri phat hanh

»  S& lugng ¢b dong trude phét hanh

« SO lugng ¢b déng sau phét hanh
»  Negay hodn thanh dot phat hanh
= Cosophap ly

7.500.000.000.000 dong
7.590.000.000.000 dong

Phat hanh thém 9.000.000 ¢ phéan phé thong dé sap

nhép théng qua hodn dbi phin vén gop cua céc thanh
vién gop vén khac trong Cong ty TNHH Kinh doanh
Dich vy téng hgp Vincom

9.000.000 ¢é phin phd théng

10.000 ddng/cd phan

1:1 (khong thay d6i vé ménh gia va loai ¢d phén)
90.000.000.000 ddng

05 cd dong

05 b déng

14/01/2019

- Nghi quyét cia PHDCP s6 01/2019/NQ-DHPCPD-

VP JSC ngay 02/01/2019

Vé cong ty bi sap nhip:

Bién ban hop PHBCP sé 01/2019/BB-DHPCDH-
VP JSC ngay 02/01/2019

Gidy chimg nhin diang ky kinh doanh s
4200456848 do S Ké hoach va Péu tu tinh Khanh
Hoa cdp 1dn d4u ngay 26/07/2006, cap thay dbi lin
thir 48 ngay 14/01/2019

o (Cang ty TNHH Kinh doanh Dich vy tong hop Vincom:

= Gidy CN BPKDN

S6 0106629623 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd
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BAN CAO BACH NIEM YET

VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

Ha N&i cap lan dau ngay 03/09/2014 va céc lan sira dbi

« Nganh nghé kinh doanh chinh Kinh doanh dich vu #n ubng. dich vu k¥ thuét cong

nghé théng tin. dich vu vé sinh cong nghiép

«  Vén diéu l¢

90.000.000.000 ddng

Nguén: Gidy chimg nhdn déng ky doanh nghiép Céng ty TNHH Kinh doanh Dich vy téng hop Vincom va

Céng théng tin quéc gia vé dang ky doanh nghigp hups://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

1.3.21. Pyt thay d6i vén ldn 19: Giam vén tir 7.590.000.000.000 déng xubng 6.511.595.880.000
ddng do mua lai ¢é phéin wu dii doanh nghiép theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh
s0 4200456848 thay doi lan thir 49 ngay 02/08/2019.

=  Von diéu 1é trude khi mua lai co :

phén wu dai

Vén diéu 1& sau khi mua lai ¢d :

phén wu dai
Hinh thirc

Téng s6 lugng cb mua lai
Ménh gia
Tong gia tri mua lai

S6 lugng ¢6 dong trude mua lai -

S6 lwgng ¢b dong sau mua lai
Ngay hoan thanh dot mua lai
Co s& phap ly

7.590.000.000.000 déng
6.511.595.880.000 déng

Mua lai 107.840.412 b phan wu dai (ménh gid 10.000
VND/cd phan) tir Céng ty TNHH Déu tu Continental
Pacific vé&i gia mua lai 14 3.093.749.375.711 VND
béing ngudn thing du vén cb phn, toan bd sé cd phin
mua lai duge coi la ¢6 phan chwa ban

107.840.412 cb phin wu dai
10.000 déng/cd phan
3.093.749.375.711 dong
04 ¢ dong

03 co dong

11/07/2019

- Nghj quyét cia PHDCP sb 03/2019/NQ-BHBCD-
VP JSC ngay 10/7/2019

- Bién ban hop PHDCD s6 03/2019/BB-DHDCD-
VP JSC ngay 10/7/2019

. Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cép lan déu ngay 26/07/2006, cip thay ddi lin
thir 49 ngay 02/08/2019
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BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

1.3.22. Dot thay @i vén lAn 20: Giam vén tir 6.511.595.880.000 déng xudng 5.889.228.220.000
déng do tich doanh nghiép theo Gidy chirng nhin diing ky kinh doanh s6 4200456848
thay dbi lin thir 50 ngay 03/03/2020.

< Vé phwong én tich doanh nghiép

«  Vén diéu 1é truée khi tach
»  Von diéu 1é sau khi tach
« Hinh thirc

* S84 luong cb déng trude dot tach :

»  S6 lugng cd dong sau dot tich
* Ngay hoan thanh dot tich
» Co so phap ly

e

Vé céng ty dugc tich:

6.511.595.880.000 ﬂfﬁng

5.889.228.220.000 dong

Téch mdt phan tai san/ng phai tra cia Céng ty dé thanh

lap Cong ty C6 phan Vinpearl Invest v&i von chi s&

hiru 1 622.367.660.000 VND tuong (mg véi gia tri tai

san va cong ng dugc chuyén giao bao gdm cac khoan

diu tu vao cdc Cong ty con, khoan ng phai thu va

khoan vay ngén han

04 ¢6 dong

04 ¢b dong

03/03/2020

- Nghi quyét cia PHPCP sb 01/2020/NQ-DHPCP-
VINPEARL JSC ngay 19/02/2020

- Bién ban hop PHPCP sé 01/2020/BB-DPHDCD-
VINPEARL JSC ngay 19/02/2020

- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sbé
4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa céap lan dau ngay 26/07/2006, cap thay dbi lan
thir 50 ngay 03/03/2020

o Céng ty Cb phin Vinpearl Invest:

Gidy CN DKDN

Ngéanh nghé kinh doanh chinh

Von diéu 1¢

S6 0109104688 do S& Ké hoach Diu trr Thanh phé Ha
Noi cp lan dau ngay 26/02/2020

Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thuge chu
s0 hiru, chu sir dung hodc di thué

622.367.660.000 dong

Ngﬂan Gmy chimg nhdn déing ky doanh nghiép Cong ty Cé phan Vinpearl Invest va Cong thong tin

quac gia vé dang ky doanh nghiép htips://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

) 4

L

W



BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN VINPEARL

1.3.23. Dot thay d6i vén lin 21: Phit hanh ting von tir 5.889.228.220.000 dong lén
13.389.228.220.000 ddng do chio ban thém cho cd déng hién hiru theo Gidy chirng nhin
diing ky kinh doanh s 4200456848 thay dbi lin thir 51 ngay 21/10/2020.

VINPEARL

= Vén diéu Ié trudc phét hanh

Vén diéu 1¢ sau phat hanh
Hinh thire phat hanh

Téng s6 lwgng c6 phin phat hanh

S6 lwgng c6 phdn chao ban thém
cho co dong

S6 luwgng cé phan phat hanh do
chuyén déi khodn vay

Ménh gia

Gid phat hanh

Gia chuyén dbi

Téng gia trj phat hanh

Sé lugng ¢o dong trude phat hanh
S6 lugng c6 dong sau phat hanh
Ngay hoan thanh dgt phat hanh
Co sé phap ly

5.889.228.220.000 déng
13.389.228.220.000 dong

Chao ban thém 750.000.000 ¢6 phan phé théng cho
¢b dong hién hiru.

Hinh thire gép vén: Gép von bing tién va chuyén
khoan vay thanh vén gép.

750.000.000 b phén phd thong

5.929.400 cé phan phé théng

744,070,600 c6 phan phé thong

10.000 dong/cd phén

10.000 déng/cd phin

10.000 déng/cd phan

7.500.000.000.000 déng

03 cb dong

03 co déng

19/10/2020

- Bién ban hop HDQT sé 30.09/2020/BB-HPQT-
VP JSC ngay 30/09/2020

- Nghi quyét HPQT s6 30.09/2020/NQ-HPQT-VP
JSC ngay 30/09/2020

- Bién ban hop PHPCP sé 06/2020/BB-DHPCD-
VP JSC ngay 19/10/2020

- Nghi quyét cia DHDPCP sé 06/2020/NQ-
PHPCD-VP JSC ngay 19/10/2020

- Bién ban hop DPHDCP sé 2010/2020/BB-
PHDCD-VP JSC ngay 20/10/2020

- Nghi quyét cia DHDCD sé 2010/2020/NQ-
PHDCD-VP JSC ngay 20/10/2020

’ #




VINPEARL

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN YINPEARL

- Bién ban hop HPQT s6 19A/2020/BB-HDQT-VP
JSC ngay 19/10/2020

- Nghi quyét HPQT sb 68A/2020/NQ-HPQT-VP
JSC ngay 19/10/2020

- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Khanh
Hoa cép 1an diu ngay 26/07/2006, cap thay dbi 1an
thir 51 ngay 21/10/2020

1.3.24. Dot thay ddi vén lin 22: Phit hanh ting von tir 13.389.228.220.000 ddng lén

14.389.228.220.000 ddng do sip nhip theo Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh sé
4200456848 thay di lin thir 53 ngay 20/04/2021.

V& phuong dn phat hanh

» Von diéu 1¢ trude phat hanh

Vén diéu 1& sau phat hanh
Hinh thire phét hanh

Tong s6 lugng ¢6 phan phét hanh :

Mgnh gia
Ty 1 hoan ddi
Tong gia tri phat hanh

$6 hwong ¢ déng trirée phat hanh :

S6 hrong ¢ dong sau phat hanh
Ngay hoan thanh dot phat hanh
Co s& phap ly

13.389.228.220.000 déng
14.389.228.220.000 dong

Phat hanh thém 100.000.000 c¢6 phén phd thong dé
sap nhap théng qua hoan déi phin vén gdp ctia cac
¢o dong trong Cong ty Co phan Vinwonders

100.000.000 cb phin phé théng

10.000 dong/cd phin

1:1 (khéng thay dbi vé ménh gid va loai c6 phin)
1.000.000.000.000 dong

03 cb déng

05 ¢6 dong

20/04/2021

- Nghj quyét cia PHDCP sé 04/2021/NQ-

DHBCD-VP JSC ngay 15/04/2021

- Bién ban hop PHPCP sb 04/2021/BB-DPHDPCBH-
VP JSC ngay 15/04/2021

- Giay chimg nhin ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh
Hoa cap lan dau ngay 26/07/2006, cap thay doi lan
thit 53 ngay 20/04/2021

V& cong ty bj sap nhip:
o Céng ty C6 phidn Vinwonders:

LT



-$ BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

= Gidy CN BKDN

S6 0108518809 do S& Ké hoach va Péau tu Thanh
phé Ha Ni cap lan dau ngay 20/11/2018 va céc lén
stra déi

» Nganh nghé kinh doanh chinh Kinh doanh khéich san va dich vu khach san, cung
cdp va kinh doanh dich vu vui choi giai tri, lit hanh
ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va
khu dm thye, va thuc hién céic hoat dong diu tw xdy
dyng va kinh doanh cac dy 4n bat dong san

1.000.000.000.000 déng
Nguon Gidy chitng nhdn déng ky doanh ngh:ep Céng ty Co phan Vinwonders va Cong thong tin quic

gia vé ti‘&ng ky doanh ngh:gp https://dichvuthongtin.dkkd. LO\‘ v/

1.3.25. Pot thay dbi von lin 23: Phdt hanh ting vun tir 14.389.228.220.000 dong lén
19.669.591.320.000 ddng do chao ban thém cho ¢6 déng hién hiru theo Gidy chirng nhén
diing ky kinh doanh s 4200456848 thay ddi lin thir 54 ngay 11/05/2021.

» Vén didu ¢

Vén diéu 18 trude phat hanh
Von diéu 1¢ sau phat hanh
Hinh thirc phit hanh

Téng s lugng co phan phat hanh :

Ménh gia
Gié phat hanh
Téng gid trj phat hanh

$6 lwong co déng trude phat hanh :

S6 lugng cb dong sau phét hanh
Ngay hoan thanh dgt phéat hanh
Co so phap ly

14.389.228.220.000 dong

19.669.591.320.000 ddng

Cho ban thém 528.036.310 6 phan phé théng cho

¢O dong hién hiru.

Hinh thirc gop von: Gép von béng tién.

528.036.310 cb phéan phd théng

10.000 déng/cd phén

10.000 dong/cé phan

5.280.363.100.000 déng

5 ¢o dong

5 ¢o dong

28/04/2021

- Nghj quyét DHPCD s6 02/2021/NQ-DHDPCD-
VP JSC ngay 09/03/2021

- Bién ban hop PHDCD s6 02/2021/BB-PHDCD-
VP JSC ngay 09/03/2021

- Nghi quyét cia HDQT s6 06/2021/NQ-HPQT-VP
JSC ngay 28/04/2021

- Bién ban hop HPQT sé 05/2021/BB-HPQT-VP
JSC ngay 28/04/2021

51
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BAN CAO BACH NIEM YET .
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARI

- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s
4200456848 do S& K& hoach va Pau tu thanh tinh
Khanh Hoa cip ldn diu ngay 26/07/2006, cip thay
ddi lan thir 54 ngay 11/05/2021

1.3.26. Pot thay d6i vén lin 24: Phit hanh ting vén tir 19.669.591.320.000 déng lén
20.481.531.330.000 dong do sip nhip theo Gidy ching nhin ding ky kinh doanh sé
4200456848 thay ddi lin thir 55 ngay 17/05/2021.

# V& phuong dn phat hanh
« Von diéu 1é trude phat hanh
«  Von diéu 1é sau phat hanh
» Hinh thitc phat hanh

= Téng sb lugng cé phin phat hanh

= Ménh gid
» Ty I¢ hoan dbi
» Tong gid tri phéat hanh

» S0 lugng cd dong trude phat hanh :

»  S6 lugng cb dong sau phat hanh
« Ngay hoan thanh dot phét hanh
= Co sophap Iy

-
M

X Vé cong ty bi sdp nhip:

19.669.591.320.000 ddng

20.481.531.330.000 déng

Phat hanh thém c6 phan 81.194.001 phé théng dé sap

nhdp théng qua hoan déi phin vén gdp cia cdc cd

dong trong Cong ty C6 phan Diu tu Phét trién Kinh

doanh Ngoc Viét

81.194.001 ¢6 phan phd thong

10.000 dong/cé phin

1:1 (khéng thay doi vé ménh gid va loai co phan)

811.940.010.000 déng

05 cb dong

10 ¢ déong

17/05/2021

- Nghi quyét cia DHDCD sé 06/2021/NQ-
PHBCB-VP JSC ngay 12/05/2021

- Bién ban hop PHPCP sé 06/2021/BB-PHPCD-
VP JSC ngay 12/05/2021

- Gidy chimg nhian ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cap lan dau ngay 26/07/2006, cép thay d6i lin
thir 55 ngay 17/05/2021

o (Cong ty Cé phidn Piu trr Phit trién Kinh doanh Ngoc Viét:

=« Gidy CN DPKDN

$6 0109549285 do S& Ké hoach Dau tw Thanh phé Ha | §

) #




BAN CAO BACH NIEM YET

VINPEARL CONG TY CO PHAN YINPEARL

Néi cap lan dau ngay 11/03/2021 va céc lan sira doi

- Nganh ngh kinh doanh chinh
«  Vén diéu 1¢

Hoat déng hé trg dich vu tai chinh
8£11.940.010.000 dbng

Nguon: G'my chimg nhgn dang ky doanh nghiép Cong ty Cé phdn Péu tie Phat trién Kinh doanh Ngoc
Viét va Cong thing tin quoc gia vé ddng ky doanh nghiép https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

1.3.27. Dot thay dbi vbn lin 25: Phat hanh ting von tir 20.481.531.330.000 dong lén
20.761.321.660.000 ddng do sip nhdp theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh sb
4200456848 thay déi lan thir 56 ngay 07/07/2021.

%  Véphuong dn phit hanh

«  Vén diéu 18 trude phét hanh
Vén diéu 1& sau phat hanh
Hinh thire phat hanh

Téng s6 lugng cb phén phat hanh :

Ménh gia
Ty 1¢ hoan doi
Téng gia tri phat hanh

S6 lwgng c6 dong trude phét hanh :

$6 lugng co dong sau phat hanh
Ngay hoan thanh dot phat hanh
Co so phap ly

V¢é cong ty bi sip nhip:

o Céng ty Cé phiin Piu tw P&S:

20.481.531.330.000 déng
20.761.321.660.000 déng

Phét hanh thém 27.979.033 ¢6 phin pho théng dé sap
nhép théng qua hoan d6i phan von gép ciia cac ¢ dong
trong Cong ty C6 phan Dau tu P&S

27.979.033 ¢b phin phé théng

10.000 déng/cd phan

1:1 (khdng thay d6i vé ménh gia va loai cd phan)
279.790.330.000 dong

10 ¢d dong

10 ¢b déng

07/07/2021

- Nghi quyét cia PHPCD sb 07/2021/NQ-DHDCPH-
VP JSC ngay 25/06/2021

- Bién ban hop PHPCP sb 07/2021/BB-DPHDCD-
VP JSC ngay 25/06/2021

- Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cép lan diu ngay 26/07/2006, cip thay ddi lan
thir 56 ngay 07/07/2021

= Gidy CN PKDN

$6 0109549292 do S& Ké hoach Pau tw Thanh phé Ha

) #
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- BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL

CONG TY CO PHAN VINPEARL

N6i cap lan dau ngay 11/03/2021 va céc lan sira doi
» Nganh nghé kinh doanh chinh Hoat dong hd trg dich vu tai chinh
»  Voén diéu l& 279.790.330.000 dong
Ng:fén: Gf.f:i} chitng nhén dang ky doanh nghiép Cong ty Co phan Pau tw P&S va Cong thong tin
quoc gia vé dang ky doanh nghigp https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

1.3.28. Pot thay dbi vbn lin 26: Phit hanh ting vbn tir 20.761.321.660.000 ddng Ién
23.361.321.660.000 ddng do chio bén thém cho c¢b déng hién hiru theo Gidy chimg nhin
diing ky kinh doanh s6 4200456848 thay d6i lin thir 57 ngay 19/07/2021

Vén diéu 1é truée phat hanh
Von diéu 1é sau phat hanh
Hinh thirc phét hanh

Téng s6 lugng c6 phin phét hanh :

Ménh gia
Gia phat hanh
Téng gia tri phat hanh

S6 lugng c6 dong trudc phét hanh :

S6 lugng c6 dong sau phat hanh
Ngay hoan thanh dgt phat hanh
Co so phap ly

20.761.321.660.000 dong

23.361.321.660.000 dong

Chao ban thém 260.000.000 ¢4 phan phé théng cho cb

déng hién hiru.

Hinh thirc gop von: Gop von bing tién.

260.000.000 ¢6 phin

10.000 dong/c6 phan

10.000 déng/cd phin

2.600.000.000.000 dong

10 ¢6 dong.

10 ¢6 dong

15/07/2021

- Bién ban hop DPHDCD s6 05/2021/BB-DHDCD-
VP JSC ngay 19/04/2021

- Nghi quyét cia PHDCP s6 05/2021/NQ-BHBCBH-
VP JSC ngay 19/04/2021

. Bién ban hop PHDCP sé 05.01/2021/BB-
DHPCD-VP JSC ngay 16/07/2021

- Nghj quyét cia PHPCP s6 05.01/2021/NQ-
PHPCD-VP JSC ngay 16/07/2021

- Bién ban hop HPQTsé 10/2021/BB-HDQT-VP
JSC ngay 15/7/2021
Nghi quyét cia HDQT sb 11/2021/NQ-HPQT-VP
JSC ngay 15/7/2021

- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s6

) &
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VINPEARL

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN VINPEARL

4200456848 do S& Ké hoach va Diu tir tinh Khéanh
Hoa cép ldn ddu ngay 26/07/2006, cap thay dbi lan
thir 57 ngay 19/07/2021

1.3.29, Pgt thay d6i voén lin 27: Phat hanh ting vin tir 23.361.321.660.000 ddong lén
26.525.321.660.000 dong do chio bin thém cho 6 déng hién hiru theo Gidy chirng nhin
diing ky kinh doanh s6 4200456848 thay ddi lan thir 59 ngay 27/01/2022.

Vén diéu 18 trude phat hanh 23.361.321.660.000 déng
Vén diéu 1 sau phat hanh 26.525.321.660.000 déng
Hinh thirc phat hanh Chéo ban thém 316.400.000 c¢b phén phé théng cho

Téng s6 lugng co phan phat hanh :

cd déng hién hiru.
Hinh thirc gop vén: Gép vén bing tién.
316.400.000 c6 phan phé thong

Ménh gia 10.000 dong/cd phén

Gié phat hanh 10.000 ddng/cd phin

Téng gié trj phat hanh 3.164.000.000.000 dong

S6 lugng cd dong trude phathanh : 04 ¢6 déng

S6 heong cb déng sau phat hanh 04 ¢6 déng

Ngay hoan thanh dgt phét hanh 24/12/2021

Co s phap Iy - Nghi quyét DHPCD s6  10/2021/NQ-PHDCD-
VP JSC ngay 06/12/2021

- Bién ban hop PHDCP s6 10/2021/BB-DPHBCD-
VP JSC ngay 06/12/2021

- Bién ban kiém tra phiéu lay ¥ kién cdc thanh vién
HPQT ngay 20/01/2022

- Nghi quyét cia HPQT sé 03/2022/NQ-HPQT-
VP JSC ngay 20/01/2022
Gidy ching nhin dang ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Khéanh Hoa cép ldn déu ngay 26/07/2006, cip thay
d6i lan thir 59 ngay 27/01/2022

’ #



VINPEARL

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN VINPEARL

1.3.30. Dot thay @i vbén lin 28: Phat hanh ting vbn tir 26.525.321.660.000 dong lén
26.625.321.660.000 ddng do sip nhip theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh sé
4200456848 thay ddi lin thir 64 ngay 10/05/2023.

Vé phuong dn phat hanh

Von diéu 1é trudc phat hanh
Vén diéu I& sau phat hanh
Hinh thirc phét hanh

Téng s6 lugng b phén phét hanh

Ménh gia
T 1¢ hodn di
Tong gi4 tri phat hanh

S6 lugng cb dong truge phat hanh :

S& lugng ¢d déng sau phat hanh
Ngdy hoan thénh dgt phat hanh
Co so phap ly

<+ V& cong ty bi sip nhip:
o Cbng ty C6 phin Thwong mai va Diu tu Phat trién Nguyén Phi:

26.525.321.660.000 dong

26.625.321.660.000 dong

Phat hanh thém 10.000.000 c¢6 phin phd théng dé sap

nhip théng qua hodn déi cb ph,::'in clia cac co dong

trong Cong ty C6 phan Thuwong mai va Pau tu Phat

trién Nguyén Phii

10.000.000 cb phén phd thong

10.000 dong/c6 phan

1:1 (khong thay ddi vé ménh gia va loai cd phan)

100.000.000.000 déng

03 cb dong

06 cb dong

10/05/2023

- Nghi quyét cia PHPCP s6 02/2023/NQ-
DHDCD-VP JSC ngay 01/04/2023

- Bién ban hop PHDPCP s6 02/2023/BB-DHBCD-
VP JSC ngay 01/04/2023

- Giay chimg nhan ding ky kinh doanh s
4200456848 do S& Ké hoach va Diu ti tinh Khanh
Hoa cép lan dau ngay 26/07/2006, cap thay doi lan
thir 64 ngay 10/05/2023

Gidy CN DKDN

Nganh nghé kinh doanh chinh

Vén diéu 1¢

S6 0314422676 do S& Ké hoach va Déu tr tinh
Khanh Hoa cdp ldn ddu ngay 24/05/2017 va céc lan
sira doi

Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dét thude
chu s& hiru, chu sir dung hodc di thué
100.000.000.000 déng

) &

N

TN



§ BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

Nguon: Gidy chiing nhdn dédng ky doanh nghiép Cong ty Cé phan Thuong mai va Péu tie Phét trién

Nguyén Phui va Cong thong tin quoc gia vé dang ky doanh nghiép hitps://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

1.3.31. Dot thay ddi vén lin 29: Giam vén tir 26.625.321.660.000 dong xubng 25.361.518.660.000
ddng xudng 25.361.518.660.000 ddng do tich doanh nghiép theo Gify chirng nhin diing
ky kinh doanh sb 4200456848 thay ddi lAn thir 65 ngay 21/07/2023.

< Vé phwong én tich doanh nghiép
» Vén diéu 1é trude khi tich : 26.625.321.660.000 dong
» Vén diéu Ié sau khi tich : 25.361.518.660.000 dong
« Hinh thirc : Tach mét phan tai san/ng phai tra ciia Céng ty dé thanh

lap Cong ty Cb phin Vinpearl Cira Hoi véi von chu s¢
hiru 14 1.263.803.000.000 VND twong {mg véi gid tri
tai san va cong ng dugc chuyén giao lién quan dén
Khéch san, Trung tdm t chire héi nghi thuge Dy an T6
hop khach san, vui choi gidi tri va bi¢t thy nghi dudmg
Vinpearl Cira Hoi tai phuomg Nghi Hai, thi xa Cira Lo
(nay da sap nhdp vao thanh pho Vinh), tinh Nghé An va
Dy an Khu vui choi giai tri Cira Héi tai phudmg Nghi
Hoa va Nghi Hai, thi xa Cira Lo (nay da sép nhép vao

thanh phé Vinh), tinh Nghé An
= S0 lugng c6 dong trude dot tich 03 cd dong
» S0 lugng cd dong saudottach ;03 co dong
« Ngay hoan thanh det tich : 21/07/2023
» Cosophép ly . - Nghi quyét cia DPHPCP sb 04/2023/NQ-

DBHBCDB-VP JSC ngay 10/07/2023

- Bién ban hop PHDCD s 04/2023/BB-DHDCD-
VP JSC ngay 10/07/2023

- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s
4200456848 do So Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cép lin diu ngay 26/07/2006, cip thay dbi lin
thir 65 ngay 21/07/2023
o« Vi cong ty dugc tich:
o Céng ty C6 phin Vinpearl Cira Hji:

= Gidy CN DPKDN : 852902171014 do S& Ké hoach Déu tur Tinh Ngh¢
An cap lan dau ngay 24/07/2023

) #




VINPEARL

BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN VINPEARL

« Nganh nghé kinh doanh chinh
« Vbén diéu 1&

Dich vy luu trii ngin ngy
1.263.803.000.000 déng

Nguon: Gidy chimg nhdn déng ky doanh nghiép Cong ty Co phan Vinpearl Ciea Hgi va Cong thing
tin quoc gia vé ddng ky doanh nghiép https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

1.3.32. Dot thay dbi von lin 30: Phit hanh ting vbn tir 25.361.518.660.000 ddng lén
25.461.518.660.000 dong do sip nhip theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh sb
4200456848 thay déi kin thir 66 ngay 31/07/2023.

o

Vé phuong dn phat hanh
Vén diéu 1¢ trude phat hanh
Vén diéu 1é sau phat hanh
Hinh thirc phat hanh

Téng s6 lwong ¢d phan phat hanh -

Ménh gia
Ty 1é hon déi
Tong gia tri phat hanh

S6 lugng cb déng trude phat hanh

S lugng cd déng sau phat hanh
Ngay hoan thanh dgt phat hanh
Co s¢ phép ly

V& cong ty bi sap nhdp:

25.361.518.660.000 dong
25.461.518.660.000 dong

Phat hanh thém c6 phan pho théng dé sap nhap théng
qua hoan doi ¢6 phan ciia cic cd dong trong Cong ty
C6 phan Dau tr va Phat trién Lang Van

10.000.000 cb phén

10.000 déng/cd phin

1:1 (khéng thay d6i vé ménh gia va loai ¢ phén)
100.000.000.000 dong

03 ¢ dong

03 ¢c6 dng

31/07/2023

- Nghi quyét cia DHDCD s6 05/2023/NQ-DHDCP-
VP ISC ngay 26/07/2023

- Bién ban hop PHDCP sb 05/2023/BB-DPHDCD-
VP ISC ngay 26/07/2023

- Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Péau tir tinh Khanh
Hoa cép lan dau ngay 26/07/2006, cap thay dbi lan
thir 66 ngay 31/07/2023

o Céng ty C6 phin Piu tw va Phat trién Lang Vin:

= Gidy CN BKDN

$6 0401880908 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd
Da Ning cip cip lan diu ngay 12/2/2018 va céc lin

) #
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BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL
stra doi
- Nganh nghé kinh doanh chinh : Hoat déng dau tu, xdy dung va kinh doanh céc dy 4n
bat djng san
= Vén diéu l¢ : 100.000.000.000 dong

Ngﬂéﬂ.‘ Gidy chimg nhdn ddng ky doanh nghiép Cong ty Cé phdn Dau ti va Phat trién Lang Vin va

Cong thong tin quoc gia vé dang ky doanh nghiép https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

1.3.33. Dot thay di vén Iin 31: Giam von tir 25.461.518.660.000 ddng xudng 5.041.381.620.000
dong do tich doanh nghiép theo Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh sé 4200456848
thay ddi lan thir 67 ngay 27/11/2023.

< V& phurong 4n tich doanh nghiép

»  Vén diéu 1é trude khi tach . 25.461.518.660.000 déng
= Vén diéu 1¢ sau khi tich . 5.041.381.620.000 déng
= Hinh thirc . Téch mot phén tai san/ng phai tra ciia Cong ty dé thanh

lip Céng ty C6 phén Thuong Mai va Kinh doanh Ngoc
Viét véi von chi sé hiru 1a 20.420.137.040.000 VND va
Thing dur voén co phan 13 4.374.734.762.426 VND
twong {mg véi gid tri tai sin va cong ng duge chuyén
giao bao gdm céc khodn dau tur tai chinh, cic khoan cho
vay va cac khodn di vay

«  S6 luong cd déng trude dot tich : 03 ¢d dong

« S lugng cb dong sau dgttach : 03 cd dong
» Ngay hoan thanh dgt tach 271172023
» Cosophap ly .. Nghi quyét cia PHPCD s 08/2023/NQ-PHDPCD-
VP JSC ngay 23/11/2023
- Bién ban hop PHPCD sb 08/2023/BB-DPHPCH-
VP JSC ngay 23/11/2023

. Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh sb
4200456848 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh
Hoa cép lan ddu ngay 26/07/2006, cip thay déi lan
thir 67 ngay 27/11/2023

< Vécong ty dugce tich:
o Céng ty C6 phiin Thrrong Mai va Kinh doanh Ngoc Viét:

« Gify CN PKDN : 860110555759 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé
Ha Ngi cap lan dau ngay 29/11/2023

) -
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BAN CAO BACH NIEM YET
TY CO PHAN VINPEARL

CONG

Nganh nghé kinh doanh chinh

Vén didu I¢

Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dt thudc chu
s0 hiru, chu sir dung hodc di thué

20.420.137.040.000 déng

Nguon: Gmy chitng nhdn dmrg ky doanh nghiép Cong tv Co phan Thuong Mai va Kinh doanh Ngoc

Viét va Cong thong tin quéc gia vé dang ky doanh nghiép https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/

1.3.34. Dot thay déi von lin 32: Phat hanh ting vbn tir 5.041.381.620.000 ddng lén
15.041.381.620.000 déng do chio ban thém cho c¢b dong hién hiru theo Gidy chirng nhin
ding ky kinh doanh so 4200456848 thay ddi lin thir 68 ngay 22/12/2023.

Vén diéu 1é trude phat hanh
Vén diéu 1¢ sau phat hanh
Hinh thire phat hanh

Téng sb luong cd phin phat hanh

Meénh gi4
Gi4 phat hanh
Tdng gié tri phat hanh

S6 lugng cb déng trude phat hanh

S6 lwong cb dong sau phat hinh
Ngay hoan thanh dot phat hanh
Co so phap ly

5.041.381.620.000 ddng

15.041.381.620.000 ddng

Chio ban thém 1.000.000.000 ¢b phén phé théng cho

¢O déng hién hir.

Hinh thirc gop vén: Gép vén bing tién,

1.000.000.000 ¢6 phan phé théng

10.000 déng/cd phén

10.000 déng/cd phan

10.000.000.000.000 ddng

03 cb dong

07 cb dong

27/12/2023

- Bién ban hop HPQT sé 12/2023/BB-HPQT-VP
JSC ngay 24/11/2023

- Nghi quyéet cia HPQT s6 16/2023/NQ-HPQT-VP
JSC ngay 24/11/2023

- Bién bin hop PHPCD so 09/2023/BB-PHPCP-
VP JSC ngay 08/12/2023

- Nghi quyét cia DPHDCP s6 09/2023/NQ-DHPCD-
VP JSC ngay 08/12/2023

- Bién ban hop HPQT sé 14/2023/BB-HPQT-VP
JSC ngay 18/12/2023

- Nghi quyét cia HPQT s6 18/2023/NQ-HPQT-VP
JSC ngay 18/12/2023;

- Bién ban xéc nhén gita Tép doan Vingroup — Céng
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ty CP vi Coéng ty C6 phin Vinpearl ngay
18/12/2023.

. Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sbé
4200456848 do S& Ké hoach va Péu tu tinh Khénh
Hoa cap lan dau ngay 26/07/2006, cap thay ddi lan
thir 68 ngay 22/12/2023

1.3.35. Dot thay ddi vém ldn 33: Phat hanh ting von tir 15.041.381.620.000 dong lén

17.232.122.040.000 ddng do chao bén riéng 1é cho 5 nha diu tw cho va phat hanh ¢ phén
theo chwong trinh lwa chon cho ngudi lao djng (“ESOP”) theo Gidy chimg nhin ding
k¥ kinh doanh s6 4200456848 thay ddi lin thir 69 ngay 29/02/2024

Vén didu 1¢ trude phat hanh
Vén diéu 1¢ sau phat hanh

Hinh thirc phat hanh

Téng 56 lugng ¢6 phén phat hanh
Ménh gia
Gia phat hanh

Téng gié tri phat hanh

S6 lugng c6 déng trudc phat hanh
Sé luon e cd dén g sau phat hanh
Ngay hoan thanh dgt phat hanh
Co so phép 1y

15.041.381.620.000 dong
17.232.122.040.000 ddng

Chao ban riéng 1&: 218.847.042 cé phin phd thong
cho 5 nha dau nr (**),

Phat hanh ESOP: 227.000 c6 phan pho théng cho 75

ngudi lao dong.

Hinh thirc gop von: Gop vén bs'"mg tién.

219.074.042 cb phin phé théng

10.000 dong/cé phin

C phiéu phat hanh riéng 1é: 71.530 dong/cd phan (*)

C6 phiéu phat hanh ESOP: 10.000 déng/cé phan

15.617.006.446.700 dong

07 ¢ déng

87 cb déng

26/02/2024

- Nghi quyét PHDCD s6 01/2024/NQ-DPHBCH-VP
JSC ngay 10/01/2024

Bién ban hop PHPCP so 01/2024/BB-DHDCD-
VP JSC ngay 10/01/2024

- Bién ban hop HPQT sé 02/2024/BB-HPQT-VP
ISC ngay 30/1/2024

- Nghi quyét cia HDQT s6 02/2024/NQ-HDQT-VP
JSC ngay 30/1/2024
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- Bién ban hop HDQT sé 03/2024/NQ-HDQT-VP
JSC ngay 27/02/2024

- Nghi quyét cia HDQT s6 03/2024/NQ-HPQT-VP
JSC ngay 27/02/2024

- Giﬁy chimg nhén dang ky kinh doanh Giﬁy chimng
nhan ding ky kinh doanh sb 4200456848 do S& Ké
hoach va Déu tr tinh Khénh Hoa cép lan dau ngay
26/07/2006, cip thay d6i lan thit 69 ngiy
29/02/2024

(*) Gid chao bdn cé phiéu trong dot chao ban cé phiéu riéng Ié cho 05 nha dau tie duwge can ci trén
danh gid ngi bg ciia Vinpearl va dénh gia cia cdc nha dau ne vé gia tri ciia Cong ty, dong théi ciing
phit hop véi dinh gid ciia Té chire dinh gia la Cong tv TNHH Grant Thornton (Viét Nam) tai Béo cdo
dinh gia dwoc phat hanh ngay 15/05/2024.

(**) Théng tin vé su thay ddi c6 dong sau dot phat hanh riéng 1é nim 2024 Ngay ?6IOZI2024 Cong
ty d3 hoan tit dgt phat hanh riéng 1¢ cho 05 nha dau tw theo Nghl quyct Dai h{,‘i] dong cb déng sb
01/2024/NQ-DHDCD-VP JSC théng qua Phwong an chio ban cd phan dé ting vén diéu 1é cia Cong
ty v céc véin dé thude tham quyén (“Dot Chao Ban Riéng Lé nim 2024”), day la cac nha diu tu doc
1ap, khéng phai 12 bén lién quan cia Céng ty. Dén cudi nam 2024, 04 trong 05 nha dau tu tham gia
dot chéo bén riéng 1é néu trén da thyc hién chuyén nhugng ¢b phiéu cho cic nha diu tu khic.

1.3.36. Dot thay ddi vén 1An 34: Phit hanh ting von tir 17.232.122.040.000 déng lén

17.933.003.770.000 ddng do phat hanh thém cho cé dong hién hiru theo Gifiy chimg nhén
ding ky kinh doanh s 4200456848 thay di lan thir 72 ngay 10/02/2025.

Vén diéu 1¢ truée phat hanh
Von diéu 1é sau phat hanh
Hinh thirc phét hanh

Téng s6 luwong cd phin phat hanh :

Ménh gia
Gia phat hanh
Téng gi tri phét hanh

84 lugng cé déng trrbe phét hanh :

S6 lugng ¢d déng sau phat hanh
Ngay hoan thanh dgt phat hanh
Co so phép ly

17.232.122.040.000 dong

17.933.003.770.000 dfmg

Phét hanh thém c6 phan phu thong cho ¢b déng hién hiru.,

Hinh thirc gop von: Gép von béng tién.

70.088.173 co phan pho théng

10.000 dong/co phan

71.350 dong/cd phan

5.000.791.143.550 déng

117 ¢6 dong

117 ¢b déng

05/02/2025

- Nghi quyét PHBCP s6 08/2024/NQ-DHBCD-VP
JSC ngiy 14/11/2024 théng qua phuong an chao
ban thém cb phmu ra cong chung cho cd dong hién
hiru va Bién ban kiém phiéu liy y kién cb dong bing
vin ban ngay 14/11/2024

- Nghi quyét HDQT s6 24/2024/NQ-HPQT-VP JSC
ngay 20/11/2024 vé viéc thong qua trién khai chi
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tiét va phuong an sur dl,mg von thu duge tir dot chao
ban thém ¢4 phiéu cho ¢6 dong hién hiru

Nghl quyét HBQT 56 26a’2024ﬂ\IQ HBQT-VP JSC
ngay 06/12/2024 vé viéc sira d6i bé sung Nghj quyét
HPQT s6 22/2024/NQ-HPQT-VP JSC va sé
24/2024/NQ-HPQT-VP JSC

Nghi quyét HDQT s6 03/2025/NQ-HPQT-VP JSC
ngay 06/02/2025 théng qua két qua chao ban cb
phiéu ra c¢ong ching va xir 1y co phleu le

Gidy chirng nhin déng ky chéo bin cb phiéu ra cong
ching sé 301/GCN- UBCK do Chu tich Uy ban
Ching khoan Nha nwdéce cap ngay 27/12/2024;
Cﬂng van s 625/UBCK-QLCB ngay 07/02/2025
cua Uy. ban Chitng khpan Nha nuée vé _w¢c phén
duge ho so bao cao két qua chdo ban c6 phiéu ra
cong chung cua Vinpearl;

Gidy chimg nhin déang ky kinh doanh s0
4200456848 do S Ké hoach va Bau}m tinh Khanh
Hoa cép lan ddu ngay 26/07/2006, cap thay déi lan
thir 72 ngay 10/02/2025

2. Co ciu td chirc ciia T8 Chirc Niém Yét va co chu cila nhém cong ty

Co cau Cong ty Co phfin Vinpearl va céc cong ty con duoc td chirc va hoat dong theo Luat Doanh
nghiép. Cac hoat dong cua Cong ty tudn thi Ludt Doanh nghiép, cdc luat khic ¢ lién quan va Diéu
1¢ Cong ty dugc PHDPCD théng qua. Cong ty ¢6 tru & chinh tai Do Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén,
Thanh pho Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam.

Hinh 3. So' d co céu td chire ciia Vinpearl

TAP POAN VINGROUP -

CONG TY CP

CONG TY CO PHAN

VINPEARL

Y

¥

Y

99.00%
Céng ty TNHH
Bau nr va Phat

trién Du lich Phic
An

99,99% _
Cong ty Co phan
Vinwonders Nha

Trang

99,99% 99,99% 99,992%
Coéng ty Co phan Céng ty C6 phén Cong ty Co phan
Diu tir va Phét Déu tur va Phat Vinpearl Cira Héi
trién Khach san trién Khach san
Thanh Hoa Landmark 81

Nguon: Vinpearl

Cong ty me ciia Cang ty 1a Tap doan Vingroup — Céng ty CP (Chi tiét duge trinh bay tai muc IV.5.1).
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Céong ty c6 05 (ndm) cong ty con (Chi tiét duge trinh bay tai muc 1V.5.2).

3. Co clu by miy quin Iy ciia T6 Chirc Niém Yét
Co cAu bé méay quan 1y ndi b clia Vinpearl duge mé ta qua so db dudi ddy:

Hinh 4. So dd b) méy quin Iy ciia Vinpearl

PAI HOI BONG CO
PONG

N

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

v \ v v $

KHOI KINH ; p KHOI TAI
DOANH VA KHOI HO TRQ/ !\H?TIHI;HAP CHINH -KE KHOI VAN
MARKETING TOAN HANH

Nguén: Vinpearl

3.1. Dai hoi dong cb déng (“PHDCD”)

DHDCP la co quan ¢ thim quyén cao nhit ciia Cong ty. DHDCD thudng nién duge t6 chirc méi

niim mdt (01) 1in. PHPCP phai hop thudng nién trong thdi han bon (04) théng ké tir ngay ket thic

nam ti chinh. HDQT quyét dinh gia han hop PHPCP thudmg nién trong truémg hop cén thiét, nhung

khéng qua 06 thang ké tir ngay két thiic ndm tai chinh.

bHDBCDH quyét dinh céc vin dé thude nhiém vu va quyén han dwoc Didu 1& Céng ty va Phép luit lién

quan quy dinh. PHPCD ¢6 céc quyén v nghia vu sau:

a)  Théng qua dinh huéng phit trién Céng ty;

b)  Quyét dinh loai cé phin va tong sb cd phin ciia timg loai dugc quyén chao ban; Quyét dinh
mire ¢b tirc hang nim cia timg loai ¢6 phan;

- #
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c)

d)

€)
f)

g
h)

i)
1)
k)
)

m)

n)

342,

Quyét dinh s6 lugng thanh vién HDQT va BKS; bdu, mién nhiém hoic bii nhiém thanh vién
HDPQT va BKS;

Quyét dinh dau tu hodic ban tai san 6 gia tri tir nAm muoi phin trdm (50%) tdng gi tri tai san
tré lén duge ghi trong Béo cdo tai chinh gin nhat cia Céng ty;

Quyét dinh sira ddi, bé sung Diéu 1é Cong ty;

Thdng qua Bdo cdo tai chinh hing nam;

Quyét dinh mua lai trén mudi phén trim (10%) tdng sb ¢6 phin da ban ciia méi loai;

Xem ?tét, xir Iy vi pham cua thanh vién HPQT, thanh vién BKS gay thiét hai cho Cong ty va
cac co dong cua Cong ty;

Quyét dinh viéc td chirc lai, giai thé hodc pha san Céng ty;

Quyét dinh ngdn sach hoic té)ng mirc thu lao, thudng va lgi ich khiac cho HDQT va BKS;

Phé duyét Quy ché ndi by vé quan tri ciia Cong ty; Quy ché hoat déng ciia HDQT, BKS;

Phé duyét danh sich cong ty kiém toan duge chdp thuin; quyét dinh Céng ty kiém todn duge
chap thugn thyc hién kiém tra hoat dong ciia Cong ty, bai mién kiém todn vién duge chép thuin
khi xét thay cén thiét;

Chép thuan céc Hop déng, giao dich quy dinh tai khoan 38.3 va khoan 38.4 Diéu 38 Diéu 1é
Cong ty;

Céc quyén va nghia vy khéc theo quy dinh ciia Diéu ¢ nay va phap luit.

Héi ddng quén tri (“HPQT”)

HDQT la co quan quan Iy Céng ty, c6 toan quyén nhian danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién céc
quyén va nghia vu ctia Céng ty, trir céc quyén va nghia vu thudc thim quyén cia PHDCD.

Quyén va nghia vu ciia HDQT dugc quy dinh bai phap ludt, Diéu Lé nay va cic nghi quyét cua
DHDCD. Cy thé, HPQT ¢6 céc quyén va nghia vy sau:

a)
b)
c)

d)
€)
)

g)

Quyét dinh chién Irge, ké hoach phat trién trung han, ké hoach kinh doanh hang nim ciia Céng ty;

Kién nghi loai c6 phin va téng sb c6 phin duoc quyén chao ban cia timg loai;

Quyét dinh bén ¢6 phin chua bén trong pham vi s6 ¢6 phan dugc quyén chio ban cia timg loai;
quyét dinh huy déng thém vén theo hinh thire khéc;

Quyét dinh gia bén ¢b phin va tréi phiéu ctia Cong ty;

Quyét dinh mua lai ¢ phén theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 Luét Doanh Nghiép;
Quyét dinh phurong 4n déu tr hogc ban tai san c6 gié trj tir mudi phan trim (10%) dén dudi nim
muoi phan tram (50%) tong gia trj tai san duge ghi trong Béo cdo tai chinh gin nhét ciia Cong ty;
Chép thufin cac hop dong mua, ban, vay, cho vay, cdm c6, thé chip, bao linh, giao dich bao
dam hogc bdi thudmg va cac hop dong, giao djch khic 6 gi4 trj tir ba muoi 1dm phan trim (35%)
tdng gié tri tai san trés 1én duge ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhit ctia Cong ty, trir céc hop
déng, giao dich thudc tham quyén quyét dinh cia PHDPCD;

" #
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h)

i)
J)

k)

)

q)
r)

s)

Chép thudn cac hop df:‘mg, giao dich quy dinh tai khoan 38.3 va khoan 38.5 Diéu 38 Piéu lé
Cong ty;

Quyét dinh giai phép phat trién thj trudng, tiép thi va cdng nghé;

Bau, min nhiém, bii nhiém Chu tich HPQT; b nhiém, mién nhiém, ky két hop déng, chim
dirt hop déng dbi véi TGD, Pho TGP, Ké toén truéng, Giam déc Tai chinh ciia Cong ty; quyét
dinh tién luong, tha lao, thuong va lgi ich khéc ciia nhimg ngudi quan ly do;

Cir ngudi dai dién theo ty quyén tham gia Hoi dong thanh vién hoiac PHBCD ciia doanh nghiép
khac, quyét dinh mirc thii lao va quyen lgi khéc cua nhimg ngudi do;

Giam sat, chi dao TGP va Ngudi Quén Ly ngudi quan ly khac trong diéu hanh cong viéc kinh
doanh hing ngﬂy cua Cong ty;

Quyét dinh co céu t6 chirc, quy ché quan Iy néi bg cua Cong ty, quyét dinh thanh lap cong ty
con, chi nhanh, vian phong dai dién va viéc gop vén, mua cb phin ciia doanh nghiép khéc;
Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop BPHDCD, triéu tip hop PHDCD;

Trinh bdo cdo tai chinh hing nim da dugc kiém toan lén PHDCD;

Kién nghj mire ¢b tire dugc tra; quyét dinh thei han va thi tuc tré ¢d tirc hodc xir 1y 16 phat sinh
trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viée td chire lai, giai thé Céng ty; yéu cau pha san Cong ty;

Quyét dinh ban hanh quy ché hoat dgng HPQT, quy ché ndi bo vé quan trj cia Cong ty sau khi
dugec DPHDCD théng qua, quy ché vé cdng bo thong tin cia Cdng ty va cic quy che khac thude
tham quyén cia HDQT;

Quyén va nghia vy khac theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Ludt Ching khoan, quy dinh
khéc ctia phap ludt, Didu 18 va nghi quyét PHPCD tai timg thoi diém.

Héi ddng quén tri nhiém ky 2024-2029 ciia Cong ty bao gdm: 5 thanh vién, thanh vién HDQT c6 thé
duge bau lai véi s6 nhiém ky khéng han ché. Chi tich HDQT do HPQT béu ra.

Danh sach thanh vién HDQT gﬁm:

Ho va Tén Chire vu

1 |BaNguyén Thu Hing Chu tich HPQT (khéng diéu hanh)

2 | Ong Ping Thanh Thiy Thanh vién HDQT kiém Tong Gidm dbc
3 | Ba Hoang Thi M¥ Hanh Thanh vién HDQT

4 | BaLéThiy Anh Thanh vién HDQT (khéng diéu hank)

5 | Ong Mare Villiers Townsend Thanh vién HPQT déc 1ap (khong diéu hanh)

Nguon: Vinpearl
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3.3.

Ban Kiém sodt (“BKS™)

Ban Kiém so4t do DHDCP biu ra dé thay mat ¢b déng kiém soat moi hoat dong quan trj va diéu hanh
san xudt kinh doanh ctia Céng ty. BKS chiu trich nhi¢m truéec PHDCP va phap luit vé nhimg cong
viée thyc hi¢n theo quyén va nghia vu nhu:

a)

g)

h)

1)

Dé xuit, kién nghi PHDCD phé duyét danh séch té chire kiém toén duge chip thuan thue hién kiém
todn bao cdo tai chinh ciia Cong ty; quyét dinh t6 chirc kiém toan dugc chip thuan thyc hién kiém
tra hoat dgng ciia Cong ty, bdi mién kiém toan vién duge chap thudn khi xét thiy cn thiét:

Chiu trich nhiém trudc c6 déng vé hoat dong gidm sit ciia minh;

(Giam sat tinh hinh tai chinh cua Cong ty, viéc tudn thi phap luét trong hoat dong cia thanh vién

HBQT, TGD, ngu&i quan ly khic;

Dam béo phdi hop hoat dong véi HDQT, TGD va ¢b dong;

Truémg hgp phat hién hﬁflh vi vi pham phép luit hoic vi pham Diéu Ié Cong ty ciia thanh vién

HBQT, TGD va ngudi diéu hanh khac cia Céng ty, BKS phai théng bao bing van ban cho HDQT

trong vong b:f‘:ln muoi tdm (48) gio, yéu cau ngudi ¢ hanh vi vi pham cham dit vi pham va cé

giai phap khac phuc hau qua;

Xiy dung quy ché hoat déng ctia BKS va trinh DPHDCD théng qua;

Bao cdo hoat dong cua BKS trinh DPHDPCP thudmg nién va phai dam bao ¢6 cdc ndi dung sau:

(i)  Th lao, chi phi hoat ddng va céc lgi ich khac ciia BKS va tirng thanh vién BKS theo quy
dinh tai Bieu 172 Luat Doanh nghiép va Dicu 1¢.

(i) Tong két cac cude hop cia BKS va céc két ludn, kién nghi ciia BKS (néu cd).

(i) Két qua gidm sat tinh hinh hoat dfng va tai chinh cua Cong ty.

(iv) Bao céo danh gia vé giao dich giira Céng ty, cong ty con, cong ty do Céng ty nim quyén
kiém sodt trén nim muoi phs:m tram (50%) tr&r 1én von didu 1é vai thanh vién HPQT, TGD,
ngudi diéu hanh khéc clia Cong ty va nhitng ngudi c6 lién quan ctia -:?éi tugng do; giao dich
gitra Cong ty vd&i cong ty trong d6 thanh vién HDQT, TGB, ngudi diéu hanh khac ctia Céng
ty la thanh vién sang ldp hodic 14 ngudi quan ly doanh nghiép trong thoi gian ba (03) nam
gén nhit trude thoi diém giao dich.

(v) Két qua giam sat doi véi HPQT, TGP va ngudi diéu hanh khic ciia Cong ty.

(vi) Két qua danh gia sir phdi hop hoat déng gitra BKS vai HDQT, TGP va céc c6 dong.

C6 quyén tiép cin hd so, tai ligu ciia Cang ty Iuu giir tai try s chinh, chi nhanh va dia diém khac;

c6 quyén dén dja diém lam viéc ctia ngudi quan 1y va nhin vién cta Cong ty trong gidr lam viéc;

Cé quyén yéu cau HPQT, thanh vién HDQT, TGP va ngudi quén Iy khic cung cép day du, chinh

xéc, kip thoi thong tin, tai lidu vé cong tac quan Iy, diéu hanh va hoat dong kinh doanh ctia Céng ty;

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia phép lujt,

Ban kiém soét nhiém ky 2024-2029 ciia Céng ty bao gdm 03 thanh vién. Nhiém ky cta Kiém soat
vién khong qua nam (05) nam va ¢6 thé duoe bdu lai véi sb luong khéng han ché.
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Danh séch thanh vién BKS gém:

Ho via Tén Chire vu

1 | Nguyén Thj Nhu Hoa Truéng Ban kiém soat
2 Ta Khanh Duy Kiém soét vién
3 | Nguyén Ngoc Linh Kiém so4t vién

Nguén: Vinpearl

3.4. Ban Tong Gidm dbc va cdc can by quin Iy

Ban Téng Gidm ddc c6 nhiém vu:

)
b)
0
d)
)
e)
2)
h)

i)

g)

(i)

Téng Giam dbc c6 céc quyén va nghia vu sau day:

Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hing ngdy ctia Cong ty ma khong
thuge tham quyén cua HPQT;

Té chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT;

T chirc thure hién ké hoach kinh doanh va phwong an dau tr cia Cong ty;

Kién nghi phwong 4n co cdu t6 chirc, quy ché quan Iy ndi bd cia Cong ty;

B& nhiém, mién nhiém, bdi nhiém ngudi dimg ddu Chi nhanh/Vin phong dai dién/Dja diém kinh
doanh cia Céng ty; Giam ddc/Truéng cdc Phénngaw‘ng vi lién quan va cac chirc danh quan
1y khéc trong Cong ty, trir cac chirc danh thue tham quyén cia HDQT/DHDCD;

Quyét dinh tién lwong va loi ich khac d6i véi ngudi lao dong trong Cong ty, ké cé ngudi quan 1y
thudc thim quyén bd nhiém cia TGD;

Quyét dinh tuyén dung lao dong;

Kién nghi phuong 4n tra ¢6 tirc hogc xir Iy 18 trong kinh doanh;

Quyét dinh phuong 4n dau tu hodc ban tai san c6 gia trj duéi mudi phan tram (10%) tong gid tri
tai san dugce ghi trong béo cdo tai chinh gan nhat cia Cong ty;

Quyét dinh cac hop ddng mua, ban, vay, cho vay, cdm cd, nhin cdm cd, thé chép, nhan thé chap,
b.éo lanh, nhédn bao lanh va hgp d@iug, giao dich khéc cu gid trl dudi ba muroi 1dm phi"in trﬁm (35%)
tong gid trj tai san dugc ghi trong bdo cao tai chinh gan nhat cua Cong ty, trir cdc hgp dong, giao
dich thuéc thim quyén quyét dinh cia PHPCPD va HPQT;

Puge ity quyén cho cap dudi va ngudi khéc thue hién mét hodc mot sb cong viée thuge tham
quyén va phai chiu trach nhi¢m trude phap ludt va trude HDQT vé viée uy quyén d6;

Thyre hién cac hoat ddng khac thude trach nhiém ctia minh theo quy dinh tai Diéu L&, nghi quyét
ciia DPHDCD, nghi quyét ciia HDQT, hop ddng lao dong ciia TGD va phap ludt.
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BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

Céc Pho Tong Giam déc, Giam dbc c6 cac quyén, nghia vu ciia ngurdi dai dién theo phép luét cia
Céng ty trong cdc cong viée, hoat ddng clia Céng ty lién quan dén linh vyc an ninh an toan, phong
chong chdy nd; xdy dung va céc linh vue khéac ciia Cong ty theo phén céng clia HDQT.

Hién tai, Ban Tdng Gidm doc va céc can bd quan |y cia Cong ty gdbm c6 01 Tdng Gidm dée, 01 Phé
Tong Giam doc, 01 Giam déc va 01 Giam dbe Tai chinh. Téng Giam déc do HPQT bé nhiém, 14
nguoi chiu trach nhiém truée PHPCP va HPQT vé viée thue hién nhiém vu va quyén han duge giao.
Ban Tong Gidm déc hién nay ctia Cong ty | nhimg ngudi ¢6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh
trong linh vyrc khach san, vui choi giai tri, tai chinh va kinh doanh bét déng san.

Danh sich Ban Téng Giam déc va ngudi quan Iy doanh nghiép gbm:

Ho va Tén Chirc vu
I Ping Thanh Thiy Téng Giam débc
2 V& Thi Phuong Théo Pho Tong Giam doe
3 | Nguyén Dinh Nga Giam déc
4 | Vi Thj Kim Huong Giam déc Tai chinh

3.5.

Ngm‘;n: Vinpearl
Chire niing nhiém vu ciia cic Phong/Ban

3.5.1. Khéi Kinh Doanh & Marketing

a)

Phong Quan 1y Doanh thu & Dat phong

Phan tich tinh hinh kinh doanh thuémg xuyén, dinh ky

Xdy dung chinh séch, chién luge gid, quan ly quy phong cho tirng phéan doan thi trudmg, ngucl:-n
khach va&i muc tiéu toi wu doanh thu cho timg khach san.

Quan ly, kiém soat gia va chinh sach gia

Kiém soat hoat dong dit phong nhim dam bao hoat dong quan ly quy phong

Phong Kinh Doanh:

Xay dyng va trién khai cic chién luge, chinh sich bén hang va ké hoach kinh doanh.

Xay dung va duy tri, cham séc mdi quan hé dbi tic, khich hing; mé rong co s¢r dir ligu, tim kiém
va phat trién ngudn khach hang tiém niing, khach hang méi dé t6i da doanh thu.

Phat trién va m& rong thi trudng

Nghién ciru phat trién cic di 4n, san phim méi

Phong Marketing

Quy hoach va trién khai cdng tac nghién ctru thi trudng

Xay dng chién luge marketing va pht trién thuong hiéu cho céc san phim, dich vy ctia Céng ty
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BAN CAO BACH NIEM YET .
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Té chire trién khai cac hoat dong marketing, truyén théng, quang ba san pham,dich vu, xdy dung
tai liéu ban hang phuc vu cho hoat dgng kinh doanh

3.5.2. Khéi Hb tro

a)

b)

Phong Nhin sy

Tuyén dung: Hoach dinh ngudn nhan sw, 1ap ké hoach va trién khai tuyén dung cho toan Cong ty.
Nhén sy

v Xay dung co cdu td chirc, dinh mirc lao dong, dinh bién va Ngan sach nhén sy cia Cong ty
v Xay dung hé théng chinh sach phic lgi, cic quy trinh, quy dinh ctia nhén sy va tuyén dung.
v' Trién khai céng téc nhan sy lién quan dén ngudi lao dong cia Cong ty

Phong Pao tao

Dio tao chuyén mén nghiép vy cho can bj nhan vién

Xay dyng va trién khai cic chuong trinh phit trién tai ning cén bd lanh dao, cén bd ngudn ké cén
Xay dung va trién khai cdc chuong trinh, hoat dong, phong trio phat trién vin hoa ciia Cong ty
Phong Hanh chinh

Phat hanh va luru triY, kiém soat céc théng tin phét hanh trén cac hé thong chinh thic

Thue hién cong tic vin thu lwu trit, dich vy hanh chinh hau can

Thuc hién bién dich cdc tai liéu, van ban phuc vu cong viéc chung

3.53. Khoi Phap ché

Phu tréich céc vén dé phap Iy dur én va trién khai cac vén dé phap Iy lién quan dén diu tu cia Cong ty.
Xdy dung va thim dinh cac giao dich, hgp dong ban dich vy, hgp dong ciia Cong ty.

Kiém sot tudn thi phap ludt va tu vin phap 1y van hanh.

Quan tri cac vin dé phap Iy ciia nhom cong ty thuge Cong ty.

Tu vén xit Iy tranh chép phit sinh lién quan dén hoat déng ctia Cong ty.

3.5.4. Khobi Tai chinh ké todn

a)

Phong K¢ toan:

Ké toan bit dong san:

¥" Quan ly céng ng phai thu bét dong san

v K& toan chi phi ban hang va thanh toan bat dgng sin

¥ Ké todn quan tri bit dong sin

Ké todn chi phi, tai san va cong ng phai tra

Ké toan cdng ng phai tra cép toin Cong ty

Ké toan tong hop:

¥ Lip bdo cdo tai chinh va kiém soat s6 liéu trén hé thong
v Kiém sodt s6 liéu thué cuia toan Céng ty
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BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONGTY CO PHAN VINPEARL
v" Tham gia cac giao dich tai chinh
- K& toan cong ng phai thu (AR)
v" Kiém soat doanh thu, xuat héa don va theo d&i cong ng
v Kiém soét cong ng cap Cong ty
b) Phong Tai chinh quan tri
- Ké hoach kinh doanh, ngén sach
v' Xay dung va kiém sodt ngin sach
v" Kiém soat thue hién muc tiéu, KPIs cap Cong ty va co s&
- Ké hoach tai chinh, dong tién:
v’ Trién khai lp ké hoach tai chinh, dong tién, dy bao két qua kinh doanh toan Céng ty.
v" Quan ly dong tién toan Cong ty
- Quan tri hiéu sudt va phén tich hiéu qua hoat dong
v" Té chitc danh gia hiéu qua hoat dong ciia toan Cong ty. Bo cdo quan trj toan Céng ty.
¢) Phong Dau tu
- Xay dyng md hinh tai chinh
- Huy déng vén trong nude va quoc té
- Quan Iy quan hé véi nha diu tu, ¢d dong (IR)
d) Phong Cong nghé théng tin:
- Phét trién cac phan mém (g dung trong hoat dong van hanh va quan ly.
- Tb chirc quan trj va vin hanh céc hé théng ha ting, (mg dung tai co s& van hanh va try s& chinh (HO).
¢) Phong Mua Sim
- To chirc thuc hién cong tdc mua sim thue phﬁm, hang héa, dich vu phye vu vin hanh va quan ly.

- Kiém soat hgp dong, hé so nha cung cap

- Nghién ciru, cép nhét xu huéng thj truong, phén tich va dua ra canh bao/ dé xudt vé cac cong
nghé, ngudn hang méi.

3.5.5. Khbi Vin hanh

- Té chitc trién khai cic hoat dong van hanh tai co so, dam bao cung cép cho khach hang trai
nghiém cdc san pham dich vu dat chuan.

- Té chirc va trién khai céc hoat dong dam bao an ninh , an todn va phong chéng chdy nb tai céc
dja diém vin phong, co s.

4. Danh sich cd déng nim giir tir trén 5% v6n c6 phan ciia Cong ty; Danh sich c6 dong

sdng 1dp va ty 1§ b phin ndm giir; Co céiu 6 dong
4.1. Danh sich ¢b dong nim giir tir trén 5% vén ¢b phin ciia Céng ty
Bing 2. Danh sich cb dong niim gii¥ tir trén 5% von c6 phin tai ngay 11/04/2025
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: BAN CAO BACH NIEM YET

VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL -

Tén i S6 GCN ']'|'I:-|I§_'_ s0 CP 50 Tv I¢
STT R Dia chi DKKD hiiu (%)

dong

1 Tép doan| So 7, Pudmg Bang Lang 1, khu d6 | 0101245486 1.533.453.474 | 85,51
Vingroup| thi Vinhomes Riverside, Phudng
—Cong | Viét Hung, Quén Long Bién, Thanh
ty CP phd Ha Noi, Viét Nam
Nguon: Danh sich cé déng Vinpearl tai ngay 11/04/2025 do Téng Céng ty Luu ky va Bit trir Chiing
khodn Viét Nam cung cdp
Vmgroup hién dang s& hiru 85,51% tong sb co phan cd quyén biéu quyeét tai Vmpearl dong vai trd la cong ty me
véi quyén kiém soét chi phéi trong dinh huéng chién lugc cho hoat dong cia Cong ty. Méic dii co cdu ¢d dong
¢0 sur tap trung cao, Vinpearl van ¢6 co ché, bién phap dam bao quyen lgi ctia ¢6 déng thiéu sb, cu thé nhu sau:
i.  Tudn thi nghiém ngit cac quy dinh cua Luit Doanh nghi¢p, Ludt Chimg khodn va céc vin ban hwéng
diin thi hanh trong d6 c6 cic quy dinh lién quan dam bao quyén v lgi ich ciia nhimg ¢ dong thidu sb.

ii.  Thuc hién day du, kip thoi cée quy dinh vé cong bd théng tin, dédc biét la céc giao dich voi bén
lién quan, nham dam bao tinh minh bach va cong i:nﬁng cho tat ¢ co dong.

iii.  Thyc hién chao ban ::u phin cOng khai to1 tit ca cac co dong hién hiru trong mdi dot ting von
diéu 1¢ theo nguyén tic cbng bang,

iv. Tao diéu kign dé c6 dong thiéu so thyc hién day du cac quyén clia minh tai Dai héi dnng cb
déng, bao gom quyén tham dy, quyén biéu quyét, quyén phat bleu ¥ kién va quyén tiép cén
thong tin theo ding quy dinh tai Luét Doanh nghiép 2020 va Piéu 1é cong ty

v. Diéu 83 Bucu 1¢ Vinpearl ¢6 quy dinh: “Cé Dong Lén khong duoc lgi dung wu thé ciia minh
gdy ton hai dén cac quyén, lgi ich cia Céng Ty va cia cac C6 Dong khic, déng thoi co nghia
vu cdng bu thong tin theo quy dinh cua Phap Luat”.

vi. Cac quyct dinh quan trong anh hudng dén chién lugc dai han, phan phm loi nhuan hodc diéu
chmh von déu duoe thye hién théng qua Dai hdi dong c6 déng, noi ¢6 déng thiéu so ¢6 co hdi
tiép cén thong tin, biéu quyét va dua ra ¥ kién phan bién.

vii.  Cing cb hé thong kiém soat ndi bd va ting cudmg vai trd cia Ban kiém soat trong hoat déng

glam sét diéu hanh va béo cdo tryc tiép voi Dai hoi dong co dong.

Ngoai ra, viéc Vlngruup gilr vai trd céng ty me ciing mang lai nhiéu loi ich nhat dinh cho toan thé cb
déng, bao gom sy hé tro tai chinh, uy tin thwong hi¢u, kha ning huy d{)ng vén va niing lyc quin trj
chuyén nghiép, tir 46 gép phén én dinh va ning cao hiéu qua hoat dong cua Vinpearl. Dicu nay tao nen
tang cho sy phat mcn bén vitmg va dam bao loi ich lau dai cho ca c6 déng lém v ¢6 déng thiéu so.

4.2. Danh séch ¢b dong s:ing lap

Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 120 Luit Doanh nghiép: Trong thoi han 03 nam, ké tir
ngay Cong ty duge cap Giay chimg nhan ding ky doanh ngh1ép, c6 doéng séng lap co quyen tw do
chuyen nhuong ¢ phin cia minh cho cb dong sang lap khac va chi duge chuyén nhuong c6 phan
pho théng cia minh cho ngudi khong phai la c6 dong sang lgp néu duge sy chap thuan cta Dai hoi
ddng cd dong. Céac han ché d6i v&i co phan phd thong cua co dong séng lap dugc bdi bo sau thoi han
03 nam, ké tir ngay Céng ty dugc cip Gidy chimg nhin ding ky doanh nghigp. Cong ty Cb phan
Vinpearl dugce thanh 18p va hoat déng dudi hinh thirc Cong ty Co phan tir nam 2006, tai thoi diém ban
hanh Ban Céo Bach nay, dd qué 03 ndm ké tir ngdy Cong ty dugc cap Giay chimg nhén dang ky doanh
nghiép nén céc han ché chuyén nhugng d6i véi b phiéu cia cb dong sang 1ap déu da hét hiéu luc.

4.3. Co ciiu cd dong cia Cong ty
Bing 3. Co ciiu cb déng clia Céng ty tai ngay 11/04/2025
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Co diong

So luong co S T o
W S0 co phan nam giir

dong

I Co déng trong nuéc 117 1.793.300.377 100
1 Tb chirc 03 1.534.095.781 85,55
2 | Canhén 114 259.204.596 14.45
II | Co dong nwéc ngoai 0 0 0
1 T chirc 0 0 0
2 Ca nhin 0 0 0
Il | To chirc kinh té ¢6 nha diu tw
nuéc ngoai nim giir trén 50% 0 0 0
von diéu 18
TONG CONG 117 1.793.300.377 100

Nguén: Danh sach cé déng Vinpearl tai ngay 11/04/2025 do Tong Céng ty Liru ky: va Bi irir

Ching khodn Viét Nam cung cap

5.  Danh sich nhimg cdng ty me va cing ty con ciia Vinpearl, nhimg cbng ty ma Vinpearl dan
nim giir quyén kiém sost hodic ¢d phan chi phéi, nhimg cdng ty nim quyén kiém sost hoiic ¢

phin chi phdi d6i véi Vinpearl.

5.1. Cong ty me cia Vinpearl

Tén cong ty

TAP DOAN VINGROUP - CONG TY CP

Ngay thanh lap

Ngay 03 thang 05 nim 2002

Dia chi tru sé chinh S6 7, Puémg Bing Ling 1, Khu d6 thi Vinhomes
Riverside, Phudng Viét Hung, Quin Long Bién, Thanh
phd Ha Ni, Viét Nam

S6 gify CN PKDN 0101245486

Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bat dng san, quyén sir dung dat thuéc chu so
hiru, chi sir dung hodc di thué

Vén diéu 1é ding ky

38.785.833.060.000 VND (Béng chir: ba muoi tim nghin
bay trim tdm muoi [dm ty tim triim ba muoi ba triéu khong
trdm sdu muoi nghin dong chin)

Von diéu 1¢ thuc gop

38.785.833.060.000 VND (Bing chir: ba muoi tam nghin
bay trdm tam muoi lam ty tdm trdm ba muoi ba triéu khong
trdm séu muroi nghin dong chin)

Ty 1€ s¢ hitu tai Vinpearl, trong do
bao gom:

85,55%

- Ty 18 s& hiru trye tiép

85,51%

- Ty 1& s& hiru gian tiép

0,04% (s& hitu gidn tiép théng qua Céng ty TNHH Dich vu Bao
vé Vincom va Cong ty TNHH Dich vu vén téi sinh thai VinBus)

Ty 1& bidu quyét tai Vinpearl

85,55%

Ty 1¢ lgi ich

85,55%
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5.2. Cong ty con ciia Vinpearl
5.2.1. Céng ty TNHH Déu tw va Phit trién Du lich Phiic An

Tén cong ty Céng ty TNHH Diu trr va Phit trién Du lich Phiic An
Ngay thanh lap 20/11/2018
Bia chi try s& chinh $67, Duimg Bﬁng Lang 1, Khu dé thi Sinh thai Vinhomes

Riverside, Phuwong Viét Hung, Quin Long Bién, Thanh
phé Ha Ngi, Viét Nam

$6 gidy CN PKDN 0108519841
Nginh nghé kinh doanh chinh Dich vy liru trii ngéin ngay
Vén diéu 18 ding ky 502.751.350.000 VND
Von diéu 1¢ thuc gop 502.751.350.000 VND
Ty 1€ s&r hiru ctia Vinpearl tai cong ty 99,00%
con
T? 1¢ biéu quyét ciia Vinpearl tai 99.00%
cong ty con
» 5 hﬁu h-.‘: A o -
Ty 1€ s¢ hiru, biéu quyet cua cong ty 0,00%

tai Vinpearl

Két qua hoat dong kinh doanh (Don vi: triéu déng)

STT Chi tiéu 2023 2024

1 Doanh thu thudn 24.840 24.840

2 | Loinhuin gép (2.351) (725)

3 | Loi nhuén trude thué (445) 4.502

4 Lgi nhuén sau thué (445) 3.686

g |BR e g fhuk ol 3.037 6.723
phén phoi

Nguén: Céng ty TNHH Ddu tur va Phdt trién Du lich Phiic An
5.2.2. Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang

Tén cong ty Céng ty Cb phin Vinwonders Nha Trang

Ngay thanh ldp 21/04/2022

Bia chi tru so chinh bao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phf:i Nha
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

S6 giay CN DPKDN 4201954042
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Nganh nghé kinh doanh chinh Hoat dong ctia cdc cong vién vui choi va cong vién theo
chu de

Vén diéu 1¢ dang ky 2.918.771.000.000 VND

Vén diéu 18 thye gop 2.918.771.000.000 VND

Ty 1é s& hiru clia Vinpearl tai cong ty 99.99%

con bESER

Ty I¢ biéu quyét ciia Vinpearl tai 99.99%

cdng ty con ;

Ty 1é s& hiru, biéu quyét cuia cong ty O

tai Vinpearl
Két qua hoat dng kinh doanh (Don vi: tri¢u dong)

STT Chi tiéu 2023 2024
1 Doanh thu thudn 804.697 7.292.653
2 | Lginhuin gép 13.439 3.659.391
3 Loi nhuén trude thué (156.861) 3.428.858
4 | Lgi nhudn sau thué (156.861) 2.789.889
5 I};t‘fﬁin “ﬁﬁi’l‘ sau thué chua (235.587) 2.554.302

Nguén: Cong ty Co phan Vinwonders Nha Trang

Trén co s& Nghi quyét cua Dai hdi ddng C& dong s 01/2024/NQ-DHDCD-VP JSC ngay 10 thang 01
nam 2024, Nghj quyét cia Hoi dong Quan trj Cong ty s0 2A4/2023/NQ-HDQT-VP JSC ngay 19 théng
02 nam 2024, da thong qua chu truong vé nhén chuyén nhugng co phan trong mdt so cong ty. Tai
ngéay 23 thing 02 ndm 2024 va ngdy 26 thang 02 nam 2024, Cong ty dé sir dung s6 tién g0p von thu
duge tir mot s6 nha dau tu xédc dinh dé thanh toén tién mua 6 phan so hiru béi cac nha dau tur xdc
dinh nay tai Cung ty C6 phan Vinwonders Nha Trang, cu thé mua 291.875.100 ¢ phin, twong dwong
99,99% ty 1é s& hiru tai Cong ty C6 phdn Vinwonders Nha Trang.

Tinh dén ngﬁy 29 thang 2 ndm 2024, cac glao dich mua cd phan tai Cong ty Cb phén Vinwonders
Nha Trang néu trén da duge hoan tit theo cdc diéu khoan cia cdc hop dong chuyén nhugng cd phén
lién quan.

5.2.3. Céng ty Cb phin Diu tw va Phit trién Khich san Thanh Héa

Tén cong ty Céong ty Cb phin Diu trr v Phat trién Khich san
Thanh Héa

Ngay thanh ldp 12/05/2022

ia chi tru s¢ chinh Sé 27 Tran Phi, Phuomg Dién Bién, Thanh phé Thanh
Hod, Tinh Thanh Ho4, Viét Nam

S6 gidy CN DKDN 2803022903

Nganh nghé kinh doanh chinh Dich vu Iuu trii ngén ngay
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BAN CAO BACH NIEM YET

VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARI
Vén diéu 1¢ dang ky 687.000.000.000 VND
Vaon diéu 1& thye gop 687.000.000.000 VND
Ty 1é s& hitu clia Vinpearl tai cong ty 99.99%
con
Ty 1€ biéu quyét cia Vinpearl tai cong 99.99%
ty con
Ty 1@ s& hiru, biéu quyét ciia cong ty .
tai Vinpearl s
Két qua hoat dong kinh doanh (Pon vi: triéu déng)
STT Chi tiéu 2023 2024
1 Doanh thu thuzn 48.051 67.793
2 Lgi nhudn gdp (17.942) (21.236)
3 | Loi nhuén truéc thué (27.430) (44.171)
4 | Loi nhudn sau thué (27.430) (44.171)
Loi nhuin sau thué chua
5 : : :
ohan phi (27.365) (71.536)

Nguobn: Cong ty Cé phan Ddu tu va Phat trién Khich san Thanh Héa

Trén co s Nghi quyet cua Dai htjt déng C6 dong s6 01/2024/NQ-DHDCD-VP JSC ngay 10 thang 01
nim 2024, Nghj quyét cia Hoi dong Quan tri Cong ty sb 2AJ2023/NQ-HDQT-VP ISC ngay 19 thang
02 nim 2024, di théng qua chi trrong vé nhin chuyén nhugng 6 phan trong mot s6 cong ty. Tai
ngay 23 thang 02 ndm 2024 va ngdy 26 thing 02 nim 2024, Cong ty da sir dung s0 tién g0p von thu
duge tir mot s6 nha déu tr xdc dinh dé thanh todn tién mua c6 phin s& hitu bai ede nha dau o Xdc
dinh ndy tai Cong ty C4 phin Diu tir va Phit trién Khach san Thanﬁ Héa, cu thé mua 68.698.000 cb
phan, twong duong 99,99% t¥ 1¢ s& hiru tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Khach san Thanh

Hoa.

Tinh dén ngay 29 thang 2 nam 2024, céc giao dich mua cb phén tai Cong ty C6 phin Péu tu va Phat
trién Khach san Thanh Héa néu trén di dugc hoan tat theo céc diéu khoan ctia céc hop dong chuyén

nhuong cé phin lién quan.

5.2.4. Céng ty Cé phin Diu tir va Phét trién Khédch san Landmark 81

Tén cdng ty Céng ty Cé phin Diu tr vi Phit trién Khéch san
Landmark 81
Ngay thanh lap 22/02/2022

Pia chi tru sé& chinh

Téng 1 Pén Téang 3, Ting 47 Pén Ting 63 va Ting 65 Pén
Tang 77 Toa nha Landmark 81, Khu phirc hgp Tan Cang
Sai Gon (Vinhomes Central Park), s¢ 720A Dién Bién
Phu, Phuong 22, Quin Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi

Minh, Viét Nam
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2 BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

84 gidy CN PKDN 0317164455

Ngéanh nghé kinh doanh chinh Dich vu lwu tri ngén ngay
Vén diéu 1é dang ky 1.605.485.800.000 VND
Vén diéu 1& thye gép 1.605.485.800.000 VND
Ty 1 s& hiru ctia Vinpearl tai cong ty 99.99%

con

T?:'r 1& biéu quyét ciia Vinpearl tai 99.99%

cong ty con

Ty 1é s& hiru, biéu quyét cia cong ty

0,
tai Vinpearl ‘ 0,00

Két qua hoat déng kinh doanh (Don vi: triéu dﬁng}

STT Chi tiéu 2023 2024
1 Doanh thu thudn 243.985 495.577
2 Lgi nhuan gop 34.801 179.281
3 Loi nhudn trude thué (16.037) 19.157
4 | Loi nhuan sau thué (16.037) 18.119
5 PL]?;H '::L‘:}'*’]“ sau thué chua (16.049) 2.070

Nguén: Céng ty Cé phin Ddu tu va Phat trién Khdch san Landmark 81

Trén co s& Nghi quyet cua Dai hm ddng C6 dong s6 01 f2024!N Q-DHBCB-VP JSC ngay 10 thang 01
nam 2024, Nghi quyét ciia Hpi dong Quan trj Cong ty sb 2A/2023/NQ- HBQT -VP JSC ngay 19 thang
02 nim 2024, da thong qua chu truong vé nhén chuyén nhueng cb phan trong mt sO cong ty Tai
ngdy 23 thang 02 nim 2024 va ngay 26 thang 02 ném 2024, Cong ty dd suir dung s tién gop von thu
duge tir mot sé nha diu tr xéc dinh dé thanh toén tién mua ¢ phin s& hitu boi cac nha dau tr xic
dinh nay tai Cong ty Cé phan Dau tur va Phét trién Khach san Landmark 81, cy thé mua 160.545.580
o phan, tuong duong 99,99% ty 1& so hiru tai Cong ty Cd phin Dau tr va Phat trien Khéach san
Landmark 81.

Tinh dén ngay 29 thang 2 nim 2024, cic giao dich mua cb phan tai Cong ty C6 phin Péau tr va Phat
trién Khéch san Landmark 81 néu trén da dugc hoan tét theo céc diéu khoan cta cac hgp déng chuyén
nhwong ¢ phan lién quan.

5.2.5. Céng ty Co phian Vinpearl Cira Hji

Tén cong ty Cong ty C6 phin Vinpearl Cira Hoi

Ngay thanh lap 24/07/2023

Pia chi try s& chinh Pudng Binh Minh, Phudng Nghi Hai, Thanh phé Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam

S gidy CN PKDN 2902171014

Nganh nghé kinh doanh chinh Dich vu luu tri ngin ngay

' #
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Vén diéu 1¢ dang ky 1.263.803.000.000 VND

Vén diéu 1& thue gép 1.263.803.000.000 VND

Ty 1€ s¢& hiru cia Vinpearl tai cong ty 99.992%

con

T}? 1¢ bi¢u quyét cua Vinpearl tai 99.992%

cdng ty con

Ty 1é s& hiru, biéu quyét ciia cong ty .

tai Vinpearl 5

Két qua hoat dong kinh doanh (Pon vi: triéu dong)

STT Chi tiéu 2023 2024
1 Doanh thu thuén 20.408 228.111
2 Lgi nhuén gép (5.858) 16.600
3 Lgi nhudn truée thué (15.871) (49.047)
4 Lgi nhuin sau thué (15.871) (49.047)
Loi nhuin sau thué chuwa

5 phin phoi (15.871) (49.047)

Nguon: Céng ty Cé phan Vinpearl Cira Hoi

Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi (“Vinpearl Cira Hi") duge thanh 13p theo Gidy chimg nhén ding
ky doanh nghiép s 2902171014 ngay 24/07/2023 do S& Ké hoach va Dau tir tinh Nghé An cép lan
dau, trén co so duge tach tir Cong ty C6 phan Vinpearl (“Vinpearl™) theo Nghj quyét PHDCD sb
04/2023/NQ-DHBDCD-VP JSC ngay 10/07/2023 ciia Vinpearl. K& tir thoi diém téch téi nay, von diéu
1¢ ciia CTCP Vinpearl Cira Hai 1a 1.263.803.000.000 dong, trong dé, Tap doan Vingroup — Céng ty
CP s& hitu 126.370.900 cb phén, chiém ty 18 99,992% vén diéu 18 CTCP Vinpearl Cira Hoi. Céng ty
C6 phén Cira Hoi 1a Cha ddu tr dy 4n Dy an Khu vui choi giai tri Ctra Hoi tai phudomg Nghi Hoa va
Nghi Hai, thj x3 Cira Lo (nay di sap nhap vao Thanh phé Vinh) theo Gidy chimg nhén ding ky déau
tu s6 1626687807, chirng nhén thay d6i lan thir nhat ngay 08/01/2024 do S& Ké hoach va Péu tu tinh
Nghé An cép.

Theo Nghi quyét Hoi dung quan trj sd 22/2024/NQ-HDQT-VP JSC ngiy 12/11/2024 théng qua viée
nhan chuyén nhuc,mg co phan Céng ty Co phan Vinpearl Cira Hoi tir Tép doan Vingroup — Céng ty
CP (“Nghi quyét HPQT s6 22”), hai bén thong nhét va ky Hop dﬁng Chuyén nhu-;mg cb phén s6
14/2024/HDCN/VGR-VPL ngay 14/11/2024 dé thye hién viée chuyén nhugng ¢ phan Cong ty Co
phan Vinpearl Cira Hji tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP sang Vinpearl, nji dung cy thé nhur sau:

e Tén cb phan: C6 phin Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi

e S6 lugng cb phén du kién nhén chuyén nhugng: 126.370.900 ¢6 phin, tuong duong 99,992%
von diéu 1¢ cua Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hi.

o Gia chuyén nhurgng: 14.679,9883842641 dong/c phan.

e Tong gia tri giao dich du kién: 1.855.123.344.109 dong.
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e Tai Nghij quyét DHPCP ctia Vinpearl s6 08/2024/NQ-PHDCB-VP JSC ngay 14/11/2024 vé
viéc thong qua Phuong an chao ban thém cd phiéu ra cong chiing cho ¢6 déng hién hiru (“Nghj
quyét PHPCD s6 08™) va Nghi quyét HPQT cua Vinpearl sé 24/2024/NQ-HPQT-VP JSC
ngay 20/11/2024 vé viéc Théong qua trién khai chi tiét va Phuong 4n sir dung von thu dugc tir
dot chio ban thém cd phiéu ra céng ching cho ¢é déng hién hiru (“Nghi quyét HPQT sé
24”), PHPCP va HPQT Vinpearl da thong qua phuong én sir dung 1.855.000.000.000 dong
tir s6 tién thu duoe tir dot chio ban thém ¢b phiéu ra edng chiing cho cé déng hién hiru dé
thye hién nhan chuyén nhugng 126.370.900 ¢6 phin cua Vinpearl Cira Héi. Thoi gian sir
dung v6n duy kién 1a Quy II — Quy 111/2025. Béi véi phin thiéu hut do chénh 1&ch gitta phin
von thu duge tir dot chao ban dé nhan chuyén nhuong ¢ phan Vinpearl Cira Hoi va gié tri
giao dich thyc té, HDQT s& sir dung vén ty c6 va cac ngudn hop 1¢ khic dé bu dip.

Cin cir dé xac dinh gia chuyén nhuong quy dinh tai Nghi quyét DPHDCD s6 08, Nghj quyét HDQT
s6 22 va Nghi quyét HDQT s6 24 dyra trén Chimg thu thdm dinh gia s6 067/2024/892/CTTD-VAAE-
HCM ngay 11/11/2024 ciia Céng ty C6 phin Gidgm dinh va Thim dinh tai san Viét Nam — Chi nhénh
Ho6 Chi Minh. Tai chimg thur, gié tri hop Iy Vén chii s& hiru cia Vinpearl Cira Hoi tai ngay 31/10/2024
duoc xac dinh 12 1.855.261.336.000 dong, twong duong gia tri 1 ¢ phan 12 14.860 dong/cd phan, cao
hon gia chuyén nhuong du kién.

Tai Nghi quyét Hoi dong Quan tri s 04/2025/NQ-HDQT-VP JSC ngay 11/02/2025, Hi dong Quin
tri Vinpearl da thong qua két qua chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing cho ¢b dong hién hiru v céc
vén dé khac c6 lién quan, trong d6 théng qua thay doi phuong 4n sir dung von thu duge tir dgt chao
ban bao gém viéc diéu chinh théi gian sir dung von dé nhin chuyén nhuong ¢d phin Vinpearl Cira
Hbi sém hon du kién vao Quy 1/2025. Bén ngay 14/02/2025, Cong ty da hoan tat viéc nhin chuyén
nhuong 126.370.900 ¢é phén, twong duong 99,992% vén diéu 1é ciia Cong ty C6 phin Vinpearl Cira
Hoi va di duge ghi nhin vio Sé diing ky cb déng ctia Céng ty C6 phin Vinpearl Cira Hoi.

5.3. Danh sich nhimg cong ty nim quyén kiém soit hoiic cé phin chi phéi d6i véi Vinpearl
Ngoai cong ty me dugc néu tai Muyc 5.1 Phan IV cia Ban Céo Bach, thoi diém hién tai khéng cé cong
ty ndo khéc nim quyén kiém soét hogc cé phan chi phéi ddi véi T6 Chirc Bang Ky Niém Yét.

5.4. Danh sdch nhifg cong ty ma Vinpearl dang nim quyén kiém soat hodc ¢b phén chi phdi
Ngoai nhimg céng ty con duge néu tai Myc 5.2 Phan IV ciia Ban Cdo Bach, thoi diém hién tai khong
6 cong ty ndo khac ma Vinpearl nim quyén kiém sodt hodc ¢6 phin chi phéi.

6. Hoat djng kinh doanh

6.1. Dic diém hoat djng kinh doanh

6.1.1. M@ ti san phim, dich vy chinh

Cong ty Cé phan Vinpearl hoat dgng kinh doanh chinh trong linh vyre cung cp dich vy luu trd, vui

choi giai tri, trung tim héi nghi, nha hang va 4m thue, déng gép hon 90% co cau doanh thu thuin

trong céc ndm 2022 va 2023, va gan 60% trong nam 2024. Pugc dinh vi 1a t6 hop trai nghiém nghi
dudng va vui choi giai tri chét lugng cao, chuyén nghiép véi quy mé 16m tai Vigt Nam, Vinpearl hién
dién tai cac thanh phé I6m va cdc diém dén du lich, hinh thanh nén nhimg siéu qué'in the bao g{’im khach
san, khu nghi dudng, cong vién vui choi giai tri va san golf tai cdc vi tri chién lugce trén khip ca nudc.
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Céc dy an eia Vinpearl dugc trién khai dya trén cdc danh gia nghién ciru kha thi bai ban, nhim mang
dén nhimg san phim phii hop voi nhu ciu ngay cang da dang va khit khe ciia khach hang. La thanh
vién ciia Vingroup, Vinpearl dugc thira huéng nhimg lgi thé vurot trdi sin ¢6 v& kinh nghiém quan Iy
céc du 4n quy md 16n, doi ngii nhén sy niing dong voi trinh d¢ chuyén mén cao, va déc biét la hé sinh
thi san phim dich vy déng cép va uy tin thuong hiéu ctia Vingroup.

Cic san phﬁm ctia nhém dich vu khéch san, vui choi giai tri va cac dich vu lién quan dugc tap trung
phat trién dya trén cdc nhém san phim chinh sau déy:

- Khich san va khu nghi dudng
- Cong vién, td hop vui choi giai tri
- Sén golf
- Hoat dong kinh doanh khéc: kinh doanh trung tdm hgi nghi va sy kién, kinh doanh chuyén
nhugng du 4n bét dong san
6.1.1.1. Khéch san va khu nghi dwing

Khri diu tir t6 hop Vinpearl Resort Nha Trang, sau hon 21 nim phat trién, Vinpearl d s& hitu chudi
khach san, khu nghi dudmg va giai tri sang trong trén khép Viét Nam. Hién tai, hé théng Vinpearl gbm
31 khach san va khu nghi dudmg véi téng sb trén 16.100 phong, chi yéu dat tai céc dia diém du lich ndi
I:ié‘ng va cdc thanh phé lém ciia Viét Nam nhu: Ha Long, Thanh Hoa, Nghé An, Ha Tinh, Hué, Pa Ning,
Héi An, Nha Trang, Cam Ranh, Cin Tho, Thanh phé Hé Chi Minh va Phi Quée. Nhdm nang tam va
quéc té héa thuong higu Vinpearl trong linh vue khéch san — nghi dudng, tinh dén hét ndm 2024, Tép
doan Melia Hotels International va Tap doan Marriott International da tham gia quéan ly 23 khédch san
v khu nghi dudng ctia Vinpearl. Sy két hop nay hira hen s& mang lai trai nghiém da dang cho du khach
trong va ngoai nudc khi vira duge tin huéng t6 hop nghi dudng tron goi doc ddo clia Vinpearl véi phong
céch ban dia, vira trai nghiém tiéu chuén dich vu toan ciu ciia thuong hi¢u khach san qudc té.

Cic dur 4n tiéu biéu:

: #
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Dy 4an 1: Khich san Vinpearl Landmark 81, Autograph Collection

TR e .
% Gidi thi¢u tong quan

Toa lac bén bir séng Sai Gon, ndm trong khu phirc hgp Vinhomes Central Park ding cip va soi dong,
Landmark 81 I3 toa thap giir ky luc cao nhét Viét Nam, xép thir 14 trong sé nhing toa thap cao nhét
thé gi6i.

La diu 4n kién triic ndi bt trén nén tréi thanh phd, Vinpearl Landmark 81, Autograph Collection, 1a
khéch san 5 sao 6 vi tri dic dia tai TP. H6 Chi Minh, ning phan khiic nghi dudmg sang trong tai thanh
phd 1én mot tim cao maéi.

< Théng tin cy thé

- Vai trd clia Vinpearl: Chu sé hivu (gian tiép qua céng ty con — Céng ty Cé phan Pau tr va Phat
trién Khéch san Landmark 81)

- Loai hinh sin pham: Khéch san

- Vi tri: 720A Dién Bién Phu, Phuémg 22, Qudn Binh Thanh, Thanh phé H Chi Minh
- Quy mé: 223 phong

- Nam dua vao hoat déng: 2019
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Dy 4n 2: Khu nghi dudng Vinpearl Resort & Golf Nam Hi An

% Giéi thiéu tong quan

Trén con dudmg di sin mién Trung, Vinpearl Resort & Golf Nam Hoi An la “tam diém hanh phue”
gitra quin thé nghi dudng, giai tri, golf va trai nghiém vin héa Vinpearl Nam Hoi An. Toa khéch san
trong dang hinh cta d6i canh buom khong 16 huéng vé phia bir bién Binh Minh nguyén so dai 1.3km,
tao thanh mét cong trinh tuyét tic giao hoa giira phong cach kién triic duong dai va vé dep tuyét my
cua thién nhién.

Vinpearl Resort & Golf Nam Héi An la diém dén hoan hao cho k¥ nghi khdm pha mién di san ciia
céc gia dinh véi cdc trai nghiém van héa va san pham gido tri danh riéng cho tré em, dong thoi ly
tu-tmg dé phuc vy héi hop hay du lich khen thuéng nh& dich vy xudt sic va hé théng phong hop ding
cap dap (mg sy kién lén dén 600 khach. Ngoai ra, voi khong gian xanh ngat va thU mong bén b bién
Binh Minh, Vinpearl Resort & Golf Nam Hdi An con duge cac cdp ¢d diu chi ré triéu phit chon lua
dé ghi dau nhimg khoanh khéc thiéng liéng nhit vi céc siéu tiée cudi trong mo bén bé bién.

% Théng tin cu thé

- Vai tro ctia Vinpearl: Cha s& hitu dyr 4n

- Loai hinh san pham: Khéch san, biét thy du lich

- Vi tri: DBudmg V6 Chi Céng, Xa Binh Minh, Huyén Théng Binh, tinh Quang Nam

- Quy md: 429 phong khach san va 132 ciin biét thu

: -
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- Nam dua vao hoat dong: 2018

Dir an 3: Khu nghi duirmg Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay

% Gibi thi¢u tong quan

Vi kién tric canh cung duyén dang va hién dai, thoai xudng ber bién dai tuyét dep noi cét min tring
tinh va nuée bién trong xanh, Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay la noi c6 thé nhin tir giwdng ngi
ra toan canh Vinh Nha Trang véi tdm nhin my I va séng dong nhit, Vinpearl Resort & Spa Nha
gia World Travel Award vao nam 2018. 7 choi spa trén mét ho tho mdng ciing céc li¢u trinh thu gian,
cham séc co thé c6 ngudn goc tir Bali la mét trong nhimg nét hap dén riéng biét clia khu nghi dudng
sang trong ndy. Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay con dugce coi la "Resort ciia gia dinh" véi céc
villa rong 16m ¢6 tir 2-4 phong ngu, dép img duge nhu cau vira riéng t, vira gin két cho céc thanh vién
trong gia dinh. Dic biét, véi khu Kids Club rong ri va nhiéu trd choi hép déin cing véi cong vién giai tri
VinWonders chi cich 300m, khu nghi dudng la lya chon Iy tuéng cho mdt ky nghi ddy niém vui clia céc
gia dinh ¢6 tré nho.

< Thong tin cu thé

- Vai trd clia Vinpearl: Chi du tu dy 4n

- Loai hinh san pham: Khach san, biét thy du lich

- Vitri: Ddo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

- Quy md: 483 phong khéch san va 168 can bigt thy
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Dy dn 4: Khich san Sheraton Vinh

Nam dura vao hoat déng: 2015
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% Giéi thi¢u tong quan

Toa lac tai vi tri diic dja ngay trung tdm thanh phé Vinh, tiép can dé dang tir sén bay Vinh va di dén
cdc t6 hop nghi dudng, gidi tri va khu céng nghiép 16n, khéch san Sheraton Vinh duoc quan 1y vén
hanh béi tdp doan da qudc gia Marriott International. Khi di vao vin hanh, khach san dy kién s& bao
gom cic tién ich 4m thue cao cép, nha hang, quay bar, rooftop view toan canh thanh phé.

% Théng tin cy thé

=

Vai trd clia Vinpearl: Hop tic kinh doanh va cé quyén mua lai
Loai hinh san pham: Khach san

Vi tri: Pudng Quang Trung, Thanh phé Vinh, tinh Nghé An
Quy mo: 335 phong khach san

Nam dua vao hoat dong: dy kién 2025

6.1.1.2. Céng vién, td hep vui choi gidi tri

Cac quén thé cdng vién, t6 hop vui choi gii tri thuong hiéu VinWonders tip trung tai cac thanh phé
lon va dia danh du lich néi tiéng nhu Ha Noi, Thanh phé HS Chi Minh, Nha Trang, Pht Quéc, Ha
Long. Khdng chi dugc coi 1a mili nhon, thu hit khiach cho Vinpearl, mbi VinWonders sé& dugc déu tu
manh mé dé tr& thanh nhimg "diém dén méi" c6 tim véc qude té cho du lich Viét Nam.
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Cic dr dn tiéu biéu:

Dy 4n 1: Cong vién vui choi gidi tri VinWonders Nha Trang

s N A e

% Giéi thi¢u tong quan

DPugc duwa vao hoat dong tir nim 2007, VinWonders Nha Trang, cﬁng vién giai tri cuia nhimg ky lue,
hién 1a diém dén khong thé bo qua & Nha Trang, Khénh Hﬁa Tir dét lién, hé ’r.héng cép treo dai hon
2.800m s& dua du khéch t6i véi thién duong giai tri quéc té tai mot t:rong 29 vinh bién dep nhit hanh,
toa lac trén hon dao tho myng Hon Tre. Dugce xay dung du6i mé hinh “tit ca trong mt”, VinWonders
Nha Trang c6 6 phin khu tro choi dap © tmg nhu cau da dang cia moi dbi tugng khéch, 1a lyra chon hang
diu ctia nhimg du khéch sanh diéu, dén dau xu huémg va dam mé céc trai nghiém ding cép thé gidi.

Qua 3 lin ning c¢ip m& rong, VinWonders Nha Trang hira hen dem dén nhimg ky trc khé quén cho hang
triéu luot khéch moi lira tudi, moi qudc tich, thong qua nhimg san pham ndi bat bao gdm:

- Thir thach nhimg trdi tim diing cam nhat khi chinh phyc 6 tro choi cam gidc manh ding cdp thé
gidi tai phin khu cam gidc manh: Cude phiéu luu him mé, Pu quay ddy ving, Dua xe trén
khong ... Pac biét, du khach c6 thé trai nghiém tré choi dm:rng trugt dai 1.865m, hé thﬁng xe
trwot quanh niii dai nhit Péng Nam A, Zipline dai nhat, doc nhit va c6 ca nhay tiép nhat cao
nhét tai Viét Nam

- Mue sd thi Xir s& van hoa rye 1 véi céc bd s tap “ky hoa dj thao™ khong 16 dén tir 5 chau dugc
tai hién trong nhing “tiéu vil try” thyc vét tran diy nhura séng: Vudn ciy khong khi (Sky garden)
véi céc lodi cdy quy hiém t6i tir timg rdm nhiét d6i Nam My, Ddi van hoa ryc r& trung bay céc
loai hoa héng, hoa tulip t6i tir khip noi trén thé gidi, khéng gian vin héa Nhit ban véi cdu d,
cong Tori tai vudon Nhat, xir s& xwong rong véi hon 8.000 loai, ndm gir 3 ky lyc ciia Vigt Nam.

ss #




BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

Cam nhan duge si hdi hdp, phin khich, xen l3n chodng ngop khi thu tron toan b canh quan ky vi
ctia vinh bién quyén rii voi Banh xe bau tréi, s hitu chiéu cao ky luc Ién t6i 120m va la cong trinh
vong quay l6n nhit tai Viét Nam, top 10 vdng quay cao nhat cta thé gidi.

Ghé thim Thé gi6i didu ky (Fairy land), lac budc vio khong gian ¢6 tich lung linh v6i nhimg
tro choi danh riéng cho tré nhé: Léu dai v try, Vuong quéc keo ngot..., trai nghi¢m “Tata
Show”, show dién thyre canh da phuong tién ding cap thé gidi ddu tién tai Viét Nam, dai 40
phut, sir dung dinh cao cong nghé¢ dm thanh, dnh sang, vii dao chan thyc

Trai nghiém Cng vién nuéc trén dio s& hiru sb lugng trd choi nhidu nhét Chau A, thir thach
ban thén tai dudmg trugt & dd cao 17,3m tai 2 trd choi nude hap déan 1a Dia bay vii tru va Con
cuong nd cua Hai Vuong

Khém pha hé sinh thi bién lung linh, ky bi, noi 30.000 loai sinh vt bién cu ngu va chiém
ngudmg show dién Nang tién ca day bi an.

« Théng tin cu thé

Dy

W

- W

.,

4n 2: Cong vién ban hoang di Vinpea

Vai trd clia Vinpearl: Chu s& hitu (gidn tiép qua edng ty con — Cong ty C6 phédn Vinwonders
Nha Trang)

Loai hinh san phdm: Cong vién vui choi gidi tri, 14 mét cong trinh da duoc dua vao hoat dong
v duge tiép tuc ddu tr m& rong

Vi tri: Ddo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
Quy md cong trinh: 50 ha

Nam dua vao hoat dong: 2007

Safari Phii Quéc
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% Gioi thiéu tdng quan

Toa lac phia Tay Bic ciia ddo ngoc Phi Qudc, Vinpearl Safari Phi Quéc 12 mét diém dén danh cho
nhitng du khach muén hoa minh vao thién nhién, ngim nhin va tim hiéu cudc séng hoang da cua
nhimg loai djng vat quy hiém. Cong trinh duge xdy dung va quy hoach bai ban véi hai phn khu: khu
vurdm thil mé va cong vién dong vit hoang da. Day 1a noi sinh song ciia hon 4.500 c4 thé cta 200 loai
dong vat, trong d6 ¢ rat nhicu loai déng vat quy hiém trén thé gidi nhu: hé Bengal, su tir Chau Phi,
huou cao ¢b, ngya vin, té giac tring... Vinpearl Safari Phii Quéc khéng chi 1a mét dia diém du lich
doc ddo ma con la trung tdm bao tén déng vét ban hoang di Iém nhat Viét Nam.

< Théng tin cy thé
- Vai trd ciia Vinpearl: Hop téc ddu tu va truc tiép van hanh
- Loai hinh san pham: Céng vién hoang di va ban hoang di
. Vi tri: Bai Dai, Thanh phé Pht Quéc, Tinh Kién Giang

- Quy mb dién tich dét: 499 ha

- Nam dua vao hoat dong: 2015

Dy an 3: VinWonders Vii Yén

: #



BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

< Gidi thi¢u tong quan

Nim trong t& hop dai db thi Vi Yén, khu d6 thi sinh thai nghi dudng 16n nhét mién Béc, du 4n co nhiéu
diéu kién tur nhién thudn lgi dé trién khai hang muc vui choi giai tri ket hgp nghi dudng sinh thai, voi
phia Ty va phia Nam gidp séng Cim, phia Béc gidp séng Rudt Lon, phia Dong gidp song Bach Dang.

VinWonders Vil Yén duge xdy dung dé trér thanh t hop giai tef sinh thai dau tién tai Viét Nam, bao
gdm cong vién chi d& kham pha rimg Amazon, vuon thit mé chii dé kham pha Phi Chau, két hop khu
cém trai sinh thai dgc ddo véi gée nhin tron khéng gian rimg.

< Théng tin cu thé

- Vai trd cia Vinpearl: Cong ty quan ly

- Loai hinh san phim: Céng vién chi dé, vuon thi mé

- Vi tri: Pao Vii Yén, Phuomg Dong Hai, Quan Hai An, Thanh phé Hai Phong

- Quy mé: 39 ha (bao gdm dién tich Hoc vién ngya)

- Nim dua vao hoat djng: du kién 2025

6.1.1.3. Sén golf
Vinpearl van hanh h¢ thong san golf déing cép tiéu chudn quéc té, tir 18 dén 36 ho, tai ddo Vil Yén —
Hai Phong, Nam Héi An — Quang Nam, dao Hon Tre — Nha Trang va dao Phii Quée.
Céc dyr 4n tiéu biéu:

Dy an 1: Vinpearl Golf Nam Hi An
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< Gidi thigu tong quan

Céch sin bay quc té Da Niing 45 phit di chuyén, Vinpearl Golf Nam Héi An nim trong trong quén
thé du lich héip diin thugc mién Trung, ké cén béi bién Binh Minh nguyén so tuyét my. San golf ding
cdp quéc té ndy dugc thiét ké bai IMG Worldwide voi dja hinh ty nhién dic trung, Iam nén mét didm
nhn rit riéng cho mién di san. Nam 2019, sin Golf Nam Hoi An da dat duge giai thuong sin golf
nghi dudng t6t nhét khu vuc chiu A Thai Binh Duong tai Asian Golf Awards.

<+ Théng tin cy thé

- Vai trd ciia Vinpearl: Chu s& hiru dur an

- Loai hinh san phim: San golf

- Vitr: Pudng V6 Chi Céng, X Binh Minh, Huyén Thing Binh, Tinh Quang Nam, Viét Nam
- Quy mé: 73 ha (18 hd)

- Nam dua vao hoat dong: 2018
Dwr 4n 2: Vinpearl Golf Hii Phong

% Giéi thiéu tong quan

Toa lac tai vi tri thudn tién, gin trung tim thanh phd, Vinpearl Golf Hai Phong 1a diém dén yéu thich
cua golfer cho nhimng trai nghiém golf ding cip. Pugc thiét ké bai IMG Worldwide, Vinpearl Golf
Hai Phong s& hiru 36 hé golf véi 2 san golf riéng biét: 18 hd san hd va 18 hé san dam ly, thay dbi

) &



" BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL
trai nghiém cuia ngudi choi véi nhimg gée nhin doc ddo ra hudng cang Dinh Vii hay vé hudng thanh
phé cang sbi dong.
% Thong tin cy thé

- Vaitrd cia Vinpearl: Hop tac diu tu, trye tiép van hanh

- Loai hinh sin phim: San golf

- Vitri: Pao Vii Yén, Phuong Pong Hai, Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong
- Quy md: 264 ha (36 hd)

- Nam dua vao hoat dong: 2017

6.1.1.4. Hoat djng kinh doanh khdc: kinh doanh trung tim hi nghj va sy ki¢n, kinh doanh
chuyén nhugng dy 4n bt dgng sin
Ngoai viéc van hanh cdc trung tdm hi nghi va su kién tai céc co s& khéch san va khu nghi dudng,
Vinpearl con quéan 1y vin hanh Almaz, trung tim 4m thuc va hgi nghi déing cdp thé gigi, noi bat véi
hé thong nha hang sang trong mang phong céach A — Au - Viét cing hé thong phong hoi nghi dat tiéu
chuén quée té, khu giai tri va khu mua sim déing cap, mang dén trai nghiém toan dién cho khach hang.
Bén canh céc hoat dong kinh doanh cdt 18i, Vinpearl con trién khai thém hoat déng kinh doanh chuyén
nhuong du 4n bit dong san, tip trung vao cic khu shophouse toa lac tai nhimg dja diém du lich néi
tiéng nhu Nha Trang va Phi Quéc. Dy 14 mang kinh doanh hé trg, tin dung loi thé tir lugng khach
du lich thuong xuyén dén céc co s nghi dudng va vui choi giai tri cia Vinpearl, nhim t6i wu hoa gia
tri tir hé sinh thai hién cé.
6.1.2. Sin lwgng, doanh thu lgi nhudn qua cic nim

Bing 4. Co ciiu doanh thu thuin va lgi nhuin gip theo loai hinh dich vy Hop nhit

Domn vi tinh: Triéu ﬂéng

- A sy % 2

va cung cap dich vu Gia tri Ty trong

Dich v . vui choi

gilﬁi m"::l;izh d?:; v‘;":i::":uan 8.601.105 92,94% 8485980 | 59,03%
Chuyén nhurgng bét dgng san 569.452 6,15% 5.890.169 40,97%
Hoat ddng khic 83.546 0.90% ] 0%
Tong cong 9.254.103 100% 14.376.149 100%

Loi nhuan gop ve ban hiang
Ty trong

va cung cap dich vy Gid tri T¥ trong (%) Gid tri
¥ trong [ )

940.091 I 32.83%

A

Dich vu khéch san, vui choi (3.086.819) 120,15%
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giai tri va cdc dich vy lién quan

Chuyén nhugng bit ding san 435.887 (16,97%) 1.922.989 67.17%
Hoat djng khic 81.840 (3,19%) 0 0%
Tdng cing (2.569.092) 100% 2.863.080 100%

Doanh thu thuin vé ban hang

va cung cip dich vy

Neguon: BCTC hop nhdt da dugc kiém todn nam 2023, 2024 cua Vinpearl
Bang 5. Co ciu doanh thu thuin va lgi nhudn gdp theo logi hinh dich vy ciia Céng ty me

Don vi tinh: Triéu dong

Gid tri Ty trong (%)

z:h“Ti:]::izh dj::v‘;“:;:lm 6.097.506 98,70% 6.031.423 99.01%
Chuyén nhugng bét dong san 0 0% 60.396 0.99%
Hoat dong khic 80.000 1,30% 0 0%
Téng cong 6.177.506 100% 6 091.819 100%

Loi nhudn gop ve bian hang

’-‘u‘*.l.

[" (3]
zﬁrﬁ::izhdi::u“;;:lm (3.587.273) 102,28% 786.953 94.23%
Chuyén nhugng bét dong sin 0 0% 48.183 5.77%
Hoat dong khéc 80.000 (2,28%) 0 0%
Téng cong (3.507.273) 100% 835.136 100%

Nguon: BCTC riéng da duge kiém todn ndm 2023, 2024 ciia Vinpearl

Co cdu doanh thu clia Céng ty trong nhimg nim gin diy c6 ghi nhdn doanh thu bit dng san, cu thé la
6% tong doanh thu hop nhét nam 2023, va gan 41% tong doanh thu hgp nhét nim 2024. Péy la loai hinh
doanh thu c6 lgi nhudn gép cao, tuy nhién khong phai hoat djng kinh doanh chinh ctia Vinpearl.

Doanh thu hgp nhit ciia clia Cong ty ghi nhin mirc ting truéng manh mé, véi ndm 2024 tang hon
55% so véi ndm 2023, mic di ndm 2024 cong ty da khong con ghi nhdn doanh thu vén hanh cia biét
thyr bién vé condotel do chuyén mé hinh kinh doanh tir tyr vin hanh sang quén Iy (doanh thu van hanh
ctia logi hinh nay chiém tir 25-30% tong doanh thu van hanh trong qua khtr).

Chi tiét doanh thu va lgi nhuin gop giai doan 2023-2024 cia mang chuyén nhugng bat dong san theo

timg du 4n nhu sau:
91 %
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Niam 2023

Nam 2024

Dom vi: tridu 46 Shophouse Vinwonder Phii | Shophouse Vinwonder Phu Shophouse Vinpearl
LB INEN COnE Qude phan khu Chau Au Qudc phan khu Hy Lap Nha Trang

Doanh thu (a) 569.452 60.396 5.829,773

Gid vén (b) 133.565 12.213 3.954.967

Loi nhuan gdp (¢) 435.887 48,183 1.874.806

Coéng ng con phai thu 32.411 3.736 359.828

khéch hang (*)

(a) Doanh thu bat ci'prrg san la gia tri thoa thudn trong hop d‘ang mua ban (“HDPMB") (khong bao
gom gia tri VAT va Kinh phi bao tri) trir di cdc khoan hé tro ldi suat cho khdch hang néu cé.
(b) Gid von bat dong san bao gom chi phi tién thué dat tra 1 lan va chi phi xay a‘ng bat dgng san ban.
(c) Loi nhudn gop bang doanh thu bat déng san tric di gia von bar ddng san
(*) Sau khi ky hop dong chuyén nhwong, bén mua da thanh todn day dii theo diing tién d¢ thoa thudn
trong }rap d‘oug Bay la edc khoan céng no con phm thu tinh dén thoi diém 31.12.2024 twong ung voi
5% gid tri HDMB trude VAT va Kinh phi bao tri, sé dwge thanh todn khi bén mua dirge cung cdp gidy
chirng nhdn Quyén sir dung dat.
Hoat dong kinh doanh chuycn nhugng dyu an bét dong san cia Cong ty la hoat dong khéng ¢t 16i,
khéng thudmg xuyén. Do d6, Cong ty danh gid loi nhuéin cia hoat dong kinh doanh nay sé& khong ghi
nhén ting trudng thudng xuyén trong tuong lai.
6.2. Nguyén vit liéu
a) Ngudn nguyén vit liéu
Céc doanh nghiép kinh doanh khéch san, khu nghi dudng, cong vién giai tri va sén golf nhur Vinpearl
sir dung da dang nguc-n nguyén vit liéu dé xﬁy dung, duy tri va van hanh co so kinh doanh cua minh,.
Cac vit liu xdy dung chinh bao gum ct, xi ming, da, thép, go, van ép va kinh, dwoc sir dung cho
céc cong trinh nhu toa nha, bé boi, cau thang, véch ngan, hé thong méi che va cac khu vire canh quan
ngoai troi. Ngodi ra, gach, da hoa cuong, g6 cao cép, cac loai gach men ddc biét va cac vét lidu trang
tri nhu vai, da, ni, kim loai ma vang hodc ma bac duoc dimg dé hoan thién noi that, trang tri khong
gian va tao nén sy sang trong cho cac phung nghi, khu vuc nha hang va sanh chd.
Pé phuc vu cho cic hoat dong hang ngay, céc co so cua Vinpearl con sir dung nhiéu nguyén liéu khac
nhau nhu thye phiim tuoi séng, 46 udng cao cap, vat tu vé sinh, vat tu y té, hoa chat 1am sach va cic
san phdm tiéu hao khac. Nhimg nguyén liéu ndy duge cung cAp boi céc nha phén phéi uy tin, bao gc—m
¢4 doanh nghiép trong nude va quéc té, nhdm dam bao tiéu chuén chit lmmg, sur an toan va d¢ bén
trong qué trinh vén hanh. Bén canh d6, Vinpearl cling chi trong st dung cac nguon nguyén vit liéu
thén lh1¢n véi méi trudmg, gbp phan l::-a-:) vé tai nguyén thién nhién va phat trién bén vimg.
b) Swon dinh cua cac ngugn cung cap nguyén vit liu
Céc nha cung cap hang héa va dich vu dau vao cho Vmpearl 1a nhirng don vj uy tin, ¢6 kinh nghiém
l4u ndm va moi quan hé déi tac chién luge bén vimng vai Cong ty. Day déu la nhirng doanh nghu:p co
nang lyc hoat dong on dinh, quy trinh quan 1y chuyén nghiép va kha nang cung ung nguén nguyen
vt ligu voi s lwong 1ém, dap (ng céc tiéu chuan cao vé chat lugng trong théi gian dai. Nguai ra, cdc
nha cung cap nay thm:rng xuyén phéi hop véi Vinpearl dé dam béo tién d giao hang va dép {mg cac
yéu cau déc thu cha timg du an.
Bén canh viéc duy tri mm quan hé tm vi cac dbi tac chién luoe, Vinpearl cling men khai cac g1a1
phap da dang hoa ngudn cung img nhim giam thiéu riti ro tir sy phu thude vao mét sé nha cung cip
nhét dinh. Cong ty khong chi tim kiém cac doi tic méi trong nudc ma con mo rong hop tac voi cac
nha cung cap quoc té, dic biét la trong cac linh vuc nguyf:n vt liéu xay dung cao cap, thuc pharn chat
lugng cao va cong nghé tién tién. Viéc t6i wu héa nguon cung gitp Vinpearl can bang giira chat lugng,

&
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chi phi, v tinh bén vimng trong hoat dong kinh doanh, déng théi dam bao dap ung kip thoi cdc nhu
cau bién ddng wén thi truomg.

¢) Anh huéng ciia gid ci nguyén vt liéu téi doanh thu, lgi nhuin

Gid ca nguyén vt liéu c6 anh huéng tryuc tiép va sdu rong dén doanh thu va lgi nhudn cia Vinpearl.
Khi gid nguyén vit héu tang, dac biét la cac ic—aL vt liéu xay dl,mg nhu thép, xi méing, kinh, hay cac
vt liéu trang tri cao cip nhu d4 hoa curong, go tu nhién, chi ph1 déu tu cho céc dv 4n méi s& ddi Ién,
ddng thoi lam gia tang chi phi duy tri va nang cap co s& vét chat hién co. Diéu nay khién tong chi phi
vén hanh, tir xay dung dén dich vy, ting lén dang ké. Bé bu dip, Vinpearl c6 thé phai diéu chinh ting
gia dich vy, tuy nhién viéc ting gia can duoc can nhic ky ludng dé trénh tic déng tiéu cuc dén sirc
mua cua khich hang, dic biét trong cdc phén khic nhay cim veé gia.

Néu khong thé tang gid dich vu hodic t5i wu héa cac ngudn lye, loi nhuén ciia Céng ty 6 thé bi giam
do chi phi dau vao vuot ngudng kiém soat. Ngoai ra, gia nguyén vit liéu ting cao con giy ap luc Ién
cac ké hoach dau tw va mé rong cia Vinpearl, khién cac du 4n cé thé bj tri hodn hoidc phai diéu chinh
quy mé. Diéu nay gian tiép lam cham lai co hoi tang truéng doanh thu dai han, anh huéng dén kha
nang canh tranh ciia Cong ty trén thi truong.

Dé giam thiéu rii ro tir s bién déng ciia gia nguyén vit li¢u, Vinpearl 4p dung nhiéu bién phap dong
bg. Cong ty khong chi tich cuc tim kiém céc nguén cung img thay thé c6 chi phi canh tranh hon ma
con dam phén lai hop dong véi céc nha cung cip hién tai dé téi wu hoa gid mua va diéu khoan thanh
toan. Ngoai ra, Vinpearl chi trong ning cao hiéu qua quan 1y nguyén vét liéu, giam thiéu lang phi
théng qua viéc t6i wu hda quy trinh sir dung va trién khai céc giai phap cong nghé hién dai trong quén
1y kho van.

Pa dang hoa danh muc san phém va dich vu cling 1a mgt chién lwoc quan trong, giup giam sy phu
thude vao cic nguyén vit liéu cu thé va mo rong pham vi kinh doanh sang céc linh vuc ¢6 mirc 46
anh huong it hon tir bién ddng gia ca. Déng thoi, Cong ty thuong xuyén theo ddi sét sao thj truomg
nguyén vat lidu dé c6 thé dua ra cac dy béo kip thdi va diéu chinh chién lugc kinh doanh mét céch
linh hoat, dam bao duy tri hiéu qua hoat dong va kha ning sinh 1&i trong moi hoan canh..

6.3. Chi phi san xuét

Béng 6. Co' cdu chi phi sin xufit kinh doanh ciia Céng ty

Don vi tinh: Trieu dong

Co ciu chi phi Hop nhit % Doanh % Doanh thu
Giatri - 2
3 : thu thuin thuin

Gid vén hing bén 11.823.195 127,76% 11.513.069 80,08%

Chi phi bin hing 604.943 6,54% 617.569 4,30%

Chi phi quén ly doanh nghiép 912.748 9,86% 1.664.478 11,58%
93
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Chi phi tai chinh 3.898.466 42,13% 1.740.331 12,11%

Chi phi khic 87.772 0.95% 212.631 1.48%

Co ciiu chi phi Cong ty me % Doanh % Doanh thu
Geia tri

thu thudin thuin

Gid vin hang ban 9.684.779" 156,77% 5.256.683 86.29%
Chi phi ban hang 537.120 8,69% 495218 8,13%
Chi phi quéan Iy doanh nghi¢p 508.692 8,23% (228.966) (3.76%)
Chi phi tai chinh 3.671.795 59,44% 1.636.341 26,86%
Chi phi khéc 56.347 0,91% 139.689 2,29%

Ngudn: BCTC hgp nht va riéng ndm 2023, 2024 da dwoc kiém todn ciia Vinpearl

Trong nim 2024, Vinpearl da hoan thanh trién khai va theo dudi dwge myc tiéu kiém sodt va t6i wu

chi phi, déng gép dang ké vao viéc cai thién bién lgi nhuan cia Cong ty so véi cdc nim trude. Déy 12

két qua ctia sur tap trung vio tinh gian chi phi, trién khai bai ban va lién tyc thiic ddy vige tim kiém

giai phap nang cao hi¢u qua hoat dong. Cu thé:

- Trong nim 2024, gia vén hang ban hop nhit giam nhe 2,62%, trong khi ty 18 gia von hang ban
trén doanh thu thuin giam 47,68% so véi nam 2023. Trong cdc ciu phan chi phi gia vén, Céng
ty da thue hién cdc chinh sach dé tdi uu hoa chi phi nguyén vat ligu théng qua viée tim ngudn
cung trng hiéu qua, dan dén ty 1€ chi phi nay trén doanh thu thudn giam 6% trong nim 2024. Bén
canh dé, chi phi nhn céng — mot trong nhitng yéu t& chinh cdu thanh nén gid von hang ban — da
duoc tiét giam déng ké nhd vao viée Cong ty timg bude t6i wu héa quy trinh vin hanh va kinh
doanh. Viéc (ng dung cong nghé va may mac hién dai gitip ning cao niang suét lao dong v hiéu
qua lam viée, tir d6 gitip chi phi nhén cong trén tong doanh thu nim 2024 giam 18% so véi nam
2023.

- Nim 2024, Céng ty ciing da thyc hién cac chinh sach dé t6i wu céc chi phi tai chinh hojc dong
tién ciia doanh nghiép, thyc hién tai co cAu cac khoan ng vay, tit toan cdc khoan ng vay, thay
biing cac khoan vay ¢6 miic i suit phit hgp véi tinh hinh lai suét co ban dang trén da giam, tiéu
biéu la khoan vay hgp vén véi céc ngin hang nude ngoai theo théng tin dd dugc trinh bay tai
muc 11.1.f Muyc IV Ban Cao Bach.

- Vinpearl thiét ldp co ché giam sat lién tuc thong qua cac bdo cdo dinh ky va cong cu tryc quan,
gitip phét hién kip thai cdc sai léch hodc van d can diéu chinh. Céng ty ciing lién tuc truyén
thong, dao tao dé can by nhén vién tai tit ca cic cip thim nhuan hanh dong téi wu.

Bén canh d6, md hinh tai chinh va cdc cong cu bdo céo quén tri ctia Cong ty 83 duge ning cép toan

dién, cai thién kha ning gidm st chién lugc va hd trg ra quyét dinh nhanh chéng, chinh xac. Céng cy

dy béo tai chinh hoan thién da giip Céng ty du dodn lgi nhudn cia timg don vi kinh doanh va toan

Cong ty trong thixi gian ngén, tir d6 ning cao hiéu qua cic quyét dinh kinh doanh va van hanh.
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Trong linh vire mua sim, cong tic ra soat tinh gon dd dam bao ning cao hiéu qua cung cép dich vu
mua sim, t6i wu chi phi du vio cho toan hé théng Vinpearl.

Dong thoi, nhiéu dy an tw dong hoa va sb hoa di duge trién khai hoan tat, mang lai sy cai thién rd rét
vé higu sudt trén toan cdng ty, tir cie co s vin hanh dén khéi hd trg, gitp t6i vu ngudn lue va ning
cao hi¢u qua hoat dgng téng thé.

D6i véi cdc chi phi trén bio cdo tai chinh hgp nhét, gia vén hang ban 14 yéu t6 chi phi 16n nhét déi
v6i Vinpearl, chiém 127,76% doanh thu thuin nim 2023 va 80,08% nim 2024. Ty 1é nay & mirc cao
do chi phi nhan céng, khau hao tai san ¢6 dinh, va chi phi mua ngoai Ién. Chi phi ban hang chiém
6,54% doanh thu thudn nim 2023 va 4,30% nim 2024. Chi phi quan 1y doanh nghiép chiém 9,86%
doanh thu thuan nam 2023, va ting nhe 1én 11,58% naim 2024, Chi phi tai chinh chiém 42,13% doanh
thu thudn nam 2023, va chi con 12,11% nam 2024. Chi phi khac chiém 0,95% doanh thu thuan nim
2023, va ting nhe 1én 1,48% nam 2024.

D6i véi cong ty me, gia von hang ban chiém 156,77% doanh thu thuin nim 2023 va 86,29% nim
2024. Chi phi ban hang chiém 8,69% doanh thu thuén nim 2023 va 8,13% nim 2024. Chi phi quén
1y doanh nghiép chiém 8,23% doanh thu thudn nam 2023, v & mitc m 3,76% nam 2024 do ghi nhan
hoan nhdp dy phong hgp déng cé rii ro 1én. Chi phi tai chinh chiém 59,44% doanh thu thuin nim
2023 va chi con 26,86% nam 2024. Chi phi khac chiém 0,91% doanh thu thuin nam 2023, va ting
nhe [én 2,29% nim 2024.

Nhirng con sé nay cho thiy Vinpearl di ¢6 nhimg nd lyc ding ké trong viéc kiém sodt chi phi, dic
biét la chi phi quan ly doanh nghi€p va chi phi tai chinh.

(*) Trong khodn muc Gid vén hang bdn tai BCTC riéng da dwoc kiém todn ndm 2023 ciia Céng ty
bao gém khodn bit 16 tic hop dong hap tae kinh doanh véi CTCP Ddu te va Phdt trién Du lich Phi
Quéc, thong tin cu thé nhic sau:

Ngay 01 thang 01 nam 2020, Cong ty ky hgp déng hop tac diu tu sé 20200101/HPHT-DT/DLPQ-
VP véi Cong ty Co phin Diu tu va Phat trién Du lich Phti Qude (“Céng ty Du lich Phii Quéc™) dé
thire hién hoat dong dau tu, xdy dung va khai thac mot sd du 4n tai huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang
do Cong ty Du lich Phit Quéc 1am chu déu tur theo hinh thirc hgp déng hgp téc dau tw phan chia loi
nhudn khong thanh lap phap nhin méi (‘HPHTDT 2020™).

Theo d6, khoan bt 16 1.123.273 triéu dong ciia Vinpearl cho Céng ty Du lich Phti Quéc trong nim
2023 dugc tinh toan theo diéu khoan phén chia lgi nhudn thuge HDPHTDT 2020.

6.4. Trinh d) cong nghg

Vinpearl da 4p dung nhidu cng nghé hién dai nhim ning cao trai nghiém khach hang va tdi uu héa
quy trinh van hanh, véi mét s6 cong nghé tiéu biéu nhu sau:

Khich san va khu nghi dudng:
- Hé théng quan Iy khach san dong bd va tr dong
Nhan dang ky tyr quang hoc (OCR) gitp ty djng thong tin khach hang

‘” =4
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Check-in va tr dng tao code md cira phong

VinWonders:

Hé théng ban hang va quan Iy van hanh tong thé
Hé théng ki-6t, khoa ti théng minh va 1 cham
Hé théng ban vé 8Wonder va kiém soat check-in bing khudn mit

Vinpearl Golf:

Hé théng quan ly sdn va thoi gian choi théng minh
Hé thong quan ly diém thong minh cho ngudi choi

Hé théng quan ly hoc vién ngya

Cic hé thong ding chung cho ming bidn hang va quan Iy:

Hé théng tai chinh ké toan trén nén tang SAP ERP (System Application Programing - Enterprise
Resource Planning)

Hé théng quan 1y nhéan sy trén nén ting SAP HCM (System Application Programing - Human
Capital Management) va chim cong ty dong bing khudn mit

Hé théng ban hang va Al phan tich hanh vi Salesforce
Chatbot hd trg khich hang online

Cic hé théng ding chung ciia mang vin hanh va hé trg:

Hé théng kiém soat nhdn dién va kiém sodt bing khuén mat tr déng

Robot ké toan tir ddng hoach toin doanh thu, chi phi

Béo cdo quan tri (MIS) ti dong va theo thai gian thuc

Ky két van ban, hgp ddng tryc tuyén (online)

Hé théng bao mat, Al phén tich 16 héng va hanh vi nguoi ding

Dir liéu tdp trung thong tin khéch hang (Datalake), Al phén tich théi quen, hanh vi ctia khéch.

6.5. Tinh hinh nghién ciru va phit trién sin phim méi

Vinpearl cam két tién phong trong linh vire vui choi giai tri, nghi dudmg va thé thao golf bing viée
lién tuc nang cao trai nghiém va phit trién san phdm bén vimg. Chinh sach nghién ctru va phat trién
san phim (“R&D™) ciia Cong ty diit muc tiéu khdng chi néng cao gia trj thwong hidu ma con thiét lap
nhimg tiéu chudn méi, dong gop vao sy phét trién chung cia nganh bing viéc dua ra cac san phim
ding cdp tiéu chuin quéc té.

Pham vi va Chién luge Nghién ciru & Pht trién:

Dbi méi sin phdm, dich vy: Cong ty tip trung vio phat trién céc san phém va dich vy xuit sic,
khéng ngirng cdp nhat xu huéng qudc té va thi hiéu khach hang dé gia tang gia tri va thu hit

thém khach hang méi.
’ &
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- Ung dung cong ngh# tién tién: Ung dung cong nghé xanh, Al va céc giai phap sb hoa nhim ting
curong trai nghiém khach hiang va higu suét hoat dgng cho cac cong vién giai tri, khach san va san gon.

- Tinh bén virng va trich nhi¢m xi hdi: Cac dy an R&D wu tién phat trién bén vimg biing cich
t6i uu hoa tai nguyén, sir dyung vat liéu than thién véi mo truomg, hudng dén yéu td dja phuong.
Nhirng n6 lyc niay khong chi giam tic dong dén méi truéng ma con xay dung gia tri x3 hoi tich
cyre va ting cudng trai nghiém khach hang.

Quy trinh Nghién ciru & Phit trién:

- Danh gia va phin tich thi trwromg: Cong ty thue hién cac nghién ciru dinh ky vé xu huéng thi
trudmg, phén tich cac nhu cAu va mong doi ciia khéch hang dé dinh hinh cac dir 4n méi va cai
tién céc san phim, dich vu hién tai.

- Hop tic qube té va lién nganh: K&t ndi véi cac dbi tac qude té uy tin, cdc vién nghién ciru, va chuyén
gia trong nganh dé ap dung céc giai phap R&D tién tién, tao loi thé canh tranh cho cac dir 4n.

- Kiém dinh va thir nghiém: C4c san pham va dich vu méi s& trai qua cdc giai doan nghién ciru,
danh gia nghiém ngit boi céc chuyén gia ciia Cong ty, két hop cling cac dbi tac dau nganh nhim
dam bao chét lugng, tinh hap din va tinh kha thi khi trién khai

Piu twr va Quin 1y Tai chinh cho R&D:

- Ngiin sach R&D: Danh mirc dau tr 16 cho cdc hoat déng nghién ciru, 1am viée véi cac don vi
tu van 16n trong & ngoai nudc dé ¢6 thé ra ¥ tudng san phim phit hop véi thj trudng,

E Theo ddi va danh gid hidu qua: Ap dung hé thong quan Iy du 4n va do ludng hiu qua diu tu
dé ti wu hoa chi phi, dam bao nguf‘m lwe hiu qua, dy 4n ding tién d6, va mang lai gia tri bén
vimng cho doanh nghiép va khach hang.

6.6. Tinh hinh kiém tra chit lwgng sin phim, dich vu

Vi vi thé 1a mdt trong cac Cong ty hoat dong trong linh vire cung cép dich vu hru trit, vui choi giai
tri, trung tdm hdi nghi, nha hang va 4m thyc uy tin tai Viét Nam, Vinpearl ludn duy tri viéc quén 1y
chét lugng va dam bao chét lugng & mirc cao nhat. Thong qua viéc dp dung cdc phuong thirc quan ly
chét lugng tdi wu, Vinpear] d3 mang dén cho khach hang khéng chi nhimg san phim hoan thién ma
con sang trong, ding cp.

a) Hé thong quén Iy chit lwgng dang 4p dung

Vinpearl da xdy dyng quy trinh kiém soét chat lugng trong linh virc cung cép dich vu luu tri, vui choi
gidi tri, trung tim hoi nghi, nha hang va am thuc dya trén céc tiéu chuan qudc t€, dau tr manh vao
cong tic kiém soat chét lugng. Doanh nghiép 4p dung nhing phuong phap tién tién va quy trinh day
dii dé kiém tra va chén doan 15i tai timg khau trong quy trinh cung cdp dich vyu. Ngoai ra, Vinpearl
chi trong vao viée dao tao ddi ngli nhin vién phuc vu, gitip ho luén nim rd vé chét lugng/tiéu chuén,
va nhanh chong khéc phue céac hién trang dé dam bao sy hai long cua khach hang & mirc cao nhat.
Cic hé théng kiém tra, giam sat duge thiét 1p lién tuc, dam bao chét lugng dich vu tir lwu trii dén céc
hoat dong vui choi, giai tri va am thirc, nham mang dén trai nghiém t6t nhét cho khach hang.

“ &
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Vinpearl dp dung céc phdn mém quan Iy hién dai dé hé trg quan 1y céc hoat dong quan trong nhu dat
phong, dich vu luu tri, quin Iy théng tin khéch hing va tai chinh. Dac biét, hé théng phin mém nay
gitp t6i wu hoa quy trinh hoat déng, tir quan 1y ban hang dén theo doi cic dich vu vui choi giai tri va
nha hang, ning cao hiéu qua cdng viéc va su hai long cua khéich hang. Ngoai ra, Vinpearl ciing da
xdy dung cac tiéu chuan thiét ké cho cac khu nghi dudng va trung tim hoi nghi, bao gbm chuin héa
céc hang muc nhu canh quan, kién trac, ndi thit va céc hé théng co dién (chiéu sang, diéu hoa, cip
thodt nude, phong chay chira chay). Viéc nay khéong chi gitp tiét kiém vét liéu, giam thiéu lang phi
va tic déng médi trudng ma con dam bao tinh bén vimg va phi hop véi hoat déng vén hanh lau dai
clia cac co so.

b) B phén kiém tra chét lwgng ciia Céng ty

Vinpearl di xiy dung quy trinh quan Iy chat lugng dich vu chit ché, bao gdm cic tiéu quy trinh dé
quan ly ngan sach, chi phi, tién do, chat lwgng dich vu va dap {mg cac yéu cdu phap ly. Cong ty ap
dung céc tiéu chi nghiém ngit trong viéc lya chon nha cung cép dich vu va ddi tic, ddng thoi dam
bao c6 di ngil gidm sat thudmg xuyén dé kiém tra chit lwgng timg khau trong quy trinh cung cép dich
vy. B phén kiém tra chét lugng ciia Vinpearl bao gém céc chuyén gia giau kinh nghiém trong céc
linh vye nhu quan ly dich vu khach san, co s¢ ha tﬁng va &m thue, vé sinh an toan thuc pham,... dam
bio rﬁng tit ca cac hoat déng tir luwu trd, vui choi giai tri dén nha hang luén dap img céc tiéu chuan
chit lugng cao nht, an toan nhét.

6.7. Hoat diong Marketing

Vinpearl nhin nhin Marketing 1a mt trong nhitng yéu t6 cét 16i trong viéc ting d6 nhan dién - stc
manh thuong higu va ting cudng hiéu qua kinh doanh. Cong ty da trién khai hoat dong Marketing
du6i nhidu hinh thirc khac nhau, cy thé 1a:

- Céc chién dich truyén thong da kénh, tir truyén hinh dén mang xa héi, nhiam gii thiéu san phiam
va tao dung hinh anh thwong hiéu 4n trong;

- Marketing tdp trung vao nhém khéch hang trong tim, khéch hang chién luge;

- Cic chuong trinh khuyén mai hap din, nhw géi dich vy tron géi cho gia dinh hay giam gia khi
dit phong truéc, nham khuyén khich khach hang trai nghiém nhiéu dich vy hom;

- T6 chirc cac sur kién 1ém nhur 1€ khai trrong céc co s&, cac giai thi dau golf, tao co hdi cho khach
hang trai nghiém tryc tiép dich vy;

- Hé thdng chuong trinh thanh vién ciing duge quan tam phat trién dé giir chan khach hang, cung
cAp cac wu dai dic biét va quyén loi khi sir dung dich vy;

- Hop téc véi cac dbi tic du lich qudc té va cdc hang hang khong dé mé rong thi truéng, dong thoi
ddu tr vao Marketing ndi dung théng qua blog va video. Diéu niy khong chi gitip thu hit sy chi
y tir cdng dong ma con xdy dung va lan tda tinh yéu doi véi thiong hiéu trong long khach hang;

- Trién khai siéu dai nhac hoi 8Wonder v&i sy tham gia cia nhiéu ca sy ndi tiéng trén thé gidi va
tai Viét Nam, cling chudi hoat dong 1& hoi biing nd trén khép cdc co 5O trén todn quérc nhur 1€ hoi
chao don giang sinh, nim mai v.v...
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Tt ca nhimg hoat dong nay khéng chi néing cao nhin thire vé thiwong hiéu ma con ciing cd vi thé ciia Vinpearl
trén thi truomg du lich va giai tri, mang dén cho khach hang nhimg trai nghiém déng nhé va chét hugng.

6.8. Nhin hiéu thwrong mai, ding ky phdt minh sing ché va bin quyén

Tén diy du cua Cong ty la Cong ty Cb phin Vinpearl. Hién tai, Vinpearl dang sir dung cac nhan higu
chinh sau:

p
Theo Gidy chimg nhén diing ky nhén hiéu s6 101198 do Cuc S& hiru
VINPEARL Tri tué Viét Nam cép cho Vinpearl, ¢6 hiéu lyc dén ngay 13/10/2026

Theo Gidy chimg nhén diing ky nhén hiéu sb 451406 do Cuc S& hiu
Tri tué Viét Nam cap cho Vingroup, ¢ hiéu lyc dén ngay 4/2/2030
(Vingroup da chuyén nhugng cho Vinpearl va dang hoan thién thu tuc
cdp nhat chu s& hiru)

VINWONDERS

Theo Gidy chimg nhén diing ky nhan higu s6 305176 do Cyc S hiru
Tri tué Viét Nam cép cho Vinpearl, ¢ hiéu lyc dén ngay 27/10/2025

‘ Theo Gidy chimg nhén dang ky nhan higu s6 140532 do Cue Sé hiru
VINPEARL GOLF CLUB | 1y ty¢ Vigt Nam cép cho Vinpearl, ¢6 hiéu Iy dén ngay 02/05/2028

Nguon: Vinpearl
6.9. Cic hop dbng Ién dang dwge thire hién hojic da dwge ky két
Trong nim 2023, Cong ty da ky két cac hop dong 16n tiéu biéu bao gom:
Bang 7. Céc hop dong I6m di thue hién nim 2023
Dom vi tinh: Tri¢u dﬁng

Thoi diem I s - F
I'hin gian Gia tri hop | San phiam/

Noi dung hop I

Tén dai tac (%) : | kv ket hop i : ;
donge thire hi¢n dong dich vu

dong

I | HOP PONG BAN HANG
Phong luu tri San pham
cung ciic djch vy " % - Khéch
|| Comgy TNHHL | &t 8 e va 2022 01/01/2023 ik At diu ra Khéc
Agoda cdc dich vy khac 2023 31/12/2023 san va khu
tai khéch san nghi dudmg

’ 4
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i Thdi diem e Ak = 2
| [ty i Nii dung hop iy I'hiri gian Gia tri hop San pham/
| Tén doi tic (%) ; kv két hop 2k - 3 )
| dong : thure hicn | dong dich vu
dong ; ; | z i
Phong hru tri San phém
. iy s 43 2 .
| cingededichvu 100 | 01012023 - s
2 | Cing ty Expedia | 4m thyrc, 1€ tiéc va 2003 31/122023 174.029 san va khu
cic dich vy khic nghi dudmg
tai khich san
Pho { S 3
Cong ty TNHH [ © o€ 144118 il
du lich cling b= dishary 01/01/2023 — G R
3 ) am thue, I tigc va | 1/12/2023 140.562 | san vakhu

Marketing e : 31/12/2023 :

Highland cic dich vy khac nghi dudng
tai khach san
Phong luu tri San phim

Congty TNHH | Songcdcdichvy 10 | oo1/2023 - Sl S10ed

* | Bookingcom |*mWWeIEteevAd | o5 | swizpees | 11A13 [smvaku
& céc dich vy khic nghi dudng

tai khdach san

Phong | ¥ :

i “i;‘;“; e phin

Vi .
Congty TNEH | o Boe eal il 01/01/2023 — diu ra: Khich

5 e dm thy, 1& tiée va | 20/10/2022 107.812 ;

NT Travel : 31/12/2023 san va khu
cic dich vu khic nght it
tai khach san &

Congty TNHH | Vé vio cong 01/01/2023 S

6 1/1/2023 66.859 déu ra: Vui
San Ho Do Vinwonders 31/12/2023 ol
choi gidi tri
11 | HOP PONG MUA HANG
/l - 8
Cﬁrlg ty TNHH . 2022 — 01/01/2023 San phim
1 | Hodi Giang Thyc phidm 31/12/2023 55.607 e
2023 ddu vao
Xanh
DNTN Nguyén ; 2022- | 01/01/2023 - San phim
2 | ThjThenh Hug | TV PhAm 2023 31122023 | 27 | dhuvio
Cong ty TNHH 01/01/2023 - i 5
2022 - San pham
/ g :
3 Jcl:fen & Jensen | Hang hoa 2023 31/12/2023 49.975 A s
(Viét Nam)
100

#

e e LR
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Thoi diém e ki : A
e R e Noi dung hop I'hii gian Gt tri hop San pham/
STT | Tén dii tac (%)

| kv ket hop

ding 5 thire hién dong dich vy
dong ;
Ho kinh doanh / 2022— | 01/01/2023 - San phim
4 Th ham 22.801
cé canh Nemo vep 2023 31/12/2023 diu vio
1/01/2023 \
5 5::33 ;TmH Thye phim A= 03 1?1 21’30.‘:3 e | R
: R 2023 ' diu vio
Ly
6 Cmun[g):fyfhﬁanphhén Hang hoa: dich vl D?: :?:;3;:?233_ sysey | Shapbam
. v o i
5 RN o0 ddu vio

Nguon: Vinpearl
Trong nam 2024, Cong ty di ky két cic hop dong 16m tiéu biéu bao gom:
Bing 8. Céc hop ddng Ié6n di thue hién niim 2024

Don vi tinh: Triéu dong

= Thdi diem
Ngi dung hop

Thoi cian Gid tri San pham/

'én doi tic (%) : ky ké :
LemdoLtac () dong ! ::I thue hién hop dong dich vu
hyp dong
I | HQP PONG BAN HANG
Phong lwu trii cling San phim
dc dich vy dm ddu ra:
Chigity TREE. | 5F Ao 2023— | 01/01/2024 - - .
1 N thure, 1€ tiée va céc 2024 31/12/2024 203.509 Khdich san va
i dich vy khéc tai khu nghi
khach san dudng
Phong lru tri cling San phim
ic dj i ddu ra:
 [eetistivelm. 2023— | 01/01/2024 - ks
2 | Céng ty Expedia | thyc, 1€ tige va cdc 140.844 | Khdch san va
! : 2024 31/12/2024 ;
dich vy khéc tai khu nghi
khach san duing
Vé vio cb 2023 | 01/01/2024 4o gl
. ¢ vio cong 23 — 2024 - ; .
i |C Klook 139.358 | ddura: Vui
ey Vinwonders 2024 | 311212024 i
choi gidi tri
i ik San phim
4 Cong ty TNHH Vf: viao cong 2023 - 01/01/2024 130.214 il o
San H6 ba Vinwonders 2024 31/12/2024 e
choi giai tri

101 ﬁ
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fis Ihai diem 2
LR At e Noi dung hop A Thivi gian Gid tri San pham/
| Tén doi tac (%) - ky két | |
i diong

thue hiécn | hop ding i dich vu

hop (Ill}lilf_'

Phong luu trii ciing San phém
. ¢de dich vu dm diiu ra:
s |ConyTNHH | o i | 2023- [owowzea— | e
NT Travel i : 2024 | 31/12/2024 : Kb anryd
dich vu khac tai khu nghi
khach san dudmg
] # 5 oy r
Céng ty TNHH :j:;ih”" o z;" P him
s |Thwomgmaiva | ']% tf:"‘ o o | 22— |ovoizoaa- | Kh‘;; =
cd :
Buihder, | o R 2024 | 31/12/2024 o
: dich vy khéc tai khu nghi
Viét Nam i
khich san dudmg

II | HOP PONG MUA HANG

DNTN Nguyén . 2023 - | 01/01/2024 - San phim
I Thye phim : .
Thi Thanh Hug | "o P 2024 | 31122024 | "% | dhu v
bty THEH 2023— | 01/01/2024 San phim
- ~ n
2 | Jebsen & Jensen | Hing hoa 2024 31/12/2024 66.634 d? p‘
(Viét Nam) P
Céng ty TNHH .
i 2023— | 01/01/2024 - San phém
3 | Thiy sén Hanh i :
PSRt | Thip pen 2024 3n22024 | 272 | dduvio
Nhi
, | CongryCéphin | . 203~ | OVOI2024- | | Sin phim
Pai Tin Viét ety 2024 31/12/2024 ' du vio
. ;‘3‘.‘?3 i et 203 | 01012024~ | | Sn phim
AN e e 2024 31/12/2024 : dhu vio
Xanh
Céng ty TNHH
MTV sin xufit . 2023- | 01/01/2024 - San phim
hém ; ;
LA T — Trp 2024 | 3unzeos | 27 | dduvio
Hodng Ding

Nguéon: Vinpearl
(* Mé; quan hé giita doi téc véi thanh vién HDQT, Kiém sodt vién, Tong gidm doc, Pho Tong gidm
doc, co ding lém: Khéng co.
7. Béo cio két qui hoat dong kinh doanh
7.1. Tém tiit mit s6 chi tiéu chii yéu vé hoat djng sin xuiit kinh doanh ciia Cong ty trong 02
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niim gin nhat

Bing 9. Cic chi tiéu hogt dong kinh doanh hgp nhit

Pon vi: Triéu déng

% tang/(giam
Chi ti¢u Nim 2023 Niam 2024 - ( )
2024/2023

Tdng gid tri tai san 44.072.730 76.483.141 73,54%
Von cht s¢ hiru 13.316.823 31.483.965 136.42%
Doanh thu thuin 9.254.103 | 14.376.149 55,35%
Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh 742.711 3.105.023¢% 318,07%
Lgi nhudn (16) khac 23.599 (164.769) (798,20%)
Loi nhudn truée thué 766.310 2.940.254 283,69%
Loi nhudn sau thué 670.623 2.550.034 280,25%
Ty 18 lgi nhudn tra ¢6 tirc 0% 0% Khéng dp dung
EJ;:S; iﬁ“&ﬁ;“é HRRRR 6.04% 11,28% |  Khéng ap dung

Nguon: BCTC hgp nhat da dwge kiém todn nam 2023, 2024 cia Vinpearl
Bing 10. Céc chi tiéu hoat djng kinh doanh ciia cdng ty me

Bon vi: Trig¢u dong

Téng tai san 44.828.359 74.380.759 65,92%
Vén chi s& hitu 16.267.329 33.066.869 103,27%
Doanh thu thuan 6.177.506 6.091.819 (1,39%)
Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh 498.035 (367.354) (173,76%)
Lgi nhufn (18) khac 42.390 1.559.926 3579,94%
Loi nhudn truéc thué 540.425 1.192.572 120,67%
Loi nhudn sau thué 530.435 1.182.534 122,94%
Ty 12 lgi nhuén tra ¢b tirc 0% 0% | Khéng ap dung
:iuli:g; ‘;T;i“(:;g“é BEvOm clriks0 3,81% 4,79% |  Khong dp dung

Nguon: BCTC riéng da dugc kiém todn nam 2023, 2024 ciia Vinpearl
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Ciin cir vdo céc chi tiéu hoat déng kinh doanh hop nhét, Vinpearl da ghi nhin nhimg két qua tich cuc
trong nam 2023 va nim 2024. Tong gia tri tai san dat 44.073 ty déng trong nam 2023, va ting manh
1én 76.483 ty ddng nam 2024 (ting 73,54% so véi nam 2023). Vén chi sor hiru dat 13.317 ty déng trong
nim 2023, vi ting 1én 31.484 ty déng ndm 2024 (tdng 136,42% so v&i ndm 2023). Doanh thu thudn dat
9.254 r}'r dbng trong nim 2023 va ting lén 14.376 ty déng ndm 2024 (ting 55,35% so véi nim 2023),
cho thay su mo rong va tiém néing phét trién manh mé cua Cong ty trong linh vure dich vu luwu tr, vui
choi giai tri va 4m thyc. Loi nhudn sau thué ting truong m;mh, tir 670,6 ty ddng ndm 2023 1én 2.550 ty
déng nim 2024, qua d6 gitp t 1& loi nhudn sau thué trén vén cha sé hiru (ROE) tang tir 6,04% nim
2023 1én 11,28% ndm 2024,

Can cir vao cac chi tiéu hoat dong kinh doanh ciia céng ty me, tong tii sin dat 44.828 ty ddng trong
ndm 2023, va ting manh 1én 74.381 ty dng niim 2024. Vén chii s& hiru dat 16.267 ty dong trong nim
2023, va tang lén 33.067 ty déng nim 2024. Doanh thu thuén dat 6.178 ty ddng trong nim 2023, va
giam nhe xudng 6.092 ty déng nam 2024 (giam 1,39% so véi nam 2023). Loi nhuén sau thué ting
truomg manh tir 530,4 ty dong nim 2023 1én 1.183 ty déng ndm 2024, qua do gilp ty 1€ loi nhudn sau
thué trén vén chi s hira (ROE) tang tir 3,81% niim 2023 1én 4,79% nim 2024

Vinpearl khong Chla cb tirc trong nim 2023 va 2024, nhim wu tién phyc vy cho muc dich diu tw ma
rong va ciing cb nén tang tai chinh, gitip dam bao sy phét trién manh mé& v vi thé din diu trong nganh
du lich Viét Nam,

(*) Trong khoan muc doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp dich vu tai BCTC hop nhdt dé dwgc
kiém todin ndm 2024 ciia Cong ty bao gom khodn muc doanh thu chuyén nhuwong bt ding sén, chi tiét
nhu sau:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng san nim 2024 ghi nhén trén béo céo tai chinh hgp nhét nim 2024
dd dugc kiém todn 1a 5.890 ty déng, trong dé: 60 ty déng dén tir viée chuyén nhugng Shophouse
thude phan khu Hy Lap tai Phii Quéc do Vinpearl s hiru va lam chi dau tu 5.830 ty déng dén tir viéc
chuyén nhugng dy in Shophouse Vinpearl Nha Trang thujc dy an Khu thuong mai dich vy
Vinwonder mét phan thuge Cong vién vin héa Vinwonders Nha Trang tai Dio Hon Tre, phuémg
Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang do Céng ty C6 phin Vinwonders Nha Trang 14 chii du tw (cong
ty con cua Vinpearl). Thong tin vé giao dich chuyén nhugng nhu sau:

Du 4n dwoc chuyén nhugng : Du dn Shophouse Vinpearl Nha Trang

Chu diu tu : Céng ty C6 phan Vinwonders Nha Trang

Gia trj chuyén nhugng : 5.830 ty dong

Bén nhan chuyén nhugng 02 déi tic

Mbi quan hé véi Vinpearl  :  Day la cic di tac doc lap, khong phai bén lién quan véi Vinpearl

theo quy dinh tai Khodn 46, Diéu 4, Luit Chimg Khoan 2019,
Chuén muye ké todn Viét Nam sé 26 va Khoan 23, Diéu 4, Luat
Doanh Nghiép 2020
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(**) Trong ndm 2024, Céng ty ¢6 phat sinh cdc khoan doanh thu tic hoat dgng tai chinh, chi tiét nh
Katds

Ngay 01 thing 01 nim 2020, Céng ty ky hop déng hop tac dau tu s6 20200101/HDHT-DT/DLPQ-
VP véi Cong ty Co phﬁn Péu tu va Phat trién Du lich Ph{t Quéde (“Cong ty Du lich Phi Qudc™) dé
thire hién hoat déng diu tu, xay dirng va khai thac mét s6 du 4n tai huyen Phu Quoc tinh Kién Giang
do Cdng ty Du lich Phu Qudc lam chu dau tir theo hinh thire hop dong hop tac diu tu phan chia lgi
nhuén khong thanh lap phap nhan méi (“HPHTDT 2020™).

Dua trén céc diéu khoan cia hop d-::mg vé quyén, nghia vu va phén chia lgi nhuén ciia céc bén, hoat
déng hop téc dau tu ndy duge xac dinh 13 chiu sw kiém soat 100% cia Cong ty.

Céng ty Du lich Phtt Quée ¢ nghia vu cung cip cdc dich vu quan 1y va cho thué biét thy cho khéch
hang mua biét thy tai Cac Hop Phan Dy An Thugc Pham Vi Hop Tiac. Theo d6, trong mét khoang
thoi gian xdc dinh ké tir ngdy ban giao biét thy, Cong ty Du lich Phit Qudc cam két vai khach hang
vé viéc thanh todn phén thu nhép cho thué cic bat ddng sin nay theo cdc thoa thudn da duge ky két
véi khach hang,

Céng ty Du lich Phit Quéc dénh gia trong giai doan phai chi trd thu nhap cam két, hop démg cd i ro
16n do chi phi phéi tra cho cdc nghia vu lién quan dén hop déng vurgt qua lgi ich kinh té du tinh thu
duge tir hgp dﬁqg d6. Do d6, nghia vy ng hign tai‘ theo cac hop Gﬁng nay trong giai doan phai chi tra
thu nhép cam két dugc Cong ty Du lich Phii Qudc ghi nhin va dénh gia nhu mét khoan dy phong.
Dua theo thoa thudn vé viéc duge huéng toan bj loi nhudn tir hoat dong kinh doanh va b 16 néu co,
Vinpearl s& bu 16 cho khoan dy phong ma Céng ty Du lich Phi Quéc di trich lp.

Ngay 01 thang 01 nim 2024, Céng ty da ky thoa thudn sira 46 Hop déng Hop tic Kinh doanh
(HPHTKD) ba bén véi Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nam An (“Céng ty Nam An”) va
Céng ty Du lich Phu Quéc lién quan dén dich vu quén 1y va cho thué biét thyr bién cho khach hang
mua biét thy bién tai céc dy an bit dong san biét thy bién cia Du lich Phii Qudc tai Phi Quéc (“Cau
phan hop téc du dn do Cong ty Du lich Phtt Quéc 1am chi dau tu”) (“Thoa thuin sira déi 2024"). Ciu
phén hop téc ndy duge bao gom trong hoat dgng kinh doanh ma Céng ty kiém soit theo HDHTDT
2020. Mt s0 thong tin vé Cdng ty Nam An va giao dich nhu sau:

Tén cong ty + Céng ty C6 Phén Piu tr va Kinh doanh Nam An

M3 s doanh nghiép . 0107525514

MGdi quan hé vai : Day la dbi tic djc lap, khong phai bén lién quan voi \-’inpea:r] theo

Vinpearl quy dinh tai Khoan 46, Diéu 4, Ludt Chimg Khoén 2019, Chuin muc
ké toan Viét Nam sé 26 va Khoan 23, Diéu 4, Luit Doanh Nghiép
2020

Cic bén s& thong qua hinh thirc hop déng hop tac kinh doanh phén chia lgi nhugn truée thué nhu
duge quy dinh trong Thoa thudn sira ddi nim 2024.

Dua trén céc diéu khoan cliia Thoa thuan sira d6i 2024, Ban Téng Gidm d6c Céng ty xéac dinh ring
Cong ty da chuyén giao quyen kiém soat doi voi Cau phan hop tic dy an do Cong ty Du lich Pha
Quoc lam chi dau tu, Vinpearl dong vai tro 14 cong ty quan Iy va huéng mét khoan lgi nhudn ¢6 dinh

duoc tinh bin 4 ph%n trdm trén tén ¢ doanh thu hoat dong.
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Theo d6, do khoan thu tir viée thanh 1y hoat déng kinh doanh 14 khéng ¢, nén 1ai tlr viéc thanh 1y
bing véi ng phi tra thuin (bao gdm khoan dy phong cho hgp dong c6 i ro 16m ma Céng ty Du lich
Phit Quédc di trich lap) da dugc chu}'?m giao cho Cong ty Nam An déi vai du an biét thy bién tai
Huyén Phit Quée, Tinh Kién Giang do Céng ty Du lich Phii Quc 1am chi dau tu 14 1.998 ty dong va
dugc ghi nhin tai doanh thu tir hoat dgng tai chinh

b) Chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh lién quan téi du dn biét thu bién tai cc tinh

thanh do Céng ty lam chii déu tur

Lién quan dén dy an biét thy bién do Vinpearl lam chu dau tu, Céng ty ¢6 nghia vu cung cép cac dich
vu quan 1y va cho thué biét thy, cin hd khach san cho khiach hing mua biét thy, cin hg khach san.
Theo dé, trong mt khoang théi gian xéc dinh ké tir ngay ban giao biét thy, ciin hd khach san, Céng
ty cam két v&i khach hing vé viée thanh toan phin thu nhap cho thué cic bat déng san nay theo cac
thoa thun da duoc ky két vai khach hang.

Do d6, Vinpear] danh gié trong giai doan phai chi tra thu nhap cam két, déy 1a hop dong c6 rii ro lén
do chi phi phai tra cho céc nghia vu lién quan dén hop dong vuot qua lgi ich kinh té dy tinh thu dugc
tir hop dong d6. Nghia vy ng hién tai theo céc hop d6ng nay trong giai doan phai chi tra thu nhip cam
két duge Vinpearl ghi nhin va dinh gia nhu mét khoan du phong.

Ngiy 01 thang 01 nam 2024, C-:}ng ty di ky théa thudn Hop dong Hop tac Kinh dcanh (“HPHTKD™)
v6i Cong ty Nam An lién quan dén kinh doanh dich vy lwu trit, du lich va ¢6 qu}'cn khai thac, sir dung,
kinh doanh cdu phin Condotel/Biét thy bién céc dy an do Cdng ty 1 chii ddu tw (“Cdu phén hop tac
du an do Cong ty lam chi dau tw”) (“HPHTKD ndm 2024”).

Céc bén s& théng qua hinh thirc hop déng hop tac kinh doanh phén chia lgi nhudn trrée thué nhu
dugc quy dinh trong HDHTKD nam 2024.

Dura trén cdc diéu khoan ciia HDPHTKD nim 2024, Ban Téng Giam ddc Cong ty xdc dinh ring Cong
ty da chuyén giao quyén kiém soat ddi véi Chu phén hop tic du 4n do Céng ty lam chu dau tu,
Vinpearl déng vai tro 1a cong ty quén 1y va huéng mét khoan loi nhuén ¢6 dinh dugc tinh bing phan
trim trén Iﬂng doanh thu hoat dong.

Theo 46, do khoan thu tir viéc thanh |y hoat ddng kinh doanh la khéng cé, nén lai tir viéc thanh 1y
bing v&i ng phai tra thuén (bao gém khoan dy phong cho hop ddng ¢6 riti ro 16n ma Vinpearl di trich
lip) di duge chuyén giao cho Céng ty Nam An ddi véi du 4n biét thy bién tai céc tinh thinh do Cong
ty lam chu dau trla 1.223 ty d&ng va dugce ghi nhén tai doanh thu tir hoat déng tai chinh.

Y kién ciia Kiém toan vién cho Béo cdo tai chinh nim 2023:

- Ykién ciia T6 chirc kiém todn doc ldp - Céng ty Trdach nhiém Hitu han KPMG doi véi BCTC hop
nhat 6 23-02-00238-24-2 phdt hanh ngdy 29/3/2024:

Theo ¥ kién ciia ching t8i, bao cdo tai chinh hop nhit da phan dnh trung thire va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhit cia Céng ty! cé phin Vinpcarl tai ngay 31 thiang
12 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh va luwu chuyén tién té hop nhit cia Céng ty cho nam
két thiic cling ngay, phit hop véi cac Chudn mure Ké toan Viét Nam, Ché 46 Ké todn Doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap vi trinh bay bdo cao tai chinh.

- Ykién ciia Té ehire kiém todn déc ldp - Céng tv Trach nhiém Hiru han KPMG déi véi BCTC rién
56 23-02-00238-24-1 phdt hanh ngay 29/3/2024:
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Theo ¥ kién ciia chiing t8i, béo ¢éo tai chinh riéng dd phan énh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh trude hop nhit cia Céng ty C6 phén Vinpearl tai ngay 31 thang
12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té truée hop nhit ciia Céng ty cho
niim két thiic cling ngdy, phit hop véi cae Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée ldp v trinh bay bdo céo tai chinh.

Y kién cita Kiém toin vién cho Bdo cdo tai chinh nim 2024:
- Yikién ciia T6 chirc kiém todn déc ldp - Cong ty Trach nhiém Hiru han Kiém todn Deloitte Viét
Nam déi véi BCTC hop nhét sé 0507/VNIA-HN-BC phat hanh neay 27/02/2025:

Theo ¥ kién ctia chiing téi, béo cdo tai chinh hop nhit di phan anh trung thc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit cua Cong ty tai ngay 31 thing 12 nim 2024,
ciing nhu két qua hoat dng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cho
ném tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi chuin muc ké toén, ché d5 ké toan doanh nghiép
Vi¢t Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo céo tai chinh hop
nhit.

- Y kién ciia T6 chirc kiém todn dée ldp - Céng tv Trdch nhiém Hiru han Kiém todn Deloitte Viét
Nam doi véi BCTC riéng s6 0506/VNIA-HN-BC phdt hanh ngay 27/02/2025:

Theo ¥ kién ciia chiing t5i, bdo céo tai chinh riéng da phan énh trung thue va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua
hoat déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phi
hgp v6i chudn myc ké toan, ché 49 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tii chinh.

7.2. Nhimg nhin td anh huéng dén hoat djng san xuit kinh doanh ciia Céng ty trong nim

bao cio
< Nhin t6 thudn lgi
Niim 2023

- Nganh du lich Viét Nam d ¢6 su phuc hdi manh mé, gat hai duge nhiéu két qua tich cue. Tong
s6 khach du lich quéc té dat 12,6 tri¢u luot; tong khach du lich néi dia udc dat 108 triéu luot;
tong thu tir du lich dat 678,3 nghin ty ddng. Ca 3 chi tiéu trén déu dat va vuot ké hoach dé ra
cho ndm 2023.

- Chinh phii ban hanh chinh sach méi vé thi thue, theo d6 dp dung cép thi thuc dién tir cho cong
dan tat ci cic nudc, ving lanh thd va ning thoi han tam tri 1én 45 ngay déi véi 13 nude duge
don phuong mién thj thyc. Nghi quyét nay duge coi la sy “cdi tréi” ding lic cho nganh du lich,
phit hop véi diéu kién chinh tri, kinh té, xa héi ciia dit nuée, dng théi phit hop véi xu thé mé
cira ciia céc nén kinh té trén thé gidi.

- Viét Nam da vinh dy nhén hang loat giai thuong danh gia tir cdc td chirc qudc té uy tin trén toan
cdu va nhiéu 1in dugc truyén thong béo chi quéc té vinh danh, ca nggi 1a diém dén hip din hang
diu thé gidi. Trong d6 dang cha y, Viét Nam lan thir 4 dugc vinh danh 12 “Diém dén Di san
hang déu thé giéi”, lan thir 5 lién tiép dugc binh chon 1a “Diém dén hang dau chau A", Véi

#
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nhimg nd lyc nhidm xdy dung co ché, chinh sich thuan lgi cho nganh Du lich va thic déy su
phuc hdi manh mé ciia toan nganh, Cuc Du lich Quéc gia Viét Nam da lan thir 4 dugce trao danh
hiéu “Co quan quan Iy du lich hang ddu chau A™.

Nim 2024

<

Péu nim 2024 Viét Nam mé lai dudng bay truc tiép tir Nga, gbp phén gilip ting truéng gin
40% luot khach qudc té so véi nam 2023.

Thi truémg du lich ting trudmg manh so vai ndm 2023 va tuong dwong ndm 2019, Khich quéc
té dat xip xi cling ky nim 2019, va khach néi dia di vuet so voi cling ky nam 2019 (la nam
trude dai dich Covid). Trong ndm 2024, lugng khéch quoc té tir hau hét cac khu vue da hoan
toan phuc hdi so vé&i ciing ky nim 2019, trong d6: Chau Ue dat mic 125%, Chau A dat ~100%,
Chau My ~103%, Dang chi ¥ 1a & Nam A, thj truong tiém nang An D tang truong dot pha, dat
mire 297% so vai trude dich; tuong tir la Campuchia dat 208%.

Thii tuéng chinh phu ciing d nhanh chéng c6 chi thi vé phét trién du lich toan dién, nhanh va
bén vimg cho nim 2024.

Nhén tb khéng thudn lgi

Nam 2023

Tinh hinh chinh tri qudc té bt én, chién tranh va xung dét Ucraina — Nga din dén anh hudng
tiéu cuc dén thi trudmg du lich quoc te,

Cham két ndi, chdm khi phyc tén suit cic dudng bay quéc té nhu trudc dich Covid-19; céc yéu
18 téc déng khac nhu lam phat, ti gi4 ting, xung d§i chinh trj, hau bao cho du lich cta du khich
sut giam, ciing anh huéng 1én dén lugng khéch quée té dén Viét Nam.

Thém vao dé, viéc thiéu hut may bay cia céc hing hang khong, din dén gia vé may bay néi dia
ting cao ciing la nguyén nhén khién thj truéng du lich ndi dia bi anh hudng.

Ngodi ra, nhin lyc cia thi truong thiéu hut, nhiéu lao ddng c6 nghiép vu cao di chuyén sang
nganh khédc nén mat thoi gian dio tao méi.

Niam 2024

Chién tranh, xung dét giita Ucraina — Nga van tiép dién

Thém nhiéu cic cude xung dét, chién tranh va chinh tri ctia nhiéu nude 1én khéng 6n dinh (Israel
— Iran, Triéu Tién — Han Qudc, Bangladesh, My...)

Thién tai, bdo 1, dic biét bdo Yagi, gy thiét hai va anh huéng nang né 1én kinh té néi chung
va thj trudng du ljch noi riéng tai Viét Nam.

Nhimg bién dong 1ém c6 thé anh hwing t6i tinh hinh tai chinh ciia Vinpearl ké tir thoi
diém két thiic nim tai chinh gan nhat: Khong c6

Vi thé ciia cdng ty so véi cic doanh nghiép khic trong ciing nganh

Vi thé ciia Cong ty trong nganh
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Vinpearl la thuong hiéu dich vy du lich - nghi dudng - giai tri hang déu tai Viét Nam (theo danh gia
x€ép hang cia Cong ty tu vén dinh gia thuong hi¢u Brand Finance). Cong ty so hitu, quan 1y va khai
théc van hanh chudi khéch san, resort, spa ciing trung tdm héi nghi, 4m thue, cac sin golf ding cép 3
sa0 va cdc khu vui choi gidi tri theo tiéu chudn quéc té, toa lac tai nhitng danh thing du lich néi tiéng
nhat ciia Viét Nam nhu Ha Long, Ba Niing, Nha Trang, Pht Quéc. ..
Hoat déng kinh doanh c6t 16i ciia Céng ty duge thie hién théng qua 48 co s kinh doanh tai 18 tinh
thanh trén toan quéc, trong dé co:
¢ 31 khéch san va khu nghi dudng;
e 12 cong vién, té hgp vui choi giai tri (bao gdm 04 cong vién chu dé, 05 khu vui choi giai tri,
01 cong vién bao tén va cham séc djng vat ban hoang da, 01 cdng vién nudc, 01 hoc vién
cudi ngua);

e 04 sin golf;

e 01 trung tdm hoi nghj 4m thyec.
Cong ty so hiru, quan ly va khai thac van hanh cac co s kinh doanh nay thong qua cong ty me va
céc cong ty con (trinh bay tai muc IV.2. Co cdu t6 chirc ctia To Chire Niém Yét va co cdu ciia nhém
cong tv), hodc théng qua cac hop dong hop tac kinh doanh, hop dong thué tai san, hgp dong quan Iy,
cu thé nhu sau:

STT Tén cor sdf durin Chu so hiru/Chu diu tu Vai tro cua Vinpearl

 Khiich sgn va khu nghi dwimg

I :;;zwl Resort & SpAHD | gty 0B philn Vinpear] | Tewo tifl vga haah
2 :gil[:::r LIS, Gl s Cong ty C6 phén Vinpearl | Tryc tiép vin hanh
3 Vinpearl Luxury Nha Trang | Céng ty C6 phin Vinpearl | Trye tiép vin hanh
4 Vinpearl Resort Nha Trang Cong ty C6 phan Vinpearl | Tryc tiép van hanh
Vinpearl Resort & Spa Nha ; i v . .
5 Trang Bay Cong ty Co phén Vinpearl | Trie tiép véin hanh
g | YinpesiBeachiontNha |0 o o8 chin Vinpear] | Trie tiky vén hiok
Trang
L | Cong ty Cé phén Piu tur 5 . e
7 Vm;pn.arl Wonderworld Phi va Phat trién Du lich Phi hHa?}] tac diu tu vi tryre tiép vin
QI.IG'B Quéc
. .| Céng ty Cb phin Péu tur ; y
g gxr!peml Resort & SpaPhi | "o = os lich Phii mm diu tu va tryce tiép vén
L Quéc
: Hop tac diu tu;
9 | Melia Vinpear! Phu Ly g‘; d"é‘:‘:‘;’“m"p - Khai thée kinh doanh théng qua
gty viéc thué Melid quan Iy
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Tén cor saf durin

Melia Vinpearl Hai Phong

Chui so hitu/Chu din tir

Cong ty TNHH Péu tu va

Vai tro cua Vinpearl

S& hiru gidn tiép thng qua cong
ty con:

10 | Rivera i‘:j[ ion Dol Bhls: | oy e kiih donilh fivbing s
vigc thué Melid quan Iy
. S hiru gidn tiép thong qua con
Cong ty C phin Dautw | /oo A
11 | Melid Vinpearl Thanh Hoa va Phat 11:13;1 Khéch san Khai thic kinh d o —
Thanh Hoa o A G
vige thué Melid quan ly
S& hiru gidn tiép thong qua cong
12 Melia Vinpearl Cira Hi Cong ty C6 phan Vinpearl | ty con;
Beach Resort Cira Hji* Khai thic kinh doanh théng qua
vige thué Melid quan ly
e — . £ S e Khai thic kinh doanh thing qua
13 | Melia Vinpearl Ha Tinh Cdng ty CO phéan Vinpearl vite thué Melid quin Iy
Melia Vinpearl Cira Sot Fie B2 ey Khai thic kinh doanh thing qua
14 | Beach Resort Cong ty CO phin Vinpearl | J.o0 1h8 Melis quin Iy
Tip doan Vi Thué tai san:
15 | Mclia Vinpearl Quing Binh | 2P ':},'::ngm“p : Khai théc kinh doanh thong qua
8 vigc thué Melia quan Iy
— : T Khai théc kinh doanh théng qua
i
16 | Melia Vinpearl Hué Cong ty C6 phin Vinpearl viéc thué Melid quin Iy
Meli4 Vinpearl Da Niin Clbeig (9 THEI Vihith. | 7% e Fm coenb;
n
A o e V?“foz g Khai théc kinh doanh théng qua
viée thué Melid quan 1y
Melid Vinpearl Nha Trang Foie Khai thic kinh doanh thing qua
) b - S ;
5 Empire CARE Y GO phlin Vgt viéc thué Melia quan Iy
Melia Vinpearl Cam Ranh o, : . Khai théc kinh doanh thong qua
19 | Beach Resort Céng ty C6 philn Vinpearl viée thué Meli4 quin Iy
o i e B g Khai thac kinh doanh thing qua
20 | Melia Vinpear] Tdy Ninh Cong ty Co6 phin Vinpearl vigc thué Melié quén Iy
' Céng ty C4 phin Ddutw | Hop tdc diu tu;
21 | Melia Vinpearl Phi Quéc va Phat trién Du lich Phia | Khai thac kinh doanh thong qua
Québc viée thué Melid quén 1y
Four Points by Sheraton " 2 1 Khai théac kinh doanh thing qua
22 Fionig S Céng ty Cd phin Vinpearl viéc thué Marriott quan Iy
Four Points by Sheraton Hd | Tdp dodn Vingroup — -
23 Giang Céngty CP Hop téc dau tu;

1 Céng ty con etia Vinpearl; T9 1§ s hitu cia Vinpearl tai Cdng ty TNHH Béu tur vi Phit trién Du lich Phic An 14 99,00%
? CBng ty con ciia Vinpearl; T¥ 18 sér hiru ciia Vinpearl tai Cng ty 05 phin Diu b vé Phat trién Khich san Thanh Hoa 13 99,99%
3 Cong ty con ciia Vinpearl; Ty 18 s hin ciia Vinpear! 13i Cong ty €6 phin Vinpearl Cira Hii 12 09,0028,
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Chu so hirw/Chu daiu

Tén cor saf dur an

Vai tro cua Vinpearl

_'_F'*_‘iﬂg i

ién, 16 hop vui choi giai tri

VinKE Times City &

Céng ty TNHH Vén hanh

Khai thédc kinh doanh thing qua

viée thué Marriott quén 1y
: T e Khai théac kinh doanh thing qua

24 | Sheraton Hai Phong Cong ty Co phan Vinpearl vige thué Marriott quan I
Nha Trang Marriott Resort & | .. T - Khai théc kinh doanh thing qua

25 | Spa, Hon Tre Island Cong ty COphiin Vinpearl | _eor ot Macriott quin I
Danang Marriott Resort & o R Khai thic kinh doanh thing qua

ke Spa, Non Nuoc Beach Villas CORER CUpARL Yo viéc thué Marriott quan ly
Da Ning Marriott Resort & e Khai thac kinh doanh théng qua

27 S Cong ty C6 phan Vinpearl viée thué Marriott quén 1y
Renaissance Hoi An Resort 2 I Khai théc kinh doanh théng qua

8 | & Spa Cong ty CO phan Vinpearl | .o hug Marriott quin 1

y 8¢ hiru gién tiép th il
. Congty Cophdn Pdutr | o o & stpihbng quacing
g9 | Yinpear Landmark 81 v Phit trién Khichsgn | 2o

Autograph Collection . " | Khai thic kinh doanh théng qua

Landmark 81 i A 3 e

vigc thué Marriott quan 1y
3 . e s Khai thac kinh doanh thing qua

30 | Sheraton Can Tho Cong ty Co6 phan Vinpearl viéc thué Marriott quin

2 Céng ty Cb phin Diutr | Hop tac ddu t;
31 E""”’“’" e Luielitng va Phat trién Du lich Phét | Khai thac kinh doanh théng qua
cach Resort Quédc

32 V‘inpearl Aquarium Times T i T Thué tai san va tryc tiép van hanh
City
: Cong ty TNHH Bit déng G
33 | Grand World Ocean City o lamnrticlion Quén ly vin hanh
VinWonders Wave Park & | Céng ty Co phin e
> | Water Park Vinhomes i g e
S Sé hiru gidn tiép thong qua cong
35 | VinWonders Cira Hoi gg‘;ﬁﬂgf"’ phan Vinpearl | ¢ o,
Tryc tiép vin hanh
36 | COn8 viénnue VinWonders | oo v 08 phiin Vinpearl | Trye tiép vén hinh
Ha Tinh
g $& hiru gidn tiép théng qua cong
37 | VinWonders Nha Trang ff:f;o“’ni‘r’sp”hi: S T
& True Iiép vin hinh

4 Cng ty con ciia Vinpeark; T 1§ s hivu cia Vinpear tai Cang ty €5 phin Diu tir vi Phit tridn Khich san Landmark 81 12 99,99%
5 Cong ty con ciia Vinpearl; Ty I¢ so hira ciia Vinpear! tgi Cong ty € phin Vinpearl Cira Hgi 12 99,992%
J Céng ty con ciia Vinpear; Ty 1§ sé hitu cia Vinpearl tai Cong ty C6 phin Vinwonders Nha Trang 4 99,99%
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Tén co sof dur dn

Chu so hieu/Chu diu e

Vai tro cua Vinpearl

Cong ty CP

38 | VinWonders Nam Hdi An Cong ty Cb phin Vinpearl | Tryc tiép van hanh
— Céng ty C6 phan Phat B
39 | Céng vién Grand Park rién Thanh phf) Xanh Quan I¥ vin hanh
5 e Cé‘ phn Déu Hop téc déu tur va trye tiép vin
40 | VinWonders Phu Quéc va Phat trién Du lich Pha .
: hanh
Qudc
s B Céng ty TNHH Bit djng s

41 | Grand World Phi Quéc i Quan Iy vén hanh

Céng ty Cé phin Diu ur ; 5
42 | Vinpearl Safari Phi Quéc | va Phét trién Du lich Pha hﬁﬁm dan wr-va iy Gép vén

Quéc
43 Hoc vién cudi ngyra Vinpearl | Tép dodn Vingroup -

Quan ¥ vin hanh

g tim hoi nghi vi sy kién

: G Tap doan Vingroup-Cong | Hop téc déu tu va trye tiép vén
44 | Vinpearl Golf Hai Phong ty CP hanh
45 | Vinpearl Golf Nha Trang Céng ty CA phin Vinpearl | Tryc tiép van hanh
46 | Vinpearl Golf Nam Hji An | Céng ty C6 phén Vinpearl | Tryc tiép van hanh
Céng ty C6 phin Diu tu 3 '
47 | Vinpearl Golf Phii Quéc v Phit trién Du ljch Pha | HOP thc diu tur va trye tiép vén
Quéc bl

. Céng ty Cé phin Péu tr
qg |AlmazConvention Center | . o 40 1vidn DO Thi Sai | Thue tai sén, tryc tiép vin hanh
Ha Nai i

8.1.1. V& chét lwgng va thirong hi¢u sin phim

* Vinpearl

Nguon: Céng ty Cé phan Vinpearl

Vinpearl la thuong hiéu 16n v& du lich va nghi dudng, bao gdm céc 6 hop khéch san, bigt thy
bién déing cip nim sao qudc té. Ngay sau giai doan dong bing vi dai dich Covid-19, Vinpearl 12 mot
trong nhimg doanh nghiép du tién chi dgng phat trién thj truomg qudc té ngay tir khi Viét Nam chinh
thitc mé& cira. Hang loat sir kién tim c& qudc té, nhimg xu huéng gidi tri méi... duge Vinpearl tién
phong dén déu, gép phén nang tAm diém dén va dua tinh hoa thé gi¢i vé Viét Nam, thiic ddy du lich
qudc gia phat trién manh mé.

Nim 2024, Brand Finance, t& chirc hang dau thé gi¢i vé dinh gia thuong hiéu, di danh gia Vinpearl
la thuong hiéu manh nhét bang xép hang tai Viét Nam, Top 3 thwong hiéu manh nhat Dong Nam A
véi gia tri thuong hiéu ting 34%. Vinpearl dong thi ciing 1a thwong hidu duy nhét trong nganh du
lich nim trong top 50 thuong hiéu gia tri nhat Viét Nam 2024, Viéc Vinpearl vugt qua céc doanh
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nghigp nha nudc va cac doanh nghigp khac trong linh vyc tai chinh - ngén hang dé tré thanh “quan
quén” thuong hiéu manh nhit Viét Nam di minh chimg cho nd lwe khéng ngimg ctia céng ty nhim
ndng cao trai nghiém khach hang, ting nhan dién vé san phim va dich vy, tir ¢6 nhan danh gia “5 sao”
tir khach hang trong nude va qubc té.

Khoi diu tir td hgp Vinpearl Resort Nha Trang, sau hon 21 nim phat trién, Vinpearl dang s& hiru,
quan 1y, khai thac van hanh chudi khach san, khu nghi dudmg va giai tri sang trong trén khip Viét
Nam ciing h¢ thong san golf déing cap, tir 18 dén 36 hd, tai dao Vii Yén — Hai Phong, Nam Hoi An —
Quang Nam, dao Hon Tre — Nha Trang va dao Phi Qudc.
Hién tai, hé thong Vinpearl gdm 31 khach san va khu nghi dudng véi tong sb trén 16.100 phong, chu
yéu dit tai cac dia diém du lich ndi tiéng ciing nhur cac thanh phé 1ém ciia Viét Nam nhu: Ha Long,
Thanh Héa, Nghé An, Ha Tinh, Hué, Pa Néng, Hi An, Nha Trang, Cam Ranh, Cén The, Thanh pho
Hb Chi Minh va Phii Quéc. Ngoai ra, Vinpearl con s& hiru, quan Iy va khai théc van hanh chudi trung
tdm héi nghj — am thyc vaéi cac thirong hiéu Almaz, Imperial Club, Vinpearl Convention Center, toa
lac tai Ha Ngi, Nha Trang va Pha Quéc.
Nhim nang tim va qudc té hoa thwong hiéu Vinpearl trong linh vyc khéch san — nghi duéng, tir ndm
2022, Vinpearl dd hgp tic cung Tdp doan khach san Melia Hotels International va Tap doan khach
san Marriott International quan Iy 23 khéch san va khu nghi dudmg. Sy két hop nay hira hen s& mang
lai trai nghiém da dang cho du khéch trong va ngoai nude khi vira duge tin huéng tb hop nghi dudng
tron g6i ddc déo cua Vinpearl voi phong cach ban dia, vira trai nghiém tiéu chuén dich vu toan cau
cuia thuong hiéu khach san quée té.
- Hé thﬁng khich san, khu nghi dudng, sin golf va trung tdm hdi nghi — im thye Cong ty
dang sé hiru, quin Iy, khai thac vin hanh:

e Vin hanh dudi thuong higu Vinpearl:

¥ Vinpearl Resort & Spa Ha Long
Vinpearl Resort & Golf Nam Héi An
Vinpearl Luxury Nha Trang
Vinpearl Resort Nha Trang
Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay
Vinpearl Beachfront Nha Trang

TR E N

Vinpearl Wonderworld Phi Quoc
v Vinpearl Resort & Spa Phi Quéc

* Vian hanh duéi thuong hiéu Melia Vinpearl:
v" Melia Vinpearl Phu Ly
¥ Melia Vinpearl Hai Phong Rivera
v" Meli4 Vinpearl Thanh Hoa
v" Meli4 Vinpearl Cira Hoi Beach Resort
v

Melia Vinpearl Ha Tinh
113 %
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Melia Vinpear| Cira S0t Beach Resort
Melida Vinpearl Quang Binh

Melia Vinpearl Hué

Melia Vinpearl Pa Ning Riverfront
Melia Vinpearl Nha Trang Empire
Melia Vinpearl Cam Ranh Beach Resort
Melia Vinpearl Tay Ninh

Melia Vinpearl Phi Quéc

<.

R SN L

e Vin hanh dudi thuong hiéu Marriott

Four Points by Sheraton Lang Son

Four Points by Sheraton Ha Giang

Sheraton Hai Phong

Pa Néng Marriott Resort & Spa

Vinpearl Landmark 81, Autograph Collection

Sheraton Phit Qudc Long Beach Resort

Sheraton Can Tho

Nha Trang Marriott Resort & Spa, Hon Tre Island
Danang Marriott Resort & Spa, Non Nuoc Beach Villas

LM TN NN

Renaissance Hoi An Resort & Spa
¢ Sin golf thwong higu Vinpearl Golf
v Vinpearl Golf Hai Phong
¥ Vinpearl Golf Nam Héi An
v" Vinpearl Golf Nha Trang
v Vinpearl Golf Phii Quéc
e Trung tim hdi nghi — 4m thye
v Almaz Convention Center Ha Ni
% VYinWonders
VinWonders, tién than 1 Vinpearl Land, ra mét vao nim 2006 va dugc xay dyng theo mé hinh chudi
cdng vién vui choi giai tri, véi quy mé va tim voc vuot trdi, sénh vai véi cdc quin thé giai tri lon
trong khu vire va thé gidi.
Céc quén thé VinWonders tdp trung tai cac thanh pho 16n va dia danh du lich néi tiéng nhu Ha Noi,
Nha Trang, Quang Nam va Pht Quéc. Khéng chi duge coi la miii nhon, thu hit khach cho Vinpearl,
mdi co s¢ VinWonders duge didu tu manh mé dé tros thanh nhimng "diém dén mai” co tdm voc quéc té
cho du lich Viét Nam. Trong nim 2024, VinWonders da trién khai hang loat chién dich ndi bét cho

cdc diém dén chién dich hé Wonder Summer bing né trén toan diém dén cia Vinpearl. Trong do,
VinWonders Nam Héi An dat top 1 diém dén duge yéu thich nhét theo bang xép hang du lich cudi
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thdng 6 hay L& hoi Vinh Anh Séng Qudc té Nha Trang vao thang 7 — 8 di thu hit t&i 1,55 triéu lugt
khéch luu tr, dong thoi xdc 1ap 2 ky lyc Guiness “Man trinh dién anh sang vé cic ky quan 16n nhit
thé gidi” va “Man trinh dién anh sang biéu twong vin hoa Viét - chim Lac 16m nhét thé gi6i”. Hon
nira, Vinpearl da thanh cong khai truong loat co s& va san phdm méi, mé rong hé théng trén khip ca
nude bao gdm VinWonders Cira Hdi - quén thé du lich - giai tri ding cip quéc té diu tién tai Nghé
An; Hoc vién cudi ngua Vinpearl Vil Yén - Hoc vién cudi ngua ding cip qudc té diu tién tai Viét
Nam toa lac tai dio Vi Yén - Hai Phong.

- Hé théng VinWonders

e Khu vui choi giai tri

VinWonders Nha Trang — Cong vién cua nhitng ky luc

VinWonders Nam H¢i An — Noi ton vinh gid trj di san

VinWonders Phit Qudc — Céng vién chi dé 16n nhat Viét Nam

VinWonders Cira Hdi — Quén thé giai tri lém bac nhit Bic Trung Bd

Cong vién nuéc VinWonders Ha Tinh — Cong vién nuéc l6n nhét Bic Trung Bo
Grand World Phii Quéc — Thanh phé 1€ héi khong ngu

Grand World Ocean City — Phé Déng sbi dong, manh ghép hoan hao cuia Ha Noi
VinWonders Wave Park & Water Park — Thién dudng giai tri phia Dong Ha Nai
v Cong vién Grand Park — Cong vién giai tri trong d6 thi 16n nhdt Viét Nam

W

o Khu vui choi giai tri va gido duc hudng nghiép

v VinKE Times City — Khong gian vui choi, giai tri va gido duc, hudng nghiép cho tré em
moi lira toéi; Thuy cung Times City (Vinpearl Aquarium Times City) — Khdam phé dai
dwong huyén bi giita long thanh phé

v’ Vinpearl Safari Phu Québe — Cong vién cham soc & bao tén dong vat ban hoang da dau
tién va lém nhat Viét Nam

v" Hoc vién cudi ngua Vinpearl Vii Yén — Hoc vién cudi ngyra theo phong céch hoang gia

8.1.2. VE phit trién mang luéi kinh doanh va bén hang

Trong thisi gian vira qua Céng ty da trién khai hiéu qua cdc chién lugc phat trién thi truomg va kénh
bén. Trudce thoi gian dai dich, Vinpearl va VinWonders da khai thac dugc nguém Khach néi dia va cic
thi trudmg quf)c té 1én nhu Han Quéc, Trung Qudc va Nga. Trong thoi gian dai dich, thi trudng néi
dia c6 su ting truong vuot bic dé b dip cho sy thiéu hut ngudn khach quéc té khi cac thi truomg
chua mé cua. Béng sir linh hoat ctia d6i ngii ban hang, céc thi truong héi phuc chim nhu Trung Québe,
Nga do anh huéng bai tinh hinh mé cira chdm va cac bién dong dia chinh tri, da dan dugc thay thé
bai cdc thi trudng tiém ning khéc 1a An Do, Pong Nam A, My, Uc, Méng C4,... bude dau thu vé
nhirng két qua ting trudéng 4n fugng.

Song hanh véi viée duy tri mang ludi dai Iy bao gdm cdc dai 1y chién luge va céc dai ly mang lai san
lugng déu din, Vinpearl va VinWonders trién khai chién lugc kénh bén tryc tuyén va tryc tiép nhiam
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tiép cén nhanh va bit kip véi xu huéng tiéu diing dang thinh hanh, thiic diy thuong hiéu Vinpearl va
VinWonders ra toin ciu nhanh chéng va hiéu qua.

Viéc dp dung cong nghé vao hé thong ban hang di duge Vinpearl va VinWonders tién phong trong
nganh khach san nghi dudng va vui choi giai tri tai Viét Nam voi cac hé thong, website dat phong
truc tuyén ap dung cho cac dai Iy va khach hang tiéu ding cudi mang lai trai nghiém dat dich vy
nhanh chéng, thudn tién va hai long cho tat ca cac bén.

Trong sudt qué trinh hinh thanh va phat trién, hé théng bén hang ciia Vinpearl va VinWonders lu6n
dit sy hai long cua khach hang vé trai nghiém san pham dich vy 1én hang dau. Chién lugc kinh doanh
ciia Vinpearl va VinWonders diy manh sir két hop chién lugce phat trién thj truong va chién hrgc phat
trién diém dén véi san phim dich vu xuét séc dé kich thich nhu cau tir céc tap khéch hang tiém ning
va da dang, thic ddy ting trrémg manh mé.

8.2. Trién vong phait trién ciia nganh

Sau giai doan dnh hudng nghiém trong ctia dai dich Covid 19, nén kinh té thé gi¢i da héi phuc tré lai
nhung voi toe dd cham kém theo nhiéu bién dong kho luong, thir thach kha ning xoay x& cuia nhiéu
quéc gia. Nhirng bét én vé dia chinh tri diic biét dén tir hai cudc xung dot toan céu giira Nga va Ucraina
va tai Dai Gaza ciing nhimg tic dong ciia bién dbi khi hdu, méi trudng... dd va dang anh hudng tiéu
cyc dén tiém ning phit trién ctia nhidu nganh, trong dé ¢6 du lich.

Theo 6 chirc Du lich thé giéi (World Tourism Organization - UNWTO), nam 2023 luot khach quéc
té trén toan cAu mdi chi hdi phuc 88% so véi thai diém trude dai dich. Riéng d6i voi khu vue Chéu
A Thai Binh Duong, phén trim hdi phuc chi dat 65% do sy mé cira mugn cho du lich nuéc ngoai, dic
biét dén tir thi truémg Trung Quédc dai luc. Nam 2023, theo Tong cuc du lich, Viét Nam dén 12,6 trigu
lugt khach québc té, hoi phuc 70% so véi thai diém trude dai dich 2019.

Niam 2024, lugng khach qudc té dén Viét Nam ting trudng gan 40% so vai nam 2023. Da sb céc thi
truomg phuc héi hoan toan, thim chi mét s6 thi trrdmg con ting manh so véi cing ky nam 2019. Véi
dong lwc tir chinh sach thi thye théng thoang, nhimg chuong trinh quing bé, xic tién manh mé va sy
chu dong, sang tao cia cdc dja phuong, doanh nghiép trong viéc xay dung san phim méi, nhét 1a cic
san phim trai nghiém vin héa dic sic cia Viét Nam; khai thac hiéu qua céc logi hinh du lich nghi
dudmg, thé thao, kham pha thién nhién, sinh thai, du lich I& hi, cong dong & tét ca céc ving mién,
nganh du lich ky vong trong nhimg nim tiép theo, lwong khich quéc té dén Viét Nam s& tiép tuc ting
truong dgt pha.

Nhirng yéu té anh huéng dén trién vong phat trién ciia nganh du lich tai Viét Nam bao gom:
a) Nhirng yéu to tich cue
e Cic yéu td vimd

Theo théng c4o bao chi tinh hinh kinh té — x4 hdi quy IV va nam 2024 ctia Tong cyc Thng ké ding
tai ngay 06/01/2025, theo do, tong san pham trong nudc (GDP) quy 1V/2024 ting 7,55% so véi ciing
ky nim 2023, GDP ca ndm 2024 ting 7,09% so v&i nam 2023. Trong mirc ting tong gia tri ting thém
toan nén kinh té, khu vyc néng, 1am nghiép va thily san tang 3,27%, déng gbp 5,37%; khu vuc cong
nghiép va xdy dung ting 8,24%, dong gop 45,17%; khu vuc dich vu ting 7,38%, dong gop 49.46%.
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Viét Nam 1a quéc gia c6 toc dd ting trudng dén s6 kha cao so véi cic nude trong khu vire va trén thé
gi6i. Trong co cdu dan s6 Viét Nam, ty trong dén s6 tré trong d¢ tudi lao dong ludn chiém ty trong
cao. Tang trudng dén so, dic biét 1a dan sb tré trong o tudi lao dong 1 nhan t6 [am ting moi nhu ciu
ctia xi hoi, trong d6 cé nhu céu tiéu ding va mua sdm. Théng ké cia World Bank do Trung tdm
Nghién ctru Kinh té hoc va Kinh doanh (CEBR) tdng hop cho thiy, theo da phit trién chung ctia nén
kinh té Viét Nam, ty 1é tz"ing 16p trung luu dyr kién c6 thé tang manh, tir mirc 10% nam 2016 lén dén
mirc 26% nam 2026 va 50% ndm 20335.

Lan séng dich chuyén chudi cung img ciing la co hdi quan trong dé nén kinh té néi chung va nganh
dich vu du lich néi riéng ciia Viét Nam phat trién manh mé. Véi lgi thé 6n dinh chinh tri va kinh té vi
mé, két qua chong dich Covid-19 xuit sic, din s6 déng va tré,... Viét Nam dimg trude nhiéu co hoi
tr& thanh céng xuéng san xudt méi cia thé gidi, qua dé dén dong vén dau tu trye tiép tir nude ngoai
ciing luong du khiach nuée ngoai tang truéng manh, thong qua sy dich chuyén cua nhiéu cong ty, tap
doan 16n khi hg khéng muén phu thude duy nhét vio Trung Quée.

e Céc qudc gia mé cira du lich

Tir ddu nam 2022, phan lén cic qudc gia trong khu vue Chau A — Théi Binh Duong d3 mé cira bién
gidi, tao diéu kién cho hoat déng du lich Viét Nam khoi phye tré lai. Tinh chung ca ndm 2024, lugng
khach quéc té dén Viét Nam dat 17,5 triéu lugt, ting 38,9% so vi nam 2023. Khach néi dia udce dat
110 trigu luot, vuot 1,6% so véi nim trude. Didu nay cho thdy d6 thu hit cia du lich Viét dbi véi thi
truomg khach nuée ngoai, bén canh d6 1a tinh hiéu qua tir nhimg chinh sach, ké hoach kich cau cia
co quan quan ly nha nude ciing co s& kinh doanh du lich.

Vi thi trromg Trung Quéc, toe do hdi phuc dién ra cham hon dy kién trong nam 2023 véi két qua lugt
khach dén dat 38.5% so véi 2019, Niam 2024, luot khéch dén tir Trung Quéc di hdi phuc khodng 64%,
v6i viée nhiéu duomg bay tir Trung Quéc dén cac tinh, thanh & Viét Nam dé va dang duge khéi phuc,
¢6 thé lac quan cho du béo vé viée lugt khach tir thj truémg Trung Quéc s& héi phuc hoan toan vao niam
2025.

e Nhiéu chinh sach tac dong tich cyc dén thj truémg

Tiép ndi cac co ché chinh sich duge Cyc Du lich Quéc gia Viét Nam trién khai trong nim 2023, nganh
du lich Viét Nam s& cé co so tao da dé phat trién trong cdc ndm ké tiép. Céc diém ndi bit bao gom:

- Tao thuén lgi vé visa: Cuc Du lich Quédc gia Viét Nam da tham muu Lanh dao B6 Vin hoa thé
thao va du lich (“VHTTDL") phéi hop vdi cac B, nganh, trinh Chinh phi trinh Quéc hdi ban
hanh Lujt sira ddi Ludt Xudt canh, nhip canh, qué canh, cu tri clia ngudi nude ngoai & Viét
Nam; Chinh phii ban hanh Nghj quyét 127/NQ-CP va Nghj quyét 128/NQ-CP, theo do, tir ngay
15/8/2023 Viét Nam ap dung cép thi thuc dién tir cho cong dan tat ca cac nuée, ving lanh thd
v&i thoi han tam tra tir 30 ngay 1én dén 90 ngay va ning thoi han tam trd tir 15 ngay 1én 45 ngay
cho céng dan cac nuée duge mién thi thue don phuong. Piéu nay gitp thu hat khich quéc té
dén v6i Viét Nam va tang théi gian luu tri, qua ¢6 gitip day manh doanh thu nganh du lich tir
ting trudmg chi tiéu trén mdi lugt khach,

- Xay dung cac chién luge, dé an 16n: Cuc Du lich Qudc gia Viét Nam da trinh Lanh dao B
VHTTDL ban hanh “Chién luge Marketing du lich Viét Nam dén niim 2030”, dat ra dinh hudéng



BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARI

quan trong trong edng tac xic tién quang bé du lich Viét Nam sau dai dich, va “Pé 4n mdt sO
mé hinh phét trién san phim du lich dém”, véi nhimg dinh huéng cy thé nhu ddy manh quéing
b4 va khai thac vin héa am thye, dich vu i’m udng vé dém, hoat dong biéu dién van héa nghé
thudt v.v... nhim khai thic tiém ning du lich dé phat trién kinh té dém theo chu truong cla
Chinh phii. Céc san phim du lich m&i s& gia ting trai nghiém hp din du khach, gitip hanh trinh
trai nghiém duge thong sudt va tao duge sy hai long va diu 4n trong long du khich.

Péng hanh, hd trg céc dja phuong, doanh nghiép: Cuc Du lich Quéc gia Viét Nam dé khuyén
khich céc dia phuong, doanh ng]uép tAng cm:rng lién két hop tac, thie ddy xic tién quang ba,
thu hat diu tu, phat trién san phdm méi; trién khai c4c hoat déng truyén thong hd trg phét trién
du lich tai céc diém dén. Sy dong hanh ndy gitip céc doanh nghiép c6 co hoi tiép cén ngudn
khéch tiém niing mét cach sau rong va khai théc hiéu qua.

b) Kho khin va thich thire

8.3.

Xu huéng t6i wu chi phi khi di trai nghiém va doi hoi gia tri trai nghiém tuong xing véi chi phi
trai nghiém: Nhidu khéch du lich dang tim kiém céch thirc du lich phit hop hon véi thi tién, tir
viéc di du lich gn nha hon, chon cac chuyén di ngin hon cho dén trdnh xa céc khéch san cao
cép hon. Du khéch ciing dang tim kiém nhiing diém dén it tén kém hon.

Tée 45 hdi phyc cia thi truémg Trung Quédc ¢6 thé s& cham hon dy kién: Theo dy béo diém dén
Chéu A — Théi Binh Duong giai doan 2023-2025 cia Hiép hdi Du lich chiu A — Thai Binh
Duong (PATA), lrgng khéch dén tir Trung Quéc dai luc dén céc diém dén & Chau A — Thai
Binh Duong hang nim dur kién s& ting rit manh sau dai dich, nhung vin c6 thé chua hdi phuc
hoan toan so vé&i ndm 2019 trudce dai dich ¢ trong kich ban x4u nhit, tinh dén cudi nam 2025.

Chinh trj bit n tai mét sé khu vye trén Thé gigi: Chién tranh Nga — Ucraina, chién sir Dai Gaza
inh huéng t6i tinh hinh kinh té vi mé chung va viéc khai thic ngudn khach tir cdc thi truong
ndy, trong d6 tic dong true tiép c6 thé nhén thdy tir viée chi phi di chuyén va thoi gian di chuyén
tir cdc thi trrong nay t6i Chau A — Thai Binh Duong ting Ién, qua d6 anh huéng tiéu cye dén
nganh du lich. Tuy nhién, hién cic dudng bay charters da dugc trién khai va mét phan gitp giai
quyét van dé nay.

So sinh vé tinh hinh tai chinh va hoat djng kinh doanh ciia cic doanh nghiép trong ciing
nganh

Vinpearl hoat ddng trong nganh dich vy luu trd va giai tri tai Viét Nam, do dé cée cong ty dugc lya
chon dé so sénh vé hiéu qua hoat ddong kinh doanh va tinh hinh tai chinh véi VPL déu la nhimg doanh
nghiép c6 thuong hiéu trong nganh dich vu luu tri va giai tri hi¢n dang niém yét hodic ding ky giao
dich trén thj trudng ching khoan Viét Nam.

Céc doanh nghiép duoc lua chon bao gém: (1) CTCP Du lich Dich vu Ha Ngi; (2) CTCP Céng vién

nude Dam Sen; (3) CTCP Khéch san Sai Gon; (4) CTCP Tap doan C.E.O; (5) CTCP Du lich Thanh
Thanh Céng; (6) CTCP Tép doan Khach san Péng A.

Bang 11. Tinh hinh tai chinh va hoat dong sin xuit kinh doanh ciia mjt sb doanh nghiép ciing
nganh

118 %%é;:

e




BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

Don vi tinh: Ty dong

5 LNSTY
o ¥a F i i Vi Doanh LANSTY
Mia co Von long tai VOSH
chu s thu LLNST rr
{ROE)

(%)

I'én doanh nghiép i AR
phicu  dieuw 1§ sin ks :
hiru thuian (o)

Céng ty C6 phan Vinpearl VPL | 17.232| 76.483 | 31.484| 14376 2.550| 17,74| 11,28

CTCP Du lich Dich vu Ha Ngi | TSJ 748 892 859 144 82| 56,94| 9,55

g;cp Congviennuée Dam | nonr | 11| 374  316] 218| 93| 42.66| 2943

CTCP Khéch san Sai Gon SGH 124 166 143 45 14| 3L,11] 979

CTCP Tap doan C.E.O CEO | 5404| 8964] 6316] 1308] 190| 1453 3.1
ggfgp DulichThanh Thanh |\ | 973] 4560| 1.124] 710 2| o028] 018
ggf; g ap doan Khéch san DAH| 924| 1.089| 924| 74 9| 12,16| 0097

Nguon: BCTC nam 2024 cia cdc cong ty dwge so sdnh
Duya vao cdc sb lidu trén, c6 thé thdy, Vinpearl khéng chi 1 mét thuong hiéu uy tin trong nganh dich
v luu tré va gidi tri ma con thé hién sy vuot trdi trong tinh hinh tai chinh va hoat déng san xuét kinh
doanh so vdi cic doanh nghiép cling nganh tai Viét Nam. Theo bdo cdo tai chinh hop nhét di duoc
kiém toan ndm 2024 cia Céng ty, von diéu 1& dat 17.232 ty déng, tong tai san dat 76.483 ty ddng,
doanh thu thuin dat 14.376 ty ddng va lgi nhudn sau thué dat 2.550 ty déng, cao gip nhiéu lan so véi
cac cong ty ciing nganh dugce so sanh. Vinpearl khéng chi tdp trung vao céc dich vu lwu trii cao cip
ma con diu tu manh mé vao cic hoat dong vui choi giai tri, thé thao, chdm séc sirc khoe, va cc san
pham du lich tron géi, tao ra mdt hé sinh thai phong pht va da dang. Mirc dd phi séng rong khép trén
toan qudc, cing véi tiém lyc tai chinh manh mé& va kha ning mé rong hoat dong khong ngimg, da
gilip Vinpearl khing dinh duge vi thé cia minh trong nganh dich vu liru trii va giai tri.

8.4. Dinh gii vé sy phit hop dinh hwéng phét trién vé Céng ty véi dinh hwéng cita nganh,
chinh sich ciia Nha nuéc va xu thé chung ciia thé gidi

Pinh hwing phat trién ciia Cong ty

Vinpearl tiép tuc khing dinh vi thé s6 mot tai Viét Nam, diit muc tiéu trd thanh mot trong nhimg

thwong hiéu du lich, nghi dudng va giai tri hang dau trong khu vire va trén thé gidi.

- Phat trién danh muc thuong higu va san pham da dang cing dich vu xuét sic, liy trai nghiém
ctia khach hing lam trung tdm, nhim truyén ba vin hoa nét dep Viét t6i du khach quéc té, va
mang nhimg tinh hoa ctia thé gigi dén véi Viét Nam.

- Tép trung phat trién mo hinh du lich — nghi dudng — giai tri phirc hop véi VinWonders 1a mii
nhon dé thu hat tip khiach hang méi, déng thai ddy manh viéc mé rong thém cac dich vy bao
gdm 4m thyre, golf, mua sém va nghi dudng y té.

- Mé réng thj truémg bing viée ting tdc trién khai chién dich quang b4, truyén théng va két ndi
voi cac di tac quoc té dé nhanh chéng dwra khdch nuéc ngoai vao Vinpearl va thic déy ting
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trudng tro lai thi phén kinh doanh tir ngudn khéch quéc té,

Pinh hwéng phat trién nganh du lich

Dinh huéng phat trién xuyén sudt ciia Du lich Viét Nam da duge néu rd trong Nghi quyét s 82/NQ-
CP ngay 18 thang 5 nam 2023 cta Chinh phu la "San phim dic sic — Dich vu chuyén nghiép — Thu
tuc thufin tién, don gian — Gia ca canh tranh — M6i trudmg vé sinh, séng, xanh, sach dep, an toan —
Piém dén an toan, van minh, thin thién".

Theo d6, muc tiéu dén nam 2030, nganh Du lich déng gop truc tiép vao GDP 15-17%, thuc sy la
nganh kinh té miii nhon va phat trién bén vimg. Viét Nam tré thanh diém dén diic biét hap dan, thude
nhém 30 quéc gia ¢6 nang luc canh tranh du lich hang dau thé gisi, dap (mg day du yéu ciu va myc
tiéu phat trién bén vimg.

Pénh gia vé sy phit hgp dinh hwéng phat trién ciia Cong ty véi dinh huéng phit trién ciia nganh
Trén co s& danh gia ddy dii nang lye, diéu kién cia Céng ty, dic diém tinh hinh c6 lién quan dén linh
vuc hoat dong, muc tiéu va dinh hudng phat trién clia Cong ty 1a phit hop véi dinh huong ciia nganh
du lich, chinh sach ctia Chinh phu.

9,  Chinh sich ddi véi ngudi lao dong

9.1. S6 lwgng ngwoi lao dong trong Cong ty

Bing 12. S6 lwgng va co ciu trinh dj lao djng ciia Cong ty

S0 lrgng lao dong

Chi tién

I. Theo trinh d lao djng

Trén Pai hoc 71 0,5% 82 0,6%
Pai hoc, Cao ding 5.524 40,8% 6.090 41,2%
Trung cdp 1.179 8,7% 1.330 9,0%
Lao déng phd thong 6.761 49,9% 7.268 49,2%
I1. Theo gidi tinh

Nam 7.510 55,5% 8.170 55,3%
Nir 6.025 44,5% 6.600 44,7%

I11. Theo hgp dong lao ding

Lao dong thuong xuyén 13.469 99,5% 14.709 99,6%
Lao dong thoi vu 66 0,5% 61 0,4%
Téng cong 13.535 100% 14.770 100%

Nguon: Vinpearl
9.2. Chinh sich dao tao, lwong thudong, trg cap...

[
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Chinh sach dao tao va phat trién nhan si 12 mdt trong nhimg eéng tic duge wu tién hing diu cia Cong
ty. V&i myc tiéu 1a xay dyng va phat trién doi ngii nhan sy (1) thanh thao vé nghiép vu (2) chuin muc
trong dao dirc kinh doanh (3) chuyén nghiép trong phong cich lam viéc va (4) nhiét tinh phuc vu
khéch hang; Céng ty da dva ra nhimg chinh sach dao tao pht hgp véi timg nhén vién va bd phin.

% N{i dung dio tao

Pio tao hdi nhip: nhim giip nhdn vién méi nhanh chéng hoa nhap véi cong viée, vin phong va cdc
phong/ban ¢6 lién quan sé thyue hién viée dio tao ban diu gitip nhin vién méi biét vé ni quy, chinh sach,
co cdu 16 chire, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cling nhu nhimg nghiép vu chuyén méon lién quan.

Do tao ning cao: Cong ty ludn chi trong vao viée dao tao chuyén siu cho nhén vién dé nang cao
kién thitc va trinh d§ chuyén mén, hd trg nhin vién phat trién nghé nghiép cd nhéan ciing nhu ting
hiéu qua trong céng viéc dong thoi phue vu cho muc tiéu phét trién bén vimg cia Cong ty.

Dao tao cn bé lanh dao: nhan thirc duge tim quan trong cla can b lanh dao, Céng ty da tip trung
dao tao chuyén sdu vé nghiép vy nhim thyc hién tdt vai trd cta ngudi quan 1y,

Pio tao can bd ngudn: ¢é cac chuong trinh do tao can bd ngudn dé dam bao luén c6 doi ngii ngudn
ddy du ning Iuc va pham chit dé sin sang cho cdc vi tri khi cin, gitip Céng ty ¢6 nguon nhin lye phi
hgp dé thyc hién cac chién luge mé rong, ddi méi va cai tién.

Pio tao van héa dich vu xuét sic: luén coi khach hang 1a trong tam, do dé Céng ty luén mong muén
mang dén cho khéch hang nhimg vén héa, nhimg dich vu xudt sfic nhét. Cdc chuong trinh dio tao va
thi dua vé vin héa dich vu xuat sic duge t chirc dinh ky gitp nhén vién hiéu o va 4p dung nhimg
tiéu chuén cao nhét trong cung cép dich vy, tao ra trai nghiém khéch hang tuyét véi. Cac chuong trinh
nay tip trung vao viéc xdy dymg tu duy dich vy, thai d6 chuyén nghiép ky niing giao tiép va xir Iy tinh
hudng dé nang cao sy hai long va long trung thanh cia khach hang.

+» Hinh thire dio tao

Pao tao tai chd: trong qué trinh 1am vige, nhan vién nhiéu kinh nghiém s& huéng din cong viée cho
nhén vién méi hay nhén vién c6 it kinh nghiém hon. Céng viéc nay duge tién hanh thuong xuyén &
moi vij tri trong Cong ty.

Pao tao ni b: Céng ty thudmg xuyén 16 chire cic chuong trinh hudn luyén chuyén séu vé ky ning chuyén
mén va cdc ky ning mém dé hd trg cho dinh huéng va sir phit trién nghé nghiép ctia mdi nhén vién.
Pao tao bén ngodi: can cir vao timg cong vige, myc tiéu phit trién va dinh hudng cta Cong ty, ngudi lao
ddong s dugce chon dé tham gia cdc 1op dao tao bén ngoai dé nang cao kién thire, trinh dé va nghiép vu.
Pao tao chéo: cac can bd nguon dirge cir di dio tao chéo tai cic co sé khic dé c6 co hdi duoge dao tao bai
cac can bd lanh dao khac vai cac loai hinh cong viée khac va co6 thém cac kinh nghiém lam viéc mai mé,
duge 1am cac cong viée thach thire hon.

Dao tao thong qua du dn: thong qua viée lam céc dur dn khic vai cdc cdng vie hang ngay, nhén vién duge
hoc thém céc ky nang, kién thitc méi, duge thoat ra khoi ving an toan dé nang cao ky ning nghé.

Pio tao théng qua hinh thirc tham quan hoc tdp: hing ndm Cong ty ¢6 cac chuong trinh hoc tédp va trai
nghiém thye thé cho cac cin bd lanh dao tai nudce ngoai dé hoe hoi cac mé hinh méi, tiép cin kién thire
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mét cich sinh dong, thuc tién tir nhitng mé hinh thanh céng.
< Chinh sich lvong thwimg, trg cip
Nhim thu hit nhén tai gin b lau dai véi Cong ty, ndng cao tinh chi ddng, sang tao va tinh thin trach
nhiém ciia ngudi lao dng dbi voi Cong ty, huéng téi nang cao higu sudt lam vige va dai ngd ximg dang
véi sir déng gop ciia ngudi lao ddng. Cong ty ludn ludn chii trong dén ché do cho ngudi lao dong nhur sau:

- Dinh gid diing hiéu qua céng viéc cia tirng ngudi lao dong; khuyén khich nguai lao déng khong
ngimg ning cao trinh d¢ chuyén mén dé ning cao chit lugng cdng viée vi sw phét trién cia
Céng ty va phit hgp véi quy dinh ciia Nha nuée vé ché do tién luong.

- Dam bdo cong bing va hop 1y trén co s danh gia ding két qua, chat lugng va hiéu qua thyc
hién cong viéc ciia ngudi lao dong.

- Viée chi tra phai diy di vé sé luong, ding thoi han va dua trén chit lugng cdng viée, hiéu qua
lam viéc ciia ngudi lao dong ciing nhur két qua san xuét kinh doanh cia Cong ty.

- Ngudi lao dong duge Cong ty dam bao diy du céc ché do, chinh sach vé phuc lgi xa hoi theo
quy dinh (bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, bao hiém tai nan lao dong,
chinh sich dong vién, tham héi khi dm dau, hiéy, hi...), thuc hién kham stre khoe dinh ky va
mua géi bao hiém sirc khoe cho ngudi lao déng.

% Quy ché phét hanh c6 phiéu cho ngu¥i lao djng

Céng ty phét hanh c¢b phin theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong (“ESOP”) theo quy ché phat
hanh ESOP nhim muc dich ghi nhén sy dong gop, cong hién ctia can b nhén vién ("CBNV") dbi voi
Céng ty; khuyén khich, tao dong luc d&¢ CBNV luén nd luc hoin thanh xuit sic nhiém vy, c¢6 nhimg
déng gép quan trong vao sir phit trién ciia Cong ty; ning cao vai tro, trach nhiém gin véi quyén lgi ciia
CBNV: va gin két, gitr chan nhimg nhén sy chi chét, chit lugng cao lam viéc tai Cong ty.

10. Chinh sich ¢b tire

Dua trén tinh hinh hoat dong kinh doanh, ké hoach ddu tur, doanh thu, tinh hinh tai chinh, nhu céu tién
mit va cdc yéu t6 khéc c6 lién quan trong timg thoi diém cu thé, HDQT s& can nhic dé xuit dua ra ty
1 ¢6 tirc hang nam.

Ty 18 ¢6 tirc s& phai duoc thong qua tai DHDCD. Ngodi ra, HDQT c¢6 thé quyét dinh tam (mg mirc ¢d
titc vao timg thdi diém nhit dinh, pht hop véi ty 1é loi nhudn dat duwge hodc chi tra phén ¢b tire d6
biing tai san cy thé vao théi diém phi hop do HPQT quyét dinh. HDQT s& cin nhic trong viéc cong
bé ké hoach ¢b tire, va ké hoach nay c6 thé cé hoic cé thé khéng phu thude vao ty 1é ¢b tire di phin
phdi trong nhitng nim trude.

Cd tire ¢6 thé dugc tra bing tién hodic bing c¢d phiéu hoic bing céc tai san néu dugc PHDCP théng
qua. Trong trudng hop thanh todn bing tién mit thi ¢é tirc dugc tra bing déng Viét Nam,

Ty 1 chi tra ¢6 tire trén von diéu 1¢ trong thoi gian tir ndm 2023 dén nay ctia Cong ty:
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Kho:an muc . Nam 2023 Nam 2024

Ty 1é chi tra ¢ tire/Vén | Trong 03 nim 2022-2024, Céng ty khong chi tra cb tirc d& dém bao
didu 1¢ ngudn tién phue vu hoat dong kinh doanh

Hinh thirc Khong ap dung Khéng 4p dung
Ngﬂén: Nghi quyéf DHDCD thudmg nién nam 2023, 2024 ctia Vinpearl
11. Tinh hinh hoat ddng tai chinh

11.1. Cic chi tiéu co ban
a) Trich khiu hao tai sin ¢o dinh.

Céc tai san c6 dinh hiru hinh va vé hinh, va bit dong san dau tur cho thué ciia Cong ty va cong ty con
durge khiu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi gian hitu dung wée tinh, cu thé nhu sau:

Bang 13. Chinh séch khau hao ciia Vinpearl

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh
Nha ctra, vit kién triic 03 - 50 néim
May méc, thiét bj 03 - 25 nam
Phuong tién vén tai 03 - 25 nim
Thiét bj van phong 03 - 10 nim
Cay trong vét nudi ldu nam 02 - 30 nam
Tai san khac 02 - 20 ndm
Tai sén c6 dinh vé hinh
Quyén sir dung dt 30 - 48 ndm
Phan meém vi tinh 02 - 12 nam
Bét dong sin diu tu cho thué
Nha cira, vit kién triic 10 — 48 néim
Quyén sir dung dat ‘ 10 — 48 nim
Tai san khac 02 - 10 nim

Nguon: Vinpearl
Cong ty cam két viée thye hién xdc dinh thoi gian khau hao phit hgp véi quy dinh tai Thong tu sb
45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 ciia Bo Tai chinh vé huéng din ché do quan Iy, sit dung va trich
khau hao tai san ¢b dinh va Thong tu sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi, bd sung mét
s didu cia théng tr 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 ciia B$ Tai chinh vé huéng din ché d quan
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Iy, sir dung va trich khau hao tai san ¢d dinh. Chinh sach trich khdu hao ctia Céng ty duoe thuc hién
xuyén subt, khéng thay dbi va theo ding quy dinh cia phap luat.

b)  Mirc lrong binh quin
Thu nhép binh quén cta ngudi lao ddng trong Cong ty theo cac ndm nhu sau:

Bang 14. Mirc lwong binh quéin

Thu nhap binh quian (dong/th:ing)

1 2023 19.586.726
I 2024 19.905.168

Nguon: Vinpearl
Miie thu nhép binh quén ctia Vinpearl cao hon so véi mirc thu nhép binh quéan dau nguoi tai Viét Nam
nam 2023 va 2024, theo d6, cin cir theo s6 liéu cia Tong cuc Thong ké Viét Nam, thu nhap binh quan
ddu ngudi tai Viét Nam nam 2023 va 2024 lan luot 1a 4,96 tridu déng/ngudi/thang va 7,7 triéu
dong/ngudi/thing.

Cong ty khéng c6 thong tin so sanh véi mirc luong binh quén cta céc doanh nghiép khéc cling nganh
trong cung dia ban.

¢)  Tinh hinh thanh todn cic khodn n¢ dén han

Vinpearl ludn thyc hién thanh toén ddy di, déing han céc nghfa vu thanh toan cho nha cung cdp va déi
tac. Céc khoan ng vay ngin han, trung han, va dai han tir té chirc tin dung déu duoc Vinpearl thanh
toan ddy du va ding han gdc va li trong sudt théi gian hoat d{ng cua Cong ty.

d) Cic khoan phéii ndp theo luiit dinh

Céc khoan phai njp cho Nha nude: thué va bao hiém thye hién ké khai ddy di va ndp ding ky han, tudn
thu theo ding quy dinh phép luét.

Bing 15. Tinh hinh thué va cd¢ khoan phai njp ciia Céng ty me

Don vi: Triéu dong

Thué gi4 trj gia ting 37.575 750.082
Thué thu nhap doanh nghiép 10.277 118.194
Thué thu nhép ca nhan 49.464 41.194
Thué nha thiu nuée ngoai 25.250 30.682
Tién thué dat 3.059 1.722
Céc loai thué khac 241.405 255.234
Téng cing 367.030 1.197.108
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Nguén: BCTC riéng da duge kiém todn ndm 2023, 2024 ciia Vinpearl
Bing 16. Tinh hinh thué va cdc khodn phai n§p ciia Cong ty hep nhét

Pon vi: Triéu dong

Thué gia tri gia tang 52.794 1.072.081
Thué thu nhép doanh nghiép 93.171 761.300
Thué thu nhip c4 nhén 53.704 59.554
Thué nha thau nude ngoai 28.382 32.316
Tién thué dat 3.059 1.722
Céc loai thué khéc 260.068 259.033
Téng cong | 491.178 2.186.006

Nguén: BCTC hop nhdt da diege kiém todn nim 2023, 2024 cia Vinpearl
86 dur thué, céc khoan phai thu va phai ngp nha nuée tai ngay 31 théng 12 néim 2024 1én luot 12 78.618
tri¢u dong va 2.186.006 triéu dong.
Dén thoi diém hién tai, Cong ty da hoan thanh cic nghia vy ndp thué véi Nha nuéce. Theo Céng vin
s6 1003/CTKHH-KK ngay 04/03/2025 ctia Cuc thué Tinh Khanh Hoa vé viéc xéc nhan dén ngay
02/03/2025, Céng ty Cb phén Vinpear] khong c6 trong danh sach doanh nghiép con ng tién thué, phi,
tién phat va tién cham nop theo hé so khai thué Cong ty tu ké khai va ndp tai Cuc Thué tinh Khanh
Hoa.
e)  Trich lap cic quy theo luit dinh

Viéc trich lap cac quy dugc thyre hién theo ding quy dinh phap luat. Hang nam, Cong ty trich 1dp va sir
dung céc quy theo quy dinh 4p dung cho céc doanh nghiép la cong ty ¢6 phan va theo diéu 1¢ t6 chirc
va hoat dong cua Cong ty. S6 dur cac quy cua Cong ty qua cac ndm nhu sau:
Béang 17. S6 dur cic quy
Bon vi: Triéu dong

So dr cic quy va loi 31/12/2023 3 . 3'-"'12_-"53'.'24

nhuin chwa phin phoi

Cong ty me Hop nhit Cong tv me Hop nhit

Sy koo g, b 1281 1.281 1336 1332

loi

Quy diu tur phat trién 2.177 2177 2.1717 2177
uy khac thude vén chu

Q. }fq_ : 0 (213.406) 0 (213.406)

sO hitu

Lgi nhudn chua phin 143.723 521.449 1.326.257 3.071.173
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; By : 17/ 1272072
S0 dw cic quy va loi 31/12/2023 31/12/2024
"hl”-.“ “Il 4 I}h:l“ I}I]"i | ( 1.”“_“ l} "":-. [I{J—II "h:.-:i[ m
L
| phoi | I ’

Nguén: BCTC riéng va hop nhdt dé diege kiém todn niim 2023, 2024 ciia Vinpearl
f) Tong du ng vay
Cdc khodn vay va no tai chinh ngdn han va dai han theo bédo edo tai chinh hop nhdt cu thé nhu sau:
<+ Vay va trii phiéu phat hanh ngiin han

Don vi: Trigu dong

Vay ngin han 1.232.801 3.311.311
Vay dai han dén han tra 12.623.690 148.000
13.856.491 3.459.311

Nguon: BCTC hop nhat d duge kiém todn nim 2023, 2024 cvia Vinpearl
Diéu khodn va diéu kién ciia céc khoan vay ngéin han hién con s du nhu sau:

Pon vi: Triéu d‘cﬁng

Ngiin hang

Ng‘an hang TMCP Viét Nam VND 210.671 201.808
Thinh vugng

Ngan hang TMCP Ky thuong Viét VND 299.957 518.360
Nam - vay thau chi

Ngiin hang Malayan Banking UsD 158.046 281.059
Berhad ' '
Ngén hing Malayan Banking VND 78.360 37.890
Berhad

Ngan hang TMCP Phat trién

Thanh pho Ho Chi Minh o b i
Ngﬁn hang TMCP Sai Gon - Ha VND 0 1.189.751
Nai

Cong ty me

Tép doan Vingroup — Cong ty CP VND 0 0
Bén khic

Céng ty C6 phian Hon Tam Bién VND 16.000 0
Nha Trang .
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Loai tien 31/12/2023

31/12/2024

| ] | 1.232.801 3311311 |

Nguon: BCTC hgp nhdt da cheoe kiém todn nam 2023, 2024 ciia Vinpearl
Cac khoan vay ng.ﬁn han khéng c¢6 tai san dam bao. Céc khoan vay bing WD chiu 1ai sudt nam dao
dong tir 6,5% dén lﬂ:,S% (nam 2023: 7,1% deén 14,5%) va cac khoan vay bing USD chiu 1di suat nim
dao dong tir 7,5% den 8,15% (ndm 2023: 8,38%).

< Vay va trii phiéu phat hanh dai han

Bom vi: Triéu dﬁng

31/12/72023 31/12/2024
Vay dai han (i) 191.600 5.855.904
Trai phiéu (ii) 12.523.690 3.706.323
12.715.290 0.562.227
Khoan dén han tra trong vong (12.623.690) (148.000)
12 thang
Khoan dén han tra sau 12 91600 0.4]4.227

thang

Nguon: BCTC hop nhat da dege kiém todn néim 2023, 2024 ciia Vinpearl

(i) Vay dai han .
Don vi: Tri¢u dong

_ :{I.III.III.I.I']:.-‘ -1I.IIII2.III2I.'24

Ngin hang

Ngén hang TMCP Ngoai thuong

Viét Nam — Chi nhanh Ba Binh Yo | e LN 9

Ngéan hang TMCP Dau tu va Phat

rién Viét Nam (*) VND | 2031 0 918.000

Deutsche Bank AG, Singapore UsSD | 2027 0 4.937.904

Branch (**) e
191.600 5.855.904

Khoan dén han tra trong vong 12 (100.000) (148.000)

thang ; 4

Khoan dén han tra sau 12 thang 91.600 5.707.904

Nguon: BCTC hop nhdt dé dieac kiém tocn ndm 2023, 2024 ciia Vinpearl
(*) Khoan vay nay duge dam bao bing tai san la tai san trén ddt va quyén sir dung dat cia Cong ty
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Cd phan Vinwonders Nha Trang,

(**) Khoan vay hop von ¢6 gid tri nguyén té 1 200.000.000 USD, ¢6 l3i suat tha nm v bién i sudt
la 2,75%/ndm; l4i suat trong ky tir 7,57%/nam dén 8,08%/nim. Khoan vay hgp vén nay duge dam
bao bing tai san c¢d dinh va bit déng san la cac khéch san cia Vinpearl.

Céc khoan vay dai han bing VND chiu I3i suét ndm 10,2% (nim 2023: 8,55% dén 10,95%).

(i)  Trdi phiéu thuéng

Don vi tw van phat hinh Nim dio 31/12/2023 31/12/2024
han
BNP Paribas - Chi nhanh Singapore,
Credit Suisse (Singapore) Limited, The :
Hongkong and Shanghai Banking USD | 20247 10.526.288 0
Corporation Limited — Chi nhanh
Singapore (a)
The Hongkong and Shanghai Banking
Corporation Limited, Deutsche Bank
g D
AG - Chi nhénh Singapore, Daiwa £y = 2 sl
Capital Markets Hong Kong Limited (b)
Cong ty Co phan Chimg khoén Ky VND [ 2024 1.997.402 0
Thuong (c)
12.523.690 3.706.323
Khoan dén han tra trong vong 12 thang (12.523.690) 0
Khoan dén han tra sau 12 thing 0 3.706.323

Nguon: BCTC hgp nhdt dé dhege kiém todn ndm 2023, 2024 cuia Vinpearl

(a) Phan 4nh khoan trai phiéu kém quyén chon nhin ¢6 phiéu dugc tw van phat hanh béi BNY
Paribas — Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and
Shanghal Banking Corporation Limited — Chi nhanh Singapore trong thang 9 ndm 2021. Trai
phiéu niy khéng c6 tai san dam bao va chju 14i suét ¢6 dinh 13 3,25% (k¥ trudc: 3,25%) va duge
bao lanh bai Tép doan Vingroup — Céng ty CP, Céng ty me clia Cong ty. Cdc tréi chi ¢6 quyen
chon nhén ¢o phiéu phé théng cia Tap doan Vingroup — Cong ty CP tai bit ky thdi diém nao
bt dAu tir ngay 01 thang 11 niim 2021 dén thei diém 10 ngdy lam viée trrde khi dédo han trai
phiéu vio ngay 21 thing 9 nim 2026.

(*) Trdi phiéu dao han vao ndm 2026. Tuy nhién, theo cdc diéu khoan phat hanh, céc trdi chi
¢6 quyén yéu cau td chirc phat hanh mua lai mot phén hodc toan bd trii phiéu & mitc gia bing
103,16% so voi ménh gia vao ngay 21 thang 9 nim 2024. Cong ty da hoan thanh viéc mua lai
toan b trai phiéu vao ngay 23 thing 9 nam 2024 theo yéu ciu cua cac trai chu.

(b) Phan anh khoan tréi phiéu kém quyén chon nhin ¢6 phiéu duge tr vén phét hanh béi The
Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited, Deutsche Bank AG — Chi nhanh
Singapore va Daiwa Capital Markets Hong Kong Limited. Trai phiéu ¢6 ménh gid 150.000.000
USD, chiu lai sudt ¢6 dinh 1a 9,5%/nam, ky han 5 nam, khong cé tai san dam béo va duoc bao
lanh bai Tﬁp doan Vingroup - Cdng ty CP, Céng ty me cia Cong ty. Céc trai chu cé quyén
chon nhén cd phiéu pho thong cta Tap doan Vmgmnp Cong ty CP tai bt ky thoi diém nao
bét dau tir ngay 30 thang 9 ndm 2024 dén thoi diém 10 ngay lam vige trude khi déo han tréi
phiéu vao ngay 20 thang 8 nim 2029. Céc trii chii ¢ quyén yéu cau to chire phat hanh mua lai
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mot phin hodc toan bd trai phiéu & mic gid bing 100,00% so v&i ménh gia vao ngay 20 thing
8 nam 2027. Pai ly ty théc dai dién cac trai chu la Bank of New York Mellon, London Branch.

(¢) Cac khoan trai phleu nay chiju lai suit nim dao ddng trong nam 2023 ]{l 95% dén 12,43%
(2022: tir 9,925% dén 11 ?‘25%) Tai san dam bao cho cac khoan trai phiéu nay bao gom: bit
dong sdn, d:;mg san va qu}ren tai san cia cdu phén khach san thuge mi‘:n dl,r an cua Céng ty tai
mién Trung va mot s6 bat dong san, dong san va quyen tai san clia cAu phan khu vui choi giai
tri Vinwonders cia Cong ty C6 phén Diu tu va Phat trién Du lich Phu Quéde.

Céc khodn vay va no tai chinh ngdn han va dai han theo bdo cdo tai chinh riéng cu thé nhu sau:

% Vay va trai phiéu phat hanh ngén han

Don vi: Triéu dcing

| Vay ngin han 1.232.801 3.306.501
Vay dai han dén han tra 12.623.690 -

13.856.491 3.306.501
Nguon: BCTC riéng da diegic kiém todn ném 2023, 2024 etia Vinpear!
Didu khoan va diéu kién cia cdc khoan vay ngin han hién con s du nhu sau:

Don vi: Triéu d&ng

Ngin hang

Hutn ng TMCENSENAN, | oD 210,671 291.808

Thinh vuong ; )

Ngin hing TMCP K? thuomg

Viét Nam — vay b okt VND 299.957 513.550

Ngén hang Malayan Banking | ,qpy 158.046 252.504

Berhad i '

Ngin hang Malayan Banking VND 78.360 66.445

Berhad - g '

Ngin hang TMCP Phat trien

Thanh phd H 5 Chi Minh VIND 469.767 092.443

Ngéin hang TMCP Sai Gon - VND

Ha Noi 0 1.189.751

Bén khac

Céng ty Co phan Hon Tam

Bién Nha Trang het 16.000 i
1.232.801 3.306.501

Nguon: BCTC riéng dé duwgc kiem todn nam 2023, 2024 cua Vinpearl

Céc khoan vay ngén han khong co tai san dam bao. Céc khoéan vay bing VND chiu 1ai suat nim dao
déng tir 6,5% dén 14, 5% (ndm 2023: tir 7,1% dén 14,5%) va cac khoan vay bang USD chju lai sudt
niam dao dfng tir 7,5% dén 8,15% (nam 2023: 8,38%).

< Vay va trii phiéu phat hanh dai han
129 %
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Don vj: Tri¢u dong

31/12/2023 31/12/2024

Vay dai han (i) 191.600 4.989.904
Trai phiéu (ii) 12.523.690 3.706.323

12.715.290 8.696.227
Khoan dén han tra trong vong
12 théng (12.623.690) 1]
Khoan dén han tra sau 12
théng 91.600 8.696.227

Nguon: BCTC riéng da chege kiém todn néim 2023, 2024 ciia Vinpearl
(iii)  Vay dai han
Don vj: Triéu dong

Nam
d:io f12/202 31/12/2024
han

Ngin hang

Nam — Chi nhanh Ba Dinh (*) 71,600 v

git;tsche Bank AG, Singapore Branch usD 4.937.904

Bén lién quan

Cing ty con

Cong ty TNHH Dau tur va Phat trién Du

lich Phiic An VND 2026 0 52.000
191.600 4.989.904

Khoan den han trd trong vong 12 théang (100.000) 0

Khoéan dén han tra sau 12 thang 91.600 4.989.904

Nguon: BCTC riéng dd duege kiém todn nam 2023, 2024 ctia Vinpearl

(*) Khoin vay nay duge dam bao bang mét s tai san la bat dong san va quyén sir dung ddt, quyén so
hitu nha & tai mdt dy n khédch san & mién Béc va bao lanh cua Tép doan Vingroup — Cong ty CP

(**) Khoan vay hgp w:én ©6 gid trj nguyén t¢ la 200.000.000 USD, c6 lai suit tha nvf‘)j véi bién lai suat
la 2,75%/néim; ldi suat trong ky tir 7,57%/ndm dén 8,08%/mdm. Khoan vay hop von nay duoc dam
bio bing tai san c6 dinh va bit dong san 1a cic khach san cia Vinpearl.

Céc khoan vay dai han bing VND chiu 13i sudt nim 12% (nam 2023: 8,55% dén 10,95%).
(iv)  Trdi phiéu thuing
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Don vi tur van phat hanh .oai Nim dao 31/12/2023 31/12/2024

han

BNP Paribas - Chi nhanh
Singapore, Credit Suisse
(Singapore) Limited, The *

TG e Shnahes UsD | 2024 10.526.288 0
Banking Corporation Limited —
Chi nhanh Singapore (a)

The Hongkong and Shanghai
Banking Corporation Limited,
Deutsche Bank AG — Chinhanh | USD 2029 0 3.706.324
Singapore, Daiwa Capital
Markets Hong Kong Limited (b)

Cong ty Co phan Chimg khodn | yNp | 2024 1.997.402 0
K§ Thuong (c)

12.523.690 3.706.324
Khoan den han tra trong vong
12 théng (12.523.690) 0
Khoan dén han tra sau 12 thang 0 3.706.324

Nguon: BCTC riéng da o kiém todn néim 2023, 2024 ciia Vinpearl

(a) Phan 4nh khoan trai phiéu kém quyén chon nhin ¢ phiéu dugc tu van phat hanh boi BNY
Paribas — Chi nhanh Singapore, Credit Suisse (Singapore) Limited, The Hongkong and
Shanghai Banking Corporation Limited — Chi nhanh Singapore trong thang 9 nam 2021. Trai
phieu nay khong c6 tai san dam bao va chiu lai sudt cd dinh 1a 3,25% (ky trudce: 3,25%) va dugc
béo lanh boi Tép doan Vingroup — Cong ty CP, Cong ty me cia Cong ty. Céc trdi chi c6 quyén
chon nhén co phiéu phé théng ciia Tap doan Vingroup — Cong ty CP tai bat ky thoi diém nao
bét ddu tir ngay 01 thang 11 nam 2021 dén thdi diém 10 ngay lam viéc trude khi dédo han tréi
phiéu vao ngay 21 thang 9 nim 2026.

(*) Tréi phiéu dio han vio nam 2026. Tuy nhién, theo cac dieu khodn phai hanh, cac trdi chu
6 quyén yéu cau td chirc phat hanh mua lai mét phén hodic toan b trai phiéu & mire gia bing
103,16% so v&i ménh gia vio ngdy 21 thang 9 nam 2024. Cong ty da hoan thanh vigc mua lai
toan b trai phiéu vao ngay 23 thang 9 nim 2024 theo yeu cdu ctia cac trai chu.

(b) Phan dnh khoan trai phiéu kém quyén chon nhan ¢d phiéu duge tu van phat hanh bai The
Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited, Deutsche Bank AG — Chi nhanh
Singapore va Daiwa Capital Markets Hong Kong Limited. Trai phiéu ¢6 ménh gia 150.000.000
USD, chiu 1di suat ¢o dinh 12 9,5%/nam, ky han 5 ndm, khéng c6 tai san dam bao va dugc bao
ldnh boi Tép doan Vingroup — Cong ty CP, Cong ty me cua Cong ty. Cac trdi chu co quyén
chon nhédn ¢ phiéu pho théng ctia Tap doan Vingroup — Céng ty CP tai bét ky thai diém nao
bét déu tir ngay 30 thang 9 ndm 2024 dén thoi diém 10 ng&y lém vige trude khi ddo han tréi
phiéu vao ngdy 20 thang 8 nim 2029. C4c tréi chu co quyén yéu cau to chirc phat hanh mua lai
mét phén hofic toan bé trai phiéu & mirc gia bang 100,00% so véi ménh gid vao ngay 20 thang
8 nam 2027. Dai Iy ty théc dai dién cac trai chi la Bank of New York Mellon, London Branch.

(¢) Céc khoan trai phiéu nay chiu l3i suit nim dao dong tir 10,95% dén 12,43% (2022: tir
9,925% dén 11,725%). Tai san dam bao cho cdc khodn tréi phiéu nay bao gom: bat déng san,
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dong san va quyén tai san cla cdu phan khach san thuge mét dyr dn ciia Céng ty tai mién Trung
va mot s6 bt dong san, dong san va quyén téi san clia cau phan khu vui choi giai tri Vinwonders
ctia Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién Du lich Pha Quéc.

g) Tinh hinh céng ng hién nay
Biing 18. Tinh hinh céng ng Hop nhit giai doan 2023 — 2024
Don vi: Tri¢u dong

Cong ty me Hop nhat

Chi tiéu
31/12/2023 317122024 31/12/2023 31/12/2024

N phai thu 5.034.101 16.810.701 6.205.893 20.749.604

No phai tra 28.561.030 41.313.890 30.755.907 44.999.176

Nguén: BCTC riéng va hop nhdt da chege kiém todn nam 2023, 2024 ciia Vinpearl
% Cac khoan phai thu
Bang 19. Tinh hinh cdc khodn phai thu ciia Céng ty
Don vj: Triéu dong

Cong ty me Hop nhit

Chi ticu
311272023 J1/12/2024 | 31/12/2023 31/12/2024
Cic khoén phai thu ngén han 4.954.416 | 15.962.655 | 6.125.353 | 15.601.105
Phai thu ngéin han ctia khéch hang 728.638 786.336 | 1.698.908 992.291
Tré trude cho ngudi ban ngin han 438413 |  1.133.536 553.196 1.246.065
Phai thu vé cho vay ngéin han 0| 12.539.800 0| 12.464.401C
Phai thu ngéin han khac 3.793.091 | 1.507.008 | 3.944.632 945.756
Dy phong phai thu ngin han khé doi (5.726) (4.025) (71.383) (47.408)
Cic khodn phai thu dai han 79.685 848.046 80.540 |  5.148.499
Phai thu vé cho vay dai han 0 607.000 0| 4.879.275"
Phai thu dai han khac 79.685 241.046 80.540 269.224
Tong cong 5.034.101 | 16.810.701 | 6.205.893 | 20.749.604

Nguon: BCTC riéng va hop nhat da dwge kiém todan nam 2023, 2024 cia Vinpearl
(*) S6 liéu trinh bay trén BCTC hop nhit nim 2024 da dwoc kiém todn:
Don vi: trigu dong

Phii thu vé cho vay ngiin han 12.464.401 \
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Khoan muc Geia tri

Céng ty C6 phin Vinwonders Nha Trang -
Cong ty TNHH Dich vu bao v§ Vincom 5.668.401
Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Hpi 3.000.000
Céng ty TNHH Gido dyc va Dao tao VINACADEMY 2.763.000
Céng ty C6 phin Nghién ciru va San xuit Vinsmart 1.033.000
Céng ty C6 phin Diu tu va Phat trién khach san Landmark 81 -
Phai thu vé cho vay dai han 4.879.275
Céng ty C phén Vinwonders Nha Trang -
Céng ty TNHH Dich vu Vién tai Sinh thii VinBus 4311.275
Céng ty C6 phén Nghién ciru va San xuat Vinsmart 320.000
Céng ty C6 phin Vinpearl Cra Hji 215.000
Cong ty TNHH Dich vu bao v¢ Vincom 33.000

Chi tiét thdng tin vé cdc khoan cho vay bén lién quan cia Vinpearl nhu sau:

Don vi: triéu dong

So dwr cho

e : TEdaty e Khi ning
I'én cone tv Muc dich Laisuat TSB! ey
Dy vay " thu hoi

e Bé sung von dau tu Co6 kha
Cong ty CO phén ; s s
Vinpearl Cira Hoi 3.215.000 Eagahno]ft dong kinh ™** Khong nﬁr;% ithu
; Bé sung von dau tu () Co kha
Céng ty TNHH Dich | 5 791 401 | va hoat déng kinh Khéng | nang thu
&
vu bao vé Vincom dnsindy hoi
Céng ty TNHH Dich B sung von dau tu (**) C6 kha
vu Vin tai Sinh thai 4.311.275 | va hoat dong kinh Khéng ning thu
VinBus doanh hoi
Céng ty TNHH Giao Bb sung vén dau tur ** Co kha
duc va Dao tao 2.763.000 | va hoat ddng kinh Khéng néng thu
VinAcademy doanh hoi
Céng ty C6 phan B& sung vén dau tu (**) C6 kha
Nghién ctru va Sén 1.353.000 | va hoat déng kinh Khéng nang thu
xuat Vinsmart doanh hoi
Tong cing 17.343.676

* *) Lai sudt theo thi triedng va cdn cit theo thoa thugdn giita cde bén dwge quy dinh trong cdc hgp
dong vay

(***) Cdc khoan vay trén déu khong cé tai san dam bdo do day la cdc khoan vay véi edc cong ty
trong ciing trong tdp doan. Cdc r:ang ty nay c6 tinh hinh tai chinh, dong tién on dinh. f)ang thai,
Tdp doan Vingroup — Céng ty CP ¢6 thé ho tro tai chinh cho ede cong ty ndy, néu cdn, d@é gitip dam
bao nghta vu hoan tra khodn ng vay cho Vinpearl.

% Cic khoan phai thu qua han
133 %




5 BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

Tai ngay 31/12/2024, 31/12/2023, s6 du hgp nhit tng gié trj cac khoén phai thu, cho vay qué han
thanh toan hodic chua qua han nhumg khoé c6 kha néng thu hdi lén luot 1a 47.408 ty dong, 71.383 ty
déng da dugc ldp dy phong toan bd.

Bang 20. Chi tiét cic khoan phai thu qus han tai thoi diém 31/12/2023
Don vi: Triéu dong

Gia tri da s Pinh oi:
: 5 I'hoi gian ; 5 , T
trich lap dw : Neuyen nhan khi ning
qu:t han I

Gia tra

Doi trong

cong ny

phong thu hoi

1. S6 liéu hop nhit
Tam img cho nha
: i khi
Dy phong img SRR g
truée cho céc 50.665 50.665| 2-8nam |7 t:'t' o kh‘:'f K;‘D = ":"}__
NCC XDCB phai I:a tl:l{: ‘ap nang thu hol
dur phong toan b do
kho thu hoi duge
Phai thu vé bao
hiém tai san do thiét
hai sau bio lii, sb
Du phoéng phai trich ldp dy phong | Khé c6 kha
s 19.739 19.739 1- i 3
thu bao hiém B 16n, théng thuomg | ning thu hoi
bao hiém s& boi
thwomg 70% so thiét
hai
Dur phong phai . 5
g o Phai thu vé cung .
thu khach h . Kho c6 kh
'u +© . - 979 979 1-3 ndm | cap dich vu cho - a
str dung dich . nang thu hoi
; z khach hang
vi/san pham
Tong cong 71.383 71.383
2. S6 ligu Cong ty me
Tam img cho nha
; cung cap, sau khi
Dy phong img i R PR Khe :
truée cho cic 4.892 4892 | 4-5nam | Soo Y kh‘ﬁ' 606 kha
NCC XDCB phai trich 1ap | ndng thu hoi
dy phong todn bj do
khé thu hoi duge
- Phai thu vé cung ——
Dye phitng phii 834 gl ik ldpdmds. | A
thu khach hang khach hing ning thu hoi
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i M Gt da R R Danh gia
5 Gia tra : i Ihon oian | E G TR
Pii tirgng i ; trich Lip duy ] Neuven nhin kha nang
x cOng ng , qui han 3.
phong 'I thu hoi
sir dung dich
vy/san phim
Tong chng 5.726 5.726

Ngudn: Vinpearl

Bang 21, Chi tiét cic khoan phai thu qua han tai thoi diém 31/12/2024
Pem vi: Triéu dti‘rrg

Doi tugng

Gia tri
cong neg

Gia tri da
trich Lip du
phong

Thdi gian

qui han

Nouvén nhin

Danh gia
kha ning
thu hoi

1. S6 liéu hop nhit

Tam (mg cho nha
5 cung cap, sau khi
TP EAE G - 1oy | €A rirvi Khoan | Kho o kha
trurdre cho céc 47.121 47.121 o | phél tra d3 trich lap ﬂﬁ.‘ﬂg thu hfll
NCC XDCB du phong toan b do
kho thu hoi duge
[:Iu E:bﬂf::ha' Phai thu vé cung R ot T
; _“d acd_ z“g 287 287 |  1-2nam | cép dich vu cho AN
i:fsii h;:n khach hang .
Tong cong 47.408 47.408 |  3-9nam
2. S6 ligu Cong ty me
Tam tmg cho nha
ooy cung cap, sau khi
tDl":,p h“; oy | coc ol o | cintrivéikhoin | Kho co kha
e cho cdc - ; MM | phai tra d trich 1dp | nang thu hdi
NCC XDCB du phong toan bj do
khé thu hoi duoc
Du phong phai i :
soh ha Phai thu vé cung S
g 0 co kh
U dkhmh hang 2329 2529| 12nam |chpdichvucho | B c; e
Sl:lj :nng ;lé:[]: khach hang ﬂéﬂgl L o1
vi/san p
Tong cong 4.025 4.025
Nguon: Vinpearl
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< Cic khodn phai tra

Bing 22. Tinh hinh cdc khodn phadi tra cia Céng ty

Chi tiéu

Cong ty me

31/12/2023

31/12/2024

Don vi: Triéu d‘&ng

Hop nhat

31/12/2023 | 31/12/2024

N phii trd ngin han 25.221.862 | 28.936.121| 23.395350 |  30.403.183
Phai tra ngudi bén ngén han 6.553.784") | 5.583.839 1.782.919 3.202.092
N y = [T a o0l & g
R R I 339.625 | 13.424.400 443,673 | 13.573.064"
Thué va cac khoan phai np Nha
i 367.030 |  1.197.108 491.178 2.186.006
Phai tra nguoi lao déng 3.359 223 4.655 1.693
Chi phi phdi tra ngéin han 1.783.837|  1.711.891|  2.661.455 2.647.691
Doanh thu chua thye hién ngén
fiaat 496.489 449 797 878.397 124.943
Phai trd ngén han khéc 1.433.090 | 3.261.026| 2394873|  5.207.051
Vay va phat hanh trdi phiéu ngén X
ki 13.856.491 3.306.501 13.856.491 3,459,311
Dy phéng phai tra ngén han 186.876 0 880.437 0
Quy khen thumg, phiic loi 1.281 1.336 1.281 1332
No phii tra dai han 3.339.168 | 12.377.769 |  7.360.548  14.595.993
Ea"na“h S et Thogs e M 1.077.947 725.698 | 1.755.120 478.251
Phai tra dai han khéc 1.333.441 |  2.955.844 |  3.489.362 3.652.041
Vay va no thué tai chinh dai han 91.600 |  8.696.227 91.600 9.414.227
Thué thu nhap hodn lai phai tra 0 0 25.656 1.051.474
Du phéong phéi tra dai han 836.180 0| 1.998810 0
Téng cng 28.561.030 | 41.313.890 | 30.755.907 | 44.999.176
136
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Neuén: BCTC riéng va hop nhat di duge kiém todn nam 2023, 2024 ciia Vinpearl

Theo béo céo tai chinh cia céng ty me da dugc kiém todn nim 2024, so sanh véi s6 liéu trén béo cdo
tai chinh cua cong ty me di duge kiém todn nim 2023 thi ng phai tra ngin han nim 2024 ting tir
25.222 ty dbng 1én 28.936 ty ddng, trong d6 ngudi mua tra tién trude ngdn han tang tir 339 ty dong
lén 13.424 ty ddng, phai tra ngén han khac tang tir 1.433 ty dong 1én 3.261 ty dong cho thdy Céng ty
dang sir dung von tét tir khéach hang cho cic dy an cua minh, thué phai nép nha nuée ting tir 367 ty
déng 1én 1.197 ty ddng tuong {mg v&i phin phai tra thué gia tri gia ting xuét héa don cho céc khoan
nhin tmg truée tir khéch hang, Phai tra ngudi ban ngén han gidm tir 6.554 ty dong xudng 5.584 ty
ddng, vay va phat hanh trii phiéu ngéin han giam tir 13.856 ty dong xuong con 3.307 ty ddng cho thay
Céng ty d giai quyét dugce céc nghia vu tai chinh cia minh. Vé ng dai han, ¢6 sy ting manh tir 3.339
ty déng 1én 12.378 ty ddng, trong d6 vay dai han ting tir 91 ty dong Ién 8.696 ty dong do phat hanh
thém trai phiéu chuyén déi va vay hop vén.

Theo béo céo tai chinh hop nhit di dugc kiém todn nam 2024, so sénh voi s6 liéu trén bao céo tai
chinh hop nhit dd dugc kiém toén ndm 2023, ng phai tré ngén han nim 2024 tang tir 23.395 ty dong
1én 30.403 ty déng, trong ty nhu béo cdo riéng, ngudi mua tra tién trudc ting tir 443 ty dong Ién
13.573 ty déng, phai trd ngudi ban ngin han ting tir 1.783 ty dong 1én 3.202 ty dong, phai tra ngin
han khac ting tir 2.394 ty ddng 1én 5.207 ty dong cho thdy Céng ty dang sir dung von tot tir khach
hang cho cac dy 4n ciia minh, thué phai ndp nha nudc ting tir 491 ty 1én 2.186 ty ddng tuong g véi
phén phai tra thué gia tri gia ting xudt hoa don cho cic khoan nhén img truée tir khéch hang va thué
thu nhip doanh nghiép twong img véi diyr an bat dgng san ban trong nim. Mic du vay va phat hanh
trdi phiéu ngdn han giam tir 13.856 ty ddng xudng con 3.459 ty dong, Céng ty ting vay va ng thué tai
chinh dai han ting tir 92 ty ddng 1én 9.414 ty dong, do trong ndm cdng ty ddo han khoan trai phiéu cil
va phat hanh thém trai phiéu, vay hgp vén dai han méi.

(*) Trong khoan myc Phai trd nguoi ban ngdn han tgi BCTC riéng da duoc kiém toan nam 2023 cua
Céng ty bao gém khodn phdi tra ngudi ban ngdn han CTCP Ddu tir va Phdt trién Du lich Phii Quéc
4.941 ty dong. Déy la khoan phdi tra nguoi ban ctia CTCP Vinpearl cho CTCP Ddu e va Phat trién
Du lich Phii Quéc lién quan dén nghia vu thugc hop dong hop tac dau e s6 20200101/HDHT-
DT/DLPQ-VP ky ngay 01 thang 01 nam 2020. Cu thé bao gom: (i) Phai trd bit I lién quan dén vin
hanh kinh doanh hap phan duw dn thugc pham vi hgp tac la 3.190 ty d‘&ng va (ii) Phai tra lién quan
dén phén khau hao tiwong img véi cdc tai san cé dinh thuge sé hiru béi ehii dau te Cong ty Du lich
Phti Quéc la 1.751 t dong.

(**) Trong khoan muc Ngwoi mua tra tién trirde ngﬁ:u han tai BCTC hop nhat da dirgre kiém todn nam
2024 ctia Cong ty bao gom khoan muc nguwdi mua trd tién triede tir hoat dgng kinh doanh chuyén
nhirgng bdt djng san 13.077 ty déng, chi tiét nhw sau:

Khoan muc ngudi mua tré tién trude tir hoat déng kinh doanh chuyén nhugng bat déng san 13.077 ty
déng phat sinh tir hop déng mua ban dién tich thvong mai va nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy
dn khu nha ¢ Vinpearl Phi Quy, céc khoan tra tién trude theo tién 46 thanh todn d4 thoa thuén trong
hop déng ky v&i Vinpearl. Hién di 4n @3 diy di hd so phap 19, du diéu kién mé ban, di hoan thanh
giai phong mit biing va dang tién hanh xdy dung nén chua ban giao hang myc nio cho cac di tac

&
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D6i tugng mua la céc doi tac déc 1ap, khong phai bén lién quan véi Vinpearl theo quy dinh tai Khoan
46, Piéu 4, Luft Chimg Khoan 2019, Chuan myec ké toan Viét Nam sb 26 va Khoan 23, Diéu 4, Luat
Doanh Nghiép 2020. Toan bj cdc khoan {mg truée tir cic dbi tic da dugce thanh todn theo hinh thire
chuyén khoan lién quan dén cac hgp dong cu thé nhu sau:

Moi quan he¢ voi  Gid tri hop  Gii tri di thanh  Théi diém dur kién ban giao (theo

Déi twong Vinpearl dong to:an (tricu dong)  hop dong)

(triéu dong)

Péi téc 01 Khéng 10.767.151 6.751.898 Tir ddu nam 2026
P6i tac 02 Khéng 4.173.436 2.620.620 Tir ¢4u nam 2026
Dbi tac 03 Khéng 2.256.283 1.400.925 Tir dau nam 2026
Péi tac 04 Khéng 3.648.841 2.261.680 T cudi nam 2025
Khac Khong 49.227 42.520 Tir cudi nam 2025
Tong cong 20.894.938 13.077.643

h)  Co sé cc diéu chinh theo gi4 tri hgp Iy d6i véi giao dich hop nhit kinh doanh 03 cbng
ty con tai thuyét minh 4a BCTC hop nhit kiém todn nim 2024

(i) Gia phi hop nhét kinh doanh dugc xac dinh cin cir theo diéu 24, 25 chuén muc ké toén Viét
Nam s6 11- Hop nhét kinh doanh. Theo dé gla phi hop nhat kinh doanh la gia tri hop ly da
dugc tham khdo theo chimg thu, béo cdo két tham dinh gi4 cua Cong ty TNHH Tu van Tai
chinh va Dinh gié Viét Nam, da dugc thoa thuédn trong hop d6ng chuyén nhuong cd phan véi
céc dbi tac chi tiét nhur sau:

- Gia phi mua ¢6 phan trong Céng ty C6 phan Pdu tu va Phat trién Khéch san Landmark 81 ¢6
gid tri 3.684.754.100.000 dong dugc tham khao theo Chimg thu thdm dinh gia sé
0201.04A/2024/CTTD-VFA va Béo cdo két qua thim dinh gia sé 0201.04A/2024/BCTD-
VFA ngay 09 thang 01 nam 2024.

- Gi4 phi mua ¢ phén trong Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Khach san Thanh Hoéa cb
gia tri 1.610.653.110.000 dfmg dugc tham khdo theo Chimg thu thim dinh gid s6
0201.04B/2024/CTTD-VFA va Béo cdo két qua tham dinh gia s6 0201.04B/2024/BCTD-VFA
ngay 08 thang 01 nim 2024.

- Gia phi mua cb phan trong Cong ty CO6 phan Vinwonders Nha Trang co gla tri
10.319.329.280.000 ddng dwoc tham khao theo Ching thu thim dinh gia sb
0201.04C/2024/CTTD-VFA va Béo cdo két qua thim dinh gia s0 0201.04C/2024/BCTD-VFA
ngay 10 thang 01 nam 2024.

(ii)  Gid tr hop ly thuin ciia tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh duge va cac khoan ng tiém tang
dugce ghi nhén theo cdc quy dinh tai chuin myc ké toan s 11 — Hop nhét kinh doanh. Vinpearl
xac dinh gia tri hgp ly v6i timg khoan muc ti san/ng phai tra cta 3 cong ty nhu sau:

- Cong ty C6 phan Dau tur va Phét trién Khich san Landmark 81: Gié tr hgp Iy cta céc khoan
tai san ¢d dinh hitu hinh va v6 hinh dugc xéc dinh theo Bao cdo tur van dinh gia ngay 26 thang
02 nam 2024 cua Céng ty TNHH Cushman & Wakefield (Viét Nam). Gi4 tri hop 1y cla cac
khoan muc con lai nhur tién va twong duong tién, cong no phai thu, phai tra, hang ton kho, chi
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phi tra trude. .. duoc xac dinh theo gié tri ghi sb trén bio cdo tai chinh ciia cong ty con tai ngay
29 thang 02 nam 2024. Téng gié trj hop ly cua tai san va ng phai tra thudn c6 thé xac dinh
duogc tai ngay 29 thang 02 nadm 2024 1a 2.425.130 triéu dé‘mg.

- Cong ty Cd phédn Déu tu va Phat trién Khach san Thanh Héa: Gia tri hop Iy cia cac khoan
muc tai san ¢6 dinh hiru hinh va v4 hinh duge xac dinh theo Béo cdo tu vén dinh gia ngay 26
thang 02 ndm 2024 cua Cong ty TNHH Cushman & Wakefield (Viét Nam). Gi4 tri hop 1y cua
céc khoan myc con lai nhu tién va tuong duong tién, cong ng phai thu, phai tra, hang ton kho,
chi phi tra trude... duge xéc dinh theo gia tri ghi o tai ngay 29 thang 02 nam 2024. Tong gia
tri tai san va no phai tra thuin c6 thé xéc dinh duge tai ngay 29 thang 02 nam 2024 13 881.301
triéu dong.

- Cong ty C6 phan Vinwonder Nha Trang: Gia tri hop Iy ctia cac khoan muc hang ton kho, tai
san ¢6 dinh hiru hinh va vé hinh, bit déng san dau tu cho thué, xdy dumg co ban dé dang duge
xdc dinh theo Bdo cdo tu van dinh gia ngay 26 thang 02 nam 2024 cia Cong ty TNHH
Cushman & Wakefield (Viét Nam). Gia tri hop Iy cta céc khoan myc con lai nhu tién va tuong
duong tién, phai thu, phai tra, chi phi tra trude... duge xac dinh theo gia tri ghi s6 tai ngay 29
thang 02 nam 2024. Téng gia trj tai san va ng phai tra thudn c6 thé xac dinh dugc tai ngay 29
thang 02 nam 2024 14 6.938.248 triéu déng.

i)  Théng tin vé mdt phin bit déng sin dé bin dang xiy dung véi gid tri ghi s6 2.468.143
triéu VND dang dugce sir dung lam tai san bao dim cho cdc hop dong vay cia cic dbi
tic doanh nghiép dé thanh toin cho hop dong mua bén dién tich throng mai va nha &
@3 ky v6i cong ty tai thuyét minh 10 BCTC hop nhét kiém todn nim 2024

Trong quy III nam 2024, Vinpearl di ky két cac hop déng mua ban nha & va hgp dong mua ban dién
tich thuong mai tai du an Vinpearl Phu Quy véi céc déi téc cu thé nhu sau:

Doi tac") Hop dong

Déi tac 01 Hop dong mua ban nha & va hop dong mua bén dién tich thuong
mai ngay 29 thang 08 nam 2024;

Hogp dong mua ban nha & va hop dong mua bén dién tich thuong
mai ngay 17 thang 09 nam 2024.

D6i tac 02 Hop dong mua bén nha & va hop dong mua ban dién tich thuong
mai ngay 21 thang 08 nam 2024.

Doi tac 03 Hop dong mua béan nha & va hop dong mua ban dién tich thuong
mai ngay 29 thing 08 nam 2024.

Doi tdc 04 Hop dong mua béan nha & riéng 1é va hgp dong mua ban dién tich

thuong mai ngay 31 thang 07 nim 2024.

(*) Ddy la cdc doi tdc doc ldp, khong phdi bén lién quan vdi Vinpearl theo quy dinh tai Khoan 46,
Diéu 4, Ludt Chimg Khodn 2019, Chudn muc ké todn Viét Nam sé 26 va Khoan 23, Diéu 4, Ludt
Doanh Nghiép 2020.

Sau khi ky két céc hop dong trén, céc doi tac da ky cac hop dong véi ngdn hang dé thé chip cac quyén
phét sinh tir hgp déng mua béan nha & va dién tich thuong mai véi Vinpearl bao gém quyén déi ng,
quyén yéu ciu thanh todn, quyén thu hudng loi ich hinh thanh tir cdc hop déng; quyén duoc bdi
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thudmg thiét hai theo hop dong hodc quyén tai san khac tri gia dugc bing tién phat sinh tir cac hop
déng (khéng bao gbm quyén sir dung dét, quyén s hitu tai sén gin lién véi dét), quyén thy huéng
bao hiém, quyén dugc boi thuéng thiét hai ngoai hop dong. Cac hop déng thé chip nay duge bio dam
cho cic khodn vay giira cdc déi tc va céc ngan hang c6 lién quan.

Tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2024, gi4 tri hang ton kho 1a bt déng san dé ban dang xdy dung ma
Vinpearl s& ban giao trong twong lai cho céc doi tic theo cac hgp dong mua ban néu trén tai dy 4n
Vinpearl Phi Quy 1a 2.468.143 tri¢u VND.

i) Théng tin vé Doanh thu hoat dgng tai chinh, tai thuyét minh 31 Béo cdo tai chinh riéng
nim 2023 da duge kiém todn

B iao dich chuvén nh c6 phiéu Con Cé phin Vinhomes (“VHM") cho Tip doan

Vingroup — Céng ty CP
Cong ty dd chuyén nhugng toan bd s6 ¢ phiéu VHM ma Céng ty ném gitr cho Tap doan Vingroup —
Céng ty CP. Lai tir chuyén nhugng ¢o phiéu hinh thanh tir hai ciu phéan gdm (i) chénh léch gira gia
chuyén nhugng va gid tri ghi s6 cua co phiéu va (i) cdc khoan phi lién quan duge huéng dugc ghi
nhén vao Doanh thu hoat dong tai chinh trong nim:

Chune kho:an kinh doanh Rieng (tri¢u dong) Hop nhit (triéu

dong)

Cb phiéu Céng ty Co phan Vinhomes

Gid goc (1) 816.715 816.715
Gid tri hop Iy (2) . 5.182.857 5.182.857
(i) Téng (2)-(1) (*) 4.366.142 4.366.142
gii:)m(?:;:l(l:in phi lién quan duge hwing tir 699.704 699.704
Li chuyén nhwgng cb phiéu 5.065.846 5.065.846

(*) Chi tiét vé giao dich chuyén nhwong ¢b phiéu VHM nhir sau;

S6 Iugng cd phiéu chuyén nhuong . 116.745.200 ¢b phiéu

Gid gde cna cd phiéu VHM : 816.714.589.334 déng
Twong dwong gid trung binh 6.995,7 dong/co
phiéu

Co s& ghi nhén gia gde : Theo gia trj s sdch khoan du tu vio ¢
phiéu VHM

Ngay giao dich ban ¢b phiéu . Céc ngay 25/12/2023 va 27/12/2023

Tong gi4 tri chuyén nhugng : 5.182.856.960.000 dong

A\ Tl
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Lai tir chuyén nhugng . 4.366.142.370.666 dong
Gié ban ¢b phiéu trung binh . 44.394,6 dong/cd phiéu
Phuong thire giao dich :  Giao dich thoa thuin qua san HOSE (cé phféu

VHM da niém yét trén S giao dich Chimg
khodn Thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém
dién ra giao dich)

Cin ctt x4c dinh gi4 ban ¢6 phiéu : Gi4 ban 14 gid thoa thudn cin cir trén gia thi
truomg cua ¢b phiéu VHM tai thoi diém giao
dich

(**) Céc khoan phi lién quan duge hudng duge ghi nhin vao Doanh thu hoat dong tai chinh tir hoat
dong chuyén nhugng cd phiéu VHM cho Tap doan Vingroup — Cong ty CP la phi dai Iy ma Vinpearl
nhén dugce tir viéc thu xép béan ¢b phiéu VHM cho Tép doan Vingroup — Céng ty CP.
&  Chuyén nhuong Céng ty C6 phén Vinpearl Landmark 81 (“Vinpearl Landmark 81™)
Trong ndm 2023, Céng ty di chuyén nhugng toan bd khoan dau tw vao Vinpearl Landmark 81 cho
céc dbi tac voi gia chuyén nhugng 12 3.552 ty ddng va ghi nhan 13i tir hoat déng chuyén nhugng trong
tai khoan Doanh thu hoat ddng tai chinh véi cdc thong tin cy thé nhu sau:
Gié goe . Theo BCTC riéng: 1.603.485.800.000 déng
Theo BCTC hop nhit: 1.603.463.000.000 déng
Co s& ghi nhan gia gbe . - Trén BCTC riéng la gia trj ghi s6 clia cdc khoan gop von
bing tién vio cic cong ty con.
- Trén BCTC hop nhét la gid tri ghi sd ca tai san thuan
cua cdc cong ty con.

Gid chuyén nhugng : 3.551.721.047.000 déng
Lai tir chuyén nhugng : Theo BCTC riéng: 1.948.235.247.000 déng
Theo BCTC hop nhit: 1.948.258.047.000 dong
Bén nhan chuyén nhugng . 02 déi tic
Mbi quan hé ctia bén nhan . Bén nhin chuyén nhuong la céc dbi tac doc lap, khong phai
chuyén nhugng va VPL bén lién quan véi Vinpearl theo quy dinh tai Khoan 46, Dic¢u

4, Luat Chimg Khoan 2019, Chuan myc ké todn Viét Nam
s6 26 va Khoan 23, Diéu 4, Ludt Doanh Nghiép 2020

Co s& xac dinh gid tri chuyén  : Cin cir theo chimg thu thim dinh gi4 s6 6167/23/CTTD-

nhugng VAAE-HCM ngay 10/6/2023 va bao cdo két qua thdm dinh
gid s0 6167/23/BCTD-VAAE-HCM ngay 10/06/2023 cua
Céng ty Cb phin Gidm dinh v Thim Dinh Ti San Viét Nam-
Chi nhanh Hb Chi Minh (VAAE), theo d6, gia tri cia Vinpearl
Landmark 81 dugc dinh gia 1a 3.555.963.333.737 dong.
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%  Chuyén nhugng Cong ty C6 phan Vinpearl Thanh Hoa (“Vinpearl Thanh Hoa™)
Trong ndm 2023, Céng ty da ting von gép vio Cong ty C6 phin Vinpearl Thanh Hoa, ning gié tri
von gép vio Vinpearl Thanh Hoéa 1én 687 ty déng, twong duong 99,9994% vén diéu 16. Thang 6 nam
2023, Cong ty da chuyén nhugng toan b khoan diu tw vio Vinpearl Thanh Hoa cho cac dbi tac véi
gi4 chuyén nhugng 1a 1.560 ty déng va ghi nhan lai tir hoat dong chuyén nhuong trong tai khodn
Doanh thu hoat dfng tai chinh v&i cac thong tin sau:
Gia gbe : Theo BCTC riéng: 686.996.000.000 déng

Theo BCTC hop nhét: 686.373.000.000 déng

Co s& ghi nhan gia goc : - Trén BCTC riéng la gia trj ghi s6 clia cac khoan gép vén
bing tién vio céc cong ty con.
- Trén BCTC hop nht 1 gid tri ghi sb cua tai san thuin
cua cac cong ty con,

Gié chuyén nhuong : 1.560.167.916.908 dong
Lai tir chuyén nhuong :  Theo BCTC riéng: 873.171.916.908 ddng
Theo BCTC hop nhit: 873.794.916.908 déng
Bén nhan chuyén nhuong . 03 doi tac
Mbi quan h¢ ciia bén nhan :  Bén nhan chuyén nhugng la cac dbi tac doc 1ap, khéng phai
chuyén nhuong va VPL bén lién quan véi Vinpearl theo quy dinh tai Khoan 46, Diéu

4, Ludt Chimg Khodn 2019, Chuin myc ké toan Viét Nam
s6 26 va Khoan 23, Diéu 4, Ludt Doanh Nghiép 2020

Co s x4c dinh gi trj chuyén :  Cin theo chimg thu thim dinh gi4 sb 6166/23/CTTD-VAAE-
nhuong HCM ngay 10/06/2023 va bdo cdo két qua thim dinh gia s6

6166/23/BCTD-VAAE-HCM ngay 10/06/2023 cia Cong ty
Co6 phan Gidm dinh va Thim Pinh Tai San Viét Nam-Chi
nhanh H6 Chi Minh (VAAE), theo d6, gi4 tri ciia Vinpearl
Thanh Héa duge dinh gid la 1.559.925.734.770 dng.

11.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Bing 23. Cic chi tiéu tai chinh cia Cong ty

m

Cic chi tiéu bBon vi
31/12/2023 31/12/2024 31272023 J2/2024

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
H¢ sb thanh toén ngfin han
[Tai san ngiin han/Ng¢ ngin Lén 0,60 0,84 0,49 0,88

han]
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31/12/2023 A1/12/2024 JI1/12/2023 3/12/2024

Cac chi tiéu

Hé s6 thanh toan nhanh
[(Tai sin ngéin han - Hang Lin 0,46 0,65 0,37 0,68
16n kho)Ng ngén han]

2. Chi tiéu vé co ciu von

Hé s6 Ng/Téng tai san Lin 0,70 0,59 0,64 0,56

Hé s6 Ng/Vn chu sé hiru Lin 2.31 1.43 1,76 1,25

3. Chi tiéu vé niing lyc hoat djng

Vong quay tong tii san
[Doanh thu thuin/Téng tai Lin 0.18 0,24 0,12 0,10
san binh quén]

Vong quay hang tén kho:
[Gi4 von hang ban/Hang Lin 4,16 2,57 3,47 1,20
t6n kho binh quén|

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1o
Ty suét lgi nhugn trén
doanh thu (ROS)

[Loi nhugin sau thué ctia % 7.25% 17,74% 8,59% 19,41%
cong ty m¢/Doanh thu
thuin]

H¢ s6 lgi nhudn sau thué
trén von kinh doanh (ROA)
| Lei nhudn sau thué/Tong
tai san binh quan]

Yo 1.34% 4,23% 1,05% 1,98%

Heé s6 lgi nhudn sau thué
trén vén chi sé hiru (ROE)
[Lei nhudin sau thué/Vén
chi s hiru binh quén]

% 6,04% 11,28% 3.81% 4.79%

Lgi nhugn tir hoat déng

kinl: doanh/Doanh thu % 8,03% 21,60% 8,06% (6,03%)
thudn

Thu nhép trén cbd phén

(EPS) Péng 277 1.512 352 686

Nguén: BCTC riéng va hgp nhat da dwge kiém todn nam 2023, 2024 cua Vinpearl

Khé ning thanh todn:
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Hé sb kha ning thanh todn cia Vinpearl ndm 2024 ting manh so v&i nam 2023. Cu thé hé sé thanh
toan ngén han ting tir 0,60 lin vao cudi nam 2023 ting lén mirc 0,84 lan vao nam 2024 ddi véi béo
c4o hop nhét va tang tir 0,49 lin vao cudi nam 2023 1én 0,88 lan vao cubi nim 2024 ddi véi bio cdo
riéng. Hé s6 thanh todn nhanh ciing ghi nhin mirc ting tir mirc 0,46 lin nam 2023 1én mirc 0,65 lan
nim 2024 déi véi bao cdo hop nhét, va tir 0,37 l4n 1én 0,69 lan dbi véi bao céo tai chinh riéng.

Céc chi sb vé kha niing thanh todn ciia Cong ty nam 2024 dudi 1,00 lan xuét phét chi yéu tir céc
nguyén nhén sau:

e Trong Quy I11/2024, Vinpear] di thyc hién cac giao dich bin cic dy 4n nha & va dién tich thuong
mai hinh thanh trong twong lai, sau dé nhan tién theo tién d§ thanh toan va ghi nhén vao khoan
muyc “Ngudi mua tra tién truée ngin han”. Diéu nay din dén viéc ng ngin han ciia Cong ty ting
Ién twrong mg.

o  M&t phén tién thu vé tir “Ngudi mua tra tién trerde ngén han” di dugc co céu thanh khoan cho vay
dai han nhdm t6i wu héa du tién. Tuy nhién, viéc cho vay dai han nay khién vén hru déng rong
suy giam tai thoi diém phat sinh, do tai san ngféin han giam di tuong mg véi khoan tién duge ghi
nhén thanh khoan cho vay dai han.

e Tai thoi diém 31/12/2024, du ng cho vay dai han ghi nhin 4.879.275 triéu dong. Do do6, vén luu
déng rong trén béo cdo tai chinh hop nhét nam 2024 di duge kiém ton cia Vinpearl ghi nhan gid
tri 4m 4.895.966 triéu ddng, va bdo céo tai chinh riéng nim 2024 da duge kiém todn cia Vinpearl
ghi nhan gia trj am 3.440.703 triéu ddng.

Tuy nhién, Vinpearl hoan toan c6 thé cai thién céc chi s nay, cy thé nhu sau:

e Sang ndm 2025, mot phdn tién thu vé tir “Ngudi mua tra tién trude ngdn han” da duge co cdu
thanh khodn cho vay dai han s& dugc chuyén sang ngfin han, do thii gian thu hdi con lai duéi 12
thang.

e Vinpearl hoan toan c6 thé cai thién chi s6 kha nang thanh toan théng qua viéc giam bét cac khoan
cho vay dai han bang cach tai céu tric ng va chuyén déi cic khoan vay dai han thanh ngén han.
Trudmg hop Vinpearl téi ciu triic cic khoan cho vay dai han tri gia 4.879.275 triéu dong, chi sb
kha niing thanh todn ctia Vinpearl s& dugc cai thién lén trén mirc 1,00 1an.

Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh cia Céng ty ciing duge cai thién déng ké tir
(9.041.314) triéu déng vio cudi nam 2023 ting 1én 22.408.954 triéu déng vao cudi nam 2024 ddi véi
béo cdo hgp nhét va tir (9.216.875) tri¢u dong cudi nam 2023 ting lén 17.671.289 trigu dong vao cudi
nam 2024 déi véi bdo cdo tai chinh riéng. Qua d6, Céng ty dam bao kha niing thanh toén ctia minh
ddi véi céc nghia vu ng.

Co céu von:

Co cdu vén ctia Vinpearl ¢6 s dich chuyén trong viée gidm sir dung don biy tai chinh. Hé sé No/Téng
tai san tir nam 2023 dén 2024 da giam tir 0,70 lin xudng 0,59 1dn dbi vai bao cdo hop nhét, va tir 0,64
lan xudng 0,56 lan d6i voi bao cdo riéng. Tuong tw, hé s6 No/Vén chit s& hivu tir nim 2023 dén 2024
ciing giam manh tir 2,31 lin xudng 1,44 lan d6i véi béo cdo hop nhdt, va tir 1,76 I4n xudng 1,25 lin

ddi véi bao cdo riéng.
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Hiéu qua sur dung tai san cua Vinpearl cé su ca: thién nhe va phi hgp vai mo hinh kinh doanh cia
nganh v&i dic diém tai san lém. Vong quay tong tai san tir nim 2023 dén 2024 tang tir 0,18 ldn 1én
0,24 lan ddi véi bao cdo hop nhit, va tiang tir 0,12 lan xudng 0,10 ldn dbi voi béo cao riéng. Vong
quay hang tén kho giam tir 4,16 lan xubng 2,57 ldn d6i véi béo cdo hop nhét, va tir 3,47 lan xudng
1,20 lan ddi véi béo cdo riéng.
Kha niang sinh 1oi:
Kha ning sinh 10 ciia Vinpearl ¢6 sir bién dong trong hai nim gén nhit va céi thién déng ké trong
nim 2024. Cy thé, ROE ting 1én 11,28% vao ndm 2024 so véi két qua khiém tdn trong nam 2023 &
mire 6,04% dbi voi bao cdo hop nhét.

VINPEARL

12. Hgi ddng quan tri, Ban Tong Gidm dbc, Ban Kiém sodt, Ké todn truéng
12.1. Danh sich H¢i ddng quén trj, Ban Téng Gidm ddc, Ban Kiém sodt, Ké tosdn truimg

So CMND/CCCD/ Hé

Ho tén

Nédm sinh

chiéu

Chire vu

Hi dong quén tr
Chi tich HDQT
1 | Ba Nguyén Thu Hing 1984 001184012181 | (khdng diéu
hanh)
2 | Ong Pang Thanh Tha 1969 056069001991 | 1 lanh vién
Ba Hoang Thi My Thanh vién
117402
3 | Haoh 1974 001174022694 HDQT
Thanh vién
4 |BaLéThiy Anh 1968 079168014444 |  HPQT
(khéng dieu
hanh)
Thanh vién
Ong Marc Villiers HDQT dgce lap
1245576 .
2 Townsend L 2 (khéng diéu
hanh)
Ban Téng Giam déc va ngudi diéu hanh khac
1 | Bang Thanh Thay 1969 056069001991 | Téng Giam déc
a "
2 | Vo Thi Phuong Thao 1970 001170026514 | T T‘i’i‘éﬁ s
3 | Nguyén Dinh Nga 1982 042082004966 Giam doc
. r F e
4 | Vii Thj Kim Hudmg 1976 001176006967 | Otam doc Tai
chinh
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: : SO CMND/CCCD/ Ho S
Ho tén Nam sinh ; Chire vu

chicu
Ban Kiém soit
1 | Nguyén Thj Nhu Hoa 1975 001175027737 | Trudng BKS
2 | Ta Khanh Duy 1993 025093012185 | Kiém soat vién
3 | Nguyén Ngoc Linh 1992 001092033071 | Kiém sodt vién
Ké toan trudong
1 | Pd My Huong 1971 | 022171004847 | K¢ todn truéng

12.2. So yéu Iy lich

12.2.1. BA NGUYEN THU HANG - Chii tich HDQT

- Ho va tén: Nguyén Thu Héng

- Gidgi tinh: Nir;

- Néam sinh: 1984

- Québc tich: Viét Nam

- Trinh dé vén hoa: 12/12

- Ning luc chuyén mén: Thac si nganh Ngan hang & Tai Chinh
- Kinh nghiém cong tac:

m Chire vu Noi cong tic

2020-2022 | Pho Téng Gidm Ddc Céng ty Cb phin Vinhomes
2022 - nay Téng Giam Pdc Cong ty C6 phin Vinhomes
2023 -nay | Thanh vién HDQT Cong ty C6 phin Vinhomes

03/2024 —nay | Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Vinpearl

- Chire vu hién nay tai Vinpearl: Chu tich HBPQT
- Chirc vu dang nim giif tai c4c to chirc khac:
+  Tdng Gidm déc kidm Thanh vién HPQT Céng ty Co phan Vinhomes
- 5 lugng, tf 18 s& hitu b phin ciia bn than, dai dién s& hif vA ngudi o6 lién quan tai Vinpearl tai
ngay 11/04/2025: 0 ¢ phén, chiém 0% vén diéu 1&. Trong dé:
+  S& hifu ¢4 nhan: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1¢;
+ 8¢ hiru dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1&;
+  S¢ hiru ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% von dicu 1é.
- Théng tin vé ty 1¢ s& hiru chimg khoén clia nhimg ngudi lién quan ciia Ba Nguyén Thu Héng

trong Vinpearl:
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Ho via tén

Moi quan hé

VT MZwon nor

Chire vu cua S0 hrong c

newdi co lien phan nam giir

ho

quan tai Cong ty (¢o phan)

1 Nguyén Tién Thudn Bb dé Khéng co 0 0
2 Vi Thj Ha Me dé Khong co6 0 0
3 Nguyén Thi Nu Me chdng Khéng c6 0 0
4 Tran Viét Diing Chéng Khéng c6 0 0
5 Tran Hiéu Minh Con dé Khéng co 0 0
6 Tran Hiéu An Con dé Khéng ¢6 0 0
7 Nguyén Phuong Hoa Em rudt Khéng co 0 0
o st [T | e | 0| o

- Lgi ich lién quan dén Vinpearl: Khong cé

- Thi lao va cac khoan lgi ich khac: Do PHPCP quyét dinh phit hop v6i cac quy dinh ndi bd
cua Cdng ty va céc quy dinh cla phép ludt hién hanh.
- Céc khoan ng dbi véi Vinpearl: Khong c6

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat ddng kinh doanh trong ciing linh vye véi Vinpearl
hodc 14 khach hang/nha cung céap lén ciia Vinpearl: Khéng cé

12.2.2. ONG PANG THANH THUY - Thanh vién HDQT

- Ho va tén: Ding Thanh Thuy

- Gi@i tinh: Nam

- Nim sinh: 1969

- Quée tich: Viét Nam

- Trinh dj vin hoa: 12/12

- Ning Irc chuyén mén: Cir nhan Ngir Vian

- Kinh nghiém cong tic:
Thei gian Noi cong tic
19921996 | Tro Iy giam déc Cong ty Lién doanh Golden Hope Nha B¢, Chi
nhanh Ha Néi
1996 -2004 | Giam ddc nhan s va dao Khich san Ha N¢i Daewoo
tao
2004 —2007 | Phét trién Dy én Céng ty Cb phan Vinpearl
2007 -2011 | Phé Tong Giam dbc Céng ty C6 phan Vinpearl
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Thdi gian Chire vu Noi cong tic
2011 —2014 | Téng Giam déc Céng ty C6 phin Vinpearl
Thanh vién HDQT kiém X
5 . : & Y I
2014 -2017 Téng Gism déc Céng ty C6 phan Vinpear
Thanh vién HDQT kiém Phé o B
e ; : 5 5 phi
2017-01/2023 Téng Gidm déc Céng ty Co phan Vinpearl
Chu tich HPQT kiém Téng - S—
e 2 e
01/2023 -11/2023 Gidm déc Cong ty CO6 phan Vinpearl
11/2023 — 03/2024| Cha tich HDQT Céng ty C6 phan Vinpearl
03/2024 — 11/2024|Thanh vién HDQT Cong ty Co phan Vinpearl
Thanh vién HPQT kiém . T
11/2024 — Nay Téng Gidm & Be Cong ty Co phan Vinpearl
02/2018 —nay |Chu tich HDQT Cong ty C6 phin Cang Nha Trang
07/2023 —nay |Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi

Chite vu hién nay tai Vinpearl: Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc

Chire vy dang nim giir tai céc to chirc khac:

+  Chu tich HDQT — Céng ty C6 phén Céng Nha Trang

+  Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Héi

S6 lugng, ty 1 so hiru c6 phan ctia ban than, dai dién s& hitu va ngudi c6 lién quan tai Vinpear! tai
ngay 11/04/2025: 0 ¢6 phén, chiém 0% von diéu 1¢. Trong do:

+ S hiru cd nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18;

4+ S& hitu dai dién: 0 ¢b phéin, chiém 0% vén diéu I§;

+ S hitu clia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

Théng tin vé ty 1& s& hitu chimg khodn ctia nhimg ngudi lién quan cia Ong Dang Thanh Thily trong
Vinpearl:

[Moiquan hé| | | Solwong co

il e ~ |Chwe vu cua nguivi o L - [

Ho vi teén [voi newor noi| . ; i phin nam giir
“ | lien quan tar Cong ty

ho (¢O phin)

1 [Phing Thu Hing Vo Khéng c6 0 0
2 Ping Thu Trang Con dé Khoéng co 0 0
3 |Pang Nhat Minh Con dé Khong co 0 0
4 [Tran Thij Tinh Me dé Khéng cé 0 0
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5  |Phiing Quang Phiét B vg Khéng c6 0 0
6 [Trdn Thi Bich Thudn Me vg Khéng ¢é 0 0
7 Pang Xuan Thai Anh rudt Khéng c6 0 0
8 [Dang Thj Xuin Ha Chi ruét Khong co 0 0
9 DPang Minh Thu Em rudt Khong cé 0 0
10 Hb Thi Kim Hoa Chi dau Khéng ¢é 0 0
11 [Trin Dirc Tudn Anh ré Khéng co 0 0
12 |Lé Thj Thu Ha Em déu Khéng cé 0 0
- ?::lgg ty c6 phan Cang Nha 'li?é;h;r:a;é Khong 6 0 0
. Si:gH tgiCS phin Vinpearl 'l“lzzlh:r: a:lﬁ Khong 6 5 5

Lgi ich lién quan dén Vinpearl: Khéng c6

Thi lao va céc khoan lgi ich khic: Do DPHBCP quyét dinh phit hop véi cac quy dinh ndi b cua
Céng ty va cac quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Cic khoan ng ddi véi Vinpearl: Khéng co.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling linh vue véi Vinpearl
hoéc la khach hang/nha cung cép lén cia Vinpearl: Khong co.

12.2.3. BA HOANG TH] MY HANH — Thanh vién HDQT

2012 -2015

Ho va tén: Hoang Thi My Hanh
Gidi tinh: Nix

Nam sinh: 1974

Quéc tich: Viét Nam

Trinh 4§ van héa: 12/12

Nang luc chuyén mon: Thac si
Kinh nghiém céng téc:

Thoi gian | Chire vy Noi cong tac

Truéng ban Quan tri & Pao tao
Nhin sur

Tép doan Vingroup — Cong ty CP

2015-2017 |Phé Tong Giam déc Céng ty Vincom Retail

2018 2019 |Gidm dbc Nhansy-Paotao | Cong ty C6 phin Vinpearl

2019 - 2020

Gidm dbc Hanh chinh Nhan sur

Bk teo Cong ty Co phan Hang khong Vinpearl Air
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Thoi gian Chire vu ' Noi cing tic

2020 — 2021 |(Trg ly Cao ca Tap doan Vingroup — Céng ty CP
y Cao cap group

Céng ty c6 phan nghién ciru va san xuat

2021 Phé TGD H3 trg i bl

Cong ty ¢ phan Giai phap ning lugng VinES
Ha Tinh

03/2024 — Nay |Thanh vién HDQT Cong ty Co phan Vinpearl
- Chirc vy hién nay tai Vinpearl: Thanh vién HDQT
- Chirc vy dang nim giir tai cic t6 chirc khac:
+  Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phan Giai phap ning lugng VinES Ha Tinh
- S6 lugng, ty 1¢ s& hitu ¢6 phén cia ban than, dai dién s& hitu va ngudi ¢6 lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 10.406 b phén, chiém 0,00058 % vén diéu 1&. Trong do:
+ S hitu ¢4 nhan: 10.406 ¢b phén, chiém 0,00058 % vén diéu 1&;
+ S hitu dai dién: 0 cd phén, chiém 0% vén diéu 1¢;
+  S& hiru clia ngudi ¢6 lign quan: 0 ¢d phin, chiém 0% vén diéu 1&.

2021 —Nay |Thanh vién HPQT

- Théng tin vé ty 1¢ s& hitu chimg khoén ciia nhimg ngudi lién quan ctia Ba Hoang Thi My Hanh
trong Vinpearl:

Moi quan hé [Chire vy cua ngwai] S0 luong co

Ho vi tén vaoi nowdi ndi | co lién quan tai | phian nim giir

bo Cong ty (co phiin)

1 [Nguyén Vin Hicu Chéng Khéng c6 0 0
2 Nguyén Thj Ngoc Huong Me dé Khéng c6 0 0
3 [Tran Thi Huyén Me Chéng Khéng c6 0 0
4 Hoang Quang Hudng Anh rudt Khong co 0 0
5 [T6 Thj Hong Anh Chi Dau Khéng c6 0 0
6 [Hoang Quang Phic Em rudt Khong co 0 0
7 |Lai Thi Xuén Duyén Em Déau Khong ¢ 0 0
2 nguyén Hoang Khénh P— Khéng ¢6 i o
Linh
9 [Nguyén Khanh Lam Con dé Khéng co 0 0
: N o i :
10 [ loong VB HATin | qoum | b0 S d :

- Loi ich lién quan dén Vinpearl: Khong ¢6
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Thu lao va céc khodn lgi ich khic: Do DPHDCD quyét dinh phit hop véi cac quy dinh ndi b cia
Cong ty va cac quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Céc khoan ng d6i véi Vinpearl: Khéng cé.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing linh vire véi Vinpearl
hodc la khéch hang/nha cung cdp lén cia Vinpearl: Khong co.

12.2.4. BA LE THUY ANH - Thanh vién HPQT

Ho va tén: Lé Thiy Anh

Gioi tinh: Nir

Nam sinh: 1968

Qude tich: Viét Nam

Trinh d§ vin hoéa: 12/12

Ning lrc chuyén mén: Pai hoc
Kinh nghiém céng téc:

Thii gian Chire vu Noi cong tic

” Bénh vi kh oc té Vi 3
Céin bp quén Iy Bénh vién énh vién da khoa Quoc t€¢ Vinmec thuge

2011 -2014 i Cm.]g ty Co phan phat trién D6 thi Nam Ha
Nai
ot | Téng Giam ddc phu trach | Cong ty cd phin Bénh vién Pa khoa Quéc té

Vién hanh Bénh vién Vinmec Vinmec

2017 -Nay | Téng Gidm déc

Cong ty c6 phin Bénh vién Pa khoa Qubc té
Vinmec

2020 —Nay | Chu tich HBQT

Céng ty c6 phin Déu tr Kinh doanh VMC
Holding

2022 —Nay | Thanh vién HBQT

Céng ty ¢b phan Pdu tu y hoc cong nghé cao
VinMedtech

03/2024 — Nay| Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Vinpearl

=

Chirc vu hién nay tai Vinpearl: Thanh vién HDQT

Chirc vy dang nim gitr tai céc to chirc khac:

+  Tong giam d6c Cong ty C6 phan Bénh vién da khoa quéc té Vinmec,

+  Chu tich HDQT Céng ty ¢d phan Béu tr Kinh doanh VMC Holding

+  Thanh vién HPQT Céng ty ¢b phin Dau tu y hoc cong nghé cao VinMedtech

S6 lugng, ty 1¢ s hiru ¢6 phén ctia ban than, dai dién s& hitu va ngudi ¢6 lién quan tai Vinpearl tai
ngay 11/04/2025: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢. Trong do:

+ S0 hiru ca nhén: 0 ¢b phin, chiém 0% vén diéu 1§;

+ 8¢ hiru dai dién: 0 ¢d ph'ﬁn, chiém 0% von diéu 1&;

151 é :



: BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARI

+ 8¢ hitu chia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢.
- Théng tin vé ty 1¢ s& hiru chimg khoén ctia nhimg ngudi lién quan cla Ba Lé Thiy Anh trong
Vinpearl:

Moi quan hé | So lwgng co

i s .. |Chirc vu cua nguwii co e

Ho va tén v ngwdi noi| - bz phan nim giir
lién quan tai Cong ty | i b

bo (cd phiin)

1 [Lé Bay (Bui Ngoc Phi) Bo dé Khéng co 0 0
2 |Lé Pha Bire Em rudt Khéng co 0 0
3 Nguyén Lé Phic An Con dé Khéng co 0 0
4 |[Nguyén Lé Xuan Béch Con dé Khéng c6 0 0
5 |Pinh Thi Ngan Con déu Khéng ¢ 0 0
Cong ty C6 phan Bénh vién| To chirc ¢6 o
6 : G . Kh
Da khoa Quéc t& Vinmec lién quan e ¢ ¢
Céng ty cb phin Pau tur Té chire ¢6
7 o
Kinh doanh VMC Holding | lién quan PR i 4
Cﬁ 2 h}l i .
ng ty co p ajn Pautuy Té chitc c6 . '
8 |hoc Cong nghé cao I Khéong co 0 0
Vinmedtech 1

- Loi ich lién quan dén Vinpearl; Khéng c6

- Th lao va cac khoan lgi ich khac: Do DPHPCP quyét dinh phit hop véi cée quy dinh ni b cia
Cong ty va cac quy dinh cta phép ludt hién hanh.

- Céc khoan ng d6i véi Vinpearl: Khong ¢6

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vire véi Vinpearl
hogc la khach hang/nha cung cap 1én cia Vinpearl: Khong co

12.2.5. ONG MARC VILLIERS TOWNSEND — Thanh vien HDQT

- Ho va tén: Marc Villiers Townsend

- Gidi tinh: Nam

. Nim sinh: 1959

- Qubc tich: Anh (British)

- Ning luc chuyén mén: Cir nhén ké toan

- Kinh nghiém cong tac:

Thdvi oian Chire vu Noi cone tic

Chuyén vién kinh
doanh déu tu

‘ 1988 — 1995

Vigers, Hong Kong ‘
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Chure vu

VINPEARL

Thdvi sian Noi cing tic

1995 - 1997 Giam dbc diéu hanh Richard Ellis Philippine
Phé Chu tich phy trach
1997 -1999 | kinh doanh va Rockwell Land Corporation, Manila, Philippine
Marketing
Téng Giam déc SE
1998 — 2002 lirwe Ohitnik Regus
2003 -2016 | Gidm déc diéu hanh CBRE Viét Nam
2011 - 2021 ED“’“Q"T‘ Vin 800 Rp o8 | o, dodn Vingroup - Céng ty CP
. Cong ty Advantage Property Services Co. Ltd., thanh
— i h Ca o
2008 Nay Sl Cung Iy vién lién két cia CBRE Campuchia
2015 — Nay Chu tich Cong ty Cong ty TNHH Nhu Mai Properties Management
03/2024 —Nay | Thanh vién HDQT Céng ty Cb phén Vinpearl

- Chirc vy hién nay tai Vinpearl: Thanh vién HDQT
- Chirc vy dang niim giir tai céc to chire khéc:
+  Chu tich Céng ty Advantage Property Services Co. Ltd., thanh vién lién két cia CBRE
Campuchia;
+  Chu tich Céng ty TNHH Nhu Mai Properties Management.
- S& lugng, ty 1é s& hivu ¢b phan ciia ban than, dai dién s& hiru va ngudi c6 lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1&. Trong dé:
+ S& hiru ¢4 nhan: 0 ¢d phé’m, chiém 0% vén diéu 1é;
+  S& hitu dai dién: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1¢;
+  S@ hitu cia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1¢.
- Théng tin v& ty 1¢ s& hitu chimg khoan ciia nhimg ngudi lién quan cia Ong Marc Villiers
Townsend trong Vinpearl:

Méi quan

Chire vu cua

Ho va ten

hé v
ngwol nol

ho

newdi co lién
quan tai Cong

Iy

So lwgng ¢o

phian nam gur

(co phin)

1 [Christiane Townsend Me dé Khéng co 0

2 [Yumi Kan Vo Khong co 0

3 [Emily Mary Christiane Con & Khéng ¢6 0
Townsend
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Maoi quan | Chire vu cua & -
& Fak s So hrong ¢o

et hé vivi nawivi ¢o lién Aotk ol
Ho va tén ' 2 phan nam giir
: newdi noi | quan tai Cong

(¢o phin)

bo Y
. :

4 ?nna Olivia Rose B i Khong cé 0 0
ownsend
5 |Amy Kan Townsend Con de Khéng co 0 0
6 [Flora Kan Townsend Con dé Khéng co 0 0
7 |Alice Kan Townsend Con de Khéng co 0 0
8 Caroline Erica Chi rudt Khong co 0 0
Townsend
4 Cong ty TNHH Nhu Mai| T6 chire ¢6 |  Khéng ¢6 i 3
Properties Management | lién quan
Cong ty Adva.ntage Té chitc c6 Khéng ¢6
10 |[Property Services Co. i 0 0
w lién quan

Lgi ich lién quan dén Vinpearl: Khong co

Thit lao va cac khoan lgi ich khic: Do PHDCD quyét dinh phit hop véi cac quy dinh ndi b cia
Cong ty va cac quy dinh cua phap ludt hién hanh.

Céc khoan ng déi véi Vinpearl: Khéng cé

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh viyre véi Vinpearl
hodc 12 khdch hang/nha cung cdp lon ciia Vinpearl: Khong ¢6

12.2.6. BA NGUYEN THI NHU HOA — Truéng Ban Kiém sost

Ho va tén: Nguyén Thi Nhu Hoa

Gidi tinh: Nir

Nam sinh: 1975

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d¢ vin héa: 12/12

Ning lre chuyén mén: Cir nhin ké todn

- Kinh nghi¢m cong tac:
Chure vy Noi cong tic
5/2001 — 10/2008 | Truéng nhém Ké toan cong ng; Céng ty Co phén Ni that Hoa
Phit
11/2008 — 3/2015 - Chuyén vién Tai chinh - Tép doan Eurowindow Holding
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Thivi gian Chure vu Noi cong tic

- Kiém sodt ndi b - Céng ty Cé phin diu tr & XD
- Chuyén vién phong HCNS so 1 Ha N6i — Tap doan EWH
- Trg Iy TGD - CN Céng ty C6 phan BDS EWH
- Ké toan mang cho thué va QL tai | -Congty C6 phan Bai hat yéu
san thich
- Ké toan San giao dich BDS
- Ké toan tong hop
Céng ty Bao hiém MIC Trang An
4/2015 -7/2018 Ké toan tong hop — Tong Cty C6 phén Bio hiém
Quin doi
- Kiém soat vién chuyén vién | -Congty Cb phin BPS T&T
KSNB Homes
8/2018 - 7/2023 - Chuyén vién Tai chinh doanh
nghiép & QL CTTV Ban QL BDS | - Céng ty Cb phan Tép doan T&T
- Trg ly Chu tich - Cong ty T&T Land
7/2023 — Nay Quan ly Ké hoach Céng ty Cé phin Vinpearl
11/2024 - Nay Truémg Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Vinpearl

- Chirc vy hién nay tai Vinpearl: Truong Ban Kiém sodt, Quan ly Ké hoach

- Chirc vu dang ndm giir tai cac td chire khic: Khang c6

- Sé lwong, ty 1é s& hiru c6 phan ciia ban than, dai dién sé hitu va ngudi ¢6 lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 0 c¢b phén, chiém 0% von diéu 1¢. Trong dé:
+  S& hifu ¢4 nhén: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1¢;
+ S& hiru dai dién: s& hiru 0 ¢ phan, chiém 0% von dicu 1¢;
+ S hitu cia ngudi ¢ lién quan: 0 ¢b phin, chiém 0% von diéu 1¢.

- Théng tin vé ty 1é s hiru chimg khoan ciia nhimg ngudi lién quan cia Ba Nguyén Thi Nhu Hoa
trong Vinpearl:

Moi quan hé Chire v cua nguwdi cof  So hrong co

STT [Ho vé tén voi ngwdi ngiflién quan tai Cong ty | phan nam giir

(co pll:“ln}

1 [Pao Quyét Tién Chdng Khéng cé 0 0
2 |Pao Yén Nhi Con dé Khéng cé 0 0
3 Pao Thu Trang Con dé Khéng cé 0 0

- Lgi ich lién quan dén Vinpearl: Khong cé
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Thi lao va céc khoan loi ich khae: Do PHPCP quyét dinh phit hop véi ede quy dinh ndi bo cua
Cong ty va céc quy dinh cia phap ludt hién hanh.

Céc khoan ng d6i v&i Vinpearl: Khong c6

Lgi ich lién quan tai doanh nghig¢p khéc hoat dgng kinh doanh trong cting linh vuc véi Vinpearl
hodic 14 khach hang/nha cung cép Ién clia Vinpearl: Khéng c6

12.2.7. ONG TA KHANH DUY - Kiém sodt vién

Heo va tén: Ta Khanh Duy

Gidi tinh: Nam

Nam sinh: 1993

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d§ van héa: 12/12

Ning luc chuyén mén: Cir nhan K& toan
Kinh nghiém cong tac:

Thai gian Chire vu Nui cong tic

6/2015 - 7/2018 | Truéng nhém Kiém toan | Céng ty TNHH EY Viét Nam

8/2018 — 5/2021 | CV Phin tich Tai chinh Cong ty TNHH Ford Viét Nam

6/2021 - 7/2021 | Quén ly Téi wu Hiéuqua | Céng ty C6 phan Nghién ciru va san xuit

VinSmart
Trg ly Téng Giam ddc R CHR -
8/2021 — 4/2022 Vinpear Luxury Cong ty Co phan Vinpearl
Tro Iy Phé Téng Giam doc | . ol
5/2022 - 1/2023 Khéi V4n hanh 1 Cong ty Co phan Vinpearl
2/2023 — 8/2024 | Quan ly Tai chinh Cong ty Co phén Vinpearl

9/2024 — Nay hoat déng nhém Khachsan | Cong ty C6 phan Vinpearl

Truéng phong kiém sodt

Melia

11/2024 —Nay | Kiém soét vién Céng ty Cb phén Vinpearl

Chirc vy hién nay tai Vinpearl: Kiém sodt vién, Truéng phong kiém soat hoat dong nhém Khach
san Melia

Chire vu dang nim gii¥ tai cdc t6 chirc khic: Khéng ¢

S6 lwgng, ty 1& s& hitu ¢é phin ciia ban than, dai dién s& hiru va ngudi c6 lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 0 ¢d phn, chiém 0% vén diéu 1¢. Trong do:

+ S hiru ¢4 nhén: 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 1&;

+ S hiru dai dién: 0 ¢b phan, chiém 0% von diéu 1¢;

+  S& hiru cta ngudi 6 lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% vén didu 1.

Théng tin vé ty 1é s& hitu chimg khoén ctia nhitg ngudi lién quan ciia Ong Ta Khanh Duy trong

Vinpearl:
156 %
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Mol gquan he| : .| Solwgng co
S =8 .. ~|Chire vu cua ngurdi co 3 : e
Ho va tén Vol nguwdi noi| |, et phan ndm gnr
. * lien quan tai Cong ty

bo

(¢t phan)

I [Ta Van Thanh B6 dé Khéng c6 0 0
2 |Pham Thj Nghia Me dé Khong co 0 0
3 [TaNgoc Thanh Anh rut Khéng ¢o 0 0
4 |[Hoang Thi Hong Chiém Chi dau Khéng c6 0 0

- Lgi ich lién quan dén Vinpearl: Khéng c6

- Thil lao va cac khoan lgi ich khac: Do DPHBCD quyét dinh phit hgp véi cac quy dinh ndi b cia
Cong ty va cdc quy dinh cta phép ludt hién hanh.

- Céc khoan ng d6i véi Vinpearl: Khong c6

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong clng linh vye véi Vinpearl
hoic la khéch hang/nha cung cap 1én clia Vinpearl: Khong co

12.2.8. ONG NGUYEN NGQC LINH - Kiém soit vién

He va tén: Nguyén Ngoc Linh

Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1992

Quée tich: Vit Nam

Trinh d§ van héa: 12/12

- Nang luc chuyén mén: Cir nhan Ludt

i

- Kinh nghi¢m c0ng tic:

Chire vu Noi cong tiae

Gonoig | Chwvenvientuvin | QR nght va Déu tw Concett
10/2018 - Chuyén vién phép ché Tap dorém Zinnia - Bénh vién da khoa qudc té
06/2020 Thu Cae
05520320 l_ Ehhéuyén VeFu A 6sp pikp Cong ty TNHH Best Logistics Technology
08/2021 = Nay | Quan Iy phdp ché Cong ty c¢b phan Vinpearl
11/2024 —Nay | Kiém sodt vién Céng ty ¢6 phan Vinpearl

- Chirc vu hién nay tai Vinpearl: Kiém soat vién, Quan Iy Phap ché

- Chirc vu dang nim giir tai cac td chirc khac: Khéng ¢6

- S6 lugng, ty 1¢ s& hiru cd phén cia ban than, dai dién so hiru va nguoi ¢6 lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1§. Trong do:
+ S& hiru ¢4 nhén: 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 1¢;

#
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+  S& hiru dai dién: s& hiru 0 ¢ phén, chiém 0% vén diéu 1¢;
+ S hifu ciia ngudi ¢ lién quan: 0 cb phin, chiém 0% von dieu 1.

- Théng tin vé ty 1é s& hiru chimg khoan clia nhimg ngudi lién quan ciia Ong Nguyén Ngoc Linh
trong Vinpearl:

Maoi quan hé| Chire vu ena ngui SO lugng co

Ho va tén Ivoi ngudi ndil  ¢6 lién quan tai | phin nam gio

bo Cong ty (co phin)

1 | Phing Bich Nga Me de Khong co6 0 0
2 | Nguyén Canh Hiép Bé vo Khéng ¢ 0 0
3 | Phang Thi Minh Thu Me vg Khong co 0 0
4 | Nguyén Trang Nhung Em rudt Khong co 0 0
5 |Nguyén Thu Lan Vo Khéng cé 0 0

- Lgi ich lién quan dén Vinpearl: Khéng cé

- Thi lao va cic khoan lgi ich khic: Do PHPCD quyét dinh phi hop véi cdc quy dinh ndi b cuia
Cong ty va cic quy dinh cia phap ludt hién hanh.

- Céc khoan ng doi véi Vinpearl: Khong ¢6

- Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciung linh virc v Vinpearl
hogc Ia khéch hang/nha cung cép 16n ciia Vinpearl: Khong cé

12.2.9. ONG DANG THANH THUY - Tdng Giam déc

Xem théng tin vé Ong Pang Thanh Thity tai muc IV.12.2.2

12.2.10. BA VO TH]I PHUONG THAO - Phé Téng Gidm dbe

- Ho va tén: V3 Thi Phuong Thao

- Gidi tinh: Nir

- Nim sinh: 1970

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh do van hoa: 12/12

- Nang luc chuyén mon: Pai hge

B Kinh nghi¢m cong tac:
1993 - 2009 Can b§ quan ly Tép doan Techcocom
2010-2016 Cén b quén ly Téap doan Vingroup — Cong ty CP
2017 - 2020 Téng Gidm doc Cong ty C6 phin Vinpearl
2020 — Nay Ph6 Tdng Giam déc Céng ty C6 phan Vinpearl
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Thi gian Chire vu Noi cong tic

04/2023 — Nay Thanh vién HPQT Cébng ty C6 phéin Cang Nha Trang
07/2024 — Nay Chu tich HPQT kiém Téng Giam | Céng ty C6 phin Vinpearl Cira Hoi
déc
10/2020 — Nay Chi tjch HPTV kiém Téng Giam | Céng ty TNHH Déu tu va Phat
déc trién Du lich Phiic An
03/2018 — Nay Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin Phat trién va Dau
tu Xay dung Vincons
09/2018 — Nay Ph6 Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Vin3S

- Chirc vu hién nay tai Vinpearl: Phé Téng Gidm déc
- Chirc vu dang nim giir tai cac td chire khac:
Chu tich HPTV kiém Tong Giam doc — Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Du lich Phiic An

+  Cha tich HPQT kiém Téng Gidm déc — Céng ty C6 phén Vinpearl Cira Hoi
+ Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Phat trién va Dau tur X4y dung Vincons
+  Thanh vién HPQT - Céng ty C6 phin Cang Nha Trang

Phé Chii tich HDQT — Céng ty C6 phén Vin3S
- 86 lugng, ty 1¢ s& hiru ¢6 phan cua ban than, dai dién 50 hiru va nguoi ¢ lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 2.081 ¢6 phan, chiém 0,00012% von diéu 1é . Trong dé:
+ S hitu c4 nhin: 2.081 ¢b phs.n, chiém 0,00012% vén diéu 1é;
+ 8¢ hitu dai dién: 0 c6 phén, chiém 0% vén diéu 1¢;
+  S& hiru cia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phin, chiém 0% vén diéu 18.
- Théng tin vé ty 1& s& hitu chimg khodn cta nhimg ngudi lién quan cia Ba Va Thi Phuong
Thao trong Vinpearl:

Mai quan hé | Chire vy cua ngwoi | S0 lugng ¢o

Ho vi tén vivi ngwdi noi|  co lién quan tai phan nam giir

|'ll:'J Co ng ty {l_’[dl Illl:;ilI}

1 Ngac Vin Lugng Chéng Khéng cé 0 0

2 Ngac Duy Anh Con dé Khéng co 0 0

3 [Ngac Bao Han Con dé Khéng ¢ 0 0

i Nguyén Ngoc Quynh Con diu Khéng c6 5 i
Trang

5 V3 Thi Phuong Héng Chi ruét Khéng c6 0 0
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Cong ty TNHH Pédu tw va | T chirc ¢o T
: : Kh 0 0
S “Phit tridi Du Tich Phoe A |- Tién quan e
A 2 = A 3
- Cij:-ng T}fr Co Phan Vinpearl Tt.)lchuc cod Khong ¢6 0 0
Cira Hoi lién quan
2 1 . =2
C:E-ng; ty Co ]fhan Phét tricn Té chite 6 -
8 |va Pau tu Xy dung o Khéng cd 0 0
: lién quan
Vincons
9 Cong ty co phan Cang Nha T:ichuc co Khong c6 s 0
Trang lién quan
i 6 chirc ¢6
10 |Céng ty cb phin Vin3$ -ﬂ?é;h::ai Khéng ¢6 0 0

- Lgi ich lién quan dén Vinpearl: Khéng c6

- Thi lao va cac khoan lgi ich khdc: Theo chinh sich nhan sir clia Cong ty.

- Céc khoan ng d6i véi Vinpearl: Khéng c6

- Lgi ich lién quan tai doanh nghi¢p khéac hoat dgng kinh doanh trong cting linh vire vai Vinpearl
hodc l4 khich hang/nha cung cép 16n clia Vinpearl: Khéng c6

12.2.11. ONG NGUYEN PINH NGA - Gidm déc

- Ho vatén: Nguyén Dinh Nga

- Gidi tinh: Nam

- Niam sinh: 1982

- Quée tich: Viét Nam

- Trinh d¢ vin héa: 12/12

- Kinh nghiém cong tac:

2006 — 2022 Can bd phu trach an ninh | Céng ty ¢6 phan Vinpearl
an toan

2022 = Nay Giam doc Céng ty ¢b phin Vinpearl
- Chiec vy hién nay tai Vinpearl: Giam déc
- Chirc vy dang nim giir tai cac t6 chirc khic: Khéng ¢6

- 86 luong, ty 1é s& hitu ¢ phén cua ban thin, dai dién so hitu va ngudi ¢d lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 5.203 cb phin, chiém 0,00029%. Trong dé:
+ 86 hitu ¢4 nhan: 5.203 c¢b phf'm, chiém 0,00029% vén diéu 1¢;
+  S& hiru dai dién: 0 ¢6 phin, chiém 0% von diéu 18;
+ 8¢ hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phin, chiém 0% von diéu lé.
- Théng tin vé ty 1¢ s& hiru chimg khoan ciia nhitng nguéi lién quan ctia Ong Nguyén Dinh Nga
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trong Vinpearl:

Mai quan hé | Chire vu cia ngudi [S0 hrgng c6 phan

Ho va tén vii ngwdi ngi|  co lien quan tai nam giir

bo Cong ty (cO phin)

1 Nguyén Dinh Vi Bé dé Khéng cé 0 0
2 [Bui Thi Tuyét Me dé Khéng co 0 0
3 [Trin Ngoc Swong Bo vo Khéng c6 0 0
4 [Trdn Thi Yén Me Vo Khéng co 0 0
5 [Trin Thi Bich Thay Vo Khéng c6 0 0
6 [Nguyén Hoang Long Con de Khong ¢6 0 0
7 [Nguyén Dinh Ngy Em rugt Khéng co 0 0
8 Nguyén Dinh Pong Em ruét Khéng co 0 0
9  [Nguyén Thi Xuin Em rut Khoéng c6 0 0
10 [Nguyén Thi Thanh Em diu Khéng cé 0 0
11 [Trén Thj Thiy Quynh Em dau Khéng c6 0 0
12 |Ha Vin Truyén Em ré Khéng c6 0 0

- Lgiich lién quan dén Vinpearl: Khéng c6

- Thi lao va cic khoan lgi ich khac: Theo chinh séch nhén sy cia Cong ty

- Cic khoan ng déi véi Vinpearl: Khéng c6

- Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cuing linh vire véi Vinpearl
hodc la khach hang/nha cung cdp lén cia Vinpearl: Khéng co

12.2.12. BA VU THI KIM HUONG — Giém déc Tai chinh

- Ho va tén: Vii Thi Kim Hudng

- Giai tinh: Nir

- Nim sinh: 1976

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d¢ van héa: 12/12

- Ning lyc chuyén mén: Cir nhan Tai chinh doanh nghiép

- Kinh nghiém céng tic:

Thdvi gian Chire vu Noi eong tic

1998 — 2001 Ké todn truong Céng ty CP BFC
2001 - 2003 Kiém sodt noi bo Cong ty T&M Trans (LB Nga)
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Thi gian Chire vu Noi edng Gic

2004 —2009 Giam déc Tai chinh Céng ty CP Tip doan Eurowindow
2010 -2011 Pho6 Tong Giam déc Céng ty CP Quan Nhin
2012 -2015 Giam ddc Tai chinh Cong ty CP Khoang san Viét — Tép doan
TNG
2015 -2017 Giam dc Tai chinh Céng ty Vincommerce — Tap doan Vingroup
2017 - 2019 Giam ddc Tai chinh Khéi | Céng ty CP Tap doan T&T
Bit déng san
2019 - 2020 Gidm dbc Tai chinh Khédi | Cong ty CP Tip doan BRG
Ban lé
Giam Pdc Khéi Kiém Céng ty CP Vinpearl
2020 - 2024 sodt ddu tu
Gidm d6c Van hanh
2024 — Nay Giam Dde Tai chinh Céng ty CP Vinpearl

- Chirc vu hién nay tai Vinpearl: Giam doc Tai chinh

- Chirc vy dang nim giir tai cic t6 chirc khac: Khéng cé

- 86 lugng, ty 1¢ s& hitu ¢d phin cia ban than, dai dién s& hitu va ngudi 6 lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 11.208 cb phén, chiém 0,00062%. Trong do:
+  S& hifu ¢4 nhan: 11.208 ¢ phén, chiém 0,00062% von diéu 1&;
+  S& hiru dai dién: 0 ¢d phén, chiém 0% von diéu 1¢;
+ Sé hitu cia ngudi cé lién quan: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1€.

- Théng tin vé ty 1& s& hiru chimg khoén ciia nhimg ngudi lién quan cta Ba Vii Thj Kim Huong
trong Vinpearl:

Moi quan hé| Chire vu cia ngwoi | S0 lugng co

Ho va tén voi ngwoi nil  eo lién quan tai | phan nam giir

bo Cong ty {co ph an)

1 |Luu Thu Nga Me dé Khong ¢ 0 0
2 |V Kim Thu Bo dé Khéng c6 0 0
3 Mai Thi Thoa Me chong Khéng c6 0 0
4  [Tran Thé Cuong Chéng Khéng ¢6 0 0
5 [Nong Thuc Quyén Con dé Khéng ¢é 0 0
6 Noéng Thay Tién Con dé Khong co 0 0
7 Vil Thi Kim Thu Chi ruét Khéng ¢o 0 0
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Moi quan hé | Chire vu cua ngudi | S0 lugng co

b A e B s LT . | H - v i
Ho va tén Wil ngwdd ndi| 6 lién quan tai | phan nam gii

Cong ty (cd phan)

8 |Vi Thai Trudng Anh ré Khong c6 0 0
9 |Vii Ngoc Anh Em rudt Khéng cé 0 0
10 [Vii Tién Pat Em rudt Khong cé 0 0
11 [Nguyén Binh Minh Em dau Khong c6 0 0

Lgi ich lién quan dén Vinpearl: Khéng c6

Thu lao va céc khoan lgi ich khdc: Theo chinh sach nhén sy clia Céng ty

Ciéc khoan ng dbi véi Vinpearl: Khéng c6

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khdc hoat ddng kinh doanh trong cting linh vuc véi Vinpearl
hodc 14 khach hang/nha cung cap lén cia Vinpearl: Khong ¢6

12.2.13. BA PO MY HUONG - Ké todn truimg

Ho va tén: P& My Huong

Gidi tinh: Nir

Niam sinh: 1971

Quée tich: Viét Nam

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Ning lire chuyén mén: Pai hoc

- Kinh nghiém cdng téc:
1996 — 2000 Ké toan trudng Lién hiép khoa hoc Md
2000 - 2002 K& toan trudng Tép doan KODAK
2004 - 2022 Ké toan truéng Céc cdng ty thanh vién thudc Tip doan

Vingroup — Cdng ty CP

2022 — Nay Ké todn truong Cong ty Co phan Vinpearl

Chirc vu hién nay tai Vinpearl: Ké toan truéng

Chirc vu dang nim giit tai céc td chirc khac: Khong

S6 lugng, ty 1 s hitu ¢6 phin cia ban thin, dai dién sé hitu va ngudi ¢6 lién quan tai Vinpearl
tai ngay 11/04/2025: 5.203 ¢b phan, chiém 0,00029%. Trong do:

+  S& hitu cé nhan: 5.203 ¢6 phén, chiém 0,00029% von diéu 1§;

+  S& hiru dai dién: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1é;

+  S&hitu cia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% von diéu 1é.

Théng tin vé ty 1¢ s& hiru chimg khodn ctia nhimg ngudi lién quan clia Ba D My Huong trong

Vinpearl:
163 %
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Moi quan hé ; o
hire vy cua nguoi co

STT Ho va tén Vil ngwdl n e
: bé : Ehl.'lt quan tai Cong i Jhi
1 | B Viin Pao Bo dé Khong co 0 0
2 | Nguyén Thi Bau Me de Khéng c6 0 0
3 | Vil Vin Sy Chong Khong co 0 0
4 | Vii Hrong Linh Con dé Khong co 0 0
5 | D6 Thu Huong Chi rugt Khéng co 0 0
6 | D3 Pao Chéu Em rudt Khéng c6 0 0
7 | P6 Minh Hoang Em rudt Khéng c6 0 0
8 | Ngd Thi Hong Van Em dau Khéng c6 0 0
9 | Nguyén Thi Hong Hanh Em dau Khéng cé 0 0

- Loiich lién quan dén Vinpearl: Khong cd

- Thi lao va cac khoan lgi ich khéc: Theo chinh sach nhén sy cia Cong ty

- Cac khoan ng d6i vai Vinpearl: Khong co.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vyre véi Vinpearl
hodc 1a khach hang/nha cung céap lém cia Vinpearl: Khéng

[Phén cudi cia trang nay duge cb tinh bo tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cia
Ban Cio Bach]
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VINPEARL

14. Ké hoach sin xuét kinh doanh, lgi nhudn va b tire trong ciic nim tiép theo
14.1. K& hogch sin xuét kinh doanh, lgi nhudin va e tire trong cdc niim tiép theo

Bing 27. K¢ hoach sin xuit kinh doanh, lgi nhudn va ¢b tic — Cong ty me

Nam 2026

Niam 2025

e : . Thue hién %o ting/ % ting/
Shr oy Doy "-*II"‘-I ; giam so oidm S0
P Ké hoach e K¢ hoach Sk
YKl Mam Vil nam
2024 20025
Téng doanh thu | Trié
one Commi it | P | 6.001.819 | 9500000 | 559% | 11.500.000 | 21.1%
thuan dong
Loi nh Trié
gt 1182534 | 1.900.000 | 607% | 2.800.000 | 47.4%
thue dong
z . Triéu
Voén chi sé hiru dﬁng 33.066.869 | 39.967.376 20,9% 42.767.376 7.0%
Ty 1€ Lgi nhudn . .
2 kh kh 4
sau thué/Doanh | % 19,4% 20,0% ;’“ng °p 24,3% ;’“5 P
thu thuén g veg
Ty 1€ Loi nhuin
sau thué/Vén » khéng ap khéng ap
4 3 ¥ t e
chiiséhitabinh | 7 e edsth diiii L doni
quan
" o, 0, -] 4 ]d'lﬁ £
Ty 16 cb tirc % 0% 0% khong ap 0% ng ap
dung dung

Bing 28. Ké hoach san xuit kinh doanh, l¢i nhuiin va ¢ tirc — Hop nhét
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Bon vi

Thyre hién

Nam 2025

Yo tang/

Nam 2026

o i ;.
. ]
Yo tang/

Ut Ké hoach gi:_im}m K¢é hoach "I'i:,“"_m
VI nam VO maAam
2024 2025
3 T s
Tong doanh thu | Tri€u | /276 140 | 14150000 | (1,6%) | 16.400.000 | 15.9%
thuin dong
Loinhugnsau | Trifu | , o50014 | 1750000 | (314%) | 2300000 | 31.4%
thué dong
& T Tr léu .
Vénchisohitu | 0 | 31483965 38234472 | 214% | 40534472 | 6.0%
Ty 1é Loi nhuan - .
. kh kh
sau thué/Doanh | % 17,7% 12,4% il 14,0% S
N dung dung
thu thuan
Ty 1¢ Loi nhugn
sau thué/Vén . khéng 4p khong dp
11,3% 5.0% 5,8%
chu s& hiru binh - e 3 dung 1 dung
quan
. Khong 4 khéng 4
Ty 18 cb tirc % 0% 0% R 0% R
dung dung

14.2. Ciin cir dé dat duge ké hoach lgi nhudn va cb tirc néu trén

Nguon: Vinpearl

Pé dé ra cédc ké hoach trén, Cong ty can ctr dua trén cdc ké hoach cy thé cho timg mang hoat dong
trong ndm 2025 va 2026, cu thé:

(i)  Loinhuan sau thué (LNST), vén chit s¢ hiru (VCSH), va ty 16 LNST / VCSH cho nam 2025

va 2026 du kién s& bién déng theo Téng doanh thu thuin (TDTT)

(i)  TDTT cuia Cong ty bao gdm doanh thu tir hoat dong cét 16i va doanh thu tir hoat dong chuyén
nhugng bt dong san. Trong d6:

o Doanh thu tir hoat dong ¢t 15 du kién sé ting truéng duong, dua trén cac phén tich
vé kinh té vi mé, thj trudmg va san pham dich (chi tiét dugi day)

17
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o Doanh thu tir hoat djng chuyén nhugng bat dong san dy kién chu yéu dén tir ké hoach

hoén thanh xdy dung v ban giao mdt phan dy an bat dgng san Phit Quy do Vinpearl
lam chii dAu tu tir cudi ndm 2025,

Céc céu phin doanh thu, ciing nhu ting truémg trong giai doan 2024 — 2026

Céu phin doanh thu — Céng ty me

(iii)

Thure |1ii:'|1

2024

Yo tinge

S0 Vi K& hoach oiam so v
n 2024 nam 2025
Téng doanh thu thudn Trigu dong 6.091.819 9.500.000 55,9% 11.500.000 21,1%
o eaieons [HRRONE smsras | Zoonom 16,1% 7.500.000 7.1%
Doanh thu. chuyén Triéu dong] .
nhiyng hit dong sin™ (1. 396 2.500.000 4.0393% 4.000.000 60,0%

Ciu phin doanh thu — Hop nhit

Chi ticu Do vi ”.E;wf;i';:" : e ting ; Yo tang/
iz K¢ hoach oiam so vii Kt hoach widam so vii
miam 2024 nam 2025
Téng doanh thu thuin [Trigu déng| 14.376.149 | 14.150.000 (1,6%) 16.400.000 15,9%
fﬂ‘;‘;;f’ th hogt déng  [Tricudong o 5uq 376 | 17.350.000 32,8% 12.400.000 9,3%
Doanh thu chuyén  [Taguddng 5 009 775 | 2.800.000 (52,0%) 4.000.000 42,9%
nhwomg bat dgng san™ ’

(*) Doanh thu chuyén nhurgng bt déng san ném 2025 du kién ghi nhén ting truéng duong tai bo céo -::ong
ty me, va tang trudng am tai béo cdo hop nhét, do trong nim 2024 doanh thu chuyén nhuong bét dong san
ctia Vinpearl chii yéu dén tir céu phan bét dong san tai Céng ty C6 phin Vinwonders Nha Trang, cong ty
con cia Vinpearl. Lgi nhudn mang chuycn nhueng bit déng san trong nédm 2025-2026 cua Cong ty dén tir
céc du én shophouse Vinwonder Phi Quoc phin khu Hy Lap va du an Vinpearl Phi Quy. by déu 14 cac
dr 4n hién hiru véi dy di hd so phép 1y dé ma& bén. Dy an shophouse Vinwonder Phu Quuc phén khu Hy
Lap d3 xy dung xong va bin giao mét phin. Dy 4n Vinpearl Phit Quy da mé ban, ki hop ddng véi cac dbi
tic, dang trong qud trinh xdy dung.
o Théng tin vé di én shophouse Vinwonder Phit Quéc phan khu I-45= Lap

Duy 4n shophouse Vinwonder Phi Quéc phin khu Hy Lap c6 dia chi tai Khu du lich Bai Dai, xa Ganh Diu,
thanh pho Phit Quéc, tinh Kién Giang. Dy an bao gom shophouse, dd hoan thanh xay i:lu'ng va da mo ban,
véi mot sb cin di ban va ban giao ndm 2024, va dy kién céc cin con lai s& ban va ban giao nam 2025.

o  Thing tin vé dir an Vinpearl Phii Quy )
Dy 4n thuge dia ban phudmg Vinh Nguyén va phudng Vinh Trudmg, thanh pho Nha Trang; phia Pong gidp
bién Nha Trang; phia Téy giap duomg Tran Phii va V& Thi Sau; phia Nam giap khu d6 thi An Vién; phia Bic
gidp khu vyc Cang Nha Trang. Dy an c6 tong dién tich khoang 33,8ha, va dugc quy hoach bao gém nha &
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xa héi, cin nha & thuong mai, céc cong trinh ha ting k¥ thuat va cic cong trinh ha ting xa hdi, bao gom:
cong trinh tnedmg hoc, céng trinh thuong mai dich vy, cong trinh dich vu - du lich, ¢éng cdng. Tinh dén thoi
diém hién tai, dy an da c6 day da hé so phép 1y va dang trong qua trinh trién khai xay dung.

Vi vi tri déc dja ndim gin nha ga cap treo Nha Trang, dy an Vinpearl Phii Quy sau khi hoén thién duge ky
vong s¢ thu hit mét lugng lom du khach, tao dong hre phat trién manh mg cho cac cong trinh thiong mai —
shophouse trong khuén vién du an. Ddng thoi, yéu t6 gidp bién ciing tiém ning khai théc du lich ciing s&
g6p phan gia ting gia tri bat dgng san khu nha &, von da s& hiru lgi thé vi tri vuot troi.

(iv)  Tai thei diém ‘hién tai, Cong ty du klen khéng chia tra co tirc nim 2025 va nam 2026, nhim

tdp trung ngudn lwc dé tiép tuc phat trién hoat déng kinh doanh, m& réng thi trudng cho céc
nam tlép theo.

Bong thi, Cong ty cén cir vao dy doan vé cdc yéu td thuan lgi cho hoat dng kinh doanh cua nganh
dich vy du lich néi riéng va nén kinh té néi chung trong nam 2025 va 2026, bao gom:

Kinh té vi mé:

- Béo cdo kinh té vi mé Viét Nam nam 2024 va trién vong nam 2025 ctia CIEM dénh gié, kinh té
Viét Nam di ¢ nén tang tich cuc cho giai doan phat trién mai. Tinh chung nam 2024, tng truong
GDP cia Viét Nam udc dat 7,09% vugt muc tiéu 6-6,5% de ra. Nam 2025, Quéc héi dat muc tiéu
ting trudmg 6,5-7%, trong khi Chinh phu dit dy klen it nhat 8% hodc 10% trong diéu kién thuan
loi, tao da ting trudng hai chit sé cho giai doan tiép theo, dé tré thanh nuéce ¢6 thu nhip cao vao
nam 2045.

- Tygia hm dodi 6n dinh: Chinh séch tién té linh hoat duge du kién s& giup duy tri ty gia 6n dinh,
tao loi thé canh tranh vé gia cho khach du lich quéc té dén Viét Nam.

- Lam phét kiém soat: Lam phat duge dénh gia s& duy tri & mic thap (khoang 3-4%), gitip tang sirc
mua va tiéu ding dich vu du lich trong nuéc.

- Cac Hiép dinh thwong mai tw do nhu RCEP, EVFTA s giup thuc day thuong mai va dau tu, gian
tiép tao dong lyc cho du lich doanh nghiép (MICE) va du lich quoc té.

Thi trudmg:

. Nim 2025, du lich Viét Nam muc tiéu dén 22-23 triéu lugt khéch du lich quéc té (tang 25-30%
$0 v&i ndm 2024); Phyc vy 120-130 tri¢u lugt khach du lich néi dia (téng 9-18% so vdi nam 2024);
Tong thu tir khich du lich uc dat khoang 980-1.050 nghin ty dbng. Nam 2025 duge du kién sé
14 ¢6t mde quan trong, danh diu s tré lai manh mé cta nganh du lich sau nhimg bién déng ldm.
Céc thj truémg tn;:ng d1em nhu Trung Quéc, Han Qube, Nhit Ban, My va Chau Au duoc ky vong
sé nep tyc cung cap ngudn khach chinh, bén canh mitc ting truong dang ké tir céc thj truémg méi
nhur An D6 va Trung Pong.

- B§ Vin hoa, Thé thao va Du lich di xdy dung hanh lang phép 1y quan trong, phé duyét, ban hanh
cac D& an Hé théng co s& dir liéu nganh du lich; Pé an tmg dung céng ngh¢ cua cong nghiép 4.0
dé phat trién du lich théng minh, thie ddy du lich tré thanh nganh kinh té mili nhon.

- Nhu cau du lich gia dinh, khiam pha van hoa va nghi duémg tai cac diém dén xanh nhu Pha Quéc,
P4 Ning, Nha Trang — 12 céc diém dén c6 co s& cua Vinpearl, sé gitp thic diy ting truong luot
khach va doanh thu.

173

&




BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARI

- Céc chuong trinh xic tién du lich quéc té tir sau dai dich dén nay da thu hit céng dong du lich
qudc té vé Viét Nam, diém dén méi cua thé giéi: Phi Qudc &m dp vao mua dong, thay the cho
Phuket, Guam, Nhat Ban véi chi phi thip hon, thai tiét dep; Nha Trang véi 300 ngay néing 14 diém
dén ly tuémg cho du khich quéc té; Chinh tri 6n dinh, an toan.

Sin phim dich vu:

- Tang cudng kénh ban hang: Thic déy doanh thu théng qua mé réng cac nd lye ban hang true tiép,
bao gém ciing ¢6 Brand.com bing céc chién dich tiép thi k¥ thuit sé quéc té nhim muye tiéu va
thiét lap quan hé déi tac vai cac dai 1y du lich truc tuyén (OTAs) dia phuong theo timg thi truong.

- Phat trién phan khiic MICE: Trién khai séng kién chién luge dé xdy dyng mét mang kinh doanh
méi tip trung vao cac hoat dong Hoi hop, Khen thuémg, Hoi thio va Trién 1am (MICE). N& luc
ndy dit myc tiéu dwa Vinpearl tré thanh don vi din dau trong thi trudng MICE trong théi gian t6i,
bién phin khic nay thanh ngudn doanh thu cét 15i.

- MO0 rong co s& vat chét va dich vu: Dy kién khai truong 07 co s& méi vao nam 2025, két hop véi
viée gioi thiéu cac san pham séng tao nhur du lich y té va cac tour am thyre nhim da dang héa va
nang cao trai nghi¢m khéach hang.

14.3. Ké hoach diu tw, dy 4n da dwge Hoi dong quan tri (HPQT), Pai hji dong cb dong
(PHDCP) thing qua

Hién Té Chirc Niém Yét vin dang xem xét cic phuong an diu trr phi hop véi (1) dinh huéng phat
trién chung cua Céng ty, va (2) mang lai lgi nhudn kinh té. Théng tin van chua cy thé dé cong bé clng
Nha déu tu.

14.4. Ké hogch ting von diu 18

Hién tai, T6 Chirc Niém Yét vin dang xem xét cac phuong 4n ting quy mé von hoat déng phit hop véi
dinh huéng phat trién chung ciia Céng ty va chua cé thong tin cu thé dé cong bo ciing Nha dau tu.

15. Dinh gia ciia t6 chire trr van veé ké hoach lgi nhuin va ¢b tire

Véi tu céch 1a Té Chire Tu Vén, SSI d4 tién hanh thu thap théng tin, nghién ciru, phan tich vé hoat déng
kinh doanh ciia Céng ty C6 phin Vinpearl ciing nhu vé cac linh vy kinh doanh ma Céng ty dang hoat
dong.

Chiing ti nhén thiy Cong ty c6 ddi ngii CBNV giau kinh nghiém, ban linh dao va ddi ngii quan ly c¢é
trinh d3 va tim huyét déi vai doanh nghiép. Theo danh gia ctia Td chire tw vin, ké hoach kinh doanh
ctia Céng ty C6 phén Vinpearl phu thudc véo tinh hinh vi mé trong nuée va thé gigi. Tuy nhién chiing
t6i danh gia ké hoach doanh thu, lgi nhuan ciia Cong ty dua ra ¢6 thé thure hién duge néu cac du dodn,
nhén dinh cua ban lanh dao Céng ty veé thi truong la sat véi thue té va khong cé nhimg bién dong
nghiém trong anh hudng dén céc linh vue kinh doanh cling nhur cic muc tiéu chién luge dai han cua
Céng ty. Té Chirc Tw Vén khong danh gia ké hoach ¢6 tirc clia T Chire Niém Yét do Td Chire Niém
Yét kién khong thuc hién chi tra co tirc nim 2025 va 2026.
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Chiing t6i ciing xin luu ¥ riing, cdc ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi gée do dénh gid ciia mét
T6 Chire Tu Vin, dua trén co s& cac thong tin do don vi cung cép va thu thip cé chon loc va dua trén
nhirng 1y thuyét vé tai chinh va chimg khoan. Do d6, céc ¥ kién nhén xét néu trén khong ham ¥ dam
béo gia tri clia chimg khoan ciing nhir tinh chic chin cia nhing so liéu duge dy bao. Nhimg danh gia
trén day ciia Té Chire Tu Vén vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn ctia Céng ty chi ¢6 ¥ nghia tham khao
cho céic nha déu tu.

16. Théng tin vé nhimg cam két nhung chua thye hién ciia Té6 Chire Ding Ky Niém Yét.

% Cam két thué hoat dong: T6 chirc phat hanh phai tra mirc t5i thiéu cho céc hgp déng thué hoat
dong khong hity ngang trong twong lai, chét tai thoi diém két thic ky ké toan gan nhat nhu sau:

Dom vi: Triéu déng

Thai han hop dong thué hoat dong 31/12/2023 31/12/2024
Duéi 1 ndm 24.297 92.266
Tir 1 dén 5 ndm 68.834 342.018
Sau 5 ndm 1.046.106 3.812.545
Téng chng cic khoin thanh todn tdi thiéu 1.139.237 4.246.829

Nguén: Vinpearl
Céng ty da cung cép céc dich vu quan Iy va cho thué biét thy, cin ho khich san cho khach hang mua
biét thy, cin ho khach san tai cac dy an bat dong san biét thy va ciin ho khéch san ciia Cong ty. Theo
d6, trong vong 10 nam dAu tién ké tir ngay biét thy dugc ban giao va trong vong tir 3 dén 5 nim déu
tién ké tir ngay can hd khach san dugc ban giao, khach hang duge chii diu tw cam két thanh to4n phén
thu nhép cho thué céc bat dong san nay theo thoa thuin di duge ky két vai khach hang.
% Trai phiéu chwa ddo han
Hién tai Cong ty chi c6 trai phiéu da phat hanh nhung chua dédo han. Cong ty khéng cé bét cir cam
két bao lanh, cam két vay, cho vay nao khac.
Céng ty cam két thyc hién ddy du céc nghia vy ciia minh d6i véi cdc chi ng, cdc nha ddu tu, cac bén
tham gia trong cam két vé cac cam két néu trén; bao dam thuc hién diy di, ding han déi véi cic noi
dung di cam két; bao dam quyén va loi ich hop phép ctia céc chi ng, nha diu tu, cac bén tham gia
trong cam két, phit hop véi cic ndi dung da cam két, thoa thudn giira cac bén va phi hop véi quy dinh
cua phap luat.
17. Cic thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan t6i Céng ty ma c6 thé anh hwomg dén gia cb

phiéu niém yét.

Khong co.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loaichirng khodn

C6 phiéu phé théng

2.  Mg¢nh gid

10.000 ddng/cd phidu

3. Tong sb chimg khodn niém yét

S lugng ¢d phiéu dang ky niém yét: 1.793.300.377 ¢d phiéu

4. S6lwgng ¢b phiéu bj han ché chuyén nhwgng theo quy dinh ciia phap luit hoiic ciia Té Chire

Niém Yét

Danh séch ngudi ngi by va cb dong 16n cita Té Chire Niém Yét thuc hién cam két nim gitr ¢d phiéu

gom:

S0 lwomg co phicu

Si lugng ci
phicu cam ket
ndm i trong

ving 06 thing

Ho tén Chire vu I_ujl_:i “_, S :
: X phicu so hiru e 1
cui ¢ phieu trén
Soreiao dich
chirng kKhoan

ticp theo

'F.\ |L s
hiru

5 Chi tich HDQT
1 Egj’;"' BaThe - | il 0 0 0 0
& hanh)
Thanh vién
2 | PingThanh | ypQT kiem 0 0 0 0
i Téng Gidm dbc
Hoang Thi My | Thanh vién
Hadh HBOT 10.406 10.406 5.203 0,00058
Thanh vién
L& Thiy Anh | HDQT (khong 0 0 0 0
diéu hanh)
Thanh vién
Marc Villiers | HPQT déc lap 8 & p 5
Townsend (khong diéu
héanh) _
Pg-s Téng Giam
. doc kiém ngudi
VO ThiPhuomg. | 4oy quydn | 2.081 2.081 1.041 0,00012
Thao '
cdng bo thong
tin
:é:"é“ Binh | Gigm dée 5.203 5.203 2,602 0,00029
Nguyén Thj Nhu| Truéng Ban
Hoa kiém sodt 0 0 9 0
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S0 luromg co
phitu cam kit Ty IE siv
niam giir trong hiru
ving U6 thang (")

trong
I'ong so co thana ke
phicu s¢ hiru
cua o phicu treén
S giao dich

Ho tén Chire vu

1iE|1 theo

chirng Khoin
9 I‘{guyén Ngoe Kiém sodt vién 0 0 0 0
Linh .
10 | Ta Khanh Duy | Kiém sodt vién 0 0 0 0
Vii Thi Kim Gidm doc Tai n
11 Huong chialt 11.208 11.208 5.604 0.00062
12 | b6 My Huong | Ké todn trudmg 5.203 5.203 2.602 0,00029
13 | T ot Vingrowp | 1oy 05 1533453474 | 1533453474 766.726.737 | 85,51
- Congty CP

5.  Xép hang tin nhiém
Khéng c6
6. Phwong phap tinh gia

Phwrong phép so sanh céc chi sé 12 phuong phap dinh gid c6 phiéu trén co sé so sanh gid tri clia ¢d
phiéu can tinh véi mot nhoém ¢6 phiéu twong dong dang cé giao dich trén thi truong.

Phuong phép so sanh céc chi sé (P/S, P/B, P/E) la phuong phap duoc dp dung réng rii. Phan lon gia
¢6 phiéu ciia céc cong ty trong cung nganh thudng ¢6 xu hudng bién dong cling chiéu. Vi vay, chi so
P/S, P/B, P/E trung binh nganh thuéng duge ding dé lam co s& xac dinh gia.

Tuy nhién, nam 2024, nganh dich vu I trii va giai tri vin chua phyc hdi hoan toan, chi yéu do nhimg
}réu ) khong 6n dinh nhu sir phuc hdi sau dai dich, téc dong ciia cic yéu td kinh té vi mé, lam lgi
nhudn ciing nhu quy ma tai san cta cac cong ty trong nganh ghi nhén nhiéu bién dong, qua dé phuong
phap so sanh cac chi s6 co thé khong phan anh hoan toan chinh xdc gia tri thue sir cia Cong ty. Do
do6, Cong ty bd sung phwong phap tinh gia dua trén gia chao ban thém co phiéu ra cong ching theo
bao c4o két qua phat hanh s6 32/2025/CV-VINPEARL ngay 06/02/2025 — day la co sé tinh gia co
phiéu déang tin cdy véi viéc gia chao ban duge chip nhan rong rdi, thong qua két qua phat hanh cb
phiéu ra céng chiing thanh céng.

Gia tham chiéu dy kién cua ¢ phiéu trong ngay giao dich dau tién duge tham khio dya trén 03
phurong phap/ cach tiép can sau:

(1) Phuong phép so sanh gia ¢b phéan trén doanh thu thudn ciia mdi ¢ phiéu (P/S)

(2) Phuong phép so sanh gia ¢6 phén trén gia trj s6 sach mdi ¢d phan (P/B)

(3) Can cif trén gié chao ban thém cb phiéu ra cong ching theo bao cdo két qua phat hanh sé
32/2025/CV-VINPEARL ngay 06/02/2025

6.1. Pinh gis cd phiéu theo phwong phip so sinh gié ¢6 phin trén doanh thu thuin ciia mdi ¢6
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phiéu (P/S)

Theo phuong phap niy, gia mét ¢b phiéu ctia cong ty duge tinh theo edng thire:

Doanh thu thuin cta doanh . iy
nghiép trén co phiéu (DTT/cp) P/S binh quin dai difn nganh

Trong do:
o P:Gia mét ¢6 phiéu (theo phuong phép P/S)
o DTT/ep: Doanh thu thudn ciia doanh nghiép trén s6 lwong ¢ phiéu binh quén
o P/S binh quén: 14 gia chia cho doanh thu thuin ctia doanh nghiép trén s6 lugng cé phiéu binh
quén dugc tham chiéu tir cdc cong ty ciing nganh ma Céng ty cé cing diéu kién va quy mé
kinh doanh tuong img.
Do khéng c6 cong ty nao hoat dong kinh doanh twong déng nhu VPL di niém yét & thi truomg Viét
Nam, Céng ty da lya chon cic c¢ong ty niém yét trén th truong qudc té dudi day dé lam co sor xdc
dinh P/S clia ngéanh:

o I e g | Vén chu so Doanh thu
I'én doanh | i Quac I'ong tai san | 1 3 Heia] :
hiru (tricu thuan (trigu | P/S

nghi¢p | Bloomberg oia (tri¢u dong)
|

dong) dong)

INDIAN s

HOTELS CO S AnDd 44182358  30.123.547 19.687.173 15,6
quity

LTD

EIH LTD EEL']{HI;' AnDd 15014379  12.153.157 7304120 85

ORIENTAL: | 4e519p | Nt

LAND CO.., e s 222.027.062 155.568.440 108.787.166 8.0

LTD. hd o

STUDIO CITY o

INTERNATIO MEsc:u.tus K;g 76084040 16476537  16.013.398 4,0

NA-ADR e d -

MINOR

INTERNATIO MEIZNT TB Thai Lan 257.286.735 T73.538.891 114.713.487 1.0

NAL PCL quiLy

CENTRAL

PLAZA HOTEL CENTE:L Thai Lan 45.071.741 15.540.344 16.386.596 1.9

PCL TB Equity

Chi s6 trung binh 6,50
Ngudn: Bloomberg, VPL téng hop

Gi tri ¢6 phiéu VPL theo phwong phip P/S duge xde dinh nhwr sau:

-
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Dién giai Don vi Gia tri
DTT/cp ngay 31/12/2024 (1) Péng/cd phén 8.909
P/S binh quin dai dién nganh (2) Lén 6,50
Gid ¢6 phiéu VPL (3)= (1) x (2) dbng/cd phin 57.908

6.2. Dinh gia cb phiéu theo phwong phép gid cé phén trén gia trj s6 sich mdi ¢b phin (P/B)
Theo phuong phép nay, gia mot ¢6 phiéu ciia Céng ty duge tinh theo cong thirc:
P =BVPS * P/B binh quin

Trong do:

o P: Gia mét ¢b phiéu (theo phuong phép P/B)

o BVPS: Gid trj s6 sach trén mdi c¢6 phiéu

o P/B binh quén: 14 gi4 chia cho gi4 tri so sach binh quén duge tham chiéu tir cac cong ty cling

nganh ma Cong ty c6 cing diéu ki¢n va quy mo kinh doanh tuong tmg

Do khéng c6 céng ty nio hoat déng kinh doanh tuong ddng nhu VPL dé niém yét & thj trudng Viét
Nam, Cong ty d lra chon céc cong ty niém yét trén thi truomg quée té dudi day dé lam co s xdc
dinh P/B cia nganh:

| | T of Von chu si Doanh thu

Tén doanh 2B ong taisan

b Ma Bloomberg  Quoe gia T e,
nghiép (tricu dong)

hiru (triéu  thuan (triéu

(il::J[l,'_'} dong)

INDIAN

HOTELS CO IHIN Equity AnDP§  44.182.358  30.123.547  19.687.173 11;2
LTD

EIH LTD EIH IN Equity An D% 15.014.379 12.153.157 7.304.129 5.4

ORIENTAL

LAND CO., 4661 JP Equity NhdtBan 222.027.062 155.568.440 108.787.166 5,6
LTD.

STUDIO CITY MSC US Hdng

INTERNATIO : . 76.084.040 16.476.537 16.013.398 10,2
NA-ADR e e Kong

MINOR

INTERNATIO METLETB Thai Lan 257.286.735 73.538.891 114.713.487 28
NAL PCL i

CENTRAL

PLAZA HOTEL CENTELTB  psiLan 45,071.741 15.540.344 16.386.596 2.1
PCL Equity

Chi s6 trung binh 6,22
Nguén: Bloomberg, VPL tong hop
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Gi4 tri ¢6 phiéu VPL theo phwong phip P/B duge xdic dinh nhwr sau:

Dién giai Don vi Gia tri

Vén chii s hiru ndm 31/12/2024 (1) Trigu dong 31.483.965
Loi ich cia cé dong khong kiém sodt (2) Triéu dong 2.771
S6 lugng ¢é phiéu luu hanh binh quén (3) cé phén 1.613.675.183
gi}é;-[i(s{ﬁ){s%;} (t;n;n mdi cd phén binh quan 31/12/2024 dbng/cd phin 19.509
P/B binh quén dai dién nganh (5) Lén 6,22
Gi4 ¢6 phiéu VPL (6) = (4) x (5) déng/cd phin 121.281

6.3. Dinh gid c6 phiéu theo gii chao bdn thém cb phiéu ra céng chiing theo bdo cdo két qua

phat hanh sb 32/2025/CV-VINPEARL ngay 06/02/2025

Cén cir theo gié chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing, cy thé: Céng ty C6 phén Vinpearl da hoan
tét dot chao ban thém cd phiéu ra cong ching trong thdi gian tir ngay 17/01/2025 dén hét ngay
05/02/2025 vai gid chio ban 14 71.350 déng/cd phiéu, thye hién bao cdo két qua phét hanh theo bao
céio s6 32/2025/CV-VINPEARL ngay 06/02/2025 v6i s6 lugng ¢d phiéu phan phéi thanh cong la
70.088.173 ¢d phiéu.

Gié tham chiéu trong ngay giao djch diu tién trén HOSE

Gia tham chiéu trong ngay giao dich ddu tién trén HOSE duge xac dinh trén co sé tong hop theo
cac phuong phap néu trén. Ngay 24/04/2025, Hoi déng quan tri Cong ty da ban hanh Nghj quyét
HDQT s6 11/2025/NQ-HPQT-VP JSC théng qua gi4 tham chiéu trong ngay giao dich dau tién tai
HOSE 1la 71.300 dong/cd phiéu.

Gidi han vé ty 1§ nilm giir dbi véi ngudi nude ngodi (theo quy dinh ciia phép luit vé chig
khoan via phip luidt chuyén nganh)

Ty 1¢ s& hiru nuéc ngoai toi da tai Cong ty theo quy dinh phép luit: Theo Cong vin sb
8468/UBCK-PTTT ngay 12/12/2024 cia UBCKNN ty Ié s& hiru nuée ngoai tdi da theo quy
dinh ciia phap lut tai Cong ty 1a 49% vén diéu I¢.

Ty 1é s& hitu nwée ngoai tai Vinpearl tai ngay chét danh sach ¢ dng gin nhét (11/04/2025): 0%.
Céng ty cam két tuan thi ding cac quy dinh vé ty 1é s¢ hitu nuée ngoai t6i da sau khi duge chip
thudn niém yét trén S& Giao dich chimg khodn thanh phé Hé Chi Minh.

Cic logi thué c6 lién quan

Poi véi Cong ty

Thué thu nhip doanh nghiép (TNDN)

180 é
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Cin ctr Lut thué thu nhép doanh nghiép s 14/2008/QH12 dwoc Qubc hdi ban hanh ngay 03/06/2008
va Ludt sb 32/2013/QH13 sira ddi, bd sung mot sé diéu ciia Luat thué thu nhap doanh nghié¢p ngay
19/06/2013, mirc thué sudt TNDN cta Cong ty la 20%, ap dung ké tir ngdy 01/01/2016.

o Thué gi4 trj gia ting (GTGT)

Thué gié trj gia ting 4p dung doi voi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thue hién theo quy dinh cia
Ludt thué gi trj gia ting ndm 2008, Ludt stra ddi, bo sung mét sd diéu ciia Luat thué gid tri gia ting
nim 2013 va cdc véin ban huéng dn thi hanh. Theo d6, Céng ty dp dung mic thué sudt thué GTGT
tuong (g 1a 10%, 8%, hoiic cie mire thué sudt khéc tily thudc vao timg hoat dong kinh doanh cu thé.

e  Cic logi thué khic
Céng ty da thye hién ding céc quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam vé viéc tun thu doi véi cée logi
thué/phi khéc nhu: 1¢ phi mén bai, thué trude ba, thué thu nhap c nhan, thué tiéu thu dic biét, thué
nha thiu nurée ngoai, v.v...
8.2. Di véi Nha diu tw, cb dong ciia Cong ty
s  D&ivéi Nha diu tw cd nhén
Thu nhap tic chuyén nhuwgng chitng khodn:
v Déi véi nha dau tu trong nude: thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoén 4p dung thué suét
0,1% trén gia chuyén nhugng chimg khoan timg lan cin cit Diéu 16 Théng tr 92/2015/TT-
BTC ngay 15/06/2015.
v Dbi véi nha déu tw nudc ngoai (cw trii hodc khong cu tri): thu nhép tir chuyén nhuong
chimg khoén &p dung thué suét thué thu nhap ca nhén 0,1% trén gia chuyén nhuong cin cit

Diu 16 Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 hoic Diéu 20 Thong tu 111/2013/TT-
BTC ngay 15/08/2013.

Thu nhdp tir cé tive:

v Can ctr Théng tu s& 111/2013/TT-BTC, thu nhép ciia c4 nhan tir ¢d tirc duge xac dinh la
thu nhap tir ddu tr vén va chiu thué véi mirc thué sudt toan phan 1a 5%.

v Trudmg hop nha déu tu nhan c6 tirc bing tién mat, thué thu nhdp c4 nhan (TNCN) dugc
tinh bing ¢ térc mi lan trd nhin véi thué sudt 5%. Trudng hop nhin cb tire bing cd phiéu
hoiic ¢é phiéu thuéng, nha dau tw chwa phai ngp thué tir dau tw vén khi nhan cb phiéu,
nhung khi tién hanh chuyén nhugng sé 6 phiéu nay, nha dau tu phai np thué 02 lan doi
véi thu nhip tir ddu tu vén va thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan.

Thu nhip tic cho thué tai san:

v Cin ctr Thong tu s6 40/2021/TT-BTC ngay 01/06/2021, thu nhdp cta ca nhén tir hoat dong
cho thué tai san duge xac dinh 13 thu nhap chiu thué, véi mite thué suit GTGT la 5% va
thué sudt TNCN la 5%.
e  Dbi véi Nha diu twr to chire
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Thu nhip tie chuyén nhuwong chirng khodn:

v" D6 véi td chire trong nude: Can o Ludt thué thu nhdp doanh nghiép sb 14/2008/QH12
ngdy 03/06/2008 va Ludt s6 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira dbi, bd sung va Nghi
dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 thi thu nhép tir chuyén nhugng vén, chuyén
nhuong chirng khodn 1a thu nhap khac, ap dung thué suit thué TNDN la 20%.

v Déi voi doanh nghiép nude ngodi, t& chirc nudc ngoai san xudt kinh doanh tai Viét Nam
khéng theo Luat Doanh nghi¢p, Luat Diu tu, thu nhap tir chuyén nhugng chimng khoén ap
dung thué suit 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhdp tir cé tive:

¥" La thu nhip duge mién thué theo cin cir quy dinh tai Khoan 6 Diéu 4 Lut thué thu nhap
doanh nghiép 2008.

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH KPMG

Dija chi try s& chinh  : Téing_ 46, Keangnam Landmark 72, E6 duémg Pham Hing, Phuong M@
Tri, Quin Bic Tir Liém, Ha Ngi

Dién thoai : (+84-24) 3946 1600 Fax: (+84-24) 3946 1601

Website : https:/'www . kpmg.com/vn/vi/

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Dia chi try s& chinh  : Tang 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quéin Péng

Pa, Ha Nai
DPién thoai : (+84-24) 7105 0000 Fax: (+84-24) 6288 5678
Website : https://www _deloitte.com/vn/
TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI - CHI NHANH HA NOI

Pia chi tru s chinh  : S6 1C Ngé Quyén, Phuong Ly Thai Té, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

Pién thoai : (+84-24) 3936 6321 Fax: (+84-24) 3936 6318

Website : https://www _ssi.com.vn

[Phén cudi ciia trang nay diege c6 tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia Bdan
Cdo Bach]
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{ BAN CAO BACH NIEM YET -
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL
VIL PHU LYC
Phu Iyc I Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan diing ky doanh nghi¢p ctia T6 Chirc Niém Yt
Phu lye 11 Diéu 1¢ ctia TS Chirc Niém Yét phi hop véi Diéu 1& miu céng ty niém yét.
Phu lyc Il | Viin bin gii thigu nhirmg viin ban phap lut lién quan dén Té Chirc Niém Yét.
PhulycIV | Béo cdo tai chinh ciia T Chirc Niém Yét bao gom:
- Béo céo tai chinh hop nhéit va riéng kiém todn niim 2023;
- Bdo cdo tai chinh hop nhét va ﬁén%kiém todn niim 2024.
Phuluc V| Vin ban bédo céo vé nhitng tranh chdp phdp lujt ciia Té Chire Niém Yét.
Phy luc VI Cic phu luc khac.

L]

[Phén cudi cua trang ndy duge ¢b tinh bo trong dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo ciia

Ban Cao Bach]

#




X | BAN CAO BACH NIEM YET
VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

Khinh Hoa, ngay 24 thang 04 nim 2025

TO CHU'C DANG KY NIEM YET ,ﬁ’
& CONG TY CO PHAN VINPEARL

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC

—— R
Piing Thanh Thuy
KE TOAN TRUOGNG TRUGNG BAN KIEM SOAT
g M&(
D6 M§ Huong Nguyén Thj Nhu Hoa
PHO TONG GIAM POC

CHIRO

Vo Thi Phwong Thio
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X { BAN CAO BACH NIEM YET .

VINPEARL CONG TY CO PHAN VINPEARL

Khanh Hoa, ngay 1§ thang o4 ndm 2025

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI - CHI NHANH HA NOI

Nguﬁﬂ/ Thi 'Ehéh Ha
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S5

Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 01 thdng 8 ndm 2020

sé: 09/2020/UQ-SSI

GIAY UY QUYEN

Bﬁ? g g:;a::guyﬁn Duy Hung LB fgk P_\‘;_S_@

- Chire vy: Chii tich Hoi adng quan trj Cong ty Cé phan Chirng khoan SSI o

Bén nhén Uy quyén:
- Ong Nguyén Hing Nam
- Chirc vy: Tdng Giam ddc Cong ty Cé phén Chirng khoén SSI

N&i dung, pham vi Uy quyén:

- B&n nhan Oy quyén duge Oy quyén thay mat Bén ly quyén dai dién cho Céng ty C4 phén Chieng
khoan SSI (bac gdm cac Chi nhanh, Phéng giao dich) trong viéc didu hanh va ky toan bd cac loai
van bén cla lién quan dén céng viéc ndi bd, giao dich véi khach hang, dbi tac, cac co quan quan Iy
va co quan nha nudc.

- Trong pham vi Uy quy&n, B&n nhan Uy quyén dugc sir dung con déu cla Céng ty C8 phén Chirng
kho#n SS| hodic con déu clia cac Chi nhanh dé déng dAu trén céc van ban do Bén nhén dy quyén
ky.

- Bén nhan Uy quyén dugc Oy quyén lai. Ngudi nhan Oy quyn lai khdng duoc tiép tuc dy quyén lai
cho mét bén thr ba khac.

Loai ty quydn: Uy quyé&n dai han

Théi han Uy quydn: Gidy ly quyén nay cb higu Iyc ké tir ngay ky cho Gén khi (i) hét thei han 05 (nam)
ném ké tir ngay ky Gidy Uy quydn ndy, ho#c (ii) c6 vén ban chdm dirt, thay thé viée Uy quyén nay, hodc (iii)
Bén nhéan dy quy&n khéng can gil chirc vy néu trén, tiy théi han nao dén truede.

Gidy Uy quyén nay thay thé Gidy Gy quyén sd 27/2018/UQ-SSIHO ngay 26/12/2018.

D{ly Huwng

Nguyén H&
g . Wﬁ ...Quyén aﬁ.,,

;-SSI SEGURiTtES CORPORATION
MV 55




SS|

TP. HS Chi Minh, ngay 30 théng 12 ndm 2024

Sé: 40/2024/UQ-SSI

GIAY UY QUYEN

Bén Gy quyén:

- Ong Nguyén Héng Nam [ » 5

- Chure vy: Téng giam dde Cong ty Co phan Chirng khoan SSI [ BAN bAO
Theo Gidy dy quyén s8 09/2020/UQ-8S! ngdy 01/08/2020 chia Ngudi dai dién theo phap ludt-—
Chil tich H6i dong quan trj Cdng ty Cé phén Chumg khodn 58S

Bén nhan Uy quyén:
- BaNguyé&n Thi Thanh Ha
- Chtre vy: Giam dbc Tai chinh Cong ty Cb phén Chirng khoén SSI

N&i dung, pham vi Gy quyén
- Bén nhan Oy quyén duroc Uy quyén thay mat Bén Uy quyén dai dién cho Céng ty Cé phén
Chirng khoan SSI (bao gém ca cac Chi nhanh, Phong Giao dich) thire hién cac cong viéc sau:

o ©am phan, lam viéc, ky két hgp dbéng, thda thuan, van ban véi khach hang, dbi tac
(bao gbm ca cac ngén hang, tb chirc kinh té), cac co quan Nha nuwéc;

o Bam phan, |am viéc, ky Hb so chao ban, hd so phat hanh, bao I&nh phat hanh chieng
khoan, hd so niém yét, Ban cao bach, Ban cong bé théng tin va tat ca cac van ban co
lién quan clia chinh Céng ty ho#ic véi tw céch |a don vi tw vén cho khach hang;

o Xac nhan, sao y van ban, gidy t& phap Iy cia Céng ty va cac van ban Céng ty ban
hanh hodc ky voi [ e R ol

- Trong pham vi y quyén, Egrl;, HNaGn rll;lyu gugé‘mﬁgc%”&}fg %%gﬂmmﬂmg ty Cé phén

Chirng khoan S5 hodc ch déu cia Chi nhénh @& déng dau trén cac van bdn do Bén nhan Oy

i S é NGAY: 140k 202
- Bén nhan dy quyén khéng Guoce Oy quyén lai. -
an dy quy g dwoc Uy quy $1“53 sam ol e
Thai han 0y quyén: Gidy Uy quyeRoraT ¢s hieu lue _!g_émﬁgwﬁyggi cho mé} hét theri han 05
(n&m) n&m ké tir ngay ky Gidy Gy ; Iy To vén ban-cham-dirt-thay thé viéc ly quyén
nay, hodc (iii) Bén nhan Gy gquyén khong con gilr chire vy néu trén, tby théi han nae dén treoc.
Gidy Gy quyén nay t,'ha)r thé cho Gidy Uy quyén sb 08/2020/UQ-SSI ngay 04/9/2020.

Loy -
CONG TY
G PHAN
CHUNG KHOAN

~ONETHUNG VIEN
Nuyén Ghi Gy

SSESECURITIES CORPORATION
WWIRBELOGH Wi



SU KE HOACH VA PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Djc lip - Ty do — Hanh phic
PHONG PANG KY KINH DOANH

o
GIAY CHUNG NHAN DANG KY DOANH NGHIEP BAN SAO

CONG TY CO PHAN

Ma s6 doanh nghiép: 4200456848
Ding ky lan ddu: ngay 26 thang 07 nam 2006
Bdng ky thay doi lan thie: 72, ngay 10 thang 02 nam 2025

1. Tén cong ty :
Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN VINPEARL

Tén cong ty viet bang tiéng nuée ngoai: VINPEARL JOINT STOCK COMPANY

Tén cbng ty viet tat: VINPEARL JSC

2. Dia chi tru sé chinh

BDdo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khdanh Héa, Viét Nam
Dién thoai: 058. 3590611 Fax: 058. 3590613

Email; Website:

3. Vén diéu 18: 17.933.003.770.000 ddng.

Bing chi: Micoi bdy nghin chin trdm ba mueoi ba ty khéng trém 16 ba
tri¢u bdy tram bdy micoi nghin dong

Ménh gia ¢6 phin: 10.000 déng

Tong sb ¢b phan:  1.793.300.377

4. Ngwdi dai dién theo phap luit ciia cong ty

* Ho vatén; VO THI PHUONG THAO Gidi tinh:  Nir
Chirc danh:  Phé Tédng giam déc
Sinh ngay:  14/08/1970 Dan toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam

Loai giay to phap ly ciia ca nhan:  Thé cdn cude cong dan
S6 gidy phap 1y cua ca nhan: 001170026514
Ngiy clp:  19/04/202] Noi cap: Cuc Canh sit quan ly hanh chinh ve trat
tw xa hoi
Dia chi thuéng tri: 76 6, Phirong Trung Hoa, Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Néi, Viét
Nam
Dia chi lién lac: 76 6, Phirong Trung Hod, Quan Cdu Gidy, Thanh phé Ha Ni, Viér

Neam



* Ho va tén: NGUYEN DINH NGA Gi6i tinh:  Nam

Chirc danh:  Giam doc

Sinh ngay:  20/08/1982 Dan toc: Kinh Qudc tich: Viét Nam

Loai ﬂiay to phép 1y cua ca nhan:  Thé cdn curdc cong dan

SH gidy 1y phap 1y ctia cé nhan: 042082004966

Ngay cap:  27/07/2022 Noi cdp: Cuc Canh sdt quan Iy hanh chinh vé trét
tw xd hoi

Pia chi thudng tri: Thén Phude Lée, Xa Phude Pang, Thanh phé Nha Trang, Tinh

Khdnh Hoa, Vigr Nam

Dia chi lién lac: Thén Phirdc Léc, Xa@ Phuoc B(T;ng, Thanh ph&' Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

% Ho va tén: NGUYEN THU HANG GiGi tinh:  Nir
Chitc danh: Chii tich hdi dong quan tri
Sinh ngay:  10/12/1984 Dan toc: Kinh Quoc tich: Viét Nam

Loai gidy to phap 1y ciia cd nhan:  Cdn cude

Sé gidy to phap 1y ciia cd nhan: 001184012181

Ngay cap:  26/08/2024 Noi cip: Bg Céng an

Dia chi thudng tri: 76 16, Phudng Dich Vong Hdu, Quan Cau Gidy, Thanh pho Ha
Noi, Viet Nam

Dia chi lién lac: T3 16, Phicng Dich Vong Hau, Qudn Cdu Gidy, Thanh pho Ha Néi,
Viéet Nam

% Ho va tén: DANG THANH THUY Gi6i tinh:  Nam
Chirc danh; Téng gidm dbc
Sinh ngay:  22/05/1969 Din toc: Kinh Quoc tich: Viét Nam

Loai gif'ty tr phap 1y cia cd nhan:  Thé can cudc céng dan
SH glay to phap ly cua cd nhin: 05 606900! 991
Ngay cip: Wﬁ SAD guummmﬂﬁﬂﬁﬂm Canh sdt quan v hamh chinh vé trat

twlxa hot

Dia chi thu T An Viét, Phuong Vinh Treong, Thanh pho Nha
Trang, Tr:hﬁﬂhﬁf i[%ﬁ J\ggﬁﬂ
I-4-9,

Pia chi liénjlac: Lo

KD weong Vinh Trieong, Thanh phé Nha
Trang, Tinh| Kb -Hoa, IWE) N ZEP%C-SE%‘B

TRUO'LI‘JG PHONG

CONG CHUNG VIEN




'SAQ Y BAN CHiNHJ
Ngayd0. thang.<.ndm 2025

i AT SR,

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bic lip — Tw do — Hanh phiic

PHO TONG GIAM péC

PIEU LE
CONG TY CO PHAN VINPEARL

KHANH HOA, NGAY 09 THANG 03 NAM 2024
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LOT NOI PAU

Diéu & ctia Cong ty C& phin Vinpearl (“Cdng Ty™), mt cong ty cé phin duoc thanh lap hop phap
theo céc quy dinh ctia phap ludt Viét Nam vi cic Nghi quyét cua Dai Hi Dong C6 Pong va Hoi
E}éng Quan Trj d3 dugc ban hanh mét cach hop &, dua ra cdc quy dinh ring bude va nguyén tic cho
hogt déng kinh doanh clia Céng Ty. - .

Diéu 1 ndy gdm 54 diéu, duoe chia thinh 19 chuong s& diéu chinh todn bd hoat dong cua Cong Ty
(“Didu L&) duoc Dai Hoi Pdong Cé Péng Cong Ty thong qua ngay 09 thang 03 nam 2024

CHUONG I: PINH NGHIA CAC THUAT NGU' TRONG BIEU LE

Piéu 1. Pinh nghia
Trir khi céc didu khoan hodc ngit canh cla Didu Lé nay ¢é quy dinh khée, cdc thudt nglt dudi ddy cé

nghia nhu sau:

1.1

13

1.5
1.6
1.7

1.8

1.9

1.10
1.11

“Ngwéi Didu Hanh” 12 Tong Giam déc, Phé Téng Gidm dée, K& todn truéng va Ngudi Didu
Hanh khac thudc thim quyén bd nhiém cua Hoi Bong Quan Tri.

“Ngwii Quin Ly” c6 nghia la cdc cdn b gil cac vi tri Chu tich Ho Bdng Quan Tri, thanh
vién Hoi Péng Quan Tri, Téng Gidm dée, Phé Tong Gidm dde, Ngudi dai dién theo phdp ludt
va (cdc) Ngudri Quan Ly khéc trong Cong Ty thude thim quyén bé nhiém ctia Hoi Déng Quan
Tri

“Céng Ty” |2 goi tit cia Céng ty Co phan Vinpearl;

“Céng Ty Con” 13 bét ki cong ty ndo ma trong dé Céng Ty (i) s& hitu trén ndm muoi phan
trdm (50%) vén didu 12 hofic tdng s8 cd phan phd thong da phat hanh, hodc (ii) ¢6 quyén truc
tiép hodc gian tiép quyét dinh bd nhiém da sb hodc tat ca thanh vién Hoi Dong Quén Tri va
Téng Giam déc/Gidm déc, hodc (iii) ¢é quyén quyét dinh viée sira déi, b sung dicu 1€ ciia
cong ty do.

“C# Pong” |a ca nhan, t6 chirc s hiru it nhit mdt (01) ¢d phan cia Cong Ty.

«C8 Pong Lén” 1a ¢d dong duge quy dinh tai Khoan 18 Diéu 4 Ludt Chimg Khodn.

“Pai Dién Theo Uy Quyén” 1 c4 nhdn duge C6 Péng la td chirc iy quyén béng viin ban
nhdn danh C6 Déng &6 thuc hién quyén va nghia vu cla Cé Ddng theo quy dinh ciia Phap
Ludt.

“Nawdi co lién quan” la ca nhan, té chire duoe quy dinh tai Khoén 46 Diéu 4 Ludt Ching
Khodn va Khoan 23 Diéu 4 Lut Doanh Nghiép;

“PHPCP” 6 nghia |2 Dai Hoi Dong C6 Pong ciia Cong Ty.

“HPQT” 6 nghia la Hai Ddng Quan Tri ciia Céng Ty.

“BKS” ¢6 nghia la Ban Kiém Soat cia Céng Ty.
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.12
1.13

1.14

1.18

1.19
1.20
Ll

“TGP" ¢6 nghia |4 Téng Gidm déc cta Cong Ty.

“Phap Luit” co nghfa la Hién phap, B4 ludt, Ludt, Phap lénh, Nghj dinh vi céc van ban phap
ludt do co quan nha nude c6 thdm quyén ban hanh va céc didu udc qudc ©é duge Viét Nam
tham gia ky két hodc cdng nhén dé diéu chinh cdc quan hé lién quan dén hoat déng cta Cong
Ty.

“Luft, Doanh Nghiép 2020 hay “Ludt Doanh Nghiép” 1a Ludt doanh nghiép sd
59/2020/QH 14 duge Quoc héi nuwde CHXHCN Viét Mam thing qua ngay 17 thang 06 ndm
2020, ¢d higu lyc tir ngdy 01 thang 01 ndm 2021,

“Luit Ching Khodn” la Luit chimg khodn sé 54/2019/QHI4 duoc Quéc hdi nudc
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019, c6 hiéu lyc tr ngay 01 théang 01
nidm 2021.

“Ngay Thinh Lip” la ngay ma Céng Ty dugce cdp gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép
lan déu.

“S¢ Giao Dich Chirng Khadn™ |3 S& giao dich chimg khodn Viét Nam va cdc cong ty con,
noi giao dich chinh thire kinh doanh cé phiéu, trai phiéu va cac loai chimg khodn khéc ma tai
dé ¢d phiéu cia Cong ty duce niém yét.

“S$6 Pang Ky C6 Pong” ¢6 nghia la s6 dang ky C6 Dong cua Cong Ty duge ldp va luu gil
theo quy dinh cta Biéu Lé nay, Ludt Chimg Khodn va Luét Doanh Nghiép.

“Yiét Nam" ¢6 nghia |4 nude Cong hoa x& hdi chi nghia Viét Nam.

“YND" hodc “Viét Nam Ddng” [a ddng tién hop phdp ctia nude Viét Nam.

“Von Diéu L§” la tong ménh gid cd phan di ban hodc dang ky mua khi thanh lap Cong Ty
va theo quy dinh tai Piéu 7 cua Bidu Lé nay.

Piéu 2. Nguyén tic gidi thich

2.1

2.2

Trong Piéu Lé niy, tham chiéu ndo tdi diéu khodn hodc van ban bt ky sé& bao gém céc st
d6i, bb sung hodc thay thé clia vin ban dé.

Cic tidu d& duge six dung chi dé thudn tién theo di va khong anh huéng dén viée giai thich
va ndi dung clia céc diéu khoan cta Piéu L& nay.

Bit ky tir ngit hodc thudt ngir ndo da dugc quy dinh tgi Ludt Doanh Nghié¢p s& (néu khong
maéu thudn véi chi @& hodc ngit canh) cé nghia fwong ty trong Pigu L& nay.

CHUONG II: CAC QUY PINH CHUNG

Diéu 3. Tén goi, Loai hinh ti chirc hoat dgng, Try sé, Chi nhanh, Vin phong dai dién, Pia diém

3d

kinh doanh, Ngwdi dai dién theo phap ludt, Thiri han hoat déng va con diu caa Céng ty
Tén Cong Ty:
Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN VINPEARL



3.3

b)

3.7

Tén giao dich tiéng Anh:  VINPEARL JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit; VINPEARL JSC

Céng Ty duge thanh 1ap theo hinh thire cong ty cd phan, ¢é ur cach phip nhén theo quy dinh

ctia Ludt Doanh Nghiép va Phdp Ludt hién hanh. Trong qui trinh hoat ddng, Céng Ty phai

tudn tha Phap Ludt va céc quy dinh tai Piéu L& nay. C6 Déng chi chiju trach nhiém vé cde

khodn no va nghia vu tai san khac ciia Cang Ty trong pham vi s6 von da gdp vao Cong Ty.

Coéng Ty la mét phdp nhdn ddc ldp khong chiu trdch nhiém ddi véi cdc khoan vay ng hodc

cdc tréch nhiém khdc clia cdc C6 Pdng, trir khi 6 théa thudn rd rang khéac. Cong Ty hoat

dong trén nguyén téc quan Iy kinh € ddc 1dp phu hop voi Diéu L& hién tai, Phép Ludt va gidy

chimg nhédn ding ky doanh nghigp.

Try s& chinh cia Céng Ty: Pdo Hon Tre, phuing Vinh Nguyén, thinh phd Nha Trang,

tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Pién thoai: 0258.339061 1 Fax; 0258.3590613

Website: Email:

Céng Ty thanh ldp Céng Ty Con, chi nhanh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh theo

quy dinh cia phap ludt, phil hop vdi linh vuc hoat ddng kinh doanh dé hd try cdc muc tiéu

ctia Cong Ty.

Ngudri dai dién theo phdp ludit cia Cong ty.

Cong Ty cé thi da nm (05) ngudi dai dién theo phdp luat gém: Cha tich HRPQT, TGP, cde

Phé TGP, Giém déc phu trach an ninh an toan — phong chéng chdy nd va cac hoat déng hang

ngay khéac cua Cong Ty, trong do:

Chu tich HDQT, khéng anh huéng dén quysn va nghta vu khde theo quy dinh tai Dieu L¢

ny, ¢6 quysn dai dién Céng Ty trong cde giao dich thude thim quyén quyét dinh cia

PHPCD, HPQT va cac giao dich khéc theo phén cong cua HBQT.

TGD c6 cée quyén, nghia vu cda ngudi dai dién theo phdp ludt cia Cong Ty trong cdc hoat

ddng cia Cong Ty (trlr cdc [inh wyre thude thdm quyén dai dién cia Cha tich HPQT va céc

Pho TGD) va cong viéc khac theo phan cong cia HDQT.

Céc Phé TGP, Gidm déc cd cde quyén, nghia vu cla ngudi dai dién theo Phap ludt cta Cdng

Ty trong cdc cong vige, hoat djng clia Cdng Ty lién quan dén linh vire an ninh an toan, phong

chéng chdy nd; xdy dung va cic Iinh vuc khéc ciia Céng Ty theo phdn cong ctia HPQT.

HPQT quy dinh sb lugng, phin céng nhiém vy chi tiét cla timg dai dién theo phép ludt phi

hop véi Pidu Lé, quy dinh cla phdp ludt va hoat dong thue té ctia Cdng Ty.

Thoi han hoat d8ng ctia Céng Ty la v6 han. Cong Ty c6 thé thay 61 théi han hoat déng theo

Nghi quyét cia DHECP.

Con déu Cong Ty:

a) Con diu bao gdm déu duge 1am tai co sér khiic ddu hodc ddu dudi hinh thire chix k¥ s
theo quy dinh ciia phdp ludt vé giao dich dién w.
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b) HPQT quyét dinh loai déu, s lugng, hinh thirc va ndi dung con ddu chinh thire cua Cong
Ty, chi nhanh, van phong dai dién cia Cdng Ty tai timg théi diém.
¢) TGD Céng Ty chiu trich nhiém quén Iy va sir dung con ddu phii hop vdi quy dinh phép
ludt hién hanh.
Diéu 4. Muc tiéu hoat déng
4.1  Nganh nghé kinh doanh ctia Céng Ty nhur sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh Mi nganh

1L Dich vy lwu tri ngfin ngay | 5510 (Chinh)
Chi tiét: Khdch san, biét thu hogc cin hg kinh doanh dich vu lwu
fri ngan ngay; khu du lich sinh thai 5

2. ;Qufmg cdo 7310
3. | Td chirc gidi thiéu va xuc tién thuong mai 8230
4. Hoat ddng cia cde co so thé thao 9311
5. Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting cuémg sitc khoé tuong 9610
tu (trir hoat dong thé thao)
| 6. |Chébién, bao quan thit va cdc san phdm tir thit 1010
‘ 7. | Ché bién, bdo quan thuy sdn va cdc san pham tir thuy sn 1020 t
3. Che bién va bao quan rau qua 1030
g, San xudt san ph:’i‘m khéc tir g6; sdn xudt san phﬁm tir tre, nira, rom, ra 1629
va vat liéu tét bén
10. | Xéay dyng nha dé ¢ 4101
11. | Xay dung nha khong dé & 4102
12. | Daily, méi gidi, ddu gid hang hoa 4610
Chi tiér: Dai ly bdn vé may bay ;
13. | Bén budn b uéng 4633 j
14, Ban buon chuyén doanh khdc chua duoe phan vao diu 4669

Chi tiét: Khdng bao gom cde hoat dong xudt khdu, nhip .fchau phan
phm doi Yot ¢dc hang hda thuge Danh myc hang hoa nha déu tie mede
ngudi, to chire kinh (e cd von deu tw nuegc ngodi khong dwge thue hién
quyen xudt khdu, quyén nhép khdu, quyén phdn phdi.

15. | Bdn budn tdng hop 4690
Chi tiét: Khong bao gom cdc hoat dong xudt khdu, nhdp khdu, phan
phdi doi vdi cdc hang hda thuge Danh myc h:mg héa nha dau ne meée
ngodr, to chire kinh té c6 von déu tw mieoe ngoai khdng dicge thuec hign
quyén xudt khau, quyén nhdp khdu, quyén phan phoi

| 16, | Vén tai hanh khach dwdng bd trong ngi thanh, ngogi thanh (trir van tai 493]
bing xe buyt)




STT Tén nganh, nghé kinh doanh . Mai nganh |
—
I7. | Vén tai hanh khdch duémg b khéc I 4932 i
Chi tiér: Vn tdi hanh khdch bang edp treo. Kink doanh vén chuyén i
khdch du lich bang 6 to. Vdn tai hanh khdch dicéng bé khde chiea duwoe) !
phdn vao ddu 5
18. | Van tai hanh khich duéng thuy ndi dja . 5021 i
19. | Vin tai hang hoa dudng thuy ni dia 5022 !
20. |Nha hang va cdc dich vu dn udng phuc vu luu dong 3610
21. | Cung cdp dich vu 4n uéng theo hop ddng khdng thuémg xuyén véi 5621 i
lchdch hang ‘
22. | Dich vu an udng khéc 5629
23. | Dich vu phuc vu dé udng 5630
24. | Kinh doanh bt ddng sin, quyén sir dung dit thude chi s& hiru, chi 6810
st dung hodc di thué
| Chi tiét: Khéng bao gﬂm hoat dong ﬂ‘au fie xdy dung ha fang nghia
| trang, nghia dia dé chuyén nhegng quyén si dung dat gan véi ha tan g
235, ; Pai ¥ du lich 7911
26. | Dich vu hd tro tong hop . 8110
27. | Hoat dgng sang tic, nghé thudt va gidi tri ' 9000
CFﬂ 1iét: Hoat dong biéu dién nghé thudt
28. | Hoat ddng cua cic cong vién vui choi va cong vién theo cha dé 9321
29. Hoat déng vui choi giai tri khac chua dugce phin vao dau - 9329
C.Fﬂ tiét: Vi il trwomg, tennis, leo mii, lueot dii trén bién, ca no, rﬁru}'enl
 budm, thuyén chéo, luct vdn, mé 16 triegt medc, Pnung hdt karaoke.|
| | Kinh doanh tro choi dién tie c6 thwcng danh cho ngugi muede ngodi. ;
30. i Cit toc, lam diu, gi diu ' 9631
| Chi tiét: Dich vu chdm sdc sdc dep (khong gdy chdy mau)
31. | Hoat djng cua cdc vurdm bach thdo, bich thi va khu bao ton tw nhién 9103
32, | Hoat dong trung gian tidn & khic 6419
Chi tiét: Pai Iy dsi ngoqi 1é
33. |Hoat dong dich vu hé trg trire tiép“cho van tai dudng bd 5225 I
Chi tiét: Hoat déng quan Iy bdi do, trng giit phicong tién dwong bo
34. | Hoat @dng dich vu hd tro tryc tiép cho vén tai dudng thiy 5222

Chi tiér: Quan Ii, vin hémh khai thic cang

(Khidng bao gdm cdc hogt dgng sau:

- Dich vy thiét Idp, vdn hanh, duy tri, bdo tvi bdo hiéu hang hai, khu
nude, ving nteoe, !ttong hang hai edng cong vd tuyén hang hai; dich
vu khdo sat khu meie, ving nude, luong hang hdi cong cong va tuyén
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STT

Tén nginh, nghé kinh doanh

Mi nginh

hang hdi phuc vu cong bé_TFr-:ing bdo hang hdi; dich vy khdo sdt, xdy
dyng va phdt hanh hdi dé vimg medc, cang bién, luong hang hdi va
ruyén himg hai; xdy dung va phdt harh tai liéu, dn phdm an todn hang
hat.

- Dich vu diéu tiét bdo dam an toan héng hai trong khu mede, ving
meée va luong hang hai cong cong; dich vu thong tin dién tir hang
har.

- Dich vu hoa tiéu hang hdi)

fad
Lh

Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri

7721

Cho thué may méde, thiét bi va d6 ding hiru hinh khéc khéng kém
ngudi diéu khién

7730

37,

Sén xudt ca cao, sdedla va banh keo

1073

38.

Ban budn thye pham

Chi tiér: Khéng bao gom cde hogt ding xudt khdu, nhdp khdu, phén
phm ddi véi ede hang hda thuge Danh muc hang héa nha dau te mece
ngodi, 10 chire kinh (é co von dau tur mieoe ngodi khing dirgc thuc hign
quyén xudt khdu, quvén nhdp khdu, quyén phdn phéi

4632

Truyén tai va phan phql dign ) ,

Chi tiét: Khong bao gom truyén tai, dieu d hé thong dién quic gia;
xdy dung va vgn hanh thiy dién, dign gio ngodi khoi, nang lugng hat
nhdn, cde nha mdy dién lém cd y nghia ddc biet quan trong ve kinh té
- xd héi, quoc phong, an ninh; vdn hanh heci dién truyén tdi do nha
muede dau tie xdy dung

3512

40.

Hoat ddng dich vy hé trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao
ddu

Chi tiét: Khéng bao gom cde hoat dong xudt khéu, nhdp khdu, phdn
phéi doi v&i ede héng hda thuge Danh muc hang héa nha dau fie mede
ngodi, 16 chirc kinh té ¢6 von ddu fr megc ngodi khéng diege thiee hién
quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, guyén phén phdi.

8299

41.

Hoat c‘.téng hd trg dich vy tai E:hmh chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong tw van dau . Cdc dich vy iy thdc, giam sdt trén
co s phi va hop dong.

6619

Tu vdn, mi gi6i, ddu gid bdt ddng san, ddu gia quyén st dung ddr
Chi tiét: Tue van bat dong san; Oudng cdo bat dgng san; Quan Iy batr
ddng san

6820

43,

Hoat dgng clia try s& van phong

7010

44,

Hoat ddng tw vin quan 1y

7020

45,

Dich vu dat chd va cdc dich vy hd trg lién quan dén quing bd va té
chirc tua du lich _
Chi tiét: Khong bao gom kinh doanh dich vu lit hanh, trir dich vu [

79590
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh Mai nganh
hanh quée té phuc vu khdch du lich quoc té dén Viét Nam |
46. | Nghién ciru khoa hec va phét trién cong nghé trong Iinh vire khoa hoe 7211
tu nhién
Chi a‘re! Khéng bao gom hoat déng nghién cieu hode st dung ngwan
gen gidéng vdt nudi méi trude khi duge Bo Nong nghiép va Phdt trién
| nong thén thdam dinh, ddanh gid
47, | Nghién ctru khoa hoc va phét trién cong ngh@ trong linh vue khoa hoe 7212
k¥ thudt va cong nghé
| Chi r.‘fef Khing bao gom hoat déng nghién cteu hodc si dung nguom
| gen gidng vdr nuéi méi triere khi chroe Bg Néng nghiép va Phdt trién
| nong thon tham dinh, danh gid
48. | Khai thic, xir Iy va cung cap nudc 3600
49. | Cho thué dd ding cd nhén va gia dinh khdc | 7729
| Chi tiér: Djch vy cho thué do ngi that va cde thiét bi gia dinh khdc
50. | Vé sinh cdng nghiép va cac cong trinh chuyén biét 8129
51. | Hoat dong kién tic va oy vn kj thudt c6 lién quan 7110
Chi tiét: - Thiét ké két cau cdc cong trinh dan dung va cong nghiép; -
Thiét ké hé :hong thong gid, diéu hoa khing khi cong n-mh dédn dung;
- Thiét ké hé rhorrg dién cong trinh ddn dyng, - - Thiét ké quy hoach xdy
dieng; - Thiét I-:e Fnen triie cong trink; - Thiét ké ngi, _ngoai thdt cong|
trinh; - Thiét ké cdp thodr nudc eéng trinh; - Tie vdn quan ly dy :.ml
xdy a’:mg céng trinh ddn dung va cong nghiép; - Tie van thdm tra thre::
ké cong trink ddn dung va cong nghiép; |
52. | Ban lé theo yéu cau dat hang qua buu dién hodc internet 1 4791
Chi tiét: Khéng bao gom cdc hoat dong xudt khdu, nhdp khdu, phan‘
phm doi vai cac hang hda thude Danh muc hang héa nha ddu he mede
ngod, 16 chike kinh té co von ddu tie muce ngodi khdng dugc thiec hiégn
quyen xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phdn phoi
53. | Kho bdi va luru giir hing hoéa 5210
54. | Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
Chi tiét: Hoat ddng trang tri ndi that
55. | Trdng rau, ddu cdc logi vA trdng hoa 0118
56. | Hoat ddng dich vu trong trot | 0161
57. | San xudt cdc logi banh tir bt | 1071
58. | Hoat ddng x6 s, c4 cugce va danh bac ! 9200
Chi tiér: Kinh doanh tré choi &ién tir o theong danh cho nguweoi mede|
ngoai.
59. | Dich vu chim sdc va duy tri ¢anh quan 8130
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STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

Mi nganh

60.

Dich vy hanh chinh vin phong téng hgp

8211

61.

Hoat ddng clia cac trung tdm, dai Iy tr vin, gidi thiéu va mbi gidi lao
dong, viée lam

Chi tiét: Khong bao gom hoat déng dwa ngudi lao dong &i lam viéc ¢
nieée ngodi theo hop dong

7310

62.

Hoat ¢éng dich vu céng nghé théng tin va dich vu khac lién quan dén
may vi tinh

6209

63.

Ban l¢ khac trong cdc cua héng kinh doanh tong hop
Chi tiet: Thue hién quyén phdn phoi ban le cde hang hda theo quy
dinh phdap ludt (trir cac hang hoa quy dinh tai muc 4.1 va 4.16 Phu
lue I Nghi dinh 6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu)

4719

64,

Ban lé¢ thuc phdm twong cdc cira hang chuyén doanh
Chi tiét: Thye hign quyen phdn phoi ban l¢ cdc hang héa theo quy
dinh phdp ludt (mme cac hang hoa quy dinh tai muc A.1 va 4.16 Phu
luc [ Nghi dinh 56 31/2021/NB-CP ngdy 26 théng 3 ndm 2021 cua
Chinh phi)

Ban lé thiét bi, dung cy thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén
doanh
Chi tiét: Thiee hién q:.gxen phdn phéi bdn lé cde hang héa theo quy
dink phdp ludt (e cde hang héa khong cam két theo biéu cam ket
WTO)

4763

66.

Ban lé hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong cac clra
hang chuyén doanh

Chi tiét: Thiee hién quyén phdn phdi ban le ede hang héa theo quy
dink phdp ludt (tric cdc hang hda khong cam két theo biéu cam két
WTO)

4771

67.

Bén 1& hiang héa khic mdi trong cdc cira hang chuyén doanh
Chi tiét: Thiee hién quyén phdn phéi ban 1é cde hang héa theo quy
dinh phap lugt (triv cac hang hoa quy dinh tai muc A.1 va A. 16 Phu
Iue [ Nghi dinh 56 31/2021/NB-CP ngéy 26 thang 3 nam 2021 ctia
Chinh phii)

4773

68.

Bian lé hinh thirc khac chua dugc phin vio ddu
Chi tiét: Thuc hién quyén phén phoi bdn lé cdc hang hda theo quy
dinh phdp ludt (trir cdc hang héa quy dinh tai muc A.1 va A.16 Phu
Iuc I Nghi dinh 56 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia
Chinh phu)

4799

69,

Ban ¢ d6 udng trong cac cia hang chuyén doanh

Chi tiér: Thuc hién quyén phdn phdi bdn Ié ede hang hda theo quy
dinh phdp lugt (tric cdc hang héa quy dinh tai muc 4.1 va A.16 Phu

luc I Nehi dinh s6 31/2021/ND-CP ngéy 26 thing 3 nam 2021 ciia

4723




STT

Tén nganh, nghé kinh doanh Mai nganh

Chinh phu)

4.2

4.3

Pham vi kinh doanh va hoat déng ciia Céng ty: Céng Ty duge phép tién hanh hoat déng kinh
doanh theo céc nginh nghé quy dinh tai Diéu 18 ndy da dang k¥, thong bdo thay doi ndi dung
dang ky véi co quan dang ky kinh doanh va dd céng bd trén Cong théng tin ding ky doanh
nghiép qudc gia. Truéng hgp Cdng ty kinh doanh nganh nghé dau tw kinh doanh c6 diéu kién,
Cong ty phai dép tmg di didu kién kinh doanh theo quy dinh cia Ludt dau nr, phdp lut
chuyén nganh lién quan

PHDCD cia Cong Ty quyét dinh thay di hode mé rdng pham vi kinh doanh va hoat dgng
cua Cong Tv theo quy dinh cia Phép luét.

CHUONG III: QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CONG TY

Piéu 5. Quyén ciia Cong Ty
Céng Ty cb quyen:

|

3.2

en
fed

3.6

Quan ly, str dung phén vén gop cla cic C6 Péng va cac ngudn von khédc nhim thyuc hién cac
muc tiéu, trdch nhiém va chién luge kinh doanh cua Cong Ty.

Cép vén cho cde Céng Ty Con dudi hinh thic cic khoan vay dé hd trg nhu cdu vén cho vige
phét trién chién lugce kinh doanh ciia Céng ty theo quy dinh cta Phap Ludt.

Té chirc bd méay quan 1y, hoan thién quy ché luong. va chi dao hoat déng cta céc don vi kinh
doanh phi hgp véi muc tiéu va nhiém vu cia Cong Ty.

Kinh doanh trong céc Ifnh virc khong bi Phap Ludt cdm va mé rong pham vi céc hoat dng
kinh doanh theo khé ning ctia Cong Ty va nhu cdu thi truéng.

Téi co cdu, chdm dirt hoat déng cta cac Cong Ty Con; phat trién hoat ddng kinh doanh sin
xuit ciia Céng Ty phén chia va diéu chinh cdc nguén lye gilta cdc cdc Céng Ty Con dé dam
bao hiéu qua kinh doanh phi hop véi quy dinh cla phdp ludt.

Thanh l4p chi nhénh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh cta Céng Ty trong va ngoai
nuée theo quy dinh cia Phip Ludt; mé (cac) tai khoan ngin hang dé giao dich trong va ngodi
nude,

Chia téch, sép nhdp, dAu tu, tham gia vio céc lién doanh hojc hgp ddng hop téc kinh doanh,
mua c6 phin, mua toan bd hodc mdt phin tai sén cia cong ty khac theo quy dinh ciia Phap
Ludt va phi hop v&i muc tidu phat trién cia Cong Ty.
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5.8

5.10

5.14
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jo—
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5.16
5.17
5.18

5.21

Tim kiém thi trudmg, lva chon khach hang; tryc tiép giao dich va tham gia ky két cac loai hop
dong vai khach hang trong va ngoai nudc; dirge phép thye hién cac hoat déng xuat nhip khiu
dé ddp (mg cdc yéu cdu cia hoat déng kinh doanh cta Cong Ty.

Lya chen, tuyén dung va sir dyng ngudi lao déng theo yéu cu cia hoat dong kinh doanh, bao
gom cd cac chuyén gia nude ngoai néu cin va duge quy dinh béi Phap Luat. Lya chon cac
hinh thirc thanh todn luong, phan bd thu nhép, quyét dinh mic luong cua ngudi lac ddng theo
quy dinh ctia Phap Luat.

Tir chdi va khong chdp nhan cac dé nghi cung cdp tai chinh khéng duoc quy dinh bi Phdp
Ludt tir bt ki c4 nhan, céng ty hodic t6 chire nao, trir cdc ddng gop tw nguyén vi mye dich
nhan dao va lgi ich cong dong.

Quyét dinh gia mua, gid ban cua cic nguyén vit lidu, trang thiét bi, san pham va dich vy, trir
trudmg hop mot s6 san phim va dich vu cé gid do Chinh Phu quyét dinh.

Sir dung von va quy cia Céng Ty d& phuc vu cho cic hoat déng kinh doanh trén co s& bao
toan von va thu loi nhudn.

Lua chon cach thite huy déng vdn tir cde ngudn tai chinh trong va ngoai nude. Duge phép
phét hanh ¢é phiéu, trai phiéu theo quy dinh cta Phap Ludt. Phy thudc vao pham vi hoat déng
kinh doanh cua Céng Ty va thec quy dinh ctia Phap Ludt, Céng ty ¢é thé niém yét, huy niém
yét cé phiéu ctia minh trén cic S& Giao Dich Chimg Khoan.

Thanh 1y, chuyén nhwong, thay thé, thué, cho thué, cim co tai san, thé chdp, bao lanh, gop
von bang quyén sir dung dat va cdc quyén tai san khac phi hop véi Phap Luat va tén co so
bao toan vén.

Quyét dinh st dung va phan phdi lgi nhudn cho cdc C6 Déng sau khi da hoan thanh céc nghia
vy ddi véi nha nudce vi phdn bd quy theo quy dinh cia Phép Ludt va quyét dinh cia PHBCP.
Ding ky va thue thi quyén s& hitu trf tué.

Khéi kién va tr bao chira rong céc thi tuc td tung.

Thué cic ludt su, ké todn, tu vén, dai 1y, cb vin, k¥ su, kién triic su, va nha thiu dé hé to
Céng Ty.

Pugc hudng va yéu cdu cdc chinh sich vu dai vé thué theo quy dinh ctia Phdp Ludr.

Thue hién moi hoat déng hop phap, k¥ két céc théa thudn, vin ban hop phap néu can thiét va
cdn lam nhidm muc dich phuc vu cho Cong Ty va hoat ddng kinh doanh cia Céng Ty.

Cac quyén khdc pht hop véi quy dinh ctia Phap Luit.

Piéu 6. Trich nhié¢m ciia Cong Ty

Céng Ty chiu trach nhiém:

6.1

Thue hién viée diing kv kinh doanh va hoat déng kinh doanh phit hop vdi cdc nganh nghé
kinh doanh da dang ky: chiu trach nhiém trude (i) cac C Péng vé két qua kinh doanh cua

Cong Ty, va (ii) khach hang va Phap Ludt vé cac san phim va dich vu do Céng Ty cung cdp.



6.6

6.7
6.8
6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Léap chién luge phat trién, ké hoach ddu wr, ké hoach kinh doanh ph hgp v&i chirc ning va.

nhiém vu ciia Céng Ty ciing nhu nhu cdu cla thi trudmg.

Ky két va td chirc thyc hién cae loai hop déng véi cée ddi tac.

Thure hién cdc nghia vu déi voi ngudi lao dong phi hep véi B ludt Lao dong, thdng qua thoa
ude lao dong tip the va cde quy dinh khac.

Tuén tha cac quy dinh Phép-Luat vé bao vé tai nguyén thién nhién, bdo vé mdi murémg, an
ninh quéc gia, phong chdy va chira chdy.

Tudn thi cdc Ché dd ké toan va thng ké, chudn bj cac ban bdo cdo dinh ky phit hgp véi quy
dinh ciia Phip Luét va bdo céo bat thudng theo yéu cdu clia DHPCD, va chiju trach nhiém vé
tinh chinh x4c va trung thuc cla céc bdo cio do.

Chiu sy kiém tra clia cdc co quan quan Iy Nha nude theo quy dinh Phap Ludt.

Tuén thi cic quy dinh vé thanh tra ctia co quan Nha nude cé thdm quyén.

Tuén tha triét dé ché dé va quy dinh vé Ché d¢ Bdo cdo tai chinh, théng ké — ké todn, kiém
todn va cc quy ché khic duge quy dinh béi Phép Ludt, chiu trich nhiém vé tinh chinh xdc va
trung thuc trong céc Béo céo tai chinh ciia Cong Ty.

Bao toan, phat trién vén vi cic khodn quy cua Cang Ty,

Tuén thi cde quy dinh lién quan dén cdc hang muc thu, chi trong bang cén déi ké todn clia
Cong Ty.

Cung c:ip Bdo cdo tai chinh hang nidm, cdc théng tin khdch quan va c6 thit vé hoat ddng cia
Céng ty theo Nghi quyét cia PHDCP va quy dinh ctia Phip Luic.

Nép thué, dong gép vao Ngin sach Nha nude va tudn thi cac nghia vy khéc theo quy dinh
Phap Luit.

Tuén thi moi diéu khoan cta Pidu Lé ndy vé chiu trdch nhiém trong pham vi Vén Diéu L&
cua Cong Ty.

Cdc trach nhiém khac phi hgp véi quy dinh ctia Phap Luat.

CHUONG IV: VON PIEU LE, CO PONG SANG LAP, LOAI CO PHAN,
CHUNG CHI €O PHIEU

Pidu 7. Vén Diéu Lé

7.1

Vén Didu Lé cia Céng Ty: 17.232.122.040.000 VNP (Béng chir: Muwiri bdy nghin hai trim
ba muwoi hai ty mdt trim hai mwoi hai triéu khéng trim bdn muwoi nghin déng chiin).
Tong s& Vén Didu Lé ciia Cong Ty duoc chia thanh: 1.723.212.204 ¢ phan vé&i ménh gia la
10.000 VND/cd phan, trong 6

 Co phan phd thong: 1.723.212.204 ¢b phan

o Cd phn uu dai: 0 cb phin
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7.3

7.4

T

7.6
FT

1.3

Von Diéu Lé ciia Cong Ty c6 thé duge gop bang tién, ¢d phiéu, ngoai té ty do chuyén dbi,
vang, gia trj quyén st dung dét, gid i quyén s¢ hitu i tweé, cong nghé, bi quyét k¥ thuat, céc
tAi san khéc theo quy dinh cia Phap Luét.

Sé ¢ phan duge quyén chdo ban cia Coéng Ty la toéng sd ¢é phin do DPHDCE quyét dinh

chao bdn dé huy dong von tai timg thdi diém va duge ghi nhdn trong cc nghi quyét cla

DHBCPH. HDQT quyét dinh thoi diém phuwong thire va gia ban ¢d phan. Gia ban ¢ phan duoc

chdo ban khéng dugc thip hon gid thi truémg vao théi diém chao ban hodc gia tri ghi 56 méi

nhét ciia cd phiéu, ngoai trir cic truong hop sau:

a) Cé phén chao ban cho tit ca cac C6 Dang theo ty 1é tuong (mg véi sb ¢é phin ho hién
dang ndm gitr trong Cong Ty;

b) Cé phin chao ban cho bén méi gidi ching khoan hodc td chire bao lAnh phat hanh/cdng
ty chirng khodn. Trong trudmg hop nay, ty lé chiét khau va so lrong chiét khau phai
duge su chdp thudn cua DPHPCB; hoic

c) C6 phan phdt hanh cho nhan vién theo Chuong trinh Phét hanh ¢& phin uu dii cho
Nhén vién (ESOP) do PHBCD phé chudn.

d) Céc truémg hop khac theo Nghi quyét cia PHDCD,

Trir truomg hgp DHPCD ¢6 quyét dinh khac, bat kj c6 phan phé thong dy kién phat hanh nio

s& duge uu tién chao ban téi cdc C6 Déng hién hitu theo ty 1é tuong ng véi ty 16 ¢b phdn phd

théng ma C6 Déng dé dang ndm gilr. Trinh ty, thi tuc phat hinh quyén mua cd phin cho cac

Cé Péng hién hiru duge thye hién theo quy dinh cia Phdp Ludt vé ching khodn. Cac Cé

Déng duge quyén chuyén quyén uu tién mua cd phdn cia minh cho ngudi khde. S8 ¢b phan

Cd Déng khéng ding ky mua hét s& do HDQT quyet djnh. HDQT sé& chio ban hodc phan phéi

quyén chon mua cdc ¢d phdn dé cho cde déi trgng thich hop, theo cae diéu kién va cach thire

méa HPQT che la phi hop, nhung khéng duge wu ddi hon cdc didu kién da chdo ban cho céc

Co Bong hién hiru, trir khi duge DPHBCD chﬁp thudn.

Céng Ty ¢6 thé mua ¢b phin do chinh Céng Ty da phét hanh theo nhitng cach thire duoe quy

dinh trong Diéu Lé nay vi Phap Ludt hién hanh.

Céng Ty eb quyén phét hanh céc loai chimg khoan khéc theo quy dinh cia Phép Luat.

Vén Diéu Lé khong duoe st dung dé chi tra ¢ tire cho cac C6 Déng trong bét ky trudng hop

nio. Truong hop Céng Ty chidm dit hoat ddng trurde thai han, cic quy dinh lién quan cua

Phap Luat sé dugc ap dung.

Ngoai ¢cd phan phd théng, Cong Ty co thé phat hanh cac logi ¢d phin wu di khac sau khi b

sy chap thudn cia DPHDCD tai tirng théi diém va phi hgp quy dinh ctia Phap Luét. Co phin

wu dai co the duge chuyén doi thanh co phan phd théng theo Nghj quyét cia BHPCB. C6

phén phd théng khéng thé chuyén ddi thanh ¢d phin wu ddi.



Pidu 8. Nghia vy ciia cic Co Déng

8.1

8.3

8.4

8.5

Cé Déng c6 céc nghia vu sau:

a) Tudn tha Didu Lé cia Céng Ty, céde Nghi quyét ctia PHECD va HPQT, Quy ché ndi
bd vé quan tri va ce van ban khac do Cong Ty ban hanh;

b)  Thanh todn dui vd ding thoi ban sé cb phin theo sb lugng co phan dang ky mua va
phit hop véi céc thi tuc yéu cdu; va

c) Khong duge rit vén di gop biing b phdn phd thong ra khoi Céng Ty dudi moi hinh
thire, trir ruéng hop duoc Cong Ty hodc nguoi khac mua lai ¢d phan. Truong hop ¢6
Cd Déng rit mdt phin hodc toan b vén cd phéan da gop trdi voi quy dinh tai khodn
nay thi C& Déng dé va ngudi ¢6 loi ich lién quan trong Céng Ty phai ciing lién doi
chju trach nhiém vé cdc khodn no va nghfa vu tai san khac cia Cong Ty trong pham
vi gia tri cé phin d3 bj rit va céc thiét hai xdy ra.

d) Bao mit cdc théng tin duoe Cong Ty cung cdp theo quy dinh tai Dieu L§ va Phap
Luat; chi sir dung thong tin duge cung cip d€ thuc hién va bao v§ quyen va l¢i ich hop
phdp cua minh; nghiém cdm phit tén hodc sao, giri thong tin dwge Cong Ty cung cdp
cho to chire, ¢4 nhan khae,

e) Thuc hién cdc nghia vu khéc theo quy dinh cia Diéu Lé nay va Phép Luit.

M3i cb phin ciia ciing mot logi d&u tao cho C4 Déng s& hitu céc quyen, nghia vu va lgi ich

ngang nhau, Trudmg hop Céng Ty co cdc loai ¢d phén wu dai, cdc quyén va nghia vu gin lién

véi cac loal ¢ phdn vy ddi phai duge DHDCD thong qua vi cong bd ddy di cho C6 Déng.

C Pong Lon khéng dugc loi dung wu thé cia minh gdy ton hai dén cde quyén, 19i ich cia

Cong Ty vi ciia cac Cb Déng khac, ddng thori ¢d nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh

clia Phap Ludgt.

CH Péng 13 td chirc ¢ quyén cir mét hode mét sé Dai Dién Theo Uy Quyén thuc hién cac

quyén clia minh véi tr cdch 1a mot C6 Poéng cua Cong Ty theo quy dinh cia Phap Ludt;

trwimg hop 6 nhidu hon mdt Pai Dién Theo Uy Quyén thi phai xdc dinh cy thé s6 ¢b phin

cho méi Dai Dién Theo Uy Quyén. Trong trudmg hop C6 Péng 14 td chirc khong xac dinh 56

¢b phan twong {mg cho mdi Pai Dién Theo Uy Quyén, sé ¢é phin s& duge chia déu cho tat ca

Pai Dién Theo Uy Quyén.

Viéc cir, chim dit hodc thay ddi Dai Dién Theo Uy Quyén phai dirge thdng béo cho Cong Ty

va chi ¢6 hiéu lue ké tir ngdy Céng ty nhan dugc vin ban. Van ban cir Pai Dién Theo Uy

Quyén phai cd céc ndi dung chil yéu sau day:

a) Tén, mi sé doanh nghiép, dia chi tru sé& chinh ctia C6 Péng;

b) 54 luong Dai Dién Theo Uy Quyén va ty & so hitu ¢ phan tuong img ctia mdi Pai
Dién Theo Uy Quyén;

c) Ho, tén, dja chi lién lac, quéc tich, s6 Gidy t& phap Iy cia cd nhan timg Dai Dién Theo
Uy Quyén;

1=E
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d)

Théi han ty quyén tuong img cia timg Pai Dién Theo Uy Quyén; trong 46 ghi rd
ngay bt duge Gy quyén; va

Ho, tén, va chit ky cia Dai Dién Theo Uy Quyén v ngudi dai dién theo phap ludt cua
Cd Pang do.

Piéu 9. C6 Ddng sing lip , _ _
Tai thoi diém théng qua Diéu L&, Cong Ty khéng co ¢d dong sang ldp, tét ca cd déng déu la
c6 dong phd thong,

Piéu 10. Cb Péng phd thong
10.1  Ngudi s& hitu 6 phin phd théng dugc goi la C6 Dong phé théng.
10.2C4c Cb Péng phd théng c6 quyén:

a)

g

h)

i)
i)

k)

Tham du, phat biéu trong cudc hop BHPCD va thyce hién quyén bidu quyét true tiép
hoic théng qua Dai Dién Theo Uy Quyén, Mdi ¢6 phan phd théng ¢é mat (01) phiéu
biéu quyét;

Nhén ¢ tirc véi mirc theo Nghi quyét cua PHDPCD;

Puge wu tién mua cd phin méi twong (mg véi t¥ 18 s& hiru ¢d phin cta minh trong
Cang Ty;

Tu do chuyén nhugng cd phén ctia minh cho nguti khdc theo quy dinh cia Diéu Lé
nay va Phap Luadt;

Xem xet, tra cuu va trich luc cac thang tin vé tén, dia chi lién lac trong danh sach Cd
Péng co quyén biu quyét va yéu cdu stra ddi céc thong tin khéng chinh xdc ciia minh;
Xem xét, tra ciry, trich luc hodic sao chup Piéu Lé Cong Ty, Bién ban hop va cac Nghi
quyét ciia DPHDECP;

Trong trwong hgp Cong ty giai thé, cé quyén nhdn mot phan tai san con lai twong tmg
v&i ty 18 s& hitu cd phan tai Céng Ty;

Yéu cdu Céng Ty mua lai ¢é phdn cta minh trong cée trudng hop quy dinh tai Diéu
132 Ludt Doanh Nghiép;

Puoe ddi xir cong bang, binh ding;

Puge tiép cin diy du thong tin dinh ky va thdng tin bit thuong do Céng Ty cong bd
theo quy dinh cta phap lut;

Bugc bao vé cdc quyén, loi ich hop phdp ciia minh; d& nghi dinh chi, hay bo Nghj
quyét, quyét dinh cia PHDCD, HDQT theo quy dinh ctia Ludt Doanh Nghiép.

103 Cé Déng hodc nhém cde C6 Dong sé hitu tir nam phan trdm (5%) tong s6 ¢d phan phé théng
ctia Cong Ty trd 1én c6 quyén sau:

a)

Yéu ciu HPQT thuc hién viée trigu tip PHDCD theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 115
va Piéu 140 Luat Doanh Nghiép:



10.4

10.5

b)

c)

d)

Xem xét, tra ciu, trich lye cdc Bién ban hop va nghj quyét, quyé‘t dinh cia HBQT,
B40 co tai chinh ban nién va hing nim. bdo cdo ciia BKS, hop déng, giao dich phai
thong qua HBQT va tai liéu khac, trir tai ligu lién quan dén bi mat thuong mai, bi mét
kinh doanh cta Céng Ty:

Yéu cdu BKS kiém tra timg vén dé cu thé lién quan dén quan 1y, diéu hanh hoat dong
ctia Cong Ty khi xét thdy can thiét. Yau cAu phai bing van bén v phai bao gom céc
ndi dung sau day: ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, s6 gidy & phdp Iy cua cd nhén
dbi v&i C& Déng la c& nhan; tén, m3 s6 doanh nghiép hodc sé gidy t& phap 1y cla td
chirc, dia chi tru s chinh ddi véi Co Pong 14 td chire; s6 lwong cd phédn va théi didm
diing ky ¢d phan cua timg Cd Déng, tong sb ¢é phan cua ca nhém C3 Pong va ty 1é so
hitu trong tdng sé cb phén ciia Cong ty:; vén dé cin kidm tra, muc dich kiém tra;

Kién nghj vén @& dua vao churong trinh hop DPHDCP. Kién nghj phai bing vén bin va
phai dugc giri dén Cang Ty chdm nhédt 05 ngay lam viée trwée ngay khai mac. Kién
nghi phai ghi ré tén C& Déng, sd lugng timg loai ¢d phdn cia C6 Péng, vin dé kién
nghj dwa vao churong trinh hop;

Cé Déng hodc nhém cde CO Péng s hiru tir mudi phan tram (10%) téng s6 ¢d phan phd
thong cua Cong Ty ud lén ¢ quyén dé clr ngudi vao HDQT, BKS,
Viée dé cir ngudi vao HPQT va BKS dugce thye hién nhu sau:

a)

b)

Cac Cb Déng phd théng hop thanh nhém dé d8 cir ngudi vio HBQT va BKS va phdi
théng bdo vé viéc hop nhém cho cée C& Pong du hop biét nudc khi khai mac
PHDCD;

Can cir s6 luong thanh vién HPQT, BKS, Cé Péng hodic nhém Cd Péng quy dinh tai
khoan nay duge quyén dé cir mdt hodic mdt s6 ngudi theo quyét dinh clia PHPCD lam
ung cir vién HPQT va BKS;

Trudmg hop 56 (mg cir vién duge Cé Béng hodc nhém Coé Dong dé cir thip hom s6
{mg vién ma ho dwoc quyén dé cir theo quyvét dinh clia DPHBCP thi s6 (mg ¢l vién
con lai do HPQT, BKS vé céc Cb Péng khéc dé cir.

Cac Cé Déng phé théng ¢b cdc nghta vu sau:

a)
b)

d)

Thanh todn it va ding thdi han s6 cé phin cam két mua;

Khong duge rit vén di gdép bing cd phin phé théng ra khoi Cong Ty dudi mei hinh
thite, trir truomg hop duge Cong Ty hodc ngudi khe mua lai ¢d phin. Trudmg hop ¢é
C6 Pong rat mdt phdn hodc toan bd vén cé phan da gép trdi véi quy dinh tai khodn
nay thi Cé Pong d6 va ngudi ¢d lgi ich lién quan trong Cdng Ty phai ciing lién doi
chiu trach nhiém vé cde khoan ng va nghia vy tai san khac cua Céng Ty trong pham
vi gid tri c6 phan da bj rit va cdc thiét hai xay ra;

Tudn tha Digu L& va cac Quy ché ndi b v& quan trj cia Cong Ty;

Chdp hanh Nghj quyét, quyét dinh cia PHPCD, HPQT;
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e) Bao mit cic théng tin duge Cong Ty cung cp theo quy dinh tai Biéu Lé va Phap Ludt;
chi str dung thdng tin duoc cung cdp dé thue hién va bao vé quyén va loi ich hop phép
ctia minh; nghiém cim phit tin hodc sao, giri théng tin duge Céng Ty cung cép cho
1o chire, ¢4 nhan khac.

1§ Tham dy cudc hop DHDCD va thuc hién quyén biéu quyét thong qua céc hinh thic
sau: . ,

(i)  Tham du va biéu quyét true tiép tai cude hop.

(ii) Uy quyén cho c4 nhén, t6 chirc khdc tham du va biéu quyét tai cudc hop.

(i) Tham du va biéu quyét théng qua cude hop/hdi nghi truc tuyén, bo phiéu dién
tir hodc hinh thire dién tr khée,

(iv)  Giri phiéu bidu quyét dén cudc hop thdng qua thu, fax, thu dién tir.

(v)  Gui phiu biéu quyét bing cac phuong tién, hinh thirc khac dén duge Nguoi
phu trdch quén tri Cong Ty.

g2) Chju trich nhiém c4 nhan khi nhin danh Céng Ty dudi mei hinh thic de thuc hién
m{t trong cdc hanh vi sau day:

(i) Vi pham phép ludt,
(i) Tién hanh kinh doanh va céc giao dich khac dé tir lgi hode phuc vu loi ich cia
t& chirc, ca nhan khac,
(iii)  Thanh todn cic khosn no chira dén han trudc cac rii ro tai chinh cé thé xay ra
ddi véi Céng Ty.
h) Hodn thanh cdc nghia vu khdc theo quy dinh cla phap luit hién hanh.

Diéu 11. Thay ddi cic quyén

Viéc thay déi hodc hily b cac quyén dic biét gin lién vai mot loai €6 phdn uu ddi ¢b hidu luc
khi duoe Cé Péng dai dién tir séu muoi 1am phdn trim (65%) tong s phiéu biéu quyét trer
lén cia tit ca C8 Pong du hop théng qua. Nghi quyét PHDCP vé néi dung lam thay ddi bac
loi quyén va nghia vu ciia C Dong s& hitu ¢6 phdn vu ddi chi duge thong qua néu dugc sb
Cé Podng wu ddi ciing loai dy hop s& hitu tir bay muoi lam phén trim (75%) tdng sb cd phin
uu dai loai dd trd 1én tan thanh hodc duge cdc Co Pong wu dai clng loai s& hitu tir bay muwi
lam phdn trdm (75%) téng s6 ¢d phdn wu di loai d6 o 1én tan thanh trong triréng hop théng
qua Nghj quyét dudi hinh thirc lay y kién bing vin ban.

Viée td chirc cude hop cia cac Cd Dong nam gilr mdt loai ¢d phin wru dii dé théng qua vide
thay ddi quyén néu trén chi co gia tri khi cd Cé Pong (hodc Bai Dién Theo Uy Quyén ciia ho)
ndm gitr ti thiéu 1/3 gia tri ménh gid ciia cac co phan loai d6 di phat hanh. Truong hop khong
¢d du sé C6 Pong nhu néu trén thi cude hop duge to chirc lai trong théi han ba mugoi (30)
ngay tiép theo va nhilng ngudi nim giir cd phén thude loai @6 (khéng phy thude vao s6 lugng
ngudi va s6 ¢d phan) ¢6 mit teue tiép hodc théng qua Dai Dién Theo Uy Quyén déu duge coi
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la du sb lugng dai biéu yéu cdu. Tai céc cudc hop cia C6 Péng nam giit ¢d phan vu dai néu
trén, nhimg nguéi ndm git cd phan thude loai dé ¢ mat trye tiép hodc qua ngudi dai dién cé
thé véu cdu bo phiéu kin. Mdi ¢d phin ciing loai cé quyén biéu quyét ngang bing nhau tai cic
cudc hop néu trén.

Th tuc tién hanh cac cude hop DHPCD riéng biét nhw vy duge thuce hién tuong tir theo cdc
quy dinh tai Diéu Lé nay.

Trir khi cac didu khoan phét hanh c¢b phin quy dinh khic, cic quyén dic biét géin lién véi céc
loai ¢é phén ¢6 quyén wu dai dbi véi mot sb hodc tit ca cdc van dé lién quan dén viée phén
phdi loi nhuén hoe tai sin cia Cong Ty khéng bj thay déi khi Céng Ty phat hanh thém céc

cd phén cing loai.

Pidu 12. Cb Phiéu va S6 Ping Ky Cé Pong

12.1

12.3.

12.6

Cé Phiéu la chimg chi do Cong Ty phdt hanh, bit todn ghi s hodic dit lidu dién tir xdc nhén
quyén s& hitu mét hodic mat s6 ¢6 phan ctia Cang Ty. C§ Phiéu phai ¢d day di céc ndi dung
theo quy dinh tai Khoan | Piéu 121 Luit Doanh Nghiép.

Cé Pong ctia Cong Ty duge cap C6 Phiéu tuong (ng véi s6 ¢d phin va loai ¢d phan s& hifu.
Trudng hop C6 Péng chuyén nhugng mét s ¢d phdn trong tong s6 ¢d phan duoe quy dinh
trong mot chimg nhan Cd Phiéu, thi chimg nhin C Phiéu cii s& dugc hiy bo va thay thé béi
mot chimg nhan Co Phiéu méi ghi nhan 50 ¢b phén con lai.

Trong théri han mudi lam (15) ngay ké tir ngay thanh todn ddy du tién mua cd phdn theo quy
dinh tai phuong dn phat hanh cé phin cta Céng Ty (hodc thoi han khéc theo diéu khoan phat
hanh quy djnh), ngudi s& hitu s6 ¢é phan duge Céng Ty cdp chimg nhan C8 Phidu. Ngudi sé
hitu ¢b phin khéng phai tra cho Céng Ty chi phi phat hanh chimg nhén C6 Phiéu.

Truémg hop ¢ sai sét trong ndi dung va hinh thirc C4 Phiéu do Céng Ty phat hanh thi quyén
va lgi ich ciia ngudi s& hitu C5 Phiéu d6 khang bi anh huémg. Ngudi dai dién theo phép ludt
ctia Céng Ty chiu trach nhiém vé thiét hai do nhimng sai s6t gdy ra,

Truémg hgp Co Phiéu bi mit, hu héng hogc b hity hogi duéi hinh thirc khéc thi C6 Déng
duoc Cang Ty cdp lai Cé Phiéu theo dé nghj ctia C5 Déng dé. Dé nghi cua C Déng phai bao
26m céc ndi dung sau déy:

a) Théng tin v& Cd Phiéu @ bi mét, bj hw héng hodc bi hity hoai duéi hinh thire khac;
b)  Cam két chju trach nhiém vé nhiing tranh chdp phét sinh tir viéc ¢ép lai C4 Phiéu méi,
T4t ca cde miu Co Phiéu, trai phiéu hodc ching khodn khdc clia Cdng Ty (khdng phai [a cdc
thu chio ban, ching chi tam thoi va tai liéu twong tur khéc), trir trudmg hop ma céc didu khodn
va diéu kién hién tai ¢é lién quan dén chimg chi quy dinh khéc, phii dugc ban hanh véi con
ddu va chir kv ctia ngudi dai dién theo phép luét ciia Cong Ty.
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12.8

12.9

Lién quan t&i ¢é phan vu dai, ngoai cic quy dinh néu trén, thi C4 Phi€u con phai néu 3 cac
hinh thirc wu dai cta c6 phan d6 va/hodc cic ndi dung khéc theo quy dinh cia Biéu 116, Biéu
117 va Diéu 118 Lust Doanh Nghiép.

Sé Pang Ky Cé Dang hodc Danh sdch ngui sé hitu chimg khodn cia Cong ty duoge ding ky
va lwu trir tai Tong Céng ty Luu k¥ va Bu trir Chimg khodn Viét Nam (VSDC) theo quy dinh

_c6 lién quan ctia VSDC. Bé lam r5, S& Pang Ky C6 Péng co thé duoc luu giir tai tru s& chinh

ciia Céng Ty theo quy dinh Ludt Doanh Nghiép.

Trudng hop ¢6 thay déi vé ndi dung S6 Pang Ky Cd Péng lién quan t6i bat ki C6 Dong néo,
thi Cé Dodng do phéi co trach nhiém théng bdo cho Cong Ty va/hodc cong ty ching khoén
noi C6 Déng luu ky dé Cong Ty/cdng ty chimg khoén tién hanh viéc diéu chinh thang tin ciia
Cd Pong trong S6 Ping Ky Cé Péng hofic Danh séch ngudi s& hitu chimg khoan tai VSDC.
Cong Ty s& khang chiu trich nhiém ddi véi trudong hgp Cong Ty khéng thé lién lac vahode
khong thé giri thu, tai lidu cho C6 Déng do dia chi cia C6 Bang khdng co, khdng chinh xéc
hodc khong day du cho muc dich lién lac vivhodc gui thu do. Viéc khoéng thé lién lac hodc
giii thu, gii tai lidu dé s& khéng anh hudng dén cac thit tuc triéu tip hop DPHDCD, lay ¥ kién
Co Déng, giri tai liéu cho Cé Péng va hiéu luc cia céc nghi quyét DPHECD duge thong qua.

CHUONG V: CHUYEN NHUQNG VA MUA LAI CO PHAN

biéu 13. Chu}'én nhuwong i phfm

13.1

13.2

Trir trudng hop quy dinh tai khodn 13.7 ctia Piéu nay va Phép Ludt ¢é quy dinh khac, tit ca
cae cd phiin duge tr do chuyén nhugng.

Vide chuyén nhugng c6 phdn s& ¢6 hiéu lire ngay sau khi viée chuyén nhugng b phin duoce
dang ky vao S& Dang Ky C6 Pdng/Danh sich ngudi s¢ hitu chimg khodn hodc vio ngay thue
hién bit todn ghi s& trén tai khean luu ky chimg khoan tai VSDC. Chi cic C6 Péng cb tén
trong S6 Pang ky C6 Péng/Danh sach ngudi s& hitu chimg khodn méi duoc coi 1a Co Pong
hop phéap cia Cong Ty.

Tét ca cac cb phiéu niém yét, dang ky giac dich trén S& Giao Dich Chimg Khoén s& dugc
chuyén nhugng theo cic quy dinh cta Phap Luéat vé chung khoan va 5S¢ Giao Dich Chimng
Khoan.

Trong truémg hop Co Dong la ca nhan chét thi ngudi thira ké theo di chiic hoac theo phap luat
clia C6 Dong d6 tré thanh C6 Déng cua Cang Ty. Trudmg hop khéng co ngudi thira ké, ngudi
thira ké tir chéi nhén thira ké hodc bj trudt quyén thira ké thi sé ¢6 phén cta Cé Dong dé duge
giai quyét theo quy dinh ctia phép luat v& dén su.

Khi C& Déng la phdp nhan hodc td chire bi giai thé, phé san, sap nhdp, chia tich, chuyén déi
hinh thirc hoat ddng, thi moi quyén va trach nhiém lién quan t&i c6 phin cia Cé Dong d6 s&
duge gidi quyét phit hop véi quy dinh cua Phap Luat.



136 Cb phan chua duge thanh todn diy du khéng duge chuyén nhugng va hudng cac qu}rén len
lién quan nhur quyén nhén & tire, quyén nhdn cb phiéu phat hanh dé tang vén cd phan tir
ngudn vén chil s& hitu, quyén mua cb phiéu méi chao ban.

Didu 14. Mua lai ¢ phin theo yéu ciu ciia C4 Déng

14.1 CB Dong dd biéu quyét phan déi khong thong qua Nghj quyét vé viée t6 chirc lai Céng Ty
hodc thay ddi cdc quyén va nghia vu ctia C8 Déng theo quy dinh tai Didu L§ ndy ¢6 quyen
yéu cdu Cong Ty mua lai ¢d phin ciia minh. Yéu cAu phai bang van ban, trong d6 néu rd tén,
dia chi clia C5 Dong, sé luong cé phén timg loai, gia du dinh ban, va 1 do yéu cdu Cong Ty
mua lai. Yéu cdu phai duoe giti t6i Cong ty trong thdi han mudi (10) ngy ké tir ngay DHBCD
théng qua Nghi quyét vé céc vin dé quy dinh tai khoan nay.

142 Cong Ty phdi mua lai ¢ phdn theo yéu cdu cia C Dong theo quy dinh tai khoan 14.1 Bigu
nay trong théi han chin muwi (90) ngay, ke tir ngay nhin dugc yéu cdu, trir truomg hop Céng
Ty khéng duge mua lai ¢d phiéu cua chinh minh theo quy dinh cia Phép Ludt vé ching
khodn. Gia mua lai cd phn theo gia thj truong hodc theo théa thuén. Truémg hop khdng théa
thudn duoc vé gia thi cdc bén cé thé yéu ciu mt td chie tham dinh gid. Céng Ty gidi thigu
it nhét 03 t chirc thdm dinh gia dé cd ddng lwa chon va lya chon d6 12 quyét dinh cuéi ciing.

14.3

Piéu 15. Mua lai ¢b phin theo quyét dinh cia Cong ty
Cong Ty c6 quyin mua lai khéng qua ba muoi phan trim (30%) tong s6 ¢d phdn phd thong,
mdt phdn hode toan b c¢d phn vu ddi o tire da bdn. Trinh tw thuc hién mua lai cb phdn theo
quy ét dinh ctia Cong Ty trong trudmg hop nay thire hién theo quy dinh ctia Ludt Chimg Khoan,
Luit Doanh Nghiép va cic van ban huéng dan thi hanh.

Didu 16. Piéu kién thanh todn va xir IV cde cd phin dwye mua lai

16,1 Cong Ty s& chi thuc hién viéc thanh toan ddi véi cé phin dwoe mua lai cho Co Dong theo
quy dinh tai Didu 14 v& 15 Pidu L& ndy néu sau khi thanh todn hét s6 ¢b phin duge mua lai,
Céng Ty vin dam bao thanh toan du céc khodn ng va nghia vy tai sin khac.

162 Cd phin duoe mua lai theo Pidu 14 va 15 Diéu Lé ndy s dugc coi la ¢6 phan chua bén theo
quy dinh tai Khoan 4 Diéu 112 Luat Doanh Nghiép. Cong Ty phai ding ky giam Vén Didu
Lé tuong tmg v&i tong ménh gié cée c6 phan duge Céng Ty mua lai trong théi han mudi (10)
ngay ké tir ngay hoan thanh viéc thanh todn mua lai ¢d phan, trir truémg hop Phép Lujt vé
ching khoan ¢é quy dinh khéc.

163 Co phidu xdc nhan quyén s& hitu cé phin da dugc mua lai phai duge tiéu hity ngay sau khi ¢5
phén tuong tmg di duge thanh todn du. Cha tich HPQT va TGP phai lién déi chiu trich
nhiém vé thiét hai do khéng tiéu hiy hodc chdm tiéu hiy cb phiéu.
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16.4

Sau khi thanh todn hét s c6 phin duge mua lai, néu tdng gid tri tai san duoe ghi trong 6 ké
todn ciia Céng Ty gidm hon mudi phan trdm (10%), thi Céng Ty phai théng bao cho tit ca
cde chil ng biét trong vong muwi lam (15) ngay, ké tir ngay thanh todn hét sé cd phan duge
mua lai.

CHUONG VI; CO CAU TO CHU'C, QUAN TRI VA KIEM SOAT

Diéu 17. Co edu T4 chire, quin tri va kiém sodt cia Cang Ty

Co cdu T chire, quan trj va kiém sodt ctia Céng Ty bao gdm:

17.1

17.2

17.3

17.4

DHBCD: bao gém tit ca cdc C6 Péng cé quyén biéu quyét, la co quan quyét dinh cao nhét
cia Céng Ty;

HBQT: la co quan quéan Iy Céng Ty, cd toan quyén nhin danh Cong Ty dé quyét dinh, thuc
hién cdc quyén va nghia vu clia Cdng Ty khéng thude thim quyén cia BHBCP hodc/va quyet
dinh cdc cdng viéc khi dugc PHPCPD giao. HPQT chiu tréch nhiém quan Iy Céng Ty vi cde
quyen lgi tdt nhat cho tit ca cac C6 Déng;

BKS: la co quan giam sat HPQT, TGP trong viéc quan 1y va didu hanh Céng Ty. BKS chiju
trich nhiém truée DHDCD vé viée thyc hién cdc quyén va nhiém vu dugc giao.

TGD: 1a ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hang ngay cua Cong Ty, chiu su gidm st cia
HDQT, BKS va chiu trich nhiém trude HDQT, trudc Phap Ludt ve viée thue hién cdc quyén,
nhiém vy dugc giao.

CHUONG VII: PAI HOI PONG CO PONG

Piéu 18. Quyén va nghTa vy cia Pai hi dong cd dong

18.1

Pai hji dong cé ddng c6 cac quyén va nghia vu sau:

a) Théng qua dinh hudng phat trién Céng Ty;

b)  Quyét dinh loai ¢ phdn va tdng s6 cd phén cia timg loai duge quyén chio ban: Quyét
dinh murc ¢d tirc hang ndm cua timg loai ¢d phan;

¢)  Quyét dinh sd lugng thanh vién HBQT va BKS; bdu, mién nhiém hodc bdi nhiém thanh
vién HPQT v BKS;

d)  Quyét dinh ddu t hodc ban tai sdn ¢b gié trj tir nam muoi phan tram (50%) téng gi tri
tai san tr& [én dugc ghi trong Bdo cdo tai chinh gdn nhdt cia Cong Ty;

e) Quyét dinh sira doi, bé sung Diéu Lé Cong Ty;

f) Théng qua Bao cdo tai chinh hang ndm;

g)  Quyét dinh mua lai trén mudi phan trim (10%) téng s6 ¢b phin ¢3 ban cia mdi loai;
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18.2

18.3.

h) Xem xét, xtr 1V vi pham cla thanh vién HPQT, thanh vién BKS gdy thi¢t hai cho Cong
Ty va cac Co Péng ctia Cong Ty;

i)  Quyét dinh viéc td chirc lai, giai thé hodc pha san Cong Ty;

) Quyét dinh ngdn sich hoiic tng mirc thi lao, thudng va lgi ich khac cho HPQT va
BKS;

k) - Phé duyét Quy ché ndi bd vé quan tr cia Cdng Ty; Quy ché hoat ddng cia HDQT,
BKS;

[)  Phé duyét danh séch cong ty kiém todn duge chdp thudn; quyét dinh cong ty kiém todn
duoce chip thun thye hidn kiém tra hoat ddng cia Cong Ty, bii mién kiém todn vién
duoc chip thuin khi xét thdy cén thiét;

m)  Chép thudn cac Hop ddng, giao dich quy dinh tai khoan 38.3 va khoan 38.4 Diéu 38
Piéu L& nay;

n)  Céc quyén va nghia vu khéc theo quy djnh cia Digu Lé nay va Phap Luat.

Pai hoi déng ¢d ddng thudng nién thao ludn va thong qua cde vén dé sau:

a) Ké hoach kinh doanh hang nidm cia Céng Ty;

b)  Béo cdo tai chinh hing ndm d3 dugc kiém todn;

¢) Béo cdo ctia HDQT vé quan tri va két qua hoat dong ctia HDQT va ting thanh vién
HDQT;

d)  Bao cdo ciia BKS vé két qua kinh doanh cla Céng Ty; két qua hoat ddng cia HDQT,
TGD;

e) B40 cdo tr danh gid két qua hoat ddng cua BKS va thanh vién BKS;

f Mirc ¢ tirc ddi v&i mbi ¢d phdn cia timg loai:

g)  Cdc vén d& khéc thuge thdm quyén va theo quy dinh ciia Phép Ludt va Biéu Lé ndy.

Tét ca cdc nghi quyét va cdc vin dé d3 duge dua vao chuong trinh hop phai duge thao ludn
va biéu quyét tai cudc hop DHDCD.

Piéu 19. Cudc hop Dai hdi ddng cb déng

19.1

PHDCP thudmg nién duee t chite m3i ndm mét 14n va trong théi han bdn (4) théng k& tir
ngay két thic ndm tai chinh. HDQT quyét dinh viée gia han hop DPHPCD thudng nién trong
trudmg hop cén thiét nhung khéng qu séu (6) thang ké tir ngay ket thae ndm tai chinh.

HDQT t6 chirc tridgu tip hop DPHDCD thuwéng nién va lua chon dia diém phi hop. Cude hop
DHDCED thuémg nién s& quyét dinh vé cdc vin d& theo quy dinh clia Phap Ludt v& Diéu Lé
nay. Thanh vién HPQT va thanh vién BKS phéi tham du hop PHDPCBD thudng nién dé tra loi
cac ciu héi cia Cd Déng tai cude hop; trudmg hop bat kha khéng khéng tham du dugc, thanh
vién HDQT va thanh vién BKS phai bdo cdo bing van ban vdi HPQT va BKS. Truong hop
Bio cdo kiém ton Béo cdo tai chinh ndm cta Cong Ty ¢6 cde khodn ngogi trir trong yéu, ¥
kién kiém todn trdi nguoe hodc tir chdi, Cong Ty phai méi dai dién t6 chic kiem todn dwge
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19.2

19.3

19.4

chdp thudn thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh cua Céng Ty du hop DPHDCD thuéng nién

va dai dién t6 chic kiém todn dugc chdp thudn néu trén c6 tréch nhiém tham dy hop PHDCD

thuong nién cda Céng Ty.

Ngoai cudc hop thudng nién, DPHPCD c6 thé hop bét thudmg hodc 1dy ¥ kién ¢ dong bing
vin ban. Dia diém hop PHDCD duyc xac dinh la noi Chi toa tham dur hop v phéi & trén lnh
tho Viét Nam.

HBPQT phai triéu tip hop PHDCE bt thudng trong céc treémg hop sau:

a)
b)

c)

d)
e

HBQT xét thay can thiét cho céc lgi ich eta Cong Ty;

S6 luong thanh vién HDQT, BKS con lai it hon s6 luong tdi thidu theo quy dinh cta
Phap Luar;

Theo yéu cau clia Co Dong hodc nhém Cd Déng quy dinh tai Khoan 10.3 Didu 10 cla
Piéu L&; yéu cdu triéu tdp hop PHDCD phéi dugce thé hién héng vin bdn, trong dé
néu rd ¥ do va muc dich cude hop, cé ¢ chit ky ctia cac Cd Péng lién quan hodc vin
bén yéu cdu duoc Idp thanh nhidu ban va tip hop du chit ky cuia cic C6 Pong ¢6 lién
quan;

Theo yéu cau cia BKS;

Cic trutmg hop khic theo quy dinh cua Biéu L& nay va phép luat.

Triéu tip hop PHDCD bit thudng

a)

b)

c)

HDPQT phai triéu tip hop PHDCD trong thai han ba muwoi (30) ngay ké tir ngay sb
thanh vién HPQT, thanh vién déc ldp HPQT hodc thanh vién BKS con lai it hon sé
lugng tdi thidu theo quy dinh cla phép ludt hodc nhin dugc yéu ciu theo quy dinh taj
diém ¢, diém d Khodn 19.2 Diéu nay;

Truéng hgp HPQT khéng triéu tip dugc cude hop PHPCD theo quy dinh tai diém a
khoan 19.3 Diéu nay, thi trong théi han ba muoi (30) ngay tiép theo, BKS thay thé
HDQT triéu tdp hop DPHPCD theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 140 Lugt Doanh Nghiép;
Trudmg hop BKS khong triéu tip hop DHDCD theo quy dinh tai diém b khoan 19.3
Biéu nay, C6 Dong hodc nhém Cd Dong quy dinh tai diém ¢ khoan 19.2 Diéu nay ¢6
quyén yéu cdu dai dién Cong Ty triéu tdp hop DPHDCP theo quy dinh cia Luit Doanh
Nghiép.

Trong trudng hop ndy, Cé Péng hodc nhém C6 Déng tridu tip hop PHPCD c6 thé dé
nghi Co quan ding ky kinh doanh gidm sdt trinh tur, thd tuc triéu tip, tién hanh hop va
ra quyét dinh cua PHDCBH.

Tit ¢4 chi phi cho viée tridu tip v tién hanh hop BHDCP duge Céng Ty hoan lai. Chi phi
nay khdng bao gdm nhitng chi phi do Cé Dang chi tiéu khi tham du cude hop PHDCD, ké ca

chi phi &n & va di lai.
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Diéu 20. Uy quyén tham di hop Dai hoi dong ¢d ddng

20.1

203

204

Cb Déng la c4 nhin hoac Pai Dién Theo Uy Quyén ciia C6 Péng 14 16 chire ¢6 thé truc tiép
tham dir hop hodc tiy quyén bing van ban cho mét hodic mt s ¢4 nhén, td chirc khc dy hop
DHDCP hodc du hop théng qua mét trong céc hinh thirc quy dinh tai khoan 3 Pidu 144 Ludt
Doanh Nghigp.

Viéc ay quyén thar dir hop PHDCD theo quy dinh tai khoan 20.1 Piéu nav phai dugc lap
thanh vin ban. Vian ban ity quyén dugc lip theo méu ctia Cong Ty hodc theo quy dinh cia
phép lut v& dan sur va phai néu 13 tén C6 Péng ity quyén, tén cd nhén, 16 chire duge dy quyen,
s lugng cé phén dirge iy quyén, ndi dung dy quyén, pham vi Lty quyén, thoi han iy quyen,
chir k¥ cta bén ty quyén vi bén duge ty quyén.

Ngudi duge Gy quyén dy hop PHDCD phai xuat trinh van ban iy quyén khi dang ky dv hop
hodc van ty quyén c6 thé duoe C6 Pong guri tdi Cong Ty hodc tai dia diem néu ra tai thng
bao triéu tip cudc hop trong vong bén muoi tim (48) gid truée khi td chire cude hop PHDCD.
Trudng hop Gy quyén lai thi ngudi tham di hop phai xudt trinh thém vin ban (y quyén ban
ddu ctia Cé Dong, Dai Dién Theo Uy Quyén clia C6 Pong 14 tb chirc (néu trude do chua ding
ky v&i Cdng ty).

Phiéu bidu quyét cia mét ngudi duge ly quyén du hop trong pham vi duge uy quyén vin cé
hiéu lyc khi xay ra mdt trong céc truémg hop sau day:

a) Ngudi iy quyén da chét, bj han ché hodc mat nang lye hanh vi dén su;
b)  Ngudi Gy quyén da hiy bé vige iy quyen;
c) Newdi Gy quyén di hiy bo thdm quyén cia ngudi thye hién viée ay quyén.

Diéu khodn nay s& khéng dp dung trong trutmg hgp Cong Ty nhin dugc théng bao vé mot
trong céc sy kién trén trude gio khai mac cude hop PHDPCD hadc trude khi cude hop duoc
triéu tap lai.

Diéu 21. Triéu tip hop, chwong trinh hop va Théng bio mdi hop Dai héi ddng cb dong

21.1

Ngudi triéu tdp cude hop BPHPCD sé phai thyc hién cdc cong vige sau:

a) Chudn bj danh sach céc Co Pong du diéu kién tham gia va bidu quyét tai PHBCD.
Danh séch cd déng c6 quyén du hop DPHDCD duge 13p khong qud mudi (10) ngay
trude ngay giri thdng bdo mai hop DHDCD. Céng Ty phai edng bé théng tin vé viéc
lap danh séch cb dong c6 quyén tham dy hop DHDCD téi thiéu hai muoi (20) ngay
trudc ngay ding ky cudi cling;

b) Xéc dinh théi gian va dia diém td chirc cudc hop:

c) Chudn bj churong trinh, ndi dung cuée hop;

d) Chudn bj tai liéu cho cudc hop;
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21.2

215

e) Du thdo Nghj quyét ciia DPHDCD theo ndi dung dy kién cta cuge hop, danh sich va
théng tin chi tiét cia cdc (mg ctr vién trong trudng hop biu thanh vién HPQT., Kiém
S04t vién;

A Théng béo va gui thong bdo méi hop PHDCD cho tit ca cic Cd Déng co quyén du
hop;

gl Cac cong vige khac phue vu cuge hop PHDPCB.

Thong béo mai hop duge gli qua thu dién tir (email), qua cdc doanh nghiép chuyén phat dén
dia chi lién lac cua C6 Péng da dang ky hodc céc hinh thirc khdc... dam bdo dén duge Cd
Bdng. Truémg hop Céng Ty giti Thong bdo moi hop bing giri thur dién tir (email) thi dia chi
thu dién tir ciia C6 Déng nhdn théng bdo 1a dia chi duoc luu i va cung cdp bai Téng Cong
ty Luu ky va Ba trir Chimg khodn Viét Nam, hodc dja chi thur dién tir do Cé Péng ding ky
viri Cong Ty.

Théng bédo méi hop phai duge gui dén tit ca cac cd déng trong Danh sach c6 déng co quyén
du hgp cham nhét hai muoi mdt (21) ngay trude ngay khai mac cuge hop DHDCD. Vige hr}p
BHBCD, thong bao md&i hop, chuong trinh hop, céc tii liéu lién quan dén cic van ¢ sébicu
quyét tai cude hop duoc ding tai trén trang théng tin dién tr cia Cang Ty, dong théri cong b
trén trang thdng tin dién tir cia Uy ban Chimg khoan Wha nude, S& Giao Dich Chimg Khoén
Trong trudng hop tai lidu khéng duoe giri kém théng béo hop DPHDCD, théng bao mei hop
phai néu v dudng dan dén toan b tai lidu hop dé cac C6 Dang cd thé tiép can, bao gdm:

a) Chuong trinh hop, cac tai liéu sir dung trong cude hop;

b) Danh séch va thong tin chi tiét cua cde img vién trong truémg hop bau thanh vién
HDPQT, thanh vién BKS;

c) Phiéu biéu quyét;

d)  Du thao Nghi quyét ddi véi ting van d& trong chuong trinh hop.

Céc Co Péng hodc nhém C6 Déng duge quy dinh tai khoan 10.3 Diéu 10 Diéu Lé nay cé

quyén kién nghj cac vdn d& cdn duoc dua vao chuong trinh hop DHPCP. Kién nghi phai

bing vin ban va giii t&i Céng ty chdm nhit ndm (03) ngay lam viée trude ngay khai mac cude

hop. Kién nghj phai ghi r3 tén cia C& Déng, 50 lugng va loai ¢b phin ciia Cé Dong, cdc vén

dé kién nghi dua vao chwong trinh hop.

Ngudi triéu tdp cude hop DPHDCD ¢6 quyén tir chdi cic kién nghi theo khodn 21.3 eia Diéu

nay néu thudc mét trong cac truemg hop sau:

a) Kién nghi duge giri dén khong diing quy dinh tai khoan 21.3 Diéu nay;

b) Vo thi diém kién nghi. C6 Péng hodc nhém € Dong khéng ndm giir du tir nam
phin trim (5%) cé phin phd théng trd 1én theo quy dinh tai khoan 10.3 Biéu 10 Biéu
Lé nay;

c) Vén dé kién nghi khéng thudc pham vi thim quyén ctia PHDCP;

d) Cac truomg hop khic theo quy dinh cua Piéu Lé va Phap Luit.
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21.3

Ngudi triéu tip hop DPHDCD phai chdp nhan va dua kién nghi quy dinh tai khodn 21.3 Diéu
nay vao du kién chuong trinh va ndi dung cude hop. trir trudng hop quy dinh tai khoan 21.4
Diéu ndy: kién nghi duge chinh thic bd sung vao chuong trinh va ndi dung cudc hop néu
duge DPHDCP chép thudn.

Didu 22. Didu kién va thé thire tién hanh hop Pai hdi dong cb dong.

22.1

I~
b
I

224

-2
(]
Ln

Cude hop PHPCP duge tién hanh khi 6 sb cé ddng dy hop dai dién trén ndm muoi phan
trdm (50%) tdng s6 phiéu biéu quyét cia Cong Ty.
Trirémg hop cude hop 14n thir nhat khéng du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 22.1
Piéu ndy, théng bédo méi hop lin thir hai duge giri wong thoi han ba muoi (30) ngdy, ké tir
ngay du dinh hop lan thir nhit. Cudc hop PHPCB ldn thir hai duge tién hanh khi ¢6 sb ¢d
déng du hop dai dién tir ba muoi ba phan tram (33%) tong s6 phiéu biéu quvét e lén,
Trutmng hop cuﬁc. hop l4n thir hai khéng du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khodn 22.2
Pitu ndy, thdng bdo méi hop lan thir ba phai durge giri trong théi han hai muoi (20) ngay ké
tr ngay du dinh hop ln thir hai. Cudc hop PHDCD ldn thir ba duge tién hanh khéng phu
thudc vao tdng sb phidu biéu quyét cia cac C6 Pong du hop.
Thé thite tién hanh hop PHBCB: Trudc khi khai mac cude hop, Cong Ty phai tién hanh thu
tuc déng ky C& Déng va phai thyc hién viéc ding kv cho dén khi cdc C6 Péng c6 quyén du
hop ¢ mit ding ky hét theo trinh tir sau:
a)  Khi tién hanh ding ky Cb Péng, Cong Ty sé cép cho tirng Co Déng, Dai Dién Theo Uy
Quyén co quyén biéu quyét mot phiéu bieu quyét, trén d6 cé ghi ma sb Cé Dang, tén
Cd Pdng va sb phiéu bitu quyét ciia Co Bdng do. Phiéu bicu quyét ¢o the duge ma héa
@& phyc vu cho vige kiém phiéu bing phin mém may tinh. PHDCP thdo luin va biéu
quyét timg van dé trong ndi dung chuong trinh hop. Viéc biéu quyét duge tién hanh
bing biéu quyét “tin thanh”, “khéng tin thanh” va “khdng ¢d ¥ kién”. Két qua kiém
phiéu durgre ban kiém phiéu cong bd ngay trude khi bé mac cude hgp;

A

b) C6 Pang hodic ngudi duge ay quyen dén dy DPHDCD sau khi cudc hop di khai mac q%-

= i

o

quyén ding ky va sau d6 c6 quyen tham gia va bidu quyét tai Pai hdi. Cha toa khéng ¢

trach nhiém dimg Pai hdi dé cho Cé Dong, ngudi duge Gy quven dén mudn dang ky »ﬁ_‘;’:

hiéu luc cia nhing ndi dung d3 duge biéu quyét trude d6 khdng bj thay ddi.

Viéc bau Chu toa, Thu ky va Ban kiém phiéu tai Pai héi.

a)  Chu tich HPQT lam chi toa hodc uy quyen cho thanh vién HDQT khdc lim chui toa
cude hop DPHPCD do HPQT triéu tip; trudng hgp Chi tich ving mit hodc tam théi mat
kha nang lam viéc thi cac thanh vién HDQT con lai biu mdt ngudi trong sé ho 1am chu
toa cudc hop theo nguyén tic da so; trudng hgp khong biu duge ngudi lam chi toa thi
Trudng BKS dieu hanh dé PHDCP bau chi toa cude hop va ngudi ¢é sb phiéu bau cao
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nhat lam cha toa cude hop; S6 thanh vién cia ban kiém phiéu do Pai hai dfing co dong
quyét dinh cén cir d& nghj cia chd toa cude hop

b)  Trir truomg hop quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi k¥ tén triéu tip hop PHPCP diéu
hanh dé PHDCP béu chu toa cude hop va ngudi cé sé phiéu bdu cao nhét lam chu toa
cugc hop;

¢) Chu toa cir mdt hodc mot s ngudi [am thir ky cude hop; _

d) DHPCD bdu mét hodc mét sé ngudi vao Ban kiém phiéu theo dé nghi clia chi toa cude
hop;

Chuong trinh va ndi dung hop phai duge BHBECD théng qua trong phién khai mac. Chuong

trinh phai xac dinh théi gian dbi véi timg vén dé trong ndi dung chuong trinh hop.

Chu tga 6 quyen thyc hién cac bién phap can thiét va hgp ¥ dé diéu hanh cude hop mét cach

c6 trit o, dung theo chuong trinh di duoc thdng qua va phdn dnh dugc mong mudn cia da

s ngudi du hop

a)  B& tri diy du chd ngdi tai cc dia diém hop DPHDCP;

b)  Bao dam an todn che moi ngudi ¢d mit tai cdc dia diém hop;

c¢) Tao diéu kién cho Cé Péng tham dy (hofc tiép tuc tham dy) Pai héi. Ngudi tridu tip
hop DHDCD ¢6 toan quyén thay dbi nhimg bién phdp néu trén va dp dung tit ca cdc
bién phap cin thiét.

Negurdi tridu tdp hop hofc Chi toa cude hop BHBPCE co qu;«én sau day:

a)  Yéucdu tdt ca ngudi dy hop chiu sw kiém tra hodc cic bién phap an ninh hop phép, hgp
Iy khac;

b)  Yéu cdu co quan cé thdm quyén duy tri trdt tir cude hop; truc xuat nhiing ngudi khong
tuén thi quyén diéu hanh cua Cha toa, ¢b ¥ gdy rdi trdt ty, ngan can tién trién binh
thudng cia cudc hop hodc khéng tuédn thi cac yéu cdu vé kiém tra an ninh ra khoi cuée
hop DHDCD.

Chu toa ¢ quyén hodn cudc hop PHDCP dd cd di s6 ngudi ding ky du hop tdi da khang

qua ba (03) ngdy lam viéc ké tir ngay cudc hop dy dinh khai mac va chi dugc hodn cude hop

hodc thay doi dja diém hop trong trwémg hop sau ddy:
a) Diadiém hop khéng c6 dii chd ngdi thudn tién cho tit ca nguoi du hop;
b) Phuong tién thong tin tai dia diém hop khdng bao dam cho C3 Péng duy hop tham gia,
thao ludn va biéu quyét;
¢)  Co ngudi dy hop can tr, gdy rdi trdt tr, ¢d nguy co 1am cho cude hop khéng duge tien
hanh mot cach cong bang va hop phap.

Truéng hgp Chi toa hodn hodc tam dimg hop PHDPCD trdi véi quy dinh tai khodn nay,

DHDCD bidu mot ngudi khic trong s nhimg ngudi dur hop dé thay thé Chu toa didu hanh

cudc hop cho dén lic két thic; tit ca Nghi quyét duoc thdng qua tai cude hop dé déu cé hidu

lwe thi hanh.
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22.10 Cudc hop PHPCD cé thé bao gdm hinh thire hop trye tiép hodc héi nghi truc tuyén, trong dé

22.11

mét sb hodc tét ca Cd Péong dang & nhimg dia diém khéc nhau cé thé:

a)  Nhin thdy va nghe duge Chu toa ciing nhifng ngudi khéc tham du Pai hoi phat biéu tai
cudc hop; va

b)  Giao tiép duge voi Chil toa va cdc Co Déng khac ciing lide mt cach truc tidp hodc thang
qua dién thoai héi nghi hodc bang cdc hinh thic ap dung céng nghé khdc.

Cd Péng duge coi 1a tham dy va biéu quyét tai cue hop PHDCE theo cic hinh thirc quy

dinh tai diém fkhoan 10.5 Diéu 10 Diéu Lé nay.

Piéu 23. Piéu kién dé Nghi quyét ciia Pai hoi ddng c6 dong dugc thong qua

23.1

232

23.3

=0
il
n

3.6

PHBCD théng qua moi van dé thude thim quyén bang hinh thire biéu quyét truc tiép tai cude

hop hodc ldy ¥ kién Cé Péng bang van ban.

Nghi quyét vé cac vin ¢é sau ddy duoc thong qua néu cb sb C6 Dong dai dién tir sau muoi lam

phin trim (65%) tong sé phiéu biu quyét tr& 1én cua tat ca C6 Pong tham dy va biéu quyét

tai cugc hop tan thanh trir trudng hop quy dinh tai khoan 23.3 va diém g khoan 23.6 Diéu nay

va khoan 11.1 Piéu 11 cta Didu Lé:

a) Loai cd phﬁn va téng 56 ¢ phén cla timg loai;

b)  Thay déi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

c) Thay d6i co cdu td chirc quan ly Cong Ty;

d) Dy an du tu hodc ban tai san ¢ gid tri tir nam muoi phdn tram (50%) tdng gia tri tai
san trér 1én duge ghi trong Béo cdo tai chinh gdn nhat cia Cong Ty;

¢)  Té chirc lai hodc giai thé Cong Ty.

) Céc trudmg hop khic theo quy dinh tai Digu Lé nay.

Can ctr khoan 26.6 Biéu 26, khoan 34.5 Diéu 34 cua Biéu Lé nay, nghi quyét vé viée bdu

thanh vién HPQT va thanh vién BKS theo phuong thirc bdu don phiéu va duge thue hién theo

Didu 148.3 Ludt Doanh Nghiép hodc phuong thic khédc theo Quy ché bau ¢tz do PHDCP

théng qua.

Nghi quyét v& cdc ndi dung khac trir truong hgp quy dinh tai khoan 23.2, khoan 23.3, diém g

khoan 23.6 Diéu nay, va khoan 11.1 Diéu 11 cia Diéu L&, duge thdng qua khi cé s6 Co Dong

s& hitu trén ndm muoi phan trim (50%) tong sé phiéu bidu quyst cla tat ca C6 Déng tham du

vi bidu quyét tai cude hop tin thanh .

Cic nghi quyét DPHDCP duge théng qua bang mot tram phan tram (100%) tong s6 phicu bicu

quyét 12 hop phdp va 6 hiéu lue ngay ca khi trinh tu, thu tuc triéu tap hop va théng qua nghi

quvét d6 vi pham Ludt Doanh Nghigp va Diéu Lé Cong Ty.

Thé thire 1dy ¥ kién Co Dong bing van ban: Trong truong hop cdn thiét vi loi ich ctia Cang

Ty va Cé Béng, Chu tich HDQT ¢6 quyén td chie viée ldy ¥ kién C6 Dong bang vén ban va

phai thye hién theo quy dinh sau:
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a)

b)

c)

d)

(1)

Chuan bi phiéu lay ¥ kién, du thao nghi quyél BHBCB, cac tai lidu giai trinh dur thao
nghi quyét va giri dén tir ca C6 Déng cé quvén bidu quyét chdm nhit mudi (10) ngay
true thoi han phai gt lai phiéu lay ¥ kién. Viée chudn bi danh sdch Cé Péng va cach
thize giri phidu dy y kién clng tai liéu kém theo cho C4 Pong duge thue hién theo quy
dinh tai diém a khoan 21.1 Diéu 21 va khodn 21.2 Diéu 21 Biéu Lé nay. Phiéu ldy §
kién dugc giri t6i C& Péng phai ghi rd noi dang tai tai liéu va phuong thire dé C6 Péng
gri phiéu ldy ¥ kién d3 dugc tra 161 vé Cong Ty;

Phiéu ldy ¥ kién phai c6 céc ndi dung chi yéu sau:

(1) Tén, dia chi cta tru s& chinh. ma s doanh nghiép cia Cdng Ty.

(i)  Ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, sb gidy t& phéap Iy clia c4 nhan dbi vdi Co
Déng l4 cd nhén; tén, ma so doanh nghiép hodc sé gidy tér phap Iy cua td chire,
dia chi tru s& chinh ddi véi C6 Péng la t6 chire hodc ho, tén, dia chi lién lac,
quc tich, sé gidy t&r phép Iy ciia Pai Dién Theo Uy Quyén ciia Cd Péng la td
chire; s6 lugng co phfin cta timg loai va s6 phiéu biéu quyét ctia Cé Bong.

(i) Muc dich va cac van @& can ldy y kién dé thong qua Nghj quyét.

(iv)  Phuong dn bigu quyét bao gom “tdn thanh”, “khéng tan thanh™ va “khong cod
¥ kién” déi véi timg vén dé lay y kién.

(v)  Thoi han phai givi phiéu ldy y kién da duoc tra |6 vé Cong Ty,

(vi)  Ho, tén, chir ky cia Chu tich HBQT.

Cd déng co the giri phidu liy v kién di trd o1 dén Céng Ty bang hinh thire gui thu,

fax hodc thu dién tir hodc cdch thic khac dén duge Céng Ty theo quy dinh sau déy:

Trudng hop gt thu, phicu ldy ¥ kién da duoe tra 101 phai cd chir ky clia ¢ dong 14 ca

nhdn, cta ngudi dai dién theo dy qu}fen hotic ngutri dai dién theo phap ludt cia cd

dbng 1a to chire. Phiéu lav y kién giri vé Cong ty phai duge dyng trong phong bi dan
kin va khong ai duge quyén ma trude khi kiém phiéu;

(ii) Trudng hop giri fax hodc thu dién tir, cach thic khdc, phiu lay ¥ kién gui vé Céng

Ty phai duoc gitt bi mat dén théi diém kiém phiéu;

(iii) Céc phwu ldy ¥ kién giri vé Cong Ty sau sau thai han di xédc dinh tai ndi dung phiéu

ldy v kién hodc di bi mé trong trwong hop gir thu va bi tiét 19 tmng trucrrtg hop gt
fax, thu dign tir [a Khong hop Ig. Phiéu [a:,f y kién khong duge gii ve duge coi la phu:u
khéng tham gia bidu quyét

Chu tich HPQT chi dao viéc kiém phiéu va lip bién ban kiém phiéu dudi sir chimg

kién cia dai dién BKS hode ctia Cé Déng khong ndm giir chirc vy quan Iy Céng Ty;

Bién ban kiém phiéu phai ¢6 cde ndi dung chinh nhu sau:

(i Tén, dia chi tru s& chinh, m3 56 doanh nghiép;

(i)  Muc dich va céc van dé can ly y kién de thong qua nghj quyét;

(i)  S6 Co Péng véi tong s6 phiéu biéu quyét da tham gia bidu quyét, trong dé
phan biét s phiéu biéu quyét hgp 1 va sé biéu quyét khéng hop 1€ va phuong
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g)

h)

thire giri phiéu biéu quyét, kém theo phu luc danh sach C4 Déng tham gia biéu
quyet;

(iv)  Tong sb phiéu tan thanh, khdng tin thanh va khdng co ¥ kién déi vei timg vdn
de;

(v)  Vén dé dd duge thong qua va tv 1¢ biéu quyét thdng qua twong img;

“(vi)  Ho, tén, chit ky cua Chu tich HDQT, ngudi kiém phiéu va ngudi giam sét kiém

phicu.
Céc thanh vién HDQT, ngudi kiém phiéu va ngudi gidm sét kiém phiéu phai lién d6i
chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cia bién ban kiém phiéu; lién déi chiu
trach nhiém vé cac thiét hai phat sinh tir cdc quyét dinh dugc théng qua do kiém phiéu
khéng trung thye, khéng chinh xdc.
Bién ban két qua kiém phiéu va nghi quyét PHDCP phai dwge ding tai trén trang
thong tin dién tir ciia Cong Ty trong thoi han hai muoi tr (24) gio ké tir thi diém két
thic kiém phiéu;
Phiéu 4y ¢ kién da dugc tra 1, bién ban kiém phiéu, nghi quyvét di duge théng qua
va tai liéu c6 lién quan giri kém theo phiéu ldy ¥ kién déu phai duge luu git tai tru s6
chinh cua Céng Ty,
Nghi quyét duge théng qua theo hinh thirc 1dy ¥ kién C8 Déng bing van ban néu duge
sé Cb Dong s& hitu trén nim muoi phan trim (50%) tdng s6 phiéu biéu quyét cta tit
¢4 Cb Dang co quyén biu quyét tin thanh v cd gid tri nhu nghi quyét duge théng
qua tai cugc hop DPHBECD.

Pidu 24. Bién bin cudc hop Pai hii dong cé dong
Cudc hgp PHECD phai dugce ghi bién ban va cd thé ghi &m hodc ghi va luu gilt duéi hinh
thire dién tir khéc. Bién ban phai lip bing tiéng Viét, ¢é thé ldp thém béng tiéng nude ngodi

24.1

va ¢b cdc ndi dung chi yéu sau:

2)
b)
c)
d

e

g)

Tén, dia chi tru s& chinh, m3 s doanh nghiép ctia Cong Ty;

Théi gian va dja diem hop PHBCD;

Chuong trinh va ndi dung cudc hop PHDCH),

Tém tét dién bién cude hop va cac ¥ kién phat biéu tai DHDCD vé timg van dé trong néi
dung chuong trinh hop;

S C6 Pong va tdng sb phiéu bidu quyét cla cac C6 Dong du hop, phu lue danh sich
ding ky C3 Péng, dai dién C5 Déng dy hop véi s0 cd phén va s6 phiéu bau trong (mg;
Téng sb phiéu biéu quyét ddi véi timg vin d bidu quyét, trong d6 ghi rd phuong thirc
biéu quyét, tong s6 phiéu hop 1¢, khong hop 1€, tn thanh, khong tén thanh va khdng c6 ¥
kién; ty |8 twong (mg trén tong s6 phicu biu quyét cia C§ Péng dur hop;

Céc van dé da duoc thong qua va ty 1€ phiéu biéu quyét théng qua twong tmg;
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h) Ho tén va chit ky ca Chil toa va thu ky, Trudmg hop chil toa, thi kv tir chéi ky bién ban
hop thi bién ban nay 6 hiéu lwe néu duoc tit ca thanh vién khac ciia HDQT tham du hop
ky va co ddy du ndi dung theo quy dinh tai khoan nay. Bién ban hop ghi r8 viée chi toa,
thur ke tir chdi ke bién ban hop.

24.2  Bién ban hop PHDCD phai dugce Idp xong va théng qua trude khi két thic cude hop. Chi toa

va thu ky cude hgp hofic ngudi khac kv tén trong Bién ban hop phai lién ddi chiu trach nhiém
vé tinh chinh xéc, trung thyc cia ndi dung Bién ban.

24.3 Bién ban duoc ldp bing tiéng Viét va tiéng nude ngoai déu c6 hidu lue phép Iy nhir nhau.

Trwémg hop ¢ sy khac nhau vé ndi dung gitta bién ban tiéng Viét va tiéng nudce ngoai thi ndi
dung trong bién ban tiéng Viét dugc ap dung.

24.4 Nghj quyét, bién ban hop PHPCB, phu luc danh sach C Dong dang ky du hop. vén ban dy

quyén tham du hop, tat ca cac tai liéu dinh kém Bién ban (néu co) va tai liéu co lién quan kém
theo théng bao m&i hop phéi dugc cong bé théng tin theo quy dinh cia phap ludt vé céng bd
théng tin trén thi truong chimg khoan, va phai duge luu giit tai tru so chinh ctia Céng Ty.

Diéu 25. Yéu ciu hiy bo Nghj quyét caa Dai hoi ddng ¢ ddng

43.1

Trong théi han chin muoi (90) ngay ké tir ngay Nghi quyét va bién ban hop PHDPCP hodc

Bién ban két qua kiém phiéu ldy ¥ kién PHPCP dugc ding tai trén trang thong tin dién tir cia

Céng Ty. Cd Péng hodic nhém Coé Bong quy dinh tai khoan 10.3 Bicu 10 cia Didu Lé ¢d

quyen yéu cau Toa dn hodc Trong tai xem xét, hay bo Nghi quyét hodc mdt phin ndi dung

nghj quyét DHDCP trong céc trudmg hop sau day:

a) Trinh tu, thi tuc trigu tip hop va ra Nghj quyét cia DPHDCD vi pham nghiém trong
quy dinh cta Ludt Doanh Nghiép va Diéu L& Cong Ty, trir trwomg hop quy dinh tai
khodn 23.5 Diéu 23 Diéu L& nay;

b) Néi dung Nghj quyét vi pham phap ludt hodc Piéu Lé.

252 Trong trung hgp néu tai khoan 25.1 Didu ndy, céc Nghij quyét DHDCP vin ¢6 hiéu luc thi

hanh cho dén khi Tda 4n hodc Trong tai cé quyét dinh khac, trir rudng hop 4p dung bién phap

khén cdp tam thoi theo quyét dinh ctia co quan ¢é thim quyén.

CHUONG VIII: HOI PONG QUAN TRI

Piéu 26. Ung ct, dé cir thanh vién Hji dong quin tri va thanh phin Hoi déng quin tri

26.1

Trudmg hop dd x4c dinh duge (ng cir vién HPQT, Céng Ty phai cdng bé théng tin lién quan
dén cac (mg ctr vién toi thidu muoi (10) ngdy trude ngay khai mac cude hop PHPCD trén
trang thang tin dién tir cia Céng Ty dé C5 Ddng c6 thé tim hiéu vé cac ing cir vién nay trude
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26.6

khi bé phiéu. Ung cir vién HDQT phai ¢6 cam két bang véin bén vé tinh trung thure, chinh xdc

cua cdc thong tin ca nhan duge cdng b va phai cam ket thyc hién nhiém vy mét cdch trung

thue, cfn trong va vi lgi ich cao nhét ctia Cang Ty néu duoc bau 1am thanh vién HDQT. Thong

tin lién quan dén (mg cir vién HDQT dugce cong bd bao gbm:

a) Ho tén, nzay, thang, ndm sinh;

b) Trinh 43 chuyén mén;

¢) Qud trinh cong tic;

d) Cic chirc danh quén 1y khac (bao gom ca chirc danh Hgi ddng quan trj cta cong ty

khac);

d) Loi ich ¢d lién quan t&i Cong Ty va cdc bén ¢d lién quan ctia Cong Ty;

e) Céc thdng tin khic (néu c6) theo quy dinh tai Disu L& nay;

Céng Ty ¢6 trdch nhiém cdng bd thong tin vé cic cdng ty ma img cir vién dang nam giir chie

vu thanh vién HPQT, cac chic danh quén |y khic va céc lgi ich ¢o lién quan tai cong ty cla

(mg cir vidn HPQT (néu cd).

Cd Déng hodic nhém C4 Péng s& hitu tir mudi phin trdm (10%) téng s6 cd phin phd thong

tros lén 6 quyén d@ cit tmg ctr vién HPQT theo quy dinh ciia Lugt Doanh Nghiép va Diéu Lé.

Truémg hop sé lugng (g ¢l vién HDQT thdng qua dé cir va img cif van khong du so luomg

cén thiét theo quy dinh tai khoan 5 Bi¢u 115 Luat Doanh Nghiép, HDQT duong nhiém giéi

thiéu thém @mg cir vién holic td chirc d& cir theo quy dinh tai Quy ché ndi bd vé quan trj clia

Cong Ty. Viéc HPQT gidi thiéu thém Ung cl vién phai dugce cong bé r5 rang trude khi

PHDCD biéu quyét bau thanh vién HDQT theo quy dinh cla Phap Ludt.

Thanh vién HDQT phai dép (mg céc tiéu chudn va didu kién theo quy dinh tai Diéu 155 Luat

Doanh Nghiép va khong nhat thiét phai 1 C6 Déng cda Cong Ty.

S4 luong thanh vién HPQT caa Cong Ty tir ba (03) dén mudi mot (11) thanh vién v&i nhiém

k¥ khéng qué nim (03) nim va cé thé dugce bau lai voi s6 nhiém ki khdng han ché. Mot c4

nhén chi duge bau lam thanh vién ddc ldp HPQT khéng qua hai (02) nhiém ky lién tuc.

Trudng hop tat ca thanh vién HDQT cing két thic nhiém ky thi céc thanh vién d6 tiép ruc 14

thanh vién HDQT cho dén khi c6 thanh vién mdi duoc bau thay thé va tiép quan cdng vide.

Tdng so thanh vién déc 1ap HDQT clia Céng Ty phéi dam bao quy dinh sau:

a)  C6 tdi thiéu mot (01) thanh vién ddc lap trong trudng hop Cong Ty cb sb thanh vién
HDQT tir ba (03) dén nim (05) thanh vién;

b)  C6 tbi thiéu hai (02) thanh vién déc ldp trong trudmg hop Cong Ty cd 56 thanh vién
HDPQT tir sdu (06) dén tam (08) thanh vién;

¢) €6 tdithiéu ba (03) thanh vién ddc lp trong truémg hop Cong ty c6 s6 thanh vién HDQT
tir chin (09) dén mudi mot (11) thanh vién.

Viée bidu quyét biu thanh vién HPQT duge thuc hién theo phuong thie bdu dén phiéu hojc

phuong thirc khée theo Quy ché bau cir do PHDCP théng qua.
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Thénh vién HPQT khong con tu cach thanh vién HDQT trong trwémg hgp bi PHDPCD mién

nhiém, bdi nhiém, thay thé trong céc truéng hop sau:

a)
b)
c)

d)

Khéng du tidu chuan va didu kién theo quy dinh tai Didu 155 Luét Doanh Nghiép;

C6 don tir chire va dugce chap thuan;

Khong tham gia cac hoat dong cua HPQT trong sau (06) thang lién tuc, orlr trudng hop
bat kha khang;

Tmtmg'h-;rp khéac theo nghi quyét cua DHDCP.

26.8  Viéc thay ddi thanh vién HPQT phai duge cong bé théng tin theo quy dinh phap ludt vé cong
bé thong tin trén thi trudmg chimg khodn.

Diéu 27. Quyén han va nghia vu cia Hbi dong quan tri

27.1  HDQT la co quan quén |y Céng Ty, ¢b todn quyén nhén danh Céng Ty dé quyét dinh, thue
hién cdc quyén v& nghia vu ciia Céng ty, trlr cdc quyén va nghia vu thude thim quyén cia
PHBCBH.

27.2  Quyén va nghia vu etia HPQT duoc quy dinh béi Phdp Ludt, Pidu Lé ndy va cde nghj quyét
ciia BHDCB. Cu thé, HDQT cé cdc quyen va nghia vu sau:

a)

b)
¢)

d)

({11
S

h)

i)

Quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién trung han, ké hoach kinh doanh hang nam
cua Cong Ty,

Kién nghij loai cé phan va tong s& c6 phin dugc quyén chao ban cia timg loai;

Quyét dinh ban ¢6 phdn chua bén trong pham vi s6 ¢é phdn duoe quyén chao ban cia
timg loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thic khac;

Quyét dinh gia ban o phan va trai phiéu ciia Céng Ty;

Quyét dinh mua lai ¢é phdn theo quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu 133 Luat Doanh
Nghiép;

Qu)fét dinh phuong an ddu tur hodc ban tai san cd gia tr] tir mudi phén tram (10%) dén
dudi nam muoi phin tram (50%) téng gid tri tai san duge ghi trong Béo cdo tai chinh
gan nhat cua Cong Ty;

Chap thudn cic hop dong mua, ban, vay, cho vay, cdm c6, thé chap, bao lanh, giao dich
bdo dam hodic béi thudng va cde hop déng, giao dich khic ¢é gid trj tr ba muoi ldm
phin trdm (35%) tdng gia tri tai san trd 1én duge ghi trong Bao cdo tai chinh gan nhat
ctia Cong Ty, trir cac hop ddng, giao dich thudc thim quyén quyét dinh ciia DPHDCB;
Chép thuén cdc hop ddng, giao dich quy dinh tai khoan 38.3 va khoan 38.5 Diéu 38
Bidu L& nay;

Quyét dinh giai phap phat trién thi trurdng, I:iép thi va céng nghé;

Béu, mi&n nhiém, bdi nhiém Chi tich HPQT; bd nhiém, mién nhiém, ky két hop déng,
chdm dirt hgp dbng dbi véi TGD, Phé TGB, Ké todn trudng, Gidm déc Tai chinh cia
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s)

Céng Ty; quyét dinh tién lrong, thi lao, théng vi loi ich khéc cla nhing Ngudi Quén
Ly dé;

Cir nguoi dai dién theo ly quyén tham gia Hoi dﬁng thanh vién hodc PHDPCP cia doanh
nghiép khac, quyét dinh mire thil lac va quvén loi khdc clia nhiing nguéi d6;

Giam sét, chi dao TGP va Ngudi Quén Ly khée trong diéu hanh cong viée kinh doanh
hing ngay clia Cong Ty;

Quyét dinh co céu 6 chirc, quy ché quan ly ndi bo cia Cong Ty, quyét dinh thanh ldp
Céng Ty Con, chi nhanh, viin phong dai dién va viéc gop von, mua cd phan clia doanh
nghiép khéc;

Duyét chuong trinh, néi dung tai liéu phuc vy hop BHBCD, triéu tip hop DPHDCD;
Trinh Bdo cdo tai chinh h:fmg nim di dugce kiém todn lén BHBCD;

Kién nghi mirc c¢d tirc duge tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tra c6 tirc hode xir Iy 18
phét sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc td chirc lai, gidi thé Cong Ty: yéu cau phé sin Cong Ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat déng HPQT, Quy ché ndi bd vé quan tri ctia Céng
Ty sau khi dugec DHDCD théng qua, Quy ché vé cong b thdng tin ciia Céng Ty va céc
Quy ché khac thude thdm quyén cia HDQT;

Quyén va nghia vu khdc theo quy dinh cta Ludt Doanh Nghiép, Ludt Chimg Khoan,
quy dinh khéc ctia phap ludt, Piéu L& va Nghi quyét BHDBCP tai ting thoi diém.

HBQT phai bdo cdo hoat djng cua HPQT tai cugec hop DPHDCD thudng nién theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Biéu 139 Ludt Doanh Nghiép va d¢im bao cé cac ndi dung sau:

a)

b)
c)

d)

d)
e)
f)

Thix lao, chi phi hogt dfng v cdc loi ich khic ciia HDQT va timg thanh vién HDQT
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 163 Luat Doanh Nghiép;

Téng két cdc cude hop ctia HDQT va céc quyét dinh cia HPQT;

Béo cdo vé céc giao dich giita Cong Ty, Céng Ty Con, céng ty do Cong Ty ndm quyén
kiém soét trén ndm muoi phdn tram (50%) tro 1&n vén diéu 1€ véi thanh vién HPQT va
nhitng ngudi co lién quan cda thanh vién do; giao dich gilta Cong Ty v6i cdng ty trong
d6 thanh vién HPQT la thanh vién sdng |dp hodic 14 ngudi quan |y doanh nghiép trong
thon gian ba (03) ndm gin nhit trude thoi diém giao dich;

Hoat ddng cta thanh vién HDQT dic lap va két qua danh gia ctia thanh vién ddc lap vé
hoat déng cia HPQT;

Hoat dong cta cée tiéu ban khéc thude HPQT (néu cd);

Két qua gidm sat d6i voi TGP va nhitng ngudi diéu hanh khac;

Céc k& hoach trong tuong lai cia HPQT (néu o).

Thil lao, thudmg va lgi ich khéc cia thanh vién HBQT.
a) Céng Ty cé quyén tra thi lao, thuéng cho thinh vién HPQT theo két qua va hiéu qua kinh

doanh;
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b)

d)

e)

Thanh vién HPQT duoc hudmg thi lao cong viée va thudng. Thit lao ¢dng viée dugc tinh
theo sd ngay cong cén thiét hoan thanh nhiém vy cia thanh vién HDQT va mic thi lao
mdi ngdy. HBQT du tinh mirc th lao cho timg thanh vién theo nguyén tic nhat tri, Tong
mirc thi lao va thudng cia HDQT do PHDCD quyét dinh tai cude hop thudmg nién;
Thi: lao cia timg thanh vién HDQT duge tinh vao chi phi kinh doanh ctia Céng Ty theo
quy dinh cia phdp lujt vé thué thu nhdp doanh nghiép, duge thé hién thinh muc riéng
trong bdo cdo tii chinh hing ndm cia Céng Ty va phai béo cdo PHDCD tai cude hop
thudng nién;

Thanh vién HPQT nam giir chirc vu digu hanh hodc thanh vién HDQT lam viéc tai cdc
tiéu ban cua HPQT (néu cé) hodc thuc hién nhitng cdng viée khic ngoai pham vi nhiém
vy thong thuomg cia mét thanh vién HDQT, <6 thé dwoc trd thém thil lao dudi dang mét
khodn tién cong tron gdi theo timg lan, luong, hoa hdng, phan ram loi nhudn hodc dudi
hinh thirc khic theo nghi quyét ciia HDQT;

Thanh vién HDQT c6 quyén duoc thanh todn tit ca cdc chi phi di lai, 4n, & va céc khoan
chi phi hop 1y khde ma ho da phai chi tra khi thyc hién trach nhiém thanh vién HBQT ctia
minh, bao g&'}m ca cac chi phi phat sinh trong viéc tdi tham du cde cugc hop DHBCD,
HDQT;

Thanh vién HDQT cé thé duoc Cong Ty mua bao hiém trich nhiém sau khi cé si chip
thudin cia DPHPCD. Bao hiém nay khong bao gom béo hiém cho nhiing tréch nhiém cia
thanh vién HPQT lién quan dén viéc vi pham phép ludt va Diéu L&,

Diéu 28. Chi tich, Phé Cha tich va Thanh vién cia HBQT

28.1  Chu tich HDQT do HPQT béu, mién nhiém, béi nhiém trong sé céc thanh vién HDQT. Chu
tich HPQT s& lua chon ra mét s& Phé Chu tich (néu thay can thiét) va duge HDQT chip
thudn.

28.2 Chuatich HPQT khéng dugc kiém TGD Céng Ty.

28.3 Chatich HDQT Cong Ty co cac quyén va nghia vu sau day:

a)
b)

<)
d)
e)
)

g
h)

Lap chwong trinh, ké hoach hoat dong cia HPQT;

Chudn bj chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cude hop; triéu tdp, chi tri va lam
chi toa cuge hop HPQT;

Té chire viée thong qua nghi quyét, quyét dinh cia HPQT;

Té chire viéc lay y kién cd déng bang van ban khi xét thdy can thiét.

Ky ban hanh cdc Nghi quyét cia PHBCD va HDQT;

Giam sat qud trinh td chire thuc hién cdc nghi quyét, quyél dinh cia DPHPCD va
HBQT,

Chu toa cudc hop PHDCE),

Quyén va nghta khéc theo quy dinh ca Piéu Lé va Phap Luit.
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28.6

Trudmg hep Chi tich HPQT c6 don tir chire hodc bi mi&n nhiém, bdi nhiém, HDQT phai bau
ngudi thay thé trong théi han mudi (10) ngay ké tir ngay nhén don tir chic hodc bj mién
nhiém, bdi nhiém.

Trudmg hop Chu tich HDQT vang mit hodc khong thé thue hién duge nhiém vy ciia minh thi
phai tiy quy2n bing van ban cho mét thanh vién khdc thyc hién quyén va nghia vy cta Chua
tich HPQT. Truémg hop khéng ¢6 ngudi duge ty quyeén hoic Chi tich HDQT chét, mat tich,
bi tam giam, dang chap hanh hinh phat t, dang chép hanh bién phap xir I¥ hanh chinh tai co
s cai nghién bét buge, co s gido duc bt bude, trén khoi noi cur trd, bi han ché hode mat
ndng lyc hanh vi dan sy, c6 khé khian trong nhén thac, lam chi hanh vi, bj Toa dn cim dim
nhiém chirc vy, cim hanh nghé hodc 1am cng viéc nhét dinh thi cdc thanh vién con lai bau
mét ngudi trong s6 céc thanh vién gilr chire Chi tich HDQT theo nguyén tic da sd thanh vién
con lai tan thanh cho dén khi ¢é quyét dinh mdi cia HDQT.

Trong trudmg hop xét thay can thiét va khong vi pham diéu cim cua phdp ludt, Chi tich HPQT
duoge ity quyén theo vu viée hodc Gty quyén thudmg xuyén hodc phan cdp cho (cdc) Phé Chil
tich HPQT k¥ céc van ban, tai liéu thay mat Cha tich HDQT va thuc hién mot sé cac quyén
han, trdch nhiém va nhiém vu cia Chu tich HPQT. (Céac) Phé Cha tich HDQT dwoc uy quyén
phai chiu trdch nhiém trude Chi tich HPQT vé viéc thue hién cdc céng viée duge tiy quyén.

Diéu 29. Cude hop Hgi dong qudn tri

29.1

29.3

294

Chi tich HPQT duoe biu trong cude hop diu tién cia HBQT trong théi han bay (07) ngay
lam viée ké tir ngdy két thiic bau cr HPQT d6. Cude hop ndy do thanh vién c6 s6 phiéu bau
cao nhat hodc ty 18 phiéu bdu cao nhét tridu tip va chu tri. Trudng hop ¢d nhiéu hon mot (01)
thanh vién cé sb phiéu bau cao nhit hofic tv 1& phiéu biu cao nhdt va ngang nhau thi cdc thanh
vién bau theo nguyén tic da s6 dé chon mét (01) nguéi trong sé ho tridu tip hop HPQT.
HDQT phai hop it nhit mi quy mét (01) 1dn va c6 thé hop bét thudng hodc Idy ¥ kién thanh
vién bing van ban,

HDQT théng qua nghi quyét, quvét dinh bing biéu quyét tai cude hop, ldy v kién bing vin
ban. Mai thanh vién HDQT ¢6 mot phiéu biéu quyét.

Chu tich HPQT phai triéu tip cude hop HPOQT trong cac truéng hgp sau:

a) C6 dé nghi cia BKS hodc thanh vién dc ldp HDQT;

b)  C6b dé nghi clia TGD hodc it nhdt nam (05) Ngudi Quéan Ly khac;

¢) €& dé nghi cta it nhét hai (02) thanh vién cuia HDQT;

d) Khi xét thdy can thiét vi lgi fch Cong Ty va Cé Béng.

Pé nghi quy dinh tai khoan nay phai dugc lap thanh vin ban, trong d6 néu rd muc dich, van
@& chn thao ludn va quyét dinh thudc thdm qu}rén cua HBQT.

Chu tich HPQT phai triéu tip hop HPQT trong th&i han bay (07) ngay lam viée ké tir ngay
nhan dugc d& nghi hop HPQT quy dinh tai khoan 29.3 Diéu nay. Trudng hop khéng triéu tip
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29.5

29.6

29.7

25.8

299

29.10

hop HPQT theo dé nghi, Chu tich HPQT phai chju trich nhiém vé nhing thiét hai xay ra doi

véi Céng Ty. Ngudi dé nghi triéu tép hop HDQT theo quy dinh tai khoan 29.3 Biéu nay ¢é

quyén thay thé Chu tich HDQT triéu tip hop HPQT.

Chu tich HPQT hodie ngudi triéu tip hop HDQT phai giri thdng bdo méi hop chdm nhét ndm

(05) ngay trude ngay hop. Thang bdo méi hop phai xde dinh cu thé thei gian va dia diém hop,

chuong frinh, cic van dé thao ludn va quyét dinh. Thong bdo mdi hop phai kém theo tai liéu

sir riuug tai cudc hop va phiéu b.iéu quyét ciia thanh vién. ‘ |

Théng bao moi hop HDQT ¢6 thé giri bang gidy mi, dién thoai, fax, phuong tién dién tir

hoic phuong thirc khéc bao dam dén dugc dia chi lién lac cda timg thanh vién HBQT dugc

ding ky tai Cong Ty.

Chu tich HPQT hogc ngudi triéu tip ghi théng bio moi hop va cde tai lidu kém theo dén cic

thanh vién BKS nhu déi véi céc thanh vién HDQT.

Thanh vién BKS ¢é quyén dy cdc cude hop HPQT; ¢6 quyén thao luin nhung khéng duge

bigu quyét.

Cudc hop HPQT duge tién hanh khi ¢6 tir 3/4 thng s6 thanh vién trd 1én dy hop. Truéng hep

cude hop duoe triéu tip theo quy dinh tai khoan nay khéng du s6 thanh vién du hop theo quy

dinh thi duoc triéu tip lan thir hai trong théi han bay (07) ngay ké tir ngdy dur dinh hop lin

thir nhdt. Trudng hop nay, cude hop duge tién hanh néu ¢6 hon mét nira sé thanh vién HPQT

du hop.

Thanh vién HPQT diroc coi Ja tham di va bidu quyét tai cude hop trong trudmg hop sau déy:

a) Tham dur va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b) Uy quyén cho ngudi khéc dén dy hop va bigu quyét tai cude hop;

¢) Tham du va biéu quyét théng qua cuge hop/hgi nghj tryc tuyén, bo phiéu dién tir hodc
hinh thic dién tir khéce;

d) Giri phiéu biéu quyét dén cudc hop théng qua thu, fax, thir dign ti;

e) Guri phiéu biéu quyét bing phuong tién khac dam bao dén duge Chi tich HPQT hodc
Thu ky Cong Ty.

Truong hop g phiéu bigu quyét dén cudc hop HPQT thdng qua thu, phiéu biéu quyét phai

dung trong phong bi dén kin va phai duge chuyén dén Chu tich HDQT chém nhat 12 mét (01)

gié trude khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi duge mé trude s chimg kién cua tat ca nhimg

ngudi di hop.

Thanh vién phai tham dy ddy du céc cude hop HPQT. Thanh vién duge Oy quyén cho nguéri

khée dv hop va biéu quyét néu dugc da sd thanh vién HPQT chap thuan.

Nghi quyé[, quyét dinh cta HPQT duoc thong qua néu duge da s6 thanh vién dir hop tan

thanh; truomg hop s6 phiéu ngang nhau thi quyét dinh cudi cung thuge vé phia ¢é ¥ kién cua

Chu tich HPQT.
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29.11

29.12

29.13

Cuéc hop HPQT ¢é thé td chirc dudi hinh thire hdi nghj truc tuyén hode hinh thic khdc ma

trong d6 mot sé hodc tit ca thanh vién HPQT & nhing dia diém khac nhau véi diéu kién la

tirng thanh vién HDQT tham gia cd thé:

a)  Nghe nmg thanh vién HPQT khdc cling tham gia phét biéu trong cudc hop; va

b)  Néumudn, ngudi dé c6 thé phét bidu véi tht ca cdc thanh vién tham dy khéc mgt cach

ddng thoi.: ,

Nghi quyét HDQT duge théng qua tai cude hop td chie dudi hinh thirc hdi nghi true tuyén

hodc hinh thirc khic néu duge da sé thanh vién dy hop tan thanh va c6 hiéu lyc nhu déi véi

cude hop tryc tiép.

Léy ¥ kién thanh vién HPQT biing vin ban:

Khi cin thiét, Chu tich HDQT ¢ thé 14y ¥ kién cic thanh vién HDQT bang van ban dé thong

qua cic van dé thuge thim quyén theo cac thil tuc sau:

a) Gri Phiéu lay ¥ kién kém theo céc tai liéu lién quan, du thae Nghj quyét cho céc thanh
vién HDQT; va

b)  Céc thanh vién HDPQT biéu quyét theo yéu cdu cua Cha tich HDQT va gui lai phiéu
14y ¥ kién ¢ dugc tra &1 theo thai han ghi trong Phiéu 1y y kién;

c) Chii tich HDQT cir ra Ban kiém phiéu @é kiém tra két qua biéu quyét cua thanh vién
HBQT va lap ra Bién ban kiém phiéu;

d)  Cin cir vio két qua kiém phiéu, Cha tich HDQT thay mat HDQT ky ban hanh Nghi
quyét ctia HDQT vé céc vin dé ¢3 dugce cac thanh vién HDQT thong qua.

Nghi quyét HDQT béng hinh thire ldy ¥ kién bing vn ban c6 higu lyc va gié tri nhw mét nghi

quyét duge cdc thanh vién HDPQT théng qua tai cude hop dugc triéu tdp va t6 chirc hop 1é.

Bién ban hop HDQT. Cac cudc hop ciia HDQT phai dugc ghi bién ban va ¢o thé ghi 4m, ghi

va luu giit dud hinh thire dién tir khac. Bién ban phai dugc lam bang tiéng Vigt va cd the lap

thém bang tiéng nwde ngodi va ¢6 hidu lue phap I¥ nhu nhau. Trong truémg hop ¢d sy khac

nhau v& ndi dung gitta bién ban bing tiéng Viét va bing tiéng nudc ngoai thi ndi dung trong

bién ban bing tiéng Viét dugce 4p dung.

Bién ban hop HDQT c6 cdc ndi dung chii yéu sau:

a) Tén, dia chi try s& chinh, mi s6 doanh nghiép cta Céng Ty;

b) Thoi gian, dia diém hop;

¢) Mugc dich, chuong trinh va ndi dung hep;

d) Ho, tén timg thanh vién di hop hodc ngudi duge dy quyén duy hop va cach thirc du
hop: ho, tén cde thanh vién khang du hop va Iy do (néu <d);

&) Vin d& duge thao ludn va biéu quvét tai cude hop;

e)  Tém tit phat bidu ¥ kién cta timg thanh vién dy hop theo trinh t dién bién cua cude
hop;
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29.14

28.15

29.16

29.17

g) Két qua biéu quyét trong d6 ghi ré sé phiéu tn thanh, khéng tin thanh va khéng cé
b kién:

h} Vin dé dugc théng qua va ty & biéu quyét thong qua trong (mg;

i) He, tén, chi ky chu toa va ngui ghi bién ban cudc hop.

Trudng hop chi toa, ngudi ghi bién ban tir choi ky bién ban hop nhung néu duoc tit ca thanh

~vién khéc cia HDOQT tham du hop ky va co ddy du noi dung theo quy dinh tai cc diém a, b,

¢, d, d, e, g va h khoan 29,13 Diéu nay thi bién ban nay c¢é hiéu luc.

Chu toa, ngudn ghi bién ban phai chiju trach nhi¢m vé tinh chinh xdc, trung thuc cta ndi dung
bién ban hop. Bién ban hop HDQT va tai liéu sir dung trong cudc hop phai dugce luu gii tai
tru s¢ chinh cda Céng Ty.

Cic Nghi quyét dugc théng qua tai cude hop HDQT duge madt trim phin trim (100%) s&
thanh vién HDQT true tiép (bt k& tham du true tiép, thdng qua cude hop hoi nghi trire tuvén
hodc cac hinh thic khac) va ay qu}rén tham dy la hop 1€ va co higu luc ngay ca khi trinh tu,
thi tye tridu tap, ndi dung chuong trinh hop vé thé thirc tién hanh hop khéng thyc hién ding
nhur quy dinh.

Céc tidu ban trre thude HRQT: Khi xét thdy cin thiét, HPQT cd thé thanh 13p mét hodic mét
s6 tidu ban truc thuge HDQT d& phu trach cdc inh vuc lién quan dén chinh sich phat trién,
nhén su, luong thuéng, kiém toan ndi bd, quan Iy rii ro.... HPQT quyét dinh vé s6 lugng, 10
chirc va hoat dong cha cée tiéu ban nay phi hep voéi cac quy dinh phap ludt hién hanh, Diéu
1&, Quy ché ndi bd vé quan ti Cong Ty, Nghi quyét cia tidu ban chi ¢d hidu lue khi ¢6 da sé
thanh vién tham dy va biéu quyét théng qua tai cudc hop cia tiéu ban.

CHUONG IX: TONG GIAM POC, NGUOT PIEU HANH KHAC
VA NGUOI PHU TRACH QUAN TRI CONG TY

Diéu 30. T6 chire bd mdy quin Iy

Hé théng quan Iy ciia Céng Ty phai dam bao by méay quéan 1y chiu trach nhiém trude HPQT
vi chiu su giam sdt, chi dao cua HPQT trong cdng viéc kinh doanh hang ngay cia Céng Ty.
Cong Ty c6 TGH. cac Phd TGH, Giadm dbe, KE toan truéng, Neudi phu trdch quan tri va céc
chirec danh quan ly khdc do HBQT bé nhiém. Viée bd nhiém, mien nhiém, bii nhiém céc chire
danh néu trén phai duge thdng qua biang Nghj quyét, quyét dinh eta HPQT.

Piéu 31. Tong Giam Ddc, Ngwoi Diéu Hanh khic va Ngwivi phy trich quin tri Céng ty

3l

Téng Gidm déc do HPQT bé nhiém, mién nhiém va bdi nhiém. TGP 1a ngudi didu hanh cong
viéc kinh doanh hang ngay ciia Cong Ty, chiju sy giam sat cia HPQT, chiu trach nhiém trirée
HPQT va phép ludt vé viéc thue hién quyén, nghia vu duge gizo. TGP phai dap ing cdc tidu
chudn, diéu kién theo quy dinh khoan 5 Diéu 162 Ludt Doanh Nghiép.
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312 Nhiém ky cia TGD khéng qua ndm (05) nam va co thé duoc bd nhiém lai véi sO nhigm ky
khong han ché. Néu nhiém ky cia TGD duong chirc hét han ma TGP méi chua dugc bo
nhiém thi nhiém ky ctia TGD duong chire s& dugc kéo dai cho téi thdi diém TGP mdi duge
bd nhigm.

Téng Gidm déc c6 cdc quyén va nghia vu sau day:

i

3l4

a)
b)
c)

d)
@

)

2)
h)

i)

g)

(1)

Quyét dinh cc vén dé lién quan dén cdng vide kinh doanh héng ngdy cta Cong Ty
ma khéng thugc thim quyén cla HPQT;

Té chirc thue hién cdc nghi quyét, quyét dinh ctia HPQT:

Té chirc thue hién k& hoach kinh doanh va phuong 4n ddu wr ctia Cong Ty;

Kién nghi phuong én co cdu td chirc, quy ché quan 1y ndi bd cta Cong Ty;

B& nhiém, mién nhiém, bii nhiém Ngudi ding ddu Chi nhanh/Vin phong dai dién/Dia
diém kinh doanh cta Céng Ty; Gidm doc/Trudng cdc Phong/Ban/Pon vi lién quan va
cae chirc danh quan Iy khac trong Cong Ty, trir cac chire danh thude thim quyén clia
HPQT/PHDCD;

Quyét dinh tién luong va loi fch khic d6i voi ngudi lao dong trong Cong Ty, ké ca
Ngudi Quan Ly thude thdm quyén bd nhiém cia TGD;

Quyét dinh tuyén dung lao déng;

Kién nghi phuong én tra ¢d tire hofic xir 1y 16 trong kinh doanh;

Quyét dinh phuong 4n ddu tu hodc ban tai san c6 gid tr dudi mudi phan trdm (10%)
tdng gid tri tai san dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhét cia Cong Ty;

Quyét dinh céc hop déng mua, ban, vay, cho vay, cim cé, nhin cdm cd, thé chﬁp, nhin
thé chdp, bao I&nh, nhdn bao lanh va hgp dong, giao dich khic ¢ gid trj dudi ba muoi
lam phén tram (35%) tdng gid tri tai sdn duge ghi trong bdo cdo ti chinh gin nhét cla
Céng Ty, trir cac hop déng, giao dich thuge thim quyen quyét dinh cia PHPCP va
HDQT;

Puoe iy quyén cho cdp dudi va ngudi khic thuc hién mot hofc mot sb cong viéc
thudc thdm quyén va phai chiu trich nhidm trude phap ludt va truée HDQT vé viée iy
quyén do;

Thue hién cdc hoat dong khéc thude trdch nhiém clia minh theo quy dinh tai Didu L&,
nghi qu}-ét ctia DPHPCD, nghi quyét cia HPQT, hop dﬁng lao dfng ctua TGH va Phap
Ludt.

Nguéi Pidu Hanh khéc: Theo d& nghi ciia TGP va duge sy chdp thudn ciia HDQT, Céng Ty

duoe tuyén dung Neudi Didu Hanh khac véi s& lugng, tiéu chudn phi hep véi co cau quan

Iy, hoat déng ctia Céng Ty. Ngudi Diéu Hanh khic phai c6 trach nhiém dé hé trg Cong Ty
dat duoe cde muc tiéu d& ra trong hoat dong va td chie.
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31.5

Tién luong cia Ngudi Diéu Hanh duge tinh vio chi phi kinh doanh ctia Céng Ty theo quy

dinh cua phap ludt v& thué thu nhdp doanh nghiép, dige thé hién thanh muc riéng trong Bdo

cdo tai chinh hang ndm cua Cong Ty va phai bao cio DPHECD tai cudc hop thudng nién.

Nguii phuy trach quan tri Cong Ty:

HDQT bé nhiém 01 Ngudi phu trach quan tri dé hé tro cong tac quan tri tai Céng Ty. Ngudi

phu trach quén tri ¢d thé kiém nhigm 1a Thu ky Cong Ty theo quy dinh tai khodn 5 Pidu 156

Luat Doanh Nghiép. Ngudi phu trich quan trj Céng Ty khéng dugc dong thoi lam viée cho

to chire kiém todn duoc chdp thudn dang thuc hién kiém todn céc bdo cdo tai chinh ctia Cong

Ty.

Neudi phu trach quan tri ¢é cic quyén va nghia vu sau:

a)  Tuvin HDQT trong vige t6 chirc hop DHECD theo quy dinh va céc cdng viéc lién guan
giita Céng Ty va Cé Déng;

b)  Chuan bj cdc cuéc hop HDQT, BKS va DHPCP theo yéu ciu cua HPQT hodc BKS;

¢)  Tu vin vé thi tyc cla cdc cude hop;

d) - Tham du cée cudc hop;

d)  Tu van th tuc ldp cde nehi quyét cia HBQT phi hop véi quy dinh cia phap ludt:

e)  Cung cdp cdc thdng tin tai chinh, ban sao bién ban hop HDQT va cic thong tin khac
cho thanh vién HPQT va thanh vién BKS;

iy Gidm sét va bdo cdo HDQT vé hoat déng cong bd théng tin ciia Céng Ty:

h) L& ddu mdi lién lac véi cdc bén ¢é quyén lgi lién quan;

i)  Béao mat théng tin theo cic quy dinh ctia phdp ludt va Diéu Lé;

k) Céc quyén va nghia vu khae theo quy dinh cia phap ludt.

Biéu 32. Lao dong

32.1

322

HPQT quyét dinh tdng sb lao dong va quy lwong cia Cong Ty. TGP trong gidi han, sé toan
quyén lya chon tuyén dung lao theo céc quy dinh cua Céng Ty. P&i vai nhiimg vi tri quan
trong duge HBDQT xdc dinh, TG phai duge sur dong ¥ cia HDQT trirde khi bd nhiém hoic
tham gia kv hop déng lao déng viéi ho.

Luong, thuéng, va cac ché 3 khéc cua nguoi lao dong duge TGH quyét dinh theo quy ché
lrong duge HRQT phé duyét.

HDQT chiju trach nhiém tudn thi cic quy dinh vé lao djng trong qua trinh sir dung lao dong
cia Cong Ty. HPQT ¢6 quyén dur thao cic quy ché quan Iy ndi bd ciia Céng Ty rang budc tat
cd cac nhin vién cia Cong Ty. Cac quy ché nay phai dugec HPQT phé duyét truwde khi thue
hién.
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CHUONG X: BAN KIEM SOAT

Piéu 33, Ung eir, dé cir thinh vién Ban Kiém sost

33.1

33.2

Viéc dng cur, dé cir thanh vién BKS duge thire hién turong tu theo quy dinh tai khoan 26.1 va
khoan 26.2 Diéu 26 Diéu Lé nay. _ _
Trudng hop sé lurong céc (mg vién BKS thong qua dé cir va (mg cir khong d sd luong cn
thiét, BKS duong nhiém c6 thé dé cir thém tmg vién hodc t chirc dé cir theo quy dinh tai Quy
ché ndi bo v& quan tri cua Cang ty va Quy ché hoat dong cua BKS. Viéc BKS duong nhiém
giéi thiéu thém (mg vién phai duge céng bd 16 rang trude khi DHDCD bidu quyét biu thanh
vién BKS theo quy dinh cda phép luét,

Piéu 34. Thanh phin Ban Kiém sodt

34.1

34.2

34.3

[ ¥%]
:]"_
4=

) lrong thanh vién BKS cia Cong Ty tir ba (03) dén nam (05) thanh vién. Mhiém kv cla

thanh vién BKS khong qua nim (03) nim va cé thé dwoc biu lai véi sb nhiém ki khéng han

ché.

Thanh vién BKS phai dap Gng cic tiéu chudn va didu kién theo quy dinh tai Diéu 169 Luat

Doanh Nghiép va khdong thude cie truéng hop sau:

a) Lam viée trong b phan ké todn, ti chinh cia Cang Ty;

b) La thanh vién hay nhdn vién ciia cong ty kiém todn doc 1ap thue hién kiém todn cdc
Bdo cfo tii chinh clia Céng Ty trong ba (03) nim lién trudc do.

Thanh vién BKS bi mién nhiém trong céc trudng hop sau:

a) Khong con di tiéu chudn va diéu kién lam thanh vién BKS theo quy dinh tai khoan
34.2 Piéu nay;

b) C6 don tir chire va duge chép thudn.

Thanh vién BKS bi bai nhiém trong cde trudng hop sau:

a) Khong hoan thanh nhiém vu, cong viéc dugc phin cong;

b) Khéng thuc hién quyén va nghia vu ciia minh trong sau (06) thang lién tuc, trir truémg
hop bat kha khéng;

c) Vi pham nhiéu l4n, vi pham nghiém trong nghia vy ctia thanh vién BKS theo quy

dinh ciia Ludt Doanh Nghiép va Diéu Lé;
d) Truémg hop khdc theo nghi quyét cia PHDPCD.
Viéc bigu quyét biu thanh vién BKS duoe thue hién theo phwong thire bdu don phiéu hodc
phuong thire khac theo Quy ché bau cir do PHDCP théng qua.
Triréme Ban Kiém sodr do BKS bdu trong sé cdc thanh vién BKS; viée bau, mién nhiém, bai
nhiém theo nguyén tic da sd. BKS phai co hon mét nira s6 thanh vién thudng trii & Viét Nam.
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Truémg BKS phai co bing tét nghiép dai hoc trér Ién thude mét trong céc chuyén nganh kinh

té, tai chinh, ké todn, kiém todn, ludt, quan i kinh doanh hodc chuyén nganh ¢ lién quan
dén hoat déng kinh doanh cia Céng Ty.

347 Trudmg BKS ¢ cic quyén va nghia vy sau:

a)

b)

c)

Triéu tap cude hop BKS;

Yéu cau HDQT, TGP va Ngudi Diéu Hanh khéc cung cp céc théng tin lién quan dé
bdo cdo BKS; ' '

Lip va ky bdo cao cia BKS sau khi da tham khao ¥ kién ctia HPQT dé trinh PHDCPH.

Piéu 35, Quyén va nghia vu cila Ban Kiém sodt

35.1 Ban Kiém sodt cic cac quyén va nghfa vu theo quy dinh tai Diéu 170 Ludt Doanh Nghiép va

cic quyén, nghia vu sau:

a)

b)
c)

d)
e)

)
e

Dé xudt, kién nghj DPHDCD phé duyét danh sich td chirc kiém todn duoc chép thuin

thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh ciia Céng Ty: quyét dinh td chirc kiém toan

duee chap thudn thuc hién kiém tra hoat ddng clia Cong Ty, bii mién kiém todn vién
duge chdp thuén khi xét thiy cin thié;

Chiju tréch nhiém trude Co Bong vé hoat déng gidm st cia minh;

Giam sdt tinh hinh tai chinh coa Céng Ty, viéc tuén thu phap ludt trong hoat dong cia

thanh vién HRQT, TGE, Nguwdi Quan Ly khac;

Dam bdo phéi hop hoat ¢éng véi HBQT, TGD va Co Péng;

Trudng hop phét hién hanh vi vi pham phép luat hodc vi pham Diéu Lé Céng Ty ciia

thanh vién HPQT, TGP va Ngudi Diéu Hanh khac cia Cang ty, BKS phai théng bdo

béng vin han cho HPQT trong vong bdn muoi tam (48) gidy, yéu cdu ngudri ¢6 hanh

vi vi pham chdm dtit vi pham va ¢6 giai phap khac phye hiu qua;

Xay dung Quy ché hoat dong cta BKS va trinh DPHDPCD thdng qua;

Béo cdo hoat déng cua BKS trinh PHPCP thudng nién va phai ddm bdo cd cac ndi

dung sau:

(i)  Thu lao, chi phi hoat ddng va céc lgi ich khéc cia BKS va timg thanh vién BKS
theo quy dinh tai Biéu 172 Ludt Doanh Nghiép va Diéu Lé.

(i)  Tdng két cic cude hop cua BKS va cae két ludn, kién nghi cia BKS (néu cé),

(iii) Két qua giam st tinh hinh hoat ddng va tai chinh cia Céng Ty.

(iv) Bado cdo danh gia vé giao dich gifra Céng Ty, Céng Ty Con, ¢dng ty do Céng Ty
ndm quyén kiém sodt trén ndim muoi phin trim (50%) tr¢ 1én von diéu 1 véi
thanh vién HPQT, TG, Nguai Pi¢u Hanh khéc cia Cong Ty va nhimg ngudi
¢6 lién quan coa déi twgng dé; giao dich gifta Céng Ty véi cong ty trong dé
thanh vién HDQT, TG, Ngudi Diéu Hanh khic ciia Céng Ty la thanh vién sing
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hy

i)

lip hodc 14 nguwéi quan |y doanh nghiép trong thai gian ba (03) nim gﬁn nhit
trude thori diém giao dich.
(v) Kétqua giam sat dbi voi HDQT, TGP va Ngudi Diéu Hanh khéc ctia Cong Ty.
(vi) Két qua danh gia su phdi hop hoat ddng giita BKS véi HPQT, TG va cic Co
Béng.
Cé quyén tiép cdn hd so, tai lidu cia Céng Ty luu- giit tai try s& chinh, chi nhénh va
dia diém khac; ¢6 quyén dén dja diém lam viéc ciia Ngudi Quan Ly va nhan vién cia

Céng Ty trong gid 1am viée;

- Cé quyén yéu cAu HPQT, thanh vién HPQT, TGP va Nguéi Quan Ly khéc cung cip

day du, chinh xéc, kip thoi thong tin, tai lidu vé cong tic quan Iy, diéu hanh va hoat
ddng kinh doanh cua Céng Ty;
Cdc quyén va nghfa vu khée theo quy dinh ctia phép lut.

Tién luong, thi lao, thudng va céc lgi ich khéc clia thanh vién BKS.

a)

b)

0

Thanh vién BKS duoe tra tién lwong, tha lao, thuong va lgi ich khac theo Nghi quyet
ctia PHPCEH. PHBCD quyét dinh téng mirc tién luong, thi lao, thuéng, lgi ich khac
va ngén sach hoat dong hing nam cua BKS;

Thanh vién BKS dugc thanh todn chi phi an, &, di lai, chi phi sit dung dich vu tu van
déc ldp véi mic hop ly. Téng mirc thi lao va chi phi nay khéng vugt qua tong ngan
sach hoat déng hing nam cua BKS di dugc DPHDPCD chdp thudn, trir truomg hop
DHDCH ¢d quyét dinh khic;

Tién luong va chi phi hoat ddng cia BKS duge tinh vao chi phi kinh doanh cua Céng
Ty theo quy dinh ctia phap ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép, quy dinh khdc cta
phap ludt c6 lién quan va phai duge ldp thanh muc riéng trong bdo cdo tai chinh hing

ndm cta Cong Ty.

Piéu 36. Cude hop Ban Kiém soit

BKS phai hop it nhdt hai (02) lin trong mét ndm, s& lugng thanh vién tham dy hop it nhat 1
2/3 s6 thanh vién BKS. Bién ban hop BKS dugc 1ap chi tiét va rd rang. Neudi ghi bién ban
v cée thanh vién BKS tham du hop phéi ky tén vao bién ban cude hop. Cac bién ban hop cua
BKS phai dugc luu gitt nham xdc djnh trach nhiém cla timg thanh vién BKS.

BKS ¢6 quyén yéu cdu thanh vién HPQT, TGP va dai dién t chirc kiém todn duge chdp
thudn tham du va tra 16 cdc van dé cin duoc 1am 3.

36.1
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CHUONG XI: TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI, THANH
VIEN BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOT QUAN LY KHAC

Diéu 37. Trich nhiém trung thuc va trinh xung dot vé quyen loi

37.1 Thanh vién HDPQT, thinh vién BKS, TGP va Ngudi Quan Ly khéc phai cdng khai céc loi ich
lién quan theo quy dinh cia Ludt Doanh Nghiép va céc vdn ban phdp ludt lién quan.

37.2 Thanh vién HPQT, thanh vién BKS, TGD va Ngudi Quén Ly khac va nhimg ngudi co lién
quan cla cdc thanh vién nay chi duoce sir dung nhitng thdng tin ¢é dugce nhé chire vu cia minh
dé phuc vu lgi ich cia Céng Ty.

37.3 Thanh vién ctia HDQT, thanh vién BKS, TGD va Ngudi Quan Ly khac cd nghia vu théng
bao béng van ban cho HPQT, BKS veé cic giao dich gitra Cong Ty, Cdng Ty Con, ¢céng ty
khéc do Cong ty ndm quyén kiém sodt trén ndm muoi phan tram (50%) trd lén von didu 1é
v&i chinh ¢bi tuong d6 hode véi nhimg ngudi ¢6 lién quan cua doi tuogng do theo quy dinh
cua phép luac. Déi véi céc giao dich néu trén do BPHBCP hodc HPQT chép thudn, Céng Ty
phai thuc hién cong bb théng tin v& cc nghi quyét nay theo quy dinh cta phap ludt chimg
khoén vé cdng bé théng tin.

3174 Thanh vién HPQT khdng dugc biéu quyét dbi vdi giao dich mang lai lgi ich cho thanh vién
dé hodc ngudi co lién quan cia thanh vién d6 theo quy dinh cia Lugt Doanh Nghiép va Bieu
LE.

37.5 Thanh vién HPQT, thanh vién BKS, TGE, Ngudi Quan Ly khae va nhitng ngudi oo lién quan
clia cac ddi tugng nay khong duge sir dung hojc tiét 16 cho ngudi khac cic théng tin ndi bd

dé thyre hién céc giao dich ¢o lién quan.

Piéu 38. Giao dich giita Cong Ty véi Ngwiri ¢ lién quan, C6 Dong, Nguoi Quin Ly va Ngudi
¢o lién quan cia cie doi twong niy

38.1 Cong Ty khdng duge cung cip khoan vay hodc bio linh cho C6 Déng la ca nhin va Ngudi
c6 lién quan ciia Co Bong dé 12 ¢4 nhén.

38.2 Céng Ty khong duoc cung cap khoan vay hodc béo lanh cho C6 Dong la t& chire va Ngudi
c6 lién quan cia C6 Ddng d6 14 cd nhén trir truimg hep Cé Déng 1a Cong Ty Con trong trudng
hop Céng Ty Con 12 céng ty khong co c6 phan, phan vén gép nha nude nim giir va da thue
hién gép von, mua b phin ctia Cang Ty trude ngay 01 thang 7 ndm 2013.

38.3  Cong Ty khéng dugc cung cip khoan vay hodc bao lanh cho Ngudi ¢6 lién quan clia Cé Déng
1 td chire, trir truéng hop Cong Ty va td chirc 14 Negudi cd lién quan cha Cé Péng la cdc cong
ty trong cling tdp doan hodc cdc cdng ty hoat dong theo nhém cdng ty, bao gdm cdng ty me -
cong ty con, tip doan kinh té va giao dich nay phai duge DPHBCD théng qua néu gia tri giao
dich tir ba muoi l3m phan trim (33%) tré lén téng gid i tai san ghi trén Béo cdo tai chinh
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38.4

gdn nhit cia Céng Ty hodc phai drge HDQT théng qua néu gid trj giao dich dudi ba muoi
lam phan tram (35%) tong gid tri tai san ghi trén Bdo cdo tai chinh gan nhat cia Céng ty.

Cong ty chi dugce thuc hién cac giao dich sau day khi d& dugc DHDCD che"ip thudn:

a)

b)

¢)

Cép cdc khoan vay hodc bao lanh cho thanh vién HPQT, thanh vién BKS, TGP, Nguti
Quén Ly khéc khéng phai 1a C Pong va nhimg ¢4 nhin, té chic c6 lién quan cua céc
¢6i twrong nay.

Trudmg hop cip cac khoan vay hodc bao lanh cho té chire ¢6 lién quan cua thanh vién

HPQT, thanh vién BKS, TGP, Ngudi Quén Ly khde ma Cong ty va 16 chire d6 1a cac

cOng ty trong clng tép dodn, tép dodn kinh té thi PHDCH chdp thudn céc giao dich ¢d

gia tri tir ba muoi lim phan trim (35%) tré 1én tong gid tr tai san ghi trén Bdo céo tai
chinh gin nhit cia Cong Ty;

Hop ddng, giao dich c6 gia trj tir ba muoi lim phan trim (35%) tro 1én hodc giao dich

dan dén tong gia tri giao dich phat sinh trong vong mudi hai (12) thang ké tir ngay

thue hién giao dich ddu tién ¢6 gid tri tir ba muoi 1am phin trdm (35%) tro 1én tong
gia tr tai san ghi trén Bdo cdo tai chinh gan nhét giira Cong Ty véi mét trong cdc doi
twong sau:

(1) Thanh vién HPQT, thanh vién BKS, TGD, Ngudi Quan Ly khac va Ngudi co
lién quan cia cic déi tugng ndy;

(i)  C6 Déng, Pai Dién Theo Uy Quvén cliia C& Déng s¢ hiru trén mudi phan trim
(10%) tong vdn b phin phd théng ctia Cong ty va nhiing ngudi ¢6 lién quan
cua ho;

(i)  Doanh nghiép 6 lién quan dén céc ddi twong quy dinh tai khoan 2 Diéu 164
Ludt Doanh Nghiép;

Hop dbng, giao dich vay, cho vay, ban tai san 6 gia trj 1én hon mudi phan trim (10%)

tdng gié tri tai san ghi trén Bao cdo tai chinh gan nhdt cua Cong Ty gilra Cong Ty va

Cé Déng s¢ hitu tir ndm muoi mdt phin trim (31%) tong s6 cd phin ¢6 quyén bidu

quyét trér 1én hode Ngudi ¢6 lign quan cia Cd Péng dé.

HDQT chdp thuén céc hop dong, giao dich sau:

a)

b)

Céc khoan vay hofic bdo lanh quy dinh tai diém a Khoan 38.4 Diéu niay ma khong
thude thdm quyén cia PHDCB;

Hop ddng, giao dich quy dinh tai diém b Khoan 38.4 Piéu ndy ¢6 gid tri nho hon ba
muroi 13m phén trim (35%) téng gid trj tai san ghi trén Béo céo tai chinh gin nhat cia
Céng Ty;

Hop déng, giao dich vay, cho vay, bén tii san quy dinh tai diém c Khoan 38.4 Diéu
nay c6 gi4 trj bing holic dudi mudi phan trim (10%) tong gia tr tai san ghi trén Bao
cdo tai chinh gan nhdt cia Cong Ty.
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Piéu 39. Trich nhiém vé thiét hai va bdi thwong

39.1

39.3

Thanh vién HPQT, thinh vién BKS, TGP va Ngudi Piéu Hanh khac vi pham nghia vy, trich
nhiém trung thye va can trong, khéng hoan thanh nghfa vu cia minh phai chiu tréch nhiém
vé nhimg thiét hai do hanh vi vi pham ciia minh gdy ra.

Cang Ty sé& bdi thuimg cho nhilmg ngudi dd. dang hodc cb thé wd thanh mot bén lién quan
trong cz&ﬁ vu khiéu nai, kién, khéi td -(bao gﬁm cac vu viée din sy, hanh chinh va khong pha’ti-
la céc vu kién do Cong Ty la nguoi khéi kién), néu nguoi dd di hodc dang la thanh vién
HBPQT, thanh vién BKS, TGD, Ngudi Piéu Hanh khde, nhédn vién hodc dai dién duoc Cong
Ty (hodc Cong Ty Con clia Cong Ty) ty quyén dd hodc dang thuc hién nhiém vu theo yéu
cau/tly quyén ctia Cong Ty (hodic Cong Ty Con cla Céng Ty) hanh déng trung thye, cdn trong
vi loi ich ciia Céng Ty, trén co s& tudn thi phép ludt va khong 6 bang chimg xéc nhén rang
nguoi do dd vi pham trach nhiém cia minh.

Céng Ty c6 thé mua bao hiém cho nhimg ngudi ndy dé trinh nhiing trdch nhiém bdi thuémg
néu frén.

CHUGNG XII: QUYEN TRA CU'U SO SACH VA HO SO

biéu 40. Quveén tra ciru s sdch va ho so

40.1

40.3

Cé Pang phd théng co quyén tra clru s6 sach va ho so, cy thé nhur sau:

a)  C& Dong phé théng cé quyeén xem xét, tra clru va trich luc théng tin vé tén va dia chi
lién lac trong danh sach cd ddng c6 quyén biéu quyét; véu ciu sira doi thong tin khéng
chinh xdc cia minh; xem xét, tra elry, trich luc hodc sac chup Piéu Lé Cong ty, bién
bén hop PHDCD va nghj quyét DPHDCD;

b) Cb Péng hodc nhém Cé Dong sé hitu tir ndm phan trdm (05%) tong 56 ¢ phan phé
théng trdr 1én c6 quysn xem xét, tra ciru, trich lue 50 bién ban va nghi quyét, quyét dinh
ctia HDQT, béo cdo tai chinh giifa nim va hing nam, bdo cdo clia BKS, hop dong, giao
dich phai thong qua HPQT va tai liu khéc, trir tai ligu li€n quan dén bi mét thuomg mai,
bi mar kinh doanh cua Céng Ty.

Trudmg hop dai dién duge iy quyén cia Cé Dong vi nhém Cé Péng yéu ciu tra clru sb sich

va hé so thi phai kém theo gidy iy quyén cia Cé Ddng va nhém Cé Ddng ma ngudi dé dai

dién hodc bdn sao cong chimg cua giéy uy quyén nay.

Théanh vién HPQT. thanh vién BKS, TGP va Ngudi Diéu Hanh khac ¢é quyén tra ciru 56

Dang Ky Cé Dong cta Cong Ty, danh sach cé dong, s6 sich va hé so khac cia Cong Ty vi

nhitng muc dich lién quan t&i chirc vu cua minh véi diéu kién cdc thong tin nay phai dwoc

bao mét,



40.4

40.5

Céng Ty phai luu giit Diéu Lé nay va nhimg ban sira ddi b6 sung Diéu Lé, Gidy chimg nhin
diing ky doanh nghiép, céc quy ché, cac tai liéu chimg minh qu}'én s&r hitu tai san, nghi quyét
PDHBCD va HDPQT, bién ban hop DPHPCD va HPQT, cdc béo cao cia HBQT, cic bdo cdo
ctia BKS, Bdo cdo tai chinh nim, s& sach ké todn va cdc tai lidu khic theo quy dinh cia phap
luat tai try s& chinh hodc mot noi khdc véi diéu kién la cdc Cd DPéng va Co quan ding ky kinh
doanh dugc théng béo vé dia diém luu writ cac tai liéu nay.

Diéu L& nay va nhitng bin sira ddi bd sung Piéu Lé phai duge cdng bd trén trang théng tin
dién tir cia Cong Ty.

CHUONG XIII: PHAN PHOI LOT NHUAN

Piéu 41. Phin phdi loi nhudn

41.1

41.2

413

414

41.5

41.6

DHDPCD quyét dinh mitc chi tra cb tirc va hinh thirc chi tra cd tirc hang ndm ti lgi nhudn dugce
giir lai cha Céng Ty.

Cdng Ty khong thanh todn 12i cho khodn tién tr cd tirc hay khodn tien chi tra lién quan t6i
mdt logi C& Phiéu.

HDQT cb thé kién nghi PHPCPE thong qua viée thanh toan toan bd hodc mot phan cd tic
béng Cb Phiéu va HPQT la co quan thyc thi quyét dinh nay.

Trudmg hop cé tire hay nhimng khodn tién khdc lién quan t&i mdt loai C6 Phiéu dugce chi trd
béing tién mat, Cong Ty phai chi tra bing tién Bdng Viét Nam. Viéc chi trd ¢ the thuc hién
tryc tidp hodc théng qua cde ngdn hang trén co s& céc thng tin chi tiét v& tai khoan ngén hang
do Cd Péng cung cap. Tridmg hop Cong Ty dd chuyén khoan theo diing céc thng tin chi tiét
vé ngin hang do C6 Péng cung cdp ma Cd Déng d6 khong nhén duge tién, Cang Ty khéng
phai chiu trach nhiém vé khoan tién Cong Ty di chuyén cho Cé Déng nay. Viéc thanh toan
¢ tire dbi vi cac Cd Phiéu niém vét tai S¢ Giao Dich Chimg Khodn c6 thé dugc tién hanh
théng qua cdng ty chimg khodn hodc Téng Céng ty Luu ky va Bil trir Chimg khoan Viét Nam.
HDQT thong qua nghj quyét, quyét dinh xac dinh mt ngay cu thé dé chét danh séch cé déng
duoe qu}'én nhén cd tire theo quy dinh ctia Ludt Doanh Nghiép va Ludt Ching Khoén. Cin
cir theo ngay chdt danh sich ¢b ddng duge quyén nhén ¢ tic, nhilng ngudi s hiru C4 Phiéu
hodc cc chimg khoén khéc duoc quyén nhén cb tire bang tién mat hode ¢d phiéu, nhin thong
béo hodc tai ligu khac lién quan,

Céc vin dé khdc lién quan dén phin phdi loi nhudn duge thuc hién theo quy dinh ciia phap
ludt va Nghj quyét PHDCD tai ting thdi diém.
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CHUONG XIV: TAI KHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHINH,
CHE PO KE TOAN VA KIEM TOAN

Diéu 42. Tai khoin Ngin hing

42,1

422

42.3

Cong Ty mo tai khoan tai cac Ngan hang Vi¢t Nam hodc Ngan hang nudc ngoai dugce phep
hoat dfng tai Viét Nam phu hop véi Phap Luat.

Theo sir phé chudn tridce cia co quan nha nude ¢d thim quyén, trong truéng hop cin thidt,
Cong Ty c6 thé mé tai khodn Ngan hang & nude ngodi theo cde quy dinh cia phap luat.
Céng Ty thue hién tdt ca cdc khoan thanh toan va giao dich ké todn théng qua céc tai khoan
tién Viét Nam hodc ngoai té tai cic Ngin hang noi Cong Ty mé tai khoan.

Diéu 43. Nim ti chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bit ddu vio ngay diu tién cia thing | hing nim va két thiic vio ngay
31 thang 12 cia cing ndm do.

Didu 44. Ché a5 Ké todn

44.1

442

Céng Ty s& ap dung Ché d6 ké toan Viét Nam (VAS), hotic bt ky Ché dd ké toan nao dugce
co quan cd thdm quyén ban hanh va chdp thudn, va s& luu giir cic s sach ké toan theo quy
dinh ctia Phap Luat Viét Nam.

Cang Ty 1ap s6 sach ké toan bing tiéng Viét va luu gid hé so ké todn theo quy dinh cua Phap
Ludt vé ké todn va Phap Ludt lién quan. Nhitng hd so nay phai chinh xdc, cdp nhdt, co hé
thdng va phai di dé chimg minh va giai trinh céc giao dich cia Céng Ty.

Céng Ty str dung don vi tién té trong k& todn |2 DOng Viét Nam. Truomg hop Cong Ty cb cdc
nghiép vu kinh té phat sinh chi yéu bing mdt ngoai té thi duge tir chon ngoai t€ d6 ldm don
vj tién t& trong ké toan, chiu trich nhiém vé lya chon dé truée Phap Luat va thdng bao cho co
quan quan |y thué tryc tiép.

Pitu 45. Kiém todn

45.1

45.2
433

DHDCP chi dinh mdt céng ty kiém toan doc lap hodc thdng qua danh sich cdc cong ty kiém
toan dgc ldp va ay quyén cho TGD quyé[ dinh lwa chon mét trong sé cac dom vi trong danh
séch tién hanh kiém todn Béo cdo tai chinh ctia Céng Ty cho nidm tii chinh tiép theo.

Béo céo kiém todn duge dinh kém Béo céo t&i chinh nam cia Cong Ty.

Kiém toan vién ddc ldp thyc hién viéc kiém todn Bdo cdo tai chinh cua Céng Ty dugrc tham
du cdc cuge hop PHPCD va duge quyén nhdn ¢éc théng bdo va cic thdng tin khic lién quan
dén cudc hop DPHDCD va duge phat biéu ¥ kién tai Dai hi vé cdc van dé co lién quan dén
viéc kiém todn Béo cdo tai chinh ctia Cong Ty.

Ly
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CHU'ONG XV: BAO CAO TAI CHINH, BAO CAO THUONG NIEN VA
TRACH NHIEM CONG BO THONG TIN

Piéu 46, Bao cdo tai chinh nim, bdn nién va quy

46.1

46.3

Céng Ty phai ldp béo c4o tai chinh ndm v bdo cdo tai chinh nim phai duge kiém todn theo
quy dinh cua phdp ludt. Céng Ty cOng bé bdo cdo tai chinh nim di duge kiém toan theo quy
dinh cia phéap ludt v& cong bo thong tin trén thi trudmg ching khodn va ndp cho co quan nha
nuée cd tham quyén.

Béo céo tai chinh nim phai bao edm dy dii cic bdo cdo, phu luc, thuyét minh theo quy dinh
phap ludt v& ké toén doanh nghiép. Béo céo tai chinh ndm phai phan énh mét cach trung thue
va khdch quan tinh hinh hoat dgng cua Cdng Ty.

Cong Ty phai ldp va cong bd céc bdo cdo tai chinh ban nién da seét xét va bao cdo tai chinh
quy theo quy dinh phap ludt vé cong bo théng tin trén thi truong chimg khodn va ndp cho cor
quan nha nuéc ¢6 thim quyén.

Piéu 47. Bdo cio thwdng nién

Cong Ty phai lap va cong bd bdo cdo thudmg nién theo quy dinh cia phép luat vé ching khoén
va thi trudng chimg khodn.

Piéu 48. Trich nhiém vé cing bd thong tin

48.1

48.2

Céng Ty ¢6 trach nhiém va nghia vu céng bd thong tin ddy du, chinh xée va kip théi théng
tin dinh k¥ va bét thuromg theo quy dinh ctia phdp ludt chimg khoén vé cong bé théng tin cho
Cb Dong va nha ddu tr,

Céch thirc cong bé thong tin duge thuc hién theo quy dinh cta phip ludt ching khodn nhim
dam bao Cé Pong va cong ching dau tu duge tiép cdn mot cich cong bing. Ngbn ngi trong
cdng bé thong tin phai rd rang, d& hidu va tranh gdy hiéu nham cho Cé Péng va cong chiing
ddu tu.

CHUONG XVI: GIAI THE

Piéu 49, Gidi thé Cang ty

49 1

Cong Ty c6 thé bj giai thé trong nhimg truémg hop sau:

a)  Theo nghi quyét, quyét dinh clia PHBCB;

b)  Bi thu hdi Gifly chimg nhin ding ky doanh nghiép, trir truong hgp Ludt Quan 1y thué
cd quy dinh khac;
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) Cac trugng hop khéc theo quy dinh cta phap luét.

492  Céng Ty chi dugc giai thé khi bao dam thanh toén hét cac khoan ng, nghia vy taj san khac va
khéng trong qua trinh giai quyét tranh chdp tai Toa 4n hodc Trong tai.

49.3  Trinh tu, thi tuc gii thé Céng ty duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 208 va Diéu 209 Luat
Doanh Nghiép.

Pieu 30. Gia han thai han hoat dong

50.1  Thoi han hoat ddng cua Cong Ty |4 v6 thoi han theo quy dinh tai Khodn 3.6 Diéu 3 Diéu Lé
niy, trong trirdmng hop mudn thay déi thoi han hoat ddng clia Céng Ty, HPQT phai tidu tip
hop DPHPCD dé thong qua vé théri han hoat ddng méi ciia Cong ty.

50.2  Thi han hoat ddng ctia Céng Ty duoc thay déi khi cé s6 Cé Péng dai dién tir su muoi lim
phdn trim (65%) tré [én tong sé phiéu biéu quyér cua tat ca Cd Pang dir hop tén thanh trir
truémg hop lay v kién C6 Ddng biing van ban quy dinh tai Piéu Lé nay.

Piéu 51. Thanh Iy

51.1  Téi thidu sau (06) thang sau khi cé6 Nghi quyét giai thé Céng Ty, HDQT phai thanh lip Ban
thanh 1¥ gém ba (03) thanh vién, trong do hai (02) thanh vién do PHDCPE chi dinh va 01
thanh vién do HDQT chi dinh tir mét cong ty kiém todn ddc 1ap. Ban thanh Iy chusn bj cdc
quy ché hoat ddng ciia minh. Céc thanh vién ctia Ban thanh 1y ¢6 thé duge lya chon trong sd
nhéin vién cla Cong Ty hodc chuyén gia ddc |ap. Tét ca céc chi phi lién quan dén thanh Ly
duge Cong Ty uu tién thanh todn trude céc khodn ng khéac ciia Cong Ty.

51.2 Ban thanh 1y ¢6 trédch nhiém bdo cdo cho Co quan ding ky kinh doanh vé ngay thanh lap va
ngay bat dau hoat dong. Ké tir thai diém d6, Ban thanh ly thay mat Cong Ty trong tat ca cac
cong viée lién quan dén thanh [¥ Cong Ty trude Toda dn va cde co quan hanh chinh.

51.3  Tién thu duoc tir viée thanh |y duge thanh toan theo thir ty sau:

a)  Cac chi phi thanh ly;

b)  Céc khodn ng luong, trg cdp théi viée, bao hiém xd hdi va cic quyén loi khde cla
ngudi lao d6ng theo thoa ude lao déng tap thé va hop ddng lao ddng da kv kér;

¢)  No thué;

d)  Cdc khoan ng khéc ciia Cong ty;

d)  Phan con lai sau khi d3 thanh todn tat ca cac khodn ng tir myc (a) dén (d) wén day
dugc chia cho cic C6 Ddng. Cac cé phan wu dai duge uu tién thanh todn trude theo
quy dinh cta phap ludt.
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CHUONG XVII: GIAI QUYET TRANH CHAP NOI BO

Diéu 52. Gidi quyét tranh chip néi bé

52.1 Truéng hop phit sinh tranh chip hodc khiéu nai lién quan tdi hoat dong cia Cong Ty hodc
cdc quyén, nghia vu cla C Déng theo Diéu Lé nay hodc quy dinh cta Phap Ludt, giifa:

a) Cé Péng va Céng Ty; hodc )

b) Cé béng va HPQT, BKS, TGD hodc Ngudi Piéu Hanh khac

thi cdc bén lién quan s& ¢ gdng cling gidi quyét tranh chip théng qua thuong lrgmg va hoa
giai. Trir truéng hep tranh chip lién quan t&i HDQT hay Cha tich HPQT, Chi tich HPQT sé&
chi tri viée giai quyét tranh chdp va s& yéu cau timg bén trinh bay cic vén ¢ lién quan dén
tranh chap trong vong ba muoi (30) ngay lam vigc ké tir ngay tranh chip phét sinh. Trudng
hop tranh chap lign quan t&i HDQT hay Chu tich HRPQT, bét e bén nio ciing ¢6 thé yéu cdu
Trung tdm Trong Tai Quédc Té Viét Nam (VIAC) chi dinh mét hoa gidi vién dé hanh dong
véi tu cach trung gian hoa gidi cho qua trinh giai quyét tranh chap, chi phi hoa giai sé do bén
yéu cdu chiu.

522 Trudng hop khong dat duge théa thuan hoa giai trong vong sau (06) tudn ké tir ngay bat ddu
qud trinh hoa giai, hogc d2 nghj hoa gidi khong duge hai bén ddng ¥, thi bét ky bén nao ciing
c6 thé dua vu viée ra Trung Tam Trong Tai Qudce Té Viét Nam (VIAC) hodc Toa 4n.

52,3 Céc bén tu chiju chi phi cd lién quan t&i thit tuc throng lugng va hoa giai. Viée thanh todn cdc
chi phi ctia Toa an dugc thye hién theo phan quyét cua Toa 4n.

CHU'ONG XVIII
CONG NHAN VIEN VA CONG DOAN

Piéu 53. Cong nhin vién va cong doin S
53.1. TGD phai lap ké hoach dé HPQT théng qua cic vin d& lién quan dén viéc tuyén E ',_ g. cho

ngudi lao déng nghi viée, tién luong, bao hiém xa hoi, phic loi, khen thudng va ky, 1uat ddi
vori ngudi lac dong va ngudi diéu hanh doanh nghlap /
TGD phai Idp ké hoach ¢& HPQT théng qua céc vin dé lién quan dén quan hé ciia Céng Ty

Lh
L
[

vdi cdc t6 chire cong doan theo cac chun myc, thdng 1¢ va chinh séch quan Iy tdt nhét, nhimg
thong 1€ va chinh sach theo N§i quy lao ddng, quy ché lao ddng cla Cong Ty va phap luit

hién hanh.

35



CHUONG XVIX
SU’A POIL, BO SUNG PIEU LE

Diéu 54. Siva ddi, bd sung Pidu Lé

Liw LA
£ F
k=

Vide stra dbi, bd sung Pidu Lé Cong Ty phai dugc DPHDCP xem xét, thong qua.

Bét k¥ quy dinh Phap Ludt nao lién quan t&i hoat dong ciia Cong Ty ma khéng duge quy dinh
tai Diéu Lé nay hodc ¢6 quy dinh Phap Ludt méi ban hanh ma trdi véi Picu Lé nay thi quy
dinh méi do sé dugc dp dung va digu chinh hoat déng cta Cong Ty.

CHUONG XX: NGAY HIEU LUC

Diéu 55. Ngay hiéu lye

.|

un
L
(g
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Piéu L& ndy gdm 20 chuong véi 55 Didu 1a bin Diéu L& hgp phép va chinh thirc ctia Cong
Ty.

Pidu L& nay dugc DHDCD théng qua ngay 09 thang 03 nm 2024, ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy ky
ban hanh va thay thé cho ban Diéu L& ngdy 29 thang 02 ndm 2024 va céc bén sira doi, bd
sung ciia Diéu Lé. |

Piéu Lé nay duge lap thanh mot (01) ban gbc bing tiéng Viét va duge luu git tai try so chinh
ctia Cong Ty.

Cang Ty s€ cung ¢cip ban sao y hodc ban trich luc cua Piéu L& theo quy dinh ndi bd cta Cong
Ty vé viéc cung cdp ban sao v hodc ban trich luc va theo quy dinh cia Phap Luat.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT CONG TY

NH VIEN HPQT

¥ g,
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BAN SUA POI, BO SUNG
PIEU LE CONG TY CO PHAN VINPEARL

Khanh Hoa, ngay 06 thing 02 nim 2025
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Cén cir Nghi quyét Dai héi dong cb déng sb 08/2024/NQ-DHDCH-VP JSC ngdy
14/11/2024 thong qua Phuong 4n chao bén thém cb phiéu ra céng chiing cho ¢b déng hién
hiru.

Can cir Nghj quyét Héi ddng quan trj sé 03/2025/NQ-HPQT-VP JSC ngay 06/02/2025
thong qua két qué cho béan thém cb phiéu ra céng chung cho ¢b déng hién hiru va céc vin dé
khéc c6 lién quan.

Phy lyc Diéu ¢ ndy sira ddi, bd sung Khoan 7.1 Diéu 7 ban Diéu 1& hién hanh cta Céong
Ty théng qua ngay 09/03/2024 nhur sau:

“Piéu 7. Von Piéu Lé
7.1 Vén Diéu Lé cia Céng Ty: 17.933.003.770.000 VNP (Bing chit: Mudi bay nghin
chin tram ba muwoi ba ty, khong tram linh ba triéu, bdy trdm bay muoi nghin déng).

Téng sé Vén Didu Lé cta Coéng Ty duge chia thanh: 1.793.300.377 ¢b phﬁn véi ménh g:a la

10.000 VNB/cH phan, trong d6:
o C6 phin phd théng: 1.793.300.377 cb phén
. Cé phén wru di: 0 ¢b phin

khéng duoc sira dbi, bd sung, vin gift nguyén gi4 tri hiéu luc thi hanh,

DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
O.TONG GIAM POC
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CONG TY CO PHAN VINPEARL  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

$6:03%2025/CV-VINPEARL
Vv gidi thiéu nhitng vdn ban phdp ludt
lién quan dén céng ty
Kinh giti: S& Giao Dich Chirng Kho4n Thanh Phé Hd Chi Minh

Céng ty Co phan Vinpearl tran trong kinh béo S& giao dich chimg khoan Thanh
phé Hé Chi Minh danh muc céc vin ban tai liéu lién quan dén thong tin ctia td chirc
Niém Yét nhu sau:

DANH MUC CAC VAN BAN TAI LIEU CO LIEN QUAN

|STT | Viin ban tai ligu lién quan dén théng tin cia té chirc Niem Yét

Khdnh Hoa, ngay 10 thang £ ndm 2025

I | Cic quy dinh chung

:' , | Lu@t Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 va cdc van
‘ | bin sira ddi, bé sung, huong din thi hanh

| 2 | Luat Du tw s 61/2020/QH14 ngay 17 théng 6 nam 2020 va cic vin ban sira |
| d6i, b6 sung, huéng din thi hanh

| 5 %'"iﬁa_t ?:hu-:mg mai s 36/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nam 2005 va cac van ban
' stra doi, bo sung, hudng dan thi hanh

0 RSN W PO, o S . |
x ‘ Ludt 8¢ hiru tri tué so6 50/2005/QH11 ngay 29 thang 11 niam 2005 va cic vin |

' ban stra déi, bd sung, huéng dan thi hanh

| 11 !-Céc viin bén lién quz_m dén nganh, nghé kinh doanh
‘ 1 | Lut Kinh doanh bit déng san s 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023
I
|

| va cac van ban sira ddi, bd sung, huéng din thi hanh |

"Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thing 6 nam 2014 va chc vin ban

2 . ;
stra do6i, bo sung, hudng dan thi hanh |
, '_'3 ' Ludt Dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 va cac vén ban sira |
| @i, bd sung, huéng din thi hanh

d6i, bd sung, huéng din thi hanh
| Luat Cu trt s6 68/2020/QH14 ngay 13 thang 11 nam 2020 va cac van ban sira_

' ddi, bd sung, huéng dén thi hanh

\&



f . | Ludt Thé duc, thé thao s§ 77/2006/QH11 ngay 29 thang 11 nim 2006 va cac |
|

vin ban sira ddi, bd sung, huéng din thi hanh

Luét Chan nubi s6 32/2018/QH14 ngay 19 thang 11 ndm 2018 va cac van ban
' sira ddi, bd sung, huéng dan thi hanh

' Luat Da dang sinh hoc s 20/2008/QH12 ngay 13 thang 11 nam 2008 va céc |

) ' vin ban sita d6i, bd sung, huéng din thi hanh
' Luat Tha y s6 79/2015/QH13 ngay 19 thang 06 nam 2015 va cac van ban sira |
 d6i, bd sung, huéng dn thi hanh
";""I'Lﬁéf Thity san s6 18/2017/QH14 ngay 21 thang 11 nam 2017 va c4c van ban
sira di, bd sung, hudng dén thi hanh
o |’Luat Bao vé moi truong sb 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 va céc =5
: viin bén stra ddi, bd sung, huéng din thi hanh ,
| - ' Luat Tai nguyén nudc s6 28/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023 v céc | o
| v_an ban sfr_a_ _{161, bd m_mg, huan_gjﬁn thi hanh _ _ 5
s Luéat Phong chay va f:hi'ra‘ chay so 2?’;’20[11@[—110 ngay 29 thang 6 nam 2001
va cac van ban sira doi, bo sung, hudng dén thi hanh
1 " Luat Tin sé vo tuyén_dién sb 42:"26{}93’(}1-112 ngay 23 the‘mgul_l ndm 2009 va
| céc van ban sira ddi, bd sung, huéng dan thi hanh
—15_ 1 Ludt Thé duc, thé thao s§ 77/2006/QH11 ngay 29 théng 11 nam 2006 va céc |
viin ban stra ddi, bd sung, huéng din thi hanh |
" | Tuat An toan, vé sinh 1a§'&@éﬁm5fqms ngdy 25 thang 6 nam 2015 |
va cac van ban sira d01,b6 sung, hudng dan thi hanh
 Ludt An toan thyc phdm s6 55/2010/QH12 ngay 17 thing 6 nam 2010 va céc.
| véin ban sira dbi,bé sung, huéng din thi hanh
3 g | _I__,ﬁat_'Qufuvlg céb_séml-l_lfi ngdy Zl_fhz'mg 06 ndm 2012 va céc van bé.ﬁ_f
| - stra do1,bo sung, hudng dan thi hanh
| | Luit Giao thing dutng tm?y mO 23/2004/QH11 ngay 15 théng 06 nam_
' 2004 va cac vin ban sira doi,bo sung, hudng dan thi hanh
| i I Ludt Puong bd sb 35/2024/QH15 ngay 27 thang 06 nam 2024 va céc viin ban
‘ | sira d6i,bd sung, huéng din thi hanh |
‘ 51 ] Luat Tréat ty, an toan giao thong dudomg bo sé 36/2024/QH15 ngay 27 thang 06
| ' nam 2024 va cdc vin ban stra d6i,bd sung, huéng dén thi hanh

&
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Cﬁng_ufm quéﬁé_vé_ budn béan céc loai '&é_ng, thuc ;at 'haéng dd nguy cép_
| (CITES) ngay 01 thang 03 nam 1973
' Nghj dinh 06/2019/ND-CP ngay 22 thang 1 nam 2019 vé quan ly thuc vat rimg,
23 ! dong vét rimg nguy cép, quy, hiém va thuc thi Céng uéc vé buon ban qudc té

|
' Phap 1énh ngoai hoi s6 28/2005/PL-UBTVQHI1 ngay 13 thang 12 ndm 2005 |

va cac van ban stra d6i,bd sung, huéng dén thi hanh |
'Nghi dinh 89/2016/ND-CP ngay 01 théng 7 nam 2016 quy dinh didu kién déi

' céc loai dong vit, thyc vit, thue vat hoang dd nguy cip

| 25 | véi hoat dong dai Iy dbi ngoai té, hoat dong cung tmg dich vu nhan va chi, tra

| M Cic viin ban lién quan dén chimg khoan va thi truomg ching khodn

|
—_—

! ngoai té clia to chirc kinh té, va cac vin ban sira d6i,bd sung, huéng dan thi hanh |

| Nghi dinh s6 103/2009/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2009 ban hanh Quy ché
26 ‘ hoat dong van héa va kinh doanh dich vy vin héa cong cdng, vi céc van ban |
|

st d6i,bd sung, huéng din thi hanh |

' Nghi dinh s6 96/2016/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2016 quy dinh diu kién

27 | vé an ninh trat ty d6i v6i mét sé nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 didu kién,
| v cdc van ban sira d6i,bd sung, hudng din thi hanh

Nghi dinh s6 105/2017/NDP-CP ngiy 14 thang 09 nim 2017 v& Kinh doanh

= | rugu va cc vin ban sira doi,bd sung, huéng dan thi hanh

i [Nghj dinh s 54/2019/ND-CP ngay 01 théang 09 nam 2019 quy dinh vé kinh |
doanh dich vu karaoke, dich vu vii truong

" ‘Nghi dinh s6 144/2020/ND-CP ngay 14 thing 12 ndm 2020 quy dinh v& hoat

dong nghé thuit biéu dién |

Nghi dinh s6 121/2021/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2021 quy dinh vé kinh |

doanh trd choi dién tir ¢ thudng danh cho ngudi nude ngoai |

1 | Lujt Chimg khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019 |
Ludt so 56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 ndm 2024 sira ddi, bd sung mot sb
' diéu cta Luat Ching khodn, Ludt Ké toan, Luat Kiém toan déc 1ap, Luat Ngan |

| . |
| sdch Nha nwrée, Ludt Quan ly, sir dung tai san cong, Luét Quan ly thué, Luat |

' Thué thu nhép c4 nhén, Luét Dy trix quée gia, Luat Xir Iy vi pham hanh chinh

"Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 théng 12 n&m 2020 quy dinh chi tiét thi hanh mdt |
s6 diéu ciia Ludt Chimg khoan va céc vén ban stra d6i,bd sung, huéng dan thi hanh
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| | Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh v& chao ban,
[

4

10

giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudmg trong nude va chao ban
| trédi phiéu doanh nghiép ra thi trudmg quéc té :
'Nghi dinh 156/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé xir phat |
vi pham hanh chinh trong linh vuc chimg khoan va thj trudng chimg khoan

| Théng tr 116/2020/TT-BTC huéng dan mot sé didu vé quan trj cdng ty 4p dung |

d8i véi cong ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim |
2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Ludt Chimg khoan

Théng tr 118/2020/TT-BTC hudng din mét sé ndi dung vé chao ban, phét hanh
' chimg khodn, chdo mua céng khai, mua lai ¢ phiéu, ding ky cong ty dai ching va
| hiy tur cach cong ty dai ching do B4 Tai chinh ban hanh ngay 31 thang 12 nim 2020 |
‘Théng tu 96/2020/TT-BTC hu huéng din cong bé thong tin trén thj truong chl’mg |
' khoan do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 16 thang 11 nim 2020

I Thﬁng tr 120/2020/TT-BTC qu quy - dinh giao dich cb phiéu niém yét, dang ky | _
giao dich va chimg chi qu¥, trai phiéu doanh nghiép, chimg quyén c6 bao dam |
niém yét trén hé théng giao dich chimg khoan do Bj Tai chinh ban hanh ngay

i 31 théng 12 nim 2020

| Théng tu s6 76/2024/TT-BTC hudng din ché d¢ cong bé thong tin va ché do

| bdo cdo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi trrong |

' trong nuée va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong québe té

11

Théng tu s§ 30/2023/TT-BTC huéng din viéc dang k¥, luu ky, thuc hién
' quyén, chuyén quyén s& hitu, thanh toén giao dich va 3 chitc thi trueong giao
' dich trdi phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1é tai thi truémg trong nuéc do Bo
trueéng BG Tai chinh ban hanh ngay 17 thang 5 nim 2023

12

13

Quyét dinh s 17/QD-HDTV ngay 31 théng 3 nam 2022 v& Quy ché Niém yét
vé giao dich chimg khoan niém yét do Hoi dong thanh vién S& Giao dich Chimg ‘
khodn Viét Nam ban hanh

| Quyat dmh 56 ZIHQB-SGDVN ngéy 21 thang 12 nam 2021 vé viée Ban hanh
' Quy ché Cong b thong tin tai S& Giao dich Chirng khoén Viét Nam va cong | :
'ty con do Téng Gidm dc S& Giao dich Chimg khoén Viét Nam ban hanh ‘




Trén trong thong bdo./.

Noi nhin:
- Nhu Kinh guri;
- Luu Cong ty.

CONG TY CO PHAN VINPEARL
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Cong ty C6 phin Vinpearl

B#o cdo tai chinh riéng cho nam két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Théng tin vé Cong ty

Gidy Chimg nh4n Ding ky

Doanh nghiép so

4200456848

ngay 26 thang 7 nam 2006

Gidy Chung nhéan Dang ky Doanh nghiép cua Cong ty da duoc diéu chinh nhiéu lan va lan diéu
chinh gén nhét 12 Chtng nhan Ding ky Doanh nghiép ngay 29 thang 2 nim 2024. Glay Chirng
nhan Pang ky Doanh nghiép va cac giay chung nhan diéu chinh do S& Ké hoach va Pau tu Tinh

Khanh Hoa cap.

Hoi dong Quan tri

Ban Téng Gidm déc

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thu Hang
Ong Bang Thanh Thuy

Ba Mai Huong No6i
Ba V6 Thi Phuong Thao

Ba Dao Thuy Vin

Ba Mai Thu Thiy

Ba Nguyén Thu Héng

Ong Pang Thanh Thiy

Ba Hoang Thi My Hanh

Ba Lé Thiy Anh

Ong Marc Villiers Townsend

(:)ng Doerr Juergen Peter
Ong PBiang Thanh Thuy
Ba Nguyén Mai Hoa

Ba Vo Thi Phuong Thao

Ong Nguyén Pinh Nga
Ba Vi Thi Kim Huong

f)ng Nguyg?n Trung Lap
Ong Nguyén Vin V§y

Ong I\{guyén Thé Anh
Ba Tran Thanh Mai

Ba Tran Thu Huong

Ba Ngb Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Duyén
Ba Nguyén Thuong Tin

(;)ng Tran Quang Duy
Ong Ta Duy Khéanh

Chu tich (1ir ngay 14/3/2024)
Chu tich

(tir ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Chu tich (dén ngay 9/1/2023)

Thanh vién

(tir ngary 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién

(tir ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién (dén ngay 9/1/2023)
Thanh vién (1 ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (12 ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)

Téng Giam ddc (rir ngay 23/11/2023)
Téng Giam déc

(tir ngay 12/1/2023 dén ngay 23/11/2023)
Tbng Gidm ddc (dén ngay 12/1/2023)
Ph6 Téng Gidm dbc

Gidm dbc

Gidm déc tai chinh (tir ngay 14/3/2024)

Truong Ban Kiém soét (tir ngay 9/3/2024)
Truong Ban Kiém soét

(tir ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Trudng Ban Kiém sodt ( dén ngay 9/1/2023)
Thanh vién Ban Kiém sodt

(dén ngay 9/1/2023)

Thanh vién Ban Kiém sodt

(tie ngay 16/10/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién Ban Kiém soét

(tir ngary 16/10/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién Ban Kiém soét

(tie ngay 9/1/2023 dén ngay 16/10/2023)
Thanh vién Ban Kiém sodt

(dén ngay 16/10/2023)

Thanh vién (1 ngay 9/3/2024)

Thanh vién (1w ngay 9/3/2024)



Céng ty Co phan Vinpearl
Thong tin vé Cong ty (tiep theo)

Tru sé dang ky Péao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam

Cong ty kiém todn Céng ty TNHH KPMG
Viét Nam
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Céng ty C6 phan Vinpearl
Bio cdo ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dc Cong ty C3 phin Vinpearl (“Céng ty”) trinh bay bdo cdo ndy va bio cdo tai
chinh riéng dinh kém ctia Céng ty cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly béo céo tai chinh
riéng theo céc Chuén myc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Theo y kién ctia Ban Téng

Giam dbc Cong ty:

(a)  bdo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 72 da phan anh trung thure va hop
ly tinh hinh tai chinh truée hop nhat ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyen tién té truéc hop nhét ciia Cong ty cho nidm két thic cliing
ngay, phu hop véi cac Chun myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh; va

(b) tai ngay lap bao céo nay, khéng c6 ly do gi dé Ban Tong Giam dbc Cong ty cho rang Cong ty
s& khong thé thanh toén cic khoan ng phai tra khi dén han. Ban Tong Giam dbc Cong ty da
thuyét minh trong béo céo tai chinh riéng cdc diéu kién lién quan dén d4nh gia ctia Ban Tong
Giam dbc vé gia dinh hoat dong lién tyc.

Tai ngay lap bao céo nay, Ban Tong Giam dbe da phé duyét phat hanh bao céo tai chinh riéng dinh
kém.

,,,,,,,,

e A
Sl huong Théao

Phé Téng Gidm doc

Tinh Khanh Hoa, ngay 29 thang 3 nam 2024
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KPMG Limited

46th Floor, Keangnam Landmark 72
E6 Pham Hung Street, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi cac Cé déng
Cong ty Co phan Vinpearl

Chung téi da kiém toan béo céo tai chinh riéng dinh kém cla Céng ty Cé phan Vlnpearl ("Cong
ty”), bao gébm bang can déi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2023, béo cao két qua hoat
déng kinh doanh va bao cdo Iwu chuyén tién té riéng cho nam két thic ciing ngay va céc thuyét
minh kém theo dwoc Ban Téng Giam déc Céng ty phé duyét phat hanh ngay 29 thang 3 nam 2024,
dwoc trinh bay ti trang 6 dén trang 72.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém l&p va trinh bay trung thie va hop ly bao cao tai
chinh riéng nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy ¢ dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trmh bay bao cao tai chinh, va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a can thiét d& dadm bao viéc 1ap bao
cdo tai chinh riéng khdng cé sai sét trong yéu do gian 1an hay nham 1an.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh riéng nay dwa trén két qua kiém
toan cla chung téi. Chung t6i da thuc hién céng viéc kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan
Viét Nam. Céc chuan muc nay yéu cau ching t6i tuan thii chuén murc va cac quy dinh vé dao dic
nghé nghiép va lap ké hoach va thwe hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc
li&u béo cao tai chinh riéng co6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém viéc thwe hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chieng kiém toan
vé cac sb liéu va céc thuyét minh trong béo cdo tai chinh. Céc thl tuc dwoc Iwa chon dwa trén xét
doén clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do
gian 1an hodc nham lan. Khi thwe hién cac danh gia rdi ro nay, kiém toan vién xem xét kiém soat
ndi bd clia Cong ty lién quan téi viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh trung thwe va hop Iy nham
thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa
ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bao gébm viéc
dénh gié tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cGa cac wéc tinh
ké toan ctia Ban Téng Giam déc Céng ty, cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai
chinh.

Chung téi tin rang cac bang chu=ng kiém toan ma chung t6i thu dwoc 1a day da va thich hop lam
co sé cho y kién kiém toan clia ching toi.

KPMG Limited, a Vietnamese cne member limited liability company and a member firm of the
KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG Intemational Limited,
a private English company limited by guarantee. All rights reserved.
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KPMG'

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cua chung téi, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thwre va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh trwéc hop nhét cia Cong ty Cé phan Vinpearl tai ngay 31 thang
12 nam 2023, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyen tién té trwdc hop nhét ctia Cong ty cho
nam két thic cling ngay, phu hop véi cac Chuan mue Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Coéng ty TNHH KPMG
Vlet Nam

Trwong Tuyét Mai

Glay Chirng nhan Bang ky Hanh nghé Gidy Chirng nhan Dang ky Hanh nghé
Kiém toan sb: 0861-2023-007-1 Kiém toan sé: 2594-2024-007-1

Phé Téng Giém déc

Ha N&i, ngay 29 thang 3 nam 2024
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Céng ty C6 phin Vinpearl

Bing can dbi ké to4n riéng tai ngay 31 thang 12 nim 2023

TAI SAN

Tai sin ngin han
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tien .
Céc khoan tuong duong tién

PAu tur tai chinh ngin han
Ching khodn kinh doanh
Pau tu nam gir dén ngay ddo han

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngan han ctia khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngfm han
Phai thu ngan han khéac
Dy phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
Hang ton kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tra truéc ngan han
Thué gi4 tri gia tang duoc khau trir
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudce

100

110
111
112

120
121
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

Thuyét
minh

6(a)
6(b)

oo

9(a)

10

16(a)

20(a)

31/12/2023
Triéu VND

12.439.789

1.878.394
1.876.897
1.497

1.537.107
1.406.325
130.782

4.954.416
728.638
438.413

3.793.091
(5.726)

3.054.811
3.054.811

1.015.061
106.553
862.658

45.850

) MAiu B 01 - DN
(Ban hanh theo Théong tir so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

1/1/2023
Triéu VND

17.625.740

260.092
260.092

6.197.381
6.074.229
123.152

7.092.040
578.339
502.179
300.000

5.736.774
(25.252)

2.520.764
2.520.764

1.555.463
157.345
1.352.268
45.850

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cong ty Cé phan Vinpearl

Bang cAn doi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2023 (tiép theo)

Tai san dai han
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260)

Céac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai san ¢ dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké

Tai san c6 dinh hiru hinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké

BAt dong san dau tw
Nguyén gid )
Gid tri hao mon liiy ké

Tai sian dé dang dai han
Xday dung co ban do dang

PAu twr tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty con
Pau tu gép von vio don vi khic
Pau tu ndm giir dén ngay dédo han

Tai san dai han khac
Chi phf tra truéc dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma
A
S0

200

210
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
253
255

260

261
262

270

Thuyét
minh

9(b)

11

13

14

15

6(c)
6(d)
6(b)

16(b)
17(a)

) Méiu B 01 - DN
(Ban hanh theo Théng tu so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023

Tri¢u VND Triéu VND
32.388.570 38.146.135
79.685 1.256.981
79.685 1.256.981
15.352.901 16.302.614
14.665.875 15.964.698
22.545.767 22.660.244
(7.879.892) (6.695.546)
333.152 :
339.375 -
(6.223) .
353.874 337.916
609.456 535.597
(255.582) (197.681)
578.760 608.539
752.571 752.571
(173.811) (144.032)
3.839.462 4.890.458
3.839.462 4.890.458
12.065.840 14.565.657
497.724 2.495.931
11.568.116 12.039.726
g 30.000

471.922 521.886
470.188 519.981
1.734 1.905
44.828.359 55.771.875

Cdc rhuyér minh dinh kém la bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cong ty Cb phan Vinpearl
Bang cAn ddi ké todn riéng tai ngay 31 thing 12 niim 2023 (tiép theo)
Mau B 01 — DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma  Thuyét 31/12/2023 1/1/2023
s6 minh  Triéu VND Triéu VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 28.561.030 44.213.134
No ngiin han 310 25.221.862 26.934.526
Phai tra ngudi ban ngin han 311 18 6.553.784 5.167.622
Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 19 339.625 344.057
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 20(b) 367.030 464.488
Phai tra ngudi lao dong 314 3.359 2518
Chi phi phai trd ng:fm han 315 21 1.783.837 2.056.354
Doanh thu chwa thuc hién ngdn han 318 22(a) 496.489 553.987
Phai tra ngén han khéc 319 23(a) 1.433.090 9.042.499
Vay va trai phiéu phat hanh ngin han 320 24(a) 13.856.491 8.848.063
Du phong phai tra ngin han 321 25 386.876 451.887
Quy khen thudng, phic loi 322 1.281 3.051
Ng dai han 330 3.339.168 17.278.608
Doanh thu chua thuc hién dai han 336 22(b) 1.077.947 1.696.028
Phai tra dai han khéc 337 23(b) 1.333.441 540.952
Vay va trai phiéu phat hanh dai han 338 24(b) 91.600 13.687.954
Du phong phai tra dai han 342 25 836.180 1.353.674
VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 16.267.329 11.558.741
Vén chii sé hitu 410 26 16.267.329 11.558.741
Vén ¢b phén 411 27 15.041.382 26.525.322
- C6 phan pho théng co quyén biéu quyét 411a 15.041.382 26.525.322
Thang du von co phan 412 1.080.047 4.498.782
Quy dau tu phat trién 418 2.177 10.994
Loi nhuan sau thué chua phan phdi/
(16 liiy ké) 421 143.723 (19.476.357)
- L6 lity ké dén cudi nam trude 421a (386.712) (23.560.252)
- Loi nhudn ndam nay 421b 530.435 4.083.895
TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 44.828.359 55.771.875

Ngay 29 thang 3 nam 2024

Nguoi lap:

Dinh Minh Hing
Ké toan Téng hop

D6 My Huong

Ké todn triromg

PG Tong Gidm déc

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cong ty Ccfn phin Vinpearl )
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng cho nim két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023
~ MiuB02-DN
(Ban hénh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Mi  Thuyét 2023 2022
i) minh Triéu VND Triéu VND
Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu 01 29 6.179.538 4.856.384
Cic khodn giam trir doanh thu 02 29 2.032 699
Doanh thu thuin vé bén hang va
cing cfip djch vy (10°=01- 02) 10 29 6.177.506 4.855.685
Gi4 von hang béan va dich vu cung cip 11 30 9.684.779 9.951.878
L6 gop (20=10-11) 20 (3.507.273) (5.096.193)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 31 8.722.915 13.483.490
Chi phi tai chinh 22 32 3.671.795 3.006.704
Trong do: Chi phi di vay 23 3.046.320 2.394.646
Chi phi ban hang 25 33 537.120 464.486
Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 34 508.692 655.959
Logi nhuan thuin tir hoat ddng kinh doanh 2
130 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 498.035 4.260.148
Thu nhép khéac 31 35 98.737 58.379
Chi phi khac 32 3 56.347 228.086
Két qua tir cac hoat dong khac (40 = 31 - 32) 40 42.390 (169.707)
Loi nhuan ké todn trude thué
(50 = 30 + 40) 50 540.425 4.090.441
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 38 9.814 3977
Chi phi thué¢ TNDN hodn Iai 52 38 176 2.769
Lgi nhuén sau thué TNDN 60 530.435 4.083.895

(60 = 50 - 51 - 52)

Ngay 29 thang 3 ndm 2024

Neguoi lap:

\,m'/k/

ik

D3 My Huong

Pinh Minh Hang :
Ké todn truong

Ké todn Téng hop

Cdc thuyét minh dinh kém 1a b phdn hop thanh cua bédo cdo tai chinh riéng nay



Cong ty C6 phan Vinpearl

B4o cao luu chuyén ti?an té riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

(Phwong phap gian tiep)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuén truwéc thué
Piéu chinh cho cdc khoan
Khé4u hao va phan bd
Céc khoan du phong
L& chénh léch ty gid do danh gi4 lai cdc
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té
Lai tir hoat dong dau tu
Chi phi di vay

L¢i nhuin/(15) tir hoat déng kinh doanh
truwéc nhimg thay doi von luu dong

Bién dong cdc khoan phai thu

Bién dong hang ton kho

Bién dong céc khoan phai tra va
n¢ phai tra khéc

Bién dong chi phi tra trudc

Bién dong ching khodn kinh doanh

Chi phf di vay da tra
Thué thu nhap doanh nghié¢p da ndp

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi mua sdm, x4y dung tai san c6 dinh
va tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y tai san c6 dinh

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng

cuia cac don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng
cua cdc don vi khéc

Tién chi dau tw gép vén vao céc don vi khic
Tién thu hoi dau tu gép vén vio

céc don vi khac

Tién thu 14i cho vay, 1di tién giri va ¢ tirc

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong
dau tw

Mi  Thuyét

S0

01

02
03

04

05
06

08

09
10

11

12
13

14
15

20

21
22

' Méiu B 03 - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
540.425 4.090.441
1.421.999 1.691.908
(582.505) (355.108)
301.005 345.568
(3.638.338) (10.192.676)
3.046.320 2.394.646
1.088.906 (2.025.221)
2.335.039 (4.127.503)
417.608 (23.338)
(6.265.974) (203.279)
112.149 21.288
(4.913.539) 761.429
(7.225.811) (5.596.624)
(1.991.064) (2.655.578)
- (2.373)
(9.216.875) (8.254.575)
(1.104.757) (3.964.077)
81.563 2.933.770
(28.874.662) (24.864.979)
21.823.266 34.703.763
(1.735.000) (4.212.124)
8.470.801 14.330.547
219.964 961.106
(1.118.825) 19.888.006

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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Cong ty Co phan Vinpearl
Bdo cdo luu chuyén tién t€ riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 niim 2023
(Phwong phép gidn tiép — tiép theo)
Mau B 03 - DN
(Ban hémh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Mi  Thuyét 2023 2022
sO  minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh c6 phan 31 10.000.000 -
Tién thu tir di vay 33 79.536.972 56.438.387
Tién tra ng goc vay 34 (77.584.150) (68.001.4006)
A A A ~ A
]_:l.l'{l c'huyen tién thuan tir hoat dong 40 11.952.822 (11.563.019)
tai chinh
Luwru chuyén tién thuin trong nim
(50 =20 + 30 + 40) 50 1.617.122 70.412
SA s e - , o3
T:en va cdc khodan twong duong tién 60 260.092 189.243
dau nim . .
Anh ?u.l"\o‘ng cia thay doi ty gia quy déi 61 1.180 437
ngoai te
%5 A 2 ; .2
Tién va cac khodn twong dwong tién 70 5 1.878.394 260.092

cudi nam (70 = 50 + 60 + 61)

Ngay 29 thang 3 nam 2024

Neuoi lap:
Dinh Minh Hang B4 My Huong
Ké todn Tong hop Ké todn truong

Cde thuyét minh dinh kém la bp phdn hop thénh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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(a)

(b)

(©

(d)

Cong ty C6 phin Vinpearl )
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2023

Miu B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Céac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng dinh
kem.

Pon vi bao cio

Hinh thirc sé hitu von

Céng ty Co phan Vinpearl (“Céng ty”) 1a mot cong ty ¢d phan duge thanh lap tai Viét Nam,

Hoat dong chinh

Céc hoat dong chinh ctia Cong ty 1a kinh doanh khach san va dich vu khach san, cung cap va kinh doanh
dich vu vui choi giai tri, du lich & hanh ndi dija, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu am
thue, va thuc hién cac hoat dong dau tu xdy dung va kinh doanh cac du 4n bat dong san.

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat ddng chuyén nhugng bét dong san ctia Céng ty 1a trong vong tir
12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ciia céc hoat ddng khéc ciia Cong ty ndm trong pham vi 12

thang.

Ciu triic Cong ty

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty c6 18 chi nhanh (1/1/2023: 18 chi nhanh) nhu sau:

Chi nhanh

Chi nhanh Nha Trang — Céng ty Cb phan
Vinpearl (“Chi nhanh Nha Trang”)

Chi nhanh Pa Nang — Cong ty C6 phén
Vinpear] (“Chi nhanh Da Nang™)

Chi nhanh Quang Nam — Céng ty C6 phan
Vinpear! (“Chi nhanh Quang Nam™)

Chi nhanh Quang Ninh — Céng ty C6 phan
Vinpearl (“Chi nhanh Quang Ninh™)

Chi nhanh Hai Phong — Cong ty C6 phan
Vinpearl (“Chi nhanh Hai Phong™)

Chi nhanh Binh Pinh — Céng ty C& phan
Vinpearl (“Chi nhanh Binh Dinh”)

Pia chi

Déo Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén,

Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
Duong Trudng Sa, Phuong Hoa Hai,
Quén Ngii Hanh Son, Thanh phd Da Ning
Pudng V6 Chi Cong, Xa Binh Minh, Huyén
Thang Binh, Tinh Quang Nam

Pao Réu, Phudng Bai Chay, Thanh phd

Ha Long, Tinh Quang Ninh

Dao Vii Yén, Pudng Nguyén Binh Khiém,
Phuong Bong Hai 2, Quén Hai An, Thanh
pho Hai Phong

K/hu Du lich Vinpearl Quy Nhon, Khu Kinh
t€ Nhon Hoi, Thon Hai Giang, Xa Nhon Hai,
Thanh ph6 Quy Nhon, Tinh Binh Dinh




Cong ty C6 phén Vinpearl

Thuyét minh b#o cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023 (tiép

theo)

Chi nhanh

Chi nhanh C.s:“m‘Thcr — Cong ty CH phéan Vinpearl
(“Chi nhanh Can Tho™)

Chi nhénh Nghé An — Céng ty C6 phan Vinpearl
(““Chi nhanh Nghé An™)

Chi nhanh Ha Tinh — Céng ty C6 phan Vinpearl
(“Chi nhanh Ha Tinh™)

Chi nhanh Ha Noi — Céng ty C6 phé“m Vinpearl
(“Chi nhanh Ha N§i”)

Chi nhanh Kién Giang — Céng ty C& phan
Vinpearl (“Chi nhanh Kién Giang”)

Chi nhanh Thanh Héa — Céng ty C6 phan
Vinpearl (“Chi nhanh Thanh Héa”)

Chi nhanh Quéang Binh — Céng ty Cb phan
Vinpearl (“Chi nhanh Quang Binh”)

Chi nhanh Hué — Cong ty C6 phan Vinpearl
(““Chi nhanh Hue”)

Chi nhénh Thanh ph6 H6 Chi Minh — Céng ty
C0 phan Vinpearl (“Chi nhanh Thanh ph6 Ho6
Chi Minh”)

Chi nhanh Tay Ninh — Céng ty C6 phin Vinpearl
(“Chi nhanh Tay Ninh”)
Chi nhanh Lang Son — Céng ty Cb phin Vinpearl
(“Chi nhanh Lang Son”)

Chi nhanh Ha Nam — Céng ty C6 phan Vinpearl
(“Chi nhanh Ha Nam™)

Mau B 09 — DN/HN
(Ban hanh theo Thong twso 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Pia chi

$6 209, Pudng 30/4, Phudng Xuan Khanh,
Quén Ninh Kiéu, Thanh pho Céan Tho

Pudng Binh Minh, Phuong Nghi Hai, Thi xa
Citra Lo, Tinh Nghé An

Thén Hoa Binh, X& Thinh Ldc, Huyén Ldc
Ha, Tinh Ha Tinh

S6 7, Pudng Bang Liang 1, Khu d6 thj sinh
thai Vinhomes Riverside, Quéin Long Bién, Ha
Noi

Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Thanh phd Pha
Quoc, Tinh Kién Giang

$6 27 Tran Phi, Phudng Dién Bién, Thanh
phé Thanh Héa, Tinh Thanh Héa

Pudng Quéch Xuan Ky, Phuong Dong Hai,
Thanh pho DBong Héi, Tinh Quang Binh

50A Hung Vuong, Phudng Pht Nhuén,
Thanh phé Hué, Tinh Thira Thién Hué

Tang ham B2, ting 47 dén ting 63 va tang 66
dén tang 77, Tda nha Landmark 81, Khu d6
thi Vinhomes Central Park, 720A Puong
bién Bién Pht, Phudng 22, Quén Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh

S6 90 DLI’f:Tl‘lg Lé Dufm, Khu phé 5, Phudng 3,
Thanh pho Téay Ninh, Tinh Tay Ninh

Td hop trung tdm thuong mai, khéch san va
nha phd shop-house, phia Nam cau Ky Lira,
Phudng Chi Lang, Thanh phd Lang Son, Tinh
Lang Son

T4 hop thuong mai - dich vu tdng hop Ha
Nam, Phuong Minh Khai, Thanh phé Phu Ly,
Tinh Ha Nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Céng ty c6 mét hoat ddng kinh doanh chiu sy kiém soat ctia Cong ty
va 7 cong ty con (1/1/2023: mét hoat dong kinh doanh chiu sir kiém soat ctia Coéng ty va 9 cong ty con).
Céc cong ty con dugc liét ké trong Thuyét minh 6(c).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Cong ty ¢6 10.180 nhéan vién (1/1/2023: 9.939 nhén vién).

LY A e
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(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bfo cdo tai chinh riéng cho nim két thitc ngay 31 thdng 12 niim 2023 (tiép

theo)
Mau B 09 — DN/HN

(Ban héanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Co s6 1ap bao cado tai chinh

Tuyén b6 vé tuin thi

B4o céo tai chinh riéng dugce 1ap theo cdc Chuin muc Ké toén Viét Nam, Ché @6 Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cao tai chinh. Cong ty
cling lap va phét hanh bao cdo tai chinh hop nhét cho niam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023. Dé c6
thong tin ddy di vé tinh hinh tai chinh, ket qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién t& hop nht clia
Cong ty, bdo cdo tai chinh riéng nay can duoc doc cling v6i béo céo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty.

Co s¢ do lwong

Béo céo tai chinh ri€ng, ngoai trir bdo cdo luu chuyén tién té riéng, dugc 1ap trén co SO dén tich theo
nguyén téc gia gbe. Bao cdo luu chuyén tién té riéng duoc lap theo phuong phap gian tiép.

Gia dinh hoat dgng lién tuc

Bdo cdo tai chinh riéng dugc lap trén co sé hoat dong lién tuc. Luu chuyén tién thuan chua hop nhat tir
hoat dong kinh doanh trong nam ctia Céng ty la am 9.217 ty VND (2022: 4m 8.255 ty VND). Tai ngay
lap bang can ddi ké toan, ng ngén han da vuot qua tai san ngén han 12 12.782 ty VND (1/71/2023: 9.309
ty VND). Hon nita, Cong ty c6 céc khoan vay dang ké cAn t4i tai tro trong vong 12 thang ké tiép (Thuyét
minh 24(a)). Tinh phit hop ciia gia dinh hoat dgng lién tuc sir dung trong viéc lap béo céo tai chinh riéng
ndy co ban tiy thu¢e vao viéc cong ty me cua Cong ty, Tap doan Vingroup — Cong ty CP, tiép tuc cung
cAp cac hd tro tai chinh can thiét nhim gitip Cong ty c6 thé thanh toan cac khoan ng phai tra khi dén
han va duy tri sy ton tai va hoat dong lién tuc ciia Cong ty trong mot tuong lai co thé du kién trude
duge,

Tai thoi dlem lap bao cdo nay, Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Tép doan™) da xac nhén ring Tip
doan sg tlep tuc cung cap cac hd tro tai chinh cén thiét dé dam bao kha ning hoat dong lién tuc ciia

Cong ty.
Ky ké toin nim

Ky ké toan nam ctia Cong ty 1a tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té ke todn va trinh bay b4o cdo

Don vi tién té ké toan ctia Cong ty 12 Dong Viét Nam (“VND”), ciing 1a don vi tién té duoc sir dung cho
muc dich lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Toan bo cac so liéu duge lam tron dén hang triéu, trir khi duoc thong bdo khac.
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(a)

(b)

(©)

(@)

(i)
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Tém tit nhitng chinh siach ké toin chii yéu

Sau day 1a nhitng chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc lap bdo cdo tai chinh
riéng nay.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich bang céc don vi tién khac VND trong nim duoc quy doi sang VND theo ty gid xap xi véi
ty gia thuec té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va no phai tra c6 goc béng don vi tién té khac VND duoc quy ddi sang VND
twong (ng theo ty gid mua chuyén khoan va ty gia ban chuyén khoan ciia ngdn hang thwong mai noi
Cong ty thuong xuyén co giao dich tai ngay két thic ky ké toan ném.

Tt ca céc khoan chénh léch ty gi4 duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién bao gom tién mat va tién giri ngén hang khéong ky han. Cac khoan tuong duong tién 1a cae khoan
dau tu ngin han ¢ tinh thanh khoan cao, ¢6 thé dé dang chuyén ddi thanh mot luong tién xéc dinh,
khong co nhiéu rui ro vé thay déi gia tri va duge sir dung cho muc dich dap Umg céc cam két chi tién
ngan han hon 1a cho muc dich dau tu hay la cac muc dich khéc.

Cac khoan dau tw

Chirng khodn kinh doanh

Chirng khoén kinh doanh la cac loai chirng khoan dwoc Cong ty nam gift vi myc dich kinh doanh, tirc
1a mua vao ban ra dé thu lgi nhuén trong thoi gian ngén. Chirng khoan kinh doanh duge ghi nhin ban
dau theo gia gbc bao gdbm gia mua cong cic chi phi mua. Sau ghi nhén ban dau, chimg khoan kinh
doanh duge xac dinh theo gia gdc trir di du phong giam gia chimng khoan kinh doanh. Dy phong giam
gia chimg khoan kinh doanh dugc 1ap khi c6 bang chimg 14 gia thi truomg clia chung khoan giam xubng
thdp hon gi4 tri ghi sb ctia ching. Sau khi khoan du phong duoc lap, néu gia thi trudng clia ching
khoén tang 1én thi khoén du phong s& dugc hoan nhép. Khoan dy phong chi duge hoan nhéap trong pham
vi sao cho gi4 tri ghi s6 ctia chirng khoén kinh doanh khéng vugt qua gia tri ghi s clia cac chung khoan
nay khi gia dinh khéng ¢ khoan dy phong nao da dugc ghi nhéan.

DPau tw nam giiv dén ngay ddo han

Dau tu nim gitr dén ntray d4o han la cic khoan dau tur ma Ban Tong Gidam doc cua Cong ty du dinh va
c6 kha nang nam git dén ngay dao han. Pau tu ndm gii dén ngay dao han gdm tién giri ngan hang c6
ky han va trai phiéu. Céc khoan dau tw nay dugc ghi nhan theo gia gbc trir di du phong phai thu kho
doi.
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Ddau twr vao cong ty con

Cho myc dich cua bao céo tai chinh riéng nay, cac khoan dau tu vao cong ty con dugce ghi nhén ban dau
theo gia_ gbc bao gdm gia mua va cac chi phi mua c6 li€n quan tryc tiep. Sau ghi nhdn ban dau, cic
khoan ddu tu ndy dugc xac dinh theo gia goc trir di dy phong giam gia khoan déu tu., Du phong giam
gia dau tu dugc ]ap khi don vi nhan dau tu phét sinh 15, dan dén Cong ty c6 kha ning mat von, trir khi
c6 bang chimg rang gid trj clia khoan dAu tu khong bj suy g giam. Du phong glam gia dau tu duoce hoan
nhap khi don vi nhan ddu tu sau d6 tao ra lgi nhuan dé bu trir cho céc khoan 16 da duoc 13p dy phong
trude kia. Khoan du phong chi duge hoan nhdp trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 ctia khoan dau tu
khong vuot qua gia tri ghi s6 ctia ching khi gia dinh khong ¢ khodn dy phong nao da duge ghi nhén.

Dau tw gop von vao cic don vi khiac

E)au tw vio cac cdng cu von chit s& hitu cia cac don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gid gbe bao
gbm gia mua va cic chi phi mua c6 lién quan truc t|ep Sau ghi nhan ban déu, cic khoan dau tu nay
duoc xac dinh theo gia goc trir di dy phong giam gia dau tu.

Dy phong giam gia dau tu dugc 1ap khi don vi nhén dau tu phét sinh 15 din dén Cong ty c6 kha nang
mét vén, trir khi c6 bang chimg ring gia tri ctia khoan dau tu khong bi suy gidm. Du phong giam gid
dau tu duoc hoan nhip khi don vi nhin dau tu sau dé tao ra lgi nhudn dé bu trir cho cac khoan 16 da
duogc 1ap du phong trude kia. Khoan dy phong chi dugc hoan nhédp trong pham vi sao cho gia tri ghi 56
ctia khoan dau tu khéng vuot qué gia tri ghi s6 clia chiing khi gia dinh khong c¢6 khoan du phong nao
da dugc ghi nhén.

Phai thu ctia khach hang va phai thu khace

Phai thu khach hang va phai thu khac dugc phéan anh theo gi4 gée trir di du phong phai thu khé doi.

Hang ton kho

Bat dpng sin dé bdn dang xiy dung va di hoan thanh xay dung

Bit dong san dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xdy dung dugc ghi nhan theo gi4 thdp hon giita
gid goc va gid tri thudn cé the thue hién duoc. Gia gbe duge tinh theo phuong phap dich danh va bao
gbm chi phi dé c6 duoc quyén sir dung dat va cic chi phi xay dung lién quan bao gom co s6 ha tang,
thiét bi lién quan va chi phi cho céc khu vure chung. Gia tri thun c6 thé thuc hién duge ude tinh dua
vao gia ban cia hang tdn kho trir di cac khoan chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham va cac chi phi
w6 tinh dé ban san pham.
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Héng ton kho khic

Hang ton kho khéc duge phan 4nh theo gia thip hon gifta gia gbe va gia tri thuan c6 thé thuc hién duge.
Gi4 gbe dwoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va bao gdm tét ca cac chi phi phat sinh dé co
duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuin c6 thé thue hién duoe ude tinh dua
vao gi4 ban ciia hang ton kho trir di céc khoan chi phi ugc tinh dé hoan thanh san pham va céc chi phi
wée tinh dé ban san pham.

Pbi v6i hang tdn kho thude bo phén kinh doanh dich vu khach san du lich va cac dich vu lién quan,
Coéng ty ap dung phuong phép kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho. Péi voi hang tdn kho khac,
Céng ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho.

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gié trir di gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai
san cd dinh hitu hinh bao gdm gia mua, thué nhap khau, cac loai thué mua hang khong hoan lai va chi
phi lién quan truc tiép dé dura tai san den vi tri va trang thai hoat dong cho muyc dich str dung da du kién.
Céc chi phi phét sinh sau khi tai san ¢é dinh hitu hinh da dua vao hoat dong nhu chi phi stra chiva, bao
dudng va dai tu duge ghi nhan vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ndm ma chi phi
phat sinh. Trong cac truong hop cé thé chirng minh mét cach rd rang ring cac khoan chi phi nay lam
tiang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir vi€e sir dung tai sin cb dinh hitu hinh vuot trén
mirc hoat dong tiéu chuén theo nhur dénh gia ban dau, thi cac chi phi nay dugc vén héa nhu mot khodn
nguyén gia tang thém ctia tai san ¢d dinh hiru hinh,

Khau hao

Khau hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung wée tinh cua tai san cb
dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung wéce tinh nhu sau:

» nha cira, vt kién triic 3 —50 ndm

= may moc va thiét bi 5—25nam

= phuong tién van tai 5—25 nam

= thiét bi van phong 3 —10 nam
~ A 5 s A A - I3

= cdy trong va vit nudi lau ndm 2 —25 nam

» tai san khéac 8 —20 nam

e = A . A 2
Tai san ¢o dinh v6 hinh

Quyén sir dung diit

Quyen sir dung dét dugc thé hién theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia ban dau cia
quyén str dung dat bao gdm gia mua va cdc chi phi lién quan tryuc tiép t&i vige ¢ duge quyen str dung
dAt. Khiu hao duoc tinh theo phwong phap duong thing trong vong tir 30 dén 48 nam. Quyén sir dung
dAt vo thoi han khong duge khéu hao.
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Phan mém mdy vi tinh

Gi4 mua ctia phan mém may vi tinh m&i ma phidn mém nay khong phai la mot bg phén gén két voi phan
clmg c6 lién quan thi duoc v6n hoa va hach toan nhu tai sin co dinh v6 hinh. Nguyén gia cua phén
mém may vi tinh duoc tinh khéu hao theo phuong phép dudng thing trong vong 2 dén 12 nam.

BAt dong sin diu tw cho thud

Nguyén gia

Bat dong san dAu tu cho thué dugc thé hién theo ‘nguyén gid trir di gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gia
ban dau ctia bat dong san dau tu cho thué bao gém gia mua, chi phi quyén sir dung dit va céc chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san dén didu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo céach thirc
da du kién bai Ban Tong Gidm dbc. Céc chi phi phat sinh sau khi bit dong san dau tw cho thué da dugc
dua vao hoat déng nhu chi phi stra chita va bao tri dugce ghi nhén vao bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng trong ndm ma cdc chi phi nay phat sinh. Trong céc truong hop c6 thé chirmg minh mét cach
rd rang ring cac khoan chi phi nay lam tang li ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir bat dong
san 6au tu cho thué vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu dénh gid ban dau, thi cdc chi phi nay
dugc vén hoa nhu mot khoan nguyén gia tang thém clia bt ddng san dau tu cho thué.

Khau hao

Khau hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung wée tinh ctia bit dong
san dau tu cho thué. Thoi gian hitu dung uée tinh nhu sau:

= npha cira, vat kién'm’lc 10 —48 nim
= quyen sk dung dat 10 — 48 nam
= bat dong san khac 2—10 nim

XAy dung co bin dé dang

Xéy dung co ban d& dang phéan anh céc khoan chi cho xéy dung hodc trién khai tai san ¢d dinh hitu hinh
va tai san ¢b dinh v6 hinh chwra hoan thanh hogc chua hp dat xong. Cong ty khong tinh khiu hao cho
xdy dung co ban d& dang trong qua trinh xdy dung va lip dat.

Chi phi tri truée dai han

Cong cu va dung cu

Coéng cu va dung cu bao gdm céc tai san Cong ty nim giit dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thuomg, véi nguyén gia ciia mdi tai san thép hon 30 triéu VND va do dé khong du diéu kién
ghi nhan 12 tai san ¢d dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia ctia cong cu va dung cu dugc phén bd
theo phuong phéap dudng thing trong thoi gian tir 2 dén 3 nam.
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Chi phi sita chiva Ion

Chi phi stra chira 16n dugc ghi nhan ban diu theo nguyén gia va duoc phan bd theo phurong phép dudng
thang trong 3 nadm keé tir ngay hoan tat vi¢c stra chita l6n.

Chi phi hoa hong thé Golf

Chi phi hoa hong thé Golf bao gdm céc loai phi hoa hong tra cho cc nha cung cép dich vu mdi giéi ban
thé Golf. Cac chi phi nay duoc ghi nhan vao bio cio két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuong
phép dudng thing dya trén thoi han cia thé Golf.

Chi phi diit tri trwée

Chi phi dat tra trudc bao g gdm tién thue dat tra trude, ké ca cac khoan lién quan dén dit thué ma Cong
ty d& nhén duoc gidy ching nhan quyén sir dung dit nhung khong du diéu kién ghi nhén tai san ¢ dinh
v6 hinh theo cdc quy dinh phép ludt hién hanh, va cac chi phi phat sinh khéc lién quan dén viéc bio dam
cho viéc sir dung dét thué. Cac chi phi nay dugc ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phwong phap dudng thang dya trén thoi han clia hop ddng thué dat.

Chi phi thué trd trudc

Chi phi thué tra trude duge ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuong phap
dudng thang dya trén thoi han ctia hgp dong thué.

Trd triede loi nhudn cam két tiv dich vu quan Iy cho thué cin hj va bigt thw

Loi nhuén cam két tir dich vu quan ly cho thué can ho va biét thy tra trude thoi diém ban giao can hd
va biét thy dugc phan bo trong khoang thoi gian tir 16 thang dén toi da 60 thang ké tir ngay ban giao
cdn ho va biét thy.

Phai tra nguoi ban va phai tra khac

Phai tra ngudi ban va phai tra khac dwoc thé hién theo gia gdc.

Du phong

Trir nhitng khoan du phong duge trinh bay tai cac chinh sach ké toan khéc, mot khoan du phong duoc
ghi nhan néu, do két qua ctia mét sy kién trong qué kh(r, Cong ty c6 nghfa vu phap Iy hién tai hogc lién
d6i c6 thé e tinh mot cach dang tin cy, va chic chén s& lam giam sut céc loi ich kinh té trong twong
lai dé thanh toan cac khoan ng phai tra do nghia vu d6. Khoan dy phong duge x4c dinh bang cach chiét
khéu dong tién dy kién phai trd trong twong lai véi ty 18 chiét khiu trudce thué phan 4nh danh gia cua thi
trudng & thoi diém hién tai vé gia tri thoi gian ctia tién va rii ro cy thé ctia khoan ng do.
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Dur phong hop dong c6 riii ro l6n

Coéng ty c6 nghia vu cung cip cac dich vy quan 1y va cho thué biét thy, can hd khach san cho khach
hang mua biét thy, can h khéch san tai cac du an bit d6ng san biét thy va cin ho khach san clia Cong
ty. Theo dd, trong vong 10 ndm dau tién ké tir ngay biét thy duoc ban ~giao va trong vong tir 3 dén 5
nam du tién ké tir ngdy ciin ho khach san dugc ban giao, Cong ty cam két véi khach hang vé viéc thanh
toan phan thu nhap cho thué cc bt dong san nay theo cac thoa thudn da dugc ky két v&i khach hang,

Cong ty dénh gia day 1a hop ddng c6 riii ro 16n do chi phi phai tré cho céc nghia vu lién quan dén hop
dong vugt qué lgi ich kinh t€ dy tinh thu duge tir hop dong dé. Nghia vu no hién tai theo cac hop dong
nay dugc Cong ty ghi nhén va danh gia nhu mét khoan du phong.

Chi phi bio hanh

Khoan dy phong vé chi Phl bao hanh lién quan chii yéu t&i bit ddng san da ban. Khoan du phong duge
lap dua trén udc tinh xuat phat tir cac dir liéu thdng ké lich st vé chi phi bao hanh da phat sinh lién quan
tGi cic san pham tuong tu.

Dur phong tro cip thoi viée

Theo B ludt Lao dong Viét Nam, khi nhan vién lam viéc cho cong ty tir 12 thang tré [én (“nhén vién
dua d1eu ki€én”) tur nguyén chim durt hcrp ddng lao dong ctia minh thi bén sir dung lao dong phai thanh
todn tién trog cip thoi viée cho nhan vién d6 tinh dua trén sd nam lam viée va mirc luong tai thoi diém
thdi viée cua nhédn vién d6. Du phong tro cép thoi viéc duoc ldp trén co so s nam nhan vién lam viée
cho Céng ty va mirc lrong binh quin clia ho trong vong sau thang trude ngay két thiic ky ké toan nam.
Cho muc dich x4c dinh s6 nam lam viéc ctia nhan vién, thoi gian nhan vién da tham gia bao hiém thét
nghiép theo quy dinh ctia phap ludt va thoi gian lam viée da duge Cong ty chi tra trg cap thoi vie duge
loai trir.

Tr4i phiéu phat hanh
Tai thoi diém ghi nhan ban ddu, trai phidu duoc xéc dinh theo gia gbe bao gdm khoan tién thu duge tir

viéc phét hanh trai phiéu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan chiét khéu, phu troi va chi phi phét hanh
dwgc phén bd dan theo phwong phap dudng thing trong sudt ky han cua tréi phiéu.

Vén ¢b ph‘fin
Cé phin phé théng
Cb phéan phd thong duge ghi nhan theo ménh gia.

Thing dw von cé phan

Phan chénh léch giita s tién thu duoc tir phat hanh cb phan va ménh gia cla cd ph?m dugc phét hanh
duoc ghi nhan vao thing du von ¢b phan Chi phi phat smh Ilen quan tryc tiép dén viéc phat hanh ¢
phan, trir di anh hudng thué, dugc ghi giam vao thing du v6n ¢b phan.
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Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhuén hogc 13 truée hop nhit trong nim bao gdm thué thu
nhép hién hanh va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhép doanh nghiép duoc ghi nhédn trong bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng hop c6 cac khoan thué thu nhap lién quan dén cac
khoan muc dugc ghi nhan thing vao v6n chii s& hitu, thi khi d6 cac khoan thué thu nhap nay cling dugce
ghi nhan thang vao von chii s& hitu.

Thué thu nhép hién hanh la khoan thué dy kién phai np dua trén thu nhap chiu thué trong nam, sir dung
cac mirc thué suat c6 hiéu luc tai ngay két thie ky ké toan nam, va cac khoan diéu chinh thu€ phai nop
lién quan dén nhitng nam trude.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh theo phurong phap bang can d6i ké toan cho céc chénh léch tam thoi
gifta gi4 tri ghi s6 cho muc dich béo cdo tai chinh va gia tri sir dung cho muc dich tinh thué cia céc
khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cla thué thu nhap hodn lai dwgce ghi nhén dua trén cach thic
du kién thu hdi hodic thanh toén gié trj ghi sd ctia cac khoan muyc tai san va ng phai tra sir dung cac mirc
thué suét c6 hiéu lyc hodc co ban ¢6 hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toan nam.

Tai san thué thu nhédp hoan lai chi duge ghi nhan trong pham vi chéc chén c6 da loi nhuén tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhdp nay coé thé sir dung duoc. Tai san thué thu nhap hoan lai duoc
ghi giam trong pham vi khéng con chac chén 13 cac lgi ich vé thué lién quan nay s€& sir dung dugc.

Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san

Doanh thu chuyen nhuong bat dong san dugc ghi nhén trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét khi phan 16n riii ro va lgi ich gén I:en vGi quyén s& hiru bat ddng san duoc clmyen giao cho ngudi
mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu ¢6 nhitng yéu t6 khong chéc chin trong yéu lién quan
t6i kha nang thu hdi céc khoan phai thu.

Doanh thu cung crfp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhén trong bao cio két qua hoat dong kinh doanh rteno theo tién
d6 hoan thanh cta giao dich. Doanh thu khéng duge ghi nhan néu nhu ¢é nhitng yéu t6 khong chic
chéin trong yéu lién quan téi kha nang thu hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu hop dong xiy dung

Doanh thu hop dong x@ly dung duoc ghi nhan trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo
tién do hoan thanh khi két qua ctia hop dong xay dung c6 thé uéc tinh duge mot cach dang tin cdy. Tién
d6 hoan thanh dugc danh gia dya trén khao séat cac cong viéc da thye hién. Doanh thu khéng duge ghi
nhén néu nhu ¢6 nhitng yéu t8 khong chén chén trong yéu lién quan dén kha nang thu hdi cac khoan
phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san theo hop ddng cho thué hoat dong duge ghi nhan trong béo céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phuwong phap duong thang dya trén thoi han cta hop dong thué. Cac khoan
hoa hong cho thué dugc ghi nhan nhu 1a mét bd phan hop thanh cta tong doanh thu cho thué.
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Cong ty ch phén Vinpearl
Thuyét minh bo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép

theo)
Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhén trong bdo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phan 1én rti
ro va loi ich gén lién v6i quyén so hitu san phém hofc hang hoa dugc chuyen giao cho nguoi mua.
Doanh thu khéng dugc ghi nhén néu nhu ¢6 nhitng yéu t& khong chéc chén trong yéu lién quan t6i kha
nang thu hoi céc khoan phai thu ho#c lién quan toi kha nang hang ban bi tra lai. Doanh thu ban hang
duoc ghi nhén theo sé thuan sau khi da trir di s chiét khau giam gid.

Doanh thu thé golf

Thu nhdp tir tién ban thé thanh vién san golf duoc hach toén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phuong phap duong thing trong sudt thoi han cta thé thanh vién.

Thu nhap, chi phi tiv hop dong hop tic diu tw trong dé Cong ty dwoc chia sé loi nhugn trude
hodc sau thué

Thu nhép duge chia tir lgi nhudn sau thué (khéng bao gbm chi phi ldi vay) ctia hoat dong kinh doanh
bat ddng san theo céc hgp dong hop tac dau twr duge ghi nhan la doanh thu hoat dong tai chinh trén bio
cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Chi phi bt 13 (khong bao gdm chi phi_ khAu hao va chi phi 1ai vay) va lai ¢6 dinh  phai tra cho hoat dong
kinh doanh khach san theo cac hop ddng hop tac dau tu dugce ghi nhén la gia vén hang béan va dich vu
cung cip trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Thu nhap, chi phi tiv hop dong hop tic diu tw trong dé Céong ty thwe hién khai thic hoat
dong kinh doanh

Doanh thu, chi phi tir hoat déng kinh doanh vui choi, giai tri duge ghi nhén la doanh thu va gia von
hang ban va dich vu cung cap trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Thu nhip tiv tién 1di

Thu nhép tir tién i dugc ghi nhén theo ty 18 trong Gng véi thoi gian dua trén s6 du gbe va lai suat 4p
dung.

Thu nhdp tiv cé tir

Thu nhép tir ¢d tirc duge ghi nhan khi quyén nhan ¢b tic duge xac lap.
Thué tai san

Tai san thué

Céc hop ddng thué duoc phan loai Ia thué tai chinh néu theo cac diéu khoan cua hop ddng, Cong ty, voi
tu cach 1a bén thué, da nhan phan 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyen so hitu. Tai san cd dinh hitu
hinh duéi hinh thire thué tai chinh dwoc thé hién bang gia thué tra tien mot lAn tai thoi diém bit ddu hop
déng, trir di gia tri hao mon iy ké.
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Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh bso cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép
theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban hénh theo Théong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bo Téi chinh)

Khé.u hao ctia tai san thué tai chinh dugc hach toén theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian
ngan hon giita thoi han thué va thoi gian hitu dung wde tinh clia tai san thué tai chinh trir khi chic chin
la Cong ty s& cd quyen s¢ hitu tai san khi hét han hop ddng thué. Thoi gian hitu dung wéc tinh cua tai
san thué tai chinh nhét quan véi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc néu trong phan chinh sach ké toan 3(f).

Céc tai san thué theo cac hop déng thué khac duoc phén loai la thué hoat dong va khong duoc ghi nhéan
trén bang cén doi ké toan riéng cua Cong ty.

Cic khodn thanh todn tién thué

Céc khoan thanh todn thué hoat dong dugc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
theo phuong phép dudng thang dwa vao thoi han ctia hop dong thué. Cac khoan hoa hong di thué dugc
ghi nhén trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng nhu 1a mot bd phan hop thanh ctia tdng chi
phi thug, trong sudt thoi han thué.

Céc khoan thanh toén tién thué tai san thué tai chinh duoc chia tich thanh chi phi tai chinh va khoén tra
ng goc. Chi phi tai chinh phai duge tinh theo tirng ky ké todn trong sudt thoi han thué dé dat téi mt ty
1€ 141 suat dinh ky c6 dinh trén s6 du no con lai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan la chi phi trong nam khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir truedng hop chi
phi di vay lién quan dén cic khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du diéu kién von hoa chi phi di
vay thi khi do chi phi di vay s& dugc von hoa va dugce ghi vao nguyén gia cic tai san nay.

Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi ]a bén lién quan ctia Cong ty néu mot bén cé kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém
soét bén kia hodc gy anh hudng dang ké t6i bén kia trong viée dua ra cic quyét dinh tai chinh va hoat
dong, hodc khi Cong ty va bén kia cting chiu sy kiém soat chung hogc anh hudng dang ké chung. Cac
bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc cdc ca nhan, bao gdom cé cc thanh vién gia dinh thin cén cia
cac ca nhan dugc coi la lién quan.

Thong tin so sanh

Thong tin so sanh trong bio cdo tai chinh riéng nay duoc trinh bay dudi dang dif liéu tuong tmg. Theo
phuong phap nay, cac thong tin so sanh ciia nam trude duge trinh bay nhu mot phan khong thé tach roi
ctia b4o céo tai chinh riéng nam hién tai va phai dugc xem xét trong moi lién hé véi cdc so liéu va thuyét
minh ctia nim hién tai. Theo d6, thdng tin so sanh trong bao céo tai chinh riéng nay khong nhdm muc
dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té trude hop nhét
cua Cong ty trong nam trude.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép

theo)
MAiu B 09 — DN/HN

(Ban hémh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Cic giao dich siap nhip va tach cong ty trong nim

Giao dich sdap nhip cdng ty
Sdp nhip Cong ty Co phén Thirong mai va Pau tw Phat trién Nguyén Phil

Ngay 1 thang 4 nam 2023, Dai hoi dong Cb dong cua Cong ty da thong qua chu truong nhén sap nhép
Céng ty C6 phan Thuong mai va Pau tu Phét trién Nguyén Phi theo Nghi quyét s& 02/2023/NQ-
DHDBCB-VP ISC.

Ngay 9 théng 5 ndm 2023, Cong ty da ky hop ddng sap nhap véi Cong ty C phan Thuong mai va Déu
tu Phat trien Nguyén Phi (“e6ng ty bi sap nhdp”). Theo do, Cong ty da phat hanh thém ¢ phan phd
théng véi ménh gia 10.000 VND/cd phan dé hodn ddi toan bd phan v6n ¢b phan ctia cac chi s hitu
trong cong ty bi sap nhép tai thoi dlem sap nhap theo ty 1€ hoédn d01 1:1. Céc chu s& hiru hién hitu cua
cac cong ty bi sap nhap trd thanh cd dong ctia Cong ty va s& hitu s6 ¢b phan tuong (g trong Céng ty.

Cong ty da duoc S& Ké hoach va Pau tur Tinh Khanh Hoa cp Gidy Chirng nhén Déng ky Doanh nghiép
stra doi 1an thir 64 vao ngay 10 thang 5 nim 2023 cho viéc thay déi von didu 18 do phat hanh thém c6
phan phé théng dé nhén sap nhap Cong ty Cb phén Thuong mai va Pau tu Phat trién Nguyén Phi.

Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gia day la giao dich mua nhém tai san. Gia phi mua dugc phén bd
vA0 céc tai san va ng phai tra dwoc mua, va khéng cé loi thé thuwong mai hay thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai dwoc ghi nhén.

Gia phi mua tai san, tai san va n¢ phai tra cé thé x4c dinh duoc ciia Cong ty Co phan Thuong mai va
Pau turr Phat trién Nguyén Phu tai ngay sap nhép dugc trinh bay dudi day:

Gia tri hop ly
tai ngay sap nhip

Triéu VND
Tién va céc khoan tuong dwong tién 37
Phai thu ngdn han khac 16.540
Hang héa bat dong san ) 953.071
Thue gid tri gia tang dugc khau trir 840
Phai thu vé cho vay dai han 87.120
Tai san dai han khac 10

No phai tra ngan han (1.618)
Tai san thuan c6 thé xac dinh duoc (*) 1.056.000
Gia phi mua tai san (*) 1.056.000

Tai ngdy sép nhap, Cong ty xédc dinh viéc sir dung gia tri hop ly clia doanh nghiép bi mua lam gia phi
mua tai san la déng tin cdy hon. Theo do, gia phi mua tai sin dugc xéc dinh bang gi tri hop ly ctia s0
¢ phan ciia Cong ty C6 phan Thuong mai va Piu tu Phat tr ien Nguyén Phu tai ngdy sap nhép. Phan
chénh Iéch gifta gid phi mua tai sin va ménh gia cb phan phat hanh thém ctia Céng ty duge ghi nhan
vao chi tiéu Thang du vén ¢6 phan (Thuyét minh 26).
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

’ MaAu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngéy 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Sdp nhip Céng ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Lang Van

Ngay 26 thang 7 nam 2023, Dai hoi dong Cb dong ctia Cong ty da théng qua chu truong nhén sép
nhap Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Lang Van theo Nghi quyét s6 05/2023/NQ-DHPCDH-VP
ISC.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, Cong ty da ky hop dong sdp nhéap véi Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trién Lang Van (“cong ty bi sdp nhap”). Theo d6, Cong ty da phat hanh thém co phan phd thong véi
ménh gid 10.000 VND/c6 phan dé hoan ddi toan bd phan von ¢b phan ctia cdc chi s& hitu trong cong
ty bi sap nhap tai thoi dlem sap nhap theo ty I¢ hodn doi 1:1. Céc chu s¢ hiru hién hiiu ctia cdc céng

ty bi sép nhép trd thanh c6 dong ciia Cong ty va s& hitu s6 ¢6 phan tuong tmg trong Cong ty.

Coéng ty da dugc So Ké hoach va Pau tu Tinh Khénh Hoa cép Gidy Ching nhéan Déng ky Doanh
nghiép stra doi Ian thir 66 vao ngay 28 théng 7 ndm 2023 twong Ung voi viéc thay d6i von dleu 1&¢ do
phét hanh thém ¢ phan phé thong dé nhan sap nhap Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Lang
Van.

Ban Tong gidam ddc danh gid day 1a giao dich sdp nhap giita cdc cong ty chiu su kiém sodt chung do
cong ty bi sdp nhap ciing la cong ty con cua Tép doan Vingroup — Cong ty CP. Do vay, vén cb phan
tang thém cua Cong ty dugc ghi nhén tuong (g voi tai san, no phai tra va 15 lily ké cuia cong ty bi
sdp nhép theo gid tri ghi so tai ngay sdp nhap. Phén 15 lily ké cua cong ty bi sip nhap duoc ting vao
khoan muc lgi nhuan iy ké ctia Cong ty:

Tai san va no phai tra ctia cdng ty bi sap nhap theo gid tri ghi s0 tai ngay sdp nhap nhu sau:

Gia tri ghi s6
tai ngay sap nhap

Triéu VND
Tién va cdc khoan tuong duong tién 495
Phai thu ngan han khéc ) 15.000
Thueé gia tri gia tang duoc khau trir 6.139
Xéy dung co ban do dang 455.995
Tai san dai han khéc ’ 4
Vay va ng thué tai chinh ngan han (319.000)
Chi phf phai tra (49.852)
Phai tra ngan han khéc (8.788)
Tai san thuan c6 thé x4c dinh duoc 99.993
Trong dé:
- Vén cé phan 100.000
- L liiy ké (7)
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
Méiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Giao dich tach cong ty
Tdch Céng ty Co phan Vinpearl Cita Hpi

Ngay 10 théang 7 nam 2023, Pai hoi dong C6 dong clia Cong ty da thong qua phuong 4n tich cong
ty theo Nghi quyét s6 04/2023/NQ-DHDCP-VP JSC. Theo d6, Cong ty C6 phan Vinpearl (“cong ty
bi tdch”) sé chuyén mot phan cb phan phé thong ciia cdc cd dong hién hitu ciing véi tai san tuong
tng véi gia tri 6 phan sang Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi (“c6ng ty dugc tdch”) theo ty 1€ s&
hitu trong cdng ty bi tdch ma khong. cham dirt sy t6n tai ctia cong ty bi tach. Vén diéu 1é cia cong ty
duoc téch 1a 1.264 ty VND. Vén diéu 1é ciia Cong ty sau khi khi tach 12 25.362 ty VND.

Tai san va ng phai tra dugc chuyén giao cho Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi theo gia tri ghi s6
tai ngay tach céng ty nhu sau:
Gi4 tri ghi sb
tai ngay tach

cong ty
Triéu VND
Tién va cdc khoan tuong duong tién 1.946
Céc khoan phai thu ngan han 38.237
Hang ton kho 1.416
Tai san ngan han khéc 28.940
Tai san c6 dinh hiru hinh 274.291
Xdy dung co ban dé dang 643.408
Thai san dai han khic 16.700
Phai tra nguoi ban ngén han (21.669)
Thué va céc khoan phai ndp nha nudc (1.194)
Phai tra ngén han khéc (8.795)
Tai san thuan c6 thé xéc dinh dugc 973.280
Trong dé:
- Vén cé phan 1.263.803
- L6 liy ké (290.523)
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Cong ty Cb phan Vinpearl
Thuyet minh bao céo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tlep theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tdch Céng ty Cé phin Thwong mai va Kinh doanh Ngoc Vigt

Ngay 23 thang 11 nam 2023, Dai hoi dong C6 dong clia Cong ty da thong g qua phuong dn tach cong ty
theo Nghi quyet 56 08/2023/NQ-BHDCD-VP JSC. Theo do, Cong ty Co phan Vinpearl (“cong ty bi
tdch™) sé chuyen mét phan cb phan pho théng ciia cdc cd déng hién hitu cling véi tai san tuong tmg
vGi gid tri c6 phan sang Cong ty C phan Thuong Mai va Kinh Doanh Ngoc Viét (“cong ty dugc tach™)
theo ty 1€ so hiru trong cdng ty bi tich ma khong chim dit sy ton tai ctia cong ty bi tach. Vén diéu 1¢
cua cong ty dugc tach 12 20.420 ty VND. Vén diéu 1¢ ctia Cong ty sau khi khi tdch 1a 5.041 ty VND.

Tai san va ng phai tra dugc chuyén giao cho Cong ty C6 phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét

theo gid trj ghi s0 tai ngay tich cong ty nhu sau:

Gid tri ghi s6
tai ngay tach
cong ty

Triéu VND

Chiing khodn kinh doanh 9.581.443
Phai thu vé cho vay ngan han 7.381.396
Phai thu ngan han khac 1.354.159
Chi phi phai tra ngan han (935.124)

Vay va no thué tai chinh dai han

(11.377.314)

Tai san thuan c6 thé x4c dinh dugc 6.004.560
Trong dé:
- Véncéphin 20.420.137
- Thang dw von co phan 4.374.735
- Quy dau twva phdt trién 8.817
- Lélayké (18.799.129)
Tién va cac khoan twong dwong tién
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Tién mit 13.302 12.406
Tién giri ngén hang 1.859.570 243.457
Tién dang chuyén i 4.025 4.229
Céc khoan tuong duong tién 1.497 -
1.878.394 260.092
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(b)
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Trong thang 1 nam 2023, Céng ty d4 nhan chuyén nhugng thém 59,52% vén cb phan ciia SADO tir
Tap doan Vingroup — Céng ty CP véi gi4 tri nhan chuyén nhugng 1a 5.730 ty VND v nang ty 1¢ s&
hitu ctia Cong ty trong SADO 1én 99,52%. Théng 2 nam 2023, Céng ty thanh 1ap méi Cong ty C6
phén Péu tu va Thuong mai SDI (“SDI”) va gép v6n vao SDI bang 99,52% v6n c6 phan cia SADO
do Céng ty nim git.

Trong thang 11 nam 2023, toan b khoan dau tu vao SDI di dugc chuyén giao cho Cong ty Co phfip
Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét thong qua giao dich tach cong ty dugc trinh bay tai Thuyét
minh 4(b).

Céng ty chura xdc dinh gi4 tri hop 1y ctia khoan chimg khoan kinh doanh nay dé thuyét minh trong
bédo cdo tai chinh riéng do khong c6 gid niém yét trén thi truong cho cac khoan dau tu nay va cac
Chuén muc Ké todn Viét Nam va Ché d¢ Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khong c6 huéng dan
vé céch tinh gid tri hop ly sir dung cdc ky thuat dinh gid. Gid tri hop Iy cia céc khoan dau tu nay c6
thé khic véi gid tri ghi so.

Piu tw niim giir dén ngay ddo han

31/12/2023 1/1/2023
Gidgbe Gidtrihoply Gidgbe Gid tri hop Iy
Triéu VND  Triéu VND Triéu VND  Triéu VND

Pau tu ndm gitr dén ngay ddo han —
ngén han
= Tién giii c6 ky han (i) 130.782 130.782 123.152 123,152

Pau tu ndm giit dén ngay ddo han —
dai han )
= Trai phiéu (ii) - - 30.000 (*)

Pay 1a cdc khon tién giri ngn han tai ngan hang c6 ky han tir 3 dén 12 thang va huong lai suét tir
4,8% dén 7,6% (1/1/2023: tir 3,8% dén 6,1%) mot nam.

Gi4 tri hop Iy ctia cc khoan dau tu dén ngay ddo han xap xi gid tri ghi s6 do tinh chat ngén han ctia
cic khoan dau tu nay. Gia tri hop 1y ctia cdc cong cu nay dugc xdc dinh chi nham muc dich thuyét
minh thong tin.

Cong ty chua x4c dinh gié tri hop 1y ctia khoan Pau tu ndm giit dén ngay ddo han — dai han nay dé
thuyét minh trong bdo co tai chinh riéng do khong c¢6 gi4 niém yét trén thi truong cho cic khoan
dau tu nay va céc Chuén muc Ké toan Viét Nam va Ché d6 Ké to4n Doanh nghiép Viét Nam hién
khong c6 hudng dan vé cich tinh gid tri hop 1y str dung céc ky thuét dinh gid. Gid tri hop 1y cua cdc
khoan déu tur nay c6 thé khéc véi gid tri ghi so.
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(iii)

()

(d)

(@)

Cong ty Co phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 niam 2023
(tiép theo)
Méiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng t s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Tai ngay bdo cdo, cac cong ty con nay dang thuc hién cédc thu tuc dé giai thé doanh nghiép va da
hoan tra lai von gép cho Cdng ty trong nam.

Cong ty chua xdc dinh gid tri hop 1y ctia cdc khoan dau tu tai chinh dai han nay dé thuyét minh trong
bdo c4o tai chinh riéng do khong c6 gid niém yét trén thi truong cho cédc khoan dau tu nay va cic
Chuén muyc Ké toan Viét Nam va Ché d¢ Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khong c6 huéng dan
vé cdch tinh gid tri hgp 1y str dung cdc k¥ thuét dinh gid. Gid tri hop 1y cta céc khoan déu tu nay cé
thé khéc véi gid tri ghi so.

Piu tw gép von vao don vi khic

31/12/2023 1/1/2023
Gia tri Gia tri
Gidgbc  Duwphong hoply Gidgbc Dwphong hoply
Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu
VND VND VND VND VND VND
Cong ty C6 phan
Quan Iy va Pau tu
Bét dong san VMI (i) - - - 900.000 - *)
G6p vbn theo hop dong
hop tdc dau tu (ii) 11.568.116 - (*) 11.139.726 - ()
11.568.116 B 12.039.726 -

Trong nam, Cong ty da chuyén nhuong toan bo khoan Fiéu tula 5% v6n diéu 1é ctia Cong ty CH phan
Quan 1y va Dau tu Bat dong san VMI cho Cong ty C6 phan Vinhomes va Cong ty TNHH Dich vu
Bao vé Vincom (cac bén lién quan trong Tap doan Vingroup — Coéng ty CP) voéi gid tri chuyén nhuong
bang gi4 gbc.
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Cong ty C6 phén Vinpearl )
Thuyét minh bao cao tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiep theo)

) Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong twr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Khoan gép vén theo céc hop dong hop téc dau tw bao gdm:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Céc hop ddng hop téc dau tu véi:

Céng ty me

= Tép doan Vingroup — Cong ty CP (1) 689.106 199.106
Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP

= Cong ty Co phan Vinhomes (1) ) 372.607 372.607
= Codng ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi Suoi Hoa (1) 180.000 180.000

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Du lich Phi Quéc (2) 10.326.403 10.388.013

11.568.116 11.139.726

(1) Pay la cdc khoan gép vdn theo cdc hop dong hop téc kinh doanh véi Téap doan Vingroup — Cong

ty CP va cic cong ty con trong Tap doan (“céc ddi tac”) dé thuc hién hoat dong dau tu, xdy dung
c4c cong trinh khach san tai cdc dy 4n do céc ddi téc 1a chi dau tu. Theo thoa thuén hop dong, céc
d6i tac cam két chuyén nhugng toan bo cong trinh khéch san ciing véi quyén sir dung dat gan lién
v&i cong trinh khach san cho Cong ty khi di diéu kién chuyén giao.

Pay 12 khoan gép vén theo hop ddng hop tic dau tu dugc ky véi Cong ty CS phan Pau tu va Phat
trién Du lich Phi Quéc vao ngay 1 thang 1 nam 2020 dé thuc hién hoat dong dau tu, xdy dung va
khai thdc mét s6 du 4n tai Huyén Phii Qudc, Tinh Kién Giang theo hinh thirc hop dong hop tac
kinh doanh phén chia 191 nhuén khong thanh 1ap phdp nhan moi. Trong thoi han cua hop dong hop
tic dau tu, Cong ty c6 quyén chon mua mét phan hodc toan bd cic dy 4n thudc pham vi hop tac.
Cbng ty ¢6 quyén kiém soat hoat dong kinh doanh nay.

Cong ty chua xéc dinh gid tri hop ly ctia céc khoan dau tu tai chinh dai han nay dé thuyet minh trong
bédo cdo tai chinh riéng do khong c6 gia niém yét trén thj truong cho céc khoan dau tu nay va cic
Chuan muc Ké toan Viét Nam va Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khong ¢6 huéng dén
vé céch tinh gia tri hgp ly st dung cdc ky thuat dinh gid. Gia tri hop ly cua cac khoan dau tu nay cé
thé khic véi gid tri ghi s6.

Phai thu ngin han ciia khach hang

31/12/2023  1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND

Phai thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san 203.865 204.312

Phai thu tir hoat déng kinh doanh khéch san vui choi giai tri

va cac dich vu lién quan 490.223 357.805

Phai thu tir hoat dong khac 34.550 16.222
728.638 578.339
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu cta khdch hang chi tiét theo khach hang 16n va bén lién quan:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND

Bén lién quan

Céng ty me
Tap doan Vingroup — Cong ty CP 68.375 98.393
Cdc bén lién quan trong Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty C6 phan Vinhomes 113.422 9.836
Céng ty C6 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 63.941 61.532
Céng ty Cb phan D6 thi Du lich Can Gio 16.200 -
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast 9.636 2.082
Cong ty C6 phan Vincom Retail 5.092 3.682
Cong ty C6 phan Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec 3.565 1.812
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail 2.821 3.392
Cébng ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi 2.059 .
Cong ty Co phan Giai phdp Nang luong VinES 1.136 210
Cong ty TNHH Gido duc va Pao tao VinAcademy 843 -
Cong ty C6 phan Vin3$S - 6.343
Cac bén lién quan khac 5.838 2.767
Cdc bén lien quan khdc c6 chung chui so hiru
Cbéng ty C5 phan Di chuyén xanh va Thong minh GSM 5.609 .
Cong ty C6 phan Quy giai thuéng Vinfuture 4.039 -
Cong ty C6 phan Tép doan Pau tu Viét Nam 3.864 13.347
Bén khac
Déi tac doanh nghiép s6 1 1.432 12.695
Déi tac doanh nghiép s6 2 1.814 8.496
Céc khach hang khac 418.952 353.752
728.638 578.339

Khoan phai thu thuong mai tir cdc bén lién quan khong c¢6 dam bao, khong tinh 13 va c6 diéu khoan
thanh toén theo yéu cau.
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Cong ty Cé phén Vlnpearl

Thuyet minh b4o c4o tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

MAiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Tra trwée cho nguoi ban ngin han

Bén lién quan

Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup - Cong ty CP
Cong ty Cb phan Phit men Xay dung Vincons 2

Cong ty Cb phan San xudt va Kinh doanh Phdn mém VINHMS
Cong ty C6 phan Giai phdp Nang luong VinES

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast
Cong ty C6 phan Bénh vién Da khoa Qudc té Vinmec

Cong ty C6 phan Vinhomes

Cong ty Cb phan Giai phdp Cong nghé Thong tin va Ha tang
Truyén dan VinITIS

Céc bén lién quan khéc

Bén khac

Péi tac doanh nghiép sb 1

Céc nha cung cap khac

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
64.783
4.865 2.737
4.535 -
1.547 -
804 1.047
- 132.000
- 172
324 8.532
- 107.899
361.555 249.792
438.413 502.179

Khoan tra trude cho nguoi ban ngén han 12 bén lién quan khong c6 dam bao, khong tinh i va cho

muc dich mua hang héa va dich vu.
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(a)

Cong ty C6 phén Vinpearl

Thuyet minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tlep theo)

Méiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Phai thu khac

Phai thu ngin han khéc

Phai thu cdc khoan chi lién quan dén dy 4n khu vui choi, giai trf

Vinwonders tir Cong ty C phan Vinwonders Nha Trang
Phai thu vé chi phi chi ho

Phai thu T4p doan Vingroup — Cong ty C phan (cong ty me)
lién quan dén viéc chuyén nhuong cb phiéu

Cong ty Co phan Vinhomes (Thuyét minh 6(a))

Phai thu vé lai tién gtri, 1ai dat coc

Tam tng cho nhén vién

Ky quy ngan han

Phai thu vé nhan bdi thudng bao hiém

Phai thu c4c ddi téc vé chuyén nhuong cé phén cta
Cong ty Cb phan Bau tu Cam Ranh

Phai thu c4c ddi téc vé chuyén nhugng cb phan clia
Céng ty Co phan Vinwonder Nha Trang

Phai thu céc déi téc vé chuyén nhugng vén gbp cuia
Cong ty TNHH Lang hoa Thuy Khué

Phai thu vé lai cho vay

Phai thu ngan han khéc

Phai thu ngén han khéc tir cdc bén lién quan nhu sau:

Cong ty me
Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty Co phan Thuong mai va Dich vu Can Gio

Cong ty Co phan Vinpearl Cira Hoi

Cong ty Cb phan Phit trien GS Cu Chi

Céng ty Cb phan Déu tu va Phit trién D6 thi Sudi Hoa
Cong ty Cb phan Vinhomes

Cong ty C6 phan Vincom Retail

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail

Cong ty Co phan Séan xuét va Kinh doanh Vinfast

Céc bén lién quan khéc

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
2.830.299 #
595.199 131.994
269.674 -
21.615 5.415
15.173 1.413
12.756 3.270
5.336 5.118

- 3.123.961

- 1.470.347

- 980.000

- 14.013

43.039 1.243
3.793.091 5.736.774

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
283.483 120
255.676 -
58.638 -
33.649 -
21.615 5.415
10.770 -
- 6.956
- 3.790

- 14.013

1.309 1.551
665.140 31.845

Khoan phai thu ngén han khéc tir cdc bén lién quan khéng dugc dam bao, khdng chiu 1ai va co diéu

khodn thanh to4n theo yéu cau.
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(b)

10.

(1)

Cong ty Cé phén Vinpearl

Thuyet minh bao cdo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thiang 12 nam 2023

(tlep theo)

MAiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC

Phai thu dai han khac

bit coc cho muc dich nhén chuyén nhuong khéich san
Phai thu vé chi phi chi hg
Phai thu dai han khac

Hang ton kho

Bét dong san dé ban dang xay dung (i)

Bat ddng san dé ban da hoan thanh xdy dung (i)
Nguyén vat liéu

Hang héa bat dong san

Cong cu, dung cu

Hang héa

Thanh pham

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
- 1.170.000
75.919 85.517
3.766 1.464
79.685 1.256.981
Gia gbc
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
1.628.982 953.737
1.320.038 1.397.946
94.714 108.364
- 38.808
8.066 19.454
2.941 2.433
70 22
3.054.811 2.520.764

Cht yéu bao gdm chi phi xay dung va céc chi phi chung dugc phén b6 khéc nhu chi phf sir dung dat,
chi phi dén bu va giai phong mat bang, chi phi di vay dugc vn héa, chi phi quy hoach va thiét ké va
céc chi phi lién quan khdc dé phat trién cac hang muc cdn ho, biét thy va cic hang muc bat dong san

khdc dé ban thudc cdc du dn bat dong san ciia Cong ty.
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12.

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh b4o c4o tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng ne sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Trong tai san cb dinh hitu hinh c6 céc tai san c6 nguyén gid 1.585 ty VND da khau hao hét tai ngay
31 thang 12 nam 2023 (1/1/2023: 862 ty VND) nhung van dang dugc str dung.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, tai san ¢ dinh hiru hinh c6 gid tri con lai 1a 9.471 ty VND (1/1/2023:
10.716 ty VND) dugc the chap tai ngan hang dé bao dam cho cdc khoan vay va tréi phiéu phét hanh
ctua Cong ty (Thuyet minh 24) va khoan vay cua cac cong ty trong cung Tap doan Vingroup — Cong

ty CP.

Tai san 6 dinh thué tai chinh

Nha cira, May méc )
vat kien triic thiét bi Tong cong
Tri¢u VND Triéu VND Tri¢u VND

Nguyén gia
Tang trong ndm va s6 du cudi nam 230.595 108.780 339.375
Gi tri hao mon liy ké
Kh4u hao trong nam va sé du cudi nim 1220 5.003 6.223
Gia tri con lai
S6 du cudi nam 229.375 103.777 333.152

Cong ty thué khach san tai Quang Binh theo hop ddng thué tai san voi Tap doan Vingroup — Coéng
ty CP. Khoan tién thué dugc thanh todn mat lan cho toan bg thoi gian thué.

Tai ngay 31 théng 12 ndm 2023, tai san cb dinh thué tai chinh c6 gia tri con lai 1a 333 ty VND dugc
thé chép tai ngan hang dé dam bao cho cédc khoan vay va trdi phiéu phat hanh ctia mét cong ty lién

quan trong Tap doan Vingroup — Cong ty CP.
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13.

Cong ty C6 phin Vmpearl

Thuyet minh b4o c4o tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

Tai san c6 dinh v6 hinh

Nguyén gia

S6 du dau nam

Tang trong nam

Chuyén tir tai san c6 dinh hiru hinh
Giam do tach Cong ty C6 phan
Vinpearl Cira Hoi (Thuyet minh 4)
X6a s6

S46 du cudi nam

Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau nam

Khéu hao trong nam

Chuyén tir tai san c¢b dinh hiru hinh
Giam do tdch Cong ty C6 phén
Vinpearl Cira Hoi (Thuyet minh 4)
X6a s6

S6 du cudi nam

Gia tri con lai

S6 du dau nam
S4 du cudi nam

M4iu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong te s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Quyén Phin mém )
sit dung @4t  mdy vi tinh  Taisian khic  Tong cong
Triétu VND  Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND
290.086 237.725 7.786 535.597
- 34.769 13.654 48.423
36.190 - - 36.190
- (406) (135) (541)
. (10.213) - (10.213)
326.276 261.875 21.305 609.456
29.869 162.411 5.401 197.681
8.594 53.388 2.754 64.736
2.161 - - 2.161
- (406) (135) (541)
- (8.455) - (8.455)
40.624 206.938 8.020 255.582
260.217 75.314 2.385 337.916
285.652 54.937 13.285 353.874

Trong ti san ¢ dinh v hinh ¢6 céc tai san c6 nguyén gid 117 ty VND da khiu hao hét tai ngay 31
thang 12 nam 2023 (1/1/2023: 81 ty VND) nhung van dang duoc sir dung.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh béo céo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Bat dong san dau tw cho thué

Nha cira, Quyén ) .
vat kien tric  sir dung dat Tong cong
Triéu VND Triéu YND Triéu VND
Nguyén gia
S6 du dau nam va cudi nam 584.277 168.294 752.571

Gi tri hao mon lay ké

S6 du dau nam 114.383 29.649 144.032
Kh4u hao trong nam 26.323 3.456 29.779
S& du cudi nam 140.706 33.105 173.811

Gia tri con lai

S6 du dau nam 469.894 138.645 608.539
S4 dur cui nam 443 571 135.189 578.760

il
J

=

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, bat dong san dau tu cho thué ctia Cong ty bao gdm:

=  Céu phan trung tim thuong mai thudc du 4n Vinpearl Empire Condotel;
=  Cau phi’m trung tam thuong mai thugc du an Vinpearl Beach Front Condotel; va
=  Bit dong san cho thué khac tai Vinpearl Nam Hgi An.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty da sir dung ciu phan trung tdm thuong mai thuge dy én
Vinpearl Empire Condotel va du 4n Vinpearl Beach Front Condotel dé hop tac kinh doanh véi Cong
ty TNHH Van hanh Vincom Retail va Céng ty C6 phan Vincom Retail (“bén dbi téc”), céc cong ty
con cta Tap doan Vingroup — Cong ty CP, va Cong ty duoc phan chia mot phén loi nhuén trudc thué
tir hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu nay.

Tai ngay bdo cdo, Cong ty chwa xdc dinh gi trj hop 1y ciia bat dong san dau tu.
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Cong ty C6 phan Vinpearl )
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

15.

Xay dung co ban dé dang

2023 2022

Triéu VND Triéu VND
S6 du dau nam 4.890.458 5.929.754
Tang trong nam 1.783.044 1.206.620
Tang do sdp nhép (Thuyét minh 4(b)) 455.995 -
Chuyen chi phf phét sinh lién quan dén khu vui choi giai tri
Vinwonders va mot so du dn cho cdc doi tdc (2.417.446) (615.035)
Giam do tach cong ty (Thuyét minh 4(b)) (643.408) -
Chuyén sang tai san c0 dinh hiru hinh (188.465) (939.464)
Chuyén sang chi phi tra trudc dai han (35.977) (113.714)
Chuyén sang hang t6n kho - (516.059)
Xoba so (4.739) (61.644)
Sé du cudi nam 3.839.462 4.890.458
Céc cong trinh xay dung co ban do dang 16n nhu sau:

31/12/2023 1/1/2023

Triéu VND Trieu VND
Du dn Cang Phi Quy 745.891 93.811
Du 4n phét trién dao Hon Tre 744.791 605.684
Du 4n sin golf 18 16 Con Au 695.471 695.967
Céc du dn khu vui choi giai tri Vinwonders 556.500 1.356.204
Du 4n Vinpearl Lang Van 472.422 -
Du 4n 11}1% ludi vuon uwom 112.783 116.053
Du an t6 hgp thuong mai dich vu tai ddao Hon Tre F 1.604.814
Cac du an khac 511.604 417.925

3.839.462 4.890.458
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
MAu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

16.  Chi phi tra truwéc

(a) Chi phi tra truéec ngfm han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Coéng cu va dung cu 17.951 18.736
Stra chira va b‘éo tri 14.149 13.665
Chi phi hoa héng 13.006 12.882
Tra trudce phi bao hiém 9.739 8.641
Chi phi thué tra truéc ) 9.586 19.973
Tra trudce phi luu k)?', dai ly dang ky trdi phiéu 4518 56.950
Chi phf tra trudc ngan han khéc 37.604 26.498
106.553 157.345
(b) Chi phi tra trwéc dai han
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Chi phi hoa hdng ban thé golf 130.891 130.062
Cong cu va dung cu 123.470 143.463
Chi phi dat tra trudc 94.854 103.542
Chi phi stra chira lon ) 72.456 131.766
Tra trude lgi nhuan cam két tir dich vu quan 1y cho thué
can ho va biét thu 19.248 10.233
Chi phi thué tra trudce 17.308 -
Chi phi tra trude dai han khéac 11.961 915
470.188 519.981
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17.

(a)

(b)

(*)

Cong ty C6 phan Vmpearl

Thuyet minh b4o c4o i chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

MAiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhap hodn lai dwgc ghi nhian

) 31/12/2023 1/1/2023
Thué sudt  Triéu VND  Triéu VND
Chénh léch tam thoi tir chi phi ban hang
chua duoc khau trir trong ndm 20% 1.734 1.905
Tai san thué thu nhép hoan lai chwa dwgc ghi nhin
Tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan dbi véi cdc khoan muc sau:
31/12/2023 1/1/2023
Chénh léch Gia tri Chénh léch Gia tri
tam thoi thué tam thoi thué
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Céc chénh léch tam thoi
duoc khau trir . 2.879.247 575.849 3.062.286 612.457
Chénh léch tam thoi vé chi
phi 141 vay dugc khau trir (*) 147.111 29.422 5.698.037 1.139.607
L4 tinh thué - - 14.865.478 2.973.096
3.026.358 605.271 23.625.801 4.725.160

Chi phi 1ai vay dugc chuyén sang khau trlr vao cdc ky tinh thué tiép theo theo quy dinh cua Nghi dinh
132/2020/ND-CP ngay 5 thang 11 nam 2020. Khoan chénh Iéch tam thoi nay hét hiéu luc vao nam

2028.

Trong ném, chi phi lai vay duoc khAu trir vao céc ky tinh thué tlep theo va 13 tinh thué da dugc phan
b6 mét phan sang cho hai cong ty dugc téch ra tir Cong ty C6 phén Vinpearl 12 Cong ty Cb phan
Vinpearl Cira Hoi va Cong ty C6 phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét (Thuyet minh 4(b))

theo cdc quy dinh thué hién hanh.

Tai san thué thu nhép hodn lai khéng dugc ghi nhin dbi v6i cdc khoan muc nay boi vi khong chic
chén c6 du loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé Cong ty ¢ thé sir dung céc 1gi ich thué cua céc

khoan muc doé.
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18.

Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong twe s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phai tra nguwoi ban ngan han
Phai tra nguoi ban chi tiét theo nha cung cap 16n va bén lién quan:
Gi4 gbc va sb 6 kha ning tra ng

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Bén lién quan

Céng ty me
Tap doan Vingroup — Cong ty CP 149.647 180.523
Céng ty con
Coéng ty TNHH Pau tu va Phit trién Du lich Phiic An 33.682 56.744
Cbng ty Cb phan Vinpearl Quang Binh - 12.600
Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty Co phan PAu tu va Phat trién Du lich Phi Quéc 4.941.850 3.500.492
Coéng ty C6 phan Vinhomes 37.615 82.091
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Db thi Sai Pong 23.176 69
Céng ty TNHH San xuét va Kinh doanh Vinfast 15.402 -
Céng ty C6 phan Giai phdp Nang lugng VinES 9.170 -
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail 5.970 16.672
Cong ty Co phan Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec 5.330 7.380
Cong ty Cb phan Vin3S 313 4.355
Cong ty Cb phan Giai phap Cong nghé Théng tin va Ha tang
Truyén dan VINITIS 124 9.947
Cong ty C6 phan VINDFS - 14.459
Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai Va Dich vu Vinfast - 205
Cac bén lién quan khéc 10.079 15.234
Bén khac
D01 tdc doanh nghiép so 1 138.185 -
Péi tac doanh nghiép so 2 109.084 69.677
Déi tac doanh nghiép s6 3 79.149 -
Déi tac doanh nghiép s6 4 60.082 26.941
Déi téc doanh nghiép sb 5 24.508 67.265
Déi téc doanh nghiép sb 6 15.959 168.366
Céc nha cung cap khac 894.459 934.602
6.553.784 5.167.622

Khoan phai tra thuong mai déi vi cac bén lién quan khong duge dam béo, khong chiu 1ai va phai
tra theo yéu cau.
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19.

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyet minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2023

(tlep theo)

Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ngwoi mua tra tién trudc ngan han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
Ngudi mua tra tién trude tir hoat ddng kinh doanh khéach san
vui choi giai tri va cic dich vu lién quan ) 260.263 298.025
Nguoi mua tra tién trude tir hoat dong kinh doanh bat dong san 43.230 -
Khéc 36.132 46.032
339.625 344.057
Ngudi mua tré tién trude chi tiét theo khach hang 16n va bén lién quan:
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
Bén lién quan
Bén lién quan ciia Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Coéng ty Co phan San xut va Kinh doanh Vinfast - 91.978
Bén khac ’
Dai tic doanh nghiép so 1 36.103 46.032
Céc khach hang khac 303.522 206.047
339.625 344.057
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21.

)

22,

(a)

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh b4o co tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

MAiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng ti s6 200/2014/TT-BTC

Chi phi phai tra ngén han

Thu nhap cam két phai tra tir chuong trinh quan Iy cho thué
biét thu, can ho (1)

Chi phi xay dung

Chi phi luong trich trudc

Chi phi 1ai vay va lai trdi phiéu trich truéc

Céc khoan chi phi khéc

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Trigu VND
1.049.550 965.290
235.598 409.896
220.993 186.502
144.790 348.166
132.906 146.500
1.783.837 2.056.354

Pay la cic khoan thu nhap cam ifét phai tra cho cédc khdch hang mua biét thu, can hg theo chuong

trinh quan 1y cho thué biét thu bi€n va cdn hg.

Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chwa thwe hién ngin han

Doanh thu nhén trude tir chuong trinh dich vu quan ly va
cho thué biét thu, can hd

Doanh thu nhén trudc lién quan dén thoa thuan cung cap
quyén chon mua c6 phiéu (*¥)

Doanh thu thé golf nhan truéc

Doanh thu chua thuc hién khéc

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
433.136 436.277
- 89.865
35.837 22.737
27.516 5.108
496.489 553.987

47

(1%

|

— &

4~ F



(b)

(*)

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyet minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tlep theo)
Miu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Doanh thu chwa thwe hién dai han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Doanh thu nhén trudc tir chwong trinh dich vu quan 1y va

cho thué biét thu, can ho 695.768 1.129.307

Doanh thu thé golf nhan trudc 288.015 268.390

Doanh thu cho thué nhén truéce 78.592 84.322

Doanh thu nhan trude lién quan dén thoa thuan cung cép

quyén chon mua cb phiéu (*) - 209.685

Doanh thu chua thuc hién khac 15.572 4.324
1.077.947 1.696.028

Pay la khoan doanh thu nhén trude lién quan dén thoa thuan cung cdp quyén chon mua cé phiéu cia
Cong ty C6 phan Vinhomes véi Tap doan Vingroup — Céng ty CP. Khoan doanh thu nhan truéc nay
dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong phdp dudng thang
trong thoi han cua thoa thuén.

Trong nam, Tap doan Vingroup — Cong ty CP dd mua lai toan b s6 ¢b phiéu cia Cong ty Co phén
Vinhomes do Cong ty nam giir. Hai bén da ky hop dong thanh Iy thoa thudn cung cap quyén chon
mua c6 phiéu. Theo d6, Cong ty khong phai hoan tra lai s6 tién da nhan trudc, dong thoi khong con
bat ky nghia vu nao lién quan dén thoa thuan nay. Gid tri con lai ctia khoan doanh thu nhan trudc da
dugc ghi nhan vao Doanh thu hoat dong tai chinh trong nam (Thuyét minh 31).
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23.

(a)

(b)

(=

Céng ty C6 phén Vinpearl

Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tlep theo)
) Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong ti s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)
Phai tra khac

Phai tra ngin han khéc

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Nhan dat coc chuyén nhuong du én (%) 767.200 767.200
Tién thu tir céc hop dong dat coc, vay von va céc hop ddng khac
lién quan dén cdc du dn bat dong san 218.931 200.798
Quy bao tri phai tra cho cdc can h¢ da ban glao 130.071 123.411
Nhan dit coc theo céc hop dong hop tédc dau tu va kinh doanh 100.000 637.261
Phai tra lién quan dén céc khoan thu ho 88.741 -
Nhén dat coc theo thoa thudn cung cép quyén chon mua cb phiéu
tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP - 5.522.946
Phai tra vé nhén chuyén nhuong cb phéan - 1.720.000
Phai tra ngéan han khdc 128.147 70.883
1.433.090 9.042.499

Pay la cdc khoan nhan dit coc tir mot ddi tde dé chuyén nhugng mot du dn xay dung co ban do dang.

Phii tra dai han khac

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu YND
Nhan diit coc theo céc hop ddng hop téc dau tu va kinh doanh 591.713 -
bit coc theo thoa thuan ky két hop dong hop tdc kinh doanh (**) 540.952 540.952
Phai tra 1di nhéan dét coc theo thoa thuan ky két hop ddng hop tac
kinh doanh (*%*) 197.197 -
Céc khoan phai tra dai han khéc 3.579 -
1.333.441 540.952

bay la cdc khoan nhén dat coc va lai twong tng tir Cong ty C6 phén Pau tu va Kinh doanh Nam An
dé dam bao nghia vu theo thoa thuan hop tdc kinh doanh voi Cong ty. Cdc khoan nhan dat coc nay

6 thoi han tir 7 d@én 10 nam va hudng 1ai suét 8% (1/1/2023: 8%) mot niam.
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)

24.

(a)

Cong ty C6 phan Vinpearl )
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Phai tra ngén han va dai han khéc chi tiét theo bén lién quan:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Céng ty me¢
Tap doan Vingroup — Cong ty CP - 7.242.946
Cdc bén lién quan trong T(p doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty CO phéan Vinhomes (i) 100.000 100.000
Céng ty C6 phan Vincom Retail (i) 297.224 373.356
Cong ty TNHH Vian hanh Vincom Retail (i) 242314 120.000
639.538 7.836.302

Trong nim, Cong ty da ky cac phu luc gia han thoi gian thuc hién hop dong hop tic kinh doanh véi
cdc doi tac trén toi nam 2028.

Vay va trai phiéu phat hanh

Vay va trai phiéu phat hanh ngin han

1/1/2023 Bién dong trong nim 31/12/2023
Gid tri ghi s6 Gia tri ghi sb
va 6 c6 kha va s6 c6 kha
niang tra ng Tang Giam nang tra ng

Triéu VND  Triéu VND Triéu VND  Triéu VND

Vay ngén han ' 4.105.350 21.938.798 (24.811.347) 1.232.801
Vay d’ati han dén han tra
(Thuyét minh 24(b)) 4.742.713 12.632.297 (4.751.320) 12.623.690

8.848.063 34.571.095 (29.562.667) 13.856.491
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(b)

Cong ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh bdo céo tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

Diéu khoan va diéu kién cua cdc khoan vay ngén han hién con s6 du
Loai
tién

Ngédn hang

Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh VND

Ngén hang TMCP K§¥ thuong Viét Nam — vay thau chi VND

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh vuong VND

Ngin hang Malayan Banking Berhad USD

Ngin hang Malayan Banking Berhad VND

Bén lién quan

Céng ty me

Tép doan Vingroup — Cong ty C6 phan VND

Céng ty con

Céng ty C phan Vinpearl Hué VND

Cong ty C6 phan Vinpearl Lang Son VND

Cong ty C phan Vinpearl Can Tho VND

Cong ty C6 phan Vinpearl Tay Ninh VND

Coéng ty C6 phan Vinpearl Quang Binh VND

Cong ty C6 phan Vinpearl Ha Nam VND

Cong ty C6 phan Vinpearl Thanh Héa (dén ngay 28/6/2023) VND

Bén khac

Cong ty C6 phan Hon Tam Bién Nha Trang VND

) Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

nhu sau:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
469.767 -
299.957 38.864
210.671 220.000
158.046 -
78.360 -
- 3.833.186
- 1.900
= 1.900
- 1.900
= 1.900
- 1.900
- 1.900
- 1.900
16.000 -
1.232.801 4.105.350

Céc khoan vay l}gfm han khong c6 tai san dam bao. Cdc khoan vay bél}g VND chiu lai suét nam dao
dong tir 7,1% dén 14,5% (2022: tir 6,5% dén 13%) va cac khoan vay bang USD chiu 1ai suat ndm la

8,38% (2022: 3,2%).

Vay va trai phiéu phat hanh dai han

Vay dai han (i)
Tréi phiéu (ii)

Khoan dén han tra trong vong 12 thing

Khoan dén han tra sau 12 thang

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
191.600  2.510.920
12.523.690  15.919.747
12.715290  18.430.667
(12.623.690)  (4.742.713)
91.600  13.687.954
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@)

*)

(**)

Cong ty Co phan Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Méau B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Vay dai han

Loai  Nam  31/12/2023 1/1/2023
tien daohan Triéu VND Triéu VND

Ngan hang
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

— Chi nhdanh Ba Binh (*) VND 2025 191.600 291.600
Bén lién quan

Céng ty con . ’

Cong ty TNHH Dau tu va Phét trién Du lich Phiic An ~ VND (k%) - 18.800
Bén lién quan ciia Tdp doan Vingroup — Cong ty CP

Cong ty CO phan Phat trién Thanh Pho Xanh VND (%) - 1.568.000
Cong ty C6 phan Vingroup Investment Viét Nam VND (**) - 545.400

Bén lién quan khdc )
Cong ty Co phﬁl"l Pau tu va Phat trién Thuong mai
Nguyén Phu (dén ngay 10/5/2023) VND (3F) - 87.120

191.600 2.510.920

Khoan dén han tra trong vong 12 théng (100.000) (751.320)

Khoan dén han tra sau 12 thang 91.600 1.759.600

Khoan vay nay dugc dam bao bang mot 56 tai san la bat dong san va quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & tai mot du 4n khach san & mién Bac va bao lanh ctuia Tap doan Vingroup — Cong ty CP.

Céc khoan vay nay dé dugc té} to4n toan bo trong nam thong qua viéc hoan tra bang tién hogc c;huyén
mot phan sang Cong ty C6 phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét do tach cong ty (Thuyet minh
4(b)).

Céc khoan vay dai han bing VND chiu 13 sut nam dao dong tir 8,55% dén 10,95% (2022: tir 7,825%
dén 9,7%).

52



NV e

"09nQ) NYJ YOI N UL 1Y BA M) ne :m:m 0D A1 3uQ) BNO SIOPUOMUIA 11 TBI13 1OYD INA Ny :a.._m ngo eno ues 1y) ugAnb ea
ugs Suop ‘ues Suop Jeq Os JOW BA Funi], ugnu 1é) £ Sug)) eNd up Ap 19W 0Ny} UBS YoRYY upyd neds enod ues 1g) upknb ga ues Suop ‘ues Sugp 18q Eom oeq

Aeu nryd ren ugoyy 585 Oyd okq wep ues 1., "(%S7L 1 u9P %S5T6'6 M 1TLOT) BEYTI UIP %S6* 01 1 Sudp oep wigu 1ens 1ef niyo Keu ngiyd en ugoyy 08D

(Z¢ yuiuw jpAny L) weu Suon yuiyd 1e) 1yd 1D ugoyy gy ova ngryd 1ex UBOYY NIP 9D 03Y) NYD 1BI) 9D OO BN 1 eyd 9s K1 Sug) pw
Sun Suony 101 nyd ueoyy ugyu Y3 vA ¢zz weu g1 Suey) ¢ AeBu 18) udy ueSu Sues uey rep m ngryd 1vn ugoyy o] :m;m yuip 194nb aw K1 Sug) oop wiyin
3uQ], ueq ‘Op 09YJ, "UBYD ORYO 10p Suom e| $707 Weu ¢ Supy 17 AeSu ogA ngryd 1pn 18] enw nes nA NYd 180 0pd Fugu By ‘Fuer w18 yuep K Sug) o0p
wyio) SuQ, ueg ‘opo opq KeSu 1) Suony iy) udry nQIp 9Ld UM A HTOT WU 6 Supy) 17 AeSu ovA RIS YUAW 1A 05 %91°€01 m_.:wn_ v13 onw o naryd w1 0q
ugo) ooy ugyd 10w e[ enw yuey jgyd onyo 01 ngd ngk ugAnb 02 nyd rex oo ‘Yuey jpyd urOYY NYIP 58O 09Y) ‘UIYU AN, "9ZOT WIRU OBA UBY OPp naryd rexy,

"970T weu 6 Supy) [ AgSu oga ngryd rex ugy opp 1Yy 29N 9YIA wel A3 O] WIIP LOY) UP [TOT WLl [ ]
Supy) | KeSu m nep 1gq ogu wRIp 1Y) A 18q 181 4O K1 BugD — dnoisur ugop de, vnd Suoy oyd ueyd 9o yuey ngiyd rzn 10p upoy ugknb 05 nyo 1pn 08D

*£1 SugD eno dw £ Suod ‘gD A1 Sug) — dnosSuip ugop dij, 1oq yue] oeq 20Np BA (%7€ 1220T) %ST E Bl yuip
00 wigu Jens [e[ niyd LA Okq wep ues 1e) 02 Sugyy Aeu noryd Ip1y, *[Z0T Weu 6 Supy) Suon axodeSuig yupyu my) — paywrg uonerodio)) Sunjueq reydueys
pue SuoySuoy oy, ‘penwr (a1odedurg) 9ssimg Hpa1) Eo%m_:m yueyu 1y — sequed N4 109 yuey ipyd uga m o6np 19p ugoy noryd ren ueoyy vy Ae@

PSE8TO 11 . Supy) g[ nes e ugy ugp ugoyy|

(€6£7166°€) (069°€TS°T1) Supy) 7] SuQA Suon eI UBY UYP UBOY]
LyL'616°S1 069°€75T1

T0V'8L6'S 01’ L66'1 20T aNA (q) Suonyy, &3} ugoyy Sunyp ueyd 9p K1 3ug)

SYEI76'6 88792501 (%) asn (v) a10de3urg yupyu 1y) — payiwiy uoneiodio) Sunjueg reysueys pue 3uoy3UOH

ay, ‘panury (arodedurg) assing 1pai) diodeuig yupyu ) — sequed NG

ANA M1, (NA N9, Uy opp wigN UM Iéo] yuey jeyd uga my ia uog

€20T/1/T €20T/TI/1E

(yupy> W[ O Y3 p107/21/TT 03U

DLE-LL/F10Z/00T 05 11 SuQy [, 02y yupy ung)

NA - 60 9 "¢

(0o dgn) 70T wigu 7] Suey) ¢ AeSu o0y 195 WEU 0Yd FUILL YUIY 1¥) 08D 0Bq yuiw 14ny ],
[readurp uegyd o) £y 3ug)

Q)

()

(®)



25.

Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh béo co tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac khoan du phong

Bién dong cua céc khoan du phong trong nam nhur sau:

Dy phong
hop dong Dw phong )
¢6 rii ro 16m bao hanh Tong cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
S6 du C{éu nam 1.803.599 1.962 1.805.561
Phén b6 khoan chiét khau
(Thuyét minh 32) 249.706 - 249.706
Str dung du phong trong ndm (491.982) (491.982)
Hoan nhap du phong trong nam (338.267) (1.962) (340.229)
S6 dur cudi nam 1.223.056 - 1.223.056
Ngén han 386.876 - 386.876
Dai han 836.180 - 836.180
1.223.056 - 1.223.056
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28.

(a)

(b)

(c)

Cong ty C6 phan Vinpearl )
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac khoian muc ngoai bang can doi ke toan

Tai san thué ngoai
Céc khoan tién thué tdi thiéu phai tra cho céc hop dong thué hoat déng khong dugc hity ngang nhu
sau:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Trong vong mot nam 24.297 25.024
Trong vong hai dén ndm nam 66.199 74.952
Sau ndm nam 387.107 398.696

477.603 498.672

Ngoai té cac loai

31/12/2023 1/1/2023
Nguyén t¢ Twong dwong Nguyénté Twong dwong

Triéu VND Triéu VND

USD 3.688.945 88.900 2.664.918 62.386
IPY 60.000 9 10.000 2
EUR 2.659 70 - -
AUD 2.840 46 E -
KWR 211.266 4 - -
HKD 800 2 - -
THB 4.100 2 - -
D6 la Canada (CAD) - - 400 7
89.033 62.395

Cam két lién quan dén chwong trinh dich vu quan Iy va cho thué bit dong sin

Céng ty da cung cap céc dich vu quan 1y va cho thué biét thy, cin ho khéch san cho khach hang mua
biét thy, can ho khéch san tai cac du 4n bat dong san biét thu va can ho khach san ctia Cong ty. Theo
d6, trong vong 10 nam dau tién ké tir ngay biét thy duoc ban giao va trong vong tir 3 dén 5 nam déau
tién ké tir ngy can ho khach san duge ban giao, khach hang dugc chii diu tw cam két thanh toan phan
thu nhap cho thué cic bat dong san nay theo thoa thuan da dugc ky két voi khach hang.
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29.

30.

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nam 2023
(tiep theo)

M4iu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Téng doanh thu thé hién tong gi tri hang ban va dich vu cung cap khong bao gém thué gia tri gia

tang.

Doanh thu thudn bao gdm:

Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu khéch san, vui choi giai trf
va cac dich vu lién quan

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san

Doanh thu tir hoat dong xay dung (*)

Doanh thu khéc

Trir di cdc khoan giam trir doanh thu

Chiét khéu thuong mai cho doanh thu cung cép dich vu
khéch san, vui choi giai tri va cdc dich vu lién quan

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

2023 2022
Triéu VND  Triéu VND
6.099.538 4.484.726
: 33.388
. 338.270
80.000 :
6.179.538 4.856.384
(2.032) (699)
6.177.506 4.855.685

Doanh thu tir hoat dong xay dung lién quan dén hop dong xdy dung khu vui choi, giai tri mo rdng tai
Bai Dai, Huyén Phd Quéc, Tinh Kién Giang.

Gia von hang ban va dich vu cung cap

Tbéng gid von hang ban va dich vu cung cap

Gi4 vbn cung cép dich vu khach san, du lich, vui choi
giai tri va cdc dich vu lién quan

Gi4 von chuyén nhugng bat dong san

Bu 16 tr hop dong hop tic kinh doanh vé1 Cong ty
C6 phan Dau tu va Phiét trién Du lich Phid Quoc
(Thuyét minh 6(d))

Gid von hoat dong xiy dung

2023 2022
Triéu VND  Triéu VND
8.561.506 8.193.845
. 16.305
1.123.273 1.407.651
- 334.077
9.684.779 9.951.878
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31,

32.

33.

Cong ty Co phin Vmpearl

Thuyet minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thdng 12 nim 2023

(tiép theo)

Méiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir chuyen nhuong cb phleu (Thuyét minh 6(a))

Lai tu chuyen nhu‘cfnc khoan dau tu (Thuyet minh 6(c))
Lai tién guri, tién dat coc va cho vay

Doanh thu phan bd lién quan dén thoa thuan cung cép
quyén chon mua c6 phiéu (Thuyét minh 22)

Lai chénh léch ty gid

Cb tirc

Lai tir viéc thu hdi khoan cho vay

Doanh thu tai chinh khéc

Chi phi tai chinh

Chi phi di vay

L3 chénh léch ty gid

Phan bé khoan chiét khau (Thuyét minh 25)
Chi phi lién quan dén khoan trai phiéu hosn ddi
(Thuyét minh 24(b)(ii))

Chi phi tai chinh khéc

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi hoa hong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi b4n hang khéc

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
5.065.846 -
2.821.406 11.936.172
526.310 739.190
299.549 89.865
9.238 1.402
- 235.615
- 481.228
566 18
8.722.915 13.483.490

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
2.797.467 2.394.646
304.101 350.092
249.706 184.240
248.853 -
71.668 717.726
3.671.795 3.006.704

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
155.648 157.999
18.289 41.907
340.800 244.500
22.383 20.080
537.120 464.486
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34.

3.

36.

Céng ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2023

(tiép theo)

Mau B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi vt liéu quan ly

Chi phi db dung van phong

Chi phi khéu hao

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Du phong cic hop dong c6 rii ro 1én
Chi phi quan 1y doanh nghiép khac

Thu nhap khac

Thu tir thanh 1y tai san ¢6 dinh

Nhan bt 15 tir Cong ty C6 phan Pau tu va Phit trién Du lich
Phii Quéc theo hop dong hop tic kinh doanh

Thu nhap tir tién dén b va tién phat hop dong

Céc khoan thu nhap khéc

Chi phi khac

Gié tri con lai cua tai san cd dinh thanh 1y trong nam
Chi phf tai tro

Chi phi phat hop dong

Céc khoan chi phi khac

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
648.403 561.891
21.245 14.761
255 132
96.955 75.292
33.963 25.689
509.818 474977
(830.249) (561.766)
28.302 64.983
508.692 655.959
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
35.381 13.273
14.257 2
- 1.383
49.099 43.723 \
v
98.737 58.379 ;
/
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
39.569 197.967
4.145 -
- 12.425
12.633 17.694
56.347 228.086
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38.

(a)

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh bo cio tai chinh riéng cho nam két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023

(tiép theo)

Méiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu t6

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Chi phi nguyén vit liéu trong chi phi san xuét 1.137.966 1.105.005
Chi phi nhin céng va chi phi hd trg 2.401.268 2.011.605
Chi phi khau hao va phan bd 1.421.999 1.691.908
Du phong hop dong c6 rui ro 16n (830.249) (561.766)
Chi phi dich vu mua ngoai 5.279.779 5.109.767
Bii 16 tir hop dong hop tdc kinh doanh véi ’
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trien Du lich Phd Quoc 1.123.213 1.407.651
Chi phi khéc 196.555 308.153
Thué thu nhap doanh nghiép
Ghi nhan trong bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nam hién hanh 9.814 3397
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai
Phat sinh va hoan nhép cac khoan chénh léch tam thoi 176 2.769
9.990 6.546
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(b)

(e

Cong ty C phan Vinpearl
Thuyét minh b4o cédo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng te s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Péi chiéu thué suit thue té

2023 2022
Triéu VND  Triéu VND

Loi nhuén ké toén trude thué 540.425 4.090.441
Thué tinh theo thué suat cia Cong ty 108.085 818.088
Thu nhap khong bj tinh thué - (47.123)
Chi phi khong dugc khau trir 1.5671 10.719
Chénh léch tam thoi lién quan dén chi phi du phong (36.608) 31.533
Chi phf 1ai vay khéng dugc khau trir ' 118.919 -
L6 tinh thué duge str dung ma chua ghi nhén tai san thué thu nhap
hoan lai (181.973) (806.471)
9.990 6.546

Thué suit 4p dung
Céng ty c6 nghia vu phai nép cho Nha nudc thué thu nhép theo mtic thué suat 12 20% trén loi nhuan
chiu thue (2022: 20%).

Béo céo thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung luat va céc quy dinh
vé thué c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué dugc trinh bay trén bédo cdo tai
chinh riéng c6 thé sé€ bi thay doi theo quyet dinh cudi cting ciia co quan thué.
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39.

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho niam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Maiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC

Cac giao dich chi yeu véi cdc bén lién quan

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ngoai c4c s6 du véi cdc bén lien quan duoc trinh bay tai cdc thuyét minh khéc ciia bdo c4o tai chinh
riéng nay, trong nam Cong ty c6 cdc giao dich chu yéu sau voi cac bén lién quan:

Cong ty me - Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi lai vay

Chuyén nhuong cb phiéu Cong ty C5 phan Vinhomes
Nhan chuyén nhuong tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nhan chuyén nhugng von ¢b phan cia

Coéng ty C6 phan Kinh doanh Thuong mai SADO
Cho vay

Thu hoi khoan cho vay

Chuyén giao gbc cho vay sang Cong ty C6 phan Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tach cong ty

Thu nhap 1ai cho vay

Tang von cb phan thong qua phat hanh ¢ phan phd thong
Phi quan 1y

Mua dich vu

Cung cap dich vu

Thanh Iy tai san c6 dinh

Chia sé loi nhuén tir hop ddng hop tdc déu tu

Hoan tra khoan dit coc theo théa thuén cung cip quyén chon
mua cb phiéu Cong ty C5 phan Vinhomes

Chuyén nhugng du 4n xay dung co ban dé dang

Dit coc cho muc dich nhan chuyén nhuong khéch san
Nhan chuyén nhugng von cb ph.:fm cua

Cong ty C6 phan Cong nghé Sinh hoc Vinbiocare

Nhan hoan tra tir thanh 1y hop d(‘“mg hop tdc dau tu

Nhan chuyén nhuong tai san cb dinh

Cong ty con

Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién Du lich Phiic An
Chi phf chia sé lgi nhuén tir hop dong hop tic dau tu
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi 1ai vay

Cong ty Cé;)hr?n Lang hoa Thuy Khué
Thu nhép co6 tirc

Cong ty Cé phin Vinpearl Landmark 81 (dén ngay 28/6/2023)

Chi phi thué hoat dong khéach san

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
18.363.750 38.238.214
22.196.936 49.753.435
178.467 1.062.409
5.882.561 -
339.375 -
5.730.253 3.851.190
19.705.662 -
16.181.542 -
3.524.120 -
126.221 -
9.695.897 -
163.575 159.931
13.649 57.841
109.701 219.386
1.281 -
57.352 127.440
5.522.946 -
12.528 -
- 1.170.000
- 349.300
- 3.497.685
- 949.565
24.840 24.840
9.990 .
28.790 400
1.997 1.698
- 2.125
34.164 56.941
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Cong ty Cb phan Vinpearl

Thuyét minh béo céo tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

(tiép theo)

Méu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND  Triéu VND
Céong ty Cé phin Vinpearl Quing Binh (dén ngay 8/10/2023)
Chi phi thué tai san 18.238 -
G6p vén ¢b phan - 382.745
Nhan hoan tra vén c6 phan 382.745 -
Chi phi phai tra theo hop ddng hop téc kinh doanh - 12.600
Vay - 1.900
Hoan tra khoan vay 1.900 -
Chi phi 14i vay 165 83
Céng ty Cé phan Vinpearl Can Tho (dén ngay 8/10/2023)
Thu hdi v6n c¢b phan 1.996 -
Hoan tra khoan vay 1.900 -
Chi phi lai vay 165 83
G6p von ¢ phan - 1.996
Vay - 1.900
Céong ty Cé phan Vinpearl Ha Nam (dén ngay 8/10/2023)
Nhén hoan tra v6n ¢6 phéan 1.996 5
Hoan tra khoan vay 1.900 -
Chi phi 1ai vay 165 83
G6p vén ¢b phan - 1.996
Vay - 1.900
Céng ty Cé phdn Vinpearl Hué (dén ngay 8/10/2023)
Nhan hoan tra von cb phén 1.996 -
Hoan tra khoan vay 1.900 -
Chi phf 14i vay 165 83
G6p vén ¢ phan - 1.996
Vay - 1.900
Céng ty C6 phéan Vinpearl Lang Son (dén ngay 8/10/2023)
Nhén hoan tra vén ¢6 phan 1.996 .
Hoan tra khoan vay 1.900 -
Chi phi 1ai vay 165 83
G6p von ¢ phan - 1.996
Vay - 1.900
Céng ty Cé phan Vinpearl Tay Ninh (dén ngay 8/10/2023)
Nhan hoan tra vén c6 phan 1.996 -
Hoan tra khoan vay 1.900 -
Chi phi 1ai vay 165 83
G6p vbn ¢b phan . 1.996
Vay - 1.900
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Céng ty C6 phin Vinpearl ]
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Céng ty Cé phan Vinpearl Thanh Héa (dén ngay 28/6/2023)

Phi thué khach san cé dinh 20.735

G6p vén cb phan - 1.996
Vay - 1.900
Chi phi lai vay 165 83

Hoat dgng kinh doanh chiu sw kiénE soat cia Cong ty
Céng ty Co phan Dau tw va Phdt trién Du lich Phi Quoc

Cung cap dich vu tong thau xay dung - 338.270
Hoan tra von gop theo hop dong hop tic dau tu - 366.396
Nhén hoan tra von gép theo hop dong hop tic dau tu 61.610 -
Chi phi ¢6 dinh tir hoat déng hop tdc dau tu 858.162 734.065
B 16 tir hop ddng hop tac dau tu 1.123.273 1.407.651
Mua hang héa, dich vu 156.280 133.536
Cung cap dich vu 235.783 191.635

Céc bén lién quan trong Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty Co phin Vinhomes o
Chuyén nhuong khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Quan 1y va

Pau tu Bat dong san VMI 882.000 -
Cung cép dich vu 114.167 43,289
Mua hang héa va dich vu 59.017 6.205
Chuyén nhugng du dn 9.791 -
Chi phi chia sé lgi nhuén tir hop ddng hop tic dau tu 6.249 76.661
Tra trudc theo hop ddng tu vén ban hang . 132.000

Bu trir khoan phai tra tir nhan chuyen nhuong von ¢ phan cua
Coéng ty C6 phan Vinpearl Landmark 81 véi khoan thu hoi

g6p von theo hop dong hop téc dau tu - 1.603.486
Bi trir khoan thu hdi gép vén vao hop dong hop tic dau tu voi

khoan phai tra - 164.582
Nhén hoan tra tir thanh 1y hop dong hop tic dau tw - 59.132
Nhén chuyen nhuong von ¢6 phan ctia

Cong ty C6 phan Vinpearl Landmark 81 - 1.603.486
Hoan dat coc mua cb ph@m cla

Cong ty C6 phan Pau tu Cam Ranh . 3.850.000
Chi phi tu van ban hang - 28.329
Thu nhap cb tirc - 233.490
Cong ty Cé ph an Vingroup Investment Viét Nam

Hoan tra khoan vay 545.400 955.000
Chi phi lai vay 9.862 72.353
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Cong ty Co phin Vmpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh riéng cho niam két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tlep theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Cong ty Co phan San xudt va Kinh doanh Vinfast

Cho vay - 500.000
Nhén hoan tra géc cho vay 300.000 200.000
Thu nhap lai cho vay 20.523 13.956
Cung cép dich vu 307.338 248.724
Céng ty TNHH Kinh doanh Thwong mgi va Dich vu Vinfast

Mua hang hoéa va dich vu 58.558 150
Cung cap dich vu 22.267 12.482

Céng ty Co phan Pau tw va Phadt trién Dé thi Sudi Hoa
Chi phi 1ai dat coc theo hop ddng hop tdc kinh doanh 16.200 16.200

Cong ty Co phan Vin3S
Mua hang héa va dich vu 15.063 4.156

Céng ty CLé? phan Gidi phdp Cong nghé Théong tin va Ha ting
Truyén dan VINITIS

Mua hang héa va dich vu 16.979 15.258
Céng ty C4 phin Péu twva Phdt trién D6 thi Sai Dong

Mua hang héa va dich vu 32.321 781
Cong ty TNHH Gido duc va Dao tao VinAcademy

Cung cap dich vu 13.984 9.984
Céng ty Cé phian Nghién ciru va San xudt Vinsmart

Cho vay 5.854.000 -
Thu hdi khoan cho vay 1.996.724 -
Chuyén giao gbc cho vay sang Cong ty C6 phan Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tach cong ty 3.857.276 -
Thu nhép lai cho vay 333.149 -
Céng ty Cé phan Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec

Cung cap dich vu 16.986 16.587
Mua hang héa va dich vu 24.692 54.297

Céng ty TNHH Dich vu Bdo vé Vincom
Chuyen nhuong khoan dau tu vao Cong ty Cb phan Quan ly va

Pau tu Bat dong san VMI 18.000 -
Cung cép dich vu 7.438 -
Mua hang héa va dich vu - 8.986
Tang von cb phan thong qua phét hanh ) phan pho thong 3.335 -
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023
(tiép theo)
Méu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia trj giao dich
2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Céng ty C phan Vincom Retail

Mua hang héa va dich vu 17.566 937
Doanh thu chia sé lgi nhuan tir hop dong hop tac dau tu 13.038 9.026
Cung cap dich vu 13.799 9.125
Hoan tra khoan nhan dét coc tir hop dfing hop téc dau tu 76.132 -
Céng ty TNHH Viin hanh Vincom Retail

Mua hang hoa va dich vu 35.604 4.114
Doanh thu chia sé lgi nhuén tir hop dong hop tdc dau tu 8.378 7.040
Chi phi chia sé lgi nhuan cho hop ddng hop tac dau tu 45.223 42.990
Cung cép dich vu 7.340 -
Nhén dat coc theo hop dong hop tic dau tu 122.314 ¥
Doanh thu cho thué nhan trudc - 84.453
Céng ty C6 phan Pau tw Xdy dung Thdi Son

Vay 33.222.425 6.200.000
Hoan tra khoan vay 25.791.611 6.200.000
Chi phi lai vay 776.124 38.932
Chuyén giao gbc vay sang Cong ty C6 phﬁn Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tdch cong ty 7.430.814 -
Céng ty Cé phan Do thi Du lich Cin Gio

Nhan hoan tra tir thanh 1y hop déng hop téc dau tu - 50.000
Cung cép dich vu 15.000 .
Vay - 1.855.000
Hoan tra khoan vay - 1.855.000
Chi phi lai vay - 20.755
Cong ty C phin Phdt trién Thanh phé Xanh

Vay 12.860.000 1.568.000
Hoan tra khoan vay 11.097.000 -
Chuyén giao gbc vay sang Cong ty C6 phan Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tach cong ty 3.331.000 -
Chi phi lai vay 281.075 1.094
Nhan hoan tra tir thanh 1y hop ddng hop téc dau tu - 50.000
Cung cap dich vu 201 5.809
Cong ty Cé phan Gidi phdp Ning ligng VinES

Vay 10.210.000 -
Hoan tra khoan vay 10.210.000 490.400
Chi phi lai vay 290.490 5.358
Mua hang héa va dich vu 12.322 "
Cung cap dich vu 10.220 21.153
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Cong ty Cé phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Méu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Céng ty Cé phan Gidi phdp Ning lwong VinES Ha Tinh

Vay 1.000.000 -
Hoan tra khoan vay 1.000.000 490.400
Chi phi 1ai vay 31.041 5.358
Céng ty TNHH Dich vu Vin tai Sinh thdi VinBus

Mua hang héa va dich vu . 14.344 11.400
Cung cip dich vu 2577 -
Cho vay 3.305.000 -
Thu hdi khoan cho vay 3.305.000 -
Thu nhép 1ai cho vay 27.871 -
Tang von cb phan théng qua phét hanh ¢6 phan phd thong 769 -
Céng ty Co phan VinBigData

Mua hang héa va dich vu T:543 2.055
Cung cép dich vu 1.410 -

Céng ty Co phan Vinschool

Mua hang héa va dich vu 581 -
Cung cap dich vu 9.176 -
Cong ty Cé phan Dich vu An ninh mang VinCSS

Cung cap dich vu 3.249 =
Céng ty Cé phan San xudt va Kinh doanh Phan mém VinHMS

Cung cap dich vu 13325 -
Mua hang héa va dich vu 44.229 -

Céng ty Cé phan VinBrain

Cung cép dich vu 1.623 - /
Quy Thi¢n Tam

Cung cap dich vu 6.183 -
Cong ty cé pkﬁn Nghién ciru va Ung dung Tri tué Nhdn tao

VinAl

Cung cap dich vu 3.094 -
Cong ty Co phan Pau tw Y hoc Céng nghé cao VinMedtech

Vay ( o 296.500 -
Chuyén giao gbc vay sang Cong ty C6 phan Thuong mai va

Kinh doanh Ngoc Viét do tiach cong ty 296.500 -
Chi phi 1ai vay 22.518 -
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Cong ty Co phan Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong t s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia tri giao dich

2023 2022

Triéu VND Triéu VND
Cong ty Cé phan Vinpearl Cira Hpi
Cung cap dich vu 1.695 -
Cong ty Cé"; phin Diu twva Thiwong mai SDI
Gop von bang khoan dau tu vao Cong ty Co phan Kinh doanh
Thuong mai SADO 9.581.443 -
Cong ty Cé phin Cang Nha Trang
Hoan tra khoan vay - 60.000
Chi phi 1ai vay - 2.145
Cong ty TNHH Diu tu va Phdt trién Dé thi Gia Lam
Cung cap dich vu - 1.034
Cong ty TNHH Dé thi Pai hoc Quéc té Berjaya Viét Nam
Vay - 2.000.000
Hoan tra khoan vay - 2.000.000
Chi phi 1ai vay - 23.541
Céng ty TNHH Thuwong mai Pau tw va Phdt trién Thién nién ky
Vay - 3.200.000
Hoan tra khoan vay - 3.200.000
Chi phi lai vay - 6.584
Cong ty TNHH Metropolis Ha Nji
Vay - 1.225:579
Hoan tra khoan vay - 1.225.379
Chi phi 1ai vay - 4.940
Cho vay - 15.831.338
Nhaén hoan tra khoan cho vay - 15.831.338
Thu nhap lai vay - 89.822
Céng ty Co phan Pau tw va Pht trién Sinh thdi
Cho vay - 8.345.000
Nhan hoan tra khoan cho vay - 8.345.000
Thu nhép lai vay - 25.495
Cong ty C phén Phdt trién Kinh doanh Bit dong sin SV
Tay Ha Noi
Cho vay - 132.000
Nhan hoan tra khoan cho vay - 132.000
Thu nhép lai vay - 1.627
Cong ty TNHH Trung tdm Tai chinh Viét Nam Berjaya
Nhan hoan tra tr thanh 1y hop dong hop tac dau tu - 50.000
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Cong ty C6 phin Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023

(tiép theo)

Maiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC

Céng ty C6 phén Phdt trién GS Cii Chi
Nhén hoan tra tir thanh Iy hgp dong hop tac dau tu

Bén lién quan la doanh nghiép kiém soat béi c4 nhan lién
quan v6i thanh vién quéan 1y chi chét

Cong ty Cé phin Pau twva Kinh doanh Nam An

(dén ngay 15/12/2022)

Chuyén nhuong khoan dau tu vao

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Phi Quéc

Chi phi tien 1ai tir khoan nhan dat coc

Cong ty Co pk&{: Thwong mai va Pau tw Phdt trién
Nguyén Phi (dén ngay 10/5/2023)
Chi phi lai vay

Bén lién quan khac ¢6 chung chii sé hiru

Cong ty Cé phan Di chuyén xanh va Théng minh GSM
Cung cép dich vu

Mua hang héa va dich vu

Cong ty Cé phéan Quy Gidi thuong VinFuture
Cung cap dich vu

Céng ty C6 phan Tip doan Dau tw Vigt Nam
Cung cap dich vu

Bén lién quan khéc 1a ca nhin lién quan véi thanh vién
quan Iy chii chét

Nhén chuyén nhugng mot phén khoan déu tu vao Cong ty

C6 phan Thuong mai va Dau tu Phat trién Nguyén Phi

Nhéan chuyen nhuong cb phan Cong ty Cé phan Quan Iy va
Pau tu Bat dong san VMI

Hodn dbi c6 phan dé nhén sdp nhap Cong ty C6 phan Thuong
mai va Dau tu Phat trién Nguyén Phud (Thuyét minh 4)

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia trij giao dich

2023
Triéu VND

3.151

9.907
1.942

7.347

107.770

485.760

Thu lao, lwong, thwéng va phic lgi khac ciia nguoi quan Iy chi chét

Ban TonEr Gidm dbc
Ban Kiém so4t

3.356
1.511

2022
Triéu VND

50.000

1.687.500
48.718

7.841

143.779

869.400

900.000

2.240
930
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40.

41.

(a)

(b)

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh b4o céo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 nam 2023
(tiép theo)
Méiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Céc giao dich phi tién té tir cic hoat dong dau tw va tai chinh

Ngoai céc giao dich phi tién té phét sinh tir cdc giao dich sdp nhap cdng ty duoc trinh bay tai Thuyét
minh 4, Cong ty con c6 cdc giao dich dau tur va tai chinh phi tién té sau:

2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Thu hdi gép vén vao hop dong hop tic dau tu thong qua bu trir

voi khoan phai tra 61.610 -
Nhan hoan tra vén ¢b phéan théng qua bu trir cng no ba bén

v6i khoan phai tra tir nhan chuyén nhugng tai san ¢ dinh

thué tai chinh 339.375 -
Nhan hoan tra von c¢b phan théng qua bi trir cong ng

v6i khoan phai tra 43.370 -
Chuyén khoan phai thu thanh khoan gép vén

vao hop dong hop tic d‘éu tur - 366.396

Bu trir khoan phai tra vé nhén chuyén nhugng von ciia
Cong ty Co phan Vinpearl Landmark 81 v&i khoan thu héi gép
von vao hop dong hop téc dau tu. - 1.603.486

Sw kién sau ngay trén bang can doi ke toan

Tang von co6 phan

Ngay 10 thang 1 nam 2024, Pai héi ddng C4 déng clia Cong ty da thong qua phuong 4n chao ban cd
phan riéng lé cho mét s nha dau tu xdc dinh va theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao dng clia
Cong ty nhim tiang von diéu 1é theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong Cd dong s6 01/2024/NQ-DHPCD-
VP JSC. Ngay 27 thang 2 nam 2024, Hoi dong Quan trj ciia Cong ty da thong qua viéc ting von diéu
16 theo két qua chio ban thém cb phan theo Nghi quyét sé 03/2024/NQ-HDQT-VP JSC. Theo dé,
téng s cd phan chao ban thanh cong 1a 219.074.042 cb phan phd thong véi tong gid tri theo ménh
gid 12 2.191 ty VND va tong sb tién thu tir dot chao ban thém cb phan 12 15.617 ty VND.

Nhan chuyén nhwong khoin diu tw vio mét s6 cong ty con méi
S6 tién thu duoc tir viée tang von cb ph:;'in néi trén da dugc Cong ty str dung dé mua:

e 160.546.580 c6 phan, twong dwong 99.99 % ty 1¢ s& hitu tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién Khach san Landmark 81 véi gid nhan chuyén nhuong 14 3.685 ty VND.

e 68.698.000 co phan, tuong duong 99.99 % ty 1é s& hitu tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién
Khéch san Thanh Héa vai gia tri nhdn chuyén nhuong 1a 1.611 ty VND; va

e 291.875.100 c6 phan, tuong duong 99.99 % ty 1é s hitu tai Cong ty C6 phan Vinwonder Nha
Trang voi gia tri nhan chuyén nhuong 1a 10.319 ty VND.

Céc giao dich mua céc cong ty con ndi trén da dugc hoan tat theo cdc diéu khoan ciia cdc hop dong
chuyén nhuong cb phan lién quan vao ngay 29 thang 2 nam 2024. Céc bén chuyen nhuong cd phéan
trong ba cong ty trén dong thoi ciing 1a cdc nha dau tu gép von vao/mua cb phan trong Cong ty nhu
duoc trinh bay tai Thuyét minh 41(a).
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42,

Céng ty C6 phin Vinpearl '
Thruyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim ket thie ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiep theo)
~ MAuB 09-DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thong tin so sinh

Théng tin so sanh tai ngdy 1 thang 1 ndm 2023 dwgc mang sang tir s liéu trinh bay trong béo cdo tai
chinh riéng ciia Cong ty tai ngay va cho nim ket thic ngay 31 thang 12 nim 2022,

Ngay 29 thang 3 ndm 2024

Nguoi lap: Ngudi duy@t; s
Pinh Minh Hing B My Huong : ;
Ké toan Téng hop Ké todan tricomg "PheTong Gidm doc
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Cong ty C6 phan Vinpearl

B4o cdo tai chinh hop nhat cho nam két thiic

ngay 31 thang 12 nam 2023




Cong ty Cb ph%‘m Vinpearl
Thoéng tin vé Cong ty

Gidy Chimg nhan Ding ky

Doanh nghiép s6

4200456848

ngay 26 thang 7 ndam 2006

Gidly Chimg nhan Déing ky Doanh nghiép ciia Cong ty da duge diéu chinh nhiéu Jan va Ian diéu chinh
gan nhat 1a Chimg nhén Ding ky Doanh nghiép ngay 29 thing 2 nam 2024. Giay Ching nhan Dang
ky Doanh nghiép va céc gidy chimg nhan diéu chinh do S& Ké hoach va Bau tu Tinh Khanh Hoa cap.

Hi déng Quan tri

Ban Téng Giam doc

Ban Kiém soit

Ba Nguyén Thu Hing
Ong Pang Thanh Thuy

Ba Mai Huong Noi
Ba V6 Thi Phuong Thao

Ba Pao Thuy Van

Ba Mai Thu Thuy

Ba Nguyén Thu Hang

Ong Dang Thanh Thuy

Ba Hoang Thi My Hanh

Ba Lé Thiy Anh

Ong Marc Villiers Townsend

(:)ng Doerr Juergen Peter
Ong Pang Thanh Thuy
B2 Nguyén Mai Hoa

Ba Vo Thi Phuong Théao

Ong Nguyén Pinh Nga
Ba Vi Thi Kim Huong

g)n g Nguyfin Trung Lap
Ong Nguyén Van V§y

Ong Nguyén Thé Anh
Ba Tran Thanh Mai

B Tran Thu Huong

Ba Ng6 Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Duyén
Ba Nguyén Thuong Tin

C:)ng Tran Quang Duy
Ong Ta Duy Khédnh

Chu tich (1 ngay 14/3/2024)

Chu tich

(tiv ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Chu tich (dén ngay 9/1/2023)

Thanh vién

(tir ngary 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién

(tir ngay 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién (dén ngay 9/1/2023)
Thanh vién (1 ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (1r ngay 9/3/2024)

Téng Gidm dbc (1ir ngéy 23/11/2023)
Tbng Giam ddc

(tir ngay 12/1/2023 dén ngay 23/11/2023)
Téng Gidm déc (dén ngay 12/1/2023)
Phé6 Téng Gidm dbc

Giam dbc

Giam déc tai chinh (i ngay 14/3/2024)

Trudng Ban Kiém sodt (tir ngary 9/3/2024)
Trudng Ban Kiém sodt

(tir ngary 9/1/2023 dén ngay 9/3/2024)
Trudng Ban Kiém soat (dén ngay 9/1/2023)
Thanh vién Ban Kiém sodt

(dén ngay 9/1/2023)

Thanh vién Ban Kiém sodt

(tir ngary 16/10/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién Ban Kiém sodt

(tir ngary 16/10/2023 dén ngay 9/3/2024)
Thanh vién Ban Kiém soét

(tir ngay 9/1/2023 dén ngay 16/10/2023)
Thanh vién Ban Kiém soét

(dén ngay 16/10/2023)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)

Thanh vién (tir ngay 9/3/2024)

i on 7



Céng ty C phén Vinpearl
Thong tin vé Cong ty (tiep theo)

Tru s¢ dang ky Pao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang
Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

Céng ty kiém todn Co6ng ty TNHH KPMG
Viét Nam



Cong ty Cd phan Vinpearl )
Bdo cdo ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Vinpearl (“Céng ty”) trinh bay béo céo nay va bao cao tai
chinh hop nhat dinh kém ctia Cong ty cho nam két thic ngay 31 thang 12 niam 2023.

Ban Tong Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém I4p va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai
chinh hop nhat theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée l4p va trinh bay bao co tai chinh. Theo ¥ kién cia
Ban Tong Giam doc Cong ty:

(@)  bdo cdo tai chinh hop nhét dwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 79 di phan 4nh tmng > thue va
hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat
déng kinh doanh va luu chuyen tién t& hop nhét cta Cong ty cho ndm két thiic ciing ngay,
phtt hop v6i cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh; va

(b)  tai ngay lap bdo cao nay, khong co Iy do gi dé Ban Tong Giam déc Cong ty cho rang Cong
ty s€ khong thé thanh toan cac khoan ng phai tra khi dén han. Ban Téng Giam déc Céng ty
da thuyét minh trong bdo cdo tai chinh hop nhit cac diéu kién lién quan dén danh gia cua
Ban Tong Giam ddc vé gia dinh hoat dong lién tuc.

Tai ngay ldp bao cao nay, Ban Tong Giam ddc dd phé duyét phat hanh bao co tai chinh hop nhét
dinh kém.

Phd Téng Gidam doc

Tinh Khanh Hoa, ngay 29 thang 3 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtvi cac Cé dong
Céng ty Co phan Vinpearl

Chuing t6i & kiém toan béo céo tai chinh hop nhét dinh kém ctia Céng ty Cé phén Vinpearl (‘Céng
ty”), bao gébm bang cén ddi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2023, bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh va bao céo lvu chuyén tién té hop nhat cho nam két thiic cling ngay va cac thuyét
minh kém theo dwoc Ban Téng Giam déc Cong ty phé duyét phat hanh ngay 29 thang 3 nam 2024,
dworc trinh bay tir trang 6 dén trang 79.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai
chinh hop nhéat nay theo cac Chuan muwc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh, va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc 1ap bao
céo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hay nham Ian.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém cla ching tdi la dwa ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhéat nay duwa trén két qué
kiém toan cla chung téi. Chang t6i da thwc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan muc Kiém
toan Viét Nam. Cac chudn muwc nay yéu cau ching t6i tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé
dao dirc nghé nghiép va lap ké& hoach va thwre hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop
ly vé& viéc liéu bao céo tai chinh hop nhét c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gém viéc thirc hién cac thli tuc nham thu thép céac bang chirng kiém toan
vé cac s liéu va cac thuyét minh trong bao cao tai chinh. Cac thu tuc dwoc Iya chon dya trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gom danh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong b&o céo tai chinh do
glan lan hodc nham 1an. Khi thwe hién cac danh gia rdi ro nay, kiém toan vién xem xét kiém soat
ndi bd clia Cong ty lién quan t&i viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc va hop ly nham
thiét ké céc thu tuc kiém toan phu ho’p v6i tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham muc d ich dua
ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Coéng ty. Céng viéc kiém toan cung bao gém viéc
danh gié tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh
ké toéan ctia Ban Téng Giam dbc Céng ty, cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai
chinh.

Chung t6i tin rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i thu dwoc 1a day du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ctia ching t6i.

KPMG Limited, a Vielnamese one member limited liability company and a member firm of the
KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited,
a private English company limited by guarantee. All rights reserved.
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KPMG

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cla chuing t6i, bao cao tai chinh hop nhat da phan anh trung thuwec va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cia Cong ty Cé phan Vinpearl tai ngay 31 thang
12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién t& hop nhét cia Cong ty cho nam
két thiic cling ngay, phli hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Coéng ty TNHH KPMG
Viét Nam

Pam Xuan Lam ) Trwong Tuyét Mai _
Giay Chirng nhan Bang ky Hanh nghé Giay Chirng nhan Bang ky Hanh nghé
Kiém toan sé: 0861-2023-007-1 Kiém toan sé: 2594-2024-007-1

Phé Téng Gidm déc

Ha Néi, ngay 29 thang 3 nam 2024
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Céng ty Co phén Vinpearl
Bing can dbi ké todn hop nhit tai ngay 31 thang 12 niim 2023
MAu B 01 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Ma Thuyét  31/12/2023 1/1/2023
s6  minh Triéu VND Tri¢u VND
TAI SAN
Thi san ngén han
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150) 100 13.955.835 19.397.769
Tién va cc khoén twong dwong tién 110 6 2.056.552 266.048
Tién ‘ 111 2.055.055 266.048
Céc khoan tuong duong tién 112 1.497 -
Piu tw tai chinh ngin han 120 1.537.107 6.197.381
Chirng khodn kinh doanh 121 7(a) 1.406.325 6.074.229
DPau tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 7(b) 130.782 123.152
Cic khoan phai thu ngén han 130 6.125.353 8.465.092
Phai thu ngén han ciia khdch hang 131 8 1.698.908 1.529.794
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 9 553.196 631.830
Phai thu vé cho vay ngan han 135 - 300.000
Phai thu ngén han khéc 136 10(a) 3.944.632 6.079.705
Du phong phai thu ngan han khé doi 137 (71.383) (76.237)
Hang ton kho 140 11 3.109.895 2.571.783
Hang ton kho 141 3.109.895 2.571.783
Tai san ngéin han khac 150 1.126.928 1.897.465
Chi th tra tru6c ngan han 151 17(a) 145.627 204.734
Thué gid trj gia ting dugc khéu trir 152 902.370 1.612.664
Thué va cdc khoan khdc phai thu Nhanuée 153 21(a) 78.931 80.067

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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Cong ty Co phan Vinpearl

Bang cin d6i ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 niim 2023 (tiép theo)

Tai san dai han

(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260)

Céc khoén phai thu dai han
Phai thu dai han khéac

Tai san c6 dinh
Tai san ¢o dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

Tai san cd dinh hiru hinh thué tai chinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké
Tai san c¢6 dinh v6 hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

B4t dong san dau tw
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké

Tai san dé dang dai han
Xay dung co ban do dang

Piu tu tai chinh dai han
Pau tu gép von vao don vi khdc
DPau tu nam giir dén ngay ddo han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

200

210
216

220
221
222
223
224
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
253
255

260

261
262

270

Maiu B 01 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Thuyét  31/12/2023 1/1/2023
minh Triéu VND Triéu VND

30.116.895 36.605.438

80.540 1.257.279

10(b) 80.540 1.257.279
23.473.776 27.196.060

12 22.700.478 26.612.261
32.858.410 34.928.120
(10.157.932) (8.315.859)

13 311.098 "
346.134 .

(35.036) -

14 462.200 583.799
766.731 831.600
(304.531) (247.801)

15 586.150 753.317
762.543 918.418

(176.393) (165.101)

3.993.457 5.007.600

16 3.993.457 5.007.600
1.241.713 1.681.713

7(c) 1.241.713 1.651.713
7(b) - 30.000
741.259 709.469

17(b) 703.050 670.329
18(a) 38.209 39.140
44.072.730 56.003.207

Cdc thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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Cong ty Co phan Vinpearl
Bang can d6i ké toin hop nhit tai ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)

M4u B 01 - DN/HN

(Ban hénh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma Thuyét  31/12/2023 1/1/2023
s6 minh  Triéu VND Triéu VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 30.755.907 47.533.146
No ngin han 310 23.395.359 26.082.267
Phai tra nguoi ban ngan han 311 19 1.782.919 1.707.390
Ngudi mua tra tién trudc ngin han 312 20 443.673 535.167
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 21(b) 491.178 600.792
Phai tra ngudi lao dong 314 4.655 3.393
Chi phi phai tra ngan han 315 22 2.661.455 2.783.157
Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 23(a) 878.397 929.678
Phai tra ngén han khéc 319 24(a) 2.394.873 9.922.866
Vay va trdi phiéu phat hanh ngén han 320 25(a) 13.856.491 8.815.963
Du phong phai tra ngén han 321 26 880.437 780.141
Quy khen thudng, phic loi 322 1.281 3.720
Ng dai han 330 7.360.548 21.450.879
Doanh thu chua thyc hién dai han 336 23(b) 1.755:120 2.741.226
Phai tra dai han khéac 337  24(b) 3.489.362 2.711.370
Vay va trdi phiéu phat hanh dai han 338  25(b) 91.600 13.687.954
Thué thu nhéap hoan lai phai tra 341 18(a) 25.656 26.222
Du phong phai tra dai han 342 26 1.998.810 2.284.107

Cdc thuyét minh dinh kém 1a b phdn hop thanh cvia bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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Cong ty Co phan Vinpearl

Bing can doi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 niim 2023 (tiép theo)

Mau B 01 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tdi chinh)

Thuyét 31/12/2023 1/1/2023

minh Triéu VND Triéu VND
13.316.823 8.470.061
27 13.316.823 8.470.061
28 15.041.382 26.525.322
15.041.382 26.525.322
(2.037.138) 1.381.597
2.177 10.994
(213.406) (213.346)

521.449 (19.238.848)
(149.203) (23.469.062)

670.652 4.230.214
2.359 4.342
44.072.730 56.003.207

Ngay 29 thang 3 nam 2024

M
s0
VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400
Vén chii s hiru 410
Von ¢6 phan 411
- Co phc?n pho thong co
quyén biéu quyer 41la
Th'mg du vén ¢ phan 412
Quy dau tu phat tr;en 418
Quy khac thude von chu so hiru 420
Loi nhudn sau thué chwa phan phoi/
(18 Iy ké) _ 421
- L6 liiy ké dén cudi nam trude 421a
- Loi nhudn ndm nay 421b
Loi ich ¢6 déng khéng kiém soat 429
TONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440
Nguoi lap:

Pinh Minh Hing DS My Hurong

Ké toén Téng hop Ké todn truong Pho Tén g Gidm doc

Céic thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh hop nhdt nay
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Cong ty C6 phan Vinpearl

B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit cho nim két thic

ngay 31 thang 12 niam 2023

Doanh thu bén hang va cung cap dich vu

Céc khoén giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cap dich vu (10 = 01 - 02)

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cap

L4 gop (20 =10 - 11)
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi di vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh
{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khac
Chi phi khéac
Két qua tir cac hoat dong khéc (40 = 31 - 32)

Loi nhuan ké todn truée thué
(50 =30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Lei nhufn sau thué TNDN (60 = 50 - 51 - 52)
(mang sang trang tiep theo)

Ma Thuyét
sb minh
01 30
02 30
10 30
11 31
20

21 32
22 33
23

25 34
26 35
30

31 36
32 37
40

50

51 39
52 39
60

Méu B 02 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
9.265.281 7.174.004
11.178 1.274
9.254.103 7.172.730
11.823.195 11.290.707
(2.569.092) (4.117.977)
8.727.960 13.472.335
3.898.466 3.066.850
3.080.645 2.419.597
604.943 496.481
912.748 1.378.007
742.711 4.413.020
111.371 64.217
87.772 231.642
23.599 (167.425)
766.310 4.245.595
95.317 6.513
370 9.418
670.623 4.229.664

Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cva bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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Céng ty C6 phan Vinpearl

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit cho niim két thiic

ngay 31 thang 12 nim 2023 (tiép theo)

Loi nhufn sau thué TNDN (60 = 50 - 51 - 52)

(mang sang tir trang trwéc)
Phén b cho:

Cé} déng cua Cong ty
C6 dong khong ki€m soat

e A A A
Li trén ¢ phiéu

L4i co ban trén ¢d phiéu

Nguoi lap:

—p—

Dinh Minh Hing
Ké todn Tong hop

Miu B 02— DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tei chinh)

Ma  Thuyét 2023 2022

s6  minh  Triéu VND Tri¢u VND

60 670.623 4.229.664

61 670.652 4230214

62 (29) (530)
VND VND

70 40 277 1.595

Ngay 29 thang 3 ndm 2024

D My Huong V5 Thi Phuong Thio
Ké toan truong Pho Téng Giam doc

Céic thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia béo cdo tdi chinh hop nhdt nay
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Bio c4o luu chuyén tién t& hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(Phwong phap gian tiép)
Miu B 03 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ma  Thuyét 2023 2022
s6  minh Tri¢u VND Tri¢u VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhuén trwéc thué 01 766.310 4.245.595
Pidu chinh cho cic khoan
Khau hao va phan bd 02 2.252.425 2.345.754
Céc khoan du phong 03 (189.855) 230.183
L6 chénh 1éch ty gia do danh gid lai cdc
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04 300.845 345.843
Lai tir hoat dong dau tu 05 (3.635.781) (10.048.184)
Chi phi di vay 06 3.080.645 2.419.597
Lei nhugn/(i3) tir hogt dgng kinh doanh g 2.574.589 (461.212)
trwéec nhirng thay doi von lwu dong
Bién dong céc khoan phai thu 09 2.713.328 (3.642.163)
Bién dong hang ton kho 10 413.543 (57.407)
Bién dong cac khoan phai tra va
ng phai tra khac 11 (7.932.402) (1.600.543)
Bién dong chi phi tra trudc 12 92.707 (115.880)
Bién dong chimg khodn kinh doanh 13 (4.913.539) 761.429
(7.051.774) (5.115.776)
Chi phi di vay da tra 14 (1.986.432) (2.643.937)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (3.108) (5.387)
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong
kinh doanh 20 (9.041.314) (7.765.100)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi mua sim, xay dung tai san ¢ dinh
va i san dai han khac 21 (1.821.573) (4.856.234)
Tién thu tir thanh 1y tai san c6 dinh 22 94.277 43.086
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng
ctia céc don vi khéc 23 (28.864.662) (24.867.895)
Tién thu hoi cho vay, ban lai c4c céng cu ng
ctia cdc don vi khic 24 21.813.266 34.703.763
Tién chi dau tu gép von vao
céc don vi khac 25 (1.050.000) (897.999)
Tién thu hdi diu tw gép vén vao
céc don vi khic 26 8.455.415 14.328.847
Tién thu l4i cho vay, i tién giri vaco tic 27 220.916 959.220
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong 30 (1.152.361) 19.412.788

diu tw

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt niy
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Cong ty C6 phan Vinpearl
BAo cdo luu chuyén tién ¢ hop nhit cho nim két thiic ngiy 31 théng 12 nim 2023
(Phwong phap gian tiép — tiép theo)
M4iu B 03 - DN/HN
(Ban hénh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bg Tai chinh)

Ma  Thuyét 2023 2022
s6  minh Triéu VND Triéu VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢6 phicu 31 10.000.000 -
Hoan trd von ¢b phan cho ¢6 déng khéng
kiém soat 32 (24) -
Tién thu tir di vay 33 79.526.982 56.425.087
Tién tra ng gdc vay 34 (77.543.959) (68.001.005)
Tién tra 6 tic 36 - (2.125)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong 40 11.982.999  (11.578.043)
tai chinh o .
Luwu chuyén tién thuén trong nim 50 1.789.324 69.645

(50 = 20 + 30 + 40) )
Tién va cac khoén twong dwong tién

X i 60 266.048 195.966
dau nam N N
Anh .hl.Eong ciia thay doi ty gia quy doi 61 1.180 437
ngoai té

A . - - * A
Tién va cac khoin twong duong tién 70 6 2.056.552 266.048

cudi nim (70 =50 + 60 + 61)

Ngay 29 thang 3 nam 2024

Nguai lap: | New AR
Pinh Minh Hing D3 M Huong V5 Thi Phuong Thao
Ké todan Téng hop Ké toan trudng Pho Téng Gidam doc

Céc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhét nay
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(a)

(b)

(c)

(d)

Cong ty C6 phan Vinpearl ] '
Thuyét minh b4o cdo tai chinh hop nhat cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2023

Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh)

C4c thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh va cin duoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh hop nhét
dinh kém.

Pon vi bao cao

Hinh thire sé hitu vén

Cong ty C6 phan Vinpearl (“Coéng ty”) 1a mdt cong ty ¢6 phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam. Bdo cdo
tai chinh hop nhét ctia Cong ty cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gdm Cong ty, cong ty
con va hoat dong kinh doanh chiu su kiém soét ciia Cong ty (sau ddy goi chung la “cdc cong ty con™).

Hoat dong chinh

Céc hoat dong chinh ciia Cong ty va cdc cong ty con la kinh doanh khéach san va dich vu khéch san, cung
cap va kinh doanh dich vu vui choi giai tri, du lich It hanh noi dia, vén tai hanh khéch, kinh doanh nha
hang va khu 4m thyc, va thyuc hién cdc hoat dong dau tu xdy dung va kinh doanh céc du 4n bat dong san.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat dong chuyén nhuong bat déng san cia Cong ty va céc cng ty con

la trong vong tir 12 thdng dén 36 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia c4c hoat dong khdc clia Cong ty va cdc cong ty con nam
trong pham vi 12 thang.

Céu triic Cong ty

Tai ngay 31 thiang 12 nam 2023, Cong ty c6 mgt hoat dong kinh doanh chiu sy kiém so4t ctia Cong ty
va 7 cong ty con (1/1/2023: mdt hoat dong kinh doanh chiu sur kiém soét ciia Cong ty va 9 cong ty con).

Hoat dong kinh doanh chiu su kiém sodt cia Cong ty 12 hoat dong dau tu, xdy dung va khai thdc mot 50
du 4n tai Huyén Phd Quic, Tinh Kién Giang theo hop ddng hop téc dau tr dugce ky boi Cong ty va Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Phd Qudc theo hinh thirc hop dong hop téc kinh doanh phan
chia 1¢i nhudn khong thanh 1ap phdp nhan méi.

Chi tiét thong tin clia cdc cong ty con dugc trinh bay nhu sau:

Ty 1€ % s6 hiru va

quyen biéu quyét
31/12/2023 1/1/2023
Céng ty TNHH Déu tu va Phat trién Du lich Phic An 99% 99%
Céng ty C6 phan Vinpearl Quéang Binh (i) 100% 99,99%
Cong ty Co phan Vinpearl Hotel Can Tho (i) 100% 99.8%
Cong ty Co phan Vinpear] Tay Ninh (i) 100% 99,8%
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyet minh béo céo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tlep theo)
Méau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Ty 1€ % s¢ hiru va
quyén bieu quyét

31/12/2023 1/1/2023
Cong ty Cb phan Vinpearl Hué (i) 100% 99,8%
Cong ty Co phém Vinpearl Ha Nam (i) 100% 99,8%
Cong ty C6 phan Vinpearl Lang Son (i) 100% 99,8%
Cong ty Co phan Vinpearl Thanh Héa (ii) - 99.8%
Cong ty C6 phan Vinpearl Landmark 81 (ii) - 99,88%

Tai ngay béo céo, cdc cong ty con nay dang thuc hién cdc thu tuc dé giai thé doanh nghiép va da hoan
tra lai phan von gép cho Cong ty trong nam.

Trong nam, Cong ty da chuyén nhuong toan bd khoan dau tu vao cic cong ty con nay cho cic ddi tc
(Thuyét minh 4(b)).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Cong ty ¢6 13.535 nhén vién (1/1/2023: 12.986 nhan vién).
Co s6 1ap bao céo tai chinh

Tuyén bd vé tuin thi

Béo cdo tai chinh hop nhét nay dugc lap theo céc Chuan muc Ké ton Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Co s¢ do lwong

Bdo céo tai chinh hop nhét, ngoai trir bdo céo luu chuyén tién té hop nhét, dugc lap trén co s& don tich
theo nguyén tic gid gbc. Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhat dugc 1ap theo phuong phép gidn tiép.

Gii dinh hoat dong lién tuc

B4o c4o tai chinh hop nhit duoc lap trén co s hoat dong lién tuc. Luu chuyén tién thuan hop nht tir
hoat dong kinh doanh trong nam cua Cong ty va céc cong ty con la 4m 9.041 ty VND (2022: am 7.765
ty VND). Tai ngay lap bang can dbi ké todn, ng ngén han da vuot qué tai san ngin han 12 9.440 ty VND
(1/1/2023: 6.684 ty VND). Hon nita, Cong ty va céc cong ty con c6 céc khoan vay déng ké can i tai
tro trong vong 12 théng ké tiép (Thuyét minh 25). Tinh pht hop cta gia dinh hoat dong lién tuc sir dung
trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhét nay co ban tuy thudc vao viéc cong ty me cua Cong ty, Tap
doan Vingroup — Céng ty CP, tiép tuc cung cép céc hé tr tai chinh can thiét nham giip Cong ty va céc
cdng ty con c6 thé thanh todn cac khoan ng phai tra khi dén han va duy tri sur ton tai va hoat dong lién
tuc ctiia Cong ty va cac cong ty con trong mot twong lai cé thé duy kién trudc dugc.

Tai thoi dlem 1ap bdo cdo nay, Tép doan Vingroup — Cong ty CP (“Téap doan”) da xédc nhan rang Tap
doan s& tiép tuc cung cip céc hd tro tai chinh can thiét dé dam bao kha nang hoat dong lién tuc cia
Cong ty va cdc cong ty con.
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(iii)

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh hgp nhit cho niam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tlep theo)
MAiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ky ké toan nim

Ky ké todn nam ctia Cong ty va cdc cdng ty con I tir ngay 1 théng 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té ké toan va trinh bay bio cdo

Don vi tién té ké todn ctia Cong ty va cdc cong ty con la Pong Viét Nam (“VND”), ciing 1a don vi tién
té duoc sir dung cho muc dich 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Toan bd céc sb liéu duge 1am tron dén hang triéu, trir khi dugc théng bio khéc.

Tém tit nhimg chinh sich ké toan chii yéu

Sau ddy 1a nhiing chinh sach ké todn chu yéu duoc Cong ty va céc cong ty con dp dung trong viéc 1ap
bdo cédo tai chinh hop nhat nay.

Co sé hop nhit

Cong ty con

Céng ty con va hoat dong kinh doanh dugc kiém sodt 1a c4c don vi chiu su kiém soét ctia Cong ty. Bdo
cdo tai chinh cua cdng ty con va hoat dong kinh doanh dugc kiém sodt dugc hop nhét trong bdo c4o tai
chinh hop nhét ké tir ngay kiém soat bat dau c6 hiéu luc cho téi ngay quyén kiém soat cham dit.

Loi ich ¢6 dong khong kiém sodt

Loi ich cb déng khong kiém soat dugc xdc dinh theo ty 16 phan sé hiru ctia c6 dong khong kiém sodt
trong tai san thuan cua don vi bi mua lai tai ngay mua.

Viéc thodi vén cua Cong ty trong cong ty con hodc hoat dong kinh doanh dugc kiém so4t ma khong
dan dén mat quyen kiém sodt duoc ké todn tuong tu nhu cic giao dich vén chu s hitu. Chénh léch
gifta gid tri thay d6i phan s¢ hitu cia Cong ty trong tai san thudn cta cong ty con hoic hoat dong kinh
doanh duoc kiém sodt va sb thu hoc chi tir viéc thodi von tai cdng ty con hodc hoat dong kinh doanh
duoc ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chua phan pho; thudc vén chi sé hitu.

Mt quyén kiém sodt

Khi mat quyen kiém sodt tai mot céng ty con hodc hoat dong kinh doanh dugc kiém sodt, Cong ty dirng
ghi nhén tai sén va ng phai tra cuia cong ty con hoac hoat déng kinh doanh dugc kiém soét ciing nhu loi
fch c6 dong khong kiém sodt va cic cau phan vbn chu s hiru khéc. Lai hodc 16 phat sinh tir sy kién nay
duge ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Sau khi thodi von phan lgi ich con
lai trong cong ty con hogc hoat dong kinh doanh dugc kiém sodt trudc d6 (néu c6) dugc ghi nhan theo
gid tri ghi so con lai ctiia khoan dAu tu trén bio céo tai chinh hop nhat ciia  cOng ty me, sau khi dugce diéu
chinh theo ty 1€ tuong ting cho nhiing thay doi trong von chu s& hira ké tir ngay mua néu Cong ty va
cdc cdng ty con van con anh huong déng ké trong don vi nhan dAu tur, hodc trinh bay theo gi4 gbc cua
khoan dau tu con lai néu khéng con anh hudng déng ké.
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(v)

(b)

Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyet minh b4o céo tai chinh hep nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cdc giao dich dwoc logi trir khi hop nhit

Céc giao dich va sb du trong ndi bo Cong ty, cic cong ty con va hoat dong kinh doanh dugc kiém sodt
va cdc khoan thu nhép va chi phi chwa thuc hién tir céc giao dich ni b dugc loai trir khi 14p bdo céo
tai chinh hgp nhat.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhat kinh doanh duoc hach todn theo phuong phédp mua tai ngay mua, la ngay ma quyén kiém sodt
dugc chuyén giao cho Cong ty. Sur kiém sodt ton tai khi Cong ty c6 quyén chi phdi cdc chinh séch tai
chinh va hoat dong cua don vi nham thu dugc loi fch kinh té tir céc hoat dong cua don vi dé. Viéc danh
gid quyén kiém sodt c6 xét dén quyén bo phiéu tiém ning c6 thé thuc hién duoc tai thoi diém hién tai.

Mua tai sdan

Tai thoi diém mua, Cong ty s& x4c dinh liéu viéc mua cong ty con c6 phai 1a giao dich hop nhat kinh
doanh hay khong. Giao dich nay duogc coi la hoat dong hop nhét kinh doanh néu cong ty con c6 céc
hoat dong san xuét kinh doanh gén lién véi tai san duge mua. Cu thé hon, Cong ty sé can nhac muc do
cdc quy trinh quan trong dugc mua theo huéng dan trong Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 11 — Hop
nhét kinh doanh.

Néu viéc mua lai cong ty con hoic hoat dong kinh doanh dugc kiém soat khoéng phai 1a giao dich hop
nhat kinh doanh, giao dich d6 dwgc hach todn nhu 12 mét giao dich mua mét nhém cdc tai san va ng
phai tra. Gia phi mua dugc phan bd vao céc tai san va ng phai tra dugc mua, va khong c6 loi thé thuong
mai hay thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc ghi nhéan.

Hop nhdt kinh doanh lién quan dén cdc don vi dwéi sw kiém sodt chung

Hop nhat kinh doanh lién quan dén cdc don vi dudi su kiém soat chung dugc hach todn nhu sau:

e  Tai san va ng phai tra cua ciac don vi hop nhét dugc phan 4nh theo gid tri ghi s6 tai ngay hop nht
kinh doanh.

e Khéng ghi nhan loi thé thuong mai hodc 14i giao dich mua gi4 ré tir viéc hop nhat kinh doanh.

e Bdocido két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phan 4nh céc két qua ciia céc t6 chiic dugce hop
nhat ké tir ngay hop nhat kinh doanh.
e  Chénh léch giira gid mua va tai san thuan cua “bén bi mua” dugc ghi nhan vao von chu sé hiru.

Céc giao dich bing ngoai té

Céc giao djich bing cdc don vi tien khic VND trong nam dugc quy dbi sang VND theo ty gid xp xi voi
ty gid thyc té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va no phai tra c6 gbc bang don vj tién té khac VND duoc quy d6i sang VND
tuong Ung theo ty gid mua chuyén khoan va ty gid ban chuyén khoan ctia ngén hang thuong mai noi
Cong ty va/hodc céc cong ty con thudng xuyén cé giao dich tai ngay két thiic ky ké toan nam.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gid dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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(d)

(i)

(ii)

(iii)

(e)

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyet minh bao cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban héanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién bao gom tién mat va tién giri ngén hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién 1a cdc khoan
dau tu ngan han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé dé dang chuyén ddi thanh mot lugng tién xdc dinh,
khong co6 nhiéu rii ro vé thay di gid tri va duoc sir dung cho muyc dich ddp tng céc cam két chi tién
ngan han hon la cho muc dich dau tu hay 12 cdc muyc dich khac.

Cac khoan diu tw

Chimng khodn kinh doanh

Chirng khodn kinh doanh 1a céc loai chimg khodn dugc Cong ty va cdc cong ty con nam gitr vi muc
dich kinh doanh, tirc 1a mua vao bén ra dé thu loi nhuén trong thoi gian ngan. Chimng khoén kinh doanh
dugc ghi nhédn ban dau theo gia gbc bao gom gid mua cong céc chi phi mua. Sau ghi nhén ban dau,
ching khodn kinh doanh dugc xéc dinh theo gid goc trir di du phong giam gid ching khoén kinh doanh.
Duy phong giam gid chig khodn kinh doanh dwoc lap khi c6 bing chimng 12 gid thi trudng ctia chirng
khodn giam xuong thdp hon gi4 tri ghi sb cua ching. Sau khi khoan du phong dugc lap, néu gia thi
trudng cta ching khodn tang Ién thi khoan du phong s€ duoc hoan nhép. Khoan du phong chi dugc
hoan nhép trong pham vi sao cho gia tri ghi s ciia ching khodn kinh doanh khéng vuot qua gia tri ghi
sO ctia cdc chirng khodn nay khi gia dinh khong c¢6 khoan du phong nao da dwgc ghi nhan.

Dau tw nam giit den ngay ddo han

Pau tu ndm giir dén ngay d4o han la cc khoan dAu tu ma Ban Tong Gidm doc Cong ty hoac Ban Giam
doc cong ty con du dinh va c6 kha nang nam giir dén ngay ddo han. Dau tu ndm gitr dén ngéy ddo han
gdm tién guri ngAn hang c6 ky han va tréi phiéu. Cic khoan dAu tu ndy duoc ghi nhan theo gid gdc trir
di du phong phai thu khé doi.

Dau tw gép von vao cdc don vi khdc

Dau tu vao cdc cbng cu von chu s& hitu cia cdc don vi khdc ma Cong ty va/hodc cdc cong ty con khong
c¢6 quyén kiém sodt hodc anh huong ding ké duoc ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gom gid mua va
cdc chi phi mua c6 li€n quan truc tiép. Sau ghi nhan ban dau, cdc khoan dau tu nay duoc xédc dinh theo
gid goc trir di du phong giam gid dau tu.

Du phong giam gid dau tu dugc 1ap khi don vi nhén dau tu _phét sinh 16 dan dén Cong ty va/hodc cac
cong ty con c6 kha nang mét vbn, trir khi c6 bang chiing rang gi4 tri ciia khoan dau tu khong bj suy
giam. Du phong giam gid dau tu dugc hoan nhap khi don vi nhan dau tu sau d6 tao ra loi nhuan dé b
trir cho céc khoan 16 da duoc lap du phong trude kia. Khoan du phong chi duoc hoan nhap trong pham
vi sao cho gi4 tri ghi s6 cia khoan dAu tu khéng vuot qua gid tri ghi s6 ciia ching khi gia dinh khong
¢6 khoan dy phong nao da duoc ghi nhan.

Phai thu cia khdch hang va phai thu khac
Phai thu khéch hang va phai thu khdc dugc phan anh theo gid géc trir di du phong phai thu khé doi.
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Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2023
(tlep theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hénh theo Théong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Hang ton kho

Bit dpng sin dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xdy dung

Bit dong san dé ban dang xay dung va da hoan thanh xay dung dugc ghi nhén theo gid thip hon giira
gid goc va gid | trj thuan c6 the thuc hién duge. Gid gbe duge tinh theo phuong phép dich danh va bao
gom chi phi dé c6 duoc quyén sir dung dat va céc chi phi xay dung lién quan bao gém co s& ha tang,
thiét bi lién quan va chi phi cho cdc khu vic chung. Gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc wéc tinh dya
vao gia ban cua hang tdn kho trir di c4c khoan chi phf uéc tinh dé hoan thanh san pham va céc chi phi
udc tinh dé ban san pham.

Hang ton kho khdc

Hang ton kho khdc dugc phan anh theo gia thdp hon giita gid gbe va gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc.
Gia gbc duoc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va bao gom tt ca cdc chi phi phat sinh dé c6
duoc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gid tri thuan c6 thé thyc hién duoc ude tinh dya
vao gid ban cua hang tdn kho trir di cac khoan chi phi u6c tinh dé hoan thanh san phdm va cic chi phi
uée tinh dé ban san pham.

Péi v6i hang ton kho thude bo phan kinh doanh dich vu khéch san du lich va cdc dlCh vu lién quan,
Cong ty va cdc cong ty con dp dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho. i voi
hang ton kho khéc, Cong ty va cdc cong ty con ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach
to4n hang ton kho.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san cb dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir di gid tri hao mdn 1y ké. Nguyén gia tai
san c¢b dinh hitu hinh bao gém gid mua, thué nhap khau, cac loai thué mua hang khong hoan lai va chi
phi lién quan truc tiép dé dua tai san den vi tri va trang thai hoat dong cho muc dich sir dung da du kién.
Cadc chi phi phat sinh sau khi tai san c6 dinh hitu hinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira, bao
dudng va dai tu dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong nam ma chi
phi phat sinh. Trong céc truong hop c6 thé chirmg minh mot céch rd rang rang cac khoan chi phi nay
1am ting loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dwoc tir viéc sir dung tai san ch dinh hitu hinh vuot
trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhu danh gid ban dau, thi c4c chi phi nay dugc vén héa nhu mot
khoan nguyén gid tang thém cua tai san ¢6 dinh hitu hinh.

Khau hao

KhAu hao duoc tinh theo phuong phép duong thing dua trén thdi gian hiru dung uéc tinh ciia tai san c6
dinh hitu hinh. Thoi gian hitu dung uéc tinh nhu sau:

* npha cira, vat kién tric 3 - 50 nim
=  mdy méc va thiét b 3 — 25 nam
= phuong tién van tai 3 — 25 nam
= thiét bj van phong 3 - 10 nam
= cAy trong va vat nudi lu nim 2 —30 nam
= tai san khéc 2 - 20 ndm
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tlep theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai san cb dinh v6 hinh

Quyén sir dung dit

Quyen sir dung dat duoc the hién theo nguyén gid trlr gid tri hao mon liy ké. Nguyén gid ban dau cua
quyén su dung dat bao gdbm gid mua va cic chi phi lién quan truc tiép toi viee ¢6 duge quyen sur dung
dat. Khéu hao dugc tinh theo phuong phép duong thing trong vong tir 30 dén 48 nam. Quyén sir dung
dat vo thoi han khong dugc khéu hao.

Phén mém mdy vi tinh

Gi4 mua ciia phan mém méy vi tinh m6i ma phén mém nay khong phai 1a mot bo phan gén két voi phan
cting c6 lién quan thi dugc vén héa va hach toan nhu tai san c6 dinh v6 hinh. Nguyén gia cua phén
mém mady vi tinh duoc tinh khau hao theo phuong phép duong thing trong vong 2 dén 12 nam.

BAt dong san dau tw cho thué

Nguyén gid

Bt dong san dAu tu cho thué dugc thé hién theo ‘nguyén gia trur di gid tri hao mon luy ké. Nguyén gid
ban dau cua bat dong san dAu tu cho thué bao gdm gid mua, chi phi quyén sir dung dit va céc chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo cach thirc
da du kién boi Ban Téng Gidm déc. Céc chi phi phat sinh sau khi bat dong san dau tur cho thué da dugc
dua vao hoat dong nhur chi phi sira chira va bao tri duoc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat trong nam ma cac chi phi nay phét sinh. Trong céc truong hop c6 thé chirg minh mot
cdch rd rang rang céc khoan chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir bat
dong san dau tu cho thué vuot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhur ddnh gid ban dau, thi cdc chi phi
nay dugc von héa nhu mot khoan nguyén gid tang thém cua bét dong san dau tu cho thué.

Khéu hao

Khau hao duoc tinh theo phuong phép duong thing dua trén thoi gian hiru dung wéc tinh ctia bat dong
san dau tu cho thué. Thoi gian hitu dung wéc tinh nhu sau:

= nha cira, vét kién tric 10 — 48 nam
®* quyeén sir dung dat 10 — 48 ndm
= bat dong san khic 2 - 10 nam
Xay dung co ban dé dang

Xay dung co ban d& dang phan 4nh cac khoan chi cho xdy dung hoac trién khai ti san c6 dinh hiru hinh
va tai san cb dinh v6 hinh chua hoan thanh hogc chuwa ldp dit xong. Cong ty va cdc cong ty con khong
tinh khau hao cho x4y dung co ban d& dang trong qud trinh x4y dyung va 1ap dat.
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Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tr sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Chi phi tra trwéce dai han

Céong cuva dung cu

Cong cu va dung cu bao gbm cdc tai san Cong ty va cdc cong ty con nam giir dé sir dung trong qud trinh
hoat dong kinh doanh binh thudng, véi nguyén gid cia moi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6
khéng du diéu kién ghi nhan la tai san co dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cua cong cu va
dung cu duoc phén bé theo phuong phdp duong thing trong thoi gian tir 2 dén 3 nam.

Chi phi sita chiva lon

Chi phi sira chira 16n duoc ghi nhan ban dau theo nguyén gid va dugc phan bd theo phuong phap dudng
thang trong 3 nim ké tir ngdy hoan tét viéc sira chira 16n.

Chi phi hoa hong thé Golf

Chi phf hoa hong thé Golf bao gbm cc loai phi hoa hdng tra cho cdc nha cung cép dich vu mbi gidi ban
thé Golf. Céc chi phi nay dugc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong
phdp dudng thang dya trén thoi han cta thé Golf.

Chi phi dit tra trudc

Chi phi dat tra trugce bao gdm tién thué dat tra trude, ké ca cdc khoan lién quan dén dat thué ma Cong
ty da nhan dugc gidy chimg nhén quyén sir dung dat nhung khong da diéu kién ghi nhan tai san c6 dinh
vo hinh theo cdc quy dinh phép luét hién hanh, va cic chi phi phat sinh khac lién quan dén viéc bao dam
cho viéc sir dung dat thué. Cic chi phi nay dugc ghi nhén vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phuong phédp duong thang duya trén thoi han cua hop dong thué dat.

Chi phi thué tra truoc

Chi phi thué tra trudc dugce ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuong
phép dudng thang dya trén thoi han cua hop dong thué.

Tré trude loi nhugn cam két tir dich vu quan Iy cho thué cin h va biét thu

Loi nhudn cam két tir dich vu quan 1y cho thué can hé va biét thy tra trude thoi diém ban giao cin ho
va biét thy dugc phin bé trong khoang thoi gian tir 16 thang dén tbi da 60 thang ké tir ngay ban giao
cidn ho va biét thu.

Phai tra ngwoi ban va phai tra khac

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc duogc thé hién theo gid géc.
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Du phong

Trir nhitng khoan du phong dugc trinh bay tai cc chinh sdch ké toan khac, mot khoan du phong dugc
ghi nhan néu, do két qua ctia mot sy kién trong qué khir, Cong ty va cdc cong ty con c6 nghia vu phap
ly hlen tai hoac lién ddi c6 thé wde tinh mot c4ch déng tin cdy, va chic chén s& lam giam st céc loi ich
kinh té trong tuong lai dé thanh todn cdc khoan ng phai tra do nghia vu dé. Khoan du phong duoc xac
dinh bang cach chiét khau dong tién du kién phai tra trong tuong lai voi ty 1€ chiét khau trudc thué phan
4nh dénh gi4 cta thi truong & thoi diém hién tai vé gid tri thoi gian cua tién va rii ro cu thé ciia khoan
ng do.

Du phong hop dong cé riii ro lén

Cong ty va cdc cong ty con ¢6 nghia vu cung cép céc dich vu quan 1y va cho thué biét thy, can ho khach
san cho khédch hang mua biét thu, can hg khéch san tai cdc du 4n bat dong san biét thy va can ho khach
san cuia Cong ty va cdc cong ty con. Theo do, trong vong 10 nam dAu tién ké tir ngay biét thu dugc ban
giao va trong vong tir 3 dén 5 nam dau tién ké tir ngay can ho khich san dugc ban giao,  Cong ty va cdc
cOng ty con cam két véi khach hémg vé viéc thanh todn phan thu nhép cho thué cic bat ddng san nay
theo céc thoa thuan da duoc ky két v&i khéch hang.

Cdng ty va cdc cong ty con dénh gid day la hop ddng c6 riii ro 16n do chi phi phai tra cho céc nghia vu
lién quan dén hop ddng vuot qua loi ich kinh té du tinh thu duoc tir hop dong d6. Nghia vu no hién tai
theo cdc hop dong nay dugc Cong ty va cdc cong ty con ghi nhan va dénh gid nhu mot khoan du phong.

Chi phi bao hanh

Khoan du phong vé chi phi bao hanh lién quan chu yéu t6i bét dong san da ban. Khoan dy phong dugc
14p dya trén udc tinh xuat phat tir cac dit ligu théng ké lich sir vé chi phi bao hanh da phat sinh lién quan
t6i cdc san phdm tuong tu.

Dy phong tro cip théi viée

Theo B luat Lao dong Viét Nam, khi nhan vién lam viéc cho cong ty tir 12 thang tr¢ [én (“nhéan vién
da dleu kién”) tu nguyén cham dit hop dong lao dong ctiia minh thi bén sir dung lao dong phai thanh
todn tién trg cip théi viéc cho nhén vién dé tinh dya trén s6 nam 1am viéc va murc luong tai thoi diém
thdi viéc ctia nhan vién d6. Dy phong trg cap théi viéc dugc 1ap trén co sé s6 nam nhan vién 1am viéc
cho Cong ty va cic cong ty con va mirc luong binh quén cta ho trong vong séu thang trudc ngay két
thic ky ké todn nam. Cho muc dich xé4c dinh s6 nam lam viéc cua nhan vién, thoi gian nhan vién da
tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh ctia phép luat va thoi gian lam viéc da duge Cong ty va
céc cong ty con chi tra trg cAp théi viéc duoc loai trir.

Trii phiéu phét hanh
Tai thoi diém ghi nh4n ban dau, trdi phiéu dugc xdc dinh theo gid gbc bao gdbm khoan tién thu duoc tir

viéc phat hanh trai phiéu trir di chi phi phét hanh. Céc khoan chiét khau, phu troi va chi phi phét hanh
duoc phin bb dan theo phuong phdp dudng thang trong sudt ky han ciia trai phiéu.
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Von co phan

Cé phén phé thong
C4 phan phé théng duoc ghi nhén theo ménh gid.

Théng dw von co phan

Phén chénh l1éch giira s tién thu duogc tir phat hanh ¢é phan va ménh gid cua cd phan dugc phét hanh
dugc ghi nhén vao thing du von ¢ phan. Chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ch
phan trir di anh huong thué, dugc ghi giam vao thang du von cb phan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén loi nhuén hoac 16 hop nhét trong nim bao gdm thué thu nhap hién
hanh va thué thu nhap hoén lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét ngoai trir truong hop c6 cdc khoan thué thu nhdp lién quan dén céc khoan
muc dugc ghi nhan thang vao von chu s& hitu, thi khi d6 cdc khoan thué thu nhap nay ciing duoc ghi
nhén thing vao von chi s& hitu.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué du kién phai np dua trén thu nhap chiu thué trong nam, sir dung
céc mirc thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké todn nam, va c4c khoan diu chinh thué phai nop
lién quan dén nhitng nam trude.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh theo phuong phdp bang can dbi ké todn cho cdc chénh léch tam thoi
giita gid tri ghi s6 cho muc dich bdo cdo tai chinh va gi4 tri st dung cho muyc dich tinh thué cua cac
khoan muc tai san va ng phai tra. Gid tri cia thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan dua trén céch thirc
du klen thu hdi hodc thanh toan gi4 tri ghi s0 cua cdc khoan muc tai san va ng phai tra sir dung cdc mic
thué suét c6 hiéu luc hodc co ban cé hiéu lyc tai ngay két thic ky ké todn niam.

Tai san thué thu nhép hoan lai chi duoc ghi nhan trong pham vi chic chén c6 du lgi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhép nay c6 thé st dung duoc. Tai san thué thu nhap hodn lai dugc
ghi giam trong pham vi khéng con chic chén 12 c4c loi ich vé thué lién quan nay sé& st dung dugc.

Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu chuyén nhwong bit dpng sin

Doanh thu chuyen nhugng bt dong san duoc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét khi phan 1én rui ro va lgi fch gén l1en voi quyén s& hira bt (dong san dugc chuyen giao cho nguoi
mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu c6 nhing yéu té khong chéc chén trong yéu lién quan
t61 kha ning thu héi cdc khoan phai thu.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo
tién do hoan thanh cua giao dich. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu c6 nhitng yéu té khong chic
chén trong yéu lién quan t6i kha nang thu héi c4c khoan phai thu.
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Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dugc ghi nhan trong béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét theo phuong phap duong thing dua trén thoi han cua hop dong thué. Cic
khoan hoa hong cho thué dugc ghi nhan nhu 12 mét bo phéan hop thanh cua téng doanh thu cho thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu béan hang dugc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phan 16n
ruii ro va loi ich gén lién véi quyen s& hiru san pham hodc hang hoa dugc chuyén giao cho nguoi mua.
Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu ¢6 nhiing yéu t6 khong chéc chén trong yéu lién quan t6i kha
nang thu hdi cac khoan phai thu hoZc lién quan t6i kha nang hang béan bi tra lai. Doanh thu ban hang
dugc ghi nhén theo s6 thuan sau khi da trir di s6 chiét khau giam gid.

Doanh thu thé golf

Thu nhép tir tién ban thé thanh vién san golf dugc hach toén vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi han ctia thé thanh vién.

Thu nhdip, chi phi tir hop dong hop tic dau tw trong dé Cong ty thuc hi¢n khai thdc hoat
dong kinh doanh

Doanh thu, chi phf tir hoat dong kinh doanh vui choi, giai tri duoc ghi nhan 1a doanh thu va gi4 von
hang bén va dich vu cung cap trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Thu nhdp tir tién lai

Thu nhap tir tién 1di duoc ghi nhan theo ty 1€ twong tng véi thoi gian dya trén s6 du gdc va lai suat 4p
dung.

Thu nhdp tir co tire

Thu nhép tir ¢ tirc dugc ghi nhan khi quyén nhén ¢ tirc dugc xac 14p.
Thué tai san

Tai sdn thué
Céc hop dong thué dugc phan loai la thué tai chinh néu theo céc diéu khoan ciia hop dong, Cong ty, voi
tu c4ch 12 bén thué, da nhan phan 1én rii ro va loi ich gin lién v6i quyen s& hiru. Tai san co dinh hiru

hinh dudi hinh thirc thué tai chinh dwoc thé hién bing gia thué tra tién mot 1an tai thoi diém bit dau hop
dong, trir di gid tri hao mon Iay Kké.

Khau hao cua tai san thué tai chinh dugc hach toan theo phuong phdp dudng thing dua trén thoi gian
ngén hon gitra thoi han thué va thoi gian hiru dung wdc tinh cta tai san thué tai chinh trir khi chéic chén
la Cong ty sé€ c6 quyen so hitu tai san khi hét han hop dong thué. Thoi gian hitu dung udc tinh cla tai
san thué tai chinh nhét quén véi tai san cd dinh hitu hinh dugc néu trong phan chinh sach ké toan 3(g).

Cac tai san thué theo céc hop dén'g thué khdc dugc phén loai 1a thué hoat dong va khong dwgc ghi nhan
trén bang cin doi ke todn hop nhat cia Cong ty.
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Cdc khodn thanh todn tién thué

Céc khoan thanh todn thué hoat dong dugc ghi nhén trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhit theo phuong phap dudng thang dua vao thoi han cua hop dong thué. Céc khoan hoa héng di thué
dugc ghi nhan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat nhu 12 mét bd phan hop thanh ciia
téng chi phi thué, trong sudt thoi han thué.

Céc khoan thanh todn tién thué tai san thué tai chinh dugc chia téch thanh chi phf tai chinh va khoan tra
no goc. Chi phi tai chinh phai duoc tinh theo timg ky ké todn trong suot thoi han thué dé dat t6i mét ty
1¢ 1ai suat dinh ky c0 dinh trén so du no con lai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén la chi phf trong nam khi chi phi nay phat sinh, ngoai trir truong hop chi
phi di vay lién quan dén céc khoan vay cho muc dich hinh thanh tai san du diéu kién von héa chi phi di
vay thi khi d6 chi phi di vay s€ dugc v6n héa va duoc ghi vao nguyén gié cdc tai san nay.

Lai trén ¢b phiéu
Cong ty trinh bay 141 co ban tren co phiéu cho céc ¢b phan phd théng. Lai .co ban trén ¢ phleu duoc
tinh bing cich }ay 14i thudc v& cb dong phd théng ciia Cong ty chia cho 56 lugng cd phan phd thong

binh quén gia quyén Iuu hanh trong nam. Tai ngay béo cdo, Cong ty khong c6 cb phan phd thong c6 tac
dong suy giam tiém nang va do d6 khong trinh bay 1ai suy giam trén ¢ phleu

Bao cdo by phin

M6t bo phan la mot hop phﬁn c6 thé xdc dinh riéng biét ctia Cong ty va cic cong ty con tham gia vao
viéc cung cap cdc san pham hoic dich vu lién quan (bo phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc
cung cap san pham hoic dich vu trong mdt méi trudng kinh té cu thé (b6 phan chia theo ving dia ly),
moi b phan nay chiu rui ro va thu dugc 1¢i ich khac biét véi céc b phan khéc. Mau bdo c4o bo phén
co ban ctia Cong ty va céc cdng ty con 1a dua theo bd phén chia theo hoat dong kinh doanh.

Cong ty va céc cdng ty con khong trinh bay bdo cdo bd phan theo khu vuc dia Iy vi Ban Téng Gidm dbc

xdc dinh rang, hién tai Cong ty va cdc cong ty con hoat dong trong mot bg phan chia theo vung dia 1y
duy nhat la lanh th6 Viét Nam.

25

£ A5

NN



v)

(w)

Cong ty C6 phin Vmpearl
Thuyét minh b4o cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Cac bén lién quan

Céc bén duogc coi la bén lién quan cua Cong ty va cdc cong ty con néu mot bén c6 kha ning, tryc tlEp
hoéc gidn tiép, kiém soét bén kia hodc gy anh hudng déng ké toi bén kia trong viée dwa ra cdc quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty hodc cdc cong ty con va bén kia ciing chiu sy kiém so4t
chung hodc anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a cdc cong ty hodc céc c4 nhan, bao
gom ca céc thanh vién gia dinh than cén cla cdc cd nhan dugc coi la lién quan.

Thong tin so sanh

Théng tin so sdnh trong béo c4o tai chinh hop nhat nay duoc trinh bay dudi dang dir liéu tuong ng.
Theo phuong phép nay, céc thong tin so sdnh clia ndm truéc dugc trinh bay nhu mot phan khong the
tach roi ctia bdo cdo tai chinh hop nhat nim hién tai va phai dugc xem xét trong mbi lién hé véi céc sb
liéu va thuyet minh ctia ndm hién tai. Theo d6, thong tin so sanh trong bdo cdo tai chinh hop nhét nay
khong nham muc dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién
té hop nhét ctia Cong ty trong nam trudc.
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Céc giao dich sap nhap cong ty, tich cong ty va chuyén nhwong cic cong ty
con trong nam.

Giao dich sap nhap cong ty
Sdp nhip Céng ty Cé phan Thwong mai va Dau tw Phdt trién Nguyén Phii.

Ngay 1 thang 4 nam 2023, Dai hoi dong C6 déng ctia Céng ty da thong qua chu truong nhén sdp nhép
Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tr Phét trién Nguyén Phi theo Nghj quyet so 02/2023/NQ-
PDHDCD-VP JSC.

Ngay 9 thang 5 nam 2023, Cong ty da ky hop ddng sap nhap véi Cong ty C6 phan Thuong mai va DPau
tw Phét trién Nguyén Phd (“cong ty bi sdp nhap”). Theo d6, Cong ty da phat hanh thém c¢b phan phd
thong v6i ménh gid 10.000 VND/cé phan dé hoén d6i toan b phan von ¢ phan ciia cic chi s& hitu
trong cong ty bi sdp nhap tai thoi dlem sdp nhép theo ty 1€ hodn 601 1:1. Céc chu s¢ hitu hién hitu cua

cdc cong ty bi sdp nhép trd thanh c6 déng clia Cong ty va sé hitu s6 ¢6 phan tuong mg trong Cong ty.

Cong ty da dugc SO Ké hoach va Pu tu Tinh Khanh Hoa cap Gidy Chting nhén Bang ky Doanh nghiép
stra ddi 1an thir 64 vao ngay 10 théang 5 nam 2023 cho viéc thay dbi von diéu 1é do phat hanh thém c6
phan phd thong dé nhan sap nhap Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu Phit trién Nguyén Phu.

Ban Tdng Gidm déc Cong ty ddnh gid day 1a giao dich mua nhém tai san. Gid phi mua dugc phén bd
vA0 c4c tai san va ng phai tra dugc mua, va khong c6 19i thé thuong mai hay thué thu nhap doanh nghiép
hodn lai dugc ghi nhén.

Gia phi mua tai san, tai san va n¢ phai tra c6 thé x4c dinh dugc ctia Cong ty C6 phan Thuong mai va
Pau tu Phét trién Nguyén Phu tai ngay sép nhap dugc trinh bay dudi day:

Gia tri hop ly
tai ngay sap nhap
Triéu VND
Tién va cdc khoan tuong duong tién 37
Phai thu ngan han khac 16.540
Hang héa bat dong san ) 953.071
Thué gid tri gia tang dugc khau trur 840
Phai thu vé cho vay dai han 87.120
Tai san dai han khéc 10
No phai tra ngan han (1.618)
Tai san thuan c6 thé xac dinh duoc (*) 1.056.000
Gi4 phi mua tai san (*) 1.056.000

Tai ngay sap nhap, Cong ty xédc dinh viéc sir dung gid tri hop Iy ciia doanh nghi€p bi mua lam gid phi
mua la déng tin cay hon. Theo d6, gid phi mua tai san duoc xéc dinh bang gi tri hop 1y cla s6 ¢6 phan
ctia Cong ty C6 phan Thuong mai va Dau tw Phat trién Nguyén Phu tai ngay sap nhap. Phan chénh 1éch
gitra gla phif mua tai san va ménh gid c6 phan phat hanh thém dugc ghi nhén vao chi tiéu Thing du von
cb phan (Thuyét minh 27).
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Sdp nhdp Céng ty C6 phin Pau tw va Phdt trién Lang Vén

Ngay 26 thang 7 nam 2023, Dai hoi dong Cb dong ciia Cong ty da thong qua chu trwrong nhédn sap nhap
Céng ty Co phan Pau tu va Phat trién Lang Van theo Nghi quyét s6 05/2023/NQ-DPHPCB-VP JSC.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, Cong ty da ky hop ddng sép nhap véi Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién
Lang Van (“cong ty bi sdp nhap”). Theo d6, Cong ty da phat hanh thém cd phan phd thong voi ménh
gid 10.000 VND/cH phan dé hodn ddi toan bo phan von ¢ phan ctia cdc chi s¢ hitu trong cdng ty bi sép
nhép tai thoi dlem sdp nhap theo ty 1€ hodn dm 1:1. Céc chu s6 hiru hién hiru cia céc cong ty bi sdp
nhap trd thanh c6 dong ctia Cong ty va sd hiru s6 cb phan tuong tng trong Cong ty.

Cong ty da dugc SO Ké hoach va Pau tu Tinh Kh4nh Hoa cap Gidy Chimg nhan bang ky Doanh nghiép
sira 601 lan thir 66 vao ngay 28 thang 7 nam 2023 tuong ng voi viéc thay doi von diéu 1¢ do phat hanh
thém cd phan phd thong dé nhan sip nhap Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Lang Van.

Ban Téng gidm ddc danh gid day la giao dich sdp nhép giita cdc cong ty chiu su kiém sodt chung do
cdng ty bi sdp nhép ciing la cong ty con clia Tdp doan Vingroup — Cong ty CP. Do vy, vén ¢b phan
tang thém ctia Cong ty dugc ghi nhén tuong ing vGi tai san, no phai tra va 15 liy ké ctia cong ty bi sdp
nhép theo gia tri ghi so tai ngay sép nhép. Phan 13 liiy ké ctia cong ty bi sdp nhap dugc tang vao khoan
muc loi nhun liy ké ctia Cong ty:

Tai san va ng phai tra cua cdng ty bi sdp nhap theo gid tri ghi s tai ngay sap nhap nhu sau:

Gi4 tri ghi sb
tai ngay sap nhap

Triéu VND
Tién va cdc khoan tuong duong tién 495
Phai thu ngan han khac ) 15.000
Thué gia tri gia ting dugc khau trir 6.139
Xéy dung co ban do dang 455.995
Tai san dai han khéc , 4
Vay va ng thué tai chinh ngan han (319.000)
Chi phi phai tra (49.852)
Phai tra ngan han khéc (8.788)
Tai san thudn c6 thé xé4c dinh duoc 99.993
Trong doé:
- Vén c6 phan 100.000
- Lélayké (7)
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Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhat cho niam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Giao dich tach cong ty
Tdch Céng ty Cé phin Vinpearl Civa Hpi

Ngay 10 thang 7 nam 2023, Dai hoi ddng C6 dong clia Cong ty da théng qua phuong an tach cong ty
theo Nghi quyet 56 04/2023/NQ-BHDCD-VP JSC. Theo d6, Cong ty C6 phan Vinpearl (“cong ty bi
téch”) s& chuycn mot phan cO phan pho thong ciia cdc cb dong hién hiru ciing véi tai san twong tmg voi
gid tri ¢b phan sang Cong ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi (“cong ty dugce tdch”) theo ty 1€ so hitu trong
cong ty bi tdch ma khong chém dtt su tn tai clia cong ty bi tach. Vén diéu 1é ciia cong ty duoc tach 1a
1.264 ty VND. Vén diéu 1é cia Cong ty sau khi khi tdch 12 25.362 ty VND.

Tai san va ng phai tra dugc chuyén giao cho Céng ty C5 phan Vinpearl Cira Hoi theo gid tri ghi s0 tai
ngay tach cong ty nhu sau:
Gia tri ghi s6
tai ngay chia tich

cong ty
Triéu VND

Tién va céc khoan twong duong tién 1.946
Ciéc khoan phai thu ngan han 38.237
Hang ton kho 1.416
Tai san ngan han khéc 28.940
Tai san cb dinh hiru hinh 274.291
Xay dung co ban d& dang 643.408
Tai san dai han khac 16.700
Phai tra ngudi ban ngan han (21.669)
Thué va cc khoan phai ndp nha nudc (1.194)
Phai tra ngén han khic (8.795)
Tai san thuan c6 thé xac dinh dugc 973.280
Trong dé:

- Vén c6 phan 1.263.803

- Lélayké (290.523)
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Cong ty C6 phan Vmpearl
Thuyet minh b4o céo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 niim 2023

(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN

(Ban hénh theo Théng tie s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tdch Céng ty Cé phan Thwong mai va Kinh doanh Ngoc Viét

Ngay 23 thdng 11 ndm 2023, Pai hoi ddng C6 dong ciia Cong ty da théng qua phuong 4n tch cong ty
theo Nghi quyet s6 08/2023/NQ-DHPCD-VP JSC. Theo d6, Cong ty C6 phan Vinpearl (“cong ty bj
tdch”) s& chuyen mot phan co phan pho théng clia cic c6 déng hién hitu cing véi tai san tuong img véi
gid trj c6 phan sang Cong ty C6 phan Thuong Mai va Kinh Doanh Ngoc Viét (“cong ty dugc tach™)
theo ty 1€ s& hiru trong cong ty bi tdich ma khong chim dut su ton tai clia cong ty bi tach. Vén diéu 1¢
ctia cong ty dugc tich 1a 20.420.137 ty VND. Vén diéu 1 ctia Cong ty sau khi khi tdch 12 5.041 ty VND.

Tai san va ng phai tra dugc chuyén giao cho Cong ty Cb phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét
theo gia tri ghi s tai ngay tich cong ty nhu sau:
Gid tri ghi s6
tai ngay chia tach

cong ty
Triéu VND
Ching khodn kinh doanh 9.581.443
Phai thu vé pho vay ngan han 7.381.396
Phai thu ngén han khdc 1.354.159
Chi phi phai trd ngan han (935.124)
Vay va ng thué tai chinh dai han (11.377.314)
Tai san thuén c6 thé xéc dinh duoc 6.004.560
Trong dé:
- Vén ¢6 phén 20.420.137
- Thang dw vén cé phan 4.374.735
- Quy dau tw va phdt trién 8.817
- Lo layké (18.799.129)
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Cong ty C6 phan Vinpearl )
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chuyén nhwong céc cong ty con

Chuyén nhiwong Cong ty Cé phin Vinpearl Landmark 81

Trong nam, Cong ty da chuyén ‘nhugng toan bo khoan dAu tu vao Cong ty C6 phan Vinpearl Landmark
81 cho céc dbi tac véi gid chuyen nhuong 14 3.552 ty VND va ghi nhén lai tir hoat dong chuyen nhugng
trong tai khoan Doanh thu hoat dong tai chinh (Thuyét minh 32).

Chuyén nhwong Cong ty C6 phan Vinpearl Thanh Héa

Trong nam, Cong ty da tang von gép vao Cong ty C6 phan Vinpearl Thanh Héa (“Vinpearl Thanh
H6a”), nang gid tri von gbp vao Vinpearl Thanh Hoa lén 687 ty VND, twong duong 99,9994% von diéu
16. Thang 6 ndm 2023, Cong ty da chuyén nhuong toan bo khoan dau tu vao Vinpearl Thanh Héa cho
céc ddi tac voi gid chuyén nhugng 12 1.560 ty VND va ghi nhan Iai tir hoat dong chuyén nhugng trong
tai khoan Doanh thu hoat dong tai chinh (Thuyét minh 32).
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Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
(tiép theo)
Méau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chinh)

Céc giao dich nay da anh huéng dén tai san va no phai tra ctia Céng ty tai thoi diém Cong ty mat quyén
kiém sodt vdi cdc cong ty con néu trén nhu sau:

Gia tri ghi sfn‘ tai thoi diém mét quyén kiém soat
Cong ty C6 phan Cong ty C6 phan

Vinpearl Vinpearl )

Landmark 81 Thanh Héa Téng cong

Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tai san ngén han 97.632 83.224 180.856
Tai san dai han 1.512.382 604.167 2.116.549
No phai tra ngén han (4.564) (1.015) (5.579)
T?u san va ng phai tra thuan cé thé xac 1.605.450 636.376 2991.826
dinh duoc
Phan tai san thuan thudéc Cong ty tai thoi 1.603.523 636.373 1989 896

diém mat quyén kiém sodt

Chénh 1éch gid tri hop nhat kinh doanh duéi

su kiém sodt chung da ghi nhén tai thoi (60) - (60)
diém ndm quyén kiém sodt

Lai tir hoat dong thanh 1y ghi nhén trong

béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop 1.948.258 873.795 2.822.053
nhit (Thuyét minh 32)

Gia thanh Iy 3.551.921 1.560.168 5.111.889
Khoan tién giam do thanh 1y cong ty con (1.402) (3.698) (5.100)
Khoan phai thu tir thanh 1y cong ty con - (307) (307)

g i A § f
K,hoaan tién thuan thu duoc tir thanh 3550319 1.556.163 5.106.482 e
1y cbng ty con
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Céng ty Co phin Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngin hang

Tién dang chuyén

Céc khoan tuong duong tién

N!fm B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
48.543 13.221
2.002.487 248.597
4.025 4.230
1.497 -
2.056.552 266.048
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(b)

()

(*)

Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyet minh b4o c4o tai chinh hgp nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

(iii) Trong thdng 1 nam 2023, Céng ty da nhan chuyén nhuong thém 59,52% von cb phan cla
SADO tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP véi gid tri nhan chuyén nhuong 14 5.730 ty VND
va nang ty 1€ so hiru cua Cong ty trong SADO lén 99,52%. Théng 2 ndm 2023, Cong ty thanh
1ap mdi Cong ty Cb phan Pau tu va Thuong mai SDI (“SDI”) va gép von vao SDI bang 99,52%
von ¢b phéan ciia SADO do Céng ty nam git.

Trong thang 11 nam 2023, toan bd khoan dau tu vao SDI da dugc chuyén giao cho Céng ty ch
Phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét thong qua giao dich tach cong ty nhu duoc trinh
bay tai Thuyét minh 4(b).

(*)  Cong ty chua xdc dinh gid tri hop ly cua khoan ching khodn kinh doanh ndy dé thuyét minh
trong béo cdo tai chinh hop nhit do khéng c6 gid niém yet trén thi truong cho cdc khoan dau
tu ndy va cdc Chuan muyc K& todn Viét Nam va Ché d6 Ké toin Doanh nghlep Viét Nam hién
khong c6 hudng dan vé céch tinh gid tri hop 1y st dung cédc k¥ thuat dinh gia. Gia tri hop 1y
clia cac khoan dau tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi sb.

Piu tw nim giit dén ngay d4o han
31/12/2023 1/1/2023

Gidgbc  Giatrihoply  Gidgée  Gidtrihoply

Triéu VND  Triéu VND  Tri¢u VND  Tri¢u VND

E)z"ip tu nim giit dén ngay ddo han —
ngan han
= Tién gui c6 ky han (i) 130.782 130.782 123.152 123.152

Dau tu ndm giir dén ngay dédo han —
dai han )
= Trdi phiéu (ii) - - 30.000 (*)

bay la cédc khoan tién giri ngdn han tai ngan hang c6 ky han tir 3 dén 12 thang va huong lai sudt tir
4.8% dén 7,6% (1/1/2023: tir 3,8% dén 6,1%) mot nam.

Gid tri hop Iy cia cdc khoan dau tur dén ngay déo han x4p xi gid tri ghi s do tinh chit ngan han cuia
c4c khoan dau tu nay. Gid tri hop 1y cua cdc cong cu nay duogc xdc dinh chi nhim muc dich thuyét
minh théng tin.

Cong ty chua xdc dinh gid tri hop 1y cua khoan Pau tu ndm gitr dén ngay ddo han — dai han nay dé
thuyet minh trong bdo cdo tai chinh hop nhét do khong c6 gié niém yét trén thij truong cho céc khoan
dau tu nay va cdc Chuan muc Ké toan Viét Nam va Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién
khong c6 huéng dan vé céch tinh gid tri hop Iy sir dung céc k¥ thudt dinh gia. Gid tri hop Iy cua cic
khoan dau tr nay c6 thé khédc véi gid tri ghi so.
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyet minh b4o cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Piu tw gép von vao don vi khic

31/12/2023 1/1/2023
Gia tri Gia tri
Gidgbc Dwphong hoply Gidgéc Dwphong hoply
Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu Triéu
VND VND VND VND VND VND
Cong ty Cod phan Quan
Iy va Dau tu Bét dong
san VMI (i) - - - 900.000 - {*)
G6p vbn theo hop dong
hop tac dau tu (i) 1.241.713 - (*) 751713 - (*)
1.241.713 - 1.651.713 -

Trong nam, Cong ty da chuyen nhugng toan by khoan dAu tu 12 5% von diéu 1é cia Cong ty Co phan
Quan 1y va Pau tu Bt dong san VMI cho Céng ty C6 phan Vinhomes va Cong ty TNHH Dich vu
Bao v€ Vincom (céc bén lién quan trong Tap doan Vingroup — Cong ty CP) v6i gid tri chuyén nhuong
bing gia gdc.

Day 1a céc khoan gép von theo céc hop dong hop téc kinh doanh v6i Tép doan Vingroup — Cong ty
CP va céc cong ty con trong Tap doan (“céc dbi téc”) dé thuc hién hoat dong dau tu, xdy dung céc
cong trinh khéch san tai cdc du 4n do cdc dbi tac 1a chi dau tu. Theo thoa thuan hop dong, céc dbi tac
cam két chuyén nhugng toan bd cong trinh khdch san cung véi quyén st dung dét gan lién voi cong
trinh khéch san cho Cong ty khi du diéu kién chuyén giao.

Khoan gép vén theo cac hop ddng hop tic dau tu bao gom:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND

Cic hop ddng hop téc dau tu voi:

Cong ty me

= Tép doan Vingroup — Céng ty CP 689.106 199.106

Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP

= Cong ty CO phan Vinhomes ‘ ) 372.607 372.607

= (Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sudi Hoa 180.000 180.000
1.241.713 751.713

Cong ty chua xdc dinh gid tri hop 1y cua cac khoan dau tw tai chinh dai han nay dé thuyet minh trong
bdo cdo tai chinh hop nhét do khong c6 gid niém yét trén thi trudng cho cac khoan dau tu nly va cic
Chuan muc K& todn Viét Nam va Ché d6 Ké todn Doanh nghiép Viét Nam hién khong c6 huéng dan
vé cdch tinh gid tri hop 1y sir dung céc ky thuét dinh gid. Gia tri hop 1y cua cac khoan dau tu nay c6
thé khic véi gid tri ghi so.
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Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu 56 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu ngéin han cia khiach hang

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san 1.109.496 1.077.040
Phai thu tir hoat dong kinh doanh khéach san vui choi giai tri va
cic dich vu lién quan 551.142 402.334
Phai thu tir hoat dong khédc 38.270 50.420
1.698.908 1.529.794
Phai thu ctia khdch hang chi tiét theo khach hang 16n va bén lién quan:
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Bén lién quan
Céng ty me
Tép doan Vingroup — Cong ty CP 68.375 98.393
Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Céng ty CP
Cong ty CO phan Vinhomes 113.422 42.035
Coéng ty Co phan San xuat va Kinh doanh Vinfast 63.941 61.532
Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Cén Gid 16.200 -
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast 9.636 2.082
Cong ty C6 phan Vincom Retail 5.092 3.682
Coéng ty Co phan Tap doan Dau tu Viét Nam 3.864 13.347
Céng ty C6 phan Bénh vién Da khoa Qudc té Vinmec 3.565 1.812
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail 2.821 3.392
Cong ty CO phan Vinpearl Cira Hoi 2.059 -
Cong ty C6 phan Giai phap Nang luong VinES 1.136 210
Cong ty TNHH Gido duc va Pao tao VinAcademy 843 -
Cong ty Co phan Vin3S - 6.343
Céc bén lién quan khéac 5.838 3927
Cdc bén lién quan khdc c6 chung chii so hitu
Céng ty C6 phan Di chuyén xanh va Thong minh GSM 5.609 -
Cong ty Co phan Quy giai thuong Vinfuture 4.039 -
Cong ty Cb phan Tap doan Dau tu Viét Nam 3.864 13.347
Bén khac (
Dai tac doanh nghiép s0 1 1.432 12.695
Daéi téc doanh nghiép so 2 1.814 8.496
Céc khach hang khéc 1.389.222 1.272.248
1.698.908 1.529.794

Khoan phai thu thuong mai tir cdc bén lién quan khong c6 dam bao, khong tinh lai va cé diéu khoan

thanh todn theo yéu cau.
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Cong ty Co phan Vinpearl
Thuyet minh b4o céo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tra truwdc cho nguoi ban ngan han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Bén lién quan
Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Céng ty CP
Coéng ty C6 phan Phat tnen Xay dung Vincons 2 64.783
Coéng ty Co phan Séan xuét va Kinh doanh Phan mém VINHMS 4.865 2.737
Céng ty C6 phan Giai phap Nang luong VinES 4.535 -
Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast 1.547 -
Cong ty C6 phan Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec 804 1.504
Cong ty ch phan Giai phdp Cong ngh¢ Thong tin va Ha tang
Truyén dan VinITIS - 229
Cong ty Co phan Vinhomes - 132.000
Cong ty Cb phan Nghién ctru va San xut Vinsmart - 72
Céc bén lién quan khic 324 7.187
Bén khac
Déi tac doanh nghiép s6 1 . 107.899
Céc nha cung cap khic 476.338 380.202
553.196 631.830

Khoan tra trude cho ngudi ban ngin han la bén lién quan khong c6 dam bao, khéng tinh 1ai va cho

muc dich mua hang héa va dich vu.
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Cong ty C6 phan Vmpearl
Thuyet minh b4o cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu $6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

10.

(a)

Phai thu ngin han khac

Phii thu ngin han khic

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Phai thu c4c khoan chi lién quan dén du 4n khu vui choi, giai tri 2.830.299 -
Vinwonders tir Cong ty C6 phan Vinwonders Nha Trang
Phai thu vé chi phi chi hd khac 595.199 131.994
Phai thu Tép doan Vingroup — Cong ty Cb phén (cong ty me)
lién quan dén viéc chuyén nhugng co phiéu
Céng ty C6 phan Vinhomes (Thuyet minh 7(a)) 269.674 -
Phai thu Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Phd 165.331 343.220
Quéc
Phai thu vé 13i tién giri, 1ai dat coc 21.615 5.415
Tam tmg cho nhén vién 15.518 670
Ky quy ncan han 12.799 3.270
Phai thu vé nhéan boi thuong bao hiém 5.336 5.118
Phai thu c4c déi tdc vé chuyén nhugng cd phan ciia
Cong ty Co phan Bau tu Cam Ranh - 3.123.961
Phai thu cdc ddi tic vé chuyén nhugng cb phén cua
Cong ty Cb phan Vinwonder Nha Trang - 1.470.347
Phai thu cdc déi téc vé chuyén nhugng von gép clia
Cong ty TNHH Lang hoa Thuy Khué - 980.000
Phai thu vé 14i cho vay . 13.956
Phai thu ngén han khac 28.861 1.754
3.944.632 6.079.705
Phai thu ngén han khéc tir c4c bén lién quan nhu sau:
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Cong ty me
Tép doan Vingroup — Cong ty CP 283.483 120
Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Coéng ty CP
Céng ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Can Gid 255.676 2
Cong ty Co phén Vinpearl Cira Héi 58.638 -
Cong ty Co phan Phat trién GS Cu Chi 33.649 -
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sudi Hoa 21.615 5.415
Cong ty C6 phan Vinhomes 10.770 -
Cong ty Cb phan Vincom Retail < 6.956
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail - 3.790
Cong ty C6 phan San xuét va Kinh doanh Vinfast - 14.013
Céc bén lién quan khéc 1.309 1.551
665.140 31.845

Khoan phai thu ngén han khéc tir cdc bén lién quan khong dugc dam bao, khong chiu 13 va c6 diéu

khoan thanh ton theo yéu céu.
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(b)

11.

(1)

Cong ty C6 phén Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

M:riu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai thu dai han khac

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Phai thu vé chi phi chi ho 75.919 85.517
Phai thu dai han khac ] 4.621 1.762
DPit coc cho muc dich nhan chuyén nhugng khéach san - 1.170.000
80.540 1.257.279
Hang ton kho
Gis gbe
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Bz':it dong san d{é ban dang xdy dung (i) 1.625.952 950.707
Bat dong san dé ban da hoan thanh xdy dung (i) 1.320.038 1.397.946
Hang hoéa bat dong san - 38.808
Nguyén vt liéu 149.909 159.002
Cong cu, dung cu 9.600 21.498
Hang héa. 4312 3.800
Thanh pham 84 22
3.109.895 2.571.783

Chu yéu bao gom chi phf xdy dung va cdc chi phi chung dugc phéan b6 khac nhu chi phi st dung dat,
chi phi dén bu va giai phéng mat bang, chi phi di vay duoc von héa, chi phi quy hoach va thiét ké va
cdc chi phi lién quan khac dé phat trién cdc hang muc can ho, biét thu va céc hang myc bat dong san

kh4c dé ban thudc cdc du 4n bat dong san ciia Cong ty.
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13.

Cong ty C6 phin Vinpearl

Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tlep theo)

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng twr s6 202/2014/TT-BTC

Tai san c6 dinh thué tai chinh

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Nha cira, May méc, .
vat kién triic thiét bi Tong cong

Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Nguyén gia
Chuyén tir tai san c6 dinh hitu hinh va
s0 du cudi ndm 235.188 110.946 346.134
Gia tri hao mon liy ké
Cht_lyén tir tai san ¢d dinh hiru hinh 4919 16.492 21411
Khau hao trong nam 3.130 10.495 13.625
S6 du cudi nam 8.049 26.987 35.036
Gia tri con lai
S6 du cudi nim 227.139 83.959 311.098

Cong ty thué khéch san tai Quang Binh theo hop ddng thué tai san voi Tap doan Vingroup — Cong ty
CP. Khoan tién thué dugc thanh todn mot 1an cho toan bg thoi gian thué.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, tai san cb dinh thué tai chinh c6 gid tri con lai la 311 ty VND duoc
thé chap tai ngin hang dé dam bao cho cdc khoan vay va trdi phiéu phét hanh cia mot cong ty lién

quan trong Tap doan Vingroup — Coéng ty CP.
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14.

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai san co dinh v6 hinh

Quyén Phan mém Tai san )
sir dung dat  may vi tinh khac Tong cong

Triéu VND  Triéu VND  Triéu VND Triéu VND
Nguyén gia

S6 du dau nam 564.207 249.506 17.887 831.600
Tang trong ndm - 35.528 5.705 41.233
Chuyén tir tai san co dinh hiru hinh 36.190 - - 36.190
Giam do tdch Cong ty C6 phan

Vinpearl Cira Hoi (Thuyét minh 4(b)) . (406) (135) (541)
Giam do thanh ly cdng ty con

(Thuyét minh 4(c) (128.929) - % (128.929)
X6a sb - (12.822) = (12.822)
S6 du cudi nam 471.468 271.806 23.457 766.731
Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau ndm 74.461 167.125 6.215 247.801
Khau hao trong nam 12.817 54.809 2.426 70.052
Chuyén tir tai san cé dinh hiru hinh 2.161 . - 2.161
Giam do tach Cong ty CQ phan

Vinpearl Cira Hoi (Thuyét minh 4(b)) - (406) (135) (541)
Giam do thanh 1y cong ty con

(Thuyét minh 4(c)) (3.877) - = (3.877)
X6a sb . (11.065) - (11.065)
S6 du cudi nam 85.562 210.463 8.506 304.531
Gia tri con lai

S6 dur ddu ndm 489.746 82.381 11.672 583.799
S6 du cubi nam 385.906 61.343 14.951 462.200

Trong tai san c6 dinh v6 hinh c6 céc tai san c6 nguyén gid 117 ty VND da khau hao hét tai ngay 31
thang 12 nam 2023 (1/1/2023: 86 ty VND) nhung van dang duoc sir dung.
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyet minh béo céo tai chinh hop nhit cho niam két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BAt dong san dau tw cho thué

Nha cira, Quyén ) )

vat kién tric str dung dat Tong cong

Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Nguyén gia
S6 du dau nam 750.124 168.294 918.418
Piéu chinh nguyén gia do quyét toan (4.867) s (4.867)
Thanh ly (151.008) - (151.008)
S8 du cudi nam 594.249 168.294 762.543
Gia tri hao mon liy ké
S du dau nam 135.452 29.649 165.101
Khau hao trong nam 34.218 3.456 37.674
Thanh ly (26.382) - (26.382)
S4 du cudi nam 143.288 33.105 176.393
Gia4 tri con lai
s{) du dau nim 614.672 138.645 753.317
Sé du cudi nam 450.961 135.189 586.150

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, bit dong san dau tu cho thué ciia Cong ty va cdc cong ty con bao gbm:

=  CAu phan trung tim thuong mai thudc dy 4n Vinpearl Empire Condotel;

=  CAu phan trung tim thuong mai thudc dy 4n Vinpearl Beach Front Condotel;
= Bat dong san cho thué khac tai Vinpearl Nam Hoi An;

= Nha phd thuong mai cho thué tai Phi Qubc

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Cong ty da sir dung céu phan trung tdm thuong mai thudc du 4n
Vinpearl Empire Condotel va du d4n Vinpearl Beach Front Condotel dé hop téc kinh doanh véi Cong
ty TNHH Van hanh Vincom Retail va Cong ty C6 phan Vincom Retail (“bén déi tac”), céc cong ty
con cua Tap doan Vingroup — Cong ty CP, va Cong ty duoc phéan chia mot phan loi nhudn trude thué

tr hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu nay.

Tai ngay bdo cdo, Cong ty va céc cong ty con chua xdc dinh gid tri hop 1y cua bat dong san dau tu.
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Cong ty C6 phan Vmpearl
Thuyet minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023
(tlep theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

16.

Xay dung co ban dé dang

2023 2022

Triéu VND Triéu VND
S6 du déu nam 5.007.600 9.073.135
Tang trong ndm 1.859.418 1.750.291
Tang do sép nhap (Thuyét minh 4(a)) 455.995 -
Giam do tach cong ty (Thuyet minh 4(b)) (643.408) -
Chuyen sang tai san co dinh hitu hinh (192.105) (4.350.148)
Chuyen sang chi phi tra trudc dai han (71.858) (152.907)
Chuyén chi phi phit sinh lién quan dén khu vui choi giai trf
Vinwonders va mét sd du 4n cho cdc di tic (2.417.446) .
Giam do thanh 1y cédc cdng ty con - (615.035)
Chuyén sang hang ton kho - (516.059)
X6a sb (4.739) (181.677)
S6 du cudi nim 3.993.457 5.007.600
Caéc cong trinh xdy dung co ban dé dang 16n nhu sau:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Du an Cang Phi Quy 745.891 93.811
Du 4n phat trién dao Hon Tre 744.791 605.684
Dur 4n sdn golf 18 156 Con Au 695.471 695.967
Céc du an khu vui choi giai tri Vinwonders 611.728 1.377.827
Du 4n Vinpearl Lang Van 472422 -
Du 4n nha ludi vuon vom 113.666 116.053
Du 4n t6 hop thuong mai dich vu tai dio Hon Tre - 1.604.814
Céc du 4n khac 609.488 513.444

3.993.457 5.007.600
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Céng ty Cé phan Vinpearl )
Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 niim 2023

(tiép theo) .
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)
17.  Chi phi tra truéc
(a) Chi phi tra trudc ngin han
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Tra tru6e phi bao hiém 29.704 13.396
Stra chira va bao tri 25.886 19.605
Cong cu va dung cu ) 18.474 19.637
Chi phi ban hang lién quan dén biét thy
chua duoc ban giao cho khiach hang 15.853 16.807
Chi phi thué tra trudc ) 10.138 19.973
Tra trude phi luu ky, dai ly dang ky tréi phiéu 4518 56.950
Tra trude loi nhudn cam két tir dich vu quan 1y cho thué can ho
va biét thu ) 1.848 11.824
Chi phi tra trude ngan han khéc 39.206 46.542
145.627 204.734
(b) Chi phi tra truéc dai han
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Cong cu va dung cu 174.591 201.483
Chi phi hoa hong bén thé golf 164.101 130.062
Chi phi sira chira 16n 164.340 171.440
Chi phi dat tra trudc ] 147.201 125.137
Tra trwde loi nhuan cam két tir dich vu quan ly cho thué
can hd va biét thu 19.248 10.233
Chi phi thué tra trudc 10.970 -
Chi phi tra trudce dai han khéac 22.599 31.974
703.050 670.329
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18.

(a)

(b)

*)

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhat cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tu 6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra

Tai san thué thu nhip hoén lai va thué thu nhip hodn lai phai tra dwge ghi nhan
Thué  31/12/2023 1/1/2023
sudt  Triu VND  Triéu VND

Tai san thué thu nhap hoan lai:
Chénh 1éch tam thoi tir viéc ddnh gid lai gid tri hop ly

khi hop nhit mét hoat dong kinh doanh 20% 36.475 37.235
Ch{énh 1éch tam thoi tir chi phi ban hang chua dugc

khau trir trong ndm 20% 1.734 1.905
Tbng tai san thué thu nhap hoan lai 38.209 39.140

Thué thu nhép hoan lai phai tra: ,
Chénh l¢ch gid tri quyen str dung dat xay khach san va
biét thy du dn Vinpear]l Da Nang 20% (25.656) (26.222)

Tai san thué thu nhap hodn lai thuén 12.553 12.918

Tai san thué thu nhip hoén lai chwa dwgc ghi nhin

Tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan doi voi cdc khoan muc sau:

31/12/2023 1/1/2023
Chénh léch Gia tri Chénh léch Gia tri
tam thoi thué tam thoi thue

Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

Céc chénh léch tam thoi duoc

khau trir . 2.879.247 575.849 3.062.286 612.457

Chénh léch tam thoi ve chi phi

1ai vay dugc khau trir (*) 147.111 29.422 5.698.037 1.139.607

L3 tinh thué - - 14.865.478 2.973.096
3.026.358 605.271 23.625.801 4.725.160

Chi phi 1ai vay duoc chuyen sang khau trir vao c4c ky tinh thué tlep theo theo quy dinh cia Nghj dinh
132/2020/ND-CP ngay 5 thang 11 nam 2020. Khoan chénh léch tam thoi nay hét hiéu lyc vio nam
sau 2028.

Trong nam, chi phi 1ai vay dugc khéu trir vao céc ky tinh thué tlep theo va 16 tinh thué da dugc phan
b mot phan sang cho hai cong ty dugc téch ra tir Cong ty C6 phan Vinpearl 1a Cong ty Cb phan
Vinpearl Cira Hoi va Cong ty Cb phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét (Thuyét minh 4(b))
theo cdc quy dinh thué hién hanh.
Tai san thué thu nhap hoan lai khéng duoc ghi nhéan dbi vé6i cdc khoan muc nay bai vi khong chic
chén cq du loi nhuén tinh thué trong twong lai dé Coéng ty va cac cong ty con c6 thé sir dung céc loi
ich thué cua cdc khoan muc d6.
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19.

Cong ty C6 phén Vinpearl

Thuyet minh b4o cdo tai chinh hep nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Miu B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC

Phai tra ngwoi ban ngan han

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cép 16n va bén lién quan:

Bén lién quan
Céng ty me
Tép doan Vingroup - Cong ty CP

Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty Cb phan Vinhomes

Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong
Coéng ty TNHH San xuét va Kinh doanh Vinfast

Céng ty C6 phan Giai phap Nang luong VinES

Céng ty TNHH Vén hanh Vincom Retail

Cong ty Cé phan Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec

Cong ty Co phan Vin3S

Cong ty Cé phan Giai phdap Cong nghé Thong tin va

Ha tang Truyen dan VINITIS

Cong ty Ch phan VINDES

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vy Vinfast
Céc bén lién quan khac

Bén khac

Déi téc doanh nghiép s6 1
Bét tac doanh nghiép sé 2
Déi tac doanh nghiép so 3
Déi tac doanh nghiép so 4
Déi tac doanh nghiép s6 5
Déi tac doanh nghiép sb 6
Céc nha cung cap khic

Gia goc va
s0 ¢6 kha ning tra n¢

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
149.647 180.523
37.615 82.091
23.176 69
15.402 -
9.170 -
5.970 16.672
5.330 8.516
313 4.355
124 10.219
- 14.459
- 205
10.079 15.234
138.185 -
109.084 69.677
79.149 -
60.082 26.941
24.508 67.265
15.959 168.366
1.099.126 1.042.798
1.782.919 1.707.390

Khoan phai tra thwong mai déi véi cac bén lién quan khong duge dam bao, khong chiu lai va phai tra

theo yéu cau.
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20.

Cong ty C6 phin Vmpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tlep theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tie s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Nguwoi mua tra tién trudc ngin han
31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND

Ngudi mua tra tién trude tir hoat dong kinh doanh khach san

vui choi giai tri va cdc dich vu lién quan 321.727 489.070

Ngudi mua tra tiép trude tir hoat dong kinh doanh

chuyén nhugng bat dong san 85.750 -

Khic 36.196 46.097
443.673 535.167

Ngudi mua tra tién trude chi tiét theo khach hang 16n va bén lién quan:

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
Bén lién quan
Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP
Cong ty C6 phan San xuat va Kinh doanh Vinfast - 91.978
Bén khiac )
Dai tac doanh nghiép s6 1 36.103 46.032
Céc khach hang khéc 407.570 397.157
443.673 535.167
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Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhat cho nim két thic ngay 31 thiang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

22.

23.

(a)

Chi phi phai tra ngin han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Thu nhap cam két phai tra tir chwong trinh quéan 1y cho thué
biét thu, can ho (i) 1.717.963 1.582.240
Chi phi luong trich trudc 278.348 234.721
Chi phi xay dung 248.024 438.121
Chi phi lai vay va lai tréi phiéu trich truéc 144.790 342.889
Gi4 von trich trudc cho bat dong san da chuyén nhugng 59.929 -
Céc khoan chi phi khac 212.401 185.186
2.661.455 2.783.157

Day la cac khoan thu nhap cam két phai tra cho cac khach hang mua biét thu, can h§ theo chuong

trinh quan ly cho thué biét thu bién va cin ho.

Doanh thu chwa thyce hién

Doanh thu chwa thwe hién ngin han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Doanh thu nhén truée tir chuwong trinh dich vu quan 1y va
cho thué biét thy, can ho 808.609 811.750
Doanh thu thé golf nhén trude ) 47.462 22.737
Doanh thu nhan truéc lién quan dén thoa thuén cung cap
quyén chon mua c6 phiéu (*) - 89.865
Doanh thu chua thuc hién khac 22.326 5.326
878.397 929.678
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(b)

*)

Céng ty C6 phan Vinpearl )
Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhat cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Doanh thu chwa thyc hién dai han

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

Doanh thu nhén trude tir chuong trinh dich vu quan 1y va

cho thué biét thy, can hd 1.274.719 2.088.476

Doanh thu thé golf nhan trudc 393.479 350.922

Doanh thu cho thué nhén trudce 83.218 84.322

Doanh thu nhan trudc lién quan dén thoa thuén cung cap

quyén chon mua co phiéu (¥) - 209.685

Doanh thu chua thuc hién khac 3.704 7.821
1.755.120 2.741.226

Day la khoan doanh thu nhén trudc lién quan dén thoa thuan cung cip quyén chon mua cb phiéu cua
Cong ty Co phan Vinhomes vé&i Tap doan Vingroup — Cong ty CP. Khoan doanh thu nhén trude nay
dugc ghi nhan vao béo cédo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo phuong phdp dudng thang
trong thoi han cia théa thuén.

Trong nam, T4p doan Vingroup — Cong ty CP da mua lai toan bo s6 b phiéu cia Cong ty C phan
Vinhomes do Cong ty ndm giit. Hai bén da ky hop dong thanh 1y thoa thuan cung cap quyén chon
mua cb phiéu. Theo d6, Cong ty khong phai hoan tra lai s6 tién da nhén trudc, dong thoi khong con
bat ky nghia vu nao lién quan dén thoa thuén nay. Gid tri con lai ctia khoan doanh thu nhén trude da
duoc ghi nhan vao Doanh thu hoat dong tai chinh trong nam (Thuyét minh 32).
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24.

(a)

(***)

Cong ty Cé phan Vinpearl

Thuyet minh béo céo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tlep theo)

Mau B 09 - DN/HN

(Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Phai tra khac

Phai tra ngin han khic

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Tién thu tir cdc hop dong dat coc, vay vén va céc hop dong khac
lién quan dén céc dy 4n bat dong san 1.119.081 1.070.489
Nhén dat coc chuyén nhuong du 4n (*) 767.200 767.200
Quy bao tri phai tra cho céc cdn hg da ban giao 148.956 123411
Nhan dat coc theo cac hop déng hop téc dau tu va kinh doanh 100.000 593.348
Phai tra lién quan dén céc khoan thu ho 88.741 ’
Nhén dit coc theo thoa thudn cung cap quyén chon mua cb phiéu
tr Tap doan Vingroup — Cong ty CP - 5.522.946
Phai tra vé nhén chuyén nhuong ¢ phan - 1.720.000
Phai tra ngéin han khac 170.895 125.472
2.394.873 9.922.866

Piy la cdc khoan nhén dit coc tir mot déi tac dé chuyén nhuong mot dv 4n xdy dung co ban dé dang.

Phai tra dai han khac -

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND
Phai tra Cong ty C6 phan Pau tu va Phit trién Du lich
Pht Quéc 1.766.169 1.766.169
Dat coc theo thoa thuan ky két hop dong hop téc kinh doanh (*%) 892.686 945.201
Phai tra i nhan dit coc theo thoa thuan ky két hop dong
hop tac kinh doanh (**) 283.810 -
Nhan dit coc theo cac hop ddng hop tic dau tu va kinh doanh 539.538 -
Phai tra dai han khéac 7.159 -
3.489.362 2.711.370

Day la céc khoan nhan dat coc va lai twong (mg tir Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nam An
dé dam bao nghia vu theo thoa thudn hop tac kinh doanh véi Cong ty. Céc khoan nhén dat coc nay

c6 thoi han tir 7 d@én 10 nam va hudng 1ai suat 8% (1/1/2023: 8%) mot nam.
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25.

(a)

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

Phai tra ngan han va dai han khéc chi tiét theo bén lién quan:

Cong ty me

Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Cdc bén lién quan trong Tdp doan Vingroup — Cong ty CP

Cong ty Co phan Vinhomes (i)

Cong ty Co phan Vincom Retail (i)
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail (i)

Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND
. 7.242.946
100.000 100.000
297.224 373.356
242314 120.000
639.538 7.836.302

Trong nam, Cong ty da ky céc phu luc gia han thoi gian thuc hién hop ddng hop tac kinh doanh véi

cdc doi tac trén td1 ndm 2028.

Vay va trai phiéu phat hanh

Vay va trai phiéu phat hanh ngin han

Vay ngan han

Vay dai han dén han tra
(Thuyét minh 25(b))

1/1/2023

Gia tri ghi s6

. A - £
va so co kha

Bién dong trong nim

31/12/2023
Gia tri ghi so
va so c6 kha

nang tra ng Tang Giam ning tra ng'
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
4.092.050 21.938.798 (24.798.047) 1.232.801
4.723913 12.632.297 (4.732.520) 12.623.690
8.815.963 34.571.095 (29.530.567) 13.856.491
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(b)

Cong ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

Miu B 09 — DN/HN

(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

biéu khoan va diéu kién cta cdc khoan vay ngén han hién cdn so6 du nhu sau:

Loai
tien
Ngan hang
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh vugng ' VND
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam — vay thau chi  VND
Ngin hang Malayan Banking Berhad USD
Ngan hang Malayan Banking Berhad VND
Ngéan hang TMCP Phat trien Thanh pho H6 Chi Minh ~ VND
Cong ty me o
Tép doan Vingroup — Cong ty C6 phan VND
Bén khdac ) )
Cong ty C6 phan Hon Tam Bién Nha Trang VND

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND

210.671 220.000
299.957 38.864
158.046 -
78.360
469.767 -
- 3.833.186
16.000

1.232.801 4.092.050

Céc khoan vay ngan han khong c6 tai san dam bao. Cdc khoan vay béng VND chiu lai suét nam dao
dong tr 7,1% dén 14,5% (2022: tir 6,5% dén 13%) va céac khoan vay bang USD chiu 1di suat nam la

8,38% (2022: 3,2%).

Vay va tréi phiéu phét hanh dai han

Vay dai Flan (i)
Trai phieu (ii)

Khoan dén han tra trong vong 12 thdng

Khoan dén han tra sau 12 thang

31/12/2023 1/1/2023
Triéu VND Triéu VND

191.600 2.492.120
12.523.690 15.919.747

12715290  18.411.867
(12.623.690)  (4.723.913)

91.600 13.687.954
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(*)

(**)

Céng ty C6 phin Vinpearl ]
Thuyét minh béo cdo tai chinh hep nhit cho nim két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2023
(tiép theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Vay dai han
Loai Nam  31/12/2023 1/1/2023
tien ddaohan Triéu VND Triéu VND
Ngéan hang
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam —
Chi nhanh Ba Dinh (¥*) VND 2025 191.600 291.600

Bén lién quan
Bén lién quan cua Tdp doan Vingroup —

Céng ty CP

Cong ty C6 phan Phat trién Thanh Phd Xanh ~ VND  (¥%) - 1.568.000
Cong ty CO phan Vingroup Investment

Viét Nam VND  (*%) g 545.400

Bén lién quan khdc )
Cong ty C6 phén Dau tu va Phit trién
Thuong mai Nguyén Phi (dén ngay 10/5/2023) VND (**) . 87.120

191.600 2.492.120

Khoan dén han tra trong vong 12 thdng (100.000) (732.520)

Khoan dén han tra sau 12 thang 91.600 1.759.600

Khoan vay nay dugc dam bao bang mot sb tai san 1a bat dong san va quyén sir dung dét, quyén s&
hitu nha & tai mot du 4n khach san & mién Bac va bao lanh cua Tép doan Vingroup — Cong ty CP.

Céc khoan vay nay da dugc téy todn toan bg trong nam thong qua viéc hoan tra bang tién hodc ghuyén
mdt phan sang Coéng ty C6 phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét do tich cdng ty (Thuyét minh
4(b)).

C4c khoan vay dai han bang VND chiu i suat nam dao dong tir 8,55% dén 10,95% (2022: tir 7,825%
dén 9,7%).
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Cong ty C6 phin Vinpearl ]
Thuyét minh b4o c4o tai chinh hgp nhat cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Cac khoan dy phong
Bién dong ctia c4c khoan dy phdng trong ndm nhur sau:
Du phong
hop ddng Du phong )
c6 rui ro lém bao hanh Téng cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
S6 du d}’iu nam ) 3.062.286 1.962 3.064.248
Phan bo khoan chiét khau (Thuyét minh 33) 442.124 - 442.124
Str dung du phong trong nam (898.412) - (898.412)
Trich 1ap du phong trong nim 273.249 - 273.249
Hoan nhép du phong trong nam - (1.962) (1.962)
S6 du cudi ndm 2.879.247 2.879.247
Ngén han 880.437 880.437
Dai han 1.998.810 1.998.810
2.879.247 2.879.247
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29.

(a)

(b)

(c)

Cong ty C6 phin Vinpearl
Thuyét minh béo céo tai chinh hep nhit cho nim két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2023
(tiép theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Cac khoan muc ngoai bang can doi ke toan

Tai san thué ngoai
Céc khoan tién thué t5i thiéu phai tra cho cic hop ddng thué hoat dong khong dugc hity ngang nhu
sau:

31/12/2023  1/1/2023
Triéu VND  Triéu VND

Trong vong mot nam 24.297 25.024
Trong vong hai dén nam nam 68.834 74.952
Sau nam nam 1.046.106 1.060.331

1.139:237 1.160.307

Ngoai té cac loai

31/12/2023 1/1/2023
Nguyén té Twong dwong Nguyénté¢  Twong dwong
Triéu VND Triéu VND

USD 5.514.929 132.878 2.664.918 62.386
IPY 70.000 11 10.000 2
EUR 4.260 111 - -
AUD 2.840 46 - -
KWR 211.266 4 - -
HKD 800 2 - -
THB 4.100 2 -
b6 la Canada (CAD) - - 400 7

133.054 62.395

Cam két lién quan dén chwong trinh dich vu quan Iy va cho thué bat dong san

Cong ty da cung cap céc dich vu quan Iy va cho thué biét thy, can hd khich san cho khédch hang mua
biét thy, cin ho khach san tai cdc du 4n bat dong san biét thu va can ho khédch san clia Cong ty. Theo
do, trong vong 10 ndm dau tién ké tir ngay biét thu dugc ban giao va trong vong tir 3 dén 5 nam dau
tién ké tir ngay can ho khach san duoc ban giao, khach hang duoc chu dAu tu cam két thanh todn
phan thu nhép cho thué céc bit dong san nay theo thoa thuan da duoc ky két voi khach hang.
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Céng ty Co phin Vinpearl '
Thuyét minh béo co tai chinh hop nhit cho niam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Maiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Tbng doanh thu thé hién tong gi4 tri hang ban va dich vy cung cép khong bao odm thué gia trj gia

31.

tang.

Doanh thu thudn bao gdm:

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
= Doanh thu chuyén{nhuc_mg bat dong san 569.452 72.298
= Doanh thu cung cap dich vu khach san, vui choi giai tri
va céc dich vu lién quan 8.612.283 7.097.962
= Doanh thu khéc 83.546 3.744
9.265.281 7.174.004
Trir di ce}c khpz’m giam trir doanh thu )
= Chiét khau thuong mai cho doanh thu cung cap dich vu
khéch san, vui choti giai tri va cdc dich vu lién quan (11.178) (1.274)
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 9.254.103 7.172.730
Gid von hang ban va dich vu cung cap
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Téng gid von hang ban va dich vu cung cap
= Gid von chuyén nhugng bat dong san 133.565 36.308
= Gid von cung cap dich vu khach san, du lich, vui choi
giai tri va cdc dich vu lién quan 11.687.924 11.254.399
= Gid von khac 1.706 -
11.823.195 11.290.707
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32.

33.

34.

Cong ty C6 phan Vmpearl
Thuyet minh béo céo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tlep theo)
Miu B 09 —- DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Doanh thu hoat dong tai chinh

2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Lai tir chuyen nhuong cb phleu (Thuyet minh 7(a)) 5.065.846 -
Doanh thu phan bo lién quan dén thoa thuan cung cap
quyén chon mua cb phiéu (Thuyet minh 23) 299.549 89.865
Lai tur chuyén nhuong khoan dau tu (Thuyét minh 4(c)) 2.822.053 11.924.217
Lai tién guri va cho vay 527.381 741.241
Lai chénh léch ty gid 13.131 2274
Lai tir viéc thu hoi khoan cho vay - 481.228
Co tlrc - 233.490
Doanh thu tai chinh khéc - 20
8.727.960 13.472.335
Chi phi tai chinh
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Chi phi di vay o ) 2.831.792 2.419.597
Phan b6 khoan chiét khau (Thuyét minh 26) 442.124 218.968
L6 chénh Iéch ty gid ) ’ 305.493 346.186
Chi phi lién quan dén khoan tréi phiéu hoan doi
(Thuyet minh 25(b)(i1) 248.853 -
Chi phi tai chinh khac 70.204 82.099
3.898.466 3.066.850
Chi phi ban hang
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Chi phi nhén vién 160.493 168.046
Chi phi hoa hong 32.358 41.907
Chi phi dich vu mua ngoai 389.607 266.445
Chi phi ban hang khéc 22.485 20.083
604.943 496.481
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35.

36.

37.

Cong ty C6 phan Vinpearl )
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho niam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong twr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Chi phi quan ly doanh nghiép

2023 2022
Triéu VND Triéu YND
Chi phi nhan vién 766.276 643.922
Chi phi vt liéu quan ly 21.245 14.761
Chi phi d6 diing vén phong 255 132
Chi phi khau hao 121.838 86.297
Chi phi dich vu muaﬂngoéi 574.134 597.605
Du phong cac hop dong c6 rui ro 16n (625.163) (62.304)
Chi phi quan 1y doanh nghiép khéc 54.163 97.594
912.748 1.378.007
Thu nhap khac
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Thu tir thanh 1y tai san cd dinh ‘ 48.095 13.273
Thu nhép tur tién den bu va tién phat hop dong - 1.383
Céc khoan thu nhap khéac 63.276 49.561
111.371 64.217
Chi phi khéc
2023 2022
Triéu VND Triéu VND
Gi4 trj con lai cia tai san c6 dinh thanh Iy trong nam 56.558 201.491
Chi phi tai trg . 4.145 -
Chi phi phat hgp dong - 12.425
Céc khoan chi phi khéc 27.069 17.726
87.772 231.642
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38.

39.

(a)

Céng ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
MAu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb

2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Chi phi nguyén vét liéu trong chi phi san Xuét 1.564.035 1.448.534
Chi phi nhan cong va chi phi hd trg 3.181.276 2.604.760
Chi phi khéu hao va phan bd 2.252.425 2.345.754
Du phong hop dong cé rui ro 16n (625.163) (62.304)
Chi phi dich vu mua ngoai 6.213.490 6.193.745
Chi phi khac 754.823 634.706

Thué thu nhip doanh nghiép

Ghi nhén trong béo c4o két qua hoat djng kinh doanh hop nhit

2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nam hién hanh 95.317 6.513

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Phét sinh va hoan nhap cdc khoan chénh léch tam thoi 370 9.418
05.687 15.931
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(b)

(c)

40.

@)

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhit cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Méu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Déi chiéu thué suit thuce té

2023 2022

Triéu VND  Triéu VND
Loi nhuén ké todn trudc thué 766.310 4.245.595
Thué tinh theo thué suat cua Cong ty 153.262 849.119
Thu nhap khong bi tinh thué - (46.698)
Chi phi khéng dugc khau trir 1.914 10.719
Chi phi 1ai vay khéng duoc khau trir 118.919 -
Chénh Iéch tam thoi lién quan dén chi phi du phong ma tai
san thué thq nhap hoan lai khéng dugc ghi nhan ’ (36.608) 31.333
L6 tinh thué duoc sir dung ma chua ghi nhan tai san thué thu
nhap hoan lai (181.973) (806.471)
Anh hudng cia céc biit toan hop nhét khac 40.173 (22.071)

95.687 15.931

Thué suit 4p dung

Céng ty c6 nghia vu phai ndp cho Nha nudc thué thu nhép theo mic thué suat la 20% trén loi nhuan
chiu thué.

Céc cong ty con clia Cong ty c6 nghia vu phai nop Ngan sich Nha nude thué thu nhap theo mirc thué
suat quy dinh trong cac quy dinh thué hién hanh.

Bdo cdo thué cia Cdng ty va céc cong ty con s& chiu su kiém tra ctia co quan thue Do viéc dp dung
ludt va cac quy dinh vé thué c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khédc nhau, s thué dugc trinh bay
trén bdo cdo tai chinh hop nhét c6 thé s& bi thay d6i theo quyét dinh cudi ciing cia co quan thué.

Lii co ban trén ¢ phiéu
Viéc tinh todn 1ai co ban trén cé! phiéu dugc dya trén loi nhuén thuan thudc vé cdc cb déng phd thong
va s0 lugng binh quéan gia quyén cua co6 phan pho thong binh quan dang Iuu hanh ciua Cong ty nhu
sau:
Lai thuén thudc vé cé dong phé thong
2023 2022
Triéu VND Triéu VND

Lai thuan thudc vé cb dong phd thong 670.652 4.230.214
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(i)

(iii)

41.

Cong ty C6 phén Vinpearl

Thuyet minh b4o céo tai chinh hgp nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

S8 lwong cé phan phé thong binh quan gia quyén

Cb phéan phd thong da phét hanh nam truGc mang sang
Anh huéng cta sb c6 phan pho théng phét hanh trong nam
Anh hudng cia viéc phét hanh cé phén phd thong dé

nhén sap nhap

Anh hudng clia viéc tach cong ty

Mﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

S6 luong binh quén gia quyén ctia ¢ phén phd thong
trong nam

Lai co bdn trén co phiéu

Ldi co ban trén co phicu

2023 2022
2.652.532.200  2.652.532.200
35.714.286 .
10.796.703 =
(273.589.816) =
2.425.453.373  2.652.532.200

2023 2022

VND VND
277 1.595

Céc giao dich chi yéu véi cac bén lién quan

Ngoai c4c s6 du voi cdc bén lién quan dugc trinh bay tai cdc thuyét minh khéc cua bdo cdo tai chinh
hop nhét nay, trong nam COng ty va cic cong ty con ¢6 cdc giao dich chu yeu sau voi cac bén lién

quan:

Cong ty me - Tdp doan Vingroup — Cong ty CP

Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phf 1ai vay

Chuyén nhuong cb phiéu Cong ty C4 phan Vinhomes
Nhén chuyen nhuong tai san o dinh thué tai chinh

Nhén chuyen nhuong von cb phan ciia

Cong ty Cb phan Kinh doanh Thuong mai SADO

Cho vay

Thu héi khoan cho vay

Chuyén giao gbc cho vay sang Cong ty C6 phan Thuong mai va
Kinh doanh Ngoc Viét do tach cong ty

Thu nh@p lai cho vay

Tang von cb phan thong qua phét hanh cb phan phd thong
Phi quan 1y

Mua dich vu

Cung cép dich vu

Thanh Iy tai san cb dinh

Chia sé loi nhuén tir hop ddng hop tac kinh doanh

Gia tri giao dich

2023

Triéu VND

18.363.750
22.196.936
178.467
5.882.561
339.375

5.730.253
19.705.662
16.181.542

3.524.120
126.221
9.695.897
163.575
13.649
109.701
1.281
37352

2022

Triéu VND

38.238.214
49.753.435
1.062.409

3.851.190

159.931

57.841
219.386
127.440
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Cong ty C6 phén Vinpearl
Thuyet minh b4o céo tai chinh hop nhét cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Mau B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND  Triéu VND

Hoan tra khoan dét coc theo thoa thuan cung cap quyén chon mua

c6 phiéu Cong ty C6 phan Vinhomes 5.522.946 <
Chuyén nhugng du én xay dung co ban do dang 12.528

Dat coc cho myc dich nhén chuyen nhugng khach san - 1.170.000
Nhéan chuyen nhu'ofng von ¢6 phan clua

Céng ty Cb phdn Cong nghé Sinh hoc Vinbiocare - 349.300
Nhén hoan tra tir thanh 1y hop donor hop tac dau tu - 3.497.685
Nhén chuyen nhuong tai san ¢ dinh - 049.565

Céc bén lién quan trong Tap doan Vingroup — Céong ty CP
Cong ty Cé phan Vinhomes
Chuyen nhuong khoan dAu tu vao Cong ty C6 phan Quan 1y va

Pau tu Bét dong san VMI 882.000 -
Cung cap dich vu 114.167 43.289
Mua himg héa va dich vu 59.017 6.205
Chuyén nhugng du 4n 9.791 -
Chi phi chia s¢ loi nhuén tir hop ddng hop tdc dau tu 6.249 76.661
Tré trude theo hop ddng tu van ban hang - 132.000

Bu trir khoan phal tra tir nhan chuyen nhugng vén cb phan cua
Cong ty C6 phén Vinpearl Landmark 81 v&i khoan thu hdi

g6p von theo hop dong hop tic dau t - 1.603.486
Bi trir khoan thu hdi gép von vao hop ddng hop tac dau tu véi

khoan phai tra - 164.582
Nhén hoan tra tir thanh 1y hgp dong hop tac dau tu - 59.132
Nhén chuyen nhugng vén ¢b phan cua

Cong ty Cb phan Vinpear] Landmark 81 - 1.603.486
Hoan dat coc mua cb phén cla

Cong ty Cb phan Pau tw Cam Ranh - 3.850.000
Chi phi tu van ban hang = 28.329
Thu nhap cb tirc - 233.490
Céng ty Cé phén Vingroup Investment Viégt Nam

Hoan tra khoan vay 545.400 955.000
Chi phi lai vay 9.862 72.353
Céng ty C6 phan San xudt va Kinh doanh Vinfast

Cho vay - 500.000
Nhan hoan tra gbc cho vay 300.000 200.000
Thu nhép 14i cho vay 20.523 13.956
Cung cép dich vu 307.338 248.724
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast

Mua hang héa va dich vu 58.558 150
Cung cap dich vu 22.267 12.482
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Cong ty Cé phén Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim két thic ngay 31 thang 12 niim 2023

(tiép theo)

Céng ty C6 phan Péu ti v Phdt trién D6 thi Suéi Hoa
Chi phi 1ai dat coc theo hop dong hop téc kinh doanh

Céng ty Cé phan Vin3S
Mua hang héa va dich vu

Cong ty Ci 6 phan Giai phdp Cong ngh¢ Thong tin va Ha tang
Truyén dan VINITIS
Mua hang héa va dich vu

Céng ty Cé phiin Péu twva Phit trién D6 thi Sai Dong
Mua hang héa va dich vu

Cong ty TNHH Gido duc va DPao tao VinAcademy
Cung cap dich vu

Cong ty Co phéan Nghién cieu va Sdn xudt Vinsmart

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay

Chuyén giao gbc cho vay sang Cong ty C6 phan Thuong mai va
Kinh doanh Ngoc Viét do tach cong ty

Thu nhép lai cho vay

Cong ty Cé phén Bénh vién Pa khoa Quic té Vinmec
Cung cép dich vu
Mua hang héa va dich vu

Céng ty TNHH Dich vu Bdo vé Vincom

Chuyén nhugng khoan déau tu vao Cong ty Cb phan Quan Iy va
Pau tu Bat dong san VMI

Cung c4p dich vu

Mua hang héa va dich vu

Tang von c6 phan théng qua phét hanh cb phan phé théng

Céng ty Cé phan Vincom Retail

Mua hang héa va dich vu

Doanh thu chia sé loi nhuén tir hop dong hop tic dau tu
Cung cép dich vu

Hoan tra khoan nhén dit coc tir hop dong hop téc dau tu

Céng ty TNHH Vin hanh Vincom Retail

Mua hang héa va dich vu

Doanh thu chia sé lgi nhuan tir hop dong hop tic dau tu
Chi phi chia sé lgi nhuan cho hgp déng hop tdc dau tu
Cung cap dich vu

Nhan dit coc theo hop ddng hop tac dau tu

Doanh thu cho thué nhéan trudc

Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Gia tri giao dich

2023

Triéu VND

16.200

15.063

16.979
32.321

13.984

5.854.000
1.996.724

3.857.276
333.149

16.986
24.692

18.000
7.438

3.335

17.566
13.038
13.799
76.132

35.604
8.378
45.223
7.340
122314

2022
Triéu VND

16.200

4.156

15.258
781

9.984

16.587
54.297

8.986

937
9.026
9.125

4.114
7.040
42.990

84.453
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Céng ty C6 phan Vinpearl

Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhat cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Céong ty C phan Pau tw Xay dung Thdi Son

Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi 1ai vay o

Chuyén giao gbc vay sang Cong ty Cb phan Thuong mai va
Kinh doanh Ngoc Viét do tach cong ty

Céng ty Cé phan Dé thi Du lich Can Gio

Nhén hoan tra tir thanh 1y hop dong hop tc dau tu
Cung cap dich vu

Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi 1ai vay

Céng ty Cé phan Phit trién Thanh pho Xanh
Vay
Hoan tra khoan vay

Chuyén giao gbc vay sang Cong ty C6 phén Thuong mai va Kinh

doanh Ngoc Viét do tdch cong ty

Chi phi 1ai vay

Nhén hoan tra tir thanh 1y hop dong hop tdc dau tu
Cung cap dich vu

Céng ty Cé phan Gidi phdp Ning lwong VinES
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi 1ai vay

Mua hang héa va dich vu

Cung cép dich vu

Céng ty Cé phan Gidi phdp Ning lwong VinES Ha Tinh
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi lai vay

Céng ty TNHH Dich vu Vin tai Sinh thdi VinBus

Mua hang héa va dich vu

Cung cép dich vu

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay

Thu nhép lai cho vay

Tang von cb phén thong qua phat hanh cd phan phé théng

Céng ty C6 phan VinBigData
Mua hépg héa va dich vu
Cung cap dich vu

M:fm B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Thong tw so 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Gia tri giao dich

2023

33.222.425
25.791.611
776.124

7.430.814

15.000

12.860.000
11.097.000

3.331.000
281.075

201

10.210.000
10.210.000
290.490
12322
10.220

1.000.000
1.000.000
31.041

14.344
2.577
3.305.000
3.305.000
27.871
769

7.545
1.410

2022

Triéu VND  Triéu VND

6.200.000
6.200.000
38.932

50.000
1.855.000

1.855.000
20.755

1.568.000

1.094
50.000
5.809

490.400
5.358

21.153
490.400

5.358

11.400

2.055
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Cong ty Co phan Vinpearl

Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

Céng ty Cé phan Vinschool
Mua hang héa va dich vu
Cung cap dich vu

Cong ty Cé phin Dich vu An ninh mang VinCSS
Cung cap dich vu

Céng ty Cé phén San xudt va Kinh doanh Phan mém VinHMS

Cung c:?ip dich vu
Mua hang héa va dich vu

Cong ty C 6 phin VinBrain
Cung cép dich vu

Quy Thién Tam
Cung cap dich vu

Céng ty C6 phin Nghién citu va Ung dung Tri tué Nhéan tao
VinAl
Cung cap dich vu

Cong ty Co phin Pau tw Y hoc Cong nghé cao VinMedtech
Yoy .

Chuyén giao gbc vay sang Cong ty Co phan Thuong mai va
Kinh doanh Ngoc Viét do tich cong ty

Chi phi 1ai vay

Cong ty Cé phén Vinpearl Civa Hpi
Cung cap dich vu

Cong ty Co phan Dau tw vie Thwong mai SDI
G6p von bang khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Kinh doanh
Thuong mai SADO

Céng ty C6 phan Cing Nha Trang
Hoan tra khoan vay
Chi phi 1ai vay

Céng ty TNHH Biu tw va Phdt trién D6 thi Gia Lam
Cung cap dich vu

Céng ty TNHH D6 thi Pai hoc Quéc té Berjaya Viégt Nam
Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi lai vay

I\'ﬁu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tu so 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia Bé Téi chinh)

Gia tri giao djch
2023 2022

Triéu VND  Triéu VND
581 -
9.176 -
3.249 -
1:325 -
44.229 -
1.623 -
6.183 -
3.094 -
296.500 -
296.500 -
22.518 -

1.695 -
9.581.443 -
- 60.000
- 2.145
. 1.034
- 2.000.000
- 2.000.000
- 23.541
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Cong ty C6 phan Vinpearl )
Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND  Triéu VND

Céng ty TNHH Thuwong mai Pau twva Phdt trién Thién nién ky

Vay - 3.200.000
Hoan tra khoan vay - 3.200.000
Chi phi Iai vay - 6.584
Céng ty TNHH Metropolis Ha Nji

Vay - 1.225.379
Hoan tra khoan vay - 1.225.379
Chi phi 1ai vay - 4.940
Cho vay - 15.831.338
Nhén hoan tra khoan cho vay - 15.831.338
Thu nhép lai vay - 89.822
Céng ty Cé phin Déu tw va Phdt trién Sinh thdi

Cho vay - 8.345.000
Nhan hoan tra khoan cho vay - 8.345.000
Thu nhap lai vay - 25.495
Céng ty C4 phén Phit trién Kinh doanh Bit djng san SV

Tay Ha Noi

Cho vay - 132.000
Nhén hoan tra khoan cho vay - 132.000
Thu nhép lai vay - 1.627
Céng ty TNHH Trung tam Tai chinh Viét Nam Berjaya

Nhén hoan tré tir thanh 1y hop dong hop téc dau tu . 50.000
Céng ty C6 phan Phdt trién GS Cii Chi

Nhén hoan tré tir thanh 1y hop ddng hop tdc dau tu - 50.000
Bén lién quan la doanh nghiép kiém soat béi c4 nhan lién

quan vo6i thanh vién quan 1y chii chét

Céng ty Co phd‘n DPau twva Kinh doanh Nam An

(dén ngay 15/12/2022)

Chuyén nhugng khoan dau tu vao

Céng ty C phan Dau tu va Phat trién Du lich Phi Quéc - 1.687.500
Chi ph tién li tir khoan nhan dit coc - 48.718

Bén lién quan khéc c6 chung chii s¢ hiru
Céng ty Cé phan Di chuyén xanh va Thong minh GSM

Cung cap dich vy 9.907 -
Mua hang héa va dich vu 1.942 -
Céong ty Cé phin Quy Gidi thuéng VinFuture

Cung cap dich vu 7.347 -
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42.

Cong ty C6 phan Vinpearl
Thuyet minh béo cdo tai chinh hop nhat cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
MAiu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

Gia tri giao dich
2023 2022
Triéu VND  Triéu VND

Cong ty Cé phan Tép doan Pau tw Vit Nam
Cung cap dich vu 107.770 143.779

Céng ty Co phé“{z Thiwong mai va Pau tw Phat trién
Nguyén Phii (dén ngay 10/5/2023)
Chi phi lai vay 3.151 7.841

Bén lién quan khéc 12 cd nhan lién quan véi thanh vién quan
1y chii chot )
Nhan chuyén nhugng mét phén khoan dau tu vao

Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu Pht trién Nguyén Phi - 869.400
Nhén chuyen nhuong cb phan Cong ty C6 phan Quan Iy va

Dau tu Bat dong san VMI - 900.000
Hoén ddi c6 phan dé nhan sap nhap Cong ty C4 phan Thuong mai

va Pau tu Phat trién Nguyén Phi (Thuyét minh 4(a)) 485.760 .
Thu lao, lwong, thwéng va phiic lgi khac cia nguwdi quan ly

chii chét

Ban Téng Giam ddc 3.356 2.240
Ban Kiém soat 1.511 930

Céc giao dich phi tién té tir cac hoat dgng dau tw va tai chinh

Ngoai céc giao dich phi tién té phat sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh nhu dugc trinh bay tai
Thuyét minh 4, Cong ty va cdc cong ty con con c6 cdc giao dich dAu tur va tai chinh phi tién té sau:

2023 2022
Triégu VND  Triéu VND

Bi: trir khoan thu hdi gép vén vao hop dong hop téc dau tw véi
khoan phai tra - 164.582
B trir khoan phai tra vé nhan chuyén nhuong von clia Cong ty
Cb phan Vinpearl Landmark 81 véi khoan thu hdi gép von vao
hop ddng hop tic dau tu. - 1.603.486
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43.

(a)

(b)

44,

Céng ty C6 phén Vinpearl
Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit cho niim két thiic ngay 31 thing 12 niim 2023
(tiép theo)
Miu B 09 - DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw 6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Sw kién sau ngay trén bang can d6i ké todn

Ting von ¢b phin

Ngaw 10 thang 1 nam 2024 E}au hoi dt}ng Co dong ctia Céng ty di théng qua phuong an chao ban ¢b
phan riéng lé cho mc:t s6 nha diu tu xac dinh va theo chuong trinh lya chon cho ngui lao dong cua
Céng ty nhiim ting von diéu 1& theo Nghj quyet ctia Pai hoi dong C6 déng s6 01/2024/NQ- BHBCB-
VP JSC. Ngm 27 thang 2 nam 2024, Ht,)l déng Quan trl cua Céng ty di théng qua viéc ting von diéu
¢ theo kct qua chao ban thém cb phan theo Nghj quy et 50 UB;"?DZ{-IINQ HE}QT-VP JSC. Theo do,
tong s6 co phin chao ban thanh cong 1a 219.074.042 ¢b phan pho thong voi tong gia tri theo ménh
giala2.191 ty VND va tong sb tién thu tir dot chao ban thém cb phan la 15.617 ty VND.

Nhén chuyén nhuwgng khoin diu tw vio mjt sb cong ty con méi

S6 tién thu dwoc tir viée tang von ¢d phan ndi trén di dugc Cong ty sir dung dé mua:

= 160.546.580 cé phan, twong duong 99.99% ty 1& s& hiru tai Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién
Khach san Landmark 81 vi gia nhin chuyén nhuong la 3.685 ty VND;

= 68.698.000 cb phan, twong duong 99.99% ty 1€ so hitu tai Cong ty Co6 phan Pau tu va Phat trién
Khach san Thanh Hoéa vai gid tri nhdn chuvén nhwrong 1a 1.611 tv VND: va

= 291.875.100 c6 phan, twong duong 99.99% ty 1& s& hiru tai Cong ty C6 phan Vinwonder Nha
Trang véi gia tri nhédn chuyén nhuong la 10.319 ty VND.

Cac giao dich mua céc céng ty con noi trén da dwgce hoan tat theo cac diéu khoan ciia cac hcrp dong
chuyén nhirgng ¢6 phan lién quan vao ngay 29 thang 2 ndm 2024 Cac bén ChU) én nhugng ¢6 phan
trong ba cong ty trén dong thai ciing 14 cée nha dau tr gop vén vao/mua cd phan trong Cong ty nhu
duge trinh bay tai Thuyét minh 43(a).

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh tai ngay | thang 1 nam 2023 dugc mang sang tir so liéu trinh bay trong béo céo tai
chinh hop nhat ctia Cong ty tai ngay va cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Ngay 29 thang 3 ndm 2024

Neguai 1dp:
Pinh Minh Hing D3 My Huong
Ké toan Tong hop Ké toan truomg
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Céng ty TNHH KPMG

Tang 48, Toa thap Keangnam Landmark 72
Lo E6, Budng Pham Hung, Phudng Mé Tri
Quan Nam T Liém, Ha Noi, Viét Nam

+84 (24) 3946 1600 | kpmg.com.vn

THW UY QUYEN
Ha Ngi, ngay 01 thang 01 ndm 2024
Kinh gtri cac co quan hiru quan,

T6i, WARRICK ANTONY CLEINE (“Ngw&i Uy Quyén'), Ho chiéu sé LT550250 cap
ngay 8thang 7 ndm 2019 tai New Zealand, 1a Téng Giam dbc kiém Nguoi dai dién theo
phép luét cia CONG TY TNHH KPMG (“Céng ty") c6 dia chi tai Ting 46 Toa thap
Keangnam, Hanoi Landmark Tower, Téa nha 72 tang, L6 E6, Budng Pham Hing, Khu
dé thi méi Cau Giay, Phudng Mé Tri, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha N&i, va déng thei la
Ngudi ding dau Chi Nhanh Céng Ty TNHH KPMG (“Chi nhanh”) ¢ dia chi tai sé 115
Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quéan 1, TP. Ha Chi Minh, bing van ban nay Oy quyén
cho ca nhan sau day (“Nguéi Buwoc Uy Quyén®):

- Hotén © DAM XUAN LAM
- Can cwéc cdng dan
+ Sb : 001072006057
+  Ngay cép - 24/06/2021
+ Noicap : Viét Nam
- Chucvu : Phé Tong Giam dbc

Vi tw cach 1a ngudi dai dién theo uy quyén cla toi d& ky két cac van ban, gidy to sau
day, ke ca cac van ban dugc dieu chinh, stra ddi, bd sung clia cic van ban, giay t&
nay;

*  céc hd solthwr dé xuat dich vy, hd so du thau, cac th théa thuan cung ting dich
vy va cac hop dong cung cap cac dich vu kiém toan varhodc cac dich vu ¢ lién
quan khac véi so tién khong virot qua 5.000.000.000VND (bang chir: ndm tj Déng
Viet Nam) cho méi giao dich:

= céac bao co kiém toan, bao cao seat xét va cac bao cdo khac lién quan dén viéc
cung cap dich vy kiem toan va/hodc cac dich vu cé lién quan khac; va

= cac thu tlr, trao @6i va thda thuan khac, bao gdm thir thda thuan véi cac nha thau
thir ba, ¢ lién quan tryc tiép d{én viéc cung cap dich vu kiém toan va/hodc cac
dich vu co lién quan khac vai so tien khéng vwot qua 2.000.000.000VND (bang
chi: hai ty Dong Viét Nam) cho méi giao dich (khéng 4p dung cho céc giao dich
mua hang héa, dich vy ndi chung cla Céng ty hodc clia Chi nhanh ma khéng lién
quan truc tiep dén viéc cung cap mét dich vu kiém toan varhodc mot dich vu cd
lién quan khac).

NEH FPIG, mdt cing ty (rich nhidm ndu kga mst thanh et durgha thidrt B 15 VI Nom v La edng Ty thani vikn
1 s i e cing ty KPRAG a3 Kip. Mo ki wi KPAG Intaraationa! Limsod, mis COAG by edch mhidm hiw hipn
kb qurgr thdnh a Wi Viegng Cude Anh, T ol coe ouydn duge bao hd




K

Thur Uy Quyén nay cé hiéu lwe tlr ngay ky dén hét ngay 31 thang 12 nam 2024, trir
treding hop bi chdm dit trwdc thoi han hodc duoce gia han thém boi thong bao khac
bang v&n ban cla toi.

Thu Uy Quyén nay dwoc 1ap thanh ndm (05) ban tiéng Viét va nam (05) ban tiéng Anh,

co gia tri phap Iy nhw nhau. Trong truong hop co sy khac biét gitra hai ngdn ngilr, ban
tieng Viét sé duoc wu tién ap dung.

Nguei Broc Uy Quyén

CHUNG THUC BAN $40 BUNG Vi BAN CHINH.

:LE[NEAYI R zﬂzt'BAM XUAN LAM

56 ching Y. I}HEE uyén 591 ...... SCT/BS




Deloitte

CONG TY CO PHAN VINPEARL
(Thanh Idp tai nudc Cong hod X héi Cha nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH RIENG
PA PUQC KIEM TOAN

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

Dao Hon Tre, Phurding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MUC LUC
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

Ddo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang

Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C8 phan Vinpear! (goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cling véi bao céo tai chinh
riéng clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM DAC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidam déc va Ban Kiém soat Cong ty trong ndm va dén ngay ldp bao

cdo nay gbm:

Hoi déng Quan tri

Ba Nguyén Thu Hang
Ong Dang Thanh Thay

Ba Hoang Thj My Hanh

Ba Lé Thuy Anh

Ong Marc Villiers Townsend
Ba V& Thj Phuong Thao

Ba Dao Thuyy Van

Ban Téng Giam ddc

Ong Bing Thanh Thay
Ong Doerr Juergen Peter
Ba V6 Thi Phuong Thao
Ong Nguyén Dinh Nga
Ba Vi Thj Kim Huong

Ban Kiém sodt

Ba Nguyén Thj Nhu Hoa
Ong Nguyén Trung Lap

Ong Nguyén Vin V§
Ong Ta Khanh Duy
Ong Nguyén Ngoc Linh
Ong Tran Quang Duy

Ong Ta Duy Khanh

Ba Tran Thu Huong
Ba Ngé Thj Thu Huong

Chu tich (b6 nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

Chd tich (mién nhiém ngay 09 thang 3 nim 2024)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 09 thang 3 nim 2024)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 09 thang 3 nim 2024)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)
Thanh vién (b6 nhiém ngay 09 thang 3 nidm 2024)
Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)
Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thing 3 nim 2024)

Téng Gidm déc (b8 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024) NG TY N\
Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024) lm:l:‘{giw
Phé Téng Giam déc OITTE
Giam doc T NAM
Gidm déc tai chinh (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nim 2024) <
A -18 2

Trudng Ban Kiém soat (b6 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024)

Trudng Ban Kiém soat (tir ngay 09 thang 3 ndm 2024 dén ngay 12 thang
11 nam 2024)

Trudng Ban Kiém soat (mién nhiém ngay 09 thang 3 nim 2024)

Thanh vién (b6 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024)

Thanh vién (b6 nhiém ngay 12 thang 11 nam 2024)

Thanh vién (tir ngay 09 thang 3 ndm 2024 dén ngay 12 thang 11 ndm
2024)

Thanh vién (tir ngay 09 thang 3 ndm 2024 dén ngay 12 thing 11 nam
2024)

Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 nim 2024)

Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)



CONG TY €O PHAN VINPEARL
Dio Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban T8ng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém 1ap bao cdo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thyc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thing 12 ndm 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tign té cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc Idp bdo cdo tai
chinh riéng nay, Ban Téng Gidm d&c dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sdch d6 mét cach nhat quan;

e Dua ra cac xét doadn va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

e N&u rd cic nguyén tic ké todn thich hgp cé dugc tuén thi hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch trong yéu can
dugc céng bd va gidi thich trong bdo cdo tai chinh riéng hay khéng;

e Lap bao cdo tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trir truding hgp khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét k& va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng hop Iy nhim han ché rli ro va gian lan.

Ban T8ng Giam d&c Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phii hgp dé phan anh
mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bt ky thoi diém ndo va ddm bao réng béo cdo tai chinh riéng tuan
thi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 13p va
trinh by bao cao tai chinh. Ban Téng Gidm déc cling chiu tréch nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va
thue hién cac bién phép thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian an va sai pham khac.

A
Ban T8ng Gidm dc xac nhan ring Céng ty da tuan thl cic yéu cdu néu trén trong viéc Idp bao cdo tai chinh riéng 7;_
T
Thay mét va dai dién cho Ban Tng Giam déc, *
g,

Phé Téng Giam déc

Ngay 27 thdng 02 nam 2025



i,_f ""'\ Cong ty TNHH Kiém todn

— Deloitte Viét Nam
e o I e MAKING AN Tang 15, Toa nha Vinaconex,
IMPACT THAT 34 Lang Ha, Phudng Lang Ha,

MATTERS , Quén béng ba, Ha Néi, Viet Nam
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh glri: Céc cd déng,
Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidm doc
Cong ty C8 phan Vinpearl

Chiing téi d3 kiém todn bdo cdo tai chinh riéng kém theo cla Céng ty €8 phin Vinpearl (goi tat la “Céng ty”), duoc
I4p ngay 27 thang 02 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 61, bao gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam
2024, B4o céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cdo luvu chuy@n tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay va
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ctia Ban Téng Giém déc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop Iy bao cdo tai chinh riéng
clia Céng ty theo chudn myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh
1 can thiét dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng khéng cé sai s6t trong yéu do gian |an hodc
nham Ian.

Trdch nhiém cla Kiém todn vién

Trach nhiém clia chiing toi 13 dua ra y kién v@ bdo cdo tai chinh riéng dya trén két qua clia cude kiém todn. Chiing
t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching téi tuan
thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc higén cudc kiém toan dé dat dugc su
dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty ¢ con sai s6t trong yéu hay khang.

Cong viéc kidm todn bao gbm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bing chitng kiém todn vé cac so ligu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh riéng. Cic thi tyc kiém todn dugc lva chon dva trén xét doan clia Kiém todn
vién, bao gbm dénh gia rdii ro c6 sai s6t trong yu trong béo cdo tai chinh riéng do gian 1an hodc nham Ian. Khi thuc
hién danh gia cac rdi ro nay, Kiém todn vién da xem xet kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo céo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nh&m thiét k& cic tha tuc kiém toan phii hgp véi tinh hinh thure té,
tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh séch ké toan dugc dp dung va tinh hop Iy clia cac wdc tinh ké
todn clia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gié viéc trinh bay tong thé béo céo tai chinh riéng.

Chiing téi tin twéng rang cac bing chirng kiém todn ma chiing toi da thu thap duocla day du va thich hop lam co
s& cho v kién kiém toan cla chling toi.

Tén Deloitte dugc diing dé chi mét hodc nhigu thanh vién cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL” hay “Deloitte Toan ciu”), va mang luéi cac hang
thanh vién trén toan cau (goi chung 1 T6 chirc Deloitte). DTTL va méi thanh vién tryc thuge Ia mot phap nhan riéng biét va déc lap vé mat phap ly,

khéng bi rang budc 1in nhau d&i véi cac bén thir ba. DTTL va mai thanh vién tryc thude chi chiu trach nhiém cho hanh vi va thiéu sét cla minh,

chi¥ khéng phai chiu trach nhiém I3n nhau. DTTL khéng cung cdp dich vy cho cdc khach hang.

Vui léng xem tai www.deloitte.com/about dé biét thém théng tin chi tiét. 3
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (Tiép theo)

Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching téi, bdo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thyrc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu k&t qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phu hop v&i chudn muyc ké& toan, ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Vdn dé khdc

B4o c4o tai chinh riéng clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dugc kiém todn boi
mét cong ty kiém toan khdc, véi bdo cdo kiém todn doc lap d8 ngay 29 thang 3 ndm 2024 duaray kién chip nhén
toan phan.

e

:

Phan Ngoc Anh Nguyén Khwong Duy

Phé Tong Gidm dac Kiém toan vién

Gidly chitng nhén déng ky hanh nghé kiém todn Gidy chitng nhan dang ky hanh nghé kiém todn
s6 1101-2023-001-1 s6 5063-2025-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 27 thdng 02 ndm 2025
Ha Ni, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU s6 B 01-DN

Pao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khénh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B§ Tai chinh
BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Pon vj: Triéu VND

Thuyét

TAI SAN M3 sé minh S8 cudi ndm S8 dau ndm
A. TAISAN NGAN HAN 100 25.495.418 12.439.789
I.  Tién va cac khodn twrong duong tién 110 5 1.778.290 1.878.394
1. Tién 111 778.290 1.876.897
2. Céac khodn tuong duong tién 112 1.000.000 1.497
. Piutw tai chinh ngan han 120 6 1.558.112 1.537.107
1.  Chi*ng khoan kinh doanh 121 1.406.325 1.406.325
2. Diu tw nam gitt dén ngay ddo han 123 151.787 130.782
ll. Cac khodn phai thu ngdn han 130 15.962.655 4,954.416
1. Phaithu ngan han cla khach hang 131 7 786.336 728.638
2. Tratrwdc cho nguoi ban ngan han 132 8 1.133.536 438.413
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 36 12.539.800 -
4.  Phaithu ngdn han khéc 136 9 1.507.008 3.793.091
5. Dy phong phai thu ngdn han khé doi 137 (4.025) (5.726)
IV. Hang ton kho 140 10 5.711.545 3.054.811
1. Hangtdn kho 141 5.711.545 3.054.811
V. Taisan ngin han khac 150 484.816 1.015.061
1. Chiphi trd trwdc ngan han 151 11 75.724 106.553
2. Thué gia tri gia tang duwgc khau trir 152 363.242 862.658
3. Thué va cac khodn khic phai thu Nha 153 12 45.850 45.850

nudc

Céc thuyét minh kém theo Iad mét b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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MAU sO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta BJ Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phueng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
Pon vi: Trieu VND

Thuyét

TAI SAN M3 sé minh S8 cudi nam S8 dau nim

B. TAISAN DAI HAN 200 48.885.341 32.388.570
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 848.046 79.685
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 36 607.000 -
2. Phai thu dai han khac 216 9 241.046 79.685
Il.  Taisan cd dinh 220 15.260.697 15.352.901
1.  Taisan c6 dinh hitu hinh 221 13 14.626.015 14.665.875
- Nguyén gia 222 23.508.242 22.545.767

- Gid trj hao mon ldy ké 223 (8.882.227) (7.879.892)

2. Taisan ¢ dinh thué ti chinh 224 14 305.496 333.152
- Nguyén gia 225 339.375 339.375

- Gid trj hao mén ldy ké 226 (33.879) (6.223)

3. Taisan cd dinh vd hinh 227 15 329.186 353.874
- Nguyén gia 228 627.104 609.456

- Gid tri hao mon Idy ké 229 (297.918) (255.582)

lll. Bat ddng san dau tvw 230 16 548.983 578.760
- Nguyén gid 231 752.571 752.571

- Gid trj hao mon liy ké 232 (203.588) (173.811)

IV. Taisan dé dang dai han 240 4.252.524 3.839.462
1.  Chiphi xdy dung co ban d& dang 242 17 4,252.524 3.839.462
V. Piau tw tai chinh dai han 250 6 27.376.663 12.065.840
1.  Pau tu vao cbng ty con 251 16.112.460 497.724
2. PAu tw gép von vao don vj khac 253 11.264.203 11.568.116
VI. Taisan dai han khac 260 598.428 471.922
1.  Chiphi tra trudce dai han 261 11 463.488 470.188
2. Taisan thué thu nhip hodn lai 262 134.940 1.734
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 74.380.759 44.828.359

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh cla bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 01-DN
D30 Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B§ Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Pon vi: Triéu VND

Thuyét

NGUON VON M3 s minh S8 cudi nim $6 dau ndm

C. NQPHAITRA 300 41.313.890 28.561.030 '

+

. N¢ nginhan 310 28.936.121 25.221.862 =

1. Phai trd nguoi ban ngan han 311 18 5.583.839 6.553.784 =
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 19 13.424.400 339.625
3. Thué va cic khoan phai nép Nha nudc 313 12 1.197.108 367.030
4.  Phai tra ngui lao dong 314 223 3.359
5. Chi phi phai trd ngén han 315 20 1.711.891 1.783.837
6. Doanh thu chua thyc hién ngdn han 318 21 449.797 496.489
7. Phai tra ngdn han khac 319 22 3.261.026 1.433.090
8. Vayngan han 320 23 3.306.501 13.856.491
9. Dy phong phai trad ngan han 321 24 - 386.876
10. Quy khen thudng, phic lgi 322 1.336 1.281
Il.  Ng daihan 330 12.377.769 3.339.168
1. Doanh thu chua thye hién dai han 336 21 725.698 1.077.947
2. Phai tra dai han khac 337 22 2.955.844 1.333.441
3. Vaydaihan 338 23 8.696.227 91.600
4. Dy phong phai tra dai han 342 24 - 836.180

Cdc thuyét minh kém theo la m@t bé phén hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL MAU SO B 01-DN
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

Pon vj: Triéu VND

Thuyét

NGUON VON M3 s minh S8 cudi nam 56 d3u nim
D. VON CHU SO HU'U 400 33.066.869 16.267.329
. Vén chli s& hitu 410 25 33.066.869 16.267.329
1. Vén gop cha chl sé hitu 411 17.232.122 15.041.382

- C6 phiéu ph6 théng cé quyén biéu 411a 17.232.122 15.041.382

quyét .
2. Thing dw vén c6 phan 412 14.506.313 1.080.047
3.  Quf dau tw phdt trién 418 2.177 2.177
4.  Loinhuan sau thué chua phéan phai 421 1.326.257 143.723

- Lgi nhud@n sau thué chuwa phén phéi/  421a 143.723 (386.712)

(L6) Idy ké dén cubi ndm trudc

- Loii nhu@n sau thué chua phén phéi 421b 1.182.534 530.435

ndm nay

TONG CONG NGUON VON 440 74.380.759 44.828.359

(440=300+400)

H HRC

Y. v

Nguyén Thac Manh D6 M§ Hwong
Nguwoi 1ap bidu Ké toan truéng

Ngay 27 thang 02 nam 2025

Cdc thuyét minh kém theo la mét bé phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

Pdo Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang

Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 02-DN
Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B¢ Tai chinh

oo

10.
11.
12
13,
14,
15;
16.

17.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cip
dich vy

Céc khoan gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin vé ban hang va
cung cap dich vu (10=01-02)

'Gid v6n hang ban va cung cap dich vy

Lgii nhuan/(18) gop vé ban hang va
cung cap dich vy (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong dé: Chi phi ldi vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
(L8)/lgi nhudn thuan tir hoat dong kinh
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))
Thu nhap khac
Chi phi khac
Loi nhudn khéc (40=31-32)
Tang lgi nhuan ké todn trwéc thué
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh

(Thu nhép)/chi phi thué thu nhap doanh

nghiép hoan lai
Lgi nhudn sau thué thu nhép
doanh nghiép (60=50-51-52)

e s

01

02
10

11
20

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50
51
52

60

Thuyét
M3 séd minh

27

27

28

30

31

32

32

33
34

35

Pon vi: Triéu VND

N3m nay Nam trud'c
6.095.338 6.179.538
3.519 2.032
6.091.819 6.177.506
5.256.683 9.684.779
835.136 (3.507.273)
700.103 8.722.915
1.636.341 3.671.795
1.223.050 3.046.320
495.218 537.120
(228.966) 508.692
(367.354) 498.035
1.699.615 98.737
139.689 56.347
1.559.926 42.390
1.192.572 540.425
143.246 9.814
(133.208) 176
1.182.534 530.435

Nguyén Thac Manh
Ngudi 13p bidu

Db M{ Hrong
K& todn trudng

Ngay 27 thdng 02 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo la mét b phén hgp thanh cuda bdo cdo tai chinh riéng nay
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MAU SO B 03-DN
Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Ddo Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

bon vj: Triéu VND

CHiTIEU M3 s6 N3m nay N3m truwéc
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Le‘i nhuén trwoc thué 01 1.192.572 540.425
2. Diéu chinh cho cdc khoén:
Khau hao tai san c8 dinh va bat dong san dau tuw 02 1.371.996 1.421.999
Céc khoan dy phong 03 (1.224.757) (582.505)
L6 chénh Iéch ty gia héi doai do danh gid lai 04 155.178 301.005
cdc khodn muc tién té cé gdc ngoai té
Lai tir hoat déng d3u tw 05 (2.293.907) (3.638.338)
Chi phi lai vay 06 1.223.050 3.046.320
3. Logi nhudn tir hogt déng kinh doanh trudc 08 424.132 1.088.906
thay déi vén lwu déng
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 1.760.553 2.335.039
Tdng, giam hang tén kho 10 (2.656.734) 417.608
Tang, giam cac khoan phai tra (Khoéng ké 13i vay 11 19.207.516 (6.265.974)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi tra trudc 12 37.529 112.149
Tang, gidm ching khodn kinh doanh 13 - (4.913.539)
Tién I3 vay da tra 14 (1.066.378) (1.991.064)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (35.329) -
Lwu chuyén tién thuén tir hogt déng kinh doanh 20 17.671.289 (9.216.875)
Il. LUV CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi mua sdm, xay ding TSCD va 21 (2.644.569) (1.104.757)
cdc tai san dai han khac
2. Tién thu thanh ly, nhwgng ban TSCD va 22 85.302 81.563
cdc tai san dai han khéc
3.  Tién chi cho vay, mua céng cu no clia 23 (15.636.585) (28.874.662)
don vj khac
4.  Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng 24 2.469.780 21.823.266
cla don vj khéc
5.  Tién chi dau tw gép von vao don vi khic 25 (15.816.078) (1.735.000)
6.  Tién thu hoi dau tw vén vao don vj khac 26 372.607 8.470.801
7. Tién thu l3i cho vay, c6 tirc va lgi nhuan 27 71.585 219.964
dugc chia
Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng déu tw 30 (31.097.958) (1.118.825)

Cdc thuyét minh kém theo la mt bé phdn hop thanh cia bdo céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

Pdo HoN Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 03-DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

CHIi TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan

vén gép cla chi s& hitu

Tién thu tir di vay

Tién trd ng goc vay

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng téi chinh

Lwu chuyén tién thuln trong ndm (50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau ndm

Anh hudng cha thay déi ty gia héi doai
quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cui ndm
(70=50+60+61)

L

N

=
an

31
33
34
40
50
60

61

70

=13

Pon vi: Trieu VND

Nam nay Nam truéc
15.617.006 10.000.000
14.390.576 79.536.972

(16.682.357) (77.584.150)
13.325.225 11.952.822
(101.444) 1.617.122
1.878.394 260.092
1.340 1.180
1.778.290 1.878.394

Nguyén Thac Manh Db My Hrong
Ngudi 1ap bidu K€ todn trudng

Ph6 T Ag Giam déc

Ngay 27 thang 02 nam 2025

11

Céc thuyét minh kém theo Iad mét bg phén hgp thanh cua bao cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL MﬁU sO B 09-DN
Pao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hp thanh va cén dugc doc dong théi vdi béo cdo tai chinh riéng kém theo

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C8 phan Vinpearl (“Céng ty”) 1a cong ty cd phan duwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Chirng
nhén Ding ky Doanh nghiép s 4200456848 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Khdnh Hoa cap ngay 26 thang
7 ndm 2006 va cic gidy chirng nhan diéu chinh.

Cong ty c6 try s& chinh ding ky tai Do Hon Tre, Phurdng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

T8ng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 |a 7.360 ngui (tai ngay 31 thang 12 nam
2023: 10.180 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghe theo ding ky kinh doanh cGia Cong ty gom:

- Cung cap dich vu lru trd ngan ngay: Khach san, biét thy hodc cdn hd kinh doanh dich vu luu tri ngan
ngay, khu sinh thai;

- Daily, mbi gidi, d3u gia hang hda: Dai ly ban vé may bay;

- Kinh doanh nha hang va céc dich vu &n udng;
Cung cdp dich vu van tai hanh khach dudng bd va duong thly néi dia;

- Kinh doanh hoat déng vui chai gidi tri;

- Kinh doanh ban budn va ban I thu'c phdm va cac logi hinh hang hda khac;

- Phét trién va kinh doanh bat dong san;

- Cung cap dich vu cho thué vdn phong;

- Cung cdp dich vu quan ly bat dong san va céc dich vu lién quan; va cac hoat dong kinh doanh khac.

Hoat déng kinh doanh chinh cia Cong ty I3 cung cip dich vy lvu tri ngan ngay bao gom hoat déng kinh
doanh khach san va dich vu khéch san, cung cap va kinh doanh dich vu vui choi gidi tri, du lich I hanh ngi
dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu 4m thyc, va thire hién cac hoat dong dau tu xdy

dung va kinh doanh céc dy dn bat dong san.

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thud'ng

D3&i v6i hoat déng chuyén nhugng bat dong san, chu ky san xuat, kinh doanh cla Céng ty dugc thyc hién
trong thai gian trén 12 thang.

DI véi cac hoat dong khéc, chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng cla Cong ty dugc thyc hién trong
thoi gian khéng qua 12 thang.

12
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

(i)

C&u tric doanh nghiép

MAU sO B 09-DN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty cé 20 chi nhanh (31 thang 12 ndm 2023: 18 chi nhanh), cu thé

nhu sau:
STT  Chinhanh bja chi
1 Chi nhanh Nha Trang - Céng ty C6 phan Dao Hén Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha
Vinpear! ("Chi nhanh Nha Trang") Trang, Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam
2 Chi nhdnh D3 Ning - Cong ty C6 phan 07 Trudng Sa, Phwéng Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son,
Vinpearl ("Chi nhanh Pa Nang") Thanh phd Pa Ning, Viét Nam
3 Chi nhanh Quang Nam - Céng ty C6 phan  Dudng V8 Chi Cong, X3 Binh Minh, Huyén Thang Binh,
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") Tinh Quang Nam, Viét Nam
4 Chi nhanh Quang Ninh - Céng ty C6 phan  Dao Réu, Phuwding Bai Chay, Thanh phd Ha Long, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") Quang Ninh, Viét Nam
5 Chi nhanh Hai Phong - Céng ty C6 phan Dao Vii Yén, dudng Nguyén Binh Khiém, Phuong Bong
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") Hai 2, Quan Hai An, Hai Phong, Viét Nam
6 Chi nhanh Thanh Héa - Céng ty C6 phan $6 27 Tran Phd, Phuéng Dién Bién, Thanh phd Thanh
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Héa") Hod, Tinh Thanh Hod, Viét Nam
7 Chi nhdnh Cin Tho - Cong ty C6 phan 56 209, dudng 30/4, Phrang Xudn Khanh, Quan Ninh
Vinpearl ("Chi nhanh Can Tho") Kigu, Thanh phd Can Tho, Viét Nam
8 Chi nhanh Nghé An - Cong ty C6 phan Duong Binh Minh, Phuting Nghi Hai, Thj xa Cira Lo,
Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An") Tinh Nghé An, Viét Nam
9 Chi nhanh Ha Tinh - Céng ty C6 phan Thdn Hoa Binh, X Thinh Ldc, Huyén Ldc Ha, Tinh Ha
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh") Tinh, Viét Nam
10  Chi nhdnh Ha Ngi - Cong ty C6 phan S6 07, dudng Bang Lang 1, khu dé thj sinh thai
Vinpearl ("Chi nhanh Ha N§i") Vinhomes Riverside, Phwong Viét Hung, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
11  Chi nhanh Kién Giang - Céng ty C6 phan Khu B&i Dai, Xa Ganh Dau, Thanh phé Phu Quéc, Kién
Vinpearl ("Chi nhanh Kién Giang") Giang, Viét Nam
12 Chinhanh Quéang Binh - Céng ty C& phan Pudng Quach Xuan Ky, Phudng Déng Hai, Thanh phé
Vinpearl ("Chi nhdnh Quang Binh") Dodng Hdi, Tinh Quang Binh, Viét Nam
13 Chi nhanh Hué - Cong ty C6 phan 50A HungVuang, Phudng Phi Nhudn, Thanh pho Hug,
Vinpearl ("Chi nhanh Hué") Tinh Thira Thién Hug, Viét Nam
14  Chinhanh Thanh ph8 H8 Chi Minh - Céng  Tang Ham B2 Va Tang 47 Dén Tang 63, Tang 66 Dén
ty C6 phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu D6 Thj Vinhomes
ph& H8 Chi Minh") Central Park, 720A Dudng Dién Bién Pha, Phudng 22,
Quén Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
15  Chi nhanh Tay Ninh - Céng ty C6 phan S8 90 dudng Lé Duan, khu phd 5, Phuong 3, Thanh pho
Vinpearl ("Chi nhanh Tay Ninh") Tay Ninh, Tay Ninh, Viét Nam
16  Chi nhdnh Lang Son - Céng ty C6 phan T6 hgp TTTM, khach san va nha phd Shop - House, phia
Vinpearl ("Chi nhanh Lang Son") Nam cau Ky Lira, Phudng Chi Lang, Thanh phé Lang
Son, Tinh Lang Son, Viét Nam
17  Chi nhanh Ha Nam - Céng ty C6 phan T6 hgp thwong mai - dich vu téng hgp Ha Nam,
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Nam") Phudng Minh Khai, Thanh phé Phi Ly, Tinh Ha Nam,
Viét Nam
18  Chi nhanh Ha Giang - Céng ty C& phan T6 12, Phuwding Tran Phi, Thanh phd Ha Giang, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Giang") (i) Ha Giang, Viét Nam
19  Chinhanh Bac Ninh - Céng ty C6 phan Km1+200, dwirng Tran Hung DPao, Phurdng Sudi Hoa,
Vinpearl ("Chi nhanh Bic Ninh") (i) Thanh phé Bac Ninh, Tinh Bic Ninh, Viét Nam
20  Chinhanh Hung Yén - Cong ty C6 phan  Khu dé thj sinh thai Dream City, Xd Nghia Tru, Huyén

Vinpearl ("Chi nhdnh Hung Yén ")

Céc chi nhanh thanh 13p trong nam 2024.
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Vién Giang, Tinh Hung Yén, Viét Nam
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Hoat déng kinh doanh chju sy kiém soét clia Cong ty |3 hoat dgng dau tu, xdy dung va khai thac mét sb
dy 4n tai huyén Ph Quéc, tinh Kién Giang theo hgp ddng hop tac dau tu dwoc ky boi Cong ty va Cong ty
C6 phan D3u tw va Phét trién Du lich Phi Quéc theo hinh thirc hgp dong hop tac kinh doanh phan chia
loi nhuan khéng thanh 1ap phép nhan méi. Trong ndm, Céng ty d chuyén giao quyén kiém sodt doi voi
mét phian ciu phan hop téc dugc bao gdm trong hoat dong kinh doanh nay (xem Thuyét minh s& 04).

Thuy&t minh vé kha ning so sanh thdng tin trén béo cdo tai chinh riéng

6 lidu so sanh 13 s6 liéu cha bdo cdo tai chinh riéng da dugc kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2023.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH
Co s& lap bdo cdo tai chinh riéng

Bao cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phii hop véi chudn myc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cd lién
quan dén viéc |ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Don vi tign té trong ké toan clia Cong ty la Bong Viét Nam (“VND”). Cho muc dich trinh bay bao cdo tai
chinh riéng cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024, cdc s6 liéu dugc lam tron dén hang
tridu va trinh bay theo don vj triéu Viét Nam dong. Viéc trinh bay nay khong anh hudng trong yéu dén
bao céo tai chinh riéng vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng ciing nhu tinh hinh lvu chuyén tién té
clia Cong ty.

B4o c4o tai chinh riéng kém theo khéng nhim phén dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh Iy chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng I8 ké toan duoc chdp nhén chung tai cac
nudc khic ngoai Viét Nam.

Cong ty cling déng thai Iap bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
bao gdm bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty va bdo cdo tai chinh cla cac cong ty con va hoat déng kinh
doanh chiu sy kim soat clia Cong ty trong mdt bao cdo khac. Ngudri doc can doc bao cdo tai chinh riéng
nay cling vdi bdo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 dé cé thé
hiéu rd hon vé tinh hinh tai chinh cta toan Cong ty.

Nam tai chinh

N3m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day |2 cac chinh sach ké todn chii yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh riéng:
U'ére tinh ké todn

Viéc 13p bao cao tai chinh riéng tuan thi theo chudn murc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc Ip va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cau Ban Téng Gidm
d6c phai ¢6 nhitng wdc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu béo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh
bay cic khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngdy 13p va trinh bay bao cdo tai chinh riéng ciing nhu cac
56 lidu b4o cdo vé doanh thu va chi phi trong sust ndm hoat déng. Mdc dii céc wdrc tinh ké toan dugc 13p
bing tit ca sy hiéu biét chia Ban Tdng Gidm ddc, s6 thuc t& phat sinh c6 thé khac vdi céc udc tinh, gia
dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Tién va cac khoan trong duong tién

Tién va cic khoan twong duong tien bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién glri ngan hang khong ky
han, tién dang chuyén, cac khodn dau tu ngén han (ky han géc khdng qua 3 thang), cé kha nang thanh
khoan cao, d& dang chuyén di thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Céc khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chirng khodn kinh doanh 13 cac khoan chitng khodn dugc Céng ty nam giit vdi muc dich kinh doanh.
Chirng khodn kinh doanh dugc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty c6 quyén s& hitu va dugc xac dinh gia
tri ban d3u theo gia tri hop ly ctia cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cdc chi phi

lién quan dén giao djch mua chitng khodn kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tu chirng khodn dugc xdc dinh theo gid goc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh dugc lap khi cé bang chirng gia thi truding cla chirng khoan
gidm xudng thap hon gid gdc theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn déu tw ném gii¥ dén ngay ddo han
Céc khodn dau tu nam gitr d&n ngay dao han bao gdm cac khoan dau tu' ma Céng ty co y dinh va khad nang
gilt dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu ndm giit dén ngay ddo han bao gdm: cdc khoan tién glti ngan

hang cé ky han.

Thu nhép I3i tr cdc khodn d3u tw ndm gitr d€n ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhédn trén Bao cao
két qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu.

Cac khoan dau tu nam gilr dén ngay déo han dugc xac dinh theo gia géc trir di du phong tén that dau tu
nam gilt dén ngay ddo han.

Dy phong tdn that dau tu ndm gilr dén ngay ddo han dugc trich Idp theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia géc trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cac khoadn cho vay clia Cong ty dugc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ddu tw vao céng ty con

Cong ty con 1a céc cong ty do Cong ty kiém sodt. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cta cac céng ty nhan dau tv nhdm thu dugc lgi ich tir hoat
d6ng clia cac cong ty ndy. Khodn dau tu vao cdng ty con dugc ghi nhan theo phuong phap gia goc trir di
cac khodn dy phong gidm gia (néu cd) trén bang can déi ké toan.

Pdu tw vao céng cy vén cla don vi khdc

D3u tu vao cong cu von cha don vi khac phan 4nh cac khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty khdng co
quyeén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 dnh hudng dang ké déi vdi bén dugc dau tu va céc khoan gop

vén theo hgp ddng hop tac dau tuw.

Khodn diu tu vao cdng cu von cac don vi khdc dugc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dy phong
giam gia dau tu.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Ng phai thu

No phai thu 13 s6 tien c6 thé thu hdi cia khach hang hodc cac d6i twgng khac. Ng phai thu dugc trinh bay
theo gid tri ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi dwoc trich 18p cho nhitng khoan ng phai thu da qué han thanh toén tlr sau
thang tr& 1én, hodc céc khodn ng phai thu ma ngudi ng kho c6 kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha
san hay céc kho khan tuong tu.

Hang tén kho
B@t déng sén dé ban dang xdy dwng va da hoan thanh xéy dung

B4t dong san dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xdy dyng dugc ghi nhan theo gid thap hon giita
gié gbc va gid trj thulin c6 thé thuc hién dwgc. Gia gdc duoc tinh theo phwong phap dich danh va bao
gdm chi phi hinh thanh quyén s dung dat, chi phi xay dung lién quan va chi phi cac khu virc chung phén
bé. Gia tri thulin c6 thé thyc hién duge dugc xéc dinh bing gid ban wdc tinh trir cac chi phi udc tinh dé
hoan thanh va ban san phim.

Hang tén kho khdc

Hang ton kho duwgc xac dinh trén co s& gia thdp hon giira gid goc va gid tri thuin co thé thyee hién dugc.
Gia g&c hang tn kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi philao dong tryc tiép va chi phi san
xut chung, néu c6, dé cé duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbc ctia hang ton kho
dugce xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gid trj thuan cé thé thue hién dugc duge xdc dinh
bing gia ban wdc tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, bdn hang va
phan phéi phat sinh.

D6i vdi hang tén kho thudc bd phén kinh doanh dich vu khéch san du lich va cac dich vy lién quan, Cong
ty 4p dung phurong phap kiém ké dinh ky d& hach toan hang ton kho. D6i vdi cac hang ton kho khac, Cong
ty 4p dung phuang phap ké khai thuding xuyén dé hach toan hang ton kho.

Dy phong giam gia hang ton kho clia Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
d6, Cong ty dwgc phép trich 1ap dy phong gidm gia hang ton kho 16i thori, hong, kém pham chat va trong
trwdng hop gia gbc cia hang ton kho cao hon gia trj thuan cé thé thuc hién duoc tai ngay két thac nién
dé ké todn.

Tai san ¢8 dinh hivu hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh biy theo nguyén gia trir gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh hinh thanh do mua s3m bao gdm gid mua va toan b cac chi phikhdc
lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi san sang st dung.

Nguyén gia tai san 8 dinh hitu hinh do ty lam, ty xdy dyng bao gbm chi phi xay dung, chi phi san xuat
thuc té phat sinh cong chi phi 13p dét va chay tha.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hiru dung
wdc tinh nhu sau:

S8 ndm
Nha clra, vat kién tric 03-50
Méy méc, thiét bj 03-25
Phuong tién van tai 03-25
Thiét bj van phong 03-10
Cay trong va vat nudi ldu nam 02-30
Tai san c6 dinh khac 02-20
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc khoan I3i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san I3 chénh léch gitra tién thu thudn tir thanh ly tai san
va gid trj con lai cta tai san va dugc ghi nhdn vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Thué tai san

M6t khoan thué durgc xem 13 thué tai chinh khi phin Ién cac quyén lgi va rli ro vé quyén s& hitu tai san
dugc chuyén sang cho ngudi di thué. Tt ca cdc khoan thué khac dugc xem la thué hoat dong.

Céng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng duwgc ghi nhdn theo phuong phap dwdng thang trong sudt thoi gian cho
thué. Chi phi tryc tiép ban dau phat sinh trong qué trinh dam phén ky hop dong thué hoat dong duoc
ghi nhan vao chi phi trong nam khi phat sinh hodc phén bd dan vao chi phi trong sudt thdi han cho thué
pht hop véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat déng.

Céng ty la bén di thué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh 1 tai sdn cla Cong ty theo gid tri hop ly cla tai san thué tai thoi
diém khoi dau thué tai s3n hodc theo gia trj hién tai clia khoan thanh toén tign thué téi thiéu, néu gia tri
nay thap hon. Ng phai trad bén cho thué twong tng dugc ghi nhan trén Bang can déi k& todan nhu mét
khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Cic khoan thanh toén tién thué dugc chia thanh chi phi tai chinh va
khodn phai trd no gdc nhim dam bao ty 18 I3i sudt dinh ky c& dinh trén s6 du ng con lai. Chi phi thué tai
chinh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh, trir khi cac chi phi nay tryc tiép hinh thanh nén
tai san di thué, trong truding hop dé s& dugc vén hda theo chinh séch ké toan cla Cong ty vé chi phi di
vay.

M6t khoan thué dugc xem 13 thué hoat dng khi bén cho thué van dugc hudng phan I6n cac quyén Igi
va phai chiu rdi ro v& quygn s& hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhan vao Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phap duong thing trong sudt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan
duoc hodc phai thu nhim tao didu kién ky k&t hop dong thué hoat dong ciling duoc ghi nhan theo phuong
phap dudng thing trong sudt thi gian thué.

Céc tai san di thué tai chinh duoc khau hao trén thoi gian hitu dung udc tinh trong ty nhw ap dung voi
tai san thudc sé& hitu clia Céng ty.

S6 nam
Nha cira va vat kién tric 43
May méc va thiét bj 5

Tai san ¢6 dinh v hinh va khdu hao

Quyén st dung ddt

Tai san ¢8 dinh vé hinh thé hién gia tri quyén s dung dat va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liiy ké. Quyén sir dung dat durgc phan bé theo phuong phap dudng thang dya trén thai gian st
dung 16 dat tir 30 dén 48 nam. D8I véi cac quyen sir dung dat khéng xdc dinh thai han, Cong ty khong
trich hao mon.

Phéin mém mdy tinh va cdc tai sén ¢é dinh vé hinh khdc

Phan mém mdy tinh va tai san 8 dinh vé hinh khac dugc ghi nhan ban dau theo gid mua va dugc khau
hao theo phuong phap dudng thing tir 2 dén 12 ndm.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Bat dong san dau tw

B4t dong san d3u tw bao gbm quyen s& dung dat, nha ctra, vat kién tric va cac bat dong san khéc do Cong
ty nam gilt nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué dugc trinh bay theo
nguyén gié trir gia trj hao mon liiy ké. Nguyén gia clia b4t dong san dau tw duvge mua bao gom gid mua
va céc chi phi lién quan truc tidp nhu phi dich vy tw vin ve lut phap lién quan, thué trude ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong san dau tu ty xay la gid tri quyét toan cong trinh hodc céc
chi phi lién quan tryc ti€p cia bat dong san dau tu.

B4t dong san diu tw cho thué dugc khau hao theo phuong phap dudng thang trén thoi gian hitu dung
wdc tinh nhw sau:

S8 nam
Nha clra va vat kién tric 10-48
Quyén st dyng dat 10 - 48
Bt déng san khéc 2-10

Chi phi x3y dwng co ban d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vy muc dich san xuat, cho thué, quan tri hodc cho bat ky
muc dich n3o khic duge ghi nhdn theo gid géc bao gdm cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai san pht
hop véi chinh séch ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khdu hao clia cic tai san nay dugc ap dung giong nhu
vdi cac tai san khéc, bat dau tir khi tai san & vao trang thdi san sang st dung.

Cac khoan tra truwéc

Chi phi tra trwdc bao gdm cac chi phi thyc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh cia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gdm khoén chi phi hoa héng thé golf; chi phi
stra chita; chi phi cong cu, dung cy xuat dung; chi phi hoa hdng, tiép thi; chi phi thué dat tra trudc; tién
tra trude loi nhuan cam két theo chuwang trinh quén Iy; chi phi bao hiém va cac chi phi tra trudc khac.

Chi phi hoa hdng thé golf bao gdm cac loai chi phi hoa hdng tra cho cac nha cung cdp dich vu méi gidi ban
thé golf. Cac chi phi nay dugc ghi nhdn vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh theo phuong phép
duong thang dya trén thoi han cla thé golf.

Chi phi lién quan dén thué dat tra trudc bao gom tién thué dét tra trudc, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Céng ty da nhan dugc gidy chirng nhan quyén si dung dat nhung khong di diéu kién ghi nhan
tai san ¢6 dinh v hinh theo céc quy dinh phép luét hién hanh va céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc
dam bao cho viéc str dung dat thué trd trudc thé hién sé tien thué dat da duoc tra trwdc. Chi phi lién
quan dén tién thué dat tra trude dwgc phan bé vao Bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh theo phuong
phap dudng thang tuong trng véi thai gian thué.

Cac khoan chi phi tra trude khac bao gom gid tri cdng cu, dung cu xudt dung, tién tra trurdc lgi nhudn cam
két theo chuwong trinh quan ly, chi phi bdo hiém va chi phi khdc. Cac chi phi nay dwgc thanh toan trudc
va duwgce phan b6 vao Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuwong phap dudng thang theo
cac quy dinh k& toan hién hanh.

Cdc khoan dy phong phai tra
Cac khoan dy phong phai tréd dugc ghi nhén khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mét sy kién
d3 xay ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh todn nghia vy nay. Cac khoan dy phong dugc xac dinh trén

co s& wdc tinh ctia Ban Téng Gidm doc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai
ngay k&t thic ndm tai chinh.
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Tro cdp théi viéc phdi tra

Trg cap théi viec cho nhan vién dugec trich trurde vao cudi mdi ky bao cdo cho toan bé nguoi lao dong da
lam viéc tai Cong ty tir d0 12 thang tré 1én. Thoi gian 1am viéc dé tinh trg cdp théi viéc la tong thoi gian
ngudi lao dong d3 1am viéc thuc té cho ngudi st dung lao dong trir di thoi gian ngudi lao dong da tham
gia bao hiém that nghiép theo quy dinh cla phap luét va thoi gian lam viéc da dugc ngudi sir dung lao
ddng chi tra trg cap théi viéc. Mire trich cho mdi ndm lam viéc bang mét nira mirc lvong binh quén théng
theo Lujt Lao déng, Ludt Bao hiém xa hoi va cac van ban hudng dan cd lién quan. Mirc lwong binh quan
thang dé tinh tro cap thoi viéc sé dugc dieu chinh vao cudi méi ky bdo cdo theo mirc lwong binh quan
clia sau thang gan nhat tinh dén thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh. Tang hay giam clia khoan trich trudc nay
s8 dwgc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Trai phi€u phat hanh
Cong ty phat hanh trai phiéu thuwong cho muc dich vay dai han.

Gid tri ghi s8 clia trai phiéu thudng dugc phan dnh trén co s& thuan bang tri gid trai phiéu theo ménh gia
trir (-) Chiét khau trai phifu cong (+) Phu tréi tréi phiéu.

Cong ty theo ddi chiét khau va phu tri cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bg tirng
khoan chiét khau, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh hodc vén hod
theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khau trai phiéu dwgc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong sudt thoi han cla
trai phiéu;

- Phu trdi trai phiéu dugc phan bé dan dé gidm trir chi phi di vay tirng ky trong suét thoi han cla trai
phiéu.

khau hodc phu tréi phan bé déu trong sudt ky han cha trai phiéu.

Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chura thue hién 13 khodn doanh thu nhan trudc lién quan d&n mot hay nhigu ky ké todn cho
" hang héa hay dich vy bao gdm phi dich vu quan ly bat déng san, dich vu khach san, vui choi va phi thudng
nién chwra dugc cung cap hoiic chuyén giao. Céng ty ghi nhin cac khoan doanh thu chua thyc hién twong
{rng véi phan nghia vu ma Cong ty s& phai thuc hién trong tuong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu
duoc thoa man, doanh thu chua thye hién s& dwgc ghi nhdn vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
trong ky twong (rng vdi phan théa man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty cé kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mot
cach chdc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia céc khoan da thu hodc sé thu dugc sau
khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi
nhan cu thé sau day ciing phai dugc dép (rng khi ghi nhdn doanh thu.
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Doanh thu djch vy

Doanh thu cla giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dugc xac dinh
mot cach déang tin cdy. Tredong hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ca Bang can doi ké toan cla
ky dé. K&t qua chia giao dich cung cap dich vu dwgc xac dinh khi thda man tat ca bén (4) diéu kién sau:

a) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chac chén;

b) Cé kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;

¢) Xac dinh dwgc phan céng viéc d3 hoan thanh tai ngay cla bang can déi ké todn riéng; va

d) Xdac dinh dugec chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thda man tat cd ndm (5) diéu kién sau:

a) Céng ty di chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gan lién v&i quyén s& hiru san pham hodc hang hda
cho nguoi mua;

b) Céng ty khéng con ndm gilt quyén quan ly hang héa nhw ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang héa;

c) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chdc chan;

d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

e) Xac dinh duoc chi philién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bdn bét déng sén
Doanh thu ban bat déng san dugc ghi nhan khi déng thei thda man tat cd ndm (5) didu kién sau:

a) BAt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rdi ro va lgi
ich gén lién véi quyen s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

b) Céng ty khéng con ndm giit quyén quan ly bat déng san nhu ngudi s& hitu bat ddng san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

¢) Doanh thu dugc xac dinh trong déi chic chan;

d) Cong ty da thu dugc hodc sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; va

e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué bdt déng sén

Doanh thu cho thué bat dong san dugc ghi nhén trén bdo co két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phap dudng thing dya trén thoi han cla hgp dong thué.

Thu nhé@p, chi phi tir hgp ddng hgp tdc kinh doanh, hgp déng hg'p tdc déu tw trong do Céng ty dugrc
chia sé lg'i nhudn

Thu nhap dugc chia tir Igi nhuan (khéng bao gdm chi phi I3i vay) clia hoat ddng kinh doanh bat dong san
theo céc hgp ddng hop téc kinh doanh, hgp déng hgp tac dau tw dugc ghi nhan 1a doanh thu hoat ddng
tai chinh trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi bu 16 (khéng bao gém chi phi khau hao va chi phi [3i vay) va thu nhap cam két ¢é dinh phai tra cho

hoa déng kinh doanh khach san theo cac hgp dong hop tic kinh doanh, hgp déng hop tac dau tu duoc
ghi nhan 13 gid vén hang ban va dich vu cung cap trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.
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Thu nhép, chi phi tir hg'p déng hep tac déu tw trong dé Cong ty thyc hién khai thdc hoat déng kinh
doanh

Doanh thu chi phi tir hoat déng kinh doanh vui choi, gidi tri dwoc ghi nhan 1a doanh thu, gia von hang béan
va dich vu cung cap trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh twong (rng vdi phan dugc chia theo théa
thuan ctia hgp dong hop tac dau tu.

Ldi tién gt¥i, Idi cho vay va cdc khodn déu tw

Lai tien giri va 13i cho vay dugc ghi nhdn trén co s& don tich, dugc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién
g, s6 du cho vay va I3i sudt ap dung.

Lai tlr cac khoan d3u tr dugc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhén khoan I3i.

Cac khoan gidm trir doanh thu

Céc khoan gidm trir doanh thu la chiét khau throng mai phét sinh cling ky tiéu thy san pham, hang héa,
dich vu dugc dieu chinh gidm doanh thu ctia ky phat sinh. Truéng hop san pham, hang héa dich vu da
tiéu thy trong n3m bdo cdo nhung dén nidm sau méi phat sinh chiét khau thuong mai, Cong ty ghi giam
doanh thu ghi nhan trong nidm bao cdo néu céc khoan giam trir doanh thu nay phat sinh trudc thoi diém
phat hanh bdo cao tai chinh riéng.

Ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai té dugc chuyén déi theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc chuyén déi theo ty gia cla
ngan hang thuong mai noi Cng ty thudng xuyén co giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh
dugc hach todn vao Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc vén
hod theo quy dinh ctia Chuan muyc ké toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuat nhitng tai san can mét thoi gian tvong doi
dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh duwgc cong vao nguyén gid tai san cho dén khi tai
san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhdp phat sinh t viéc dau tu tam thoi
cac khoan vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san cé lién quan. DGi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay
dyng tai san ¢d dinh, bat dong san dau tu, lai vay dugc van hda ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12
thang.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cla s& thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S8 thué phai tra hién tai dwgc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi
loi nhuan trudc thué dugc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué
khéng bao gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu trir trong cdc ndm khac (bao
gdm cA 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khong chiju thué hodc khong duoc
khau trur.

Thué thu nhap hoin lai drgc tinh trén cc khoan chénh léch giita gia tri ghi s va co s& tinh thué thu nhap
clia cac khodn muc tai san hodic cdng ng trén bao cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap Bang
can déi k& toan. Thué thu nhap hoan lai phai trad phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwgc ghi nhan khi chdc chin cé dU lgi nhudn tinh thué trong
twong lai dé khau trir cic khodn chénh 1éch tam thoi.
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Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh s& ép dung cho nam tai san dugc thu héi
hay ng phai trad dwgc thanh toan. Thué thu nhdp hodn lai dwgc ghi nhén vao Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hitu khi khoadn thué dé cé lién quan dén cac khoan muc dugc ghi
thang vao vdn chl s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodan lai phai trd dugc bu trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bl trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hodn lai va ng thu@ thu nhap hodn lai phai trd lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan Iy béi cling mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhéap ctia Céng ty can cit vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay d8i theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

MOT SO GIAO DICH TAI CAU TRUC VA TANG VON TRONG NAM TAI CHINH
a. Giao djch phat hanh thém ¢ phiéu va nhan chuyén nhuwgng cd phan tai cdc cong ty con

Trong ndm, Céng ty d3 phat hanh thém cd phin riéng |& cho mot sé nha dau tu xac dinh va theo chuong
trinh lira chon cho nguoi lao dong clia Cong ty (xem Thuyét minh sd 25).

Trén co s& Nghj quyét clia Pai hdi dong C6 dong s6 01/2024/NQ-DHDCH-VP JSC ngay 10 thiang 01 ndm
2024, Nghi quyét clia Hoi d6éng Quan trj Céng ty s6 2A/2024/NQ-HPQT-VP JSC ngay 19 thang 02 nam
2024 d3 thong qua chi trwong vé nhan chuyén nhugng co phan trong mot sé cong ty. Tai ngay 23 thang
02 ndm 2024 va ngay 26 thang 02 ndm 2024, Céng ty da s dung s tién gép von thu dugc tir mdt s6 nha
d3u tu xac dinh dé thanh toén tién mua c6 phan s& hitu bdi cic nha dau tw xac dinh nay tai Céng ty C6
phin Dau tu va Phét trién Khach san Landmark 81, Cong ty C8 phdn Dau tu va Phét trién Khdch san Thanh
Hoa va Cong ty C6 phan Vinwonders Nha Trang, cu thé nhu sau:

e  160.546.580 c6 phan, twong duong 99,99% ty 1é s& hitu tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Khach san Landmark 81;

e  68.698.000 cd phan, tuong dwong 99,99% ty 1é s& hiru tai Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Khach san Thanh Hoa; va

e  291.875.100 cb phin, twong dwong 99,99% ty 1é s& hiru tai Céng ty C& phan Vinwonders Nha Trang.

Tinh dén ngay 29 thang 02 ndm 2024, céc giao dich mua cd phén tai cic cbng ty con néu trén da dugc
hoan tét theo cac didu khoan ctia cdc hgp ddng chuyén nhugng cd phan lién quan.

b. Chuyén giao quyén kiém sodt tai mot s6 hoat dong kinh doanh

Chuyén giao quyén kiém sodt hogt déng kinh doanh lién quan tdi dy dn tgi huyén Phu Quéc, tinh Kién
Giang do Céng ty Du lich Phu Quéc lom chu déu tw

Ngay 01 thang 01 ndm 2020, Céng ty ky hop déng hop tac dau tw sé 20200101/HDHT-DT/DLPQ-VP vai
Cong ty CO phan DAu tw va Phat trién Du lich Phi Quéc (“Cong ty Du lich Phi Quéc”) dé thye hién hoat
dong dau tw, xdy dung va khai thac mét sé dy &n tai huyén Phi Qudéc, tinh Kién Giang do Céng ty Du lich
Pht Quéc lam chl dau tw theo hinh thirc hgp dong hgp tac dau tu phan chia lgi nhudn khéng thanh 13p
phép nhan mdi (“HDHTDT 2020”). Dua trén cic diéu khodn cla hop déng, hoat déng hop tic dau tw nay
dugc xac dinh 13 chiu si kiém sodt 100% clia Cong ty.
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Ngay 01 thang 01 ndm 2024, Cong ty da ky thoa thuén stra d6i Hop déng Hop téc Kinh doanh (HDHTKD)
ba bén vé&i Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nam An (“Céng ty Nam An”) va Céng ty Du lich Phd
Quéc lién quan dén dich vu quan ly va cho thué biét thy bién cho khach hang mua biét thy bién tai cic
du an bat déng san biét thy bién cia Du lich Phd Quéc tai Phi Quéc (“Cau phan hop tac dy &n do Cong
ty Du lich Phii Quéc lam ch(i dau tu”) (“Théa thuén sira d8i 2024”). Cau phan hop tac nay dugc bao gom
trong hoat déng kinh doanh ma Céng ty kiém soat theo HDHTDT 2020.

Céc bén sé théng qua hinh thirc hgp déng hop tic kinh doanh phén chia lgi nhudn trude thué nhu duge
quy dinh trong Thoa thuén slra d6i ndm 2024. Theo d6, Cong ty Nam An s& c6 toan quyén ra quyét dinh
déi vdi chinh sach kinh doanh, van hanh Ciu phin hop tac dy an do Céng ty Du lich Phi Quéc lam chi
dau tu. Dya trén cac didu khoadn cia Thoa thuén sira d6i 2024, Ban Téng Gidm déc Cong ty xac dinh rang
Cong ty da chuyén giao quyén kiém soat déi véi Cau phan hop tac dy dn do Céng ty Du lich Phd Quéc lam
chi dau tu va chi déng vai tro 12 céng ty quan Iy.

Chuyén giao quyén kiém sodt hoat déng kinh doanh lién quan tdi du dn biét thy bién tai cdc tinh thanh
do Céng ty léam chid déu tw

Ngay 01 thang 01 ndm 2024, Céng ty da ky thoa thuin Hep déng Hop tic Kinh doanh (HBPHTKD) véi Cong
ty Nam An lién quan dén kinh doanh dich vu lwu trd, du lich va c¢é quy@n khai théc, st dung, kinh doanh
cau phan Condotel/ Biét thy bién thudc cdc dy dn do Céng ty la chl d&u tw (“Cau phan hop tac dy an do
Céng ty 1am chd dau tuv”) (“HPHTKD ndm 2024").

Céc bén s8 thong qua hinh thirc hgp ddng hop tac kinh doanh phén chia lgi nhuén triéc thué nhu duwoc
quy dinh trong HDHTKD nam 2024. Theo d6, Céng ty Nam An s& c6 toan quyén ra quyét dinh déi véi
chinh séch kinh doanh, vdn hanh Cau phan hgp téc dy én do Céng ty lam chd diu tw. Dya trén cac diéu
khoan clia HPHTKD n&m 2024, Ban Téng Giam d6c Cong ty xac dinh ring Céng ty da chuyén giao quyén
kiém sodat déi vdi Cau phan hgp tac dy 4n do Cong ty lam chi ddu tu va chi déng vai tro 13 cong ty quan
ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUO'NG DUONG TIEN

$6 cubi nam S6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND

Tién mat 9.688 13.302
Tién glti ngan hang khéng ky han 766.722 1.859.570
Tién dang chuyén 1.880 4.025
Céc khoan twong duong tién (i) 1.000.000 1.497
1.778.290 1.878.394

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cac khoan twong dwong tién phan énh céac khoan tién giri tai cac
ngan hang thwong mai c6 ky han géc dwdi 3 thang vdi 13i suat 4,75%/nam (tai ngay 31 thang 12
nam 2023: 3,3%/nam).
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

(i) Phan dnh khoan gép vén theo cac hop déng hop tac kinh doanh dugc ky véi Tap doan Vingroup -
Cong ty CP va cac cong ty con trong Tap doan (“céc déi téc”) dé thyc hién hoat dong dau tu, xay
dyng cac céng trinh khach san tai cdc dy 4n do cdc ddi téc la chi dau tu. Theo thoa thudn hop
ddng, cac d6i tac cam két chuyén nhurgng toan bd cong trinh khach san ciing véi quyén st dung
d4t gin lign véi cong trinh khach san cho Cong ty khi dt diéu kién chuyén giao.

(*)  Céng ty chua xac dinh gié tri hop Iy cda cac khoan dau tu vao céng ty con va cac khoan gép vén
theo cac hop ddng hop tic dau tu nay dé thuyét minh trong bao cdo tai chinh riéng do khéng c6
gid niém yét trén thi trudmg cho cac khoan dau tu nay va khéng cd hudng dan vé dinh gia hop Iy.

Gi4 tri clia khoan d3u tu ndy c6 thé khac véi gié tri ghi so.

Tinh hinh hoat déng clia cc cong ty con con hoat ddng trong ndm nhu sau:

N3m nay N3m trudc
K&t qua Két qua
Giai doan kinh doanh Giai doan kinh doanh
Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién 2024 C6 lai 2023 Cé 13i
Du lich Phic An
Céng ty C6 phan Vinwonders Nha Tir 01/03/2024 Cé I3 Khéng 12
Trang tdi 31/12/2024 Cong ty con
Céng ty CO phan Dau tu va Phat Tir 01/03/2024 Célai  Tir01/01/2023 L&
trién Khach san Landmark 81 téi 31/12/2024 tdi 28/06/2023
Cong ty C6 phan D3u tu va Phat Tir 01/03/2024 L6  Tir01/01/2023 L6

trién Khach san Thanh Héa tdi 31/12/2024

% PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

tdi 28/06/2023

S6 cudi nam

S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
Phai thu tr hoat déng kinh doanh khach san vui choi 446.708 490.223
gidi tri va cac dich vy lién quan
Phai thu tir hoat dong kinh doanh bat déng san 207.624 203.865
Phai thu tir hoat dong khac 132.004 34.550
786.336 728.638
Trong do:
Phai thu ngan han céc khach hang bén lién quan 306.625 306.440

(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 36)
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

8. TRA TRUGC NGUOT BAN NGAN HAN

$6 cudi ndm

$6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND
Céng ty CO phian Phat trién va Dau tu Xay dung 602.970 -
Vincons
Trung tam Phat trién Qu§ dat Thanh phé Tuyén Quang 112.104 102.312
Khéac 418.462 336.101
1.133.536 438.413
Trong dé:
Tra trwéc cho nguwdi ban ngan han 13 cic bén lién 688.233 76.858

guan (Chi tiét tai Thuyét minh so 36)

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

S0 cudi ndm

S6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND
a. Ngin han
Phai thu cic khoan chi lién quan dén dy an khu vui 173.202 2.830.299
chai, giai tri Vinwonders
Phai thu theo hop déng hep tac kinh doanh véi Cong ty 744.401 -
C6 phan Pau tw va Kinh Doanh Nam An
Cac khoan chihd 60.335 595.199
L3i dy thu 483.603 21.615
Khac 45.467 345.978
1.507.008 3.793.091
Trong do:
Phai thu ngdn han khac ti¥ cic bén lién quan 747.002 665.140
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 36)
b. Dai han
Lai dy thu 161.652 -
Phai thu Trung tdm Phat trién Quy dat Khanh Hoa 55.546 55.546
D3t coc ky quy dai han 3.475 4.621
Khac 20.373 19.518
241.046 79.685
Trong do:
Phai thu dai han khéc tir cdc bén lién quan 162.943 -

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 36)
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

10.

11.

HANG TON KHO

MAU SO B 09-DN

$6 cudi ndm S8 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
Gid goc Dy phong Gid goc Dy phong
Bat dong san dé ban 4.207.790 1.628.982 -
dang xay dung (i) (ii)
B4t dong san dé bén 1.392.879 1.320.038 -
da xay dyng hoan
thanh (i)
Nguyén liéu, vat liéu 102.955 94.714
Céng cy, dung cy 6.030 8.066 -
Hang hoa 1.780 2.941
Thanh pham 111 70 -
5.711.545 3.054.811

(i) Cht yéu bao gém chi ph| xay dyng va céc chi phi chung dugc phén b6 khéac nhu chi phi st dung
dat, chi phi dén bu va giai phong mat bang, chi phi di vay dugc v8n hda, chi phi quy hoach va thiét
ké va cdc chi phi lién quan khéc dé phat trién cac hang muc can hg, biét thy va cac hang muyc bat
ddng san khac dé ban thudc cac dy dn bat dong san clia Cong ty.

(i)  Mbt phin bat dong san dé ban dang xdy dyng vdi gid tri ghi s6 1a 2.468.143 triéu VND da dugc sl
dung 1am tai san dam bao cho hgp ddng vay clia céc d6i téc doanh nghiép dé thanh todn cho hop
ddng mua ban dién tich thwong mai va nha & da ky vdi Cong ty.

CHI PHi TRA TRUGC

a. Ngan han

Cong cu, dung cu xudt dung

Chi phi hoa héng, tiép thi

Chi phi bao hiém

Chi phi tré trwdc ngan han khac

b. Dai han

Chi phi hoa héng thé golf

Céng cu, dung cu xuit dung

Chi phi thué dat tra trudc

Chi phi stra chira

Tra trude loi nhuan cam két theo chuong trinh quan ly
Chi phi tra trudce dai han khac

29

$6 cudi ndm $6 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
29.885 17.951
12.548 13.006
10.168 9,739
23.123 65.857
75.724 106.553
138.750 130.891
127.450 123.470
100.264 94.854
63.607 72.456
19.248 19.248
14.169 29.269
463.488 470.188
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

12. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'GC
S6phdingp S8 da thucndp
$6 dau nam trong nim trong ndm S8 cudi ndm
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
a. Cic khodn phai thu
Thué thu nhdp doanh 45.850 - - 45.850
nghiép
45.850 - - 45.850
b. Cac khoan phai tra
Thué gid tri gia tang 37.575 872.172 (159.665) 750.082
Thué thu nhap doanh 10.277 143.246 (35.329) 118.194
nghiép
Thué nhip khau - 4.951 (4.951) -
Thué thu nhap cd nhan 49.464 167.739 (176.009) 41.194
Thué nha thau nudc 25.250 118.250 (112.818) 30.682
ngoai
Tién thué dat 3.059 2.446.087 (2.447.424) 1.722
Thué va cic khoan 241.405 390.320 (376.491) 255.234
phai ndp nha nuéc
khac
367.030 4.142.765 (3.312.687) 1.197.108

30
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CONG TY O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
14. TANG, GIAM TAI SAN €O DINH THUE TAI CHINH
Nha cira May méc
va vat kién tric va thiét bj Tang
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
NGUYEN GIA
58 du d3u nim 230.595 108.780 339.375
$6 du cudi nam 230.595 108.780 339.375

GIA TRI HAO MON LOY KE

$6 du dau ndm 1.220 5.003 6.223
Khau hao trong nam 5.419 22.237 27.656
S du cudi nam 6.639 27.240 33.879
GIA TR] CON LAl

Tai ngay dau ndm 229.375 103.777 333.152
Tai ngay cudi nam 223.956 81.540 305.496

Céng ty thué khach san tai Quang Binh theo hgp dong thué tai san vdi Tap doan Vingroup - Céng ty CP.
Khoan tign thué duoc thanh todn mat Ian cho toan b thoi gian thué.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, tai san c6 dinh thué tai chinh cd gia tri con lai la 305 ty VND (tai ngay 31
thang 12 nim 2023: 333 ty VND) duoc thé chap tai ngan hang dé dam bdo cho khoan vay hop vén cla

Coéng ty.
15. TANG, GIAM TAI SAN €O D|NH VO HINH 3
oy ) S *
Quyén Phan mém i
str dung dat mdy tinh Khac Aong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
NGUYEN GIA
$6 du dau ndm 326.276 261.875 21.305 609.456
Tang trong nam - 23.649 5.285 28.934
Xda s6 - (10.496) (790) (11.286)
$& du cudi ndm 326.276 275.028 25.800 627.104
/A
GIA TRI HAO MON LOY KE '
S6 du dau ndm 40.624 206.938 8.020 255.582
Khau hao trong nam 8.712 35.749 3.854 48.315
X6a sb - (5.979) - (5.979) :
$6 du cudi ndm 49.336 236.708 11.874 297.918 ;
GIA TR| CON LAI =
Tai ngay d3u nim 285.652 54,937 13.285 353.874
Tai ngay cudi ndm 276.940 38.320 13.926 329.186

Nguyén gid tai san ¢8 dinh vé hinh clia Cong ty d& khiu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31 thang
12 n&m 2024 13 204 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 117 ty VND).
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

16.

17.

TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU

MAU SO B 09-DN

Nha cira va Quyén
vat kién tric str dung dat Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ndm 584.277 168.294 752,571
$6 du cudi ndm 584.277 168.294 752.571
GIA TR] HAO MON LOY KE
S6 dw dau ndm 140.706 33,105 173.811
Trich khdu hao trong nam 27.473 2.304 29.777
S0 dw cudi ndm 168.179 35.409 203.588
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nam 443.571 135.189 578.760
Tai ngay cudi ndm 416.098 132.885 548.983

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, b4t dong san dau tu clia Céng ty bao gdm céc céu phan trung tém thuong
mai, nha ph& thuong mai cho thué, ha tang phd mua sam va bat dong san cho thué khac.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty da sir dung cdu phan trung tdm thuwong mai thudc dy an Vinpear
Empire Condotel va dy &n Vinpearl Beach Front Condotel dé hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Van
hanh Vincom Retail va Céng ty C8 phan Vincom Retail (“bén d8i tc”), cac cong ty lién két cha Tap doan
Vingroup - Céng ty CP - Cong ty me clia Céng ty, va Cong ty dugc phan chia mot phan lgi nhudn trudc
thué tir hoat déng kinh doanh bat dong san dau tu nay.

Theo quy dinh tai Chuan myc ké toén Viét Nam s8 05 - Bat dong san ddu tu, gia tri hop ly cla bat dong
san d3u tu tai ngay 31 thang 12 n3m 2024 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh
duoc gia tri hop Iy ndy nén gia tri hop Iy cla bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2024 chua
dwoc trinh bay trén Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

SO cudi ndm S0 dau ndm

Triéu VND Triéu VND
Dy an Khu nha & Vinpearl Phi Quy 1.130.514 745.891
Dy &n phét trién dao Hon Tre 974.124 744.791
Du 4n sén golf 18 16 Con Au 711.030 695.471
Dy an Vinpearl Lang Van 492.380 472.422
Cac du an khu vui choi giai tri Vinwonders 263.608 556.500
Céac dy an khac 680.868 624.387

4,252,524 3.839.462
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

18.

19.

PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Céng ty C6 phan D3u tu va Phat trién Du lich Phi Quéc
Khac

Trong dé:
Phai tra ngudi ban la cic bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh s& 36)

NGUO1 MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Ngudi mua tra tién trude tir hoat dong kinh doanh bat
ddng san

Ngudi mua tra tién trudc tir hoat dong kinh doanh
khdach san, vui choi giai tri va cac dich vu khac lién quan
Ngudi mua tra tién trude tir hoat dong kinh doanh
khac

Trong dé:
Ngwdi mua tra tién trudce 13 cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh s& 36)

$6 cudi ndm

MAU SO B 09-DN

S6 dau ndm

Triéu VND
Gia tri/ SO c6
kha ning tra ng

Triéu VND
Gida tri/ S8 co

kha ning tra ng

3.883.726 4.941.850
1.700.113 1.611.934
5.583.839 6.553.784
4.113.560 5.232.358

S8 cudi ndam

S6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND
13.035.123 43.230
353.174 260.263
36.103 36.132
13.424.400 339.625
1.350 -

Chi tiét cac khoan ngudi mua tra tién trudc tir hoat déng kinh doanh bat dong san nhu sau:

D6 tacso 1 (i)
D6i tacsd 2 (i)
Doi tacso 3 (i)
DaBitacso 4 (i)
Khac

S8 cudi ndm

S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
6.753.114 =
2.620.620 s
2.261.680 =
1.399.709 =

- 43.230
13.035.123 43.230

(i) Phan anh cic khodn ngudi mua tra tién trude phét sinh tir hgp dong mua ban dién tich thuwong mai

va nha & clia dy an khu nha & Vinpearl Phu Quy.

34

AN

MV =

“%“



CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

20.

21.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Thu nhap cam két phai trd tir chuong trinh quan ly cho
thué biét thi, can hd

Chi phi tign lwong trich trudc

Chi phi |&i vay trich trudc

Chi phi xay dyng dy &n trich trudc

Khac

DOANH THU CHU'A THU'C HIEN

a. Ngan han

Doanh thu nhén triede tir chwong trinh dich vu quan ly
va cho thué biét thy, can ho

Doanh thu thé golf nhan trudc

Khac

b. Dai han

Doanh thu nhén trudc tir chwrang trinh dich vu quan ly
va cho thué biét thy, cdn ho

Doanh thu thé golf nhan trudc

Doanh thu cho thué nhan trudc

Khac

35

SO cudi ndm

MAU SO B 09-DN

S6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND
841.432 1.049.550
271.860 220.993
213.342 144.790
198.435 235.598
186.822 132.906

1.711.891 1.783.837

SO cudi ndm

S6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND
358.351 433.136
33.416 35.837
58.030 27.516
449.797 496.489
337.417 695.768
310.764 288.015
75.035 78.592
2.482 15.572
725.698 1.077.947
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU $O B 09-DN

22.

PHAI TRA KHAC

SO cudi ndm S8 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
Tign thu tir cic hop dong dit coc, vay von va cac hgp 2.288.005 218.931
ddng khac lién quan tdi cac dy an bat dong san (i)
Nhan dat coc chuyén nhugng duy an (ii) 782.759 767.200
QuY bao tri phdi tra cho cac can hd da ban gido 138.459 130.071
Nhin dit coc theo cac hop dong hop tic dau tw va - 100.000
kinh doanh
Khéc 51.803 216.888
3.261.026 1.433.090
Trong do:
Phai tra khac cho cac bén lién quan 29.323 100.000

(Chi tiét tai Thuyét minh s 36)

(i)

(i)

Phan 4nh cac khoan dat coc, vay v8n va cic hgp dong khac dé mua dién tich thuong mai va nha &
clia dy én bt déng san.

Phan &nh khoadn nhan dit coc tir mot doi tac doanh nghiép dé chuyén nhurgng mot du dn xay dung
co ban d& dang.

$6 cudi ndm S6 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
b. Dai han
Nhén dit coc gép vén theo cac hgp ddng hop tac kinh 1.040.952 540.952
doanh (i)
Nhén dit coc theo cac hop dong hop tic dau tw va 1.914.892 591.713
kinh doanh (ii)
Khac - 200.776
2.955.844 1.333.441
Trong do:
Phai tra khac cho cac bén lién quan 1.882.250 539.538

(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 36)

(i)

(ii)

Khoan nhan dit coc tir Céng ty C& phan D3u tw va Kinh doanh Nam An dé dam bao nghia vu theo
thda thuan nguyén tic vé hop tac kinh doanh dugc ky vdi Cong ty trong ndm 2016. Ngay 01 thang
01 nim 2024, Ban Téng Gidm déc Cong ty dd ky hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan
Diu tw va Kinh doanh Nam An (xem Thuyét minh s& 04) dé thay thé théa thuan nguyén tac néi trén
litn quan dén dich vu quan ly va cho thué biét thy va can hg khach san cho khdch hang mua biét
thy, cin hé khach san tai cdc dy 4n bat dong san biét thy va cdn ho khéch san cla Cong ty tai Nha
Trang va Pa Nang. Cac bén sé théng qua hinh thirc hgp dong hop tac kinh doanh phan chia 1gi
nhuan theo ty 1é duwgc quy dinh trong thoa thudn. Khoan dat coc theo thoa thudn nguyén tac ndm
2016 dugc chuyén thanh khodn gdp vén ban dau theo hgp dong hop tac kinh doanh nam 2024.

Phan 4nh cic khoan nhian dit coc tir cac dbi tdc dé dat coc cho hgp dong hgp tac dau tu va theo
cac thda thuan dit coc chuyén nhugng mot s8 dy an xdy dung co ban dé dang.

36
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Ti€p theo)

Chi tiét cic khoan vay ngan han nhu sau:

S8 cudi ndm

MAU SO B 09-DN

o Triéu VND . .
STT  Ngan hang Ngu:;én S0 du . twong Ky han gbc va tra 13 L3i suat H'?h th:rc
té nguyénté dam bao
duong
1 Ngéan hang triéu 1.189.751  1.189.751 - Ng gdc c6 thé tra 1 [an hodc 7,65% dén (i), (iii)
TMCP Sai Gon - VND nhiéu [an dugc thye hién ngay khi 9,65%/nam
Ha N&i (SHB) c6 giao dich chuyén tién/ndp tién
mat vao (ghi cé) Tai khoan thau chi
cua Céng ty;
- Tra 13i: Binh ky hang thang vao
ngay lam viéc cudi cing cta thang.
2 Ngéan hang trieu  992.443 992.443 -Tra no goc cudi ky khi hét thoi L3i suat duoc (i)
TMCP Phat trién  VND han tra ng theo Khé wéc nhan ng;  quy dinh trén
Thanh phé Ho - Tra i dinh ky 1 thang/lan vao tirng khé wdc
Chi Minh ngay 25. nhan ng
3 Ngéan hang trieu  513.550 513.550 - Trad no goc theo khé wde nhén ng; 14,5%/nam (i)
TMCP Ky thuong  VND - Tra 1di hang thang.
Viét Nam
4 Ngén hang USD 9.882.341 281.059 - G&c tra khi ddo han; 7,5% dén (iii)
Malayan - L&i tra hang thang. 8,15%/nam
Banking Berhad -
Chi nhanh Ha
NOi :
triéu 37.890 37.890 6,5%/ndm 7
VND
5 Ngan hang tribu  291.808 291.808 - Tra l4i dinh ky 1 thang/lan vao Lai suat dugc (1), (ii), (iii)
TMCP Viét Nam VND ngay 25; quy dinh trén

Thinh Vugng

- Tra goc khi hét thai han trd ng

theo khé wdc nhan ng.

tirng khé udc
nhén ng

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cic khoan vay dugc bao dam bang cac tai san nhu sau:

(i)
trong Tap doan;

(ii)

cac cong ty con khac trong Tap doan;

(iii)

Mét s6 c8 phiéu ctia mét s6 cong ty con duge nam gilt bdi Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mét s6

38

Mot s8 quyen st dung dat dugc ndm gilr béi Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mot cong ty con khac

-
Q
~

Céc khoan vay dugc dam bao bang cam két bao lanh cla Tap doan Vingroup — Céng ty CP.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

24,

DY PHONG PHAI TRA

S8 dw dau ndm

Giam do chuyén giao quyén kiém soat
va nghia vy phai tra tai hoat dong kinh
doanh

S8 dv cudi ndm

MAU s3 B 09-DN

Dy phong hg'p ddng c6 rii ro Ién

Ngan han Dai han Tong cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
386.876 836.180 1.223.056
(386.876) (836.180) (1.223.056)

41
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

C6 phiéu

$6 lwgng c6 phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng

C8 phiéu phé théng c6 ménh gid 10.000 VND/co phiéu.

Vén diéu lé

SO cudi ndm

MAU sO B 09-DN

S6 dau nam

C6 phiéu
1.723.212.204
1.723.212.204

C6 phiéu
1.504.138.162
1.504.138.162

Theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép thay di [an thr 71 ngay 18 thang 11 nam 2024, von diéu lé
clia Cong ty 1a 17.232.122.040.000 VND. Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2024, von diéu |¢ da dugc cac c6 déng

gop du nhu sau:

Vén ¢ phan da gop

S6 cudi nam

S6 dau ndm

Téap doan Vingroup - Cong ty CP
Céc cd dong khéac

Triéu VND %

14.735.210 85,51
2.496.912 14,49

Triéu VND %

14.735.210 97,96
306.172 2,04

17.232.122 100

15.041.382 100

26. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

Ngoai té céc loai

KWR
usoD
JPY
EUR
AUD
SGD
HKD
THB

Cam két thué hoat dong

Téng s6 tién thué tai thiéu trong tuwong lai cla
hop dong thué hoat ddng tai san khong

hiy ngang theo cac thi han:

Trong vong mgt nam

Trong vong hai d€n ndm nam

Sau nam nam

Cam két gép vén

S0 cudi ndm

$6 dau ndm

1.530.000
817.533
83.000
27.752
1.450

20

S6 cudi ndm

211.266
3.688.945
60.000
2.659
2.840
800

4.100

S6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND
92.215 24.297
339.178 66.199
3.149.503 387.107
3.580.896 477.603

Ngay 20 thang 11 ndm 2024, Hdi dong Quan tri da phé duyét phuong an dau tu gép vén vao Cong ty CO
phan Vinwonders Nha Trang véi s& tién du kién 990.000.000.000 VND dé thyc hién dy an Céng vién van
héa Vinwonders Nha Trang va nhan chuy8n nhugng cé phan cla Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Hi (chu
d3u tu cla dy an Khu Vui choi Clra H6i). Tai ngdy 31 thang 12 nam 2024, Céng ty chua thyc hién cac

khodn dau tu nay.

43

.
5



CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

27.

28.

Cam két lién quan dé&n chuong trinh dich vy quan Iy va cho thué bat dong san

Céng ty da ky két cac Phy luc ciia Hop ddng mua ban biét thyr/cén hé khach san ve viéc cung cap dich vu
quan Iy va cho thué biét thy, cdn ho khach san cho khach hang mua biét thy, cdn ho khach san tai cac dv
4n bat dong san clia Cong ty. Theo théa thudn da dugc ky két trong Phy luc hop dong nay véi khach hang,
trong vong 10 ndm dau tién di vdi cac biét thy va trong vong 3-5 ndm ddi vdi can ho khach san ké tir
ngay ban giao, khach hang dugc chii dau tu cam két thanh toén phan thu nhap cho thué t&i thigu doi voi
céc bat déng san nay.

Cam két dau tw

Ngay 14 thang 11 ndm 2024, Céng ty da ky véi Tap doan Vingroup - Cong ty CP thoa thuan nguyén tac sé
14.11/TTNT/VGR-VP v& viéc chuyén nhugng tai san 13 hang muc khach san thude khoi cong trinh trung
tam thuong mai, khich san va nha & thuong mai shop-house Ha Giang. Viéc chuyén nhugng sé dugc
hoan t4t khi Tap doan Vingroup — Céng ty CP hoan tat dang ky chuyén giao quyén s& hitu tai san chuyén
nhugng.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Nam nay N3m trudc
Triéu VND Triéu VND
Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu ban hang va cung cap dich vy khach san, du
lich va vui chai giai tri 6.034.942 6.099.538
Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 60.396 -
Doanh thu khac - 80.000
6.095.338 6.179.538
Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét kh&u thuaong mai 3.519 2.082
3.519 2.032
Doanh thu thu3n vé ban hang va cung cdp dich vu 6.091.819 6.177.506
Trong do:
Doanh thu véi cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s& 36) 1.008.147 1.029.580
GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU
Ndm nay N3m truwdc
Triéu VND Triéu VND
Gid v&n hang ban va dich vy khach san, du lich va vui 5.244.470 8.561.506
choi giai tri cung cap
Gia vén cta hoat dong kinh doanh bat dong san 12.213 , -
Gid van khac . 1.123.273
5.256.683 9.684.779

44

i Ad o'



CONG TY €O PHAN VINPEARL
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29,

30.

31.

32.

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

MAU s B 09-DN

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san c6 dinh va bat dong san dau tv
Chi phi dich vu mua ngoai
Hoan nhéap chi phi dy phong
Chi phi khac bang tién

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tien gli, tién cho vay

Lgi nhuan dwgc chia

L3i chénh léch ty gid

Lai chuyén nhugng c6 phiéu

L3i chuyén nhwgng khoan dau tu

Doanh thu phan bé théa thuén cung cdp quyén chon
mua c6 phiéu

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi I3i vay va chi phi phat hanh tréi phiéu
L6 chénh léch ty gid
Chi phf tai chinh khac

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHi BAN HANG

Céac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi dy phong

Chi phi quan ly doanh nghiép khéc

Céc khoan chi phi ban hang
Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi dich vy mua ngoai

N3m nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
1.070.647 1.137.966
1.730.150 2.401.268
1.371.996 1.421.999
2.430.646 5.279.779
(1.224.757) (830.249)
381.713 1.319.828
5.760.395 10.730.591
N&m nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
675.198 526.310
20.027 -
4.683 9.238

- 5.065.846

£ 2.821.406

- 299.549

195 566
700.103 8.722.915
Ndm nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
1.223.050 3.046.320
368.725 304.101
44.566 321.374
1.636.341 3.671.795
Nam nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
482.718 648.403
74.580 96.955
430.143 509.818
(1.224.757) (830.249)
8.350 83.765
(228.966) 508.692
149.009 155.648
13.339 22.383
332.870 359.089
495.218 537.120
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

33.

34.

35.

THU NHAP KHAC

Thu nhap tir chuyén giao quyén kiém sodt Cdu phan
hep tac kinh doanh (Chi tiét tai Thuyét minh s6 4b)
Thu nhéap tir cac khoan boéi thuong

Céc khoan khac

CHI PHi KHAC

LG thanh Iy, nhuong ban TSCD
Chi phi phat thué va phat hgp dong
Céc khodn khac

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhp doanh nghiép tinh trén

thu nhap chiu thué ndm hién hanh

pidu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép cla
cic ndm trudce vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép

hién hanh

46

MAU SO B 09-DN

N3m nay N3m trwd'c
Triéu VND Triéu VND
1.656.191 :
2.305 2.538
41.119 96.199
1.699.615 98.737
Nam nay N3m trudé'c
Triéu VND Triéu VND
57.509 39.569
74.039 4,980
8.141 11.798
139.689 56.347
Nam nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
141.830 9.814
1.416 -
143.246 9.814
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH RIENG (Tiép theo)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam dugc tinh nhu sau:

Lgi nhuén trwérc thué

A. Thué thu nhép doanh nghiép tir hogt déng sén
xudt kinh doanh théng thwdong

Loi nhuén trudce thué tir hoat déng san xudt kinh
doanh théng thuong

Diéu chinh cho thu nhap chiju thué

Trir: Thu nhép khéng chiu thué

Céng: Chi phi ldi vay khéng dugc trir

Céng: Cdc khodn chi phi khdng duc trir

Chuyén 16

(L&)/Thu nhap tinh thué

Thué suat

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh (1)

B. Thué thu nhdp doanh nghiép tir hoat déng chuyén
nhuwgng bét déng san

Loi nhuin trudc thué tir hoat déng chuyén nhugng bat
déng san

Thu nhap chiu thué

Thué suat

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh (2)

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tir hogt déng
chuyén nhwong bét déng sén ngoai tinh thué sudt 1%
(3)

Chi phi thué& thu nh3p doanh nghiép tinh trén
thu nhap chju thué ndm hién hanh (4) = (1)+(2)+(3)

MAU sO B 09-DN

Nam nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
1.192.572 540.425
1.149.463 540.425

(2.840.908) (491.355)
(3.003.458) (183.040)
- 594.595

162.550 6.955

< (909.865)
(1.691.445) 49.070
20% . 20%

" 9.814

43.109 -
43.109 -
20% 20%

8.622 -
133.208 &
141.830 9.814

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty & 20% tinh trén thu nhap tinh thué. Chi phi
thué thu nhap doanh nghiép cho n3m tai chinh dugc wéc tinh dya vao thu nhdp chiu thué va c6 thé cé

nhitng didu chinh tiy thudc vao sy kiém tra cha co quan thué.

(Thu nhap)/Chi phi thug& thu nhdp doanh nghiép hodn
lai

(Thu nhap)/Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn

lai phat sinh tir cac khodn chénh léch tam thoi

phai chju thué

T8ng (thu nhap)/chi phi thu& thu nhip doanh nghiép
hoan lai

Nam nay Nam trué'c
Triéu VND Triéu VND
(133.208) 176
(133.208) 176
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

36.

NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

$6 du chii yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thic ndm tai chinh:

Phai thu ngdn han clia
khach hang
Coéng ty Co phan Vinhomes

Cong ty C6 phan San xudt va
Kinh doanh Vinfast

Céng ty TNHH Vén hanh
Vincom Retail

Tép doan Vingroup - Cong ty
cp

Cong ty C6 phan Phat trién
Thanh phé xanh

Coéng ty C6 phan Vincom
Retail

Céng ty C6 phan Tap doan
Dau tu Viét Nam

Cong ty C& phan Vinwonders

Nha Trang

Céng ty TNHH Kinh doanh
thuong mai va dich vy
Vinfast

Céng ty C6 phan Bénh vién
Pa khoa Quédc t& Vinmec
Céng ty C6 phédn dau tu va
phét trién Khach san
Landmark 81

Céng ty C6 phan Di chuyén
xanh va théng minh GSM
Céng ty C6 phan Vinpear!
Cira Hoi

Coéng ty C6 phan Pau tw va
Phét trién khédch san Thanh
Hoa

Co6ng ty TNHH Dich vu bao
vé Vincom

Cong ty TNHH Gido duc va
DPao tao VinAcademy

Cong ty C6 phan Quy giai
thuwéng Vinfuture

Quy Thién Tém

Céng ty Co phan Giai phap
Nang lwgng VinES

Cong ty CO phan D6 thi Du
lich Can Gig
Cac bén lién quan khac

M@&i quan hé

Cong ty trong
cung Tap doan
Coéng ty trong
cung Tép doan
Bén lién quan
khac

Cong ty me

Cong ty trong
cluing Tap doan
Bén lién quan
khac

Bén lién quan
khac

Cong ty con
(tlr ngay 29 thang
2 nam 2024)
Cong ty trong
cung Tép doan

Cong ty trong
cling Tap doan
Cong ty con

(tlr ngay 29 thang
2 nam 2024)

Bén lién quan
khac

Ccong ty trong
cung Tap doan
Cong ty con

(tlr ngay 29 thang
2 nam 2024)
Cong ty trong
cung Tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan
Bén lién quan
khac

Bén lién quan
khac

Khéng con la bén
lién quan tir
08/6/2024

Cong ty trong
cung Tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan

48

N&i dung nghiép vu

Phai thu vé cung cap
hang héa. dijch vy
Phai thu vé cung cdp
hang hda. dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda. dich vy
Phai thu vé cung cap
hang haa. dich vy
Phai thu vé cung cap
hang haa. dich vy
Phai thu vé cung cap
hang haa. dich vy
Phai thu v& cung cap
hang haa. dich vy
Phai thu vé cung cap
hang hda. dich vu

Phai thu vé cung cap
hang hda. dich vy

Phai thu vé cung cap
hang hda. dich vy
Phai thu vé cung cap
hang haa. dich vy

Phai thu vé cung cap
hang hoa. dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hoa. dich vy
Phai thu vé cung cdp
hang hda. dich vy

Phai thu vé cung cap
hang hda. dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hoa. dich vu
Phai thu vé cung cap
hang haa. dich vy
Phai thu vé cung cap
hang hoa. dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda. dich vu

Phai thu vé cung cap

‘hang hoda. dich vuy

Phai thu vé cung cap
hang hoéa. dich vu

MAU SO B 09-DN

S6 cudi ndm SO dau ndm

Triéu VND Triéu VND
306.625 306.440
58.929 113.422
40.746 63.941
30.416 2.821
29.561 68.375
28.936 e
28.812 5.092
24.868 3.864
16.274 -
10.980 9.636
5.646 3.565
5.175
3.639 5.609
2.139 2.059
1.177 -
980 -
907 843
494 4.039
407 -
- 1.136
- 16.200
16.539 5.838
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

M&i quan hé N&i dung nghiép vu S6 cubindm SO dau ndm
Triéu VND Triéu VND

Tra trwd'c cho ngud'i ban 688.233 76.858
ngan han

Cong ty CO phan Phat trién  Cong ty trong Tra trudc mua hang 602.970 -
va D3u tu Xay dwng Vincons  cung Tap doan héa dich vy

Cong ty C6 phan Phét trién  Cong ty trong Tra trudc mua hang 64.783 64.783
Xay dyng Vincons Windows cuing Tép doan héa dich vy

Tap doan Vingroup - Céng ty Cong ty me Tra trudc phi quan ly 17.589 -
CP

Cong ty TNHH San xudtva  Cong ty trong Tra trudc mua hang 690 4,865
Kinh doanh phan mém cling Tép doan héa dich vy

VinHMS

Cong ty TNHH Kinh doanh ~ Cong ty trong Tra tredc mua hang 147 1.547
thuong mai va dich vy cung Tap doan héa dich vu

Vinfast .

Céc bén lién quan khéc Cong ty trong Tra trudc mua hang 2.054 5.663

cling Tap doan héa dich vy

Phai thu ngan han khac 747.002 665.140
Coéng ty C6 phan Vinwonders Cong ty con Phai thu chi hd 173.202 -
Nha Trang (tlr ngay 29 thang
2 ndm 2024)
Cong ty C6 phan Nghién clru  Céng ty trong Phai thu v |3i cho vay 127.167 -
va San xuat Vinsmart cling Tap doan
Cong ty CO phan Vinpearl ~ Céng ty trong Phai thu v& 3i cho vay 105.111 -
Cira Hoi cling Tap doan
Cong ty CO phan Vinwonders Cong ty con Phai thu vé 13i cho vay 96.985 -
Nha Trang (tlr ngay 29 thang
2 nam 2024)
Cong ty TNHH Gidoducva  Cong ty trong Phai thu vé |3i cho vay 89.086 -
Pao tao VINACADEMY cung Tap doan
Cong ty TNHH Pau tu va Bén lién quan L&i coc BCC VP Bac 42.398 21.615
Phét trién B4 Thi Sudi Hoa  khéc Ninh
Céng ty CO phan Vinpearl  Céng ty trong Phai thu chi h 39.157 58.638
Clra Hoi cuing Tap doan
Tép doan Vingroup - Congty Congty me bat coc 27.025 -
cp
Cong ty CO phan Pau tuwva  Céng ty con Phai thu v& |3i cho vay 22.857 -
Phat trién khéach san (tlr ngay 29 thang
Landmark 81 2 nam 2024)
Cong ty C8 phan Pautuwva  Cong ty con Phai thu chi ho 21.178 -
Phat trién khach san (tlr ngay 29 thang
Landmark 81 2 nam 2024)
Céng ty Co phan Vinhomes  Céng ty trong Phai thu khac 63 10.770
cling Tap doan
Tap doan Vingroup - Céng ty Congty me Phai thu chi hg 30 283.483
cp
Cong ty C6 phan Phat trién  Cong ty trong Phai thu khac 20 33.649
GS Cu Chi cung Tap doan
Céng ty C6 phan D6 thiDu  Cong ty trong Phai thu khac = 255.676
lich Can Gi cling Tap doan
Cac bén lién quan khdc Cong ty con. Cong  Phai thu khac 2.723 1.309
ty trong cung Tap
doan
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Phai thu dai han khac
Céng ty C6 phan Vinwonders
Nha Trang

Coéng ty C6 phan Nghién ciru
va San xuit Vinsmart
Cdac bén lién quan khac

Phai thu vé cho vay ngan
han (i)

Céng ty C6 phan Vinwonders
Nha Trang

Cong ty C6 phan Vinpearl
Clra Hoi

Céng ty TNHH Gido ducva
Pao tao VINACADEMY

Cong ty C6 phan Nghién ctru
va San xudt Vinsmart

Céng ty C6 phan Dau tuva
Phat trién khéch san
Landmark 81

Phai thu vé cho vay dai han
(i)

Céng ty C6 phan Vinwonders
Nha Trang

Céng ty C6 phan Nghién ctru
va San xudt Vinsmart

Phai trd nguwdi ban ngdn
han

Hoat déng hop tac kinh
doanh vdi

Cong ty C6 phan Dau tu va
Phét trién Du lich Phu Quéc
Tap doan Vingroup - Cong ty
CP

Cong ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Cong ty C8 phan Vinhomes
Céng ty C& phan Vinwonders
Nha Trang

Cong ty C6 phan Dau tu va
Phat trién D6 thi Sai Ddng

M@&i quan hé

Cong ty con

(tlr ngay 29 thang

2 nam 2024)
Cong ty trong

clung Tap doan

Cong ty trong

cung Tap doan

Cong ty con

(ttr ngay 29 thang

2 nam 2024)
Cong ty trong

cung Tap doan

Cong ty trong

cung Tap doan

Cong ty trong

cung Tép doan

Cong ty con

(tlr ngay 29 thang

2 ndm 2024)

Cong ty con

(tlr ngay 29 thang

2 nam 2024)
Cong ty trong

cling Tap doan

Hoat ddng hop tac
kinh doanh chiju
sy kiém sodt cla

cong ty
Cong ty me

Bén lién quan
khac

Cong ty trong

cung Tap doan

Cong ty con

(tr ngay 29 thang

2 ndm 2024)
Bén lién quan
khac

N&i dung nghiép vu

Phai thu vé Idi cho vay

Phai thu vé Ii cho vay

Phai thu khac

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay
Phai thu vé cho vay
Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai tra ngudi bén vé
dich vy. hang hoa cung
cap

Phai tra nguoi ban vé
dich vu. hang hoa cung
cip

Phai trd ngudi bén vé
dich vu. hang hoa cung
cap

Phai tra ngudi ban vé
dich vu. hang hoa cung
cip

Phai trd ngudi bén vé
djch vy. hang hoa cung
cap

Phai tra nguoi ban vé
dich vy. hang hoa cung
cdp

MAU SO B 09-DN

S6 cudi nam

S6 dau ndm

Triéu VND
162.943
133.685

27.966

1.292

12.539.800

5.651.000

3.000.000
2.763.000
994.000

131.800

607.000

287.000

320.000

4.113.560

3.883.726

85.320

73.712

39.384

9.900

6.635

Triéu VND

5.232.358

4.941.850

149.647

5.970

37.615

23.176
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cong ty TNHH D3u tu va
Phét trién Du lich Phic An

Céng ty C6 phan Bénh vién
Pa khoa Quéc té Vinmec

Cong ty C6 phan Giai phap
Céng nghé Thong tin va Ha
tang Truyén dan VINITIS
Céng ty C6 phan Vincom
Retail

Céng ty Co phan Giai phap
Nang lugng VInES

Cong ty C6 phan San xudt va
Kinh doanh Vinfast

Cac bén lién quan khac

Phai trd ngan han khéc
Cong ty C6 phan Dau tuw va
Phat trién khach san
Landmark 81

Tap doan Vingroup - Cong ty
Ccp

Coéng ty C6 phan Vinhomes

Cdac bén lién quan khac

Phai tra dai han khac
Céng ty C8 phan Phat trién
Thanh phé Xanh

Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dyng Thai Son

Coéng ty C6 phan Vincom
Retail

Cong ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Cong ty C6 phan Tap doan
Dau tu Viét Nam

Ngudri mua tra tién trudre
Téap doan Vingroup - Céng ty
CP

Chi phi phai trd ngan han
Céng ty C6 phan Dau tw va
Phat trién khach san
Landmark 81

M&i quan hé

Cong ty con

Cong ty trong
cling Tap doan

Cong ty trong
cling Tép doan

Bén lién quan
khac

Khéng con |a bén
lién quan tur
08/6/2024

Cong ty trong
cling Tép doan

Cong ty trong
cung Tap doan

Coéng ty con

(tir ngay 29 thang
2 ndm 2024)
Cong ty me

Cong ty trong
cling Tap doan
Cong ty trong
cung Tdp doan

Coéng ty trong
cung Tap doan
Coéng ty trong
cung Tap doan
Bén lién quan
khac

Bén lién quan
khac

Bén lién quan
khac

Cong ty me

Cong ty con
(tlr ngay 29 thang
2 ndm 2024)
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Ndi dung nghiép vu

Phai tra ngudi bén vé
dich vu. hang hoa cung
cap

Phai tra ngudi ban vé
dich vu. hang hda cung
cap

Phai tra nguoi bén vé
dich vy. hang héa cung
cap

Phai tra nguoi ban vé
dich vu. hang hoa cung
cap

Phai trd ngudi bén vé
dich vu. hang hoa cung
cap

Phai tra ngwdi ban vé
dich vu. hang héa cung
cip

Phai trad nguoi ban vé
dich vu. hang hoa cung
cap

Phai tra khdc

Phai tra khac

Phai tra vé nhan dat
coc
Phai tra khac

Phai trd vé nhan dat
coc
Phai tra vé nhén dat
coc
Phai tra vé nhan dat
coc
Phai tra vé nhan dat
coc
Phai trd v& nhan dat
coc

Khéach hang &ng trudc

Phai tra 13i vay

MAU SO B 09-DN

$6 cudi ndm

S6 dau ndm

Triéu VND

6.006

1.109

1.050

686

6.032

29.323
20.724

8.000

599
1.882.250
844,791
303.821
297.224
242.314
194.100

1.350
1.350

13.325
12.105

Triéu VND

33.682
5.330

124

9.170
15.402

10.392

100.000

100.000

539.538

297.224

242.314
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

M@&i quan hé N&i dung nghiép vu
Cong ty C6 phan Pautuwva Congty con Phai tra 13i vay
Phéat trién khach san Thanh  (tlr ngay 29 thang
Hoa 2 nam 2024)
Coéng ty TNHH Dau tu va Céng ty con Phai tra 13i vay
Phat trién Du lich Phic An
Vay dai han
Céng ty TNHH D3au tu' va Céng ty con Vay dai han

Phat trién Du lich Phic An

MAU SO B 09-DN

SO cudi nam

S0 dau ndm

Triéu VND

365

855

52.000
52.000

Triéu VND

(i) Phan anh cac khoan cho vay cac bén lién quan. khéng cé tai san dam bao vdi 13i sudt 12%/ndm voi
thoi han gdc 13 14 thang ké tir ngay gidi ngdn mot lan khoan vay. Lai cho vay dugc thanh toan khi

déo han. Khoan cho vay khang c6 tai san dam bao.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Trong ném, Cong ty dd cé cdc giao dich chi yéu sau vdi cdc bén lién quan:

MAU SO B 09-DN

M@ai quan hé Nam nay N3m trudc
Triéu VND Triéu VND

Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me
Mua hang hoa va dich vu 11.392 13.649
Cung cap dich vy 43.708 109.701
Chi phi chju tir hgp ddng hop tac kinh 57.636 57.352
doanh
Thanh ly TSCD 321 1.281
Hoan trd khoan vay - 22.196.936
Nhén tién vay - 18.363.750
Chi phi 13i vay - 178.467
Nhén chuyén nhugng c6 phan Cong ty - 5.730.253
CP Kinh doanh Thwong mai SADO
Nhan chuyén nhugng tai san cé dinh - 339.375
thué tai chinh
Chuyén nhugng cd phiéu Céng ty C6 - 5.882.561
phan Vinhomes
Cho vay B 19.705.662
Thu hdi khoan cho vay - 16.181.542
Thu nhap ttr 13i cho vay - 126.221
Chuyén giao gdc cho vay sang Cong ty - 3.524.120
C6 phan Thuong mai va Kinh doanh
Ngoc Viét do tach cong ty
Tang v6n c& phan théng qua phat hanh - 9.695.897
¢6 phan phd thong
Phi quan ly 143.154 163.575
Hoan tra khoan dat coc theo thoa - 5.522.946
thuan cung cap quyén chon mua cé
phiéu Céng ty C6 phan Vinhomes
Chuyén nhuong dy én xay dung co = 12.528
ban dé& dang
Hoat déng hgp tédc kinh doanh véi Hoat déng hgp tac kinh
Céng ty C3 phan Dau tw va Phat trién  doanh chju sy kiém soat
Du lich Phi Quéc cta cong ty
Mua hang héa va dich vu - 156.280
Cung cp dich vy - 235.783
Bi1 16 tlr hoat dong hop tac dau tu 348.374 1.123.273
Chi phi ¢& dinh tir hoat dong hop tac 834.006 858.162
dau tu
Nhan hoan trd vén gop theo hop dong 88.034 61.610
hop tac dau tu
Cong ty TNHH Djch vu Van tai Sinh Céng ty trong cung tap
thai VinBus . doan
Cung cap dich vu 3.706 2.577
Mua hang héa va dich vu 8.505 14.344
Cho vay 2.393.490 3.305.000
Thu hdi khodn cho vay 2.393.490 3.305.000
Vay 349.667 -
Tra géc vay 349.667 -
Thu nhap 13i vay 37.242 27.871
Chi phi lai vay 2.843 -
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Tang vén c8 phan théng qua phat hanh

¢6 phan phé théng
Cong ty C8 phan Vinhomes

Cung cap dich vu

Mua hang hda va djch vu

Giao dich ban cé phan VMI

Chuyén nhugng dy 4n

Chi phi chia sé Igi nhuén tir hgp dong
hop téc dau tw

Céng ty C8 phan Vinwonders Nha
Trang

Cung cap dich vy

Mua hang hoéa va djch vy
Cho vay

Thu hdi khoan cho vay
Thu nhéap I3i cho vay

Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién
D6 thi Sai Péng
Mua hang hoa va dich vu

Céng ty TNHH Giao duc va Dao tao
VinAcademy

Cung cap dich vy

Mua hang hoa va dich vy

Cho vay

Thu nhéap I3i cho vay

Cong ty cd phan VIN3s
Mua hang hoa va djch vu

Céng ty C6 phan San xuat va Kinh
doanh Vinfast

Cung cap dich vu

Mua hang hoa va dich vu

Chi phi I&i vay

Vay

Tra gbc vay

Lai cho vay

Thu hoi khoan cho vay

Cong ty TNHH Kinh doanh Thurong
mai va Djch vu Vinfast

Mua hang hoa va dijch vu

Cung cap dich vy

Céng ty C6 phan Vinschool

Mua hang hoa va dich vu

MAU SO B 09-DN

M&i quan hé Nim nay Nim trwdc
Triéu VND Triéu VND
- 769
Cong ty trong cung tap
doan
65.404 114.167
39.212 59.017
- 882.000
- 9.791
- 6.249
Cong ty con
(tir ngay 29 thang 2 nam
2024)
383.629 =
168.797 -
8.623.310 -
2.685.310 =
244,104 -
Bén lién quan khac
32.893 32.321
Céng ty trong cing tap
doan
12.659 13.984
45 -
2.763.000 =
89.086 -
Cong ty trong cung tap
doan
6.544 15.063
Céng ty trong cung tap
doan
170.474 307.338
121 -
2.071 -
300.000 3
300.000 -
- 20.253
E 300.000
Céng ty trong cung tap
doan
1.527 58.558
25.773 22.267
Céng ty trong cling tap
doan
536 581
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU s6 B 09-DN
M&i quan hé Nam nay Nam trudc

Triéu VND Triéu VND

Cung cép dich vu 11.110 9.176

Cong ty C6 phan Bénh vién Pakhoa  Cdng ty trong cung tap

Qudc t& Vinmec doan
Cung Cgp dich vy 16.435 16.986
Mua hang hoa va dich vu 18.228 24.692

Cong ty TNHH Dich vu Bdo vé Vincom Cong ty trong cung tdp

doan
Cung cép dich vy 6.968 7.438
Bén ¢6 phan VMI - 18.000
Tang von ¢6 phan thdng qua phat hanh - 3.335
¢6 phan phé théng
Cong ty C8 phan Vincom Retail Bén lién quan khac
Cung cap dich vu 28.563 13.799
Mua hang hoa va dich vy 10.018 17.566
Doanh thu chia sé Igi nhuan hgp tac 23.812 13.038
dau tuw
Hoan trd khodn nhan dat coc tir hgp - 76.132
tac dau tu
Codng ty TNHH Van hanh Vincom Bén lién quan khac
Retail
Mua hang hoa va dich vu 116.191 35.604
Chi phi chia sé doanh thu BCC 65.205 45.223
Doanh thu chia sé lgi nhuan hgp tac 26.991 8.378
dau tw
Cung cap dich vy 11.835 7.340
Nhan dit coc hop tac dau tu - 122.314

Cong ty C6 phan Pau tuw va Phat trién  Cong ty con

Khach san Landmark 81 (trong cdc giai doan tir
01/01/2023 dén
28/06/2023 va tir ngay
29/02/2024)
Cung cép dich vu 35.270 = Pl
Mua hang hda va djch vu 26.721 -
Cho vay 549.500 )
L3i cho vay 22.857 -
Thu hdi khoan cho vay 417.700 -
Vay 3.099.500 -
Tra gbc vay 3.099.500 -
Chi phi Idi vay 12.105 -
Chi phi thué khéach san - 34.164

Cong ty C6 phan Tap doan P3u tw Viét Bén lién quan khac

Nam
Cung cap djch vy 99,404 107.770
Mua hang héa va dijch vu 22 -

Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién  Cong ty con
Khach san Thanh Héa (trudc day la (trong cac giai doan tir
Céng ty CO phan Vinpearl Thanh Héa) 01/01/2023 dén
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

M@&i quan hé

Nam nay

MAU SO B 09-DN

Nam trudc

28/06/2023 va tir ngay
29/02/2024)

Mua hang héa va dich vy

Cung cap dich vu

Cho vay

L3i cho vay

Thu h&i khoan cho vay

Vay

Tra vay

Chi phi chia sé lgi nhuén tr hgp dong

hop tac dau tu

Chi phi 13i vay

Céng ty TNHH D3u tu va Phat trién D Bén lién quan khac
thj Sudi Hoa

L3i dat coc tir hop déng hop tac kinh

doanh

Cung cép dich vy

Céng ty TNHH D3u tu va Phét trién Du Cong ty con
lich Phic An

Chi phi chiu tir hgp dong hop tac kinh

doanh

Vay

Thanh toan géc vay

Chi phi I3i vay

Céng ty C8 phan Giai phap Nidng Khéng con 1a bén lién
lwrgng VIinES quan tur 08/6/2024
Mua hang hda va dich vy

Cung cap dich vy

Nhén khoan vay

Chi phi |ai vay

Thanh toan khoan vay

Céng ty cd phan Phat trién Thanh Phd Cong ty trong cling tap
Xanh doan

Cung cép dich vu

Nhan khoan vay

Chi phi 13i vay

Thanh toén khoan vay

Chuyén giao géc vay sang Cong ty C6

phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc

Viét do tach cong ty

Céng ty C8 phan Dich vy An ninh Céng ty trong clng tdp
mang VINCSS doan
Cung cap dich vy

Cong ty C6 phan San xudt va Kinh Cong ty trong cling tap
doanh Phan mém VinHMS doan

Cung cip dich vy

Mua hang hoéa va dich vy
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Triéu VND

421
11.378
1.000
55
1.000
37.000
37.000

365

20.783

3h
24.840

52.000

855

532

1.141
15.556

Triéu VND

16.200

24.840

9.990
28.790
1.997

2904490
10.210.000

201
12.860.000
281.075
11.097.000
3.331.000

3.249

1.325
44.229
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cong ty C8 phan VinBrain
Cung cap dich vy

Quy Thién Tam
Cung cap dich vy
Mua hang héa va dich vy

Céng ty C6 phan Giai phap Cong nghé

Théng tin va Ha tang Truyén din
VINITIS

Cung cap dich vy

Mua hang héa va dich vu

Cong ty C6 phan Nghién ciru va Ung
dung tri tué nhan tao VinAl
Cung cap dich vy

Cong ty C8 phan VinBigData

Cung cap dich vy
Mua hang héa va dich vy

Céng ty C6 phan Di chuyén xanh va
théng minh GSM

Cung cap dich vy

Mua hang hoa va djch vu

Cong ty C6 phan Quy Giai thuwéng
VinFuture
Cung cép dich vy

Vién nghién ciru dir liéu léon
Cung cap dich vy

Cong ty C6 phan Phét trién va Pau tw
Xay dung VinCons

Cung cap dich vy

Mua hang héa va dich vy

Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi

Cung cap dich vy

Mua hang héa va dich vy
Cho vay

Ldi cho vay

Thu hdi khoan cho vay

Céng ty C6 phan Nghién ciru va San
xuat Vinsmart

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay

Ldi cho vay

MAU SO B 09-DN

M@&i quan hé Nim nay Nam trwédc
Triéu VND Triéu VND
Bén lién quan khac
793 1.623
Bén lién quan khac
5.008 6.183
77 -
Céng ty trong clung tap
doan
854 -
24.048 16.979
Céng ty trong cung tap
doan
2.151 3.094
Cong ty trong cung tap
doan
1.367 1.410
3.491 7.545
Bén lién quan khac
14.810 9.907
4,733 1.942
Bén lién quan khac
6.262 7.347
Céng ty trong cung tap
doan
405 :
Céng ty trong cung tap
doan
1.765
6.501 -
Cong ty trong clng tap
doan
36.876 1.695
985 -
3.000.780 *
105.156 -
780
Céng ty trong cung tap
doan
9.823.000 5.854.000
8.509.000 1.996.724
155.133 333.149
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
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M@ai quan hé N3m nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND

Chuyén giao goc cho vay sang Cong ty - 3.857.276
C6 phan Thuong mai va Kinh doanh
Ngoc Viét do tach cong ty
Cong ty TNHH World Academy Cong ty trong cling tap

doan
Cung cap dich vy 2.488 -
VinFast Auto Canada Inc. Cong ty trong cung tap

doan
Cung cap dich vy 515
Céng ty TNHH Pau tw va Phat trién D6 Cong ty trong cung tap
thj Gia Lam doan
Cung cép dich vy 29 -
Cong ty C8 phan Giadi phdp Nang Céng ty trong clng tap
lwg'ng VIinES Ha Tinh doan
Cung cap dich vy 239 -
Nhan khoan vay - 1.000.000
Chi phi I3i vay - 31.041
Thanh toan goc vay - 1.000.000
Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién  Cong ty trong clng tap
Sinh Thai doan
Cung cap dich vy 160 -
Mua hang hda va dich vy 3 4
Céng ty Co phan Phét trién Xay dwng  Cong ty trong cling tap
Vincons Windows doan
Mua hang héa va dich vu 318 -
Cong ty C8 phan Ddu tw xay dung Céng ty trong cling tdp
Thai Son doan
Nhan khoan vay - 33.222.425
Chi phi 1di vay - 776.124
Thanh toan géc vay - 25.791.611
Chuyén giao gc vay sang Cong ty Co - 7.430.814
phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc
Viét do tach cong ty
Céng ty C6 phan Dau twr Y hoc Cdng  COng ty trong cung tap
nghé cao VINMEDTECH doan
Nhan khoan Vay - 296.500
Chuyén giao géc vay sang Cong ty C6 - 296.500
phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc
Viét do tach cong ty
Chi phi ldi vay - 22.518
Cong ty CO phan Phat trién GS Ca Chi  Cong ty trong cung tap

doan
Cung cap dich vy 200 =
Mua hang hda va dich vy 795 -
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cong ty TNHH Vinfast Auto (Thailand)
Cung cap dich vu

Cong ty TNHH Thuong mai Dau tw va
Phat trién Thién nién ky
Mua hang hoa va dich vu

Coéng ty C6 phan VinClub

Cung cép dich vy
Mua hang héa va dich vu

Cong ty C6 phan Phat trién Tram sac
Toan cau V-Green
Cung cap djch vy

Cong ty C6 phan Thu'ong mai va Dich
vu FGF

Cung cép dich vy

Mua hang hoa va djch vu

VinFast Middle East FZE

Cung cip dich vy

Cong ty VinFast Auto Philippines Corp
Cung cap dich vy

Vinfast USA Distribution LLC

Cung cap dich vy

Cong ty C6 phin Vingroup Investment
Viét Nam

Thanh toén géc vay

Chi phi 13i vay

Cong ty C8 phan Vinpearl Quang Binh
Nhan hoan tra vén cé phan

Chi phi thué tai san

Thu h8i khoan cho vay

Chi phi lai vay

Cong ty C6 phan Vinpearl Can Tho
Nhan hoan tra vén cd phan

Thu hdi khoan cho vay

Chi phi li vay

Cong ty Co phan Vinpearl Ha Nam
Nhan hoan tra vén cd phan

Thu hai khoan cho vay

Chi phi 1ai vay

MAU SO B 09-DN

Ma&i quan hé Nam nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
Cong ty trong cung tap
doan
472 =
Cong ty trong cung tap
doan
46 s
Cong ty trong cling tap
doan
982 =
149 =
Bén lién quan khac
631 -
Bén lién quan khac
474 -
434 =
Cong ty trong cung tdp
doan
414 =
Céng ty trong cung tap
doan
321 -
Céng ty trong cling tap
doan
188 ‘
Céng ty trong clng tap
doan
i 545.400
- 9.862
Cong ty con
- 382.745
- 18.238
- 1.900
= 165
Céng ty con
- 1.996
- 1.900
2 165
Cong ty con
- 1.996
- 1.900
- 165
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CONG TY O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
M®oi quan hé Nam nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
Céng ty C6 phan Vinpearl Hué Coéng ty con
Nhan hoan trd vén ¢é phan - 1.996
Thu hdi khoan cho vay - 1.900
Chi phi i vay - 165
Céng ty C8 phan Vinpearl Lang Son  Cong ty con
Nhan hoan trd vén cé phan - 1.996
Thu hdi khoan cho vay - 1.900
Chi phi I3i vay - 165
Céng ty C8 phan Vinpearl Tay Ninh  Cong ty con
Nhan hoan tra vén cb phan ' - 1.996
Thu hdi khoan cho vay - 1.900
Chi phi I3i vay - 165
Cong ty C8 phin D6 thi Du lich Can  COng ty trong cung tap
Gio doan
Cung cap dich vy - 15.000
Cong ty C8 phan Dau tw va Thwong  Khong con 1a bén lién
mai SDI quan tai 31/12/2024
Gép von bang khoan dau tw vao Cong - 9.581.443
ty C6 phan Kinh doanh Thuong mai
SADO

Thu nhdp vé cdc khodn vay cia Ban Téng Gigm déc

Tign lwvong Ban Téng Giam déc. K& toén truéng. ngudi quan ly khac va thu lao cua Hoi déng Quan trj dugc
huwéng trong nam nhu sau:

Nam nay N3m truwdc

Triéu VND Triéu VND

Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam doc 22.500 3.356
Ban Kiém soat 3.395 1.511
25.895 4.867
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU $O B 09-DN

37. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Vao thang 02 ndm 2025. Céng ty da thurc hién dgt chao ban c6 phiéu ra cong ching cho ¢d dong hién hitu
theo Nghi quy&t Dai hdi dong c6 déng s6 08/2024/NQ-DHDCH-VP JSC ngay 14 thang 11 ndm 2024 va Giay
chirng nhan d3ng ky chao ban cé phiéu ra céng ching s6 301/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chirng khoan
nha nudc cap ngay 27 thang 12 ndm 2024. Ngay 10 thang 02 nam 2025. Cong ty dugc cap Giady chirng
nhan ding ky doanh nghiép s& 4200456848 sira ddi [an thit 72. theo d6. von diéu 1¢ cia Cong ty trén Gidy
chitng nhan ding ky doanh nghiép siva ddi ndy 17.933.003.770.000 VND (tuong g véi 1.793.300.377
cb phan).

Nguyén Thac Manh D6 My Huong
Ngudi lap biéu K& toan trud'ng

Ngdy 27 thdng 02 ndm 2025
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
PA PUOC KIEM TOAN

Cho n3m tai chinh k&t thiic ngdy 31 thang 12 nam 2024
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MUC LYC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

TRANG
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh pho Nha Trang,

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Vinpearl (goi tat la “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cling vdi bédo cdo tai chinh
hop nhat clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2024.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DGC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia H8i dbng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat Cong ty trong ndm va dén ngay lap

bdo cdo nay gom:
H6i déng Quan tri

Ba Nguyén Thu Hing
Ong Bing Thanh Thay

Ba Hoang Thi My Hanh

Ba Lé Thuy Anh

Ong Marc Villiers Townsend
B3 V& Thi Phuong Thao

Ba Pao Thuy Van

Ban Tong Gidm déc

Ong Dang Thanh Thay
Ong Doerr Juergen Peter
Ba V& Thi Phuong Thao
Ong Nguyén Dinh Nga
Ba Vi Thi Kim Hwong

Ban Kiém sodat

Ba Nguyén Thj Nhu Hoa
Ong Nguyén Trung Lap

Ong Nguyén Vin V§
Ong Ta Khanh Duy
Ong Nguyén Ngoc Linh
Ong Tran Quang Duy

Ong Ta Duy Khénh

Ba Tran Thu Huong
Ba Ngb Thi Thu Huong

P

Cha tich (b6 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)

Chd tich (mién nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (b nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (bd nhiém ngay 09 thdng 3 nam 2024)
Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)

Téng Giam ddc (b6 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024)
Téng Giam déc (mién nhiém ngay 12 théng 11 ndm 2024)
Pho Tng Gidm déc

Giam déc

Giam ddc tai chinh (b8 nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

Trudng Ban Kiém sodt (b6 nhiém ngay 12 théng 11 ndm 2024)

Truwdng Ban Kiém soat (tlr ngay 09 thang 3 ndm 2024 dén ngay 12 thang
11 nam 2024)

Trudng Ban Kiém soat (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

Thanh vién (b6 nhiém ngay 12 thang 11 nam 2024)

Thanh vién (b6 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024)

Thanh vién (tir ngay 09 thang 3 ndm 2024 dén ngay 12 thang 11 nam
2024)

Thanh vién (tir ngay 09 théang 3 ndm 2024 dén ngay 12 thang 11 nam
2024)

Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thdng 3 ndm 2024)

Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)



CONG TY CO PHAN VINPEARL
Do Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cng ty cé trach nhiém I3p bdo cdo tai chinh hop nhat phan énh mét cach trung thue va hop
ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Cng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hgp véi chudn muc
k& toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao
cdo tai chinh hop nhat. Trong viéc ldp bao cdo tai chinh hgp nhét nay, Ban Téng Giam ddc dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhdt quan;

e Duara cac xét dodn va wdc tinh mot cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké todn thich hgp c6 dugc tudn thi hay khéng, ¢é nhirng dp dung sai léch trong yéu
can duoc cong b8 va gidi thich trong bao céo tai chinh hgp nhat hay khéng;

e Lap bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang Cong ty sé
tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

o Thiét ké& vA thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu cho myc dich Iap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp nhat hgp ly nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang so ké todn dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan
4nh mét cach hop Iy tai chinh hop nhat clia Cong ty & bat ky thai diém nio va dam bao rang bao cdo tai chinh hgp
nhat tuin thi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cd lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét. Ban Téng Gidm déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho t3i san clia Cong ty va thurc hién cac bién phap thich hop dé ngan chdn va phét hién cac hanh vi gian 13n va sai
pham khac.

Ban Téng Giam ddc xac nhan ring Cong ty d tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hgp
nhat.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Ngay 27 thang 02 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Céc cd déng
Hoi déng Quan tri va Ban Tng Gidm ddc
Cong ty C8 phan Vinpearl

Chting t6i da kiém todn béo cdo tai chinh hgp nhat kém theo cla Céng ty C6 phan Vinpearl (goi tat [a “Cong ty”),
duoc 1ap ngay 27 thang 02 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 65, bao gdm Bang can ddi ké toan hgp nhat tai ngay
31 thang 12 ndm 2024, Béo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, Bdo cdo luu chuyén tién té hgp nhat cho
nim tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat.

Tréch nhiém ctia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam d&c Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hop Iy bdo cdo tai chinh hop
nhat clia Cong ty theo chu&n muc k& todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc 13p va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét va chju trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Tong
Giam d6c xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat khong cd sai sot
trong yéu do gian Ian hodc nham lan.

Trdch nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhiém clia chiing téi |3 dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhét dyva trén két qua clia cudc kiém todn.
Chiing ti da tién hanh kiém toan theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muyc nay yéu cau ching toi
tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hign cude kiém toan dé dat
duoc sy dam bdo hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhat clia Cong ty 6 con sai sot trong y&u hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gbm thuc hién céc thi tuc nham thu thap cac bing chitng kiém toan vé cdc s6 liéu va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét doan clia Kiém
toan vién, bao gdm danh gid rlii ro cé sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhat do gian lan hodc nham
13n. Khi thue hién danh gia cac rdi ro nay, Kiém toén vién dd xem xét kiém sodt ndi bo cla Céng ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhat trung thuec, hop ly nh&m thiét k& cac tha tuc kiém toan phu hop
v&i tinh hinh thyc t&, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd clia Céng ty.
Cong viéc kiBm toan ciing bao gdbm dénh gid tinh thich hop cba cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp
Iy clia céc wdc tinh ké todn cda Ban Téng Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh
hop nhat.

Chiing t6i tin twdng ring cac bang chirng kiém todn ma ching toi da thu thap duocla day dd va thich hop lam co
s& cho y kién kiém todn clia chiing toi.

Tan Deloitte dwoc diing dé chi mét hodc nhidu thanh vién clia Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL” hay “Deloitte Toan cau”), va mang lwdi cac hang
thanh vién trén toan cau (goi chung 13 T8 chirc Deloitte). DTTL va méi thanh vién tryc thugc la mét phap nhan riéng biét va doc |ap vé mat phap Iy,

khéng bi rang budc 1an nhau déi véi cic bén thir ba. DTTLva mdi thanh vién trirc thudc chi chiu trach nhiém cho hanh vi va thiéu sét cla minh,

chir khéng phai chiu trach nhiém I3n nhau. DTTL khéng cung cép dich vu cho cdc khach hang.

Vui lang xem tai www.deloitte.com/about dé biét thém théng tin chi tiét. 3
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Y kién clia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing téi, bao cdo tai chinh hop nhét d3 phan anh trung thycva hop ly, trén cac khia canh trong
y&u, tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh lu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phii hgp véi chuan
muc ké todn, ché d6 k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
béo cdo tai chinh hgp nhat.

Vién dé khdc

Bao c4o tai chinh hgp nhét clia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da duoc kiém toan
b&i mot cong ty kiém todn khéc, véi bdo cao ki€m toan doc lap d& ngay 29 thdng 3 ndm 2024 dvaray kién chap

nhan toan phan.

Phan Ngoc Anh Nguyén Khwong Duy

Phé Tong Gidm ddc Kiém todn vién

Gidy chirng nhan ding ky hanh nghe kiém toan Gidy chitng nhan déng ky hanh nghé kiém todn
56 1101-2023-001-1 56 5063-2025-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngdy 27 thang 02 ndm 2025
Ha NGi, CHXHCN Viét Nam



CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 01-DN/HN
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam _ ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B4 Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
Pon vi: Triéu VND

Thuyét
TAI SAN Misd minh $6 cudi ndm S6 dau nam 2
A. TAISAN NGAN HAN 100 25.507.217 13.955.835
. Tién va cac khodn twong duong tién 110 5 1.889.379 2.056.552
1. Tién 111 889.379 2.055.055
2. Céackhoan twong duong tién 112 1.000.000 1.497
Il.  D3u tw tai chinh ngdn han 120 6 1.561.352 1.537.107 =
1.  Chitng khoan kinh doanh 121 1.406.325 1.406.325
2. Diutwnim gilr dén ngay dao han 123 155.027 130.782
ll. Cic khoan phai thu ngan han 130 15.601.105 6.125.353
1. Phaithu ngan han cla khach hang 131 7 992.291 1.698.908
2. Tratrudce cho ngudi ban ngén han 132 8 1.246.065 553.196
3. Phai thu vé cho vay ngan han 135 38 12.464.401 -
4.  Phai thu ngan han khéc 136 9 945.756 3.944.632
5. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 (47.408) (71.383)
IV. Hang tdn kho 140 10 5.851.593 3.109.895
1. Hangtdn kho 141 5.851.593 3.109.895
V. Taisan ngan han khic 150 603.788 1.126.928
1.  Chi phi tra trudc ngan han 151 11 176.640 145.627
2. Thué gia tri gia tdng dugc khau tri 152 348.530 902.370
3. Thué va cdc khodn khac phai thu Nha 153 12 78.618 78.931

nudc

Cdc thuyét minh kém theo la b ph@n hop thanh cda bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay
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MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B9 Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Pon vj: Triéu VND

Thuyét

TAI SAN M3 sdé minh $8 cudi nim $6 d3u ndm
B. TAISAN DAIHAN 200 50.975.924 30.116.895
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 5.148.499 80.540
1.  Phai thu vé cho vay dai han 215 38 4.879.275 -
2. Phai thu dai han khac 216 9 269.224 80.540
Il.  Taisancd dinh 220 33.100.808 23.473.776
1. Taisan ¢8 dinh hitu hinh 221 13 32.070.092 22.700.478
- Nguyén gid 222 44.481.428 32.858.410
- Gid trj hao mon Idy k& 223 (12.411.336) (10.157.932)
2. Taisan co dinh thué tai chinh 224 14 287.417 311.098
- Nguyén gid 225 346.134 346.134
- Gid trj hao mon liiy ké 226 (58.717) (35.036)
3.  Taisan c6 dinh v6 hinh 227 15 743.299 462.200
- Nguyén gid 228 1.092.752 766.731
- Gid tri hao mon liy ké 229 (349.453) (304.531)

. B&t dong san dau tv 230 16 579.546

- Nguyén gia 231 787.583

- Gid tri hao mon liy ké 232 (208.037)

IV. Taisan d& dang dai han 240 17 5.029.426

1. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 5.029.426
V. D3au tw tai chinh dai han 250 6 1.365.834 1.241.713
1. DAu tw gép von vao don vi khac 253 1.365.834 1.241.713
VI. Taisan dai han khac 260 5.751.811 741.259
1. Chi phi tra trdce dai han 261 11 694.319 703.050
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 18 134.940 38.209
3.  Lgithé thuong mai 269 19 4.922.552 -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 76.483.141 44,072.730

Cdc thuyét minh kém theo la bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 01-DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B9 Tai chinh

0

PNV A WN R

BANG CAN DOI KE TOAN HQ'P NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

NGUON VON
NQ PHAI TRA

N’ ngin han

Phai tra ngudi ban ngan han

Nguwdi mua tra tién trede ngdn han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Doanh thu chua thye hién ngan han
Phai trd ngan han khac

Vay va n¢ thué tai chinh ngan han
Dy phong phai trd ngan han

QuY khen thuéng, phic lgi

No dai han

Doanh thu chwa thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Thué thu nhap hoan lai phai tra
Dy phong phai tra dai han

M3 sd

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
321
322

330
336
337
338
341
342

Thuyét
minh

20
21
12

22
23
24
25
26

23
24
25
18
26

S8 cudi ndm

Pon vi: Triéu VND

$6 dau nam

44.999.176

30.403.183
3.202.092
13.573.064
2.186.006
1.693
2.647.691
124.943
5.207.051
3.459.311

1.332

14.595.993
478.251
3.652.041
9.414.227
1.051.474

30.755.907

23.395.359
1.782.919
443.673
491.178
4.655
2.661.455
878.397
2.394.873
13.856.491
880.437
1.281

7.360.548
1.755.120
3.489.362
91.600
25.656
1.998.810

Cdc thuyét minh kém theo Ia bé phdn hop thanh cla bdo cdo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh pho Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

s W

MAU SO B 01-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla BJ Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

NGUON VON
VON CHU SO’ HT'U

Vaén chi sé hitu

Vén gdp cta chi sé hiru

- €6 phiéu phé théng cé quyén biéu
quyét

Thing dv vén cd phan

Quy d3u tu phat trién

Quy khac thudc vén chi s& hitu

Loi nhudn sau thué chwa phan phoi
- Lot nhu@n sau thué chura phdn phéi/
(L6) liy ké dén cubi ndm trudc

- Loi nhu@n sau thué chua phdn phéi
ndm nay

Loi ich ctia ¢& déng khéng kiém soat

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

400

410
411

411a

412
418
420
421

421a
421b

429

440

Thuyét
minh

27

$& cudi ndm

Pon vi: Triéu VND

$6 dau ndm

31.483.965 13.316.823
31.483.965 13.316.823
17.232.122 15.041.382
17.232.122 15.041.382
11.389.128 (2.037.138)
2.177 2.177
(213.406) (213.406)
3.071.173 521.449
521.449 (149.203)
2.549.724 670.652
2.771 2.359
76.483.141 44.072.730

Nguyén Thac Manh
Ngudi 1ap biéu

pd My Huong
K& todn trué'ng

Cdc thuyét minh kém theo la bé phdn hop thanh cta béo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh pho Nha Trang,

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 02-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

10.
i1
12,
13.
14.
15.
16.

17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2024

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Cac khodn giam trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cap dich vu (10=01-02)
Gia v8n hang ban va dich vu cung cap
Loi nhuan/(18) gdp vé ban hang va
cung cap dich vy (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong d6: Chi phi I@i vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhudn thuan tir hoat dong kinh
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))
Thu nhap khac
Chi phi khac
(L8)/lgi nhuén khéc (40=31-32)
T8ng lgi nhudn ké todn trudc thué
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh
(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai
Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh
nghiép (60=50-51-52)
Lgi nhudn sau thué clia Cong ty me
Loi nhuan/(16) sau thué cta c6 dong
khéng kiém soat
L3i co ban trén cé phiéu

ﬂw’m/

01
02
10

i
20

23
22
23
25
26
30

31
32
40
50
51
52

60

61
62

70

Thuyét
Masd minh

30

30

31

33

34

35
35

36

36

37

Pon vij: Triéu VND

Nam nay Ndm trudc
14.388.176 9.265.281
12.027 11.178
14.376.149 9.254.103
11.513.069 11.823.195
2.863.080 (2.569.092)
4.264.321 8.727.960
1.740.331 3.898.466
1.325.781 3.080.645
617.569 604.943
1.664.478 912.748
3.105.023 742.711
47.862 111.371
212.631 87.772
(164.769) 23.599
2.940.254 766.310
784.069 95.317
(393.849) 370
2.550.034 670.623
2.549.724 670.652
310 (29)

1:512 277

Nguyén Thac Manh
Ngudi 13p biu

D6 M{ Huong
K& todn trudng

Ngay 27 thang 02 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo la bé phdn hop thanh cda bdo cdo tai chinh hop nhét nay

9




MAU SO B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tuw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pao Hon Tre, Phurding Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nam 2024
Pon vj: Trieu VND

Cdc thuyét minh kém theo la bé phdn hop thanh cda béo cdo tai chinh hop nhét nay

10

CHi TIEU M3 s& Nim nay N3m trwdc
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lginhu@n trudc thué 01 2.940.254 766.310
2. Diéu chinh cho cdc khoan:
Khau hao tai san cé dinh, bat dong san dau tw va 02 3.426.825 2.252.425
phan bd lgi thé thuong mai
Céc khoan du phong 03 (23.975) (189.855)
Lb chénh léch ty gia hoi dodi do danh gid lai 04 151.702 300.845
cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té
L&i tir hoat dong dau tuw 05 (3.965.564) (3.635.781)
Chi phi lai vay 06 1.325.781 3.080.645
3. L¢i nhuén tir hoat déng kinh doanh truérc 08 3.855.023 2.574.589
thay déi vén lwu déng
Tang, giam cac khoan phai thu 09 1.336.928 2.713.328
Tang, giam hang ton kho 10 567.912 413,543
Tang, giam cac khodn phdi trd (Khéng ké 13i vay 11 17.786.338 (7.932.402)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
T3ng, giam chi phi tra trudc 12 (3.279) 92.707
Tang, giam chirng khodn kinh doanh 13 - (4.913.539)
Tién |&i vay da tra 14 (1.018.441) (1.986.432) o
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (115.527) (3.108) =9
Lwru chuyén tien thudn tir hoat déng kinh doanh 20 22.408.954 (9.041.314) o
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU ﬁ:
1. Tién chi mua sam, xay dyng TSCD va 21 (3.533.336) (1.821.573) NA
cac tai san dai han khac _
2. Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCP va 22 87.694 94.277
cac tai san dai han khac =
3. Tién chi cho vay, mua céng cu ng clia 23 (27.736.834) (28.864.662)
don vi khac
4.  Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu n¢ 24 10.377.704 21.813.266
ctia don vj khac
5. Tién chi dau tu gép vén vao don vij khac 25 (16.026.266) (1.050.000)
6.  Tién thu hdi dau tw vén vao don vi khac 26 373.818 8.455.415
7. Tién thu ldi cho vay, c6 tire va lgi nhuan 27 181.982 220.916
duogc chia
Lwu chuyén tién thu@n tir hogt déng dau tw 30 (36.275.238) (1.152.361)



MAU SO B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théng tuw s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

%
. .

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
Choe ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024
Pon vi: Trieu VND

CHi TIEU M3 s& Nim nay N3m trudc
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh 6 phiéu, nhan 31 15.617.006 10.000.000
von gép clia chi s@ hiru
2. Tién tra lai von gép cho cac chl s& hitu, 32 - (24)
mua lai ¢6 phiéu ctia doanh nghiép da
phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 14.803.388 79.526.982
4.  Tién trd ng goc vay 34 (16.719.357) (77.543.959)
Lwu chuyén tién thu@n tir hogt déng tai chinh 40 13.701.037 11.982.999
Lwu chuyén tién thuan trong ndm (50=20+30+40) 50 (165.247) 1.789.324
Tién va twong duong tién dau nam 60 2.056.552 266.048
Anh hudng cha thay déi ty gia héi dodi 61 (1.926) 1.180
quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 1.889.379 2.056.552

/!

(70=50+60+61)

Nguyén Thac Manh
Nguwori 1ap biéu

Pd M§ Hrong
K& todn trudng

Ngay 27 thang 02 nam 2025

Cdc thuyét minh kém theo la b6 phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 09-DN/HN
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s8 202/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cdc thuyét minh nday la mét bé phdn hgp thanh va cén dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém
theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hitu von

Cong ty C8 phan Vinpearl (“Céng ty”) 1a cong ty c6 phan dwgc thanh 13p tai Viét Nam theo Gidy Chirng
nhan Dang ky Doanh nghiép s& 4200456848 do S& K€ hoach va Dau tu Tinh Khanh Hoa cap ngay 26 thang
7 nim 2006 va cac gidy chirng nhan diéu chinh.

Cong ty c6 tru s& chinh ding ky tai DAo Hon Tre, Phuamg Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2024 la 9.628 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2023 la 13.535 nguoi)

Nganh nghé kinh doanh cla Cong ty
Nganh nghe theo ding ky kinh doanh cta Céng ty bao gom:

- Cung cap dich vy luu tri ngdn ngay: Khéch san, biét thy hodc can ho kinh doanh dich vu luu tri
ngdn ngay, khu sinh thai;

- Dai ly, moi gidi, dau gid hang hda: Pai ly ban vé may bay;

- Kinh doanh nha hang va cac dich vu #n uéng;

- Cung cap dich vy van tai hanh khich dudong bd va duong thly noi dia;

- Kinh doanh hoat ddng vui choi giai tri; )

- Kinh doanh ban buén va ban 1& thuc phdm va céc loai hinh hang hoa khac;

= Phat trién va kinh doanh bat déng san;

- Cung cap dich vu cho thué van phong;

E Cung cép dich vy quan ly bat déng san va cac dich vy lién quan; va céc hoat dong kinh doanh khac.

Hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty va céc cdng ty con la cung cdp dich vu luu trd ngan ngay bao
gdm hoat déng kinh doanh khach san va dich vu khéach san, cung cdp va kinh doanh dich vy vui choi giai
tri, du lich lir hanh ndi dia, vén tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu am thyc va thye hién cac hoat
déng dau tu xay dung va kinh doanh cac dy an bat dong san.

Chu ky sdn xudt, kinh doanh thong thwdng

Poi véi hoat déng chuyén nhwong bat dong san, chu ky san xuat, kinh doanh cla Cong ty va cac cong ty
con dugc thire hién trong thai gian trén 12 thang.

DGi voi cac hoat dong khac, chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng cla Cong ty va cdc cdng ty con
dugc thue hién trong thoi gian khéng qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

C3u tric doanh nghiép

MAU SO B 09-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 n3m 2024, Cong ty c6 20 chi nhénh (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 18 chi nhanh)

nhu sau:
STT  Chinhanh Dia chi
1 Chi nhanh Nha Trang - Céng ty C3 phin Do Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén, Thanh phd Nha
Vinpearl ("Chi nhdnh Nha Trang") Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
2 Chi nhanh Da Ning - Céng ty C8 phan 07 Trudng Sa, Phuding Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son,
Vinpearl ("Chi nhanh Da Nang") Thanh phé Pa Nang, Viét Nam
3 Chi nhénh Quang Nam - Céng ty C6 phan  Budng V& Chi Cong, X& Binh Minh, Huyén Thang Binh,
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Nam") Tinh Quang Nam, Viét Nam
4 Chi nhanh Quang Ninh - Céng ty C6 phan  Pao Réu, Phuong Bai Chay, Thanh phd Ha Long, Tinh
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Ninh") Quang Ninh, Viét Nam
5 Chi nhanh Hai Phong - Céng ty C6 ph3an  Dao Vii Yén, dudng Nguyén Binh Khiém, Phuong Dong
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") Hai 2, Quan Hai An, Hai Phong, Vigét Nam
6 Chi nhanh Thanh Héa - Cong ty C8 phan S8 27 Tran Ph, Phuding Dién Bién, Thanh phd Thanh
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Héa") Ho4, Tinh Thanh Hoa, Viét Nam
7 Chi nhanh Can Tho - Cong ty C8 phan S& 209, dudng 30/4, Phudng Xuan Khanh, Quéan Ninh
Vinpearl ("Chi nhanh Can Tho") Kigu, Thanh phé Céan Tho, Viét Nam
8 Chi nhanh Nghé An - Céng ty C6 phan Dudng Binh Minh, Phuong Nghi Hai, Thi xd Clra Lo,
Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An") Tinh Nghé An, Viét Nam
9 Chi nhanh Ha Tinh - Cong ty C& phan Thén Hoa Binh, Xd Thinh Léc, Huyén Loc Ha, Tinh Ha
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh") Tinh, Viét Nam
10  Chi nhanh Ha Noi - Céng ty C8 phan S6 07, dudng Bang Lang 1, khu dd thi sinh thai
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Ng§i") Vinhomes Riverside, Phuang Viét Heng, Quén Long
Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
11 Chi nhdnh Kién Giang - Céng ty C6 phan Khu Bai Dai, X3 Ganh Dau, Thanh phé Phi Quéc, Kién
Vinpearl ("Chi nhanh Kién Giang") Giang, Viét Nam
12 Chi nhanh Quang Binh - Cong ty C6 phan Dudng Quéach Xuan Ky, Phuong pong Hai, Thanh phd
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Binh") Dong Hai, Tinh Quang Binh, Viét Nam
13 Chi nhanh Hué - Céng ty C8 phan 50AHungVuong, Phuang Phi Nhugn, Thanh phd Hué,
Vinpearl ("Chi nhanh Hué") Tinh Thira Thién Hug, Viét Nam
14 Chinhénh Thanh phd Hd ChiMinh-Cong  Tang Ham B2 Va Tang 47 Dén Tang 63, Tang 66 Pén
ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu P6 Thi Vinhomes
ph6 H8 Chi Minh") Central Park, 720A Pudng Dién Bién Pha, Phudng 22,
Quén Binh Thanh, Thanh ph& H6 Chi Minh, Viét Nam
15  Chi nhanh Tay Ninh - Céng ty C6 phan S8 90 dudng Lé Duan, khu ph 5, Phutng 3, Thanh phé
Vinpearl ("Chi nhanh Tay Ninh") Tay Ninh, Tay Ninh, Viét Nam
16  Chi nhanh Lang Son - Cong ty C8 phan T8 hgp TTTM, khach san va nha phd Shop - House, phia
Vinpearl ("Chi nhanh Lang Son") Nam c3u Ky Lira, Phuang Chi Ling, Thanh phé Lang
Son, Tinh Lang San, Viét Nam
17 Chi nhanh Ha Nam - Céng ty C& phan T& hgp thuong mai - dich vu tong hgp Ha Nam,
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Nam") Phudrng Minh Khai, Thanh ph& Phi Ly, Tinh Ha Nam,
Viét Nam
18  Chinhanh Ha Giang - Céng ty C6 phan  T6 12, Phuong Tran Phu, Thanh phé Ha Giang, Tinh
Vinpearl ("Chi nhdanh Ha Giang") (i) Ha Giang, Viét Nam
19 Chinhanh Bic Ninh - Céng ty C8 phan Km1+200, dwdrng Tran Hung Dao, Phudng Sudi Hoa,
Vinpear! ("Chi nhanh Bic Ninh") (i) Thanh phd Bic Ninh, Tinh Bac Ninh, Viét Nam
20 Chinhanh Hung Yén - Céng ty C&6 phan Khu d6 thi sinh thai Dream City, Xa Nghfa Try, Huyén

Vinpearl ("Chi nhanh Hung Yén")

Van Giang, Tinh Hung Yén, Viét Nam

Céc chi nhanh méi dugce thanh 1ap méi trong nam 2024.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Thuy&t minh vé kha niing so sdnh théng tin trén bao cdo tai chinh hep nhat

S8 liéu so sanh 13 s8 liéu ctia bao cdo tai chinh hgp nhit d3 dugc kiém todn cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2023.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH

Co sé& |3p bdo cdo tai chinh hgp nhat

Bao cdo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (“VND”), theo nguyén tic gia
gbc va phi hop chudn myc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé
lien quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Pon vi tien té trong k& todn clia Cong ty |3 Pong Viét Nam (“VND"). Cho muyc dich trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024, cac s8 liéu dugc 1am tron dén
hang triéu va trinh bay theo don vj triéu Viét Nam dong. Viéc trinh bay nay khdng anh hudng trong yéu
dén bdo cdo tai chinh hop nhat v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng hgp nhét ciing nhu
tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhét cia Cong ty.

Bao cao tai chinh hop nhit dugc 1ap trén co s& hgp nhét s& liéu béo cdo tai chinh riéng cda Cong ty va
béo cdo tai chinh clia cc cong ty con clia Cong ty.

Béo cao tai chinh hop nhét kém theo khéng nhdm phan énh tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lvu chuyén tién té hgp nhét theo cac nguyén tic va thong 1é ké
toan dugc chap nhan chung tai cdc nwdc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N3m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 13 cac chinh séch ké toan chi yéu dugc Céng ty dp dung trong viéc lap bao cdo tai chinh hop
nhét:

U'éc tinh ké todn

Viéc 13p bao cdo tai chinh hop nhét tudn thi theo chudn murc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc I3p va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét yéu cau
Ban Téng Gidm ddc phai cé nhitng wdc tinh va gid dinh anh hudng dén s ligu bao cao ve cong ng, tai san
va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap trinh bay bao céo tai chinh hop nhat
cling nhu cac s6 lidu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suGt nam tai chinh. Mic du céc udc tinh ké
toan dugc 1ap bing tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Giam ddc, s thuc t& phat sinh c6 thé khic vdi cac
wdc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hg'p nhat bao cdo tai chinh

B4o céo tai chinh hop nhit bao gdm bao céo tai chinh riéng clia Cong ty va bdo cdo tai chinh clia cac cong
ty v hoat déng do Cong ty kiém sodt (cac cong ty con va hoat dong kinh doanh chju su kiém soat cla
Céng ty) dugc 1ap cho dén ngay 31 théng 12 hang nam. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty co kha
nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla cac céng ty nhan d3u tw nham thu duogc lgi ich
tlr hoat déng clia cac cong ty nay.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

K&t qua hoat dong kinh doanh clia cac cong ty va hoat dong do Cong ty kiém soat dug'c mua lai hodc ban
di trong nam dugc trinh bay trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc
cho dén ngay ban khoan d3u tu & cdng ty con va cac hoat dong do.

Trong truding hop can thiét, béo cdo tai chinh cla cac cong ty con va hoat dong do Cong ty kiém soat
duoc didu chinh dé cac chinh séch k& todn dugc 4p dung tai Cong ty, céc cong ty con va hoat déng do
Cong ty kiém sodt la giéng nhau.

T4t ca cac nghiép vy va s6 du gilra céc cong ty trong cing tap doan dugc loai bé khi hgp nhét bdo cao tai
chinh.

Lgi ich ctia c8 dong khdng kiém soat bao gbm gi trj cac lgi ich clia c6 dong khong kiém soat tai ngay hop
nhat kinh doanh ban d3u (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phan lgi ich clia c6 déng khéng
ki€m soat trong sy bién dng clia téng vén chi s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16
phat sinh tai cac céng ty va hoat dong do Cong ty kiém soat phai dugc phan b& twong ng v&i phan s&
hitu ciia cd dong khong kiém soat, ké ca truang hop s8 16 d6 lon hon phan s& hitu cia cd dong khéng
ki8m soat trong tai san thuln cla cac cong ty va hoat déng do Cong ty kiém sodt.

He'p nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiem tang clia cdng ty con dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua cong
ty con. Bt ky khoan phu tréi nao giita gid mua va téng gid tri hop Iy cba tai san dwgc mua dugc ghi nhan
a Igi thé thrrong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao gilta gid mua va tong gia tri hop ly cla tai san dugc mua
duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ctia ky ké todn phat sinh hoat dong mua cong ty con.

Lgi ich ctia ¢& dong khéng kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau dugc xdc dinh trén co s ty
& clia c6 dong khong kiém soat trong t8ng gid tri hop Iy clia tai san, cdng ng va céng ng tiém tang dwoc
ghi nhan.

Hop nhat kinh doanh lién quan dén cac hoat dgng kinh doanh dudi sy kiém soat chung

Hop nhat kinh doanh lién quan dén cac hoat déng kinh doanh dudi su kiém sodt chung dugc hach toan
nhuw sau:

- Tai san va ng phai tra clia cac hoat dong kinh doanh do Cong ty kiém soat dugc phan anh theo
gia tri ghi s6 tai ngay hop nhat kinh doanh;
khéng ghi nhan lgi thé thuong mai hodc 13i giao dich mua gid ré tir viéc hop nhat kinh doanh;
- Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hogp nhat phan énh céc két qua cua cac hoat dong kinh
doanh do Cong ty kiém soat ké tir ngay hgp nhat kinh doanh.

Khi mat quyén kiém soat tai céng ty con hodc hoat dong kinh doanh chiu sv kiém soat clia Céng ty, Cong
ty dirng ghi nhan tai san va ng phai tré clia cong ty con hodc hoat dong kinh doanh chju s kiém sodt clia
Cong ty ciing nhu lgi ich 6 déng khong kiém soat va cac cdu phan vén chii s¢ hiru khac. Lai hodc 16 phat
sinh tir su kién nay dugc ghi nhan vao bo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Sau khi thodi vén
phan lgi ich con lai trong cong ty con hogc hoat dong kinh doanh chju sy kiém soat ctia Céng ty trudc do
(néu c6) dugc ghi nhan gia tri ghi s6 con lai clia khodn dau tu trén bao cdo tai chinh hop nhat sau khi
dwgc didu chinh theo ty 18 trong (ng cho nhitng thay déi trong vén chi s& hitu ké tir ngay mua néu Cong
ty va cac cong ty con van con dnh huéng ddng ké trong don vi nhan dau tu, hodc trinh bay theo gia gbc
ctia khoan dau tu con lai néu khéng con anh hudng dang ké.

L¢i thé thuong mai

Loi thé throng mai trén bao céo tai chinh hgp nhat | phan phu tri gitta mirc gia phihop nhét kinh doanh
so v&i phan Igi ich clia Cong ty trong téng gia tri hop Iy cla tai san, céng ng va cng ngf tiém tang cla
cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thic hién nghiép vu dau tu. Loi thé
thuong mai dugc phan bé theo phurong phap duong thang trong thoi gian hitu dung udc tinh clia lgi thé
thuong mai do la 10 nam.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL ' _
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Loi thé thwong mai ¢é dugc tir viéc mua cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat dugc tinh
vao gid tri ghi s6 clia cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Lo thé thuong mai tir viec mua
cac cong ty con dugc trinh bay riéng nhu mot loai tai san trén Bang can doi k& toan hop nhat.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vj gop v&n lién doanh, gia tri con lai cda khoan lgi thé _
thuong mai chira khdu hao hét duoc tinh vao khoan 13i/16 do nghiép vu nhugng ban cong ty turong tng.

Tién va cic khoan tuwong dwong tién

Tién va cic khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién glri ngadn hang khéng ky
han, va cac khodn dau tv ngin han c6 ky han goc khéng qua 3 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé
dang chuyén dai thanh tién va it rti ro lién quan dén viéc bién déng gid tri.

Cac khodn dau tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chitng khoan kinh doanh 13 cac khoan chirng khodn dugc Cong ty nam gir v&i muc dich kinh doanh.
Chirng khodn kinh doanh dugc ghi nhdn bat dau tir ngay Céng ty c6 quyén s& hitu va dugc xac dinh gia
tri ban d3u theo gié tri hop Iy clia cac khodn thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi

lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky k& todn tiép theo, cac khoan dau tu ching khodn dugc xéc dinh theo gia gbc trir cac khodn
giam gia ching khoan kinh doanh.

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh dugc Iap khi c6 béng chirng gia thi trwong cta chirng khoan
gidm xudng thap hon gid géc theo cac quy dinh ké toan hign hanh.

Cdc khodn déu tw ndm gilf dén ngay ddo han
Cac khodn d3u tr ndm gilt dén ngay ddo han bao gdm cac khodn dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kha ning

gilr dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu nam gilt dén ngay ddo han chi bao gbm céc khodn tién gri ngan
hang cd ky han.

Thu nhap I3i tir cac khoan dau tv ndm gilt dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bdo cdo
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat trén co sé& dy thu.

Céc khoan dau tu ndm gilt dén ngdy dao han dwgc xac dinh theo gid goc trir di dy phong tén that dhu tu
nam gii* dén ngay ddo han.

Dy phong tén that diu tu ndm git dén ngay ddo han dugc trich Iap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu kho doi cac khodn cho vay clia Céng ty dugc trich I3p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Déu tw vao céng cu vén cua don vj khdc
DAu tu vao cdng cu von clia don vi khac phan dnh cac khoan dau tu céng cu von nhung Coéng ty khong ¢

quyén kiém soat, ddng kiém sodt hogc cé anh hudng dang ké déi véi bén duoc dau tw va cc khoan gop
vén theo hop dong hop tac dau tu.
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Khoan d3u tu vao cong cu vén cac don vi khac dugc phan anh theo nguyén gid trir cac khoan du phong
gidm gia dau tu.

N¢ phai thu

No phai thu 1 8 tién cé thé thu hdi clia khdch hang hodc cac ddi tugng khac. N phai thu dugc trinh bay
theo gia trj ghi s8 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu dd qua han thanh todn tir sdu thang
tr& 16n, hoiic cac khoan phai thu ma ngudi ng khé cé khd nang thanh toan do bi thanh Iy, phé san hay cac
kho khan tuong tu.

Hang tén kho

Bét déng san dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xéy dung

B4t déng san dé8 ban dang xdy dyng va da hoan thanh xay dung duwoc ghi nhén theo gia thap hon gitra gid
gBc va gia tri thudn cé thé thyc hién dugc. Gid géc dugc tinh theo phuong phap dich danh va bao goém
chi phi hinh thanh quyén sir dung dét, chi phi xay dung lién quan va chi phi cac khu virc chung phén bd.
Gié tri thu3n cé thé thuc hién dugc dugc xéc dinh bang gid ban wdc tinh trir cc chi phi vdc tinh dé hoan
thanh va ban san pham.

Hang tén kho khdc

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon gilta gid géc va gia tri thuan cé thé thyc hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc ti€p va chi phi san

béing gi4 ban wdc tinh trir cc chi phi wdc tinh d& hoan thanh san pham cling chi phi tiép thi, ban hé‘
phan phoi phét sinh. :

D3i véi hang ton kho thudc bd phan kinh doanh dich vy khach san du lich va céc dich vy lién quan, Cong
ty ap dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho. D8i véi cac hang ton kho khéc, Cong
ty ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho.

Dy phong giam gia hang ton kho cta Céng ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
dé, Cong ty dwgc phép trich 1ap du phong gidm gia hang tén kho 16i th&vi, hong, kém pham chat va trong
trung hop gid gbe clia hang ton kho cao hon gié tri thudn c6 thé thyc hién duoc tai ngay két thuc nién
do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san ¢8 dinh hinh thanh do mua sdm bao gom gia mua va toan bd cac chi phikhac lién quan
tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san 6 dinh hitu hinh do ty Iam, tu xdy dung bao gom chi phi xay dung, chi phi san xuat
thuc té phét sinh cong chi phi I13p dat va chay thir.
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Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phép dudng thang dua tréé; gi gian htu dung
uwdc tinh nhu sau:

Nha cilra, vat kién tric 03 -50
May moc, thiét bj ‘ 03-25
Phuong tién van tai > 03-25
Thiét bj van phong 03-10
Cay trong va vat nudi lau nam 02-30
Tai san c6 dinh khac 02-20

Cac khoan I3i, 15 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gilta tien thu thuan tir thanh ly tai san
va gid trj con lai ca tai san va dugc ghi nhdn vao Bdo cdo k&t qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Thué tai san

M6t khoan thué dugc xem 13 thué tai chinh khi phén In cac quyen loi va riiro vé quyén s& hitu tai san
duwoc chuyén sang cho ngudi di thué. Tt ca cac khodn thué khac dugc xem 1a thué hoat dong.

Céng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng dugc ghi nhan theo phwang phap duong thang trong sudt thai gian cho
thué. Chi phi tryc tiép ban d3u phat sinh trong qua trinh dam phan ky hop dong thué hoat dong dugc
ghi nhan vao chi phi trong nim khi phat sinh hodc phan b dan vao chi phi trong su6t théi han cho thué
phti hop véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong.

Céng ty la bén di thué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh Ia tai san clia Cong ty theo gia tri hop Iy cla tai san thué tai thoi
diém kh&i d3u thué tai san hodc theo gia tri hién tai cia khoan thanh todn tién thué toi thiéu, néu gia tri
nay thap hon. N¢ phai trd bén cho thué tuong (ng dugc ghi nhan trén Bang can dd&i ké todn nhu mot
khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh todn tién thué duoc chia thanh chi phi tai chinh va
khoan phai trd ng gdc nhdm dam bao ty 1€ Iai sudt dinh ky ¢6 dinh trén s6 duw ng con lai. Chi phi thué tai
chinh duoc ghi nhén vao két quéd hoat dong kinh doanh, trir khi cac chi phi nay truc ti€p hinh thanh nén
tai san di thué, trong trudng hop dé sé dugc van hda theo chinh sach ké toadn ctia Cong ty vé chi phi di
vay.

M6t khoan thué dugc xem 1a thué hoat déng khi bén cho thué van duoc hudng phan 16n cdc quyeén loi
va phai chiu rdi ro v& quyén sé& hitu tai san. Chi phi thué hoat dong duoc ghi nhan vao Bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan
dugc hojc phai thu nhim tao didu kién ky két hop dong thué hoat déng cling dugc ghi nhan theo phuong
phap duong thing trong sudt thoi gian thué.

Tai san di thué tai chinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang trén thoi gian hitu dung wdc
tinh twong ty nhu dp dung véi tai san thudc s& hiru clia Cong ty.

S6 nam
Nha clra va vat kién tric 43
May mac va thiét bj 5
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Tai san ¢& djnh vé hinh va khdu hao
Quyén sty dung dét

Tai san ¢8 dinh vé hinh thé hién gid tri quyén st dung dat va dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri
hao mén lu§ k&. Quyén st dung dat dugc phan b theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian s
dung ctia 16 dat tir 30 dén 48 n3m. D3I vai cac quyén sir dung dét vo thoi han, Cong ty khéng trich hao
mon.

Ph&im m&m mdy tinh vé cdc tai sén ¢é dinh vé hinh khdc

Phan mém mady tinh va tai s&n ¢ dinh vé hinh khac dugc ghi nhdn ban d3u theo gia mua va dugc khau
hao theo phuong phap dudng thang tir 2 ndm dén 12 nam.

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tu bao gbm quyén st dung dat, nha cira, vat kién tric va cac bat dong san khac do Cong
ty ndm git? nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué dugc trinh bay theo
nguyén gid trir gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia ctia bat dong san diu tu duge mua bao gdm gia mua
va cac chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vu tu van veé lut phdp lién quan, thué trude ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gié bat dong san dau tu ty xay la gia tri quyét toan cong trinh hodc cac
chi phi lién quan tryc tiép clia bat dng san dau tu.

B4t dong san dau tw cho thué dugc khau hao theo phrrong phap duang thang trén th&i gian hitu dung
wdc tinh nhu sau:

S8 ndm
Nha clra va vat kién tric 10-48
Quyeén s dung dat 10 - 48
Bat dong san khac 2-10

Chi phi xay dwng co’ ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu muc dich san xudt, cho thug, quan tri hodc cho bat ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhan theo gia géc bao gdm cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai san phu
hop véi chinh sach ké todn chia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cla cdc tai san nay duoc ap dung giéng nhu
v&i cac tai san khéc, bt d3u tir khi tai san & vao trang théi sdn sang s dung.

Cac khoan tra trud'c

Chi phi tr trwdc bao gdm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng san
xut kinh doanh c(ia nhiu ky k& toan. Chi phi trd truéc bao gom khoan chi phi hoa hong thé golf; chi phi
stra chi¥a; chi phi céng cu, dung cy xuat dung; chi phi hoa hong, tiép thi; chi phi thué dat tra trudc; tién
tra trudc loi nhuan cam két theo chuong trinh quan ly; chi phi bao hiém va céc chi phi tra trudc khac.

Chi phi hoa hong thé golf bao gdm cac loai chi phi hoa héng tra cho céc nha cung cap djch vu moi gidi ban
thé golf. Cac chi phi nay dugc ghi nhdn vao bao cdo k&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhat theo phuong
phép dudng thdng dya trén thai han cba thé golf.

Chi phi lién quan dén thué dat tra trudc bao gom tién thué dAt tra trude, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Cong ty d3 nhan duwgc gidy chirng nhan quyén st dung dat nhung khong da diéu kién ghi nhan
t3i san ¢& dinh vé hinh theo céc quy dinh phap luat hién hanh va céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc
dam bao cho viéc st dung dat thué tra trudc thé hién sé tién thué dat da dugc trd trudc. Chi phi lién
quan dén tién thué dat tra trudc dugce phan bé vao Bao cdo k&t qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo
phuong phap dudng thang trong (rng véi thai gian thué.
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Cac khoan chi phi tra trwdc khac bao gém gia tri cong cy, dung cu xuat dung, tién tra trudc Igi nhudn cam
két theo chuong trinh quan ly, chi phi bdo hiém va chi phi khdc. Cac chi phf nay dugc thanh toan trudc
va duoc phan bd vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, sir dung phuong phap duong
thang theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Céc khoan dy phéng phai tra

Céc khoan dy phong phai tra dugc ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu no hién tai do két qua tir mot sy kién
da xay ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh todn nghia vy nay. Céc khoan dy phong duoc xac dinh trén
co s& wéc tinh clia Ban Téng Gidm ddc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai
ngay két thac nam tai chinh.

Tro’ cdp théi viéc phdi tra

Tro cip théi viéc cho nhan vién duwgc trich trudc vao cudi moi ky bdo cdo cho toan bg ngudi lao dong da
lam viéc tai Cong ty tir di 12 thang tré 1én. Thi gian lam viéc dé tinh tro cap thoi viéc la téng thoi gian
ngudi lao dong da 1am viéc thye té cho ngudi st dung lao dong trir di thai gian ngudi lao dong da tham
gia b3o hiém that nghiép theo quy dinh cla phap lut va thoi gian lam viéc da duoc ngudi st dung lao
dong chi tra trg cap thoéi viéc. Mirc trich cho mdi nim lam viéc bang mdt nira mirc lwong binh quén thang
theo Luat Lao ddng, Luat Bao hiém xa hdi va cac van ban hudng dan cd lién quan. Mikc lvong binh quan
thang dé tinh trg cdp thdi viéc s& dugc diéu chinh vao cudi mbi ky bdo cdo theo mirc luang binh quan
clia sau thang gin nhat tinh dén thoi diém I3p bdo cdo tai chinh. Tang hay giam clia khoan trich truéc
nay sé dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Tréi phiéu phat hanh
Cong ty phat hanh trdi phiéu thuong cho muc dich vay dai han.

Gia tri ghi s6 clia tréi phiéu thudng dugc phan énh trén co s& thuan bang tri gia trai phiéu theo ménh gia
trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu troi trdi phiéu.

Cong ty theo ddi chiét khau va phu trdi cho tirng loai trdi phiéu phat hanh va tinh hinh phan b6 tirng
khoan chiét khau, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh hodc vén hod
theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khiu trdi phiu duoc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong sudt thoi han cda
trai phiéu;

- Phu tréi tréi phiéu dugc phan bd dan dé gidm trir chi phi di vay tirng ky trong sudt thoi han cua trai
phiéu.

Viéc phan b8 khoan chiét khdu hodc phu tréi c6 thé sir dung phuong phép dudng thang. Khoan chiét
khiu hodic phu trdi phan bé déu trong sudt ky han clia trai phiéu.

Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chura thyc hién 13 khoan doanh thu nhén trwéc lién quan dén mot hay nhiéu ky ké toan cho
hang héa hay dich vy bao gdm phi dich vu quan Iy bat dong san, dich vy khach san, vui choiva phi thuong
nién chua duge cung cap hodc chuyén giao. Céng ty ghi nhan cac khoan doanh thu chura thye hién tuong
{*ng v&i phan nghia vu ma Cang ty s& phai thurc hién trong tuong lai. Khi cac didu kién ghi nhdn doanh thu
duwgc théa mian, doanh thu chua thyc hién sé duoc ghi nhédn vao Béo cdo két qua kinh doanh trong nam
twong (ng v6i phan théa man diéu kién ghi nhdn doanh thu dé.
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Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢é kha nang nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dwoc mét
cach chic chin. Doanh thu duoc xic dinh theo gia tri hop ly cla céc khodn da thu hodc sé thu dugc sau
khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, giam gid hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi
nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu djch vu

Doanh thu clia giao dich v& cung cap dich vy dwgc ghi nhédn khi két qua cla giao dich dé dugce xdc dinh
mét cach déng tin cdy. Truding hop giao dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ndm theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can ddi ké toan
clia ky d6. K&t qua cda giao dich cung cdp dich vu dugc xdc dinh khi thoa man t4t ca bon (4) didu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong d&i chac chan;

(b) C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can doi ké todn hgp nhat; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vy dé.

Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lign véi quyén s& hitu san phdm hodc hang hda
cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm gilt quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyen kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xdc dinh twong déi chdc chan;

(d) Céng ty sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu bdn bdt déng sén

Doanh thu ban bt déng san duoc ghi nhan khi ddng thoi thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) B3t dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rdiro va lgi
ich gan lien véi quyén s& hitu bt dong san cho ngurdi mua;

(b) Cong ty khdng con ndm gilt quyén quan ly bat déng san nhu ngudi s& hiru bat dong san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chac chan;

(d) Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; va

(e) Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué bdt déng san

Doanh thu cho thué bit déng san dugc ghi nhén trén bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
theo phuong phap dudng thang dya trén thai han cla hop déng thué.

Thu nhép, chi phi tir hg'p ddng hop tdc kinh doanh, hgip déng hep tdc dau tuw trong dé Cong ty dugc
chia sé lgii nhudn trwdc hodc sau thué

Thu nhap dugc chia tir lgi nhuén (khéng bao gdm chi phi l3i vay) cia hoat déng kinh doanh bat déng san
theo cic hop ddng hop tac kinh doanh, hgp dong hop tac dau tw dugc ghi nhdn la doanh thu hoat dong
tai chinh trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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Chi phi bi 16 (khéng bao gdm chi phi khau hao va chi phi lai vay) va thu nhéap cam két c6 dinh phai tra cho
hoat ddng kinh doanh khach san theo cac hgp dong hgp tac kinh doanh, hgp dong hop tac dau tw dugc
ghi nhén 1a gid von hang ban va dich vu cung cp trén bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Thu nhép, chi phi tir hop déng hep tdc dau tw trong dé Céng ty thue hién khai théc hoat déng kinh
doanh

Doanh thu chi phi tir hoat déng kinh doanh vui choi, gidi tri dwgc ghi nhan la doanh thu, gia von hang ban
va dich vy cung cip trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nh3t twong (ng véi phan dugc chia
theo thoa thuin cia hgp dong hop tac dau tu. £

Ldi tign giri, 18i cho vay va cdc khodn déu tuw

L&i tidn giri, I3i cho vay dugc ghi nhén trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién
glti, tién cho vay va lai suat ép dung.

L5i tir cac khoan dau tu duwgc ghi nhan khi Cong ty cé quyén nhan khodn IGi. 0

Cac khoan gidam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu la chiét khau thuong mai phat sinh ciing ky tiéu thy san pham, hang hda,
dich vu duoc diu chinh gidm doanh thu cla ky phét sinh. Trudng hop san pham, hang héa dich vu da
tiéu thu trong n3m bao cdo nhung dén ky sau mdi phat sinh chiét khau thwong mai, giam gid hang ban
va hang ban bi tra lai, Céng ty ghi giam doanh thu ghi nhan trong ndm béo cdo néu cac khoan giam trir
doanh thu nay phét sinh trurdc thei diém phat hanh bao cdo tai chinh.

O\

Ngoai té \,:!'
Céc nghiép vu phét sinh bang ngoai té dugc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vy. S8 du JF _
céc khoan muyc tign té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nién dé ké toan duoc chuyén ddi theo ty gia cua 1‘ L
’ /e.

ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh
dwoc hach todn vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc von
hoa theo quy dinh clia Chudn muyc ké todn Viét Nam s8 16 “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xudt nhitng tai san can mot thai gian tuong doi
d3i dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
san d6 dugce dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thai
cac khoan vay dugc ghi giam trir vao chi phi di vay phat sinh khi vén hod. Bai vdi khoan vay riéng phuc
vy viéc xay dyng tai san c6 dinh, bt dong san dau tw, |i vay dugc vOn hoa ké ca khi thai gian xady dyng
dudi 12 thang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s6 thu€ phai tra hién tai va s& thué hoan lai.

56 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué trong ndm. Thu nhép tinh thué khac vdi
lgi nhudn trude thué duge trinh bay trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat vi thu nhap
tinh thué khéng bao gdm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hoiic dugc khau trir trong cac ky khac
(bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hodc khéng
dugc khau trir.

23




CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Thué thu nhap hodn lai dwgc tinh trén cac khoan chénh 1gch gitra gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap
clia cac khoan muc tai san hoic cong ng trén bao cdo tai chinh hop nhat va dugc ghi nhan theo phuong
phap bang cin déi ké toén. N¢ thué thu nhdp hoan lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat ca céc khoan
chénh 1&ch tam thoi con tai san thué thu nhédp hoan lai chi dugc ghi nhan khi chdc chan cé dd loi nhudn
tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai duwgc xéc dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hoi hay
no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va chi ghi vao vén chd s& hitu khi khoan thué dé co lién quan dén cac khodn muc dugc
ghi thang vao von chii s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly bdi cling mdt co quan thué va Cong ty cd dv dinh thanh todn thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xéc dinh thué thu nhap ctia Céng ty cin cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tay
thu6c vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé tham quyeén.

Cac loai thu khac dugc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

MOT S GIAO DICH TAI CAU TRUC VA TANG VON TRONG NAM TAI CHINH
a. Giao dich phdt hanh thém c¢é phiéu va nhén chuyén nhugng ¢6 phén tai cdc céng ty con

Trong ndm, Céng ty da phét hanh thém c& phan riéng lé cho mot 56 nha dau tu xdc dinh va theo chu‘I g
trinh Iya chon cho ngudi lao déng clia Cong ty (xem Thuyét minh s6 27). *

Trén co s& Nghi quyét clia Dai hoi dong C8 dong s 01/2024/NQ-DHDCD-VP JSC ngay 10 thang 01 hdm
2024, Nghj quyét clia Hoi dong Quén trj Cong ty s6 2A/2024/NQ-HDQT-VP JSC ngay 19 thang 02 ndm
2024, d3 théng qua chi truong vé nhan chuyén nhugng ¢8 phin tai mot s6 cong ty. Tai ngay 23 thang 02
nim 2024 va ngay 26 thang 02 ndm 2024, Cong ty da sr dung sG tien gop von thu dugc tir mét s6 nha
d3u tu xac dinh dé thanh toan tign mua c8 phan s& hitu bdi cdc nha dau tu xac dinh nay tai Cong ty cé
phan Dau trr va Phat trién Khach san Landmark 81, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Khach san Thanh
Héa va Cong ty C6 phan Vinwonders Nha Trang, cu thé nhu sau:

e  160.546.580 c8 phin, twong duong 99,99% ty 1& s& hitu tai Cong ty C6 phan D3u tw va Phat trién
Khach san Landmark 81;

e  68.698.000 c8 phin, twong duong 99,99% ty 1é s& hitu tai Cong ty C8 phan D3u tu va Phét trién
Khéch san Thanh Hda;

e 291.875.100 8 phan, twong duong 99,99% ty 1& s& hitu tai Cong ty C6 phan Vinwonders Nha Trang.

Tinh dén ngay 29 thang 02 nam 2024, cac giao dich mua 6 phan tai cac cong ty con néu trén da dugc
hoan tat theo céc didu khoan clia cac hgp ddng chuyén nhugng co phan lién quan.

Gia phi hgp nhat kinh doanh va gid tri hop Iy cla tai san va ng phai tra cé thé xac dinh duwoc clia cic cong
ty con tai ngay Cong ty ndm quyén kiém soat céc cong ty con nhu sau:
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién

Khach san Landmark 81

Gid tri hop Iy tai

Cac diéu chinh

Gia tri hgp ly sau

thoi diém mua gia tri hop ly diéu chinh
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tién va cac khodn tuong duong tién 57.594 - 57.594
Phai thu ngan han cia khéch hang 17.902 . 17.902
Tra trrdc cho ngudi ban ngén han 2.480 - 2.480
Phai thu ngan han khac 110.211 - 110.211
Phai thu vé cho vay dai han 81.000 - 81.000
Hang tén kho 900 - 900
Chi phi tra trdc ngan han 1.764 - 1.764
Thué gia tri gia ting dwoc khdu trir 383 - 383
Tai sdn cd dinh hitu hinh 3.226.565 (912.313) 2.314.252
Tai san cd dinh vé hinh 292.435 (82.686) 209.749
Xay ding co ban dé& dang 3.142 - 3.142
Chi phi tra trurdce dai han 5.351 - 5.351
Phai thu dai han khac 1.598 - 1.598
Ng phai trd ngan han (169.465) - (169.465)
N phai tra dai han khdc (3.830) - (3.830)
Thué thu nhép hodn lai phai tra (406.871) 199.000 (207.871)
Tai sin va ng phai tra thuin c6 thé 3.221.159 (795.999) 2.425.160
xac dinh dwoc
Phin tai san thudn thudc Cong ty tai 3.221.119 (795.989) 2.425.130
th&i diém nim quyén kiém soat
Lgi thé thwong mai phét sinh tir viéc 1.259.624
mua lai
3.684.754

Gid tri hop ly duge xdc dinh cla gid
phi hgp nhat kinh doanh
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Tién va cac khoadn twong duong tién
Phai thu ngan han cda khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngdn han
Phai thu ngan han khéc

Hang ton kho

Chi phi tra trwdc ngén han

Thué gid tri gia ting dugc khau trir
Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai san cd dinh vo hinh

Bat dong san dau tu cho thué

Xay dyng co ban d& dang

Chi phi tra trrde dai han

Ng¢ phai trd ngan han

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai sdn va ng phai tra thuln ¢ thé
xac dinh dugc

Phan tai san thuan thudc Cong ty tai
th&i diém nam quyén kiém sodt
Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc
mua lai

Gia trj hgp ly dworc xac dinh cia giad
phi hg'p nhat kinh doanh

MAU SO B 09-DN/HN

Céng ty C6 phéan Vinwonders Nha Trang

Gia trj hop ly tai

Cac diéu chinh

Gid tri hop ly sau

th&i diém mua gid tri hgp ly diéu chinh
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
67.960 - 67.960
105.445 = 105.445
53.647 - 53.647
2.285 - 2.285
3.350.723 (10.000) 3.340.723
14.713 - 14.713
258.619 - 258.619
10.245.196 (3.053.340) 7.191.856
32.438 (9.811) 22.627
35.672 (10.632) 25.040
1.102.398 (322.217) 780.181
21.411 - 21.411
(3.888.721) - (3.888.721)
(1.738.691) 681.200 (1.057.491)
9.663.095 (2.724.800) 6.938.295
9.663.030 (2.724.782) 6.938.248
3.381.081

10.319.329
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Cong ty C8 phan Dau tu va Phét trién
Khach san Thanh Héa

Gia tri hop ly tai Cicdiéu chinh  Gid tri hgp Iy sau
th&i diém mua gid tri hgp ly diéu chinh
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tién va cac khoan twong duong tién 6.894 - 6.894
Phai thu ngan han cla khach hang 743 - 743
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 7 # 7
Phai thu ngan han khac 46.388 . 46.388
Hang tén kho 2.000 - 2.000
Chi phi tra tredc ngan han 212 - 212
Thué gié tri gia tdng dugc khau trir 55.280 - 55.280
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 1.026.142 (249.116) 777.026
Tai san ¢d dinh vé hinh 114.858 (27.884) 86.974
Chi phi tra trudc dai han 2.900 - 2.900
No phai trd ngan han (18.368) 2 (18.368)
No phai tra dai han khéc (21.158) ; (21.158)
Thué thu nhdp hodn lai phai tra (112.972) 55.400 (57.572)
Tai sdn va ng phai tra thuan cé thé 1.102.926 (221.600) 881.326
xdc dinh duoc
Phan tai san thuin thudc Cong ty tai 1.102.894 (221.593) 881.301
thei diém ndm quyén kiém soat
Loi thé thwong mai phat sinh tir viéc 729.352
mua lai
Gia tri hop ly dwgce xac dinh cla gid 1.610.653

phi hg'p nhat kinh doanh

b. Chuyén giao quyén kiém sodt tai mét s6 hoat déng kinh doanh

Chuyén giao quyén kiém sodt hoat déng kinh doanh lién quan tdi dy én tai Huyén Phi Quéc, Tinh Kién
Giang do Céng ty Du lich Pht Quéc lam chd dau tu

Ngay 01 thang 01 nim 2020, Cong ty ky hop ddng hop tac dau tu véi Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién Du lich Phd Quéc (“Cong ty Du lich Phi Quéc”) dé thuc hién hoat dong dau tu, xdy dyng va khai
thac mét s& du 4n tai Huyén Phid Quéc, Tinh Kién Giang do Cong ty Du lich Pha Qudc lam chi dau tu theo
hinh thirc hop dong hop tac dau tu phén chia lgi nhuan khéng thanh lap phap nhan mdi ("HDHTDT
2020”). Dya trén cac dieu khodn cla hgp dong, hoat dong hop tac dau tu nay duogc xdc dinh 1a chiu sy
kiém soat 100% cia Cong ty.

Ngay 01 thang 01 ndm 2024, Céng ty da ky théa thudn sira d6i Hop dong Hop téc Kinh doanh (HDHTKD)
ba bén véi Cong ty C6 phan DAu tr va Kinh doanh Nam An (“Céng ty Nam An”) va Cong ty Du lich Phu
Quéc lién quan dén dich vu quan Iy va cho thué biét thy bién cho khach hang mua biét thy bién tai cac
du &n bat dong san biét thy bién cda Du lich Phu Quéc tai Phi Quéc (“Cau phin hop tac dy én do Cong
ty Du lich Phd Quéc 1am chd dau tu”) (“Thoa thudn sira d8i 2024”). C3u phan hop tac nay dugc bao gom
trong hoat dong kinh doanh ma Céng ty kiém soét theo HDHTDT 2020.

Cac bén s& théng qua hinh thirc hgp déng hop tac kinh doanh phan chia lgi nhuan trwédc thué nhu dugc
quy dinh trong Thoa thuén slra ddi ndm 2024. Theo d6, Céng ty Nam An s& c6 toan quyen ra quyét dinh
d8i v&i chinh sach kinh doanh, van hanh Cau phin hgp tac dy 4n do Cong ty Du lich Pha Qudc lam cha
d3u tu. Dua trén cac didu khoan clia Thoa thujn sira d6i 2024, Ban Tong Gidm doc Cong ty xac dinh rang
Céng ty da chuy@n giao quyén kiém soat di véi Cdu phan hop téc dy an do Cong ty Du lich Phu Quéc lam
ch( d3u tw va Cong ty chi déng vai trd 1a cong ty quan ly.
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Gi4 tri ghi s ctia tai san va ng phai tra ctia hoat dong nay tai thoi diém chuyén giao quyén kiém sodt nhu
sau:

Gid tri ghi nhan tai thei diém

chuyén giao quyén kiém soat hoat

ddng kinh doanh

Triéu VND
Tién va cac khoan tuwong duong tién 16.279
Phai thu ngan han ca khach hang -
Tra trwdc cho nguwdi ban ngan han 9.736
Phai thu ngan han khéc .
Hang tén kho 19.334
Chi phi tra trwdc ngan han 4.292
Thué gia tri gia tang dugc khau trir 17.794
Phai thu dai han khac 124
Tai san ¢d dinh hitu hinh 46.288
Tai san c6 dinh vo hinh 1.005
Chi phi xdy dung co ban dé& dang 2.644
Chi phi tra trudc dai han 61.917
Thué thu nhap hodn lai 68.462
Ng phai trd ngén han (1.683.634)
Thué va cac khoan phdi ndp Nha nudc (26.666)
Ng phai tra dai han (2.182.360)
Tai san va ng phai tra thudn c6 thé xac dinh duoc da chuyén (3.644.785)
giao
Gi4 tri no’ phai tra van thugc nghia vy cla Cong ty (i) (1.714.743)
L&i tir viéc chuyén giao quyén kiém sodt hoat dng kinh doanh 1.930.042

(Thuyét minh s 33)

(i) Phan dnh ngha vy phai tra cho giai doan trudc thoi diém chuyén giao quyén kiém sodat hoat dong kinh
doanh ctia Ciu phin hop tac dy én do Cong ty Du lich Phi Quéc lam chii dau tu cho Cong ty Nam An. Do
d6, tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Céng ty van c6 nghta vy thanh toan khoan phai trd néu trén.

Chuyén giao quyén kiém sodt hoat déng kinh doanh lién quan toi dy an biét thy bién tai cdc tinh thanh
do Céng ty lam chd déu tw

Ngay 01 thang 01 ndm 2024, Cong ty da ky théa thudn Hop déng Hop tac Kinh doanh (HDHTKD) vdi Cong
ty Nam An lién quan dén kinh doanh dich vy lvu trd, du lich va cé quyén khai thac, str dung, kinh doanh
cdu phin Condotel/Biét thy bién céc dy an do Cong ty la chl dau tu (“C3u phan hop tac dy 4n do Cong
ty lam chi dau tu”) (“HDHTKD ndm 2024”).

Cac bén s théng qua hinh thitc hgp dong hop tac kinh doanh phan chia Igi nhudn trudce thué nhu dugce
quy dinh trong HDHTKD ndm 2024. Theo d6, Céng ty Nam An s& c6 toan quyén ra quyét dinh déi voi
chinh sach kinh doanh, van hanh Cau phan hgp tac thudc céc dy an do Céng ty lam chti dau tw. Dwa trén
cic didu khoan ctia HDHTKD ndm 2024, Ban Tdng Gidm ddc Cong ty xac dinh rang Cong ty da chuyén giao
quyen kiém soét déi véi Cau phan hgp tac dy an do Cong ty lam chd dau tu va chi déng vai tro la cong ty
quan ly.
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Gi4 tri ghi s6 clia tai san va ng phai tra clia hoat dong nay tai thoi diém chuyén giao quy&n kiém soat nhu
sau:

Gi4 tri ghi nhan tai thei diém

chuyén giao quyén kiém soat hoat

ddng kinh doanh

Triéu VND

Tign va cac khoadn tuong duong tién 12.329
Phai thu ngén han ctia khach hang 218.435
Tra trudc cho ngudi ban ngén han 1.862
Phai thu ngan han khac 1.766
Dy phong cac khoan phai thu ngan han khé doi (83)
Hang tén kho 16.125
Chi phi tra truéc ngan han 10.067
Thué gia trj gia tdng dugc khau trir 3.042
Phai thu dai han khac S0
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 223.081
Tai san cd dinh vé hinh 1.366
Chi phi xay dung co ban d& dang 13.307
Chi phi tra trudce dai han 39.771
N¢ phai trd ngan han (2.751.118)
No phai tra dai han (2.292.324)
T3i sin va ng phai tra thuin c6 thé xdc dinh dugc da chuyén giao (4.502.284)
Gia tri no phai tra vin thudc nghia vu clia Céng ty (i) (3.279.228)
L&i tir viéc chuyén giao quyén kiém sodt hoat ddng kinh doanh 1.223.056

(Thuy&t minh sé 33)

(i) Phan anh nghia vu phi tra cho giai doan trudc thoi diém chuyén giao quyén kiém soat hoat dong
kinh doanh ciia Cau ph3n hgp tac dy an do Cong ty lam chi dau tu cho Céng ty Nam An. Do do,
tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty vAn cé nghta vy thanh todn khoan phai trd néu trén.

TIEN VA CAC KHOAN TUO'NG DUONG TIEN

$6 cudi ndm $6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND

Tién mat 10.187 48.543
Tién g ngan hang khéng ky han 874.674 2.002.487
Tign dang chuyén 4518 4.025
Cac khoan tuong duang tién (i) 1.000.000 1.497
1.889.379 2.056.552

(i) Taingay 31 thang 12 ndm 2024, cic khoan tuong duong tien phan anh céc khoan tién gui tai cac
ngan hang thuong mai ¢6 ky han géc duéi 3 thang vai lai suit 4,75%/nam (tai ngay 31 thang 12
nam 2023: 3,3%/nam).
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6. DAU TU TAI CHINH
S6 cudi ndm S0 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
Gid goc Du phong Gia tri hgp Giagéc Duphong  Gid trihop
ly ly
a. Chirng khoan kinh 1.406.325 - 3.547.437 1.406.325 - 3.901.743
doanh
Cé phiéu 1.406.325 - 3,547.437 1.406.325 - 3,901.743
- C6 phiéu Tap doan 1.406.325 - 3.547.437 1.406.325 - 3.901.743

Vingroup - Céng ty CP (i)

(i) Céng ty da xac dinh gid tri hop ly cia khodn chirng khoan kinh doanh |3 c6 phiéu Tap doan Vingroup
- Céng ty CP (“VIC”) trén co s& gid niém yét cta c6 phiéu trén san giao dich chirng khoan tai ngay
k&t thic n3m tai chinh va s6 lugng ¢d phiu ma Céng ty dang nam gitt.

S6 cudi ndm $6 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
Giagbc  Gia tri ghi so Giagoc  Gia trjghiso
b. Dau tw ndm gilr dén
ngay dao han
b1) Ngan han 155.027 155.027 130.782 130.782
- Tién gt¥i cé ky han (ii) 155.027 155.027 130.782 130.782

(i)  Taingay 31 thang 12 ndm 2024, dau tw nam gilr dén ngay dao han ngan han phan anh cac khoan
tién gl tai cac ngan hang thuong mai cd ky han gdc trén 3 thang va thoi han thu hoi con lai dudi
12 thang k& tir thai diém két thiic ndm tai chinh vdi lai suat tir 3,7%/nam dén 5,5%/nam (tai ngay
31 thang 12 nam 2023: l3i sudt tir 4,8%/nam dén 7,6%/nam). Gia tri hop Iy cta cac khodn dau tu
dén ngay dao han xap xi gié tri ghi s do tinh chat ngan han cla cdc khoan dau tu nay.

S8 cudi ndm S6 da
Triéu VND Triéd VND
Gidgéc Dy phong Giatri hgp Gidgéc Dy phong Gia tri hgp
Iy Iy
c. Pau tw vao don vj
khac
Gop von theo hgp dong  1.365.834 - (*) 1.241.713 - (*)
hop tac dau tu
- Tép doan Vingroup - 644.492 - (*) 689.106 - (*)
Céng ty CP (iii)
- Céng ty TNHH Déu tu' 381.342 2 (*) 180.000 - (*)
va Phat trién 6 thi Subi
Hoa (iii)
- Céng ty C6 phan 340.000 - (*) 372.607 - {2}

Vinhomes (iii)

(i)  Phan anh khoan gép vén theo cic hop dong hop tac kinh doanh duoc ky voi Tap doan Vingroup —
Cong ty C8 phin va cac cong ty con trong Tap doan (“cac déi tac”) dé thuc hién hoat déng dau tu,
xdy dyung cac cong trinh khach san tai cic dy an do cac déi téc la chi dau tu. Theo théa thudn hop
ddng, cac ddi tac cam két chuyén nhugng toan bo cong trinh khach san cung voi quyén sl dung
dat gin lign véi cong trinh khach san cho Céng ty khi du diéu kién chuyén giao.
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(*)  Céng ty chua xac dinh gid tri hop Iy cla cac hop déng hop tac dau tu nay dé trinh bay trong bao
c4o tai chinh hop nhat do khong c6 gia niém yét trén thi trueng cho cac khoan dau tw nay va khong
¢6 huéng dan veé dinh gia hop Iy. Gid trj ciia khodn dau tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi sb.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir hoat dong kinh doanh khach san vui choi
giai tri va cdc dich vu lién quan

Phai thu tir hoat dong kinh doanh bat ddng san

Phai thu tir hoat dong khac

Trong do:
Phai thu khach hang bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)

TRA TRUGC NGU'O1 BAN NGAN HAN

Céng ty C6 phan Phét trién va Dau tv Xay dung
Vincons

Trung tdm Phat trién Quy dat Thanh phd Tuyén Quang
Khac

Trong do:
Tra truéc ngin han nguwdi ban la cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)
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So cudi ndm

S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
513.018 551.142
359.828 1.109.496
119.445 38.270
992.291 1.698.908
289.215 306.440

SO cudi ndm

S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
602.970 -
112.104 102.312
530.991 450.884

1.246.065 553.196
688.486 76.858
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

10.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

MAU SO B 09-DN/HN

$6 cudi ndm

S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
a. Ngin han
Phai thu vé Ii cho vay 644.339 -
Phai thu vé chi phi chi ho 39.259 595.199
Phai thu Cong ty C& phan Dau tu va Phat trién Du lich 165.527 165.331
Phu Quéc
Khac 96.631 3.184.102
945.756 3.944.632
Trong do:
Phai thu ngdn han khéc cic bén lién quan 686.337 665.140
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 38)
b. Dai han
Phai thu vé 13i cho vay 183.118 -
Tam (ng chi phi giai phng mit bang 75.919 75.919
Khac 10.187 4.621
269.224 80.540
Trong do:
Phai thu dai han khéc cdc bén lién quan 184.423 879
(Chi tiét tai Thuy&t minh sd 38)
HANG TON KHO
S8 cudi ndm S8 ddu ndm
Triéu VND Triéu VND
Gia gbc Dy phong Gid gbc Du phong
B4t dong san dé ban 4.311.774 1.625.952
dang xay dung (i) (i)
B4t dong san dé ban 1.392.879 1.320.038
d3 hoan thanh xay
dung (i)
Nguyén liéu, vat liéu 137.614 149.909 -
Coéng cy, dung cy 7.060 9.600 E
Thanh pham 158 84 -
Hang hoa 2.108 4312 -
5.851.593 3.109.895 -

(i) Chi yéu bao gdm chi phi xdy ding va cac chi phi chung dugc phan b6 khac nhu chi phi st dung
dat, chi phi dén bii va gidi phéng mit bang, chi phi di vay dugc v8n hda, chi phi quy hoach va thiét
ké va cac chi phi lién quan khac dé phat trién cac hang muc cdn hg, biét thy va cac hang muc bat
déng san khac dé ban thudc cac dy an bat dong san cha Cong ty.

(i) Mot phan bat dong san dé ban dang xay dyng voi gia tri ghi 8 13 2.468.143 triéu VND da dugc sl
dung 13m tai san dam bao cho hgp ddng vay cla cac déi téc doanh nghiép dé thanh todn cho hgp
ddng mua ban dién tich throng mai va nha & da ky vdi Cong ty.

32

oNe\

- =
, P
e T —

&7




CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

11. CHI PHI TRA TRUGC

S0 cudi ndm $6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND =

a. Ngin han
Céng cy va dyng cy 41.057 18.474
Chi phi hoa héng, dich vu 45.312 15.853

Chi phi sira chita va béo tri 44.023 25.886 %

Cac khoan khac 46.248 85.414 v

176.640 145.627 i

¥,

b. Dai han -
Chi phi hoa hong thé golf 172.921 164.101
Chi phi thué dat tra trudc 198.407 147.201
Chi phi stra chita Ién 113.783 164.340
Cong cu va dung cy 145.863 174.591
Cac khoan khac 63.345 52.817
694.319 703.050
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

14.

15.

TANG, GIAM TAI SAN €O DINH THUE TAI CHINH

MAU SO B 09-DN/HN

Nha clra M4dy moc
va vat kién triic va thiét bj Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S8 dw dau nam 235.188 110.946 346.134
$o du cudi nam 235,188 110.946 346.134
GIA TRI HAO MON LOY KE
$6 dw dau nam 8.049 26.987 35.036
Khau hao trong nam 5.440 18.241 23.681
$o du cudi ndm 13.489 45,228 58.717
GIA TR] CON LAI
Tai ngay dau ndm 227.139 83.959 311.098
Tai ngay cudi ndm 221.699 65.718 287.417

Cong ty thué khach san tai Quang Binh theo hop ddng thué tai san vai Tap doan Vingroup — Cong ty CP.
Khodn tign thué duoc thanh todn mot Ian cho toan b thoi gian thué.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, tai san c6 dinh thué tai chinh c6 gia tri con lai 1a 287 ty VND (tai 31 thdng
12 n3m 2023: 311 ty VND) dugrc thé chp tai ngan hang dé dam bao cho khoan vay hop von cGia Cong ty.

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH

Quyén Ph3an mém
st dung dét mdy tinh Khdc  \ Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA '
S6 du dau ndm 471.468 271.806 23.457 766.731
Tang trong nam - 23.751 66.810 90.561
Tang do mua cong ty con 300.946 840 17.562 319.348
Giam do chuyén giao quyén kiém - (12.581) - (12.581)
soat tai mdt s8 hoat dong kinh
doanh
Thanh Iy . (10.672) (1.105) (11.777)
Chuyén sang chi phi tré trudc (59.530) - - (59.530)
S6 du cudi ndm 712.884 273.144 106.724 1.092.752
GIA TR HAO MON LOY KE
S6 dw dau ndm 85.562 210.463 8.506 304.531
Khiau hao trong nam 16.746 36.925 9.174 62.845
Giam do chuyén giao quyén kiém - (10.210) - (10.210)
soat tai mét s6 hoat déng kinh
doanh
Thanh Iy . (6.154) (25) (6.179)
Chuyén sang chi phi tra trudc (1.534) - - (1.534)
$6 dw cudi ndm 100.774 231.024 17.655 349.453
GIA TR| CON LAI
Tai ngdy dau ndm 385.906 61.343 14.951 462.200
Tai ngay cudinam 612.110 42.120 89.069 743.299
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CONG TY CO PHAN VINPEARL i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

16.

Nguyén gia tai san ¢8 dinh v hinh clia Céng ty da khdu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31 théng
12 n3m 2024 13 205 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 117 ty VND).

BAT DPONG SAN PAU TU

Nha clra va Quyén
vat kién tric str dung dat Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ndm 594,249 168.294 762.543
Tang do mua cong ty con 25.040 - 25.040
$6 du cudi ndm 619.289 168.294 787.583
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau ndm 143.288 33.105 176.393
Khau hao trong ndm 29.340 2.304 31.644
$6 du cudi ndm 172.628 35.409 208.037
GIA TR] CON LAI
Tai ngay dau ndm 450.961 135.189 586.150
Tai ngay cudi ndm 446.661 132.885 579.546

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, bat ddng san dau tu cia Cong ty bao gbm cac cau phan trung tdm thuong
mai, nha phé thuong mai cho thué, ha tang phé mua sam va bat dong san cho thué khac.

Céng ty d3 thé chdp mot s6 bit dong san dau tu dé dam bao cho cac khoan tién vay tlr cac ngan hang
clia mdt bén lién quan. Gia tri con lai cla tai san nay tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a 23,7 ty VND (tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 la 0 ty VND).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty di st dung cdu phan trung tam thuong mai thudc dy an Vinpearl
Empire Condotel va dy an Vinpearl Beach Front Condotel dé hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Vdn
hanh Vincom Retail va Céng ty C8 phan Vincom Retail (“bén déi tac”), cc cong ty lién két cia Tap doan
Vingroup — Céng ty CP — Céng ty me clia Cong ty, va Cong ty duoc phan chia mot phan lgi nhuén trudc

thué tir hoat déng kinh doanh bat dong san dau tu nay.

Theo quy dinh tai Chudn myc ké todn Viét Nam s6 05 - B4t déng san dau tu, gia tri hop ly clia bat dong
san d3u tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac dinh
duge gia tri hop Iy nay nén gia tri hop ly cia bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 chua
duwoc trinh bay trén Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

17.

18.

CHI PHI XAY DUNG €O BAN D& DANG

$6 dau ndm

Tang trong nam

Tang do nhéan chuyén nhugng cong ty con
(Thuyét minh sé 4a)

Giam do chuyén giao quyén kiém soat hoat dong kinh
doanh (Thuy&t minh s 4b)

Chuyén sang tai san co dinh hitu hinh
Tang do sap nhép

Xut chi phi chi hé dy 4n

Chuyén sang chi phi tra trudc dai han
Giam do tach Cong ty

Xda s6

S8 cudi ndm

Chi tiét cac cong trinh xdy dyng co ban d& dang nhu sau:

Dy dn Khu nha & Vinpearl Phd Quy

Céc dy &n khu vui choi gidi tri Vinwanders
Dy &n phat trién ddo Hon Tre

Dy &n san golf 18 16 Cbn Au

Cac du an khac

THUE THU NHAP HOAN LAI

Tai san thué thu nhap hodn lai
Thué suat

Chénh léch tam thoi phét sinh tir giao djch 20%
chuyén nhugng bat dong san

Chénh léch tam thoi tir viec danh gid laigia  20%
tri hgp ly khi hgp nhdt hoat déng kinh

doanh

Chénh léch tam thai tir chi phi bén hang 20%
chua dugc khau trir trong ndm

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoén lai phai tra
Thué suat

Chénh léch tir viéc danh gia lai gia tri hgp 20%
ly khi mua céng ty con

Chénh léch gia tri quyén sir dung dat xay 20%
khach san va biét thy dy én Vinpearl Da

Ning

Thu& thu nhap hoan lai phai trd
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MAU SO B 09-DN/HN

N3m nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
3.993.457 5.007.600
2.716.276 1.859.418

783.323 -
(15.951) 5
(2.447.679) (192.105)
- 455.995

. (2.417.446)

= (71.858)

- (643.408)

- (4.739)

5.029.426 3.993.457

S6 cudi ndm

S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
1.130.514 745.891
956.066 611.728
974.124 744.791
711.030 695.471
1.257.692 1.195.576
5.029.426 3.993.457

S6 cudi nam

S6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND

134.940 o

36.475

- 1.734

134.940 38.209

S8 cudi ndm $6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND
1.026.384

25.080 25.656

1.051.474 25.656




CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

19.

20.

LQ1 THE THUO'NG MAI

NGUYEN GIA

S8 du dau ndm

Tang do mua céng ty con
$6 dw cudi ndm

HAO MON

S8 du d3u nam

Phan b6 trong ndm
S8 dw cudi ndm ndm

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi ndm

MAU SO B 09-DN/HN

Cong ty Co phan Céng ty Ca phan

Pau tw va Phat Pau tw va Phat

trién  Cong ty Cé phan trién

Khach san Vinwonders Nha Khdch san Thanh
Landmark 81 Trang Héa Tang cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057
1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057
104.969 281.758 60.778 447.505
104.969 281.758 60.778 447.505
1.154.655 3.099.323 668.574 4,922.552

PHAI TRA NGU'O1-BAN NGAN HAN

S cudi nam

$6 dau ndm

Triéu VND

Gia tri/ S6 c6

kha ndng tra ng

Cong ty C8 phan D3u tu va Phat trién Du lich Phi Quéc

(*)

Phai tra cho cac dai twgng khéc

Trong do:

Triéu VND
Gia tri/ S6 co
kha ning tra ng

Phai tra ngan han cho nguéi ban la céc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)

1.133.335 -
2.068.757 1.782.919
3.202.092 1.782.919

291.144 256.826

(*) Phan anh nghia vu phai trd Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Du lich Phu Quéc lién quan tdi Cau
phan hop tac kinh doanh tai Huyén Phii Quéc, Tinh Kién Giang do Céng ty Du lich Phd Quéc lam chi dau
tu cho giai doan trudc thoi diém chuyén giao quyén kiém sodt cho Céng ty Nam An.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

21,

22.

MAU SO B 09-DN/HN

NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

SO cudi ndm $& dau ndm
Triéu VND Triéu VND
Ngudi mua tra tién trudce tir hoat déng kinh doanh 458.862 321.727
khach san vui choi gii tri va cac dich vu lién quan
Ngudi mua tra tién trudce tir hoat dong kinh doanh 13.077.643 85.750
chuyén nhugng bat dong san
Khac 36.559 36.196
13.573.064 443.673
Trong do:
Nguwdi mua tra tign trwde ngan han la céc bén lién 1.350 -

quan (Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)
Chi tiét theo d&i trgng nhu sau:

S6 cudi ndm $6 dau ndm

Triéu VND Triéu VND

Da&i tac 1 (i) 6.751.898 -
Pai tac 2 (i) 2.620.620 -
Pai tac 3 (i) 2.261.680 -
Paoi téc 4 (i) 1.400.925 -
Khac 537.941 443.673
13.573.064 443.673

(i) Phan 4nh cic khoan ngudi mua tra tién trudce phét sinh tir hop dong mua ban dién tich thuong
mai va nha & caa dy an khu nha & Vinpearl Pha Quy.
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

S6 cudi nam S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
Chi phi hé trg I3 suat 1.077.247 .
Chi phi trich trirdc cho bat dong san da chuyén 557.627 59.929
nhuong
Chi phi tién luong trich trudc 310.590 278.348
Chi phi 13i vay va 13i tréi phiéu trich trudc 218.397 144.790
Chi phi xdy dung 199.082 248.024
Thu nhap cam k&t phai tra tlr chuong trinh quan Iy cho - 1.717.963
thué biét thy, can hd
Chi phi phai tra khac 284.748 212.401
2.647.691 2.661.455
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

23.

24.

DOANH THU CHU'A THYU'C HIEN

a. Ngin han

Doanh thu nhan trudc tir chwong trinh dich vu quan ly
va cho thué biét thy, can hg

Doanh thu thé Golf nhan trudc

Cac khoan doanh thu chua thye hién khac

b. Dai han

Doanh thu thé Golf nhan trudc
Doanh thu cho thué nhan trudc
Doanh thu chuwa thiyre hién khac

PHAI TRA KHAC

a. Ngan han

Phai tra Nam An lién quan téi hop dong hop tac dau
tu

Nhan dit coc chuyén nhugng dy an (i)

Quy bao tri phéi tra cho Ban quan ly dy én Vinpearl
Empire Condotel va Vinpearl Beach Front Condotel
Tign thu tir cdc hgp déng dat coc, vay von va cac hop
ddng khac lién quan dén céc dy an bat dong san
Nhin dit coc theo cac hgp dong hop téc dau tu va
kinh doanh

Cdc khoan phai tra, phai ndp khéc

Trong dé:
Phai tra ngdn han khdc cho cic bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)

$6 cudi ndm

MAU SO B 09-DN/HN

S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
= 808.609

40.276 47.462
84.667 22.326
124.943 878.397
403.963 393.479
73.558 83.218
730 1.278.423
478.251 1.755.120
$6 cudi ndm $6 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
2.221.543 =
782.759 767.200
49,969 148.956
2.108.110 1.119.081
= 100.000

44.670 259.636
5.207.051 2.394.873
8.000 100.000

(i) DAy lakhoan nhan dit coc tir mot ddi tac doanh nghiép dé chuyén nhugng mét du an xady dung

co ban d& dang.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
b. Dai han
S8 cudi nam 56 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
Phai tra cong ty C8 phan Dau tu va Phét trién Du lich 1.766.169 1.766.169
Phu Quéc (i)
Nhan dat coc theo cac hgp ddng hop tac dau tu va 1.688.151 539.538
kinh doanh (ii)
Nhan d3t coc gép von theo cic hgp déng hop tac kinh = 892.686
doanh (iii)
Phai tra |13i nhan dat coc - 283.810
Cac khoan phai tra, phai ngp khac 197.721 7.159
3.652.041 3.489.362
Trong do:
Phai tra dai han khéc cho cdc bén lién quan 3.217.863 539.538

(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 38)

(i)

(i)

(iii)

Phan &nh cac khoan phai tra lién quan tdi hgp dong hop tac d3u t ndm 2020 dé thyc hién hoat
dong dau tu, xay dyng va khai thac mot s duy an tai Huyén Pht Qudc, Tinh Kién Giang do Céng ty
€6 phan H3u tu Du lich Phd Quéc lam chi dau tu.

Phan 4nh cac khoan nhan dit coc tir cic d8i tac dé dit coc cho hgp déng hop tac dau tur va theo
cac théa thudn dit coc chuy@n nhugng mot s6 dy an xdy dung co ban d& dang.

Khoan nhan dit coc tir Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nam An dé dam bao nghia vu theo
théa thuan nguyén tic vé hop téc kinh doanh dugc ky voi Céng ty trong ndm 2016. Ngay 01 thang
01 nam 2024, Ban Tong Gidm doc Cong ty da ky hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan
D3u tu va Kinh doanh Nam An (xem Thuyét minh s6 04) dé thay thé thoa thudn nguyén tag noi
trén lién quan dén dich vu quan Iy va cho thué biét thy va ¢in hd khach san cho khach hang tpua
biét thy, cin hd khach san tai cdc dy an bat dong san biét thy va cin ho khéach san clia Congety tai
Nha Trang va Da Ning. Cac bén sé théng qua hinh thirc hgp ddng hop tac kinh doanh phar/chia
Igi nhudn theo ty I& dwgc quy dinh trong thoa thuin. Khoan dit coc theo thoa thuan nguyén tac
nim 2016 dugc chuyén thanh khodn gép vén ban dau theo hop dong hop tac kinh doanh ndm
2024.
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CONG TY cO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Chi tiét cac khoan vay ngin han nhu sau:

S6 cudi ndm

MAU SO B 09-DN/HN

" o Triéu VND " .
STT Ngan hang Ngu:;en 50 9“ . turong Ky han gdc va tra 13 L3i suft Hiph th:.rc
té nguyénté dam bao
duong
1 Ngan hang tribu 1.189.751  1.189.751 - N¢ g&c c6 thé tra 1 [an hodc 7,65% dén (i), (iii)
TMCP Sai Gon - VND nhiéu Ian dugc thye hién ngay 9,65%/nam
Ha N&i (SHB) khi c6 giao dich chuyén
tien/ndp tién mat vao (ghi cd)
Tai khoan thau chi clia Cong ty;
- Tra |&i: Binh ky hang thang
vao ngay 1am viéc cudi cung cla
thang.
2 Ngén hang triéu  992.443 992.443 - Tra ng goc cudi ky khi hét L3i sudt dugc (ii)
TMCP Phat trién  VND thoi han trd ng theo Khé wdc quy dinh trén
Thanh phd Ho nhan no; tirng khé udc
Chi Minh - Tra 1ai dinh ky 1 thang/lan vao nhan ng
ngay 25.
3 Ngén hang trieu  518.360 518.360 - Tra no goc theo khé wdc nhan 14,5%/nam (i)
TMCP K§ VND ng;
Thuong Viét - Tra 1di hang théng.
Nam
4 Ngéan hang USD 9.882.341 281.059 - Goc tra khi ddo han; 7,5% dén (iii)
Malayan - Ldi trd hang thang. 8,15%/nam
Banking Berhad
- Chi nhanh Ha
NOi
triéu 37.890 37.890 6,5%/nam
VND
5 Ngan hang tribu  291.808 291.808 - Tra I3i dinh ky 1 thang/lan Lai suat dugec (i), (ii), (iii)
TMCP Viét Nam VND vao ngay 25; quy dinh trén
Thinh Vugng - Tra g6c khi hét thoi han tra ng  tirng khé udc

theo khé wéc nhén no.

nhan ng

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cac khoan vay dugc bdo dam bang cc tai san nhu sau:

(i) Mét s6 quy@n sir dung dét durgc ndm gil bdi Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mot cong ty con khac

trong Tap doan;

(i) Mot s6 c8 phiéu cha mét s6 cong ty con dugc nim giit bdi Tap doan Vingroup — Cdng ty CP va mot s6

céc cong ty con khac trong Tap doan.

(i) Cac khoan vay duvgc dam bao bang cam két bao lanh ctia Tap doan Vingroup — Céng ty CP.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

26.

DY PHONG PHAI TRA

$6 du ddu nam

Giam do chuyén giao quyén kiém soat hoat
dong kinh doanh

$& du cudi nam

Dy phong hgp ddng c6 rii ro Ién

MAU SO B 09-DN/HN

Ngan han Dai han Tong cong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
880.437 1.998.810 2.879.247
(880.437) (1.998.810) (2.879.247)
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Co phiéu $6 cudi ndm S0 dau ndm

C6 phiéu C6 phiéu

S6 lwgng cd phiéu dang luu hanh 1.723.212.204 1.504.138.162

28.

C6 phiéu phé théng 1.723.212.204 1.504.138.162
€6 phi&u phd théng cé ménh gid 10.000 VND/c6 phiéu.
Vén diéu 1é

Theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép thay déi [an thir 71 ngay 18 thang 11 ndm 2024, vén diéu
lé clia Cong ty 13 17.232.122.040.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, vén diéu 1é da dugc cac co
déng gbp du nhu sau:

Vén cd phan da gép

$& cudi ndm S8 dau nam
Triéu VND % Triéu VND %
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 14.735.210 85,51 14.735.210 97,96
Céc ¢6 dong khic 2.496.912 14,49 306.172 2,04
17.232.122 100,00 15.041.382 100,00
cAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
Ngoai té cac loai
$6 cudi ndm $6 dau nam
usD 1.445.509 5.514.929
KWR 500.000 211.266
JPY 33.000 70.000
EUR 27.652 4.260
AUD 450 2.840
SGD 20 -
HKD - 800
THB - 4,100
Cam két thué hoat dong

$6 cudindm

S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND
T6ng s6 tien thué téi thiéu trong tuong lai cha
hop déng thué hoat dong tai san khong
hiy ngang theo céc thoi han:
Trong vong mét nam 92.266 24.297
Trong vong hai dén ndam ndm 342.018 68.834
Sau nam nam 3.812.545 1.046.106
4.246.829 1.139.237
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cam két lién quan dén chwong trinh dich vy quan Iy va cho thué bat dong san

Cong ty d3 ky két cac Phy luc clia Hop dong mua ban biét thu/can ho khéch san vé viéc cung cap dich vy
quan ly va cho thué biét thy, can hd khach san cho khach hang mua biét thy, can hd khach san tai cac dy
an bat déng san cta Cong ty. Theo thoa thuan da dugc ky két trong Phu luc hop ddng nay vdi khach hang,
trong vong 10 ndm dau tién doi vai cac biét thy va trong vong 3-5 ndm déi vdi can ho khéach san ké tir
ngay ban giao, khach hang dugc cha dau tu cam két thanh toan phan thu nhép cho thué toi thidu déi voi
cac bat déng san nay.

Cam két dau tw

Ngay 14 thang 11 ndm 2024, C8ng ty da ky véi Tap doan Vingroup - Cong ty CP théa thudn nguyén tacsd
14.11/TTNT/VGR-VP vé viéc chuyén nhugng tai san |a hang muc khach san thudc khéi céng trinh trung
tam thuong mai, khach san va nha & thuvong mai shop-house H3 Giang. Viéc chuyén nhugng sé dugc
hoan t4t khi Tap doan Vingroup — Cong ty CP hoan t4t ding ky chuyén giao quyén s& hitu tai san chuyén
nhugng.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL '
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

30.

31.

32.

B4o cdo bd phén theo khu vyec dia ly

Cong ty thye hién cung cdp dich vy khach san, du lich va vui choi gidi tri va cc hoat dong lién quan trén
dia ban khip ca nudc théng qua cac cong ty con va cdc chi nhanh ctia Cong ty. Do d6, toan bd hoat dong
kinh doanh clia Cong ty trong nam dugc thyc hién trong lanh thé Viét Nam, Cong ty khéng trinh bay bao
c40 bd phan theo khu vyc dia ly.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
T8ng doanh thu bdn hang va cung cdp dich vy
Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu khéch san, du 8.498.007 8.612.283
lich va vui choi giai tri
Doanh thu chuyén nhwgng bat dong san 5.890.169 569.452
Doanh thu khac - 83.546
14.388.176 9.265.281
Cac khodn giam trir doanh thu
Chiét khau thuong mai 12.027 11.178
12.027 11.178
Doanh thu thu3n ban hang va cung cap dich vu 14.376.149 9.254.103
Trong doé:
Doanh thu véi cdc bén lién quan 630.982 792.102
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)
GIA VOGN HANG BAN VA DJCH VU CUNG CAP
N3am nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
Gia vBn hang ban va dich vy khach san, du lich va vui 7.545.889 11.687.924
choi gidi tri cung cdp
Gia v6n chuyén nhugng bat dong san 3.967.180 133.565
Gia v6n khac - 1.706
11.513.069 11.823.195
CHI PHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ndm nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1.569.809 1.564.035
Chi phi nhan cong 2.299.835 3.181.276
Chi phi khdu hao tai sdn c6 dinh va phan bo lgi thé 3.426.825 2.252.425
thuong mai
Chi phi dich vu mua ngoai 3.561.365 6.213.490
Chi phi khac bang tién 118.174 129.660
10.976.008 13.340.886
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

33.

34.

35.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

MAU SO B 09-DN/HN

L&i tir viec chuy@n giao quyén kiém sodt hoat dong kinh
doanh (Thuyé&t minh s6 4b)

L3i tién gti va cho vay

Lai chénh léch ty gid

Doanh thu phan bé lién quan dén thoa thuan cung cdp
quyén chon mua c6 phiéu

L&i tir chuyén nhugng cd phan

Doanh thu tai chinh khac

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi di vay va phét hanh tréi phiéu
L8 chénh léch ty gid

Phan b6 chiét khau

Chi phi tai chinh khéc

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHI BAN HANG

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao

Chi phi phan bé Igi thé thuong mai

Chi phi dich vy mua ngoai

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac

Cac khoan chi phi ban hang
Chi phi nhan vién

Chi phi hoa héng

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bdn hang khac

Nim nay N3m trudc
Triéu VND Triéu VND
3.221.560 2.822.053
1.030.222 527.381
11.069 13.131

- 299.549

- 5.065.846

1.470 -
4.264.321 8.727.960
N3m nay Nim trudc
Triéu VND Triéu VND
1.325.781 3.080.645
369.950 305.493

- 442.124

44.600 70.204
1.740.331 3.898.466
Nam nay N3m trudc
Triéu VND Triéu VND
552.489 766.276
9.808 21.245
119.453 121.838
447.505 =
430.655 574.134
104.568 (570.745)
1.664.478 912.748
136.926 160.493
129.464 32.358
347.737 389.607
3.442 22.485
617.569 604.943
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

36.

37.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B 09-DN/HN

Ndm nay Ndm trudc

Triéu VND Triéu VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén 782.653 95.317
thu nhap chiu thué ky hién hanh
pieu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla 1.416 -
cac nam trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay
T8ng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 784.069 95.317
(Thu nh3p)/chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn
lai
Phat sinh va hoan nhap cac khoan chénh léch tam thai (393.849) 370
T8ng (thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh nghiép (393.849) 370

hoan lai

Cong ty va cac cdng ty con co nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1é 20% tinh trén thu nhap
tinh thué. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cho ndm tai chinh dugc udc tinh dya vao thu nhap chiu

thué va c6 thé cé nhitng didu chinh tity thudc vao sy kiém tra clia co quan thué.

LAl CO’ BAN TREN €O PHIEU

Nam nay

Nam trudc

Loi nhuan k& todn sau thué thu nhap doanh nghiép 2.549.724
cla Cd dong Céng ty me (triéu VND)
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan

trong ndm (c6 phiéu)

1.686.699.864

670.652

2.425.453.373

Lii co’ ban trén cd phiéu (VND/cd phiéu) 1.512 277
C6 phiéu phd thong dang lrru hanh binh quan trong ndm dugc xac dinh nhu sau: )
N3m nay Nam trudc
C6 phiéu Co phiéu

C6 phan phé thong da phat hanh ndm trudc mang 1.504.138.162
sang dau nam nay

Anh huéng clia s6 c¢6 phan phé théng phat hanh thém
trong nam (*)

Anh hudng clia s& ¢d phan phé théng do tach cong ty >

182.561.702

2.652.532.200
46.510.989

(273.589.816)

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén 1.686.699.864
trong nam

2.425.453.373

(*) Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh s6 27, trong ndm, Cong ty phat hanh thém téng cong 219.074.042
¢6 phiéu riéng 1& cho cac c6 dong xéc dinh va cho ngudi lao dong, théng qua chuong trinh lya chen cho
ngudi lao déng (ESOP) clia Cong ty. Do d6, s& lugng 6 phiéu phé thong clia Céng ty dang luu hanh binh

quan trong ndm la 1.686.699.864 cb phiéu.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

38.

NGHIEP VU VA sO DU’ vO1 CAC BEN LIEN QUAN

MAU SO B 09-DN/HN

$& du chii y&u véi cac bén lién quan tai ngay két thic ndm tai chinh nhu sau:

Phai thu ngdn han cta khach
hang
Cong ty C6 phan Vinhomes

Céng ty TNHH San Xudt va
Kinh Doanh Vinfast

Céng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Téap doan Vingroup - Céng ty
CcP

Céng ty C6 phan Phat trién
Thanh phé Xanh

Cong ty C6 phan Vincom
Retail

Céng ty C6 phdn Tdp doan
Pau tu Viét Nam

Cong ty TNHH Kinh doanh
thwong mai va dich vu Vinfast
Coéng ty Co phan Bénh vién ba
khoa Qudc té Vinmec

VinFast Middle East FZE

Cong ty C phin Di chuyén
xanh va théng minh GSM
VinFast Auto Canada Inc

Cong ty C6 phan Vinpearl Clra
Hoi

Céng ty TNHH Dich vu bao vé
Vincom

Coéng ty TNHH Gido duc va
Pao tao VINACADEMY

Céng ty C6 phan QuY giai
thudng Vinfuture

Quy Thién Tam

Cong ty C6 phan Giai phap
Nang lugng VinES

Céng ty C6 phan D6 thi Du
lich Can Gi&
Cdc bén lién quan khac

Tra trwdc cho ngudi ban
ngan han

Céng ty C6 phan Phat trién va
Pau tu Xy dyng VinCons
Céng ty C6 phan Phat trién
Xay dung Vincons Windows

M®i quan hé

Coéng ty trong
cling tap doan
Cong ty trong
cung tap doan
Bén lién quan
khac

Cong ty me

Cong ty trong
cung Tap doan
Bén lién quan
khac

Bén lién quan
khac

Cong ty trong
cling tdp doan
Cong ty trong
clng tap doan
Cong ty trong
cling tap doan
Bén lién quan
khac

Cong ty trong
cling tap doan
Cong ty trong
cung tap doan
Cong ty trong
cung tdp doan
Cong ty trong
clng tap doan
Bén lién quan
khac

Bén lién quan
khac

Khéng con la
bén lién quan
tir 08/6/2024
Cong ty trong
cling tdp doan
Coéng ty trong
ciing tdp doan

Cong ty trong
cung Tdp doan
Céng ty trong
cung Tap doan

N&i dung nghiép vy

Phai thu v& cung cép
dich vy
Phai thu vé cung cap
dich vy
Phai thu v& cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cdp
dich vy
Phai thu vé cung cdp
dich vu
Phai thu vé cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cdp
dich vy
Phai thu vé cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cap
dich vy
Phai thu vé cung cap
dich vy
Phai thu vé cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cip
dich vu
Phai thu vé cung cap
dich vu
Phai thu vé cung cap
dich vu

Phai thu vé cung cdp
dich vu
Phai thu vé cung cdp
dich vu

Tra trwdc mua hang
hoda dich vu
Tra tredc mua hang
héa dich vu
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S8 cudi ndm S6 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
289.215 306.440
59.109 113.42_2
42.042 63.941
30.979 2.821
30.512 68.375
29.011 -
28.947 5.092
24.868 3.864
11.072 9.636
5.805 3.565
3.808 -
3.714 5.609
2.807 -
2.144 2.059
980 -

907 843

522 4.039

407 -

= 1.136

- 16.200

11.581 5.838
688.486 76.858
602.970 -
64.783 64.783
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Téap doan Vingroup - Cong ty

cp

Cong Ty TNHH San xuat Va
Kinh doanh Phan mém

VinHMS

Céng ty TNHH Kinh doanh
thwong mai va dich vu Vinfast
Cdac bén lién quan khac

Phai thu ngdn han khéc
Céng ty TNHH Dich vy bao vé

Vincom

Coéng ty C6 phan Vinpearl Clra

Hoi

Cong ty C6 phan Nghién ctru

va San xuat Vinsmart

Cong ty TNHH Gido ducva
Pao tao VINACADEMY
Céng ty TNHH Vén hanh

Vincom Retail

Cong ty C6 phan Vinhomes

Tap doan Vingroup - Cng ty

cP

Céng ty C6 phan Phat trién GS

Ca Chi

Cong ty TNHH Dau tu va Phat

trién D6 Thij Sudi Hoa

Céng ty C6 phan D6 thi Du

lich Can Gio

Cac bén lién quan khac

Phai thu dai han khac
Cong ty TNHH Dich vy Van tai

Sinh thai VinBus

Cong ty C6 phan Nghién ciru

va San xuat Vinsmart

Céng ty C& phan Vinpearl Clra

Hoi

Cong ty C8 phan Di chuyén
xanh va théng minh GSM
Cong ty TNHH Dich vu bdo vé

Vincom

Cong ty C6 phan San xudt va
Kinh doanh phan mém

VinHMS

Céng ty TNHH Kinh doanh
thuong mai va dich vy Vinfast

Phai thu vé cho vay ngan han

(i)

COng ty TNHH Dich vu bao vé

Vincom

M@i quan hé

Cong ty me

Céng ty trong
cling Tap doan

Cong ty trong
cling Tap doan
Cong ty trong
cling Tap doan

Cong ty trong
cung Tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan
Cong ty trong
cling Tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan
Bén lién quan
khéc

Cong ty trong
cling Tap doan
Cong ty me

Cong ty trong
clng Tap doan
Bén lién quan
khac

Cong ty trong
cung tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty trong
cling Tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan
Bén lién quan
khac

Cong ty trong
cung Tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty trong
cling Tap doan

Cong ty trong
cling Tap doan

Noi dung nghiép vu

Tra trudc phi quan
ly

Tra trwdc mua hang
héa dich vu

Tra trwdc mua hang
hoa dich vu
Tra trwdc mua hang
héa dich vu

Phai thu vé I3i cho
vay
Phai thu chihd

Phai thu vé 13i cho
vay

Phai thu vé 13i cho
vay

D4t coc ngan han

Phai thu khac, Bat
coc ngan han
Phai thu chi hd

Phai thu khac

L&i coc BCC VP Béc
Ninh
Phai thu khac

Phai thu khdc, Bat
coc ngan han

Phai thu vé 13i cho
vay

Phai thu vé I3i cho
vay

Phai thu vé 13i cho
vay

Pat coc dai han

Phai thu vé 13i cho
vay
Pat coc dai han

Dat coc dai han

Phai thu vé cho vay
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MAU SO B 09-DN/HN

SO cudi ndm

$6 dau nam

Triéu VND
17.589

690

224
2.230
686.337
318.438
144.268
131.704
89.086
2.466
63

30

20

262
184.423
152.988
27.966
2.012
209

152

105

991

12.464.401

5.668.401

Triéu VND

4.865

1.547

5.663
665.140

58.638

10.770
283.483
33.649
21.615
255.676

1.309

879

869



CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Céng ty C6 phan Vinpearl Clra
Hoi

Cong ty TNHH Gido ducva
Pao tao VINACADEMY

Cong ty C& phan Nghién ctru
va San xut Vinsmart

Phai thu vé cho vay dai han
(i)

Céng ty TNHH Dich vy Van tai
Sinh thai VinBus

Céng ty C6 phan Nghién clru
va San xult Vinsmart

Céng ty C6 phan Vinpearl Clra
Hoi

Cong ty TNHH Dich vy bao vé
Vincom

Phai trad ngudri ban ngdn han
Cong ty C6 phan Vinhomes

Tap doan Vingroup - Céng ty
cP

Céng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Cong ty C6 phin Phét trién va
D3u tu Xay dung VinCons

Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién D6 thj Sai bong

Cong ty TNHH Dich vy Van tai
Sinh thai VinBus

Céng ty C6 phan Bénh vién Da
khoa Quédc té Vinmec

Céng ty C6 phan Vinpearl Clra
Hoi

Cong Ty C6 phan Gidi Phap
C6ng Nghé Théng Tin Va Ha
Tang Truyén Dan VINITIS
Cong ty C8 phan Vincom
Retail

Cong ty C6 phin San Xuat va
Kinh Doanh Vinfast

Céng ty C8 phan Giai phap
Nang lvgng VInES

M@&i quan hé

Céng ty trong
cling Tap doan
Coéng ty trong
cung Tap doan
Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty trong
cung tap doan
Cong ty trong
cung tap doan
Cong ty trong
cung tap doan
Cong ty trong
cling tdp doan

Cong ty trong
cung Tap doan
Cong ty me
Bén lién quan
khac

Cong ty trong
cling Tap doan

Bén lién quan
khac

Cong ty trong
clung Tap doan

Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty trong
cling Tap doan

Cong ty trong
cung Tdp doan

Bén lién quan
khac

Cong ty trong
clng Tap doan

Khéng con la
bén lién quan
tir 08/6/2024

Nbi dung nghiép vy

Phai thu vé cho vay
Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay
Phai thu vé cho vay
Phai thu vé cho vay

Phai thu vé cho vay

Phai tra ngudi ban
vé dich vy, hang hoa
cung cip

Phai tra ngu'di ban
veé dich vy, hang hoa
cung cap

Phai trd nguoi ban
ve dich vy, hang hda
cung cap

Phai tra ngudi ban
vé dich vy, hang hoa
cung cap

Phai tra nguoi ban
ve dich vy, hang hoa
cung cap

Phai trd nguoi ban
ve dich vy, hang hoa
cung cap

Phai tra ngudi ban
vé dich vy, hang hda
cung cap

Phai tra nguoi ban
ve dich vy, hang hoa
cung cap

Phai tra ngudi ban
ve dich vy, hang hda
cung cip

Phai tra ngudi ban
vé dich vy, hang hoa
cung cap

Phai tra ngudi ban
vé dich vy, hang hda
cung cap

Phai tra ngudi ban
vé dich vy, hang hoa
cung cap
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MAU SO B 09-DN/HN

$6 cudi nam

S6 dau ndm

Triéu VND
3.000.000
2.763.000

1.033.000

4.879.275
4.311.275
320.000
215.000

33.000

291.144
87.487

86.150

73.743

22.201

6.635

3.766

2.212

1.941

1.121

686

131

Triéu VND

256.826
37.615

149.647

5.970

23.176

5.330

124

15.402

9.170

9
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
M®&i quan hé N&i dung nghiép vu S8 cudi ndm S6 dau ndm
Triéu VND Triéu VND
Céc bén lién quan khac Cong ty trong  Phai trd ngudi ban 5.071 10.392

clng Tap doan  vé dich vy, hang hda

cung cap
Phai tra ngan han khiac 8.000 100.000
Tap doan Vingroup - Congty  Congty me Phai tra khac 8.000 -
CcP

Cong ty C8 phan Vinhomes ~ Céngtytrong  Phai tra vé nhan dat - 100.000

cung Tdp doan  coc

Phai tra dai han khac 3.217.863 539.538
Cong ty TNHH Van hanh Bén lién quan Nhan dat coc mua 1.335.613 -
Vincom Retail khac bat dong san

Cong ty C6 phan Phattrién  Céngtytrong  Phai tra vé nhan dat 844,791 .
Thanh phé Xanh cling Tap doan  coc

Cong ty CS phan Pau tu Xdy ~ Céngtytrong  Phai tra vé nhan dat 303.821 -
dyng Thai Son cing Tdp doan  coc

Cong ty C6 phan Vincom Bén lién quan  Phai tra vé nhan dat 297.224 297.224
Retail khac coc

Céng ty TNHH Van hanh Bén lién quan  Phai tra vé nhan dat 242.314 242.314
Vincom Retail khac coc

Céng ty C6 phan Tap doan Bén lién quan  Phai tra vé nhan dat 194.100 -
Pau tw Viét Nam khac coc

Nhan tng truwdc khach hang 1.350 -
Céc bén lién quan khac Congtytrong  Khach hang tng 1.350 .

cling Tap doan  trudc

(i) Phan anh cac khoan cho vay bén lién quan, khéng cd tai san dam bao voi lai sudt 12%/ndm vdi thoi
han géc 12 12 - 14 thang ké tir ngay giai ngan mot [an khodn vay.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Giao dich chii yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thic ndm tai chinh nhuw sau:

Ma&i quan hé N3m nay Nam trudc
Triéu VND Triéu VND

Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me
Mua hang hda va dich vu 16.986 13.649
Cung cap dich vy 56.553 109.701
Chi phi chiju tir hgp dong hop tac kinh doanh 57.636 57.352
Thanh Iy TSCD 321 1.281
Hoan tra khoan vay - 22.196.936
Nhéan tién vay - 18.363.750
Chi phi lai vay - 178.467
Nhan chuyén nhugng cd phan Cong ty CP - 5.730.253
Kinh doanh Thuong mai SADO
Nhén chuyén nhuong tai san cd dinh thué tai - 339.375
chinh
Chuyén nhuong cé phiéu Céng ty C6 phan - 5.882.561
Vinhomes
Cho vay - 19.705.662
Thu hai khodn cho vay - 16.181.542
Thu nhap ttr 13i cho vay - 126.221
Chuyén giao géc cho vay sang Céng ty CG - 3.524.120
phan Throng mai va Kinh doanh Ngoc Viét
do tach cong ty
T&ng v6n c8 phan théng qua phat hanh c6 - 9.695.897
phan phé théng
Phi quan ly 143.154 163.575
Hoan tra khoan dit coc theo thda thudn - 5.522.946
cung cip quyén chon mua c6 phiéu Cong ty
C6 phan Vinhomes
Chuyén nhuong dy én xdy dung co ban dé& - 12.528
dang
Céng ty TNHH Dijch vu Van tai Sinh thai Cong ty trong cung
VinBus tap doan
Cung cap dich vu 3.708 2.577
Mua hang héa va dich vu 22.838 14.344
Cho vay 13.950.490 3.305.000
Thu hai khoan cho vay 9.639.215 3.305.000
Thu nhap I3i vay 312.506 27.871
Vay 349.667 =
Tra gbc vay 349.667 -
Chi phi ldi vay 2.843 -
Tang von c8 phian théng qua phat hanh c6 - 769
phan phé théng '
Cong ty C& phan Vinhomes Cong ty trong cling

tap doan
Cung cap dich vu 66.139 114.167
Mua hang hoa va dich vu 70.428 59.017
Giao dich ban cé phan VMI - 882.000
Chuyén nhugng du an = 9.791
Chi phi chia sé lgi nhuén tir hgp dong hgp - 6.249

tac dau tw
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CONG TY CO PHAN VINPEARL =

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN W
M3&i quan hé Nam nay Nim trudc
Triéu VND Triéu VND

Céng ty €8 phan Dau tw va Phat trién B thi Bén lién quan khac
S3i Dong 4

Mua hang héa va dich vy 32.893 32.321
Céng ty TNHH Gido duc va Dao tgo Céng ty trong cung
VinAcademy tap doan
Cung cap dich vy 12.690 13.984
Mua hang hoa va dich vy 45 -
Cho vay 2.763.000 -
Thu nhép l3i cho vay 89.086 -
Cong ty cd phan VIN3s Cong ty trong cling

tap doan
Mua hang hoa va dich vu 6.544 15.063

CHng ty C8 phan San xuét va Kinh doanh Cong ty trong cung

Vinfast tap doan

Cung cap dich vy 198.185 307.338
Mua hang hoa va dich vu 121 -
Chi phi 13i vay 2.071 -
Vay 300.000 -
Tra gbc vay 300.000 -
L3i cho vay - 20.253
Nhén hoan tra géc cho vay - 300.000

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong maiva  Cong ty trong cung

Dich vu Vinfast tap doan
Mua hang héa va dich vy 2327 58.558
Cung cap dijch vy 25.984 22.267
Céng ty C8 phan Vinschool Cong ty trong cung

tdp doan
Mua hang hoa va dich vu 544 581
Cung cap dich vy 11.812 9.176

Céng ty C8 phin Bénh vién Pa khoa Qudc té Cong ty trong cung

Vinmec tap doan
Cung cap dich vy 16.946 16.986
Mua hang hoa va dich vu 24.481 24.692
Cong ty TNHH Dich vy Bao vé Vincom Céng ty trong cung

tap doan
Cung cap dich vy 10.274 7.438
Chao vay 8.111.000 -
Thu hoi khoan cho vay 2.409.599 .
L3i cho vay 335.413 -
B&n cd phan VMI - 18.000
Tang von cd phin thong qua phat hanh c6 - 3.335

phan phé théng

Cong ty C6 phan Vincom Retail Bén lién quan khac

Cung cap dich vy 30.742 13.799
Mua hang hoéa va dich vy 11.125 17.566
Doanh thu chia sé lgi nhuan hop tic dau tu 23.812 13.038
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Hoan tra khodn nhan dit coc tr hop tc dau
tw

Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail
Mua hang héa va dich vy

Chi phi chia sé doanh thu BCC

Doanh thu chia sé Igi nhuén hop téc dau tw
Cung cap dich vu

Thu nhap khac

Chi phi khac

Nhan dat coc hop tac dau tu

Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Viét Nam
Cung cap dich vu
Mua hang hoa va dich vy

Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién D6 thi
Sudi Hoa

L3i dit coc tir hgp dong hep tac kinh doanh
Cung cap dich vu

Cong ty C8 phan Gidi phdp Nang lugng
VinES

Mua hang hoa va dich vu
Nhan khoan vay

Chi phi 3i vay

Cung cép dich vy

Thanh todn khoan vay

Céng ty cd phin Phat trién Thanh Phd Xanh

Cung cap dich vu

Nhan khoan vay

Chi phi I&i vay

Thanh todn khoan vay

Chuyén giao géc vay sang Cong ty C6 phan
Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét do tach
cong ty

Céng ty C8 phan Dich vy An ninh mang
VINCSS
Cung cép dich vy

Céng ty C6 phan San xudt va Kinh doanh
Phan mém VinHMS

Cung cap dich vy

Mua hang hda va dich vy

Cong ty C8 phan VinBrain
Cung cap dich vu

Quy Thién Tam
Cung cap dich vu
Mua hang héa va dich vy

MAU SO B 09-DN/HN

M@&i quan hé N3m nay Nim trudc
Triéu VND Triéu VND
= 76.132
Bén lién quan khac
116.471 35.604
65.205 45,223
26.991 8.378
11.909 7.340
1.935 5
55.913 =
1.335.613 122.314
Bén lién quan khac
99.404 107.770
22 -
Bén lién quan khac
20.783 16.200
35 -
Khéng con Ia bén
lién quan tir
08/6/2024
- 12.322
- 10.210.000
- 290.490
= 10.220
- 10.210.000
Céng ty trong cling
tap doan
2.718 201
- 12.860.000
- 281.075
11.097.000
s 3.331.000
Cong ty trong cung
tap doan
532 3.249
Céng ty trong cling
tap doan
1.141 1.325
20.463 44.229
Bén lién quan khac
793 1.623
Bén lién quan khac
5.110 6.183
128 -
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

M&i quan hé Nim nay N3m truéc
Triéu VND Triéu VND

Cong ty C8 phin Gidi phap Cong nghé Théng Céng ty trong cing
tin va Ha tng Truyén din VINITIS tap doan
Cung cap dich vy 873 -
Mua hang hoa va dich vu 24,119 16.979
Cong ty C8 phian Nghién ciru va Ungdung  Cong ty trong cung
tri tué nhén tao VinAl tap doan
Cung cap dich vy 2.151 3.094
Cong ty C6 phan VinBigData Cong ty trong cling

tap doan
Cung cdp dich vy 1.414 1.410
Mua hang hoa va dich vy 3.675 7.545
Céng ty €8 phan Di chuyén xanh va théng  Bén lién quan khac
minh GSM
Cung cap dich vu 15.160 9.907
Mua hang hoa va djch vu 4.970 1.942
Thu nhap khac 180 -
Céng ty €8 phin Quy Gidi thwéng VinFuture Bén lién quan khac
Cung cap dich vy 6.569 7.347
Vién nghién ciru di¥ liéu Ién Cong ty trong cling

tap doan
Cung cap dich vy 467 -
Cong ty C8 phan Phat trién va Pau tw Xay ~ Cong ty trong cung
dwng VinCons tap doan
Cung cap dich vu 1.780 -
Mua hang hoa va djch vu 28.702 -
Céng ty C6 phan Vinpearl Cira Hoi Céng ty trong cung

tap doan
Thu chi ho xiy dyng co ban 484.020 1.695
Cung cép dich vu 39.760 -
Mua hang hoéa va dich vu 4.295 -
Thu nhap khac 157 -
Cho vay 3.000.780
Thu hdi khoan cho vay 780 -
Lai cho vay 107.168 -
Cong ty C8 phan Nghién ciru va San xuét Céng ty trong cung
Vinsmart tap doan
Mua hang hoa va dich vu 372 -
Cho vay 9.823.000 5.854.000
Thu hai khoan cho vay 8.509.600 1.996.724
Lai cho vay - 158.368 333.149
Chuyén giao géc cho vay sang Céng ty C6 5 3.857.276
phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét
do tach cong ty
Cong ty TNHH World Academy Céng ty trong clng

tap doan
Cung cap djch vy 2.503 -
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

VinFast Auto Canada Inc.
Cung cép dich vu

Cong ty TNHH Dau Tw Va Phét Trién D6 Thi
Gia Lam
Cung cap dich vu

Cdng ty C8 phan Gidi phdp Nang luvgng
VinES Ha Tinh

Cung cap dich vy

Nhan khoan vay

Chi phi ldi vay

Thanh toan géc vay

Cong ty C8 phian Dau tu va Phat trién Sinh
Thai

Cung cap dich vu

Mua hang hoa va dich vu

Céng ty C6 phan Pau tw xay dwng Thai Son

Nhan khoan vay

Chi phi 13i vay

Thanh toén goc vay

Chuyén giao goc vay sang Cong ty C6 phan
Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét do tich
cong ty

Céng ty C8 phan Dau tuw Y hoc Cong Nghé
Cao VINMEDTECH

Nhan khoan Vay

Chuyén giao gdc vay sang Céng ty C6 phan
Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét do tach
cong ty

Chi phi 13i vay

Céng ty C6 phan Phat trién GS Ca Chi

Cung cap dich vu

Céng ty TNHH Vinfast Auto (Thailand)
Cung cép dich vy

Cong ty TNHH Throng mai Dau tu va Phat
trién Thién Nién Ky

Mua hang hoa va dich vu

Céng ty C6 phan Vingroup Investment Viét
Nam

Thanh toan gdc vay
Chi phi 13i vay

MAU SO B 09-DN/HN

M®i quan hé Nam nay Nam truwd'c
Triéu VND Triéu VND
Céng ty trong cling
tap doan
998 -
Cong ty trong cling
tap doan
29 -
Cong ty trong cling
tap doan
239 -
= 1.000.000
% 31.041
- 1.000.000
Céng ty trong cling
tap doan
160 2
93 -
Céng ty trong cling
tap doan
- 33.222.425
- 776.124
- 25.791.611
- 7.430.814
Céng ty trong cung
tap doan
= 296.500
- 296.500
- 22.518
Céng ty trong cung
tap doan
200 -
Cong ty trong cling
tap doan
472 -
Céng ty trong clng
tap doan
180 =
Céng ty trong cung
tap doan
- 545.400
= 9.862
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU $O B 09-DN/HN
M&i quan hé Nam nay N3m truéc
Triéu VND Triéu VND
Céng ty C6 phan D6 thj Du lich Can Gi¢r Cong ty trong cling
tap doan
Cung cap dich vy - 15.000
Cong ty C6 phan VinClub Cong ty trong cling
tap doan
Cung cép dich vy 1.262 -
Mua hang héa va djch vy 149 -

Céng ty C6 phan Phat trién Tram sac Toan  Bén lién quan khac
ciu V-Green

Cung cap dich vu 631 ~
Cong ty C8 phan Thuong mai va Dich vu FGF Bén lién quan khac
Cung cap dich vu 474 -
Mua hang héa va dich vu 434 -
VinFast Middle East FZE Cong ty trong cling

tap doan
Cung cap dich vu 414 -
Cong ty VinFast Auto Philippines Corp. Céng ty trong cling

tap doan
Cung cap dich vu 321 .
Vinfast USA Distribution, LLC Céng ty trong cung

tap doan
Cung céap dich vy 430 -

Cong ty C8 phan Dau tu va Throng mai SDI Khéng con la bén

lién quan tai

31/12/2024
G6p v8n bing khoan dau tv vao Cong ty C6 - 9.581.443
phan Kinh doanh Thurong mai SADO

Thu nhép ctia Ban T8ng Giém déc, Hoi ddng Quén trj va Ban Kiém sodt cia Cong ty dugc hwiéng trong
ndm tai chinh nhw sau:

Nam nay Nam trudc

Triéu VND Triéu VND

Hoi dBng quan tri va Ban Téng Gidm déc 22.500 3.356
Ban Kiém soat 3.395 1.511
25.895 4,867
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

39. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Trong thang 02 n3m 2025, Cong ty da hoan tat dot chao ban cb phiéu ra céng chiing chp ¢ .. déng hién
hitu theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong s6 08/2024/NQ-DHDCH-VP JSC ngay 14 thang 11 ndm 2024
va Gidy chitng nhan dang ky chao ban cé phiéu ra cong chiing s6 301/GCN-UBCK vy U tich Uy ban
Chirng khoan nha nudc cp ngay 27 thang 12 nam 2024. Ngay 10 thang 02 nam 2025;" Cong ty dugc cap
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s 4200456848 sira déi Ian thir 72, theo d6, von diéu |8 cla Cong
ty trén Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sira d6i nay 17.933.003.770.000 VND (twrong tng vdi

1.793.300.377 ¢6 phan).
Nguyén Thac Manh D6 M§ Huong
Nguoi lap biéu Ké toan trwéng

Ngay 27 thang 02 ndm 2025

\_.
Ny
—

R Ry
* yn

-~

65



= - —— Cong ty TNHH Kiém todn
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2 MAKING AN Ting 15, Toa nha Vinaconex,

IMPACT THAT 34 Lang Ha, Phirbng Lang Hs,

Quan Donp Ba, Ha Nai, Viét Nam
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MAJ. RS [45 4 Dién thaai : +84 24 7105 0000
5 L F 4 Fax :4E4 24 G288 3678
S a www . deloitte.comfvn

56: 008/ WNIA-HN-UG
Ha NGi, ngay 01 thdng 6 ndm 2024

THU UY QUYEN

Can clr BG Ludt dan su nude Cong hoa X3 hdi chi nghia Vigt Nam:
Can cr Diéu 18 cha Cong ty TNHH Kiém todn Deloitte Viét Nam.

T6i la: Tran Binh Nghi Ha, CCCD s8 046075008728 cip ngay 27 thang 4 nam 2022, Téng Giam Déc, 13
ngudi dai dién theo phap ludt cla Céng ty TNHH Kiém toan Deloitte Viet Nam {"Cong ty") - tai van ban
nay dy quyén cho Ong Phan Ngoc Anh, CCCD s& 036080001032 cip ngay 17 thang 5 nam 2023, Phé
Tong Giam déc Cong ty dugc quyén ky két cac hop dong/chao hang/bao cdo va cic vin ban co lién
quan cho dich vu Kiém todn va cac dich vu khac theo nganh ngh® ding ky kinh doanh cta Cong ty.

Ong Phan Ngoc Anh thuc hién cac céng viéc trong pham vi dy quyén trén co s& tuan thi quy dinh cua
phap luat va quy dinh cua Cong ty, va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat va ngudi Oy quyén
v& vigc thue hign cong vigc dugc Uy quyen nbu trén.

Thur dy quy@n nay cd hidu luc tir ngay 01 thang 6 ndm 2024 va thay thé cac Thu Uy quyBn trude day.

Newéi dwee Oy quyén Ngudri Oy quyén

Ngay: 08 -02- 9p05

Phan Ngoc Anh

CONG CHUNG VIEN

= .
Tén Deloitte dugc ding d8 chi mat hode nhidu thanh vién eda Delaitte Toushe Tahmatsu Limited Myﬂ%%e %’h%g lwéi cac hing
thanh vién wén toan chu (gei chung 1a Té chirc Deloitte). DTTL vé mdi thanh vién tryc thuGe 13 mét phdp nhin risng biét va doc I3p vE mat phap 1y,
khéng bi ring bude 12n nhau 5 vei ede b thir b, DTTL v mdi thénh vién trye thube chi chiu trach nhigm cho hanh vi vh thifu sot cda minh,
khong phai chiv trdch ahiém [2n nhau. DTTL khéng cung cip dich vu cho Gic khidch hang.
Vur leng xem ta www, delortte.com/febout 9€ bift them thang tin chi 181,



Deloitte

CONG TY €O PHAN VINPEARL
(Thinh Idp tai nudc Céng hod Xa héi Chu nghfa Viét Nam)

BAO CAO THAY OI VON GOP CUA CHU SO
H'U VA THANG DU VON €6 PHAN

PA PUQC KIEM TOAN

Tir ngay 01 thang 4 niim 2024 dén ngiy 06 thang 02 nam 2025



cONG TY cO PHAN VINPEARL
Bao Hon Tre, Phudig Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Haa, Viét Nam

MUC LYC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO THAY BOI VON GOP COA CHU 5G HIYU VA THANG DU VON CO PHAN TU NGAY 01
THANG 4 NAM 2024 BEN NGAY 06 THANG 02 NAM 2025

THUYET MINH BAO CAO THAY £81 VON GOP CUA CHU 5& HO'U VA THANG DU VON €8 PHAN
TU NGAY 01 THANG 4 NAM 2024 BEN NGAY 06 THANG 02 NAM 2025
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cONG TY €6 PHAN VINPEARL
Ddo Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO cA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C8 phin Vinpearl (goi tit [ “Céng ty") dé trinh béo cdo nay cung v&i Bao cdo thay dai
vén gép cdia chl s& hitu va thing du v8n c8 phiin clia Céng ty tir ngdy 01 thing 4 ndm 2024 dén ngay 06 thang 02
nim 2025 lién quan téi dot chao bén cb phiéu ra cng ching cho ¢ déng hién hitu theo Nghi quyé&t Pal h§l dong
c8 déng 8 08/2024/NQ-DHDCH-VP JSC ngay 14 thang 11 ndm 2024 va Gidy chirng nhan ddng ky chdo bin ¢
phiéu ra céng ching s& 301/GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Chirng khodn nhi nudérc cip ngay 27 thang 12 nam
2024 (gol tit I3 "Bdo cdo thay d8i vBn gép clia chli s& hitu va thing du vén cé phan”).

HOI DONG QUAN TR, BAN TONG GIAM BAC VA BAN KIEM SOAT

Cae thanh vién cda HGi ddng Quén tri, Ban Tng Gidm déc va Ban Kidm sodt Cong ty trong ky va dén ngay lip béo
cao nay gom:

Hai déng Quan tri

Ba Nguy&n Thu Hing Chd tich

Ong Ding Thanh Thiy Thanh vién
Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién
Ba Lé Thiy Anh Thanh vién
Ong Mare Villiers Townsend Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

Ong Bang Thanh Thiy Téng Glam ddc (B& nhiém ngay 12 thing 11 ndm 2024)

Ong Doerr Juergen Peter Téng Gidm d&c (Mifn nhiém ngay 12 thing 11 ndm 2024)

BA V& Thi Phueng Thao Phé Téng Gldm déc

Ong Nguyén Binh Nga Gidam déc

Ba Vi Thi Kim Huéng Gidm ddc tal chinh

Ban Kiém sodt

Ba Nguydn Thi Nhu Hoa Trudng Ban Kiém soat (b8 nhidm ngay 12 thang 11 nam 2024)
Ong Nguyén Trung Lip Trudng Ban Kiém sodt (mién nhiém ngay 12 thing 11 nadm 2024)
Ong Ta Khanh Duy Thanh vién (bé nhiém ngay 12 thang 11 nim 2024)

Ong Nguyén Ngoc Linh Thanh vién (b8 nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2024)

Ong Tran Quang Duy Thanh vién (mién nhiém ngay 12 thing 11 ndm 2024)

Ong Ta Duy Khanh Thanh vién (mién nhiém ngay 12 thang 11 nam 2024)
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Pdo Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam

BAO cAo cUA BAN TONG GIAM BEC (Tiép theo)

TRACH NHIEM cUA BAN TONG GIAM BAC

Ban T8ng Gidm déc Cang ty cd trach nhidm I3p Bdo cdo thay dBi vn gdp cla chil sé& hitu va thiing du vén ¢é phin
phi hap vdi co s& 1ap Bédo cdo thay déivon gdp ctia chi s& hitu va thing du vén ¢d phiin duge trink bay tai Thuyét

du vén cf phin nay, Ban Tdng Gldm dac duge yéu ciu phii: = pﬁ".#;"-.__

s Lira chon cac chinh sdch ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sdch dé mot edeh nhat quin;

s Puara cac xét dodn va wdc tinh mdt cach hop ly va thin trong; } *

s NEu rd cic nguyén tic k& todn thich hop cé dwoc tudin tha hay khdng, cd nhitng 4p dung sai léch trong vEu"_‘
¢iin duge cdng b8 vi gidi thich trong Bdo cdo thay d8i v8n gdp cla chii s& hiku va thiing dv v8n c& phin hafn‘rf‘ﬁ-""
khong; b

&  Tuén thd cac quy dinh phap ludt hién hanh vé viéc gép von chi s& hitu; va

s Thiét k& va thyc hién hé théng kidm sodt ndi b mét cich hitu hidu cho muyc dich 1ip v trinh bay Bdo cdo
thay d&i vén gdp clia chil s& hitu va thiing dw v8n 8 phin hitu hgp Iy nhim han ché rll ro va gian 1an.

Ban T8ng Gidm d&c Cdng ty chiu trdch nhiém dam bio ring s8 k& todn dugc ghi chép mét cich phi hgp dé phan
dnh mét cich hgp ly thay déi vén gép cla chi sé& hitu va thing du vBn cé phin clia Cng ty & bat ky thei diém nao
va ddm bdo riing Bdo cdo thay d6i v&n gdp cda chi s& hivu va thing duw vén cd phan tudn thi cac quy dinh phap
luét hién hanh vé viée 13p Béao cdo thay déi vén gdp cla chl s& hitu va thing du von ¢ phin, Chudin miye ké todn,
ché dd ké todn doanh nghidp Viét Nam vi ede quy dinh phap Iy ¢é lién quan.

Ban Téng Gidm dc xdc nhdn rdng Cong ty di tudn tha cdc yéu ciu néu trén trong viéc 1p Bdo cdo thay déi vén

gop cta chi s& hiku va thing du vén cd phan, e
Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam déc, __.-w"'f ':':H"
T 1OA

0 PHAN 7,
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V& Th| Phirang Thio
Phé Téng Gidm ddc

Ngay 10 thang 02 nam 2025
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BAO cAo KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc cd déng
HéI dbng Quan trj, Ban Téng Giam dic va Ban Kiém sodt
Cang ty C6 phin Vinpearl

Ching téi d4 kidm todn Bdo cdo thay dél vn gop clia chil sé hitu va thiing du vén ¢6 phin tir ngay 01 thang 4 nam
2024 dén ngay 06 thang 02 nim 2025 vA céc thuyét minh tir trang 07 dén trang 10 kém theo (gol chung 13 “Bdo
cdo thay déi vén gép clia chii sé& hivu va thing du vén cd phin”) duge 1ap ngay 10 thing 02 ndm 2025 cia Céng ty
€4 phin Vinpearl (goi tit 14 “Céng ty") lién quan téi dot chio ban ¢8 phifu ra cbng ching cho ¢d déng hién hitu
theo Nghi quyét Dai héi dbng cé déng s6 08/2024/NQ-PHBCD-VP JSC ngdy 14 thang 11 ndm 2024 va Gidy chirng
nhén ding ky chao ban ¢ phiéu ra céng chiing s8 301/GCN-UBCK do Cha tich Uy ban Chirng khodn nha nude cip
ngay 27 thang 12 ndm 2024, Bio cdo thay d8l v8n gép clia chl s& hitu v thiing du v8n €6 phin nay di dugce Ban
Téng Gidm déc Céng ty 14p phit hop véi co sér 1ip Bdo cdo thay déi vEn gop cla chi s& hivu v thing du vén ¢d
phin duoc trinh bay tai Thuy&t minh s& 02 vA céc chinh sdch ké todn durge trinh bay tai Thuyét minh s8 03 phan
Thuyét minh Bio cdo thay déi von gdp clia chl s& hitu va thiing du vén ¢ phan.

Trach nhiém clia Ban T8ng Gldm déc

Ban Téng Gidm d8c chiu trdch nhiém vé viée 13p va trinh bay Bio cdo thay déi vén gép ela ehi s& hiku va thing
dw vén 8 phiin phil hop véi co s& 13p Bao cdo thay d8i v8n gép clia chli s& hitu va thing du vén ed phin dugc
trinh bay tai Thuy&t minh s& 02 va cic chinh sach ké toan duge trinh by tai Thuyt minh 56 03 phan Thuyét minh
Bio céo thay déi vén gép clia chli s& hitu va thing du vén ¢b phin va chiu trdch nhiém vé kiém soat ngi bo ma
Ban Téng Glam d8c xdc dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh biy Bdo cdo thay déi vén gdp cia chi
s&r hitu va thiing du vén cé phiin khang cé sai sét trong yéu do gian ldn hodc nham ldn.

Trach nhiém cta Kiém todn vién

Tréch nhiém cda ching téi Ia dua ra y kifn vé Bao cdo thay déi vén gép cha chi s& hitu va thing du vén cd phin
dira trén két qua clia cude kiém todn, Ching téi d tién hanh kiém todn theo cdc chudn myre kiém todn Viét Nam.
Céc chudn mye ndy yéu ciu ching tai tudn thi chudn mue va cde quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 13p ké hoach
v thire hién cude kiém todn dé dat duoc su dam bao hop Iy vié vike lidu Bio cio thay déi vén gép clia chi s& hitu
va thing du vén cé phin clia Céng ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng vide kim todn bao gdm thyc hién céc thl tuc nhém thu thap céc bling ching kiém todn vé cic 56 lidu va
thuyét minh trén Bdo cdo thay d8i v8n gép clia chi s& hivu va thing du vén ¢d phin. Cc thi tuc kiém toan dugc
Ira chon dira trén xét dodn cha Kiém todn vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai s6t trong y&u trong Bdo cdo thay
déi vén gbp clia chi s& hivu va thiing du vén ¢ phiin do gian 1dn hodic nhdm 13n. Khi thire hién ddnh gld cac rdiro
nay, Kiém todn vién dd xem xét kiém sodt ndi bd ca Cng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio cio thay déi
v8n gép elia ehi sé hiru va thing du véin ¢d phiin trung thye, hop Iy nhdm thiét ké céc tha tyc kiém todn phi hop
vé&i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua cGa kiém soat ndi ba cda Cong ty.
Céng vide kiém todn cling bao gdm dénh gi tinh thich hgp cta cdc chinh sdch ké todn duge dp dung cda Ban Tong
Gidm déc cling nhu dénh gid vide trinh bay téng thé Bao cdo thay dbi vén gép cla chli s& hitu va thing du vén cd

phan.

Ching t&i tin tuémg réng cac biing chirng kidm todn ma ching téi di thu thip dwec |3 ddy di va thich hep lam co
st cho v kién kiem todn cha ching toi.

Tén Deloitte duge dung dé chi mot hojie nhigu thanh vién ctia Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL” hay “Deloitte Todn chu”), vi mang ludi cic hiing
thanh vién trén tobn chu {(gol chung 13 18 chi¥e Deloltte), DTTL vh mi thanh vidn trife thude 13 mat phap nhiin riéng bidt vi dée 1dp v mit phip Iy,

khéng bl rhng bude 150 nhau A8 véi ede bin thir ba, DTTL vh mdi thanh vién trye thude chi chiu tridch nhiém cho hiinh vi va thidu sét eda minh,

chi¥ khéng phil chju trich nhiém 1in nhau. DTTL khéng cung elp dich vu cho céﬁ khich hing.

Vul 1bng xem tal www.deloitte.com/about d& biEt thém théng tin chi Hift,



Deloitte

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)

Y kién cGa Kiém todn vién

Theo y kién cha chiing téi, Bdo cdo thay déi vén gép cha chi s& hitu va thing du vén cé phin tir ngay 01 thang 4
nim 2024 dén ngay 06 thang 02 ndm 2025 eda Céng ty da dugc lip, trén cic khia canh trong yéu, tudn thu vdi co
s 13p Bdo cdo thay déi vén gép cla chii sér hiru va thang du vén ¢é phin duge trinh bay tai Thuyét minh 56 02 va
cic chinh sach ké todn duee trinh bay tai Thuy&t minh sé 03 phiin Thuyét minh Bdo cdo thay ddi vén gop cda chi
sé& hitu va thiing du vén cé phiin,

Co s& ké toan

{eé:‘.

Khéng pht nhin y kién néu trén, ching toi luu y ngudi doc dén cac Thuyét minh s& 02 vi 03 phin Thuyét minh
Bao cdo thay dBi vén gop eha chi s& hiru va thing du von c& phiin mé ta co s& ma Cong ty ap dung trong vide lap
Bdo cdo thay d8i vén gbp cua chl s& hitu va thing du von ¢6 phin va tém tdt cc chinh sach ké todn chi yéu. Bio
c4o thay d&i vén gép clia chi s& hiru va thing du vén cd phin duge lap dé sir dung cho muc dich bdo cdo Bai hoi
ddng C6 déng, cung cdp thong tin va dip (g yéu cdu clia cdc co quan quan ly Nha nude sau khi két thic dot tiang
vén didu 18 clia Céng ty. Vi thé, Bdo cdo thay déi von gdp ctia chli s& hiru va thing du v8n ¢b phiin nay cé thé
dé sir dung cho muc dich khic.,

Phan Ngec Anh Nguyén Khwong Duy

Phao Tong Gidm déc Kiém toan vién
Gldy chirng nhin diing ky hanh nghe Gidy chitng nhan ding ky hanh nghé
kiém toan s6 1101-2023-001-1 kiém todn s& 5063-2025-001-1

cONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngdy 10 thang 02 ndm 2025
Hé NGl CHXHCN Viét Nam



CONG TY €& PHAN VINPEARL
Ddo Hén Tre, Phuéing Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khidnh Hba, Viét Nam

BAO CAO THAY P8I VEN GOP cUA cHU 5O HO'U VA THANG DU VEN €6 PHAN

Tir ngay 01 thdng 4 ndm 2024 dén ngdy 06 thang 02 ndm 2025

Bon vi: VND
Thay déi tir
58 du tal ngay 01/4/2024 dén 58 du tal ngay
31/3/2024 (*) 06/02/2025 06/02/2025
Thuyét minh (1) (2) (3)=(1) +(2)
Vin gop clia chii sé hiru 4.3 17.232,122.040.000  700.881.730,000 17.933.003.770.000
Thing du vén cd phin 4.3 14.506.313.011,367 4.297.755.913.550 18.804.068.924.917

(*) 58 du V&n gép clia chli s& hiru tai ngay 31 thang 3 ndm 2024 va Thang duv von cd phin tai ngay 31 thdng 3 ndm
2024 duge trinh bay tal Bdo cdo tai chinh riéng cha Cong ty cho ky hoat dong 3 thing két thic ngay 31 thing 3
nim 2024 d3 duge kidm todn véi bdo cdo kidm todn s8 0079/VN1A-HN-BC d& ngdy 24 thing 6 nam 2024 vdi y
ki#n chdp nhan todn phin. Do dé, nguwdl doc Bio cdo thay ddi vBn gép cda chi s& hivu va thing du vin cd phin
cin doc cling vdi Bdo céo tal chinh riéng da dugc kiém todn nay.

T -. e
Trin Thu Hwong pd M§ Hrong B
Ngwri l4p bidu K& todn trudng Phé Téng Giam déc

Ngay 10 thdng 02 ndm 2025

cdc thuyét minh kém theo I mat bg phdn hep thanh cia béo cdo thay déi vén gép cia chd s& hitu va thing du
vén cé phéin néy.
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CONG TY ¢ PHAN VINPEARL
pio Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Bdo cdo thay déi vén gdp clia

Tinh Khanh Hoa, Vidt Nam

chdi s& hitu va thiing du vén ¢é phin

THUYET MINH BAO CAO THAY 881 VON GOP CUA CHU 5& HO'U VA THANG DU VON €O PHAN
Cdc thuyét minh nay lo mét b phdn hop thanh va ciin duec doc déng thdi vdi bdo cdo vé vén gdp cla ch s& hitu
kem theo

2,

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hii'u vén

Céng ty C8 phlin Vinpearl (“Céng ty”) 13 céng ty c6 phin duge thanh Idp tal Viét Nam theo Gidy Ching
nhan Bing ky Doanh nghiép s8 4200456848 do 5& K& hoach va Diu tu Tinh Khanh Hoa cip ngdy 26 thing
7 ndm 2006 va céc gidy chirng nhan didu chinh,

Cong ty cb try sé& chinh ding ky tal Bao Hon Tre, Phudmg Vinh Nguyén, Thanh phé MNha Trang, Tinh Khénh
Hda, Vidt Nam,

MNeanh nghé kinh deanh va hoat déng chinh

Nganh ngh® theo ding ky kinh deanh elia Céng ty bao gom:

- Cung cip dich vy luu tri ngdn ngay: Khieh san, biét thy hodic cdn hd kinh doanh dich vy lwu trd ngan
ngay, khu sinh thai;

- Pally, mél gidl, ddu gid hang hda: Bai ly ban vé mdy bay;

= Kinh doanh nha hang va céc dich vy dn udng;

- Cung cdp dich vy vén tai hanh khach duéng bd va dubng thiy néi dja;

- Kinh doanh heat ddng vui chaoi giai tri;

- Kinh doanh ban buén va ban Ié thyc phdm va cée loai hinh hang héa khac;

= Phét trién va kinh doanh bdt déng san;

- Cung ¢dp dich vy cho thué vin phang;
- Cung cdp dich vy quan ly bit déng san va cde dich vy lién quan; va cac hoat déng kinh deanh khac,

Hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty 13 cung cip dich vy Iy trd ngan ngay bao gdm hoat ddng kinh
doanh khéch san va dich vu khich san, cung cdp va kinh doanh dieh vy vul chal gidi tri, du lich I hanh ndi
dia, vin tai hanh khich, kinh doanh nha hang va khu 3m thirc va thire hidn cde hoat déng dau tu xdy dyng
va kinh doanh cdc dir n bt dong sén.

ca s& LAP VA TRINH BAY BAO CAO THAY b1 VEN GOP CUA cHU 5& HO'U VA THANG DU VON €8 PHAN

Co sé& |3p va trinh bay Bdo cdo thay d8i vin gbp cha chh s& hiku va thiing dw vBn ¢ phin

Bdo cdo thay d&i vén gép cia chi sé hitu va thiing du vén c8 phin kém theo duge trinh bay bing Bbng
Viét Nam (VND), duoc lap phil hop véi cée chinh sdch ké todn duge trinh bay tai Thuyét minh s8 03 cla
bdo cdo nay. Cic chinh sach k& toan nay dugc Cong ty xdy dyng phit hgp véi chudn myrc ké todn, ché dé
kit todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién guan.

Béo cdo thay d8i vén gép cda chli s& hivu va thiing du v8n cé phin kém theo khéng nhim phin dnh thay
dél vén gép clia chli s& hitu va thing du v8n 8 phiin theo cic nguyén tic va thong |12 k& todn duge chip
nhdn chung tal cdc nudic khac ngoai Viét Nam.



cONG TY c& PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO THAY D61 VEN GOP CUA CHU 5& (U VA THANG DU’ VON €O PHAN

(TIEP THEOQ)

3,

4.1

Bdo cdo thay ddi vén gép clia chli s& hivu va thing du vén cé phin nay dugc lap dya trén 54 tién Cong ty
thire thu tir dot chao ban cé phiu ra cdng ching cho cd déng hién hiru theo Nghj quy@t Bai hdi dong cd
déng s8 08/2024/NQ-DHOCH-VP JSC ngay 14 thang 11 niim 2024 va Gidy ching nhin ding ky chao ban cfl
phiéu ra céng ching s8 301/GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Ching khodn nha nwdc cip ngay 27 thing 12
nam 2024,

Muc dich sl dyng bdo cdo

Bdo cdo thay déi vén gdp cla chl s& hitu va thing du vén ¢é phin chi dugc sir dung, cho muc dich bao
cho Dail hdl dBng C8 déng, cung cip théng tin va ddp (ng yéu ciu cha cdc ca quan quan Iy Nha nudc. Vi
thé, Bdo cdo thay d8i v8n gép clia chli s& hitu va thing du v8n €8 phiin nay cé thé khéng phi hgp dé sl
dung cho myc dich khac.

TOM TAT cAc CHINH SACH KE TOAN cHU YEU

Céng ty st dung cac chinh séch ké todn sau dé 13p Bdo cdo thay déi vén gép cha chi s& hitu va thiing du
viin ef phin:

. vén gép clia chli s& hitu duge gép bing tién va duge ghi nhdn theo 58 tién thye nhén.
. Vén gép clia chli s& hitu ting do cdc bén thye hidn quyén mua cd phin va duge ghi nhin nhu sau:

Vén gop cta chli s& hiru ting bing (=) s8 lugng ¢8 phiéu duge phit hanh nhin (x) ménh gid moi
c6 phiéu;

Ménh gid mdi cé phidu 13 10.000 VND/cé phiéu.

Phin chénh léch gilra gid mua 8 phin khi thire hidgn quygn mua va ménh gid 8 phidu duge ghi
nhin Ia thing du v8n ¢é phan.

Céc chi phi phét hanh cé phiéu thue té phat sinh dugc ghi gidm thing du vén ¢8 phin,

THONG TIN CHI TIET VE DOT TANG VON €& PHAN TRONG KY

Hé théng cdc viin bin phip ly

- Nghi quy&t bai héi ddng c8 dang s& 08/2024/NQ-BHBCH-VP ISC ngay 14 thing 11 ndm 2024 théng
qua Phuong dn chao bén thém cd phidu ra cdng ching cho ¢é déng hién hiru;
Nghi quyét Héi dbng quan tr s& 24/2024/NQ-HDQT ngay 20 thang 11 ndm 2024 théng qua trién khal
chi tiét v phueng an sir dung vén thu duge tir dot chio ban thém ¢ phiéu ra céng ching cho ¢d
dbng hién hiru;
Can ctr Nghj quy&t Hai dBng quan tri s8 26/2024/NQ-HDQT-VP ISC ngly 06/12/2024 Sita d6i, bd sung
Nghi quyét Héi ddng quan trj s& 22/2024/NQ-HDQT-VP JSC ngay 12/11/2024 va Nghi quyét Hoi dong
quan tr| 58 24/2024/NQ-HPQT-VP ISC ngay 20/11/2024;

- Gidy chirng nhin ding ky chao bdn cd phiéu ra cng chiing 58 301/GCN-UBCK do Chi tich Uy ban
Chifng khodn Nha nude ep ngay 27 thing 12 ndm 2024;
Théng bao chio ban ¢8 phidu ra edng chiing s8 343/2024/CV-VINPEARL ngay 30 théng 12 nam 2024
clia C8ng ty vE viéc chao ban thém ¢8 phiéu cho ¢d ddng hién hit;

- Danh sach téng hgp nha diu tu dang ky mua chitng khodn phét hanh thém;
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO THAY DOI vON GOP cUA CHU & HIXU VA THANG DU VON €6 PHAN
(TIEP THED)

4.2

4.3

Nghi quy&t ctia H8I ddng quan tr| s6 03/2025/NQ-HDQT-VP JSC ngay 06 thang 02 ndm 2025 vé vigc
Théng qua k&t qua thye hidn quyén mua c8 phiéu, phuong dn xi Iy €8 phiéu 1é va phin phéi cé phiéu
do ¢ déng hién hitu khéng mua hét trong dgt chao ban thém cd phiéu ra céng ching va sira déi Bidu
I& Cong ty;

- Bdo cdo clia Cong ty 8 032/2025/BC-HEQT ngay 06 thang 02 ndm 2025 vé két qud dgt chao ban cd
phiéu ra céng chiing cho cd dong hién hivu;

- €Bng vin s6 625/UBCK-QLCB ngay 07 thdng 02 nim 2025 cha Uy ban Chitng khodn Nha nuwdc vé viée
béo cao ket qua chao ban cd phidu ra céng ching cia Céng ty.

Théng tin vé c¢& phidu chao bdn

Tén cd phiu: C8 phiu Céng ty & phiin Vinpearl;

- Loal ¢ phiéu: C8 phiéu phd théng;

- Ménh gla €8 phiéu: 10.000 ddng/1 c8 phiéu;

- S8lwgng cd phidu ding ky chao ban: 70.088.210 ¢6 phiéu;

- Gid chdo bdn cé phiéu cho cd déng hién hivu: 71.350 ddng/cd phidu;

- T&ng gid trj ¢d phifu chio bin dy kién: 5.000,793.783.500 VND;

- Phuong thire chia ban: Chao bén thém cé phiéu ra céng ching cho ¢8 déng hién hiru théng qua
phuong thire thure hidn quyién mua.

K&t qua chao bén ¢d phiin
Gid chao 56 cd phidu 58 c8 phiéu dugc S8 cd phifu 58 ¢ phidu
bidn chdo bdn ding ky mua dugc phin phéi  con lal (*)
VND/cd cé phiéu ¢ phiéu cé phiéu ¢d phiéu
phiéu
B6i twgng mua
1. Chao bdn cd 71.350 70.088.210 70.088.173 70.088.173 37
phiéu cho ¢d déng
hién hifu
2, X( ly 8 phiéu lé . . i -
va cb phiéu chua
phin phai hét (*) .
70.088.210 70.088.173 70.088.173 37

(*) Theo Nghi quy&t Hi d8ng quan tr| s6 03/2025/NQ-HDQT-VP JSC ngay 06 thang 02 niim 2025, ¢ phiéu
1& v ¢é phiéu chura phén phéi hét sau dgt chio bin biing 37 ¢ phiéu d3 duge hiy.

s T8ngsb cé phifu d3 phat hanh tir dgt chao ban: 70,088.173, tvong (ng 99,99995% 58 lwgng cb phiéu
ding ky phat hanh

Bon vi: VND

s Tdng 58 tign thu duge tir dgt phdt hanh la 5.000,955.252.759
Trong dé:

- 58 ndp quyén mua cé phiéu hop 1é: 5.000,791,143,550

- Ll tién g tal khodn phong tda: 15,895,259

- S8 tiBn nhér déu tv ndp thiva tidn mua ed phén: 148.213.950

e Chi phi phat hanh cé phiéu: 2.153.500.000
Trong da:

- PhI tu véin phdt hdnh 2.000.000.000

- Phi kim todn v8n 150.000.000

- Phi djch vy thire hién quyén tai Téng cdng ty Luu ky vé BU trir 3.500.000

chirng khodn Viét Nam e
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CONG TY €6 PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO THAY DI VEN GOP CUA CHU $& HO'U VA THANG DU VON €6 PHAN

(TIEP THEO)

e Thiing du vén cd phin tir dgt phat hanh nay la: 4.297.755.913.550

= V&n gdp eda chi sé hitu ting tir dot phéat hanh nay la: 700.881.730.000

e 58 tién hodn trd lal nha diu tw ndp thira tidn mua cd phin: 148.213.950
Két qua phat hanh

Ngay 07 thing 02 niim 2025, Uy ban Chirng khodn Nha nude glri edng viin s6 625/UBCK-QLCB vé viéc nhan
duwere thi lidu bio cdo két qua chio ban thém cd phiéu ra céng chiing theo Bdo cio két qua dgt chao ban
cd phiéu ra edng chiing cho cé dong hién hiru cla Cong ty.

Ngay 10 thang 02 nim 2025, C8ng ty duoc eip Gidly chirng nhin ding ky doanh nghiép Céng ty C8 phan
56 4200456848 thay déi 4n thir 72, theo dé, vin didu |& eda Céng ty trén Gidy chitng nhan ding ky doanh
nghiép Céng ty C8 phin thay déi nay 17.933.003.770.000 VND (tuwong Gng vél 1,793.300.377 ¢é phin).

//U )
Triin Thu Hwong b My Huong
Ngweri 1ip bidu Ké todn trudng Phé Téng Giam déc

Ngay 10 thang 02 nam 2025
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CONG TY CO PHAN VINPEARL  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

$6:038/2025/CV-VINPEARL D 13p - Ty do - Hanh phiic

Khdnh Hoa, ngéy A0 thang £ nam 2025

BAO CAO VE NHUNG TRANH CHAP PHAP LUAT
Kinh giri: 8¢ Giao dich Chitng khoén Thanh phé H Chi Minh

I. Théng tin vé cong ty ding ky niém yét
- T6 che niém yét: CONG TY CO PHAN VINPEARL
- Tén tieng anh: Vinpearl Joint Stock Company
- Dia chi tru s¢ chinh: Dao Hon Tre, Phuémg Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
tinh Khénh Hoa, Viét Nam
- Dién thoai: 0258 3590611 Fax: 0258 3590613
- Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép sé 4200456848 do S K& hoach va Piu
tu tinh Khénh Hoa cdp 1an diu ngay 26/07/2006, cp thay déi lin thi 72 ngay
A0../.$./2025
I Bdo cio vé cdc tranh chip kién tyng lién quan toi Cong ty ma c6 thé anh
hwéng dén gia chirng kho4n niém yét:
Hién nay, Cong ty khong c6 tranh chép, kién tung lién quan téi Cong ty dang dién

ra c6 thé anh hudng dén gid ching khoén niém yét.

Chiing t6i dém béo nhitng théng tin trén day 1a diy di va chinh xdc. Ching toi
cam két s tuan thu cdc quy dinh hién hanh cia phap luat chuyén nganh va phap luat
vé ching khodn va thi truéng ching khoén.,

CONG TY CO PHAN VINPEARL

Noi nhin:
- Nhu Kinh giri;
- Luu Cong ty.

VO THI PHUONG THAO
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