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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Ping 2, Phuong Tén Son Hoa, TP. HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cé phin Pau tu X4y dung Thanh Nién (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo ctia minh va
Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025.

I. Cong ty
1. Hinh thirc sé hitu vén

Cong ty Cb phin Péu tw X4y dung Thanh Nién 13 doanh nghiép duogc cb phé“m héa tlr doanh nghiép nha nudc - Cong ty Xay dung
Thanh Nién theo Quyét dinh s6 5758/QB-UBND ngay 11/11/2005 ctia Chii tjch Uy ban Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

Céng ty hoat dong theo Gidy chiing dang ky doanh nghiép cbng ty cb phén 14n déu s6 0301465263 ngay 06 thang 04 nim 2006,
thay déi 14n thir sau ngay 08 thang 05 nam 2018 do S& Ké hoach va Dau tw TP. H Chi Minh (nay 14 S& Tai chinh) c4p.

Vén didu 18 cia Céng ty theo Gidy chiing nhin ding ky doanh nghiép 1: 30.000.000.000 VND
Vén gbp clia Cong ty tai ngay 31 théng 12 nim 2025: 30.000.000.000 VND
Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6 80 Bach Ding 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam.

2. Linh vue kinh doanh

Xay dung.
E
3. Nganh nghé kinh doanh chinh A
i E
iy

Xéy dung cong trinh ky thudt din dung khac; Lé"lp dit may moc va thiét bi cong nghiép; Pha dg; Chu#n bi mit bing; Lap dat hé .
thong dién; Lip dat hé théng cép, thoat nude, 16 sudi va didu hoa khong khi; Lép dit hé thdng xay dung khéc; Hoat dong xdy i

. X . '
dung chuyén dung khéc; Kinh doanh bat déng sin, quyén st dung dét thudc chi s& hitu, chil st dung hodc di thué; Hoat dong __j
kién tric va tu van k¥ thuét c6 lién quan; Hoat d6ng thiét ké chuyén dung. Wl

IL. Két qua hoat dong

Két qua hoat dOng kinh doanh clia Céng ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025 dugc thé hén trong Béo céo tai chinh dinh
keém.,

ITI. Céc sy kién sau ngay kho4 s6 ké todn 1dp Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam ddc Céng ty khing dinh khong ¢6 sw kién trong yéu nio phat sinh sau ngdy 31/12/2025 cho dén thod diém 1ap
béo cdo ndy ma ghlra duoc xem xét didu chinh sb liéu hodic cong bd trong Bao cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Ding 2, Phudng Tan Son Hoa, TP. H Chi Minh, Viét Nam

IV. H§i déng Quin trj, Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém so4t va Pai dién Phép luat
Héi ddng Quan trj, Ban Téng Gidm dbc, Ban kidm soat va Pai dién Phap ludt dén ngay 31 thdng 12 ndm 2025 bao gbm:

Hbi ddng Quan tri

Chire vu
Ong Nguyén Hoéng Thach Chit tich (mién nhiém ngay 31/10/2025)
Ong Nguyén Tén Thudng Phé Chu tich
Ong Lé Thanh Nhon Thanh vién
Ong Nguyén Tién Hiép Thanh vién
Ong Neguyén Tin Thanh vién
Ong Nguyén Phi Trung Thanh vién
Ong Bui Thé Duong Thanh vién
Ban Téng Giam déc
Chire vu
Ong Bui Thé Duong Téng Gidm déc
Ong Nguyén Tién Hiép Phé Tdng Giam dbc
Ban Kiém sodt
Chiic vu
Ba Trén Thi Huynh Yén Trudng ban
Ong Nguyén Pirc Quang Thanh vién
Ong HO Tén Nhut Thanh vién
Pai dién phap lujt
Chire va
Ong - Bui Thé Duong Téng Giam dbc

V. Kim to4n vién

Céng ty TNHH Dich vy Tu vin Tii chinh Ké toén va Kiém to4n Phia Nam (AASCS) duoc bd nhiém thuc hién cong tac kiém
toan cac bao cdo tai chinh cho Céng ty. '




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Ping 2; Phudng Tan Son Hoa, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

VI. Cong bé trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc d6i voi Bio cdo tai chinh

Ban Tdng Giam dbc clia Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat déng,
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ clia Céng ty trong nim. Trong qua trinh 14p Bao céo tai chinh, Ban
Tbng Giam ddc ciia Cong ty cam két da tuén thi céc yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ho6i ddng Quan tri va Ban Tong Gidm déc xéc dinh 1a cAn thiét d& dam bao
cho viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh khéng con chita dung sai s6t trong yéu do gian 1an hozic do nhdm 1an;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quéan;
- Pua ra cac danh gia va du doédn hop Iy va thin trong;

- Céc chudn muc ké toan dang ap dung duge Céng ty tuén thl, khéng co nhiing ap dung sai 1éch trong yéu dén mitc cin
phai céng b va giai thich trong bao céo tai chinh nay;

- Lép cac bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudmng hop khéng thé cho rang Cong ty sér‘;:;‘\\
tiép tuc hoat dong kinh doanh. .mo'

- P

' g : o o 4k . TUVAN
Ban Tong Gidm doc cua Cong ty ddm béo ring céc s6 ké toan duge luu gilt d€ phan anh tinh hinh tai chinh cla Céng ty, v&i mic (¢ 104
d6 trung thuc, hop 1y tai bét ot thdi diém ndo va dam béo ring Béo céo tai chinh tuén thii cic quy dinh hién hanh cia Nha nude. 10AN
Dong thoi ¢6 trach nhi¢m trong viéc bdo ddm an toan tai san ciia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat4 W
hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc, i) Q?

<

Ban Téng Gidm dbc clia Céng ty cam két ring B4o céo tai chinh d phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ,_,\1
tai thoi diém 31 thdng 12 nim 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két |

thic cing ngay, phit hop v6i chuin myc ké toan, ché db ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuan thil cic quy dinh hién hanh cé N t'
lién quan.

VIIL Phé duyét bao cdo tai chinh

Chiing t6i, Ban Tong Giadm dbc Cong ty Cd phén Pau tu Xay dung Thanh Nién phé duyét Bo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31/12/2025.

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2026
-Ban Tong Giam dic
16 1 Gidm dbe




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6:50A /BCKT/TC/2026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti:  Quy Cé dbng, Hoi déng Quan trj va Ban Téng Gism déc
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

Chiing t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C phan Déu tu Xay dung Thanh Nién dugc lap
ngdy 26/03/2026 tir trang 08 dén trang 29, bao gbm Béng cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2025, Bio céo két qué
hoat ddng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo
cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tdng Gidm déc

Ban Tong Giam déc ctia Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chmhi bl
ctia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d¢ ké todn doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢o lién quangs, /
dén viée Iap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém soét ndi by ma Ban Tong Gidm dbc xac
dinh 1a cAn thiét d& dam bao cho viéc lgp va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hoic
nhim l4n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cia ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& béo céo tii chinh dua trén két qué cla cudc k1em toan. Ching téi da
tién hanh kiém toén theo cac chuin muc kiém toén Viét Nam. Céc chudn muc nay yeu cdu ching toi tuan tha
chudn muye va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hlen cude kidm todn dé dat duge sy dam
bao hop 1y vé viée liéu béo céo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng,

Cong viée k1em todn bao gém thuc hién cac thu tuc nhim thu thép cac bang chiing kidm toan vé céc s6 ligu va i
thuyet minh trén bdo cédo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn dugc Iya chon dya trén xét dodn cta kiém toan vién, bao
gbm dénh gid rii ro o6 sai st trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 14n hodc nhém 1in. Khi thuc hién dénh gia
cdc riii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ngi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo
tai chinh trung thyc, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kidm todn phit hop v6i tinh hinh thue té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua clia kiém soét ndi bd clia Cong ty. Cong viée kidm todn cung bao gbm
danh gid tinh thich hop cia cdc chinh sach ké toén dugc 4 ap dung va tinh hop 1y clia cac ude tinh ké todn cda Ban
Téng Giam dbc cling nhw dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé béo céo tai chinh.

Chung t6i tin tuong rang cdc bing ching kiém todn ma ching (6i da thu thép duge la ddy di va thich hop lam co .
s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir clia ching 6i.

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
- ot Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
"%ependent Legal & Account™® 6 Email: info@aascs.com.vh  Website: www.aascs.com.vn




Co st ciia y kién ki€ém todn ngoai trir

Lién quan dén Dy 4n "Khu nha & thanh nién" thude X& Phude Loc, Huyén Nha Bé, TP. H6 Chi Minh (nay la xa
Nha Bé, TP. Hd Chi Minh), Céng ty da tam ghi nhan doanh thu, gia vén va két chuyén vao loi nhufn tir nam 2009
mdt phan tién nhan trudc tir nha dau tu lién két (tuong tng véi s6 loi nhuén sau thué dén ngay 31/12/2025 1a
4.469.610.686 ddng). Tuy nhién dén thdi diém phat hanh bao céo niy, chiing tdi chua thu thip dugc tai ligu xéc
dang theo quy dinh dé ghi nhan khoan tién trén vao doanh thu.

Coéng ty da vén hoa 16.211.926.722 ddng chi phi 1di vay ctia hoat ddng kinh doanh phét sinh trudc nam 2014 vao
chi phi Dy an Phudc Loc - Nha Bé.

Y kién kiém toin ngoai trir

Theo ¥ kién ciia ching t6i, ngoai trir anh huéng cta vén d& néu tai doan “Co so clia ¥ kién kiém toan ngoai trir”,
bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thyuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Ch
phin DAu tu Xay dung Thanh Nién tai ngay 31 théng 12 ndm 2025, cling nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, phtt hop vé6i chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam vé cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bo cdo tai chinh.

TP. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2026
Céng ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh
Ké todn va Kiém todn Phia Nam

Kiem todn vién

Lé Vin Thiang Nguyén Vi
Gify Chiing nhan Dang ky Hanh nghé Giby Chitng nhan Ding ky Hanh nghé
Kiém todn sb: 0974-2023-142-1 Kiém toan sb: 0699-2023-142-1




Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Méu sé B 01 - DN

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Déing 2, Phudng Tan Son Hoa, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
Don vj tinh: VND

Chi tiéu Mi sb Thl,lyet S6 cubi niam $6 ddu nam
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 316.148.359.938 332.183.377.672
I Tién va céc khoén twong dwong tién 110 V.01 12.522.000.241 17.289.384.293
1. Tién 111 12.522.000.241 17.289.384.293
IL PAu tu tai chinh ngfin han 120 . -
IIL Cic khoan phai thu ngén han 130 36.366.310.136 40.722.621.276
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.02 25.290.859.141 22.071.704.971
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 1.151.051.657 -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.03 9.924.399.338 18.650.916.305
5 TooxX
IV. Hang tdn kho 140 V.04 265.022.291.976 273.189.118.512 ° 29-¢
I. Hang tn kho 141 265.022.291976  273.189.118.512 ||"
V. Tai sén ngén han khiec 150 2.237.757.585 982,253.591 i Lé Vr’g;
1. Chi phi tra tridc ngin han 151 V.08 - 205.193.147 -'TOﬁ’.N
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 663.680.769 - AN
3. Thué va céc khoan phai thu nha nuée 153 V.11 1.574.076.816 777.060.444 J;Q_—g/ﬁ
B. TAISAN DAI HAN 200 20.116.917.649 19.980.122.218
I. Céc kho#n phai thu dai han 210 90.000.000 90.000.000
6. Phai thu dai han khéc 216 V.03 90.000.000 90.000.000 i1
IL. Tai sén ¢6 dinh 220 1.394.276.700 1.394.276.700 ,-.‘}}v
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.05 . - 9P
]
- Nguyén gid 222 956.022.860 956.022.860 " Xi
- Gid tri hao mon luj ké 223 (956.022.860) (956.022.860) UH|
3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 V.06 1.394.276.700 1.394.276.700  —_
T
- Neuyén gid 228 1.394.276.700 1.394.276.700 et
- Gid tri hao mon luj ké 229 - -
II1. BAt dong san diu tw 230 V.07 18.495.845.518 18.495.845.518
- Nguyén gid 231 21.742.055.117 21.742.055.117
- Gid: trj hao mon lu ké 232 (3.246.209.599) (3.246.209.599)
IV. Tai san d& dang dai han 240 - -
V. Diu tu tii chinh dii han 250 - -
VI. Tai sdn dai han khéc 260 136.795.431 -
1. Chi phi tra trude dai han 261 136.795.431 -
TONG CONG TAI SAN 270 336.265.277.587 352.163.499.890




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

80 Bach Péng 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. H Chi Minh, Viét Nam

Cho nim t3i chinh két thic ngay 31/12/2025

B4o cdo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Maiu sé B 01 - DN

Don vi tinh: VND

Chi tidu Mi Thv..lyet Sb cudi nam S6 dau nim
minh
C.NQ PHAI TRA 300 280.402.733.492 295.627.300.313
1. No ngén han 310 280.402.733.492 295.627.300.313
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.09 816.833.269 -
2. Ngudi mua tra tidn truéc ngan han 312 V.10 32.000.176.435 15.260.279.844
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 V.11 7.281.442 .
4, Phai trd ngudi lao dong 314 159.941.400 -
9. Phai tri ngan han khéc 319 V.12 247.302.494.382 280.113.003.422
12. Qu§ khen thuéng, phiic loi 322 116.006.564 254.017.047
T1. No dai han 330 =
D. VON CHU SO HU'U 400 55.862.544.095
1. Vén chii s¢' hitu 410 V.13 55.862.544.095 A
1. Vén gép ciia chi s¢ hitu 411 30.000.000.000 30.000.09\@ 00
- C3 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 30.000.000.000 30.000.000.000
2. Thing du vén cd phén 412 1.200.000.000 1.200.000.000
8. Quy diu tur phat trién 418 17.938.076.976 17.854.187.459
11. Loi nhudn sau thué chua phén phbi 421 6.724.467.119 7.482.012.118
- LNST chita phén phdi liy ké dén cuoi nam triede 421a 6.714.233.084 6.643.116.952
- LNST chua phén phéi nim nay 421b 10.234.035 838.895.166
II. Ngudn kinh phi, quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 336.265.277.587 352.163.499.890

Ngudi lap biéu

Trin Thuy Diép Huong

Ké todn trudng

Wl

Tran Thuy Diép Huong

!
hé

e

Duong



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
80 Bach Déng 2, Phudng Tan Son Hoa, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

M3Au s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025
Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Mi s Tll:jlzﬁt Nim nay Nim trude

1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 V101 77.152.575.710 23.726.851.556

2. Cac khodn giam trir doanh thu 02 : =

3. Doanh thu thuin vé ban hang v cung cAp dich vu 10 77.152.575.710 23.726.851.556

4. Gia von hang ban 11 VI.02 74.770.102.296 22.769.683.979

5. Loi nhugn gop vé ban hing va cung cép dich vu 20 2.382.473.414 957.167.577

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI.03 37.811.648 240.004.533

7. Chi phi tai chinh 22 V.04 9.000.000 256.360.405

+ Trong do: chi phi ldi vay 23 - 200.660.405

8. Chi phi ban hang 25 E =

9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VI.05 2.904.755.248 923.781.130 /

10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (493.470.186) 17.030.575 o CO

11. Thu nhap khac 31 VI.06 962.282.281 2.417.712.365
12. Chi phi khac 32 98.240.687 1.129.345.759 fl'g':w
13. Loi nhuin khac 40 864.041.594 1.288.366.606 v K
14. Téng lgi nhugn ké toan truée thué 50 370.571.408 1.305.397.181 N
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VI.08 360.337.373 466.502.015 o
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai 52 - - N
17. Loi nhuén sau thué thu nhéip doanh nghiép 60 10.234.035 838.895.160 \\C

18. Léi co ban trén cd phiéu 70 VL09 3 . 252 4,
19. Lii suy gidm trén cé phiéu 71 V110 3 252 NG
| Y
o
Ngudi 1ap biéu Ke toan trudng
W
[l
/
Trin Thuy Diép Huong Tran Thuy Diép Huong Bii Thé Duong

10




Bio cdo tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

80 Bach Ding 2, Phudng Tan Son Hoa, TP. 3 Chi Minh, Viét Nam

MAu sé B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phiong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Pon vj tinh: VND
Chi tiéu M3 s Th‘,lyét Nim nay Nim truéc
minh
I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhudn truéc thué 01 370.571.408 1.305.397.181
2. Piéu chinh cho cc khoan
- Khéu hao tai san cé dinh 02 . 452.959.480
- (L&i)/15 tir hoat déng déu tu 05 (37.811.648) (240.004.533)
- Chi phi l4i vay 06 . 200.660.405
3. Loi nhufn tir hoat dong kinh doanh truégc thay dbi 08 332.759.760 1.719.012.533
von luu dfng
- (T#ng)/giam céc khoan phai thu 09 2.895.613.999 8.920.616.584
- (Téng)/giam hang tdn kho 10 8.166.826.536 10.873.239.6007 99
- Tang/(giam) céc khoan phai tré (khong ké 1i vay phai 11 (15.441.944.588) (10.027.790. 57M
tra, thu¢ thu nhép doanh nghiép phai ndp) NHH
- (TAng)/gidm chi phi trd trwéc 12 68.397.716 (205.193.147]; V[AJ:\‘
- Tién l4i vay da tra 14 = (200.660. 4053 TOAN
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (363.281.800) (466.502. Olﬁﬁy
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (221.900.000) (84.209. 30@\40
Luu chuyén tidn thuén tir hoat dong kinh doanh 20 (4.563.528.377) 10.528.513.281
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
7. Tién thu ldi cho vay, ¢ titc va loi nhudn duge chia 27 37.811.648 240.004.533
Luu chuyén tién thun tir hoat dfng diu tu 30 37.811.648 240.004.533
TIL Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 - 5.767.055.567
4, Tién tra ng gbc vay 34 . (7.820.198.736)
6. Cb tirc, loi nhuén d3 tra cho chi sé hitu 36 (607.893.550) (900.000.000)
Luu chuyén tién thuén ti hoat dong tai chinh 40 (607.893.550) (2.953.143.169)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (5.133.610.279) 7.815.374.645
Tién va twong dwong tién diu nim 60 17.289.384.293 9.474.009.648
Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 12.155.774.014 17.289.384.293

Ngudi 1ap bidu

Wl

Trén Thuy Diép Huong

K& todn truomg
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
80 Bach Pang 2, Phudng Tan Son Hoa, TP. Ho Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

II.

IIL

MAu s6 B 09 — DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nédm 2025

Pic diém hoat ddng ciia Cong ty
1. Hinh thire & hitu vén |

Céng ty Cd phin Pau tu Xay dung Thanh Nién 14 doanh nghiép dugc cb phén héa tir doanh nghiép nha nuée - Céng ty Xay
dung Thanh Nién theo Quyét dinh s 5758/QD-UBND ngay 11/11/2005 cua Cht tich Uy ban Nhan dan Thanh phé Hd Chi
Minh.

Céng ty hoat déng theo Gidy chiing ding ky doanh nghiép cong ty cd phén 1dn diu sb 0301465263 ngay 06 thang 04 nim
2006, thay ddi lan thtr sau ngay 08 thang 05 nim 2018 do S& Ké hoach va Déu tu TP. H Chi Minh (nay 14 S& Tai chinh)
cép.

Vén diéu 1¢ clia Cong ty theo Gidy chiing nhén diing ky doanh nghiép la: 30.000.000.000 VND
Vén gép clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025: 30.000.000.000 VND
Tru s¢ chinh ciia Cong ty tai s6 80 Bach Ping 2, Phudng Tan Son Hoa, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

S$6 lugng Cén b cdng nhén vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 la 12 nguoi (tai ngay 31/12/2024 14 12 ngudi).

2. Linh vwe kinh doanh

Xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh chinh

Xay dung cong trinh k§ thudt dan dung khac; Lip dit may moc va thiét bj cbng nghiép; Pha d; Chudn bj mit bang; Lip dit 5
H

h¢ théng dién; Lip d4t hé thong cép, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khong khi; Lap dit hé théng xdy dung khéc; Hoat dong
xdy dung chuyén dung khéc; Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thuée chi s& hitu, cha st dung hodc di thué; Hoat

dong kién tric va tu vin k¥ thuét c6 lign quan; Hoat déng thiét k& chuyén dung. o Ui
. A "h

4. Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudmng: 12 thang. %
X

5. Pic diém hoat dgng cia Céng ty trong nam tai chinh cé 4nh hwéng dén Bdo cdo tai chinh: Khéng co.
Ky ké toan, dom vi tién té sir dyng trong ké todn

1. Ky ké toan

Nién dd ké-toan ciia Cong ty bt du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

2. Pon vj tidn t&

Don vi tién t§ st dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

Chuin myc va Ché ad ké todn

1. Ché db ké todn

Cong ty &p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai
chinh va cac Théng tu hudng din, bd sung, sira dbi.

2. Tuyén b vé viée tuéin thi Chuin muc ké toan va Ché dé ké todn

Cong ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va c4c van ban huéng din Chudn myc do Nha nude da ban hanh. Cac
béo cdo tai chinh duge I4p va trinh bay theo ding quy dinh ctia chuén mue, thong tw huéng din thyc hién chudn muc va
Ché d6 ké tosn Doanh nghiép Viét Nam hién hanh dang 4p dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
80 Bach Ding 2, Phuong Tan Son Hoa, TP, H Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

IV. Cic chinh sich ké to4n dp dung
1. Nguyén tic ghi nhén cdc khoén tidn va cdc khoan tuong duwong tién
a. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién

Céc khoan tién 14 toan bd sb tién hién ¢6 cla Coéng ty tai thoi diém béo cdo, gdbm: tién mit tai quf, tién glri ngén hang khong
ky han va tién dang chuyén:

b. Nguyén tic ghi nhin cdc khoén twong duong tién

Céc khodn twong duong tién 14 cic khodn ddu tu c6 thoi gian thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngdy bdo céo c6 kha ning
chuyén dbi d& dang thanh mét lwong tién xéc dinh va khéng ¢ rti ro trong chuyén d6i thanh tién ké tir ngay mua khoan déu

tw d6 tai thoi diém 18p Béo cdo tai chinh.

c. Nguyén tiic, phwong phép chuyén ddi cic ddng tién khac

; 5 . a i n =

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bang ngoai t& phai theo dai chi tiét theo nguyén té va phai dugc quy dbi ra dong Viét Nam ﬁ,
theo ty gid giao dich thuc & tai ngAn hing thwong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich ho#c ty gid binh quén &
gia quyén di dong. -
ACH

; 4 o i CH
Tai thoi diem l@p Béo céo tai chinh theo quy dinh cta phép lut, Cong ty ddnh gia lai s& du ngoai té vi vang tién t& theo Ak

nguyén tic:
guy ’\P
- Ty gid giao dich thuc té khi danh gi4 lai c4c khoan muc tién 8 c6 gbc ngoai t& dugc phén loai 12 tai sin: La ty gid mua =
ngoai t€ cla ngn hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh. Ddi voi
céc khoan ngoai t¢ giri ngén hang thi ty gia thuc té khi danh gia lai 13 ty gi4 mua ctia ngan hang noi doanh nghiép mé tai
khoan ngoai té;
- Ty gia giao dich thuc té khi dénh gi4 lai cic khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t€ duoc phan loai 12 ng phéi trd; La ty gid bdn 430
- 7 N . . i " » v s 3 % s gk ~ ’ ’ ia . ]
ngoai t¢ cua ngén hang thwong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém l4p Béo cdo tai chinh. Al
od

2. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan diu tu tai chinh

La céc khoan ddu tw nhu: Piu tu g6p vén vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tu ching khoan va céc khoan
du tur tai chinh khéc.. ‘1

Phan loai céc khoan ddu tu khi 14p Béo co tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Cac khoan dAu tu ¢6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hodic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duorc phén loai 1a
ngén han;

- Céc khoan dau tir ¢6 ky han thu héi con lai tir 12 théng trd 1én hofc trén 1 chu k san xuit kinh doanh dugc phén loai Ia
dai han.

Déi véi céc khoan diu tu nim giit dén ngéy dao han néu chua duoc lap du phong phai thu kho doi theo quy djnh ctia phap
ludt, Cong ty phai danh g1a kha nang thu héi. Trudng hop c6 bing ching chic chin cho thiy mét phan hay toan bd khoan
dAu tw c6 thé khéng thu hdi duge, sb ton that phai ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky. Truong hop sb tén thit khong thé
xéc dinh duge mét cach dang tin cdy thi khong ghi gidm khoan diu tu va duge thuyét minh vé kha ning thu hdi ctia khoan
dau tu trén Thuyét minh Bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
80 Bach Dang 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. H Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

a. Cdc khodin diu tie vao céng ty con, lién doanh, lién két

Khoan du tw vao cdng ty con, céng ty lién két duge ké toan theo phuong phap gid gbe. Loi nhudn thudn duge chia tir céng
ty con, cong ty lién két phat sinh san ngay dAu tu duwgc ghi nhn vao doanh thu tai chinh trong ky. Céc khoan dugc chia
khac (ngoai lgi nhuan thuén) dwoc coi 1a phf"m thu hdi céc khoan dau tu va duoc ghi nhén [ khoan giam trir gi4 gbc dau tu.

Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat déng déu tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan 13 chi phi tai
chinh trong ky.

Dy phong tén thiit ddu tw vico don vi khéc : khoan tdn thit do céng ty con, lién doanh, lién két bi 18 din dén nha ddu tu ¢6
kha néng mAt vdn hosic khoan du phong do suy giam gia tri céc khoan ddu tu nay.Viée trich lap hodic hoan nhap khoan du
phong nay dugc thyc hién & thoi diém 18p Béo cdo tai chinh cho timg khoan diu tu va dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh

trong ky.

b. Cic khodn dau tw vio cdng cu von ciia don vi khac :-7_;'\—?@
L4 céc khoén du tu vao cdng cu vbn cia don vi khic nhung khong co quyen kiém soat hodc dong kiém soét, khong co aﬁrﬁ
huéng dang ké déi véi bén duwoc ddu tu. YTy W‘. _
o NHKETOA
3. Nguyén tdc ghi nhan cdc khoén phai thu {EM TOAN |
AN HAM _~

Céc khoan phal thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu & uo ; Y\
khac theo nhu cAu quan ly ciia Cong ty. e

Phén loai cdc khodn phai thu khi 14p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- C4c khoan phéi thu ¢ ky han thu hdi con lai Ichéng quéa 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duogc phénloai  __|

12 ngén han; 1 465

- Cac khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 théang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc phan loai 1a ii;
dai han. : @r

Tai thoi diém 14p Béo cho tai chinh theo quy dinh ciia phap luat, Cong ty dénh gi4 lai sb du cila cAc khoan ng phai thu c¢6 : ?‘I
géc ngoai té (’trfr cac Ifhoém tra truéc cho nguoi ban; néu tai thoi didm 18p béo céo cé bing c‘hl'mg chic chin vé& viéc nguoi T‘g
ban khéng thé cung cap hang hoa, dich vu va Céng ty s& phai nhén lai cdc khoan tra trudc bing ngoai té thi cdc khoan niy =
duge coi 14 cac khodn muc tién t& ¢6 gbc ngoai t€) theo ty gia mua ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Céng ty thudng
xuyén c6 giao dich tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh.

Dy phong ng phiii thu khé doi: céc khoan ng phai thu khé doi duoc trich ldp du phong phai thu khé doi khi 1dp Béo céo
tai chinh. Viéc trich 14p hodc hoin nhip khoan du phong nay duge thyc hién & thei didm 14p Béo co tai chinh va duoc ghi
nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong ky. Pbi v&i nhiing khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu nim ma Cong ty
da b ging ding moi bién phép dé thu ng nhung vin khdng thu dwoc ng va x4c dinh khach no thuc su khéng c6 kha ning
thanh toén thi Céng ty cé thé phai lam céc thu tuc ban ng cho Céng ty mua, ban ng hofic x6a nhitng khodn no phai thu khé
doi trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ciia Phap ludt va Didu 1¢ Céng ty).
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bfo cdo tai chinh
80 Bach Ding 2, Phuding Tan Son Hoa, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4. Nguyén tic ghi nhfn hing tdn kho
a. Nguyén tic ghi nhan

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gbc. Truong hop gia tri thuén co thé thuc hién duoc thép hon gia gbe thi phai tinh
theo gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khéc phét sinh dé c¢é duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Céc tai sén duge Cong ty mua vé& dé san xuét, sit dung ho#ic dé ban khéng duoc trinh bay 14 hang tbn kho trén Bang cn dbi
ké toan ma durge trinh bay 13 tai san dai han, bao gdm:

- San pham d& dang ¢6 thoi gian san xudt, ludn chuyén virgt qua mét chu ky kinh doanh théng thudng;

- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian dy trll trén 12 thang hofic hon mot chu ky san xuét, kinh doanh théng
thudng.

b. Phwong phép tinh gi4 tri hang tdn kho

Gié trj hang ton kho cudi ky dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
c. Phuong phép hach toan hang tdn kho

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phép k& khai thuténg xuyén.

d. Phuong phép lap dy phong giam gid hang tén kho

Cubi nién d6 ké toén, néu gi tri hang t6n kho khéng thu hdi du do bi hu hong, 18i thoi, gia ban bj giam hoic chi phi hoan
thién, chi phi béan hang tang 1én thi Cong ty 1ap du phong gidm gid hang ton kho. S& dy phong gidm gia hang tdn kho duogc
1ap 1a chénh léch gifta gia gbc ctia hang tdn kho 1én hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge cta ching,

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP

Tai sén ¢ dinh dwoc ghi nhan theo nguyén gi4. Trong qua trinh st dung, tai sdn ¢ dinh duge theo dai chi tiét nguyén gia,
hao mon luy ké va gié tri con lai.

Trong qua trinh st dung, Céng ty trich khiu hao TSCD vao chi phi san xudt kinh doanh dbi véi TSCD ¢é lién quan den san
xudt kinh doanh, Riéng TSCP vb hinh 12 quyén st dung dit thi chi tinh khu hao dbi véi nhitng TSCP v6 hinh 13 quyén st
dung dAt ¢6 thoi han.

Tai san ¢é dinh hitu hinh du0’c khéu hao theo phirong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung wéc tinh . S8 nim khéu
hao ciia cac loai tai sin ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

SO nam khau hao wée tinh

Nha ctia vit kién tric 48
May mée thiét bi 04 - 07
Phuong tién vén tai 10
Thiét bi vin phong 05
Tai san v6 hinh va tai san khac 05
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN BAo c4o tai chinh
80 Bach Ding 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trude

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toén can cir vao tinh chit, mirc do timg
loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thitc hop 1y, nhit quéan.

Céc khoan chi phi tra truéc dugc theo dbi theo tirng ky han tré truée da phét sinh, di phan bd vio cc doi tugng chiju chi
phi cia tirng ky ké toan va s6 con lai chua phan bd vao chi phi.

Phan loai cac chi phi tra trude khi 1dp Béao céo tai chinh theo nguyén the nhur sau:

- 86 tién tra trude dé dwoc cung cip hang hoéa, dich vu trong khoang thoi gian khong qué 12 théang hofic mét chu ky san xuét
kinh doanh thong thudng k& tir thoi didm tra trwée duge phan loai 12 ngén han;

- 86 tién tra trude dé dugc cung cép hang hoa, dich vu trong khoéng thoi gian trén 12 thang hodic hon mdt chu ky san xuft
kinh doanh théng thudng ké tir thi didm trd trude duwoc phén loai 14 dai han. /
.5(3‘3

7. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai tra

! DICI-I

Cac khoan phai trd dugc theo dai chi tiét theo thm han thanh to4n con lai ctia cdc khoan phai tra, dbi tuong phai thu, loai! TAICH
nguyén t& phai tra va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quén 1y clia Céng ty. VA K
: ) PlI

Phén loai cac khodn phai tra khi 18p Bdéo cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau: Q&x_]

- Céc khoan phai trd ¢6 thoi gian thanh toan con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phan
loai 12 ngén han;

- Céc khodn phdi tra c6 thoi gian thanh toén con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phan
loai 13 dai han.

Tai thoi didm 1ap Béo céo tai chinh theo quy dinh clia phép ludt, Céng ty dénh gi4 lai s6 du ciia cac khoan ng phai trd c6
gbe ngoai t& (trir c4c khoan ngudi mua tra tién true; néu tai thai diém 14p bao céo cb biang chiing chic chin v& viée Cong
ty khong thé cung céip hang hoa, dich vu va Cong ty s& phai tra lai cc khoan nhén trudc bing ngoai té thi cac khoan nay
duoc coi 13 cac khoan muc tién té ¢6 gbc ngoai t8) theo ty gid ban ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Céng ty thudng
xuyén c6 giao dich tai thai diém 14p Béo cdo tai chinh.

8. Nguyén tic ghi nhan vay va vdn héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoan vay duge ghi nhin vio chi phi tai chinh trong ky, triy trudng hop chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viée diu tu xay dung hodc san xudt tai san d& dang duoe tinh vao gid trj ciia tai san dé (dugc
v6n hoa) khi c6 di c4c didu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”.

9. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hda, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodic da cung cdp cho ngudi mua trong ky nhung thuc
té chua chi trd do chwa ¢é héa don ho#ic chua dit hd so, tai liéu ké to4n va cc khoan phai tra cho ngudi lao dong duge ghi
nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dé dam béo khi chi phi phat sinh thuc té khong gy ddt bién cho chi phi san
xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop gitta doanh thu va chi phi. Viée trich trudc chi phi phai trd phai
duogc tinh todn mét cAch chit chg va phai c6 bing chitng hop 1y, tin ¢4y. Khi céc chi phi dé phét sinh, néu cé chénh léch véi
s6 d trich, ké toén tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong img v&i phan chénh 1¢ch.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
80 Bach Pang 2, Phuong Tén Son Hoa, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

10. Nguyén tic ghi nhin vdn chi sé hiiu
a. Nguyén tic ghi nhén vén gép ciia chii sé hitu, thing dw vén ¢b phin

Vén dAu tu ctia chil s¢ hitu duoc ghi nhan theo sé vén thuc gép ctia chi s& hitu va dugc theo dsi chi tiét cho timg to chic,
tiing ca nhéan tham gia gép von.

Déi v6i cong ty cb phin, vén gép cb phin cia céc cb déng duge ghi theo gia thyuc & phat hanh ¢ phiéu, nhung dugc phin
anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép ctia chi s¢ hitu dugc ghi nhin theo ménh gia cta cb phiéu;
- Thiing du vén ¢b phin duoc ghi nhén theo sé chénh 1éch 16n hon hogc nho hon giita gia thuc té phat hanh ¢ phiéu va

ménh gia.

117

; O
Ngoai ra, thing du vén ¢ phin ciing dugc ghi nhén theo s chénh léch 16n hon hodic nhd hon gilia gia thuc t€ phéat hanh vaG TY
'NHH

ménh gia co phiéu khi tai phat hanh ¢6 phiéu qu¥. Wy TU VAN
e — “H KE TO/

b. Nguyén tic ghi nhén logi nhuin chwa phéin phoi EMTOAN
: ; ; . ) L A HAN 4
Loi nhuén sau thué chira phén phéi 1a s6 loi nhuén tr cdc hoat dong ciia cdng ty sau khi cdng (+) hodc trix (=) cdc khoan chéu—:{c\i
chinh do 4p dung hdi t6 thay d6i chinh sach ké todn va didu chinh hdi t5 sai s6t trong yéu cila cic ndm trudc. !_)—:_"«E-—’-’*/’

Viéc phén chia 1gi nhudn hoat ddng kinh doanh ciia cong ty phai ddm bao theo dung chinh sach tai chinh hign hanh.

Khi phén phéi loi nhudn cén cin nhic dén cdc khoan muc phi tién té nim trong loi nhujn sau thué chua phén phdi c6 thé
anh hudng dén ludng tién va kha néing chi tra cb tirc, loi nhuén clia cong ty.

11. Nguyén tic ghi nhén doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhan doanh thu bén hang

Doanh thu Bén hang duge ghi nhin khi déng thoi thda min cac diéu kién sau:

- Phén 16n rdi ro v lgi ich gén lién v&i quyén sé hitu san phim hodc hang héa di dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con ndm gift quyén quan 1y hing hoa nhw ngudi sé hitu hing héa hodc quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cé‘ip djch vu

Doanh thu cung cip dich vu duoc ghi nhén khi ddng thoi théa méan cée didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;

- X4c dinh dugc phin cong viée dd hoan thanh vio ngdy l4p Bdo céo;

- X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cdp dich vu do.

17
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN B#o cdo tii chinh
80 Bach Ping 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. HS Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 |

c. Doanh thu hgp ddng xiy dung

Trudng hop hop déng xdy dung quy dinh nha théu dwgc thanh toén theo tién do ké hoach, khi két qua thuc hién hop dong
xdy dung duge udc tinh mdt cach dang tin cdy, thi doanh thu ciia hop dbng x4y dung duoc ghi nhén tuong tng véi phén
cong viée dd hoan thanh do nha thiu tu x4c dinh vio ngay lip Béo cdo tai chinh ma khéng phu thude vao hod don thanh
todn theo tién do ké hoach da lap hay chua va s6 tién ghi trén hod don 12 bao nhiéu.

Trudng hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thu duoc thanh todn theo gid tri khdi lugng thuc hién, khi két qua thuc hién
hop ddng x4y dung dugc xic dinh mdt cach dang tin cfy va dwgc khich hang xéc nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan
dén hop dbng duoc ghi nhén tuong g véi phin cdng viéc di hoan thanh duge khach hang xéc nhén trong ky phan anh trén
ho4 don di l4p.

d. Nguyén tic ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdm doanh thu tién I3i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuén dugc chia va cac khoan doz
thu hoat ddng tai chinh khac. D&i véi tlen l&1 thu tir cdc khoan cho vay, ban hang trd chdm, tra gc')p doanh thu dugc
nhén khi chic chan thu dwoc va khoan goc cho vay, ng gbc phai thu khéng bj phén loai 12 qué han c¢An phai lap du pho
Doarnh thu tir ¢ titc duwoc ghi nhin khi quyén nhén cd tirc dugc xéc 14p.

e. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khic
Thu nhép khéc bao gdm céc khodn thu nhép khéc ngoai hoat dong sén xuit, kinh doanh ciia céng ty: nhuwong ban, thanh 1y

TSCD; tidn phat do khéch hang vi pham hop ddng; tién bi thudng ciia bén thi ba dé b dép cho tai san bi tbn thit; khoan
thu tir ng khé doi da xir 1y x6a sb; ng phai trd khoéng xéc dinh duge chu; thu nhép tir qua biéu, tang bing tién, hién vét ...

12. Nguyén tic ghi nhin gia vén hang bén

Gi4 vbn hing ban bao gdm trj gid vén cia san phdm, hang héa, dich vu, b4t dong san diu tu; gia thanh sin xuét ctia san ﬁ
phédm x4y ldp ban trong ki va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng san dau tu ... //;
«@on
Gié trj hang tdn kho hao hut, mt mat duoc ghi nhan vao gia vn hing ban sau khi trix di cac khoén bdi thuong (néu co). S
LTUH

D6i voi chi phi nguyén vat lidu truc tiép tiéu hao vugt mirc binh thucrng, chi phi nhan cong, chi phi san xuit chung cb dinh AR
khong phén bd vao gla tri sén phim nhép kho ma dugc tinh vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi thuong (néu "y
c6) ké ca khi san pham, hang héa chua duge x4c dinh 14 tiéu thy.

13. Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi ti chinh bao gdm c4c khoan chi phi hoat ddng tai chinh: chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén céc hoat dong déu
-tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gop vbn lién doanh, lién két; 15 chuyén nhwong chimg khoén; du phong
gidm gi4 chimg khoén kinh doanh; du phong tdn thit dAu tu vio don vi khac; khodn 18 phét sinh khi ban ngoai (&, 16 ty gid
hdi dodi...

14, Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi ban hing phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban sin phém, hang héa, cung cép dich vu.

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh cac chi phi chung ctia cong ty gbm cac chi phi vé lvong, bao hiém x& hoi, bao hiém
y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi cong doan ctia nhan vién quan 1y; chi phi vét liéu vin phong, cng cy lao dong, khéu

hao TSCD ding cho quan ly céng ty; tién thué dt, thué mon bai; du phong ng phai thu khé doi; dich vu mua ngodi; chi phi
bing tién khic ...
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
80 Bach Ding 2, Phudng T4n Son Hoa, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

15. Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 14 s6 thué TNDN phai nép dugc x4c dinh trén co s¢ thu nhdp chiu thué va thué sudt thué
TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hofn lai 12 s6 thué TNDN s& phai ndp trong tuong lai phét sinh trong tuong lai tir viéc:
- Ghi nhén thué thu nhip ho#n lai phai tra trong nam;

- Hoan nhép tai san thué thu nhép hoén lai dd dugc ghi nhén tir cdc ndm trude.

16. Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha niing kiém sodt hodc c6 anh hudng déng ké déi voi bén kia trong viéc ra

quyét dinh cc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 14 bén lién quan néu ciing chju su kiém soat /

chung hay chiu dnh hwéng déng ké chung. col

Tl
Trong viéc xem xét mdi quan hé clia c4c bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé dugc chi trong nhiéu hon trong hinh thufT:l‘E:‘:
phép 1y. VAKI

)
17. Céng cu tai chinh 4 .
- N

Can cit Thong tu sb 75/2015/TT-BTC ngiy 18/05/2015 ciia B Tai chinh, truée khi Chudn muyc ké toén vé cong cu tai
chinh v& céc vin ban huéng din dugc ban hanh, Ban Téng Gidm dbc Cong ty quyét dinh khéng trinh bay va thuyét minh vé
cong cu tai chinh theo Théng tu s§ 210/2009/TT-BTC trong bao céo tai chinh ciia Céng ty.
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Bio cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Péng 2, Phudmg Tan Son Hoa, TP. H Chi Minh, Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Don vi tinh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mit 76.257.209 79.695.300
- Tién gt ngan hang khéng ky han 12.445.743.032 17.209.688.993
+ Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phét trién Viét Nam 10.791.630.502 16.924.279.436
+ Ngén hang TMCP Quén Pgi 1.654.112.530 285.409.557
C@ng 12.522.000.241 17.289.384.293

PHAI THU KHACH HANG i

a. Ngt‘fn han 25.290.859.141 .
4 ,
- Ban QLDA Tp. Thi Ptic cii 6.250.952.515 2‘372-607-00ﬁq_\a'.5«N,
169.942.745 1.107.050.013 KE TOA

- Ban QLDA huyén Nha B¢ cii

- Ban QLDA huyén Binh Chéanh cii
- Ban QLDA huyén Binh Phudc cil

- Ban QL BTXD dén dung va cong nghiép cii

- Ban QLDA Héc Mén cii
- Céc khach hang khac

b. Dai han

c. Phdi thu ctia khdch hang la cdc bén lién quan

7

S6 cudi nam

Sé ddu nam

S6 cudi nam

# \ - ~2,,
S6 dau nam ' 729.°§

5.696.610.551
2.570.372.888
2.510.835.801
2.531.269.088
5.560.875.553

22.071.704.97B TN

5.896.796.551‘*’&%"“
2.570.372.88’%

10.124.878.513

53,q

PHAI THU KHAC :} N

Sé cudi nim Sé ddu nam Ui"!ﬂ

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong éﬂ )

a. Ngiin han 9.924.399.338 18.650.916.305 - A

- Tam Ging 189.451.188 - = §
- Phai thu khac 9.734.948.150 18.650.916.305 -
+ Phi ddu tw phdi thu cdc Poi 455.389.861 1.032.901.636 -
+ Thué TNDN tam n¢p 2.586.756.177 2.583.811.750 .

+ Ung kinh pht cho Pgi xdy dung
cong trinh

6.420.031.745

14.748.033.625

+ Cdc khodn phdi thu khdc 272.770.367 286.169.294 =
b. Dai han 90.000.000 90.000.000 -
- Ky cuge, ky quy 90.000.000 90.000.000 -

Cong 10.014.399.338 18.740.916.305 -
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Bio céo tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN ,
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

80 Bach Dﬁng 2, Phudng Tén Son Hoa, TP. H& Chi Minh, Viét Nam

4. HANG TON KHO

'3 , ¥ A ~
S6 cudi nam S6 ddau nam

Gid goc Dir phong Gid goc Dy phong

- Chi phi d4u tu du 4n Phudc Lic, 258.262.434.585 - 257.254.201,117 -
Nha Bé
- Chi phi céc cong trinh xdy dung 6.759.857.391 - 15.934.917.395 -
d¢ dang khac

Cong 265.022.291.976 - 273.189.118.512 -
TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

¢ Nha cia, May moc Phuong tién 2 i

Chi tiu vét kién tric thji(ét bi ’ van tai Tong cong
I. Nguyén gid
1. 86 dwr du nim - 177.500.000 778.522.860 956.022.860
2. S6 ting trong nim - = " x«\\'\
3. 56 giam trong nim - - - \—L‘}\
4. 86 dw cudi nim - 177.500.000 778.522.860 956.022.3(} |
I1. Gi4 tri hao mon luy ké 3;/
1. S6 du d4u nim - 177.500.000 778.522.860 956.022.860-
2. Khiu hao ting trong nim - - - -
3. Gidm trong nim - - - -
4. 86 duw cudi nim - 177.500.000 778.522.860 956.022.860

II1. Gia4 trj con lai
1. Tai ngay diu nim
2. Tai ngay cudi nim

Ghichits

Nguyén gid tdi san cé dinh hitu hinh dé khdu hao hét nhung vén con sir dung ciia Cong ty tai ngay 31 thdng 12 nam 2025
la 956.022.860 dong (Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 956.022.860 dong).

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Chi tiéu

I. Nguyén gia

1. 86 dw ddu nim

2. S6 ting trong nim
3. 86 giam trong nim
4, 86 du cudi nam

I1. Gi4 tri hao mon luy ké
1. 86 dw déu nim

2. Khéu hao trong nim
3. Gidm trong nim

4. 86 du cudi nim

IIL. Gi4 tri con lai

1. Tai ngay diu nim

2. Tai ngay cudi nim

Ghi chu:

- Tai san ¢6 dinh v6 hinh la Quyén siv dung dat khong thei han tai dia chi:

Chi Minh.

21

Quyén sir dung dat
khong thoi han

Téng chng

1.394.276.700

1.394.276.700

1.394.276.700

1.394.276.700

1.394.276.700
1.394.276.700

1.394.276.700
1.394.276.700

80 Bach Ding 2, Phwéng Téan Son Hoa, Tp. Ho




B4o cdo tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG THANH NIEN !
Cho ndm tai chinh két thiuc ngay 31/12/2025

80 Bach Dang 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. H Chi Minh, Viét Nam

7. BAT PONG SAN PAU TU

Chi tiéu
I. Nguyén gia

- Toa nha 80 Bach Ping, P. Tan Son Hoa,
TP.HCM

IL Gi4 tri hao mon luy ké
- Toa nha 80 Bach Péang, P. Tan Son Hoa,
TP.HCM

IIL. Gi4 tri con lai

- Toa nha 80 Bach Pang, P. Tan Son Hoa,
TP.HCM

Ghi chii:

Sé diu nam

Téang trong nam

Gidm trong nim

S6 cudi ndm

21.742.055.117
21.742.055.117

21.742.055.117
21.742.055.117

3.246.209.599
3.246.209.599

3.246.209.599
3.246.209.599

tai san di diéu kién ghi nhdn la dang sir dung theo quy djnh.

8. CHI PHI TRA TRUOGC

a. Ngiin han
- Chi phi stra chita vén phong

b. Dai han
- Chi phi stta chita vin phong
- Chi phi khéc

18.495.845.518 - - 18.495.845.518
- - 18.495.845.518 =
18.495.845.518 4.—]7
P
“CONG
TNH
, . . e o g ey . .o .. DICHVUT
Trong ndm, Céng ty tam ngimg trich khdu hao déi véi bdt dong sdn dau lw do tdi san dang trong qud trinh sita chita, cdi tq\? CHINM ¢
nham dap teng diéu lién duwa vao khai thdc/cho thué. Cong ty s&€ tiélu tuc trich khdu hao khi viéc sita chita, cdi tao hodan tdt 12 KIEM
pik
=
Sé cudi nam S6 dau nam
- 205.193.147
- 205.193.147
136.795.431 -
136.108.765 -
686.666 -
136.795.431 205.193.147

Cong

9, PHAI TRA CHO NGUOI BAN

a. Ngiin han
- Céng ty Cb phin GSC Viét Nam
- béi tugng khéc
b, Dai han
Cong

10. NGUOTMUA TRA TIEN TRUOC

a. Ngﬁ'n han

S6 cudi ndm

S6 ddu nam

Gid tri

S6 ¢ kha nang

Gid tri

86 co kha ning

A

trd no tra no
816.833.269 816.833.269 - -
800.000.000 800.000.000 - -
16.833.269 16.833.269 - -
816.833.269 816.833.209 - -

- Céng ty C6 phén Dich vu Khach san Les Sens - Phii Quéc

- Ban QL BDTXD dan dung va cdng nghiép
- Ban QLDA Quén 6 cli

- Céc khach hang khac

b. Dai han

Cong

22

5 g
S6 cudi ndm

S6 ddu nam

32.000.176.435
15.915.121.617

3.239.653.142
12.845.401.676

15.260.279.844
5.595.127.744
3.343.751.900
6.321.400.200

32.000.176.435

15.260.279.844




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG THANH NIEN

80 Bach Ping 2, Phudng Tan Son Hoa, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

B4o cdo tai chinh

11. THUE VA CAC KHOAN NOP/ PHAI THU NHA NUOC

12,

a. Phdi np
- Thué gié trj gia ting

- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhip doanh nghiép tam
ndp theo tién dd thu du 4n

- Thué thu nhip ¢4 nhan
- Thué khéc

b, Phdi thu
- Thué gié tri gia tang

- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhip doanh nghiép tam
ndp theo tién do thu du 4n

- Thué thu nhép ca nhan
- Thué khac

Quyét todn thué ciia Cong ty s& chiu sw kiém tra ctia co quan thué. Do viée dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué doi véi
nhiéu logi giao djch khdc nhau ¢é thé duge gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, sé thué dwgc trinh bay trén Bdo cdo tai

S4 dhu nim Sé phai izqﬁp S6 dé th@t’t’i nép S& cudi nam
trong nam frong nam
- 967.559.738 960.278.296 7.281.442
- 377.309.606 377.309.606 -
- 360.337.373 360.337.373 -
- 2.944.427 2.944.427 -
- 175.528.463 168.247.021 7.281.442
- 51.439.869 51.439.869 -
S6 ddu ném - gzain HE fan:g Sé cudi nam
trong nam frong nam v\\
777.060.444 5.667.849 802.684.221 1.574.076.81 6&\(-\» >
698.043.902 - 512.939.605 1.210.983.507, N ;
51.595.234 - 289.662.627 341.257.861JVAN
371.160 . 81.989 453.149 F TOM
TOAN
M J
5.667.849 5.667.849 - - fﬂy\/‘
21.382.299 - - 21.382.299 ==

chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.

PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

- Kinh phi céng doan, BHXH, BHYT, BHTN

- Nhén ky cuge, ky quy

- Cb tire loi nhuén phai tra

- Phai tra tién vAt tu, nhan cong cho cac ddi x4y dung

- Phai tra tién vAt tu, nhan cdng cho cdc ddi thi cong du an
- Phai tra vbn g6p thuc hién du an Phuée Loc, Nha Be

- Céc khoan phai tra, phai nbp khac

b. Dai han

¢. 88 ng qud han chira thanh todn

23

o
So6 cuoi nam

S6 ddu nam

247.302.494.382
86.232.403
1.518.099.877
138.055.400
13.051.317.777
200.000.000
228.401.773.750
3.907.015.175

55.285.595
2.888.099.877 |
145.948.950 Aw
36.861.354.578 [
200.000.000 \;_3
228.107.331.086 @
11.854.983.336

280.113.003.422 %
e
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Péng 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

13. VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

b. Chi tiet von ddu tie ciia chii s¢ hitu

S6 cuoi nam

S6 ddu nam

- Von gbp cia Nha nude
- Vén gbp clia céc dbi tugng khic

9.000.000.000
21.000.000.000

9.000.000.000
21.000.000.000

Cong

c. Cic giao djch vé von véi cde chii s¢ hitu va phin phoi cé tike, chia lot nhudn

- Vibn diu tw ciia chii s¢ hitu
+ Vbn goép dhu nim
+ Vbn gép ting trong nim
+ Vbn gbp giam trong nam
+ Vén gop cudi nim

- C6 tire loi nhudn di chia

d. C6 phiéu

- 86 lwong cb phidu ding ky phat hanh

- 86 lwong cb phiéu di ban ra c6ng ching
+ C8 phiéu phé théng

- 86 lugng ¢b phiéu dang luru hanh
+ C6 phiéu phé théng

* Ménh gic cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/ cé phiéu.

e. Co tire

- C6 tirc d3 cong bb sau ngay két thic ky ké toan nim
+ C6 tikc dd cong b6 trén cd phiéu phé théng

f- Cdc quj ciia doanh nghiép

- Quy dAu tu phat trién

25

30.000.000.000 30.000.000.000
Nam nay Ném trude
30.000.000.000 30.000.000.000175
080

- - TNH

30.000.000.000 30.000.000.000iCH ¥ T

600.000.000 900.000.000 CHINH

VA KlEEM‘

PHIA K

S6 cudi ndm S dau nam — SS=—
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000

Ndm nay Nam triece \Jq

600.000.000 900.000.000 K

600.000.000 900.000.000 %A

S6 cudi nam S6 ddu nim ﬁa

ﬁ.

17.938.076.976

17.854.187.459




B4o cdo tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

80 Bach Piang 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. HY Chi Minh, Viét Nam

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH
Don vi tinh: VND

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ném nay Nam truoc
- Doanh thu hoat dong x8y dung 77.152.575.710 23.126.851.556
- 600.000.000

- Doanh dich vu cho thué bét déng san diu tu
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77.152,575.710

23.726.851.556
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Cong
GIA VON HANG BAN
Néam nay Nam trude
- Gia vbn hoat déng x4y dung 74.770.102.296 22.452.612.343
- Chi phi kinh doanh Bt déng sin diu tu . 317.071.636
Cong 74.770.102.296 22.769.683.979
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Ndm nay Ndm trudc
- Lii tién giri, tién cho vay 37.811.648 240.004.533
Cong 37.811.648 240.004.533
CHI PHI TAI CHINH
Néam nay Nam trudc
- Chi phi 13i vay - 200.660.405
- Chi phi tai chinh khac 9.000.000 55.700.000
Céng 9.000.000 256.360.405
CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Ndam nay Ndm trude
a. Cac khodan chi phi ban hang phadt sinh trong nim - -
b. Cic khodn chi phi quin Iy doanh nghiép phdt sinh trong ndm 2.904.755.248 923.781.130
- Chi phi nhén vién quan 1y 1.717.596.125 552.512.396
- Thué, phi, 18 phi 4.416.202 3.916.202
- Chi phi dich vu mua ngoai 649.561.665 311.496.032
- Chi phi bang tién khac 533.181.256 55.856.500
THU NHAP KHAC
Néim nay Nam trudc
- Tién phat thu dugc 962.282.281 175.556.773
- Céc khoan khac - 2.242.155.592
Cong 962.282.281 2.417.712.365
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Ding 2, Phuong Tén Son Hoa, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

Bio c4o tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7.

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vt liéu
- Chi phi nhén cbéng

- Chi phi khdu hao TSCD

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi bing tién khac

Cong
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Téng loi nhudn ké todn truge thué

- C4c khoan diéu chinh ting / (giAm) loi nhuin ké toan trude thué
+ Cdc khodan diéu chinh ting
+ Cdc khodn diéu chinh giam

- Téng thu nhép chiu thué

- Téng thu nhép tinh thué

- Thué thu nhip doanh nghiép phai nfp
+ Thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn hoic 15 phan bd cho c¢b déng s& hitu cb phiéu phd théng
S4 trich quy khen thudng, phic lgi

b phiéu phd théng dang Iuu hanh binh quén trong ndm

Lii co bén trén ¢6 phiéu

Ghi chii:

Nam nay

Néam truoe

61.235.595.582
6.853.320.995
842.096.973
577.017.458

8.625.590.015
2.186.902.366
452.959.480
924.803.885
629.969.761

69.508.031.008

12.820.225.507

Ndm nay

370.571.408
1.431.115.455
1.431.115.455
1.801.686.863
1.801.686.863

2.332.510.077

360.337.373 466.502.015

360.337.373 466.502.015
Nam nay Ndm trudc

10.234.035 838.895.166

- 83.889.517

3.000.000 3.000.000

3 252

"Li co ban trén cé phiéu " ném trieée duoc tinh todn lai do xdc dinh lai cdc khoan didu chinh dwoc cdn cit vao mitc trich
quy khen thucng, phiic loi dwoc théng qua theo Nghi quyét Pai hoi dong cé déng thuong nién 2025 ngay 25/04/2025.
Viéc xdc dinh lai néu trén lam cho ldi co ban trén ¢6 phiéu nam truce thay doi tir 280 VND/cé phiéu thanh 252 VND/c6

phiéu.

"Léi co ban trén co phiéu" ndm nay dugc tinh trén toan bg so lai sau thué chuwa trich Quy khen thucng phic lgi, 1di co

ban trén cd phiéu nidm nay c6 thé bi thay doi khi co quyét dinh chinh thitc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN B#o cdo ti chinh

80 Bach Ping 2, Phuong Tin Son Hoa, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
10. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU
Ndm nay Nam trude
Loi nhuén hodic 18 phan bd cho cb déng s& hitu 6 phiéu phd théng 10.234.035 838.895.166
S trich qu§ khen thudng, phuc loi - 83.889.517
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nim 3.000.000 3.000.000
Lii suy giam trén cb phiéu 3 252
Ghi chii:
"Léi suy giam trén co phiéu" ndm trude duoc tinh todn lgi do xdc dinh lgi cdc khoan dieu chinh dwoc cin cir vao mitc
trich quy khen thucng, phic loi dwoc théng qua theo Nghi quyet Pai hgi dong cé dong thuong nién 2025 ngay
25/04/2025. Viéc xdc dinh lai néu trén lam cho ldi co ban trén cd | phiéu nam trude thay déi tir 280 VND/cé phzeu thanh
252 VND/cé phiéu. ==
N172¢,
"Léi suy gidm trén cé phiéu" nim nay duoc tinh trén todn bg 6 1di sau thué chua trich Quy khen thudng phic lgi, 1ai sijG TY
gidm trén cé phiéu ndm nay cé thé bi thay déi khi c6 quyét dinh chinh thikc.
VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
1.  Céc giao dich khéng bang tién anh huéng dén bio cdo luu chuyén tidn t¢ trong twong lai: Khéng phat sinh.
2. Cic khodn tién do doanh nghi¢p ndm giir nhung khéng duwoc siv dung: Khong phét sinh.
3. 86 tién di vay thwe thu trong nim
R Néam nay Néam truoc
- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng - 5.767.055.567
4.  S6 tién dd tra thuc gbe vay trong nim
Nam nay Ndm trudc
- Tién tra no gde vay theo khé wéc théng thudng - 7.820.198.736
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Nhing khoan ng tiém ting, khoan cam két va nhiing thong tin tai chinh khae: Khong co.
2. Nhitng su kién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn nim: Khéng cé.
3. Thay ddi cdc wéc tinh ké ton: Khong co.
4.  Thong tin v& cic bén lién quan

TNHH

a. Cac bén lién quan

Bén lién quan Mdi quan h@
Thanh Poan TP. H6 Chi Minh Co dong

Héi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém Ban diéu hanh
soat

b. Cic giao dich trong yéu vdi cdc bén cd lién quan

Bén lién quan Ng§i dung nghip vu Nim nay Nim trudce
Thanh Poan TP. H) Chi Minh Cb tirc dugc chia 180.000.000 270.000.000
Cb tirc duge chia 135.078.200 264.791.400
Céc thanh vién chu chét Thu nhép 1.048.556.800 691.413.443
' Gép vén ddu tu lién doanh lién két Dy 4n 357.926.760 -
Cb tirc dugc chia 168.362.000 192.018.900

. R ;

i?fi;’g IE,'KS fogtl clefisl oy By 420.810.000 604.949.160
uan sy Gop vén diu tu lién doanh lién két Dy 4n 5.251.131.274 s
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
80 Bach Déang 2, Phuong Tan Son Hoa, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

Bao cao tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Théng tin vé céc bén lién quan (Tiép theo)

¢. 80 dir cudi ndm vdi cde bén co lién quan
S6 cuoi nam

Phii trd ngfin han khéc (Xem thuyét minh V.12)
Gép vén DT lién doanh lién két DA PL Nhi Bé

Céc thanh vién chi chét

HDPQT va BKS khong 1a cac thanh vién quan 1y

5. Théng tin vé bio cdo b phin

Bdo cdo bé phdn theo fchu viee dia Iy

San phdm ctia Cong ty chi yéu dugc tiéu thu tai cing mét khu vuc dia 1, khéng cé su khéc biét dang ké vé& loi ich ki
hay chiu riii ro, dé d6 Ban Tong Giam déc cling quyét dinh chua 4p dung Béo cdo b phén theo khu vuc dia 1y.

Bdo cdo bd phdn theo Iinh vuee kinh doanh

Céng ty chi yéu hoat dong cung clp dich vy xay Iip céc cong trinh xdy dung va kinh doanh bét déng san déu tu:

357.926.760
5.251.131.274

Nim na - Hoat dong kinh  Hoat dong kinh Téng cﬁn.g
. doanh bat dong sin  doanh xdy dung :
Doanh thu - 77.152.575.710 77.152,575.710
Céc khoan giam trir doanh thu - - -
Gia vén = 74.770.102.296 74.770.102.296
Loi nhudn gbp - 2.382.473.414 2.382.473.414
- Hoat dong kinh Hoat déng kinh 2 &
S teugde doanil bt ;,(’jng san  doanh xﬁyg dung Tong cong %
Doanh thu 600.000.000 23.126.851.556 23.726.851.556)
Céc khoan gidm trir doanh thu S - i
Gia von 317.071.636 22.452.612.343 22.769.683.979)
Lgi nhuén gdp 282.928.364 674.239.213 957.167.577

6.  Théng tin vé hoat dong lién tuc

Khéng c6 bit ky su kién nio gay ra su nghi ngd 16n vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong ty khéng c6 ¥ dinh cling nhu
budc phai nging hoat dong, hodc thu hep déng ké quy mé hoat déng ctia minh.

7. Théng tin so sdnh

S4 lidu so sanh 1a s6 liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2024 da duoc kiém toan
b Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS).

Ngudi 14p bidu

/’j
lfltz’ 4
/ -

Tran Tiu_ly Diép Huong

Keé toan trudng




