SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI CHAP THUAN PANG KY GIAO DICH CHUNG KHOAN
CHI CO NGHIA LA VIEC DANG KY GIAO DICH CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY
DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CHUNG

KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI BPIEU NAY LA BAT HOP PHAP.

BAN CONG BO THONG TIN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA
THUONG MAI PFV

(Gidy chitng nhdn PKKD s6 0103025765 do Sé Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha ngi
cap ngay 10 thdang 07 nam 2008, dding ky thay déi lan 5 ngay 03 thdang 07 ndm 2009)

DANG KY GIAO DICH CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN
HA NOI

(Pang ky giao dich so: . . /DKGD do...... cdp ngay . . . thang. . . nam. . .)

Ban cong bd thong tin nay va tai liéu bo sung sé dwoc cung cip tai:
1. Cong ty Co6 phan Pau tw va Thuwong mai PFV
Pia chi: Téng 11, 191 Ba Tri€u, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
2. Cong ty C6 phan Chimg kho4n Vincom
Dia chi: TAng 4, 191 Ba Triéu, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
Phu trach cong b6 thong tin:

Ho tén: Ba Nguyén Diéu Linh S6 dién thoai: 04 39743885
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA
THUONG MAI PFV

(Gidy chung nhan PKKD s6 0103025765 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha noi
cap ngay 10/07/2008, dang ky thay doi 1an 5 ngay 03/07/2009)

DPANG KY GIAO DICH CO PHIEU TREN SO
GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty Co phian Pau tw va Thuwong mai PFV
Loai ¢ phiéu: Co phiéu pho thong

Ménh gia: 10.000 dong/ cé phiéu

Téng s6 lwong ding ky giao dich: 60.000.000 c6 phiéu

Tong gia tri ding ky giao dich (theo ménh gid): 600.000.000.000 dong

Té chirc Kiém toan:

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Dia chi: Tang 15, Toa nha Daeha, 360 Kim Ma, Ha Noi

Tel: (04) 3831 5100 Fax: (04) 3831 5090

T6 chirc cam két hd tro:

Cong ty C6 phan Chirng khoan VINCOM

Pia chi: T?mg 4, thap B, toa nha Vincom, 191 Ba Tri€u, Quan Hai Ba Trung, Ha N&i

Tel: (04) 3974 2299 Fax: (04) 3974 4288

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV
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NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN

L CAC KHAI NIEM
Trong Ban cong bd thong tin nay, nhitng tir hodc nhém tir viét tit c6 ndi dung nhu sau:
Cong ty Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai PFV
T6 chic phat hanh  Céng ty Co phan Pau tu va Thuong mai PFV
VincomSC Cong ty Co phan Ching khodn Vincom

(Vincom Securites Joint Stock Company)

PHPCH Pai hoi dong c6 dong

HDPQT Hoi dong Quan tri

GDP Tong san pham qudc ndi (Gross Domestic Product)
FDI Vén Pau tu truc tiép nudc ngoai

UBND Uy ban Nhan dén

XNK Xuat nhap khau

BDS Bét dong san

TTTM Trung tdm Thuong mai

WTO Té chirc Thuong mai Thé gidi

VND Viét Nam dong

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV
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IL.

1

CAC NHAN TO RUI RO

Riii ro vé kinh té

Mic dit khung hoang kinh té toan cau c6 anh hudng khéng nho dén sy ting truong cua cic
nuée dang phat trién nhu Viét Nam, theo ddnh gid ciia Ngan hang Hop tic Qudc Té Nhat
Ban (JBIC), Viét Nam van dimg tha 3 vé trién vong phat trién hoat dong san xuét kinh
doanh trong giai doan trung han (xép sau Trung Qudc va An Do va xép trén Nga, Thai Lan,
Brazil) véi céc 1y do: dia diém dé da dang héa dau tu tot, ngudn nhan cong gid ré, kha ning
phat trién cua thi trudng ndi dia tot, ngudn nhan luc ¢ chit lugng tét va ¢ ngudn cung cho
nganh cong nghiép lap rap. Bén canh d6, tdc d6 ting dan sé va mirc d6 do thi héa s& thic day
sy ting truong manh vé nhu ciu nha &, vin phong cho thué va trung tim thuong mai, cic du
4n dau tu xdy dung cao dc van phong va can ho, thi truong quan 1y bat dong san van c6 rat
nhiéu tiém nang phat trién. Theo quyét dinh phé duyét dinh hudng phét trién nha & dén nim
2020 cua Thu tuéng Chinh phu, dién tich nha binh quan dau ngudi phai dat muc 15m? san
vio ndm 2010 va 20m” san vao nam 2020, chit lugng nha & phai dat tiéu chuan qudc gia.
Quyét dinh nay s& c6 tic dong khuyén khich rat 1on d6i voi viéc phét trién nha & trong cin
ho chung cu cao ting dé ting nhanh quy nha ¢, tiét kiém dét dai, tao dién mao va cudc sdng
van minh d6 thi. Bén canh d6, khi nén kinh té phat trién doi sdng dan cu ciing duge ning cao
dan dén nhu cu vé cic cin ho cao cap ciing nhu cdc dich vu mua sdm, vui choi giai trf ting
manh s€ tic dong tich cuc dén su phat trién cua hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Nguoc
lai, khi nén kinh té tri tré s& anh huodng tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty néi
riéng va nganh kinh doanh bat dong san néi chung. Tuy nhién véi toc do tang trudng kinh té
ctia Viét Nam hién nay, c6 thé nhan dinh rang rui ro vé kinh té khong phai 12 mot rii ro 16n

dbi v6i hoat dong ctia Cong ty.

Riii ro vé luit phap

Hé théng phép luét ciia nudce ta hién nay chua that sy hoan chinh va kha nang thyc thi chua
cao. Thém vao d6 van con ton tai nhiu quy dinh phirc tap chong chéo trong linh vuc hanh
chinh trong d6 c6 linh vyc dat dai va kinh doanh bat dong san. Piéu nay lam anh hudng

khong nho dén hoat dong kinh doanh bat dong san ciia Cong ty.

Viéc thay doi luat phap ciing nhu thu tuc hanh chinh s& c¢6 anh huong tryc tiép dén tinh kha
thi ciing nhu tién d6 thuc hién du 4n ctia Cong ty. Tuy nhién, v6i xu hudng phat trién chung
ctia nén kinh té, Chinh phu ciing dang timg budc hoan chinh hé thng phép luat tao sy thong
thodng hon vé cdc thi tuc hanh chinh dé phuc vu nhu ciu vé nha & ngiy cang trd nén bic
thiét dbi v6i nguoi dan. Do d6, mic dit yéu td phép luat lién quan dén van dé dét dai va kinh

doanh bat dong san c6 anh hudng truc tiép dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhung dé
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phit hop vdi tinh hinh phat trién dat nudc Chinh phu s& cé nhiing diéu chinh theo huéng

thong thodng hon nén rui ro phép luat it ¢6 anh huong dén hoat dong cua Cong ty.
3 Riii ro dic thu

Doi véi hoat dong cho thué miit bing ban 1é:

Trong ngan han, doanh thu va lgi nhuan ctia Cong ty s& phu thugc phan 16n vao thu nhép tir

Dy 4n Vincom Park Place, nhiing rii ro trong kinh doanh nhu khéng thé cho thué hét mat

bang, gi4 thué giam c6 thé anh hudng tdi sy ting truong va dong tién ciia Cong ty.

Tuy nhién, ddy khong that sy 1a mot sy han ché d6i véi PFV JSC bai nhitng nguyén nhan sau:

1. Viéc thiéu cdc vi trf ban 1é tét, hién dai s& khién cdc nha béan 1& tiép tuc tim kiém cdc vi tri
trén cdc tuyén phd chinh khién cho gid thué mat bang ban 1¢ tai cic vi tri trung tim tiép
tuc tang. Thuc té, dén nay mat bang bdn 1é ciia Vincom Park Place hau nhu di dugc phu
kin.

2. Cong ty du kién s& chi ky nhitng hop ddng cho thué ngin han nén véi viéc gid cho thué
trung tAm thwong mai ting thi Cong ty c6 thé diéu chinh ting gi4 cho phil hop véi su bién
dong cua gid thi truong.

Doi véi hoat dong ban cin ho:

Céc can ho tai Vincom Park Place da dugc ban hét, do d6, rui ro ddi véi mang kinh doanh
nay ctia cong ty hau nhu khong cé.
Bén canh viéc kinh doanh khai thac toa nha Vincom Park Place thi Cong ty ciing dang xic
tién cdc dy 4n bt dong san khic véi tiém nang phat trién 1a khd 16n, c6 kha ning tao dong
tién tot va doanh thu 6n dinh cho cong ty.
Véi céc bién phap han ché rii ro néu trén, nhitng rdi ro kinh doanh han ché tiém ning phat
trién ctia Cong ty s& duoc giam thiéu déng ke.

4 Riii ro khac
Céc rui ro khic nhu thién tai, dich hoa, v.v... 1a nhiing rui ro bat kha khéang va kho dy doan,
néu xay ra s& gy thiét hai 1on cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong

ty.
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I1I.

1.

IV.

1.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

To chirc niém yét

Ba Mai Huong Noi Chu tich Hoi déng quan tri
Ong Pham Vin Khuong Tong Gidm doc

Ba Nguyén Diéu Linh Ph6 Tong Gidm ddc

Ba Hoang Bach Duong Phé Tong Gidm doc

Ba Lé Thi Hai Yén K¢é todn truong

Ong Dinh Ngoc Léan Trudng ban Kiém sodt

Chung t6i bao dam rang cdc thong tin va sd liéu trong Ban cong bd thong tin nay 13 phit hop
véi voi thue té ma ching t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hop ly.
T6 chite tw van
bai dién theo phép luat: Ong Bach Nguyén Vii
Chtrc vu: Tong Gidgm dbc, Dai dién theo phép luat ciia Cong ty
C6 phan Chiing khoén Vincom

Ban cong bd thong tin nay 12 mot phan cua hd so dang ky giao dich do Céng ty Chimng khodn
VINCOM tham gia 1ap trén co s& hop dong cam két hd tro véi Cong ty C6 phan Pau tu va
Thwong mai PFV. Chiing t6i dam bao rang viéc phén tich, danh gid va lya chon ngdn tir trén
Béan cong bd thong tin nay da dugc thyc hién mot cach hop 1y va can trong dya trén co s&

cic thong tin va s6 lidu do Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai PFV cung cap.
TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai PFV (sau ddy goi 1a “PFV JSC”) - Gidy chimg
nhan diang ky kinh doanh s6 0103025765 cép lan dau ngay 10/07/2008.

Qud trinh hinh thanh va phat trién cia PFV JSC dugc tém tit nhu sau:

€ Ngay 10/07/2008, Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV chinh thirc duoc S& Ké hoach
va dau tu Ha Noi cap Gidy Chimg nhan DKKD s6 0103025765 (chuyén ddi tir Cong ty
TNHH Péu tu va Thuong mai PFV), v4i s6 von diéu 1¢ ban dau 1a 600 ty dong. Hoat
dong chinh ciia Cong ty 1a kinh doanh bat dong san, cho thué vin phong va cung cip cic

san pham dich vy, giai tri.
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& Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV Ia chi dau tu xdy dung du 4n: Trung tim
Thwong mai va Cin ho cao cap cho thué tai khu dat s6 114 Mai Hac Dé, phuong Lé Pai
Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha ndi. Toa nha nay c6 tong dién tich xdy dung
khoang 45.000m?2

@

Trung tdm Thuong mai Vincom Galleries thuéc Dy 4n Vincom Park Place (TH hop
Trung tim thuong mai va Can ho cao cip cho thué) da dugc khai truong va chinh thirc

dua vao hoat dong trong thang 8 nam 2009

&

Trai qua gan 2 ndm hoat dong, Cong ty di tao dwoc mot vi thé viing chéc trong linh vuc
kinh doanh bét dong san va cung cap dich vu. Tir nam 2010 tré di, Cong ty tiép tuc hoat
dong tap trung trong linh vyuc kinh doanh bat dong san, cung cép dich vu dong thoi ddy
manh dau tu m& rong va dua vao hoat dong nhitng dy an mai nhim khoéng ngung nang

cao hiéu qua hoat dong cho Cdng ty.

1.2 Gi6i thiéu vé Cong ty

€ Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV

€ Téntiéng Anh:  PFV Investment and Trading Joint Stock Company
€ Tén viét tat: PFV JSC
€ Logo Cong ty: pl- v
F
& Trusé: S6 191 Ba Triéu, Phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh
phé Ha Noi
€ Dién thoai: 04.39743885 Fax:  (04) 39744965

© Gidy chiung nhan ding ky kinh doanh s6: Gidy chimg nhan DPKKD s6 0103025765
do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha ndi cap ngay 10 thiang 07 nim 2008, ding
ky thay doi 1an 5 ngay 03 thang 07 nim 2009.

© Ma sb thué: 0101787915

€ Tai khoan so: 12310000096633 tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV) chi nhanh Quang Trung.

€ Dai dién theo phap luat : Ong Pham Vin Khuong

&

Chuc vu : Tong giam ddc

€ Vbn diéu 16 hién tai: 600.000.000.000 dong (Sdu tram 1y dong)
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1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé ding ky kinh doanh ctia Cong ty gom:

i

4@;;

l@}r

1@:-

&

@

&

® & & o ® @

& @

€ Kinh doanh bat dong san (Khong bao gdm hoat dong tu van vé gid dat);

Dich vu cho thué van phong, nha ¢, may mdc, thiét bi cong trinh;

Kinh doanh khéch san, Dich vu in udng, giai khét (khong bao gom kinh doanh phong

hat karaoke, quan bar, vii truong);

Tu van dau tu (khong bao gdm tur van phdp ludt va tu van tai chinh);

Cho thué nha c6 phong hoa nhac, nha hat, hdi truong, phong cudi, trudng quay, rap
chiéu phim;

Quéang cdo thuwong mai, Quang cdo trung bay, gidi thi€u hang hda; Ké bién hiéu,

quang cdo; Quang cdo thuong mai;

Dich vu vui choi, giai tri: bi-a, tro choi dién t& (khdng bao gém tro choi dién tir c6
thuong), tro choi dudi nudc, trd choi trén can, boi 161 (Khdng bao gém kinh doanh

quén bar, phong hat karaoke, vii truong);

Dich vu 1am dep, thim m¥ (khdng bao gdm xdm mat, xdm mdi, va cdc cong viéc giy
chdy mau);

Xay dung dan dung va cong nghiép;

Bu6n ban hang cong, ndng nghiép, xay dung, phuong tién vén tai, hang dién tu, tin
hoc, dién lanh, dan dung va tu dong hoa, thiét bi bao vé phong chéng trom ty dong,

hang ndng, 1am, thiy hai san (Trur loai lam san Nha nudc cém);
DPai 1y mua, dai ly ban, ky gtri hang héa;

T chirc hdi chg, trién 1am thuong mai;

Dich vu trang tr{ khéu hiéu;

Dich vu v¢ sinh, diét con trung, chéng mdi mot (khong bao gém dich vu bﬁng

phuong phép x0ng hoi);
Dich vu trong gitlt 6 t0, xe may, xe dap;
Xay dyng, kinh doanh sin golf va cdc dich vu lién quan dén san golf;

Xay dung, kinh doanh khu du lich sinh théi va cic dich vu lién quan dén khu du lich

sinh thai;

Kinh doanh cdng vién cay xanh, cong vién nudc, vuon trai giai tri;
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€ Dich vy tdim hoi, xoa bép (khéng bao gdm day an huyét va xéng hoi bang thudc y

hoc cd truyén).
2. Co ciu to chirc va b may quan Iy ciia Cong ty

PFV JSC duoc t6 chiic va diéu hanh theo mo hinh Cong ty cd phan, tuan thu theo cic quy
dinh cta phap luat hién hanh.

So db to chirc ciia cong ty:

Pai Hoi dong c6 dong

A 4 A 4

Hgi dong Quan tri  [¢ Ban Kiém soat

A 4

Tong giam doc

A 4 \ 4

Phé6 Tong giam doc Pho Téng giam doc
A 4 A 4 A 4 A 4
Phong Phong Tai Phong Kinh Ban quan ly
Hanh chinh chinh - Ke doanh toa nha
— Nhan sw toan

€ Dai hji dong cod dong:

Dai hoi dong c6 dong 1a co quan quyét dinh cao nhat ctia Cong ty, bao gom tit ca cdc cd
ddng c6 quyén biéu quyét. Pai hoi dong c6 dong c6 toan quyén quyét dinh moi hoat dong
cua Cong ty va c6 nhiém vu:
> Thong qua diéu 1&, dinh hudng phit trién ctia Cong ty;
» BAu, bai nhiém Hoi déng quén tri, Ban kiém sodt;
> Cic quyén va nhiém vu do Piéu 1¢ Cong ty va phép luat quy dinh.
€ Hji dong quan tri:
Hoi dong quan tri do Dai hoi dong c6 dong bau ra, 1a co quan quan 1y Cong ty, c¢6 nhiém

vu:

> Bdo cdo trudc Dai hoi dong c6 dong tinh hinh kinh doanh, du kién phan phdi loi

nhudn, chia ldi ¢6 phan, bdo cdo quyét todn tai chinh, phwong huéng phat trién va ké
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%

4

hoach hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;
> Quyét dinh co céu t6 chirc, bd may, quy ché hoat dong va quy lwong ctia Cong ty;
» BO nhiém, bai nhiém va giam sat hoat dong cia Ban Téng Giam ddc;
> Kién nghi stra d6i va bd sung diéu 1é ctia Cong ty;
> Quyét dinh tri¢u tap Dai hoi déng cd dong.
Hién tai Hoi dong quan tri ctia PFV JSC ¢6 03 thanh vién bao gom:
» Ba Mai Huong N¢i, Chu tich HPQT;
> Ba Nguyén Diéu Linh, oty vién HDQT;

» Ba Vo Thi Phuong Thao, uy vién HPQT.

Ban Kiém soat:

Ban kiém sodt do Pai hoi dong c6 déng bau ra, ¢ nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap
trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va bdo céo tai chinh ctia Cong ty. Hién tai, Ban kiém

so4t Cong ty gdbm 3 thanh vién, gdm c6 01 Truong ban va 02 Gy vién.
Ban Tong Giam doc:

Ban Tong Gidm doc do Hoi dong quan tri bo nhiém va bai mién, bao gom 01 Tong Gidm

dbc, va 02 Phé Tong Giam déc.

» Tong Giam doc c¢6 nhiém vu:

4 T6 chuc thyc hién céc nghi quyét cia PHPCP va HPQT, ké hoach kinh doanh niam,
ké hoach dau tu ciia Cong ty duge phé duyét boi HDQT va PHPCD;

4 Quyét dinh cédc van dé khong yéu cau phai c6 nghi quyét cia HDQT, bao gdm nhung
khoéng han ché & viéc dai dién cho Cong ty tham gia ky két va thuc hién céc loai hop
déng thuong mai, dan sy, tai chinh va hop déng khéc, t6 chitc va chi dao cdc hoat
dong san xuat kinh doanh hang ngay ctia Cong ty theo nhiing thong 1¢ quan 1y t6t

nhét va thudc tham quyén theo quy dinh ctia Dicu 1é;

4+ Bdo cdo trudc Hoi déng Quan tri tinh hinh hoat dong tai chinh, Kkét qua kinh doanh va
chiu trach nhiém toan bd hoat dong ctia Cong ty trudc Hoi déng Quan tri;

#+ Thuc hién cdc hoat dong khac thudc trach nhiém ctia minh theo quy dinh tai Diéu 18,
nghi quyét cia HDQT, hop dong lao dong va Luét phép.

Phé Tong Giam dbc thir nhat: phu trach chung cic cong viéc vé quan tri, hanh chinh,

nhan su, Kké toan, tai chinh ctia toan cong ty.

Phé Tong Giam ddc thir hai: phu trach Ban Quan Iy toa nha, to chirc phat trién mang

ludi khach hang, 1ap ké hoach va t6 chie thyc hién cdc ké hoach kinh doanh va tiép thi
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cua Cong ty.

e

¥ B0 may gidp viéc:
Dé hod trg cho Ban Giam ddc trong viéc quan 1y, diéu hanh 1 cic phong ban véi céc chirc

nang, nhi¢ém vu cuy thé nhu sau:

» Phong Hanh chinh- Nhan su: : Thuc hién cong tdc quan tri Hanh chinh, van phong,
quan 1y va luu trit toan bo cdc tai liéu, cong van, gidy to, ho so phap 1y ciia Cong ty;
Thuc hién céac chinh sach nhan sy, lao dong, tién luong, cac chinh sich bao hiém xa
hoi - y té cho CBNV; Tim kiém, tuyén dung cac nhan sy ¢6 niang luc, dao duc vao
cac vi tri theo yéu ciu ctua Ban Gidgm doc; Tu van cho Ban Gidgm doc vé céc chinh
sdch, chu truong méi trong linh vuc quan hé lao dong; Lap ké hoach va trién khai
cac hoat dong dao tao, nang cao trinh d¢ chuyén mon cho CBNV; Xay dung va duy
tri Van héa Doanh nghiép; Xay dung ké hoach va to chiic thuc hién céc chuong trinh
phiic 1oi, vui choi giai tri tip thé cho CBNV nhim ning cao doi sdng van héa, tinh

than cho CBNV, dam bao str dung quy phiic loi hop 1y va hidu qua nhét.

> Phong Tai chinh - K¢ toan: Phan tich, ddnh gid tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh cua Coéng ty; Tu van, tham muu cho Ban Gidm déc vé cdc chién Iuwgce tai
chinh ngén, trung va dai han trén co sé cic Du an dang va s& trién khai; kiém tra,
gidm sdt tinh hinh, cong tdc tai chinh ké toan dé dam bao tuan thi quy ché ciia Cong
ty va cdc quy dinh lién quan cta Phdp luat; Thyuc hién cédc cong viéc vé ké todn lién
quan dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Ké todn truong chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac, trung thyc phan dnh ddy du hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty
truée Ban Gidm ddc.
» Phong Kinh doanh: Thyuc hién cdc hoat dong kinh doanh céc san phém dich vu cua
Cong ty. Tim kiém céc khach hang tiém ning, phét trién mdi quan hé v6i khach hang
nham hoan thanh cdc chi tiéu kinh doanh cho Cong ty dé ra.
> Ban Quin ly toa nha: Quan 1y toan bd cdc van dé lién quan dén khach thué tai Toa
nha. Ban quan ly dugc chia thanh cac bg phan: Dich vu khach hang, Dich vy v¢ sinh,
An Ninh, Ky Thuat, Dich vu Trong giir xe.
3. Danh sach c¢6 dong nim giir tir trén 5% voén cb phéan cia Cong ty; danh sich c¢6 dong
sang 1ap va ti 1é c6 phén ciia c6 dong sang lap; co ciu cd dong:
3.1 Danh sich c¢6 dong nam giit tir trén 5% von c6 phan cia Cong ty tai thoi diém
20/05/2010
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Tén Pia chi S6 CMND hoic | Solwong | Ty Ié sé
TT DPKKD Cp hiru
sé hiru
191 Ba Triéu, 0101245486 do
Cong ty phuong Lé Pai S& Ké hoach Pau
C4 phin Vincom | Hanh, Quan Hai B | qr TP Ha Noi cdp | +7040-000 | 74.41%
Trung, Ha Noi ngay 3/5/2002
] .| 0900222333 do
Cong ty Co phan K;;l A -Ftk?iot(zé?lu?(%}lo S¢ Ké hoach va
Piu tw va Phat o oan ve | Pau tu tinh Hung | 12.000.000 20%
trién Sinh Théi My, huyén Yén My, o R
rien S Lhal tinh Hung Yén Yén cap ngay
31/3/2008
TONG CONG 56.646.000 | 94,41%

(Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Thirong mai PFV)

3.2 Danh sach c6 dong sang 1ap va ti 1¢ c6 phin cia c6 dong sing lap

Theo dang ky kinh doanh ctia cong ty: PFV JSC khéng c6 c6 dong séng lap, tat ca cic cd
dong déu 12 c6 dong pho thong gdm 103 cd dong.

3.3 Co céu cd dong dén ngay 20/05/2010

. S6 lwong CP sé Gia tri Ty 18 sé hiru
TT Tén
hiru (CP) (‘000VND) (%)
C6 dong trong nude
1 Trong d6:
+ Cd nhéan 3.354.000 33.540.000 5.59%
+ T0 chiic 56.646.000 566.460.000 94.41%
2 | C6 d6ng nude ngoai 0 0 0
TONG CONG 60.000.000 600.000.000 100%

(Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Thirong mai PFV)
4. Danh sach nhimg cong ty me va cong ty con ciia té chirc phat hanh, nhimg cong ty ma
t6 chirc phat hanh nim quyén kiém soat hodc co phan chi phoi, nhitng cong ty nim
quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi ddi véi Té chire Phat hanh
4.1 Danh siach nhing cong ty ma té chirc phat hanh nim quyén kiém soat hoic ¢é phan chi
phdi:
Khoéng cé
4.2 Danh sich cong ty nim quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi dbi véi Té chirc Phat

hanh:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV 13
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Téncongty  Diachi S5 CMND Nganh nghé kinh S0 lwong | Ty 1¢ s
hosic PKKD doanh chinh CP hifu (%)
sé hiru
- Kinh doanh Bat dong
san;
191 Ba Trié
OIBaTrCu, | 11245486 | - Dich vu cho thué van
. | phuong Lé . 1A N S 2
Cong ty Co Dai Hanh do So Ké phong, nha ¢&;
phin Quén Hai ]éé hoach Pautw | . Xay dyng, kinh 44.646.000 | 74,41%
Vincom = | TP HaNoicdp | doanh khu du lich sinh
g, Ha N
N6i ngay 3/5/2002 | thgi va céc dich vu

lién quan dén khu du
lich sinh thai.

5. Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

5.1. Doanh thu va L¢i nhuian qua cic nam

> Doanh

thu:

Hién nay Cong ty dd hoan thanh viéc xay dung cong trinh TTTM va cin hd cao cap dé
ban tai 114 Mai Hic Pé, Phuong Lé Dai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha N6i (Vincom
Park Place), vdi 208 can ho cao cép, 7 tﬁng TTTM, giai tri, dich vu va 3 tﬁng ham kinh

doanh bdi dau xe. Doanh thu tir hoat dong kinh doanh nam 2009 dat 1.691 ty déng, loi

nhuén sau thué dat 1.003 ty dong.

Chi tiéu

2008*

2009

Doanh thu tir ban can hd

Doanh thu tir cho thué bat dong san dau tu

va cung cap cac dich vu li€n quan

Doanh thu khac

1.662.930.563.947

27.120.240.096

1.344.704.088

Téng doanh thu

1.691.395.508.132

Ghi chii: Do cdc dir dn bdt ddng san ciia céng ty dang trong giai doan xdy dung chwa di vao

khai thdc nén trong ndam 2008 céng ty chuwa thu dwoc doanh thu tir hoat déng kinh doanh. Nguén

doanh thu trong ndm 2008 ciia céng ty chii yéu tir hoat dong tai chinh.

» Loi nhuan:

Loi nhun hién nay ctia Cong ty chii yéu thu dugc tir ngudn doanh thu ban cin ho va cho

thué TTTM. Do str dung nguon von hiéu qua, nén cong ty ciing da thu duoc mot ngudn

lgi nhuan nam sau cao hon nam trudc gitp bo sung s6 von dau tu va phat trién cong ty.

Biéu d6 1: Sw phat trién loi nhuin qua cac nim 2007-2009 ciia Cong ty

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV
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(Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Thiwong mai PFV)

5.2.K¢é hoach phat trién kinh doanh

Pinh vi: PFV JSC 1a mét cong ty vé Bt dong san, s¢ hitu cac toa nha va phat trién céc du
4n, mot mat ludn ludn cung cip cho cd dong ngudn thu on dinh hang niam, mot mit khong
ngimg tao ra su gia ting vé gid tri thong qua viéc dau tu cdc du 4n moi.
Muc tiéu cta cong ty 12 tré thanh mot trong nhitng cong ty bat dong san hang dau tai Viét
Nam, niém yét trén thi truong chting khoén va sé hiru cdc bat dong san 16n.
Chién lugc kinh doanh ctia cong ty bao gom:

€ Chuyén nghiép héa cdc hoat dong quan ly tai san, quan ly tda nha thong qua viéc chu
trong dén chat lwong, sir dung cic don vi quan 1y va tu van quéc té, sir dung cic cong

ty ki€m todn quoc t€ cidc nha thau cé uy tin trong va ngoai nudc.

L 4

Str dung loi thé, ngudn lyc va kinh nghiém dé mé rong dau tu vao cdc du dn voi céc
tiéu chi :

Tap trung vao khu TTTM, van phong, can hy, Khach san va BDS Du lich

Tap trung vao cdc vi tri trung tim cia cdc thanh phd 16n trong ca nude

Nham dén thi truong trung cao cp

Y V V V¥V

Pau tu va phat trién cdc du 4n BDS c6 thé mang lai ty suat thu hoi ndi bo IRR 16n

hon 20%.

6. Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh

6.1. Tém tat mot so chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2007,
2008 va 2009

DPon vi: d‘éng

Chi tiéu 2008 2009 % tang/
a) 0)) A3) (giam)
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(3)-2)/2)
Téng gid tri tai san 893.985.146.282 | 2.651.180.446.500 197%
Doanh thu thuan 0 | 1.691.395.508.132 -
Loi nhuén khéc 0 2.691.370.681 -
Loi nhuan trude thué 19.849.803.345 | 1.213.686.816.542 6.014%
Loi nhuén sau thué 14.871.606.584 | 1.003.152.531.786 6.645%
Ty 1¢ 1oi nhuan tra c6 tic (%) 0 92.7% -

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2008, 2009 ciia Cong ty)

6.2. Nhirng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nim

2009:

a) Kho khan:

b)

&

o

©

¢

Niam 2008, khing hoang kinh té tai chinh va suy thodi toan cau di dién ra va ¢6 nhiéu
anh huong truc tiép, gian tiép t6i nén kinh t& Viét Nam ciing nhu céc doanh nghiép néi
riéng.

Trong nam 2009, viéc khdng ché téc do tang truong tin dung vao thoi diém cudi nam,
dan t6i viéc cdc Ngan hang han ché viéc cho vay vao linh vuc Bat dong san bao gom cé
mua nha hay cho cdc doanh nghiép dau tu bit dong san vay von dau tu. Cic dong thii
nay ciing 1am anh huong dén thi truong bat dong san, dic biét trong phan khiic cin hg,
nha & v.v. gidn tiép tao hé qua 1am nhiéu doanh nghiép bat dong san 1am vao tinh trang

khé khan hon
Rét nhiéu dy 4n BDS méi v6i quy mé 16n tai céc khu vyc 1an cin va xung quanh Ha Noi
dugc duyét va trién khai, gdy ra 4p luc canh tranh cho cong ty.
Thi truong bat dong san vira méi “tan bang” lai tiép tuc c6 nhimg dién bién trdi chiéu va
phuec tap.

Thuan lgi:
PFV c¢6 duge su hd tro vé tai chinh va kinh nghiém quan ly cta Cong ty me la Cong ty
C6 phan Vincom - Cong ty c6 thuong hiéu uy tin va hién dang quan 1y, khai thac rat

thanh cong toa thdp d6i Vincom City Towers va nhiéu du 4n bat dong san khac.
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&

Cic dy 4n BDS ma Cong ty dd va dang dau tu déu 1a cdc du 4n Bat dong san cao cap véi
vi trf dc dja nén khong chiu nhiéu anh hudng khi gid ca nha dét bi sut giam manh va van

hap dan nguon cau.

&

Toa nha Vincom Park Place thudc so hiru ctia Cong ty 12 to hgp bao gdm nhiéu loai hinh
dich vu: TTTM — Khu giai tri va can hd cao cép. Thi trudng bén 1¢ tai Viét Nam van hta
hen sém trd thanh mot trong nhitng thi truong hap din nhét ddi véi cdc nha dau tu nudc
ngoai véi loi thé dan sd tré va ngudn tién nhan rdi 16n. Bén canh d6, do hoi nhap WTO
cling nhu viée tir dau nam 2009, Viét Nam mé cira thi trudng ban 18, nhiéu ngudi nudc
ngoai s€ dén sinh séng tai Viét Nam. Do d6, cén ho dich vu s€ tdng manh trong khi thi
truong mua bdn cin hd, ddc biét 1a can ho cao cap, van khong déap ing du. Bat du c6 cic
can hg duéi dang mua d@é cho thué do céc nha dau tu 1¢ mua cdc cin h¢ véi muc dich cho
ngudi nudc ngoai thué. Pay 1a thi truong cung cdp cho nha ¢ cho ngudi nudc ngoai
nhung ciing dong thoi thiic ddy viéc mua ban cin hd. Dy 4n Vincom Park Place ctia
Cong ty nam & vi tri trung tim thanh phd, giao thong thuan tién chic chin thu hit dugc
su quan tdm cua nhiéu khach hang ¢6 nhu cau thué mat bang thuong mai va mua bén cin

ho cao cap.

€ Nim 2009, gid ca da tré lai binh on, dic biét 1a gid nguyén vét liéu xay dung, tao thuan
loi cho PFV trong viéc tiét kiém chi phi du vao cho duy 4n.

7. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

7.1 Vi thé ciia cong ty trong nganh
Thi truong Bat dong san Viét Nam duoc danh gid 12 giau tiém ning do d6 thu hit sy quan
tAm ctia nhiéu nha dau tu trong va ngoai nudc. Su canh tranh trong nganh do d6 sé& rat gay
gat. Ngoai nhitng ddi thi canh tranh hién tai (Trang Tién Plaza, BigC Thing Long, Opera
Business Centre,...), PFV JSC con sé& phai d6i mat v6i nhiéu dbi thi khac trong nhitng nim
sap toi. Dy kién dén thoi diém 2011, khoang 700.000m2 s& dugc bd sung vio ngudn cung
hién tai. Nhiing van dé chinh ton tai s& 1a thiéu céc mat bﬁng ban 1& ¢4 chat lugng va céc van
dé, thu tuc vé cép giéy phép. Du 4n Vincom Park Place do Cong ty Co phﬁn Pau tu va
Thwong mai PFV lam chu dau tu da duoc khoi cong vao dau nam 2008. Théng 8 nam 2009,
cong trinh dugc hoan thanh va dwa vao hoat dong, cung cip cho thi trudng thém gan 14.000
m2 dién tich khu Trung tim Thuong mai va Dich vu. Trung tim thuong mai méi nay ndi lién
v6i Vincom City Towers bang hé thong thang nbi ngoai troi ¢ tang 3, 4, 5 va trd thanh to
hop trung tim mua sam 16n nhat tai thu do. Mot sd cdc cong ty qudc té c6 thuong hiéu khd
ndi tiéng bao gdm Mango, Charles and Keith, Naf Naf... da khai truong cira hang ctia minh
tai ddy. Ngoai ra, tda nha duoc thiét ké 25 tang véi tidu chuan xdy dung dic biét, bao gdm

cac can ho cao cap cung cic dich vu day du va hoan hao cta 1 khu can ho cao cap tai trung
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tdm thanh phd Ha Noi. PFV dang nd luyc hét minh dé phat trién, va khang dinh vi thé nho

nhitng du 4n chat luong.

7.2 Trién vong phat trién ciia nganh

Cudc khiing hoang tai chinh toan ciu bat ddu nam 2008, kéo dai sang hét nam 2009 da giy
anh huong vo cting ning né dén nén kinh té ciia nhidu qudc gia trén thé giéi. Nhiéu thuong
hiéu 16n, ké ca nhiing dinh ché tai chinh khong 16 ciing da bi sup d6, hau hét cic doanh
nghi¢p cta Viét Nam cling chiu nhiing tic dong 16n ctia cudc khing hoang nay, dac bict
trong linh vyc kinh doanh BDPS. Méc du biic tranh toan canh cta nén kinh té thé gidi va
trong nudc khd u 4m nhung néu nhin & géc do tich cyc, chinh hoan canh khé khan ca trong
1an ngoai nay dang dit nén kinh té Viét Nam ciing nhu cdc doanh nghiép Viét Nam trudc
nhitng co hdi mai.

7

< Thi trwong bdan lé

Hién nay, thi truong ban 1¢ Viét Nam dang dugc cac nha dau tu nhan dinh cdn nhiéu tiém
nang phat trién. Trong nam 2009, dit nén kinh té phai d6i mat v6i nhiéu khé khian nhung
nganh bdn 1é van dat dugc muc ting truong dang ké. Theo danh gid cua T diéu hanh thi
truong trong nudc, tong mirc ban 1¢ hang héa va dich vu xi hoi woc dat 1.197,480 ty dong,
tang 18,6% so véi nam 2008.

Hién tai, mit bang ban 1é dang xé déu cho tat ca céc vi tri mat bang hoi tu du cdc tiéu chi
phuc vu cho hoat dong kinh doanh thuong mai. Vi vay, phﬁn 16n nhiing cdn nha mat tién
dang 12 ngudn cung 16n vé mit bang ban 1¢. Rat nhiéu cira hang trén phd dd va dang stra
chira nang cap lai mat bang dé ddp Gmg nhu cau thué mit bang ngay cang ting.

Theo két qua khao sit ciia cdc cong ty nghién ctru thi trudng rat nhiéu thuong hiéu tim trung
va cao cap dd gia nhap vao thi truong Viét Nam nhu nhan hiéu thoi trang Naf Naf, Morgan
de Toi, Mexx, Aldo, HardRock Café, Debenhams.

Quy 4/2009 thi truong mit bang ban 1¢ tai Ha Noi khong dén nhan thém ngudn cung méi
nao, tong cung van 6n dinh. Dy kién trong ndm 2010, thi trudng Ha Noi s& dén nhan 38.500
m2 mit bang ban 1é tir c4c trung tim thuong mai méi ngoai khu vuc trung tam.

Gid thué trong khu vuc trung tim tiép tuc 6n dinh, nim 2010 dy kién s& ting khi nhu cau tiép
tuc ting va nhiéu hop dong thué hét han. Cac nha ban 1é trong nudc tiép tuc md rong mat
bang kinh doanh, trong d6 nganh hang in udng chung kién sy m¢ rong manh mé nhat, tiép
sau 12 viéc mé cua 6 at cdc cira hang dién mady tai nhiing vi tri dep, mat phé c6 dién tich
rong. Hi¢u sut sur dung cao: =100% tai khu vyuc trung tdm; 69% & khu vyuc ngoai trung tdm
Vigc cdi tao cic ctra hang mat phé thanh cac dién tich ban 1¢ hién dai s€ gay ap luc 1€n tdc do

tang cta gid thué mit bang ban 1¢ trong céc trung tim thwong mai. Viéc chuyén ddi cic chg
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truyén théng thanh nhitng trung tim thuong mai s& gép phan cai thién vé sinh an toan thuyc

pham & phuong thirc mua sim ciia ngudi dan nhu TTTM Trang Tién Plaza, Chg Cira Nam,
Cho Hang Da, Chg Mo v.v. dugc cdi tao lai sé khién cho mirc gia thué cua trung tam nay 1€n
mirc ngang bang véi cdc dbi thi khéc trong khu vuc trung tim. Co s ha tang va diéu kién
giao théng chua hoan thién s& anh huong dén théi quen mua sim cua nguoi tiéu ding. Ngoai
khu vyc trung tdim ctia Ha No6i nhu Hoan Kiém, Hai Ba Trung, cic trung tim thuong mai
moi s& dan di vao 6n dinh va nhiéu thuong hiéu trong nudc va hang trung tan dung gia thué
thap hon va phan déng dan cu tap trung ¢ phia TAy va phia Nam cta thanh phd dé thué cic
vi trf nay.

% Thi trwong cin hé cao cip cho thué hodc bdn
Bét chip tinh hinh kinh té dang dién ra, nhu ciu nha & tai Ha Noi van doi dao. Ngudn cung
kha han ché va chu yéu xuit hién trén thi trudng thir cAp vé6i gid ban ndm ngoai kha ning
thanh to4n cta da s6 ngudi mua. Do vdy, nhu cdu d6i véi nha ¢ vira tdi tién va hang trung
chic chin s& 12 mot dic diém cua thi truong trong trung han dén dai han. Cho du 13i suét cho
vay trong nam 2009 di giam sit, khong nhiéu cd nhén c6 thé vay thé chap, didu nay ciing
phan 4nh viéc nguoi mua nha van cho doi gid trén thi trudng nha & tiép tuc di xudng. Do
viy, cic giao dich van kh4 thap khi ngudi mua c6 it co héi tai chinh hon.
Nén tang cho nhu cau bat dong san nha ¢ tai Ha Noi van con duy tri du diéu kién kinh té
trong nudc gip khé khin. Ngudn cung han ché s& khong c6 kha ning giai quyét trong thoi
gian ngin do tinh trang suy giam kinh té hién nay va nhitng diéu kién tin dung cho vay khé
khin cting mirc 14i suat cao. Do d6, viéc cdc dy 4n cham tién d6 dang ngay cang phd bién
dan dén viéc cic du bao ngudn cung c6 thé s& phai xem xét lai & muc thap hon.
Phan 16n ngudn cung cin ho trong tuong lai s& 12 cdc san pham & phan khiic hang trung tai
cac quén ngoai thanh Ha Noi va cdc khu do6 thi méi. Gia chao ban trén thi truong so cép va
thir cap ddi voi cic du dn chat luong tot trong khu trung tim thanh phé c6 thé s& tang, chu

yeu do viéc thicu quy dat va cac han ché vé chi€u cao, mat do xay dung tai cac khu vuc nay.

7.3 Panh gia vé sw phut hop dinh hwéng phat trién ciia cong ty véi dinh hwéng cia nganh,

chinh sach ciua Nha nuéc

Theo quyét dinh phé duyét dinh huéng phat trién nha ¢ dén nam 2020 ctia Thii tuéng Chinh
phii, dién tich nha binh quin dau ngudi phai dat mirc 15m2 san vao nam 2010 va 20m2 san
viio nam 2020, chit lugng nha & phai dat tiéu chuan qudc gia. Quyét dinh niy sé& c6 tic dong
khuyén khich rat 16n ddi voi viéc phat trién nha & trong cin hd chung cu cao tang dé ting

nhanh quy nha 6, tiét kiém dat dai, tao dién mao va cudc song van minh do thi.
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Cung véi su phét trién kinh té ctia Viét Nam va cam két gia nhap WTO, cic cong ty nudc
ngoai va tap doan da qudc gia ngay cang tham gia sau rong vao nén kinh té Viét Nam. Ciing
véi d6 1a lan séng du nhdp cua cac chuyén gia nudc ngoai véi xu hudng di thué cic can ho
cao cap. Thi truong cin hd cao cip con c6 tiém nang phat trién manh hon nira khi Viét Nam

cho phép nguodi nudc ngoai mua nha tai Viét Nam.

Bén canh d6, ciing voi sy phat trién ctia nén kinh té, mirc séng cia nguoi dan Viét Nam ngay
cang duoc nang cao, khién nhu cau vé cdc trung tim mua sim, giai tri, du lich ting nhanh
khong ngung.
Nhu vay, viéc PFV JSC da va dang dau tu vao céc du dn lién hop TTTM - vui choi giai tri,
can ho cao céip, kinh doanh du lich va dich vu khach san Ia pht hop chinh sach ctia nha nudc,
nhu cau cta thi truong va xu thé phat trién chung cta nganh.

8. Chinh sach déi véi nguoi lao dong

8.1. Co céu va so lwong ngudi lao dong trong cong ty

Tong s6 lao dong cuia Cong ty tai thoi diém 05/4/2010 12 47 nguoi, co ciu lao dong duoc thé
hién trong bang sau:

Tiéu chi S6 lwong Ty I¢
I. PHAN THEO TRINH PO CHUYEN MON 47 100,0%
Tt dai hoc tro 1€n 17 36%
Duéi dai hoc (cao dang, trung cap, so cip) 30 64%
II. PHAN THEO CONG VIEC 47 100,0%
Lao dong tryc tiép 32 68%
Lao dong gidn tiép 15 32%

8.2.Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
a. Ché dé lam vigc
- Thoi gian 1am viéc: Cong ty t6 chirc 1am viéc 8h/ngdy, 5,5 ngay/tuan, nghi trua 1h. Khi
6 yéu ciu vé tién d6 san xuat, kinh doanh, Cong ty c6 thé yéu cau cdn b nhan vién lam
thém gio va thuc hién céc ché do dai ngod thoa dang cho ngudi lao dong, ngoai viéc dam

bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh ctia nha nudc.

- Nghi phép, nghi 1, Tét: Nhan vién duoc nghi L& va Tét 9 ngay theo quy dinh cta Bo
Luat Lao dong. Nhitng nhan vién c6 thoi gian 1am viéc tai Cong ty tir 12 thang trd 1€n
duoc nghi phép 12 ngay mdi nam, nhitng nhan vién c6 thoi gian lam viéc tai Cong ty
chua du 12 thing thi s6 ngay dugc nghi phép trong nim duoc tinh theo ty 1& thoi gian

lam viéc. Ngoai ra, ctr 05 ndm lam viéc tai Cong ty nhan vién dugc cdng thém 01 ngay
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phép.

- Nghi 6m, thai san: Nhan vién Cong ty khi nghi dm s& dugc hudng trg cip 6m dau do quy
Bdo hiém x4 hoi chi tra theo Luat lao dong. Trong thoi gian nghi thai san (04 thang)
ngudi lao dong s& duge nhan tro cp thai san twong dwong 04 thing tién lwong do quy
Bao hiém xd héi chi tra.

- Diéu kién 1am viéc: Cong ty bd tri van phong lam viéc cho can bd nhan vién khang trang,
thodng mat. Ddi vai luc lwong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi ddy du cdc phuong
tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong. Cac nguyén tic an toan lao dong luén dugc tuan

thu nghi€ém ngét trong toan Cong ty.

b. Chinh sdch tuyén dung, dao tao

- Tuyén dung: Muyc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 12 thu hit ngudi lao dong c6 ning luc vao
1am viéc cho Cong ty, dap ing nhu cdu mo rong hoat dong san xudt kinh doanh. Tuy theo
ting vi tri cy thé ma Cong ty dé ra nhitng tidu chuan bat budc riéng, song tat ca cac chiic
danh déu phai dap mg cdc yéu cau co ban nhu: ¢6 trinh do chuyén mén co ban, ¢6 ¥ thirc

phat trién nghé nghiép va c6 tinh ky luat cao.

Can bo quan 1y phai tot nghiép dai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu thich
cong viéc, chu dong trong cong viéc, ¢6 ¥ tudng sing tao, ¢ ning luc to chirc, quan 1y,
lanh dao nhém. Bdi v6i cic vi tri quan trong, cic yéu cau tuyén dung kha khat khe, véi
cdc tiéu chuan bat budc vé kinh nghiém cong tic, tu duy logic, phan do4n nhanh nhay,
linh hoat, tinh quyét doén cao, kha ning phan tich tt cling nhu céc yéu cau vé trinh do

ngoai ngtr, tin hoc.

- Pao tao: Cong ty di chi trong quan tdm dén cong tic phat trién ngudn nhan luc thong
qua chinh sach dao tao ky nang nghiép vu cho CBNV, thong qua hinh thitc dao tao noi
bd va st dung cidc chuong trinh dao tao tir bén ngoai. Cac chuong trinh dao tao dugc
cung cap cho CBNV nhu: d2o tao vé An toan, vé sinh lao dong, An toan PCCC, tiéng
Anh giao tiép, Dich vu khiach hang, Nghiép vu van thu, Chinh sich Bao hiém, Thué,
Chinh sich Dai ngd nhan vién, Quan ly Bat dong san, K¥ nang Giao tiép, Xy dung tinh
than dong d6i, K§ nang Lanh dao....

c. Chinh sdch lwong, thwong, phiic loi

- Chinh sach luong: Cong ty da xdy dung chinh sich luong, thudng phu hop voi ting vi tri

cong viéc, k¥ nang va trinh d6 chuyén mon cia CBNV nham ghi nhan ding muc ning
lyc va két qua cong viéc cua timg cd nhan trong Cong ty, dong thoi tao dong luc khuyén

khich CBNV phat huy ning lyc, trich nhiém dé ning cao niang suét, chat lugng va hiéu
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qua cong viéc.

Chinh sich thuéng: Hang nam, Cong ty déu thuc hién viéc danh gid ning luc, y thic,
hiéu qua va mic d6 déng gép ciia CBNV cho két qua kinh doanh va chét luong dich vu
ctia Cong ty dé dp dung chinh sich khen thudng phit hop. Ngoai ra, trong nim Cong ty
phét dong chién dich thi dua nhan su kién trong dai ctia Cong ty da dugc CBNV huong
ung nhiét tinh va da dat duoc nhiéu thanh tich cao, cudi chién dich thi dua Cong ty da

tong két, khen thuong xtmg dang cho cdc tap thé, cd nhin xuat sic.

Cong ty xét khen thudng cho nhitng CBNV:

v/ C6 thanh tich xuit sic trong cong viéc, déng gép ddng ké vao hiéu qua kinh doanh

va chét luong dich vu ciia Cong ty;
v' Ngin chin dugc tham hoa hodc xir 1y tot voi tinh huéng khan cép;
v" Do6ng gbp sdng kién cai tién c6 hiéu qua vao hoat dong cua Cong ty;
v C6 thu khen nggi ctia khach hang;

v' Latim guong “Ngudi tdt viéc tot” cho cdc nhan vién khac noi theo. ..

Hinh thirc khen thudng:

v' Cép Bang khen;

v' Phan thudng (tién mit hodc cdc hinh thirc khdc nhu di du lich);
v D¢ bat, tang luong;

v Pugc xem xét mua cd phan theo gia wu dii;

Chinh sich thu hit nhan tai: Cong ty c6 chinh séch luong, thuong dic biét ddi véi cdc

nhan vién gidi va nhicu kinh nghi¢m trong céc linh vuc lién quan, mot mat dé gilr chan

5
A 66

nhan vién 1au dai, mat khac d¢ “chiéu hién déi si”, thu hit nhan lyc gidi tir nhi€u nguon

khac nhau vé lam viéc cho Cong ty.

Béo hiém va phiic loi: Cong ty da déng thay cho nguoi lao dong toan bd chi phi vé Bao

hiém xa hoi, Bao hiém y té. Ngoai ra, toan thé can bo nhan vién dugc Cong ty déng Bao
hiém tai nan c4 nhan 24/24h (d6i voi cdc truong hop: chét, thuong tat, chi phi y té, tro

cap nghi viéc do tai nan...).

T chirc doan thé: Mic dit 1a mot doanh nghiép méi thanh 1ap nhung Céng ty da rat quan

tam dén hoat dong doan thé, chi trong dén quyén loi ciing nhu doi song tinh than cua

toan thé nhan vién. C4c hoat dong gan két, phat trién doi ngii va khuyén khich dong vién
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CBNV, tiang cudng va phdt huy sitc manh doan két tap thé duoc td chirc dinh ky. Thong

qua cdc hoat dong d6 xdy dung va phat huy Vin héa Doanh nghiép ciing nhu gidn tiép

tuyén truyén nham nang cao vi tri cia Cong ty dbi voi dia phuong.

Hang nam Céng ty déu to chirc cho can bd nhén vién di tham quan nghi mat, da ngoai, thuc
hién ddy du cic ché do tham hoi d6i v6i nhan vién 6m dau, thai san, kham stic khoe dinh ky,
hd tro nhéan vién c6 hoan canh khé khin, ting qua cho nhdn vién nhan dip sinh nhat, két hon,
t6 chtc ngay hoi cho con em cdn bd nhan vién nhan dip Tét thiéu nhi 1-6, Tét Trung thu,

khen thuéng con CBNYV dat thanh tich cao trong hoc tép/thé thao/nghé thuit...
9. Chinh sach co tirc

Cong ty sé& chi tra co tirc cho cic c6 dong khi kinh doanh c6 14i va di hoan thanh cic nghia
vu ndp thué, cdc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia Phdp luat, ngay khi tra hét s6 cb
tirc da dinh, Cong ty van dam bao thanh todn ddy du cdc khoan no va cdc nghia vy tai san

khac dén han phai tra.

Co ddng s& duoc chia co tiic theo ty 18 phan von gbp va tiy theo dic diém tinh hinh kinh
doanh cho phép Hoi dong Quan tri ¢6 thé tam tmg cd tic cho céc c6 dong theo ting thoi gian
06 thang mot lan.

Ty 1€ c6 tuc s& duoc Pai hoi déng Co dong quyét dinh dya trén co s& dé xuit cua Hoi déng
Quan tri, véi can ctr 1a két qué hoat dong kinh doanh ctia ndm hoat dong va phuong an hoat

dong kinh doanh cua ciac nam toi.

Chi tiéu 2008 2009

Ty 1& ¢6 tic - 155 %

10. Tinh hinh hoat djng tai chinh
10.1. Cac chi tiéu co ban

€ Trich khiu hao TSCD:

Khéu hao TSCP duoc thyc hién theo phuong phap dudng thang, ty 16 khdu hao phii hop véi
Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 ctia Bo Tai chinh.

Loai tai san Thoi gian hitu dung
Bét dong san dau tu 48 ndm
Phuong tién van tai 8 nam

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV 23



'Pl'_ \/ BAN CONG BO THONG TIN

Phin mém mdy tinh 3 ndm

Tai san khac 5-10 nam

(Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Thiwong mai PFV)

€ Mic lwong binh quin

Thu nhap binh quin hang thang cua ngudi lao dong trong Cong ty nam 2009 la 5.820.000

ddéng/nguoi/thang.
] Mic cao nhat : 28.190.000 dong/ngudi/théng
) Muc thip nhit : 1.702.000 dong/ngudi/thang
25

€ Thanh toin cic khoin no dén han

Trong qud trinh hoat dong kinh doanh, PFV JSC khong phit sinh céc khoan no dén han

khong thanh todn dugc.

@ (Cac khoan phai nop theo luit dinh:

> Thué Gia tri gia ting (GTGT): Di v6i hoat dong cho thué cin hd, vian phong, nha 6,

mdy méc thiét bi cong trinh ... dp dung thué suat 10%.

> Thué Thu nhap doanh nghi¢p (TNDN): Ké tir nim 2009, Cong ty 4p dung muc thué
suat theo thué TNDN 1a 25% trén lgi nhuén chiju thué. Trong nam 2009, Cong ty duogc
huong mirc uu dii 30% vé thué TNDN ép dung cho cdc Doanh nghiép nhé va vira.

> Cic loai thué khac: Ngoai ra, cic loai thué, phi khic Cong ty thuc hién ké khai va nop
cho co quan thué theo diing quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

€ Trich lap cac quy

Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Piéu 18 t6 chirc va hoat dong cua
Cong ty va phdp luat hién hanh. Ty 1& cic quy trén dugc Hoi dong Quan tri quyét dinh timg
nam va trinh Pai hoi dong C6 dong thudng nién phé duyét.

Nam 2008 va 2009, Coéng ty chua thuc hién trich lap ciac quy.

€ Téng du no vay ngan hang va cic té chire tin dung khac:

Tai thoi diém 31/12/2009, tinh hinh ng vay ciia Cong ty nhu sau:

- Vay va no ngin han: 142.288.185.273 dong, trong d6 no qué han 12 0 dong.

- Vay va no dai han: 450.000.000.000 dong, trong d6 ng qua han 1a 0 dong
4 Tinh hinh cong ne hién nay

Pon vi: dong

Cac chi tiéu 2008 2009
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Cac chi tiéu

2008

2009

1. Cac khoan phai thu

78.315.993.300

445.622.489.815

Phai thu cic bén c6 lién quan

26.971.470.710

156.746.104.662

Phai thu cta khach hang

0

274.567.716.541

Tra trude cho nguoi ban

51.344.522.590

8.049.082.633

Phai thu khéac 0 6.259.858.979
2. Cac khoan phai tra 278.783.373.508 1.974.532.668.352
2.1. No ngin han 36.406.510.008 1.511.844.856.149
Vay va no ngan han 0 142.288.185.273

Phai trd cho nguoi ban

9.987.812.253

73.239.224.207

Ngudi mua trd tién trudc

0

0

Chi phi phdi tra

12.947.045.333

52.390.736.474

Phai trd cic bén c6 lién quan

1.877.296.960

930.320.931.000*

Thué va cidc khodn phai ndp cho Nha

. 3.449.226.231 311.557.858.204
nudc
Phai trd cong nhén vién 145.129.231 174.093.083
Cac khoan phai trd, phai ndp khac 8.000.000.000 1.873.827.908
2.2. No¢’ dai han 242.376.863.500 | 462.687.812.203*%*

(Nguoén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2008, 2009 ciia Céng ty)

Ghi chu:

(*) Chi tiéu “Phdi trd cho cdc bén lién quan” c¢é 930 ty dong chdn la tién cé tire chua

thanh todn cho cdc cé dong tai thoi diém 31/12/2009.

(**) Chi tiéu ng dai han bao gom 450 ty phdt hanh trdi phiéu va 12.6 1y phdi tra ddt coc

khdach TTTM.

10.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu Pon vi 2008 2009
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin
Kha nang thanh todn no ngan han: TSLD/No ngin Lin 11,94 0,83
han
Kha ning Ehanh} todn nhanh: Lin 11.94 0.83
TSLD - Hang tén kho
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Céc chi tiéu Don vi 2008 2009

No nge'in han
2. Chi tiéu vé co ciu von
Hé s6 No phai tra/Tong tai san Lan 0,31 0,74
Heé s6 No phai tra/ Ngudn von chu so hitu Lan 0,45 2,92
3. Chi tiéu vé ning lrc hoat dong
Vong quay hang ton kho:
Gid von hang ban Vong n/a n/a
Hang to6n kho binh quan
Doanh thu thuan/Tong tai san Lan n/a 0,64
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 10i
Ty suit Loi nhun sau thué/Doanh thu thuan Y% n/a 59
Ty suét Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hiru % 2,42 148
Ty suat Loi nhuan sau thué/Tong tai san % 1,70 38
Ty suét Loi nhuan tr HDKD/Doanh thu thuin % n/a 72

(Nguon: Theo s6 liéu tai chinh ciia Cong ty)

Ghi_chii: Do cdc di dn bat déng sdn cia céng ty dang trong giai doan xdy dung chwa di vao

khai thdc nén trong nam 2007, 2008 cong ty chua thu dwoc doanh thu tir hoat dong kinh doanh,

do dé cdc chi tiéu tai chinh lién quan dén doanh thu thuan dwoc dé tréng.

11. Hji dong quan tri, Ban Tong giam doc, Ban kiém soat, Ké toan truomg

11.1 Hgi dong quan tri

1. Ba Mai Hwong Ni — Chii tich Hi dong Quan tri

Gioi tinh: Nir

Nam sinh: 13/10/1969

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 011480352, ngay cap 03/7/2002, noi cap: TP.Ha Noi

Quoc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong trii: Phong 207-208 D5 Trung Ty, phuong Trung Ty, Pong
ba, Ha Noi

Trinh do van hod: 12/12
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Trinh do chuyén mén:
Qud trinh cong tdc:
+ Tur 1991 - 1996:

+ Twr 1996 - 1998:

+ Tur 1998 - 2003:

+ Tu 2003 - 02/2006:
+ Tu 03/2006 - nay:

+ Tt 07/2008 — nay:

Chirc vu hién nay:

Hanh vi vi pham phdp ludt:

Ct nhan kinh té

Ké todn vién, S& Buu dién, Ha Noi.

Ph6 Phong Thanh todn cude phi — TT Dich vu Khach hang
Buu dién Ha Noi.

Trudng Phong Thanh todn cudc phi — TT Dich vu Khach
hang Buu dién Ha Noi.

Phé Gidm déc TT Dich vu Khich hang Buu dién Ha Ngi.
Tong Gidm ddc Cong ty Co6 phan Vincom

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va
Thuong mai PFV

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Dau tu va Thuong mai
PFV

Tong Gidm ddc Cong ty C6 phan Vincom

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Vincom

Khong

S6 ¢o phiéu nam giir (dén 20/05/2010): 44.646.000 co phiéu

Trong dé:

+ S& hiru ca nhan:

+ Dai dién so hitu:

0 c0 phicu

44.646.000 c6 phiéu

Quyén loi mdu thuan véi loi ich Cong ty: Khong

S6 lirgng c6 phiéu ciia nhitng nguwoi lién quan (dén 20/05/2010): Khong

Cdc khodn ng doi véi cong ty tai ngay 20/05/2010: Khong

2. Ba Nguyén Diéu Linh — Thanh vién Hpi dong Quin tri

Gioi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:
CMND:

Quéc tich:

Nir

14/05/1974

Ha Noi

011855072, ngay cap 13/08/2007, noi cap: TP Ha Noi

Viét Nam
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Dan toc:
Dia chi thuong tri:
Trinh do van hod:

Trinh do chuyén mon:

Qud trinh cong tdc:

+ Twr 03/1996 - 06/1999:

+ Twr 1999 - 01/2005:
+ Tu 01/2005 - nay:

+ Tt 04/2007 - nay

Chirc vu hién nay:

Hanh vi vi pham phdp ludt:

Kinh
14, ngd 55 L& Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha Ni.
12/12

Ctr nhéan su pham Ngoai ngir; Thac sy Luét kinh doanh

qudc té tai Phap

Chuyén vién phédp ly Van phong Luat Ngo Miguéres and
Partners, Ha Noi.

Cong su Hang Luat Gide Loyrette Nouel, Ha Noi.

Phé Tong Gidm ddc Cong ty Co phan Vincom

Ph6 Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong
mai PFV

Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé Téng Gidm ddc

Cong ty C6 phan Vincom

Thanh vién HPQT, Phé Tong Gidm ddc Cong ty c6 phan

Pau tu va Thuong mai PFV

Khong

S6 ¢o phiéu nam giir (dén 20/05/2010): 0 cb phiéu

Trong dé:
+ S¢ hitu c4 nhén:

+ DPai dién s& hiru:

0 c6 phicu

0 c0 phicu

Quyén loi mdu thudn véi loi ich Cong ty: Khong

S6 lirgng c6 phiéu ciia nhitng nguoi lién quan (dén 20/05/2010): Khong

Cdc khodn ng doi véi cong ty tai ngay 20/05/2010: Khong

3. Ba V6 Thi Phuong Thio — Thanh vién Hoi dong Quan tri

Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

Ho chiéu:

N
14/08/1970
Ha Noi

N1127251, cap ngay 04/10/2007 tai Dai st quin Viét nam
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Quoc tich:
Dan toc:
Dia chi thuong tri:

Trinh do van hod:

Trinh do chuyén mon:

tai Ucraina

Viét Nam

Kinh

T6 21, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha ndi
12/12

Cir nhan phién dich tiéng Nga

Qud trinh cong tdc:
+ Twr 1992-1993: Thu ky, Vién Tin hoc, Vién Khoa hoc Viét nam

O nha sinh con

Codng ty TNHH Technocom

+ Tu 1993-1994:

+ Tir 1994 — 02/2010:
Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va
Thuong mai PFV

Phé Gidm ddc Diéu hanh phy trach Hanh chinh Téng hop

+ Tu 07/2008 — nay:

+ Tw 03/2010 — nay:
Cong ty CP Phat trién va Dich vu Vincharm

Churc vy hién nay: Ph6 Giam ddc Piéu hanh phy trach Hanh chinh Tong hop
Cong ty CP Phat trién va Dich vu Vincharm

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai
PFV

Hanh vi vi pham phdp lugt:  Khong

S6 c6 phiéu nam giir (dén 20/05/2010): 600.000 co phiéu

Trong dé:
+ S& hitu c4 nhan: 600.000 c6 phiéu
+ DPai dién s& hiru: 0cd phiéu

Quyén loi mau thudn voi loi ich Cong ty: Khong
S6 hegng c6 phiéu ciia nhitng nguwoi lién quan (dén 20/05/2010): Khong
Cdc khoan no doi véi céng ty tai ngay 20/05/2010: Khong

11.2 Cac thanh vién Ban Téng Giam Poc

1. Ong Pham Vin Khwong - Téng Giam ddc

Gioi tinh: Nam
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Nam sinh:

Noi sinh:

H¢ chiéu:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tri:
Trinh do van hod:
Trinh do chuyén mén:
Qud trinh cong tdc:

+ Twr 1996 - 2003:

+ Nam 2003:

+ Nam 2006 - nay:

Chirc vu hién nay:

21/06/1959

Ha Noi

011539578, ngay cap 05/07/2001, noi cip: TP Ha Noi
Viét Nam

Kinh

69 Phing Hung, Hoan Kiém, Ha Noi

12/12

Ky su xay dung

Giam ddc Xi nghiép xay dung kinh doanh thiét bi cong
nghé¢ CTN — Bo Xay dung.

Trudéng Ban Quan 1y dau tu xdy dyng Vincom.

Tong Gidm ddc Cong ty Co6 phan Pau tu va Thuong mai
PFV ;

Chu tich Hoi ddng quan trj Cong ty CP Tu van va Quan ly
xay dung Vincom (nay la Cong ty CP PCM)

Téng Gidm ddc Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong
PFV

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Vincom

Ph6 Tong Gidm ddc Cong ty C6 phan Vincom

Hanh vi vi pham phdp lugt:  Khong
S6 co phiéu nam giir (dén 20/05/2010): 0 c6 phiéu
Trong dé:

+ S& hiiu cd nhan: 0 c6 phiéu
+ Dai dién s¢ hitu: 0 c6 phicu

Quyén loi mdu thudn véi loi ich Cong ty: Khong
S6 liwong co phiéu ciia nhitng nguwoi lién quan (dén 20/05/2010):
+ Vo Pham Thi Tuyét Mai: s& hitu 50 ¢6 phiéu

Cdc khoan no doi véi cong ty tai ngay 20/05/2010: Khong
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2. Ba Nguyén Diéu Linh — Ph6 Tong Giam déc (xem phin Héi dong Quin tri)

3. Ba Hoang Bach Dwong — Phé Tong Giam déc

Gioi tinh: Nir

Nam sinh: 31/3/1961

Noi sinh: Ha Noi

H{ chiéu: 023967178 Cép tai TP. HCM, Ngay: 15/01/2002
Quibc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tri: 220/4 Nguyén Trong Tuyén, P. 8, Q. Phd Nhuan
Trinh do van hod: 12/12

Trinh do chuyén mon: K¥ su hoa

Qud trinh cong tdc:

+ 1983-1994 K¥ su hod, Vién hod, Vién khoa hoc Viét Nam

+1994-2002 Truéng phong TB khoa hoc, Cty Schmidt Vietnam

+2002-2/2007 Truong Dai di€n, VPDD Schmidt BioMedTech tai TP

HCM
+02-12/2007 Giam doc CN Cty C6 phan Vincom tai TP. HCM
+ 12/2007-Nay Ph6 Tong Giam ddc Cong ty Co6 phan Vincom, Gidm doc

CN Cty C6 phan Vincom tai TP. HCM

+7/2008 — Nay Ph6 Tong Gidm ddc Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong
mai PFV

Chikc vu hién nay: Ph6 Tong Gidam doc Coéng ty CO phan Pau tu
Thuong mai PFV

Ph6 Tong Gidm ddc Cong ty Co phan Vincom
Gidm déc CN Céng ty Co phan Vincom tai TP. HCM
Hanh vi vi pham phdp ludt:  Khong
S6 ¢o phiéu nam giir (dén 20/05/2010): 0 cb phiéu
Trong dé:

+ S& hitu ca nhan: 0 co phicu
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+ Dai dién s¢ hitu: 0 co phiéu

Quyén loi mdu thuan véi loi ich Cong ty: Khong
S6 lirgng c6 phiéu ciia nhitng ngueoi lién quan (dén 20/05/2010): Khong
Cdc khoan no doi véi cong ty tai ngay 20/05/2010: Khoéng

11.3 Ban kiém soat

1. Ong Pinh Ngoc Lan - Trwéng Ban Kiém soat

Gioi tinh: Nam

Nam sinh: 19/11/1975

Noi sinh: Ha Noi

Ho chiéu: 011733755

Quibc tich: Viét Nam

Dién toc: Kinh

Dia chi thuwong tri: 32 Ngo chg Kham Thién- Déng ba- Ha Noi.
Trinh do van hod: 12/12

Trinh do chuyén mén: Ct nhan kinh té- Truong PH Thuong Mai Ha Noéi

Qud trinh cong tdc:

+ Tlr 9/1996 - 11/ 2007 : Kiém todn vién-Kiém todn Nha nudc

+ Tu 12/2007- 05/2008 Phé truong Phong Kiém toan DNNN- KTNN Khu vyc I

+ Tir 5/2008- dén nay Trudng phong Kiém todn ndi bé Cong ty CP Vincom

Chitc vu hi¢n nay: Trudng Ban Kiém sodt Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong
mai PFV

Thanh vién Ban kiém so4t Cong ty C6 phan Vincom
Hanh vi vi pham phdp ludt:  Khong
S6 co phiéu nam giir (dén 20/05/2010): 50 cb phiéu
Trong dé:

+S6 hitu cd nhan: 50 ¢6 phiéu
+ Dai dién s¢ hitu: 0 ¢ phiéu

Quyén loi mdu thuan véi loi ich Cong ty: Khong

S6 lirgng c6 phiéu ciia nhitng nguwoi lién quan (dén 20/05/2010): Khong
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Cdc khodn ng doi véi cong ty tai ngay 20/05/2010: Khong

2. Ba Tran Thanh Mai — Thanh vién Ban Kiém soat

Gioi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

H¢ chiéu/CMT
Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tri:
Trinh do van hod:

Trinh do chuyén mén:

Qud trinh cong tdc:

+ 10/1991 - 11/1996
+ 12/1996 — 11/2005
+ 12/2005 - 11/2009

+12/2009 — dén nay

Chirc vu hién nay:

Hanh vi vi pham phdp ludt:

Nir
09/11/1969

Ha Noi

011744653 do CAHN cép ngay 26/02/2007
Viét Nam

Kinh

18 Ngo 285 Doi Can, Ba Dinh, Ha noi
12/12

Cir nhan kinh t&/Thanh vién Hiép hoi Ké toin Cong ching
Anh ACCA

Kiém todn vién cao cap Cong ty Ernst & Young Vietnam
Gidm dbc tai chinh Cong ty TNHH Shell Gas Hai Phong
K¢é toan truéng Cong ty TNHH Nortel Viét nam

Trudng phong Quan ly Ké todn Cong ty CP Tap doan Pau

tu Viét Nam

Thanh vién Ban Kiém sodt Cong ty C6 phan Pau tu va

Thuong mai PFV

Khong

S6 co phiéu nam giir (dén 20/05/2010): 50 co phiéu

Trong dé:

+ So hitu ca nhan:

+ Dai dién sé hiru:

50 c6 phiéu

0 c6 phicu

Quyén loi mdu thuan véi loi ich Cong ty: Khong

S6 lirgng c6 phiéu ciia nhitng nguwoi lién quan (dén 20/05/2010): Khong

Cdc khodn ng doi véi cong ty tai ngay 20/05/2010: Khong

3. BaDoan Thi Bich Ngoc — Thanh vién Ban Kiém soat
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Gioi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:
HO¢ chiéu:
Quéc tich:
Dan toc:

Dia chi thuong tri:

Trinh do van hod:
Trinh do chuyén mon:
Qud trinh cong tdc:

+ 7/1999-12/2000

+ 1/2001-10/2004

+ 11/2004-nay

Chuc vy hién nay:

Hanh vi vi pham phdp ludt:

Nir

05/10/1977

Hung Yén

011869826 Cép tai Ha Noi, ngay 25/08/2009
Viét Nam

Kinh

Phong 8 diy T3 tap thé Bo y té, ngd 135 Niii Tric, Ba
Dinh, Ha Noi

12/12

Ct nhan kinh té

Nhan vién kinh doanh Céng ty Dugc pham Hang Chau
K¢é toan Cong ty Dugc pham Hang Chau
K¢é toan Cong ty CP Vincom

Thanh vién ban kiém sodt Céng ty CP Pau tu va Thuong
mai PFV

Khong

S6 ¢o phiéu nam giir (dén 20/05/2010): 50 c¢b phiéu

Trong dé:

+ S¢ hitu ca nhan:

+ Dai dién s& hiru:

50 ¢6 phiéu

0 co phicu

Quyén loi mdu thudn véi loi ich Cong ty: Khong

S6 lirgng c6 phiéu ciia nhitng nguoi lién quan (dén 20/05/2010): Khong

Cdc khoan no doi véi cong ty tai ngay 20/05/2010: Khong.

11.4Ba Lé Thi Hai Yén - Ké toan truong

Gioi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

N
20/12/1981

Ha No6i
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CTM s6: 012175791 Cép tai Ha Noi, Ngay: 11/08/2003

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tru: S6 03 Nguyén Vin Trdi, Phuong Phuong Liét, Quan Thanh
Xuan, HN

Trinh do van hod: Sau DPai hoc

Trinh do chuyén mon: Thac sy Ké toan

Qud trinh cong tdc:

+01/2003-04/2006 Ké todn cong ty TNHH Co Kim Khi Son Ha

+ 4/2006-01/2008 K¢ todn cong ty TNHH Thép trung tdim Ha Noi

+ 1/2008-6/2009 K¢é toan truong Cong ty TNHH Phit trién HO Tay

+ 6/2009 -> nay K¢é toan truong Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV
Chirc vy hién nay: K¢ todn truong Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV

Hanh vi vi pham phdp ludt:  Khong
S6 ¢6 phiéu nam gii (dén 20/05/2010): 50 c6 phiu
Trong dé:

+ S& hitu cd nhan: 50 c6 phicu
+ Pai dién sé hitu: 0 ¢6 phiéu

Quiyén li mau thudn véi loi ich Céng ty: Khong
S6 lirgng c6 phiéu ciia nhitng nguoi lién quan (dén 20/05/2010): Khong

Cdc khodn ng doi véi cong ty tai ngay 20/05/2010: Khong

12. Danh séch tai san Cong ty (tinh dén 31/12/2009)

Pon vi: dong

STT Tén tai san Nguyén gia Glalr:{(;;llhao Gia tri con lai
1 | Bat dong san dau tu 301.570.197.583 | (2.766.991.226) | 298.803.206.357
2 | Mdy méc, thiét bi 1.574.808.182 |  (288.297.995) |  1.286.510.187
3 | Thiét bi quan ly 441.099.465 |  (137.153.762) 303.945.703
4 | Phan mém quan ly 42.085.000 (19.87 3.476) 22.211.524
TONG CONG 303.628.190.230 | (3.212.316.460) | 300.415.873.770
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(Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Thirong mai PFV)

L. Thoi Muc dich s
2 Dién tich Thoi ian bit "dun
STT Dia diem ; gian sir glan ba Mg
’ (m2) dau sir
dung
dung
Khu HHI 6 114 Mai Xay dyng
Hic Bé, phuong Lé Pai Thué 50 tang ham va
1 Hanh, quan Hai Ba 1.556 ndm 01/03/07 | 14 i chung
Trung, Ha ndi
Khu HHI s6 114 Mai ﬁzgdé‘;’f
p | Hac D phuong Le Bai 2.053 Swdung | 163/07 | thuong mai va
Hanh, quan Hai Ba lau dai o .
Trung, Ha ndi can h§ cao
’ i cap cho thué
TONG CONG 3.609

(Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw va Thiwong mai PFV)

13. Ké hoach sin xuit kinh doanh trong nim tiép theo, cic dr 4n Cong ty dang thuc hién

Pon vi: nghin dong

Nim 2010 Nim 2011
. % tang/ Gia tri % tang/
hi tiéu p =
Gid tri <gl,%mz 50 <gl,%mz 50
VO1 nam VO1 nam
2009 2010
Vén diéu 1¢ 600.000.000.000 0 600.000.000.000 0
Doanh thu thuin 98.764.257 | (1.613) 108.640.683 10
Loi nhuan sau thué 41.885.818 | (2.295) 46.074.400 10
Ti 1¢ lo1 nhuén sau 42.41% | (39.85) 42.41 % -
thué/Doanh thu thuan
Ti 1€ loi nhudn sau 6.19% | (22.95) 6.41 % | 3.46
thué/Von chu sé hiru
Cb tirc Theo quyét dinh ctia Dai hoi dong ¢ dong

(Ngu(;n.‘ Ké hoach san xudt kinh doanh, loi nhuan va 6 tikc clia Cong ty)

K& hoach kinh doanh cua cong ty dugc xay dung trén cic can cu sau:

+ Toa nha Vincom Park Place: da hoan thanh va dua vao khai thac tu thang 8 ndm 2009 khu
trung tAm thuong mai c6 dién tich khoang 14.000 m2 (dén 31/12/2009 dién tich cho thué da

dugc phu kin 100%, dwa vao khai thac 3 tang ham dé xe; dén cubi nim 2009 di hoan thién

CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV

36




lPl-'\/ BAN CONG BO THONG TIN

ban giao cho khach hang khu cin ho cao cip c6 dién tich 31.852 m2 (khich hang di dang ky
mua 100%).

+ K& hoach chi phi ctia cong ty duoc xay dung dua trén hé théng quan 1y chi phi hién tai ciia
Cong ty CP Vincom (cong ty me) bao dam sir dung chi phi hiéu qua va tiét kiém.

+ S¢ di doanh thu va 1¢gi nhuén ndm 2010 tyt gidam manh so v4i ndm 2009 1a do phﬁn can ho
ctia PFV da duoc ban hét va ghi nhan doanh thu trong nim 2009. Nam 2010 doanh thu chu
yéu Ia tir hoat dong cho thué TTTM, tang ham dau xe. Ngoai ra, trong nim 2010 va 2011
cong ty ciing s& c6 thém ngudn doanh thu va lgi nhuén tir cdc du 4n ma cong ty dang dau tu
(Vi du: dy 4n Vinpearl Hoi An cong ty dang s¢ hitu 24% sé& bat dau c6 doanh thu tir nim
2010, dy 4n BDS Hai Phong céng ty s¢ hitu 41% von cling s€ c¢6 doanh thu trong ndm
2011).
Cac dy an Cong ty dang thuc hién:

€ Dy an: Trung tim Thwong mai va Cin hd cao cép tai 114 Mai Hic Pé, Phuong Lé
Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha N¢i (toa nha Vincom Park Place)

> Pia diém: Khu dat HHI, s 114 Mai Hac D¢, Phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung,
Ha Nbi. Bao boc boi duong Bui Thi Xuan kéo dai, duong Poan Tran Nghiép va 1 duong

ndi bd (ndm sat canh Toa thap ddi Vincom City Towers ctia Cong ty CP Vincom)

> Tong chi phi dau tu sau thué : 795.483 triéu VND

> Dién tich khu dat: 3.609 m*

> Dién tich xay dyng: 58.252 m’
= Cin ho cao cip: 31.852 m*
® Trung tdm Thuong mai: 13.832 m’
= Tang him (03 ting): 10.802 m’
= Tang ky thuat (01 tang): 1.772 m?

> Tbng sb ting cao: 25 tang va 3 ting him

» Théang 8/2009 Dy 4n da dugc dua vao khai thac.

V6i tong dién tich st dung gan 60.000 m?, Dy 4n Trung tdm thuong mai va Cin hd cao cap
dugc thiét ké va xdy dung cao 25 tang va 3 ting ham, duoc thiét ké lién thong voi Toa thap
d6i Vincom City Towers hién tai ctia Cong ty CP Vincom, tao thanh quan thé cic thap
Vincom va tr¢ thanh mot khu trung tdm thuong mai, van phong, can hd sang trong va hién
dai nhat tai Thu d6 Ha Noi.
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Vincom Park Place bao gdbm 200 cin hd cao cdp va penthouse sang trong nam trén 18 tang,
voi 2 ting ham dd xe, trudng miu gido qudc té uy tin, bé boi nudc néng, Trung tim Gym va
Spa chim séc sic dep va stc khoe.

Khu thuong mai va dich vu Vincom Galleries nam trén 7 tﬁng dé cua Vincom Park Place,
duoc khai thac tr thang 8/2009. Hi¢u suét khai thic dén nay da dat 100%. Nhitng ctra hi¢u
sang trong tai Vincom Galleries s& gép phan tao nén khu t6 hop hoan hao, tai dia chi ly
tuong nay dem lai hiéu qua hoat dong on dinh cho cong ty.

Toan bg dién tich khu can hd cling da dugc ban hét tai thoi diém 31/12/2009.

-,

€ Du an: Khu du lich sinh thai Vinpearl Hi An tai khoi Phuéc Hai, phwong Cira Dai,
thanh pho Hgi An, Quiang Nam.

> Pia diém: Khéi Phude Hai, phuong Ctra Dai, thanh phd Hoi An, cich 30 km tir san bay
qudc té Pa Nang vé phia Nam. Vi tri dia Iy khu dat nhu sau: Phia Pong Béc gidp Bién
Dong, phia Dong Nam gidp duong Au Co, phia Nam gidp mom cét cira song Thu Bon,

phia Tay Béc gidp khu canh quan du lich bién Hoi An.

> Chi dau tu dy 4n: Cong ty C6 phan Pau tu Du lich Vinpearl Hoi An (Cong ty PFV tham
gia gép von va nam gitt 24% von diéu 1¢ ciia Cong ty CP DT Du lich Vinpearl Hoi An)

THONG TIN CO BAN VE DU AN
> Pia diém thuc hién du dn: Dy 4n dugc du tu xay dyung tai khéi Phudc Hai, phuong Cira
Pai, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam (c4ch san bay qudc té Pa Nang khoang 30 km

vé phia Nam).

Ngay 12/11/2009, UBND tinh Quang Nam di ra Quyét dinh s6 3863/QD-UBND cho
phép chuyén muc dich sir dung 28.338 m2 dat sang dé kinh doanh bat dong san (xay
dung biét thy dé bén, cho thué va kinh doanh dich vu du lich) tai khu du lich sinh théi
Vinpearl Hoi An.

» Muc tiéu va Quy md du an: Nhu vay, hién nay muc ti€u cia dy an dd duoc thay ddi, du
4n khong chi 1a dau tu xay dung va kinh doanh khéch san ma con dau tu xdy dung biét
thu dé ban, cho thué va két hop kinh doanh dich vy du lich .

- Tong dién tich dat dy 4n 1a: 70.277 m2, trong d6:

e Pau tu xdy dung va kinh doanh khu khach san gdm 147 phong theo tiéu chuan 5 sao

va ha ting ky thuat chung cho du 4n trén dién tich 41.939 m” dat.

e Pau tu xdy dyng khu biét thy gdm 26 cin dé ban, cho thué va két hop vdi kinh doanh

dich vu du lich trén dién tich 28.338 m” dét, gdm:

o Loai 5 phong ngu, dién tich san 482m?/can: 03 can
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o Loai 4 phong ngi, dién tich san 456m?/can: 05 can

o Loai 3 phong ngi, dién tich san 387m?/can: 18 can
- Téng von dau tu du kién: 578,2 ty dong.
TIEN DO TRIEN KHAI DU AN

- Déi véi khu khéch san 05 sao va ha ting k¥ thuat dich vu: Khéi cong xiy dung tir thang
10/2008. Thoi gian x4y dung va lap dat thiét bi tir thang 10/2008 dén thang 06/2011.

- Dbi v6i khu biét thu: Thai gian xay dung va hoan thi¢n: tir thang 03/2010 dén thang
06/2011.

- Du an hoat dong thir nghiém tur thang 7/2011 dén thang 8/2011 va chinh thurc hoat dong
tur thang 9/2011.

&

Dy 4n: T6 hop Trung tim thwong mai, vin phong va cin hd cao cép tai S6 4 Lé
Thanh Tong — Quin Ngé Quyén — Hai Phong.
> Dia diém: Khu dat c6 dién tich 9.125 m2 tai s6 4 L& Thanh Tong — quan Ngd Quyén —
Hai Phong.
* Vi tri khu dat nhw sau:
+ PhiaBic :Tiép gidp dudong Lé Thanh Téng, phia dbi dién 1a khu vic cang Hai Phong.
+  PhiaNam : Tiép gidp khu dan, Khu dat quén su.
+  Phia Pong : Tiép gidp khu kho 5 (Kho Vin ngoai thu).
+  Phia Pong Béc : Tiép gidp Kho rau qua - Cong ty c6 phan Xuit nhap khiu Rau qua Hai

Phong.

Day 1a khu vuc trung tim coia Thanh ph, tiép gidp véi cic tuyén giao cit chinh cua hé thong
giao thong ndi thi. Theo quy hoach phat trién chung ciia Thanh phé, khu vuc nay s& trd thanh

trung tdm hanh chinh, tai chinh ngan hang va dich vu du lich, thuong mai cua Hai Phong.
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> Chu dau tu dy 4n: Cong ty C6 phan Piu tw & Phat trién Bat dong san Hai Phong, trong

d6 Cong ty PFV nim giit 41% cb phin cua Cong ty C6 phan Bét dong san Hai Phong.

> Tbng chi phi dau tu dy kién sau thué : 2.033 ty dong.

» Dién tich xay dung: : 137.465 m’

> Thoi gian dy kién hoan thanh cong trinh: nam 2011

Vi loi thé duoc xay dung tai Hai Phong, mot trong nhitng trung tdm kinh té thuong mai
phat trién ctua mién Béc, dong thoi khu dit xdy dung lai ¢6 didu kién giao théng va vi tri
thuén 1gi, Du 4n dugc hy vong s€ tao ra mdt td hop Trung tdm thuong mai — Van phong —
Cin ho cao cdp hang dau tai Hai Phong, ddp tng dugc nhu cau vian phong 1am viéc — can hd
cho thué cho cdc dbi twong 12 doanh nghiép trong va ngoai nude, cic chuyén gia nudc ngoai

va cdc ca nhan c6 thu nhép cao.

CHi TIEU PON VI GIA TRI
* Téng mirc dau tu triéu dong 1.363.440
*Doanh thu binh quin triéu dong/nim 157.226
* Loi nhuan binh quan triéu déng/ném 67.736
* Hé sb hoan vén ndi bd ( IRR ) % 36,44%
* (Gia tri hién tai rong (NPV) triéu déng 455.377
* NOp ngan sdch hang nam 31,706
Thué VAT nép ngan sdch (trung binh) triéu déng/ném 11.926
Thué thu nhdp doanh nghiép (trung binh) triéu déng/ném 24.490
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14.

15.

Gié tri s6 sach 1 CP =

» Thong tin thém:

Cong ty CP dau tu va phat trién BDS Hai Phong dd nhan chuyén nhuong hop dong thué dat
s6 18/2003/HD-TD ky ngay 24/10/2003 giita cong ty giao nhan va XNK Hai Phong va S¢
Tai nguyén va Mbi truong Hai Phong ciing toan bo vat kién tric duoc xay dung trén dat thué
tai s6 5 phd Lé Thanh Tong, phuong Mdy To, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong, véi
dién tich dét thué 12 10.736,64 m2, dién tich xay dung Ia 5.102,4 m2.

Cung voi khu dét tai s6 4 Lé Thanh Tong — quan Ngo Quyén — Hai Phong (dién tich 9.125
m2) cha dau tu Cong ty C6 phan Bat dong san Hai Phong dang xin quy hoach diéu chinh lai
theo hudng gop 2 16 dét vao thanh dy 4n T6 hop Trung tim thuong mai, vin phong va cin
ho cao cép tai S6 4 Lé Thanh Tong — Quan Ngo Quyén — Hai Phong” vdi quy md 16n va

hi€u qua cao hon.

Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thwe hién cia toé chirc ding ky giao dich
(thong tin vé trai phiéu chuyén doi, thong tin vé cac hop dong thué sir dung dit...):

Khéng cé

Cic thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan téi cong ty:

Khéng cé

CHUNG KHOAN PANG KY GIAO DICH

1. Loai chirng khoan: C6 phiéu phd thong
2. Mg¢énh gia: 10.000 dong
3. Toéng s6 chirng khoian PKGD: 60.000.000 c6 phiéu

&

Phwong phap tinh gia:
Cong ty st dung phuong phdp gid tri s6 sdch dé tinh gid co phan ctia PEV. S6 liéu duoc
str dung dé tinh 12 s6 liéu tai chinh tai thoi diém 31/12/2009, cu thé nhu sau:

Ngudbn von chu s¢ hitu — ngudn kinh phi va cac quy khac

S6 ¢6 phan da phat hanh — C6 phiéu quy

676.647.778.148 =11.277 dong

60.000.000

Vay, gid tri s6 sach mot c6 phan cua PFV 1a 11.277 dong.
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VI

5. Giéi han vé ty 1€ nam gitr doi voi nguwdi nwde ngoai:

Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty khong gidi han ty 16 nim giit ¢6 phiéu cua
Cong ty ddi voi nguoi nude ngoai.

Theo Quyét dinh 55/2009/QD-TTg, c6 hiéu luc tir 1/6/2009, qui dinh vé ty 1¢ tham gia
cia bén nudc ngoai vao thi truong ching khoan Viét Nam thi to chirc, ¢4 nhin nudc
ngoai mua, ban ching khodn trén thi trudng ching khodn Viét Nam dwoc nim giit toi da

49% tong s6 cb phiéu ciia cong ty cb phan dai chiing.

Hién nay, Cong ty khong c6 c6 dong la ngudi nude ngoai.

. Cac loai thueé c6 lién quan

> Thué thu nhdp cd nhén

Ngay 21 thang 11 ndm 2007, Luat Thué thu nhap c4 nhan da duoc Qudc hoi thong qua va
¢6 hi¢u lyc tr ngay 1/1/2009. Theo luat Thué Thu nhap cd nhan, thu nhap tu dau tu
chting khodn cua nha dAu tu c4 nhan s& bi d4nh thué. Cu thé, thu nhap tu c6 tlrc clia nha
dau tu s& bi ddnh thué véi muc thué suat 1a 5%. Cic giao dich lién quan tGi chuyén
nhuong ) phiéu ctia nha dau tu 12 ¢4 nhan cu trd s& bi danh thué theo 2 Iwa chon: hoic &
mirc 20% d6i v6i phan i thuan thu duge tir chuyén nhuong hodc 0,1% trén tong gia tri

giao dich.
> Thué thu nhip doanh nghiép:

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 25% trén thu nhap

chiu thué.
CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT NIEM YET
T6 chirc tw van niém yét:

Cong ty Co phian Chirng khoén Vincom

Tru sé chinh: T?mg 4, tdba nha Vincom, 191 Ba Triéu, Ha Noi.
Dién thoai: (84-4) 3974 2299 Fax: (84-4) 3974 4288
Website : http://www.vincomsc.com.vn

To chire kiém toan:

Cong ty Trach nhiém hiru han Ernst & Young

Tru s¢ chinh: T?mg 15, tdoa nha Daeha, 360 Kim Ma, Ha Né6i
bién thoai: (84-4) 3831 5100 Fax: (84-4) 3831 5090
Website : http://www.ey.com
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VIIL. PHU LUC
1. Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chung nhan ding ky kinh doanh
2. Phu luc II: Diéu 1¢ Cong ty
3. Phu luc III: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2008 va 2009
4. Phu luc IV: So yéu ly lich HPQT, Ban Gidm ddc, Ban Kiém sodt, Ké todn truong

 HaNgi,ngay  thing 5 nam 2010
PAI DIEN CONG TY PAU TU VA THUONG MAI PFV

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC
MAI HUONG NOI PHAM VAN KHUONG
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

DAI DIEN TO CHU'C TU VAN, BAO LANH PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VINCOM
TONG GIAM POC

BACH NGUYEN VU
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